Textliche Festsetzungen :

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 8 und 9 BauNVO)

1.1 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird gemaf §11 BauNVO ein sonstiges Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung "Photovoltaikanlage" festgesetzt.
Zulassig sind Solarmodule mit Modultischen, Batteriespeicher mit gesonderter Standortfestsetzung,
sowie die fur den Betrieb der Anlagen erforderliche Nebenanlagen wie zum Beispiel Trafostationen,

Wechselrichter, Verkehrsflachen, Blitzschutzanlagen, Loschwasserbehélter, Wartungsflachen und
unterirdische Leitungen.

1.2 Zaunanlagen und naturschutzfachliche Manahmen sind im Geltungsbereich auch aufRerhalb der
Baugrenzen zulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

2 4 Die maximale Grundflachenzahl wird im Sondergebiet "Photovoltaikanlage" gemafR § 19 BauNVO
auf 0,65 festgestetzt. (Als Grundflache ist bei PV-Freiflachenanlagen dabei die Flache der Vertikalprojektion
der Modultische zu verstehen (,liberbaubare Flache"). Im Zusammenhang mit PV-Freiflachenanlagen ist
dies nicht eine versiegelte, sondern tberschirmte Flache.

Die maximal zulassige Modultischhéhe innerhalb des Sondergebietes wird auf 4.0 m Uber Gelande
(GOK) festgesetzt. Die Unterkante der Modultische darf eine Hohe von 80 cm lber GOK nicht
unterschreiten.

Die Hohe der Einzdunung ist bis maximal 2,50 m tber GOK zulassig.

2.3 Die festgesetzten Hohen sonstiger baulicher Anlagen von 5.0 m, kénnen durch technische Aufbauten wie
2.4 z.B. Blitzschutzanlagen tberschritten werden.

2.2

3. Bauweise

3.1 Verkehrsflachen sind in wasserdurchlassiger Bauweise auszufiihren.

4. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1, Nr. 20 und 35 BauGB)

4.1 Zaunanlagen sind so zu gestalten, dass sie flr Kleinsduger, Amphibien und Reptilien durchlassig sind. Bei
einem bodentiefen Zaun ist alle 50 Meter ein Kleintierdurchlass (Rohr mit ca. 10cm Durchmesser)
anzuordnen.

4.2 Die Flachen unter und zwischen den Modulreihen und die gehdlzfreien Flachen auBerhalb der
Baugrenzen und auferhalb der Flachen fir die Landwirtschaft sind als extensive
Grinflachen zu entwickeln. ie Grinflachen sind ein- bis zweimal pro Jahr zu mahen und das
Mahgut abzufahren - oder zu beweiden.

4.3 Wildtierkorridor — M1

Die mit M1 gekennzeichnete Flache ist als durchgangiger, von baulichen Anlagen freizuhaltender
Wildtierkorridor zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Innerhalb der Flache M1 sind Solarmodule,
Modultische, Trafostationen, Wechselrichter, Batteriespeicher, Fundamente, Aufschittungen, Lager-
flachen sowie sonstige technische Neben-anlagen unzulassig. Einfriedungen sind innerhalb der Flache
M1 unzulassig.

4.4 Bluhstreifen — M2
Die mit M2 gekennzeichneten Flachen sind als Bluhstreifen anzulegen, dauerhaft zu erhalten und extensiv
zu pflegen. Die nahere Ausgestaltung der Ansaat und Pflege hat entsprechend den artenschutzfachlichen
Anfor- derungen zu erfolgen. Dingung, Pflanzenschutzmittel-einsatz, Umbruch, Befahrung, Material-
lagerung sowie sonstige die Funktion der MaRnahme beeintrachtigende Nutzungen sind unzulassig.

4.5 Das Schutzgut Boden ist durch die Planung in besonderer Weise betroffen. Die im Bodenschutz- und
Bodenmanagementkonzept vom 20.08.2025 bodenschutzfachlichen Anforderungen an Bau, Betrieb,
Zwischenlagerung, Wiedereinbau und Rekultivierung sind zu beachten.

Beschlusse

1. Die Gemeindevertretung (GV) hat die Aufstellung dieses
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gem. § 2 BauGB in Verbindung
mit § 12 (1) BauGB am 21.05.2024 beschlossen. Der Beschlu? wurde
im Amtsblatt Nr 10. vom 10.06.2024 ortsublich bekannt gemacht.

2. Die GV hat in ihrer Sitzung am 21.04.2026 den Entwurf des vor-
habenbezogenen Bebauungsplanes mit Begrindung zur Auslegung
beschlossen.

Legende Planzeichenverordnung (PlanZV)
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Sonstiges Sondergebiet Zweckbestimmung "Photovoltaikanlage”
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4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
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5. Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

[T Flachen oder Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
171" Natur und Landschaft
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6. Sonstige Planzeichen

E:] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)
A Teilflache des Sonderbaugebietes

BESS Batterie-Energiespeichersystem

mit Geh-, Fahr- und Leitunsgrecht zu belastende Flache (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

nachrichtliche Ubernahmen

|:| bestehende Biotope

Nachrichtliche Ubernahmen:

1. Bodendenkmale

Werden im Rahmen von Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt,
ist gemaR § 11 BbgDSchG die Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund
und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder
dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten.

3. Die GV hat in ihrer Sitzung am xx.xx.2026 die Stellungnahmen und
Anregungen der Birger und der Trager offentlicher Belange geprift.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

4. Die GV hat in ihrer Sitzung am 0x.xx.2026 den Entwurf des vor-
habenbezogenen Bebauungsplan, bestehendaus der Planzeichnung
(Teil A) und dem text (Teil B), als Satzung beschlossen. Die Begrin-
dung wurde gebilligt.

Verfahren

1. Die frihzeitige Burgerbeteiligung gemaf §3 Abs. 1 BauGB hat im Rahmen
einer offentlichen Auslegung vom 05.05.2025 — 04.06.2025 stattgefunden.
Die offentliche Bekanntmachung erfolgte im Amtsblatt am 30.04.2025.

2. Die fur die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle wurde
mit Antrag vom 24.04.2025 beteiligt.

3. Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatas-
ters und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Stral3en,
Wege und Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten
Bestandteile geometrisch einwandfrei.

SeeloW, deN ..o

offentlich bestellter
Siegel Vermessungsingenieur

4. Die von der Planung berihrten Behérden und sonstigeTrager offentlicher
Belange sind mit Schreiben vom 24.04.2025 zur Abgabe einer Stellungnahme
gemanR §4 Abs. 1 und Abs. 2 Satz 4 BauGB aufgefordert worden.

5. Die von der Planung berthrten Trager offentlicher Belange sind mit Schrei-
ben vom 30.05.2026 gemal §4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert worden. (zur Info : Stellungnahme zum Entwurf)

6. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begrindung haben
in der Zeit vom xx.06.2026 bis zum xx.06.2026 (einschlief3lich) wahrend fol-
gender Zeiten: MO, Mi, Do 7.30 - 12.00, 13.00- 15.45,

Di 7.30 - 12.00, 13.00- 18.00,

Fr7.30 - 12.00,
in der Amtsverwaltung des Amtes Seelow Land (Bauamt) nach § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegeung ist mit dem Hinweis, dal® Bedenken
und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kénnen, in der Zeit vom xx.xx.2026 bis zum
xX.xx.2026 ortstblich bekannt gemacht worden.

Seelow, den xx.12.2026

Amtsdirektor

Siegel

7. Die Satzung Uber den vorhabenbezogene Bebauungsplan, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), in der Fassung vom
xX.12.2026 wird hiermit ausgefertigt.

Seelow, den xx.12.2025

Siegel

Amtsdirektor

8. Der Satzungsbeschlufd und der Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der

der Plan auf der Dauer wahrend der Dienstzeit von jedermann eingesehen
werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am ....................
ortstiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung der verletzung von Verfahrens- und Form-
vorschriften und von Mangeln in der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen
(§215 Abs. 2 BauGB ) und weiter auf die Falligkeit und Erléschen von Entscha-
digungsanspriichen ( §44 BauGB ) hingewiesen worden. Die Satzung ist am
................................... in Kraft getreten.

Seelow, den ................

Siegel s

Amtsdirektor

Gesetzliche Grundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.
November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes
vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) geandert worden ist

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S.3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15. November 2018, zuletzt gedndert durch das
Gesetz vom 28. September 2023 (GVBI.1/23, Nr. 18)

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
58), die zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI.
2025 | Nr. 189) geandert worden ist
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan
zur Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage

"Energieflachen Lindendorf"

Gemarkung Libbenichen, Flur 1, Flurstiicke 200,569,594 (anteilig)
Gemarkung Dolgelin, Flur 3, Flurstiick 227

. Ausfertigung

Es wird bestatigt, dall der Inhalt dieses VbBP mit seinen Festsetzungen durch
Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen Beschliissen

der Gemeindevertreterversammlungen Ubereinstimmt und daf} die flr die Recht-
wirksamkeit maflgebende Verfahrensvorschriften beachtet wurden

Seelow, den xx.xx.2026

Amtsdirektor

Dipl.-Ing. Ralf Meier
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