Stadt Rhinow

Bekanntmachung
Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Offentliche Auslegung des Bebauungsplan ,,Neubau Edeka-Markt®
der Stadt Rhinow gemaB § 13a BauGB

Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Rhinow hat in lhrer dffentlichen Sitzung am
12.12.2024 den Entwurf des Bebauungsplanes ,Neubau Edeka-Markt" der Stadt Rhinow mit
Stand 18.11.2024 bestehend aus der Planzeichnung und Begriindung, deren Anlagen 1-6
(Unterlage zur Allgemeinen Vorpriifung des Einzelfalls fiir die Umweltvertraglichkeitspriifung,
Vertraglichkeitsanalyse, Verkehrliche Untersuchung, Schallimmissionsprognose,
Landschaftspflegerisches Fachgutachten Artenschutz, Niederschlagsentwdsserungskonzept),
den Untersuchungsbericht — orientierende Untersuchungen zur Altlastensituation — als weitere
Anlage, sowie die dazugehorige Berichtigung des Flichennutzungsplanes der Stadt Rhinow
gemal § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB mit Stand vom November 2024 gebilligt und zur Auslegung
bestimmt.

Die Stadtverordnetenversammilung der Stadt Rhinow hat zur Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen in ihrer Sitzung am 18.01.2024 dazu den Beschluss zur Aufstellung eines
Bebauungsplanes ,Neubau Edeka-Markt* gemaR § 13 a (1) BauGB gefasst.

Planungsziel ist, durch Ausweisung eines Sondergebietes ,GroRflachiger Einzelhandel* die
Ansiedlung eines Einzelhandelsbetriebs (Lebensmittelverbrauchermarkt) mit bis zu einer
Gesamtverkaufsflache von max. 1500m? zu erméglichen.

Raumlicher Geltungsbereich: Flur 4, Flurstiicke 258, 260,117, 262
in beiliegender Karte dargestelit.
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Geltungsbereich des Bebauungsplanes, Grundlage Auszug aus dem Liegenschaftskataster,
Stand 06.10.2024 (Inhaber der Rechte an den Geobasisdaten: Land Brandenburg)

Zur Beteiligung der Offentlichkeit wird der Planentwurf vom 20.01.2025 bis einschlieBlich
21.02.2025 fiir jedermann éffentlich ausgelegt.

Die Unterlagen kénnen im Internet unter rhinow.de - BAULEITPLANUNG sowie auf den Portal
des Landes Brandenburg zur Bauleitplanung unter https://diplan.brandenburg.de bzw.
https://bb.beteiligung.diplanung.de eingesehen werden.




Zusétzlich kénnen die Planunterlagen im o.g. Zeitraum zu den tiblichen Sprechzeiten zur
allgemeinen Information im:

Amt Rhinow
Bauamt
LilienthalstraBe 3, 14728 Rhinow

wahrend der Sprechzeiten:

Montag geschlossen

Dienstag 09.00 - 12.00 Uhr und 13.00 — 17.30 Uhr
Mittwoch geschlossen

Donnerstag  09.00 — 12.00 Uhr und 13.00 — 15.30 Uhr
Freitag 09.00 — 11.30 Uhr

eingesehen werden.

Sie haben wéhrend der Auslegungsfrist die Méglichkeit, sich an der Planung zu beteiligen,
indem Sie Stellungnahmen zum Planentwurf abgeben.

Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kdnnen bei der Beschlussfassung Uber den
Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben, sofern die Gemeinde deren Inhalt nicht kannte und
nicht hatte kennen missen und deren Inhalt fiir die RechtméRigkeit des Bebauungsplanes von
Bedeutung ist.

Umweltbezogene Informationen:
Da der vorliegende Bebauungsplan gemaR § 13a Baugesetzbuch im beschleunigten Verfahren
durchgefiihrt wird, wird auf die Durchfiihrung einer Umweltpriifung verzichtet.

Grof¥fiachige Einzelhandelsbetriebe sind nach der Anlage 1 zum UVPG unter bestimmten
Bedingungen UVP-pflichtig. Das ist nicht nur dann der Fall, wenn das Vorhaben in Spalte 1 der
Anlage 1 zum UVPG aufgefiihrt ist; die Pflicht zur Durchfiihrung eines solchen Verfahrens kann
auch das Ergebnis einer allgemeinen Vorprifung des Einzelfalls sein. Eine solche allgemeine
Vorprifung des Einzelfalls ist bei dem hier vorliegenden Planvorhaben erforderlich. Die
Erforderlichkeit der Durchfiihrung einer allgemeinen Vorpriifung ergibt sich hier aus der Anlage 1
Ziffern 18.6.6 und 18.8 zum UVPG. ‘

Die allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls ist nach MaRgabe von § 3 ¢ Satz 1 UVPG vorzunehmen
und zu dokumentieren. Kommt die Stadt aufgrund der ,uberschlégigen Prifung” zu dem Ergebnis,
dass das Vorhaben erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen haben kann, so besteht die
Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung. Damit wirde die Anwendung des
beschleunigten Verfahrens nach § 13 a BauGB ausscheiden.

Fur das Planvorhaben wurde eine allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls nach § 3 ¢ Satz 1 UVPG
durchgefiihrt und dokumentiert.

Die Zwischenergebnisse der Vorpriifung werden den Behérden und sonstigen Trigern 6ffentlicher
Belange sowie der Offentlichkeit im Rahmen der Beteiligung nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2
BauGB mit der Bitte um Stellungnahme zur Verfiigung gestellt.



Die Vorprifung des Einzelfalls nach MaBgabe von § 3 ¢ Satz 1 des Gesetzes Uber
Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) wurde durchgefihrt mit folgendem Ergebnis:

Mit dem Neubau eines Verbrauchermarktes und der Errichtung von Stellplatzaniagen

wird eine Flache mit einer GréRe von ca. 10.000 m? beansprucht. Es werden liberwiegend bereits
Uberpragte Fliachen beansprucht. Dabei handelt es sich nicht um naturschutzrechtlich wertvolle
und oder strukturreiche Lebensraumtypen.

Es kann unter Beriicksichtigung des Bestandes eine Neuversiegelung von ca. 6.000 m? erfolgen.
Naturschutzrechtliche Schutzgebietsflaichen LSG, NSG, SPA und FFH sind durch das Vorhaben
weder direkt noch indirekt betroffen.

Die Neugestaltung des Areals fiihrt zu einer Erhohung der baulichen Dominanz innerhalb der
Siedlung, die aber unter Beriicksichtigung des Bestandes nicht erheblich ist.

Mit dem Betrieb des zukiinftigen Marktes sind keine zusatzlichen Emissionen verbunden.

Die Wohnqualitat und der Erholungswert der Freiflichen und der Umgebung werden nicht
beeintrachtigt.

Wihrend des Neubaus ist punktuell mit Beléstigungen insbesondere durch Lérm und Staub zu
rechnen. Weiterhin treten durch den An- und Abtransport von Stoffen und Materialien mit LKW
zusétzliche temporére Belastungen auf.

Beim Bau und Betrieb werden keine umweltgefahrdenden Stoffe oder Materialien verwendet.

Die Unfall- und Havarie Gefahr ist als relativ gering zu bewerten. Es sind technische und
anlagengestalterische MaRnahmen eingeplant, die eine Beeintréchtigung der Schutzglter
insbesondere der Bevilkerung ausschlieien.

Die Vorpriifung des Einzelfalls hat nicht das Ziel, mit detaillierten Untersuchungen das Vorliegen
erheblicher Umweltauswirkungen abschlieBend festzustellen. Es geht vielmehr um eine
{iberschlagige Einschatzung, ob das Vorhaben voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen
haben kann.

Die Vorpriifung nach § 9 des Gesetzes tiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) ergab,
,das mit der Realisierung des Vorhabens keine erheblichen Umweltauswirkungen verbunden sein
werden.”

Datenschutz: Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfoigt auf Grundlage des § 3
Baugesetzbuch in Verbindung mit Art. 6 Abs. 1e Datenschutzgrundverordnung (DSGVO) und
dem Brandenburgischen Datenschutzgesetz. Falls Sie ihre Stellungnahme ohne
Absenderangabe abgeben, erhalten sie keine Mitteilung Uber das Ergebnis der Prifung. Weitere
Informationen kénnen Sie dem Formblatt entnehmen, das mit ausgehéangt ist:
Informationspflichten bei der Erhebung von Daten der Offentlichkeitsbeteiligung nach BauGB
(Art. 13 DSGVO)

Rhinow, 13,01.2025
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Jens Aasmann
Amtsdirektor des Amtes Rhinow



