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1 PLANUNGSGEGENSTAND

1.1 Zweck und Ziel der Planung

Auf Fldchen &stlich des Stadtkerns von Nauen soll ein Bebauungsplan fur ein Gewer-
begebiet (GE) und eine PV-Anlage (SO PV) aufgestellt werden. Die Errichtung einer
groBflachigen Solarstromanlage ist zur Erzeugung von GrUnstrom, auBerhalb des EEG
und somit ohne Férderung, geplant. Der Bebauungsplan wird als qualifizierter Bebau-
ungsplan nach § 30 Abs. 1 BauGB durchgefthrt. In einem sté&dtebaulichen Vertrag
nach § 11 BauGB verpflichtet sich der Vorhabentrager MKG Projekt GmbH zu einer
Realisierung des Vorhabens im Geltungsbereich des Bebauungsplanes.

Ziel ist es die planungsrechtlichen Voraussetzungen fUr die Entwicklung eines Gewer-
begebiets gemdaB § 8 BauNVO mit ca. 16,3 ha sowie fur ein Sondergebiet Photovoltaik
gemdaB § 11 Absatz 2 BauNVO mit ca. 33,9 ha zu schaffen. Im Sondergebiet Photovol-
taik ist darUber hinaus die groBvolumige Errichtung von Batteriespeichern (ca. 7 MW)
an der sudlichen Baugrenze des SO PV2 vorgesehen. Die Gesamtfldche des Plange-
biets betrégt ca. 54,7 Hektar.

Die Stromerzeugung aus erneuerbaren Energien ist ein dringendes Gebot der Gegen-
wart und wird derzeit durch die Gesetzgebung unterstUtzt. Ziel ist es, im Interesse des
Klima- und Umweltschutzes eine nachhaltige Entwicklung der Energieversorgung zu
ermoglichen, die volkswirtschaftlichen Kosten der Energieversorgung, auch durch die
Einbeziehung langfristiger externer Effekte zu verringern und die Weiterentwicklung
von Technologien zur Erzeugung von Strom aus erneuerbaren Energien zu férdern.
Photovoltaikanlagen stellen dabei ein wichtiges Potential zur verstarkten Nutzung er-
neuerbarer Energiequellen dar. Sie entsprechen dem raumordnerischen Grundanlie-
gen der sparsamen und schonenden Inanspruchnahme der NaturguUter. Der Anteil er-
neuerbarer Energien ist demnach vorrangig zu férdern.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Gewerbe- und Solarpark Nauen-Ost* leistet
der zukUnftige Investor und die Stadt Nauen einen Beitrag zur gesetzlichen Verpflich-
tung und Zielsetzung elektrischen Strom umweltgerecht zu erzeugen. Hierfur sollen die
planungsrechtlichen Zuldssigkeitsvoraussetzungen fur die Errichtung und den Betrieb
einer Freifldchenphotovoltaikanlage geschaffen werden.

Die Entwicklung der Freiflachenphotovoltaikanlage erfolgt in Kooperation mit dem
Energieversorger Vattenfall, der im Anschluss die Anlage betreiben wird.




1.2 Anlass und Erforderlichkeit der Planaufstellung

Die Stadte und Gemeinden haben Bauleitpldne aufzustellen, sobald und soweit es fur
die Sicherung einer geordneten stddtebaulichen Entwicklung erforderlich ist. Mit der
Aufstellung des Bebauungsplanes werden die planungsrechtlichen Zuldssigkeitsvo-
raussetzungen fur ein Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO sowie fur ein ,,Sonstiges Son-
dergebiet — Photovoltaik” nach § 11 Abs. 2 BauNVO geschaffen.

Mit dem Planverfahren soll auch der Nachweis erbracht werden, dass mit der bealb-
sichtigten Entwicklung des Gebietes den Anforderungen des § 1 Abs. 5 und des
§ 1a BauGB umfassend Rechnung getragen wird. Geeignete Festsetzungen sollen Art
und MaB der kinffigen baulichen Nutzung verbindlich regeln und eine dem Umfeld
angepasste, geordnete stddtebauliche Entwicklung gewdhrleisten.

Gewerbegebiete und Photovoltaikanlagen sind im AuBenbereich nach § 35 BauGB
nicht privilegiert. Eingriffe in Natur und Landschaft sind nach Brandenburgischem Na-
turschutzgesetz mit dem Bau und der Nutzung gegeben. Der Bereich wird strukturell
und nutzungsseitig neu definiert. Die baurechtliche Zul&ssigkeit der oben beschriebe-
nen Planungsabsicht bedarf einer kommunalen Bauleitplanung.

GemdaB § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplédne aus dem Fldchennutzungsplan (FNP)
zu entwickeln. Entsprechend der zukUnftigen Fldchenausweisungen des Plangebiets
sind die Flidchen des FNP im Parallelverfahren zu dndern.

Vor Satzungsbeschluss ist ein stadtebaulicher Vertrag mit der Stadt Nauen zu schlieen,
der unter anderem die Umsetzung der Ausgleichs- und ErsatzmmaBnahmen regelt. Der
stddtebauliche Vertrag wird die KostenUbernahmeverpflichtung durch den Vorhao-
bentrager beinhalten. Die KostenUbernahmeerkldrung liegt der Stadt Nauen bereits
vor.

Anlass fUr die Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Gewerbe- und Solarpark Nauen-Ost*
sind die Errichtung eines Gewerbegebiets sowie ein Bauvorhaben zur Aufstellung von
Photovoltaikmodulen. Ein privater Trdger beabsichtigt die Errichtung einer Photovolta-
ikfreifldchenanlage auf einer Flache, die aktuell landwirtschaftlich genutzt wird.
Schlechte Bodenverhdltnisse schranken die Wirtschaftlichkeit der Fldchennutzung ein.
Aus diesem Grund wurden die Flidchen von den jeweiligen EigentUmern fUr das Projekt
mittels Pachtvertrags zur Verfugung gestellt. Die Zustimmung der jewelligen Grund-
stGckseigentumer liegt in Form von Pachtvertrédgen vor.
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2 AUSGANGSSITUATION

2.1 Rdaumliche Lage

Das Areal der geplanten Freifldchenphotovoltaikanlage und des Gewerbegebiets be-
findet sich teilweise auf einem ehemaligen Rieselfeld einer Zuckerfabrik. Zum gegen-
wartigen Zeitpunkt wird das Plangebiet als landwirtschaftliche Nutzfliche bewirtschaf-
tet. Die Planfléche liegt etwa zwei Kilometer westlich des Nauener Stadtkerns. Ostlich
vom Gebiet befindet sich die amtsfreie Gemeinde Brieselang (15 km) und der Stadftteil
Spandau (20 km) von Berlin. In unmittelbarer Nahe im Westen schlieBt eine Photovol-
taikanlage direkt an das Plangebiet an. Die Fldchen 6stlich des Plangebietes sind
Landwirtschaftsfldchen. Im Suden grenzt ein Industrie- und Gewerbegebiet mit ver-
schiedenen Unternehmen im Bereich: Spedition, Jagdsport-, Heimwerk- und Sonder-
postenartikel sowie einer Privatschule mit Sportstdtte an. Nérdlich des Plangebietes
befindet sich eine Einfamilienwohnsiedlung. Sowohl im SUGden, Westen als auch Nor-
den umschlieBt eine Bahntrasse das Gebiet.

Plangebiet

Neuruppin (40 km)

- Rathenow (48 km)

4 Brieselang (15 km)

b =

Abbildung 2: Schematische Darstellung der Baufelder im Plangebiet, o.M., Luftbild, Kartengrundlage: Esri, Maxar, E-
arthstar Geographis, USDA FSA, USGS, Aerogrid, IGN, IGP, and the GIS User Community.
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2.2 Geltungsbereich und Eigentumsverhdltnisse

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes, welcher im Aufstellungsbeschluss (Be-
schluss-Nr.: 327/2021) beschlossen wurde, umfasst folgende Flure und FlurstUcke:

Gemarkung Flur FlurstGck

Nauen 10 417, 418, 419, 424, 425, 426, tlw. 437/2, tiw. 730,
Nauen 17 58/25, 62, 63, 64, 65, 66, 67, 68, 69, 70,71,72,73
Nauen 32 18/1,18/2, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 160, tlw. 15/5

Erg&nzend zu den FlurstUcken, aus dem Aufstellungsbeschluss, wurden im Vorentwurf
weitere FlurstGcke in den Geltungsbereich einbezogen, die mit dem Beschluss zur Be-
teiligung zum Entwurf des Bebauungsplans (Beschluss Nr. 497/2023) durch die Stadt-
verordnetenversammlung der Stadt Nauen ergdnzt wurden. Bei diesen FlurstUcken
handelt es sich um folgende:

Gemarkung Flur FlurstOck

Nauen 10 415,729

Nauen 17 tw. 59/12, tiw. 59/13, tiw. 59/14, tlw. 59/15, tiw. 59/16, tiw.
184,

Nauen 32 25/2,25/3

Die FlurstUcke 20, 21, 22, 23, 24, 62 befinden sich im Privateigentum unterschiedlicher
Personen. Der GroBteil der FlurstGcke (65, 66, 68, 70, 71, 72, 73, 160, 417, 418, 419, 424,
425, 426, 437/2) befindet sich im Besitz eines landwirtschaftlichen Unternehmens.
Pachtvertrdge fUr die Nutzung der FlurstUcke liegen vor. Die restlichen FlurstUcke sind
im Besitz der Stadt Nauen. Diese umfassen die FlurstUcke 15/5, 18/1, 18/2, 19, 25/2,
25/3,58/24, 58/25, 63, 64, 67, 69, 419, 415, 729, sowie 730.




2.3 Bebauung und Nutzung

Die Fladche der zukUnftigen Photovoltaikgebiete und des kinftigen Gewerbegebiets
wird derzeit Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt, weshalb keine Bebauung auf der
Fldche besteht. In einem Teilbereich im Westen des Plangebietes befand sich ein Rie-
selfeld der enemaligen Zuckerfabrik von Nauen. Diese Flache ist im Fldchennutzungs-
plan als Fldche fir MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft festgeschrieben sowie als Altlastenfldche vermerkt.

Der Uberwiegende Teil der landwirtschaftlichen Bewirtschaftung stellt eine Kurzum-
triebsplantage (KUP) dar. Im Bereich der KUP ist der Baubeginn mit den landwirtschaft-
lichen Unternehmen frihzeitig abzustimmen, um wirtschaftliche Verluste zu vermeiden.

2.4 Ver-und Entsorgung

Im Plangebiet befindet sich eine unterirdische Gasleitung, welche das Plangebiet in
Ost und West teilt.

Im Norden des Plangebietes befindet sich eine Regionalbahnlinie, von der ein Ab-
zweig abgeht, der im Westen und Suden des Plangebietes verlduft und der Erschlie-
Bung des Industriegebietes im SUden des Plangebietes dient. Teile der Gleise befinden
sich im SUd-Westen im Geltungsbereich des Planvorhabens.

Aufgrund der Nutzung wird die Ver- und Entsorgung des Plangebiets mit der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes voraussichtlich nicht beeintrachtigt.

2.5 ErschlieBung

Eine ErschlieBung (Abb. 3) des Plangebiefts ist von &ffentlichen Verkehrsfldchen gesi-
chert. Die BestandserschlieBung des Gebiets erfolgt Gber den Bredower Weg/Robert-
Bosch-StraBe. Etwa fUnfeinhalb Kilometer norddstlich des Plangebiets befindet sich die
Auffahrt zur A10. Die B273 befindet sich einen Kilometer westlich des Plangebietes.
Uber ebenjene B273 gelangt man in eineinhalb Kilometern zur B5. Knapp zwei Kilome-
ter &stlich liegt des Weiteren die L161.

Offentlicher Personennahverkehr

Die Stadt Nauen ist durch drei Bahn- und mehrere Buslinien an den &ffentlichen Perso-
nennahverkehr angebunden. In ca. 1,4 km Entfernung (Luftlinie, nordwestlich) befin-
det sich der Bahnhof Nauen, Uber den Anschlussmdglichkeiten an das Regionalbahn-
netz der Deutschen Bahn AG bzw. der Ostdeutschen Eisenbahn GmbH mit den Bahn-
linien RE2 (Wismar — Berlin — Cottbus), RB10 (Nauen — Berlin) und RB14 (Nauen — Berlin —
Senftenberg) bestehen.
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2.6 Altlasten

Bei dem Geldnde &stlich der ehemaligen Zuckerfabrik und nérdlich des bestehenden
Gewerbegebietes, welches als neues Plangebiet ausgewiesen wurde, handelt es sich
um die frUheren Auflande-, Schlamm- und Oxidationsteiche der Zuckerfabrik. Die FI&-
che ist im Altlastenkataster unter der Reg.-Nr. 0334633056 erfasst. Der Standort wurde
in der Vergangenheit durch die Zuckerfabrik Nauen zur Entsorgung der Produktions-
abwadsser genutzt. Diese wurden Uber Kandle in die beckenférmig angelegten Teiche
geleitet. Im Zuge der Stillegung und des RUckbaus erfolgte eine Einebnung und Ver-
fOllung der Becken mit gesiebten Erdmaterial der Reststoffhalde und Bauschutt. Der
unteren Abfallwirtschaftsbehdrde liegen Gutachten vor, wonach im Bereich der Auf-
lande- und Oxidationsteiche erhdhte Schadstoffgehalte im Boden gemessen wurden.
Bei ErschlieBungs- und BaumaBnahmen kann verunreinigter Bodenaushub anfallen
und weitere Untersuchungen notwendig sein. Vor der Realisierung der Planung ist mit
der unteren Abfallwirtschaftsbehdrde ein Konzept zum Umgang mit dem Altlastenver-
dacht abzustimmen.

Der gesamte Geltungsbereich nordlich des Bredower Weges wird in der Planzeich-
nung als Fi&dche, deren Boden erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet ist,
gekennzeichnet.




2.7 Kampfmittel

Da nahezu das gesamte Planungsgebiet als Kampfmittelverdachtsfldche eingestuft
wird (SN LK Havelland-FIédming 05.07.2022) sind nachfolgende Hinweise zu bericksich-
tigen.

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel gefunden werden, wird darauf hingewiesen, dass
nach § 3 Abs. 1 Nr. 1 der ordnungsbehdérdlichen Verordnung zur Verhutung von Scha-
den durch Kampfmittel (Kampfmittelverordnung fUr das Land Brandenburg -
KampfmV) vom 09. November 2018, verboten ist, entdeckte Kampfmittel zu berUhren
und deren Lage zu verdndern. Die Fundstelle ist gemdaB § 2 der Verordnung unverzig-
lich der ndchsten Ordnungsbehdrde oder der Polizei anzuzeigen.

2.8 Plangrundlage

Es qgilt der Grundsatz, dass der Plan hinreichend bestimmt lesbar sein muss. Die Plan-
zeichnung wird auf Grund der GréBe des Plangebietes im MaBstab 1:2.000 dargestellt.
Als Grundlage der FlurstGcksangaben dient ein Vorabzug des 6ffentlich bestellten Ver-
messungsingenieurs Dipl.-Ing. Rosnau vom 08.02.2022.

2.9 Denkmalschutz

Im Geltungsbereich befindet sich ein Bodendenkmal in Bearbeitung (Nr. 51329) im
Sinne von § 2 Abs. 1 und Abs. 2, Satz 4 BbgDSchG. Verdnderungen und Teilzerstdrun-
gen an Bodendenkmalen bedUrfen gem. §§ 9, 19/ § 20 Abs. 1 BbgDSchG einer denk-
malrechtlichen Erlaubnis/Baugenehmigung. Der Antrag auf Erteilung einer solchen Er-
laubnis ist durch den/die Vorhabentréager/-in gem. § 19 Abs. 1 BbgDSchG schriftlich
mit den zur Beurteilung der MaBnahme erforderlichen Unterlagen bei der unteren
Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Havelland zu stellen. Im Falle eines Bauge-
nehmigungsverfahrens ist der Antrag an die untere Bauaufsichtsbehorde zu richten.
Die Denkmalfachbehdérde fir Bodendenkmale wird das Benehmen zur Verdnderung
bzw. Teilzerstérung des Bodendenkmals herstellen, insofern sichergestellt ist, dass:

A. der/die Vorhabentrdger/-in im Hinblick auf § 7 Abs. 1 und 2 BbgDSchG die
denkmalzerstérenden Erdarbeiten/BaumaBnahmen auf ein unbedingt erfor-
derliches Mal reduziert;

B. der/die Vorhabentréager/-in in den Bereichen, wo denkmalzerstérende Erdar-
beiten bzw. BaumaBnahmen unumgdanglich sind, die DurchfUhrung von bau-
begleitenden bzw. bauvorbereitenden archdologischen Dokumentationen
(Ausgrabungen) zu seinen Lasten gem. § 7 Abs. 3 und 4 BbgDSchG gewdhr-
leistet.

Einzelheiten hierzu werden im Rahmen des denkmalrechtlichen Erlaubnisverfahrens




geregelt.

2.10 Natur, Landschaft, Umwelt

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich keine Schutzgebiete. Ostlich
(ca. 1 km) des Plangebietes befindet sich das Landschaftsschutzgebiet ,,Nauen-Brie-
selang-Kradmer". Im Westen (ca. 3 km) befindet sich das SPA-Gebiet ,,Rhin-Havelluch®
sowie das Landschaftsschutzgebiet ,,Westhavellaond®”. Im Norden (ca. 3 km) befindet
sich zudem das Naturschutzgebiet ,,Leitsakgraben® (siehe Abb. 5).

Im Plangebiet befindet sich aktuell ein Energiewald und sonstig genutztes Ackerland.
Zudem befinden sich im Geltungsbereich verschiedene Biotope. Im SUden des Gel-
tungsbereichs befindet sich entlang des Bredower Wegs Feldgehdlz mit Uberwiegend
heimischen Gehdlzarten. Im SUden des Geltungsbereichs befindet sich ein frockenge-
fallener Graben, der von einer Baumreihe begleitet wird. Auf einer der sGdlich gelege-
nen Ackerfldchen befindet sich eine kleine Baumgruppe (siehe auch Biotopkarte im
Anhang).

Die geplanten Flachen fUr die Photovoltaikanlage werden derzeit als Anpflanzungsfla-
chen fUr einen Energiewald verwendet. Landwirtschaftliche Fldchen werden lediglich
durch das 6stliche geplante Gewerbegebiet beansprucht. Es ist jedoch davon auszu-
gehen, dass durch die Altlastenbelastung des gesamten Plangebiets die landwirt-
schaftlichen Ertrdge im Vergleich zu anderen Flidchen geringer ausfallen und dement-
sprechend in der Bedeutung fur die Landwirtschaft eher untergeordnet sind. Eine land-
wirtschaftliche Nutzung der Fiichen in Form einer Beweidung oder extensiven Mahd
unter den Solarmodulen ist durch die vorliegende Planung nicht ausgeschlossen.
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Abbildung 4: Naturschutzgebiete, o. M., Quelle: Kartengrundlage: BRANDENBURGVIEWER WebAtlasDE BE/BB grau.

Planungs- und Arbeitsgemeinschaft
INGBA mbH und kollektiv stadtsucht GmbH | 13



Bebauungsplan ,,Gewerbe- und Solarpark Nauen-Ost*- 2. Entwurf Stand
27.09.2024

=

Waldsédlun\g’ /SRR

..............
..............

..........

S 4
s Y . .

s o/ era_* o e e o .
4 .

Legende:
Fauna-Flora-Habitat-Gebiet

[Z1 Fauna-Flora-Habitat-Gebiet
Vogelschutzgebiet

1 Vogelschutzgebiet
Lanschaftsschutzgebiet

A/ Lanschaftsschutzgebiet

Naturschutzgebiet
Hm Naturschutzgebiet

1211 Plangebiet

Abbildung 5: Naturschutzgebiet, o. M., Quelle: Kartengrundlage: BRANDENBURGVIEWER WebAtlasDE BE/BB grau.
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3 PLANERISCHE RAHMENBEDINGUNGEN

3.1 Landes- und Regionalplanung | Ziele und Grundsdtze der Raumordnung

Im Rahmen der Beteiligung der Behdérden hat die Gemeinsame Landesplanung den
Planinhalt auf Ubereinstimmung mit den Zielen der Raumordnung geprUft. Parallel
wurde die Regionale Planungsgemeinschaft Havelland-FIdming beteiligt.

Die Zielanfrage gemdB Art. 12 bzw. 13 des Landesplanungsvertrages liegt vom
06.12.2021 vor. Es ist derzeit kein Widerspruch zu den Zielen der Raumordnung zu er-
kennen.

»Mit der vorliegenden Planung sollen ein Gewerbegebiet sowie ein Sondergebiet Pho-
tovoltaik ermdglicht werden.

Die Festlegungskarte des LEP HR enthdlt fUr den Geltungsbereich keine fldichenbezo-
genen Festlegungen.

Auf die vorliegende Planung bezogene Ziele der Raumordnung des LEP HR:

Z 5.2 Abs. T — Anschluss neuer Siedlungsfléchen an vorhandene Siedlungsge-
biete.
Die geplante Siedlungsfléche liegt im Anschluss an ein vorhandenes Siedlungs-
gebiet.

Hinweis:

Wir verweisen auf den Grundsatz G 6.1 Abs. 2 LEP HR, wonach der landwirtschaftlichen
Bodennutzung bei der Abwdgung mit konkurrierenden Nutzungsansprichen beson-
deres Gewicht beizumessen ist. In der Abwdagung ist dies hinreichend darzulegen.

- Die Regionale Planungsgemeinschaft Havelland-Fldming erarbeitet derzeit
den Regionalplan Havelland-Fldming 3.0, der u.a. Festlegungen zur landwirt-
schaftlichen Bodennutzung in Form von Vorranggebieten Landwirtschaft tref-
fen soll.

- Die Regionale Planungsgemeinschaft Havelland-FIGming weist in ihrer Stel-
lungnahme an die GL darauf hin, dass nach dem gegenwdrtigen Arbeitsstand
des Regionalplans Havelland-FIdmig 3.0 der raumliche Geltungsbereich im SU-
den ein Vorranggebiet Landwirtschaft (ca. 4 ha, vornehmlich GE 2) Uberlagert.*




3.2 Notwendigkeit der Inanspruchnahme landwirtschaftlicher FIdchen

Durch die vorliegende Planung kommt es zu einer Inanspruchnahme bisher landwirt-
schaftlich genutzter Fldche. GemdaB § 1a Abs. 2 soll mit Grund und Boden sparsam und
schonend umgegangen werden. Dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inan-
spruchnahme von Fldchen fUr bauliche Nutzungen die Moglichkeiten der Entwicklung
der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Fidchen, Nachver-
dichtung und andere MaBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenver-
siegelungen auf das notwendige Mal zu begrenzen. Landwirtschaftlich oder als Wald
genutzte Fldchen sollen zudem nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden.

Aufgrund der Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flidche im Sinne von § 201 BauGB
besteht eine Begrundung- und Abwdagungspflicht gemdaBs § Ta Abs. 2 BauGB (Umwid-
mungsklausel). Im Rahmen der erforderlichen Alternativenprifung geht es darum, die
stdtebauliche Notwendigkeit fUr die Entwicklung der dieser Planung zugrundeliegen-
den Standortwahl zu begrinden.

Im Entwurf des Regionalplans Havelland-FIdming 3.0 vom 5. Oktober 2021, fUr den bis
zum 9. Juni 2022 drei Monate Stellungnahme abgegeben werden konnten, ist das GEI1
als [Z] 2.4 Vorranggebiet fUr die Landwirtschaft ausgewiesen.

Im aktuell gultigen Fldchennutzungsplan (Stand 2019) ist der Geltungsbereich als FIG-
che fUr die Landwirtschaft sowie als Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft ausgewiesen. Tatsdchlich als landwirt-
schaftliche Fidche genutzt wurden lediglich die geplanten Gewerbefldchen. Der Ub-
rige Teil wurde zur Anpflanzung eines Energiewaldes genutzt oder blieb ungenutzt. Die
Flachen der Gewerbegebiete umfassen insgesamt ca. 16,33 ha. Durch den westlich
des Plangebiets gelegenen ehemaligen Betrieb der Zuckerfabrik sind Schlamm-, Auf-
lande- und Oxidationsteiche entstanden. Dadurch wird nahezu der gesamte Gel-
tungsbereich, einschlieBlich der landwirtschaftlich genutzten Fldchen, als belastete
Altlastenfldche ausgewiesen.

Das Ziel der vorliegenden Planung ist es, eine groBfl&dchige Photovoltaikanlage sowie
ebenfalls groBfldchige Gewerbebetriebe zu errichten bzw. anzusiedeln und das sudli-
che der Bahntrasse gelegene bestehende Gewerbegebiet zu erweitern. Als besonde-
ren Anreiz fUr die Gewerbebetreibenden ist der bestehende Bahnanschluss hervorzu-
heben.

Das geplante Gewerbegebiet soll aus sudlicher Richtung aus dem bestehenden Ge-
werbegebiet fur LKW Uber den Siemensring und fur den motorisierten Individualverkehr
Uber den Bredower Weg erschlossen werden. Die ErschlieBung des Gewerbegebietes
fOr LKW Uber den Bredower Weg soll ausgeschlossen werden, um die verkehrstechni-
sche Situation in der Innenstadt zu entlasten. Die sGdliche ErschlieBung wird unter der
Bahnanlage durch in das Gewerbegebiet fUhren, um den Betriebsablauf der BSH nicht




ZU stoéren.

Durch das Wachstum der Stadt Nauen und deren hervorragende Lage in der NGhe
der Autobahn A10 und Berlins ist auch eine gewerbliche Weiterentwicklung absehbar.
Um dieser Entwicklung gerecht zu werden, méchte die Stadt mit einem neuen Gewer-
begebiet (B-Plan ,,Gewerbe- und Solarpark Nauen-Ost* ist nur ein Teil des neuen ge-
planten Gebietes) neue, wohnortnahe Arbeitsplatze zur VerfUgung stellen. FliGchen for
Erweiterungen, Neuansiedlungen oder Umsetzungen von Betrieben aus dem Ubrigen
Stadtgebiet sind jedoch innerhalb der bestehenden Gewerbefldchen nur noch in be-
schranktem Umfang verfUgbar. Bisher noch leerstehende FiGchen wurden in der Mehr-
heit bereits von Betrieben als Vorhaltefldchen erworben und stehen dementspre-
chend neuen gewerblichen Entwicklungen nicht zur VerfUgung. Durch die Uberwie-
gend weiter entfernten Wohnnutzungen sind Immissionskonflikte in nur geringem Aus-
maB zu erwarten. Des Weiteren liegt das gesamte neue Gewerbegebiet verkehrstech-
nisch gut gelegen, sodass die geplante zukUnftige Ubergeordnete ErschlieBung nach
Norden an die WaldemarstraBe zur verkehrlichen Entlastung der Innenstadt beitragt.

Gewerbefldchenalternativen in gleicher GréBenordnung stehen der Stadt Nauen
durch zu erwartende Konflikte auf die SchutzgUter Mensch, Flora und Fauna nicht zur
Verfugung. Der deutlich Uberwiegende Teil der Gewerbefldchen der Stadt Nauen be-
findet sich &stlich der Altstadt. Unter der Pradmisse der Erweiterung und teilweise Fort-
fOhrung von bestehender Infrastruktur ist die Erweiterung des Gewerbegebietes
Nauen-Ost gegenuber kleinteiligeren Standorten und LUckenschlieBungen an anderer
Stelle zu priorisieren. Der potentiell nutzbare Gleisanschluss ist bereits kurz- bis mittelfris-
tig von hoher Bedeutung und bietet bessere VerknUpfungspunkte zwischen der
Schiene und StraBe.

Die Umwidmung von landwirtschaftlichen FiGchen wird demzufolge auf das unbe-
dingt notwendige MaB begrenzt.

Bei der Entscheidung zur Inanspruchnahme von landwirtschaftlich genutzten Fidchen
fOr eine kUnftige Bebauung hat sich die Stadt Nauen im Rahmen der BegrGndungs-
und Abwdagungspflicht (§ Ta Abs. 2 BauGB) gemd&B den Forderungen der einschldgi-
gen gesetzlichen Regelungen mit der Notwendigkeit und den Alternativen fur die vor-
liegende Planung auseinandergesetzt. Unter BerUcksichtigung der o.g. Ausfuhrungen
ist zusammenfassend festzustellen, dass die Inanspruchnahme bisher landwirtschaftlich
genutzter Fldchen zur ErfUllung der Planungsziele unumgdnglich ist und die vorlie-
gende Planung mit den planungsrechtlichen Forderungen des Baugesetzbuches in
Ubereinstimmung steht.




3.3 Ubergeordnete Fachplanungen

Im Norden des Plangebietes verlduft die Bahnlinie Wismar — Nauen - Berlin, welche im
Zuge des GroBprojektes 12030 von BaumaBnahmen der Deutschen Bahn betroffen ist.
In diesem Zuge wird auf der Strecke von Berlin bis Nauen neben der bestehenden Linie
eine Expresslinie eingerichtet.

3.4 Fl&dchennutzungsplanung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans soll zum einen ein Sondergebiet Photovoltaik
gemaB § 11 Abs. 1 und 2 BauNVO und zum anderen ein Gewerbegebiet geman
§ 8 Abs. 1 und 2BauNVO entwickelt werden. Da sich BebauungsplGdne gemali
§ 8 Abs. 2 BauGB aus den Darstellungen des Fidchennutzungsplanes (Abb. 6) entwi-
ckeln mUssen, muss ein Anderungsverfahren durchgefUhrt werden, um dem Entwick-
lungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB zu entsprechen. Die Anderung des Fldchennutzungs-
plans soll gemdan § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren ablaufen.

Im Fldchennutzungsplan der Stadt Nauen in der Neubekanntmachung von 2019 ist
das Plangebiet als FiGche fur Landwirtschaft dargestellt. Eine Gasleitung quert das Ge-
biet von Norden nach Suden. Im Westen des Plangebietes befindet sich eine Fldche
for MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft.
Ebenfalls ist der Teilbereich gekennzeichnet als Flidche deren B&den erheblich mit um-
weltgef@hrdeten Stoffen belastet sind. Der sudliche Teil des Plangebietes welcher zu-
kUnftig der ErschlieBung dienen soll, ist als gewerbliche Baufldche dargestellt.

Der Beschluss zur Anderung 02-2021 des Fli&chennutzungsplans im Anderungsbereich
~Gewerbe- und Solarpark Nauen-Ost" wurde am 21.09.2021 durch die Stadtverordne-
tenversammlung der Stadt Nauen beschlossen. Die Beteiligung der Offentlichkeit
wurde im Zeitraum vom 30.07.2024 bis einschlieBlich zum 02.09.2024 durchgefuhrt.

Im Fldchennutzungsplan werden die Fidchen im Anderungsbereich entsprechend der
Ziele des Bebauungsplans gemdaB § 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO als gewerbliche Baufldchen
sowie gemdaB § 11 BauNVO als Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
"Sonnenenergie" dargestellt (siehe Abbildung 6).




Bebauungsplan ,,Gewerbe- und Solarpark Nauen-Ost*- 2. Entwurf
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der Kernstadt Nauen, Makstab 1:10.000

Abbildung 6: Ausschnitt aus der Planzeichnung Anderung 02-2021 des FNP der Stadt Nauen, Stand 28. Juni 2024 (Be-

teiligung zum Entwurf)
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3.5 Bestehende und laufende Planungen der Stadt Nauen

Um den Geltungsbereich befinden sich drei Bebauungspldne, die an den Geltungs-
bereich grenzen und in Teilen durch den o.g. Bebauungsplan Uberlagert werden
(siehe Abb. 7).

Im Westen des Plangebietes grenzt der Bebauungsplan ,,Zuckerfabrik an. Der Plan
schafft die Voraussetzungen fUr Mischgebiete, Gewerbegebiete und eingeschrdnkte
Industriegebiete. Zum derzeitigen Stand werden die Fldchen als Photovoltaik-Freifla-
chenanlage genutzt. Der vorliegende Bebauungsplan Uberlagert einen Teil der Ver-
kehrsfldche, welche sich in Richtung SUd-West erstreckt. Auf der Uberlagerten Fldche
wird jedoch ebenfalls eine StraBenverkehrsfldche festgesetzt, sodass sich fur den B-
Plan ,,Zuckerfabrik" daraus keine Beeintréchtigungen ergeben.

Im SUGdwesten des Geltungsbereichs befindet sich der Bebauungsplan ,,Bau- und M&-
belzentrum Luchberge”, auf dem sich ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
Handel befindet. Die geplante ErschlieBung des Bebauungsplanes ,,Gewerbe- und So-
larpark Nauen-Ost* fuhrt im SUd-Osten Uber die Sondergebietsbaufldche ,,Handel".
Da an dieser Stelle jedoch keine Baugrenzen festgesetzt sind, wird von keiner Auswir-
kung auf den Bebauungsplan ,,Bau- und Mébelzentrum Luchberge* ausgegangen.

Abbildung 7: umliegende Bebauungspldne
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Im SUdosten des Vorhabens befindet sich der Bebauungsplan ,,Industrie- und Gewer-
begebiet Nauen-Ost*, der mit einem Industriegebiet an das Plangebiet angrenzt. Die-
ser Bebauungsplan ist durch die vorliegende Planung, aufgrund der Festlegung einer
offentlichen Verkehrsfidche, betroffen. An dieser Stelle sind gemaB der Satzung des
Bebauungsplans ,Industrie- und Gewerbegebiet Nauen-Ost* (7. Anderungsverfahren
Stand 11/2019) zwei Gewerbegebiete (GE1 und GE9) festgesetzt. GE? ist bisher nicht
bebaut. Das GE1 ist teilweise bebaut. Durch die geplante UnterfGhrung der Bahngleise
an der Stelle wird insgesamt von mittleren Auswirkungen auf die bestehende Planung
ausgegangen.

In den betroffenen Fldchen der Bebauungspldne, die von dem Bebauungsplan ,,Ge-
werbe- und Solarpark Nauen-Ost* nach Erlangung der Rechtskraft, Uberlagert wer-
den, tfreten alle baurechtlichen Vorschriften und Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB
auBer Kraft.

Die AuBerkraftsetzung der Uberlagerten Teilfldchen der o0.g. rechtskraftigen Bebau-
ungspldne ist an die Zustimmung der FidcheneigentUmer:innen geknipft. Weitere Be-
dingungen fUr die ErschlieBung der Gewerbegebiete sind im Kapitel 5.6 dieser Begrin-
dung enthalten.

3.6 Sonstige Satzungen und Bestimmungen inkl. Kennzeichnungen und nach-
richtliche Ubernahmen

Zur Vollstandigkeit fUr den Geltungsbereich sind nach § 9 Abs. 6 BauGB Festsetzungen
als nachrichtliche Ubernahme in den Bebauungsplan zu Ubernehmen, die nach an-
deren Vorschriften getroffen wurden.

In dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind GrundstUcke der DB Netz AG. Die
planfestgestellten Betriebsanlagen der Eisenbahn werden somit nachrichtlich aufge-
nommen.




3.7 Ermittlung weiterer Planungsanforderungen

Hochwasserrisiko

Entsprechend des Kartenauszugs der Risikokarte (Abb. 8) der Auskunftsplattform Was-
ser des Landes Brandenburg befindet sich das Gebiet in keinem Hochwasserrisikoge-
biet.
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Abbildung 8: Risikokarte Hochwasser (niedrige Wahrscheinlichkeit), Quelle: Auskunftsplattform Wasser, 2021
Eisenbahn

FUr die Bahnbetriebsanlagen im Norden des Geltungsbereichs sind folgende Hinweise
zu berUcksichtigen:

Ein widerrechtliches Betreten und Befahren des Bahnbetriebsgeldndes sowie sonstiges
Hineingelangen in den Gefahrenbereich der Bahnanlagen ist gemaB § 62 EBO unzu-
l&ssig und durch geeignete und wirksame MaBnahmen grundsatzlich und dauerhaft
auszuschlieBen.

Dach-, Oberfldchen- und sonstige Abwdsser durfen nicht auf oder Uber Bahngrund
abgeleitet werden. Eine Versickerung in Gleisndhe kann nicht zugestimmt werden.
Bahneigene Durchldsse und Entwdsserungsanlagen durfen in inrer Funktion nicht be-
eintréchtigt werden.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissio-
nen (insbesondere Luft- und Kdrperschall, Abgase, Funkenflug etc.), die zu Immissionen
an benachbarter Bebauung fUhren kénnen. Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb
ausgehenden Emissionen sind erforderlichenfalls von der Gemeinde oder einzelnen
Bauherren auf eigene Kosten geeignete SchutzmalBnahmen vorzusehen bzw. vorzu-
nehmen.

Es wird auf § 64 EBO hingewiesen, wonach es verboten ist, Bahnanlagen zu beschddi-
gen oder zu verunreinigen, Sicherungseinrichtungen unerlaubt zu &ffnen oder andere




betriebsstérende sowie betriebsgefdhrdende Handlungen vorzunehmen.

Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen, insbesondere Gleisen,
muUssen den Belangen der Sicherheit des Eisenbahnbetriebes entsprechen. Abstand
und Art von Bepflanzungen mussen so gewdahlt werden, dass diese z.B. bei Windbruch
nicht in die Gleisanlagen fallen kénnen. Der Pflanzabstand zum Bahnbetriebsgeldnde
ist entsprechend der Endwuchshéhe zu wahlen.

Bei Planungs- und Bauvorhaben in rdumlicher Ndhe zu Bahnbetriebsanlagen ist zum
Schutz der BaumaBnahmen und zur Sicherung des Eisenbahnbetriebes das Einhalten
von Sicherheitsabst@nden zwingend vorgeschrieben.

Werden, bedingt durch die Ausweisungen, Kreuzungen von Bahnstrecken mit Kana-
len, Wasserleitungen usw. erforderlich, so sind hierfUr entsprechende kostenpflichtige
Kreuzungs- bzw. Gestattungsvertrdge bei DB AG, DB Immobilien zu stellen.

Es wird darauf hingewiesen, dass auf oder im unmitteloaren Bereich von DB Liegen-
schaften jederzeit mit dem Vorhandensein betriebsnotwendiger Kabel, Leitungen
oder Verrohrungen gerechnet werden muss.

4 PLANUNGSKONZEPT

4.1 Stadtebauliches Konzept | Nutzungskonzept

Das Plangebiet soll einerseits der Errichtung einer Photovoltaikanlage dienen und mit
der vorliegenden Bebauungsplanung die baurechtliche Neuausweisung eines ,,Sons-
tigen Sondergebietes — Photovoltaik” gemdans § 11 Abs. 1 und 2 BauNVO ermoglicht
werden. Andererseits sollen im SUden des Plangebietes zwei gewerblich genutzte Bau-
gebiete gemdaB § 8 Abs. 1 und 2 BauNVO entstehen, die sich an die bestehende Be-
bauung im Siden und Westen des Plangebietes anschlieBen.

Innerhalb des Sondergebietes Photovoltaik ist die Aufsténderung von Solarmodulen
mit SUdausrichtung geplant. Die entsprechenden MaBe der Module wie Hohe, Ab-
stdnde und Grad der Neigung richten sich nach dem aktuellen Stand der Technik. FOr
den Beftrieb der Photovoltaikfreifldchenanlage sind bauliche Anlagen fUr die Wand-
lung des produzierten Stroms sowie fir die Uberwachungs-, Einspeise- und Instandhal-
tungszwecke geplant. Die einzelnen Baufelder werden jeweils mit einem Zaun um-
schlossen.

Die Einspeisung erfolgt Uber eine geplante Mittelspannungstrasse, welche vom sUdost-
lichen Rand des Plangebietes und sudlich des Ortsteils Bredow verlaufen wird. Der re-
servierte Einspeisepunkt liegt an der Freileitung suddstlich von Bredow.

FUr die Aufstellung von Solarmodulen soll innerhalb des Geltungsbereichs (ca. 54,7 ha)
insgesamt eine Fladche von ca. 31,6 ha als ,,Sonstiges Sondergebiet — Photovoltaik® in




Anspruch genommen werden. FUr das Gewerbegebiet soll eine FiGdche von ca. 14,3
ha in Anspruch genommen werden.

Die restlichen Flichen von ca. 8,8 ha beinhalten Grin-, Verkehrs- und Bahnfldchen.

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die zuldssige GrundflGche fur die erforder-
liche Grindung der Photovoltaikanlagen und die notwendige ErschlieBung sowie
durch die Festsetzung einer maximalen Héhe der baulichen Anlagen geregelt. Not-
wendige Abstdnde werden im Rahmen der Modulbelegung eingehalten.

Im Detail (Photovoltaikfreiflachenanlage)

Installation/Module

Die Module werden bei einer sudlich ausgerichteten Anlage mittels Metallkonstruktion
mit fest definiertem Winkel zur Sonne nach Suden aufgestdndert. Die Tische werden
mittels Metallpfosten ohne Fundament im Boden durch Einrammen verankert. Die Mo-
dule werden voraussichtlich mit einer Neigung von ca. 11° angebracht. Unter den Ti-
schen wird GrUnland entwickelt.

Unterkonstruktion

FUr die Freiflachenanlage wird Montagematerial aus feuerverzinktem Metall einge-
setzt. Die Pfosten werden ca. 1,5 m in den Boden gerammt. Nach derzeitigem Pla-
nungsstand ist ein Reihenabstand von 2 bis 3 m zwischen den Tischreihen vorgesehen.
Die Héhe der unteren Modulkante betradgt maximal 1,00 m Uber der Oberkante Ge-
ldnde (OKG).

Trafo-/Wechselrichterstationen

Zum Einsatz kommende Trafo- und Wechselrichterstationen mit einer Grundfldche von
jeweils bis zu ca. 40 m2. Im Falle einer Havarie werden eventuell austretende wasser-
gefdhrdende Stoffe von Olauffangwannen zurickgehalten.

Verkabelung/Erdkabel

Die Module werden miteinander verkabelt. Die einzelnen Kabel werden von den Ti-
schen in ca. 60 cm tiefen und 30 bis 60 cm breiten Kabelgraben zu der jeweiligen
Trafostation unterirdisch verlegt. Eine nachhaltige Beeintrchtigung des Bodens oder
der Vegetation ist hierdurch nicht zu befUrchten.

Die Verlegung des Einspeisekabels von der Solaranlage bis zur Einspeisestation ist nicht
Bestandteil dieses Bauleitplanverfahrens und wird im Baugenehmigungsverfahren ge-
sondert behandelt.




4.2 Verkehrskonzept und ErschlieBung

Das Plangebiet wird durch den Anschluss an den Siemensring im SUuden erschlossen.
Vom Siemensring ist fur den LKW-Verkehr die Anbindung an die Berliner StraBe/B273
Uber den Knotenpunkt Robert-Bosch-StraBe/B273 an das Ubergeordnete Verkehrssys-
tem gegeben. Weiterhin ist das Plangebiet durch den Bredower Weg aus Richtung
Westen verkehrstechnisch erschlossen. Der Bredower Weg wird im Zuge des Vorha-
bens ausgebaut und ertGchtigt.

Die PlanstraBe liegt auf einer offentlichen Verkehrsfidche mit einer Breite von 18 m.
Diese bietet ausreichend Platz, um den Anforderungen des zu erwartenden Verkehrs
gerecht zu werden.

Die ErschlieBung des Plangebiets fur die Errichtung und spétere Wartung der Photovol-
taikanlage erfolgt Uber das direkt angrenzende FlurstGck 101, Flur 6 auf der Gemar-
kung Bredow, welches wiederum unmittelbar an den Nauener Landweg anschliel3t.
Der Feldweg Richtung SUGden und der zur B5 parallel verlaufende Weg bis zum Kreis-
verkehr / Anschlussstelle L161/B5 werden entsprechend ertUchtigt.

Der Bredower Weg schlieBt im Westen an die Verkehrsfldche des Bebauungsplans ,,Zu-
ckerfabrik" an und endet im Osten an der neuen PlanstraBe. Somit verbinden die Ver-
kehrsfldchen das Gewerbegebiet im SUden (Nauen-Ost) Uber das neue Gewerbege-
biet (Gewerbe- und Solarpark Nauen-Ost) mit dem Mischgebiet und den Gewerbe-
gebieten (Zuckerfabrik) im Westen. Mit dem Anschluss des Plangebietes an den Bre-
dower Weg ist die Erreichbarkeit der Gewerbegebiete fur PKW Uber den Norden und
das Zentrum der Stadt gegeben. Der Anschluss stellt eine zusatzliche ErschlieBungs-
moglichkeit dar. In der Folge wird der Knotenpunkt Robert-Bosch-StraBe / Berliner
StraBe sUddstlich des Plangebiets entlastet. Die Zufahrt Uber den Bredower Weg, aus
der Innenstadt kommend, soll nur fUr Pkw befahrbar sein, um die Innenstand nicht mit
dem LKW-Verkehr zu Uberlasten.

Zu diesem Zweck wurde der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,,Gewerbe- und
Solarpark Nauen-Ost bis an den Geltungsbereich der ,,Zuckerfabrik” angrenzend ge-
wahlt, um eben jene ErschlieBungsmaglichkeit aufrechtzuerhalten (siehe Abbildung ?).
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Abbildung ?: verkehrstechnische ErschlieBung im Kontext mit dem B-Plan ,,Zuckerfabrik*

Da der Bredower Weg im SUdwesten des Gewerbegebietes die Bahngleise kreuzt, ist
der bestehende Bahnubergang gemaB EbKrG, AEG sowie EBO an die Anforderungen
des zu erwartenden Verkehrs anzupassen.

Die PlanstraBe, als Verldngerung des Siemensringes fUhrt in das Innere des Plangebie-
tes. Kurz vor dem Bredower Weg wird die PlanstraBe Bahngleise kreuzen. Hier wird in
Zusammenarbeit mit der entsprechenden Fachplanung und unter BerUcksichtigung
der einschldgigen Fachgesetze (EbKrG, AEG, EBO) eine UnterfGhrung der Gleise er-
richtet, da ein BahnUbergang durch den erforderlichen Betriebsablauf der BSH Haus-
gerdate Service Nauen GmbH Uberwiegend nicht passierbar ware.

Durch das Errichten der PlanstraBe in der Mitte des Plangebietes werden die sich &st-
lich und westlich anschlieBenden Gewerbegebiete erschlossen. Die StraBe endet in
einer Wendeschleife, welche mit einem Durchmesser von ca. 28 m auch das Wenden
von LKW erméglicht.

Die PlanstraBe wird westlich der durch das Plangebiet laufenden Gasleitung liegen
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und diese einmal queren, um die ErschlieBung des &stlichen Teils des Gewerbegebie-
tes zu ermoglichen. Der westliche Teil des Gewerbegebietes wird ebenfalls Uber die
PlanstraBe erschlossen.

Zur Unterquerung der Bahnschienen auf der PlanstraBe ist ein ,Sonderbauprojekt
BahnunterfUhrung" vorgesehen. FUr die UnterfGhrung erfolgt ein Einschub. Dieser wird
vorab produziert und zur Stelle der UnterfUhrung fransportiert. Dort wird er mit einem
hydraulischen Schienensystem innerhalb von 50 h in seine finale Position geschoben
und im Anschluss die StraBen- sowie Gleisarbeiten abgeschlossen.

Aufgrund der Breite der Verkehrsfldche von 18 m kann diese mit einer Fahrspur von 7,5
m ausgestattet werden. Die lichte Hohe in der UnterfUhrung sollte 4,5 m betragen, so-
dass LWK problemlos die Stelle passieren k&dnnen. Die Steigung bzw. das Gefdlle im
Bereich der UnterfUhrung ist mit maximal 6,5% fUr LKW zu errichten. FGr PKW, Motorra-
der, Fahrrédder und FuBgdnger sind héhere Neigungen moglich. Der Kurvenradius vom
Bredower Weg in Richtung Siemensring soll 12 m betragen, sodass auch Rettungsfahr-
zeuge den Knotenpunkt passieren kdnnen. FUr den StraBenbau ist die Bauklasse 3 zu
verwenden. Die NiederschlagswasserabfUhrung erfolgt vor Ort Uber eine Versickerung.
Eine mogliche Ausgestaltungsvariante ist den Abbildungen 10 und 11 zu entnehmen.
Die Umsetzung der UnterfGhrung soll auf den geplanten Verkehrsfldchen des Bebau-
ungsplans realisiert werden. Die konkrete tiefbautechnische Ausarbeitung ist im Rah-
men der nachgeordneten Planverfahren zu erbringen.

Gleisunterbau

1.,5m

Bahnunterfih-
rung

Befonmauer

4,5 m

Boschung

30m 30m 1,5m

7.5m

Abbildung 10: méglicher StraBenschnitt der Bahnunterfihrung
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Abbildung 11: 3D-Schnitt-Ansicht einer moglichen AusfUhrung der UnterfGhrung

FUr das Sonderbauwerk ist mit Kosten mit bis zu 3 Mio. € zu rechnen. Hinzu kommen
Kosten fUr den StraBenbau zum Anschluss an den Siemensring.

Weitere Informationen zur geplanten UnterfUhrung sind der Anlage ,,Projektprdsenta-
tion — Nauen* zu entnehmen.

Die PlanstraBe zwischen dem Bredower Weg und dem Siemensring fUhrt Uber Privatei-
gentum mit rechtskraftigen Bebauungspldnen. Die Bebauungspldne werden in Teilen
Uberlagert (siehe Kapitel 3.5). Die privatrechtliche Klarung der Eigentumsverhdaltnisse
istim Rahmen des Investitionsvorhabens und den zu schlieBenden ErschlieBungsvertra-
gen zwischen der Stadt Nauen und den Unternehmen vorzunehmen.

Alternativen zur ErschlieBung der Gewerbegebiete Uber die dargestellte PlanstralBe
wurden geprUft. Eine Anbindung an die Robert-Bosch-StraBe in Richtung Osten Kern-
stadt Nauen, wurde aufgrund der erwartbaren Verkehrsbelastung, vorrangig durch
LKW-Verkehr ausgeschlossen. Dies h&tte angrenzende Wohnnutzungen sowie das in-
nerstadtische Verkehrssystem zu stark belastet.

Die Anbindung der geplanten Gewerbegebiete Uber den Bredower Weg Richtung
Gemarkung Bredow im Osten wurde ausgeschlossen. Grund hierfUr ist das keine fur
das Gewerbegebiet erforderlichen Infrastrukturen vorhanden sind, an die angeschlos-
sen werden kdnnte. Eine Umsetzung wirde u.a. groBfléchige Versiegelungen und ei-
nen unverhdltnismaBigen Materialbedarf bedeuten. Die ErschlieBung der geplanten
Solaranlage Uber die Gemarkung Bredow ist durch ein geringeres zu erwartendes Ver-
kehrsaufkommen und den daraus resultieren Anforderungen an die ErschlieBung je-
doch méglich.
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Eine mégliche verkehrstechnische Anbindung des Gewerbegebietes nach Norden
Uber die geplanten Verkehrsfldchen des B-Plans ,,Zuckerfabrik®, inklusive Anbindung
an die WaldemarstraBe wurde auf Grund der nicht vorhandenen FlGchenkapazitGten
in der WaldemarstraBe sowie die Auswirkungen auf das innerstadtische Verkehrssys-
tem ausgeschlossen.

Perspektivisch kann der Bredower Weg bis zum Anschluss an die geplanten Verkehrs-
fldchen des Bebauungsplans ,,Zuckerfabrik* weiter ausgebaut werden, sodass eine
ErschlieBung des Gewerbe- und Solarpark Nauen-Ost Gber den Bahnhof und die Zu-
ckerfabrik méglich ware.

Das Mobilitats- und Verkehrskonzept fur die Kernstadt Nauen (20.01.2021/W&K Ingeni-
eurgesellschaft fOr Verkehr und Infrastruktur mbH) geht bei einer geplanten Erweite-
rung des Gewerbegebietes Ost ndrdlich des Bredower Weges von ca. 29 ha von einer
zu erwartenden Mehrbelastung von 1.119 Kfz pro Tagaus. Unter der urspringlich an-
genommenen GréBe der Erweiterung des Gewerbegebietskommt das Konzept zu
dem Ergebnis, dass fur den Knotenpunkt Berliner StraBe (273) / Robert-Bosch-StraBe
kein flussiger Verkehrsablauf zu erwarten ist.

Aufgrund der Reduzierung der Gewerbefldchen auf ca. 16,3 ha ist schatzungsweise
sogar nur noch von einer Mehrbelastung von 630 Kfz pro Tag auszugehen.

Eine Verldngerung des Siemensrings nach Sudwesten an die B273 wurde auf Grund
entgegenstehender Belange die der Landesbetrieb StraBenwesen in seiner Stellung-
nahme zum Entwurf vom 16.05.2023 geltend gemacht hat, ausgeschlossen.

Gesonderte Festsetzungen nach dem Bauplanungsrecht sind fir Gewerbegebiete
nicht erforderlich. Der Stellplatzbedarf und -nachweis ist mit dem noch zu stellenden
Bauantrag zu erbringen, da dieser von dem sich ansiedelnden Gewerbe abhdngt.

Die verkehrstechnische ErschlieBung der zukUnftigen PV-Anlage ist im Anschluss an die
Wendeschleife gegeben. Im Sondergebiet selbst sind keine straBenerschlieBungstech-
nischen MaBnahmen vorgesehen.

Nach Inbetriebnahme erfolgt die gelegentliche Zufahrt zum Zweck der Anlagenwar-
tung bzw. zum Austausch von Anlagenteilen. Eine gesonderte Dimensionierung des
Verkehrsraumes im Bereich der Zufahrten ist nicht erforderlich.

Die Zugdnglichkeit der eingez&unten PV-Anlage wird durch Toranlagen sichergestellt.
Die genauen Standorte der Toranlagen werden auf der nachgeordneten Planungs-
ebene erortert. Die Gesamtbreite einer Toranlage betfrdgt voraussichtlich 4 m mit 2
Torflugeln von jeweils 2 m Breite. Die Zaunanlage wird ca. 2,5 m hohen Zaun und einen
nach innen geneigten Ubersteigschutz umfassen. Die Einfriedungen werden fUr Klein-
tiere, durch einen Mindestabstand von 15 cm zwischen Boden und Zaun, durchldssig




gestaltet.

Die Aufstellung der Module erfolgt in Reihen mit entsprechenden Abstdnden. Die Ab-
stdnde zwischen den Reihen sind ausreichend fur Andienungs- und Wartungszwecke
dimensioniert.

Zufahrten und deren AusfUhrung fur die Feuerwehr werden in der nachgeordneten
Planungsebene erortert.

Durch die Photovoltaikanlage wird kein Ziel- oder Quellverkehr generiert.

4.3 Wassergefdhrdende Stoffe — Grundwasser

Der Umgang mit wassergef@hrdenden Stoffen in dem Gewerbegebiet ist gemdaB
§ 40 AWSYV bei der Unteren Wasserbehdrde mindestens 6 Wochen vorher anzuzeigen.

Hinsichtlich des Umgangs mit wassergefdhrdenden Stoffen (z. B. Einsatz von Trafodl) in
dem Sondergebiet Photovoltaik kann folgende Aussage getroffen werden:

Im Falle einer Havarie wird das Auslaufen von Trafodl durch Olauffangwannen verhin-
dert. Die Olauffangwanne wird dabei so groB sein, dass das Trafodl komplett aufge-
fangen werden kann. Die Vorhaltung sollte fur 30 Tage bemessen sein.

4.4 Schmutzwasser

Eine geforderte Objektplanung inklusive einer hydraulischen NachweisfGhrung fur Leis-
tungsfahigkeit des angrenzenden &ffentlichen Trinkwasserversorgungsnetzes sowie &f-
fentlichen Schmutzwasserkanalsystems wird im nachgeordneten Baugenehmigungs-
verfahren erarbeitet, da zum jetzigen Zeitpunkt keine hinreichend genaue Angabe
zum neuen Gewerbe getatigt werden kann.

4.5 Trinkwasser

BezUglich der Trinkwasserversorgung des Gewerbegebietes wird damit gerechnet an
das Trinkwassernetz des bestehenden Gewerbegebietes anschlieBen zu kbnnen, um
die bendtigte Trinkwasserversorgung zu gewdhrleisten. Parallel dazu wird das Abwas-
sernetzt an die bestehende Versorgung im sudlichen Gewerbegebiet angeschlossen.

Da zum aktuellen Planungsstand die Art und Umfang des neuen Gewerbes nicht ge-
nau absehbar ist, kdnnen keine Aussagen zum mittleren Verbrauch getétigt werden.

Das Plangebiet befindet sich in keinem Trinkwasserschutzgebiet und keinem festge-
setzten Uberschwemmungsgebiet. Aus diesem Grund ergeben sich fUr das Vorhaben
keine (dezidierten) WasserschutzmaBnahmen.




4.6 Versiegelung

GemdB § 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB: ,,Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend
umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von
FiGchen fur bauliche Nutzungen die M&glichkeiten der Entwicklung der Gemeinde ins-
besondere durch Wiedernutzbarmachung von FIGchen etc. zu nutzen sowie Bodenver-
sieglungen auf das notwendige MaB zu begrenzen.*

FUr die Solaranlage ist das MalB der baulichen Nutzung nach § 17 Abs. 1 BauNVO (sons-
tiges Sondergebiet) mit einer Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,8 zuldssig. Hierbei ist die
Projektion der Modulflédche bezogen auf die Gesamtfldche des Sondergebietes maB-
gebend. Unter den Photovoltaikmodulen selbst findet bis auf die Aufstdnderung selbst
keine Versiegelung statt.

Im Rahmen der Errichtung einer Photovoltaikanlage wird nur in einem geringen MaB
in den Boden eingegriffen. Die Gestellpfosten der Modultische werden nur bis zu einer
geringen Tiefe in den Boden gerammt. Daneben beanspruchen die Transformato-
ren/Wechselrichter mit jeweils bis zu 40 m? je Anlage einen geringen Teil des Bodens.

Im Gewerbegebiet ist ebenfalls nach § 17 Abs. 1 BauNVO eine Grundfldchenzahl von
0,8 zuldssig. Dem entsprechend wird geplant, die restlichen FlGdchen von einer nicht
durchl@ssigen Versieglung freizuhalten.

4.7 Belange Luftfahrt/Blendwirkung

Eine UbermdBige Blendwirkung durch die Oberfldche der Solarmodule, welche eine
Gefahr fUr den Luftverkehr darstellen kdnnte, kann mit hinreichender Wahrscheinlich-
keit ausgeschlossen werden. Zudem ist aufgrund der Ausrichtung der Module zur
Sonne sowie aufgrund der Lage der zukunftigen Anlage eine Blendwirkung auf vor-
handene Siedlungsstrukturen und Verkehrsfldchen nicht zu erwarten. Eine Blendwir-
kung auf das angrenzende Anschlussgleis kann durch den geringen Aufstellwinkel von
11 Grad der Module sowie durch die ausschlieBliche Verwendung von reflexionslosen
Modulen hinreichend ausgeschlossen werden.

Bei der Errichtung des Gewerbegebietes ist folgendes zu beachten: Es besteht Geneh-
migungspflicht seitens der oberen Luftfahrtbehérde auf tempordre Luftfahrthinder-
nisse, d.h. der Einsatz von Baugeraten/Krdnen/Bauhilfsmitteln ist ggf. durch die das
Baugerat betreibende Firma der zust@ndigen zivilen Luftfahrbehdrde rechtzeitig zu be-
antragen.




4.8 Brandschutz

Unter Zugrundelegung der Technischen Regeln des DVGW-Arbeitsblattes W 405 muss
eine Loschwassermenge fur das Gewerbegebiet von mindestens 96 m3/h und fur das
Sondergebiet Solarpark von mindestens 48 m3/h fur die Dauer von mindestens 2 Stun-
den zur Verflgung stehen (BbgBKG § 14, i. V. m. DVGW-Arb. Blatt W 405).

Bei der Bereitstellung des Loschwassers aus der &ffentlichen Trinkwasserversorgung sind
Hydranten entsprechend DVGW - Arbeitsblatt W 331 einzubauen. Vorrangig sind
Uberflurhydranten nach DIN 3222 einzubauen. Unterflurhydranten nach DIN 3221 sind
nur in Nennweite DN 80 einzubauen.

Bei der Bereitstellung des Loschwassers aus Loschwasserbrunnen muss die Ergiebigkeit
for mindestens 3 Stunden gewdhrleistet sein. Léschwasserbrunnen mussen einen Losch-
wassersauganschluss nach DIN 14244 erhalten und Uber eine 3,50 m breite Zufahrt for
Fahrzeuge mit einem zuldssigen Gesamtgewicht von 16 t erreichbar sein.

Bei der Bereitstellung des Loschwassers aus Loschwasserteichen sind die Forderungen
der DIN 14210 einzuhalten.

Aus wasserrechtlicher Sicht ist der Loschwasserbedarf vorrangig Uber Léschwasser-
brunnen bzw. Loéschwasserteiche zu decken. Die Entnahme von Loéschwasser aus dem
offentlichen Trinkwassernetz sollte nur die letzte Alternative zu den beiden zuvor ge-
nannten Moglichkeiten darstellen.

4.9 Immissionsschutz

Da bei der Errichtung und dem Betrieb von Gewerbegebieten vermehrt Larmimmissi-
onen auftreten werden diese im B-Plan mit einer Ldrmkontingentierung bericksichtigt.

Zwar ist das Plangebiet Uberwiegend durch Gewerbegebiete umgeben, welche dhn-
liche Larmimmissionsvoraussefzungen haben wie in dem neuen Gewerbegebiet, je-
doch besteht im Westen des Plangebietes ein Wohngebiet, auf welches gesondert
RUcksicht genommen wurde.

Um dem Belang des Immissionsschutzes gerecht zu werden wurde ein schalltechni-
sches Gutachten erstellt. Aus diesem gehen fur die Gewerbegebiete unterschiedli-
chen Kontingente hervor, die als textlich Festsetzung in den Bebauungsplan Gbernom-
men wurden.




5 BAUPLANERISCHE FESTSETZUNGEN

Nutzungsschablone

»Sonstiges Sondergebiet - Photovoltaik*
GRZ 0.8

OK (Module) 3.5 m (max.)
Hbhenbezugspunkt (HB): z.B. 32,92

~Gewerbegebiet (GE)“

GRZ 0.8

TH 92,0 m (max.)
Héhenbezugspunkt (HB)  z.B. 37,37

abweichende Bauweise

5.1 Art der baulichen Nutzung

Festsetzungen auf Grundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 8, 11, 12 und 14 BauNVvVO
~Sonstiges Sondergebiet - Photovoltaik“

Innerhalb des in der Planzeichnung festgesetzten ,,Sonstigen Sondergebiet — Photovol-
taik* (SO-Gebiet) sind ausschlieBlich Photovoltaikanlagen gemdan § 11 Abs. 2 BauNVO
zul@ssig, die der Erforschung, Entwicklung oder Nutzung erneuerbarer Energien, speziell
der Sonnenenergie (Photovoltaik), dienen.

Zuldssig sind Photovoltaikmodule und den Modulen untergeordnete technische Anla-
gen. Nachgefuhrte Photovoltaikanlagen sind nicht zuldssig.

Stellplatze und Garagen gemaB § 12 BauNVO sind unzuldssig.

Nebenanlagen gemaB § 14 BauNVO sind nur innerhalb der Baugrenzen und nur als
erforderliche technische Anlagen zu den Photovoltaikmodulen zul&ssig. Dies gilt nicht
fUr die Einfriedungen.

Begrindung:
Das Plangebiet soll zukUnftig baulich genutzt werden und vorwiegend der Ent-

wicklung oder Nufzung erneuerbarer Energien, speziell der Sonnenenergie
(Photovoltaik), dienen. Zur Sicherung der mit den Planungszielen vorgegebe-
nen Nutzung wird der als Baufldche ausgewiesene Bereich mit der Art der bau-
lichen Nutzung gemdaB § 11 Abs. 1 und 2 BauNVO Sonstiges Sondergebiet (SO)
festgesetzt.




Nachgefihrte bzw. drehende Photovoltaikanlage sind aufgrund einer moégli-
chen Blendwirkung unzul@ssig.

Die EinschrGnkung der Art der Nebenanlagen erfolgt aufgrund der Verhinde-
rung der Aufstellung funktionsfremder bzw. der Solaranlage nicht zweckdienli-
cher Nebengebdude.

Innerhalb der FIiGche sind keine vollversiegelten StraBen notwendig.

~Gewerbegebiet (GE)“

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten ,,Gewerbegebiete” (GE1-10) sind
bauliche Anlagen gemdaB § 8 BAuNVO zuldssig. GemdaB § 1 Abs. 5 BauNVO sind in den
Gewerbegebieten Photovoltaik-Freifldchenanlagen unzuldssig.

Begrindung:
Mit der Aufstellung eines ,,Gewerbegebietes” sollen die bestehenden Gewer-

begebiete im SUden und Westen des Plangebietes erweitert werden, weshalb
sich die Art der baulichen Nutzung an den angrenzenden Bebauungspldnen
orientiert. Freifldchenphotovoltaikanlagen werden zur Feinsteuerung als Nut-
zung ausgeschlossen, um unter anderem Arbeitsplatze im Gewerbegebiet zu
schaffen.

In den Gewerbegebieten sind Einzelhandelsbetriebe sowie sonstige Handelsbetriebe,
die GUter auch an Endverbraucher verkaufen, mit Sortimenten der zentrenrelevanten
Sortimentsliste der Stadt Nauen unzuldssig. Diese Bestimmungen gelten nicht fUr Kioske,
Trinkhallen, Backereien und Backshops. Tankstellenshops sind mit den gemdaB der fest-
gesetzten Sortimentsliste zentrenrelevanten Sortimenten ausnahmsweise zuldssig,
wenn sie als Verkaufsstatte in einem rdumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit
dem Tankstellenbetrieb stehen.

Die im Folgenden angegebenen Schall-Emmissionskontingente Lex wurden auf der
Grundlage der DIN 45691 ,,Gerduschkontingentierung”, Ausgabe Dezember 2006,
durch das Fa. SFI-Sachverstandige fUr Immissionsschutz GmbH unter Verwendung des
Ausbreitungsprogramms IMMI Version 2021 (vgl. ,,Beurteilung der Schallimmissionen*)
ermittelt. In den vorgesehenen Gewerbe- und Sondergebieten Photovoltaik durfen
nur Anlagen und Einrichtungen errichtet und betrieben werden, die die folgenden
Emissionskontingente nach DIN 45691 nicht Uberschreiten:

Lex fags 65 dB (A) Lex fags 65 dB (A)
GE-1 GE-2

Lex nachts 50 dB (A) Lex nachts 50 dB (A)

Lex tags 65 dB (A) Lek fags 52 dB (A)
GE-3 GE-4

Lex nachts 50 dB (A) Lex nachts 48 dB (A)




Lex tags 65 dB (A) Lek fags 65 dB (A)
GE-5 GE-6

Lex nachts 50 dB (A) Lex nachts 50 dB (A)

Lex fags 65 dB (A) Lex fags 64 dB (A)
GE-7 GE-8

Lex nachts 50 dB (A) Lex nachts 48 dB (A)

Lex tags 65 dB (A) Lex fags 65 dB (A)
GE-9 GE-10

Lex nachts 50 dB (A) Lex nachts 50 dB (A)

Lex tags 30 dB (A) Lex tags 30 dB (A)

SO PV-1 SO PV-2
Lex nachts 30 dB (A) Lex nachts 30 dB (A)

Die Tageszeit bezieht sich auf den Zeitraum von 16 Stunden (Ublicherweise von 06:00
bis 22:00 Uhr), die Nachtzeit auf 8 Stunden (Ublicherweise von 22:00 bis 06:00 Uhr).

Die Einhaltung der Kontingente ist im Einzelfall fUr jeden Betrieb im Plangebiet wie
folgt nachzuweisen:

Anhand der jeweiligen gesamten Betriebsfldche — ohne ggf. festgesetzte Grinfla-
chen und/oder Fldchen mit Pflanzgebot von B&dumen und Stréuchern — und der
festgesetzten Emissionskontingente Lek fUr diese Fldche wir zundchst das fur diesen
Betrieb anzusetzende Immissionskontingent Lk an allen maBgeblichen Immissionsor-
ten berechnet. Ein Vorhaben ist dann schalltechnisch zul@ssig, wenn die nach
TA L&rm berechneten Beurteilungspegel unter Bericksichtigung der Schallausbrei-
tungsverhdlinisse zum Zeitpunkt der Genehmigung an allen maBgeblichen Immissi-
onsorten diese Immissionskontingente einhalten.

Ein Vorhaben erfullt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes, wenn der Beurteilungspegel Lr den Immissionswert nach TA Ldrm um
mindestens 15 dB unterschreitet (Relevanzgrenze). Es sind nur Schallquellen zul&ssig,
fOr die schadliche Umwelteinwirkungen im Bereich benachbarter Immissionsorte
durch tieffrequente Gerdusche nachweislich auszuschlieBen sind.

Begrundung:
Die Festlegung von Emissionskontingenten wird als Mittel der Konfliktbewdlti-

gung wird fur die Wirkung auf schutzbedUrftige AuBenbereiche vorgenommen.




5.2 MalB der baulichen Nutzung

Festsetzungen auf Grundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 — 21 a BauGB.

5.2.1 Hbhe baulicher Anlagen

~Sonstiges Sondergebiet - Photovoltaik“

Die H6he der Photovoltaikmodule und baulichen Anlagen ist mit max. 3,50 m Uber
dem Hbhenbezugspunkt festgesetzt. Einfriedungen sind mit einer Bauhdéhe von max.
2,5 m Uber der Gel@ndeoberkante zuldssig. FUr die Baugebiete im Sondergebiet Pho-
tovoltaik werden folgende Hohenbezugspunkte festgesetzt:

SO-PVI: 33,12 m Uber NHN
SO-PV2: 32,92 m Uber NHN

Begrindung:
Auf Grundlage der BauNVO wird die H6he der baulichen Anlagen durch die

Traufthéhe (TH) und Firsthhe (FH) Uber der maBgeblichen GeldndeoberflGche
als H6chstmaB festgesetzt (§ 16 Abs. 2 und Abs. 3 BauNVO).

Da die Bezeichnung ,Firsthbhe* fUr die zu errichtenden Solarmodule nicht geeig-
net ist, wird hier die geplante Bauhéhe angegeben bzw. festgesetzt. Die Hohe
der baulichen Anlagen wird definiert als das senkrechte MaB zwischen den in
den Festsetzungen getroffenen Bezugspunkten, gemessen in der Modultischldn-
genmitte bzw. der Mitte der Langsseite der baulichen Anlagen. Unterer Bezugs-
punkt ist der in den Festsetzungen 5.2.1 festgesetzte Hohenbezugspunkt, oberer
Bezugspunkt ist die Modultischoberkante.

Das Geldnde wird gleichmdaBig mit mehreren Modultischreihen Uberstellt und bil-
det somit ein stGdtebauliches homogenes Gebilde, welches gleichmdaBig mit der
Gelandeoberfldche fallt oder steigt.

Eine bis zu max. 2,5 m hohe Einfriedung verlduft komplett um die mit Solarmodu-
len Uberstellte FiGche (Befriebsgeldnde). Die Art der Einfriedung ist so zu wdhlen,
dass sie einen konsequenten Schutz vor Betreten, Uberklettern, Unterlaufen, Aus-
hebeln u. . durch Menschen und groBe Sdugetiere verhindert z.B. durch einen
Industriegitterzaun. Ein Hochheben des Zauns durch Wild kann somit ausgeschlos-
sen werden. Um die Durchldssigkeit fur Kleintiere zu gewdhrleisten, sind Einfrie-
dungen ohne Sockel mit einem Abstand von mindestens 10 cm zwischen Boden
und Zaun zu errichten. Zudem ist auf Stacheldraht und groBfldchige Beleuchtung
zu verzichten. Eine stndige Beleuchtung der Anlagen ist ausgeschlossen.




~Gewerbegebiet (GE)“

Im Gewerbegebiet wird eine maximale Firsthdhe von 9,0 m festgesetzt. Dies gilt nicht
fOr technische Aufbauten wie Aufzugsanlagen, Antennen- und Blitzschutzanlagen,
Schornsteine, Abluftkamine und Anlagen zur Nutzung von Solarenergie. FUr die Bau-
gebiete im Gewerbegebiet werden folgende Hohenbezugspunkte festgesetzt:

GEl: 33,12 m Uber NHN
GE2: 34,72 m Uber NHN
GE3: 35,59 m Uber NHN
GE4: 37,37 m Uber NHN
GES: 36,11 m Uber NHN
GEé: 38,29 m Uber NHN
GE7: 38,39 m Uber NHN
GES: 37,72 m Uber NHN
GE9: 36,73 m Uber NHN
GE10: 33,65 m Uber NHN
Begrindung:

Auf Grundlage der BauNVO wird die Hohe der baulichen Anlagen durch die First-
héhe (FH) Uber der maBgeblichen Geldndeoberfldche als HSchstmaB festge-
setzt (§ 16 Abs. 2 und Abs. 3 BAuNVO).

Mit der Aufstellung eines ,,Gewerbegebietes” sollen die bestehenden Gewerbe-
gebiete im SUden und Westen des Plangebietes erweitert werden, weshalb sich
die H6he der baulichen Anlagen an den angrenzenden Bebauungspldnen ori-
entiert.

Die Firsthéhe von 9 m wurde gewdhlt, um sich in das vorhandene Orts- und Land-
schaftsbild einzugliedern und den verschiedenen Nutzungsansprichen gerecht
zZu werden.

5.2.1.1 Grundfléchenzahl

~Sonstiges Sondergebiet - Photovoltaik“

Die Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,8 ist im gesamten Sondergebiet Photovoltaik des
Bebauungsplanes als Obergrenze festgesetzt. Technische Nebenanlagen/Gebdude
fUr sonstige Betriebseinrichtungen wie Transformatoren und Wechselrichter sind mit
max. 40 m? Grundflache (je Nebenanlage/Gebdude) festgesetzt.

Anzurechnen auf die Grundfldchenzahl innerhallb des Sondergebietes ist die gesamte
Modulgrundfldche, die von den Modulen Uberstellt wird, gemessen lotrecht von den




AuBenkanten der Module.

Begrindung:
Mit der Festsetzung der Grundfldchenzahl erfolgt im Zusammenhang mit der

textlichen Festsetzung die Steuerung der FiGchenUberbauung. Sie ist maBgeblich
fur die zulassige Versiegelung und damit von besonderer Bedeutung fir die 6ko-
logischen Auswirkungen der Planung.

Die festgesetzte Grundfldchenzahl bestimmt die zuldssige GrundflGche in Bezug
auf die GrundstUcksfldche des Baugrundsticks. MaBgebend ist dabei die FlGche
innerhalb des SO-Photovoltaik.

Das festgesetzte maximale MaB der baulichen Nutzung befragt fur Sonstige Son-
dergebiete beziglich der GRZ = 0,8 gemdaB des § 17 Abs. 1 BauNVO.

Die geplante FlGdche wird von den Solarmodulen nicht flGchenhaft Uberbaut,
sondern lediglich Uberstellt. Anzurechnen auf die GRZ wdre daher die Modulfl&-
che in Projektion bezogen auf das Sondergebiet sowie die erforderlichen Zufahr-
fen und technischen Nebenanlagen.

~Gewerbegebiet (GE)“

Im Gewerbegebiet wird die Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,8 festgesetzt. Dies ent-
spricht der zuldssigen Obergrenze gemdaB § 17 BauNVvO.

Begrindung:
Mit der Festsetzung der Grundfldchenzahl erfolgt im Zusammenhang mit der

textlichen Festsetzung die Steuerung der FiGchenUberbauung. Sie ist maBgeblich
fUr die zulassige Versiegelung und damit von besonderer Bedeutung fir die 6ko-
logischen Auswirkungen der Planung.

Die festgesetzte GrundflGchenzahl bestimmt die zuldssige Grundfldche in Bezug
auf die Grundstucksflache des Baugrundsticks. MaBgebend ist dabei die FlGche
innerhalb des Gewerbegebietes.

Die festgesetzte GRZ von 0,8 ist die zulassige Obergrenze gemdaB § 17 BauNVvVO.
Der Grund dafdr ist einerseits sich der umliegenden Bebauung in den Gewerbe-
gebieten anzupassen und andererseits den noch nicht konkreten Investitions-
maBnahmen in den Gewerbegebieten keine Hindernisse in der Entwicklung ent-
gegenzustellen.

5.3 Bauweise und Uberbaubare GrundstUckfldche

Festsetzungen auf Grundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO
~Sonstiges Sondergebiet - Photovoltaik“

Ein Vortreten von Bauteilen bzw. Gebd&udeteilen als Uberschreitung der Baugrenze im




Sinne von § 23 Abs. 3 Satz 2 BauNVO ist in den Sonstigen Sondergebieten - Photovol-
taik unzulassig.

Begrundung:
Das durch Baugrenzen umschlossene Baufenster weist zeichnerisch die Lage der

fur die baulichen Anlagen vorgesehenen Uberbaubare FlGche aus. Im Ergebnis
aller einzuhaltenden Bedingungen ergibt sich die Uberbaubare GrundstUcksfla-
che mit der Festlegung der Baugrenze. Die Baugrenzen bilden die maximalen
duBeren Grenzen fur die Lage der Solarmodule bzw. der AuBenwdnde der in
dem Sondergebiet vorgesehenen baulichen Anlagen.

Einfriedungen sind nur fUr das Sondergebiet Photovoltaik und das Gewerbege-
biet zuldssig. Das anfallende Niederschlagswasser ist auf den GrundstUcken, auf
denen es anfdllt, fldchig zu versickern.

~Gewerbegebiet (GE)"

Ein Vortreten von Bauteilen bzw. Gebd&udeteilen als Uberschreitung der Baugrenze im
Sinne von § 23 Abs. 3 Satz 2 BaAuNVO ist im Gewerbegebiet unzuldssig.

Begrindung:
Das durch Baugrenzen umschlossene Baufenster weist zeichnerisch die Lage der

fur die baulichen Anlagen vorgesehenen Uberbaubare FlGche aus. Im Ergebnis
aller einzuhaltenden Bedingungen ergibt sich die Uberbaubare GrundstUcksfla-
che mit der Festlegung der Baugrenze. Die Baugrenzen bilden die maximalen
duBeren Grenzen fUr die Lage der baulichen Anlagen bzw. der AuBenwdande der
in dem Gewerbegebiet vorgesehenen baulichen Anlagen.

Im Gewerbegebiet wird gemaB § 22 Abs. 4 BauNVO i. V. m. § 6 BbgBO eine abwei-
chende Bauweise festgesetzt, bei der Gebdudeldngen von Uber 50 m zuldssig sind.
Die Grenzabstdnde sind einzuhalten.

Begrindung:
Durch die abweichende Bauweise wird der Bau von Geb&uden ermdglicht die

langer als 50 m sind. Aufgrund der BaufeldgréBe und der Lage zu der Erschlie-
Benden PlanstraBe ist es aus planerischer Sicht sinnvoll die Méglichkeit der ab-
weichenden Bauweise zu ermdglichen und die kUnftige Bebauung nicht zu be-
grenzen.

Einfriedungen sind nur fUr das Sondergebiet Photovoltaik und das Gewerbegebiet zu-
lassig. Das anfallende Niederschlagswasser ist auf den GrundstUcken, auf denen es
anfdallt, flachig zu versickern.

5.4 Fldchen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten

Die in der Planzeichnung Teil A festgesetzte mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu




belastenden Fldchen sind folgendermaBen zu belasten:

G/F/L1

G/F/L2

G/F/L3

G/F/L4

G/F/LS

Die Flache G/F/L1 ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten
der Benutzer/-innen, EigentUmer/-innen der Sondergebiete Photovoltaik
1 und 2 sowie der zust@ndigen Unternehmenstrager/-innen (Gemarkung
Nauen, Flur 10 FlurstGck 415, 417, 418, 419, 424, 425, 426, tiw. 437/2, 729,
730, Flur 17 FlurstUck 64, 65, 66, 68, 69, 70, 71, 72, 73, tlw. 24, tlw. 58/25, tiw.
62, flw. 67, Flur 32 FlurstGck tiw. 15/5, tiw. 160) zu belasten.

Eine Bebauung der Fldche ist unzuldssig. Dies gilt nicht fUr Einfriedung der
Sondergebiete Photovoltaik 1 und 2 sowie fUr betriebsnotwendige Anla-
gen der zust@ndigen Unternehmenstrager/-innen.

Die Flache G/F/L2 ist mit einem Geh- und Fahrrecht zur Unterhaltung des
Graben 46 im Norden am Nord- und Ostrand des Plangebietes zuguns-
ten des zustdndigen Unternehmens (Gemarkung Nauen, Flur 10, FlurstOck
729, 730, tiw. 415, tiw. 419, tlw. 424, Flur 17, FlurstOck 119, tiw. 64, tlw. 65,
tiw. 73) zu belasten. Die Breite betrdgt 4 m und bietet somit Raum zur Be-
fahrung und Wartung des Graben 46. Eine Bebauung der Flache ist un-
zul@ssig.

Die Flache G/F/L3 ist mit einem Leitungsrecht zugunsten der zustdndigen
Unternehmenstrager/-innen (Gemarkung Nauen, Flur 32, FlurstGck 58/25,
fiw. 18/2, tiw. 19, tiw. 20,  tiw. 21, flw. 22, tiw. 23 tiw. 24, tlw. 59/12, tiw.
59/13, tiw. 59/14, tlw., 59/15 tiw. 184) zu belasten.

Die Flache G/F/L4 ist mit einem Leitungsrecht zugunsten der zustandigen
Unternehmenstrager/-innen (Gemarkung Nauen, Flur 17, FlurstGck tiw. 67,
tiw. 68, tiw. 69) zu belasten. Eine Bebauung der FlIGche ist unzuldssig. Dies
gilt nicht fOr betriebsnotwendige Anlagen der zustdndigen Unterneh-
menstrager/-innen.

Die FiGdche D,E,F,G ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten
der Allgemeinheit (Gemarkung Nauen, Flur 17, FlurstOck tiw. 59/12) zu be-
lasten.

5.5 Verkehrsfl&chen

Die Einteilung der Verkehrsfidchen ist nicht Gegenstand der Festsetzungen.




5.6 Aufschiebende Bedingung fur die Gewerbegebiete

Festsetzungen auf Grundlage: § 9 Abs. 2 BauGB

Die in der Planzeichnung festgesetzten und mit der textlichen Festsetzung Nr. 1 Art der
baulichen Nutzung konkretisierten baulichen Anlagen in den Gewerbegebieten gem.
§ 8 Abs. BauNVvVO sind erst nach Abschluss eines ErschlieBungsvertrages zwischen der
Stadt Nauen und dem jeweiligen ansiedelnden Unternehmen sowie nach dem erfolg-
ten Nachweis Uber die Umsetzung der PflanzmaBnahmen AaG2-5 aus dem Umwelt-
bericht (Kapitel 1.2) zul&ssig.

Begrindung:

Die Festsetzung soll die ErschlieBung und den erforderlichen Kompensationsbe-
darf, in dem Fall fUr die Gewerbegebiete, planungsrechtlich sichern. Sie beugt
einer fehlenden Vollziehbarkeit auf Grund einer durch die Stadt Nauen mittelfris-
tig nicht nachweisbaren Finanzierung der ErschlieBungsplanung und fehlenden
Kompensationsflichen des vorliegenden Bebauungsplans vor. Die aufschie-
bende Wirkung ist auch erforderlich, weil sich der geplante verkehrliche An-
schluss des Plangebietes an den Siemensring auf FlurstGcken befindet, die nicht
im kommunalen Eigentum liegen. HierfUr und fir die Aufhebung der Festsetzun-
gen in den betroffenen TeilflGchen (siehe Kapitel 3.5) ist die Zustimmung der FI&-
cheneigentimer:innen erforderlich.

5.7 Grunordnerische Festsetzungen

Die Festsetzungen fur die Vermeidungs-, Verringerungs-, Ersatz- und Ausgleichsmai-
nahmen wie auch die ArtenschutzmaBnahmen sind auf der Grundlage der Natur-
schutzgesetzgebung, der Anforderungen des Gewdasserschutzes gem. Wassergesetz,
der HVE 2009 und auf der Grundlage des geltenden Fidchennutzungsplans sowie dem
Landschaftsrahmenplan erarbeitet worden.

5.7.1 Beschreibung der festgesetzten MaBnahmen zur Vermeidung/Verringe-
rung des Eingriffs und zum Erhalt bestimmter Biotope — Schutzgut Boden,
Wasser, Biotoptypen, Pflanzen und Immissionen

5.7.1.1 VM1 - Versickerung von Niederschlagswasser

Das unbelastete Niederschlagswasser ist im Sondergebiet PV fladchig und in den Ge-
werbegebieten Uber Versickerungsanlagen zu versickern.

Begrindung: )

Die flachige Versickerung unterstUtzt den natirlichen Wasserkreislauf. Uber die
flidchige Versickerung wird der Vegetationsaufwuchs wesentlich beeinflusst. Die
Grundwasserneubildungsrate wird dadurch nicht verdndert.




5.7.1.2 A5/1 - Um den Altobststandort im &stlichen GE-Bereich sind Sickerfldchen fur
das unbelastete Niederschlagswasser einzubauen

Das unbelastete Niederschlagswasser im 6stlichen GE-Bereich ist, um den Altobstbe-
stand Uber Sickereinbauten zu versickern.

Begrindung:
Ziel ist es, dass unbelastete Niederschlagswasser nach Md&glichkeit innerhalb

des Geltungsbereichs des B-Planes zu versickern. Die EinzelmaBnahmen fragen
fur eine vollstandige flGchig verteilte Versickerung bei. Es wird somit die Grund-
wasserneubildungsrate im Gesamtplangebiet erhalten.

5.7.1.3 VM2 - Verkehrsfldchen Solar

Die Verkehrsflachen im Solargebiet sind wasserdurchl@ssig mit sandgeschl@mmter
Schotterdecke zu errichten.

Begrundung:
Die Bodenversieglung wird durch den wasserdurchldssigen Ausbau der Baustra-

Ben fdr die Errichtung der Solaranlagen wesentlich gemindert bzw. vermieden.

5.7.1.4 BE]1 - Erhalt der heimischen Arten in den Geholzfldichen, Enthahme der
Fremdgehdlze und Umbau zum Buchengehdlz

Erhalt des Sukzessionsgehdlzes in den FiGdchen, aber Enthahme der Fremdgehdlze und
Umbau zum Rotbuchen-Hainbuchen-Gehdlz.

Begrindung:
Die Gehdlzflachen im Norden vor der doppelgleisigen Bahntrasse sind Sukzessi-

onsgehdlze aus heimischen aber Uberwiegend nichteinheimischen Baumart.
Mit dem Umbau zum Rotbuchen-Hainbuchen-Gehdlz unter Erhalt der vorhan-
denen heimischen Baum- und Sfraucharten wird der urspringlichen Bio-
fopauspradgung entsprochen.

5.7.1.5 BE2 - Erhalt der Ruderalflur mit GebuUschen

Erhalt der Ruderalflur mit GebUschen an der nérdlichen Grenze fUr die Biotopentwick-
lung und als Wildkorridor.

Begrindung:
Diese Ruderalflur mit einzelnen GebuUschen und den SukzessionsgehdlzflGchen

verbindet sudlich der doppelgleisigen Bahntrasse die auBerhalb des Geltungs-
bereichs befindlichen Biotopstrukfuren der freien Landschaft durch den Gel-
fungsbereich hindurch. Sie ist auch ein Wildkorridor, so z.B. fUr Fluchttiere.

5.7.1.6 BE3 - Erhalt der Ruderalflur/BlUhstreifen

Erhalt der Ruderalflur mit Solitérstréuchern als Fortpflanzungsstatte fir den Neuntéter.

Begrindung:




Die Ruderalflur an der éstlichen Grenze des Geltungsbereichs zwischen Feldge-
hélz im SUden und Bahntrasse im Norden hat eine hohe Artenvielfalt an Grésern
und Wildblumen. Sie ist auch der Standort einiger StrGucher, darunter ein Brut-
standort fUr den Neuntbter, der wertgebenden Vogelart des Untersuchungsge-
bietes.

Der Erhalt eines Streifens in einer Breite von 3 bis 5 m als Trittsteinbiotfop fUr die
naturliche Sukzession auf den Flidchen der PVA ist ein unbedingtes Erfordernis.
Innerhalb dieses Streifens ist die Anpflanzung von weiteren DornenstrGuchern
als Solitdrgehdlz fur die UnterstUtzung weiterer Brutgehdlze fUr den Neuntbter ein
MaBnahmenstandort fUr den Artenschutz im entsprechenden Biotopumfeld
(angrenzend befindet sich natdrliches Grinland in Weidenutzung = Futterhabi-
tat fir den Neuntéter).

5.7.1.7 BEA4 - Erhalt der Uberschirmten Hecke an der suddstlichen Geltungsbereichs-
arenze

Der Gehdlzriegel ist in seinem Bestand an heimischen Gehdlzen vollstdndig zu erhalten.

Nichtheimische Gehdlze sind im Pflegegang in der Zeit vom 01. Oktober bis 31. Januar

zu entnehmen.

Begrundung:

Der Gehdlzriegel unterliegen dem Schutzstatus gem. § 29 Abs. 1 Pkt. 4
BNatSchG. Sie sind fUr das Landschaftsbild bestimmend und somit grundsatzlich
zu erhalten. Das Strukturelement ist auf Grund seiner bestandsbildenden Ge-
hélze ein Futter- wie auch Bruthabitat. Es wird eine gut eingefigte Abgrenzung
zur freien Landschaft geschaffen und der Ubergang zur Débritzer Heide be-
wahrt. Das Vorkommen an Eschenahorn ist mittels Pflegegang zu entnehmen.

5.7.1.8 BES5 - Erhalt der Allee im sudlichen Bereich am ,,Bredower Weg"

Die Alleeb&ume einschlieBlich inres Unterbaus sind vollumfanglich zu erhalten.

Begrindung:
Alleen sind nach § 29 Abs.1 Pkt. 4 BNatSchG i. V. m. § 17 Abs. 1 BbgNatSchAG

geschutzt und durfen nicht beseitigt, zerstort oder sonst erheblich oder nach-
haltig beeintrachtigt werden.

Dieser Gehdlzbestand ist ein geschutzter Landschaftsbestandteil. Er hat eine er-
hebliche Landschaftsbildwirkung und ist ein wichtiges Habitat sowohl fir die
Fortpflanzung der Végel wie auch als Futterquelle. Durch die unterschiedlichen
Gehdlzarten ist ein breites Nahrungsspektrum gegeben.




5.7.1.9 BEé - Erhalt des Altobstbestandes

Die Baumreihe ist zu erhalten und nur bei der Notwendigkeit verkehrsbedingter Anbin-
dungen zu durchqueren.

Begrindung:
Die Baumreihe unterliegt dem Schutzstatus gem. § 29 Abs. 1 Pkt. 4 BNatSchG

und ist im Zusammenhang mit dem Gehdlzbestand um den ,,Bredower Weg*
fUr das Landschaftsbild bestimmend und somit grundsdtzlich zu erhalten.

5.7.1.10 BE7 - Erhalt der Baumreihen am Graben

Die Baumreihe ist zu erhalten und nur bei der Notwendigkeit verkehrsbedingter Anbin-
dungen zu durchqueren.

Begrindung:

Die Baumreihe unterliegt dem Schutzstatus gem. § 29 Abs.1 Pkt. 4 BNatSchG
und ist im Zusammenhang mit dem Gehdlzbestand um den ,,Bredower Weg*
fUr das Landschaftsbild bestimmend und somit grundsdatzlich zu erhalten.

5.7.1.11 BE8 - Erhalt des Grabens

Der vorhandene Graben ist als Landschaftsstrukturelement und als mogliches Gewds-

ser zu erhalten.

Begrundung:
Derinnerhalb des geplanten Gewerbegebietes vorhandene Graben mit Baum-

reihe ist zu erhalten, da durch die Ansiedlungen Uber diesen die M&glichkeit der
Versickerung von unbelastetem Niederschlagswasser (Dachabflusswasser) be-
steht. Eine Ableitung mit Versickerung Uber entsprechende Versickerungsanla-
gen wird so ebenfalls erhalten. Gleichzeitig kann der z.Z. der Aufnahme trocken-
gefallene Graben wieder renaturiert werden und so ein Gewdsserbiotop, wenn
auch nur tempordar ausbilden.

5.7.1.12 BE9? - Erhalt des fldchigen Altbaumbestandes an der sudwestlichen Gleisan-
lage

Erhalt des flachigen Altbaumbestands mit der Hochstaudenflur trockener Standorte

und Trockenrasen.

Begrindung:
Der Bestand unterliegt dem Schutzstatus gem. § 29 Abs. 1 Pkt. 4 BNatSchG und

istim Zusammenhang mit dem Gehdlzbestand um den ,,Bredower Weg* fUr das
Landschaftsbild bestimmend und somit grundsdtzlich zu erhalten. Die Eichen
sind nach der Baumschutzsatzung der Stadt Nauen geschutzt. Der Trockenra-
sen wie die Hochstaudenflur sind ebenfalls geschUtzte Biotope. Die Baume sind
Fortpflanzungs- wie auch Futterhabitat fir die Tierwelt. Die AltbGume zeichnen




sich durch Baumhdéhlen aus.

5.7.1.13 BE10 - Erhalt der Grunfl&éche im ehemaligen Rieselfeld/Energiewald durch
Ansaat von Landschaftsrasen und fur die naturliche Sukzession von Wildgrd-
sern und -krdutern

Erhalt der Grinfl&dche im ehemaligen Rieselfeld als MaBnahmenfldche entsprechend
des Landschaftsrahmenplans.

Begrindung:
Die Griunflache im ehemaligen Rieselfeld ist eine AltlastenflGche. Sie ist als Ener-

giewald angepflanzt worden. Die FIGche wird entsprechend der MaBnahmen
des Landschaftsrahmenplans erhalten und in ihrem Bestand bearbeitet.

5.7.1.14 BE11 - Erhalt von Rasen-. Ruderal- und Krautfluren

Erhalt von Rasen-. Ruderal- und Krautfluren innerhalb beider Sondergebiete entlang
der Rander zu den Gehdlzbestdnden und Wegetrassen.

Begrundung:
Der Erhalt dieser Biotopstrukturen unterstUtzt die Wirksamkeit der Gehdlzbestdnde als

Fortpflanzungshabitate. Ebenso stellen diese Biotopstrukturen Futterhabitate fur Insek-
ten und KleinsGuger dar.

5.7.2 Beschreibung grunordnerischer Festsetzungen fUr AusgleichsmaBnah-
men

Die AusgleichsmaBnahmen wurden unter der Beachtung des Erhalts der Geschutzten
Landschaftsbestandteile, des Artenschutzes und zum Ausgleich des Eingriffs die
SchutzgUter Mensch, Boden, Wasser, Klima und Luft, Arten und Biotope sowie das
Landschaftsbild festgesetzt.

5.7.2.1 Al - Feldgehdlzpflanzung aus Laub- und Obstbdumen und Stréuchern

Pflanzung von 10 StUck Laubbd&umen, 7 Stick Obstbdumen und 30 StGck Strduchern
auf insgesamt 658 m? in zwei Teilbereichen und mit 3 Solitarpflanzungen. Die Pflanzen-
arten sind der Hauptartenliste zu entnehmen.

Begrindung:
Die AusgleichsmaBnahme im Bereich sudlich der doppelgleisigen Bahntrasse

unterstUtzt nachhaltig die Biodiversitdt im Landschaftsraum. Sie schafft neben
dem Ausgleich fUr den Eingriff in den Boden und die Biotope einen wertvollen
Lebensraum. In der Hauptartenliste sind Obstbdume aufgenommen, die pfle-
gearm sind, sodass Pflegeschnitte nach der Entwicklungspflege nicht erforder-
lich sind.




5.7.2.2 A2 - Anpflanzen von SolitGrdornenstruchern

Es sind innerhalb der Ruderalflur mindestens 3 Wildrosen, 5 Schlehen und 2 Weidorne
anzupflanzen. Die Pflanzenarten sind der Hauptartenliste zu enthehmen.

Begrindung:
Die Pflanzung von Dornengehdlzen innerhalb der &stlichen Ruderalflur ist ein

Ausgleich fdr den Eingriff in das Landschaftsbild aber ebenso ein Beitrag zum
Artenschutz (Avifaunal). Die Pflanzung dieser 10 Gehdlze unterstitzt den vorhan-
den Gehdlzbestand.

5.7.2.3 A3 - Dornenhecke mit Uberschirmung pflanzen

Pflanzung von 100 StUck Dornenstraduchern, 15 Stick Kleinb&umen und 5 StGck GroB-
b&umen. Die Pflanzenarten sind der Hauptartenliste zu entnehmen.

Begrindung:
Die Pflanzung dieser Uberschirmten Hecke in direkter Nachbarschaft zur Baum-

reihe am Graben schafft einen Ausgleich fdr den Eingriff in den Boden und
gleichzeitig in Verbindung mit der Baumreihe auch fur den Eingriff in das Land-
schaftsbild und den Intensivackerbiotop.

5.7.2.4 A4 - Dornenhecke mit Uberschirmung pflanzen

Pflanzung von 80 Stuck Dornenstrauchern, 10 Stick Kleinb&umen und 10 Stock GroB-
b&umen. Die Pflanzenarten sind der Hauptartenliste zu entnehmen.

Begrindung:
Die Pflanzung dieser Uberschirmten Hecke in direkter Nachbarschaft zur Baum-

reihe am Graben schafft einen Ausgleich fUr den Eingriff in den Boden und den
Intensivackerbiotop.

Gleichzeitig schafft sie in Verbindung mit der Baumreihe am Graben und des
Gehdlzbestandes am ,,Bredower Weg" auch einen Ausgleich fur den Eingriff in
das Landschaftsbild.

Die Pflanzung unter anderem mit GroBbaumarten unterstitzt den Geschutzten
Landschaftsbestandteil.

5.7.2.5 A5/2 - Ansaat BlUhstreifen und BlUhfldchen mit Wildblumen

Es sind insgesamt 1.000 m? BlUhstreifen/BlUhwiese mit einer Mischung fUr frische Stand-
orte anzus@en. Innerhalb der FiGdche sind 50 StUck Beerenstrucher anzupflanzen. Die
Graser- und Wildblumenarten sind der Hauptartenliste zu enthnehmen.

Begrindung:
Um den Altobstbaumbestand im GE2 wird durch diese MaBnahme in seinem

Bestand bzw. Bestandserhalt unterstitzt. Die Pflanzung der Beerenstrducher un-
terstUtzt die Auspréagung des Biotops als Futterhabitat fur Insekten, KleinsGuger




und Végel. Es ist, auch wenn im Zenfrum des GE2 befindlich, ein Beitrag zum
Erhalt des GeschuUtzten Landschaftsbestandteils wie auch des Landschaftsbil-
des. Die 2 unterschiedlichen MaBnahmen A5/1 und A5/2 befinden sich auf ei-
ner Flidche —im Untergrund die Versickerung, darUber die BliUhwiesenanlage.

5.7.2.6 Aé - Vervollstindigung der Alleepflanzung an der Planstrale

Es sind 20 StUck GroBbdume fur die Vervollstdndigung der Allee der PlanstraBe zu pflan-
zen. Die Pflanzenarten sind der Hauptartenliste zu entnehmen.

Begrindung:
Die Pflanzung der BGume an der PlanstraBe zur VervollstGndigung der vorhan-

denen Baumreihen zur Allee ist eine MaBnahme zum Ausgleich des Eingriffs in
den Boden und das Landschaftsbild.

5.7.2.7 A7 - Pflanzung einer 3-reihigen Dornenhecke

Es sind 760 StUck Stréucher in 3 Reihen zu pflanzen. Die Pflanzenarten sind der Haupt-
artenliste zu enthehmen.

Begrindung:
Die Dornenhecke ist eine MaBnahme zum Ausgleich des Eingriffs in den Boden.

Sie begrenzt als Strukturelement im Nordwesten vor dem Geldndeabfall nach
Norden das Gewerbegebiet vom offenen Landschaftsraum.

5.7.2.8 A8/AS - Pflanzung einer 3-reihigen Strauch-Kleinbaum-Hecke mit 3 Teilfléchen

Es sind 600 StUck Stréucher und 48 Kleinbdume auf einer Fldiche von 945 m?2 zu pflanzen.
Die Pflanzenarten sind der Hauptartenliste zu entnehmen.

Begrindung:
Diese Pflanzung erfolgt einerseits als Ausgleich fUr die Verschattung und ande-

rerseits als Kompensation fUr die Brufreviere und Singwarten der Vogelarten der
Roten Liste des Landes Brandenburg und der streng geschutzten Arten, sofern
die Stadt Nauen keine wirkungsvollere MaBnahme innerhalb ihrer Gemarkung
fUr die ermittelte geldwerte Summe des Eingriffs ausgefuhrt haben will.




5.7.3 Beschreibung der festgesetzten Artenschutz- und ErhaltungsmaBnah-
men durch unterstUtzende Pflanzungen in den Bestand an geschUtzien
Landschaftsbestandteilen

5.7.3.0 ASO - Bodenfreiheit der GrundstUckseinfriedung der PVA

Einfriedungen sind fUr Kleintiere insbesondere KleinsGuger durchldssig zu gestalten. Der
Zaun ist bodenfrei mit einem Mindestabstand von 15 cm bis 20 cm zwischen Boden
und Zaun zu errichten.

Begrindung:
Durch das Ansiedeln der PVA werden erhebliche FlGchenareale von der offe-

nen Landschaft konsequent durch die Einfriedungen abgegrenzt.

Die festgesetzte Bodenfreiheit von 15 cm bis 20 cm ermd&glicht einen Zugang
von Hasen, Igeln und weiteren KleinsGugern in die PVA und damit eine gewisse
Verbindung zur freien Landschaft. Es werden somit vorhandene Habitate und
Teilhabitate erhalten und der Ausschluss der KleinsGuger wird vermieden.

5.7.3.1 ASI1 - SchUtten von Wurzelstubbendamm

Es sind insgesamt 3 voneinander getrennte Wurzelstubbenelemente DammschiUttung
mit einer Ldnge von 10 m und 2 KegelstUmpfe mit einem Durchmesser von je 5 m mit
einer Hohe von maximal 2 m aufzuschutten.

Begrindung:
Diese WurzelstubbenschUttungen bieten Nischenbritern Fortpflanzungsm&g-

lichkeiten. KleinsGugern und eventuell auch Reptilien wird darin Unterschlupf er-
maoglicht. Diese Strukturelemente sind fur Végel auch Sitzwarten. Insgesamt ist
es eine ArtenschutzmaBnahme. Durch das Vorhandensein der Energiewaldan-
lage fallen im Geltungsbereich diese Materialien an und damit ist der erforder-
liche Transport nur bei maximal 100 m.

5.7.3.2 AS2 - Pflanzung von Dornenstrduchern

Pflanzung von 10 StUck Dornenstrduchern verteilt innerhalb der Freifldchen der PVA
bzw. an den Trafogebduden. Die Pflanzenarten sind der Hauptartenliste zu entneh-
men.

Begrundung:
Diese Pflanzungen sind eine ArtenschutzmaBnahme fdr die Avifauna, sowohl als

mdgliches Brutgehdlz aber ebenso Uber die Beeren als Teilfutterhabitat.

5.7.3.3 AS3 - Einbau von Stein-Wurzelstubbenhaufen in das Heckenbiotop

Schittung von 5 Stein-Wurzelstubbenhaufen mit einer GréBe von ca. 3 m® in das zu
pflanzende Heckenbiotop.




Begrindung:
Die Haufwerke weisen auf Grund ihrer Materialzusammensetzung sowohl Ruhe-

und Sonnenzonen fUr Reptilien auf. Sie haben aber bedingt durch die Wurzel-
stubben und deren Lagerung Nischen und H6hlungen fur Vogelbruten.

5.7.3.4 AS4 - Feldlerchenfenster im Geltungsbereich

Auf der Fldche des BE10 sind 4 Feldlerchenfenster (1 Fenster fUr SO Photovoltaik und 3
Fenster fUr SO Gewerbe) anzulegen und durch PflegemaBnahmen zu erhalten.

Begrindung:
Durch diese MaBnahmen im direkten Umfeld der ehemaligen Reviere ist die

Maoglichkeit des Erhalts der Populationsstdrke im Naturraum gegeben.

5.7.3.5 EAI - Herstellen eines Pflegestreifens fUr den Graben

Ansaat eines BlUhstreifens mit einer Breite von 5,00 m am vorhandenen Graben ndrd-
lich des GE10 und 0Ostlich der PlanstraBe.

Begrundung:
Die Ansaat eines BlUhstreifens zum Graben ist gleichzeitig der Pflegestreifen und

nur sudlich des Grabens im GEI10 durchzufdhren.

Durch diese MaBnahme wird fUr Insekten aber auch fur kérnerfressende Vogel
ein Teilfutterhabitat hergestellt. Die Artenzusammensetzung sollte so ausgerich-
fet sein, dass auch &lhaltige Pflanzen, wie z.B. Hederich zum Bestand gehdren.
Die Pflege dieses BlUhstreifens sollte nur einmal im Jahr erfolgen und mit der Aus-
richtung des Erhalts als Winterfuttergrundlage fir die Kérnerfresser.

5.7.3.6 EA2-LUckenim Gehodlz durch Pflanzung schlieBen

Im Bestandsgehdlz sind nichteinheimische Arten zu roden und die LUcken im Bestand
durch die Pflanzung von 3 Stuck GroBb&umen, 5 StGck Kleinb&umen und 30 Stuck Dor-
nenstréuchern schlieBen. Die Pflanzenarten sind der Hauptartenliste zu entnehmen.

Begrindung:
Das Flurgehdlz an der sudéstlichen Grenze des Geltungsbereichs ist in seinem

Bestandserhalt zu unterstUtzen. Es ist eine MaBnahme zum Ausgleich fUr den Ein-
griff in die Biotope und Arten. Damit der geschitzte Landschaftsbestandteil sei-
nen heimischen Gehdlzbestand behdlt sind die nichtheimischen Arten zu roden
bzw. zu entnehmen. Die bereits vorhandenen Licken und solche, die durch die
Entnahme entstehenden, sind durch die festgesetzten Gehdlze zu schlieBen.

5.7.3.7 EAS3 - LUcken im Geholz durch Pflanzung schlieBen

Entstandene LUcken im Bestand des Gehdlzes ,,Bredower Weg" sind durch Pflanzung




von 10 StUck GroBbdumen, 15 Stuck Kleinbdumen sowie 60 StUck Strducher zu schlie-

Ben.

Begrindung:
Die Allee-/Flurgehdlzausprdgung an der sudlichen Grenze des Geltungsbe-

reichs um den ,,Bredower Weg" ist in seinem Bestand zu erhalten und Licken
sind fUr den Artenschutz und den Erhalt des Geschufzten Landschaftsbestand-
feils durch Pflanzungen zu schlieBen.

5.7.3.8 EAS5 - Vorhandene SukzessionsaufwiUchse im Bereich der Modulfl&chen erhal-

ten und durch Breitsaat mit autochthonem Saatgut ergdnzen

Auf der Fldche von 240.030 m? werden Sukzessionsaufwichse von Gras- und Wildblu-
men erhalten sowie durch eine Breitsaat von autochthonem Saatgut fUr Frischwiesen
ergdnzt.

Begrundung:
Die FiGche des ehemaligen Energiewaldes wird mittels natlrlicher Sukzession

und von Breitsaat zur GrinlandflGche zwischen wie unter den ModulstGnderun-
gen hergestellt. Somit kénnen sich hier Brutreviere fUr BodenbrUter und auch
Futterhabitate entwickeln.

5.7.3.9 EA6 - Erhalt und Ausstattung eines Wildkorridors

Erhalt und Ausstattung eines Wildkorridors an der nérdlichen Grenze der Freifldchen-
Solaranlage mit Pflanzungen durch die MaBnahmen AT und AS2.

Begrindung:
Bedingt durch die GréBe des gesamten Geltungsbereiches und der Bahntras-

sen sind Ruhezonen und Fluchtkorridore fUr Wildtiere erforderlich. Es wird entlang
der nérdlichen Grenze und der Bahntrasse ein Wildkorridor mit einer Breite von
ca. 30 m erhalten. Dieser wird so angelegt, dass gleichzeitig die Qualitat des
vorhandenen Biotops erheblich durch Pflanzungen (A1) und Ausstattungen
(AS2) geférdert wird.




5.7.4 Hauptartenlisten

Baume, Strducher und Klettergehdlze

FUr MaBnahme

Al

Pflanzung von Laub- und Obstb&dumen
und Strduchern fir das Feldgeholz

Wild-Apfel

Malus sylvestris

Apfel ,Roter Eiserap-

Malus domestica ,,Roter Eiserap-

fel" fel”

Apfel ,Charla- Malus  domestica ,,Charla-

mowsky* mowsky"

Wild-Birne Pyrus pyraster

Gellerts Butterbirne Pyrus communis ,,Gellerts Butter-
birne*

Auen-Trauben- Padus avium

kirsche

Vogel-Kirsche Cerasus avium

Hauszwetsche Prunus domestica

Winterlinde Tilia cordata

Eingriffliger WeiBdorn

Crataegus monogyna

Gemeine
Eberesche

Sorbus aucuparia

Gemeiner Schnee
ball

Viburnum opulus

Schwarzer Holunder

Sambcus nigra

Hasel

Corylus avellana

Europ. Euonymus europaea
PfaffenhUtchen
Hunds-Rose Rosa canina

FUr MaBnahme

A2

Pflanzung von Solitérstréuchern

Graugrine Rose

Rosa dumalis

Hecken-Rose

Rosa corymbifera

Hunds-Rose Rosa canina

Schlehe Prunus spinosa
Eingriffliger Crataegus monogyna
WeiBdorn

FUr MaBnahme

A3

Pflanzung einer Hecke

Gemeiner Hartriegel

Cornus sanguinea

Hasel

Corylus avellana

Gemeine Eberesche

Sorbus aucuparia

Gemeines Euonymus europaea
PfaffenhUtchen

Gemeiner Schneeball | Viburnum opulus
Hunds-Rose Rosa canina

Graugrine Rose

Rosa dumalis

Hecken-Rose

Rosa corymbifera

Schlehe

Prunus spinosa




IV firMaBnahme | Pflanzung einer Hecke
A4 u. A8/AS

Gemeiner Hartriegel Cornus sanguinea
Hasel Corylus avellana
Gemeine Eberesche Sorbus aucuparia
Gemeines Euonymus europaea
PfaffenhUtchen
Gemeiner Schneeball | Viburnum opulus
Hunds-Rose Rosa canina

.V | Fir MaBnahme | Pflanzung Feldhecke am ,Bredower Weg*, Feldhecken

AaGl

AaG3
AaG4

und Gebiusche

Winterlinde Tilia cordata
Stiel-Eiche Quercus robus
Trauben-eiche Quercus petraea
Silber-Weide Salix alba
Spitz-Ahorn Acer platanoides
Apfel ,Roter Eiserapfel”
,Charlamowsky"
,James Grieve"
,lransparent aus Croncels*
~WeiBer Klaraapfel*
Birne ., Gellerts Butterbirne"
,Clap’s Liebling"
Sauerkirsche Koroser Weichsel”

,Morellenfeuer"

Vogel-Kirsche

Cerasus avium

Pflaume ,,Hauszwet-
sche"

Prunus domestica ,,Hauszwet-
sche”

Pflaume ,,K&nigin Vic-
toria"

Prunus domestica ,,Kéniging
Victoria*

Auen-Traubenkirsche

Padus avium

Eingriffliger WeiBdorn

Crataegus monogyna

Hunds-Rose Rosa-canina
Hecken-Rose Rosa-corymbifera
Schlehe Prunus spinosa

Blutroter Hartriegel

Cornus sanguinea

Hasel

Corylus avellana

Gemeinde Eberesche

Sorbus aucuparia

Gemeinder Schnee-
ball

Viburnum opulus

Schwarzer Holunder

Sambus nigra

Sal-Weide

Salix caprea

FUr MaBnahme

AaG2

Pflanzung Laubwald
und Waldsdaume

Winterlinde

Tilia cordata

Stiel-Eiche

Quercus robur

Trauben-Eiche

Quercus petraea

Spitz-Ahorn

Acer platanoides




Hain-Buche

Carpinus betulus

Vogel-Kirsche

Cerasus avium

Wild-Birne

Pyrus pyraster

Auen-Traubenkirsche

Padus avium

Eingriffliger WeiBdorn

Crataegus monogyna

Hunds-Rose Rosa canina
Hecken-Rose Rosa corymbifera
Schlehe Prunus spinosa

Blutroter Hartriegel

Cornus sanguinea

Hasel

Corylus avellana

Gemeine Eberesche

Sorbus aucuparia

Gemeiner Schneeball

Viburnum opulus

Schwarzer Holunder

Sambucus nigra

Sal-Weide

Salix caprea

VI [irMaBnahme | Erhaltungs- und Erneuerungspflanzung des 6stlichen
EA2 Feldgehélzes/Baumreihe
Winter-Linde Tilia cordata
Feld-Ahorn Acer campestre
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Stiel-Eiche Quercus robur
Eingriffliger WeiBdorn | Crataegus monogyna
Blutroter Hartriegel Cornus sanguinea
Hecken-Rose Rosa corymbifera
VIl [irMaBnahme | Erhaltungs- und Erneuerungspflanzung der siidlichen
EA3 v.BE1 Allee/Feldgehélz
Winter-Linde Tilia cordata
Feld-Ahorn Acer campestre
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Stiel-Eiche Quercus robur
Hainbuche Carpinus betulus
Rotbuche Fagus sylvatica
VIl [ForMaBnahme | Pflanzung von Beerenobst und Wiesenansaat
AS um Altobstbaumbestand
Rote Johannisbeere
Schwarze Johan-
nisbeere
Stachelbeere
Himbeere
LIX [ForMaBnahme | Vervollsténdigungspflanzung der Baumreihen zur Allee
Ab an der Zufahrt
Winterlinde Tilia cordata
Trauben-Eiche Quercus petraea
Stiel-Eiche Quercus robur
I.X [forMaBnahme | pflanzung Dornenhecke

A7 u. AS2

Schlehe

Prunus spinosa

Hunds-Rose

Rosa canina

Hecken-Rose

Rosa corymbifera




Graugrine Rose Rosa dumailis

Rauhblattrige Rose Rosa jundzillii
Eingriffliger WeiBdorn Crataegus monogyna
Brombeere Rubus fruticosus
Sal-Weide Salix caprea

Graser, Wildblumen, Stauden

1.XI

FOr MaBnahme|

EA4

Sandtrockenrasen mit Wildblumen

Silbergrasrasen mit

Einmischung autochthoner Blohpflanzen,
wie:

Sand-Strohblume, Sand-Thymian,
Berg-Sandkndépfchen, Kleines Habichts-
kraut

Karthduser-Nelke, Heide-Nelke, Gras-
Nelke

20 g/m?
+59/m?

L.XII

FGr MaBnahme

A5/2und EA4

Blihstreifensaaten fir trockene bis frische Standorte

Landschaftsrasen mit BlUhstreifenmi-
schung fUr frockene bis frische Standorte
aus autochthonem Saatgut, wie:
Gemeine Nachtkerze, Natternkopf, RUb-
sen, Weg-Warte,
Scabiosen-Flockenblume, Odermennig,
Blaue Lupine,

Besenrauke, Wermut, Scharfer Hahnenfus,
Wiesen-Salbei, Rainkohl, Echtes Barben-
kraut, Schmalblattriger Doppelsame, Huf-
lattich, Aufrechtes Fingerkraut, Echte Gol-
drute, Kleiner Wiesenknopf, Hasenklee,
Echter und WeiBer Steinklee, Hopfenklee,
Mittlerer Klee, Gemeiner Hornklee, Wilde
Mbhre, Futter Esparsette, Rainfarn, TUpfel-
Johanniskraut, Schierlings-Reiherschnabel,
Kleine Bibernelle, Acker-Hornkraut, TQu-
benkropf-Leimkraut, Nickendes Leimkraut,
Lédmmersalat, Echtes Tausendguldenkraut,
Gemeiner Andorn, Gemeiner Hohlzahn,
Schwarze Kénigskerze, Gemeine Schaf-
garbe, GroBblutige Kénigskerze, Gemei-
nes Leinkraut, Acker-Witwenblume, Rund-
blattrige Glockenblume, Gemeiner Fein-
strahl, Wiesen-Margerite, Gemeine Eber-
wurz, Gemeine Flockenblume, Wiesen-
Bocksbart, Gemeines Habichtskraut

20 g/m?
+8 g/m?




5.7.5 Hinweise fUr MaBnahmen, die keinen Bodenbezug haben oder nicht
stddtebaulich begrundbar sind

Unter dem Begriff Hinweise werden alle MaBnhahmen aufgelistet, die keinen Bodenbe-
zug aufweisen und/oder nicht stadtebaulich begrindbar sind. Die Gesamtheit dieser
MaBnahmen wird im stadtebaulichen Vertrag zwischen der Stadt Nauen und dem In-
vestor vereinbart. Bei der Auswahl der Baum- und Straucharten ist der Erlass des MLUK
vom 02. Dezember 2019 zur ,Verwendung gebietseigener Gehdlze bei Pflanzungen in
der freien Natur" zu berUcksichtigen. Die Pflanzungen an BGdumen und Strduchern, au-
Ber bearbeitete und verschulte Obstgehodlze, fUr die freie Landschaft haben den Saat-
gutherkunftsnachweis Ostdeutsches Tiefland, 2.1.

Der Saatgutherkunftsnachweis der Pflanzenlieferung ist mit den Lieferscheinen der Lie-
feroaumschulen Bestandteil der vorzulegenden Unterlagen fUr die Bauabnahme.

5.7.5.1 A Erhalt des Landréhrichts (an der nérdlichen Bahntrasse)

Ablagerungen in der vorhandenen Mulde von Baumstubben, Erden und anderen
beim Bau anfallenden Materialien sind nicht zuldssig.

Begrundung:

Diese FlGche liegt auBerhalb des Geltungsbereichs des B-Planes. Es handelt sich
um eine zum Zeitpunkt der Aufnahme trockengefallene Mulde unmittelbar an-
grenzend an die Bahntrasse. Wdhrend der Bauarbeiten und ansonsten sind kei-
nerlei Ablagerungen bzw. EinschUttungen vorzunehmen. Die Md&glichkeit der
temporéren WasserfGhrung ist zu erhalten. Da sich innerhalb der Mulde Land-
rohricht entwickelt hat, ist dieses als Biotopmosaik und damit fUr die Biodiversitat
in der Gesamtheit zu erhalten.

5.7.5.2 AaG]l AusgleichsmaBnahme fur PVA am ,,Bredower Weg"

Vervollstdndigung der Feldhecken durch Anpflanzung von 1.910 StGck Str&ucher in
einzel- und doppel- und dreireihigen Hecken und 18 StUck Obstbdume (Hochstamm
alte Sorten) sowie 16 StUck Laubbdume (Hochstamm). Die Baum- und Straucharten
sind der Hauptartenliste zu entnehmen (siehe Anhang 8-1, 8-2 und 9 zum Umweltbe-
richt).

Begrundung:

Die Pflanzenstandorte liegen auBerhalb des Geltungsbereichs und sind fur den
Teil des Gewerbegebietes als Kompensation des Eingriffs in den Boden geplant.
Diese AusgleichsmaBnahme ist aber von den Anordnungen der Pflanzungen,
der Auswahl der Arten und bei den Obstgehdlzen der Sorten so angelegt, dass
eine erhebliche und nachhaltige UnterstUtzung der Insektenfauna und der Brut-




vogel erfolgt. Es ist neben den Futterhabitaten insbesondere auch die Entwick-
lung der Bruthabitate angesprochen. Die DornenstrGucher wie auch dornen-
bewehrten Kleinb&dume erméglichen den Erhalt wie die Zunahme von Brutpaa-
ren des Neuntdters innerhalb der Wiesen und Ackerlandschaft, um einen Weg
mit sehr niedrigem Verkehrsaufkommen aus der Bewirtschaftung heraus. Aber
ebenso dient die Pflanzung weiteren Sitzwarten, was z.B. dem Grauammer
dient. Die MaBnahme ist im Stadfebaulichen Vertrag zwischen der Stadt Nauen
und den jeweiligen Investoren aufzunehmen.

5.7.5.3 AaG2 Pflanzung von Laubgehdlzen zur Walderstaufforstung (GE)

Es sind insgesamt 22 ha Laubwald mit 50 m breitem Waldsaum anzupflanzen. Die Ge-
holzarten sind der hauptartenliste zu enthehmen.
Begrindung:

AusgleichsmaBnahme fUr den Eingriff in den Boden in den Gewerbegebieten.

5.7.5.4 AaG3 Pflanzung einer Feldhecke (GE)

Pflanzung von Feldhecken (Laubb&ume und Laubstrducher) mit einer Gesamtfldche
von 1,0 ha und einer jeweiligen Breite von 10 m. Die Gehdlzarten sind der Hauptarten-
liste zu entnehmen.

Begrundung:

AusgleichsmaBnahme fur den Eingriff in den Boden in den Gewerbegebieten.

5.7.5.5 AaG4 Pflanzung eines Waldsaumes (GE)

Pflanzung eines Waldsaumes aus Kleinbdumen und Strduchern mit einer Breite von 30
m zu Bestandswdaldern mit einer Fldche von insgesamt 2,5 ha. Die Gehdlzarten sind der
Hauptartenliste zu entnehmen.

Begrindung:

AusgleichsmaBnahme fUr den Eingriff in den Boden in den Gewerbegebieten

5.7.5.6 AaGS5 Pflanzung von GebUschfldchen (GE)

Pflanzung von 0,5 ha GebUschen an Bdschungen von Abbaugruben. Die Gehdlzarten
sind der Hauptartenliste zu entnehmen.

Begrindung:

AusgleichsmaBnahme fUr den Eingriff in den Boden in den Gewerbegebieten.




5.7.5.7 AS Bauzeitenregelung

Alle bauvorbereitenden MaBnahmen zur Schaffung von Baufreiheit sind auBerhalb der
Brutzeiten (1. Marz bis 30. September) durchzufUhren. Im Bereich der Amselbrutreviere
gilt die Bauzeitenregelung bereits ab 1. Februar.

Begrindung:
Durch die Einhaltung der Zeitspanne vom 1. Oktober bis 28. Februar fUr die bau-

vorbereitenden Arbeiten im Geltungsbereich wird eine Bebauung unter nach-
drUcklicher Einhaltung des Téfungsverbotes durchgefUhrt.

5.7.5.8 ASM Herstellen von Feldlerchenfenstern auf Ackerfldchen

FUr die Inanspruchnahme von 2 Feldlerchenbrutplatzen ist je Brutrevier ein Brutfenster
im benachbarten Naturraum (ehemalige Rieselfelder) mit Pflegesaat zu unterhalten.
FUr das Gewerbegebiet sind 2 Feldlerchenfenster pro Jahr ohne zeitliche Begrenzung
in der Gemarkung Nauen, Flur 32, FlurstGck 9 herzustellen und in den stddtebaulichen
Vertrag aufzunehmen.

Begrindung:
Durch die MaBnhahme ASM werden die Feldlerchenbrutreviere gesichert und

ein RUckgang fur diese besonders geschutzte Vogelart im Naturraum ausge-
schlossen. Die MaBnahme istin den st&Gdfebaulichen Vertrag zwischen der Stadt
Nauen und dem Investor aufzunehmen.

5.7.5.9 VM3 - Vermeidung von Larmimmissionen wdhrend der Herstellung des
Gewerbegebietes und der PVA sowie von Blendwirkungen durch Solarmo-
dule

Alle Transport- und Bauarbeiten, vor allem die Rammarbeiten, sind auf Grundlage des
Landesimmissionsschutzgesetzes durchzufUhren. Die rGumliche Anordnung der PVA
nordlich des Gewerbegebietes und im abfallenden Gel&nde sowie der Einsatz von
blendungsminimierten Modulen und die Optimierung der Ausrichtung und Neigungs-
winkel vermeidet Blendwirkungen zum Wohnsiedlungsbestand und den Bahntrassen.

Begrindung:
Larmimmissionen werden in den Ruhezeiten, vor Allem nachts wdhrend der Auf-

bauphase vermieden. Durch die territoriale und geomorphologische Einord-
nung der Solaranlagen werden Blendwirkungen zu den Siedlungsbereichen
und zur Bahntrasse vermieden. Es werden fUr die PVA nur blendungsminimierte
Module, d.h. nur Module mit einem geringen Reflexionsgrad eingebaut. Es er-
folgt eine Optimierung der Belegung des Sondergebietes Solar durch die Aus-
richtung und den Neigungswinkel der Modulaufstellung.




5.7.5.10 GroBe und Qudlitdt der Pflanzen

Pflanzung von Feldgeholzen und Hecken

Die Laubbdume fUr die Pflanzungen haben die Qualitat verpflanzte Heister, mit Ballen,
und eine GréBe von 150 - 200 cm und einen Stammumfang ab 6 cm.

Die Laubstrducher haben die Qualitat verpflanzter Strauch, sind wurzelnackt, 60 bis
100 cm hoch und haben 3 bis 4 Triebe.

Baumpflanzungen als Einzelbaum (Solitar) und Baumgruppen (Obstbaume)

Die Baumarten fUr die Pflanzungen haben die Qualitat, Hochstamm, 3-mal verpflanzt,
mit Drahtballierung und einen Stammumfang von mindestens 12 bis 14 cm.

Baumpflanzungen als Einzelbaum, Baumgruppen und Baum-Strauchgruppen

Die Baumarten fUr die Pflanzungen haben die Qualitat, Hochstamm, 3-mal verpflanzt,
mit Drahtballierung und einen Stammumfang von mindestens 10 bis 12 cm.

Die Laubstréducher haben die Qualitat verpflanzter Strauch, sind wurzelnackt, 60 bis
100 cm hoch und haben 3 bis 4 Triebe.

Brombeeren

Auslaufer mit Topfoallen.

5.7.5.11 Schutz der Pflanzungen

Einzelodume, Baumgruppen

Zum Schutz durch Wildverbiss ist mit einem Durchmesser von 2,00 m ein Wildverbiss-
schutzzaun mit einer Hohe von 2,00 m mittels Pfosten je Baum zu stellen. Der Stamm-
schutz mit Rohrgeflecht ist fUr die B&ume als Schutz vor Sonnenbrand anzubringen. Der
Stammschutzist nach 5 Jahren zurickzubauen. Der Wurzelballen ist durch doppelt- bis
dreifachverzinktes Drahtgeflecht vor Mduseverbiss zu schitzen.

Feldgeholze, Hecken, Strducher

Zum Schutz durch Wildverbiss ist mit einem Durchmesser von 2,00 m ein Wildverbiss-
schutzzaun mit einer Hohe von 2,00 m mittels Pfosten je Solitarstrauch zu stellen. Der
Stammschutz mit Rohrgeflecht ist fUr die B&ume als Schutz vor Sonnenbrand anzubrin-
gen. Der Stammschutz ist nach 5 Jahren zurGckzubauen. Der Wurzelballen ist durch
doppelt- bis dreifachverzinktes Drahtgeflecht vor M&useverbiss zu schitzen. Die Feld-
geholzpflanzung (A1) erhdlt bedingt durch ihren Standort im geplanten Wildkorridor
keine Schutzeinz&Gunung. Zum Schutz vor Wildverbiss werden jedoch die Baumpflan-
zungen jewells je Baum mit einem Wildverbissschutzzaun mit einem Durchmesser von
2,00 m und einer Héhe von 2,00 m mittels Pfosten je Baum umzdunt.




5.7.5.12 Pflegezeitraum und PflegemaBnahmen
Pflanzungen

Die Pflanzungen der B&ume, der Strducher und der Kletterpflanzen sind 5 Jahre zu pfle-
gen (ein Jahr erweiterte Fertigstellungspflege und 4 Jahre Entwicklungspflege). Bei
Verlusten sind diese entsprechend den Arten und bei den Obstbdumen gemdaB den
gewdhlten Sorten zu ersetzen.

Ansaaten

Die Ansaaten sind 3 Jahre zur Sicherung des Bestandes fachgerecht zu pflegen.

5.7.5.13 Okologische Begleitung

Auf Grund des Eingriffs durch BaumaBnahmen ist eine Okologische Baubegleitung un-
bedingt erforderlich. Die Okologische Baubegleitung sollte ein Ornithologe oder eine
artenschutzkundige Person sein, um den Anforderungen bezuglich der Fauna gerecht
zu werden. FUr den Bereich der Gehdlzerhaltung/-pflege wie auch der Pflanzungen
und Saaten wdaren weitere sachkundige Personen erforderlich, so ein Baumgutachter.
Die jewelligen spezifischen Baubegleitungen ergeben sich durch das Kontrollvolumen
der moglichen Bruthabitate, den geschitzten Landschaftsbestandteilen, dem Zu-
stand der Bume und den geplanten AusgleichsmaBnahmen.

Die Okologische Baubegleitung ist somit als fachliche UnterstUtzung fUr die Sicherstel-
lung des Schutzes der Brutvogel im Geltungsbereich wie in dessen unmittelbarer Nach-
barschaft einzusetzen. Ebenso sind weitere fachkundige Personen zur Sicherung des
Erhalts der geschutzten Gehdlzbest@nde wie fur die UnterstUtzung bei der Umsetzung
und Pflege der Ausgleichs- und KompensationsmaBnahmen erforderlich.

Die &kologische Baubegleitung hat
» mit Vorbereitung der Baustelleneréffnung zu beginnen,

» die Einhaltung der jahrlichen Bauzeitdauer auBerhalb der Fortpflanzungs-
zeiten der Brutvogel zu sichern

» bei eventuellen Arbeiten wadhrend der Brutzeiten ist die betroffene FI&-
che vor der Bautdtigkeit durch einen Ornithologen oder eine arten-
schutzfachkundige Person auf Niststétten zu untersuchen, ass,s. 11

» die Sicherungs- und SchutzmaBnahmen fUr die geschUtzten Biotope wie
auch fur die Baumreihen und Solitarbdume wie Feldgehdlze zu Uberwao-
chen

» die DurchfUhrung (Pflanzung und Saat) der AusgleichsmaBnahmen zu
kontrollieren




» Auswahl der Gewinnung der Fidchen fur die Gewinnung der Mulchsaa-
fen

» die ArtenschutzmaBnahmen und die ArtenschutzmaBnahmen ein-
schlieBlich der Herstellung der Strukturelemente, die Auswahl der Stand-
orte fUr die WurzelstubbenschUttungen zu begleiten und

» endet mit der Abnahme der MaBnahmen nach der erweiterten Fertig-
stellungspflege, also ein Jahr nach der Anpflanzung bzw. Saat.

5.7.5.14 Monitoring (2 Jahre)

Die Pflanzungen und Saaten sowie der Graben wie auch die Wurzelstubbenschuttun-
gen sind im 1. und im 3. Entwicklungsjahr der Gehdlzpflanzungen zu konftrollieren, zu
dokumentieren und zu betreuen. Das heiBt:

» der Zustand und die Entwicklung der Pflanzungen und Saaten ist zu kon-
trollieren und bei Bedarf sind an den Auftraggeber entsprechende Hin-
weise zu geben

» die Wirkung der Ausgleichs-, Erhaltungs- und ArtenschutzmaBnahmen ist
zu dokumentieren

» die Nutzung des Wildkorridors ist mittels Wildkamera aufzunehmen und
auszuwerten

» die PflegemaBnahmen der Saaten und der natUrlichen Sukzessionen sind
in den Rotationen, Fidchenanteilen usw. auf deren Wirksamkeit fUr eine
optimale Entwicklung fachlich zu unterstUtzen

Die Grundlage fur die Kontrollen und Aufnahmen bildet der Monitoringplan, der An-
lage des Stadtebaulichen Vertrages zwischen der Stadt Nauen und dem Investor ist.




5.8 Hinweise Planzeichnung

Bauzeitenregelung (AS)

Alle bauvorbereitenden MaBnahmen zur Schaffung von Baufreiheit sind auBerhalb der
Brutzeiten (1. Marz bis 30. September) durchzufUhren. Im Bereich der Amselbrutreviere
gilt die Bauzeitenregelung bereits ab 1. Februar.

Bodendenkmal

GemdaB dem Gesetz Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Branden-
burg — Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz (BbgDSchG) — vom 24. Mai 2004
(GVBI. I, S. 215) wird auf folgendes aufmerksam gemacht.

»Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, wie Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfar-
bungen, Holzpfdhle oder -bohlen, Tonscherben, Metallsachen, MUnzen, Knochen u.a.
entdeckt werden, sind diese unverziglich dem Brandenburgischen Landesamt for
Denkmalpflege und Archdologischen Landesmuseum, Abteilung Bodendenkmal-
pflege, und der unteren Denkmalschutzbehdrde der Kreisverwaltung anzuzeigen
(§ 11 Abs. 1 und 2 BbgDSchG).

Die entdeckten Bodendenkmale und die Entdeckungsstéatte sind bis zum Ablauf einer
Woche nach der Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter
Weise vor Gefahren fUr die Erhaltung zu schitzen (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG). Funde sind
unter den Voraussetzungen der §§ 11 Abs. 4, 12 BbgDSchG abgabepflichtig. Die Bau-
ausfUhrenden sind Gber diese gesetzlichen Festlegungen zu belehren.”

Bodendenkmal in Bearbeitung

Im Geltungsbereich befindet sich ein Bodendenkmal in Bearbeitung (Nr. 51329) im
Sinne von § 2 Abs. 1 und Abs. 2, Satz 4 BbgDSchG. Verdnderungen und Teilzerstérun-
gen an Bodendenkmalen bedUrfen gem. §§ 9, 19/ § 20 Abs. 1 BbgDSchG einer denk-
malrechtlichen Erlaubnis/Baugenehmigung. Der Antrag auf Erteilung einer solchen Er-
laubnis ist durch den/die Vorhabentrager/-in gem. § 19 Abs. 1 BbgDSchG schriftlich
mit den zur Beurteilung der MaBnahme erforderlichen Unterlagen bei der unteren
Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Havelland zu stellen. Im Falle eines Bauge-
nehmigungsverfahrens ist der Antrag an die untere Bauaufsichtsbehdrde zu richten.
Die Denkmalfachbehoérde fUr Bodendenkmale wird das Benehmen zur Verdnderung
bzw. Teilzerstérung des Bodendenkmals herstellen, insofern sichergestellt ist, dass:

A. der/die Vorhabentrager/-in im Hinblick auf § 7 Abs. 1 und 2 BbgDSchG die denk-
malzerstérenden Erdarbeiten/BaumaBnahmen auf ein unbedingt erforderliches Mal
reduziert;

B. der/die Vorhabentrdger/-in in den Bereichen, wo denkmalzerstérende Erdarbeiten
bzw. BaumaBnahmen unumgdnglich sind, die DurchfGhrung von baubegleitenden
bzw. bauvorbereitenden arch&ologischen Dokumentationen (Ausgrabungen) zu sei-
nen Lasten gem. § 7 Abs. 3 und 4 BbgDSchG gewdhrleistet.




Einzelheiten hierzu werden im Rahmen des denkmalrechtlichen Erlaubnisverfahrens
geregelt.

Kampfmittel

wSollten bei Erdarbeiten Kampfmittel gefunden werden, wird darauf verwiesen, dass
es nach § 3 Absatz 1 Nr.1 der Ordnungsbehdrdlichen Verordnung zur Verhutung von
Schdden durch Kampfmittel (Kampfmittelverordnung fUr das Land Brandenburg —
KampfmV) vom 23.11.1998, verdffentlicht im Gesetz- und Verordnungsblatt for das
Land Brandenburg Teil Il Nr. 30 vom 14.12.1998, verboten ist entdeckte Kompfmittel zu
berUhren und deren Lage zu verdndern. Die Fundstelle ist gemdaB § 2 der genannten
Verordnung unverziglich der ndchsten ortlichen Ordnungsbehdrde oder der Polizei
anzuzeigen.”

Altlasten

Bei dem Geldnde &stlich der enemaligen Zuckerfabrik und nérdlich des bestehenden
Gewerbegebietes, welches als neues Plangebiet ausgewiesen wurde, handelt es sich
um die frUheren Auflande-, Schlamm- und Oxidationsteiche der Zuckerfabrik. Die FI&-
che ist im Altlastenkataster unter der Reg.-Nr. 0334633056 erfasst. Der Standort wurde
in der Vergangenheit durch die Zuckerfabrik Nauen zur Entsorgung der Produktions-
abwdsser genutzt. Diese wurden Uber Kandle in die beckenférmig angelegten
Schlamm-, Auflande- und Oxidationsteiche geleitet. Im Zuge der Stillegung und des
RUckbaus erfolgte eine Einebnung und Verfullung der Becken mit gesiebten Erdmate-
rial der Reststoffhalde und Bauschutt. Der unteren Abfallwirtschaftsbehorde liegen
Gutachten vor, wonach im Bereich der Auflande- und Oxidationsteiche erhdhte
Schadstoffgehalte im Boden gemessen wurden. Bei ErschlieBungs- und BaumaBnah-
men kann verunreinigter Bodenaushub anfallen und weitere Untersuchungen notwen-
dig sein. Vor der Realisierung der Planung ist mit der unteren Abfallwirtschaftsbehdrde
ein Konzept zum Umgang mit dem Altlastenverdacht abzustimmen.




5.9 Sortimentsliste

AbschlieBende AuffGhrung zentrenrelevanter Sortimente in der Stadt Nauen

(tlw.)

Bezifferung Sortiment davon nahversor-

Gem. WZ 2008* gungsrelevant

47.2 Nahrungs- und Genussmittel, Ge- | X
frinke und Tabakwaren

47.61.0 BUcher X

47.62.1 Leitschriften und Zeitungen X

47.73 Apotheken (Arzneimittel) X

47.74 Medizinische und orthopddische Arti- | X
kel

47.75 Kosmetische Erzeugnisse und Korper- | X
pflegemittel, Drogerieartikel (i. S.
52.33.1 WZ 2003)

47.76.1 Blumen X

(flw.) (nicht aber: Pflanzen, SGmereien und
Dingemittel

47.78.1 Augenoptiker X

47.78.9 Wasch-Putz-, Reinigungs- und Pflege- | X
mittel, BUrsten und Besen, Kerzen

47.43 Gerdte der Unterhaltungselektronik

47 .51 Textilien (Kurzwaren, Haus- und Tisch-

(tiw.) waren; nicht aber: Dekorations- und
Mobelstoffe, dekorative Decken und
Kissen, Stuhl- und Sesselauflagen u. A.;
Maftratzen, Stepp- u.a. Bettdecken,
Kopfkissen u. a. Bettwaren)

47.54 Elekirische Haushaltsgerate (nur Elekt-

(tiw.) rokleingeréte; nicht aber: ElekirogroB-
gerdte wie Wasch-, Bugel- und Ge-
schirrspulmaschinen, KUhl- und Gefrier-
schrdnke und -truhen)

47.59.2 Keramische Erzeugnisse und Glaswa-
ren

47.59.3 Musikinstrumente und Musikalien

47.59.9 Haushaltsgerate (u. a. Hausrat; Holz-,

(fiw.) Korb-, Kork- und Flechtwaren; nicht
aber: Lampen und Leuchten, Sicher-
heitssysteme)

47.62.2 Schreib- und Papierwaren, Schul- und
BUroartikel

47.63 Bespielte Ton- und BildirGger

47.65.0 Spielwaren

47.71 Bekleidung (fir Damen und Herren,
Kinder und Sduglinge nebst Beklei-
dungszubehdr)

47.72.1 Schuhe

47.72.2 Lederwaren und Reisegepdck

47.76.2 Zoologische Bedarf und lebende Tiere

47.64.1 Fahrré&der, Fahrradteile und -zubehér

47.64.2 Sport- und Campingartikel (ausschlieB-




lich Sport-, Freizeit und Outdoorbeklei-
dung; nicht aber Sportgerate, sonsti-
ges Campingzubehdr und -modbel,

Lelte, Boote)

47.77 Uhren und Schmuck

47.78.2 Foto- und optische Erzeugnisse (ohne
Augenoptiker)

47.78.3 Kunstgegensténde, Bilder, kunstge-

werbliche Erzeugnisse, Briefmarken,
Munzen und Geschenkartikel

* Klassifikation der Wirtschaftszweige, Ausgabe 2008 (WZ 2008), Statistisches Bundes-
amt, Wiesbaden




é FLACHENBILANZ

Fldche des Geltungsbereichs 546.960,0 54,7 ha 100%
SO-Photovoltaik ges. 316.0929 m2 31,6 ha 62%
Baufenster SO PV ges. 306.0150 m? 30,6 ha 56%
Baufenster SO PV 1 21.716,6 m? 2,2 ha 4%
Baufenster SO PV 2 2842984 m? 28,4 ha 52%
Gewerbegebiet ges. 143.179,7 m? 14,3 ha 26%
GE1l 34.177.4 m? 3.4 ha 6%
GE2 14.999.4 m2 1,5 ha 3%
GE3 14.664,1 m? 1,5 ha 3%
GE4 16.7358 m? 1,7 ha 3%
GE5 8.812,6 m? 0,92 ha 2%
GEé6 14.867,7 m? 1,5 ha 3%
GE7 10.827,2 m? 1,1 ha 2%
GE8 7.237,6 m? 0,7 ha 1%
GE? 3.349,3 m? 0.3 ha 1%
GE10 17.508,6 m? 1,8 ha 3%
Baufenster GE1 322854 m?2 3.2 ha 6%
Baufenster GE2 12.498,7 m?2 1,2 ha 2%
Baufenster GE3 14.340,1 m? 1,4 ha 3%
Baufenster GE4 154208 m? 1,5 ha 3%
Baufenster GES 8.259,7 m? 0,8 ha 2%
Baufenster GE6 14.481,3 m? 1.4 ha 3%
Baufenster GE7 10.485,5 m? 1.0 ha 2%
Baufenster GE8 6.708,5 m? 0.7 ha 1%
Baufenster GE9 29479 m2 0,3 ha 1%
Baufenster GE10 16.416,0 m? 1,6 ha 3%
Baufenster Gewerbegebiet ges. 133.8440 m? 13,4 ha 24%
Grinflache 68.028,0 m? 6.8 ha 12%
StraBen und Wege 149185 m? 1,5 ha 3%
Bahnflachen 48574 m? 0,5 ha 1%




7 UMMWELTBERICHT MIT ARTENSCHUTZFACHBEITRAG

Zur Begrindung des Bebauungsplanes wird gemaB § 2a BauGB ein separater Umwelt-
bericht mit Artenschutzfachbeitrag erstellt.

8 AUSWIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

Wdahrend durch das kinftige Gewerbegebiet ein hoher Grad an Versiegelung ent-
steht, geht durch die Photovoltaikfreifldchenanlage der Eingriff in den Boden nur von
der Uberstanderung aus. Mit der Uberstanderung wird kein geschitztes Biotop, Vogel-
schutzgebiet 0.4. beeinflusst, da es sich bei der durch Photovoltaikmodulen beein-
trachtigten Fidche um bewirtschaftete Ackerfldche handelt. Die Versickerung des Nie-
derschlags fordert den durchldssigen Boden am Standort, welcher kein Bestandteil ei-
ner Trinkwasserschutzzone oder eines Feuchtgebietes ist. Das geplante Vorhaben hat
nur einen sehr geringen Einfluss auf die SchutzgUter am Standort. Die Struktur der Land-
schaft wird erhalten und durch AusgleichsmaBnahmen kompensiert.

Durch die ErschlieBung des Plangebietes werden angrenzende Gewerbegebiete mit-
einander verbunden und somit die innerdrtliche ErschlieBung gestarki.

Die Entwicklung des Plangebietes kann ohne nachhaltige negative Auswirkungen auf
offentliche und private Belange erfolgen. GemdaB § 1 Abs. 5 BauGB wird durch die
Planung eine nachhaltige stddtebauliche Entwicklung gesichert, da dem Wohl der
Allgemeinheit entsprechend einer sozialgerechten Bodennutzung gewdhrleistet wird.
Das Verfahren tragt ferner dazu bei, dass eine menschenwirdige Umwelt erhalten
bleibt sowie naturliche Lebensgrundlagen geschutzt und entwickelt werden.

MaBnahmen auBerhalb des Geltungsbereichs und MaBnahmen, die nicht im Bebau-
ungsplan festgesetzt werden kénnen, werden Uber den Stédtebaulichen Vertrag ge-
regelt.

Samtliche Planungsleistungen werden vom privaten Investor finanziert und belasten
den Haushalt der Stadt Nauen nicht.

Durch die Errichtung des Gewerbegebietes werden in der Stadt Nauen neue Arbeits-
platze geschaffen.

Zusatzlich entstehen durch die Ansiedelung von Gewerbetreibenden in dem Gewer-
begebiet Gewerbesteuereinnahmen fur die Stadt Nauen.




9

VERFAHREN

Im Aufstellungsverfahren fUr den Bebauungsplan wurden bislang folgende Schritte
durchlaufen:

Die Amtliche Bekanntmachung zur Beschlussfassung fUr die Aufstellung des Be-
bauungsplans ,,Gewerbe- und Solarpark Nauen-Ost*. Diese wurde unter folgen-
der Beschluss-Nr.: 327/2021durch die Stadtverordnetenversammlung der Stadt
Nauen am 21.09.2021 beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss durch die Stadtverordnetenversammlung der Stadt
Nauen am 21.09.2021 wurde am 11. Oktober 2021 im Amtsblatt Nr. /2021 der
Stadt Nauen bekannt gegeben.

Die Unterlagen zum Vorentwurf des Bebauungsplanes (Stand April 2022) haben in
der Zeit vom 24.05. bis einschlieBlich 27.06.2022 éffentlich ausgelegen.

o) Es wurden 20 Stellungnahmen von Behoérden und sonstigen Tragern offent-
licher Belange sowie 2 Stellungnahmen aus der Offentlichkeit abgege-
ben.

Die Stadtverordnetenversammlung hat in inrer Sitzung am 20.02.2023 die Erweite-
rung des Geltungsbereiches und die Offenlage des Entwurfes sowie die nach Ein-
schatzung der Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen beschlossen. Die Offenlage zum Entwurf (Stand Dezember 2022)
for die Offentlichkeit fand im Zeitraum vom 21.03. bis einschlieBlich 24.04.2023 statt.
Die Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange erfolgte im Zeitraum vom 24.02. bis
einschlieBlich 28.03.2023 statt.

o) Es wurden 25 Stellungnahmen von Behdérden und sonstigen Tragern offent-
licher Belange sowie eine Stellungnahme aus der Offentlichkeit abgege-
ben.

o) 16 Stellen brachten nur Hinweise oder Anregungen mit hinweisendem
Charakter hervor. 12 Stellen gaben keine Stellungnahme ab. In neun Stel-
lungnahmen wurden Bedenken, Hinweise oder Anregungen hervorge-
bracht.

o Folgende Bedenken / Hinweise / Anregungen wurden gefolgt:

» FUr die Bauarbeiten im Zuge des Projektes i2030 ist entlang des Bahn-
grundstUcks im Norden des Geltungsbereichs ein Streifen von 25m
Breite von Bebauung freizuhalten.

» Das unbelastete Niederschlagswasser muss entweder im Geltungsbe-
reich versickert werden oder in Abstimmung mit der Kommune und




dem WBYV alternative Losungen erarbeitet werden (siehe grinordneri-
sche Festsetzung Nr. 1.1).

Die Festsetzungen bezUglich der Zuldssigkeit des Einzelhandels sind z.B.
durch den Ausschluss von zentrenrelevanten Einzelhandelssortimenten
oder maximalen Verkaufsflichen oder réumlichen Eingrenzungen in-
nerhalb des Gewerbegebietes konkreter zu steuern (textliche Festset-
zung Nr. 1 und Kapitel 5.1 der Begrindung).

Die Ubergabe des Mobilitéts- und Verkehrskonzeptes fur die Kernstadt
Nauen zur abschlieBenden Bewertung der verkehrlichen Auswirkungen
auf die B273 wurde gewunscht.

Darstellungen und Bewertungen zu den sich Uberlagernden Bebau-
ungsplanen wurden gefordert (Begrundung, Kapitel 3.3).

Die Formulierung einer grinordnerischen MaBnahme war mangels Ein-
deutigkeit zu streichen.

Mehrere MaBnahmen wurden nicht in der Planzeichnung dargestellt.
FUr eine MaBnahme wurde eine falsche Signatur verwendet.

Eine grUnordnerische Festsetzung ist mangels eines bodenrechtlichen
Bezugs stattdessen in den stadtebaulichen Vertrag aufzunehmen.

GroBere Bereich mit grUnordnerischen Festsetzungen / MaBnahmen
sind, um die Umsetzung und den Charakter als begrinte Fldche zu ge-
wdahrleisten als Grinfldche darzustellen und festzusetzen.

Bevor landwirtschaftliche genutzte FiGchen baulich in Anspruch ge-
nommen werden, ist zu prUfen, ob die Mdglichkeit der Innenentwick-
lung (Brachfldchen, BaulUcken, Leerstand) ausgeschoépft werden kon-
nen.

Eine RUckbauverpflichtung der Anlage zur Sicherstellung der landwirt-
schaftlichen Nutzung ist in den st@dtebaulichen Vertrag aufzunehmen.

Die Errichtung eines BahnUbergangs im Zuge der PlanstraBe ist nicht um-
setzbar, da der Warentransport von BSH gréBtenteils auf der Schiene
abgewickelt wird und auf diesem StUck Schiene sehr oft Wagons stehen
und der BahnUbergang nicht passierbar wdére. Der BahnUbergang Bre-
dower Weg ist zwar vorhanden, jedoch keine Sicherung festgelegt.

Es wurden keine Rechtsgrundlagen beziglich der Eisenbahn angefihrt.

FUr das Gewerbegebiet GE-1 ist im Entwurf des Regionalplans Havel-
land-FIdming 3.0 ein Vorranggebiet Landwirtschaft (Z 2.4) festgesetzt.




o Folgende Hinweise / Anregungen hatten hinweisenden Charakter und
wurden berucksichtigt:

= Die weitere Beteiligung am Verfahren bzw. bei KabelbaumaBnahmen
im Zusammenhang mit dem Netzanschluss wurde gewunscht.

» Es wurden Informationen zur Sicherstellung der Abfallentsorgung im
Landkreis Havelland bereitgestellt.

» Eswurde angeregt eine Ansiedlungsstrategie fur mittelstdndische, inter-
nationale vor allem technologieorientierter Unternehmen zu entwi-
ckeln.

o Die aufgefUhrten Bedenken / Hinweise / Anregungen zum Bebauungsplan
,Gewerbe- und Solarpark Nauen-Ost* der Stadt Nauen sind entsprechend
in die Planung eingeflossen.

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Nauen hat in ihrer Sitzung am
27.09.2024 den Abwdgungs- und Satzungsbeschluss gefasst. Die Begrindung
wurde gebilligt.

Der Bebauungsplan (inklusive Verfahrensakte) wurde daraufhin gemaB
§ 10 Abs. 2 BauGB bei der héheren Verwaltungsbehorde zur Genehmigung
vorgelegt. Mit Schreiben vom 28.02.2024 (Akiz.: 63.3-00339-24) teilte die Be-
horde mit, dass eine Genehmigung zurzeit nicht moglich ist. Grund dafor sind
vorgenommene Plandnderungen ohne Beteiligung der Betroffenen, nicht ge-
fOhrte Nachweise der gesicherten ErschlieBung des geplanten Gewerbegebie-
tes, eine unzureichende BerUcksichtigung naturschutzrechtlicher Belange, eine
Unklarheit bezUglich der BerUcksichtigung der Belange des Immissionsschutzes,
sowie weitere Defizite und Mdangel. Zur Heilung der genannten Sachver-
halte/Defizite/Mangel wurde ein 2. Entwurf erarbeitet. Dieser wird erneut 6ffent-
lich ausgelegt und die Behdrden sowie sonstigen Trager &ffentlicher Belange
erneut zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert. Der Prifbericht wurde
zur besseren Nachvollziehbarkeit fur AuBenstehende dem Abwdagungsprotokoll
beigelegt, welches mit dem 2. Entwurf offengelegt wird.
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Umweltbericht zum Entwurf des Bebauungsplanes ,,Gewerbe- und Solarpark
Nauen-Ost* (Stand 22.05.2023 /Uberarbeitung September 2024)

Artenschutzfachbeitrag (Stand April 2024)
Schalltechnisches Gutachten (Stand 22.07.2024)
Projektprésentation — Nauen (Stand 08.08.2024)

11 RECHTSGRUNDLAGEN

Stand: 11.09.2024

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. 1S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 394) gedndert worden ist.

Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I S.
58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
gedndert worden ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom
3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) gedndert worden ist.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zu-
letzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 3. Juli 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 225) gedndert
worden ist.

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274; 2021 1 S. 123), das zuletzt durch Artikel 1T des
Gesetzes vom 3. Juli 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 225) gedndert worden ist.

Brandenburgisches AusfUhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz - Bran-
denburgisches NaturschutzausfUhrungsgesetz (BbgNatSchAG) vom 21. Januar
2013 (GVBLI/13, [Nr. 3], S., ber. GVBLI/13 [Nr. 21]) zuletzt gedndert durch Artikel
19 des Gesetzes vom 5. Mérz 2024 (GVBLI.I/24, [Nr. 9], S.11)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 15. November 2018 (GVBI.I/18, [Nr. 39]) zuletzt ged&ndert durch Gesetz vom
28. September 2023 (GVBI.I/23, [Nr. 18]).

Allgemeines Eisenbahngesetz (AEG) vom 27. Dezember 1993 (BGBI. | S. 2378,
2396; 1994 1S. 2439), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. Dezember
2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409) gedndert worden ist.




Eisenbahn-Bau- und Betriebsordnung (EBO) vom 8. Mai 1967 (BGBI. 1967 Il S.
1563), die zuletzt durch Artikel 2 der Verordnung vom 5. April 2019 (BGBI. | S. 479)
gedndert worden ist.

Gesetz Uber Kreuzungen von Eisenbahn und StraBen (Eisenbahnkreuzungsge-
setz, EbKrG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Mérz 1971 (BGBI. | S.
337), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 31. Mai 2021 (BGBI. | S. 1221)
gedndert worden ist.




