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Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trdger offentlicher Belange gemal § 4 (2)
BauGB, 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32 ,Rosa-Luxemburg-StraBe“ der
Stadt Velten

A EINLEITENDE BEMERKUNGEN

Der Landkreis Oberhavel wurde nach § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) im Rahmen der
Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger offentlicher Belange durch Sie zur Mitarbeit
aufgefordert. Die koordinierende Aufgabe der Biindelung der Stellungnahme der Kreisverwaltung
obliegt dem FB Bauordnung und Kataster; FD rechtliche Bauaufsicht/Planung.

Zur Beurteilung wurden mir neben dem Anschreiben folgende Unterlagen vorgelegt:

- 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 32 ,Rosa-Luxemburg-Strate”, Begrindung,
Umweltbericht und Planzeichnung (MaRstab 1:500), Vorentwurf, Stand: 03/2025

- Stadtebauliches Konzept zum Bebauungsplan Nr. 32 ,Rosa-Luxemburg-Strafie”,
Stand: 02/2024

- Verkehrsgutachten, Stand:11/24

- Schalltechnische Untersuchung, Stand 03/25

Der Landkreis nimmt zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32 ,Rosa-Luxemburg-Stralte’,
insbesondere im Hinblick auf AuRerungen zum erforderlichen Umfang und Detailierungsgrad der
Umweltpriifung, wie folgt Stellung. Ich bitte Sie, diese in den Abwagungsprozess einzubeziehen.

Die formellen und materiellen Regelungsinhalte sowie Erfordernisse, die aus weiteren Rechtsvor-
schriften entstehen, bleiben von dieser Stellungnahme unberihrt.

Hauptsitz: Sprechzeiten: Bankverbindung:

Adolf-Dechert-Straiie 1 Di: 09.00 - 12,00 Unr und 13.00 - 18.00 Uhr Fiir die E-Mail-Kommunikation LE Mittelbrandenburgische Sparkasse

16515 Oranienburg beachten Sie bitte die Hinweise IBAN: DEO7 1605 0000 3740 9230 90
Abweichende Sprechzeiten anderer Bereiche auf unserer Internetseite BIC: WELA DE D1 PMB

finden Sie auf unserer Intemnetseite. www.oberhavel.de
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BERUCKSICHTIGUNG DER BELANGE DES LANDKREISES

Belange des Bereiches Planung

Weiterfiihrende Hinweise

1.1.1 Planzeichnung/Planzeichenerkldrung

a) Die Zwischenuberschrift ,Bauweise, Baulinien, Baugrenzen" ist zu Uberarbeiten. Eine
Baulinie wird nicht festgesetzt.

b) Die Bahnanlagen sind nachrichtlich zu Gbernehmen (siehe Arbeitshilfe Bebauungs-
planung / Land Brandenburg, B11, 1/7, Dezember 2022).

c) Farblich sind das Mischgebiet (MI) und die Urbanen Gebiete (MU 1.1 und MU 1.2) in
der Planzeichnung und der Planzeichenerklarung nicht voneinander zu unterscheiden.
Entsprechend der PlanZV 1990 Pkt. 1.2.3 bzw. 1.2.4 sind die Baugebiete farblich
voneinander zu unterscheiden. Eine Anpassung der Farbtone sollte Gberprift werden.

d) ,Fur jede Hbhenfestsetzung muss ein Bezugspunkt eindeutig bestimmt sein.
Gebréuchlich sind insbesondere die Bezugnahme auf die Hohe des Meeresspiegels,
auf eine voraussichtlich keinen Verénderungen unterworfene Bestandshéhe, z.B. das
Gehwegniveau einer bereits ausgebauten Stralle, oder auf eine im Bebauungsplan
festgesetzte Héhe, z.B. einer geplanten Strafe.” (Land Brandenburg / Arbeitshilfe
Bebauungsplanung / Dezember 2022, B 28.1, 1/4).

Ein Bezugspunkt ist im Bebauungsplan zeichnerisch nicht festgesetzt.

e) Der Rechtsverweis der Abgrenzung von Flachen mit Zusatzkontingenten ist zu
Uberarbeiten. Die gemal § 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB genannten Gebiete beziehen sich
nicht auf Gebiete mit Zusatzkontingenten hinsichtlich von Gerduschemissionen.

f) Es solite Uberpruft werden, ob eine Festsetzung des GE e3 - und somit eines
zusatzlichen eingeschrankten Gewerbegebiets - notwendig ist, denn fur das GE e3
werden, bis auf die TF 11, keine weiteren Festsetzungen getroffen. Ggf. ist die
Abgrenzung einer Flache fur Stellplétze ausreichend.

1.1.2 Textliche Festsetzungen (TF)

a) Die zulassigen Stellplatze gemaR TF 20 sind nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstiicksflachen und der dafiir ausgewiesenen Flachen St zuldssig. Die TF stellt eine
kumulative Regelung dar, die entsprechend der Planzeichnung nicht erfullt werden kann,
da innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen keine Flachen flr Stellplatze
ausgewiesen sind.

b) SchutzbedUrftige Raume gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB sind im Bebauungsplan nicht
festgesetzt. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB regelt nicht, dass ein Nachweis beizufligen ist. Die
TF 36 gilt es dahingehend zu Uberprifen.

1.1.3 Begrindungstext

a) Entsprechend der Begriindung S. 59 (Pkt. 7.3 ,Standort, getroffene Festsetzungen sowie
Art und Umfang der geplanten Vorhaben®) werden funf eingeschrankte Gewerbegebiete
festgesetzt. Die Anzahl der eingeschrankten Gewerbegebiete entspricht nicht der Anzahl
der in der Planzeichnung festgesetzten eingeschrankten Gewerbegebiete. In der
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Planzeichnung werden sechs eingeschrankte Gewerbegebiete festgesetzt (GE e1.1, GE
e1.2, GE e1.3, GE e1.4, GE e2, GE e3).

b) Eine Offentliche Griinflache wird entsprechend der Planzeichnung nicht festgesetzt. Der

folgende Absatz im Begrindungstext S. 59 sollte entsprechend Uberarbeitet werden, um
Unklarheiten zu verhindern.
JAn der stidéstlichen Grenze des Urbanen Gebiets wird eine Offentliche Griinflache
ergénzt. Far die privaten und 6ffentlichen Griinflichen werden die textlichen
Festsetzungen zur Entwicklung der Griin- und nicht iberbauten Freiflachen getroffen.”

Belange des Fachbereiches Umwelt und Kreislaufwirtschaft

Weiterfiihrende Hinweise

2.1.1 Hinweise der unteren Wasserbehérde

Die Stellungnahme der unteren Wasserbehérde zum vom 11.03.2024 zu Reg.-Nr. 1/07/2024
B1 behalt weiterhin ihre Gultigkeit.

212 Hinweise des Bereiches Bodenschutz/Altlasten und der unteren Abfallwirtschafts-
behérde

Der erste Absatz der Stellungnahme der unteren Bodenschutzbehérde vom 11.03.2024 zu
Reg.-Nr.: 1/07/2024 B1 wird wie folgt abgeandert:

Teilbereiche der Flache des Bebauungsplans Nummer 32 sind im Altlasten- und
Bodenschutzkataster des Landkreises Oberhavel unter der ALKAT-Nr. 0336651012 unter
der Bezeichnung ,VELTAK GmbH, Velten" sowie unter der Nummer 033665 1050 und der
Bezeichnung ,Abfallwirtschaft, Lagerhalle u.-platze" als festgestellte Altstandorte registriert.
Es hat eine entsprechende Kennzeichnung dieser Flachen im Bebauungsplan zu erfolgen.
Der vorliegende Abschlussbericht der GBU mbH aus dem Jahr 2002 kann zur
orientierenden  Einschatzung der Kontaminationssituation auf dem Grundstick
herangezogen werden. Die Beprobungsergebnisse zeigen keine grofBflachigen
Bodenkontaminationen. Somit kann von einer grundséatzlichen Sanierbarkeit des
Grundstiickes hinsichtlich der sich ergebenden Schutzbedurfnisse bei sensibler Nutzung
(Wohnbebauung) ausgegangen werden. Da jedoch aufgrund der historischen Nutzung
punktuelle Bodenkontaminationen auf der Flache nicht auszuschlieRen sind, istim Rahmen
der  spéteren Bauausfihrung baubegleitend eine  wirkungspfadbezogene
Altlastenuntersuchung  durchzufiihren. Diese ist im Vorfeld mit der unteren
Bodenschutzbehérde abzustimmen.

Im Ubrigen behalt die Stellungnahme vom 11.03.2024 zu Reg.-Nr. 1/07/2024 B1 ihre
Gultigkeit.

213 Hinweise des 6ffentlich-rechtlichen Entsorgungstragers

Die Stellungnahme des offentlich-rechtlichen Entsorgungstragers vom 11.03.2024 zu Reg.-
Nr. 1/07/2024 B1 behalt inre Giiltigkeit und wird darliber hinaus um folgenden Absatz erganzt.

GemaR § 2 Abs. 3 Brandenburgisches Abfall- und Bodenschutzgesetz (BbgAbeodG) ist bei
der Wahrnehmung von Planungs-, Verkehrs- und Ansiedlungsangelegenheiten auf
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notwendige Flachen fur Abfallsammelbehélter sowie auf eine sichere Zuwegung zum
Abtransport der Siedlungsabfélle durch Abfallsammelfahrzeuge, insbesondere durch
ausreichend breite Stral3en und Wendemdglichkeiten, zu achten.

2.1.4  Hinweise der unteren Naturschutzbehérde

Die Stellungnahme des FD Naturschutz vom 11.03.2024 zu Reg.-Nr. 1/07/2024 B1 behalt im
Wesentlichen ihre Gltigkeit.

Die textlichen Festsetzungen zum Artenschutz werden begriiRt. Ein Artenschutzgutachten zu
den geforderten Arten ist derzeit in Aufstellung und wird im weiteren Verfahren ergéanzt. Eine
abschlieRende Einschatzung zur Betroffenheit artenschutzrechtlicher Belange kann daher
zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht erfolgen.

Erste Ergebnisse aus den Begehungen im Spatsommer/Herbst 2024 weisen jedoch auf eine
gréRere Zauneidechsenpopulation hin. Da es sich vermutlich um eine zusammenhéngende
Population handelt, kann die Umsiedlung der Zauneidechsen nicht erst auf
Baugenehmigungsebene stattfinden, da die Zauneidechsen nicht vorhabenbezogen
(,stuickchenweise®), sondern gesamtheitlich umgesiedelt werden mussen. Fur die Anderung
des Bebauungsplans wird daher die Herstellung eines Ersatzhabitats erforderlich. Folgende
Anforderungen muss das Ersatzhabitat erflllen:

- Die Ersatzflache muss vorher kartiert werden, um ein Vorkommen anderer Zauneidechsen
auszuschlieRen. Die Flache ist anschlieRend abzuzdunen, um ein Einwandern zu vermeiden.

- Das neu geschaffene Habitat muss gut mit den bereits von Zauneidechsen besiedelten
Lebensraumen vernetzt sein (keine isolierte Lage).

- Das Ersatzhabitat muss mind. ein Jahr vor der Umsiedlung hergerichtet werden, um einen
gewissen ,Alterungsprozess der Strukturen zu erreichen, damit es mindestens die gleiche
Qualitat wie die vom Eingriff betroffenen urspringlichen Fortpflanzungs-/ Ruhestatten
aufweist.

- Die Flache muss mindestens der GréRe des urspriinglichen Lebensraumes entsprechen
(Verhaltnis 1:1).

Geprift werden kénnte zum Beispiel das Flurstlick 100, Flur 10, Gemarkung Velten.

Die Pflanzlisten werden begriiRt, jedoch ist die Robinie (Robinia pseudoacacia) zwingend aus
der Liste zu entfernen. Es handelt sich bei dieser Art um eine invasive und gebietsfremde Art,
die dazu geeignet ist, heimische Arten zu verdrangen und die Biodiversitat zu gefahrden. Die
Gemeine Mahonie (Mahonia aquifolium) ist aus demselben Grund von der Liste zu entfernen.

Belange des Fachbereiches Mobilitat und Verkehr
Weiterfiihrende Hinweise

3.1.1 Hinweise des Fachdienstes Mobilitat und Verkehrslenkung, untere StralRenver-
kehrsbehorde

Gegen das Vorhaben bestehen aus verkehrsbehordlicher Sicht grundsatzlich keine
Bedenken.

Die nachfolgenden Hinweise und Vorgaben der StraRenverkehrsbehorde zu dem
Bauvorhaben sind jedoch zu berlicksichtigenden:
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Bei der weiteren Planung des Bauvorhabens sind die MaRe der Fahrbahnen, der
Parkbuchten/Parkplatze sowie der Nebenanlagen entsprechend der ERA bzw. RASt 06
zwingend einzuhalten.

Laut der Beschreibung des Vorhabens erfolgt die verkehrliche ErschlieBung des
Bebauungsgebietes Uber zwei Zufahrten mit Anschluss an die Landesstraf’e L 20 bzw. L
172. Bei der weiteren Planung sind diese Zufahrten entsprechend den maRgebenden
Bemessungsfahrzeugen  (Schleppkurven) auszufiihren.  Verkehrssicherheit und
Sichtverhaltnisse stehen in direkter Beziehung. Deshalb muss auf die Einhaltung der
Sichtfelder geachtet werden. Es darf zu keinen Sichtbehinderungen von wartepflichtigen
Fahrzeugen kommen.

Zudem soll anhand der vorliegenden Unterlagen ein Schallschutzgutachten erstellt werden.
Die StralRenverkehrsbehorde ist im Rahmen der Tragerbeteiligung in die weiteren
Planungen mit einzubeziehen.

Fur die Verkehrsfihrung wahrend der Ausfihrung der BaumaRnahme sind dem Vorhaben
keine beurteilungsfahigen Unterlagen beigeftgt.

Es wird ausdrlicklich darauf hingewiesen, dass die Lenkungsmdoglichkeiten nach § 45 StVO
auf den Schutz der Aligemeinheit abgestellt sind. Verkehrsbeschrankungen miissen dem
UbermaRverbot, der Eigentumsgarantie, dem Grundrecht auf freie Persénlichkeitsentfal-
tung standhalten. Vollsperrungen sind nur zuldssig, soweit weniger weitgehende Mal-
nahmen (z. B. halbseitige StralRensperrung) nicht ausreichen.

Die Arbeitsstellen sind so zu planen, dass ihre Dauer und rdumliche Ausdehnung die
Verkehrsabwicklung so gering wie méglich beeintrachtigen oder erschweren.

Im weiteren Verfahren sollte unbedingt darauf Einfluss genommen werden, dass die
zeitliche Dauer der Verkehrsraumeinschrankung auf ein Minimum unter Ausschopfung aller
Méglichkeiten begrenzt wird.

Weiterhin sind insbesondere der Schuler- und Linienverkehr sowie Fahrzeuge der
Rettungsdienste bei der Verkehrsraumeinschrankung zu berticksichtigen.

Zeitliche Uberschneidungen mit anderen BaumaRnahmen auf ausgewiesene
Umleitungsstrecken sollten nach Méglichkeit vermieden werden.

Durch diese Stellungnahme bleibt eine aufgrund anderer Vorschriften bestehende

Verpflichtung zum Einholen von Genehmigungen, Bewilligungen oder Anordnungen,
insbesondere auf Grundlage der StVO, unberuhrt.

SCHLUSSBEMERKUNGEN

Diese Stellungnahme entbindet nicht von notwendigen Abstimmungen _od_er
Genehmigungen. Fir ein Erérterungsgesprach mit Bezug auf die o. g. Satzung steht die im
Briefkopf genannte Sachbearbeiterin bei Bedarf gerne zur Verfugung.

In Vertretung
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