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1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 32 ,,Rosa-Luxemburg-StraRe”

Ergebnis der Beteiligung gem. § 4 (2) BauGB

i 3 Januar 2026

1. Beteiligung der Behorden, sonstigen Trager o6ffentlicher Belange und der Nachbargemein-
den

Die Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB sowie
der Nachbargemeinden gemaR § 2 Abs. 2 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 14.04.2025.

Von den 40 beteiligten Behérden und Nachbargemeinden haben 19 eine Stellungnahme abgegeben.

1.1 Liste der beteiligten Behorden, sonstige Trager 6ffentlicher Belange und Nachbarge-

meinden.
Nr. Behérden, sonstige ToB und Nachbargemeinden Antwort
(Datum)

Landkreis-Behdrden
1 Brandenburgischer Landesbetrieb fiir Liegenschaften und Bauen Servicebe- 15.04.2025

reich West
2 Brandenburgisches Landesamt fiir Denkmalpflege und Archéologisches Lan- 19.05.2025

desmuseum, Abteilung Bodendenkmalpflege/Archaologisches Landesmuseum
3 Brandenburgisches Landesamt fiir Denkmalpflege und Arché&ologisches Lan-

desmuseum, Abteilung Denkmalpflege i
4 Brandenburgisches Landesamt Abteilung Baudenkmalpflege -
5 BVVG Bodenverwertungs- und Verwaltungs GmbH Niederlassung Branden-

burg/Berlin i
6 Landesamt fiir Bauen und Verkehr 23.04.2025
7 Landesamt flr Bergbau, Geologie und Rohstoffe Brandenburg 25.06.2025
8 Landesamt fur Umwelt, Abt. Technischer Umweltschutz 2 15.05.2025
9 Landesamt fiir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz Regionalabteilung

West i
10 |Landesbetrieb Forst Brandenburg Oberforsterei Neuendorf -
11 |Regionale Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel Regionale Planungsstelle |12.05.2025
12 | Zentraldienst der Polizei Kampfmittelbeseitigungsdienst 22.05.2025
Landesbeh6rden
13 | Landeseisenbahnaufsicht Brandenburg 20.05.2025
14 | Ministerium fir Infrastruktur und Landesplanung Referat GL 5 der Gemeinsa- |27.05.2025

men Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg
Landkreis Oberhavel
15 | Kreishandwerkerschaft Oberhavel -
16 |Landkreis Oberhavel 26.05.2025
Versorgungsunternehmen
17 |E.DIS AG -
18 | EMB Erdgas Mark Brandenburg GmbH -
19 | GDMcom Gesellschaft fiir Dokumentation und Telekommunikation mbH 16.05.2025
20 | NBB Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg GmbH & Co. KG -
21 | Osthavellandische Trinkwasserversorgung und Abwasserbehandlung GmbH 27.05.2025
22 | OWA GmbH und als Betriebsfuhrer flir den Eigenbetrieb Abwasserbeseitigung

der Stadt Hennigsdorf )
23 | Stadtwerke Velten GmbH -
24 |Vodafone AG & Co. KG Region Nord - Ost -
25 | 50Hertz Transmission GmbH -
Kammern, Vereine, Verbdnde
26 | Handelsverband Berlin-Brandenburg e.V. (HBB) -
27 |Handwerkskammer Potsdam -
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28 ‘ Industrie- u. Handelskammer (IHK) Potsdam ‘ 21.05.2025
Verkehrsbetriebe
29 | DB Service Immobilien GmbH Niederlassung Berlin 19.06.2025
30 |Landesbetrieb StraBenwesen Brandenburg Dienststatte Eberswalde -
31 | Oberhavel Verkehrsgesellschaft mbH -
Wasserbetriebe/amter
32 ‘ Wasser- und Bodenverband ,,Schnelle Havel” 16.05.2025
Interne Fachbehorden
33 |Bauordnung/Gebaudeverwaltung & Tiefbau/ Grinflachen & Kommunikation

und Wirtschaft i
Nachbargemeinden
N1 | Gemeindeverwaltung Birkenwerder -
N2 | Stadtverwaltung Hennigsdorf 14.04.2025
N3 | Stadtverwaltung Hohen Neuendorf -
N4 | Gemeindeverwaltung Leegebruch -
N5 | Gemeinde Mihlenbecker Land 22.04.2025
N6 | Gemeindeverwaltung Oberkramer 17.04.2025
N7 |Stadtverwaltung Oranienburg Planungsamt 04.06.2025

1.2 Zusammenfassung der Ergebnisse der Abwéagung

Von den beteiligten Behérden und Nachbargemeinden haben zwei (Landesamt fiir Umwelt und Land-
kreis Oberhavel) eine Stellungnahme mit Hinweisen und Anregungen abgegeben, die zu Anderungen

der Planung gefiihrt haben. Im Ergebnis der Abwagung ergeben sich folgende Anpassungen:

Planzeichnung

Die eingeschrankten Gewerbegebiete GEe 1.2 und GEe 3 werden zusammengelegt.

Die Bahnflachen werden als nachrichtliche Ubernahme gekennzeichnet.

Die Planzeichenerklarung wird redaktionell angepasst.

Textliche Festsetzungen und Hinweise

Die textliche Festsetzung zum Ausschluss von ,Storfallbetrieben” wird angepasst.

Festsetzungen und Hinweise zum Artenschutz werden ergdnzt.

Begriindung zum Bebauungsplan

Die Angaben zu den Sachlichen Teilregionalplanen ,Windenergienutzung (2024)“, , Rohstoffsi-

cherung” und , Freiraum und Windenergie“ werden konkretisiert und aktualisiert.

Die Angaben zu den Altlasten werden mit einem Hinweis zur grundsatzlichen Sanierbarkeit er-

ganzt.

Die Pflanzlisten werden angepasst.

Umweltbericht

Der Umweltbericht wird mit den Ergebnissen des artenschutzrechtlichen Fachbeitrags erganzt.

Die Aussagen zu den 6ffentlichen Griinflachen und zur Anzahl der Baugebieten werden redakti-

onell angepasst.
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1.3 Ergebnis der Beteiligung der Beh6érden und der Trager 6ffentlicher Belange und der Nachbargemeinden gemaR § 2 Abs. 2 und § 4 Abs. 2

BauGB
Ifd. . Unter- Beriicksichtigung der Stellungnahme
Behord Schl t Stell h -
Nr. enorde punkt chlagwor efiungnahme (fett: Abwagungsvorschlag)

1 Brandenburgischer Lan- |1/1 Keine Einwdnde Keine Einwande Kein Abwagungserfordernis
desbetrieb fur Liegen- Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
schafen und Bauen
STN vom 15.04.2025

2 Brandenburgisches Lan- |2/1 Keine neuen Erkenntnisse |zur o.g. Planung haben wir bereits mit | Kein Abwadgungserfordernis
desamt flir Denkmal- Schreiben vom 19.2.2024 Stellung genom-| .. L .

) _ o ~ | Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
pflege und Archaologi- men. Hinsichtlich bodendenkmalpflegeri-
sches Landesmuseum scher Belange gibt es seitdem keine neuen
Abteilung Bodendenk- Erkenntnisse, die die 0.g. Planunginihrer jet-
malpflege / Archdologi- zigen Fassung bertihren wirden.
sches Landesmuseum ) . . . . .
2/2 Verweis auf STN zum Vor- |Somit besitzt unsere genannte Stellung- | Kein Abwagungserfordernis
STN vom 19.05.2025 entwurf nahme weiterhin ihre Gultigkeit. . . .
Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
2/3 STN zum Vorentwurf STN vom 19.02.2024 im Rahmen der friihzei- | Hinweis wurde schon gefolgt

tigen Beteiligung gem. § 4 (1) BauGB zum
Vorentwurf:

Im Bereich der o.g. Planungen sind bisher
keine Bodendenkmale bekannt.

Da bei Erdarbeiten jedoch jederzeit bisher
unbekannte Bodendenkmale (Scherben, Kno-
chen, Stein- und Metallgegenstdnde, Stein-
setzungen, Holz, Verférbungen etc.) entdeckt

Ein entsprechender Hinweis wurde
schon in den Bebauungsplan nach-
richtlich Gbernommen.
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Ifd.
Nr.

Behorde

Unter-
punkt

Schlagwort

Stellungnahme

Beriicksichtigung der Stellungnahme
(fett: Abwagungsvorschlag)

werden kénnen, weisen wir auf folgende Re-
gelungen des Gesetzes liber den Schutz und
die Pflege der Denkmale und Bodendenk-
male im Land Brandenburg vom 24.Mai 2004
(GVBI Land Brandenburg Nr. 9 vom 24. Mai
2004, S. 215 ff.) hin:

1. Bei Erdarbeiten unvermutet entdeckte Bo-
dendenkmale sind unverziiglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde des Landkreises und
dem Brandenburgischen Landesamt fiir
Denkmalpflege und Archéologischen Landes-
museum anzuzeigen (§ 11 Abs. 1 u. 2 BbgD-
SchG). Die aufgefundenen Bodendenkmale
und die Entdeckungsstditte sind mindestens
bis zum Ablauf einer Woche nach der An-
zeige, auf Verlangen der Denkmalschutzbe-
hérde ggf. auch dar-iiber hinaus, in unverdn-
dertem Zustand zu erhalten und in geeigne-
ter Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung zu
schiitzen (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG).

2. Funde sind dem Brandenburgischen Lan-
desamt fiir Denkmalpflege und Archdéologi-
schen Landesmuseum zu (ibergeben (§ 11
Abs. 4 und § 12 BbgDSchG).
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Ifd. . Unter- Bericksichtigung der Stellungnahme
Behord Schl t Stell h ..
Nr. ehorde punkt chlagwor eliingnahme (fett: Abwagungsvorschlag)
Landesamt fiir Bauen 6/1 Einleitung Den von lhnen eingereichten Vorgang habe | kein Abwigungserfordernis
und Verkehr ich in der Zustandigkeit als Verkehrsoberbe- | L .
hérde des Landes Brandenb iR 7 Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
STN vom 23.04.2025 orde des Landes Brandenburg gemaR ,Zu-
standigkeitsregelung hinsichtlich der Beteili-
gung der Verkehrsbehérden und der Stra-
Renbauverwaltung als Trager offentlicher
Belange in Planverfahren” Erlass des Minis-
teriums fiir Infrastruktur und Landesplanung
vom 17.06.2015 (Amtsblatt fiir Brandenburg
Nr. 27 vom 15.07.2015) gepriift.
6/2 Keine Bedenken Gegen die vorliegende 1. Anderung des Be- | kein Abwaigungserfordernis
bauungsplanes Nr. 32 ,Rosa-Luxemburg-| . L .
o i Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
StraRe” bestehen im Hinblick auf die zum Zu-
standigkeitsbereich des Landesamtes fiir
Bauen und Verkehr gehorenden Verkehrsbe-
reiche Eisenbahn/Schienenpersonennahver-
kehr, Binnenschifffahrt, tibriger OPNV und
Luftfahrt keine Bedenken.
6/3 Gewasser nicht berihrt Schiffbare Landesgewdsser werden nicht be- | kein Abwigungserfordernis
rihrt. . L .
Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
6/4 StraRenbaulicher/-planeri- | Eine Beurteilung des Entwurfs hinsichtlich | Kein Abwéagungserfordernis

scher Belange

der Betroffenheit straRenbaulicher und stra-
Renplanerischer Belange liegt in der Zustan-

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Ifd. . Unter- Beriicksichtigung der Stellungnahme
Behord Schl t Stell h
Nr. ehorde punkt chlagwor eliingnahme (fett: Abwagungsvorschlag)
digkeit des jeweiligen Stralenbaulasttra-
gers.
6/5 Andere Vorschriften Durch die verkehrsplanerische Stellung- | Kein Abwigungserfordernis
nahme bleibt die aufgrund anderer Vor-| . L .
] ] | Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
schriften bestehende Verpflichtung zum Ein-
holen von Genehmigungen, Bewilligungen
oder Zustimmungen unberihrt.
Landesamt fuir Bergbau, |7/1 Keine Betroffenheit B Stellungnahme Kein Abwéagungserfordernis
Geologie und Rohstoffe Keine Betroffenheit durch die vorgesehene | Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Brandenburg
Planung.
STN vom 25.06.2025 - - - -
7/2 Keine Einwendungen 1. Einwendungen mit rechtlicher Verbind- | kein Abwigungserfordernis
lichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelun:- el vfiee] A e T SRR T
gen, die ohne Zustimmung, Befreiung o. A.
der Fachbehorde in der Abwagung nicht
iiberwunden werden kénnen: Keine.
7/3 Keine eigenen Planungen |2- Beabsichtigte eigene Planungen und|gein Abwigungserfordernis
MaBnahmen, die den Plan beriihren kon- | . L .
Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
nen, mit Angabe des Sachstands: Keine.
7/4 Geologie 3. Sonstige fachliche Informationen oder | kein Abwigungserfordernis

rechtserhebliche Hinweise aus der eigenen
Zustandigkeit zu den o. g. Plan:

Hinweise werden zur Kenntnis genom-
men. Der Hinweis zu Bohrungen oder
geophysikalischen  Untersuchungen
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Ifd.
Nr.

Behorde

Unter-
punkt

Schlagwort

Stellungnahme

Beriicksichtigung der Stellungnahme
(fett: Abwagungsvorschlag)

Geologie: Auskiinfte zur Geologie kdnnen
liber den Webservice des LBGR abgefragt

werden.

AuBerdem weisen wir auf die im Zusammen-
hang mit etwaig geplanten Bohrungen oder
geophysikalischen Untersuchungen beste-
hende Anzeige-, Mitteilungs- oder Aus-
kunftspflicht hin (§ 8ff Gesetz zur staatlichen
geologischen Landesaufnahme sowie zur
Ubermittlung, Sicherung und 6ffentlichen
Bereitstellung geologischer Daten und zur
Zurverfiigungstellung geologischer Daten zur
Erfallung offentlicher Aufgaben (Geologie-
datengesetz-GeolDG)).

Auf  das
https://bohranzeige-brandenburg.de  wird

Anzeigeportal des LBGR

verwiesen.

bezieht sich auf den Vollzug der Pla-
nung und ist bei der Bauausfiihrung zu
beachten.

7/5

XPlanung

Hinweise: Innerhalb des LBGR wird die Bear-
beitung / Darstellung des T6B — Beteiligungs-
prozesses komplett digital abgebildet. Fir
eine effiziente, widerspruchsfreie und frist-
gerechte Bearbeitung des T6B — Prozesses
im LBGR ist es dabei notwendig, das Daten-

Hinweis wird teilweise gefolgt

XPlanung ist ein Datenaustauschfor-
mat fir die Veroffentlichung von Bau-
leitplanen. Nach Satzungsbeschluss
wird die Planzeichnung in dem ent-
sprechenden Format fir die Verof-
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Ifd.
Nr.

Behorde

Unter-
punkt

Schlagwort

Stellungnahme

Beriicksichtigung der Stellungnahme
(fett: Abwagungsvorschlag)

austauschformat XPlan zur Unterstitzung ei-
nes verlustfreien Austausches von Bauleit-
planen, Raumordnungspldnen und Land-
schaftsplanen zwischen unterschiedlichen
IT-Systemen zu nutzen. Dieses Format ist seit
dem 5. Oktober 2017 vom IT-Planungsrat ge-
malk §12 des Gesetzes liber die elektronische
Verwaltung im Land Brandenburg (Branden-
burgisches E-Government-Gesetz - BbgE-
GovG) verbindlich als Austauschstandard im
Planungsbereich festgelegt worden. Ergan-
zend besteht die Moglichkeit, die Planungs-
flichen bei Beteiligungsverfahren als GIS
Standard shape EPSG — Code 25833 zu Uber-
senden.

Eine Ubersendung einfacher pdf-Dokumente
als Planungsgrundlage und Darstellung der
Planungsflachen geniigt diesen Anspriichen
nicht! Zur weiteren Generalisierung des ToB-
Prozesses ist zukilinftig bei Beteiligungen des
LBGR, vorrangig das Bauleitplanungsportal
des Landes Brandenburg und zwingend die
E-Mail-Adresse |bgr@lbgr.brandenburg.de
zu nutzen. Nur unter dieser E-Mail-Adresse

fentlichung auf dem Geoportal Bran-
denburg zur Verfligung gestellt.
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Ifd.
Nr.

Behorde

Unter-
punkt

Schlagwort

Stellungnahme

Bericksichtigung der Stellungnahme
(fett: Abwagungsvorschlag)

ist ein standiger Datenabruf im Vertretungs-
oder Krankheitsfall etc. gewahrleistet.

Durch die zunehmende Anzahl von Beteili-
gungen des LBGR an Bauleitplanungsverfah-
ren, ist eine fristgerechte Bearbeitung der
ToB — Stellungnahmen nach § 4 Abs. 2 Satz 3
Baugesetzbuch (BauGB) i.V.m. der Beteili-
gung der Trager offentlicher Belange nach
dem Baugesetzbuch im Land Brandenburg
(ToB-Runderlass - TGB-RdErl) nur unter den
Voraussetzungen einer digitalen Datenbe-
reitstellung der Planungsflachen moglich.

Landesamt fir Umwelt,
Abt. Technischer Um-
weltschutz 2

STN vom 15.05.2025

8/1

Einleitung

die zum o. g. Betreff tibergebenen Unterla-
gen wurden von den Fachabteilungen Natur-
schutz, Immissionsschutz und Wasserwirt-
schaft (Prifung des Belangs Wasserwirt-
schaft hier bezogen auf die Zustandigkeiten
des Wasserwirtschaftsamtes gemal BbgWG
§ 126, Abs. 3, Satz 3, Punkte 1-5 u. 8) des Lan-
desamtes fur Umwelt (LfU) zur Kenntnis ge-
nommen und geprift. Im Ergebnis dieser
Prifung wird fur die weitere Bearbeitung der
Planungsunterlagen sowie deren Umsetzung

Kein Abwagungserfordernis

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

-10-
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Ifd. . Unter- Berucksichtigung der Stellungnahme
NF. Behorde S Schlagwort Stellungnahme (fett: Abwéiggunggsvorschlag) &
beiliegende Stellungnahme der Fachabtei-
lung Immissionsschutz Gibergeben.
8/2 Zustindigkeit Naturschutz | Die fachliche Zustdndigkeit fir den Natur-| kein Abwigungserfordernis
schutz obliegt der unteren Naturschutzbe-| . o .
. ) Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
hoérde des Landkreises Oberhavel. Siehe Abwagung Pkt. 16.6, untere Na-
turschutzbehorde.
8.1 |Landesamt fiir Umwelt, |8.1/1 Keine Betroffenheit Die Fachabteilung Wasserwirtschaft zeigt | kein Abwigungserfordernis
Abt. Technischer Um- keine Betroffenheit an. o .
Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
weltschutz 2,
Fachabteilung Wasser-
wirtschaft
8.2 Landesamt fiir Umwelt, | Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der eigenen Zu-

Abt. Technischer Um-
weltschutz 2,
Fachabteilung Immissi-
onsschutz

standigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung

und ggf. Rechtsgrundlage:

8.2/1

Planungsziel

1. Planungsziel

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr.
32 ,,Rosa-Luxemburg-StralRe” sollen die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen durch
eine Anderung der zuldssigen Nutzungen des
Industriegebietes (Gl) in Gewerbegebiete
(GE) fur eine Nutzung mit besseren Realisie-
rungsmoglichkeiten geschaffen werden. Um
eine kleinteiligere Entwicklung mit unter-

Kein Abwagungserfordernis

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

-11-
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Ifd. . Unter- Berlicksichtigung der Stellungnahme
Behorde Schlagwort Stellungnahme "g : .

Nr. punkt (fett: Abwagungsvorschlag)

schiedlichen Gewebebetrieben zu ermogli-
chen, sollen zusatzliche Verkehrsflachen zur
inneren ErschlieRung des Gebietes festge-
setzt werden. Perspektivisch ist eine Siche-
rung bzw. eine Flachenfreihaltung fiir die
Querung der angrenzenden Bahntrasse zu
berlcksichtigen.

Zur Erreichung des Ziels werden die Teilfla-
chen TF-1 bis TF-4 als eingeschrankte Gewer-
begebiet (GEe), die Teilflichen TF-5 bis TF-7
als eingeschrankte Industriegebiete (Gle),
zwei urbane Gebiete (MU 1.1 und MU 1.2)
sowie ein Mischgebiet (MI) festgesetzt. Wei-
terhin erfolgt die Festsetzung offentlicher
StraBenverkehrsflachen.

Plangebiet

Das Plangebiet befindet sich siidostlich des
Stadtkernes von Velten. Es umfasst die Flur-
stiicke 91/2, 94, 101/4, 101/6, 113 bis 116,
119 bis 122, 139 bis 144 der Flur 7 sowie die
Flurstucke 1/9, 1/10, 1/11, 2, 3, 44, 47, 56,
57, 60, 61, 63 und 68 bis 71 der Flur 8 der
Gemarkung Velten. Der Bereich der 1. Ande-
rung umfasst die Baugebiete Gl 1, Gl 2 und

-12 -
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Ifd. Unter- Beruicksichti der Stell h
Behorde ner Schlagwort Stellungnahme erucksic "lgung el
Nr. punkt (fett: Abwagungsvorschlag)
MI 2 der Ursprungsfassung des Bebauungs-
plans Nr. 32 und hat eine Flache von ca. 13,8
ha.
Rechtsgrundlagen GemalR des im § 50 BImSchG beschrie-
) L o benen Trennungsgrundsatzes ist auf
Vermeidung schadlicher Umwelteinwirkun-| . .
eine geeignete Anordnung von Bauge-
gen bieten zueinander zu achten. Dieser
GemiR § 50 Satz 1 BImSchG sind bei raum- | betrifft sowohl die Emissionstréchtig-
bedeutsamen Planungen und MaRnahmen | keit als auch die Immissionsempfind-
die fir eine bestimmte Nutzung vorgesehe- lichkeit der in den Baugebieten zulds-
. . sigen Nutzungen. Die Anordnung der
nen Flachen einander so zuzuordnen, dass ) )
hadliche U teinwirk twi Baugebiete im Bebauungsplan Nr. 32
schadliche Umwelteinwirkungen so weit wie | Anderung — Mischgebiet M1, Urba-
moglich vermieden werden. Mdégliche schad- nes Gebiet MU, eingeschrinktes Ge-
liche Umwelteinwirkungen im Sinne des werbegebiet GEe, eingeschranktes In-
BImSchG kénnen durch die Emissionen aus- | dustriegebiet Gle — entspricht dem
gehender Luftverunreinigungen, Gerdusche, | Trennungsgrundsatz.
Erschiitterungen, Licht und ahnliche Erschei-
nungen hervorgerufen werden.
8.2/3 § 1 Abs. 6 BauGB GemaR § 1 Abs. 6 BauGB sind bei der Aufstel- | Hinweis wurde schon gefolgt

lung der Bauleitpldane die allgemeinen Anfor-
derungen an gesunde Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse und die Belange des Umwelt-

Durch die Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes zum Immissionsschutz und
durch den Ausschluss von Wohnungen
fir Betriebsinhaber in GEe 2 werden

-13-
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Ergebnis der Beteiligung gemiR § 4 (2) BauGB

A L Anderung des Bebauungsplans Nr. 32 ,,Rosa-Luxemburg-StraRe” Januar 2026
Ifd. Unter- Beruicksichti der Stell h
Behorde ner Schlagwort Stellungnahme erucksic "lgung er stefiunghahme

Nr. punkt (fett: Abwagungsvorschlag)
schutzes, insbesondere die umweltbezoge- | die allgemeinen Anforderungen an ge-
nen Auswirkungen auf den Menschen und | sunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
seine Gesundheit sowie die Bevélkerung ins- | 8esichert.
gesamt zu bericksichtigen.

8.2/4 DIN 18005 Die Beurteilung des Belanges Schallschutz | Hinweis wurde schon gefolgt

erfolgt in der stadtebaulichen Planung auf
der Grundlage der DIN 18005 Schallschutz im
Stadtebau. Die Einhaltung oder Unterschrei-
tung der Orientierungswertete der DIN
18005, Beiblatt 1, ist wiinschenswert, um die
Erwartungen auf angemessenen Schutz vor
Larmbelastigungen zu erfillen.

Fiir Mischgebiete und Urbane Gebiete gelten
Orientierungswerte fir den Beurteilungspe-
gel von 60 dB(A) am Tag und 45 bzw. 50!
dB(A) in der Nacht. Flir Gewerbegebiete wer-
den Orientierungswerte von 65 dB(A) am Tag
und 50 bzw. 552 dB(A) in der Nacht in Ansatz
gebracht.

Im Schallschutzgutachten® wurde die
Larmbelastung nach DIN 18005 ge-
trennt fur den Verkehrs- und Gewer-
beldrm ermittelt. Durch die Festset-
zung von Emissions- und Zusatzkontin-
genten werden die Orientierungs-
werte der DIN 18005 in der Umgebung
eingehalten. Ein Bereich westlich der
Bahntrasse wird als Gemengelage ein-
gestuft, in dem die Pflicht der gegen-
seitigen Ricksichtnahme gilt. Die Ori-
entierungswerte flir Mischgebiete
werden sowohl tags als auch nachts
auch in diesem Bereich eingehalten.
Somit sind gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhadltnisse auch in diesem Be-
reich gesichert.

L fiir Verkehrslarm

2 fiir Verkehrslarm

3 Schalltechnische Untersuchung zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 32“, Bernard Gruppe ZT GmbH, Dresden, Januar 2026
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1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 32 ,,Rosa-Luxemburg-StraRe”

Ergebnis der Beteiligung gemiR § 4 (2) BauGB
Januar 2026

Ifd.
Nr.

Behorde

Unter-
punkt

Schlagwort

Stellungnahme

Bericksichtigung der Stellungnahme
(fett: Abwagungsvorschlag)

In den Mischgebieten und den Urba-
nen Gebieten innerhalb des Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans werden
die Orientierungswerte fiir Gewerbe-
larm mit einer Ausnahme eingehalten.
Im nordlichen Bereich, in unmittelba-
rer Nachbarschaft der vorhandenen
Tankstelle, kann es, in Abhdngigkeit
von der betrachteten Hohe, nachts zu
einer Uberschreitung des Orientie-
rungswertes fir Mischgebiete kom-
men. Durch StraBenverkehrslarm wer-
den die Orientierungswerte entlang
der Rosa-Luxemburg-Stralle und der
Breite Stralle sowohl tags als auch
nachts Uberschritten. Um gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse in die-
sen Bereichen zu sichern, werden wei-
tere Festsetzungen zu MaRnahmen
und Nachweisen in der Bauantrags-
phase getroffen.

8.2/5

TA Lérm / TA Luft

Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen | kein Abwigungserfordernis

Anforderungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen u. a. mit Pflichten der

Hinweise beziehen sich auf den Voll-
zug der Planung und sind bei der Bau-

Betreiber von Anlagen sind in den §§ 3, 5, 22 | ausflihrung zu beachten.
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Ergebnis der Beteiligung gemiR § 4 (2) BauGB

A L Anderung des Bebauungsplans Nr. 32 ,,Rosa-Luxemburg-StraRe” Januar 2026
IL(: Behorde L;Et]ek: Schlagwort Stellungnahme az;:f;iﬁ;ggﬁ:ggsss:iﬁ!:?gnahme
und § 66 Abs. 2 BImSchG fiir genehmigungs-
bedirftige und nicht genehmigungsbediirf-
tige Anlagen, in den Verordnungen zur
Durchfiihrung des Bundesimmissionsschutz-
gesetzes wie der Technischen Anleitung zum
Schutz gegen Larm (TA Larm) und der Tech-
nischen Anleitung zur Reinhaltung der Luft
(TA Luft) geregelt.
8.2/6 Lichtleitlinie Mégliche Beeintrachtigungen durch Licht- | Hinweis wurde schon gefolgt
immissionen werden anhand der Lichtleitli- .
) ) Durch die Festsetzungen des Bebau-
nie ermittelt. ungsplanes zu Werbeanlagen und Be-
leuchtung werden die Anforderungen
der Lichtleitlinie erfullt.
8.2/7 AVV Bauldrm Nach der AVV Baularm ist der Baustellenbe- | kein Abwigungserfordernis
trieb ist so zu organisieren, dass die Immissi- Hinweise beziehen sich auf den Voll-
onsrichtwerte an den mafligeblichen Immis- 2ug der Planung und sind bei der Bau-
sionsorten eingehalten werden. ausfiihrung zu beachten.
8.2/8 Gegenstand der STN Immissionsschutz Kein Abwagungserfordernis

Im Rahmen der friihzeitigen Behordenbetei-
ligung gab die Fachabteilung Immissions-
schutz innerhalb der Gesamtstellungnahme
des Landesamtes fir Umwelt (LfU) mit
Schreiben vom 11.03.2024, Gesch-Z.: LFU-

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

-16 -




L}
" Ofenstadt Velten Ergebnis der Beteiligung gemiR § 4 (2) BauGB

A 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 32 ,,Rosa-Luxemburg-StraRe” Januar 2026
Ifd. . Unter- Berlicksichtigung der Stellungnahme
Behorde Schlagwort Stellungnahme "g : .

Nr. punkt (fett: Abwagungsvorschlag)

TOEB-3700/695+30#92805/2024, eine Stel-
lungnahme ab. Gegenstand dieser Stellung-
nahme ist der Entwurf (Stand 31.03.2025)
der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 32
,Rosa-Luxemburg-Stralle” der Ofenstadt Ve-

Iten.
8.2/9 Schalltechnische Untersu- | Auf das Plangebiet wirken Larmimmissionen | kein Abwigungserfordernis
chung: Ansatz wird ge- verschiedener Verursacher, insbesondere| . L .
i ] | Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
folgt. Verkehrslarm sowie Gewerbe-/Industrie-

larm. Hierzu wurde durch das Unternehmen
BERNARD-Gruppe ZT GmbH eine schalltech-
nische Untersuchung erstellt.

Die Vorbelastung der Gerdauschemissionen
wurde nicht ermittelt. Im nahen Umfeld,
siidostlich und ostlich des Plangebietes be-
findet sich eine nicht unerhebliche Anzahl
genehmigungsbedirftiger und nicht geneh-
migungsbedirftiger Anlagen. Dem Ansatz
der gutachterlichen Untersuchung ist ein
Planwert der 6 dB(A) unter dem Gesamt-
immissionswert als Vorgabe fir den Plan-
wert zu Grunde gelegt worden. Diesem An-

satz kann gefolgt werden.
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Ergebnis der Beteiligung gemiR § 4 (2) BauGB

A L Anderung des Bebauungsplans Nr. 32 ,,Rosa-Luxemburg-StraRe” Januar 2026
IL(: Behorde L;Et]ek: Schlagwort Stellungnahme az;:f;iﬁ;ggﬁ:ggsss:iﬁ!:?gnahme
8.2/10 Stérfallbetriebe Die textlichen Festsetzungen Nr. 5 sowie Nr. | Hinweis wird gefolgt
12 schlielRen in den eingeschrankten Gewer-| . )

Die Festsetzung Nr. 5 zu den einge-
begebieten GEe 1.1 bis GEe 1.3 sowie in den schrinkten Gewerbegebieten und
eingeschrankten Industriegebieten Gle 1.1, Festsetzung Nr.12 zu den einge-
Gle 1.2 und Gle 2 die Zuldssigkeit von Betrie- | s.hrankten Industriegebieten werden
ben und Anlagen, die einen Betriebsbereich | angepasst. Betriebe und Anlagen, die
nach § 3 Abs. 5a BImSchG darstellen, aus. Zu | einen Betriebsbereich nach § 3 Abs. 5a
flexibleren Flachenentwicklung wird emp-|BImSchG  darstellen  (,Storfallbe-
fohlen, solche typischerweise zuldssigen Be- | triebe”) werden ausnahmsweise zuge-
triebe und Anlagen ausnahmsweise zuzulas- | 1assen.
sen, wenn im Baugenehmigungsverfahren
gutachterlich nachgewiesen werden kann,
dass die Sicherheitsabstinde zu den
Schutzobjekten eingehalten werden kdnnen.

8.2/11 Gliltigkeit STN 3. Mitteilung Kein Abwéagungserfordernis
Die vorliegende Stellungnahme verliert mit | Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
der wesentlichen Anderung der Beurtei-
lungsgrundlagen ihre Giiltigkeit.

8.2/12 Ergebnis der Abwagung Das Ergebnis der Abwdgung durch die Kom- | Hinweis wird gefolgt

mune ist entsprechend §3 Abs.2 Satz4
BauGB mitzuteilen.

Das Ergebnis der Abwagung wird dem
LfU mitgeteilt.
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1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 32 ,,Rosa-Luxemburg-StraRe”

Ergebnis der Beteiligung gemiR § 4 (2) BauGB

Januar 2026

Ifd. . Unter- Berucksichtigung der Stellungnahme
NF. Behorde S Schlagwort Stellungnahme (fett: Abwéiggunggsvorschlag) &
8.2/13 Inkrafttreten Weiterhin wird um eine Anzeige zum Inkraft- | yinweis wird gefolgt
treten des Planes bzw. die Erteilung der Ge-
) ) o Nach Inkrafttreten des Bebauungspla-
nehmigung und die Zusendung der digitalen nes werden dem LfU die Unterlagen
Planzeichnung mit den textlichen Festset- zur Verfiigung gestellt.
zungen, der Legende und der Verfahrens-
leiste an die E-Mail: TOEB@LfU.Brand-
enburg.de gebeten.
11 Regionale Planungsge- 11/1 Ziele und Grundsétze Beurteilung der angezeigten Planungsab- | Kein Abwigungserfordernis
meinschaft Prignitz- sicht: Ziele und Grundsatze der Regionalpla-| . o .
Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Oberhavel nung stehen nicht entgegen
SUL vl S 2108 2025 11/2 Ziele und Grundsatze Erlduterung: Die Planung war im Rahmen | Kein Abwagungserfordernis
der frithzeitigen Beteiligung der Trager of- it e 2ur RETRTE STaTET.
fentlicher Belange bereits Gegenstand einer
regionalplanerischen Stellungnahme (vgl.
Stellungnahme vom 21.04.2022). Dabei
wurde die Vereinbarkeit mit den Erfordernis-
sen der Regionalplanung festgestellt. Die
zwischenzeitlich konkretisierten Planinhalte
flihren zu keiner abweichenden Beurteilung.
Raumordnerische Belange in der Zustandig-
keit der Regionalplanung stehen den raumli-
chen- und sachlichen Festsetzungen der an-
gezeigten Planung weiterhin nicht entgegen.
11/3 Sachlicher Teilplan ,Wind- | Redaktioneller Hinweis: Die Im Kapitel 3.2 | Hinweis wird gefolgt

energienutzung (2024)“

angefiihrten Belange der Regionalplanung
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1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 32 ,,Rosa-Luxemburg-StraRe”

Ergebnis der Beteiligung gemiR § 4 (2) BauGB

Januar 2026

Ifd.
Nr.

Behorde

Unter-
punkt

Schlagwort

Stellungnahme

Beriicksichtigung der Stellungnahme
(fett: Abwagungsvorschlag)

beschranken sich aktuell nur noch auf die
u.g. Sachlichen Teilpléane. Naheres dazu ent-
nehmen Sie bitte den Hinweisen.

Zurzeit wird der Sachliche Teilplan ,Wind-
energienutzung (2024)“ erarbeitet. Mit dem
Regionalplan sollen in den Landkreisen
Oberhavel, Ostprignitz-Ruppin und Prignitz
Vorranggebiete fiir die Windenergienutzung
festgelegt werden. Am 27. Juni 2024 hat die
Regionalversammlung  Prignitz-Oberhavel
den Regionalplanentwurf gebilligt und die
Einleitung des Beteiligungsverfahrens be-
schlossen. Die Regionale Planungsstelle hat
von 18. Dezember 2024 bis zum 18. Marz
2025 die formliche Beteiligung durchgefihrt.
Die geplanten Festlegungen des Regional-
plans begriinden kein Konfliktpotenzial ge-
genliber der angezeigten Planung.

Die Begriindung wird entsprechend
erganzt.

11/4

Bewertungsgrundlagen

Bewertungsgrundlagen

Satzung Uber den Regionalplan Prignitz-
Oberhavel, Sachlicher Teilplan "Rohstoffsi-
cherung/Windenergienutzung"  (ReP-Roh-
stoffe) vom 24. November 2010 (ABI. 2012 S.
1659)

Satzung Uber den Regionalplan Prignitz-

Kein Abwagungserfordernis

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 32 ,,Rosa-Luxemburg-StraRe”

Ergebnis der Beteiligung gemiR § 4 (2) BauGB

Januar 2026

Ifd.
Nr.

Behorde

Unter-
punkt

Schlagwort

Stellungnahme

Beriicksichtigung der Stellungnahme
(fett: Abwagungsvorschlag)

Oberhavel, Sachlicher Teilplan "Grundfunkti-
onale Schwerpunkte" (ReP GSP) vom 8. Ok-
tober 2020 (ABI. S. 1321)

11/5

Bindungswirkung

Bindungswirkung

Von den regionalplanerischen Zielen gehen
eine Anpassungspflicht gemal § 1 Absatz 4
BauGB bzw. eine Beachtenspflicht gemaR § 4
Absatz 1 Satz 1 ROG aus. Die Grundsatze und
sonstigen Erfordernisse der Raumordnung
sind in der Abwdagung zu berlicksichtigen
(ebd.).

Kein Abwagungserfordernis

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

11/6

Regionalplan ,Rohstoffsi-
cherung”

Hinweise

Die Satzung lber den Regionalplan Prignitz-
Oberhavel, Sachlicher Teilplan "Rohstoffsi-
cherung/Windenergienutzung" wurde mit
Bescheid vom 14. Februar 2012 teilweise ge-
nehmigt. Von der Genehmigung ausgenom-
men sind die Festlegung des Vorbehaltsge-
bietes Nr. 65 "Sicherung oberflichennaher
Rohstoffe" sowie die Festlegungen zur
"Steuerung der Windenergienutzung". Der
Regionalplan wurde zum Zwecke der Be-
kanntmachung entsprechend redaktionell
angepasst und tragt nunmehr die Bezeich-
nung Regionalplan "Rohstoffsicherung".

Hinweis wird gefolgt

Die Begriindung wird entsprechend
erganzt.
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1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 32 ,,Rosa-Luxemburg-StraRe”

Ergebnis der Beteiligung gemiR § 4 (2) BauGB

Januar 2026

Ifd.
Nr.

Behorde

Unter-
punkt

Schlagwort

Stellungnahme

Beriicksichtigung der Stellungnahme
(fett: Abwagungsvorschlag)

11/7

Sachlicher Teilplan ,Frei-
raum und Windenergie“

Die Satzung liber den Regionalplan Prignitz-
Oberhavel, Sachlicher Teilplan "Freiraum
und Windenergie" wurde mit Bescheid vom
17. Juli 2019 teilweise genehmigt. Von der
Genehmigung ausgenommen sind die Fest-
legungen zur Steuerung der raumbedeutsa-
men Windenergienutzung. Hiergegen hat
die Regionale Planungsgemeinschaft Prig-
nitz-Oberhavel Rechtsmittel eingelegt. Die
Festlegungen zum “Freiraum” und zu den
“historisch bedeutsamen Kulturlandschaf-
ten” wurden genehmigt, eine Bekanntma-
chung im Amtsblatt flir Brandenburg ist je-
doch nicht erfolgt.

Vor dem Hintergrund veranderter rechtli-
cher Rahmenbedingungen wurde das anhan-
gige Klageverfahren zum Sachlichen Teilplan
"Freiraum und Windenergie" eingestellt. In-
folge dessen finden auch die Festlegungen
zum Freiraum und zu den historisch bedeut-
samen Kulturlandschaften keine Anwendung
mehr.

Hinweis wird gefolgt

Die Begriindung wird entsprechend
erganzt.

11/8

Andere Vorschriften

Durch die regionalplanerische Stellung-
nahme bleibt die aufgrund anderer Vor-
schriften bestehende Verpflichtung zum Ein-
holen von Genehmigungen, Bewilligungen

Kein Abwagungserfordernis

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 32 ,,Rosa-Luxemburg-StraRe”

Ergebnis der Beteiligung gemiR § 4 (2) BauGB

Januar 2026

Ifd. Beharde Unter- Se AT Sl Beri]cksichfigung der Stellungnahme
Nr. punkt (fett: Abwagungsvorschlag)
oder Zustimmungen unberihrt.
11/9 Information Nach Abschluss des Beteiligungsverfahrens | Hinweis wird gefolgt
OO il (L Inform?tion Mot fjen P!a- Die Regionale Planungsgemeinschaft
nungsfortgang und die Genehmigungsin- P Obatsve) ol mach Al
e schluss des Beteiligungsverfahrens
Uber das Abwagungsergebnis infor-
miert.
12 Zentraldienst der Polizei |12/1 Keine Einwande Zur Beplanung des o. g. Gebietes bestehen | Kein Abwagungserfordernis
Kampfmittelbeseiti- keine grundsatzlichen Einwande. . L .
Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
gungsdienst
12/2 Hinweise Bauausfiihrung | Bei konkreten Bauvorhaben ist bei Notwen- | Kein Abwadgungserfordernis

STN vom 22.05.2025

digkeit eine Kampfmittelfreiheitsbescheini-
gung beizubringen. Darilber entscheidet die
fiir das Baugenehmigungsverfahren zustan-
dige Behorde auf der Grundlage einer vom
Kampfmittelbeseitigungsdienst erarbeiteten
Kampfmittelverdachtsflachenkarte.

Diese Einschatzung gilt auch firr zukiinftige
Anderungen dieses Planes.

Neuerungen bei der Verlegung von Medien-
tragern

Fiir die Verlegung von Medientrdgern und
die damit verbundenen erforderlichen Bo-
deneingriffe in Bestandstrassen in Kampf-
mittelverdachtsgebieten ist eine Freistellung

Hinweise beziehen sich auf den Voll-
zug der Planung und sind bei der Bau-
ausfliihrung zu beachten.
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Ergebnis der Beteiligung gemiR § 4 (2) BauGB

A 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 32 ,,Rosa-Luxemburg-StraRe” Januar 2026
Ifd. . Unter- Bericksichtigung der Stellungnahme
Behord Schl t Stell h ..

Nr. ehorde punkt chlagwor eliingnahme (fett: Abwagungsvorschlag)

von Antrdgen auf Grundstickstberprifung

moglich.

Weitere Hinweise hierzu finden Sie unter

nachfolgendem Link:

Link: https://polizei.brandenburg.de/fm/32/

Merkblatt%20Freistellung.pdf

13 Landeseisenbahnaufsicht | 13/1 Keine Einwande Die letzte Beteiligung im Verfahren erfolgte | Kein Abwagungserfordernis
des Landes Brandenburg im Februar 2024, mit E-Mail vom 23.04.2024 | , . . .

) ) i Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
STN vorn 20.05.2025 habe ich Stellung genommen. Die Abwagung
ist erfolgt, das Ergebnis liegt vor. Es bestehen
keine Einwande.

14 Gemeinsame Landespla- |14.1 Ziele der Raumordnung Ziele der Landesplanung stehen der o. g. Pla- | Kein Abwagungserfordernis
nungsabteilung Berlin- nungsabsicht (GL Reg.-Nr. 0803/2002) nicht Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Brandenburg entgegen.

STN vom 27.05.2025 14.2 Verweis auf STN zum Vor- | Wir verweisen auf unsere weiterhin glltige | Kein Abwagungserfordernis
entwurf Stellungnahme vom 06.03.2024. . L .
Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
14.3 STN zum Vorentwurf STN vom 06.03.2024 im Rahmen der friihzei- | Kein Abwagungserfordernis

tigen Beteiligung gem. § 4 (1) BauGB zum
Vorentwurf:

Beurteilung der angezeigten Planungsab-
sicht: Ziele der Raumordnung stehen nicht
entgegen.

Zielmitteilung / Erlduterungen: Das Plange-
biet liegt innerhalb des Gestaltungsraums

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 32 ,,Rosa-Luxemburg-StraRe”

Ergebnis der Beteiligung gemiR § 4 (2) BauGB

Januar 2026

Ifd.
Nr.

Behorde

Unter-
punkt

Schlagwort

Stellungnahme

Bericksichtigung der Stellungnahme
(fett: Abwagungsvorschlag)

Siedlung nach LEP HR. Ziele der Raumord-
nung stehen den beabsichtigten Anderungen
nicht entgegen.

Hinweis: Diese Stellungnahme gilt, solange
die Grundlagen, die zur Beurteilung der Pla-
nung gefiihrt haben, nicht wesentlich geén-
dert wurden. Die Erfordernisse aus weiteren
Rechtsvorschriften bleiben von dieser Mittei-
lung unberiihrt.

16.1

Landkreis Oberhavel

STN vom 26.05.2025

16.1/1

Einleitung

Der Landkreis nimmt zur 1. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 32 ,Rosa-Luxemburg-
StraRe", insbesondere im Hinblick auf AuRe-
rungen zum erforderlichen Umfang und De-
tailierungsgrad der
folgt Stellung.

Umweltprifung, wie

Kein Abwagungserfordernis

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

16.2

Landkreis Oberhavel,
Dezernat | Bauen, Wirt-
schaft und Umwelt,

FB Bauordnung und Ka-
taster,

Bereich Planung

Weiterfiihrende Hinweise

Planzeichnung/Planzeichenerklarung

16.2/1 Baulinie a) Die Zwischentiberschrift ,,Bauweise, Bau- | Hinweis wird gefolgt
linien, Baugrenzen" ist zu liberarbeiten. Die Zwischeniiberschrift wird entspre-
Eine Baulinie wird nicht festgesetzt.
chend angepasst.
16.2/2 Bahnanlagen b) Die Bahnanlagen sind nachrichtlich zu | Hinweis wird gefolgt

Ubernehmen (siehe Arbeitshilfe Bebau-
ungsplanung/ Land Brandenburg, B11,
1/7, Dezember 2022).

Die Bahnflachen im Geltungsbereich
des Bebauungsplans befinden sich im
Besitz der Stadtwerke Velten GmbH
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Ergebnis der Beteiligung gemiR § 4 (2) BauGB

A L Anderung des Bebauungsplans Nr. 32 ,,Rosa-Luxemburg-StraRe” Januar 2026
Ifd. . Unter- Bericksichtigung der Stellungnahme
NF. Behorde il Schlagwort Stellungnahme (fett: Abwéiggunggsvorschlag) &
und dienen der ErschlieRung des 0st-
lich angrenzenden Hafengebietes. Fir
die Bahnflachen ist kein Planfeststel-
lungsverfahren durchgefiihrt worden,
aufgrund der Nutzung sind sie als plan-
festgestellt zu betrachten. Die Bahn-
flachen werden nachrichtlich Uber-
nommen.
16.2/3 Farbtone Ml und MU c) Farblich sind das Mischgebiet (MI) und | Hinweis wird nicht gefolgt
die Urbanen Gebiete (MU 1.1 und MU In der Planzeichenverordnung PlanzZV
1.2) in der Planzeichnung und der Planzei- 1990 Pkt. 1.2.3 bzw. 1.2.4 werden so-
chenerklarung nicht voneinander zu un- wohl Mischgebiete Ml als auch Urbane
terscheiden. Entsprechend der PlanzZV Gebiete MU die Farbe ,Braun, mittel”
1990 Pkt. 1.2.3 bzw. 1.2.4 sind die Bauge- .
zugewiesen.
biete farblich voneinander zu unterschei-
den. Eine Anpassung der Farbtone sollte
Uberprift werden.
16.2/4 Bezugspunkt Hohenfest- d) ,Fiir jede Héhenfestsetzung muss ein Be- | Hinweis wird nicht gefolgt

setzung

zugspunkt eindeutig bestimmt sein. Ge-
brduchlich sind insbesondere die Bezug-
nahme auf die Hohe des Meeresspiegels,
auf eine voraussichtlich keinen Verdnde-
rungen unterworfene Bestandshéhe, z.B.
das Gehwegniveau einer bereits ausge-
bauten StrafSe, oder auf eine im Bebau-
ungsplan festgesetzte Héhe, z.B. einer ge-

»Flr jede Hbhenfestsetzung muss ein
Bezugspunkt eindeutig bestimmt sein.
Gebrdéuchlich sind insbesondere die
Bezugnahme auf die Héhe des Meeres-
spiegels (...). Die Bezugnahme auf den
Meeresspiegel erfolgt in Brandenburg
im Deutschen Haupthéhennetz 2016
(DHHN2016). Die Héhen sind in Meter
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planten Strafle." (Land Brandenburg / Ar-
beitshilfe Bebauungsplanung/ Dezember

2022, B 28.1, 1/4).

Ein Bezugspunkt ist im Bebauungsplan zeich-
nerisch nicht festgesetzt.

iber Normalhéhennull (NHN) im
DHHN2016 anzugeben. Die Bezug-
nahme kann (ohne textliche Festset-
zung) in der Legende des Bebauungs-
plans erfolgen: OK Héhe der Ober-
kante baulicher Anlagen, in Metern
iiber NHN im DHHN2016“ (Land Bran-
denburg / Arbeitshilfe Bebauungspla-
nung/ Dezember 2022, B 28.1, 1/4).

Der Bebauungsplan setzt die Hohe der
baulichen Anlagen in den einge-
schrankten Gewerbegebieten und in
den eingeschrankten Industriegebie-
ten als HochstmaR der Oberkante Ge-
baude OK in Meter iber DHHN2016
fest. Die Bezugnahme erfolgt in der Le-
gende zum Bebauungsplan. Eine zu-
satzliche zeichnerische Festsetzung ist
nicht notwendig und wird in der ,Ar-
beitshilfe Bebauungsplanung” aus-
driicklich nicht gefordert.

16.2/5

Rechtsverweis Flachen mit
Zusatzkontingenten

e) Der Rechtsverweis der Abgrenzung von
Flachen mit Zusatzkontingenten ist zu
Uberarbeiten. Die gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 23
BauGB genannten Gebiete beziehen sich
nicht auf Gebiete mit Zusatzkontingenten

hinsichtlich von Gerduschemissionen.

Hinweis wird gefolgt

Wie in der textlichen Festsetzung
Nr.35 korrekt angegeben, ist §1
Abs. 4 Nr. 2 BauNVO die Rechtsgrund-
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Nr. punkt (fett: Abwagungsvorschlag)
lage der festgesetzten Flachen mit Zu-
satzkontingenten. Die Planzeichener-
klarung wird entsprechend angepasst.
16.2/6 Festsetzung GE e3 f) Es sollte Gberprift werden, ob eine Fest- | Hinweis wird gefolgt
S?tz;'_mf des 'GE e3h- un: son(;lt elne;s 24| pie eingeschrankten Gewerbegebiete
s:f\tz ichen emgejsc. rankten R EWETDEEE” | GEe 1.2 und GEe 3 werden zusammen-
biets - notwendig ist, denn fiir das GE e3 gelegt
werden, bis auf die TF 11, keine weiteren .
Festsetzungen getroffen. Ggf. ist die Ab-
grenzung einer Flache fur Stellplatze aus-
reichend.
Textliche Festsetzungen (TF)
16.2/7 Flachen fur Stellplatze a) Die zulassigen Stellplatze gemaR TF 20 | Hinweis wird nicht gefolgt

sind nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundsticksflachen und der dafiir ausge-
wiesenen Flachen St zuldssig. Die TF stellt
eine kumulative Regelung dar, die ent-
sprechend der Planzeichnung nicht erfllt
werden kann, da innerhalb der tGberbau-
baren Grundstiicksflachen keine Flachen
fiir Stellplatze ausgewiesen sind.

Die Formulierung der textlichen Fest-
setzung Nr. 20 ,,/m (...) sind gemdf3 § 9
Abs. 1 Nr. 4i.V.m. § 12 Abs. 4 BauNVO
Stellplétze nur innerhalb der (iberbau-
baren Grundstiicksfldchen und der da-
fiir ausgewiesenen Fldchen St zulds-
sig.” wird standartmafig in Bebau-
ungspldanen in Brandenburg verwen-
det. Die Zuldssigkeit von Stellplatzen
entweder innerhalb den Baugrenzen
oder innerhalb der Flachen fir Stell-
platze wird eindeutig definiert. Es han-
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delt sich in keiner Weise um eine ku-
mulative Festsetzung.

16.2/8

Schutzbediirftige Rdume

b) Schutzbedirftige Raume gemidR §9
Abs. 1 Nr. 24 BauGB sind im Bebauungs-
plan nicht festgesetzt. §9 Abs.1 Nr. 24
BauGB regelt nicht, dass ein Nachweis
beizufiigen ist. Die TF 36 gilt es dahinge-
hend zu Uberpriifen.

Hinweis wird nicht gefolgt

GemaR § 9 Abs. 1 Nr.24 BauGB kon-
nen die zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu
treffenden baulichen und sonstigen
technischen  Vorkehrungen, ein-
schlieBlich von Malknahmen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen durch Gerdusche, im Bebau-
ungsplan festgesetzt werden. Die in
der textlichen Festsetzung Nr. 36 ge-
nannte Luftschallddmmung der Au-
Renbauteilkonstruktionen ist eine sol-
che bauliche Vorkehrung.

In DIN 4109 werden als schutzbediirf-
tige Raume unter anderem Wohn- und
Bliroraume definiert. Unterschiedliche
schutzbedirftige Rdume sind somit in
allen Baugebieten des Bebauungs-
plans zuldssig.

Begriindun

gstext

16.2/9

Anzahl GE e

a) Entsprechend der Begriindung, S. 59 (Pkt.
7.3 ,Standort, getroffene Festsetzungen

Hinweis wird gefolgt
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sowie Art und Umfang der geplanten Vor-| | Kapitel 7.3 des Umweltberichts wer-
haben") werden fiinf eingeschrankte Ge-| gen die Festsetzungen des Bebau-
werbegebiete festgesetzt. Die Anzahl der | yngsplans beschrieben. Die Anzahl der
eingeschrankten Gewerbegebiete ent-|gjngeschrankten Gewerbegebiete
spricht nicht der Anzahl der in der Plan- | yirq korrigiert.
zeichnung festgesetzten eingeschrankten
Gewerbegebiete. In der Planzeichnung
werden sechs eingeschrankte Gewerbe-
gebiete festgesetzt (GE el.1, GE el.2, GE
el.3, GEel.4, GE e2, GE e3).

16.2/10 | Offentliche Griinfliche b) Eine Offentliche Griinfliche wird entspre- | Hinweis wird gefolgt
chend der Planzeichnung nicht festge- In Kapitel 7.3 des Umweltberichts wer-
setzt. Der folgende Absatz im Begriin- den die Festsetzungen des Bebau-
?ungstex’.c, 5. 59 solite entspre.chend ungsplans beschrieben. Im Vorent-
uber.arbeltet werden, um Unklarheiten zu wurf zum Bebauungsplan wurde eine
verhindern. Grinflaiche festgesetzt. Im Entwurf
»An der slid6stlichen Grenze des Urbanen | wird die Flache als Flache fiir Anpflan-
Gebiets wird eine Offentliche Griinfléche | zungen festgesetzt. Der Umweltbe-
ergdnzt. Flir die privaten und déffentlichen | richt wird aktualisiert.
Griinfldchen werden die textlichen Fest-
setzungen zur Entwicklung der Griin- und
nicht iiberbauten Freifldchen getroffen."
16.3 | Landkreis Oberhavel, Weiterfiihrende Hinweise

Dezernat | Bauen, Wirt-
schaft und Umwelt,

16.3/1

Verweis auf STN zum Vor-
entwurf

Die Stellungnahme der unteren Wasserbe-
horde zum vom 11.03.2024 zu Reg.-Nr.

Kein Abwagungserfordernis

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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FB Umwelt und Kreislauf-
wirtschaft,
untere Wasserbehorde

1/07/2024 B1 behilt weiterhin ihre Gultig-
keit.

STN vom 11.03.2024 im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gem. § 4 (1) BauGB zum
Vorentwurf:

16.3/2

Trinkwasserschutzzone

Der Standort befindet sich derzeit innerhalb
der Trinkwasserschutzzone Il des Wasser-
werkes Hennigsdorf und wird sich kiinftig au-
Berhalb von Trinkwasserschutzzonen befin-
den.

Kein Abwagungserfordernis

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

16.3/3

Wasserrechtliche Anforde-
rungen

Die wasserrechtlichen Anforderungen und
Bestimmungen des Gesetzes zur Ordnung
des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsge-
setz-WHG) und des Brandenburgischen Was-
sergesetzes (BbgWG) sind zu beachten und
einzuhalten.

Hinweis wurde schon gefolgt

Alle gesetzlichen Vorgaben wurden
beachtet und eingehalten.

16.3/4

Niederschlagsversickerung

Voraussetzung fiir die Niederschlagsversi-
ckerung ist versickerungsfdhiger Boden und
ein Mindestabstand von 1,00 m zwischen
Sohle der Versickerungsanlage und dem
mittleren héchsten Grundwasserstand. Ein
Uberlaufen des Niederschlagswassers auf
Nachbargrundstiicke ist dauerhaft zu verhin-
dern.

Hinweis wurde schon gefolgt

Gemal textlicher Festsetzung Nr. 27
ist das von den Dachflachen anfal-
lende Niederschlagswasser auf den
Baugrundstiicken, auf denen es an-
fallt, zuriickzuhalten und zu versi-
ckern.

16.3/5

Verordnung (iber Anlagen

Im Ubrigen ist die Verordnung iiber Anlagen

Kein Abwagungserfordernis
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Nr. punkt (fett: Abwagungsvorschlag)
zum Umgang mit wasser- | zum Umgang mit wassergefédhrdenden Stof- | per Hinweis bezieht sich auf den Voll-
geféhrdenden Stoffen fen (AwSV) zu beachten. zug der Planung und ist bei der Bau-
(AwsV) ausfihrung zu beachten.
16.3/6 Bauausfiihrung Sdmtliche Arbeiten sind so auszufiihren, dass | Kein Abwagungserfordernis
el er.va.’- und;’as qze;flachel';wasser et Der Hinweis bezieht sich auf den Voll-
vEAEIEE Ui Gt e zug der Planung und ist bei der Bau-
ausfihrung zu beachten.
16.4 | Landkreis Oberhavel, Weiterfiihrende Hinweise

Dezernat | Bauen, Wirt-
schaft und Umwelt,

FB Umwelt und Kreislauf-
wirtschaft,

Bereich Bodenschutz/
Altlasten und

untere Abfallwirtschafts-
behorde

Der erste Absatz der Stellungnahme der un-
teren Bodenschutzbehérde vom 11.03.2024
zu Reg.-Nr.: 1/07/2024 B1 wird wie folgt ab-
geandert:

Kein Abwagungserfordernis

Hinweis wird zur Kenntnis genommen

Teilbereiche der Flache des Bebauungsplans
Nummer 32 sind im Altlasten- und Boden-
schutzkataster des Landkreises Oberhavel
unter der ALKAT-Nr. 0336651012 unter der
Bezeichnung ,VELTAK GmbH, Velten" sowie
unter der Nummer 033665 1050 und der Be-
zeichnung , Abfallwirtschaft, Lagerhalle u.-
platze" als festgestellte Altstandorte regis-
triert. Es hat eine entsprechende Kennzeich-
nung dieser Flachen im Bebauungsplan zu
erfolgen.

Hinweis wurde schon gefolgt

Beide Flachen sind in der Planzeich-
nung gekennzeichnet.

16.4/1

16.4/2 Kennzeichnung Altlasten-
standorte

16.4/3 Sanierbarkeit

Der vorliegende Abschlussbericht der GBU

Hinweis wird gefolgt
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mbH aus dem Jahr 2002 kann zur orientie- | pas Kapitel , Altlasten” in der Begriin-
renden Einschatzung der Kontaminationssi- | yung wird entsprechend ergénzt.
tuation auf dem Grundstlick herangezogen
werden. Die Beprobungsergebnisse zeigen
keine groRflachigen Bodenkontaminationen.
Somit kann von einer grundsatzlichen Sa-
nierbarkeit des Grundstiickes hinsichtlich
der sich ergebenden Schutzbedirfnisse bei
sensibler Nutzung (Wohnbebauung) ausge-
gangen werden.
16.4/4 Untersuchung Bauphase Da jedoch aufgrund der historischen Nut- | Kein Abwagungserfordernis
zung punktuelle Bodenkontaminationen auf Der Hinweis bezieht sich auf den Voll-
der Flache nicht auszuschliefRen sind, ist im . .
zug der Planung und ist bei der Bau-
Rahmen der spateren Bauausfiihrung bau- .
) ) i ausfiihrung zu beachten.
begleitend eine wirkungspfadbezogene Alt-
lastenuntersuchung durchzufiihren. Diese ist
im Vorfeld mit der unteren Bodenschutzbe-
horde abzustimmen.
16.4/4 Verweis auf STN zum Vor- |Im Ubrigen behilt die Stellungnahme vom | Kein Abwigungserfordernis

entwurf

11.03.2024 zu Reg.-Nr. 1/07/2024 B1 ihre
Glltigkeit.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Noch giiltiger Teil der Stellungnahme vom 11.03.2024 im Rahmen der friihzeitigen
Beteiligung gem. § 4 (1) BauGB zum Vorentwurf:

16.4/5

Erdarbeiten

Allgemein gilt: Treten bei den Erdarbeiten
ungewdhnliche Verfdrbungen oder Gerliche

Kein Abwagungserfordernis
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auf, ist die weitere Vorgehensweise umge- | per Hinweis bezieht sich auf den Voll-
hend mit der unteren Bodenschutzbehdrde | ;ug der Planung und ist bei der Bau-
abzustimmen. ausfuihrung zu beachten.
16.4/6 Vorsorgemafsnahmen bei | Es ist sicherzustellen, dass sémtliche Arbeiten | Kein Abwagungserfordernis
Erdarbeiten Zerart aBusZefuhrt"W;rden, dc:s,s7 keine schad- Der Hinweis bezieht sich auf den Voll-
aft;n o'eg\'/ehran eI;unge'n ervzrge;ufen zug der Planung und ist bei der Bau-
W.er en. Die Sicherstellung ist ggf. U'I.'C g.e— ausfihrung zu beachten,
eignete Vorsorgemafinahmen zu gewdhrleis-
ten (z.B. nach DIN 19639 | 2019-09).
16.4/7 Abfille bei Erdarbeiten Die ordnungsgemdfle Deklaration minerali- | Kein Abwagungserfordernis
scf;’er ,lé\l?fa/;?e (Bode.n, Bagg:ergu;f, BGZSChUt_t Der Hinweis bezieht sich auf den Voll-
u17 qe/ssc thter) Ist .gemaﬂ Erlass des Mi- zug der Planung und ist bei der Bau-
nisteriums fiir Landwirtschaft, Umwelt und .
ausfiihrung zu beachten.
Klimaschutz des Landes Brandenburg zur
Neufassung der ,,Vollzugshinweise zur Zuord-
nung von Abfillen zu den Abfallarten eines
Spiegeleintrages in der Abfallverzeichnis-
Verordnung” vom 01.03.2023 durchzufiih-
ren.
16.4/8 Anforderungen Bodenma- | Fiir den Einbau von angeliefertem Bodenma- | Kein Abwagungserfordernis

terial

terial inner- und auferhalb der durchwurzel-
baren Bodenschicht, ausgenommen in tech-
nischen Bauwerken, sind die Anforderungen
der §§ 6 bis 8 BBodSchV zu beachten. Die
Vorsorgewerte der Anlage 1 BBodSchV sind
einzuhalten.

Der Hinweis bezieht sich auf den Voll-
zug der Planung und ist bei der Bau-
ausfiihrung zu beachten.
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16.4/9

Anforderungen Ersatzbau-
stoffen

Fiir den Einbau von angelieferten, minerali-
schen Ersatzbaustoffen in technische Bau-
werke sind die Anforderungen der §§ 19 bis
22 ErsatzbaustoffV zu beachten. Es sind die
Materialwerte der Anlage 1 i. V. m. den Ein-
satzmdéglichkeiten der Anlagen 2 und 3 Er-
satzbaustoffV einzuhalten.

Kein Abwagungserfordernis

Der Hinweis bezieht sich auf den Voll-
zug der Planung und ist bei der Bau-
ausfiihrung zu beachten.

16.4/10

Rechtsgrundlage bei Erd-
arbeiten

Rechtsgrundlage: Bundes-Bodenschutzge-
setz (BBodSchG), Neufassung der Bundes-Bo-
denschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) und Ersatzbaustoffverordnung
(ErsatzbaustoffV), Abfallverzeichnisverord-
nung (AVV) und die in Brandenburg erlassene
Neufassung zugehdriger Vollzugshinweise.

Kein Abwagungserfordernis

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

16.4/11

Weitere Abfdlle bei Erdar-
beiten

Die bei der Mafsnahme anfallenden Abfdlle
sind gemdfs den Vorschriften des Kreislauf-
wirtschaftsgesetzes (KrWG), der auf dieser
Grundlage erlassenen Verordnungen und der
Abfallentsorgungssatzung des Landkreises
Oberhavel, vorrangig zu verwerten bzw. zu
entsorgen.

Kein Abwagungserfordernis

Der Hinweis bezieht sich auf den Voll-
zug der Planung und ist bei der Bau-
ausfiihrung zu beachten.

16.4/12

Sonderabfélle bei Erdar-
beiten

Fallen Abfille an, die gemdf3 § 48 KrWwG
i.V.m. der Abfallverzeichnisverordnung
(AVV) als gefihrlich einzustufen sind, sind
diese der SBB Sonderabfallentsorgungsge-

Kein Abwagungserfordernis

Der Hinweis bezieht sich auf den Voll-
zug der Planung und ist bei der Bau-
ausfiihrung zu beachten.
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sellschaft Brandenburg/Berlin mbH, Grof3-
beerenstrafie 231 in 14480 Potsdam anzu-
dienen.
16.5 |Landkreis Oberhavel, Weiterfuhrende Hinweise

Dezernat | Bauen, Wirt-
schaft und Umwelt,

FB Umwelt und Kreislauf-
wirtschaft,
offentlich-rechtliche Ent-
sorgungstrager

16.5/1 Verweis auf STN zum Vor- | Die Stellungnahme des offentlich-rechtli- | Kein Abwagungserfordernis
entwurf chen Entsorgungstragers vom 11.03.2024 zu | ,,. L .
Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Reg.- Nr. 1/07/2024 B1 behilt ihre Glltigkeit
und wird dariber hinaus um folgenden Ab-
satz erganzt.
16.5/2 Hinweise Bauphase Gemal § 2 Abs. 3 Brandenburgisches Abfall- | Kein Abwagungserfordernis

und Bodenschutzgesetz (BbgAbfBodG) ist
bei der Wahrnehmung von Planungs-, Ver-
kehrs- und Ansiedlungsangelegenheiten auf
notwendige Flachen fir Abfallsammelbehal-
ter sowie auf eine sichere Zuwegung zum Ab-
transport der Siedlungsabfalle durch Abfall-
sammelfahrzeuge, insbesondere durch aus-
reichend breite StraRen und Wendemaoglich-
keiten, zu achten.

Der Hinweis bezieht sich auf den Voll-
zug der Planung und ist bei der Bau-
ausfihrung zu beachten.

STN vom 11.03.2024 im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gem. § 4 (1) BauGB zum

Vorentwurf:

16.5/3 Abfallentsorgung und Ver-

kehrserschliefSung

Der Landkreis Oberhavel entsorgt die in sei-
nem Gebiet angefallenen und (iberlassenen
Abfille im Rahmen der Gesetze und nach
MafSgabe der Abfallentsorgungssatzung.

Kein Abwagungserfordernis

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Um eine ordnungsgemdfSe Abfallentsorgung

fiir dieses Vorhaben zu gewdhrleisten, ist

eine entsprechende VerkehrserschliefSung si-

cherzustellen. Dazu weise ich auf die Anfor-

derungen an die straflenmdfige Erschlie-

Sung wie folgt hin:

16.5/4 ErschliefSung der Grund- Verkehrsfliichen sind so anzulegen, dass alle | Hinweis wurde schon gefolgt
stiicke Grundstiicke an die Abfallentsorgung ange- 7 rchatenehan Memmast wir &

SElHESTE ST KelEn. Netz von offentlichen und privaten
Strallen geplant, die alle Grundstiicke
erschliefen. Die StraBen werden im
Bebauungsplan als offentliche bzw.
private Verkehrsflachen festgesetzt.
Die privaten Verkehrsflachen werden
mit einem Fahrrecht zugunsten der
Allgemeinheit belastet. Somit ist gesi-
chert, dass alle Grundstiicke an die Ab-
fallentsorgung angeschlossen werden
koénnen.

16.5/5 Anforderungen Erschlie- Dazu sind beim Befestigen, Aus- und Neubau | Kein Abwagungserfordernis

Bungsstrafien

von ErschliefSungsstrafSien Fahrbahnbreiten
und Fahrkurven fiir die Benutzung durch 3-
achsige Entsorgungsfahrzeuge auszulegen.
Die Richtlinien fiir die Anlage von Stadtstra-
Ben (RASt 06) sind zu beachten.

Der Hinweis bezieht sich auf den Voll-
zug der Planung und ist bei der Bau-
ausfihrung zu beachten.
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Ifd.
Nr.

Behorde

Unter-
punkt

Schlagwort

Stellungnahme

Beriicksichtigung der Stellungnahme
(fett: Abwagungsvorschlag)

Die Belastbarkeit der zu befahrenden Ver-
kehrsfldchen ist fiir die Achslast gemdfs § 34
StrafSenverkehrs-Zulassungs-Ordnung von 3-
achsigen Entsorgungsfahrzeugen sicherzu-
stellen.

Bei Sackgassen sind Wendeanlagen (Wende-
hammer, Wendeschleife, Wendekreis) nach
RASt 06 fiir ein 3-achsiges Entsorgungsfahr-
zeug zu planen bzw. zu berlicksichtigen, da
ein Riickwdrtsfahrverbot fiir Entsorgungs-
fahrzeuge gemdfs  Unfallverhiitungsvor-
schrift Miillbeseitigung besteht.

Die an die Verkehrsfldchen angrenzenden
Randbereiche sind so auszufiihren, dass die
Voraussetzungen zur satzungsgemdfSen Auf-
stellung der Abfallbehdlter vor dem ange-
schlossenen Grundstiick erfiillt werden.

Fiir den Fall, dass eine grundstiicksnahe Ab-
fallentsorgung nicht méglich ist, sind geeig-
nete Sammelpléitze bzw. Sammelstellen zur
Verfiigung zu stellen.

16.5/6

Keine Bedenken

Sofern alle vorgenannten Anforderungen an
die VerkehrserschliefSung beriicksichtigt wer-
den, bestehen keine Bedenken gegen dieses
Vorhaben.

Kein Abwagungserfordernis

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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A L Anderung des Bebauungsplans Nr. 32 ,,Rosa-Luxemburg-StraRe” Januar 2026
Ifd. . Unter- Bericksichtigung der Stellungnahme
Behorde Schlagwort Stellungnahme .. SHie .
Nr. punkt (fett: Abwagungsvorschlag)
16.6 | Landkreis Oberhavel, Weiterfiihrende Hinweise

Dezernat | Bauen, Wirt-
schaft und Umwelt,

FB Umwelt und Kreislauf-
wirtschaft,

untere Naturschutzbe-
horde

16.6/1 Verweis auf STN zum Vor- | Die Stellungnahme des FD Naturschutz vom | Kein Abwagungserfordernis
entwurf 11.03.2024 zu Reg.-Nr. 1/07/2024 B1 behilt | . L .
) ichen i “ltickei Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
im Wesentlichen ihre Gultigkeit. Siche Abwigung Pkt. 16.6/7 bis
16.6/16.
16.6/2 Artenschutz Die textlichen Festsetzungen zum Arten- | Kein Abwéagungserfordernis
schutz werden begriift. Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
16.6/3 Betroffenheit artenschutz- | Ein Artenschutzgutachten zu den geforder- | Kein Abwagungserfordernis
rechtlicher Belange ten Arten ist derzeit in Aufstellung und wird | .. L .
) i (ah N ) b Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
|mh|.wreg|te(rjen .Verha" ren erganzt. E;:e ha " | Der Artenschutzfachbeitrag® wurde
schlieBende Einschatzung zur Betroftenheit am 02.09.2025 fertiggestellt. Die Er-
artenschutzrechtlicher Belange kann daher . .
- trizen Zei } h nicht erfol gebnisse des Gutachtens werden im
zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht erfolgen. Bebauungsplan beriicksichtigt.
16.6/4 Ersatzhabitat Zau- Erste Ergebnisse aus den Begehungen im | Hinweis wird gefolgt
neidechse Spatsommer/Herbst 2024 weisen jedoch auf

eine grolRere Zauneidechsenpopulation hin.
Da es sich vermutlich um eine zusammen-
hangende Population handelt, kann die Um-
siedlung der Zauneidechsen nicht erst auf
Baugenehmigungsebene stattfinden, da die
Zauneidechsen nicht vorhabenbezogen
(,,stickchenweise"), sondern gesamtheitlich

Im Plangebiet befindet sich ein
ca. 4,4 ha groRes Zauneidechsenhabi-
tat. Der Bebauungsplan setzt die Her-
stellung eines mindestens 4,4 ha gro-
Res Ersatzhabitats als vorgezogene
AusgleichsmaBnahme fest. Zudem

werden mehrere VermeidungsmaR-

LArtenschutzrechtlicher Fachbeitrag, Erste Anderung Bebauungsplan Nr. 32 ,Rosa-Luxemburg-StraRe” in Velten”, TERRA URBANA Umlandentwicklungsgesellschaft mbH, Zossen, 02.09.2025
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Ifd. . Unter- Berlicksichtigung der Stellungnahme
Behorde Schlagwort Stellungnahme "g : .

Nr. punkt (fett: Abwagungsvorschlag)

umgesiedelt werden miissen. Fiir die Ande- | nahmen im Umweltbericht beschrie-
rung des Bebauungsplans wird daher die|ben und als Hinweise in den Bebau-
Herstellung eines Ersatzhabitats erforder- | ungsplan aufgenommen.

lich. Folgende Anforderungen muss das Er-
satzhabitat erfillen:

- Die Ersatzflaiche muss vorher kartiert
werden, um ein Vorkommen anderer
Zauneidechsen auszuschlieRen. Die Fla-
che ist anschliefend abzuzaunen, um ein
Einwandern zu vermeiden.

- Das neu geschaffene Habitat muss gut
mit den bereits von Zauneidechsen besie-
delten Lebensrdumen vernetzt sein
(keine isolierte Lage).

- Das Ersatzhabitat muss mind. ein Jahr vor
der Umsiedlung hergerichtet werden, um
einen gewissen ,Alterungsprozess" der
Strukturen zu erreichen, damit es min-
destens die gleiche Qualitat wie die vom
Eingriff betroffenen urspriinglichen Fort-
pflanzungs-/ Ruhestitten aufweist.

- Die Flache muss mindestens der Grofie
des urspringlichen Lebensraumes ent-
sprechen (Verhaltnis 1:1).

Geprift werden konnte zum Beispiel das

-40 -




| ]
i . Ofenstadt Velten

Ergebnis der Beteiligung gemiR § 4 (2) BauGB

A L Anderung des Bebauungsplans Nr. 32 ,,Rosa-Luxemburg-StraRe” Januar 2026
Ifd. Unter- Beruicksichti der Stell h
Behorde ner Schlagwort Stellungnahme erucksic "lgung el
Nr. punkt (fett: Abwagungsvorschlag)
Flurstiick 100, Flur 10, Gemarkung Velten.
16.6/6 Arten der Pflanzlisten Die Pflanzlisten werden begriiflt, jedoch ist | Hinweis wird gefolgt

die Robinie (Robinia pseudoacacia) zwin-
gend aus der Liste zu entfernen. Es handelt
sich bei dieser Art um eine invasive und ge-
bietsfremde Art, die dazu geeignet ist, heimi-
sche Arten zu verdrangen und die Biodiversi-
tat zu gefdhrden. Die Gemeine Mahonie
(Mahonia aquifolium) ist aus demselben
Grund von der Liste zu entfernen.

Die Pflanzlisten werden entsprechend
angepasst.

STN vom 11.03.2024 im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gem. § 4 (1) BauGB zum
Vorentwurf:

16.6/7

Keine grundsditzlichen Be-
denken

Die 1. Anderung des im Jahr 2004 aufgestell-
ten Bebauungsplans Nr. 32 ,Rosa-Luxem-
burg-Strafie” umfasst den Bereich der Bau-
gebiete Gl 1, GI 2 und MI 2 der Ursprungsfas-
sung des Bebauungsplans. Gegen die Ande-
rung bestehen keine grundsétzlichen natur-
schutzfachlichen Bedenken.

Kein Abwagungserfordernis

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

16.6/8

Artenschutzfachliches Gut-
achten

Der Vorentwurf ldsst jedoch keine Aussage
zur Betroffenheit von artenschutzrechtlichen
Belangen zu. Es fehlt ein artenschutzfachli-

Hinweis wurde schon gefolgt

Fiir den Bebauungsplan wurde ein Ar-
tenschutzfachbeitrags erstellt. In die-

LArtenschutzrechtlicher Fachbeitrag, Erste Anderung Bebauungsplan Nr. 32 ,Rosa-Luxemburg-StraRe” in Velten”, TERRA URBANA Umlandentwicklungsgesellschaft mbH, Zossen, 02.09.2025
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Ifd. Behdrde Unter- Sl ST Beri]cksichfigung der Stellungnahme
Nr. punkt (fett: Abwagungsvorschlag)
ches Gutachten, welches mindestens die Ar- | sem wurde das Vorkommen aller rele-
tengruppen Brutvégel, Fledermduse und |vanten Arten des Anhangs IV der FFH-
Reptilien (v.a. Zauneidechse) erfasst. Richtlinie und die europaischen Vogel-
arten geprift. Die Artengruppen euro-
paische Vogelarten, Fledermause und
Reptilien wurden kartiert.
16.6/9 Inhalte Artenschutzfachli- | Da das Gebiet sowohl im Westen als auch im | Hinweis wurde schon gefolgt

ches Gutachten

Siiden an Bahngleise grenzt und andere ge-
eignete Strukturen aufweist (Sandaufschiit-
tungen, Griinlandbrachen, Schutthaufen), ist
mit sehr hoher Wahrscheinlichkeit von einem
Vorkommen der streng geschiitzten Art Zau-
neidechse auszugehen. Sowohl die Erfassung
der Brutvégel als auch die Erfassung der Zau-
neidechse hat liber eine gesamte Aktivitdts-
periode zu erfolgen (Mdrz-Oktober). Eben-
falls Fledermduse sind entsprechend den
gdngigen Methodenstandards innerhalb der
artspezifischen Aktivititsperiode (Mai bis
September) zu erfassen.

Sdmtliche zur Fdllung vorgesehene Bdume
sowie abzureifiende Gebdude und Hallen
sind innerhalb der Aktivititsperiode zu be-
gutachten und zu begehen, um das Vorkom-
men von besonders bzw. streng geschiitzten
Arten und deren Fortpflanzungs- und Ruhe-

Die relevanten Artengruppen wurden
entsprechend den gingigen Metho-
denstandards in der Periode August
2024 bis August 2025 erfasst.
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A L Anderung des Bebauungsplans Nr. 32 ,,Rosa-Luxemburg-StraRe” Januar 2026
Ifd. Unter- Beruicksichti der Stell h
Behorde ner Schlagwort Stellungnahme erucksic "lgung el
Nr. punkt (fett: Abwagungsvorschlag)
stdtten oder potenzielle Quartiere festzustel-
len und zu dokumentieren.
16.6/10 Darzulegende MafSnah- Gegebenenfalls sind artspezifische Mafsnah- | Hinweis wurde schon gefolgt
men ;nefw zft:r Vermzlc.!ung undzurZ Erhaltdero/ko- Im Artenschutzfachbeitrag wurden
ogischen Funktion vorgefundener Fortpflan- artspezifische MaRnahmen zur Ver-
zungs- und Ruhestditten im rdumlichen Zu- . .
h 44 Ab BN " meidung, Minderung und Kompensa-
;ammlen ang (gem. § s. 5 BNatSchG) tion dargelegt. Die MaRnahmen wur-
arzulegen. den in den Bebauungsplan libernom-
men.
16.6/11 Umsiedlungsmafsnahmen | Notwendig werdende Abfang- und Umsied- | Hinweis wurde schon gefolgt
Zauneidechsen lungsmaﬁnagmen deriag.ne/decli;sen ./n sln Im Plangebiet befindet sich ein
en‘ts;f);ec er; & Ersatz C;,’tat ZO _l_te: 'mh .er ca. 4,4 ha grolRes Zauneidechsenhabi-
ze/tclic en Planung unbedingt berdcksichtigt tat. Der Bebauungsplan setzt die Her-
weraen. stellung eines mindestens 4,4 ha gro-
Res Ersatzhabitat als vorgezogene
AusgleichsmalRnahme fest. Zudem
werden mehrere VermeidungsmaR-
nahmen im Umweltbericht beschrie-
ben und als Hinweise in den Bebau-
ungsplan aufgenommen.
16.6/12 Vogelschlag Mit Erlass vom 26. Juli 2021 durch das Minis- | Hinweis wurde schon gefolgt

terium fiir Landwirtschaft, Umwelt und Kli-
maschutz (MLUK) des Landes Brandenburg
wurde den unteren und der oberen Natur-
schutzbehérde(n) die Anwendung des Leitfa-
dens ,Vermeidung von Vogelverlusten an

In der textlichen Festsetzung Nr. 32
werden MaRnahmen gegen Vogel-
schlag festgesetzt.
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Ifd.
Nr.

Behorde

Unter-
punkt

Schlagwort

Stellungnahme

Bericksichtigung der Stellungnahme
(fett: Abwagungsvorschlag)

Glasscheiben” (Stand Februar 2021) der Lén-
derarbeitsgemeinschaft (LAG) der Vogel-
schutzwarten verbindlich vorgegeben. In die
textlichen Festsetzungen des Bebauungs-
plans sind daher Vermeidungsmafinahmen
fiir potenziell Vogelschlag auslésende Fassa-
denbereiche (grofSfiéchig verglaste Balkon-
bereiche, verglaste Aufziige/ Treppenhduser
etc.) aufzunehmen. Glasscheiben sind als ar-
chitektonisches Gestaltungselement keines-
falls ausgeschlossen. Jedoch miissen gréfere
Scheiben fiir Végel so gut sichtbar gemacht
werden, dass sie diese als Hindernis wahr-
nehmen kénnen.

16.6/13

Beleuchtung

Die betriebsbedingte Wirkung der Beleuch-
tung auf im Untersuchungsgebiet vorkom-
mende Arten sollte im weiteren Verlauf be-
trachtet werden. Die Laternen sollten so an-
geordnet und fokussiert werden, dass még-
lichst wenig Streulicht entsteht. Eine grof3-
rédumige Ausstrahlung der Umgebung sollte
vermieden werden. Bei der Wahl der Leucht-
mittel sollte darauf geachtet werden, dass
diese kein , kaltweifles Licht” mit Wellenlén-
gen <540 nm und einer korrelierten Farbtem-
peratur >2700 K emittieren. Eine Abschal-
tung oder eine Reduzierung der Beleuchtung

Hinweis wurde schon gefolgt

In der textlichen Festsetzung Nr. 33
werden Anforderungen an die AuRen-
beleuchtung festgesetzt.

-44 -




| ]
¥ Ofenstadt Velten

Ergebnis der Beteiligung gemiR § 4 (2) BauGB

A 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 32 ,,Rosa-Luxemburg-StraRe” Januar 2026
Ifd. Unter- Beruicksichti der Stell h
Behorde ner Schlagwort Stellungnahme erucksic "lgung el
Nr. punkt (fett: Abwagungsvorschlag)
zu wenig frequentierten Zeiten des Gewerbe-
gebietes (z.B. 23:00 bis 04:00) wdire vor dem
Hintergrund der Lichtverschmutzung begrii-
Benswert.
16.6/14 Griinordnerische Festset- | Die griinordnerischen Festsetzungen sowie | Kein Abwagungserfordernis
zungen die verbindliche Vorgabe von Griindéchern | .. L .
) Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
und Solaranlagen werden begriifst.
16.6/15 Pflanzlisten Die Festsetzungen sollten noch um Pflanzlis- | Hinweis wurde schon gefolgt
ten fiir gebietsheimische und standortge- Der Bebauungsplan wurde schon um
rechte Gehélze ergdnzt werden. . .
Pflanzlisten erganzt.
16.6/16 Gehoélzentnahme Es gilt zu beachten, dass zur Vorhabenreali- | Kein Abwagungserfordernis
sierung . notwendige  Geholzentnahmen Der Hinweis bezieht sich auf den Voll-
(Bdume, Strducher, Hecken) aus artenschutz- . .
) } i zug der Planung und ist bei der Bau-
rechtlichen Griinden gemdfs § 39 Abs. 5 .
o ausfiihrung zu beachten.
BNatSchG ausschliefllich aufserhalb der Ve-
getations- und Brutperiode, d. h. vom 1. Ok-
tober eines Jahres bis zum 28. Februar des
ndchsten Jahres, entfernt werden diirfen. Es
gilt die Baumschutzsatzung der Stadt Velten.
16.7 | Landkreis Oberhavel, Weiterfuhrende Hinweise

Dezernat | Bauen, Wirt-
schaft und Umwelt,

FB Mobilitdt und Ver-
kehr,

16.7/1 Keine Bedenken Gegen das Vorhaben bestehen aus verkehrs- | Kein Abwagungserfordernis
behordlicher Sicht grundsatzlich keine Be-| . L .
Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
denken.
16.7/2 Hinweise und Vorgaben Die nachfolgenden Hinweise und Vorgaben | Kein Abwagungserfordernis
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Stellungnahme

Beriicksichtigung der Stellungnahme
(fett: Abwagungsvorschlag)

der StraRenverkehrsbehorde zu dem Bau-
vorhaben sind jedoch zu bericksichtigen-
den:

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Bei der weiteren Planung des Bauvorhabens
sind die MalRe der Fahrbahnen, der Park-
buchten/Parkplatze sowie der Nebenanla-
gen entsprechend der ERA bzw. RASt 06
zwingend einzuhalten.

Kein Abwagungserfordernis

Hinweis bezieht sich auf den Vollzug
der Planung und ist bei der Bauausfiih-
rung zu beachten. Die Einteilung der
Verkehrsflachen ist nicht Teil der Fest-
setzungen des Bebauungsplans.

Laut der Beschreibung des Vorhabens erfolgt
die verkehrliche ErschlieRung des Bebau-
ungsgebietes Uber zwei Zufahrten mit An-
schluss an die LandesstraBe L 20 bzw. L 172.
Bei der weiteren Planung sind diese Zufahr-
ten entsprechend den maRgebenden Be-
messungsfahrzeugen (Schleppkurven) aus-
zufiihren. Verkehrssicherheit und Sichtver-
héaltnisse stehen in direkter Beziehung. Des-
halb muss auf die Einhaltung der Sichtfelder
geachtet werden. Es darf zu keinen Sichtbe-
hinderungen von wartepflichtigen Fahrzeu-
gen kommen.

Kein Abwagungserfordernis

Hinweis bezieht sich auf den Vollzug
der Planung und ist bei der Bauausfiih-
rung zu beachten. Die Einteilung der
Verkehrsflachen ist nicht Teil der Fest-
setzungen des Bebauungsplans.

Ifd. . Unter-
NF. Behorde S Schlagwort
untere StraBenverkehrs-
behorde
16.7/3 Verkehrsflachen
16.7/4 Sichtfelder
16.7/5 Schallschutz

Zudem soll anhand der vorliegenden Unter-
lagen ein Schallschutzgutachten erstellt wer-
den. Die StralRenverkehrsbehdrde ist im Rah-
men der Tragerbeteiligung in die weiteren

Hinweis wurde schon gefolgt

Fir den Bebauungsplan wurde ein

-46 -




¥ Ofenstadt Velten
1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 32 ,,Rosa-Luxemburg-StraRe”

Ergebnis der Beteiligung gemiR § 4 (2) BauGB

Januar 2026

der BaumafRhahme

dass die Lenkungsmoglichkeiten nach § 45
StVO auf den Schutz der Allgemeinheit abge-
stellt sind. Verkehrsbeschrankungen miissen
dem UbermaRverbot, der Eigentumsgaran-
tie, dem Grundrecht auf freie Personlich-
keitsentfaltung standhalten. Vollsperrungen
sind nur zuldssig, soweit weniger weitge-
hende MaRk- nahmen (z. B. halbseitige Stra-
Bensperrung) nicht ausreichen. Die Arbeits-
stellen sind so zu planen, dass ihre Dauer und
raumliche Ausdehnung die Verkehrsabwick-
lung so gering wie moglich beeintrachtigen
oder erschweren.

Im weiteren Verfahren sollte unbedingt da-
rauf Einfluss genommen werden, dass die

Ifd. . Unter- Beriicksichtigung der Stellungnahme
NF. Behorde S Schlagwort Stellungnahme o A E s e
Planungen mit einzubeziehen. Schallschutzgutachten® erstellt. Die
Stralenverkehrsbehérde wurde im
Rahmen der vorliegende Beteiligung
gemal § 4 Abs. 2 BauGB einbezogen.
16.7/6 Verkehrsfihrung wahrend | Fir die Verkehrsfiihrung wahrend der Aus- [ Kein Abwagungserfordernis
der BaumaRnahme Luhru;g der:auma?lﬁnah]rcrji.smd dem Vlorha— Hinweise beziehen sich auf den Voll-
ber] f?lne UM Uil e zug der Planung und sind bei der Bau-
eigetugt. ausfihrung zu beachten.
16.7/7 Verkehrsfihrung wahrend |Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, | Kein Abwagungserfordernis

Hinweise beziehen sich auf den Voll-
zug der Planung und sind bei der Bau-
ausfiihrung zu beachten.

6 ,Schalltechnische Untersuchung zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 32“, Bernard Gruppe ZT GmbH, Dresden 26.03.2025
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Ifd.
Nr.

Behorde

Unter-
punkt

Schlagwort

Stellungnahme

Bericksichtigung der Stellungnahme
(fett: Abwagungsvorschlag)

zeitliche Dauer der Verkehrsraumeinschran-
kung auf ein Minimum unter Ausschopfung
aller Moglichkeiten begrenzt wird. Weiterhin
sind insbesondere der Schiler- und Linien-
verkehr sowie Fahrzeuge der Rettungs-
dienste bei der Verkehrsraumeinschrankung
zu beriicksichtigen. Zeitliche Uberschneidun-
gen mit anderen BaumaRBnahmen auf ausge-
wiesene Umleitungsstrecken sollten nach
Moglichkeit vermieden werden.

16.7/8

Andere Vorschriften

Durch diese Stellungnahme bleibt eine auf-
grund anderer Vorschriften bestehende Ver-
pflichtung zum Einholen von Genehmigun-
gen, Bewilligungen oder Anordnungen, ins-
besondere auf Grundlage der StVO, unbe-
rahrt.

Kein Abwagungserfordernis

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

19

GDMcom GmbH
STN vom 16.05.2025

19/1

Anlagenbetreiber

bezugnehmend auf lhre oben genannte/n
Anfrage(n), erteilt GDMcom Auskunft zum
angefragten Bereich fiir die folgenden Anla-
genbetreiber:

Anlagenbetrei- | Hauptsitz Betrof- Anhang
ber fenheit
Erdgasspeicher Bernburg/ nicht be- | Auskunft
Peissen GmbH OT Peissen troffen Allgemein
Ferngas Netzge- | Schwaig b. nicht be- | Auskunft
sellschaft mbH Nirnberg troffen Allgemein
(Netzgebiet Thii-

ringen-Sachsen)

ONTRAS Gas- Leipzig nicht be- | Auskunft
transport GmbH troffen Allgemein

Kein Abwagungserfordernis

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Ifd. Unter- Berucksichti der Stell h
Behorde ner Schlagwort Stellungnahme erucksic "lgung SR
Nr. punkt (fett: Abwagungsvorschlag)
VNG Gasspei- Leipzig nicht be- | Auskunft
cher GmbH troffen Allgemein
Diese Auskunft gilt nur fiir den dargestellten
Bereich und nur fir die Anlagen der vorge-
nannten Unternehmen, so dass noch mit An-
lagen weiterer Betreiber gerechnet werden
muss, bei denen weitere Auskiinfte einzuho-
len sind.
Betroffener Bereich Bitte prifen Sie, ob der dargestellte Bereich, | Hinweis wird gefolgt
den lhrer Anfrage enthalt. Der auf der Karte dargestellte Bereich
wurde geprift. Der Bereich stimmt mit
Sxh-ngl dem Geltungsbereich des Bebauungs-
! plans lberein.
b .
19/2 Y \ \
N 3
& .
X \\
T
-
&
Anlage 1: Auskunft Allge- | 19/3 Keine Anlagen oder Pla- ONTRAS Gastransport GmbH Kein Abwagungserfordernis

mein

nungen, keine Einwande

Ferngas Netzgesellschaft mbH (Netzgebiet
Thiringen-Sachsen)

VNG Gasspeicher GmbH

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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.i 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 32 ,,Rosa-Luxemburg-StraRe” Januar 2026
Ifd. Unter- Beruicksichti der Stell h
Behorde ner Schlagwort Stellungnahme erucksic "lgung el
Nr. punkt (fett: Abwagungsvorschlag)
Erdgasspeicher Peissen GmbH
Im angefragten Bereich befinden sich keine
Anlagen und keine zurzeit laufenden Planun-
gen der/s oben genannten Anlagenbetrei-
ber/s.
Wir haben keine Einwdnde gegen das Vorha-
ben.
19/4 Veranderung Geltungsbe- | Auflage: Hinweis wird gefolgt
reich Sollte der Geltungsbereich bzw. die Planung | Sollte der Geltungsbereich des Bebau-
erweitert oder verlagert werden oder der Ar- | ungsplans gedndert werden, wird die
beitsraum die dargestellten Planungsgren- | GDMcom nochmals beteiligt.
zen Uberschreiten, so ist es notwendig, eine
erneute Anfrage durchzufihren.
19/5 BaumaRnahmen Sofern im Zuge des o.g. Vorhabens BaumaR- | Kein Abwégungserfordernis
nahmen vorgesehen sind, hat durch den|inweise beziehen sich auf den Voll-
Bauausfiihrenden rechtzeitig - also mindes- zug der Planung und sind bei der Bau-
tens 6 Wochen vor Baubeginn - eine erneute ausfiihrung zu beachten.
Anfrage zu erfolgen.
19/6 Weitere Anlagenbetreiber | Weitere Anlagenbetreiber Kein Abwagungserfordernis

Bitte beachten Sie, dass sich im angefragten
Bereich Anlagen Dritter befinden koénnen,
fir die GDMcom fiir die Auskunft nicht zu-
standig ist.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 32 ,,Rosa-Luxemburg-StraRe”

Ergebnis der Beteiligung gemiR § 4 (2) BauGB

Januar 2026

Ifd. . Unter- Beriicksichtigung der Stellungnahme
Behord Schl t Stell h
Nr. ehorde punkt chlagwor eliingnahme (fett: Abwagungsvorschlag)
Anlage 2: Lageplan 19/7 Lageplan _ Kein Abwagungserfordernis
Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
| ) GDMcom
21 Osthavellandische Trink- |21.1 Keine Bedenken In Beantwortung lhres E-Mail-Schreibens | Kein Abwagungserfordernis
wasserversorgung und vom 15.05.2025 teilen wir lhnen mit, dass| ,,. . .
Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Abwasserbehandlung unsererseits grundsatzlich keine Bedenken
GmbH OWA hinsichtlich der 1. Anderung zum B-Plan Nr.
STN vom 27.05.2025 32 ,,Rosa-Luxemburg-Stralle” der Stadt Vel-
ten bestehen.
21.2 Innere Erschliefung Im Randbereich des Plangebietes ist die Ver- | Kein Abwagungserfordernis

und Entsorgung lber offentliche Trink- und
Schmutzwasseranlagen in der Rosa-Luxem-
burg-Stralle bzw. der Breite StralRe moglich.
Fir die innere ErschlieRung sind wiederum
umfangreiche Erweiterungen der offentli-
chen Trink- und Schmutzwasseranlagen er-
forderlich, die technisch und rechtlich zwi-
schen den Beteiligten der OWA GmbH, dem
Eigenbetrieb Abwasserbeseitigung der Stadt

Hinweise beziehen sich auf den Voll-
zug der Planung und sind bei der Bau-
ausfiihrung zu beachten. Grundsatz-
lich kdnnen Leitungen in den geplan-
ten 6ffentlichen und privaten Straf3en
das gesamte Gebiet erschlieRen.
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Ergebnis der Beteiligung gemiR § 4 (2) BauGB

A L Anderung des Bebauungsplans Nr. 32 ,,Rosa-Luxemburg-StraRe” Januar 2026
Ifd. Unter- Beruicksichti der Stell h
Behorde ner Schlagwort Stellungnahme erucksic "lgung el
Nr. punkt (fett: Abwagungsvorschlag)
Velten und dem ErschlieBungstrager abge-
stimmt und vereinbart werden missen.
21.3 Vorhandene Leitung Wir weisen darauf hin, dass auf dem Gelande | Hinweis wurde schon gefolgt
elnedoffer.\tllcf;)e l-\.b\tl)vass;rdruckllaeltu.n.g DN Die vorhandene Abwasserleitung be-
250 des Eigenbetriebs Abwasserbeseitigung findet sich unter der privaten Plan-
der Stadt Velten verlauft. In diesem Zusam- . .
) T stralle B bzw. in deren Verlangerung.
menhang ist zu beachten, dass fur die grund- | .. . . L .
. ) ) ' ) Die Leitung wird mit einem Leitungs-
dienstlich gesicherte Leitung eine Schutz- .
recht Lr gesichert.
streifenbreite von 6,00 m bzw. 3,00 m beid-
seitig der Rohrachse einzuhalten ist. Der
Schutzstreifen darf weder iiberbaut noch
bepflanzt werden.
28 Industrie- und Handels- |28/1 Sachverhalt Das Teilgebiet der 1. Anderung des Bebau- | Kein Abwigungserfordernis

kammer (IHK) Potsdam

STN vom 21.05.2025

ungsplans Nr. 32 , Rosa-Luxemburg-Stralle”
ist durch ehemals industriell genutzte Leer-
stande und Brachen gekennzeichnet. Der
Standort diente bis zum Jahr 2011 dem Glas-
recycling. Seit der Stilllegung der Glasaufbe-
reitungsanlage werden die Hallen, das Ver-
waltungsgebaude und die umliegenden Frei-
flachen sowie kleineren Bauten nicht mehr
genutzt.

Ein Planungsziel ist die Anderung der zul3ssi-
gen Nutzung des Industriegebietes (Gl) in
Gewerbegebiete (GE). Um eine kleinteiligere

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 32 ,,Rosa-Luxemburg-StraRe”

Ergebnis der Beteiligung gemiR § 4 (2) BauGB

Januar 2026

Ifd.
Nr.

Behorde

Unter-
punkt

Schlagwort

Stellungnahme

Bericksichtigung der Stellungnahme
(fett: Abwagungsvorschlag)

Entwicklung mit unterschiedliche Gewebe-
betriebe zu ermoglichen, sollen zusatzliche
Verkehrsflaichen zur inneren ErschlieBung
des Gebietes festgesetzt werden.

Perspektivisch ist eine Sicherung bzw. eine
Flachenfreihaltung fir die Querung der an-
grenzenden Bahntrasse zu berticksichtigen.

28/2

Bedarf Industrieflachen

Die IHK Potsdam stellt fest, dass im Land
Brandenburg eine erhebliche Liicke bei der
Bereitstellung von Industrieflichen besteht.
Diese Flachenknappheit stellt eine bedeu-
tende Herausforderung fir die Ansiedlung
und Entwicklung industrieller Nutzungen dar
und kénnte die Wettbewerbsfihigkeit der
Region langfristig beeintrachtigen.

Vor diesem Hintergrund halten wir es fir
notwendig, bei der Aufstellung des vorlie-
genden Bebauungsplans die Bedeutung der
Sicherung geeigneter Industrieflaichen be-
sonders zu berticksichtigen. Eine gezielte Si-
cherung solcher Flachen ist essenziell, um
den steigenden Bedarf an industriellen Nut-
zungen zudecken, nachhaltiges Wirtschafts-

Hinweis wird nicht gefolgt

Der Ursprungsbebauungsplan von
2004 setzt, neben Mischgebieten ent-
lang der Rosa-Luxemburg-StraRe, In-
dustriegebiete gemall §9 BauNVO
fest. Im Jahr 2011 wurde die Glasauf-
bereitung stillgelegt. Seitdem ist das
Teilgebiet der 1. Anderung vor allem
durch Leerstinde und Brachflachen
gekennzeichnet.

Ein Bedarf an groRen Industriegrund-
sticken konnte in der Zeit nicht er-
kannt werden. Stattdessen wurde so-
wohl im ,Integrierten Stadtentwick-
lungskonzept INSEK 20157“ als auch im
»Entwicklungskonzept Gewerbegebiet

7 Integriertes Stadtentwicklungskonzept der Stadt Velten (INSEK), Fortschreibung 2015, Gruppe Planwerk, Berlin, September 2016
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1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 32 ,,Rosa-Luxemburg-StraRe”

Ergebnis der Beteiligung gemiR § 4 (2) BauGB

Januar 2026

Ifd.
Nr.

Behorde

Unter-
punkt

Schlagwort

Stellungnahme

Bericksichtigung der Stellungnahme
(fett: Abwagungsvorschlag)

wachstum zu fordern und die regionale Wirt-
schaftskraft zu starken.

Berliner StrafRet” ein Bedarf an kleine-
ren Grundsticken fur mittelstandische
Unternehmen festgestellt.

Um das brachliegende aber voll er-
schlossene Gebiet entwickeln zu kén-
nen, hat die Stadt Velten nach 10 Jah-
ren Leerstand die Anderung des Be-
bauungsplans beschlossen. Damit sol-
len die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen flr eine Nutzung mit besse-
ren Realisierungsmoglichkeiten an-
stelle der bisher festgesetzten Indust-
riegebiete geschaffen werden.

28/3

Industrie- bzw. Gewerbe-

gebiete

Wir bitten daher, bei der Planung die lang-
fristige Perspektive im Blick zu behalten und
Malnahmen zu ergreifen, die eine ausrei-
chende Versorgung mit Industrieflachen si-
cherstellen. Dies tragt dazu bei, Konflikte mit
anderen Nutzungen zu minimieren und eine
nachhaltige, vertragliche Entwicklung des
Gebietes zu gewahrleisten. Im Zuge des vor-
liegenden Bauleitplanverfahrens mochten
wir die planungsrechtlichen Vorteile eines
Industriegebietes gegeniiber einem Gewer-
begebiet hervorheben und betonen, dass die

Hinweis wird nicht gefolgt

Das Plangebiet liegt zum groRten Teil
seit 2011 brach. Seitdem wurde keine
neue Nutzung fir das voll erschlos-
sene innerstadtische Gebiet gefunden.
Das Gebiet weiterhin auf unbe-
stimmte Zeit brach liegen zu lassen,
entspricht nicht einem gemaR § 1a
Abs. 2 BauGB geforderte sparsamen
Umgang mit Grund und Boden und ist
aus stddtebaulichen Griinden fir die

8 Entwicklungskonzept Gewerbegebiet Berliner Stralle, Velten”, LOKATION:S Partnerschaft fiir Standortentwicklung, Berlin, April 2021
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Ergebnis der Beteiligung gemiR § 4 (2) BauGB

A L Anderung des Bebauungsplans Nr. 32 ,,Rosa-Luxemburg-StraRe” Januar 2026
Ifd. Unter- Beruicksichti der Stell h
Behorde ner Schlagwort Stellungnahme erucksic "lgung el
Nr. punkt (fett: Abwagungsvorschlag)
Ausweisung eines Industriegebietes fiir die | Stadt Velten nicht hinnehmbar. Damit
regionale Entwicklung von besonderer Be- | besteht fir die Fliche ein Planerfor-
deutung ist. Ein Industriegebiet bietet im [ dernis gemals § 1 Abs. 3 BauGB.
Verglelch. z.u. e"merr? Gewerbegebiet eln.e ho- Sowohl in dem INSEK der Stadt Velten
here Flexibilitat bei der Nutzung, da es in der . .
i <R dbrei iss als auch in dem ,,Entwicklungskonzept
Regel eine gro e.r.e I'3an re.lte an zuldssigen Gewerbegebiet  Berliner  StraRe”
Nutzungen ermoglicht. Dies schafft Pla- . .
) it ftir di ) ~ |wurde ein Bedarf an gewerblichen
nungssicherheit flr die Ansiedlung verschie- Bauflichen fiir zukunftsorientierte
denster industrieller Betriebe, insbesondere | . . .
 fir ertR der k | I mittelstandische Unternehmen in ver-
auch fur groliere oder komplexe Anlagen. kehrsgiinstiger Lage festgestellt. Da-
her werden in der 1. Anderung des Be-
bauungsplans Nr. 32 brachliegende In-
dustriegebiete u. A. als Gewerbege-
biete festgesetzt.
28/4 Flachenbedarf Industrie Zudem sind Industriegebiete bzw. Grundsti- | Hinweis wird nicht gefolgt

cke meist, wie in diesem Fall, fir groere Fla-
chen vorgesehen, was die Ansiedlung von
Unternehmen mit umfangreichem Flachen-
bedarf erleichtert. Die planungsrechtlichen
Vorgaben fiir Industriegebiete unterliegen
zudem meist strengeren Umwelt- und Im-
missionsschutzanforderungen. Es existieren
zahlreiche Unternehmen, die aus diesem
Grunde entsprechende Flachen nachfragen.

Der Ursprungsbebauungsplan Nr. 32
aus dem Jahr 2004 setzt ein grofSes
Baufenster fir die Industriegebiete
GI1 und GI2 fest. Seit 2011 liegen
groRe Teile davon brach. Ein neuer
Nutzer des Gebiets konnte bisher
nicht gefunden werden. Eine Nach-
frage nach groRe Industriegrundsti-
cke konnte nicht erkannt werden. Im
INSEK der Stadt Velten wird stattdes-
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1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 32 ,,Rosa-Luxemburg-StraRe”

Ergebnis der Beteiligung gemiR § 4 (2) BauGB

Januar 2026

Ifd.
Nr.

Behorde

Unter-
punkt

Schlagwort

Stellungnahme

Bericksichtigung der Stellungnahme
(fett: Abwagungsvorschlag)

sen eine schwerpunktmaflige Nach-
frage nach GrundstiicksgroRen zwi-
schen ca. 2.000 m? und ca. 5.000 m?
festgestellt.

28/5

Infrastruktur

Ein weiterer Vorteil der Industriegebiete
liegt in der Infrastrukturausstattung in den
Bereichen Verkehr, Energie sowie Ver- und
Entsorgung. Ein Glterbahngleis sowie der
Hafen Velten befinden sich in unmittelbarer
Nahe der betreffenden Liegenschaft.

Hinweis wird nicht gefolgt

Das voll erschlossene Plangebiet liegt
seit 2011 zum groBten Teil brach.
Trotz der verkehrsgiinstigen Lage mit
Anschluss an Bahn, Strafen und Ha-
fen, konnte mit dem vorhandenen Be-
bauungsplan Nr. 32 keine neue Nut-
zung fir das Gebiet gefunden werden.
Um das innerstadtische Gebiet entwi-
ckeln zu kdnnen, sollen mit der 1. An-
derung des Bebauungsplans die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fur
eine Nutzung mit besseren Realisie-
rungsmoglichkeiten geschaffen wer-
den. Damit kann die vorhandene Infra-
strukturausstattung wieder genutzt
werden.

28/6

Nutzungskonflikte

Dariber hinaus tragt die klare Abgrenzung
und Nutzungsvorgabe in Industriegebieten
dazu bei, Konflikte mit sensiblen Nutzungen
zu minimieren.

Hinweis wird nicht gefolgt

Das Plangebiet grenzt direkt an sensib-
len Nutzungen (Wohnen, Schule, Kita)
an. GemaR & 50 BImSchG ist auf eine
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1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 32 ,,Rosa-Luxemburg-StraRe”

Ergebnis der Beteiligung gemiR § 4 (2) BauGB

Januar 2026

Ifd.
Nr.

Behorde

Unter-
punkt

Schlagwort

Stellungnahme

Bericksichtigung der Stellungnahme
(fett: Abwagungsvorschlag)

geeignete Anordnung von Baugebie-
ten zueinander zu achten. Dies betrifft
sowohl die Emissionstrachtigkeit als
auch die Immissionsempfindlichkeit
der in den Baugebieten zuldssigen
Nutzungen.

Eine Anordnung von Industriegebieten
direkt angrenzend an sensible Nutzun-
gen entspricht nicht dem Trennungs-
grundsatz des § 50 BImSchG. Daher
werden in der 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr.32 Gewerbegebiete
zwischen den Industriegebieten und
den sensiblen Nutzungen angeordnet.

28/7

Ansiedlung Industrie

Nicht zuletzt bietet die langfristige Sicherung
von Industriegebieten eine stabile Grund-
lage fir Investitionen und die nachhaltige
Entwicklung der regionalen Wirtschaft. Die
Planungssicherheit, die damit verbunden ist,
ist fur die Ansiedlung und das Wachstum in-
dustrieller Betriebe von grolRer Bedeutung.
Dieses betrifft das gesamte anliegende In-
dustriegebiet Rosa-Luxemburg-Stralle. Die
dauerhafte Sicherung des Areals als Indust-
riegebietes (Gl) im Rahmen des vorliegenden
Bauleitplans stellt eine wichtige MaRRnahme
dar, um die wirtschaftliche Entwicklung

Hinweis wird nicht gefolgt

Im Jahr 2004 wurde der Bebauungs-
plan Nr.32 beschlossen. Das Pla-
nungsziel war schon 2004 die Reakti-
vierung brachliegender Flachen. Fast
20 Jahre spater musste im Jahr 2021
festgestellt werden, dass die damalige
Sicherung des Areals als Industriege-
biet gemaR § 9 BauNVO nicht zu der
gewinschten Reaktivierung gefihrt
hat. Stattdessen liegen weitere Fla-
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Ergebnis der Beteiligung gemiR § 4 (2) BauGB

A L Anderung des Bebauungsplans Nr. 32 ,,Rosa-Luxemburg-StraRe” Januar 2026
Ifd. Unter- Beruicksichti der Stell h
Behorde ner Schlagwort Stellungnahme erucksic "lgung el
Nr. punkt (fett: Abwagungsvorschlag)
nachhaltig, umweltvertraglich und planungs- | chen brach. Um eine nachhaltige Ent-
sicher zu fordern. wicklung der stadtischen und regiona-
len Wirtschaft zu ermoglichen und
eine stabile Grundlage fur Investitio-
nen zu bieten, ist eine Anpassung der
Planung geboten. Daher hat der Stadt
Velten die 1.Anderung des Bebau-
ungsplans beschlossen.
28/8 Erhalt Industriegebiete Wir bitten daher, die Vorteile eines Indust- | Hinweis wird nicht gefolgt
riegebietes (Gl) bei der weiteren Planung an- Die vorhandenen Industriegebiete lie-
gemessen zu berlcksichtigen und Abstand N I .
] o " |gen zum groRten Teil seit langer Zeit
von der Umwidmung in ein Gewerbegebiet . .

R i talis A brach. Die Festsetzung als Industriege-
zu ne metn. Die Rel\(nta |$|Zrung, Nalc n.ut(; biet Gl hat sich in den letzten 20 Jah-
zung sowie Vermarktung des Areals sin ren nicht als nitzlich fur die Revitali-
nach Einschatzung der IHK als gesichertes In-| .

) ] ) sierung, Nachnutzung oder Vermark-
dustriegebiet (Gl) aufgrund der grofReren Zu- . .
e i tung des Areals gezeigt. Um die pla-
lassigkeit von Unternehmen und geringeren . .
) ) : nungsrechtlichen Voraussetzungen fiir
Flachenangebotes einfacher als die geplante | . . .

y eine Nutzung mit besseren Realisie-

Umwidmung. rungsmoglichkeiten zu schaffen und
die Empfehlungen des INSEKs bzw. des
»Entwicklungskonzepts Gewerbege-
biet Berliner StraRe” zu folgen, wer-
den in der 1.Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr.32 u.A. Gewerbege-
biete festgesetzt.

28/9 Beteiligung Um eine weitere Einbeziehung wird gebeten. | Hinweis wird gefolgt
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1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 32 ,,Rosa-Luxemburg-StraRe”

Ergebnis der Beteiligung gemiR § 4 (2) BauGB

Januar 2026

Ifd. . Unter- Beriicksichtigung der Stellungnahme
Behord Schl t Stell h
Nr. ehorde punkt chlagwor eliingnahme (fett: Abwagungsvorschlag)
Das Ergebnis der Abwagung wird ge-
mal § 3 Abs. 2 Satz 6 BauGB der IHK-
Potsdam mitgeteilt.
29 DB Service Immobilien 29/1 Keine Bedenken Gegen das Verfahren bestehen aus Sicht der | Kein Abwagungserfordernis
GmbH Niederlassung Deutschen Bahn AG keine grundsatzlichen| . . .
Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Berlin — Liegenschafts- Bedenken.
management
STN vom 19.06.2025 29/2 Verweis auf STN zum Vor- Dl‘e.von uns |m Rahmen der fruhze|t|gen Be- | Kein Abwagungserfordernis
entwurf teiligung und in den folgenden Abstimmun- | . L .
_ ] ) ) ) Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
gen mitgeteilten Belange sind weiterhin zu
beriicksichtigen bzw. einzuhalten. Wir ver-
weisen auf unsere Stellungnahme vom
26.03.2024 mit Az.: TOB-BB-24-176587
29/4 Uberfiihrungen Folgenden Hinweis mochten wir zum (ber- | Hinweis wurde schon gefolgt

sandten Dokument , Abwagung DB AG“, Pkt.
29/6 geben:

Gem. § 2 (1) Eisenbahnkreuzungsgesetz (EB-
KrG) sind neue Kreuzungen von Eisenbahnen
und StraBen als Uberfiihrungen herzustel-
len. Die Herstellung einer niveaugleichen
Kreuzung (Bahniibergang) ist eine Ausnahme
und nur im Einzelfall, insbesondere bei
schwachem Verkehr moéglich und bedarf der
Zulassung der Anordnungsbehérde.

In der im Rahmen der friihzeitigen Be-
teiligung gemal § 4 Abs. 1 BauGB ab-
gegebenen Stellungnahme werden
bauliche Konflikte zur Einbindung der
geplanten Verlangerung der S-Bahnli-
nie S25 im Bereich der Flurstiicke 121,
122 (Flur 7 der Gemarkung Velten)
und 131 (Flur 12 der Gemarkung Vel-
ten) gesehen. Zudem sind die Schnitt-
stellen am Bahnilbergang Rosa-Lu-
xemburg-StraRe aufzuklaren.
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Ergebnis der Beteiligung gemiR § 4 (2) BauGB

Januar 2026

Ifd.
Nr.

Behorde

Unter-
punkt

Schlagwort

Stellungnahme

Beriicksichtigung der Stellungnahme
(fett: Abwagungsvorschlag)

Das Flurstlick 131 (Flur 12 der Gemar-
kung Velten) und der Bahnibergang
Rosa-Luxemburg-StraRe befinden sich
aullerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplans.

Die Flurstlicke 121, 122 (Flur 7 der Ge-
markung Velten) werden als nicht
Uberbaubare Grundstiicksflachen fest-
gesetzt. Damit sind keine dauerhaften
baulichen Konflikte zwischen dem Be-
bauungsplan und der S25 zu erwarten.

Neue Kreuzungen von Eisenbahnen
und StraBen sind in diesem Bereich
nicht geplant, weder als Bahniber-
gang, als Uberfiihrung oder als Unter-
flihrung. Die im Bebauungsplan vorge-
sehene, mogliche Querung befindet
sich ca. 200 m weiter sudlich.

29/5

Mogliche zukiinftige Be-

denken

Wir behalten uns vor, zu weiterfihrenden
Planungen, die sich aus diesem Bebauungs-
plan entwickeln werden, unabhangig von un-
serer vorstehenden Stellungnahme Beden-
ken und Anregungen vorzubringen. Diese
kénnen auch grundsatzlicher Art sein, sofern
Unternehmensziele oder Interessen der
Deutschen Bahn AG dies erfordern.

Kein Abwagungserfordernis

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Ergebnis der Beteiligung gemiR § 4 (2) BauGB

Januar 2026

Ifd. . Unter- Beriicksichtigung der Stellungnahme
Behord Schl t Stell h
Nr. ehorde punkt chiagwor efiungnanme (fett: Abwagungsvorschlag)
29/6 Baugenehmigungen Die spateren Antrdage auf Baugenehmigung | Kein Abwagungserfordernis
furltlzien Ge:]tungsber(ellch Sl ur;s Err;eUt 2T Hinweise beziehen sich auf den Voll-
Ste. ungna dr"ne vorzu egedn. V\:cllr ehalten uns zug der Planung und sind bei der Bau-
weitere Bedingungen und Auflagen vor. ausfiihrung zu beachten.
29/7 Beteiligung Wir bitten Sie, uns an dem weiteren Verfah- | Hinweis wird gefolgt

ren zu beteiligen und uns zu gegebener Zeit
den Satzungsbeschluss zu lGbersenden.

Das Ergebnis der Abwagung wird ge-
maRk § 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB der Deut-
schen Bahn AG mitgeteilt.

Stellungnahme vom 26.03.2024 im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gem. § 4 (1)
BauGB zum Vorentwurf:

Abwagung und Berlicksichtigung der
Stellungnahme Februar 2025

Einleitung

Siidwestlich des Plangebiets verlduft die
Bahnstrecke 6183 BIn-Schénholz — Kremmen,
Bahn-km 24,300 — 24,800. Wir bitten daher
die folgenden Auflagen / Bedingungen und
Hinweise zu beachten:

Kein Abwdgungserfordernis

Immobilienrelevante Belange

Wir gehen davon aus, dass planfestgestelltes
DB Geldnde nicht iiberplant wird.

Kein Abwdgungserfordernis

Das planfestgestellte Geldnde der
Kremmener Bahn befindet sich aufier-
halb des Geltungsbereiches der Bebau-
ungsplan.

Betriebssicherheit

Infrastrukturelle Belange

Es diirfen die Sicherheit und der Betrieb des
Eisenbahnverkehres auf der planfestgestell-
ten und gewidmeten Bahnstrecke 6183 Bin-

Hinweis wird gefolgt

Das planfestgestellte Geldnde der
Kremmener Bahn befindet sich aufier-
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Ifd. . Unter- Berucksichtigung der Stellungnahme
NF. Behorde S Schlagwort Stellungnahme (fett: Abwéiggunggsvorschlag) &
Schénholz — Kremmen nicht geféhrdet oder | halb des Geltungsbereiches der Bebau-
gestért werden. Die Standsicherheit und|ungsplan. Die Standsicherheit und
Funktionstiichtigkeit der Bahnanlagen (ins- | Funktionstiichtigkeit der Bahnanlagen
besondere Bahndamm, Kabel- und Leitungs- | werden von der Planung nicht beein-
anlagen,  Signale,  Oberleitungsmasten, | trichtigt.
Gleise etc.) sind stets zu gewdhrleisten.
Ausbauplanung Planungen Kein Abwdgungserfordernis

Das Plangebiet ist planungsbefangen. Im
Auftrag der Ldnder Berlin und Brandenburg
wird der Ausbau des PEX (u. a. Elektrifizie-
rung) und der Ausbau der S25 Nord nach Ve-
Iten durch die EIU des DB-Konzerns geplant.

Das Vorhaben befindet sich am Ende der Lph
0+1. Ein Planungsauftakt ist nicht vor
05/2025 zu erwarten. Somit liegen keine An-
nahmen (Vorplanungsniveau) zur Positionie-
rung der Eisenbahninfrastruktur vor.

Zum jetzigen Zeitpunkt bitten wir die folgen-
den Anmerkungen zu beriicksichtigen:

Hinweise betreffen die zukiinftige Ent-
wicklung des Gebiets und werden zur
Kenntnis genommen.

Freihaltung des Gleisbe-
reichs

Die Freihaltung eines Fldchenstreifens zwi-
schen Gleismitte 6183-1 und der Bebauung
von 20 Metern ist anzustreben (Anordnung
von Kabelanlagen, Schallschutzwdnden,
Oberleitungsanlagen, Streckengleis 6028-1
(Streckennummer neues S-Bahn Gleis, S25)).

Hinweis wird gefolgt

Abgesehen von dem Bereich der Flur-
stiicke 121 und 122, betrdigt der Ab-
stand zwischen Geltungsbereichs-
grenze des Bebauungsplans und der
Grundstiicksgrenze der Kremmener
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Ifd.
Nr.

Behorde

Unter-
punkt

Schlagwort

Stellungnahme

Beriicksichtigung der Stellungnahme
(fett: Abwagungsvorschlag)

Bahn  zwischen ca.20,5m und
ca. 30 m. Die Flurstiicke 121 und 122
sind als nicht (iberbaubare Fléchen
festgesetzt. Damit wird eine mindes-
tens 20 m breite Fldche von Bebauung
freigehalten.

Bahniibergdnge

Im Planungsbereich befinden sich héhenglei-
che Kreuzungen. Bei der Realisierung der
Ausbauprojekte sind ggf. Bahniibergénge zu
erweitern, zu beseitigen oder zu ersetzen.
Eine integrierte Planung der Eisenbahnkreu-
zungen, zur Nutzung wirtschaftlicher und
baulicher Synergien, ist anzustreben. Es gilt
das Eisenbahnkreuzungsrecht.

Hinweis wird gefolgt

Im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans befinden sich derzeit keine Bahn-
libergdinge.

Der Bahniibergang Rosa-Luxemburg-
StrafSe liegt ca. 40 m nérdlich des Plan-
gebietes, der Bahniibergang Hennigs-
dorfer StrafSe ca. 430 m siidlich.

Der Planstrafie C grenzt an die An-
schlussbahn der Stadtwerke Velten.
Damit ist in der Zukunft ein zusdtzli-
cher Bahniibergang, zur Entlastung
den vorhandenen, méglich. Momen-
tan ist jedoch keine weitere Kreuzung
geplant.

Fldchentausch

Im Jahr 2020 fand eine Abstimmung mit der
Stadt Velten statt. Der Fldchentausch fiir zu-
sdtzliche bahnrechte wurde positiv bewertet.
Der geschditzte Fldchenbedarf hat weiterhin

Hinweis wird gefolgt

Am 11.02.2020 fand ein Gesprich mit
der Stadt Velten und der DB Netz AG
statt. Dabei wurde u.a. die mégliche
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Ifd.
Nr.

Behorde

Unter-
punkt

Schlagwort

Stellungnahme

Beriicksichtigung der Stellungnahme
(fett: Abwagungsvorschlag)

Bestand.

Inanspruchnahme von Fldchenstreifen
fiir ein zweites Streckengleis diskutiert.

Die Stadt Velten sieht keine grundsditz-
lichen Hindernisse hinsichtlich der Ver-
fligbarkeit von stddtischen Grundstii-
cken fiir weitere Planungen bzw. Rea-
lisierung des Vorhabens, unter der Be-
dingung, dass das Gleis 5 der Veltener
Stadtwerke weiterhin nutzbar bleibt.
Ggf. kann die Lage verdndert werden,
ein Riickbau kommt nicht in Frage.

Voraussichtlich wéire das Flurstiick 4,
auflerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans, von einem mdgli-
chen Fldchentausch betroffen. Der ge-
naue Bedarf wird in den néichsten Pla-
nungsschritten (Lph 2) konkretisiert.

Baulogistik

Fiir die zukiinftige Baulogistik und Baustel-
leneinrichtung sind Fldchen im Bereich der
Grundstiicke des DB-Konzerns erforderlich.
Wir bitten dies im Rahmen der Planung zu
beachten und in den Unterlagen zu ergén-
zen.

Kein Abwdgungserfordernis

Die Grundstiicke der Deutsche Bahn
befinden sich aufierhalb des Geltungs-
bereiches der Bebauungsplan.

Fldchenkonflikte

Im Bereich der Flurstiicke 121, 122 (Flur 7 der
Gemarkung Velten) und 131 (Flur 12 der Ge-

Hinweis wird gefolgt

Das Flurstiick 131 (Flur 12 der Gemar-
kung Velten) und der Bahniibergang
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sind méglichst konfliktfrei zu planen.

Ifd. . Unter- Berucksichtigung der Stellungnahme
NF. Behorde S Schlagwort Stellungnahme (fett: Abwéiggunggsvorschlag) &
markung Velten) sehen wir dauerhafte bauli- | Rosa-Luxemburg-StrafSe befinden sich
che Konflikte zur Einbindung der S25 Nord in | aufSerhalb des Geltungsbereiches des
den Bf Velten. Diesbeziiglich ist ein Abstim- | Bebauungsplans.
mungstermin zwischen der Stadt / dem Vor- Die Flurstiicke 121, 122 (Flur 7 der Ge-
hc:{bentrdger und der DB InfraGO AG zur Ab- rerang VelEn weden oF min
st/mmUI?g df?r Pla'nung en anzut?'eraumen. Uberbaubare Grundstiicksfléichen fest-
Ferner sind die Schnittstellen am BU Rosa-Lu- s, Da il e deverhefien
ARSI U baulichen Konflikte zwischen den Be-
bauungsplan und der S25 zu erwarten.
Ein Abstimmungstermin wird zur gege-
benen Zeit vereinbart.
Leitungen Vorhabenbedingte Leitungsumverlegungen | Hinweis wird gefolgt

Durch die Festsetzung der éffentlichen
Verkehrsfléichen und mit Leitungsrech-
ten zu belastenden Flédchen wird einer
Leitungsumverlegung entgegenge-

wirkt.

Immissionsschutz

Immissionen

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhal-
tung der Bahnanlagen entstehen Emissionen
(insbesondere Luft- und Kérperschall, Ab-

Hinweis wird gefolgt

Nach den friihzeitigen Beteiligungen
gemdfs §3 Abs.1 und §4 Abs. 1
BauGB, wurde ein Schallschutzgutach-
ten? erstellt. In dem Gutachten wurden

9 BERNARD Gruppe ZT GmbH, Schalltechnische Untersuchung zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 32, Oktober 2024
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Ifd.
Nr.

Behorde

Unter-
punkt

Schlagwort

Stellungnahme

Beriicksichtigung der Stellungnahme
(fett: Abwagungsvorschlag)

gase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Brems-
stdube, elektrische Beeinflussungen durch
magnetische Felder etc.), die zu Immissionen
an benachbarter Bebauung fiihren kénnen.

Eventuell erforderliche SchutzmafSnahmen
gegen diese Einwirkungen aus dem Bahnbe-
trieb sind gegebenenfalls im Bebauungsplan
festzusetzen.

auch die durch den Eisenbahnbetrieb
hervorgerufenen Immissionen  be-
trachtet.

Hinweis Immissionen

Wir bitten zusdtzlich um Aufnahme eines
entsprechenden Hinweises in den Festset-
zungen des Bebauungsplanes, dass Ansprii-
che gegen die Deutsche Bahn AG aus dem ge-
wohnlichen Betrieb der Eisenbahn in seiner
jeweiligen Form ausgeschlossen sind. Ferner
sind zukiinftige Emissionen aus dem zusditzli-
chen Eisenbahnverkehr zu dulden.

Hinweis wird gefolgt

Nach den friihzeitigen Beteiligungen
gemdfs §3 Abs.1 und §4 Abs. 1
BauGB, wurde ein Schallschutzgutach-
ten erstellt. In dem Gutachten wur-
den auch die durch den Eisenbahnbe-
trieb hervorgerufenen Immissionen
betrachtet. Die Ergebnisse des Gutach-
tens wurden in den Festsetzungen des
Bebauungsplans aufgenommen.

Emissionskonzept

Wir bitten um Abstimmung von Emissions-
konzepten und -bauten fiir den Ist-Zustand
(Sicherung Aufsichtskompatibilitdt).

Hinweis wird gefolgt

Nach den friihzeitigen Beteiligungen
gemdfs §3 Abs.1 und §4 Abs. 1

10 BERNARD Gruppe ZT GmbH, Schalltechnische Untersuchung zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 32, Oktober 2024 (Stand Abwagung Februar 2025. Im
weiteren Verfahren wurde das Gutachten aktualisiert).
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Ifd.
Nr.

Behorde

Unter-
punkt

Schlagwort

Stellungnahme

Beriicksichtigung der Stellungnahme
(fett: Abwagungsvorschlag)

BauGB, wurde ein Schallschutzgutach-
ten? erstellt. Die Ergebnisse des Gut-
achtens sind Teil der Unterlagen der
Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB. Die
Deutsche Bahn wird im Rahmen dieser
Beteiligung nochmals beteiligt.

Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass in un-
mittelbarer Ndhe unserer elektrifizierten
Bahnstrecke oder Bahnstromleitungen mit
der Beeinflussung von Monitoren, medizini-
schen Untersuchungsgerdten und anderen
auf magnetische Felder empfindlichen Gerd-
ten zu rechnen ist. Es obliegt dem Bauherrn,
flir entsprechende Schutzvorkehrungen zu
sorgen.

Kein Abwdgungserfordernis

Hinweise beziehen sich auf den Vollzug
der Planung und sind bei der Bauaus-
flihrung zu beachten.

Einleitung (Neu-)Bepflan-
zung

(Neu-) Bepflanzung

Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich
von Bahnanlagen, insbesondere Gleisen,
miissen den Belangen der Sicherheit des Ei-
senbahnbetriebes entsprechen.

Hinweis wird gefolgt

In der 1. Anderung der Bebauungsplan
Nr. 32 werden die Festsetzungen fiir
Anpflanzungen entlang der westliche
Geltungsbereichsgrenze aus dem Ur-
sprungsbebauungsplan Nr. 32 (iber-
nommen. Der Bebauungsplan Nr. 32

11 BERNARD Gruppe ZT GmbH, Schalltechnische Untersuchung zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 32, Oktober 2024 (Stand Abwagung Februar 2025. Im

weiteren Verfahren wurde das Gutachten aktualisiert).
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Ifd.
Nr.

Behorde

Unter-
punkt

Schlagwort

Stellungnahme

Beriicksichtigung der Stellungnahme
(fett: Abwagungsvorschlag)

wurde im Jahr 2004 festgesetzt. Die
Bepflanzungen sind im Jahr 2024
schon vorhanden.

Abstand Bepflanzung

Fiir Bepflanzungen an Bahnstrecken gelten
folgende Rahmenbedingungen:

An Streckenabschnitten, die mit Geschwin-
digkeiten bis 160 km/h befahren werden:

Mindestabstdnde zur Gleismitte des dufSers-
ten Gleises gemdf3 Ril 882.0300 fiir klein- und
mittelwiichsige Strducher 8 m, fiir hoch-
wiichsige Stréucher 10 m und fiir Bdume
12 m.

Hinweis wird gefolgt

Abgesehen von dem Bereich der Flur-
stiicke 121 und 122, betrdgt der Ab-
stand zwischen Geltungsbereichs-
grenze der Bebauungsplan und der
Grundstiicksgrenze der Kremmener
Bahn mehrals 12 m.

In die Flurstiicke 121 und 122 verlau-
fen Stromleitungen der Stadtwerke Ve-
Iten, die nicht tberbaut werden diir-
fen. Der Schutzstreifen darf nicht be-
pflanzt werden. Die Fldchen werden im
Bebauungsplan als nicht iiberbaubare
Grundstiicksfldche festgesetzt und mit
einen Leitungsrecht belastet. Damit
sind die Mindestabsténde zwischen
Bepflanzungen und Bahnanlagen gesi-
chert.

Riickschnittzonen

Keine Pflanzungen innerhalb der in Modul
882.0001, 882.0200 genauer definierten
Riickschnittzone (hierdurch kénnen sich im
Einzelfall die 0.g. Mindestabstdnde betréicht-
lich erhéhen). Die Riickschnittzone dient der

Hinweis wird gefolgt

Bis auf den Bereich der Flurstiicken 121
und 122, befindet sich der Anschluss-
bahn der Stadtwerke Velten zwischen
die Anlagen der Deutsche Bahn und
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Ifd. Behdrde Unter-

NF. S Schlagwort

Stellungnahme

Beriicksichtigung der Stellungnahme
(fett: Abwagungsvorschlag)

Freihaltung von Sicherheitsrdumen, Ingeni-
eurbauwerken, Oberleitungsabstéinden, Sig-
nalsichten etc. gemdfs den anerkannten Re-
geln der Technik.

das Geltungsbereich des Bebauungs-
plans. Auf die Flurstiicke 121 und 122
sind keine Bepflanzungen zuldssig
(siehe Pkt. 29/16). Die Riickschnittzo-
nen sind von dem Bebauungsplan
nicht betroffen.

Geeigneter Gehdlze

AusschliefSlich Pflanzung geeigneter Gehélze,
wie in den Modulen 882.0300, 882.0300A01,
882.0300A02 beschrieben.

Hinweis wird gefolgt

Der Bebauungsplan plant keine Pflan-
zungen angrenzend an den Anlagen
der Deutsche Bahn.

Schnellfahrstrecken

An Streckenabschnitten, die mit Geschwin-
digkeiten iber 160 km/h befahren werden
(Schnellfahrstrecken) gemdf3 Ril 882.0300:

Mindestabstand zum Lichtraumprofil (Profil
=2,50 m ab Gleismitte des dufSersten Gleises)
entspricht der maximal erreichbaren Wuchs-
héhe der Gehélze im Alter.

Hinweis wird gefolgt

Zwischen den festgesetzten Fldchen
fiir Anpflanzungen und die Anlagen
der Deutsche Bahn liegt der Anschluss-
bahn der Stadtwerke Velten. Der Ab-
stand betrdgt zwischen ca. 20,5 m und
ca. 30 m. Der Mindestabstand zum
Lichtraumprofil wird eingehalten.

Abstand Bepflanzung

Mindestabstand auch fiir kleinwlichsige Ge-
hélze 8 m von der Gleismitte des dufSersten
Gleises.

Hinweis wird gefolgt

Der Abstand den festgesetzten Fléichen
fiir Anpflanzungen und die Anlagen
der Deutsche Bahn betrégt zwischen
ca. 20,5 m und ca. 30 m. Der Mindest-
abstand von 8 m wird eingehalten.
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Ifd.
Nr.

Behorde

Unter-
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Schlagwort

Stellungnahme

Beriicksichtigung der Stellungnahme
(fett: Abwagungsvorschlag)

Riickschnittzonen

Zusdtzlich gegebenenfalls Beachtung der
Vorgaben aus den Modulen 882.0001 und
882.0200 zur Riickschnittzone.

Hinweis wird gefolgt

Den Vorgaben aus den Modulen
882.0001 und 882.0200 wird gefolgt.

Windbruch

Abstand und Art von Bepflanzungen miissen
so gewdhlt werden, dass diese z.B. bei Wind-
bruch nicht in die Gleisanlagen fallen kén-
nen. Diese Abstdnde sind durch geeignete
Mafinahmen (Riickschnitt u.a.) stdndig zu
gewdbhrleisten. Der Pflanzabstand zum Bahn-
betriebsgeldnde ist entsprechend der End-
wuchshéhe zu wdhlen. Soweit von bestehen-
den Anpflanzungen Beeintridchtigungen des
Eisenbahnbetriebes und der Verkehrssicher-
heit ausgehen kénnen, miissen diese ent-
sprechend angepasst oder beseitigt werden.
Bei Gefahr in Verzug behdlt sich die Deutsche
Bahn das Recht vor, die Bepflanzung auf Kos-
ten des Eigentiimers zuriickzuschneiden bzw.
zu entfernen. Wir bitten deshalb, entspre-
chende Neuanpflanzungen in unmittelbarer
Bahnndéihe von vornherein auszuschliefSen.

Hinweis wird gefolgt

Zwischen den festgesetzten Fldchen
fiir Anpflanzungen und die Anlagen
der Deutsche Bahn liegt der Anschluss-
bahn der Stadtwerke Velten. Der Ab-
stand betrdgt zwischen ca. 20,5 m und
ca. 30 m. Keine Beeintrdchtigungen
des Eisenbahnbetriebes sind zu erwar-
ten.

Entwdsserung

Entwdsserung Dach-, Oberfldchen- und sons-
tige Abwdsser diirfen nicht auf oder liber
Bahngrund abgeleitet werden. Einer Versi-
ckerung in Gleisndhe kann nicht zugestimmt
werden.

Hinweis wird gefolgt

Gemdf3 den Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes ist das von den Dachfld-
chen anfallende Niederschlagswasser
auf den Baugrundstiicken, auf denen
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Stellungnahme

Beriicksichtigung der Stellungnahme
(fett: Abwagungsvorschlag)

es anfillt, zuriickzuhalten und zu versi-
ckern. Die Baugrundstiicke befinden
sich nicht in der Ndhe der Gleisanlagen
der Deutsche Bahn. Eine Entwdsserung
auf oder liber Bahngrundfldchen ist
nicht vorgesehen.

Einfriedung

Die Grundstiicke sind im Interesse der 6ffent-
lichen Sicherheit und auch im Interesse der
Sicherheit der auf den Grundstiicken verkeh-
renden Personen und Fahrzeuge derart ein-
zufrieden, dass ein gewolltes oder ungewoll-
tes Betreten und Befahren von Bahngelénde
oder sonstiges Hineingelangen in den Gefah-
renbereich der Bahnanlagen verhindert wird.
Die Fléchen sind zum Bahngelédnde hin dau-
erhaft mit einem Zaun abzugrenzen.

Kein Abwdgungserfordernis

Hinweise beziehen sich auf den Vollzug
der Planung und sind bei der Bauaus-
flihrung zu beachten.

Die spdteren Antrége auf Baugenehmigung
flir den Geltungsbereich sind uns erneut zur
Stellungnahme vorzulegen. Wir behalten uns
weitere Bedingungen und Auflagen vor.

Kein Abwidgungserfordernis

Hinweise beziehen sich auf den Vollzug
der Planung und sind bei der Bauaus-
flihrung zu beachten.

Ifd. . Unter-

NF. Behorde S Schlagwort
Einfriedung
Baugenehmigungen
Weitere Beteiligung

Wir bitten Sie uns die Abwdgungsergebnisse
zu gegebener Zeit zuzusenden und uns an
dem weiteren Verfahren zu beteiligen.

Hinweis wird gefolgt

Die DB AG wird am weiteren Planungs-
prozess beteiligt.
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Bericksichtigung der Stellungnahme
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32

Wasser- und Bodenver-
band "Schnelle Havel"

STN vom 16.05.2025

32/1

Keine Einwande

Im dargestellten Projektierungsraum befin-
den sich keine Gewasser oder Anlagen unse-
rer Zustandigkeit.

Periphere Gewadsser oder Anlagen werden
gemal Ihren Unterlagen nicht tangiert.

Unsererseits bestehen keine Einwande zur 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32
,Rosa-Luxemburg-StraRe”.

Kein Abwagungserfordernis

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

N4

Stadt Hennigsdorf /
STN vom 14.04.2025

N4/1

Keine AuBerung

Keine AuRerung

Kein Abwagungserfordernis

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

N4/2

Keine Auswirkungen

Die Stadt Hennigsdorf ist nach den Festle-
gungen des Landesentwicklungsplans
Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP
HR) Mittelzentrum. Die Stadt Velten ist zu
diesem Mittelzentrum eine zugehorige
amtsfreie Gemeinde. Die Stadt Hennigsdorf
ist in ihren Belangen hinsichtlich der Festle-
gungen des LEP HR berihrt, sieht jedoch
keine Auswirkungen fir eigene Planungen in
der beabsichtigten Entwicklung der Stadt Ve-
Iten.

Kein Abwagungserfordernis

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

N5

Gemeinde Mihlenbe-
cker Land /

STN vom 22.04.2025

N5/1

Keine Bedenken

Gegen die o0.g. Planung bestehen seitens Ge-
meinde Miihlenbecker Land keine Bedenken
oder Anregungen.

Kein Abwagungserfordernis

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Ergebnis der Beteiligung gemiR § 4 (2) BauGB

A L Anderung des Bebauungsplans Nr. 32 ,,Rosa-Luxemburg-StraRe” Januar 2026
Ifd. Unter- Beruicksichti der Stell h
Behorde ner Schlagwort Stellungnahme erucksic "lgung el
Nr. punkt (fett: Abwagungsvorschlag)
Wir wiinschen im weiteren Planverfahren
viel Erfolg.
N6 Gemeinde Oberkramer / | N6/1 Belange nicht beriihrt hiermit teile ich lhnen mit, dass die Belange | Kein Abwagungserfordernis
STN vom 27.02.2025 der Gemeinde Oberkramer hierbei nicht be- | . L .
Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
rihrt werden.
N7 Stadt Oranienburg / N7/1 Keine Betroffenheit Keine Betroffenheit durch die vorgesehene | Kein Abwagungserfordernis

STN vom 04.06.2025

Planung.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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