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Planzeichenerklarung
Art der baulichen Nutzung (s 9 abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Mischgebiete
(§ 6 BauNvO)

Urbane Gebiete, z.B. MU 1.1
(§ 6a BauNVvO)

eingeschrankte Gewerbegebiete, z.B. GE el.1
(§ 8 BauNvO)

eingeschrankte Industriegebiete, z.B. GI el.1
(§ 9 BauNvO)

MaB der baulichen Nutzung (s 9 abs. 1 Nr. 1 BauGB)

08

OK 55m

Geschossflachenzahl, als HochstmaB (z.B. 2,4)
(§ 20 BauNVvO)

Grundflachenzahl (z.B. 0,8)
(§ 19 BauNVvO)

Zahl der Vollgeschosse, als HochstmaB (z.B. IV)
(§ 20 BauNVvO)

Oberkante, als HochstmalB Gber DHHN2016
(§ 18 BauNVvO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (s o abs. 1 Nr. 2 BauGB)

al

az

offene Bauweise
(§ 22 BauNVvO)

abweichende Bauweise 1
(§ 22 BauNVvO)

abweichende Bauweise 2
(§ 22 BauNVvO)

Baugrenze
(§ 23 BauNVvO)

Verkehrsflachen

\A1 AZ(
\D1 D7(

Offentliche StraBenverkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Private StraBenverkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Punkte zwischen denen die Geltungsbereichsgrenze zugleich
StraBenbegrenzungslinie ist (z.B. A1-A2)

Punkte zwischen denen die Nutzung als private Verkehrsflache
bedingt zulassig ist

Grinordnerische Festsetzungen

630000

o P19

Rooood

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern

und sonstigen Bepflanzungen, z.B. P1
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und Abs. 6 BauGB)

Immissionsschutz

Teilflache der Emissionskontigentierung, z.B. Teilflache 1
(§ 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO)

Abgrenzung von Flachen mit Zusatzskontingenten (mit Bezeichnung)
(§ 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO)

Sonstige Planzeichen
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Flachen fur Stellplatze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Flachen GFr
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Mit Geh-, Fahr, Radfahr- und Leitungsrechten zu belastende

Flachen GFRLr
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen Lr
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

LJ

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich mit

umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 5 BauGB)

Trinkwasserschutzzone III

000
(§ 1 Abs. 4 BauNVO)
Kennzeichnungen
pX XX
P %
TW I

(Der gesamte Geltungsbereich befindet sich innerhalb der Trinkwasserschutzzone III)

Nachrichtliche Ubernahmen
- Bahnanlagen

Informative Darstellung

Baugebiet

Baugebiet

GRZ GFZ GRzZ

GFZ

Bauweise

Geschoss-
zahl

Bauweise

maximale Hohe

#—16.0——

Bemassung

Plangrundlage

Nutzungsschablone
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N Flurstlicksgrenze / Flurstlicksnummer

Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
1. Im Mischgebiet MI sind gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m § 1 Abs. 5
BauNVO die nach § 6 Abs. 2 Nr. 6 und Nr. 7 BauNVO allgemein zuldssigen
Gartenbaubetriebe und Tankstellen, nicht zulassig.

2. Im Mischgebiet MI sind gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m § 1 Abs. 5

BauNVO und § 1 Abs. 9 BauNVO von den nach § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO
allgemein zulassigen Vergnligungsstatten i. S. d. § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO, die
Unterarten ,Spielhallen™, ,Wettbiiros" und ,Einrichtungen zur Schaustellung von
Personen®, unzulassig.
Im Mischgebiet MI sind gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m § 1 Abs. 6 Nr. 1
BauNVO und § 1 Abs. 9 BauNVO von den nach § 6 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Vergnlgungsstatten i. S. d. § 4a Abs. 3 Nr. 2
BauNVO, die Unterarten ,Spielhallen®, ,Wettblros® und ,Einrichtungen zur
Schaustellung von Personen®, nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

3. In den Urbanen Gebieten MU 1.1 und MU 1.2 sind gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB i. V. m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 und § 1 Abs. 9 BauNVO von den nach § 6a
Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Vergnilgungsstatten, die
Unterarten ,Spielhallen®, ,Wettbiros" und ,Einrichtungen zur Schaustellung von
Personen", nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

4. In den Urbanen Gebieten MU 1.1 und MU 1.2 sind gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB i. V. m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO die nach § 6a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Tankstellen, nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

5. In den eingeschrankten Gewerbegebieten GEe 1.1, GEe 1.2 und GEe 2 sind
gemaB § 1 Abs. 4 Nr. 2 i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO von den nach § 8 Abs. 2 Nr. 1
BauNVO allgemein zuldssigen Gewerbebetrieben aller Art, Betriebe und Anlagen,
von denen schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unfdllen im Sinne
des Artikels 3 Nr. 13 der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbereichen
hervorgerufene Auswirkungen ausgehen kdnnen, ausnahmsweise zuldassig, wenn
im Baugenehmigungsverfahren gutachterlich nachgewiesen werden kann, dass
die notwendigen Sicherheitsabstéande zu den nachst gelegenen Schutzobjekten
eingehalten werden.

6. In den eingeschrankten Gewerbegebieten GEe 1.1, GEe 1.2 und GEe 2 sind
gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m § 1 Abs. 5 BauNVO die nach § 8 Abs. 2
Nr. 3 BauNVO allgemein zuldssigen Tankstellen, nicht zuldssig.

7. In den eingeschrankten Gewerbegebieten GEe 1.1, GEe 1.2 und GEe 2 ist

gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m § 1 Abs. 5 und § 1 Abs. 9 BauNVO von
den nach § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO allgemein zuldssigen Gewerbebetrieben aller
Art die Unterart , Einzelhandelsbetriebe®, nicht zulassig.
Davon ausgenommen sind Verkaufsstellen, die einem in den eingeschrankten
Gewerbegebieten GEe 1.1, GEe 1.2 und GEe 2 ansassigen Betrieb zugehdrig sind
und Waren anbieten, die am Ort des Hauptbetriebes hergestellt, verarbeitet
und/oder repariert werden (,,Werksverkauf"), mit bis zu 100 m2 Verkaufsflache
je Betrieb.

8. In den eingeschrankten Gewerbegebieten GEe 1.1, GEe 1.2 und GEe 2 sind
gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m § 1 Abs. 5 und § 1 Abs. 9 BauNVO von
den nach § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO allgemein zuldssigen Gewerbebetrieben aller
Art die Unterarten ,Logistikbetriebe™ und ,Betriebe der Abfallwirtschaft", nicht
zulassig.

9. Im eingeschrankten Gewerbegebiet GEe 2 sind gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.
V. m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 die nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise
zuldssigen Wohnungen flir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

10. In den eingeschrankten Gewerbegebieten GEe 1.1, GEe 1.2 und GEe 2 sind
gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 und § 1 Abs. 9 BauNVO
von den nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
Vergnlgungsstatten, die Unterarten ,Spielhallen®, ,Wettbliros® und
LEinrichtungen zur Schaustellung von Personen®, nicht Bestandteil des
Bebauungsplans.

11. Wenn im eingeschrankten Gewerbegebiet GEe 1.2 auf der Flache D1-D2-D3-D4-
D5-D6-D7-D1 bis zum 31.12.2034 keine Nutzung als eingeschranktes Gewerbe-
gebiet GEe 1.2 eingetreten ist, ist gemaB § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB ausschlieBlich
die in der Nebenzeichnung festgesetzte Nutzung als private StraBenverkehrs-
flache zulassig.

12. In den eingeschrankten Industriegebieten Gle 1.1, Gle 1.2 und Gle 2 sind
gemaB § 1 Abs. 4 Nr. 2 i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO von den nach § 9 Abs. 2 Nr. 1
BauNVO allgemein zulassigen Gewerbebetrieben aller Art, Betriebe und Anlagen,
von denen schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unféllen im Sinne
des Artikels 3 Nr. 13 der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbereichen
hervorgerufene Auswirkungen ausgehen kénnen, ausnahmsweise zuldssig, wenn
im Baugenehmigungsverfahren gutachterlich nachgewiesen werden kann, dass
die notwendigen Sicherheitsabstdnde zu den nachst gelegenen Schutzobjekten
eingehalten werden.

13. In den eingeschrankten Industriegebieten GIle 1.1, Gle 1.2 und Gle 2 sind
gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m § 1 Abs. 5 BauNVO die nach § 9 Abs. 2
Nr. 2 BauNVO allgemein zulassigen Tankstellen, nicht zulassig.

14. In den eingeschrankten Industriegebieten Gle 1.1, GIle 1.2 und Gle 2 ist gemaB
§ 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO von den nach § 9 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO allgemein
zulassigen Gewerbebetrieben aller Art die Unterart ,Logistikbetriebe®, nicht
zulassig.

15. Im eingeschrankten Industriegebiet Gle 2 sind gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.
V. m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 die nach § 9 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Wohnungen flur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

MaB der baulichen Nutzung

16. In den eingeschrankten Gewerbegebieten GEe 1.1, GEe 1.2 und GEe 2 sowie in
den eingeschrankten Industriegebieten Gle 1.1, Gle 1.2 und Gle 2 kann die
festgesetzte Hohe baulicher Anlagen gemaB § 16 Abs. 6 BauNVO ausnahmsweise
fur technische Aufbauten um bis zu 3 m Uberschritten werden.

Bauweise

17. Fir die eingeschrankten Gewerbegebiete GEe 1.1, GEe 1.2 und GEe 2 sowie flir
die eingeschrankten Industriegebiete Gle 1.1, Gle 1.2 und GIe 2 wird gemal § 22
Abs. 4 BauNVO als abweichende Bauweise al festgesetzt: Gebdude sind mit
Grenzabstand ohne Langenbeschrankung zu errichten.

18. Fir das Urbane Gebiet MU 1.1 wird gemaB § 22 Abs. 4 BauNVO als abweichende
Bauweise a2 festgesetzt: Gebdude sind mit Grenzabstand ohne Langen-
beschrankung zu errichten. An der Grenze zum Urbanen Gebiet MU 1.2 diirfen
Gebdude an die Grundstlicksgrenze herangebaut werden.

ErschlieBung und Verkehrsflachen

19. Die Geltungsbereichsgrenze ist gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB zwischen den
Punkten A1-A2, B1-B2 und C1-C2-C3-C4 zugleich StraBenbegrenzungslinie.

Flachen fiir Stellplatze, Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

20. Im Mischgebiet MI, in den urbanen Gebieten MU 1.1 und MU 1.2 sowie in den
eingeschrankten Gewerbegebieten GEe 1.1, GEe 1.2 und GEe 2 sind gemaB § 9
Abs. 1 Nr. 4 i.V.m. § 12 Abs. 4 BauNVO Stellplatze nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen und der dafiir ausgewiesenen Flachen St
zulassig

21. Die Flachen mit der Bezeichnung Lr sind gemaB3 § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB mit
einem Leitungsrecht zugunsten der zustandigen Unternehmenstrager zu
belasten.

22. Die Flachen mit der Bezeichnung GFr sind gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB mit
einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger zu belasten.

23. Die Flachen mit der Bezeichnung GFRLr sind gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB mit
einem Geh, Fahr- und Radfahrrecht zugunsten der Allgemeinheit und einem
Leitungsrecht zugunsten der zustandigen Unternehmenstrager zu belasten.

Griinordnerische Festsetzungen

24. Die Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen ,P1" sind gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25 lit. a BauGB als dichte
Gehdlzstreifen anzulegen. Pro m2 ist ein standortgerechter Laubstrauch in der
Sortierung 80-100 cm zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu
rsetzen. Die Gehdlzflachen missen aus verschiedenen Straucharten

zusammengesetzt sein, der Anteil einer Art am Gesamtbestand darf 25% nicht
Uberschreiten.

Zusatzlich sind gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25 lit. a BauGB auf den Flachen zum
Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen ,P1%
insgesamt 30 Sand-Birken mit einem Mindeststammumfang von 14 cm zu
pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Dabei kdnnen
vorhandene Sand-Birken mit einem Mindeststammumfang von 14 cm
angerechnet werden.

Zur Anlage von technischen Einrichtungen sind jeweils max. 6,0 m breite
Unterbrechungen zuldssig. Vorhandene Pflanzflachen sind zu integrieren.

25. Die Flache zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen ,P3", mit Ausnahme der in der textliche Festsetzung Nr. 34
festgesetzten Nisthabitaten, sowie die Flache zum Anpflanzen von Baumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen ,P2", sind gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25 lit.
a BauGB als dichte Geholzstreifen anzulegen. Pro m2 ist ein standortgerechter
Laubstrauch in der Sortierung 80-100 cm zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und
bei Abgang zu ersetzen. Die Gehdlzflachen miissen aus verschiedenen
Straucharten zusammengesetzt sein, der Anteil einer Art am Gesamtbestand
darf 25% nicht Uberschreiten.

Zusatzlich sind gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25 lit. a BauGB auf der Flache zum
Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ,P3"
auBerhalb den in den textlichen Festsetzungen Nr. 34 festgesetzten
Nisthabitaten, sowie die Flache zum Anpflanzen von Bdaumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen ,P2", je angefangene 100 m2 ein standortgerechter
Laubbaum mit einem Mindeststammumfang von 14 cm zu pflanzen, dauerhaft
zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Dabei kdnnen vorhandene
standortgerechter Laubbdaume mit einem Mindeststammumfang von 14 cm
angerechnet werden.

Zur Anlage von Zufahrten und technischen Einrichtungen sind jeweils max. 6,0
m breite Unterbrechungen zulassig.

26. In allen Baugebieten (MI, MU, GEe und Gle) ist gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25 lit. a
BauGB je angefangene vier oberirdische Stellplatze ein standortgerechter
Laubbaum mit einem Mindeststammumfang von 18 c¢m zwischen den
Stellplatzen, bzw. in einem Abstand von max. 2 m zu diesen zu pflanzen,
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Die offene, unversiegelte Bodenflache je Baum (Baumscheibe) muss mindestens
6 m2 betragen und einen Mindestquerschnitt von 2 m aufweisen. Pro Baum ist
ein durchwurzelbarer Raum von 12 m3 zu sichern. Die offenen, unversiegelten

Bodenflichen (Baumscheiben) sind vor Uberfahren zu schiitzen und
bodendeckend mit niedrigwachsenden Strauchern zu bepflanzen. Pro m2 sind 4
Strducher zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

27. Im Mischgebiet MI und in den Urbanen Gebieten MU 1.1 und MU 1.2 ist gemaB §
9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB eine Befestigung von Wegen, Zufahrten und ebenerdigen
Stellplatzen nur in wasser- und luftdurchlassigen Aufbauten herzustellen. Auch
Wasser- und Luftdurchldssigkeit mindernde Befestigungen wie Betonunterbau,
Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzulassig.

28. In allen Baugebieten (MI, MU, GEe, und Gle) ist das von den Dachflachen
anfallende Niederschlagswasser gemal3 § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB i.V.m. § 54 Abs.
4 BbgWG auf den Baugrundstiicken, auf denen es anfallt, zurlickzuhalten und zu
versickern.

29. Im Mischgebiet MI sowie in den Urbanen Gebieten MU 1.1 und MU 1.2 sind die
nicht Gberbauten Flachen von Tiefgaragen gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25 lit. a BauGB
mit einer Erdschicht von mindestens 60 cm zu Uberdecken, als Grinflache
anzulegen und zu unterhalten. Dies gilt nicht fir Flachen, die von Wegen,
Zufahrten, untergeordneten Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne von § 14
Abs. 1 Satz 1 der Baunutzungsverordnung Uberdeckt sind.

30. In den eingeschrankten Gewerbegebieten GEe 1.1, GEe 1.2 und GEe 2 und in
den eingeschrankten Industriegebieten Gle 1.1, GIe 1.2 und GIe 2 sind gemaB §
9 Abs. 1 Nr. 25 lit. a BauGB AuBenwandflachen von Gebaduden, die nach
Sidosten, Siiden, Stidwesten oder Westen ausgerichtet sind, ab einer GréBe von
50 m2 mit selbstklimmenden, rankenden oder schlingenden Pflanzen zu
begriinen. Die Bepflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu
ersetzen.

31. Innerhalb der eingeschrankten Gewerbegebiete GEe 1.1, GEe 1.2 und GEe 2 und
der eingeschrankten Industriegebiete Gle 1.1, Gle 1.2 und Gle 2 sind auf neu
errichteten Dachern mit einer Neigung von bis zu 15° gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25
lit. @ BauGB auf mindestens 50 % der Dachflache des jeweiligen Gebaudes mit
standortgerechten Arten auf einer Substratschichtdicke von mindestens 12 cm
extensiv zu begriinen. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten und bei Abgang
Zu ersetzen.

32. Glasflachen oder vergleichbare spiegelnde Oberflaichen mit einer GréBe von
mehr als 6 m2 sind gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB unzulassig, wenn sie nicht
deutlich sichtbar untergliedert sind. Eckfenster ohne deutlich sichtbare Eckpfeiler
sind unzulassig.

Abweichungen von Satz 1 sind =zuldssig, sofern die Glasflaiche mit
kontrastreichen, zum Abhalten von Végeln geeigneten Markierungen versehen
wird. Vergleichbare Losungen zum Abhalten von Vdgeln sind zulassig.

33. Fir die AuBenbeleuchtung sind gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ausschlieBlich
Leuchten mit nach unten gerichtetem Licht und Leuchtmitteln mit warm- bis
neutralweiBer Farbe (Wellenldangen >540 nm und einer Kkorrelierten
Farbtemperatur <2700 K) zu verwenden.

Die Leuchtgehduse sind gegen das Eindringen von Insekten staubdicht
geschlossen auszufiihren und dirfen eine Oberflachentemperatur von 60°C nicht
uberschreiten.

34. Im eingeschrankten Gewerbegebiet GEe 1.1 sind gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 20

BauGB innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen ,P3" auf einer Flache von mindestens 16,5 m x 4,5 m,
mindestens 20 gebietsheimische Geholze mit einer Mindesthéhe von 1,5 m als
Nisthabitat fir Bluthanflinge zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang
zu ersetzen.
Im eingeschrankten Gewerbegebiet GEe 2 sind gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
in mdoglichst stérungsfreien Bereichen des Baugebietes auf eine Flache von
mindestens 9 m x 4,5 m, mindestens 10 gebietsheimische Gehdlze mit eine
Wuchshéhe von 100-150 cm als Nisthabitat fir Bluthanflinge zu pflanzen,
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Im eingeschrankten Industriegebiet GIe 1.2 sind gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
in mdoglichst stérungsfreien Bereichen des Baugebietes mindestens auf eine
Flache von mindestens 9 m x 4,5 m, mindestens 10 gebietsheimische Gehdlze
mit eine Mindesthéhe von 1,5 m als Nisthabitat fiir Bluthanflinge zu pflanzen,
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

35. Im eingeschrankten Gewerbegebiet GEe 1.2 ist gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
in moglichst stérungsfreien Bereichen des Baugebietes eine zweireihige Hecke
aus mindestens 10 gebietsheimischen dichtbeasteten verpflanzten Dorn-
strauchern mit einer Wuchshéhe von 100-150 cm in Kombination mit einem
einseitigen, mindestens 3 m breiten Krautsaumstreifen als Nisthabitat flr
Neuntéter zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Der
Saum ist jahrlich 1x nach dem 1. August zu mdhen und das Mahdgut ist
abzutransportieren.

36. Im Plangebiet oder in dessen unmittelbarem Umfeld sind gemaB3 § 9 Abs. 1 Nr.
20 BauGB mindestens drei artenspezifische Nistkasten flir Turmfalken mit
zeitlichem Vorlauf, spatestens vor der auf den Abriss folgenden Brutperiode, an
geeigneten Baumen oder Gebaduden in artspezifischer Hohe und Ausrichtung
anzubringen, einmal jahrlich fachgerecht zu kontrollieren und dauerhaft zu
pflegen.

Die AusgleichsmaBnahme wird gemaB § 9 Abs. 1a BauGB der PlanstraBe A
zugeordnet.

37. Im Mischgebiet MI sind gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
- zwei artenspezifische Nistkdsten flir Blaumeisen,
- zwei artenspezifische Nistkasten flir Stare,
- zwei artenspezifische Nistkdsten fir Gartenrotschwanze,
- zwei artenspezifische Nistkasten flr Hausrotschwanze,
- zwei artenspezifische Nistkdsten flir Haussperlinge sowie
- zwei artenspezifische Nistkasten fiir Rotkehlchen
anzubringen.

Im Urbanen Gebiet MU 1.1 sind gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
- zwei artenspezifische Nistkadsten fiir Bachstelze,

- zwei artenspezifische Nistkasten flir Hausrotschwanze sowie

- vier artenspezifische Nistkasten flir Haussperlinge
anzubringen.

Im Urbanen Gebiet MU 1.2 sind gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
- zwei artenspezifische Nistkdsten flr Hausrotschwanze
anzubringen.

Im eingeschrankten Gewerbegebiet GEe 1.1 sind gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB

- zwei artenspezifische Nistkasten flir Blaumeisen,

- zwei artenspezifische Nistkdsten fur Gartenbaumlaufer,

- sechs artenspezifische Nistkasten flir Hausrotschwanze sowie
- zwei artenspezifische Nistkasten flir Kohlmeisen
anzubringen.

Im eingeschrankten Gewerbegebiet GEe 1.2 sind gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB

- zwei artenspezifische Nistkasten flir Kohlmeisen sowie

- zwei artenspezifische Nistkdsten flir Rotkehlchen

anzubringen.

Im eingeschrankten Gewerbegebiet GEe 2 sind gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

- zwei artenspezifische Nistkdsten flir Blaumeisen sowie

- zwei artenspezifische Nistkasten flir Kohlmeisen

anzubringen.

Im eingeschrankten Industriegebiet GIe 1.1 sind gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
- zwei artenspezifische Nistkdsten flir Bachstelze

anzubringen.

Im eingeschrankten Industriegebiet Gle 1.2 sind gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
- sechs artenspezifische Nistkasten flir Hausrotschwanze sowie

- zwei artenspezifische Nistkasten flir Haussperlinge

anzubringen.

Die Nistkasten sind mit zeitlichem Vorlauf, spatestens vor der auf den Abriss /
die Rodung folgenden Brutperiode, an geeigneten Baumen oder Gebduden in
artspezifischer Hohe und Ausrichtung anzubringen, einmal jahrlich fachgerecht
zu kontrollieren und dauerhaft zu pflegen.

38. Im Urbanen Gebiet MU 1.1 sind gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
- drei Ersatz-Zwischenquartiere fiir Fledermause
anzubringen.
Im Urbanen Gebiet MU 1.2 sind gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

- flinfundzwanzig Ersatz-Sommerquartiere (Wochenstuben, Paarungs-/
Mannchenquartiere) flr Fledermause sowie

- ein Ersatz-Winterquartier fiir Fledermduse
anzubringen.

Im eingeschrankten Gewerbegebiet GEe 1.1 sind gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB

- sechsundzwanzig Ersatz-Sommerquartiere (Wochenstuben, Paarungs-/
Mannchenquartiere) flr Fledermause,

- sechszehn Ersatz-Zwischenquartiere fir Fledermaduse sowie

ein Ersatz-Winterquartier fliir Fledermause

anzubringen.

Im eingeschrankten Industriegebiet GIe 1.1 ist gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
- ein Ersatz-Zwischenquartier flir Fledermause

anzubringen.

Die Ersatzquartiere sind mit zeitlichem Vorlauf, spatestens vor der auf den Abriss
folgenden Aktivitatsperiode, an geeigneten Gebduden in artspezifischer Hohe
und Ausrichtung anzubringen, einmal jahrlich fachgerecht zu kontrollieren und
dauerhaft zu pflegen.

39. Die festgesetzten Nutzungen der Grundstiicke in den Baugebieten GEe 1.1, GEe
1.2, GEe 2, GlIe 1.1, GIe 1.2, Gle 2 und PlanstraBe B sowie den nachrichtlich
Ubernommenen Bahnflachen sind gemdB § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB erst zulassig,
wenn gemdaB § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ein mindestens 4,4 ha groBes
Zauneidechsenersatzhabitat, mit allen flir Zauneidechsen essenziellen
Teillebensraume, hergestellt ist. Die Zauneidechsenpopulation im Plangebiet ist
durch qualifiziertes Fachpersonal in der Zeit ab April bis Oktober vor der
baulichen Inanspruchnahme der Flachen abzufangen und in das funktionsfahige
Ersatzhabitat umzusiedeln.

Die vorgezogene AusgleichsmaBnahme ist gemaB § 9 Abs. 1a BauGB
- zu 4,7% dem eingeschrankten Gewerbegebiet GEe 1.1,

- zu 61,0% dem eingeschrankten Gewerbegebiet GEe 1.2,

- zu 16,0% dem eingeschrankten Gewerbegebiet GEe 2,

- zu 2,8% dem eingeschrankten Industriegebiet Gle 1.1,

- zu 1,8 dem eingeschrankten Industriegebiet Gle 1.2,

- zu 3,7 dem eingeschrankten Industriegebiet Gle 2 und

- zu 10,0% der PlanstraBe B

zugeordnet.

Immissionsschutz

40. In den eingeschrankten Gewerbegebieten GEe 1.1, GEe 1.2 und GEe 2 sowie in
den eingeschrankten Industriegebieten Gle 1.1, Gle 1.2 und Gle 2 sind gemaB §
1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO nur solche Betriebe und Anlagen zuldssig, deren
Gerausche die in der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente LEK
nach DIN 45691 weder tags (06.00 — 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 — 06.00
Uhr) Uberschreiten.

Teilflache LEK, tags LEK, nachts
TF-1 60 dB(A) 45 dB(A)
TF-2 60 dB(A) 45 dB(A)
TF-3 63 dB(A) 50 dB(A)
TF-4 63 dB(A) 50 dB(A)
TF-5 65 dB(A) 52 dB(A)
TF-6 65 dB(A) 60 dB(A)

41. Fur die gemaB § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO festgesetzten Richtungssektoren A bis E
erhdhen sich die Emissionskontingente LEK um folgende Zusatzkontingente:

Richtungssektor | Anfang Ende LEK, zus, T |LEK, zus, N
A 260 80 0 dB(A) 0 dB(A)
B 80 100 8 dB(A) 5 dB(A)
C 100 175 10 dB(A) 23 dB(A)
D 175 195 3 dB(A) 7 dB(A)
E 195 260 0 dB(A) 0 dB(A)

Koordinaten Referenzpunkt (UTM 33): X: 377070/ Y: 5838500

Die Anwendung der in der DIN 45691, Abschnitt 5 genannten Relevanzgrenze ist
zulassig.

Die Prifung der planrechtlichen Zuladssigkeit des Vorhabens erfolgt nach DIN
45691:2006-12, Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) fur die
Immissionsorte j LEK,i durch LEK,i + LEK,zus j zu ersetzen ist.

42. Fur die im Geltungsbereich des Bebauungsplans befindlichen, schutzbedirftigen
Raume ist gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB ein Nachweis fiir ausreichende
Luftschallddmmung der AuBenbauteilkonstruktionen entsprechend der DIN 4109
in der jeweils gliltigen Fassung dem Bauantrag beizuftigen.

43. Im Zuge des Einzelgenehmigungsverfahrens eines Vorhabens ist gemaB § 9 Abs.
1 Nr. 24 BauGB die tatsachliche Vorbelastung an den Immissionsorten im
Geltungsbereich des Bebauungsplans zu berticksichtigen.

Die Anwendung des Irrelevanzkriteriums nach 3.2.1 TA Larm ist nicht zulassig.

Erneuerbare Energien

44. 1In allen Baugebieten sind gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB bei der Errichtung
von Gebaduden die Nettodachflachen der Hauptanlagen zu mindestens 50 % mit
Solaranlagen auszustatten. Dies gilt auch bei wesentlichen Umbauten des
Daches von Bestandsgebauden.

Ortliche Bauvorschriften

45. Im Mischgebiet MI und in den Urbanen Gebieten MU 1.1 und MU 1.2 sind gemaB
§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 9 und § 87 BbgBO Werbeanlagen nur an der Statte
der Leistung zuldssig. Werbeanlagen mit wechselndem oder laufendem Licht
sind nicht zulassig.

Klarstellung

Die Einteilung der Verkehrsflachen ist nicht Gegenstand der Festsetzungen des
Bebauungsplans.

Hinweise

Bohrungen und Aufschliisse

Flr Bohrungen und Aufschlisse besteht eine Anzeige- und Dokumentationspflicht
gemaB der aktuellen Fassung des Lagerstattengesetzes vom 4.12.1934 (RGBI.I, S 123;
BGBI. III 750-I, zuletzt gedndert am 2.3.1974, BGBI. I, S. 469). Der Geltungsbereich
des Bebauungsplanes befindet sich vollstandig innerhalb der gem. § 7 BbergG erteilten
Erlaubnisfelder GroB Sché-nebeck/Eichhorst II - G (11-1514) wund GroB
Schonebeck/Eichhorst II-W (12-1515). Bei Boh-rungen, die der Aufsuchung von Sole
und Erdwarme dienen, ist der Rechtsinhaber dieser Erlaubnis, das Helmholz-Zentrum
Potsdam, Deutsches Geoforschungszentrum — GFZ, Tele-grafenberg; 14473 Potsdam
zu informieren.

Bodendenkmalpflege

Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, wie Steinsetzungen, Mauerwerk,
Erdverfarbungen, Holzpfahle oder -bohlen, Tonscherben, Metallsachen, Minzen,
Knochen u.a. entdeckt wer-den, sind diese unverziglich dem Brandenburgischen
Landesamt flir Denkmalpflege und Ar-chdologischem Landesmuseum, Abteilung
Bodendenkmalpflege, Forstweg 1, Haus 4,14656 Brieselang (Tel. 033232/36940; Fax
033232/36941) und der unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises anzuzeigen (§
11 Abs. 1 und 2 BbgDSchG). Die entdeckten Bodendenkma-le und die
Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige in
unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren flr die
Erhaltung zu schiitzen (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG). Funde sind unter den Voraussetzungen
der §§ 11 Abs. 4 und 12 BbgDSchG abgabepflichtig. Die Bauausfiihrenden sind Uber
diese gesetzlichen Festlegungen zu belehren.

Flurstiickliste

91/2, 94, 101/4, 101/6, 113 bis 116, 119 bis 122, 139 bis 144 der Flur 7 sowie 1/9,
1/10, 1/11, 2, 3, 44, 47, 56, 57, 60, 61, 63 und 68 bis 71 der Flur 8 der Gemarkung
Velten.

Nachrichtliche Ubernahmen

Bahnflachen

Die Flurstiicke 61 und 63, Flur 8, Gemarkung Velten werden fiir eine Gleisanlage
genutzt. Diese Gleisanlage dient der bahntechnischen ErschlieBung des 6stlich
angrenzenden Hafengebietes und soll auch zukiinftig weiter genutzt werden. Fir diese
Flache ist zwar bisher kein Planfeststellungsverfahren durchgefiihrt worden, sie ist
jedoch aufgrund der Nutzung als planfestgestellt zu betrachten. Daher wird die Flache
als Bahnanlage nachrichtlich Gbernommen.

Altlastenverdachtsflachen

Aufgrund der Ergebnisse der
Altlastenverdacht auf dem Geldnde der
vollstandig ausgeraumt werden.

Auch die Flurstiicke 44, 47, 63, 68 und 69 der Flur 8, Gemarkung Velten wurden in
Anbetracht der vorliegenden Ergebnisse der Altlastenuntersuchung wegen der bei einer
Bodenprobe festgestellten oberflaichennahen hohen Bleiwerte gekennzeichnet. Der
festgestellte Bleiwert wiirde gemaB dem Gutachten nur flir den Fall einer Nutzung als
Kinderspielflaiche, Wohngebiet sowie Park/Freizeitanlage Handlungsbedarf erzeugen.
Der MaBnahmewert flir Gewerbe-/Industriegebiet wird nicht Giberschritten.

Die betroffenen Flurstlicke werden gemaB § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB vorsorglich als
Altlastenverdachtsflache gekennzeichnet.

Altlastenuntersuchung vom 2002 konnte der
ehemaligen VELTAK-Ofenfabrik nicht

Trinkwasserschutzzone I11

Der gesamte Geltungsbereich befindet sich innerhalb der Trinkwasserschutzzone III
des Wasserwerkes Hennigsdorf.

Stellplatzsatzung der Stadt Velten
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans gilt die Satzung der Stadt Velten Uber die

Herstellung von Stellplatzen bei der Errichtung, Anderung oder Nutzungsidnderung von
baulichen oder anderen Anlagen sowie Uber die Ablésung von notwendigen Stellplatzen
(Stellplatzsatzung der Stadt Velten) in der Fassung vom 17.05.2022.

Baumschutzsatzung der Stadt Velten
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans gilt die Satzung zum Schutz des

Verfahren

Aufstellungsbeschluss
Die Stadtverordnetenversammlung hat in Ihrer Sitzung am 18.03.2021 gemaB § 2
Abs. 1 BauGB die Aufstellung der 1. Anderung Bebauungsplanes  Nr. 32

~Rosa-Luxemburg- StraBe" beschlossen und am 31.03.2021 im Amtsblatt der Stadt
Velten, 30. Jg./Nr. 3 bekannt gemacht.

Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der
Zeit vom 08.01. - 09.02.2024. Die ortsubliche Bekanntmachung der o6ffentlichen
Auslegung erfolgte im Amtsblatt (32. Jg./Nr.6) fir die Stadt Velten.

Friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange sowie Nachbargemeinden

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemalB § 4 Abs. 1 BauGB sowie der Nachbargemeinden gemaB § 2 Abs. 2 BauGB
erfolgte mit Schreiben vom 13.02.2024.

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie
Nachbargemeinden

Die Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemaB § 4
Abs. 2 BauGB sowie der Nachbargemeinden gemaB § 2 Abs. 2 BauGB erfolgte mit
Schreiben vom 14.04.2025.

Baumbestandes der Stadt Velten (Baumschutzsatzung) in der Fassung vom
01.01.2011.

Pflanzlisten

Pflanzliste 1: Laubbaume, groBBkronig
Spitz-Ahorn Acer platanoides
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Hain-Buche Carpinus betulus
Rot-Buche Fagus sylvatica
Walnuss Juglans regia
Trauben-Eiche Quercus petraea
Stiel-Eiche Quercus robur
Zerr-Eiche Quercus cerris
Winter-Linde Tilia cordata
Flatter-Ulme Ulmus laevis
Stadt-Ulme Ulmus Hybride

Pflanzliste 2: Laubbaume, klein- bis mittelkronig
Feld-Ahorn Acer campestre
Baum-Hasel Corylus columa
Zweigriffliger WeiBdorn Crataegus laevigata
Hahnensporn-WeiBdorn Crataegus grus-galli
Apfel-Dorn Crataegus lavallei
Pflaumenblattriger WeiBdorn Crataegus prunifolia
Vogel-Kirsche Prunus avium
Gemeine Eberesche Sorbus aucuparia
Schwedische Maulbeere Sorbus intermedia
Eisbeere Sorbus torminalis

Pflanzliste 3: Straucher

Feld-Ahorn Acer campestre
Hain-Buche Carpinus betulus
WeiBer Hartriegel Cornus alba
Kornelkirsche Cornus mas

Roter Hartriegel

Gemeine Haselnuss
Zweigriffliger WeiBdorn
Eingriffliger Weidorn
Gemeines Pfaffenhitchen
Faulbaum

Farber-Ginster

Gemeine Hiilse

Gemeiner Liguster

Cornus sanguinea
Corytus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaea
Frangula alnus
Genista tinctoria

Ilex aquifolium
Ligustrum vulgare

Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Schlehe Prunus spinosa
Alpen-Johannisbeere Ribes alpinum
Kriech-Rose Rosa arvensis
Hunds-Rose Rosa canina
Wein-Rose Rosa corymbifera
Hecht-Rose Rosa glauca
Apfel-Rose Rosa rugosa
Filz-Rose Rosa tomentosa

Schwarzer Holunder
Gemeiner Schneeball

Sambucus nigra
Viburnum opulus

Pflanzliste 4: Fassadenbegriinung

Gemeine Waldrebe Clematis vitalba

Gemeiner Efeu Hedera helix

Gemeiner Hopfen Humulus lupulus

Jelangerjelieber Lonicera caprifolia

Wilder Wein Parthenocissus tricuspidata 'Veichii'
Parthenocissus quinquefolia 'Engelmannii'

Rechtsgrundiagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. I S. 3634), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember
2025 (BGBI. 2025 I Nr. 348) geandert worden ist.

Verordnung iuiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. I S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023
(BGBI. 2023 I Nr. 176) geandert worden ist.

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I S. 58), die zuletzt durch
Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 I Nr. 189) geandert worden
ist.

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) In der Fassung der Bekanntmachung
vom 15. November 2018 (GVBI. I/18 [Nr. 39]), zuletzt geandert durch Gesetz vom
28. September 2023 (GVBI.I/23, [Nr. 18]).

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luft-
verunreinigungen, Gerausche, Erschiitterungen und adhnliche Vorgange
(Bundes-Immissionsschutzgesetz — BImSchG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. I S. 1274; 2021 I S. 123), das zuletzt
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 I Nr. 348)
geandert worden ist.

Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) In der Fassung der
Bekanntmachung vom 2. Marz 2012 (GVBI.I/12, [Nr. 20]), zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 24. Juli 2025 (GVBI.I/25, [Nr. 17]).

Bebauungsplan Nr. 32, 1. Anderung
"Rosa-Luxemburg-Stralie"
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