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BERUCKSICHTIGUNG DER BELANGE DES LANDKREISES

Belange des Bereiches Planung
Weiterfiihrende Hinweise

1.1.1 Planzeichnung/Planzeichenerklarung

a) Die Zwischenuberschrift ,Bauweise, Baulinien, Baugrenzen* sollte Glberarbeitet werden,
denn eine Baulinie wird nicht festgesetzt.

Belange des Fachbereiches Umwelt und Kreislaufwirtschaft
Weiterfiihrende Hinweise

2.1.1 Hinweise der unteren Wasserbehdrde

Die Stellungnahme des FD Wasserwirtschaft vom 27.05.2025 zu Reg.-Nr. 1/07/2024 B2
behalt ihre Gliltigkeit.

2.1.2 Hinweise des Bereiches Bodenschutz/Altlasten und der unteren Abfallwirtschafts-
behdrde

Die Stellungnahme der unteren Bodenschutzbehtérde vom 27.05.2025 zu Reg.-Nr.
1/07/2024 B2 behalt ihre Gultigkeit.

2.1.3 Hinweise des éffentlich-rechtlichen Entsorgungstraaers

Die Stellungnahme des &ffentlich-rechtlichen Entsorgungstréagers vom 27.05.2025 zu Reg.-
Nr. 1/07/2024 B2 behalt ihre Gultigkeit.

2.1.4 Hinweise der unteren Naturschutzbehoérde

Die Anpassung der Pflanzlisten wird begrift.

Die artenschutzfachlichen Begehungen wurden abgeschlossen. Es liegt ein
Artenschutzfachbeitrag vor. Bei den Begehungen wurden insgesamt 46 Zauneidechsen im
Plangebiet erfasst. Das Gutachten geht jedoch von mindestens 315 Zauneidechsenindividuen
im Plangebiet aus. Vor allem die westlich und 6stlich gelegenen Ruderalflachen werden als
nachweislich besiedeltes Zauneidechsenhabitat hoher Qualitédt eingestuft. Durch die
Umsetzung der Planungen wird ein nachweislich besiedeltes Zauneidechsenhabitat von 4,4
ha zerstort. Dieses gilt es im Verhaltnis 1:1 zu ersetzen.

Dazu ist in der textlichen Festsetzung Nr. 39 Folgendes geregelt: ,Die festgesetzten
Nutzungen der Grundstiicke in den Baugebieten GEe 1.1, GEe 1.2, GEe 2, Gle 1.1, Gle 1.2,
Gle 2 und Planstral3e B sowie den nachrichtlich (ibernommenen Bahnfldchen sind gemal § 9
Abs. 2 Nr. 2 BauGB erst zuldssig, wenn gemal3 § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ein mindestens 4,4
ha groes Zauneidechsenersatzhabitat, mit allen fir Zauneidechsen essenziellen
Teillebensrdume, hergestellt ist. Die Zauneidechsenpopulation im Plangebiet ist durch
qualifiziertes Fachpersonal in der Zeit ab April bis Oktober vor der baulichen Inanspruchnahme
der Fldchen abzufangen und in das funktionsféhige Ersatzhabitat umzusiedeln."
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Die textliche Festsetzung wird grundséatzlich begriRt. Auf welchen Flachen sich das
Ersatzhabitat befinden wird, steht zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht fest. Es wird darauf
hingewiesen, dass der § 44 Abs. 5 BNatSchG (Legalausnahme) nur Anwendung findet, wenn
die okologische Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im réumlichen
Zusammenhang weiterhin erfllt wird. Da vermutlich keine Flache von 4,4 ha im raumlichen
Zusammenhang fir die Herrichtung eines Ersatzhabitats zur Verfigung steht, wird eine
artenschutzrechtliche Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG flir die Umsiediung erforderlich.
Die Erteilung der artenschutzrechtlichen Ausnahme wird unter der Voraussetzung, dass ein
den fachlichen Anforderungen entsprechendes Ersatzhabitat hergerichtet wird, in Aussicht
gestellt. Die notwendig werdenden Abfang- und UmsiedlungsmaRnahmen der Zauneidechsen
in ein entsprechendes Ersatzhabitat sollten in der zeitlichen Planung unbedingt berticksichtigt
werden.

Im Plangebiet wurden zudem mehrere Gebaude-, Nischen-, Hohlen- und Freibruter kartiert. In
der textlichen Festsetzung Nr. 37 werden artspezifische, vorgezogene ErsatzmaRnahmen
(CEF-Maflinahmen) festgelegt. Dies wird grundsatzlich begrit. Aufgrund der Anzahl der
Ersatznistkésten sollte jedoch ergénzend festgelegt werden, dass der Abstand zwischen den
Kasten mindestens einen Meter betragen sollte. Es sollten zudem Nistkasten mit je nur einer
Bruthéhle ausgewéhit werden (vgl. Wirksamkeitsmonitoring von ErsatzmaRnahmen, NABU
2023).

Die textliche Festsetzung Nr. 32 sollte spezifiziert werden. Die Angabe ,zum Abhalten von
Végeln geeignete Markierungen” ist zu ungenau. Wirksame Markierungen stellen u.a.
Streifen- oder Punktmuster dar. Ungeeignet bzw. unwirksam sind hingegen Vogelsilhouetten
sowie UV-Markierungen.

Bei den artenschutzfachlichen Untersuchungen der Gebaude und Industriehallen wurden
mehrere Zwischen- und Sommerquartiere sowie eine Wochenstube von Zwergflederméusen
(ca. 50 Individuen) festgestellt. Als Ausgleich werden 51 Kasten flr die Sommerquartiere, 20
Kasten fir die Zwischenquartiere und zwei Kéasten fUr das Potential als Winterquartier
vorgeschlagen. Die 73 Kasten sollen artspezifisch an Gebaduden in der unmittelbaren
Umgebung des Plangebietes angebracht werden (vorgezogene CEF-MaRnahme).
Grundsétzlich ist die Malnahme geeignet, die verlorengehenden Fortpflanzungs- und
Ruhestatten zu ersetzen. Die vorgezogene Anbringung von insgesamt 73 Fledermauskésten
zuziglich 42 Nistkdsten ist jedoch mit einem erheblichen organisatorischen Aufwand
verbunden, da geniigend Gebaude vorhanden sein missen, die nicht vom Abriss betroffen
sind und zeitgleich im Eigentum des Vorhabentragers sind. Vor Erteilung der
Ausnahmegenehmigung ist daher ein Konzept zu erarbeiten, das sicherstellt, dass alle
Fledermaus- und Nistkasten einen geeigneten Platz finden und die Wirksamkeit gewahrleistet
ist.

Es wird darauf hingewiesen, dass eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG nur zugelassen
werden darf, wenn zumutbare Alternativen nicht gegeben sind und sich der Erhaltungszustand
der Populationen einer Art nicht verschlechtert. Vor Erteilung der artenschutzrechtlichen
Ausnahme muss daher gepriift werden, ob wenigstens der Erhalt der grofRen Industriehalle
(mit Wochenstube) mdglich ist. Andernfalls ist darzulegen, weshalb ein Erhalt nicht méglich
ist.
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3.1

Belange des Fachbereiches Mobilitat und Verkehr
Weiterfiihrende Hinweise

3.1.1 Hinweise des Fachdienstes Mobilitat und Verkehrslenkung, untere StralRenver-
kehrsbehdrde

Gegen das Bauvorhaben bestehen aus stralenverkehrsbehérdlicher Sicht grundsatzlich
keine Bedenken.

Ausweislich der zur Verfugung gesteliten Vorentwirfe zur 1. Anderung des
Bebauungsplans  Nr. 32 ,Rosa-Luxemburg-Stralle” soll das Plangebiet fullaufig von der
Rosa-Luxemburg-Strale (L 20), Breiten Strae (L 172) und Berliner Strale (L 172)
erschlossen und auch Uber diese Stralen an das Ubergeordnete Stralkennetz
angeschlossen werden. In den vorliegenden Unterlagen (Stand 09/2023, 05/2025, 02/2026)
wurde darauf verwiesen, dass die Einteilung der StraRenverkehrsflachen in Fahrbahn,
Gehweg, Parkplatze, Pflanzflachen etc. nicht Gegenstand der Festsetzung des
Bebauungsplanes ist, um auf mégliche zukiinftige Anderungen des StraBenausbaus ohne
ein Planénderungsverfahren reagieren zu kénnen.

Das im Entwurf zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 32 ,Rosa-Luxemburg-Strale"
(Stand 03/2025) angefuhrte Verkehrsgutachten weist fur den signalisierten Knotenpunkt L
20/L172 eine Verkehrsbelastung von ca. 9.300 Kfz/24 h in der LindenstraRe, ca. 8.900
Kfz/24 h in der Rosa-Luxemburg-Strale, ca. 12.100 Kfz/24 h auf dem nérdlichen Abschnitt
sowie ca. 7.800 Kfz/24 h auf dem sudlichen Abschnitt der Breiten Strafle aus. Der
Knotenpunkt ist bereits im Bestand sehr stark ausgelastet. Nach vorliegenden Unterlagen
wird bereits jetzt davon ausgegangen, dass jeweils die Linksabbiegefahrstreifen der
Lindenstrale bzw. Rosa-Luxemburg-Stralle zeitweise Uberstaut sind und insgesamt
gesehen, insbesondere in der Spatspitzenstunde, der Knotenpunkt nach HBS 2015 nicht
mehr leistungsfahig ist. Im Verkehrsgutachten wurde ein zuséatzliches Verkehrsaufkommen
von insgesamt ca. 1.930 Kfz-Fahrten in 24 h ermittelt (ca. 179 Kfz-Fahrten
Fruhspitzenstunde 07.00 - 08.00 Uhr; ca. 173 Kfz-Fahrten Spatspitzenstunde 16.00 - 17.00
Uhr). An dieser Stelle wird auf die Stellungnahme der StralRenverkehrsbehérde vom
22.05.2025 verwiesen, dass es sich bei dem Knotenpunkt L 20/L 172 auch weiterhin um
eine Unfallhaufungsstelle handelt.

Der Vorentwurf des Stadtebaulichen Konzeptes flihrt zudem aus, dass in dem sudlichen
gewerblich gepragten Bereich des Plangebietes mit seiner HaupterschlieBung an die Breite
bzw. Berliner Stralle mit vermehrtem Schwerlastverkehr zu rechnen ist.

Hier sollte vor der weiteren Planung dringend eine entsprechende signaltechnische
Untersuchung erfolgen. Eine Abstimmung mit dem Landesbetrieb StraBenwesen
Brandenburg, als zustidndiger StraRenbaulasttriager, wird als zwingend erforderlich
angesehen.

Es sind keine Ausfiuhrungen Uber eine etwaige geplante Anderung der
Verkehrsorganisation (Beschilderung) erkennbar.

Far die nach § 45 Abs. 1 StVO neu anzuordnenden Verkehrszeichen und Markierungen
sind rechtzeitig vor Fertigstellung die Markierungs- und Beschilderungspldne zur
Anordnung vorzulegen. Hierbei ist zu beachten, dass die gegenwartig vorhandenen und
neu anzuordnenden Verkehrszeichen gesondert aufgefiihrt sind.

In den vorliegenden Unterlagen sind, bedingt durch den Planungsstand, keine Aussagen
zur endglitigen Verkehrssicherung fur die Baumalnahme enthalten. Der FD Mobilitat und
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