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1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 32

»Rosa-Luxemburg-StraRe”

Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB zur 1.Anderung
des Bebauungsplan Nr. 32 ,,Rosa-Luxemburg-Stra3e”

und der

friihzeitigen Beteiligung der Behorden, sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (T6B) und Nach-
bargemeinden gemiR § 4 (1) und gemiR § 2 (2) BauGB 1.Anderung des Bebauungsplans
Nr. 32 ,,Rosa-Luxemburg-StraBe”.
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1. Zusammenfassung der Ergebnisse der Abwagungsvorschlige

Die Stellungnahmen zum Vorentwurf der 1. Anderung Bebauungsplanes Nr. 32 werden in die nachfol-
gende Abwagung eingestellt.

1.1 Bilanz des Beteiligungsverfahrens 1. Anderung Bebauungsplan Nr. 32

Stellungnahmen Anzahl
Offentlichkeit 0
Angeschriebene Behorden / Trager 6ffentlicher Belange/ Nachbargemeinden 39
RickduRerungen: 22

e Davon zustimmend, ohne Hinweis und Anregungen oder nicht beriihrt 14

e Davon mit relevanten Hinweisen und Anregungen 8

1.2 Ergebnisse der Abwagungsvorschlige

Im Ergebnis der Abwagung ergeben sich folgende Anpassungen:
Stadtebauliches Konzept

- Die Lage der PlanstralRen A, C, D und E wird angepasst,
- Die Verbindung zwischen den nérdlichen und den sidlichen Bereichen (Teil der PlanstralRe D) entfallt,
- Die offentliche Grinflache entfallt.

Planzeichnung

- Die Anpassungen aus dem stadtebaulichen Konzept (PlanstraRe A, C, D und E, Griinflaiche) werden
ibernommen,

- Die Gleisanlagen der Stadtwerke Velten werden als Bahnanlagen festgesetzt,

- Die Flachen mit Leitungsrechten werden angepasst,

- Die Hohenangaben werden konkretisiert,

- Die Planzeichenerklarung wird um Erlauterungen der Nutzungsschablone und die Festsetzung der Stra-
Renbegrenzungslinie an der Rosa-Luxemburg-StralRe (A1, A2 etc.) erganzt,

- In der Planzeichenerklarung werden die Angaben zur Altlastenverdachtsflaiche und der MaRstab korri-
giert.

Textliche Festsetzungen und Hinweise

- Ein Schallschutzgutachten wurde erstellt und die Ergebnisse in die Festsetzungen des Bebauungsplans
aufgenommen,

- Auf den Flachen mit Altlastenverdacht wurden die ausnahmsweise zuldssige Wohnungen im Gewerbe-
bzw. Industriegebiet ausgeschlossen,

- Die textliche Festsetzung zu Einzelhandel im Gewerbegebiet und im eingeschrankten Gewerbegebiet
wird mit der Zuldssigkeit von Werksverkauf konkretisiert,

- Die textliche Festsetzung zu der Versickerung auf den Baugrundstiicken wird angepasst. Eine Einleitung
in die offentlichen Regenwasserkanalisation ist nicht zulassig,

- Die Begriindung der textlichen Festsetzung zu der Bepflanzung von AulRenwandflachen wird um eine
Klarstellung zu Tiren und Fenstern erganzt,

- Die Begriindung der textlichen Festsetzung zu erneuerbaren Energien wird um eine Klarstellung zu
,wesentlichen Umbauten" erganzt,

- Festsetzungen zum Schutz vor Vogelschlag und zu insektenfreundlicher Beleuchtung werden erganzt,
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- Der Bebauungsplan wird um Pflanzlisten erganzt.
Begriindung zum Bebauungsplan

- Angaben zur Lage der Kremmener Bahn und der Anschlussbahn der Stadtwerke Velten werden korri-
giert.
- Angaben zu Storfallbetriebe (keine vorhanden) werden erganzt.

Umweltbericht

- Ein artenschutzrechtliches Gutachten wird erstellt

2. Ergebnis der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit

Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom 08.01. -
09.02.2024. Die ortsiibliche Bekanntmachung der offentlichen Auslegung erfolgte im Amtsblatt (32.
Jg./Nr.6) fur die Stadt Velten. Die Unterlagen waren im Internet einsehbar und lagen zugleich im Rathaus
wadren der Dienststunden &ffentlich aus.

Wihrend der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung sind keine Stellungnahmen aus der Offentlichkeit
zum Bebauungsplan-Vorentwurf eingegangen. In der Zeit der Beteiligung wurden mehrere Gesprache mit
den einzelnen Grundstiickseigentiimern gefiihrt. Zusatzlich wurde am 30.01.2025 ein gemeinsamer Ter-
min im Rathaus Velten durchgefiihrt. Dabei wurden Hinweise und Anregungen zur Planung abgegeben,
die zu Anderungen der Planung gefiihrt haben.



1. Anderung B-Plan Nr. 32 ,Rosa-Luxemburg-StraRe*

Abwagung der Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung gemafi § 3 (1) und § 4 (1) BauGB

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB, 1. Anderung Bebauungsplan Nr. 32
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Ifd.
Nr.

Blrger:in

Unter-
punkt

Schlagwort

Stellungnahme

Beriicksichtigung der Stellungnahme
(fett: Abwagungsvorschlag)

1

Blrger:in 1

1/1

Halle (westlicher Teil)

Der westliche Teil der ehemaligen Ofenfab-
rik im Norden des Plangebietes wurde wie-
derhergestellt und wird derzeit als Wohn-
und Lagerhalle benutzt. Dieser Teil sollte er-
halten bleiben.

Hinweis wird gefolgt

Fir den wiederhergestellten Teil der
ehemaligen Ofenfabrik liegt eine Ge-
nehmigung fir eine Nutzungsdnde-
rung vor. Gemall Genehmigung ist
eine Wohnnutzung mit Abstellflachen
zuldssig. Die genehmigte und ausge-
Ubte Nutzung geniet Bestandsschutz.
Die Lage der Planstrallen D und E wird
angepasst, sodass der wiederherge-
stellte Teil der Fabrikhalle erhalten
werden kann.

1/2

Halle (6stlicher Teil)

Die Biirger:in 1 plant auch den 6stlichen Teil
der Fabrikhalle wiederherzustellen und Ga-
ragenstellplatze sowie Lagerrdume einzu-
richten. Um diesen Teil der Halle zu erhalten,
miissen die PlanstraBen D und E angepasst
werden und die Verbindung zwischen Nor-
den und Siuiden (Teil von Planstralle D) ent-
fallen.

Hinweis wird gefolgt

Fir diesen Teil der Fabrikhalle besteht
kein Bestandsschutz. Durch den ruino-
sen Zustand des Gebaudes sind die Vo-
raussetzungen des Bestandsschutzes
nicht gegeben, weil weder die Form
noch die Funktion des urspriinglich ge-
nehmigten Vorhabens gewahrt sind.
Um einen Erhalt und eine Wiederher-
stellung des Gebadudes trotzdem zu er-
moglichen, wird die Lage der StralRen
angepasst. Die Verbindung zwischen




1. Anderung B-Plan Nr. 32 ,Rosa-Luxemburg-StraRe*
Abwagung der Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung gemafi § 3 (1) und § 4 (1) BauGB

Seite 5

Ifd.
Nr.

Blrger:in

Unter-
punkt

Schlagwort

Stellungnahme

Bericksichtigung der Stellungnahme
(fett: Abwagungsvorschlag)

Norden und Stden (Teil von Plan-
straBe D) entfillt.

1/3

PlanstrafRe F

Eine Uberlegung war, die Anbindung an die
Rosa-Luxemburg-StraBe auf die Hohe der
vorhandenen Tankstelle (Rosa-Luxemburg-
StraRe113) zu verschieben.

Hinweis wird nicht gefolgt

Die Grundstiicke auf der Hohe der
Tankstelle sind bebaut und die Nut-
zungen — Tankstelle und Werkstatt —
entsprechen den Festsetzungen des
hier gliltigen Bebauungsplans Nr. 32.

Zudem befinden sich die Grundstilicke
auBerhalb des Geltungsbereiches der
1. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 32.

1/4

Anliegerstralie

Eine weitere Uberlegung war, die nérdliche
PlanstraRe nur fir Anlieger-Verkehre freizu-
geben.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen

Die PlanstraBen kénnen als Anlieger-
stralen ausgewiesen werden. Dies
kann jedoch nicht in einem Bebau-
ungsplan festgesetzt werden.

Blrger:in 2

2/1

Grinflache

Die offentliche Grinflache sollte nach Nor-
den verschoben werden, damit die Grunfla-
che besser auf mehrere Grundstiicke verteilt
wird.

Hinweis wird teilweise gefolgt

Die offentliche Grinflache entfallt.
Stattdessen wird eine Flache fir das
Anpflanzen von Bdaumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9
Abs. 1 Nr. 25a BauGB auf der Gewer-
beflache festgesetzt. Die Baugrund-
stiicke werden somit vergroRert.
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Ifd.
Nr.

Blrger:in

Unter-
punkt

Schlagwort

Stellungnahme

Bericksichtigung der Stellungnahme
(fett: Abwagungsvorschlag)

Da die Anpflanzungen die Wohnnut-
zungen im Urbanen Gebiet vor mogli-
chen Emissionen aus dem Gewerbege-
biet schitzen sollen, wird die Flache
fir Anpflanzungen auf dem Gewerbe-
gebiet festgesetzt.

2/2

ErschlieBung

Die Biirger:in 2 hat noch keine Vorstellung
daruber, wie ihr Grundstiick, entwickelt wer-
den soll. Diese Uberlegungen werden erst im
Zuge des Baurechts unternommen.

Daher fragt Biirger:in 2, ob ein groRes Bau-
fenster auf der Flache moglich ist. Es wird
hinterfragt, ob die Planstrallen A, B und Cals
offentliche Verkehrsflachen festgesetzt wer-
den missen oder ob die StralRen als Flachen
mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten festge-
setzt werden kdnnen. Eine Uberlegung ist,
ob die ErschlieBung mit einer textlichen Fest-
setzung anstatt in der Planzeichnung gere-
gelt werden kann.

Hinweis wird nicht gefolgt

Ziel und Zweck der 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 32 ist die Reakti-
vierung der seit fast 15 Jahren brach-
liegenden Flachen. Damit sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen
fir eine Nutzung mit besseren Reali-
sierungsmoglichkeiten geschaffen
werden.

Das integrierte Stadtentwicklungskon-
zepts (ISEK) der Stadt Velten weist die
Flachen als Gebiet mit grofRen Ent-
wicklungspotenzialen aus, auch in Be-
zug auf eine Neuprofilierung. Im , Ent-
wicklungskonzept Gewerbegebiet
Berliner StralRe” wird festgelegt, dass
eine hohe Nachfrage nach kleineren
Flachen fiir mittelstandische Unter-
nehmen besteht.

1 Entwicklungskonzept Gewerbegebiet Berliner Stralte, Velten”, LOKATION:S Partnerschaft fiir Standortentwicklung, Berlin, April 2021
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Ifd.
Nr.

Blrger:in

Unter-
punkt

Schlagwort

Stellungnahme

Bericksichtigung der Stellungnahme
(fett: Abwagungsvorschlag)

Wenn ansassige Eigentliimer klare Ent-
wicklungs- und Nutzungsvorstellun-
gen zu ihren Grundstiicken haben und
sich vertraglich zur Umsetzung ihrer
Planungsziele innerhalb einer abge-
stimmten Frist verpflichten, kann die
Gemeinde diesen durch die Aufstel-
lung eines Vorhaben- und Erschlie-
RBungsplan gem. § 12 BauGB folgen.
Dies ist bei Blirger:in 2 nicht gegeben.
Daher @ndert die Stadt Velten den Be-
bauungsplan Nr.32 auf Basis eines
stadtebaulichen Konzepts im Rahmen
eines Bebauungsplanverfahren.

In Abstimmung mit den Grundstlicks-
eigentlimern wurden alternative stad-
tebauliche Lésungen untersucht und
mehrere Vorkonzepte entwickelt. Im
stadtebaulichen Konzept werden
Grundsticke mit unterschiedlichen
GroRRen geplant. Um alle geplanten
Grundstiicke zu erschlieRen, werden
neue StralRen innerhalb des Plangebie-
tes vorgesehen. Um das stadtebauli-
che Konzept umzusetzen, werden die
StraRen im Bebauungsplan als 6ffent-
liche StraRenverkehrsflaichen festge-
setzt.
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Ifd.
Nr.

Blrger:in

Unter-
punkt

Schlagwort

Stellungnahme

Bericksichtigung der Stellungnahme
(fett: Abwagungsvorschlag)

Mit dem neuen stdadtebaulichen Kon-
zept sind Veranderungen verbunden.
Die Eingriffe in die bisherige Bauflache
durch neue Verkehrsflachen sind not-
wendig, um das angestrebte Planungs-
ziel zu erreichen und somit stadtebau-
lich begriindet.

Grundsatzlich ist nach § 123 Abs. 1
BauGB die ErschlieBung Aufgabe der
Gemeinde. Fur kleine Verkehrsab-
schnitte kann die ErschlieBung durch
Geh-, Fahr- oder Leitungsrechte oder
der Festsetzung einer privaten Ver-
kehrsflaiche einem Privaten Uberlas-
sen werden. Der hier vorgeschlagene
Umfang einer ErschlieBung durch Pri-
vate widerspricht § 123 BauGB.

Auch eine Festsetzung der Strallen als
Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechten miisste in der Planzeichnung
verortet werden.

Die Planstralle A wird zur Sicherung
der vorhandenen Leitungen als 6ffent-
liche StralRe festgesetzt. Mit einer
Festsetzung der Planstrafle A mit Geh-
, Fahr-, und Leitungsrechten ware die
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Ifd.
Nr.

Blrger:in

Unter-
punkt

Schlagwort

Stellungnahme

Bericksichtigung der Stellungnahme
(fett: Abwagungsvorschlag)

gleiche Flache betroffen, sowohlin der
Lage als auch in der Dimensionierung.

Innerhalb des Plangebietes befindet
sich eine Papiersortieranlage auf ei-
nem weiteren Grundstick. GemaR
§ 30 BauGB muss die ErschlieBung des
Grundstiickes planungsrechtlich gesi-
chert werden. Die Festsetzung der
PlanstraBe B als 6ffentliche Verkehrs-
flache dient der Sicherung der Er-
schlieBung dieses Grundstiicks. Eine
Sicherung der PlanstraRe B mit Geh-,
Fahr-, und Leitungsrechten wirde
ebenso die gleiche Flache betreffen.

Perspektivisch sieht das ,Entwick-
lungskonzept Gewerbegebiet Berliner
StraRe” eine Querung der angrenzen-
den Bahntrasse vor. Damit soll die
Bahnuberfihrung an der Rosa-Luxem-
burg-Stralle entlastet werden. Dies
wird ausdriicklich von der Deutschen
Bahn AG befiirwortet und unterstitzt
Um diesem Ubergeordneten stadte-
baulichen Ziel gerecht zu werden,
missen Flachen fiir eine Verbindung
zwischen der Berliner Strafle und der
Bahntrasse freigehalten werden. Das
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Ifd.
Nr.

Blrger:in

Unter-
punkt

Schlagwort

Stellungnahme

Bericksichtigung der Stellungnahme
(fett: Abwagungsvorschlag)

stadtebauliche Konzept und die Fest-
setzung der Planstralle C als offentli-
che Verkehrsflaiche bericksichtigen
diese Verbindung. Auch bei PlanstralRe
C wirde eine Sicherung mit Geh-,
Fahr-, und Leitungsrechten die gleiche
Flache betreffen.

Eine Regelung der ErschlieBung mit ei-
ner textlichen Festsetzung wurde die
Umsetzung des stadtebaulichen Kon-
zeptes nicht sichern und ware pla-
nungsrechtlich zu unbestimmt und da-
mit nichtig.

Blirger:in 3

3/1

ErschlieBung

Die Birger:in 3 braucht Platz flr einen Last-
kraftwagen, der eine Schwerlast bis zu 46
Tonnen transportieren kann und 3-achsig ist.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen

Hinweise beziehen sich auf den Voll-
zug der Planung und sind bei der Bau-
ausfuhrung zu beachten.

Die festgesetzten Verkehrsflachen
sind fir die notwendigen StraBenbrei-
ten und Kurvenradien fiir 3-achsige
Lastkraftwagen ausreichend dimensi-
oniert.

3/2

Immissionsschutz

Biirger:in 3 erkundigte sich im Hinblick auf
die Immissionsbelange, insbesondere den
Schallschutz, nach méglichen Konflikten zwi-

Hinweis wird gefolgt

Durch die Festsetzungen zum Immissi-
onsschutz, insbesondere der Gliede-
rung der Baugebiete zueinander und
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Ifd. Biireer:in Unter- Schlagwort Stellungnahme Bericksichtigung der Stellungnahme
Nr. ger: punkt & & (fett: Abwagungsvorschlag)

schen dem ansassigen Betrieb und einer zu- [ innerhalb der Gewerbegebiete wer-
kiinftigen Wohnbebauung. den zukiinftige Konflikte zwischen den
vorhandenen Betrieben und den zu-
lassigen Wohnnutzungen vermieden.
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3. Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager of-

fen

tlicher Belange

Die frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemall § 4 Abs. 1
BauGB sowie der Nachbargemeinden gemal § 2 Abs. 2 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 13.02.2024.

Von den 39 beteiligten Behérden und Nachbargemeinden haben 22 eine Stellungnahme abgegeben. Da-

von haben 8 Stellungnahmen, Hinweise und Anregungen zur Planung abgegeben, die zu Anderungen der

Planung gefiihrt haben.

Liste der beteiligten Behorden, sonstige Trager 6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden.

Nr. Behorden, sonstige T6B und Nachbargemeinden Antwort
(Datum)
Landkreis-Behdrden
1 Brandenburgischer Landesbetrieb fir Liegenschaften und Bauen Servicebe- | 16.02.2024
reich West
2 Brandenburgisches Landesamt fiir Denkmalpflege und Archaologisches Lan- | 19.02.2024
desmuseum, Abteilung Bodendenkmalpflege/Archéologisches Landesmu-
seum
3 Brandenburgisches Landesamt fiir Denkmalpflege und Archaologisches Lan-
desmuseum, Abteilung Denkmalpflege
4 Brandenburgisches Landesamt Abteilung Baudenkmalpflege
5 BVVG Bodenverwertungs- und Verwaltungs GmbH Niederlassung Branden-
burg/Berlin
6 Landesamt fiir Bauen und Verkehr 04.03.2024
7 Landesamt fiir Bergbau, Geologie und Rohstoffe Brandenburg 27.08.2024
8 Landesamt fiir Umwelt, Abt. Technischer Umweltschutz 2 11.03.2024
9 Landesamt fiir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz Regionalabtei-
lung West
10 Landesbetrieb Forst Brandenburg Oberforsterei Neuendorf 29.02.2024
11 Regionale Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel Regionale Planungs- 01.03.2024
stelle
12 Zentraldienst der Polizei Kampfmittelbeseitigungsdienst
Landesbeh6rden
13 Landeseisenbahnaufsicht Brandenburg 23.02.2024
14 Ministerium fur Infrastruktur und Landesplanung Referat GL 5 der Gemein- | 06.03.2024
samen Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg
Landkreis Oberhavel
15 Kreishandwerkerschaft Oberhavel 15.02.2024
16 Landkreis Oberhavel 19.03.2024
Versorgungsunternehmen
17 E.DIS AG 17.02.2024
18 EMB Erdgas Mark Brandenburg GmbH
19 GDMcom Gesellschaft fiir Dokumentation und Telekommunikation mbH 15.02.2024
20 NBB Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg GmbH & Co. KG
21 Osthavelldndische Trinkwasserversorgung und Abwasserbehandlung GmbH | 14.02.2024
22 OWA GmbH und als Betriebsfiihrer flir den Eigenbetrieb Abwasserbeseiti-
gung der Stadt Hennigsdorf
23 Stadtwerke Velten GmbH 09.02.2024
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24 50Hertz Transmission GmbH 14.02.2024
25 Vodafone AG & Co. KG Region Nord - Ost 12.03.2024
Kammern, Vereine, Verbande
26 Handelsverband Berlin-Brandenburg e.V. (HBB) 28.02.2024
27 Handwerkskammer Potsdam
28 Industrie- u. Handelskammer (IHK) Potsdam 07.03.2024
Verkehrsbetriebe
29 DB Service Immobilien GmbH Niederlassung Berlin - Liegenschaftsmanage- |26.03.2024
ment
30 Landesbetrieb Stralenwesen Brandenburg Dienststdtte Eberswalde 28.03.2024
31 Oberhavel Verkehrsgesellschaft mbH
Wasserbetriebe/amter
32 ‘ Wasser- und Bodenverband , Schnelle Havel” 14.02.2024
Interne Fachbehorden
33 Bauordnung/Gebaudeverwaltung & Tiefbau/ Grunflachen & Kommunika- 15.02.2024
tion und Wirtschaft
Nachbargemeinden
N1 Gemeindeverwaltung Birkenwerder
N2 Stadtverwaltung Hennigsdorf 04.03.2024
N3 Stadtverwaltung Hohen Neuendorf 13.02.2024
N4 Gemeindeverwaltung Leegebruch
N5 Gemeinde Muhlenbecker Land
N6 Gemeindeverwaltung Oberkramer 27.02.2024
N7 Stadtverwaltung Oranienburg Planungsamt
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Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange und der Nachbargemeinden gemaR § 2 Abs. 2 und § 4 Abs. 1 BauGB, 1. Anderung Bebauungsplan Nr. 32

Abteilung Bodendenk-
malpflege / Archdologi-
sches Landesmuseum

STN von 19.02.2024

dendenkmale

unbekannte Bodendenkmale (Scherben,
Knochen, Stein- und Metallgegenstande,
Steinsetzungen, Holz, Verfarbungen etc.)
entdeckt werden kdonnen, weisen wir auf fol-
gende Regelungen des Gesetzes (iber den
Schutz und die Pflege der Denkmale und Bo-
dendenkmale im Land Brandenburg vom
24.Mai 2004 (GVBI Land Brandenburg Nr. 9
vom 24. Mai 2004, S. 215 ff.) hin:

1. Bei Erdarbeiten unvermutet entdeckte Bo-
dendenkmale sind unverziiglich der Unteren
Denkmalschutzbehoérde des Landkreises und
dem Brandenburgischen Landesamt fir
Denkmalpflege und Archdologischen Lan-
desmuseum anzuzeigen (§ 11 Abs. 1 u. 2

Ifd. . Unter- Bericksichtigung der Stellungnahme
NF. Behorde B Schlagwort Stellungnahme e
1 Brandenburgischer Lan- |1/1 Keine Einwdnde Keine Einwadnde Kein Abwagungserfordernis
desbetrieb fir Liegen-
schafen und Bauen
STN von 16.02.2024
2 Brandenburgisches Lan- |2/1 Keine Bodendenkmale be- [Im Bereich der o.g. Planungen sind bisher | Kein Abwagungserfordernis
desamt flir Denkmal- kannt keine Bodendenkmale bekannt. . R .
Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
pflege und Archaologi-
sches Landesmuseum 2/2 Hinweis unbekannte Bo- Da bei Erdarbeiten jedoch jederzeit bisher | Hinweis wurde schon gefolgt

Ein entsprechender Hinweis wurde
schon in den Bebauungsplan nach-
richtlich Gbernommen.
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Ifd. Unter- Beriicksichtigung der Stellungnahme

Nr. ETEEE punkt SEEE S MRS (fett: Abwagungsvorschlag)

BbgDSchG). Die aufgefundenen Bodendenk-
male und die Entdeckungsstatte sind min-
destens bis zum Ablauf einer Woche nach
der Anzeige, auf Verlangen der Denkmal-
schutzbehoérde ggf. auch dar-liber hinaus, in
unverandertem Zustand zu erhalten und in
geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhal-
tung zu schitzen (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG).

2. Funde sind dem Brandenburgischen Lan-
desamt fur Denkmalpflege und Archdologi-
schen Landesmuseum zu Ubergeben (§ 11
Abs. 4 und § 12 BbgDSchG).

6 Landesamt fiir Bauen 6/1 keine Bedenken Gegen die vorliegende 1. Anderung des Be- | Kein Abwigungserfordernis
und Verkehr bauungsplanes Nr. 32 ,Rosa- Luxemburg-
StraRe” bestehen im Hinblick auf die zum Zu-
standigkeitsbereich des Landesamtes fir
Bauen und Verkehr gehorenden Verkehrsbe-
reiche Eisenbahn/Schienenpersonennahver-
kehr, Binnenschifffahrt, Gibriger OPNV und
Luftfahrt keine Bedenken.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
STN von 04.03.2024

6/2 Belange nicht beriihrt Schiffbare Landesgewasser werden nicht be- | Kein Abwagungserfordernis

rihrt. . L .
Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

6/3 StraRenbaulicher /-plane- |Eine Beurteilung des Vorentwurfs hinsicht- | Kein Abwéagungserfordernis
rischer Belange lich der Betroffenheit stralRenbaulicher und
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nahmen, die den Plan beriihren kénnen, mit

Ifd. . Unter- Beriicksichtigung der Stellungnahme
Behorde Schlagwort Stellungnahme .

Nr. punkt gw ung (fett: Abwagungsvorschlag)
straBenplanerischer Belange liegt in der Zu-| Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
standigkeit des jeweiligen StralRenbaulast-
tragers.

6/4 Keine Betroffenheit Fir die Verkehrsbereiche ibriger OPNV, | Kein Abwigungserfordernis
Schienenpersonennahverkehr, ziviler Luft-| .. L .
N Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
verkehr (Flugplatze), Landeswasserstralien
und Hafen liegen mir Informationen zu Pla-
nungen, die das Vorhaben betreffen kénnen,
nicht vor.
6/5 Anderer Vorschriften Durch die verkehrsplanerische Stellung- | Kein Abwagungserfordernis
nahme bleibt die aufgrund anderer Vor-|,,. L .
Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
schriften bestehende Verpflichtung zum Ein-
holen von Genehmigungen, Bewilligungen
oder Zustimmungen unberihrt
7 Landesamt fur Bergbau, |7/1 Keine Betroffenheit Stellungnahme: Keine Betroffenheit durch | Kein Abwagungserfordernis
Geologie und Rohstoffe die vorgesehene Planung. St e AU RETRTE SR TE.
Brandenburg
7/2 Keine Einwendungen Einwendungen mit rechtlicher Verbindlich- | Kein Abwagungserfordernis
STN von 27.02.2024 / e Sl = ErgEs A : ncil S
keit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, |, ,. L .
N Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
die ohne Zustimmung, Befreiung o. A. der
Fachbehorde in der Abwagung nicht lber-
wunden werden kénnen: Keine.
7/3 Keine eigenen Planungen [ Beabsichtigte eigene Planungen und MaR- | Kein Abwagungserfordernis

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Ifd.
Nr.

Behorde

Unter-
punkt

Schlagwort

Stellungnahme

Beriicksichtigung der Stellungnahme
(fett: Abwagungsvorschlag)

Angabe des Sachstands: Keine.

7/4

Auskunft Geologie

Sonstige fachliche Informationen oder
rechtserhebliche Hinweise aus der eigenen
Zustandigkeit zu dem o. g. Plan:

Geologie:

Auskinfte zur Geologie kénnen Uber den
Webservice des LBGR abgefragt werden.

Kein Abwagungserfordernis

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

7/5

Hinweis Auskunftspflicht

AuBerdem weisen wir auf die im Zusammen-
hang mit etwaig geplanten Bohrungen oder
geophysikalischen Untersuchungen beste-
hende Anzeige-, Mitteilungs- oder Aus-
kunftspflicht hin (§ 8ff Gesetz zur staatlichen
geologischen Landesaufnahme sowie zur
Ubermittlung, Sicherung und &ffentlichen
Bereitstellung geologischer Daten und zur
Zurverflgungstellung geologischer Daten zur
Erfillung offentlicher Aufgaben (Geologie-
datengesetz - GeolDG)).

Kein Abwagungserfordernis

Hinweis beziehet sich auf den Vollzug
der Planung und sind bei der Bauaus-
fiihrung zu beachten.

Landesamt fiir Umwelt

Abteilung Technischer
Umweltschutz 2

STN von 11.03.2024

8/1

Einleitung

Die Ubergebenen Unterlagen wurden von
den Fachabteilungen Naturschutz, Immissi-
onsschutz und Wasserwirtschaft (Prifung
des Belangs Wasserwirtschaft hier bezogen
auf die Zustandigkeiten des Wasserwirt-
schaftsamtes gemall BbgWG § 126, Abs. 3,

Kein Abwagungserfordernis
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Ifd. Unter- Beriicksichtigung der Stellungnahme

Nr. ETEEE punkt SEEE S MRS (fett: Abwagungsvorschlag)

Satz 3, Punkte 1-5 u. 8) des Landesamtes fiir
Umwelt (LfU) zur Kenntnis genommen und
gepruft. Im Ergebnis dieser Prifung werden
fiir die weitere Bearbeitung der Planungsun-
terlagen sowie deren Umsetzung beilie-
gende Stellungnahmen der Fachabteilungen
Immissionsschutz  und Wasserwirtschaft
Ubergeben. Die fachliche Zustdndigkeit fur
den Naturschutz obliegt der unteren Natur-
schutzbehorde des Landkreises Oberhavel.

8.2 Referat T 21 8.2/1 Bleiwerte Hinweise zur Festlegung des Untersuchungs- | Hinweis wird gefolgt

umfangs des Umweltberichts: Die moglichen Auswirkungen des

Untersuchungsumfang fiir die aktuell beab- | oberflichennahen Bleigehalts auf die
sichtigte Planung: geplanten Nutzungen werden geprift.

e Untersuchung zu den Auswirkungen des
oberflachennahen hohen Bleigehalts auf
die geplante Wohnnutzung, auf die ge-
werbliche Nutzung sowie zu Mallnahmen
wahrend der Bauausfiihrung,

8.2/2 Verkehrslarm e Schallgutachten zu den Auswirkungen | Hinweis wird gefolgt

des Verkehrslarms (StralRen- und Schie- Nach den frilhzeitigen Beteiligungen

nenwege) gemaR §3 Abs.1 und §4 Abs.1
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Sonstige fachliche Informationen oder
rechtserhebliche Hinweise aus der eigenen
Zustandigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert
nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriin-
dung und ggf. Rechtsgrundlage

1. Sachstand

Antragsgegenstand ist der Vorentwurf der 1.
Anderung des Bebauungsplans Nr. 32 ,,Rosa-
Luxemburg-StraBe” der Stadt Velten mit Um-
weltbericht (Stand 19.09.2023). Der Bebau-
ungsplan wird aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt. Die Anderung betrifft den Be-
reich der Baugebiete Gl 1, Gl 2 und Ml 2 der
Ursprungsfassung des Bebauungsplans Nr.
32. Der raumliche Geltungsbereich mit einer
GroRe von ca. 13,6 ha umfasst die Flurstticke
91/2, 94, 101/4, 101/6, 113 bis 116, 119 bis

Ifd. . Unter- Beriicksichtigung der Stellungnahme
B
Nr. ehorde punkt Schiagwort Stellungnahme (fett: Abwagungsvorschlag)
BauGB, wurde ein Schallschutzgutach-
ten? erstellt. Die Ergebnisse werden in
den Umweltbericht eingearbeitet.
8.2/3 Sachstand Weitergehende Hinweise: Kein Abwagungserfordernis

2 BERNARD Gruppe ZT GmbH, Schalltechnische Untersuchung zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 32, Oktober 2024
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Ifd.
Nr.

Behorde

Unter-
punkt

Schlagwort

Stellungnahme

Beriicksichtigung der Stellungnahme
(fett: Abwagungsvorschlag)

122, 139 bis 144, der Flur 7 sowie die Flursti-
cke 1/9, 1/10, 1/11, 2, 3, 44, 47, 56, 57, 60,
61, 63 und 68 bis 71 der Flur 8 der Gemar-
kung Velten.

Das Plangebiet liegt slidostlich des Stadt-
kerns Velten. Es wird im Norden durch die
Rosa-Luxemburg-StraRe, im Osten durch die
Breite StraRe/Berliner Strale begrenzt. Sid-
lich schlieRt sich ein Industriegebiet an und
im Westen begrenzt die Bahnanlage der
Kremmener-Ruppiner Bahn das Plangebiet.

Mit dem derzeitigen Planungsstand wird das
Plangebiet durch eine 6ffentliche Griinflache
in zwei Teilbereiche (gemischter und ge-
werblicher Teil) gegliedert. Im Norden wird
das Mischgebiet (Ml 2) entlang der Rosa-Lu-
xemburg-Strafle vergréBert und in ein
Misch- bzw. Urbanes Gebiet (M| bzw. MU)
unterteilt. Im sitidlichen Teil werden die In-
dustriegebiete (Gl 1 und Gl 2) in ein Indust-
riegebiet (Gl), ein Gewerbegebiet (GE) und
ein eingeschrinktes Gewerbegebiet (GEe)
geandert. Um die ErschlieBung zu sichern,
werden oOffentliche Verkehrsflachen festge-
setzt.
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Ifd. . Unter- Beriicksichtigung der Stellungnahme
B
Nr. ehorde punkt Schiagwort Stellungnahme (fett: Abwagungsvorschlag)
8.2/4 Planungsgrundsatz § 50 2. Stellungnahme Kein Abwagungserfordernis
BImSchG

Der Planungsgrundsatz gemal § 50 Satz 1 [ Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG),
wonach bei raumbedeutsamen Planungen
und MalRnahmen die fir eine bestimmte
Nutzung vorgesehenen Flachen einander so
zuzuordnen sind, dass schadliche Umwelt-
einwirkungen so weit wie moglich vermie-
den werden, wird erfillt.

8.2/5 Verkehrs- und Baugebiets- | Durch die Planung werden immissions- | Kein Abwagungserfordernis
l[arm schutzrechtliche Belange beriihrt. Dazu zah-
len der Verkehrslarm durch die an das Plan-
gebiet grenzenden Stralen (Rosa-Luxem-
burg-StraBe und Breite StralRe/Berliner
StraRe) und der Schienenwege sowie Larm,
der von den moglichen Ansiedlungen auf
den Gewerbegebiets- und Industrieflachen
emittiert wird.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die im Plan vorgenommene Strukturierung
und Zuordnung der unterschiedlichen Ge-
bietstypen ist sinnvoll und nachvollziehbar.
In der Begriindung zu den textlichen Festset-
zungen unter Punkt 5.11 , Immissionsschutz”
wurden diese Konfliktlagen dargestellt und
mogliche SchutzmalBnahmen beriicksichtigt.
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dachtsflachen”) wird aufgefiihrt, dass im Ge-
biet der Gemarkung Velten, Flur 7, Flursti-
cke 101/4, 139 und Flur 8, Flursticke 44, 47,
63, 68, 69 oberflichennahe hohe Bleiwerte
(1.800 mg/kg) festgestellt wurden. Da die
Planung auf den Flurstiicken 101/4 und 139
der Flur 7 in der Gemarkung Velten die Nut-
zung als Mischgebiet (MI) sowie als urbanes
Gebiet (MU) vorsieht, ist nachzuweisen, dass
die beabsichtigte Wohnnutzung in diesen

Ifd. . Unter- Beriicksichtigung der Stellungnahme
Behorde Schlagwort Stellungnahme .
Nr. punkt gw ung (fett: Abwagungsvorschlag)
Die geplante Festsetzung von Emissionskon-
tingenten im Gewerbe- und im Industriege-
biet werden als Losungsansatz beflirwortet,
ebenso die geplanten Festsetzungen Nr. 22
und Nr. 23.

8.2/6 Schallgutachten Es wird in Aussicht gestellt, zur Prazisierung | Hinweis wird gefolgt
der”Festsetzungendeln S'c:alljutalchte.n z.u er | Nach den friihzeitigen Beteiligungen
st(:] en, was. aus (]IerfSlcc| t I'e;}s. mmissions- gemiR §3 Abs.1 und §4 Abs.1
schutzes zwingend erforderlich ist. BauGB, wurde ein Schallschutzgutach-

ten3 erstellt. Die Ergebnisse werden in
den Festsetzungen beriicksichtigt.

8.2/7 Bleiwerte In der Begriindung (Punkt 2.5 ,Altlastenver- | Hinweis wird gefolgt

Die moglichen Auswirkungen des
oberflichennahen Bleigehalts auf die
geplanten Nutzungen und in den Fest-
setzungen berlcksichtigt.

3 BERNARD Gruppe ZT GmbH, Schalltechnische Untersuchung zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 32, Oktober 2024
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Ifd.
Nr.

Behorde

Unter-
punkt

Schlagwort

Stellungnahme

Beriicksichtigung der Stellungnahme
(fett: Abwagungsvorschlag)

Gebieten zu keinen gesundheitsschadlichen
Beeintrachtigungen fihrt. In diesem Zusam-
menhang ist weiterhin sicherzustellen, dass
die Bauausfiihrenden keinen gesundheits-
schadlichen Belastungen ausgesetzt werden.

8.2/8

Storfallbetriebe

In einem relevanten Abstand zum Plangebiet
befinden sich derzeit keine mir bekannten
Anlagen, welche der 12. BImSchV unterlie-
gen. Weitergehende Angaben zum Thema
Storfall erlGbrigen sich somit.

Hinweis wird gefolgt

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die Begriindung wird entsprechend
erganzt.

8.2/9

Umweltbericht

Umweltbericht

Im zu erarbeitenden Umweltbericht sind aus
Sicht des Immissionsschutzes insbesondere
die Auswirkungen der Planung auf die
Schutzgiiter Mensch/menschliche Gesund-
heit sowie Klima (groRrdumige als auch
kleinraumige Auswirkungen) und Luft verbal
darzustellen. Ich verweise diesbezliglich auf
§§ 2 und 2a BauGB

Hinweis wird gefolgt

Der Hinweis wird im Umweltbericht
bericksichtigt.

8.2/10

Zustimmung

3. Fazit

Dem Planvorhaben kann vorbehaltlich des zu
erarbeitenden Schallgutachtens sowie dem
Nachweis der Unbedenklichkeit bzgl. der
Bleibelastung des Bodens aus Sicht der hier

Kein Abwagungserfordernis

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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taikanlagen

onen, die zu schadlichen Blendwirkungen in
der ndheren Umgebung fiihren kdnnen (s.
Licht-Leitlinie). Ggf. ist hier die Erstellung ei-
nes Blendgutachtens erforderlich.

Ifd. . Unter- Berucksichtigung der Stellungnahme
NF. Behorde S Schlagwort Stellungnahme (fett: Abwﬁégun:svorschlag) &
zu vertretenden immissionsschutzrechtli-
chen Belange zugestimmt werden.
8.2/11 Photovoltaikanlagen Hinweis: Kein Abwagungserfordernis
In allen Baugebieten soll bei Errichtung oder | Hinweise beziehen sich auf den Voll-
wesentlichem Umbau von Gebauden die | zug der Planung und sind bei der Bau-
Nettodachflache der Hauptanlagen zu mind. | ausfiihrung zu beachten.
50 % mit Solaranlagen ausgestattet werden.
Ich weise darauf hin, dass Photovoltaikanla-
gen nach § 22 Bundes-Immissionsschutzge-
setz (BImSchG) als nicht genehmigungsbe-
durftige Anlagen so zu errichten und zu be-
treiben sind, dass nach dem Stand der Tech-
nik vermeidbare schadliche Umweltbeein-
trachtigungen verhindert werden.
8.2/12 Lichtemissionen Photovol- | Durch diese Anlagen entstehen Lichtemissi- | Hinweis wird nicht gefolgt

GemaR der , Leitlinie des Ministeriums
fiir Landwirtschaft, Umwelt und Klima-
schutz zur Messung und Beurteilung
von Lichtimmissionen (Licht-Leitlinie)”
Pkt. 8.3, hangt es von der Lage des Im-
missionsorts relativ zur Photovoltaik-
anlage ab, ob es an einem Immissions-
ort im zur Blendung kommt. Immissi-
onsorte, die vornehmlich nérdlich von
einer Photovoltaikanlage gelegen
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Ifd.
Nr.

Behorde

Unter-
punkt

Schlagwort

Stellungnahme

Beriicksichtigung der Stellungnahme
(fett: Abwagungsvorschlag)

sind, sind nicht relevant. Immission-
sorte, die vorwiegend stdlich von ei-
ner Photovoltaikanlage gelegen sind,
brauchen nur bei Photovoltaik-Fassa-
den (senkrecht angeordnete Photo-
voltaikmodule) bericksichtigt zu wer-
den. Kritisch sind Immissionsorte, die
vorwiegend westlich oder 6stlich einer
Photovoltaikanlage liegen.

GemaR textlicher Festsetzung Nr. 24
sind mindestens 50 % der Nettodach-
flachen der Hauptanlagen mit Solaran-
lagen auszustatten. ,Nettodachfla-
che” ist die Dachflache abziglich der
Flachenanteile des Daches, die wegen
Verschattung, Dachaufbauten, Dach-
fenstern, anderen Dachnutzungen
oder der Ausrichtung nach Norden
nicht genutzt werden kénnen. Somit
kann davon ausgegangen werden,
dass alle Solaranlagen auf den nach
Suden ausgerichteten Dachflachen er-
richtet werden. Solaranlagen auf den
Fassaden werden nicht festgesetzt.

Durch die Ausrichtung der Baufelderin
der 1. Anderung des Bebauungsplans
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Ifd.
Nr.

Behorde

Unter-
punkt

Schlagwort

Stellungnahme

Beriicksichtigung der Stellungnahme
(fett: Abwagungsvorschlag)

Nr. 32 ist davon auszugehen, dass die
Gebdude (= Immissionsorte) sidlich
der zu errichteten Solaranlagen gele-
gen sind. Ostlich oder westlich einer
Anlage sind keine Immissionsorte zu
erwarten.

Damit sind keine schadlichen Blend-
wirkungen in der ndheren Umgebung
zu erwarten.

Sollten in der Bauphase Solaranlagen
auf eine Art und Weise geplant wer-
den, dass kritische Immissionen im
Sinne Pkt. 8.3 der Licht-Leitlinie ent-
stehen, ist eine neue Bewertung vor-
zunehmen.

8.2/13

Gerauschemissionen Pho-
tovoltaikanlagen

Auch sind eventuelle Gerduschemissionen

zu beachten.

Hinweis wird nicht gefolgt

Photovoltaikmodule wandeln Sonnen-
licht ohne bewegliche Teile in Strom
um und sind gerauschlos. In einer Pho-
tovoltaikanlage kann der Wechselrich-
ter Gerausche erzeugen. Der Wechsel-
richter wandelt den Gleichstrom (DC)
der Solarmodule in netziblichen
Wechselstrom (AC). Dabei kann der
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Ifd.
Nr.

Behorde

Unter-
punkt

Schlagwort

Stellungnahme

Beriicksichtigung der Stellungnahme
(fett: Abwagungsvorschlag)

Wechselrichter ein leises Summen
oder Brummen erzeugen. Die Intensi-
tat dieses Gerdusches ist im Allgemei-
nen mit dem Umgebungsgerdusch von
Geraten wie Kihlschranken oder Kli-
maanlagen vergleichbar.

Bei groRen, bodengestiitzten Solaran-
lagen werden manchmal mehrere
Wechselrichter zentral an einem
Standort installiert. GemaR textlicher
Festsetzung Nr. 24 sind die Solaranla-
gen in kleineren Einheiten auf den je-
weiligen Dachern zu installieren.
Wechselrichter missen nicht direkt
neben den Solarmodulen auf dem
Dach platziert werden, sondern kon-
nen auch in einen separaten Raum zu-
sammen mit sonstiger Haustechnik in-
stalliert werden.

Somit sind von den geplanten Photo-
voltaikanlagen keine wesentlichen Ge-
rauschemissionen zu erwarten.

8.2/14

elektromagnetischen Fel-

der

Hinsichtlich der elektromagnetischen Felder

Hinweis wurde bereits gefolgt
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Brandenburg
Forstamt Neuendorf

STN von 29.02.2024

das Forstamt Oberhavel nimmt zu dem o.g.
Planung der Stadt Velten wie folgt Stellung.

Laut Bauplan ist bei der Gestaltung der Be-
bauung kein Wald im Sinne von § 2 Lan-
deswaldgesetz Brandenburg (LWaldG) be-
troffen.

Die auf dem Baufeld stockenden Gehélze er-
fillen nicht die Waldeigenschaft im Sinne
von § 2 LWaldG.

Ifd. . Unter- Beriicksichtigung der Stellungnahme
Behord Schl t Stell h .
Nr. enorde punkt chlagwor efiuhgnahme (fett: Abwagungsvorschlag)
und deren Storwirkung liegt die Zustandig- | pas Landesamt fiir Arbeitsschutz, Ver-
keit beim Landesamt fiir Arbeitsschutz, Ver- | praucherschutz und  Gesundheit
braucherschutz und Gesundheit (LAVG). wurde ebenfalls beteiligt.
8.2/15 Weitere Beteiligung Die vorliegende Stellungnahme verliert mit | Hinweis wird gefolgt
;jer wese;mlthcher\h And“elr'urlw(g. der Bleurte|- Das Landesamt fiir Umwelt wird im
ungsgrundlagen ihre Giltigkeit. Die Planung weiteren Verfahren nochmal beteiligt
beriihrt immissionsschutzrechtliche Be-
lange. Das Landesamt fir Umwelt, ist im wei-
teren Planverfahren zu beteiligen.
8.3 Abteilung Wasserwirt- 8.3/1 Keine Betroffenheit Keine Betroffenheit durch die vorgesehene | Kein Abwagungserfordernis
schaft 1 und 2 Planung. Hinweis wird zur Kenntnis genommen
Referat W13
Telefonat am 13.03.2024
10 Landesbetrieb Forst 10/1 Beschreibung Die untere Forstbehorde, vertreten durch | Kein Abwagungserfordernis

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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stadtebauliche Entwicklung einer ca. 13,6 ha
grolRen Flache eines ehemaligen Industriege-
bietes Ostlich der Bahntrasse und der Rosa
Luxemburg-Strae in der Stadt Velten zu In-
halt. Es sollen die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fir die Entwicklung kleinteili-
ger Gewerbebetriebe geschaffen werden.
Der Geltungsbereich unterteilt sich stidlich in
ein Industriegebiet (Gl), ein Gewerbegebiet
(GE) sowie ein eingeschranktes Gewerbege-
biet (GEe) und im nérdlichen Teil in ein
Misch- bzw. Urbanes Gebiet (M| bzw. MU).
Fir die ErschlieBung werden 6ffentliche Ver-
kehrsflachen festgesetzt. Die Planung ist aus

Ifd. . Unter- Beriicksichtigung der Stellungnahme
B
Nr. ehorde punkt Schiagwort Stellungnahme (fett: Abwagungsvorschlag)
Sie unterliegen der Baumschutzsatzung der
Stadt Velten.
10/2 Keine Bedenken Aus forstlicher Sicht haben wir keine Ein-|Kein Abwagungserfordernis
WEINEIE g el BebeunEsen, Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
11 Regionale Planungsge- 11/1 Mit Belangen vereinbar Der Vorentwurf zur 1. Anderung des Bebau- | Kein Abwigungserfordernis
meinschaft Prignitz- ungsplanes Nr. 32 "Rosa-Luxemburg-Stralie Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Oberhavel Regionale Pla- der Stadt Velten (Stand: September 2023) ist
nungsstelle mit den Belangen der Regionalen Planungs-
STN von 01.03.2024 gemeinschaft Prignitz-Oberhavel vereinbar.
11/2 Inhalt Bebauungsplan Begriindung: Der Bebauungsplan hat die | Kein Abwagungserfordernis

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Ifd.
Nr.

Behorde

Unter-
punkt

Schlagwort

Stellungnahme

Beriicksichtigung der Stellungnahme
(fett: Abwagungsvorschlag)

dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan
entwickelbar.

11/3

Grundfunktionalen
Schwerpunkt

Der Ortsteil Velten tGbernimmt die Funktion
eines Grundfunktionalen Schwerpunktes
(vgl. Z 1 ReP GSP). Sie dienen der raumlichen
Blindelung von Einrichtungen der tberortli-
chen Grundversorgung und sind weitere
Schwerpunkte der Siedlungsentwicklung.
Die Bilindelungsfunktion der Grundfunktio-
nalen Schwerpunkte soll gesichert, gestarkt
und entwickelt werden (vgl. G 2 ReP GSP).
Vor diesem Hintergrund ist die Planung funk-
tionsgerecht und ein Beitrag zur Starkung
der Bindelungsfunktion.

Kein Abwagungserfordernis

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

11/4

Keine weiteren Belange

Weitergehende Belange der Regionalpla-
nung werden durch die Planung nicht be-
rihrt.

Kein Abwagungserfordernis

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

13

Landeseisenbahnaufsicht
des Landes Brandenburg

STN von 23.02.2024

13/1

Anschlussbahn

Im B-Plan ist die Anschlussbahn der Stadt-
werke Velten GmbH (Gleis zum Hafen) be-
ricksichtigt, die Flachen (Flurstiick 61 und
63) sind als Bahnflache ausgewiesen.

Kein Abwagungserfordernis

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

13/2

Lage Kremmener Bahn

Studwestlich des Plangebietes verlaufen auf
dem Flurstiick 4 Bahnanlagen, die ebenso
zur Anschlussbahn der Stadtwerke Velten

Hinweis wird gefolgt

Die Begriindung wird entsprechend
korrigiert.
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Ifd.
Nr.

Behorde

Unter-
punkt

Schlagwort

Stellungnahme

Beriicksichtigung der Stellungnahme
(fett: Abwagungsvorschlag)

gehoren, die Anlagen der Kremmener Bahn
befinden sich weiter westlich. Insofern sind
die Angaben unter Punkt 2.1 auf Seite 5 feh-
lerhaft.

13/3

Pflanzfestsetzungen

Bei den angrenzenden Bereichen der Gleise
(z.B. Flurstuck 3, 57) die als Grunflachen aus-
gewiesen sind, ist zu beachten, dass eine
ausreichende Profil- und Sichtfreiheit fiir den
Bahnbetrieb gewahrleistet ist. Baume sind in
diesen Bereichen nicht zu pflanzen (siehe
Grinordnerische Festsetzungen Punkt 5.9,
Seite 25).

Hinweis wird nicht gefolgt

Die Festsetzung wurde schon in dem
Ursprungsbebauungsplan Nr. 32 von
2004 getroffen. Die festgesetzten Be-
pflanzungen sind schon erfolgt. Die
Profil- und Sichtfreiheit fir den Bahn-
betrieb ist gewahrleistet.

13/4

Freistellung Gleisanlagen

Auf dem Flurstiick 2 befinden sich noch
Gleisanlagen, hier sollte geprift werden, ob
eine Freistellung von Eisenbahnbetriebszwe-
cken nach § 23 AEG (Fachplanungsvorbehalt)
erfolgen muss.

Hinweis wird gefolgt

Die Gleisanlagen auf dem Flurstiick 2
werden von den Stadtwerken Velten
benutzt. Das Flurstick wird im weite-
ren Verfahren als Bahnanlage festge-
setzt.

14

Gemeinsame Landespla-
nung Berlin-Branden-
burg, Referat GL 5 - Um-
setzung der Raumord-

14/1

Ziele der Raumordnung

Beurteilung der angezeigten Planungsab-
sicht: Ziele der Raumordnung stehen nicht
entgegen

Kein Abwagungserfordernis

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

14/2

Gestaltungsraum Siedlung

Zielmitteilung / Erlauterungen: Das Plange-
biet liegt innerhalb des Gestaltungsraums

Kein Abwagungserfordernis

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Ifd. . Unter- Beriicksichtigung der Stellungnahme
Behord Schl t Stell h .
Nr. enorde punkt chlagwor efiuhgnahme (fett: Abwagungsvorschlag)
nungsplane, landespla- Siedlung nach LEP HR. Ziele der Raumord-
nerische Verfahren nung stehen den beabsichtigten Anderun-
STN von 06.03.2024 gen nicht entgegen.
14/3 Wesentliche Anderungen | Hinweis: Diese Stellungnahme gilt, solange | Kein Abwagungserfordernis
die Grundlagen, die zur Beurteilung der Pla-| ,,. L .
i ) > | Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
nung gefiihrt haben, nicht wesentlich gean-| .. . .
Die Gemeinsame Landesplanung wird
dert wurden. Die Erfordernisse aus weiteren | . . .
im weiteren Verfahren nochmal betei-
Rechtsvorschriften bleiben von dieser Mit- ligt
teilung unberthrt. '
15 Kreishandwerkerschaft 15/1 Keine Einwande Keine Einwdnde oder Bedenken. Kein Abwagungserfordernis
Oberhavel . . . . . . - .
erhave 15/2 Einschrankungen beste- Diese Erklarung gilt nur unter der Vorausset- | Kein Abwagungserfordernis
STN von 15.02.2024 hendes Gewerbe zung, dass bestehendes Handwerk / Ge-|,,. A .
o (T s o o - Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
werbﬁ,hur as bereits fme glfrTe m|gtebge— Die Planung erfolgt in Abstimmung mit
S NUZANIES CRIEEs WG B (o den betroffenen Grundstiickseigenti-
Einschrankungen oder gar Riickbauforderun- mern
gen erfahrt. '
16.1 | Landkreis Oberhavel 16.1/1 Einleitung Der Landkreis nimmt zur 1. Anderung des Be- | Kein Abwiagungserfordernis
STN von 19.03.2024 bauungsplanes Nr. 32 ,,Rosa—Luxempurg—
StraRe", insbesondere im Hinblick auf AulRe-
rungen zum erforderlichen Umfang und De-
tailierungsgrad der Umweltprifung, wie
folgt Stellung. Ich bitte Sie, diese in den Ab-
wagungsprozess einzubeziehen.
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héhe (NHN) im DHHN2016 bzw. DHHN92
anzugeben.

Ifd. . Unter- Beriicksichtigung der Stellungnahme
Behord Schl t Stell h .
Nr. enorde punkt chlagwor efiuhgnahme (fett: Abwagungsvorschlag)
Die formellen und materiellen Regelungsin-
halte sowie Erfordernisse, die aus weiteren
Rechtsvorschriften entstehen, bleiben von
dieser Stellungnahme unberihrt.
16.2 |Bereich Planung 1.1.1 Rechtsgrundlagen (Allgemein)
16.2/1 Rechtsgrundlagen a) Die Rechtsgrundlagen sind sowohl auf|Hinweis wird gefolgt
:em Vorentw?: aIsb a.uch I[r)n B;grun- Der Vorentwurf zum Bebauungsplan
uniste;(t‘ 24 .u felrar elt?r‘m a5 BaUBS I Nr. 32 1.4 hat den Stand September
setzbuch ist wie folgt zu zitieren: 2023, die aufgefiihrten Rechtsgrundla-
"Baugesetzbuch in der Fassung der Be-|gen waren zu diesem Zeitpunkt aktu-
kanntmachung vom 3. November 2017 | ell. Im weiteren Verfahren werden die
(BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch | Rechtgrundlagen laufende aktuali-
Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember | siert.
2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)"
1.1.2 Planzeichnung/Planzeichenerkldrung
16.2/2 Mafstab Planzeichnung a) Der angegebene Malstab 1:500 ent-|Hinweis wird gefolgt
spricht nicht dem tatsachlichen MaRstab Der MaRstab wird entsprechend ange-
der Planzeichnung.
passt.
16.2/3 Hohenbeziige b) Die Hohen sind in Meter Giber Normalnull- | Hinweis wird gefolgt

Im Vorentwurf zum Bebauungsplan
sind die Hohen in Meter Gber NHN an-
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nur solche Betriebe und Anlagen zulassig,
die nach ihrem Stoérgrad in einem Misch-
gebiet zugelassen werden kénnen. Die
Festsetzung Nr. 5 gilt es hinsichtlich der
zuldssigen Betriebe und Anlagen im ein-

Ifd. . Unter- Beriicksichtigung der Stellungnahme
Behorde Schlagwort Stellungnahme .

Nr. punkt gw ung (fett: Abwagungsvorschlag)
gegeben. Im weiteren Verfahren wer-
den die Hohenangaben mit den Ho6-
hensystem DHHN2016 konkretisiert.

16.2/4 Altlastenverdachtsflichen |c) Die Altlastenverdachtsflichen sind zu |Hinweis wird gefolgt
kennzeichnen, nicht aber nachrichtlich zu Die Planzeichenerklarung wird ent-
Ubernehmen. Die Planzeichenerklarung
) sprechend angepasst.
gilt es entsprechend zu andern.
16.2/5 Planzeichenerklarung d) Die Punkte bzw. Dreiecke Al, B1, etc., die | Hinweis wird gefolgt
inhaltlich zur textlichen Festsetzung Die Planzeichenerklarung wird ent-
Nr. 13 zugeordnet werden, sind in der .
sprechend erganzt.
Planzeichenerklarung nicht vorzufinden.
Diese gilt es zu ergdnzen.
16.2/6 Nutzungsschablone e) Die Nutzungsschablone ist als sonstiges | Hinweis wird gefolgt
Planzeichen in die Planzeichenerklarung Die Planzeichenerklirung wird ent-
zu Ubernehmen. .
sprechend erganzt.
1.1.3 Textliche Festsetzungen (FZ)
16.2/7 Zulassigkeiten im GEe a) Im eingeschrankten Gewerbegebiet sind | Hinweis wird gefolgt

Gemald textliche Festsetzung Nr.5
sind im eingeschrankten Gewerbege-
biet nur Betriebe und Anlagen zulas-
sig, die nicht wesentlich storen zulds-
sig. Der Storgrad eines Mischgebietes
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Ifd.
Nr.

Behorde

Unter-
punkt

Schlagwort

Stellungnahme

Beriicksichtigung der Stellungnahme
(fett: Abwagungsvorschlag)

geschrankten Gewerbegebiet zu lberar-
beiten.

wird gemall § 6 BauNVO als ,,... Gewer-
bebetriebe, die das Wohnen nicht we-
sentlich stéren” definiert.

Nach den friihzeitigen Beteiligungen
gemall §3 Abs.1 und §4 Abs.1
BauGB, wurde ein Schallschutzgutach-
ten* erstellt. Im Gutachten wurden
Emissionskontingente fiir Teilflachen
im Gewerbegebiet festgelegt. Somit
konnten die Einschrankungen durch
Festsetzungen zum Immissionsschutz
konkretisiert werden. Somit entfallt
die textliche Festsetzung Nr. 5.

16.2/8

Zuldssigkeit Einzelhandel

b) Das stadtebauliche Erfordernis aus der
Festsetzung Nr. 7 ist nicht eindeutig. Es
gilt klarzustellen, warum lediglich die Un-
terart ,Laden" nicht zulassig sind und
nicht andere (Unter-) Arten von Einzel-
handelsbetrieben.

Hinweis wird gefolgt

GemaR der 2. Fortschreibung des Zen-
tren- und Einzelhandelskonzept von
2015, sind die zentrenrelevanten Sor-
timente im zentralen Versorgungsbe-
reich ,, Hauptgeschéaftsbereich Innen-
stadtzentrum” und die nahversor-
gungsrelevanten Sortimente in den

4 BERNARD Gruppe ZT GmbH, Schalltechnische Untersuchung zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 32, Oktober 2024
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Ifd.
Nr.

Behorde

Unter-
punkt

Schlagwort

Stellungnahme

Beriicksichtigung der Stellungnahme
(fett: Abwagungsvorschlag)

beiden zentralen Versorgungsberei-
chen ,Hauptgeschéftsbereich Innen-
stadtzentrum” und , Nahversorgungs-
zentrum Am Kuschelhain” sowie in
den ergdnzenden, dezentralen Nah-
versorgungsstandorten zu konzentrie-
ren. Die Gewerbegebiete sollen vor-
rangig den Handwerks-, Produktions-,
Verarbeitungs- und Reparaturbetrie-
ben vorbehalten bleiben. Werksver-
kauf soll unter bestimmte Bedingun-
gen in einem begrenzten Ausmal zu-
lassig sein.

Daher wird festgesetzt, dass Verkaufs-
stellen, die einem im Plangebiet ansas-
sigen Betrieb zugehorig sind und Wa-
ren anbieten, die am Ort des Hauptbe-
triebes hergestellt, verarbeitet und/
oder repariert werden (,Werksver-
kauf“), zulassig sind.

Gemald Stellungnahme des Handels-
verband Berlin-Brandenburg e.V. vom
28.02.2024, ist eine Verkaufsflache
von bis zu 100 m? anzustreben. Daher
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Ifd.
Nr.

Behorde

Unter-
punkt

Schlagwort

Stellungnahme

Beriicksichtigung der Stellungnahme
(fett: Abwagungsvorschlag)

wird die zuldssige Verkaufsflache auf
100 m? je Betrieb begrenzt.

Siehe auch Abwiagung Pkt. 26/3

16.2/9

Vorhandene Bdume

c)

Es wird empfohlen, ergdanzend zur Fest-
setzung Nr. 15 und Nr. 16 einen Bestands-
plan beizufiigen, in dem die vorhandenen
Sand-Birken (Nr. 15) sowie die vorhande-
nen standortgerechten Laubbdume
(Nr.16) mit einem Mindeststammum-
fang von 14 cm dargestellt werden.

Hinweis wird nicht gefolgt

Bei der 1. Anderung des Bebauungs-
plan Nr. 32 handelt es sich um einen
Angebotsbebauungsplan. Der Bebau-
ungsplan bleibt so lange giiltig, bis der
Plan geandert oder aufgehoben wird.
Da der Bestand an Sand-Birken und
der Stammumfang der Laubb3aume
sich Uber die Zeit sehr stark verandern
kann, wéare einen Plan mit dem mo-
mentanen Bestand nicht nur wenig
Sinnvoll, sondern wiirde auch bei zu-
kiinftige Bauantrdge zu Unklarheiten
bei den anzurechnenden und anzu-
pflanzenden Baumen fihren.

16.2/10

Entwdasserungsgutachten

d)

Es wird empfohlen, die Festsetzung
Nr. 19 mit einem Entwadsserungsgutach-
ten zu untersetzen, da insbesondere in
Gebieten mit Bodenverunreinigungen
(Altlasten) Probleme vorliegen oder als
wahrscheinlich anzunehmen sind, die z.B.

Hinweis wird nicht gefolgt

Der Bebauungsplan ist mit einem Hin-
weis zu den Altlasten versehen. Die
moglichen Auswirkungen des oberfla-
chennahen Bleigehalts auf die geplan-
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ten ist Bestandteil der Festsetzung Nr. 23.
Entsprechend der Begriindung wird im
weiteren Verlauf ein Schallschutzgutach-
ten erstellt und die Festsetzung prazisiert.

Ifd. . Unter- Beriicksichtigung der Stellungnahme
Behord Schl t Stell h .
Nr. enorde punkt chlagwor efiuhgnahme (fett: Abwagungsvorschlag)
die Verunreinigung des abflieRenden |ten Nutzungen sowie eventuelle Mal3-
Grundwassers betreffen konnen. nahmen wahrend der Bauausfiihrung
werden in den Umweltbericht geprift.
16.2/11 Fassadenbegriinung e) In der Festsetzung Nr.20 wird die Be- | Hinweis wird gefolgt
pﬂzr.\-u:jng vgn.AuBen.%andflachen Zvon Die Festsetzung gilt fir Auenwandfla-
Ge'z'Bau ens einer Grofte von 50 m gle- chen von Gebduden ab einer GroRe
mab '§b9I Ab S'flf Nr. ZbSa "BauGBdgerege t1 von 50 m?inklusive Tiiren, Fenster und
Dabei bleibt offen, ob Ttren und Fenster weitere Offnungen. Die textliche Fest-
in einer AuBenwand zur Flachen zuge- . . L
i ] ] setzung wird diesbeziiglich klarge-
rechnet werden oder nicht. Dies gilt es stellt
klarzustellen. '
16.2/12 Bezeichnung GEe f) Die Abkiirzung fiir das eingeschrankte Ge- | Hinweis wird gefolgt
WerbegePlet ist in der Festsetzung Nr. 2‘1 Die Tippfehler in der Festsetzung und
zu korrigieren. Entsprechend der Planzei- . .
) o B der Begriindung werden korrigiert.
chenerklarung ist fiir ein eingeschranktes
Gewerbegebiet die Abklirzung GEe zu
verwenden und nicht GE.
Selbiges gilt fir den Begriindungstext auf
Seite 28 und 38.
16.2/13 Emissionskontingenten g) Die Tabelle zu den Emissionskontingen- | Kein Abwagungserfordernis

Nach den friihzeitigen Beteiligungen
gemall §3 Abs.1 und §4 Abs.1
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Ifd.
Nr.

Behorde

Unter-
punkt

Schlagwort

Stellungnahme

Beriicksichtigung der Stellungnahme
(fett: Abwagungsvorschlag)

Es wird vorsorglich darauf hingewiesen,
dass in der Planzeichnung keine Teilfla-
chen vorhanden sind.

BauGB, wurde ein Schallschutzgutach-
tens erstellt. Die Ergebnisse werden in
die zeichnerischen und textlichen
Festsetzungen eingearbeitet.

16.2/14

Formulierung

h) Um Missverstandnisse vorzubeugen, sind
die in der Festsetzung Nr. 24 genannten
,wesentlichen Umbauten" zu definieren
und enger einzugrenzen.

Hinweis wird gefolgt

Die Begriindung zur textliche Festset-
zung Nr. 24 wird mit einer Klarstellung
erganzt.

16.2/15

Werbeanlagen

i) Die Festsetzung Nr. 25 gilt es hinsichtlich
des Ausschlusses von bestimmten Wer-
beanlagen zu Gberpriifen.

Hinweis wird nicht gefolgt

Um gesunde Wohnverhaltnisse zu si-
chern, sollen Beeintrachtigungen der
Wohnungen ausgeschlossen werden.
Gleichzeitig sollen auch die Betriebe
im Mischgebiet und im Urbanen Ge-
biet die Moglichkeit haben, auf ihre
Leistungen hinzuweisen. Daher sind in
diesen Bereichen lediglich Anlagen mit
ruhigem und deshalb weniger stéren-
dem Licht zulassig.

1.1.4 Begrindungstext

s BERNARD Gruppe ZT GmbH, Schalltechnische Untersuchung zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 32, Oktober 2024
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Ifd.
Nr.

Behorde

Unter-
punkt

Schlagwort

Stellungnahme

Beriicksichtigung der Stellungnahme
(fett: Abwagungsvorschlag)

16.2/16

Nummerierung

a)

Die Abbildungsnummerierung gilt es zu
Uberarbeiten. Abbildung 3 und 4 kommen
mehrfach vor.

Hinweis wird gefolgt

Die Nummerierung der Abbildungen
wird korrigiert.

16.2/17

Formulierung

b)

In dem Abschnitt 5.1.1 Mischgebiet (Seite
20) ist der zweite Satz zu liberarbeiten. Es
heilt: , Anschliefend hieran sieht das
stddtebauliche Konzept eine Mischung
aus Wohnen und das Wohnen nicht we-
sentlich stérende Gewerbebetriebe vor."
Richtigerweise heiRt es: , Anschlieffend
hieran sieht das stddtebauliche Konzept
eine Mischung aus Wohnen und die Un-
terbringung nicht wesentlich stérender
Gewerbebetriebe vor."

Selbiges gilt fiir den Absatz 5.1.2 Urbanes
Gebiet, Satz 1.

Hinweis wird nicht gefolgt

GemaR § 6 BauNVO dienen Mischge-
biete ,,dem Wohnen und der Unter-
bringung von Gewerbebetrieben, die
das Wohnen nicht wesentlich stéren”.

GemaR § 6a BauNVO dienen Urbane
Gebiete ,,dem Wohnen sowie der Un-
terbringung von Gewerbebetrieben
und sozialen, kulturellen und anderen
Einrichtungen, die die Wohnnutzung
nicht wesentlich stéren.”

Die Formulierungen in der Begrin-
dung sind daher korrekt.

16.2/18

Ausschluss von Tankstel-
len

c)

Die Begrindung zum Ausschluss von
Tankstellen im Industriegebiet (textliche
Festsetzung Nr.9) sollte Uberarbeitet
werden (Seiten 22 f.). Die Erh6hung des
Verkehrs und die dadurch entstehenden
Larm- und Luftemissionen sind fiir ein

Hinweis wird nicht gefolgt

Das Industriegebiet Gl ist lber die
PlanstraBen A und B erschlossen. Die
PlanstraRen A und B fuhren durch die
eingeschrankten Gewerbegebiete und
die Gewerbegebiete. Weiterhin ist an-
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schutz

ter Planung fiir die Objekte konnen sich weit-
gehende Anforderungen an die Flachen fir
die Feuerwehr ergeben und gegebenenfalls
weitere Mallnahmen (z.B. geeignete Wende-
stellen, Bewegungsflachen,
der Loschwasserversorgung)
werden.

Sicherstellung
notwendig

Ifd. . Unter- Beriicksichtigung der Stellungnahme
Behord Schl t Stell h .

Nr. enorde punkt chlagwor efiuhgnahme (fett: Abwagungsvorschlag)
Mischgebiet (siehe Festsetzung Nr. 1) re- | zunehmen, dass Kunden die Plan-
levant, fiir ein Industriegebiet mit einer |straBe D benutzen werden. Diese
ansassigen  Recyclingfirma  allerdings | StraRRe fihrt durch Mischgebiete und
nicht ausschlaggebend. Urbane Gebiete, in denen auch Woh-

nen zuldssig ist. Die Erhéhung des Ver-
kehrs und die dadurch entstehenden
Larm- und Luftemissionen sind daher
auch fiir das Industriegebiet relevant.
16.2/19 Verweise d) Die rechtlichen Verweise auf das Bauge- | Hinweis wird gefolgt
setzbuch sind im Kapitel 7 ,Umweltbe- Im weiteren Verfahren wird der Um-
richt" zu Gberarbeiten (siehe Nr. 2, Nr. 2b, . .
weltbericht erarbeitet.
Nr. 2e).
16.3 |vorbeugenden Brand- 16.3/1 Keine Einwande Die Einteilung der Verkehrsflachen ist, laut | Kein Abwagungserfordernis
schutz Begriindung, nicht Gegenstand der Festset- Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
zung des Bebauungsplans. Zum derzeitigen
Planungsstand haben wir keine weiteren
Hinweise oder Anmerkungen.
16.3/2 Konkretisierung Brand- Hinweis: Mit fortgeschrittener konkretisier- | Kein Abwagungserfordernis

Der Hinweis bezieht sich auf den Voll-
zug der Planung und sind bei der Bau-
ausfiihrung zu beachten.
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Nr.

Ifd.

Behorde

Unter-
punkt

Schlagwort

Stellungnahme

Beriicksichtigung der Stellungnahme
(fett: Abwagungsvorschlag)

16.4

Fachbereich Umwelt und
Kreislaufwirtschaft,

Fachdienst Wasserwirt-
schaft

16.4/1

Trinkwasserschutzzone

Der Standort befindet sich derzeit innerhalb
der Trinkwasserschutzzone Il des Wasser-
werkes Hennigsdorf und wird sich kiinftig au-
Rerhalb von Trinkwasserschutzzonen befin-
den.

Kein Abwagungserfordernis

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

16.4/2

Wasserrechtliche Anforde-
rungen

Die wasserrechtlichen Anforderungen und
Bestimmungen des Gesetzes zur Ordnung
des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsge-
setz-WHG) und des Brandenburgischen Was-
sergesetzes (BbgWG) sind zu beachten und
einzuhalten.

Hinweis wird gefolgt

Alle gesetzlichen Vorgaben werden
beachtet und eingehalten.

16.4/3

Niederschlagsversickerung

Voraussetzung fiir die Niederschlagsversi-
ckerung ist versickerungsfahiger Boden und
ein Mindestabstand von 1,00 m zwischen
Sohle der Versickerungsanlage und dem
mittleren héchsten Grundwasserstand. Ein
Uberlaufen des Niederschlagswassers auf
Nachbargrundsticke ist dauerhaft zu verhin-
dern.

Hinweis wird gefolgt

Gemal textliche Festsetzung Nr. 19 ist
das Niederschlagswasser auf den Bau-
grundsticken, auf denen es anfallt, zu-
rickzuhalten und zu versickern.

16.4/4

Verordnung liber Anlagen
zum Umgang mit wasser-
gefdhrdenden Stoffen
(AwSV)

Im Ubrigen ist die Verordnung iiber Anlagen
zum Umgang mit wassergefahrdenden Stof-
fen (AwSV) zu beachten.

Kein Abwagungserfordernis

Der Hinweis bezieht sich auf den Voll-
zug der Planung und sind bei der Bau-
ausfuhrung zu beachten.
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Bodenschutz/Altlasten,
untere Abfallwirtschafts-
behorde

chung

fiir einen Teil der Flache eine sensible Nut-
zung — Wohnbebauung — vorgesehen. Ge-
malk §4 (4) Bundesbodenschutzgesetz
(BBodSch@) ist bei der Erfullung der boden-
und altlastenbezogenen Pflichten nach den
Absatzen 1 bis 3 die planungsrechtlich zulas-
sige Nutzung des Grundstiicks und das sich
daraus ergebende Schutzbediirfnis zu beach-
ten. Im Hinblick auf die geplante sensible
Nutzung eines Teils der Flache sind die vor-
liegenden Untersuchungsergebnisse fir die

Ifd. . Unter- Beriicksichtigung der Stellungnahme
B
Nr. ehorde punkt Schiagwort Stellungnahme (fett: Abwagungsvorschlag)
16.4/5 Bauausfiihrung Samtliche Arbeiten sind so auszufiihren, dass | Kein Abwagungserfordernis
das Gru?d.- und;:las S:e;flachen(;/vasser nicht Der Hinweis bezieht sich auf den Voll-
verunreinigt und getanrdet werden. zug der Planung und sind bei der Bau-
ausfuhrung zu beachten.
16.5 |Fachbereich Umweltund [16.5/1 Altlastenverdachtsfliche | Wie bereits erwdhnt ist die Flache im Altlas- | Kein Abwagungserfordernis
Kreislaufwirtschaft, tenkataster des Landkreises Oberhavel unter | . L .
Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
. der ALKAT-Nr. 0336651012 registriert. Es
Fachdienst Umwelt- _ i )
schutz und Abfallbeseiti- handelt sich um eine Altlastenverdachtsfla-
che, die als Ofenkachelfabrik genutzt wurde.
gung,
16.5/2 Weitere Altlastenuntersu- | Mit der vorliegenden Bebauungsplanung ist | Hinweis wird nicht gefolgt

Im Rahmen der Aufstellung des Be-
bauungsplans Nr.32 im Jahr 2002,
Bodenuntersuchung®
durchgefiihrt. Alle potenziell verdach-
tigen Bereiche wurden sondiert. Insge-
samt wurden 19 Bodenproben zur La-
boruntersuchung (ibergeben. Davon
ergaben 17 Proben die LAGA-
Bewertung Z 0. Die Probe P-18 wurde
mit LAGA Z 1.1 eingestuft. Die Probe P-
16 wurde mit LAGA >Z 2 eingestuft.
Gemall Untersuchungsbericht kann

wurde eine

6 GBU Gesellschaft fiir Baugrund und Umweltschutzverfahren mbH, Erkundung von Bodenverunreinigungen im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens Nr. 32 Velten, Juli 2002.
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Ifd.
Nr.

Behorde

Unter-
punkt

Schlagwort

Stellungnahme

Beriicksichtigung der Stellungnahme
(fett: Abwagungsvorschlag)

Gefahrenbeurteilung, nicht ausreichend. Da-
her ist fir diese Bereiche eine wirkungspfad-
bezogene Altlastenuntersuchung gemal
BundesBodenschutz- und Altlastenverord-
nung (BBodSchV) vorzunehmen. Das Unter-
suchungskonzept ist mit der unteren Boden-
schutzbehdérde abzustimmen.

die oberflaichennahe Belastung in bei-
den Proben z.B. aus Abbruchmateria-
lien, wie Bleirohren oder Anstrichstof-
fen stammen.

Die Proben wurden zudem auf Grund-
lage der MalRnahmewerte nach Bun-
des-Bodenschutz- und Altlastenver-
ordnung BBodSchV ausgewertet. Die
Probe P-18 erzeugt keinen Handlungs-
bedarf. Die Probe P-16 wiirde nur fir
den Fall der Nutzung als Kinderspiel-
platz, Wohngebiet oder Park-/Freizeit-
anlage Handlungsbedarf erzeugen.
Der MaRnahmewert fur Gewerbe-/In-
dustrie wird unterschritten. Die Probe
P-16 wurde aus dem Flurstlick 47 ge-
nommen. Fiir diesen Bereich setzt die
1. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 32 Gewerbegebiet fest.

Fiur die Flurstucke 94, 101/4, 139 und
140 konnten keine schadlichen Boden-
veranderungen nachgewiesen wer-
den. Aufgrund der ehemaligen Nut-
zung des Gebietes konnte der Altlas-
tenverdacht jedoch nicht entkraftet
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Ifd.
Nr.

Behorde

Unter-
punkt

Schlagwort

Stellungnahme

Beriicksichtigung der Stellungnahme
(fett: Abwagungsvorschlag)

werden. Daher sind die Flurstlicke
weiterhin als Altlastenverdachtsfla-
chen gekennzeichnet.

Die 1. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 32 setzt flr diese Flache Mischge-
biet bzw. Urbanes Gebiet fest. Im Bau-
leitplanverfahren muss die Gemeinde
durch eine Gefahrdungsabschatzung
sichern, dass die geplante Nutzung
moglich ist. Die Altlastenuntersuchung
kann als Gefdhrdungsabschatzung ge-
sehen werden. Da keine schadlichen
Bodenveranderungen fiir den be-
troffenen Bereich nachgewiesen wur-
den, kann davon ausgegangen wer-
den, dass das Gebiet sanierungsfahig
ist. Eine vertiefende Untersuchung
und ggf. eine Sanierung ist erst bei der
Bauausfiihrung notwendig.

16.5/3

Altlastenverdachtsflache /

Erganzung 26.09.2024

Mail vom 26.09.2024

Das damalige Flurstiick 1/5, Flur 8, Gemar-
kung Velten, welches als Altlastenverdachts-
flache unter der Nummer 033665 1050 ge-
flihrt wurde, wurde aufgrund der damals ge-
planten gewerblichen Nutzung in das Archiv

Hinweis wird teilweise gefolgt

Das damalige Flurstick 1/5 wurde im
Bebauungsplan Nr. 32 als Industriege-
biet GI1 festgesetzt. In der vorliegen-
den 1. Anderung des Bebauungsplans
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Ifd.
Nr.

Behorde

Unter-
punkt

Schlagwort

Stellungnahme

Beriicksichtigung der Stellungnahme
(fett: Abwagungsvorschlag)

verschoben. In der Untersuchung aus dem
Jahr 2002 wurden auf dem ehemaligen Flur-
stiick 1/5, Flur 8, Gemarkung Velten deutlich
erhohte Bleiwerte festgestellt (1800 mg/kg).
Diese Uberschreiten die Prifwerte fir den
Wirkungspfad Boden-Mensch fiir Wohnge-
biete. Weil mit der vorliegenden Bebauungs-
planung nicht nur eine gewerbliche Nutzung
vorgesehen ist, sondern fir einen Teil der
Flache auch eine sensible Nutzung — Wohn-
bebauung —, wird die Flache weiterhin im
Altlasten- und Bodenschutzkataster des
Landkreises Oberhavel unter der Nummer
033665 1050 gefiihrt. Das betrifft die Flur-
sticke mit der aktuellen Bezeichnung: 44,
47, 63, 68, 69, Flur 8, Gemarkung Velten
(ehemals 1/5).

GemaR §4 (4) Bundesbodenschutzgesetz
(BBodSch@) ist bei der Erfiillung der boden-
und altlastenbezogenen Pflichten nach den
Abséatzen 1 bis 3 die planungsrechtlich zulas-
sige Nutzung des Grundstiicks und das sich
daraus ergebende Schutzbediirfnis zu beach-
ten. Im Hinblick auf die geplante sensible
Nutzung eines Teils der Flache sind die vor-
liegenden Untersuchungsergebnisse fiir die

Nr. 32 wird die Flache teilweise als ein-
geschranktes Industriegebiet Glel
(Flurstiicke 70 und 71) bzw. Gle2 (Flur-
sticke 44, 68 (tlw.) und 69 (tlw.)),
Bahnanlagen (Flurstiicke 63, 68 (tlw.)
und 69 (tlw.)) und eingeschranktes Ge-
werbegebiet GEe2 (Flurstiick 47) fest-
gesetzt. GemaR der im Jahr 2002
durchgefiihrten Bodenuntersuchung,
wird der Malnahmewert fir Ge-
werbe-/Industrie unterschritten
(siehe auch Abwé&gung Pkt. 16.5/2).

Gemal § 8 Abs. 3 Nr. 3 bzw. § 9 Abs.3
Nr.3 BauNVO konnen in Gewerbe-
bzw. Industriegebiete Wohnungen fiir
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie flir Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter ausnahmsweise zugelas-
sen werden. Um sicherzustellen, dass
keine Wohnungen auf der Altlasten-
verdachtsfliche errichtet werden,
wird festgesetzt, dass die Ausnahmen
gemal § 8 Abs. 3 Nr. 3 bzw. § 9 Abs.3
Nr. 3 BauNVO im eingeschrankten Ge-
werbegeiet GEe2 und im einge-
schrankten Industriegebiet Gle2 nicht
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Ifd.
Nr.

Behorde

Unter- Beriicksichtigung der Stellungnahme
punkt Schiagwort Stellungnahme (fett: Abwagungsvorschlag)
Gefahrenbeurteilung, nicht ausreichend. Da- | Bestandsteile des Bebauungsplans
her ist fiir diese Bereiche eine wirkungspfad- | sind.
bezc;gene dAItIa;tenunte;suclhlung gema:jE Die betroffenen Flachen im einge-
Bun es-Boden;c utz- un ) Altlastenverord-| @\ < iten Industriegebiet Gle1 (Flur-
nunhg (BBE Schv) .voth.m;e men. Das Ur;ter- sticke 70 und 71) befinden sich auf
suchungs ?nzept Ist rr'nt er unteren Boden- den nicht Giberbaubaren Grundsticks-
schutzbehtrde abzustimmen. flachen. Zudem sind die Flachen mit
einer Tiefe von ca. 2 bis 3 m zu klein
fir eine Wohnnutzung.

16.5/4 Erdarbeiten Allgemein gilt: Treten bei den Erdarbeiten | Kein Abwagungserfordernis
unfe'woz.nhche' Verfarbunghen oder Gertiche Der Hinweis bezieht sich auf den Voll-
auf, ist die weitere Vorgehensweise umge- 7ug der Planung und sind bei der Bau-
hend mit der unteren Bodenschutzbehdrde .

) ausfiihrung zu beachten.
abzustimmen.

16.5/5 Vorsorgemalinahmen bei | Es ist sicherzustellen, dass samtliche Arbei- | Kein Abwagungserfordernis

Erdarbeiten ten derart ausgefihrt werden, dass keine Der Hinweis bezieht sich auf den Voll-
schadhaften Bodenverdanderungen hervor- . .
; g Die Sich I ] ; zug der Planung und sind bei der Bau-
gerufen werden. Die Sicherstellung ist ggf. ausfihrung zu beachten.
durch geeignete VorsorgemaBnahmen zu
gewahrleisten (z.B. nach DIN 19639 | 2019-
09).
16.5/6 Abfalle bei Erdarbeiten Die ordnungsgemaRe Deklaration minerali- | Kein Abwagungserfordernis

scher Abfille (Boden, Baggergut, Bauschutt

Der Hinweis bezieht sich auf den Voll-
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Ifd.
Nr.

Behorde

Unter-
punkt

Schlagwort

Stellungnahme

Beriicksichtigung der Stellungnahme
(fett: Abwagungsvorschlag)

und Gleisschotter) ist gemaR Erlass des Mi-
nisteriums fiir Landwirtschaft, Umwelt und
Klimaschutz des Landes Brandenburg zur
Neufassung der ,Vollzugshinweise zur Zu-
ordnung von Abfallen zu den Abfallarten ei-
nes Spiegeleintrages in der Abfallverzeich-
nis-Verordnung” vom 01.03.2023 durchzu-
flhren.

zug der Planung und sind bei der Bau-
ausfiihrung zu beachten.

16.5/7

Eintrage bei Erdarbeiten

Fiir den Einbau von angeliefertem Bodenma-
terial inner- und auBerhalb der durchwurzel-
baren Bodenschicht, ausgenommen in tech-
nischen Bauwerken, sind die Anforderungen
der §§ 6 bis 8 BBodSchV zu beachten. Die
Vorsorgewerte der Anlage 1 BBodSchV sind
einzuhalten.

Kein Abwagungserfordernis

Der Hinweis bezieht sich auf den Voll-
zug der Planung und sind bei der Bau-
ausfuhrung zu beachten.

16.5/8

Rechtsgrundlage bei Erd-
arbeiten

Rechtsgrundlage: Bundes-Bodenschutzge-
setz (BBodSchG), Neufassung der Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) und Ersatzbaustoffverordnung
(ErsatzbaustoffV), Abfallverzeichnisverord-
nung (AVV) und die in Brandenburg erlas-
sene Neufassung zugehoriger Vollzugshin-
weise.

Kein Abwagungserfordernis

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

16.5/9

Weitere Abfalle bei Erdar-
beiten

Die bei der MaBnahme anfallenden Abfalle

Kein Abwagungserfordernis
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stlicke

Ifd. . Unter- Beriicksichtigung der Stellungnahme
Behord Schl t Stell h .
Nr. enorde punkt chlagwor efiuhgnahme (fett: Abwagungsvorschlag)
sind gemaR den Vorschriften des Kreislauf- | per Hinweis bezieht sich auf den Voll-
wirtschaftsgesetzes (KrWG), der auf dieser | ;yg der Planung und sind bei der Bau-
Grundlage erlassenen Verordnungen und | jysfiihrung zu beachten.
der Abfallentsorgungssatzung des Landkrei-
ses Oberhavel, vorrangig zu verwerten bzw.
zu entsorgen.
16.5/10 Sonderabfalle bei Erdar- Fallen Abfdlle an, die gemall § 48 KrWG | Kein Abwagungserfordernis
beiten i.V.m. | derf"hAIt?fEIIv?rzelch?|sver.o(rjdmfnj Der Hinweis bezieht sich auf den Voll-
(AVV) als gefahrlich einzustufen sind, sin zug der Planung und sind bei der Bau-
diese der SBB Sonderabfallentsorgungsge- ..
) ausfiihrung zu beachten.
sellschaft Brandenburg/Berlin GmbH, GroR-
beerenstraBe 231 in 14480 Potsdam anzu-
dienen.
16.6 |Fachbereich Umweltund [16.6/1 Abfallentsorgung und Ver- | Der Landkreis Oberhavel entsorgt die in sei- | Kein Abwagungserfordernis
Kreislaufwirtschaft, kehrserschliefung nem Gebiet angefallenen und liberlassenen | .. N .
Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
. Abfdlle im Rahmen der Gesetze und nach
Fachdienst Umwelt- Roabe  d bfall
schutz und Abfallbeseiti- MaRgabe der Abfallentsorgungssatzung.
gung Um eine ordnungsgemafe Abfallentsorgung
’ flr dieses Vorhaben zu gewaéhrleisten, ist
offentlich-rechtlicher eine entsprechende VerkehrserschlieBung
Entsorgungstrager sicherzustellen. Dazu weise ich auf die Anfor-
derungen an die straBenmalige Erschlie-
Rung wie folgt hin:
16.6/2 ErschlieBung der Grund- Verkehrsflachen sind so anzulegen, dass alle | Hinweis wurde schon gefolgt
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Ifd.
Nr.

Behorde

Unter-
punkt

Schlagwort

Stellungnahme

Beriicksichtigung der Stellungnahme
(fett: Abwagungsvorschlag)

Grundsticke an die Abfallentsorgung ange-
schlossen werden kdnnen.

Im stadtebaulichen Konzept wird ein
Netz von 6ffentlichen StralRen geplant,
die alle Grundstiicke erschlieRen. Die
StraRen werden im Bebauungsplan als
offentliche  StraRenverkehrsflachen
festgesetzt. Somit ist gesichert, dass
alle Grundstiicke an die Abfallentsor-
gung angeschlossen werden kdénnen.

16.6/3

Anforderungen Erschlie-
RBungsstralRen

Dazu sind beim Befestigen, Aus- und Neubau
von ErschlieBungsstraBen Fahrbahnbreiten
und Fahrkurven fiir die Benutzung durch 3-
achsige Entsorgungsfahrzeuge auszulegen.
Die Richtlinien fiir die Anlage von Stadtstra-
Ben (RASt 06) sind zu beachten.

Die Belastbarkeit der zu befahrenden Ver-
kehrsflachen ist fur die Achslast gemaR § 34
StraRenverkehrs-Zulassungs-Ordnung von 3-
achsigen Entsorgungsfahrzeugen sicherzu-
stellen. Bei Sackgassen sind Wendeanlagen
(Wendehammer, Wendeschleife, Wende-
kreis) nach RASt 06 fiir ein 3-achsiges Entsor-
gungsfahrzeug zu planen bzw. zu beriicksich-
tigen, da ein Rickwartsfahrverbot fiir Ent-
sorgungsfahrzeuge gemaR
tungsvorschrift Miillbeseitigung besteht.

Unfallverhu-

Kein Abwagungserfordernis

Der Hinweis bezieht sich auf den Voll-
zug der Planung und sind bei der Bau-
ausfiihrung zu beachten.
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Ifd.
Nr.

Behorde

Unter-
punkt

Schlagwort

Stellungnahme

Beriicksichtigung der Stellungnahme
(fett: Abwagungsvorschlag)

Die an die Verkehrsflaichen angrenzenden
Randbereiche sind so auszufiihren, dass die
Voraussetzungen zur satzungsgemafien Auf-
stellung der Abfallbehalter vor dem ange-
schlossenen Grundstiick erfillt werden.

Fir den Fall, dass eine grundstiicksnahe Ab-
fallentsorgung nicht moglich ist, sind geeig-
nete Sammelplatze bzw. Sammelstellen zur
Verfligung zu stellen.

16.6/4

Keine Bedenken

Sofern alle vorgenannten Anforderungen an
die VerkehrserschlieBung beriicksichtigt
werden, bestehen keine Bedenken gegen
dieses Vorhaben.

Kein Abwagungserfordernis

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

16.7

Fachbereich Umwelt und
Kreislaufwirtschaft,

Fachdienst Naturschutz

16.7/1

Keine grundsatzlichen Be-

denken

Die 1. Anderung des im Jahr 2004 aufgestell-
ten Bebauungsplans Nr. 32 ,Rosa-Luxem-
burg-Stralle” umfasst den Bereich der Bau-
gebiete Gl 1, GI 2 und MI 2 der Ursprungsfas-
sung des Bebauungsplans. Gegen die Ande-
rung bestehen keine grundsatzlichen natur-
schutzfachlichen Bedenken.

Kein Abwagungserfordernis

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

16.7/2

Artenschutzfachliches Gut-

achten

Der Vorentwurf |asst jedoch keine Aussage
zur Betroffenheit von artenschutzrechtli-
chen Belangen zu. Es fehlt ein artenschutz-
fachliches Gutachten, welches mindestens

Hinweis wird gefolgt

Im weiteren Verfahren wird ein arten-
schutzfachliches Gutachten erstellt.
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ches Gutachten

Siden an Bahngleise grenzt und andere ge-
eignete Strukturen aufweist (Sandaufschut-
tungen, Grinlandbrachen, Schutthaufen), ist
mit sehr hoher Wahrscheinlichkeit von ei-
nem Vorkommen der streng geschiitzten Art
Zauneidechse auszugehen. Sowohl die Erfas-
sung der Brutvogel als auch die Erfassung der
Zauneidechse hat lber eine gesamte Aktivi-
tatsperiode zu erfolgen (Marz-Oktober).
Ebenfalls Fledermduse sind entsprechend
den gangigen Methodenstandards innerhalb
der artspezifischen Aktivitatsperiode (Mai
bis September) zu erfassen.

Samtliche zur Fallung vorgesehene Baume
sowie abzureiflende Gebdude und Hallen
sind innerhalb der Aktivitatsperiode zu be-
gutachten und zu begehen, um das Vorkom-
men von besonders bzw. streng geschiitzten
Arten und deren Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten oder potenzielle Quartiere festzu-
stellen und zu dokumentieren.

Ifd. . Unter- Beriicksichtigung der Stellungnahme
B
Nr. ehorde punkt Schiagwort Stellungnahme (fett: Abwagungsvorschlag)
die Artengruppen Brutvogel, Fledermdause
und Reptilien (v.a. Zauneidechse) erfasst.
16.7/3 Inhalte Artenschutzfachli- | Da das Gebiet sowohlim Westen als auch im | Hinweis wird gefolgt

Im zu erstellenden artenschutzfachli-
chen Gutachten werden alle notwen-
digen Artengruppen lber die notwen-
dige Periode hinweg untersucht.
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Ifd.
Nr.

Behorde

Unter-
punkt

Schlagwort

Stellungnahme

Beriicksichtigung der Stellungnahme
(fett: Abwagungsvorschlag)

16.7/4

Darzulegende MaRnah-
men

Gegebenenfalls sind artspezifische MaRnah-
men zur Vermeidung und zum Erhalt der
okologischen Funktion vorgefundener Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten im rdumlichen
Zusammenhang (gem. § 44 Abs. 5 BNatSchG)
darzulegen.

Hinweis wird gefolgt

Sollten geschiitzte Arten gefunden
werden, werden entsprechende Mal3-
nahmen dargelegt.

16.7/5

UmsiedlungsmalBnahmen
Zauneidechsen

Notwendig werdende Abfang- und Umsied-
lungsmaBnahmen der Zauneidechsen in ein
entsprechendes Ersatzhabitat sollten in der
zeitlichen Planung unbedingt bericksichtigt
werden.

Hinweis wird gefolgt

Sollten Zauneidechsen gefunden wer-
den, werden entsprechende MaRnah-
men bericksichtigt.

16.7/6

Vogelschlag

Mit Erlass vom 26. Juli 2021 durch das Minis-
terium fiir Landwirtschaft, Umwelt und Kli-
maschutz (MLUK) des Landes Brandenburg
wurde den unteren und der oberen Natur-
schutzbehoérde(n) die Anwendung des Leitfa-
dens ,Vermeidung von Vogelverlusten an
Glasscheiben” (Stand Februar 2021) der Lan-
derarbeitsgemeinschaft (LAG) der Vogel-
schutzwarten verbindlich vorgegeben. In die
textlichen Festsetzungen des Bebauungs-
plans sind daher Vermeidungsmafinahmen
fir potenziell Vogelschlag auslésende Fassa-
denbereiche (groRflachig verglaste Balkon-
bereiche, verglaste Aufzlige/ Treppenhauser

Hinweis wird gefolgt

Der Bebauungsplan wird mit einer ent-
sprechenden Festsetzung erganzt.
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Ifd.
Nr.

Behorde

Unter-
punkt

Schlagwort

Stellungnahme

Beriicksichtigung der Stellungnahme
(fett: Abwagungsvorschlag)

etc.) aufzunehmen. Glasscheiben sind als ar-
chitektonisches Gestaltungselement keines-
falls ausgeschlossen. Jedoch miissen gréRere
Scheiben fiir Vogel so gut sichtbar gemacht
werden, dass sie diese als Hindernis wahr-
nehmen kénnen.

16.7/7

Beleuchtung

Die betriebsbedingte Wirkung der Beleuch-
tung auf im Untersuchungsgebiet vorkom-
mende Arten sollte im weiteren Verlauf be-
trachtet werden. Die Laternen sollten so an-
geordnet und fokussiert werden, dass mog-
lichst wenig Streulicht entsteht. Eine groR-
raumige Ausstrahlung der Umgebung sollte
vermieden werden. Bei der Wahl der Leucht-
mittel sollte darauf geachtet werden, dass
diese kein ,kaltweiBes Licht” mit Wellenlan-
gen <540 nm und einer korrelierten Farb-
temperatur >2700 K emittieren. Eine Ab-
schaltung oder eine Reduzierung der Be-
leuchtung zu wenig frequentierten Zeiten
des Gewerbegebietes (z.B. 23:00 bis 04:00)
ware vor dem Hintergrund der Lichtver-
schmutzung begriRenswert.

Hinweis wird gefolgt

Der Bebauungsplan wird um eine ent-
sprechende Festsetzung erganzt.

16.7/8

Griinordnerische Festset-

zungen

Die griinordnerischen Festsetzungen sowie
die verbindliche Vorgabe von Griindachern

Kein Abwagungserfordernis

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Ifd. . Unter- Beriicksichtigung der Stellungnahme
Behord Schl t Stell h .
Nr. enorde punkt chlagwor efiuhgnahme (fett: Abwagungsvorschlag)
und Solaranlagen werden begruft.
16.7/9 Pflanzlisten Die Festsetzungen sollten noch um Pflanzlis- | Hinweis wird gefolgt
ten fur gebietsheimische und standortge- Im weiteren Verfahren wird der Be-
rechte Geholze erganzt werden. . N
bauungsplan um Pflanzlisten ergénzt.
16.7/10 Geholzentnahme Es gilt zu beachten, dass zur Vorhabenreali- | Kein Abwagungserfordernis
s::lrung noEwe:dlgeH (IE(ehoIzentnahmen Der Hinweis bezieht sich auf den Voll-
(Baume, Strauc er,“ ecken) "aus arten- zug der Planung und sind bei der Bau-
schutzrechtlichen Griinden gemaR § 39 Abs. ..
ausfuhrung zu beachten.
5 BNatSchG ausschlielRlich aulRerhalb der Ve-
getations- und Brutperiode, d. h. vom 1. Ok-
tober eines Jahres bis zum 28. Februar des
nachsten Jahres, entfernt werden dirfen. Es
gilt die Baumschutzsatzung der Stadt Velten.
16.8 | Fachbereich Service und |[16.8/1 Keine Einwande Gegen die 1. Anderung BPL Nr. 32 ,Rosa-Lu- | Kein Abwigungserfordernis
Innere Dienste xemburg-StraRe" Stadt Velten werden sei- | ,,. N .
P 4 o dL Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Fachdienst Baudienst- tens des FD Baudienstleistungen und Liegen-
. . schaften keine Einwadnde geltend gemacht.
leistungen und Liegen-
schaften
16.9 | Fachbereich Mobilitat 16.9/1 Keine Bedenken Gegen das Vorhaben bestehen aus verkehrs- | Kein Abwagungserfordernis
Fachdienst Mobilitat und behordlicher Sicht grundsatzlich keine Be- Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
denken.
Verkehrslenkung, untere
Stralenverkehrsbehérde | 16.9/2 Verkehrsflachen Die nachfolgenden Hinweise und Vorgaben | Kein Abwagungserfordernis
Hinweis bezieht sich auf den Vollzug
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lagen ein Schallschutzgutachten erstellt wer-
den. Die StraBenverkehrsbehorde ist im Rah-
men der Tragerbeteiligung in die weitere
Planung mit einzubeziehen.

Ifd. . Unter- Berucksichtigung der Stellungnahme

NF. Behorde S Schlagwort Stellungnahme (fett: Abwﬁjun:svorschlag)g
der StralRenverkehrsbehoérde zu dem Bau- | der Planung und sind bei der Bauaus-
vorhaben sind jedoch zu beriicksichtigen: Bei | flhrung zu beachten. Die Einteilung
der weiteren Planung des Bauvorhabens |der Verkehrsflachen ist nicht Teil der
sind die MalRe der Fahrbahnen, der Park- | Festsetzungen des Bebauungsplans.
buchten/Parkplatze sowie der Nebenanla-
gen entsprechend der ERA bzw. RASt 06
zwingend einzuhalten.

16.9/3 Sichtfelder Laut der Beschreibung des Vorhabens erfolgt | Kein Abwagungserfordernis
die verk.ehrlic.k.le Erschl.ieBung des B.ebau— Hinweis bezieht sich auf den Vollzug
ungsgeb|ete§ Uber zwei Zufahrten mit An- der Planung und sind bei der Bauaus-
schluss an die Landesstraflle L 20 bzw. L 172. filhrung zu beachten. Die Einteilung
Bei der weiteren Planung sind diese Zufahr- der Verkehrsflichen ist nicht Teil der
ten entsprechend den maRgebenden Be-
Festsetzungen des Bebauungsplans.
messungsfahrzeugen (Schleppkurven) aus-
zufiihren. Verkehrssicherheit und Sichtver-
haltnisse stehen in direkter Beziehung. Des-
halb muss auf die Einhaltung der Sichtfelder
geachtet werden. Es darf zu keinen Sichtbe-
hinderungen von wartepflichten Fahrzeugen
kommen.
16.9/4 Schallschutz Zudem soll anhand der vorliegenden Unter- | Hinweis wird gefolgt

Die StralRenverkehrsbehorde wird im
Rahmen der Beteiligung nach §4
Abs. 2 BauGB nochmal beteiligt.
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der BaumalRhahme

dass die Lenkungsmoglichkeiten nach § 45
StVO auf den Schutz der Allgemeinheit abge-
stellt sind. Verkehrsbeschrankungen miissen
dem UbermaRverbot, der Eigentumsgaran-
tie, dem Grundrecht auf freie Personlich-
keitsentfaltung standhalten. Vollsperrungen
sind nur zuldssig, soweit weniger weitge-
hende MaRnahmen (z.B. halbseitige Stra-
Bensperrung) nicht ausreichen. Die Arbeits-
stellen sind so zu planen, dass ihre Dauer und
raumliche Ausdehnung die Verkehrsabwick-
lung so gering wie moglich beeintrachtigen
oder erschweren.

Im weiteren Verfahren sollte unbedingt da-
rauf Einfluss genommen werden, dass die
zeitliche Dauer der Verkehrsraumeinschran-
kung auf ein Minimum unter Ausschopfung
aller Moglichkeiten begrenzt wird. Weiterhin
sind insbesondere der Schiler- und Linien-

Ifd. . Unter- Beriicksichtigung der Stellungnahme
B

Nr. ehorde punkt Schiagwort Stellungnahme (fett: Abwagungsvorschlag)
16.9/5 Verkehrsfihrung wahrend | Fiir die Verkehrsfilhrung wahrend der Aus- | Kein Abwagungserfordernis

der BaumaRnahme Luhru;g der:auma?lfinah?(:].smd dem Vlorha- Hinweise beziehen sich auf den Voll-

er1 fx.a.lne eurteilungstahigen Unterlagen zug der Planung und sind bei der Bau-

beigeflgt. ausfuhrung zu beachten.

16.9/6 Verkehrsfihrung wahrend |Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, | Kein Abwagungserfordernis

Hinweise beziehen sich auf den Voll-
zug der Planung und sind bei der Bau-
ausfiihrung zu beachten.
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bietes in ein Gewerbe-/Mischgebiet erfolgt
die nachstehende Stellungnahme auf Grund-
lage des § 4 BbgGDG. Betrachtet wird somit
die Auswirkung des Vorhabens auf die
menschliche Gesundheit.

Ifd. . Unter- Berucksichtigung der Stellungnahme
NF. Behorde S Schlagwort Stellungnahme (fett: Abwﬁjun:svorschlag)g
verkehr sowie Fahrzeuge der Rettungs-
dienste bei der Verkehrsraumeinschrankung
zu beriicksichtigen. Zeitliche Uberschneidun-
gen mit anderen BaumaBnahmen auf ausge-
wiesenen Umleitungsstrecken sollten nach
Moglichkeit vermieden werden.
16.9/7 Anderer Vorschriften Durch diese Stellungnahme bleibe eine auf- | Kein Abwagungserfordernis
grund anderer Vorschriften bestehenden|,,. N .
Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Verpflichtung zum Einholen von Genehmi-
gungen, Bewilligungen oder Anordnungen,
insbesondere auf Grundlage der StVO, unbe-
rahrt.
16.10 | Fachbereich Sicherheit 16.10/1 Keine Betroffenheit Die Belange des Bereiches Brand-, Bevolke- | Kein Abwagungserfordernis
und Ordnung rungsschutz und Rettungsdienst sind nicht Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Fachdienst Brand-, Be- betroffen.
volkerungsschutz und
Rettungsdienst
16.11 | Fachbereich Gesundheit [16.11/1 Einleitung Zur Anderung des vorliegenden Industriege- | Kein Abwigungserfordernis

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Ifd.
Nr.

Behorde

Unter-
punkt

Schlagwort

Stellungnahme

Beriicksichtigung der Stellungnahme
(fett: Abwagungsvorschlag)

16.11/2

Zitat aus ,Umwelt +
Mensch Informations-
dienst UMID“, Umwelt-
bundesamt

Gas- und/oder feinstaub-férmige Schadstof-
femissionen:

LAuch wenn die europdischen Feinstaub-
grenzwerte in Deutschland inzwischen einge-
halten werden (UBA, 2023), ist die Feinstaub-
belastung immer noch mit hohen Krankheits-
lasten verbunden. Die europdische Umwelta-
gentur (EEA) hat fiir das Jahr 2020 abge-
schétzt, dass 28.900 attributable Todesfille
in Deutschland auf den lungengdngigen An-
teil der Feinstaubbelastung (PM2,5) zurlick-
zufiihren sind (EEA, 2022).“ (UMID 02/2023
Stadte als Handlungsschwerpunkte des ge-
sundheitsbezogenen Umweltschutzes)

Kein Abwagungserfordernis

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

16.11/3

Schadstoffemissionen:
BaumaRnahmen und
Hauptverkehrsstrallen

Nicht nur wahrend der Baumalinahmen,
sondern auch durch die Lage an den Haupt-
verkehrsstraflen, dem zuséatzlich entstehen-
den regen Verkehr hervorgehend aus der
Gewerbe- und Wohnbebauung ist mit auf die
menschliche Gesundheit wirkendes Emissi-
onsaufkommen zu rechnen.

Hinweis wird nicht gefolgt

Das Plangebiet grenzt zwar an die
Hauptverkehrsstralen Rosa-Luxem-
burg-StralRe, Breite StralRe und Berli-
ner Strafle an, die ErschlieBung erfolgt
jedoch Gber die geplanten Nebenstra-
Ren PlanstraBen A bis F. Die Bauge-
biete mit einem Wohnanteil — Misch-
gebiet und Urbanes Gebiet — sind
durch eine Grinflaiche von den Ge-
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Ifd.
Nr.

Behorde

Unter-
punkt

Schlagwort

Stellungnahme

Beriicksichtigung der Stellungnahme
(fett: Abwagungsvorschlag)

werbe- und Industriegebieten ge-
trennt. Die beiden Bereiche haben ihre
eigene HaupterschlieBung mit separa-
ten Anschlissen an die Hauptver-
kehrsstralen. Um das Verkehrsvor-
kommen weiter zu reduzieren, wer-
den Tankstellen ausgeschlossen. So-
mit werden die Verkehrsemissionen
im Plangebiet minimiert.

16.11/4

Schadstoffemissionen: Alt-
lastenverdachtsflache

Wie dargelegt, ist das vorliegende Gebiet als
Altlastverdachtigt eingestuft. Die festgestell-
ten oberflaichennahen hohen Bleiwerten lie-
gen auch im angestrebten Bereich fir die
Wohnbebauung vor. Neben der respiratori-
schen Aufnahme von Staub, wiirde das nach-
gewiesene Blei auch Uber die aquatische
Umwelt in einen weiteren Kreislauf und so
letztlich Gber die Nahrung in den Korper ge-
langen. (Augustsson et al. 2015; Salvo et al.
2018)

Hinweis wird nicht gefolgt

Die Flurstlicke 94, 101/4, 139 und 140
im Norden und 47 im Siden sind als
Altlastenverdachtsflachen
zeichnet. In der Bodenuntersuchung
vom Jahr 2002 wurde eine Probe mit

gekenn-

erhohtem Bleiwert auf dem Flurstiick
47 genommen. In diesen Bereich setzt
der Bebauungsplan Gewerbegebiet
fest.

Fir die Flurstiicke 94, 101/4, 139 und
140 konnten keine schadliche Boden-
veranderungen nachgewiesen wer-
den. Aufgrund der ehemaligen Nut-
zung des Gebietes konnte der Altlas-
tenverdacht jedoch nicht entkraftet
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Ifd.
Nr.

Behorde

Unter-
punkt

Schlagwort

Stellungnahme

Beriicksichtigung der Stellungnahme
(fett: Abwagungsvorschlag)

werden. Daher sind die Flurstiicke
weiterhin als Altlastenverdachtsfla-
chen gekennzeichnet. Die 1. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 32 setzt fir
diese Flache Mischgebiet bzw. Urba-
nes Gebiet fest. Im Bauleitplanverfah-
ren muss die Gemeinde durch eine Ge-
fahrdungsabschatzung sichern, dass
die geplante Nutzung moglich ist. Die
Altlastenuntersuchung kann als Ge-
fahrdungsabschatzung gesehen wer-
den. Da keine schadlichen Bodenver-
anderungen fiir den betroffenen Be-
reich nachgewiesen wurden, kann da-
von ausgegangen werden, dass das
Gebiet sanierungsfahig ist. Eine vertie-
fende Untersuchung und ggf. eine Sa-
nierung ist erst in der Bauausfiihrung
notwendig.

16.11/5

Schadstoffemissionen:
Tankstelle

Ebenfalls mit in Betracht gezogen werden
sollte die nahegelegene Tankstelle, welche
mit freiwerdendem Benzol das bodennahe
Ozon begiinstigt, ein wichtiger Bestandteil
des sogenannten Sommersmogs. Es ist ein
Gesundheitsgefahrdender Schadstoff, der
mit einer Zunahme der Sterblichkeitsrate

Hinweis wird nicht gefolgt

Der Bebauungsplan setzt Mischgebiet,
Urbanes Gebiet, Gewerbegebiet und
Industriegebiet fest. Gemall BauNVO
sind Tankstellen in allen diesen Bauge-
bieten allgemein bzw. ausnahmsweise
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Abhilfe im Zusammenhang mit den zu erwar-
tenden hoheren gesundheitsschadlichen
Schadstoffkonzentrationen wie Larm- und
Feinstaubaufkommen kann die bereits ange-
dachte Einplanung von gartnerisch vorge-
schriebenen Geholzpflanzungen zur Be-
schattung, Schallddmmung, Minderung der
Windgeschwindigkeit und die zuséatzliche
Photosynthese bringen. Bepflanzungen ver-
bessern die Luftqualitdt, indem sich die
Schadstoffpartikel an den Blattoberflachen
ablagern und diese so aus der Luft gefiltert

Ifd. . Unter- Berucksichtigung der Stellungnahme
NF. Behorde S Schlagwort Stellungnahme (fett: Abwﬁjun:svorschlag)g
(Krebs) und Atemwegserkrankungen in Zu- | zuldssig. Die Emissionen von einer
sammenhang gebracht wird. Insbesondere | Tankstelle sind mit den mdoglichen
Tankstellen tragen in besonderem Male zur | Nutzungen in diesen Baugebiete ver-
Erhohung des Verkehrs und den dadurch | einbar.
entstehenden Larm- und Luftemissionen bei, Die Tankstelle befindet sich auRerhalb
da sie im Tag- und Nachtbetrieb von einem des Plangebiets, an der Hauptver-
groRen Kundenkreis aufgesucht werden. kehrsstraRe Rosa-Luxemburg-StraRe.
Es ist nicht damit zu rechnen, dass der
Kundenverkehr durch das Plangebiet
fahrt. In dem Plangebiet sind weitere
Tankstellen nicht zuldssig. Somit wer-
den die Emissionen minimiert.
16.11/6 Bepflanzungen Hitze: Hinweis wurde schon gefolgt

Das Plangebiet wird durch eine Grin-
flache gegliedert. Zudem werden Fest-
setzungen zu Anpflanzungen von B&u-
men und Strduchern, zu StralRenbé&u-
men und zur Dach- und Wandbegri-
nung getroffen.
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Ifd. . Unter- Berucksichtigung der Stellungnahme
NF. Behorde S Schlagwort Stellungnahme (fett: Abwﬁjun:svorschlag)g

werden. Ein Durchgriinungsgrad kann aber
auch der Entstehung von Warmeinseln vor-
beugen.

16.11/7 Keine Beeintrachtigung Fazit: Kein Abwagungserfordernis

Beliiftungsschneisen Durch die angestrebte Anderung des o.g.|Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Standortes ist nicht davon auszugehen, dass
fir den Ort Velten wichtige Beliftungs-
schneisen, die zur Versorgung mit zirkulie-
render Luft aus dem Umland dienen, beein-
trachtigt werden, da sich der o.g. Standort
bereits in einer Umbauung befindet.

16.11/8 Maflnahmen: Schallschutz | Um die Auswirkungen von Umwelteinflissen | Hinweis wird gefolgt
auf .die Bevolkerung unter gesundheitlichen Nach den friihzeitigen Beteiligungen
Gesichtspunkten zu reduzieren, soIIten-!\/IaB- gemiR §3 Abs.1 und §4 Abs.1
nahmen z.ur. Abwehr aku‘ter‘oder Verhitung BauGB, wurde ein Schallschutzgutach-
gesundheitlicher Langzeitwirkungen getrof- ten’ erstellt und Festsetzungen zum
fen werden. Aufgrund der StraRen sollten Schallschutz getroffen.
SchallschutzmalRnahmen an sensibel ge-
nutzte Raumlichkeiten gepriift werden

16.11/9 Malnahmen: Begriinung |[und zur Minderung der Staubbelastung im | Hinweis wurde schon gefolgt

7 BERNARD Gruppe ZT GmbH, Schalltechnische Untersuchung zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 32, Oktober 2024
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Ifd.
Nr.

Behorde

Unter-
punkt

Schlagwort

Stellungnahme

Beriicksichtigung der Stellungnahme
(fett: Abwagungsvorschlag)

Sommer ist fir die Hitzebelastung eine in-
tensive, umfangliche Begriinung zu beden-
ken.

Das Plangebiet wird durch eine Griin-
flache gegliedert. Zudem werden Fest-
setzungen zu Anpflanzungen von Bau-
men und Strduchern, zu StralRenb&u-
men und zur Dach- und Wandbegri-
nung getroffen.

16.11/10

Schutz vor Altlasten

Dem Altlastverdacht sollte ebenfalls ent-
sprechend Rechnung getragen werden. Ne-
ben dem Austausch des verunreinigten Bo-
dens ist auch eine Nutzungsbeschrankung
oder Anbauempfehlung denkbar.

Hinweis wird gefolgt

Die Flurstticke 47, 94, 101/4, 139 und
140 sind als Altlastenverdachtsflachen
gekennzeichnet.

Im Rahmen der Aufstellung des Be-
bauungsplans Nr.32 im Jahr 2002,
wurde eine Altlastenuntersuchung 2
durchgefiihrt. Im Bauleitplanverfah-
ren muss die Gemeinde durch eine Ge-
fahrdungsabschatzung sichern, dass
die geplante Nutzung moglich ist. Die
Altlastenuntersuchung kann als Ge-
fahrdungsabschatzung gesehen wer-
den. Da keine schadlichen Bodenver-
anderungen fiir den betroffenen Be-

8 GBU Gesellschaft fiir Baugrund und Umweltschutzverfahren mbH, Erkundung von Bodenverunreinigungen im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens Nr. 32 Velten, Juli 2002.
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Ifd. . Unter- Beriicksichtigung der Stellungnahme
Behord Schl t Stell h .
Nr. enorde punkt chlagwor efiuhgnahme (fett: Abwagungsvorschlag)
reich nachgewiesen wurden, kann da-
von ausgegangen werden, dass das
Gebiet sanierungsfahig ist. Eine vertie-
fende Untersuchung und ggf. eine Sa-
nierung ist erst in der Bauausfiihrung
notwendig.
16.11/11 | Schlusswort Es geht um das Wohlbefinden des Menschen | Kein Abwagungserfordernis
und um ein Gesundheitsforderndes Woh-| .. N .
Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
numfeld.
16.12 | Fachbereich Landwirt- 16.12/1 Keine Betroffenheit Landwirtschaft Kein Abwagungserfordernis
schaft und Verbraucher- Die vom Bereich Landwirtschaft zu vertre- [ Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
schutz tende Belange werden durch das Vorhaben
Fachdienst Landwirt- nicht berihrt.
schaft . . . . . « .
16.12/2 Keine Betroffenheit Jagd- und Fischereiwesen Kein Abwagungserfordernis
Jagdrechtliche und fischereirechtliche Be- | Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
lange sind durch das Vorhaben nicht betrof-
fen.
17 E.DIS Netz GmbH 17/1 Keine Betroffenheit Fir lhre Anfrage sind wir nicht der zustan- | Kein Abwagungserfordernis
STN von 17.02.2024 dlige Mezbelelber. lir Netdisteler, de Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Stadtwerke Velten GmbH, hilft Ihnen sicher
gerne weiter.
19 GDMcom GmbH 19/1 Anlagenbetreiber bezugnehmend auf lhre oben genannte/n | Kein Abwédgungserfordernis
Anfrage(n), erteilt GDMcom Auskunft zum
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den lhrer Anfrage enthalt.

Ifd. . Unter- Beriicksichtigung der Stellungnahme
Behorde Schlagwort Stellungnahme .. el .
Nr. punkt (fett: Abwagungsvorschlag)
STN von 15.02.2024 angefragten Bereich fiir die folgenden Anla- | Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
genbetreiber:
Anlagenbe- Haupt | Betrof- | Anhang
treiber sitz fenheit
Erdgasspeicher Halle nicht be- | Auskunft
Peissen GmbH troffen Allgemein
Ferngas Netzge- | Schwaig| nicht be- | Auskunft
sellschaft mbH b. Niirn-| troffen Allgemein
(Netzgebiet berg
Thiringen-
Sachsen)
ONTRAS  Gas- | Leipzig | nicht be- | Auskunft
transport GmbH troffen Allgemein
VNG  Gasspei- | Leipzig | nicht be- | Auskunft
cher GmbH troffen Allgemein
Diese Auskunft gilt nur fir den dargestellten
Bereich und nur fir die Anlagen der vorge-
nannten Unternehmen, so dass noch mit An-
lagen weiterer Betreiber gerechnet werden
muss, bei denen weitere Auskiinfte einzuho-
len sind.
19/2 Betroffenen Bereich Bitte prifen Sie, ob der dargestellte Bereich, | Kein Abwagungserfordernis

Der auf der Karte dargestellte Bereich
stimmt mit dem Geltungsbereich des
Bebauungsplans liberein.
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mein

wande

Ferngas Netzgesellschaft mbH (Netzgebiet
Thiringen-Sachsen)

VNG Gasspeicher GmbH
Erdgasspeicher Peissen GmbH

Im angefragten Bereich befinden sich keine
Anlagen und keine zurzeit laufenden Planun-
gen der/s oben genannten Anlagenbetrei-
ber/s. Wir haben keine Einwande gegen das
Vorhaben.

Ifd. N Unter- Beriicksichtigung der Stellungnahme
NF. Behorde S Schlagwort Stellungnahme (fett: Abwﬁégun:svorschlag) &
\\‘ i “.,‘
: \{, ;'I
N ;
NN
\\{t +
N
AN :
Nk
Anlage 1: Auskunft Allge- | 19/3 Keine Anlagen, keine Ein- | ONTRAS Gastransport GmbH Kein Abwagungserfordernis

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Bitte beachten Sie, dass sich im angefragten
Bereich Anlagen Dritter befinden kodnnen,
fiir die GDMcom fir die Auskunft nicht zu-
standig ist.

Ifd. . Unter- Beriicksichtigung der Stellungnahme
Behord Schl t Stell h .
Nr. enorde punkt chlagwor efiuhgnahme (fett: Abwagungsvorschlag)
19/4 Veranderung Geltungsbe- | Auflage: Hinweis wird gefolgt
reich Sollte der Geltungsbereich bzw. die Planung | Die GDMcom wird im weiteren Ver-
erweitert oder verlagert werden oder der Ar- | fahren nochmals beteiligt
beitsraum die dargestellten Planungsgren-
zen Uberschreiten, so ist es notwendig, eine
erneute Anfrage durchzufiihren.
19/5 BaumaRnahmen Sofern im Zuge des o.g. Vorhabens BaumaR- | Kein Abwéagungserfordernis
nahmen vorgesehen sind, hat durch den | inweise beziehen sich auf den Voll-
Bauausfiihrenden rechtzeitig - also mindes- zug der Planung und sind bei der Bau-
tens 6 Wochen vor Baubeginn - eine erneute ausfiihrung zu beachten.
Anfrage zu erfolgen.
19/5 Weitere Anlagenbetreiber | Weitere Anlagenbetreiber Kein Abwagungserfordernis

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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druckleitung

eine  offentliche  Abwasserdruckleitung

Ifd. . Unter- Beriicksichtigung der Stellungnahme
B
Nr. ehorde punkt Schiagwort Stellungnahme (fett: Abwagungsvorschlag)
Anlage 2: Lageplan 19/6 Lageplan Kein Abwagungserfordernis
Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
21 Osthavellandische Trink- | 21/1 Keine Einwande Grundsatzlich keine Einwande. Kein Abwagungserfordernis
wasserversorgung und
Abwasserbehindlgun 21/2 Vorhandene Leitungen Im Randbereich des Plangebietes ist die Ver- | Kein Abwéagungserfordernis
& und Entsorgung (iber offentliche Trink- und | ,,. L .
GmbH Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Schmutzwasseranlagen in der Rosa-Luxem-
STN von 14.02.2024 burg-Stralle bzw. der Breite Stralle moglich.

21/3 Zuklnftige Leitungen Fir die innere ErschlieBung sind wiederum | Kein Abwagungserfordernis
u:wfangt.“e:(che jrwe;lterungen derl offentli- Hinweise beziehen sich auf den Voll-
chen Trink- und Schmutzwasseranlagen er- zug der Planung und sind bei der Bau-
forderlich, die technisch und rechtlich zwi- ..

ausfiihrung zu beachten.
schen den Beteiligten der OWA GmbH, dem
Eigenbetrieb Abwasserbeseitigung der Stadt
Velten und dem ErschlieBungstrager abge-
stimmt und vereinbart werden missen.
21/4 Vorhandene Abwasser- Wir weisen darauf hin, dass auf dem Geldnde | Hinweis wird gefolgt
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Ifd.

Unter-

Beriicksichtigung der Stellungnahme

Abwasserdruckleitung

NF. Behorde S Schlagwort Stellungnahme T
DN 250 des Eigenbetriebs Abwasserbeseiti- | pie vorhandene Abwasserdrucklei-
gung der Stadt Velten verlauft. In diesem Zu- tung befindet sich innerhalb einer 6f-
sammenhang ist zu beachten, dass fiir die | fentlichen StraRenverkehrsfliche bzw.
grunddienstlich gesicherte Leitung eine|gainer mit Leitungsrechten belasteten
Schutzstreifenbreite von 6,00 m bzw. 3,00 m | Flzche. Im weiteren Verfahren werden
beidseitig der Rohrachse einzuhalten ist. Der | die Flichen entsprechen der bendtig-
Schutzstreifen darf weder Gberbaut noch be- | ten Schutzabstinde angepasst.
pflanzt werden.
21/5 Anlage: Lage Vorhandene Hinweis wird gefolgt

Siehe Abwéagung Pkt. 21/4
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STN von 09.02.2024

den Flurstlicken 91/2, 94, 101/4, 101/6, 113
bis 116, 119 bis 122, 139 bis 144 der Flur 7
sowie 1/9, 1/10,1/11, 2, 3, 44, 47, 56, 57, 60,
61, 63 und 68 bis 71 der Flur 8 der Gemar-
kung Velten keine Festsetzungen zur War-
meversorgung der neu zu errichtenden bzw.
zu sanierenden Gebdude vor.

Wir regen hiermit an, im Bebauungsplan die
erforderliche Warmeversorgung durch die
Nutzung der nahegelegenen Fernwar-
metrasse (in der Ndhe der BahnstralRe/Rosa-
Luxemburg-StralRe) festzusetzen. Dies wiirde
dazu beitragen, den Platzbedarf fir iblicher-

weise benétigte Versorgungsanlagen wie

Ifd. . Unter- Beriicksichtigung der Stellungnahme
B
NF. ehorde AT Schlagwort Stellungnahme A E e A
21/6 Anlage: Lage Vorhandene @ =5 Hinweis wird gefolgt
Abwasserdruckleitung im = Siehe Abwigung Pkt. 21/4
Stadtebauliches Konzept =
23 Stadtwerke Velten 23/1 Warmeversorgung Der ausgelegte Planentwurf sieht fiir die auf | Hinweis wird zur Kenntnis genommen

Das Plangebiet grenzt an den in §2
FernWS i.V.m. Anlage 1 zu FernWS de-
finierten Geltungsbereich. Zur Forde-
rung regenerativer Energien wiirde die
Stadt bei Realisierung des Vorhabens
den Anschluss an das Fernwarmenetz
vornehmen. Die Stadtwerke wirden
den Anschluss des Plangebietes an die
Nutzung der nahegelegenen Fernwar-
metrasse in der Ndhe der Bahnhof-
straBe/Rosa-Luxemburg-StraRe prife-
rieren und realisieren.

Um die Nutzung eine umweltfreundli-
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bei der Bauausfiihrung zu schitzen bzw. zu
sichern sind, nicht Giberbaut und vorhandene

Ifd. . Unter- Berucksichtigung der Stellungnahme
NF. Behorde S Schlagwort Stellungnahme (fett: Abwﬁégun:svorschlag)g
Heizzentralen zu minimieren und eine um-|che Warmeversorgung mit Fern-
weltfreundliche Warmeversorgung zu er-|warme zu unterstiitzen, wird der Be-
moglichen. grindung zum Bebauungsplan mit ei-
nem Hinweis versehen.
24 50 Hertz Transmission 24/1 Keine Anlagen Nach Prifung der Unterlagen teilen wir|Kein Abwagungserfordernis
GmbH Ihnen mit, dass sich im Plangebiet derzeit Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
STN vom 14.02.2024 keine von der 50Hertz Transmission GmbH
betriebenen Anlagen (z. B. Hochspannungs-
freileitungen und -kabel, Umspannwerke,
Nachrichtenverbindungen sowie Ver- und
Entsorgungsleitungen) befinden oder in
nachster Zeit geplant sind.
25 Vodafone GmbH / Voda- |25/1 Telekommunikationsanla- | Im Planbereich befinden sich Telekommuni- | Kein Abwagungserfordernis
fone Deutschland GmbH gen vorhanden kationsanlagen unseres Unternehmens, de- | ,,. L .
N _ | Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
STN von 12.03.2024 ren Lage auf de.n beiliegenden Bestandspla- Die vorhandenen Telekommunikati-
nen dargestellt ist. onsanlagen befinden sich innerhalb
der angrenzenden o6ffentlichen Stra-
Ren , Rosa-Luxemburg-StralRe”, Breite
StraRe” bzw. ,Berliner StraRe” und
sind von der Planung nicht betroffen.
Siehe Abwagung Pkt. 25/4
25/2 Hinweise Bauausfiihrung | Wir weisen darauf hin, dass unsere Anlagen | Kein Abwagungserfordernis

Hinweise beziehen sich auf den Voll-
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Ifd.
Nr.

Behorde

Unter-
punkt

Schlagwort

Stellungnahme

Beriicksichtigung der Stellungnahme
(fett: Abwagungsvorschlag)

Uberdeckungen nicht verringert werden
dirfen.

Sollte eine Umverlegung oder Baufeldfrei-
machung unserer Telekommunikationsanla-
gen erforderlich werden, benétigen wir min-
destens drei Monate vor Baubeginn lhren
Auftrag an TDRB-O-.Berlin@vodafone.com,
um eine Planung und Bauvorbereitung zu
veranlassen sowie die notwendigen Arbeiten
durchfihren zu kénnen.

zug der Planung und sind bei der Bau-
ausfiihrung zu beachten.

25/3

Kosten

Wir weisen Sie ebenfalls darauf hin, dass uns
gef. (z.B. bei stadtebaulichen Sanierungs-
maflnahmen) die durch den Ersatz oder die
Verlegung unserer Telekommunikationsan-
lagen entstehenden Kosten nach § 150 (1)
BauGB zu erstatten sind.

Kein Abwagungserfordernis

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Eine Verlegung von Telekommunikati-
onsanlagen ist nicht vorgesehen.

25/4

Anlagen: Lagepldne

Kein Abwagungserfordernis

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

25/5

Ausbau

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone
nach internen Wirtschaftlichkeitskriterien.
Dazu erfolgt eine Bewertung entsprechend

Kein Abwagungserfordernis

Hinweise beziehen sich auf den Voll-
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Ifd. . Unter- Beriicksichtigung der Stellungnahme
Behorde Schlagwort Stellungnahme A E e A

Nr. punkt

Ihrer Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei In- | zug der Planung und sind bei der Bau-
teresse setzen Sie sich bitte mit dem Team | ausfiihrung zu beachten.
Neubaugebiete in Verbindung:

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland
GmbH

Neubaugebiete KMU

Sidwestpark 15

90449 Niirnberg

Neubaugebiete.de@vodafone.com

Bitte legen Sie einen Erschliefungsplan des
Gebietes lhrer Kostenanfrage bei.

26 Handelsverband Berlin- |26/1 Einleitung Ziel der 1. Anderung des B-Planes ist es, die | Kein Abwiagungserfordernis
Brandenburg e.V. planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
STN von 28.02.2024 eine kleinteilige Entwicklung mit unter-
schiedlichen Gewerbebetrieben zu ermégli-
chen, um die Entwicklungspotentiale fir
eine Neuprofilierung des Gebietes ausschop-

fen zu kénnen.

U.a. sollen die Zulassigkeiten fur die Nutzung
des Industriegebietes (Gl) in Gewerbege-
biete (GE) gedndert werden.

26/2 Empfehlung Gewerbefld- | Beschrankt auf den fachlichen und sachli- | Kein Abwédgungserfordernis
chenentwicklungskonzept |chen Aufgabenbereich des HBB haben wir

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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It. Entwurfsvorlage, Seite 22, Textliche Fest-
setzung Nr. 6 sowohl im Gewerbegebiet (GE)
als auch im eingeschrankten Gewerbegebiet
(GEe) ,Laden” als Unterart von Gewerbebe-
trieben ausgeschlossen werden sollen.

Rein vorsorglich mdchten wir darauf hinwei-
sen, dass ein eng begrenzter Werksverkauf
mit funktionaler Zuordnung zu einem Pro-
duktions-, Verarbeitungs- oder Reparaturbe-
trieb nach unserem Verstandnis fir die Ent-
wicklung der Innenstadt unschadlich sein

Ifd. . Unter- Berucksichtigung der Stellungnahme
NF. Behorde S Schlagwort Stellungnahme (fett: Abwﬁjun:svorschlag)g
zur Kenntnis genommen, dass die Stadt Vel- | Ein gesamtstddtisches Gewerbefla-
ten Uber kein Gewerbeflachenentwicklungs- | chenentwicklungskonzept kann nicht
konzept verfiigt. im Rahmen des Bebauungsplanverfah-
Gleichwohl wird im Standortentwicklungs- rens erstellt werden.
konzept RWK O-H-V (Stand 12-2016) auf die
Bedeutung des Gewerbestandortes an der
Rosa-Luxemburg-StraRe in Teilen verwiesen.
Wir empfehlen den Entscheidungstrdgern,
mit einer strukturierten Gewerbe-Entwick-
lungsplanung ziel- und bedarfsgerecht zu-
kiinftige Investoren der Wirtschaft fir dieses
Gewerbegebiet gezielt anzuwerben und zu
unterstitzen.
26/3 Ausschluss von Laden Der HBB nimmt weiterhin zur Kenntnis, dass | Hinweis wird gefolgt

GemaR der 2. Fortschreibung des Zen-
tren- und Einzelhandelskonzept von
2015, sind die zentrenrelevanten Sor-
timente im zentralen Versorgungsbe-
reich , Hauptgeschéaftsbereich Innen-
stadtzentrum®” und die nahversor-
gungsrelevanten Sortimente in den
beiden zentralen Versorgungsberei-
chen ,Hauptgeschéaftsbereich Innen-
stadtzentrum” und , Nahversorgungs-
zentrum Am Kuschelhain“ sowie in




1. Anderung B-Plan Nr. 32 ,Rosa-Luxemburg-StraRe*

Abwagung der Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung gemafi § 3 (1) und § 4 (1) BauGB

Seite 76

Ifd.
Nr.

Behorde

Unter-
punkt

Schlagwort

Stellungnahme

Beriicksichtigung der Stellungnahme
(fett: Abwagungsvorschlag)

dirfte, sofern die Verkaufsflache von bis zu
100 gm dem jeweiligen Betrieb in Grundfla-
che und Baumasse deutlich untergeordnet
ist.

Auf der untergeordneten Verkaufsfliche
kénnten dann ausschlieflich im Plangebiet
hergestellte oder weiter verarbeitete Pro-
dukte verauRRert werden. Wir bitten um Pri-
fung dieser Festlegungsmoglichkeit. Begrin-
dung:

Die exponierte Lage am Rande der Innen-
stadt wird nach Kenntnis des HBB bereits seit
2004 tberwiegend gewerblich genutzt. Inso-
fern konnten entsprechende Gewerbeunter-
nehmen/ Manufakturen ein berechtigtes In-
teresse haben, direkt am Unternehmens-
standort einen Werksverkauf einzurichten,
sofern die Méglichkeiten im Sinne einer po-
sitiven Wirtschaftsférderung dafiir geschaf-
fen werden.

den ergdnzenden, dezentralen Nah-
versorgungsstandorten zu konzentrie-
ren. Die Gewerbegebiete sollen vor-
rangig den Handwerks-, Produktions-,
Verarbeitungs- und Reparaturbetrie-
ben vorbehalten bleiben. Werksver-
kauf soll unter bestimmte Bedingun-
gen in einem begrenzten AusmaR zu-
lassig sein.

Daher wird festgesetzt, dass Verkaufs-
stellen, die einem im Plangebiet ansas-
sigen Betrieb zugehorig sind und Wa-
ren anbieten, die am Ort des Hauptbe-
triebes hergestellt, verarbeitet und/
oder repariert werden (,,Werksver-
kauf“), mit bis zu 100 m? Verkaufsfla-
che je Betrieb zuldssig sind.

26/4

Fortschreibung Einzelhan-
dels- und Zentrenkonzept

Die Stadt Velten verfugt gleichwohl tber ein
Einzelhandelskonzept aus 2010, welches
2012 und 2015 aktualisiert wurde.

Der HBB mochte die Entscheidungstrager da-
rauf hinweisen, dass neue Handelsformate

Kein Abwagungserfordernis

Das Einzelhandels- und Zentrenkon-
zept wird zurzeit in ein separates Ver-
fahren fortgeschrieben. Der Hinweis
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Ifd. . Unter- Beriicksichtigung der Stellungnahme
Behorde Schlagwort Stellungnahme A E e A

Nr. punkt

die bestehenden Unternehmen in der Innen- | wird zur Kenntnis genommen.
stadt ergdanzen konnten, einschlieBlich neuer
Gastronomie-, Dienstleistungskonzepte so-
wie Bildungs- und Freizeitangebote fiir un-
terschiedliche Personengruppen. Eine enge
und vertrauensvolle Zusammenarbeit mit
den Immobilieneigentiimern kdnnte vorhan-
denen Leerstand l|Gsungsorientiert wieder
einer Nutzung zugefihrt werden.

Siehe Abwagung Pkt. 26/3

Gegen einen s.g. ,Showroom“ mit Kunden-
beratungsmoglichkeit ware hingegen nichts
einzuwenden, sofern Gewerbetreibende im
(GE) und (GEe) dariiber hinaus interessiert
sein sollten und ein zeitgemaRer Branchen-
mix in der Innenstadt damit unterstitzt wird.

Die politischen Entscheidungen im Umgang
mit der Corona-Pandemie haben u. a. dazu
gefiihrt, dass die Nutzung der Moglichkeiten
durch Digitalisierung auch die Verbraucher-
Konsumgewohnheiten nachhaltig verandert
haben.

Wir empfehlen daher dringend, diese Ent-
wicklungen in den Fortschreibungen der
kommunalen Konzepte der Stadt Velten und
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Ifd. . Unter- Beriicksichtigung der Stellungnahme
B
Nr. ehorde punkt Schiagwort Stellungnahme (fett: Abwagungsvorschlag)
in der B-Planung mitzudenken und zu be-
ricksichtigen.
26/5 Einwohnerentwicklung AbschlieBend ist positiv hervorzuheben, dass | Kein Abwagungserfordernis
Stadt Velten die Einwohnerzahl der Stadt Velten als . L .
Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
Grundfunktionaler Schwerpunkt seit 2020 men
wieder ein leichtes Wachstum nachweisen .
kann.
26/6 aktuelle Handelsentwick- | Entscheidungstrager konnen sich Gber aktu- | Kein Abwagungserfordernis
lungen elle Handelsentwicklungen unter folgenden Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
Links informieren:
men.
Zahlenspiegel: https://einzelhandel.de/pub-
likationen-hde/zahlenspiegel
Wie kaufen junge Menschen ein: https://ein-
zelhandel.de/standort-monitor
Wie entwickelt sich die Verbraucherstim-
mung: https://einzelhandel.de/konsumba-
rometer
26/7 Beteiligungsergebnis Wir bitten Sie, den HBB Uber das Beteili- | Hinweis wird gefolgt
gungsergebnis zu informieren. Der Handelsverband Berlin-Branden-
burg wird im weiteren Verfahren
nochmal beteiligt.
28 28/1 Einleitung Die Stadt Velten beabsichtigt den im Jahr | Kein Abwagungserfordernis
2004 aufgestellten Bebauungsplan Nr. 32
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Ifd.
Nr.

Behorde

Unter-
punkt

Schlagwort

Stellungnahme

Beriicksichtigung der Stellungnahme
(fett: Abwagungsvorschlag)

Industrie- und Handels-
kammer (IHK) Potsdam

STN von 07.03.2024

,Rosa-Luxemburg-Stralle” im Regelverfah-
ren zu andern. Die Fortschreibung des inte-
grierten  Stadtentwicklungskonzepts der
Stadt Velten weist das Gewerbegebiet Rosa-
Luxemburg-Stralle als Gebiet mit groRen
Entwicklungspotenzialen aus, sowohl in Be-
zug auf die Nachverdichtung als auch in Hin-
blick auf die Reaktivierung von Flachen.

Das stadtebauliche Konzept gliedert das
Plangebiet in einen sidlichen und einen
nordlichen Bereich. Angrenzend an die sen-
sibleren Nutzungen entlang der Rosa-Luxem-
burg-Strafle im Norden, wird ein Mischge-
biet und ein Urbanes Gebiet vorgesehen. Im
sidlichen Bereich angrenzend an vorhan-
dene Industrie- und Logistikbetriebe, wer-
den Gewerbegebiete, teilweise einge-
schrankte Gewerbegebiete, und Industriege-
biete geplant. Der nérdliche und der stidliche
Bereich sollen durch eine 6ffentliche Griin-
flache voneinander getrennt werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men.

28/2

Empfehlung gewerbliche
Nutzung

Das Plangebiet in unmittelbarer Bahnhofs-
nahe und mit Gleisanschluss sowie in der
Ndhe zum Hafen und zum Autobahnzubrin-
ger Berliner StralRe (A 10) sollte nach einer

Hinweis wird nicht gefolgt

Der Ursprungsbebauungsplan von
2004 setzt, neben Mischgebiete ent-
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Ifd.
Nr.

Behorde

Unter-
punkt

Schlagwort

Stellungnahme

Beriicksichtigung der Stellungnahme
(fett: Abwagungsvorschlag)

Neustrukturierung und Revitalisierung wei-
terhin vollstandig industriell bzw. gewerblich
genutzt werden. Aufgrund der guten infra-
strukturellen Ausstattung und Lage sollte
eine hohe stadtebauliche Dichte realisiert
werden. Wiinschenswert ware hier ein mo-
dernes, nachhaltiges Gewerbequartier, das
aktuellen Nachhaltigkeitskriterien entspricht
und die hohe Lagegunst fir neue Unterneh-
mensansiedlungen nutzt. Das Areal kdnnte
eine Vorbildfunktion fir die langfristige Um-
strukturierung des Gewerbegebietes Berli-
ner Stralle Ubernehmen. Im Rahmen der
Transformation ware auch eine entspre-
chende Zertifizierung als Qualitatskriterium
denkbar. Im April 2023 hat die IHK Potsdam
dazu die Studie ,Industrie- und Gewerbege-
biete der Zukunft” veroffentlicht, die einen
Leitfaden beinhaltet, der aufzeigt, wie mo-
derne Gewerbestandorte entwickelt werden
sollten, um zeitgemaRe Nachhaltigkeitskrite-
rien erfillen zu kénnen. Die Nachfrage nach
modernen Gewerbeflachen in berlinnahen
Regionenist sehr hoch. Die Vermarktung von
hochwertigen Industrie- und Gewerbefla-
chen diirfte kein Problem darstellen.

lang der Rosa-Luxemburg-StralSe, In-
dustriegebiete Gl gemall § 9 BauNVO
fest.

Das Teilgebiet der 1. Anderung ist vor
allem durch ehemals industriell ge-
nutzte Leerstande und Brachflachen
gekennzeichnet. Um das brachlie-
gende aber voll erschlossene Gebiet
entwickeln zu kdnnen, sollen die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fiir
eine Nutzung mit besseren Realisie-
rungsmoglichkeiten als die bisher fest-
gesetzten Industriegebiete GI gemaR
§ 9 BauNVO geschaffen werden.
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Wohnnutzung im Plangebiet aus. Die Festle-
gung von Teilflachen als ,Urbanes Gebiet”
sowie  zusédtzliche  Mischgebietsflachen
schatzt die IHK als problematisch ein. Ein so-
litires Wohngebiet in einer konflikttrachti-
gen Gemengelage in Randlage des groRten
Veltener Industrie- bzw. Gewerbegebietes
wirde Uber eine relativ geringe Wohnquali-
tat verfigen und kdnnte mittelfristig zu sozi-
alen Problemen im Quartier fihren. Die Er-
richtung von qualitativ einfachen Wohnun-
gen sowie ein Uberdurchschnittlicher Anteil
an Sozialwohnungen waren an diesem
Standort mit eher unglinstigeren Lagevo-
raussetzungen wahrscheinlich.

Fiir den Wohnungsbau stehen nach Ein-
schatzung der IHK Potsdam in Velten in un-
mittelbarer Ndhe des Bahnhofs, jenseits der
Bahntrasse sowie an diversen anderen
Standorten in Velten, qualitativ geeignetere
Flachen zur Verfliigung. Die aus dem darge-
legten Sachverhalt zu erwartenden Konflikte
sind nach Einschatzung der IHK Potsdam so-
mit vermeidbar und nicht nachvollziehbar.

Ifd. . Unter- Beriicksichtigung der Stellungnahme
B
NF. ehorde S Schlagwort Stellungnahme e e
28/3 Wohnungsbau Die IHK Potsdam spricht sich gegen eine [ Hinweis wird nicht gefolgt

Nordlich der Rosa-Luxemburg-Stralie
befinden sich eine Kita, eine Schule
und weitere sensible Nutzungen. Sud-
lich der Rosa-Luxemburg-StraRe setzt
der Ursprungsbebauungsplan aus dem
Jahr 2004 Mischgebiete fest.

In Anlehnung an die im Ursprungsbe-
bauungsplan festgesetzten Mischge-
biete und mit Riicksicht auf die an-
grenzenden sensiblen Nutzungen,
sieht das stadtebauliche Konzept eine
Mischung aus Wohnen und das Woh-
nen nicht wesentlich stérende Gewer-
bebetriebe fiir den nérdlichen Teil des
Plangebietes vor. Um das stadtebauli-
che Konzept umzusetzen, setzt der 1.
Anderung des Bebauungsplans ein
Mischgebiet gemall § 6 BauNVO und
ein Urbanes Gebiet gemidR §6a
BauNVO fest.

Durch die attraktive Innenstadtnahe
Lage in der direkten Nachbarschaft
von Schulen, Kitas und Einkaufsmog-
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Es diirfen die Sicherheit und der Betrieb des

Ifd. . Unter- Beriicksichtigung der Stellungnahme
B
NF. ehorde S Schlagwort Stellungnahme e e
lichkeiten, ist weder mit qualitativ ein-
fachen Wohnungen noch mit einem
Uberdurchschnittlichen Anteil an Sozi-
alwohnungen, zu rechnen.
Durch die Abstufung der Baugebiete
MI — MU — Grinflache — GEe — GE — Gl
sind keine Konflikte zwischen Wohnen
und Gewerbe zu erwarten.
28/4 Weitere Einbeziehung Um eine weitere Einbeziehung wird gebeten. | Hinweis wird gefolgt
Vielen Dank. Die IHK Potsdam wird im weiteren
Verfahren nochmal beteiligt
29 DB AG 29/1 Einleitung Stdwestlich des Plangebiets verlauft die | Kein Abwagungserfordernis
STN vorn 26.03.2024 Bahnstrecke 6183 BIn-Schonholz — Krem-
men, Bahn-km 24,300 — 24,800. Wir bitten
daher die folgenden Auflagen / Bedingungen
und Hinweise zu beachten:
29/2 Immobilienrelevante Belange Kein Abwagungserfordernis
Wir gehen davon aus, dass planfestgestelltes | Das planfestgestellte Geldande der
DB Gelande nicht Gberplant wird. Kremmener Bahn befindet sich auBer-
halb des Geltungsbereiches der Be-
bauungsplan.
29/3 Betriebssicherheit Infrastrukturelle Belange Hinweis wird gefolgt

Das planfestgestellte Geldande der




1. Anderung B-Plan Nr. 32 ,Rosa-Luxemburg-StraRe*

Abwagung der Stellungnahmen aus der frihzeitigen Beteiligung gemaR § 3 (1) und § 4 (1) BauGB

Seite 83

Ifd.
Nr.

Behorde

Unter-
punkt

Schlagwort

Stellungnahme

Beriicksichtigung der Stellungnahme
(fett: Abwagungsvorschlag)

Eisenbahnverkehres auf der planfestgestell-
ten und gewidmeten Bahnstrecke 6183 BIn-
Schonholz — Kremmen nicht gefahrdet oder
gestort werden. Die Standsicherheit und
Funktionstilichtigkeit der Bahnanlagen (ins-
besondere Bahndamm, Kabel- und Leitungs-
anlagen, Signale, Oberleitungsmasten,
Gleise etc.) sind stets zu gewéhrleisten.

Kremmener Bahn befindet sich auler-
halb des Geltungsbereiches der Be-
bauungsplan. Die Standsicherheit und
Funktionstiichtigkeit der Bahnanlagen
werden von der Planung nicht beein-
trachtigt.

29/4

Ausbauplanung

Planungen

Das Plangebiet ist planungsbefangen. Im
Auftrag der Lander Berlin und Brandenburg
wird der Ausbau des PEX (u. a. Elektrifizie-
rung) und der Ausbau der S25 Nord nach Ve-
Iten durch die EIU des DB-Konzerns geplant.

Das Vorhaben befindet sich am Ende der Lph
0+1. Ein Planungsauftakt ist nicht vor
05/2025 zu erwarten. Somit liegen keine An-
nahmen (Vorplanungsniveau) zur Positionie-
rung der Eisenbahninfrastruktur vor.

Zum jetzigen Zeitpunkt bitten wir die folgen-
den Anmerkungen zu berticksichtigen:

Kein Abwagungserfordernis

Hinweise betreffen die zukiinftige Ent-
wicklung des Gebiets und werden zur
Kenntnis genommen.

29/5

Freihaltung des Gleisbe-
reichs

Die Freihaltung eines Flachenstreifens zwi-
schen Gleismitte 6183-1 und der Bebauung
von 20 Metern ist anzustreben (Anordnung

Hinweis wird gefolgt

Abgesehen von dem Bereich der Flur-
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Ifd.
Nr.

Behorde

Unter-
punkt

Schlagwort

Stellungnahme

Beriicksichtigung der Stellungnahme
(fett: Abwagungsvorschlag)

von Kabelanlagen, Schallschutzwéanden,
Oberleitungsanlagen, Streckengleis 6028-1
(Streckennummer neues S-Bahn Gleis, S25)).

stiicke 121 und 122, betragt der Ab-
stand zwischen Geltungsbereichs-
grenze des Bebauungsplans und der
Grundstiicksgrenze der Kremmener
Bahn zwischen ca.20,5m und
ca. 30 m. Die Flurstiicke 121 und 122
sind als nicht liberbaubare Flachen
festgesetzt. Damit wird eine mindes-
tens 20 m breite Flache von Bebauung
freigehalten.

29/6

Bahniibergange

Im Planungsbereich befinden sich hohenglei-
che Kreuzungen. Bei der Realisierung der
Ausbauprojekte sind ggf. Bahniibergdnge zu
erweitern, zu beseitigen oder zu ersetzen.
Eine integrierte Planung der Eisenbahnkreu-
zungen, zur Nutzung wirtschaftlicher und
baulicher Synergien, ist anzustreben. Es gilt
das Eisenbahnkreuzungsrecht.

Hinweis wird gefolgt

Im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans befinden sich derzeit keine
Bahniibergdnge.

Der Bahniibergang Rosa-Luxemburg-
StraRe liegt ca. 40 m noérdlich des Plan-
gebietes, der Bahniibergang Hennigs-
dorfer StraBe ca. 430 m sudlich.

Der Planstralle C grenzt an die An-
schlussbahn der Stadtwerke Velten.
Damit ist in der Zukunft ein zusatzli-
cher Bahnlibergang, zur Entlastung
den vorhandenen, moglich. Momen-
tan ist jedoch keine weitere Kreuzung
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Stadt Velten statt. Der Flachentausch fir zu-
satzliche bahnrechte wurde positiv bewer-
tet. Der geschatzte Flachenbedarf hat wei-
terhin Bestand.

Ifd. . Unter- Beriicksichtigung der Stellungnahme
B
Nr. ehorde punkt Schiagwort Stellungnahme (fett: Abwagungsvorschlag)
geplant.
29/7 Flachentausch Im Jahr 2020 fand eine Abstimmung mit der | Hinweis wird gefolgt

Am 11.02.2020 fand ein Gesprach mit
der Stadt Velten und der DB Netz AG
statt. Dabei wurde u.a. die mogliche
Inanspruchnahme von Flachenstreifen
fir ein zweites Streckengleis disku-
tiert.

Die Stadt Velten sieht keine grundsatz-
lichen Hindernisse hinsichtlich der
Verfligbarkeit von stadtischen Grund-
stiicken fiir weitere Planungen bzw.
Realisierung des Vorhabens, unter der
Bedingung, dass das Gleis 5 der Velte-
ner Stadtwerke weiterhin nutzbar
bleibt. Ggf. kann die Lage verandert
werden, ein Rickbau kommt nicht in
Frage.

Voraussichtlich ware das Flurstiick 4,
auBerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans, von einem mogli-
chen Flachentausch betroffen. Der ge-
naue Bedarf wird in den nachsten Pla-
nungsschritten (Lph 2) konkretisiert.
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Ifd.
Nr.

Behorde

Unter-
punkt

Schlagwort

Stellungnahme

Beriicksichtigung der Stellungnahme
(fett: Abwagungsvorschlag)

29/8

Baulogistik

Fiir die zuklnftige Baulogistik und Baustel-
leneinrichtung sind Flachen im Bereich der
Grundstiicke des DB-Konzerns erforderlich.
Wir bitten dies im Rahmen der Planung zu
beachten und in den Unterlagen zu ergan-
zen.

Kein Abwagungserfordernis

Die Grundstiicke der Deutsche Bahn
befinden sich auBerhalb des Geltungs-
bereiches der Bebauungsplan.

29/9

Flachenkonflikte

Im Bereich der Flurstiicke 121, 122 (Flur 7
der Gemarkung Velten) und 131 (Flur 12 der
Gemarkung Velten) sehen wir dauerhafte
bauliche Konflikte zur Einbindung der S25
Nord in den Bf Velten. Diesbezlglich ist ein
Abstimmungstermin zwischen der Stadt /
dem Vorhabentrédger und der DB InfraGO AG
zur Abstimmung der Planungen anzuberau-
men. Ferner sind die Schnittstellen am BU
Rosa-Luxemburg-StraRe aufzuklaren.

Hinweis wird gefolgt

Das Flurstlick 131 (Flur 12 der Gemar-
kung Velten) und der Bahniibergang
Rosa-Luxemburg-StraRe befinden sich
auBerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplans.

Die Flurstlcke 121, 122 (Flur 7 der Ge-
markung Velten) werden als nicht
Uberbaubare Grundstiicksflachen fest-
gesetzt. Damit sind keine dauerhaften
baulichen Konflikte zwischen den Be-
bauungsplan und der S25 zu erwarten.

Ein Abstimmungstermin wird zur ge-
gebenen Zeit vereinbart.

29/10

Leitungen

Vorhabenbedingte Leitungsumverlegungen
sind moglichst konfliktfrei zu planen.

Hinweis wird gefolgt

Durch die Festsetzung der 6ffentlichen
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entsprechenden Hinweises in den Festset-
zungen des Bebauungsplanes, dass Anspri-
che gegen die Deutsche Bahn AG aus dem

Ifd. . Unter- Berucksichtigung der Stellungnahme
NF. Behorde S Schlagwort Stellungnahme (fett: Abwﬁjun:svorschlag)g
Verkehrsflichen und mit Leitungs-
rechten zu belastenden Flachen wird
einer Leitungsumverlegung entgegen-
gewirkt.
29/11 Immissionsschutz Immissionen Hinweis wird gefolgt
Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhal- [ Nach den friihzeitigen Beteiligungen
tung der Bahnanlagen entstehen Emissionen | gemall §3 Abs.1 und §4 Abs.1
(insbesondere Luft- und Koérperschall, Ab-|BauGB, wurde ein Schallschutzgutach-
gase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Brems- | ten® erstellt. In dem Gutachten wur-
staube, elektrische Beeinflussungen durch |den auch die durch den Eisenbahnbe-
magnetische Felder etc.), die zu Immissionen | trieb hervorgerufenen Immissionen
an benachbarter Bebauung fiihren kénnen. | betrachtet.
Eventuell erforderliche Schutzmafnahmen
gegen diese Einwirkungen aus dem Bahnbe-
trieb sind gegebenenfalls im Bebauungsplan
festzusetzen.
29/12 Hinweis Immissionen Wir bitten zusatzlich um Aufnahme eines | Hinweis wird gefolgt

Nach den friihzeitigen Beteiligungen
gemall §3 Abs.1 und §4 Abs.1

9 BERNARD Gruppe ZT GmbH, Schalltechnische Untersuchung zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 32, Oktober 2024
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mittelbarer Nahe unserer elektrifizierten
Bahnstrecke oder Bahnstromleitungen mit

Ifd. . Unter- Berucksichtigung der Stellungnahme
NF. Behorde S Schlagwort Stellungnahme (fett: Abwﬁjun:svorschlag)g
gewohnlichen Betrieb der Eisenbahn in sei- | BauGB, wurde ein Schallschutzgutach-
ner jeweiligen Form ausgeschlossen sind.|ten® erstellt. In dem Gutachten wur-
Ferner sind zukiinftige Emissionen aus dem | den auch die durch den Eisenbahnbe-
zusatzlichen Eisenbahnverkehr zu dulden. trieb hervorgerufenen Immissionen
betrachtet. Die Ergebnisse des Gut-
achtens wurden in den Festsetzungen
des Bebauungsplans aufgenommen.
29/13 Emissionskonzept Wir bitten um Abstimmung von Emissions- | Hinweis wird gefolgt
ko.nzepten und.-bauten fUr.d.e.n“Ist—Zustand Nach den frithzeitigen Beteiligungen
(Sicherung Aufsichtskompatibilitat). gemiR §3 Abs.1 und §4 Abs. 1
BauGB, wurde ein Schallschutzgutach-
ten't erstellt. Die Ergebnisse des Gut-
achtens sind Teil der Unterlagen der
Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB. Die
Deutsche Bahn wird im Rahmen dieser
Beteiligung nochmals beteiligt.
29/14 Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass in un- | Kein Abwagungserfordernis

Hinweise beziehen sich auf den Voll-
zug der Planung und sind bei der Bau-
ausfiihrung zu beachten.

10 BERNARD Gruppe ZT GmbH, Schalltechnische Untersuchung zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 32, Oktober 2024

11 BERNARD Gruppe ZT GmbH, Schalltechnische Untersuchung zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 32, Oktober 2024
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Ifd.
Nr.

Behorde

Unter-
punkt

Schlagwort

Stellungnahme

Beriicksichtigung der Stellungnahme
(fett: Abwagungsvorschlag)

der Beeinflussung von Monitoren, medizini-
schen Untersuchungsgeraten und anderen
auf magnetische Felder empfindlichen Gera-
ten zu rechnen ist. Es obliegt dem Bauherrn,
fir entsprechende Schutzvorkehrungen zu
sorgen.

29/15

Einleitung (Neu-)Bepflan-

zung

(Neu-) Bepflanzung

Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich
von Bahnanlagen, insbesondere Gleisen,
missen den Belangen der Sicherheit des Ei-
senbahnbetriebes entsprechen.

Hinweis wird gefolgt

In der 1. Anderung der Bebauungsplan
Nr. 32 werden die Festsetzungen fir
Anpflanzungen entlang der westliche
Geltungsbereichsgrenze aus dem Ur-
sprungsbebauungsplan Nr. 32 {ber-
nommen. Der Bebauungsplan Nr. 32
wurde im Jahr 2004 festgesetzt. Die
Bepflanzungen sind im Jahr 2024
schon vorhanden.

29/16

Abstand Bepflanzung

Fir Bepflanzungen an Bahnstrecken gelten
folgende Rahmenbedingungen:

An Streckenabschnitten, die mit Geschwin-
digkeiten bis 160 km/h befahren werden:

Mindestabstdande zur Gleismitte des duRers-
ten Gleises gemal Ril 882.0300 fir klein- und
mittelwichsige Straucher 8 m, fir hoch-
wichsige Strducher 10 m und fiir Baume

Hinweis wird gefolgt

Abgesehen von dem Bereich der Flur-
sticke 121 und 122, betragt der Ab-
stand zwischen Geltungsbereichs-
grenze der Bebauungsplan und der
Grundstiicksgrenze der Kremmener
Bahn mehrals 12 m.
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Ifd.
Nr.

Behorde

Unter-
punkt

Schlagwort

Stellungnahme

Beriicksichtigung der Stellungnahme
(fett: Abwagungsvorschlag)

12 m.

In die Flurstiicke 121 und 122 verlau-
fen Stromleitungen der Stadtwerke
Velten, die nicht Uberbaut werden
dirfen. Der Schutzstreifen darf nicht
bepflanzt werden. Die Flaichen werden
im Bebauungsplan als nicht liberbau-
bare Grundsticksfliche festgesetzt
und mit einen Leitungsrecht belastet.
Damit sind die Mindestabstdande zwi-
schen Bepflanzungen und Bahnanla-
gen gesichert.

29/17

Rickschnittzonen

Keine Pflanzungen innerhalb der in Modul
882.0001, 882.0200 genauer definierten
Rickschnittzone (hierdurch kénnen sich im
Einzelfall die 0.g. Mindestabstdnde betracht-
lich erhéhen). Die Riickschnittzone dient der
Freihaltung von Sicherheitsrdumen, Ingeni-
eurbauwerken, Oberleitungsabstanden, Sig-
nalsichten etc. gemal den anerkannten Re-
geln der Technik.

Hinweis wird gefolgt

Bis auf den Bereich der Flurstlicken
121 und 122, befindet sich der An-
schlussbahn der Stadtwerke Velten
zwischen die Anlagen der Deutsche
Bahn und das Geltungsbereich des Be-
bauungsplans. Auf die Flurstiicke 121
und 122 sind keine Bepflanzungen zu-
lassig (siehe Pkt. 29/16). Die Rick-
schnittzonen sind von dem Bebau-
ungsplan nicht betroffen.

29/19

Geeigneter Geholze

AusschlieBlich Pflanzung geeigneter Ge-
holze, wie in den Modulen 882.0300,

Hinweis wird gefolgt
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Ifd. . Unter- Beriicksichtigung der Stellungnahme
B
Nr. ehorde punkt Schiagwort Stellungnahme (fett: Abwagungsvorschlag)
zungen angrenzend an den Anlagen
der Deutsche Bahn.
29/20 Schnellfahrstrecken An Streckenabschnitten, die mit Geschwin- | Hinweis wird gefolgt
d|g:e|t|e;: :ber 150 km/h “bBefaTIhren werden Zwischen den festgesetzten Flachen
(Schnellfahrstrecken) gemal Ril 882.0300: fir Anpflanzungen und die Anlagen
Mindestabstand zum Lichtraumprofil (Profil | der Deutsche Bahn liegt der Anschluss-
= 2,50 m ab Gleismitte des duRRersten Glei- | bahn der Stadtwerke Velten. Der Ab-
ses) entspricht der maximal erreichbaren |stand betrdgt zwischen ca. 20,5 m und
Wuchshohe der Geholze im Alter. ca.30 m. Der Mindestabstand zum
Lichtraumprofil wird eingehalten.
29/21 Abstand Bepflanzung Mindestabstand auch fir kleinwiichsige Ge- | Hinweis wird gefolgt
hTI%e 8 m von der Gleismitte des dullersten Der Abstand den festgesetzten Fli-
Gleises. chen fir Anpflanzungen und die Anla-
gen der Deutsche Bahn betragt zwi-
schen ca.20,5m und ca.30m. Der
Mindestabstand von 8 m wird einge-
halten.
29/22 Rickschnittzonen Zusatzlich gegebenenfalls Beachtung der | Hinweis wird gefolgt
Vorgaben aus fiekn I:‘/Io.dulen 882.0001 und Den Vorgaben aus den Modulen
882.0200 zur Ruckschnittzone. 882.0001 und 882.0200 wird gefolgt.
29/23 Windbruch Abstand und Art von Bepflanzungen miissen | Hinweis wird gefolgt
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Ifd.
Nr.

Behorde

Unter-
punkt

Schlagwort

Stellungnahme

Beriicksichtigung der Stellungnahme
(fett: Abwagungsvorschlag)

so gewahlt werden, dass diese z.B. bei Wind-
bruch nicht in die Gleisanlagen fallen kon-
nen. Diese Abstande sind durch geeignete
MaRnahmen (Rlckschnitt u.a.) stdndig zu
gewahrleisten. Der Pflanzabstand zum Bahn-
betriebsgelande ist entsprechend der End-
wuchshdhe zu wahlen. Soweit von bestehen-
den Anpflanzungen Beeintrachtigungen des
Eisenbahnbetriebes und der Verkehrssicher-
heit ausgehen kdénnen, missen diese ent-
sprechend angepasst oder beseitigt werden.
Bei Gefahr in Verzug behalt sich die Deutsche
Bahn das Recht vor, die Bepflanzung auf Kos-
ten des Eigentimers zurlickzuschneiden
bzw. zu entfernen. Wir bitten deshalb, ent-
sprechende Neuanpflanzungen in unmittel-
barer Bahnndhe von vornherein auszuschlie-
Ben.

Zwischen den festgesetzten Flachen
flir Anpflanzungen und die Anlagen
der Deutsche Bahn liegt der Anschluss-
bahn der Stadtwerke Velten. Der Ab-
stand betragt zwischen ca. 20,5 m und
ca.30 m. Keine Beeintrachtigungen
des Eisenbahnbetriebes sind zu erwar-
ten.

29/24

Entwasserung

Entwdasserung Dach-, Oberflachen- und sons-
tige Abwasser diirfen nicht auf oder Uber
Bahngrund abgeleitet werden. Einer Versi-
ckerung in Gleisndhe kann nicht zugestimmt
werden.

Hinweis wird gefolgt

Gemald den Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes ist das von den Dachfla-
chen anfallende Niederschlagswasser
auf den Baugrundstiicken, auf denen
es anfallt, zuriickzuhalten und zu ver-
sickern. Die Baugrundstiicke befinden
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Ifd.
Nr.

Behorde

Unter-
punkt

Schlagwort

Stellungnahme

Beriicksichtigung der Stellungnahme
(fett: Abwagungsvorschlag)

sich nichtin der Nahe der Gleisanlagen
der Deutsche Bahn. Eine Entwasse-
rung auf oder Gber Bahngrundflachen
ist nicht vorgesehen.

29/25

Einfriedung

Einfriedung

Die Grundstiicke sind im Interesse der of-
fentlichen Sicherheit und auch im Interesse
der Sicherheit der auf den Grundstiicken ver-
kehrenden Personen und Fahrzeuge derart
einzufrieden, dass ein gewolltes oder unge-
wolltes Betreten und Befahren von Bahnge-
lande oder sonstiges Hineingelangen in den
Gefahrenbereich der Bahnanlagen verhin-
dert wird. Die Flachen sind zum Bahngeldande
hin dauerhaft mit einem Zaun abzugrenzen.

Kein Abwagungserfordernis

Hinweise beziehen sich auf den Voll-
zug der Planung und sind bei der Bau-
ausfiihrung zu beachten.

29/26

Baugenehmigungen

Die spateren Antrdage auf Baugenehmigung
fir den Geltungsbereich sind uns erneut zur
Stellungnahme vorzulegen. Wir behalten uns
weitere Bedingungen und Auflagen vor.

Kein Abwagungserfordernis

Hinweise beziehen sich auf den Voll-
zug der Planung und sind bei der Bau-
ausfihrung zu beachten.

29/27

Weitere Beteiligung

Wir bitten Sie uns die Abwagungsergebnisse
zu gegebener Zeit zuzusenden und uns an
dem weiteren Verfahren zu beteiligen.

Hinweis wird gefolgt

Die DB AG wird am weiteren Planungs-
prozess beteiligt.
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Ifd. . Unter- Beriicksichtigung der Stellungnahme
B
Nr. ehorde punkt Schiagwort Stellungnahme (fett: Abwagungsvorschlag)
30 Landesbetrieb StraBen- | 30/1 Einleitung Entsprechend der Unterlagen sollen die pla- | Kein Abwagungserfordernis
wesen nungsrechtlichen Voraussetzungen geschaf-

Dezernat Planung West fen werden, fiir eine Anderung der zulassi-

gen Nutzung des Industriegebietes in ein Ge-
Dienststatte Potsdam werbegebiet.

STN vom 28.03.2024 Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke
91/2, 94, 101/4, 101/6, 113-116, 119- 122,
139-144 der Flur? sowie die Flurstucke 1/9,
1/10, 1/1, 2, 3, 44, 47, 56, 57, 60, 61, 63 und
68-71 der Flur 8 der Gemarkung Velten. Die
L 172, Abschnitt 035 im 6stlichen und die L
20, Abschnitt 080 im nordwestlichen Bereich
erschlielen das Plangebiet.

30/2 Zustimmung Der Landesbetrieb StraRenwesen Branden- | Kein Abwagungserfordernis
burg, Dienststatte Potsdam (LS) vertritt als
Baulasttrager fir die Bundes- und Landes-
stralBen die Belange dieser Straflen und
nimmt wie folgt Stellung:

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der LS stimmt dem Bebauungsplan zu.

32 Wasser- und Bodenver- |32/1 Keine Einwande Im unmittelbaren Bereich des Bebauungs- | Kein Abwagungserfordernis
band "Schnelle Havel" planes Nr. 32 , Rosa-Luxemburg-Stralle” be-
finden sich keine Gewdsser oder Anlagen un-
serer Zustandigkeit.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
STN vom 14.02.2024

Periphere Gewadsser oder Anlagen werden




1. Anderung B-Plan Nr. 32 ,Rosa-Luxemburg-StraRe*

Abwagung der Stellungnahmen aus der frihzeitigen Beteiligung gemaR § 3 (1) und § 4 (1) BauGB

Seite 95

gentumsverhaltnisse

Velten liegt, sollte hier dariiber nachge-
dacht werden mit dem Eigentiimerin Ge-
sprach zu kommen und eine addquate L6-
sung zu finden.

Ifd. . Unter- Beriicksichtigung der Stellungnahme
B
Nr. ehorde punkt Schiagwort Stellungnahme (fett: Abwagungsvorschlag)
gemal lhren Unterlagen nicht tangiert. Un-
sererseits bestehen keine Einwande zu der
geplanten BaumalRnahme.
33 Stadtverwaltung Velten
33.1 |Fachbereich lll - Bau und |33.1/1 Offentliche Griinfliche: Zu- | Offentliche Griinfliche: Hinweis wurde schon gefolgt
Stadtentwicklung, ganglichkeit e Es sollte sichergestellt werden, dass die | Eine 6ffentliche Griinflache ist, im Ge-
Fachdienst Stadtentwick- offentliche Griinflache dauerhaft fir die | gensatz zu einer privaten Griinflache,
lung/Liegenschaften, Stadt zuganglich sein sollte, um die Flache | 6ffentlich zuganglich. Die geplante 6f-
Bauordnung/ Gebsude- zu erhalten und zu pflegen. fentliche Griinflache ist, Stand Vorent-
wurf, von den offentlichen StraRen
verwaltung
Breite Strafe und Planstrale D zu-
33.1/2 Offentliche Griinfliche: Ei- [ ® Da die Fliche nicht im Eigentum der Stadt | Hinweis wurde schon gefolgt

Sowohl die zukiinftigen o6ffentlichen
Grinflachen als auch die 6ffentlichen
Verkehrsflaichen werden nach Sat-
zungsbeschluss durch die offentliche
Hand zum Verkehrswert lbernommen
und offentlich gewidmet. Die Planung
wird in Abstimmung mit den Grund-
stickseigentiimern durchgefiihrt. Die
Stadtverwaltung hat schon mehrere
Gesprache mit den Grundstiickseigen-
tiimern gefihrt.
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Stadtentwicklung,

Fachdienst Hoch-
bau/Tiefbau,

Tiefbau/ Grinflachen
STN vom 15.02.2024

e Die Wasserschutzgebiete wurden neu be-
trachtet und dies bezlglich gedandert. Da-
runter auch das Wasserschutzgebiet
,Stolpe”. Die Anderungen sind noch nicht
offiziell werden aber schon angewendet
auf Basis des anliegenden Schreibens.

e Diese Thematik musste in Form der Be-
griindung fiir die 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 32 gepriift werden.

Ifd. . Unter- Beriicksichtigung der Stellungnahme
B
Nr. ehorde punkt Schiagwort Stellungnahme (fett: Abwagungsvorschlag)
33.1/3 Widmung Planstralie Widmung Planstral3e: Hinweis wurde schon gefolgt
e Im Bebauungsplan werden die Planstra- | Die Verkehrsflaichen werden als 6f-
Ren nicht betitelt und gewidmet. Ware es | fentliche StralRenverkehrsflachen fest-
moglich die Widmung der Stralle schon | gesetzt. Die Widmung der Flachen als
im Bebauungsplan mit aufzunehmen? | 6ffentliche StraBen folgt als eigenstan-
Ware das sinnvoll und rechtlich moglich? | dige formliche Verwaltungsakt nach
Satzungsbeschluss.
33.1/4 Loschwasser Loschwasser: Kein Abwagungserfordernis
e Waire ein Loschwasserbrunnen im Bebau- [ Hinweise beziehen sich auf den Voll-
ungsplangebiet denkbar oder ist mitange- [ zug der Planung und sind bei der Bau-
dacht? ausflihrung zu beachten.
33.2 |Fachbereich Ill - Bau und |32.2/1 Wasserschutzgebiete: Wasserschutzgebiete: Hinweis wird gefolgt

Das Plangebiet liegt auBerhalb der in
der Arbeitskarte markierte zukiinftige
Wasserschutzgebiet Stolpe.

Fir das Wasserwerk Stolpe und das
dazugehorige Wasserschutzgebiet ist
die untere Wasserbehorde des Land-
kreises Oberhavel zustandig. Der
Landkreis Oberhavel wurde im Rah-
men diese friihzeitige Beteiligung der
Behorden beteiligt. Siehe dazu Aus-
wertung Pkt. 32.
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serentwdsserung auf dem Grundstiick
vorgesehen. Alba hat bereits einen Re-
genwasserkanal bis zur Sedimentations-
anlage hergestellt. Es wird empfohlen
diesen mit zu nutzen. Dies konnte zusatz-
lich zu dem Anteil des Regenwassers, wel-

Ifd. . Unter- Berucksichtigung der Stellungnahme
NF. Behorde S Schlagwort Stellungnahme (fett: Abwﬁjun:svorschlag)g
33.3 | Fachbereich Il - Bau und |33.3/1 Versickerung Versickerung: Hinweis wird gefolgt
Stadtentwicklung, e In dem Festsetzungspunkt Nr. 19 geht es | Die Festsetzung wird entsprechend
Fachdienst Hochbau/ um die Versickerung. Ist hier der zweite | angepasst.
Tiefbau, Satz notwendig oder kénnte man diesen
Tiefbau/ Grinflachen weglassen? Es wird beflirchtet, dass die-
ser Satz dazu fiihrt, dass bei Planungen
sowie nicht von vornherein die komplette Versi-
Stabstelle Kommunika- ckerung vor Ort eingeplant wird. GemaR
tion und Wirtschaft Generalentwdsserungsplan ist das jedoch
notwendig, da wir weitere Einleiter nicht
STN vom 15.02.2024 abtransportieren kénnen. Die Anregung
ist dabei den Satz "Ist eine vollsténdige
Versickerung bzw. Zuriickhaltung nicht
méglich, ist ein Notiiberlauf, mit Geneh-
migung der Fachbehérde, an der éffentli-
chen Regenwasserkanalisation vorzuse-
hen" zu streichen.
33.3/2 Regenwasserkanal ¢ Im Bebauungsplan wird eine Regenwas- | Kein Abwagungserfordernis

Hinweise beziehen sich auf den Voll-
zug der Planung und sind bei der Bau-
ausfihrung zu beachten.
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Ifd. . Unter- Beriicksichtigung der Stellungnahme
B
NF. ehorde S Schlagwort Stellungnahme e e
ches auf dem Grundstiick versickert wer-
den soll, angedacht werden.
33.3/3 Anlage: Arbeitskarte zu- . L Kein Abwagungserfordernis
I;l.mftlge;s Wasserschutzge- Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
let Stolpe. men. Das Plangebiet liegt auRerhalb
des in der Arbeitskarte markierten zu-
kiinftigen Wasserschutzgebiet Stolpe.
L
N3 Stadt Hohen Neuendorf / [ N3/1 Belange nicht beriihrt Nach Priifung der ibersandten Unterlagen | Kein Abwagungserfordernis
STN vom 13.02.2024 teile ich lhnen mit, dass die Belange der . L .
Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
Stadt Hohen Neuendorf durch lhre Planung men
nicht beriihrt werden. '
N4 Stadt Hennigsdorf / N4/1 Keine AuBerung Keine AuBerung Kein Abwagungserfordernis
STN vom 04.03.2024 Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men.
N4/2 Keine Auswirkungen Die Stadt Hennigsdorf ist nach den Festle- | Kein Abwagungserfordernis
gungen des Landesentwicklungsplans
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Ifd.
Nr.

Behorde

Unter-
punkt

Schlagwort

Stellungnahme

Beriicksichtigung der Stellungnahme
(fett: Abwagungsvorschlag)

Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP
HR) Mittelzentrum. Die Stadt Velten ist zu
diesem Mittelzentrum eine zugehorige
amtsfreie Gemeinde. Die Stadt Hennigsdorf
ist in ihren Belangen hinsichtlich der Festle-
gungen des LEP HR berihrt, sieht jedoch
keine Auswirkungen flr eigene Planungen in
der beabsichtigten Entwicklung der Stadt Ve-
Iten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men.

N6

Gemeinde Oberkramer /
STN vom 27.02.2024

N6/1

Belange nicht beriihrt

hiermit moéchte ich lhnen mitteilen, dass
durch die o.g. Planungen keine Belange der
Gemeinde Oberkramer berihrt werden.

Kein Abwagungserfordernis

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men.




