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Friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstiger Triager 6ffentlicher Belange
gemiR § 4 (1) BauGB, 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32 ,,Rosa-Luxemburg-
StraRe” der Stadt Velten

A EINLEITENDE BEMERKUNGEN

Der Landkreis Oberhavel wurde nach § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) im Rahmen der
Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange durch Sie zur Mitarbeit
aufgefordert. Die koordinierende Aufgabe der Blindelung der Stellungnahme der Kreisverwaltung
obliegt dem FB Bauordnung und Kataster; FD rechtliche Bauaufsicht/Planung.

Zur Beurteilung wurden mir neben dem Anschreiben folgende Unterlagen vorgelegt:

- 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 32  Rosa-Luxemburg-Straie®, Begrundung,
Umweltbericht und Planzeichnung (MaRstab 1:500), Vorentwurf, Stand: 19.09.2023

- Stadtebauliches Konzept zum Bebauungsplan Nr. 32 ,Rosa-Luxemburg-Strale”,
Stand: 07/2023

Der Landkreis nimmt zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32 ,Rosa-Luxemburg-Strafie”,
insbesondere im Hinblick auf AuRerungen zum erforderlichen Umfang und Detailierungsgrad der
Umweltprifung, wie folgt Stellung. Ich bitte Sie, diese in den Abwagungsprozess einzubeziehen.

Die formellen und materiellen Regelungsinhalte sowie Erfordernisse, die aus weiteren Rechtsvor-
schriften entstehen, bleiben von dieser Stellungnahme unberihrt.
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1.1

BERUCKSICHTIGUNG DER BELANGE DES LANDKREISES

Belange des Bereiches Planung

Weiterfiihrende Hinweise

1.1.1 Rechtsgrundlagen (Allgemein)

a)

Die Rechtsgrundlagen sind sowohl auf dem Vorentwurf als auch im Begriindungstext zu
Uberarbeiten. Das Baugesetzbuch ist wie folgt zu zitieren:

‘Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |
S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 394)"

1.1.2  Planzeichnung/Planzeichenerkléarung

d)

e)

Der angegebene Mallstab 1:500 entspricht nicht dem tatsachlichen Mafstab der
Planzeichnung.

Die Hohen sind in Meter Gber Normalnullhdhe (NHN) im DHHN2016 bzw. DHHN92
anzugeben.

Die Altlastenverdachtsflachen sind zu kennzeichnen, nicht aber nachrichtlich zu
ubernehmen. Die Planzeichenerklarung gilt es entsprechend zu dndern.

Die Punkte bzw. Dreiecke A1, B1, etc., die inhaltlich zur textlichen Festsetzung Nr. 13
zugeordnet werden, sind in der Planzeichenerklarung nicht vorzufinden. Diese gilt es zu
ergénzen.

Die Nutzungsschablone ist als sonstiges Planzeichen in die Planzeichenerklarung zu
tibernehmen.

1.1.3 Textliche Festsetzungen (FZ)

a)

d)

Im eingeschrankten Gewerbegebiet sind nur solche Betriebe und Anlagen zuldssig, die
nach ihrem Stérgrad in einem Mischgebiet zugelassen werden kénnen. Die Festsetzung
Nr. 5 gilt es hinsichtlich der zulassigen Betriebe und Anlagen im eingeschréankten
Gewerbegebiet zu Uberarbeiten.

Das stadtebauliche Erfordernis aus der Festsetzung Nr. 7 ist nicht eindeutig. Es gilt
klarzustellen, warum lediglich die Unterart ,Laden” nicht zuldssig sind und nicht andere
(Unter-) Arten von Einzelhandelsbetrieben.

Es wird empfohlen, ergénzend zur Festsetzung Nr. 15 und Nr. 16 einen Bestandsplan
beizufugen, in dem die vorhandenen Sand-Birken (Nr. 15) sowie die vorhandenen
standortgerechten Laubbdume (Nr. 16) mit einem Mindeststammumfang von 14 cm
dargestellt werden.

Es wird empfohlen, die Festsetzung Nr. 19 mit einem Entwasserungsgutachten zu
untersetzen, da insbesondere in Gebieten mit Bodenverunreinigungen (Altlasten)
Probleme vorliegen oder als wahrscheinlich anzunehmen sind, die z.B. die
Verunreinigung des abflieenden Grundwassers betreffen kdnnen.
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e)

9)

In der Festsetzung Nr. 20 wird die Bepflanzung von AuRenwandflachen von Gebauden
ab einer GréRe von 50 m? gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB geregelt. Dabei bleibt offen,
ob Turen und Fenster in einer AuBenwand zur Flachen zugerechnet werden oder nicht.
Dies gilt es klarzustellen.

Die Abkirzung fiir das eingeschrankte Gewerbegebiet ist in der Festsetzung Nr. 21 zu
korrigieren. Entsprechend der Planzeichenerklarung ist fir ein eingeschranktes
Gewerbegebiet die Abklrzung GEe zu verwenden und nicht GE.

Selbiges gilt fur den Begriindungstext auf Seite 28 und 38.

Die Tabelle zu den Emissionskontingenten ist Bestandteil der Festsetzung Nr. 23.
Entsprechend der Begrindung wird im weiteren Verlauf ein Schallschutzgutachten
erstellt und die Festsetzung prazisiert. Es wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass in
der Planzeichnung keine Teilflachen vorhanden sind.

Um Missverstandnisse vorzubeugen, sind die in der Festsetzung Nr. 24 genannten
~wesentlichen Umbauten* zu definieren und enger einzugrenzen.

Die Festsetzung Nr. 25 gilt es hinsichtlich des Ausschlusses von bestimmten
Werbeanlagen zu Giberprifen.

1.1.4 Begrundungstext

a)

b)

d)

Die Abbildungsnummerierung gilt es zu Uberarbeiten. Abbildung 3 und 4 kommen
mehrfach vor.

In dem Abschnitt 5.1.1 Mischgebiet (Seite 20) ist der zweite Satz zu Uberarbeiten. Es
heildt: ,AnschlieRend hieran sieht das stadtebauliche Konzept eine Mischung aus
Wohnen und das Wohnen nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe vor.”
Richtigerweise heilt es: ,Anschlieend hieran sieht das stédtebauliche Konzept eine
Mischung aus Wohnen und die Unterbringung nicht wesentlich stérender
Gewerbebetriebe vor."

Selbiges gilt fir den Absatz 5.1.2 Urbanes Gebiet, Satz 1.

Die Begrlindung zum Ausschluss von Tankstellen im Industriegebiet (textliche
Festsetzung Nr. 9) sollte Uberarbeitet werden (Seiten 22 f.). Die Erhéhung des Verkehrs
und die dadurch entstehenden Larm- und Luftemissionen sind fiir ein Mischgebiet (siehe
Festsetzung Nr. 1) relevant, firr ein Industriegebiet mit einer ansassigen Recyclingfirma
allerdings nicht ausschlaggebend.

Die rechtlichen Verweise auf das Baugesetzbuch sind im Kapitel 7 ,Umweltbericht* zu
Uberarbeiten (siehe Nr. 2, Nr. 2b, Nr. 2e).

Belange des vorbeugenden Brandschutzes

Weiterfiihrender Hinweis

Die Einteilung der Verkehrsflachen ist, laut Begriindung, nicht Gegenstand der Festsetzung
des Bebauungsplans. Zum derzeitigen Planungsstand haben wir keine weiteren Hinweise
oder Anmerkungen.

Hinweis: Mit fortgeschrittener konkretisierter Planung fur die Objekte konnen sich
weitgehende Anforderungen an die Flachen fiir die Feuerwehr ergeben und gegebenenfalls
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4.1

5.1

weitere Mallnahmen (z.B. geeignete Wendestellen, Bewegungsfléchen, Sicherstellung der
Léschwasserversorgung) notwendig werden.

Belange des Fachbereiches Umwelt und Kreislaufwirtschaft
Die Stellungnahme wird nachgereicht.

Belange des Fachbereiches (FB) Service und Innere Dienste
Weiterfiihrende Hinweise

4.1.1 Hinweise des FD Baudienstleistungen und Liegenschaften

Gegen die 1. Anderung BPL Nr. 32 ,Rosa-Luxemburg-Strake" Stadt Velten werden seitens
des FD Baudienstleistungen und Liegenschaften keine Einwande geltend gemacht.
Belange des Fachbereiches Mobilitat und Verkehr

Weiterfiihrende Hinweise

5141 Hinweise des Fachdienstes  Mobilitdt und  Verkehrslenkung, untere
Strallenverkehrsbehérde

Gegen das Vorhaben bestehen aus verkehrsbehérdlicher Sicht grundsatzlich keine
Bedenken.

Die nachfolgenden Hinweise und Vorgaben der StraRenverkehrsbehérde zu dem
Bauvorhaben sind jedoch zu beriicksichtigen: Bei der weiteren Planung des Bauvorhabens
sind die MaBe der Fahrbahnen, der Parkbuchten/Parkplatze sowie der Nebenanlagen
entsprechend der ERA bzw. RASt 06 zwingend einzuhalten.

Laut der Beschreibung des Vorhabens erfolgt die verkehrliche ErschlieBung des
Bebauungsgebietes Uber zwei Zufahrten mit Anschluss an die Landesstrale L 20 bzw. L
172. Bei der weiteren Planung sind diese Zufahrten entsprechend den maBgebenden
Bemessungsfahrzeugen  (Schleppkurven)  auszufihren.  Verkehrssicherheit und
Sichtverhéltnisse stehen in direkter Beziehung. Deshalb muss auf die Einhaltung der
Sichtfelder geachtet werden. Es darf zu keinen Sichtbehinderungen von wartepflichten
Fahrzeugen kommen.

Zudem soll anhand der vorliegenden Unterlagen ein Schallschutzgutachten erstellt werden.
Die Strallenverkehrsbehérde ist im Rahmen der Tragerbeteiligung in die weitere Planung
mit einzubeziehen.

Fur die Verkehrsfuhrung wahrend der Ausfiihrung der Baumafnahme sind dem Vorhaben
keine beurteilungsfahigen Unterlagen beigefiigt.

Es wird ausdrlcklich darauf hingewiesen, dass die Lenkungsméglichkeiten nach § 45 StVO
auf den Schutz der Allgemeinheit abgestellt sind. Verkehrsbeschrankungen missen dem
UbermaRverbot, der Eigentumsgarantie, dem Grundrecht auf freie
Persoénlichkeitsentfaltung standhalten. Vollsperrungen sind nur zulassig, soweit weniger
weitgehende MaBnahmen (z.B. halbseitige Stralensperrung) nicht ausreichen. Die
Arbeitsstellen sind so zu planen, dass ihre Dauer und réumliche Ausdehnung die
Verkehrsabwicklung so gering wie moglich beeintriachtigen oder erschweren.
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6.1

8.1

Im weiteren Verfahren sollte unbedingt darauf Einfluss genommen werden, dass die
zeitliche Dauer der Verkehrsraumeinschrankung auf ein Minimum unter Ausschépfung aller
Mdglichkeiten begrenzt wird. Weiterhin sind insbesondere der Schuler- und Linienverkehr
sowie Fahrzeuge der Rettungsdienste bei der Verkehrsraumeinschrankung zu
beriicksichtigen.  Zeitliche Uberschneidungen mit anderen BaumaBnahmen auf
ausgewiesenen Umleitungsstrecken sollten nach Méglichkeit vermieden werden.

Durch diese Stellungnahme bleibe eine aufgrund anderer Vorschriften bestehenden
Verpflichtung zum Einholen von Genehmigungen, Bewilligungen oder Anordnungen,
insbesondere auf Grundlage der StVO, unberihrt.

Belange des Fachbereiches Sicherheit und Ordnung

Weiterfiihrender Hinweis

6.1.1 Hinweise des Fachdienstes Brand-, Bevélkerungsschutz und Rettungsdienst

Die Belange des Bereiches Brand-, Bevoélkerungsschutz und Rettungsdienst sind nicht
betroffen.

Belange des Fachbereiches Gesundheit

Die Stellungnahme wird nachgereicht.

Belange des Fachbereiches (FB) Landwirtschaft und Verbraucherschutz
Weiterfiihrender Hinweis

8.1.1 Hinweise des FD Landwirtschaft

Landwirtschaft

Die vom Bereich Landwirtschaft zu vertretenden Belange werden durch das Vorhaben nicht
berihrt.

Jagd- und Fischereiwesen

Jagdrechtliche und fischereirechtliche Belange sind durch das Vorhaben nicht betroffen.

SCHLUSSBEMERKUNGEN

Diese ~Stellungnahme entbindet nicht von notwendigen Abstimmungen oder
Genehmigungen. Fur ein Erorterungsgesprach mit Bezug auf die o. g. Satzung steht die im
Briefkopf genannte Sachbearbeiterin bei Bedarf gerne zur Verfiigung.

In Vertretung

melow
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Dezernat V, FB Gesundheit, FD Amtsarztlicher Dienst, Hygiene
Oranienburg, 29.02.2024

Frau Plener / 3723

Dezernat |

FB Bauordnung und Kataster

FD Rechtliche Bauaufsicht

Stellungnahme zur frihzeitigen Beteiligung der Behtrde und sonstigen Trager
offentlicher Belange —nach § 4 Abs. 1 BauGB

Vorhaben: 1. Anderung BPL Nr. 32 ,,Rosa-Luxemburg-StraRe“

Aktenzeichen: 00779/2024/ri

Zur Anderung des vorliegenden Industriegebietes in ein Gewerbe-/Mischgebiet erfolgt die
nachstehende Stellungnahme auf Grundlage des § 4 BbgGDG. Betrachtet wird somit die
Auswirkung des Vorhabens auf die menschliche Gesundheit.

gas- und/oder feinstaub-féormige Schadstoffemissionen

»+Auch wenn die europaischen Feinstaubgrenzwerte in Deutschland inzwischen eingehalten
werden (UBA, 2023), ist die Feinstaubbelastung immer noch mit hohen Krankheitslasten
verbunden. Die europaische Umweltagentur (EEA) hat fir das Jahr 2020 abgeschétzt, dass
28.900 attributable Todesfalle in Deutschland auf den lungengéngigen Anteil der
Feinstaubbelastung (PM2,5) zurtickzuftihren sind (EEA, 2022).“ (UMID 02/2023 Stadte als
Handlungsschwerpunkte des gesundheitsbezogenen Umweltschutzes)

Nicht nur wahrend der BaumalRhahmen, sondern auch durch die Lage an den
Hauptverkehrsstral3en, dem zusétzlich entstehenden regen Verkehr hervorgehend aus der
Gewerbe- und Wohnbebauung ist mit auf die menschliche Gesundheit wirkendes
Emissionsaufkommen zu rechnen.

Wie dargelegt, ist das vorliegende Gebiet als Altlastverdachtigt eingestuft. Die festgestellten
oberflaichennahen hohen Bleiwerten liegen auch im angestrebten Bereich fur die
Wohnbebauung vor. Neben der respiratorischen Aufnahme von Staub, wirde das
nachgewiesene Blei auch Uber die aguatische Umwelt in einen weiteren Kreislauf und so
letztlich Gber die Nahrung in den Korper gelangen. (Augustsson et al. 2015; Salvo et al. 2018)

Ebenfalls mit in Betracht gezogen werden sollte die nahegelegene Tankstelle, welche mit
freiwerdendem Benzol das bodennahe Ozon beginstigt, ein wichtiger Bestandteil des
sogenannten Sommersmogs. Es ist ein gesundheitsgefahrdender Schadstoff, der mit einer
Zunahme der Sterblichkeitsrate (Krebs) und Atemwegserkrankungen in Zusammenhang
gebracht wird. Insbesondere Tankstellen tragen in besonderem Maf3e zur Erhéhung des
Verkehrs und den dadurch entstehenden Larm- und Luftemissionen bei, da sie im Tag- und
Nachtbetrieb von einem grof3en Kundenkreis aufgesucht werden.

Hitze

Abhilfe im Zusammenhang mit den zu erwartenden hoheren gesundheitsschadlichen
Schadstoffkonzentrationen wie Larm- und Feinstaubaufkommen kann die bereits angedachte
Einplanung von gartnerisch vorgeschriebenen Geholzpflanzungen zur Beschattung,
Schallddmmung, Minderung der Windgeschwindigkeit und die zusétzliche Photosynthese
bringen. Bepflanzungen verbessern die Luftqualitéat indem sich die Schadstoffpartikel an den
Blattoberflachen ablagern und diese so aus der Luft gefiltert werden. Ein Durchgriinungsgrad
kann aber auch der Entstehung von Warmeinseln vorbeugen.

Fazit
Durch die angestrebte Anderung des o0.g. Standortes ist nicht davon auszugehen, dass fir den
Ort Velten wichtige Beliftungsschneisen, die zur Versorgung mit zirkulierender Luft aus dem



Umland dienen, beeintrachtigt werden. Da sich der 0.g. Standort bereits in einer Umbauung
befindet. Um die Auswirkungen von Umwelteinflissen auf die Bevdlkerung unter
gesundheitlichen Gesichtspunkten zu reduzieren sollten MaRnahmen zur Abwehr akuter oder
Verhiutung gesundheitlicher Langzeitwirkungen getroffen werden. Aufgrund der StrafRen
sollten SchallschutzmalRnahmen an sensibel genutzte Raumlichkeiten gepruft werden und zur
Minderung der Staubbelastung im Sommer ist fur die Hitzebelastung eine intensive,
umféangliche Begriinung zu bedenken. Dem Altlastverdacht sollte ebenfalls entsprechend
Rechnung getragen werden. Neben dem Austausch des verunreinigten Bodens ist auch eine
Nutzungsbeschrankung oder Anbauempfehlung denkbar.

Es geht um das Wohlbefinden des Menschen und um ein Gesundheitsforderndes
Wohnumfeld.

Plener



Dezernat |
FB Umwelt und Kreislaufwirtschaft

11.03.2024

FB Bauordnung und Kataster
FD Rechtliche Bauaufsicht
z. H. Frau Ruther

Beteiligung der Behdrden gemal § 4 Abs. 2 BauGB

Planart Bebauungsplan

Vorhaben BPL Nr. 32 ,Rosa-Luxemburg-StraBe“
1. Anderung

Gemeinde  Velten

Reg.-Nr. 07/24 B1

FD Wasserwirtschaft (Frau Frank)

Der Standort befindet sich derzeit innerhalb der Trinkwasserschutzzone Il des Wasserwerkes
Hennigsdorf und wird sich kinftig auRerhalb von Trinkwasserschutzzonen befinden.

Die wasserrechtlichen Anforderungen und Bestimmungen des Gesetzes zur Ordnung des
Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz-WHG) und des Brandenburgischen Wassergeset-
zes (BbgW@G) sind zu beachten und einzuhalten.

Voraussetzung fir die Niederschlagsversickerung ist versickerungsfahiger Boden und ein Min-
destabstand von 1,00 m zwischen Sohle der Versickerungsanlage und dem mittleren hochsten
Grundwasserstand. Ein Uberlaufen des Niederschlagswassers auf Nachbargrundstiicke ist
dauerhaft zu verhindern.

Im Ubrigen ist die Verordnung tber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen
(AwSV) zu beachten.

Samtliche Arbeiten sind so auszufiihren, dass das Grund- und das Oberflachenwasser nicht
verunreinigt und gefahrdet werden.
FD Umweltschutz und Abfallbeseitigung

Bodenschutz/Altlasten, untere Abfallwirtschaftsbehdrde  (Fr. Heister)

Wie bereits erwahnt ist die Flache im Altlastenkataster des Landkreises Oberhavel unter der AL-
KAT-Nr. 0336651012 registriert. Es handelt sich um eine Altlastenverdachtsflache, die als Ofen-
kachelfabrik genutzt wurde.

Mit der vorliegenden Bebauungsplanung ist fur einen Teil der Flache eine sensible Nutzung —
Wohnbebauung — vorgesehen. Gemal3 § 4 (4) Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) ist bei
der Erfullung der boden- und altlastenbezogenen Pflichten nach den Absétzen 1 bis 3 die pla-



nungsrechtlich zulassige Nutzung des Grundstticks und das sich daraus ergebende Schutzbe-
darfnis zu beachten. Im Hinblick auf die geplante sensible Nutzung eines Teils der Flache sind
die vorliegenden Untersuchungsergebnisse fur die Gefahrenbeurteilung, nicht ausreichend. Da-
her ist flr diese Bereiche eine wirkungspfadbezogene Altlastenuntersuchung gemaf Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vorzunehmen. Das Untersuchungskonzept
ist mit der unteren Bodenschutzbehorde abzustimmen.

Allgemein gilt: Treten bei den Erdarbeiten ungewohnliche Verfarbungen oder Geriliche auf, ist die
weitere Vorgehensweise umgehend mit der unteren Bodenschutzbehérde abzustimmen.

Es ist sicherzustellen, dass séamtliche Arbeiten derart ausgefuhrt werden, dass keine schadhaften
Bodenveranderungen hervorgerufen werden. Die Sicherstellung ist ggf. durch geeignete Vorsor-
gemafinahmen zu gewahrleisten (z.B. nach DIN 19639 | 2019-09).

Die ordnungsgemale Deklaration mineralischer Abfalle (Boden, Baggergut, Bauschutt und Gleis-
schotter) ist gemal Erlass des Ministeriums fir Landwirtschaft, Umwelt und Klimaschutz des
Landes Brandenburg zur Neufassung der ,Vollzugshinweise zur Zuordnung von Abfallen zu den
Abfallarten eines Spiegeleintrages in der Abfallverzeichnis-Verordnung“ vom 01.03.2023 durch-
zufiihren.

Fur den Einbau von angeliefertem Bodenmaterial inner- und auferhalb der durchwurzelbaren
Bodenschicht, ausgenommen in technischen Bauwerken, sind die Anforderungen der 88 6 bis 8
BBodSchV zu beachten. Die Vorsorgewerte der Anlage 1 BBodSchV sind einzuhalten.

Fur den Einbau von angelieferten, mineralischen Ersatzbaustoffen in technische Bauwerke sind
die Anforderungen der 88 19 bis 22 ErsatzbaustoffV zu beachten. Es sind die Materialwerte der
Anlage 1i. V. m. den Einsatzmoglichkeiten der Anlagen 2 und 3 ErsatzbaustoffV einzuhalten.

Rechtsgrundlage: Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG), Neufassung der Bundes-Boden-
schutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) und Ersatzbaustoffverordnung (ErsatzbaustoffV),
Abfallverzeichnisverordnung (AVV) und die in Brandenburg erlassene Neufassung zugehériger
Vollzugshinweise.

Die bei der MalRnahme anfallenden Abfalle sind gemalR den Vorschriften des Kreislaufwirtschafts-
gesetzes (KrWG), der auf dieser Grundlage erlassenen Verordnungen und der Abfallentsor-
gungssatzung des Landkreises Oberhavel, vorrangig zu verwerten bzw. zu entsorgen. Fallen Ab-
falle an, die gemaR § 48 KrWG i. V.m. der Abfallverzeichnisverordnung (AVV) als gefahrlich ein-
zustufen sind, sind diese der SBB Sonderabfallentsorgungsgesellschaft Brandenburg/Berlin
mbH, GroRbeerenstrafle 231 in 14480 Potsdam anzudienen.

oOffentlich-rechtlicher Entsorgungstréger (Hr. Meif3ner)

Der Landkreis Oberhavel entsorgt die in seinem Gebiet angefallenen und Uberlassenen Abfélle
im Rahmen der Gesetze und nach Maf3gabe der Abfallentsorgungssatzung.

Um eine ordnungsgemaéale Abfallentsorgung fiir dieses Vorhaben zu gewahrleisten, ist eine ent-
sprechende VerkehrserschlieBung sicherzustellen. Dazu weise ich auf die Anforderungen an die
strallenmafiige Erschlief3ung wie folgt hin:



Verkehrsflachen sind so anzulegen, dass alle Grundstiicke an die Abfallentsorgung angeschlos-
sen werden kénnen. Dazu sind beim Befestigen, Aus- und Neubau von ErschlieBungsstraf3en
Fahrbahnbreiten und Fahrkurven flr die Benutzung durch 3-achsige Entsorgungsfahrzeuge aus-
zulegen. Die Richtlinien fur die Anlage von StadtstraRen (RASt 06) sind zu beachten.

Die Belastbarkeit der zu befahrenden Verkehrsflachen ist fur die Achslast gemar § 34 Stral3en-
verkehrs-Zulassungs-Ordnung von 3-achsigen Entsorgungsfahrzeugen sicherzustellen.

Bei Sackgassen sind Wendeanlagen (Wendehammer, Wendeschleife, Wendekreis) nach RASt
06 fur ein 3-achsiges Entsorgungsfahrzeug zu planen bzw. zu berticksichtigen, da ein Rlckwarts-
fahrverbot fir Entsorgungsfahrzeuge gemalf3 Unfallverhitungsvorschrift Millbeseitigung besteht.

Die an die Verkehrsflachen angrenzenden Randbereiche sind so auszufuhren, dass die Voraus-
setzungen zur satzungsgemafen Aufstellung der Abfallbehélter vor dem angeschlossenen
Grundstuick erfullt werden.

Fir den Fall, dass eine grundstiicksnahe Abfallentsorgung nicht mdglich ist, sind geeignete Sam-
melplatze bzw. Sammelstellen zur Verfiigung zu stellen.

Sofern alle vorgenannte Anforderungen an die Verkehrserschliel3ung beriicksichtigt werden, be-
stehen keine Bedenken gegen dieses Vorhaben.

FD Naturschutz (Frau Schuckar)

Die 1. Anderung des im Jahr 2004 aufgestellten Bebauungsplans Nr. 32 ,Rosa-Luxemburg-
Strale” umfasst den Bereich der Baugebiete Gl 1, GI 2 und Ml 2 der Ursprungsfassung des
Bebauungsplans. Gegen die Anderung bestehen keine grundsatzlichen naturschutzfachlichen
Bedenken.

Der Vorentwurf lasst jedoch keine Aussage zur Betroffenheit von artenschutzrechtlichen Belan-
gen zu. Es fehlt ein artenschutzfachliches Gutachten, welches mindestens die Artengruppen Brut-
vogel, Fledermause und Reptilien (v.a. Zauneidechse) erfasst. Da das Gebiet sowohl im Westen
als auch im Siden an Bahngleise grenzt und andere geeignete Strukturen aufweist (Sandauf-
schittungen, Grinlandbrachen, Schutthaufen), ist mit sehr hoher Wahrscheinlichkeit von einem
Vorkommen der streng geschiitzten Art Zauneidechse auszugehen. Sowohl die Erfassung der
Brutvogel als auch die Erfassung der Zauneidechse hat tber eine gesamte Aktivitdtsperiode zu
erfolgen (Marz-Oktober). Ebenfalls Flederméause sind entsprechend den gangigen Methoden-
standards innerhalb der artspezifischen Aktivitatsperiode (Mai bis September) zu erfassen.

Samtliche zur Fallung vorgesehene Baume sowie abzureillende Gebaude und Hallen sind inner-
halb der Aktivitatsperiode zu begutachten und zu begehen, um das Vorkommen von besonders
bzw. streng geschiitzten Arten und deren Fortpflanzungs- und Ruhestétten oder potenzielle
Quartiere festzustellen und zu dokumentieren. Gegebenenfalls sind artspezifische Mal3nahmen
zur Vermeidung und zum Erhalt der ékologischen Funktion vorgefundener Fortpflanzungs- und
Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang (gem. § 44 Abs. 5 BNatSchG) darzulegen.

Notwendig werdende Abfang- und UmsiedlungsmalRnahmen der Zauneidechsen in ein entspre-
chendes Ersatzhabitat sollten in der zeitlichen Planung unbedingt bericksichtigt werden.



Mit Erlass vom 26. Juli 2021 durch das Ministerium fur Landwirtschaft, Umwelt und Klimaschutz
(MLUK) des Landes Brandenburg wurde den unteren und der oberen Naturschutzbehérde(n) die
Anwendung des Leitfadens ,Vermeidung von Vogelverlusten an Glasscheiben* (Stand Februar
2021) der Landerarbeitsgemeinschaft (LAG) der Vogelschutzwarten verbindlich vorgegeben. In
die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans sind daher Vermeidungsmalfinahmen fir po-
tenziell Vogelschlag auslésende Fassadenbereiche (grof3flachig verglaste Balkonbereiche, ver-
glaste Aufzuge/ Treppenhauser etc.) aufzunehmen. Glasscheiben sind als architektonisches Ge-
staltungselement keinesfalls ausgeschlossen. Jedoch missen gréf3ere Scheiben fur Vigel so gut
sichtbar gemacht werden, dass sie diese als Hindernis wahrnehmen kdnnen.

Die betriebsbedingte Wirkung der Beleuchtung auf im Untersuchungsgebiet vorkommende Arten
sollte im weiteren Verlauf betrachtet werden. Die Laternen sollten so angeordnet und fokussiert
werden, dass moglichst wenig Streulicht entsteht. Eine grof3raumige Ausstrahlung der Umgebung
sollte vermieden werden. Bei der Wahl der Leuchtmittel sollte darauf geachtet werden, dass diese
kein ,kaltweilRes Licht* mit Wellenlangen <540 nm und einer korrelierten Farbtemperatur >2700
K emittieren. Eine Abschaltung oder eine Reduzierung der Beleuchtung zu wenig frequentierten
Zeiten des Gewerbegebietes (z.B. 23:00 bis 04:00) ware vor dem Hintergrund der Lichtver-
schmutzung begriRRenswert.

Die grunordnerischen Festsetzungen sowie die verbindliche Vorgabe von Griindachern und So-
laranlagen werden begrif3t. Die Festsetzungen sollten noch um Pflanzlisten fiir gebietsheimische
und standortgerechte Geholze erganzt werden.

Es gilt zu beachten, dass zur Vorhabenrealisierung notwendige Gehdlzentnahmen (Baume,
Straucher, Hecken) aus artenschutzrechtlichen Grinden gemai § 39 Abs. 5 BNatSchG aus-
schlieBlich auRRerhalb der Vegetations- und Brutperiode, d. h. vom 1. Oktober eines Jahres bis
zum 28. Februar des nachsten Jahres, entfernt werden dirfen. Es gilt die Baumschutzsatzung
der Stadt Velten.

Thierfelder
FBL



