Vorhabenbezogener Bebauungsplan Verpflichtung zur Durchfuhrung Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Teil C) Rechtsgrundlagen

Planzeichnung (Tell A) 14. Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind nur solche Vorhaben zuléssig, zu deren
Durchfuhrung sich der Vorhabentrager im Durchfuhrungsvertrag verpflichtet hat.
(§ 9 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 12 Abs. 3a BauGB)

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025
(BGBI. 2025 | Nr. 348) geandert worden ist.

Bestehendes Planungsrecht

Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. 2023 | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 176) geandert worden ist.

15. Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,1. Anderung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 39 - Erweiterung des REWE-Marktes an der
Rosa-Luxemburg-Stral’e” treten alle bisherigen planungs- und bauordnungs-
rechtlichen Festsetzungen aul3er Kraft.

Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV) in der Fassung der Bekannt- machung
vom 18. Dezember 1990 (BGBIl. 1991 I S. 58), die zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes
vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 I Nr. 189) geandert worden ist.

Klarstellung

Die Einteilung der Verkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzungen des Bebauungs-

plans.
Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
15. November 2018 (GVBI. /18 [Nr. 39]), zuletzt geandert durch Gesetz vom 28.
Hinweise September 2023 (GVBI.I1/23, [Nr. 18]).

AV,

Bundes-Immissionsschutzgesetz (Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitter- ungen und
ahnliche Vorgange) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S.
1274), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 |
Nr. 348) geandert worden ist.

Bohrungen und Aufschliusse

Far Bohrungen und Aufschlisse besteht eine Anzeige- und Dokumentationspflicht geman
der aktuellen Fassung des Lagerstattengesetzes vom 4.12.1934 (RGBL.l, S 123; BGBI. llI

/\Ag 750-1, zuletzt geandert am 2.3.1974, BGBI. |, S. 469). Der Geltungsbereich des Bebauungs-
By % g'angssbif_'_”debt SIIZE'Vr?::Sta?dIIIg mngrrzﬂb 1d591r4)99ma§g BBbegg(hS"ertglltekr; Erliibnlstfellld\?\; Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) in der Fassung der Bekannt- machung
2 roR Schénebeck/Eichhorst Il — - und GroR Schénebeck/ Eichhorst II-

vom 2. Marz 2012 (GVBI.I/12, [Nr. 20]), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes

(12-1515) Bei Bohrungen, die der Aufsuchung von Sole und Erdwarme dienen, ist der vom 24. Juli 2025 (GVB||/25, [Nr 17])

Rechtsinhaber dieser Erlaubnis, das Helmholz-Zentrum Potsdam, Deutsches Geo-
forschungszentrum — GFZ, Telegrafenberg; 14473 Potsdam zu informieren.

Verfahren

Bodendenkmalpflege

Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, wie Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbungen,
Holzpfahle oder -bohlen, Tonscherben, Metallsachen, Minzen, Knochen u.a. entdeckt
werden, sind diese unverzuglich dem Brandenburgischen Landesamt fur Denkmalpflege
und Archaologischem Landesmuseum, Abteilung Bodendenkmalpflege, Forstweg 1,
Haus 4,14656 Brieselang (Tel. 033232/36940; Fax 033232/36941) und der unteren
Denkmalschutzbehorde des Landkreises anzuzeigen (§ 11 Abs. 1 und 2 BbgDSchG). Die
entdeckten Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf einer Woche
nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor
Gefahren fur die Erhaltung zu schitzen (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG). Funde sind unter den
Voraussetzungen der §§ 11 Abs. 4 und 12 BbgDSchG abgabepflichtig. Die Bauaus-
fuhrenden sind Uber diese gesetzlichen Festlegungen zu belehren.

Aufstellungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammlung hat in |hrer Sitzung am 13.10.2023 gemal § 2 Abs. 1

BauGB die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 39 ,Erweiterung des
REWE-Marktes an der Rosa-Luxemburg-Strale“ beschlossen und am 27.10.2023 im
Amtsblatt der Stadt Velten, 32. Jg./Nr. 5 bekannt gemacht.

Artenschutzfachliche Begehung

Vor dem Abriss des bestehenden Marktes ist zum Schutz von eventuell vorhandenen
Mauer- und Nischenbritern eine artenschutzfachliche Begehung durchzufiihren. Werden
geschitzte Tierarten gefunden, sind den Tieren vor dem Abriss Ersatznistplatze zu
schaffen.

Nachrichtliche Ubernahmen

Planzeichenerklarung Textliche Festsetzungen (Teil B) Legende zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Art der baulichen Nutzung Art der baulichen Nutzun Trinkwasserschutzzone il _

(§ 12 Abs. 1 BauGB in Anlehnung an 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) J Bebauung Bestand EKW  Einkaufswagen
Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung 1. Im sonstigen Sondergebiet ,Grol¥flachiger Einzelhandel* sind Einzelhandelsbetriebe mit ?ﬁ;&;;uslgzgﬁ:ﬁzg::iIvggzavzzgzzag(f;:;HBeenbn&;;ggg;plans befindet sich innerhalb der
GroRflachiger Einzelhandel (§ 12 Abs. 1 BauGB in Anlehnung an § 11 BauNVO) nahversorgungsrelevanten Sortimenten gemall der Sortimentsliste fir die Stadt Velten der ' Bebauung geplant PV-Module

2. Fortschreibung des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes fur die Stadt Velten (,Veltener Liste®) und
. mit Backshop mit einer Verkaufsflache von insgesamt bis zu 1.950 m? sowie Stellplatzanlagen )
MaR der baulichen Nutzung zulassig. Pflanzlisten Gehweg auf Grundstuck ‘ Baumerhalt
(§ 12 Abs. 1 BauGB in Anlehnung an 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) . .
(§ 12 Abs. 1 BauGB in Anlehnung an § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 11 BauNVO)
Geschossflache . _ " Pkw-Stellblitze (Sickeroflaster 5%{‘ Zu fallender Baum
GF 3.200 m? (§ 12 Abs. 1 BauGB in Anlehnung an §§ 16 und 19 BauNVO) MaR der baulichen Nutzung Pflanzliste 1: Laubbaume P ( P ) \ ‘//ﬁ geschiitzt / nicht geschiitzt durch die Baumschutzsatzung der Stadt Velten
OK 460m Oberkante Gebaude, als Hochstmald Gber NHN _ _ o . ) . o ) . Baum-Hasel Corylus columa _ _
(§ 12 Abs. 1 BauGB in Anlehnung an §§ 16 und 18 BauNVO) 2. Im sonstigen Sondergebiet ,Grol¥flachiger Einzelhandel® darf die zulassige Grundflache durch die pe . ) Fahrgassen + Anlieferrampe (Verbundsteinpflaster) Baum Neupflanzung
. . L . e Zweigriffliger Weilldorn Crataegus laevigata
Grundflachen von Stellplatzen mit ihren Zufahrten, FuBwegen sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 Hah Weird Crat i
: : -- - ; ahnensporn-Weiltdorn rataegus grus-galli

Baugrenzen Ba:;\lxg b|1s éu eclsn;r. G;qu;Iachenzahlg;nbO,f ll\Jlbe1rsI;:hrlté’eE? .w\(jrden. 16 Abs. 4 Sats 3 BaUNVO Vogel-Kirsche Prunus avium Griinfidche AHn66o  Baumart/Standumfang/Kronendurchmesser z. B. Ahorn/0,6/6,0

(§ 12 Abs. 1 BauGB in Anlehnung an § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m § 23 BauNVO) (§ s. 1 BauGB in Anlehnung an § s 1Nr.1BauGBi.V.m.§ s. 4 Satz 3 BauNVO) Gemeine Eberesche Sorbus aucuparia AH: Ahorn, BU: Buche, LI: Linde, SD: Sanddorn
Baugrenze - : ” Schwedische Maulbeere Sorbus intermedia mm——

—— , , 3. Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sind Kfz-Stellplatze und Fahrrad- . o Vorhandene Reaenwasserrigole 1 1 Grenze des raumlichen Geltunasbereiches
(§ 12 Abs. 1BauGB in Anlehnung an § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB I.V.m. § 23 BauNVO) Abstellplatze ausschlieBlich innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflichen sowie in den dafir Eisbeere Sorbus torminalis g 9 I;LI 9
Unterirdische Baugrenze festgesetzten Flachen fur Stellplatze (St) zulassig.

(§ 12 Abs. 1 BauGB in Anlehnung an § 9 Abs. 1 Nr. 2 und 4 BauGB i. V. m. § 23 Abs. 5 BauNVO) Pflanzliste 2: Rosen

(§ 12 Abs. 1 BauGB in Anlehnung an § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

e . Verkehrsflachen Hunds-Rose Rosa canina . .
Fliachen fiir Nebenanlagen Hecken-Rose Rosa corymbifera Ansichten (M 1 200)
(§ 12 Abs. 1 BauGB in Anlehnung an § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) Bezugshdéhe: OKFF +/- 0,00 = 37,50 m i NHN

4. Die Geltungsbereichsgrenze ist zwischen den Punkten A1 - A2 - A3 - A4 - A5 - A6 zugleich StraRen- Wein-Rose Rosa rubingosa
b gt Umgrenzung von Flachen fiur Stellplatze begrenzungslinie. Keilblatterige Rose Rosa elliptica
(§ 12 Abs. 1 BauGB in Anlehnung an § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) (§ 12 Abs. 1 BauGB in Anlehnung an § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Filz-Rose Rosa tomentosa L | g:‘_}f;gg
Verkehrsflichen Griinordnerische Festsetzungen Pflanzliste 3: Straucher Wgﬁnilélg:jl;rp’;n
(§ 12 Abs. 1 BauGB in Anlehnung an § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) -EL -EL -EL -EL -\‘L ’HHHHHHHHHHHHHHHHH Ca;+v4'20
) . 5. Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist eine Befestigung von Wegen und Gemeine Berberitze Berberis vulgaris L.
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung Geh- und Radweg ebenerdigen Stellplatzen nur in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser- Blauroter Hartriegel Cornus sanguinea s.|.
und Luftdurchlassigkeit mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen Pfaffenhitchen Euonymus europaeus -
und Betonierungen s-ind unzulassig. Dies gilt nicht fur n-otwendige Zufahrten. Schlehe Prunus spinosa . || cax00 '
Flachen fiir Versorgungsanlagen (§ 12 Abs. 1 BauGB in Anlehnung an § 9 Abs 1 Nr. 14 i. V. m. Nr. 20 BauGB) Purpur-Weide Salix purpurea EKW Ein-/Ausgang REWE Béicker Béicker ML-Biiro REWE Online | Anlieferung Ml
(§ 12 Abs. 1 BauGB in Anlehnung an § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB) Verkauf Nebenrdume i3
6. Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sind insgesamt mindestens 15 stand- Pflanzliste 4: Fassadenbegriinung
D Elektrizitat ortgerechte Laubbdume mit einem Stammumfang von mindestens 16 bis 18 cm zu pflanzen, dauer- ANS'CHT VON NORD-OSTEN (ElNGANG)
haft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Vorhandene Baume, die der festgesetzten Qualitat
. . gang . 9 Q Gemeine Waldrebe Clematis vitalba DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER
mindestens entsprechen, konnen auf die Festsetzung angerechnet werden. _ _ BEISPIELHAFTER CHARAKTER DER WERBEANLAGEN
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 12 Abs. 1 BauGB in Anlehnung an § 9 Abs. 1 Nr. 25 lit. a und lit. b BauGB) Gemeiner Efeu Hedera helix
(§ 12 Abs. 1 BauGB in Anlehnung an § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Gemeiner Hopfen Humulus lupulus
: . : . . : : . : : Jelangerjelieber Lonicera caprifolia
. " " 7. Die Sudost- und die Sudwestfassade des Marktgebaudes sind auf einer Lange von jeweils . ) ‘ . _ N St dt V It
:Jggi:ien;uggevfcl):ngf\:h:: zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und mindestens 20 m mit selbstklimmenden, rankenden oder schlingenden Pflanzen zu begriinen. Je Wilder Wein Parthenocissus tricuspidata "Veichii + a e en
g P , g , laufender Meter Wandflache ist mindestens eine Kletterpflanze zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und Parthenocissus quinquefolia 'Engelmannii’
(§ 12 Abs. 1 BauGB in Anlehnung an § 9 Abs. 1 Nr. 25 lit. a BauGB) bei Abgang zu ersetzen
(§ 12 Abs. 1 BauGB in Anlehnung an § 9 Abs. 1 Nr. 25 lit. a BauGB) 0 T ]
Sonstige Festsaetzungen Sortimentsliste fiir die Stadt Velten p
Ir———-l Grenze des raumlichen Geltungsbereiches 8. Auf den Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind je i Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 39,
1 . angefangene 5 m? drei heimische Rosen oder Straucher der Qualitat VSTR 4 Tr. 100-150 zu pflanzen, i =
===d (812Abs. 1BauGB in Anlehnung an § 9 Abs. 7 BauGB) dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Einkaufsanlass Sortimente/ Nr.nach  Vollstandige r\?a}(cr%eal??ﬁne e — 1. Anderung
' ilt ni ( i Dienstleistungen WZ 2008" Bezeichnung nach 36,80 — .
Nachrichtliche Ubernahmen Die Festsetzung gilt nicht fiir erforderliche Zuwegungen. g W2 2008" 9 _ Bl Verkaufsraum Verkaufsraum EKW Z3750m "Erwelterung des REWE-Marktes an der
chrichtli (§ 12 Abs. 1 BauGB in Anlehnung an § 9 Abs. 1 Nr. 25 lit. a BauGB) i NHN
Nahversorgungsrelevante Sortimente 8 . Rosa—Luxemburg-Stra Re"
TW Il Trinkwasserschutzzone Il o , 9. Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sind die Dachflaichen des zwei- o _ _ _ g’ ANSICHT VON SUD-OSTEN (STRASSENANSICHT)
(Der gesamte Geltungsbereich befindet sich innerhalbder Trinkwassserschutzzone I11) geschossigen Teils des Marktgebéudes agf eir_1er Flache Yon insgesamt mindester)s 300 m2 [nit stan(_j- ;egocriflscher ga?rungsmlttel,G . 47.11 gH mItAVr\:aLen V?Sf:le- '% DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER - ‘ gu
ortge__rechtep Arten auf einer Substratschlchtdlcke von mindestens 10 cm extensiv zu begrunen. Die eda e ormwaTren, etranke, ener Art, .aup ricntung E BEISPIELHAFTER CHARAKTER DER WERBEANLAGEN A U - &
Plangrundlage Begrunung ist dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Genussmittel und Nahrungsmittel- und Wi SN UL T S '
(§ 12 Abs. 1 BauGB in Anlehnung an § 9 Abs. 1 Nr. 25 lit. b BauGB) Tabakwaren Genussmittel, Getranke e eyl S
Flursticksgrenze und -nummer und Tabakwaren sowie - | Heitekrug IR
Erneuerbare Energien ca47.80 ca.+8.25 Tf-; y:
H&h kte und Héhe in m iiber NHN 47.2 EH mit Nahrungs- und = ot SN
6henpunkte und Héhe in m Uber : . ,
P 10. Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sind Photovoltaikanlagen iber offenen Genussmittel, Getranken Sasklrler " N
Stellplatzen unzulassig. EndfTelbakwaren (in Ver- e A “q ‘. %
Baum (Bestand) (§ 12 Abs. 1 BauGB in Anlehnung an § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 87 Abs. 6 BbgBO) aufsraumen) | - ey
i 0 . . i ’—T : “ L & .’« -
] 11. Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sind auf mindestens 50 % der Netto- Drogerie-, Kosmetik 41.75.0 EH mit k.osmet|scher.1. I \ “‘I. : & & | b S woo
Informative Darstellungen dachflache des eingeschossigen Teils des Marktgebdudes (ohne Vorbaudachfldchen) Photovoltaik- waren - ohne Erzeugnilssen und Korper- | i ; ca.£0.00 » o g O %%,;‘ Xy
. anlagen zu e_rrichter.l. Die énzusetzende Flache beinhaltet PV-Module, Wartungsgange und vorge- Parfimwaren pflegemitteln MU= Anlieferung Lager Milffmidionsranm HAR é,a”’ o B . *’:?% 4 P
\/“)' Bemallung in m, z. B. 3.0 schriebene Sicherheitsabstande. Trift " L o
(§ 12 Abs. 1 BauGB in Anlehnung an § 9 Abs. 1 Nr. 23 lit. b BauGB) Zeitschriften und 47.62.1 EH mit Zeitschriften und ) % .
Zeitungen Zeitungen ANSICHT VON SUD-WESTEN (SIEBGRABEN)
Immissionsschutz — e DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER
ierfutter aus mit zoologischem V t
12. Aufstellflichen fiir Einkaufswagen, die an das Hauptgebdude angebaut sind, sind zur Rosa- - ohne Tierbedarf, 47.76.2 Bedarf und lebenden O re n Wu I I
Luxemburg-Stralde durch eine durchgangige Wand vom Boden bis zum Vorbau des Daches zu lebende Tiere/ Tieren (NUR EH mit Futter- ca.+8.25
schlielen. Aquaristik mittel fir Haustiere, / ca.47.30 Gaskihler +
Freistehende Aufstellflachen fur Einkaufswagen sind mit drei Wanden und einem Dach einzuhausen. OHNE EH mit Tierbedarf, Warmepumpen
Die Wande und Dacher der Einhausungen mussen eine Schalldammung von mindestens 15 dB lebenden Tieren und , D | I M 1500 (AO) Stand- 12/03/2026
aufweisen. Aquaristik =g (A cat4.00

(§ 12 Abs. 1 BauGB in Anlehnung an § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

™ Statistisches Bundesamt Wiesbaden (Hrsg.): Klassifikation der Wirtschaftszweige mit
Gestalterische Festsetzungen Erlauterungen, Dezember 2008

ca.£0.00 7 : ca.+0.00 0 5 10 25 5|0
ickaabe  Leerauflamer T e Anlieferung_ ! L — — !
13. Werbeanlagen sind am Hauptgebaude zuldssig. Zudem sind folgende weitere Werbeanlagen gﬁmg KeeTguITicKgabe Leergutlager o

zulassig:
- Ein bis zu 10 m hoher Pylon mit einer Werbeflache von bis zu 24 m? je Seite ANS"CHT VON NORD-WESTEN (ANI-'EFERUNG) ) s .

o el . . e Planverfasser: Vorhabentrager:
- Finf Fahnen jeweils mit einer Werbeflache von bis zu 6 m? je Seite DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER
- Eine Einfahrtsstehle mit einer Werbeflache von bis zu 8 m? je Seite BEISPIELHAFTER CHARAKTER DER WERBEANLAGEN Plan und Praxis GbR Rewe Markt GmbH
(§ 12 Abs. 1 BauGB in Anlehnung an § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 87 Abs. 1 Nr. 3 BbgBO) Ingenieurbdro fir Stadt- und Regionalplanung Zweigniederlassung Ost

Audre-Lorde-Str. 25/ 10997 Berlin Rheinstr. 8 / 14513 Teltow




