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l. PLANUNGSGEGENSTAND

1 Ziele, Anlass und Erforderlichkeit

1.1 Ziele, Zwecke der Planung, Anlass und Erforderlichkeit
Mit Beschluss vom 31.08.2021 wurde die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 48 ,Stations-
umfeld Birkengrund“ der Stadt Ludwigsfelde im Ortsteil Genshagen beschlossen.

Ausgehend von den Ergebnissen des Buskonzeptes Nordraum des Landkreises Teltow-FI&-
ming, in Verbindung mit dem OPNV-Konzept furr die Stadt Ludwigsfelde, plant die Stadt Lud-
wigsfelde in Kooperation mit dem Landkreis Teltow-Flaming als Aufgabentrager OPNV und
der Verkehrsgesellschaft Teltow-Flaming (VTF) die Entwicklung der SPNV-Station Ludwigs-
felde-Birkengrund zu nachhaltigen Mobilitdtshubs, in dem unterschiedliche Verkehrstrager mit-
einander kombiniert werden sollen.

Diese SPNV-Station befindet sich im Zentrum des stetig wachsenden Industrie- und Gewer-
bestandortes Ludwigsfelde. Die Ausweisung und ErschlieRung der Entwicklungsgebiete er-
folgte bewusst in Hinblick auf den Einzugsbereich der SPNV-Station, um tber Verknipfungen
und FeinerschlieBungen hohe Anteile der Verkehrstrager des Umweltverbundes und dabei
insbesondere einen deutlichen Modal Shift in Richtung OPNV erreichen zu kénnen.

Die exponierte Lage des Bahnhofs Birkengrund sowie die gute verkehrsinfrastrukturelle Er-
schlieBung fordert geradezu eine Entwicklung leistungsféhiger Verkehrsverknipfungsanlagen
heraus. Das kommunale Verkehrsunternehmen VTF hat in unmittelbarer Nahe seinen Be-
triebsstandort. Pendler aus den Nachbargemeinden kénnten den Bahnhof wesentlich starker
frequentieren, wenn der Busverkehr stéarker auf Birkengrund ausgerichtet ist und hinreichend
P+R Moglichkeiten bestehen.

Hinzu kommt das enorme Potenzial der einpendelnden Arbeitskréfte, denen bisher keine at-
traktiven Angebote fir die ,letzte Meile” geboten werden. Bereits der unmittelbare Wirkungs-
bereich der geplanten Mobilitatsdrehscheibe Birkengrund umfasst rd. 7.000 Arbeitsplatze,
3.000 Einwohner und 1.000 Auszubildende.

Die Konfiguration der Mobilitatsdrehscheibe ist modular geplant, um rdumlich und zeitlich fle-
xibel auf die eigentums- und baurechtlichen Rahmenbedingungen reagieren zu kdnnen.

Die Stadt Ludwigsfelde verfugt Gber drei Bahnhofe mit qualitativ wachsendem SPNV. Diese in
Summe attraktive SPNV-Anbindung der Stadt findet noch keinen adaquaten Ausdruck in leis-
tungsfahigen Verkehrsverknipfungen an den Bahnhofen. Die im Jahr 2003 lbergebenen
neuen Anlagen (ZOB, P+R, B+R) am Stadtbahnhof sind durch die seitdem enorm gewachsene
Nutzung verbunden mit fehlenden Flachen-/Erweiterungspotenzialen liberlastet und hemmen
den weiteren Anstieg der SPNV-Nachfrage. Im Gutachten ,Bike+Ride/Park+Ride im Land
Brandenburg“ (VBB/MIL) wird der Bedarf fur das Jahr 2030 auf 367 bzw. 498 Stellplatze prog-
nostiziert, was eine Verdoppelung gegeniber dem aktuellen Bestand darstellt.

Da am Bahnhof Birkengrund, abgesehen von einer Bushaltestelle, faktisch keine Moglichkei-
ten der Verkehrsverknlipfung bestehen, kann diese Nachfrage auch hier nicht befriedigt wer-
den. Eine Entwicklung entsprechender Anlagen war bisher durch die Option eines weiteren
Ausbaus der Bahnstrecke Berlin-Halle/Leipzig (Deutschland SPFV) sowie durch unmittelbar
angrenzende Sportflaichen des Oberstufenzentrums (OSZ) blockiert. Eine nunmehr starkere
Differenzierung der Flachenauswirkungen des Streckenausbaus durch die DB Netz AG und
die mit dem Landkreis vereinbarte Umorganisation der Sportanlagen des OSZ ermdoglichen
der Stadt Ludwigsfelde indes die Mdglichkeiten zur Umstrukturierung des Gebietes.

Weil die gegenwartige planungsrechtliche Situation die kommunalen Planungsabsichten nicht
zulasst, soll fir das Stationsumfeld Uber die verbindliche Bauleitplanung Baurecht geschaffen
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werden (Erforderlichkeit). Ziel des Bebauungsplanes ist die Ausweisung von Verkehrsanlagen
und einer Sonderbauflache fur die Nutzung eines Parkhauses. Zusétzlich ist in einem Paral-
lelverfahren der Flachennutzungsplan der Stadt Ludwigsfelde anzupassen, so dass gem. § 8
Abs. 2 BauGB der Bebauungsplan aus diesem entwickelt werden kann.

Zudem ist die Durchfihrung eines Umweltberichts erforderlich. Nach § 2 Abs. 4 BauGB wird
fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8§ 1a BauGB eine Umweltpru-
fung durchgefihrt, in der die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt, be-
schrieben und bewertet werden.

Bereits im Juli 2022 hat zu diesem Verfahren eine friihzeitige Beteiligung stattgefunden. Aller-
dings beruhte das Verfahren zum damaligen Zeitpunkt auf einem anderen Planungskonzept.
Aufgrund einer Konzepténderung — 1. Variante: flachenhafte Stellplatzerweiterung / 2. Vari-
ante: Stellplatzerweiterung durch Parkhaus —, was mit einer Plananpassungserfordernis ein-
herging, erfolgte mit dem Schreiben vom 05.03.2025 eine nochmalige erneute friihzeitige Be-
teiligung zum Bebauungsplan Nr. 48 ,Stationsumfeld Birkengrund® der Behérden und Trager
offentlicher Belange.

2 Beschreibung des Plangebiets

2.1 Raumliche Lage

Das Plangebiet befindet sich im westlichen Bereich des Ortsteils Genshagen der Stadt Lud-
wigsfelde und wird durch die Industrieparks ,West®, ,Ost* und ,Am Birkengrund“ begrenzt. Des
Weiteren befindet sich das Plangebiet unmittelbar an der Haltestation ,Birkengrund®. Das
Plangebiet befindet sich ca. 2 km ndrdlich vom Stadtzentrum Ludwigsfelde.

\ ! L o
n c ,A"_:f

) P o

AN e .

|\ ?’_..;f" ‘[
£ |

A Industriepark-
vae P a 1
%rru./o,-hgf West

4 Genshagen
'10’ J
L=

"""""
! N,

Lowenbru

ohne MafRstab

phe
o

" © OpenstreetMap-Mitwikende

Abb. 1: Lage des kiinftigen Bebauungsplanes Nr. 48 ,Stationsumfeld Birkengrund® im Stadtgebiet Ludwigsfelde
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2.2 Geltungsbereich und Eigentumsverhaltnisse
Der Geltungsbereich wird begrenzt im Westen durch die Bahnanlage der Strecke ,Berlin-
Leipzig/Halle®, im Osten durch das Oberstufenzentrum des Landkreises Teltow-Flaming
(Standort Ludwigsfelde), im Norden durch die Waldflache ,Eichspitze® und im Stden durch die
Stralde ,Am Birkengrund®. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst in der Gemar-
kung Genshagen, Flur 3, folgende Flurstiicke:

321 (tw.), , 323, 324 (tlw.), 334, 335, 336, 337, 339, 340 (tlw.), 341, 342 (tlw.), 343, 344 (tlw.),
345, 346, 425 (tlw.), 479, 480, 481 (tlw.), 482, 661 (ehem. 283 tlw.) und 666 (ehem. 283 tlw.).

Die Flache des Plangebiets betragt ca. 2,54 ha.

Die Eigentumsverhaltnisse stellen sich folgendermaf3en dar:

Tab. 1 Eigentumsverhéaltnisse, Stand: 2025

661 (ehem. 283 tlw.), 666 (283 tiw.)

Stadt Ludwigsfelde (Flachenumschreibung
im Prozess)

321 (tlw.), 323, 324 (tlw.), 337, 343, 479, 482
(thw.)

DB Netz AG

334, 335, 336, 339, 340 (tw.), 341, 342
(thw.), 344 (tlw.), 345, 346, 425 (tiw.)

Stadt Ludwigsfelde

480, 481 (tlw.)

Landkreis Teltow-Flaming

2.3 Gebiets-/Bestandssituation/Biotoptypen
Im Mai 2023 erfolgte eine Bestandserfassung des Plangebiets nach der Biotopkartierung des
Land Brandenburg (LUGV 2011)%.

Tab. 2

Zusammenfassung der Biotopkartierung

Naturschutzfachliche Biotoptyp
Bedeutung
Stufe Zahlencode Bezeichnung Lokalisierung | Schutz- | Flachen-
(soweit zweck- | Status | groBein
maRig) m
hoch 071321 Hecke und/oder Windschutzstrei- Sidlich im - 1.141

fen, von B&umen Uuberschirmt (> Plangebiet
10% Uberschirmung), geschlos-
sen, Uberwiegend heimische Ge-
holze

071322 Hecke und/oder Windschutzstrei- | siidwestlich im 106
fen, von B&umen Uuberschirmt (> Plangebiet
10% Uberschirmung), ltckig, tber-
wiegend heimische Geholze

0714212 | Baumreihe, mehr oder weniger ge- | Ostlich im Plan- 665
schlossen und in gesundem Zu- gebiet
stand, Uberwiegend heimische
Baumarten, Uberwiegend mittleres
Alter (> 10 Jahre)

0715313 |Einschichtige oder kleine Baum-| \Westlich im - 233
gruppe, heimische Baumarten, Plangebiet
Uberwiegend Jungbestand (< 10
Jahre)

! Biotopkartierung Brandenburg, Liste der Biotoptypen, bearbeitet durch das Landesamt fir Umwelt, Gesundheit und Verbrau-
cherschutz 2011

IDAS Planungsgesellschaft mbH e Luckenwalde
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Naturschutzfachliche Biotoptyp
Bedeutung
Stufe | Zahlencode Bezeichnung Lokalisierung | Schutz- | Flachen-
(soweit zweck- | Status | groRein
maRig) m
08349 Robinienforst/-wald mit mehreren| N&rdlich im - 2977
Laubholzarten in etwa gleichen An- Plangebiet
teilen
08381 Laubholzforst aus sonstiger Laub- | N&rdlich im 1.655
holzart (incl. Roteiche) mit Eiche Plangebiet
(Mischbaumart > 30%)
08480021 | Spattraubenkirschen-Kiefernforst Nérdlich im 30
Plangebiet
mittel 032211 Quecken-Pionierfluren, weitgehend | Ostlich im Plan- - 5.323
ohne Gehdlzbewuchs (Gehdlzde- gebiet
ckung < 10%)
0511321 |Ruderale Wiese, verarmte Auspré- | Ostlich im Plan- 94
gung, weitgehend ohne spontanem gebiet
Geholzbewuchs (< 10% Gehdlzde-
ckung)
0514221 | Staudenflur (Saum) frischer, néhr- | Westlich-zent- - 1.238
stoffreicher Standorte, verarmte | ral im Plange-
oder ruderalisierte Auspragung biet
051611 Artenreicher Zier-/Parkrasen, weit- | zentral im Plan- - 1.405
gehend ohne Baume gebiet
071323 Hecke und/oder Windschutzstrei- | zentral im Plan- - 716
fen, von B&umen uberschirmt (> gebiet
10% Uberschirmung), geschlos-
sen, Uberwiegend nicht heimische
Geholze
082828 Sonstiger Vorwald frischer Stand-| \estlich im - 3.419
orte Plangebiet
102732 Hecke (Formschnitt), mit Baumen | zentral im Plan- 242
gebiet
gering 051621 | Artenarmer Zier-/Parkrasen, weit- | Stdwestlich im - 284
gehend ohne Baume Plangebiet
10171 Sportplatz Zentral im Plan- 136
gebiet
102721 Anpflanzung von Strauchern (> 1 m Suadlich im - 673
Hohe), ohne Baume Plangebiet
102731 Hecke (Formschnitt), ohne Baume | Zentral im Plan- 83
gebiet
126431 | Parkplatz, versiegelt mit regelmaRi- | Zentral im Plan- - 2.621
gem Baumbestand gebiet
12654 Versiegelter Weg Sidwestlich im 138
Plangebiet
1261222 | StralRe mit Asphalt- oder Betonde- |  Sudlich im - 2.480
cken, ohne bewachsenen Mittel- Plangebiet
Sehr gering streifen, ohne Baumbestand
126622 | Personenbahnhdofe Sudwestlich im - 66
Plangebiet
Schutzstatus:
§ Geschitzter Biotop nach § 18 BbgNatSchAG / § 30 BNatSchG
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Naturschutzfachliche Biotoptyp
Bedeutung
Stufe | Zahlencode Bezeichnung Lokalisierung | Schutz- | Flachen-
(soweit zweck- | Status gr6r32e|n
maBig) m
8§ geschiitzt nach § 17 BbgNatSchAG
0 in bestimmten Ausbildungen geschutzt

Des Weiteren erfolgte im August 2023 eine weitere Vor-Ort-Begehung mit der zustandigen
Forstbehorde. Im Ergebnis konnte unter Berlicksichtigung des reduzierten Geltungsbereiches
die konkret betroffene Waldflache (Anlage) ermittelt werden, welche durch die Forstbehotrde
durch eine exakte zeichnerische Darstellung bestatigt wurde. Daraus abgeleitet sind innerhalb
des Geltungsbereichs insgesamt 7.847 m? Waldflachen vorhanden.

Neben der Bestandserfassung der Biotope erfolgte auch eine Auflistung der Einzelbaume,
welche Uberwiegend Ersatzpflanzungen sind. Im Rahmen der Biotopkartierung wurden in
Summe 54 Einzelbdume erfasst, wovon sich 35 Baume im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes befinden. Diese 35 Baume werden hier tabellarisch zusammengefasst:

Tab. 3 Baumarten
Nummerierung Baumart Stammumfang in m
1 Obst 0,65; 0,5
2 Weide 1,2; 0,75
3 Eschen-Ahorn 1,2; 0,65, 0,65, 0,65, 0,6
4 Hainbuche 0,65
5 Grau-Erle 0,5
6 Hainbuche 0,65
7 Grau-Erle 0,85
8 Stiel-Eiche 1,6
9 Berg-Ahorn 1,3
22 Spitz-Ahorn 15
23 Rot-Eiche 2,7
31 Robinie 0,95
32 Weide 0,75
33 Sand-Birke 0,55
34 Spitz-Ahorn 0,4
35 Sand-Birke 0,45
36 Weide 0,55; 0,55; 0,5; 0,45; 0,4
37 Winter-Linde 0,65; 0,4; 0,3
38 Winter-Linde 0,7
39 Grau-Erle 11
40 Vogel-Kirsche 0,3
41 Spitz-Ahorn 0,8
42 Vogel-Kirsche 0,4
43 Spitz-Ahorn 0,8
44 Spitz-Ahorn 0,55
45 Spitz-Ahorn 0,7
46 Spitz-Ahorn 0,6
47 Spitz-Ahorn 0,55
IDAS Planungsgesellschaft mbH e Luckenwalde 9
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Nummerierung Baumart Stammumfang in m
48 Spitz-Ahorn 0,55

49 Feld-Ahorn 0,15

50 Vogel-Kirsche 0,6

51 Spitz-Ahorn 0,65

52 Spitz-Ahorn 0,5

53 Spitz-Ahorn 0,6

54 Spitz-Ahorn 0,85

Die Untere Naturschutzbehoérde gab mit Schreiben vom 23.08.2022 den Hinweis, dass sich im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes mehrere Ersatzpflanzungen im Sinne des § 1 Abs. 2
BaumSchVO TF befinden.

Konkret sind die 0.g. Baumarten mit der Nummerierung 33, 34, 35, 36, 37, 40, 42, 44, 47, 48,
49 und 52 betroffen (vgl. obere Tabelle, hervorgehoben).

Boden/Wasser:

Nach Uberpriifung der Bodeniibersichtskarte im MaRstab 1:300.000 (BUK 300) sind innerhalb
des Plangebietes Uberwiegend Versiegelungsflachen; gering verbreitet Lockersyroseme und
Pararendzinen aus Grus oder Schutt filhrendem Kippcarbonatsand vorzufinden. Zudem sind
podsolige Regosole und podsolige Braunerde-Regosole liberwiegend aus Flugsand Uber tiefem
Schmelzwassersand vorhanden.

Nach dem Rundschreiben des Ministeriums fur Infrastruktur und Landwirtschaft und des Minis-
teriums fur Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz vom 11. Oktober 2011 (ABI./11, [Nr.
46], S. 2035) zur Bericksichtigung dezentraler Losungen zur Niederschlagsentwésserung bei
der Bebauungsplanung kann die Ersteinschatzung zur Versickerung des Niederschlagswassers
anhand der Karte ,Retentionsflachen Uberschwemmung* der leistungsfahigen Entscheidungs-
hilfe des Fachinformationssystem Boden im Internetangebot des Landesamt fiir Bergbau, Geo-
logie und Rohstoffe Brandenburg unter http://www.geo.brandenburg.de/boden vorgenommen
werden. Im Rundschreiben heil3t es dabei:

»Zur Versickerung des Niederschlagswassers kommen die Gebiete mit griiner und lila Signatur
in der Regel nicht in Frage.”

Das Plangebiet befindet sich nach dem Fachinformationssystem innerhalb von keinen retenti-
onsrelevanten Béden (oder nur kleinflachig in Sander- oder Moranengebieten). Die eben be-
schriebene Flache ist mit einer weil3en Signatur im Fachgeoportal gekennzeichnet.

Daraus ist abzuleiten, dass der betroffene Boden nach der Ersteinschatzung versickerungsfa-
hig ist.

2.4 ErschlieBung
2.4.1 StralBenseitige ErschlielRung

Das Plangebiet ist Uber die 6ffentliche StralRe ,Am Birkengrund“ erschlossen bzw. kann dar-
uber erschlossen werden.

Der Bebauungsplan Nr. 48 bereitet eine weitere ErschlieRung Uber eine umschlieRende
StraRe um das OSZ herum vor. Diese wird Gber den zukinftigen Knotenpunkt Am Birken-
grund/Gewerbegebiet An der Eichspitze Sid und dem bereits bestehenden Knotenpunkt Am
Birkengrund/Zufahrt Stationsumfeld Birkengrund an das umliegende StraRennetz angebun-
den.
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Die Einteilung der Verkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzungen des Bebauungs-
planes Nr. 48; es wurde jedoch bereits im Rahmen der Festschreibung der textlichen bzw.
zeichnerischen Festsetzungen auf eine entsprechende StraRenbreite fir die geplante Nutzung
geachtet. Dabei wurde die RASt 06 herangezogen.

Unabhangig davon wurde im Rahmen des benachbarten Bebauungsplan Nr. 45 ,Eichspitze
Sud“ eine Verkehrsuntersuchung durchgefuhrt, welche im Rahmen des Aufstellungsverfah-
rens des B-Planes Nr. 48 auf die Verkehrsprognose und Leistungsfahigkeit aktualisiert wurde.
Betrachtet wurden die verkehrlichen Auswirkungen der geplanten baulichen Anlagen des B-
Planes Nr. 48 auf die geplante innere und auf3ere Stral3en- und WegeerschlieBungsinfrastruk-
tur. Dabei wurden die zukunftig zu erwartenden Verkehrsstrome getrennt nach MIV (unterteilt
nach Lkw, Pkw, Krad, Fahrrad) und OPNV (Bahn, Bus, Shuttle) ermittelt. Grundlage dieser
Verkehrsprognose sind die Entwicklungskonzeption des Parkhauses. Weiter wurden die bei-
den neugeplanten Knotenpunkte an der Stralle ,Am Birkengrund“ mit der jetzigen und der
prognostizierten Verkehrsbelastung auf Ihre Leistungsfahigkeit hin untersucht.

Im Verkehrsgutachten wurde darauf hingewiesen, dass ein Prognosemodell fir den Straf3en-
verkehr in den Grenzen der Stadt Ludwigsfelde nicht vorliegt. Dies gilt auch fir die StralRen
des untersuchten Raumes. Daher wurde zur Berechnung des Prognose-Bezugs-Falls (PBF)
zum einen ein Steigerungsfaktor von 2025 bis 2040 ermittelt und zum anderen die noch nicht
fertiggestellte Bebauung um das Planungsvorhaben hinzugerechnet. Der Steigerungsfaktor
wurde auf 12,5 % gelegt.

Dabei wurden folgende Knotenpunkte (KP) betrachtet
o KP 1 L793 Alfred-Kiihne-Stral3e / Am Birkengrund (Netzknoten 3645017),

e KP 2 Am Birkengrund / Zufahrt Bahnhof Birkengrund sowie
o KP 3 die Planstral3e zwischen OSZ und B-Plan Nr. 45.

Im Ergebnis konnten folgende Qualitatsstufen im Verkehrsablauf (QSV) an den Knotenpunk-
ten fUr den Prognose-Bezugs-Fall (PBF) und Prognose-Plan-Fall (PPF) ermittelt werden:

Knotenpunkt Frilhspitzenstunde Hachmittagsspitzenstunde
FEF PPF PEF PPF
KP1 o o D o
KP2
KP3 C C cC C

Abb. 2: Darstellung der QSV fur die 3 untersuchten Knotenpunkte

An KP 1 (Kreisverkehr) wird immer die QSV D erreicht. Bestimmte Kfz-Strome miissen spirbar
lang warten. Grund dafur ist neben der hohen Verkehrsbelastung auch die ungleiche Vertei-
lung der Verkehrsstarken an den vier Zufahrten des Kreisverkehrs. Bei weiterer Zunahme der
Verkehrsstarke ist der Wechsel der Knotenpunktform zu einer Kreuzung mit Lichtsignalanlage
(LSA) erforderlich.

Fur KP 2 wird groRtenteils QSV B ermittelt. Wahrend der Nachmittagsspitze im Prognose-
Plan-Fall wechselt die Qualitatsstufe von B (gut) auf C (befriedigend).

Fur den neu entstehenden KP 3 (Am Birkengrund / Planstral3e) wird wahrend der Spitzenstun-
den immer QSV C erreicht.

Aufgrund der schematischen Darstellung der Entwicklungskonzeption konnte das Verkehrs-
gutachten nur bedingt Empfehlungen fir die weitere Planung geben. Genauere Bewertungen
sind erst fur eine konkrete StralBenplanung moglich. Nichts desto trotz wurden folgende
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Malinahmenvorschlage, welche fir den Bebauungsplan relevant sein kdnnen, im Gutachten
genannt:

e Schaffung von Kiss+Ride-Flachen,

e Ggf. Verzicht auf Bus-Ruhepositionen sowie Bus-Ladestationen (Abstimmungen mit
dem Verkehrsbetrieb Teltow-Flaming -VTF-),

e Standort der E-Taxen ndher an den Bahnhof legen,

o Direkte Anbindung der Bahnhofsostseite fir den Ful3verkehr aus/nach Westen vor-
sehen,

e Schleppkurven fur das Bemessungsfahrzeug des VTF prifen,

e Ausfahrten (Parkhaus und Busse) liegen eng beieinander. Sichtdreiecke sind auf den
Radverkehr sowie Geh-/Radweg nachzuweisen.

Die Verkehrsgesellschaft Teltow-Flaming (VTF mbH) verwies wahrend der Beteiligung darauf,
dass die Fahrbeziehungen der Linienbusse zu betrachten sind; die dort ein- und ausfahrenden
Pkws aus dem Parkhaus dirfen den Linienverkehr nicht behindern. Daher muss eine klare
Regelung/Abgrenzung erfolgen. Auch die Zu- und Abfahrt zu den geplanten Haltestellen an
der Station Birkengrund und die Ausfahrt in Richtung Betriebshof miissen unter der Beachtung
des Einsatzes von 12m- und 18m-Bussen und der dafur erforderlichen Wenderadien geplant
werden. Des Weiteren darf wahrend der gesamten Baumal3nahme die Zufahrt zum Betriebs-
hof ,Am Birkengrund“ der Verkehrsgesellschaft nicht beeintrachtigt werden bzw. ist zu ge-
wabhrleisten.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens sind die ausgewiesenen Verkehrsflachen ausrei-
chend dimensioniert. Eine Einteilung der festgesetzten Verkehrsflachen erfolgt im Bebauungs-
plan nicht, daher sind die genannten Hinweise bei der konkreten Ausfiihrungsplanung zu be-
ricksichtigen und mit der Verkehrsgesellschaft Teltow-Flaming abzustimmen. Die festgesetz-
ten Breiten zur StralRenverkehrsflache sind dafur ausreichend dimensioniert.

2.4.2 Rad-und FuBwege
Separate Rad- bzw. FuBwege sind entlang der Stralde ,Am Birkengrund“ vorhanden.

2.4.3 Trinkwasserver- und Abwasserentsorgung

Fur das Aufstellungsverfahren des Bebauungsplanes hat der Wasserver- und Abwasserent-
sorgungs-Zweckverband Region Ludwigsfelde (WARL) im Rahmen der friihzeitigen Beteili-
gungen der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange (TOB) zum urspriinglichen
Planungskonzept darauf hingewiesen, dass durch das Plangebiet eine Abwasserleitung (DN
500) fuhrt, welche nicht Gberbaut werden darf. Der Verlauf dieser Leitung erstreckt sich tber
die Flursticke 479, 480, 481, 482 von Nord nach Sud in Richtung Osten.
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DM

Abb. 3: Abwasserleitung innerhalb des Bebauungsplan Nr. 48 ,Stationsumfeld Birkengrund*

Vom WARL wurde — sofern das Planungskonzept aufrecht erhalten werden soll — auf die Not-
wendigkeit einer Umverlegung oder eines Ersatzneubaus der Leitungen hingewiesen und zu-
gleich auch in Aussicht gestellt. Solche Umverlegungen sind vorzugsweise im 6ffentlichen
Raum umzusetzen. Ein Ersatzbau kann in unmittelbarer Nahe der bestehenden Leitung, unter
der geplanten offentlichen StraBenverkehrsflache von Nord nach Sid zwischen der
Bahntrasse und des Sonstigen Sondergebietes ,Parkhaus® erfolgen. Die konkrete Umsetzung
und Abstimmung wird jedoch der Ausfiihrungsplanung tberlassen.

Die Abwasserdruckleitung DN 500 wird auf der Planzeichnung im Bestand zur besseren Nach-
vollziehbarkeit, ohne Normcharakter, dargestellt. Es wird ausdricklich darauf hingewiesen,
dass die in der Planzeichnung enthaltenen Angaben und Maf3zahlen hinsichtlich Lage und
Verlegetiefe unverbindlich sind. Mit Abweichungen muss daher gerechnet werden. Die genaue
Lage und der Verlauf der Leitungen sind in jedem Fall durch fachgerechte Erkundungsmaf-
nahmen (Ortung, Querschlage, Suchschlitze, Handschachtung, 0.4.) festzustellen.

Vorzugsweise sind wahrend der BaumafRnahme die vorhandenen Leitungen zu schiitzen, da-
bei sind die nachfolgenden Punkte zu bericksichtigen:

¢ Fundamente fur Gerate / Beschilderungen / Poller etc. sind mindestens mit einem Ab-
stand von 1,00 m zur AuRenkante Rohr zu planen,

¢ Bei der Planung weiterer Kabel/Rohrleitungen sind die geltenden Mindestabsténde zu
den Leitungen (TW/AW) einzuhalten: vertikal: 0,3 m (Auf3enkante zu AulRenkante), 0,5
bei Rohren an DN 400; horizontal: 0,5 m (Au3enkante zu AuRenkante),

¢ Alle mit dieser Mal3Bnahme in Verbindung stehenden Kosten sind vom Bauauftraggeber
zu tragen,

e Die Leitungen dirfen nicht mit Fundamenten, Bordsteinen, Regenwasseranlagen, Lei-
tungen u.a. Uberbaut werden, die Reduzierung der Uberdeckung ist auszuschlieRen.

Es sind die Vorgaben der DIN 1998 sowie DIN EN 805 zu bertcksichtigen. Es wird darauf
hingewiesen, dass die vorhandenen Leitungen, Schieber und Hydranten grundsatzlich nicht
zu Uberbauen sind. Die entsprechenden StraRenkappen / Schachtabdeckungen sind sténdig
freizuhalten und bei Verdnderung des umliegenden Gelandes dem neuen Hohenniveau anzu-
gleichen. Die Mindestuberdeckungen fur Trinkwasserleitungen von 1,50 m und fir Abwasser-
druckleitungen von 1,20 m mussen gewdhrleistet sein.
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Speziell an den Leitungskreuzungen sind die oben genannten Hinweise besonders zu beach-
ten. Zusatzlich sei noch darauf hingewiesen, dass erforderliche Schachtgenehmigungen durch
das bauausfiilhrende Unternehmen rechtzeitig vor Baubeginn einzuholen sind. Dies stellt je-
doch nicht den Regelungsinhalt des Bebauungsplan dar, sondern ist im Rahmen der konkre-
ten Ausfihrungsplanung zu beachten.

2.4.4 Elektroenergieversorgung

Die E.DIS Netz GmbH hatte ebenfalls im Rahmen der friihzeitigen Beteiligungen der Behérden
und sonstigen Trager offentlicher Belange (TOB) signalisiert, dass vorbehaltlich weiterer Ab-
stimmungen zur Sicherung des Anlagenbestandes gegen die Planung keine Bedenken beste-
hen.

Unabhéangig davon wurden vom Versorgungstrager noch folgende allgemeine Hinweise gege-
ben:

Netzbetrieb:

Um einen sicheren Netzbetrieb und eine schnelle Stérungsbeseitigung zu gewahrleisten, ist
darauf zu achten, dass Leitungstrassen von Baumpflanzungen freizuhalten sind. Die E.DIS
hatte darauf hingewiesen, dass die konkrete Planung von PflanzmaRnahmen im Bereich 6f-
fentlicher Leitungen abzustimmen ist. Daflr ist es notwendig, mit Hilfe eines Lageplanes, vor-
zugsweise im Mafl3stab 1:500, die geplanten Baumstandorte zu dokumentieren. Hierzu ist das
Merkblatt Gber die Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen (FGSV
939) zu bericksichtigen.

Kabel:

Im Ergebnis der fruhzeitigen Beteiligungen der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange (TOB) wurde mitgeteilt, dass zu den vorhandenen elektrischen Betriebsmitteln grund-
satzlich Abstande nach DIN VDE 0100 und DIN VDE 0101 einzuhalten sind.

Vorhandene und in Betrieb befindliche Kabel dirfen weder freigelegt noch tberbaut werden.
Zur Gewabhrleistung der geforderten Mindesteingrabetiefen sind Abtragungen der Oberflache
nicht zuléssig. In Kabelnahe ist eine Handschachtung vorzunehmen.

Die oben genannten Hinweise sind im Rahmen der konkreten Ausfiihrungsplanung zu beach-
ten.

2.45 Telekommunikation

Innerhalb des Geltungsbereichs verlaufen Telekommunikationsleitungen der Firma Colt.

Die Leitungen verlaufen ndrdlich entlang der Stral3e ,Am Birkengrund® und erstrecken sich in
Richtung Westen zum Bahnsteig. Bei der konkreten Ausflihrungsplanung sind entsprechende
Plane bei der Firma Colt anzufragen.

Es wird ausdrticklich darauf hingewiesen, dass durch unterschiedliche Verlegungstiefen oder
Anderungen im Verlauf der Leitungen kein Mitverschulden der Colt Technology Services
GmbH begriindet wird. Im Bereich von Kreuzungen und Parallelverlauf mit LWL — Netz der
Colt Technology Services GmbH — sind Suchschachtungen bzw. Ortungen zur genauen La-
gebestimmung der LWL — Trasse vorzunehmen. Bei Parallelverlauf ist ein Mindestabstand von
1,0 m zur Colt LWL — Trasse einzuhalten.

Es ist sicherzustellen, dass allen Beteiligten der Inhalt des Begleitschreibens ,Hinweise zum
Schutze unterirdischer Glasfaser - Versorgungsanlagen® bekannt gemacht und die Einhaltung
der genannten Bedingungen Uberwacht werden.
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Des Weiteren befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom innerhalb des Geltungs-
bereichs. Diese erstrecken sich ebenfalls entlang der ausgebauten StralRe ,Am Birkengrund®.
Die Telekom verwies in ihrer Stellungnahme, dass Anderungen oder Errichtungen von Tele-
kommunikationslinien jederzeit moglich sind.

Vor Tiefbauarbeiten tiber oder in unmittelbarer Nahe unserer TK-Linien ist es erforderlich, dass
sich die Bauausfuhrenden vorher durch Kabeleinweisung via Internet (Flyer Trassenauskunft
Kabel), Nutzung des Leitungsauskunftsportal der infrest GmbH (www.infrest.de) oder E-Mail:
Planauskunft_brandenburg@telekom.de in die genaue Lage dieser Anlagen einweisen lassen
und die Bauausflihrenden immer die ,Anweisung zum Schutze unterirdischer Anlagen der Te-
lekom Deutschland GmbH bei Arbeiten Anderer (Kabelschutzanweisung)® beachten, um
Schaden am Eigentum der Telekom Deutschland GmbH zu vermeiden.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdi-
sche Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fir Stralen- und Verkehrs-
wesen, Ausgabe 1989; siehe insbhesondere Abschnitt 3, zu beachten. Die Telekom bittet si-
cherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung
der TK-Linien der Telekom nicht behindert werden.

2.4.6 Gasversorgung

Innerhalb des Plangebiets befinden sich Anlagen des Betreibers ONTRAS Gastransport
GmbH. Die Anlagen liegen in der Regel mittig im angegebenen Schutzstreifen:

Anlagenkenn- Schutzstreifen-

Anlagentyp zeichen DN o Zustandig
§ ONTRAS Gastransport GmbH
Ferngasleitung (FGL) 80.05 200 4,00 Instandhaltungsbel::'eich Ket:inl

Schilderpfahl (SPf), Mantelrohr/e (MR) mit Kontrollrohr/en (KR), stillgelegtes

Magliche sonstige Einbauten und Zubehdr Mzntelrohr

Abb. 4: Ferngasleitung und Schutzstreifenbreite

Die derzeitige Lage dieser Anlage wurde aus der Stellungnahme der ONTRAS vom
08.09.2022 (Lageplan) entnommen und mit den entsprechenden Schutzstreifen im Bebau-
ungsplan berucksichtigt. In diesem Fall mindestens 4 m.

Die ONTRAS hatte wahrend der Beteiligungsverfahren grundsatzlich keine Einwendungen
zum Bebauungsplan geadufert, jedoch auf folgende wesentliche Punkte hingewiesen, welche
im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes zu beachten sind (Interessenberiihrungen):

o Die Lage/Verlauf des 0.g. Anlagenbestands innerhalb des raumlichen Geltungsberei-
ches zum Bebauungsplan Nr. 48 ,Stationsumfeld Birkengrund der Stadt Ludwigsfelde,
hier insbesondere

e Lage/Verlauf der aktiven FGL 80.05 in unmittelbarer Nahe der ausgewiesenen sonsti-
gen Sonderbauflache ,Parkhaus® zzgl. méglicher Ein-/Ausfahrten in Querung mit der
vorgenannten FGL,

e Lage/Verlauf des o0.g. Anlagenbestands innerhalb von als Verkehrsflache festgesetz-
ten Flachen,

e Lage/Verlauf des o0.g. Anlagenbestands innerhalb von als Grinflache festgesetzten
Flachen (Zweckbestimmung ,Schutzstreifen Gas* & ,Gehdlzen®

Vor dem Hintergrund der eben genannten Interessenberiihrungen hat die ONTRAS darauf
hingewiesen, dass umfangreiche SanierungsmafRnahmen zur Erneuerung der Ferngasleitung
FGL 80.05 geplant sind, aktuell jedoch noch keine Planungen vorliegen.

Der Bebauungsplan bereitet hier ein Angebot vor und schafft die planungsrechtliche Voraus-
setzung fur die Umsetzung und bauliche Aufwertung des geplanten Stationsumfeldes.
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Daher wird an dieser Stelle darauf hingewiesen, dass eine Abstimmung bzw. eine Koordinie-
rung beider geplanten Baumafl3nahmen (Sanierung der FGL 80.05 und Umsetzung des Sta-
tionsumfeldes) friihzeitig in der konkreten Ausfiihrungsplanung erfolgen muss.

Fur den Bebauungsplan relevant ist, unter Bezugnahme anerkannter technischer Vorschriften
und Normen, bei der geplanten Bebauung von Flachen die Gewahrleistungen eines Sicher-
heitsabstands zu Ferngasleitungen. So fordert die ONTRAS die Einhaltung eines grundsatzli-
chen Sicherheitsabstands von mindestens 20m — bezogen auf die Leitungsachse der Ontras
FGL 80.05 — ein. Nach Abstimmung mit der GDLcom und der ONTRAS untereinander kann
der Sicherheitsabstand mit Bezug auf die Errichtung eines Parkhauses in Naherung zur o.g.
Ferngasleitung jedoch auf 10m — bezogen auf die Leitungsachse — verringert werden.

Mit Bezug auf die geplante Festsetzung von Verkehrsflachen tber der FGL 80.05 sowie mog-
liche Querungen der Ferngasleitung in Form von Ein-/Ausfahrten des geplanten Parkhauses
wurde von der ONTRAS darauf hingewiesen, dass Zuwegungen mit Leitungstberfahrungen
grundsétzlich so zu planen sind, dass

e eine nahezu rechtwinklige Kreuzung entsteht (mind. 75°),

e ausschlieBlich linear verlaufende Leitungsabschnitte betroffen sind,

¢ im Endzustand eine Mindestlberdeckung von 1,0 m Uber der Ferngasleitung eingehal-
ten wird.

Des Weiteren ist zu beachten, dass

¢ die Tangentenschnittpunkte (TS) der FGL 80.05 nicht tiberbaut werden duirfen,

e Leitungstberfahrungen in Langsrichtung grundsatzlich zu vermeiden sind,

e Uberfahrungen ungesicherter Leitungsabschnitte mit schweren Fahrzeugen nicht zu-
lassig sind,

e Beachtung der Schutzanweisung des Abschnitts 11l./2. ,Bauzeitliche und dauerhafte
Uberfahrungen®.

Erganzend ist zu erwéhnen, dass sich ONTRAS eine Prifung sowohl bauzeitlicher als auch
dauerhafter Leitungsiberfahrten hinsichtlich eventuell erforderlicher Diagnose-/Sicherungs-
mafinahmen an Ferngasleitungen ggf. auch zulasten des Vorhabentragers vorbehalt.

2.4.7 Feuerwehr und Léschwasserversorgung

Der Landkreis Teltow-Flaming wies wahrend des Aufstellungsverfahrens des Bebauungspla-
nes darauf hin, dass das Vorhalten von Flachen fir die Feuerwehr und die Gewahrleistung
der gesicherten Léschwasserversorgung zu berticksichtigen sind.

Sollten demnach Geb&ude oder Gebaudeteile mehr als 50m von der 6ffentlichen befahrbaren
Verkehrsflache entfernt liegen oder Wasserentnahmestellen abseits der 6ffentlichen Stralle
errichtet werden, so mussen Flachen entsprechend der Muster-Richtlinie Uber Flachen fir die
Feuerwehr in Verbindung mit der DIN 14090 hergestellt werden.

Aus § 3 (1) BbgBKG, in Verbindung mit der zugehdrigen Verwaltungsvorschrift und dem Ar-
beitsblatt ,DVGW W 405 ergeben sich erforderliche Léschwassermengen im Umkreis von
300m zum Brandobjekt. (Luftlinie, wenn keine untberwindbaren Hindernisse z.B. mehrere
Stralenziige, Bahngleise, geschlossenen Bauweise etc. dazwischenliegen, ansonsten tat-
sachliche Lauflange).

Nach Tabelle 1 und der Annahme einer mittleren Ausbreitungswahrscheinlichkeit sind im Be-
bauungsplan 96m3/h Léschwasser Giber 2 Stunden vorzusehen. Im Bebauungsplan sind keine
Mindestanforderungen an die Umfassung und Beobachtung gesetzt, weshalb diese Einschéat-
zung begrundet ist.
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Gemal BbgBKG sowie der Verwaltungsvorschrift zum BbgBKG sind die amtsfreien Gemein-
den, die Amter und die kreisfreien Stadte grundsatzlich Aufgabentrager des 6rtlichen Brand-
schutzes, die eine angemessene Léschwasserversorgung zu gewahrleisten haben.

Das offentliche Wasserversorgungsnetz dient primar der Trinkwasserversorgung als Aufgabe
der Daseinsvorsorge. Die Anordnung von Hydranten im Wasserversorgungsnetz erfolgt ge-
malf3 den technologischen Anforderungen, wie z.B. der Rohrnetzspllung.

Eine Verpflichtung des Wasserversorgungsunternehmens zur Loéschwasservorhaltung besteht
grundsétzlich nicht. Die oOffentliche Trinkwasserversorgung kann, soweit technisch madglich,
zur Loschwasserversorgung im Rahmen der Grundversorgung (kein Objektschutz) nach
DVGW Arbeitsblatt W 405 ,Bereitstellung von Léschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasser-
versorgung* beitragen.

Grundsatzlich gilt jedoch, dass zur Loschwasserversorgung keine entsprechenden Kapazita-
ten vorgehalten werden kénnen — die hydraulische Bemessung des Trinkwasserversorgungs-
netzes/ der trinkwassertechnischen Anlagen (Auslegung der Dimension) erfolgt ohne den
Lastfall ,L6schwasserversorgung”.

Der Bebauungsplan bereitet diesbeziiglich keine einschrankenden Festsetzungen vor. In der
unmittelbaren Néhe des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befinden sich drei Losch-
wasserbrunnen.

Der konkrete Nachweis der Léschwasserversorgung ist im Baugenehmigungsverfahren zu er-
bringen. Gleiches gilt auch fir die Beachtung von ggf. notwendigen Flachen fir die Feuerwehr.

Grundsatzlich sollte bei der fahrbahnseitigen ErschlieBung den Mindestanforderungen der
Musterrichtlinie fur Flachen der Feuerwehr entsprochen werden.

2.4.8 Abfallentsorgung

Grundsatzlich sind Behélterstandplatze und Zuwegungen entsprechend der Regelungen und
Festsetzungen des 8§ 18 der Abfallentsorgungssatzung des Sudbrandenburgischer Abfall-
zweckverband — SBAZV zu erstellen.

Sofern im Zuge der spateren Baumaflinahmen verkehrstechnische Einschrdnkungen oder die
Ausweisung von Stellplatzen erforderlich werden, sind diese im Rahmen eines Ortstermins mit
dem SBAZV abzustimmen. Zustandig hierfir ist das Fuhrparkmanagement des SBAZV.

3 Planunterlage

Nach § 1 der Planzeichenverordnung (PlanZV) sind als Unterlagen fiir Bauleitplane Karten zu
verwenden, die in Genauigkeit und Vollstandigkeit den Zustand des Plangebiets in einem flr
den Planinhalt ausreichenden Grade erkennen lassen (Planunterlagen). Die MalR3stdbe sind
so zu wahlen, dass der Inhalt der Bauleitplane eindeutig dargestellt oder festgesetzt werden
kann.

Aus den Planunterlagen fiir Bebauungsplane sollen sich die Flurstticke mit ihnren Grenzen und
Bezeichnungen in Ubereinstimmung mit dem Liegenschaftskataster, die vorhandenen bauli-
chen Anlagen, die StraRen, Wege und Platze sowie die Gelandehdhe ergeben. Von diesen
Angaben kann dann abgesehen werden, wenn sie fir die Festsetzungen nicht erforderlich
sind. FUr diesen Bebauungsplan werden als Kartengrundlage die DXF-Daten aus dem Amtli-
chen Liegenschaftskataster — Informationssystem ALKIS, durch das Vermessungsbiro Inge-
nieurbiro Dr. Uwe Kraatz Giseo verwendet (Stand: 29.03.2023). Die Planzeichnung ist im
Malf3stab 1:1000 erstellt.
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4 Planerische Ausgangssituation und weitere rechtliche Rahmenbedingungen

Das Plangebiet umfasst Flachen, die planungsrechtlich dem Auf3enbereich zuzuordnen sind.
Die Zulassigkeit von Vorhaben ware somit gegenwartig auf der Grundlage des 8§ 35 BauGB
(Bauen im Aul3enbereich) zu beurteilen.

Mit dem Bebauungsplan sollen die Voraussetzungen fur die Erteilung von Baugenehmigungen
nach 8 30 BauGB geschaffen werden.

4.1 Regionalplanung/ Ziele und Grundsétze der Raumordnung
Rechtliche Grundlagen zur Beurteilung der Planungsabsicht

Fur die Stadt Ludwigsfelde sind folgende Erfordernisse der Raumordnung zu beachten:
e Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) 2
o Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR)

Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR)

Der LEP HR trifft Festlegungen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung der Hauptstadtre-
gion, insbesondere zu den Raumnutzungen und —funktionen und wird als Rechtsverordnung
der Landesregierung mit Wirkung fuir das jeweilige Landesgebiet erlassen.

Die Stadt Ludwigsfelde ist gem. Festlegungskarte als Mittelzentrum gem. Z 3.6 LEP HR ge-
kennzeichnet.

Im vorliegenden Fall sind insbesondere folgende Ziele und Grundsétze der Raumordnung re-
levant:

o Ziel 3.6 Abs. 1 LEP HR: Ludwigsfelde ist Mittelzentrum im Weiteren Metropolen-
raum

e Ziel 3.6 Abs. 4 LEP HR: In den Mittelzentren sind die gehobenen Funktionen der
Daseinsvorsorge mit regionaler Bedeutung raumlich zu konzentrieren. Dazu sind
Waren- und Dienstleistungsangebote des gehobenen Bedarfs zu sichern und zu
qualifizieren.

e Grundsatz 6.1 Abs. 1 LEP HR: Der bestehende Freiraum soll in seiner Multifunk-
tionalitat erhalten und entwickelt werden. Bei Planungen und Maf3nahmen, die
Freiraum in Anspruch nehmen oder neu zerschneiden, ist den Belangen des Frei-
raumschutzes besonderes Gewicht beizumessen.

e Grundsatz aus § 6 Abs. 1 LEPro 2007: Sicherung und Entwicklung der Naturguter
Boden, Wasser, Luft, Pflanzen- und Tierwelt in ihrer Funktions- und Regenerati-
onsfahigkeit sowie ihrem Zusammenwirken

Die Planung steht im Einklang mit dem Ziel 3.6 des LEP HR.

Ziel des Bebauungsplanes ist es, die planungsrechtliche Voraussetzung zur Herstellung und
Nutzung eines Parkhauses sowie ein Stationsumfeld fir das Umweltverbundsystem zu schaf-
fen.

Mit dem Bebauungsplan wird die Stadt Ludwigsfelde dem Ziel gerecht, ein weiteres Angebot
fur eine bessere Nutzung des offentlichen Personennahverkehrs anzubieten. Des Weiteren
schafft die Stadt als Mittelzentrum Angebote, die der gehobenen Funktion (hier fir Umsteige-
maglichkeiten vom Individualverkehr zu den éffentlichen Verkehrsmitteln) Rechnung tragen.

Daruber hinaus liegt ein erhohtes 6ffentliches Interesse vor. Durch das geplante Parkhaus
bzw. das Stationsumfeld fir das Umweltverbundsystem kann ein wichtiger Beitrag fir die For-
derung und Beachtung des Klimaschutzes geschaffen werden (Reduzierung des CO2-Wertes
durch Kombination unterschiedlichster Verkehrstrager v.a. auch fir die ,letzte Meile).

2 Gesetz zu dem Staatsvertrag der Lander Berlin und Brandenburg iiber das Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) und die Anderung
des Landesplanungsvertrages vom 18. Dezember 2007 (GVBI. I, S. 235).
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Insgesamt ist ein Widerspruch zu den Grundsétzen und den Zielen der Raumordnung der
Gemeinsamen Landesplanung nicht zu erkennen.

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg hatte hier auch im Rahmen
der friihzeitigen Beteiligungen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange (TOB)
diese Einschatzung mit lhren Schreiben vom 24.08.2022 sowie vom 15.04.2025 bestatigt,
dass die Planung an die Ziele der Raumordnung angepasst ist.

Regionalplan Havelland-Flaming 3.0

Die Regionale Planungsgesellschaft Havelland-Flaming ist nach § 4 Absatz 2 des Gesetzes
zur Regionalplanung und zur Braunkohlen- und Sanierungsplanung (RegBKPIG) vom 08.Fe-
burar 2012 (GVBI. | Nr. 13), zuletzt ge&ndert durch Gesetz vom 14. Mai 2024 (GVBI. | Nr. 20),
Trager der Regionalplanung in der Havelland-Flaming. Ihr obliegt die Aufstellung, Fortschrei-
bung, Anderung und Erganzung des Regionalplans als iibergeordnete und zusammenfas-
sende Landesplanung im Gebiet der Region.

Die Satzung Uber den Sachlichen Teilregionalplan Grundfunktionale Schwerpunkte wurde mit
Bescheid vom 23. November 2020 von der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung Berlin-
Brandenburg genehmigt. Mit der Bekanntmachung der Genehmigung im Amtsblatt fur Bran-
denburg Nr. 51 vom 23. November 2020 trat der sachliche Teilregionalplan in Kraft.

Die Regionalversammlung Havelland-Flaming hat am 27. Juni 2019 die Aufstellung des Regi-
onalplans Havelland-Flaming 3.0 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde im Amtsblatt
fur Brandenburg Nummer 28 vom 24. Juli 2019 bekannt gemacht.

In der 6. Offentlichen Sitzung der Regionalversammlung am 18. November 2021 wurde der
Entwurf des Regionalplans Havelland-Flaming 3.0 vom 05. Oktober 2021, bestehend aus
textlichen Festsetzungen, Festlegungskarte und Begriindung gebilligt. Die Regionalversamm-
lung hat zudem beschlossen, fur den Entwurf des Regionalplans das Beteiligungsverfahren
sowie die dffentliche Auslegung der Unterlagen nach § 9 Absatz 2 ROG in Verbindung mit § 2
Absatz 3 RegBKPIG durchzufihren. In diesem Verfahren bestand bis zum 09. Juni 2022 die
Mdglichkeit zur Abgabe einer Stellungnahme.

Am 17. November 2022 hat die Regionalversammlung Havelland-Flaming den Beschluss ge-
fasst, die Festlegung von Gebieten fiir die Windenergienutzung vom Entwurf des Regional-
plans Havelland-Flaming 3.0 abzutrennen und hierfir einen Sachlichen Teilregionalplan Wind-
energienutzung 2027 aufzustellen.

In der 11. Offentlichen Sitzung der Regionalversammlung am 06. Juni 2024 wurde der Entwurf
des Sachlichen Teilregionalplans Windenergienutzung 2027 der Regional Havelland-Flaming,
bestehend aus textlichem (Textteil) und zeichnerischen Festlegungen (Festlegungskarte) als
Satzung beschlossen. Mit Bescheid vom 26.09.2024 wurde der Sachliche Teilregionalplan von
der Landesplanungsbehorde genehmigt. Der Sachliche Teilregionalplan Windenergienutzung
2027 ist mit Bekanntmachung der Genehmigung im Amtsblatt Nr. 42 vom 23. Oktober 2024 in
Kraft getreten. Das Aufstellungsverfahren zum Regionalplan Havelland-Flaming 3.0 wird mit
den ubrigen Festlegungen fortgefihrt.

Ludwigsfelde ist im sachlichen Teilregionalplan Havelland-Flaming ,Grundfunktionale Schwer-
punkte” als Mittelzentrum ausgewiesen worden.

Ein Widerspruch zum Entwurf des Regionalplans 3.0 ist nicht zu erkennen. Dies bestatigte
auch die Regionale Planungsgemeinschaft Havelland-Flaming mit ihrem Schreiben vom
21.07.2022. Weitere AuRerungen wurden von Seiten der zustandigen Regionalen Planungs-
stelle nicht gemacht.

Auch mit dem 2. Entwurf des Regionalplans 3.0 sind keine Widerspriiche zu den Zielen der
Raumordnung zu erkennen. Der 2. Entwurf wurde in der Sitzung der Regionalversammliung
am 26.06.2025 gebilligt und die Durchfuhrung des Beteiligungsverfahrens beschlossen. Die
Beteiligung erfolgte im Zeitraum vom 21.08.2025 bis einschlie3lich 21.10.2025.

Mit der Beendigung der o.g. Frist werden aktuell die eingegangenen Stellungnahmen fachlich
ausgewertet und gegeneinander sowie untereinander abgewogen. Weitere Informationen lie-
gen aktuell noch nicht vor.

IDAS Planungsgesellschaft mbH e Luckenwalde 19
Begrindung — Entwurf (Stand: 28. November 2025)



Bebauungsplan Nr. 48 — ,Stationsumfeld Birkengrund® der Stadt Ludwigsfelde, OT Genshagen

4.2 Landschaftsplanung
Landschaftsrahmenplan

Als Entwicklungsziele des Landschaftsrahmenplanes Teltow-Flaming (2010) wird fur das Uber-
plante Gebiet in Ludwigsfelde folgender Teilaspekt dargestellt:

e Einbindung von Industrie- und Gewerbeflachen in das Ortsbild- und Landschafts-
bild
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Nach § 10 Abs. 1 BNatSchG werden die tUberortlich konkretisierten Ziele, Erfordernisse und
Mafllnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege fiir den Bereich eines Landes im
Landschaftsprogramm oder fur Teile des Landes in Landschaftsrahmenplénen dargestellt. Da-
bei sind die Ziele der Raumordnung zu beachten, die Grundsatze und sonstigen Erfordernisse
der Raumordnung zu bertcksichtigen.

Auf Grund der Entwicklungsziele, dass fur das Plangebiet eine Einbindung von Industrie- und
Gewerbeflachen in das Ortsbild- und Landschaftsbild stattfinden soll bzw. festgelegt wurde,
steht die beabsichtigte Bauleitplanung mit der Zielstellung, Verkehrsanlagen zu entwickeln,
nicht grundséatzlich im Widerspruch des Landschaftsrahmenplans des Landkreises.

4.3 Uberortliche Fachplanungen
4.3.1 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP) ist ein Plandokument, in dem fur das ganze Gemeindegebiet
die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung
nach den voraussehbaren Bedurfnissen der Gemeinde in den Grundziigen darzustellen ist.
Der Flachennutzungsplan Ludwigsfelde (FNP) wurde am 30.10.2001 rechtswirksam, die 1.
Anderung und Ergdnzung wurde am 11.07.2006 vollzogen.

Danach erfolgten mehrere Anderungen in Teilbereichen, die sich wie folgt darstellen:

3. Anderung rechtswirksam am 15.05.2012,
2. Anderung rechtswirksam am 29.01.2013,
4. Anderung rechtswirksam am 09.04.2013,
6. Anderung rechtswirksam am 28.01.2014,
7. Anderung rechtswirksam am 08.12.2015,
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8. Anderung rechtswirksam am 26.09.2017,
9. Anderung rechtswirksam am 02.04.2019,
10. Anderung rechtswirksam am 30.04.2019,
12. Anderung rechtswirksam am 28.05.2019,
14. Anderung rechtswirksam am 27.10.2020,
15. Anderung rechtswirksam am 29.06.2021,
16. Anderung rechtswirksam am 12.07.2022,
19. Anderung rechtswirksam am 12.11.2024,
und

e 17. Anderung rechtswirksam am 29.07.2025.

Die Verfahren zur 5. und 13. Anderung wurden abgebrochen. Die Verfahren zur 11. und 18.
Anderung befinden sich derzeit im Verfahren. Die 20. Anderung betrifft das Parallelverfahren
zu diesem Bebauungsplan Nr. 48 ,Stationsumfeld Birkengrund®.

Aktuell wird die Neuaufstellung des FNP Ludwigsfelde erarbeitet, bei der auch die kiinftige
Darstellung der Art der Bodennutzung fur die von der Genehmigung ausgenommenen Berei-
che festgelegt werden sollen. Allerdings ist das Planverfahren der Neuaufstellung des Fla-
chennutzungsplanes noch nicht soweit fortgeschritten, dass dieser fir die Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 48 gem. dem Entwicklungsgebot des BauGB herangezogen werden kann.

Aktuell kann der Bebauungsplan Nr. 48 ,Stationsumfeld Birkengrund“ gem. § 8 Abs. 2 BauGB
nicht aus dem rechtswirksamen FNP entwickelt werden. Vor diesem Hintergrund wurde im
Zuge des Aufstellungsbeschlusses dieses Bebauungsplans gleichzeitig der Aufstellungsbe-
schluss zur 20. Anderung des FNP der Stadt Ludwigsfelde im Parallelverfahren beschlossen
(31.08.2021, Beschluss-Nr. StVV 18/187/21, Vorlage Nr.: 21/1.248).

Abb. 6: Ausschnitt aus dem Geoportal der Stadt Ludwigsfelde Flachennutzungsplan, 1. Anderung
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4.3.2 Landschaftsplan

Grundsatzlich sind auf der Ebene der Bauleitplanung die o6rtlichen Ziele, Mainahmen und Er-
fordernisse des Naturschutzes und der Landschaftsplanung (88 9 ff BNatSchG) konkret dar-
zustellen. Fir den Bereich des Bauleitplans liegt ein Landschaftsplan vor, der die Flache tber-
wiegend als Grunflache mit der Zweckbindung ,Sportplatz* dargestellt, wahrend im FNP be-
reits eine Siedlungsflache abgebildet ist. Insofern ware auch der Landschaftsplan auf das neue
Planungskonzept abzustellen.

Die Stadt Ludwigsfelde wird neben der Neuaufstellung des FNP auch den Landschaftsplan
entsprechend neu aufstellen.

4.3.3 Schutzgebiete nach dem Naturschutzrecht

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegen keine Schutzgebiete nach 88 23 bis 26
BNatSchG vor. Auch in der ndheren Umgebung sind keine Schutzgebiete vorhanden.

Die nachstgelegenen Schutzgebiete befinden sich in etwa 1.850m nord-ostlicher Richtung
vom Plangebiet entfernt. Zum einen befindet sich dort das Landschaftsschutzgebiet (LSG)
,Diedersdorfer Heide und GroRRbeerener Graben®, in Kraft getreten am 27.02.1998 und zum
anderen in selber Richtung vom Plangebiet ca. 2.250 m entfernt, das Fauna-Flora-Habitat-
Gebiet (FFH) ,Genshagener Busch®.

Aufgrund der Entfernung des Plangebietes und der weiteren vorhandenen besiedelten Ge-
biete sowie der dazwischen liegenden B101 ist davon auszugehen, dass die Schutzgebiete
durch das Vorhaben (Verkehrsanlagen) nicht beeintrachtigt werden.

Im noch zu erstellenden Umweltbericht erfolgt jedoch eine Auseinandersetzung mit den
Schutzgebieten.

4.3.4 Trinkwasserschutz

Der Geltungshbereich des Bebauungsplanes liegt innerhalb der Verordnung des Wasser-
schutzgebietes Ludwigsfelde vom 1. Oktober 2002 (GVBI. 11/02, [Nr. 28], S. 602) in der Zone
I B.

Dabei sind in der weiteren Schutzzone Il B folgende Handlungen verboten:

1. das Dingen mit Gille, Jauche, Festmist, Silagesickersaft und sonstigen organischen

und mineralischen Stickstoffdlingern, ausgenommen Pflanzenkompost,

a. wenn die Stickstoffdiingung nicht in zeit- und bedarfsgerechten Gaben erfolgt,

b. auf abgeernteten Flachen ohne unmittelbar folgenden Zwischen- oder Haupt-
fruchtanbau,

c. auf Dauergriinland und auf Ackerland vom 15. November bis 15. Januar,

d. auf Brachland,

e. auf gefrorenen oder schneebedeckten Béden,

das Lagern und Ausbringen von Fakalschlamm und Klarschlamm,

das Errichten oder Erweitern von Dungstéatten, ausgenommen mit dichtem Jauchebe-

halter, der, sofern sein Fassungsvermogen 30 Kubikmeter Ubersteigt, eine Leckerken-

nung zulasst,

4. das Errichten oder Erweitern von Anlagen zum Lagern und Abfillen von Gille, ausge-
nommen Behdlter, die eine Leckerkennung zulassen und mit Sammeleinrichtungen
ausgerustet sind, deren Dichtheit vor Inbetriebnahme nachgewiesen und wiederkeh-
rend alle finf Jahre Uberprift wird,

5. die Lagerung von organischem und mineralischem Stickstoffdinger im Freien, wenn
die Lagerungsdauer 60 Tage uberschreitet oder ohne dichte Abdeckung erfolgt,

6. die Garfutterzubereitung in ortsveranderlichen Anlagen, ausgenommen Ballensilage
im Wickelverfahren,

wn
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.
18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.
26.

das Errichten oder Betreiben von Stallungen fur Tierbestande, wenn die ordnungsge-
malfe Entsorgung nicht gewahrleistet ist oder dadurch im Wasserschutzgebiet je Hek-
tar eine Flachenbelastung von 1,4 Dungeinheiten entsprechend Anlage 3 Nr. 1 Uber-
schritten wird,

das Anwenden von Pflanzenschutzmitteln, sofern keine schlagbezogenen Aufzeich-
nungen Uber den Einsatz vorgenommen werden,

das Anwenden von Pflanzenschutzmitteln und Schadlingsbekampfungsmitteln aus
Luftfahrzeugen,

das Errichten oder Erweitern von Anlagen zur Gewinnung von Erdwéarme, ausgenom-
men Anlagen mit geschlossenem System,

das Errichten oder Erweitern von Anlagen zum Behandeln, Lagern oder Ablagern von
Abfall und bergbaulichen Riickstanden, insbesondere das Errichten oder Erweitern von
Anlagen zum Behandeln oder Lagern von Autowracks, Kraftfahrzeug- und Maschinen-
schrott, ausgenommen das voribergehende Errichten oder Erweitern von Anlagen
zum Bauschuttrecycling, sofern diese Anlagen nicht langer als ein Jahr bestehen,

das Errichten oder Erweitern von Anlagen zum Lagern, Abfiillen, Umschlagen, Herstel-
len, Behandeln und Verwenden radioaktiven Materials, ausgenommen fur medizini-
sche Anwendung und Mess-, Prif- und Regeltechnik,

das Errichten oder Erweitern von Anlagen zum Lagern, Abfullen, Umschlagen, Herstel-
len, Behandeln und Verwenden nicht oder nur schwer abbaubarer wassergefahrden-
der Stoffe wie Raffinerien, Metallhitten, chemische Fabriken oder Chemikalienlager,
das Errichten oder Erweitern von Olbetriebenen Warmekraftwerken,

das Errichten oder Erweitern von Abwasserbehandlungsanlagen, ausgenommen die
Sanierung bestehender Abwasserbehandlungsanlagen im Sinne des Gewésserschut-
zes,

das Errichten oder Erweitern von Trockenaborten, ausgenommen Anlagen mit dichtem
Behélter,

das Ausbringen von Abwasser,

das Versickern oder Versenken von Abwasser, ausgenommen unbelastetes Kihlwas-
ser, nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser und das oberflachige grof3fla-
chige Versickern des auf vorhandenen Stralen und Wegen anfallenden Nieder-
schlagswassers Uber die belebte Bodenzone,

das Errichten oder Erweitern von Sickerschachten zum Versickern des auf versiegelten
Flachen wie Dach- oder Verkehrsflachen anfallenden Niederschlagswassers,

das Errichten oder Erweitern von Stral3en und sonstigen Verkehrsflachen, sofern nicht
die Richtlinien fur bautechnische MaRnahmen an StraRen in Wassergewinnungsgebie-
ten in der jeweils geltenden Fassung beachtet werden,

das Errichten oder Erweitern von Rangier- und Guterbahnhdofen,

das Verwenden wassergefahrdender, auslaug- oder auswaschbarer Materialien (z. B.
Schlacke, Bauschutt, Teer, Impragniermittel) zum Straen-, Wege-, Eisenbahn- und
Wasserbau sowie zur Errichtung von Larmschutzdammen,

das Errichten oder Erweitern von Tontaubenschie3anlagen und sonstigen Schiel3plat-
zen, mit Ausnahme von Schiel3platzen fur Luftdruckwaffen,

das Errichten oder Erweitern von Golfanlagen,

das Errichten oder Erweitern von militarischen Anlagen und Ubungsplatzen,

das Durchfiihren von militarischen Ubungen, ausgenommen das Durchfahren auf klas-
sifizierten Straf3en.

Fur das Bebauungsplanverfahren ist demnach der o0.g. Punkt 20, das Errichten oder Erweitern
von StrafRen und sonstigen Verkehrsflachen, sofern nicht die Richtlinien fir bautechnische
Malinahmen an Stral3en in Wassergewinnungsgebieten in der jeweils geltenden Fassung be-
achtet werden, zu bertcksichtigen.
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Demnach ist bei der konkreten Ausfuhrungsplanung die Richtlinie fir bautechnische Maf3nah-
men an StralBen in Wasserschutzgebieten, Ausgabe 2016 (Ri StWag) vom 28. Marz 2017

(ABL./17, [Nr. 15], S.335) anzuwenden.

Rundschreiben des Bundesministeriums fur Verkehr und digitale Infrastruktur (BMVI):

»,Mit dem Allgemeinen Rundschreiben StralRenbau Nummer 15/2016 vom 19. Juli 2016
hat das Bundesministerium fiir Verkehr und digitale Infrastruktur (BMVI) die ,Richtlinien
fur bautechnische MaRhahmen an Stral3en in Wasserschutzgebieten, Ausgabe 2016
(RiStWag)“ bekannt gegeben.

Die RiStWag 2016 wurden von der Forschungsgesellschatt fur StraRen- und Verkehrs-
wesen e. V. unter Mitwirkung der Bund-/Lander-Arbeitsgemeinschaft Wasser (LAWA),
des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches (DVGW) und der Arbeitsgemein-
schaft Trinkwassertalsperren (ATT) im Benehmen mit dem Bundesministerium fir Ver-
kehr und digitale Infrastruktur sowie den Obersten Stralenbaubehdrden der Lander
erarbeitet.

Die RiStWag, Ausgabe 2016 ersetzen die Ausgabe 2002. Sie flhren planerische, bau-
technische und betriebliche Aspekte zusammen und sind beim Neu-, Um- und Ausbau
von Stral3en in Wasserschutzgebieten anzuwenden.

Fur den Einsatz von StralRenbaustoffen im Unter- und Oberbau sind gemal Abschnitt
3.4 RiStWag 2016 die ,Brandenburgischen Technischen Richtlinien fiir Recycling-Bau-
stoffe im StraBenbau (BTR RC-StB), Ausgabe 2014 zu beachten. Die Einsatzmdglich-
keiten von Recycling-Baustoffen in Wassergewinnungsgebieten werden in der Regel
durch die Schutzgebietsverordnung begrenzt.

Hiermit werden die ,Richtlinien flir bautechnische MalRnahmen an Stral8en in Wasser-
schutzgebieten, Ausgabe 2016 (RiStWag)“ fiir die im Zusténdigkeitsbereich des Lan-
des Brandenburg liegenden Bundesfernstraf3en und Landesstrafl3en sowie fir die im
Zustandigkeitsbereich der Landkreise, kreisfreien Stadte sowie der kreisangehdrigen
Stadte und Gemeinden des Landes Brandenburg liegenden Straf3en verbindlich einge-
fuhrt.”

4.3.5 Uberschwemmungsgebiet

Nach Uberpriifung der Hochwassergefahren- und Hochwasserrisikokarten, des Landesamtes
fur Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz, ist nach geltendem Recht das Gebiet geman
§ 76 WHG, 8§ 100 BbgWG oder § 150 BbgWG i. V. m. 8§ 26 WG der DDR in keinem rechtlich

festgesetzten Uberschwemmungsgebiet.

4.3.6 Bodendenkmal
Innerhalb des Plangebietes sind bisher keine Bodendenkmale bekannt.

Da bei Erdarbeiten jedoch unvermutet bisher unbekannte Bodendenkmale entdeckt werden
koénnen, wird darauf hingewiesen, dass nach dem ,Gesetz Uber den Schutz und die Pflege der
Denkmale und Bodendenkmale im Land Brandenburg vom 24.Mai 2004“ (GVBI Land Bran-

denburg Nr. 9 vom 24. Mai 2004, S. 215 ff.) folgende Verpflichtungen bestehen:

1. Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, z.B. Steinsetzungen, Erdverfarbungen, Holz-
pfahle, Scherben, Stein- oder Metallgegenstande, Knochen o.a., entdeckt werden, sind
diese unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Brandenburgischen
Landesamt fur Denkmalpflege und Arch&ologischen Landesmuseum anzuzeigen (8 11
Abs. 1 u. 2 BbgDSchG). Die aufgefundenen Bodendenkmale und die Entdeckungs-
statte sind mindestens bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige, auf Verlangen
der Denkmalschutzbehérde ggf. auch dariber hinaus, in unverandertem Zustand zu
erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fur die Erhaltung zu schitzen (8 11

Abs. 3 BbgDSchG).
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2. Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt fir Denkmalpflege und Arché&ologi-
schen Landesmuseum zu Ubergeben (8 11 Abs. 4 und § 12 BbgDSchG).
3. Bauausfuhrende sind Uber diese gesetzlichen Auflagen zu belehren.

4.3.7 Waldflachen

Mit der Stellungnahme vom 03.08.2022 hatte die Untere Forstbehdrde im Rahmen der frih-
zeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange (TOB) zum ur-
sprunglichen Planungskonzept darauf aufmerksam gemacht, dass durch die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 48 ,Stationsumfeld Birkengrund® der Stadt Ludwigsfelde OT Genshagen
Waldflachen betroffen sind.

Die Umsetzung der in der Planzeichnung zum o.g. Bebauungsplan dargestellten Nutzungsar-
ten erfordern eine Nutzungsartendnderung (Waldumwandlung) gem. § 8 LWaldG. Auf den
betroffenen Waldflachen sind nicht-kompensierbare Waldfunktionen (lokaler Klimaschutzwald,
lokaler Immissionsschutzwald und Larmschutzwald) kartiert.

Im zu betrachtenden Einzelfall kann ausnahmsweise einer Waldumwandlung von nicht-kom-
pensierbaren Waldfunktionen von Seiten der Forstbehdrde zugestimmt werden, wenn im Ab-
wagungsprozess das offentliche Interesse Uberwiegt.

Fur das o0.g. Vorhaben besteht ein 6ffentliches Interesse an der Umwandlung, weil durch das
Aufstellungsverfahren des Bebauungsplanes Nr. 48 ,Stationsumfeld Ludwigsfelde® die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Entwicklung der SPNV-Station Ludwigsfelde-Bir-
kengrund zu einer Drehscheibe eines nachhaltigen Mobilitatshubs, in dem unterschiedliche
Verkehrstrager miteinander kombiniert werden sollen, geschaffen werden soll, um den Indivi-
dualverkehr (Pkw) auf den 6ffentlichen StraRen zu reduzieren.

Die exponierte Lage des Bahnhofs Birkengrund sowie die gute verkehrsinfrastrukturelle Er-
schlieBung fordert geradezu eine Entwicklung leistungsféhiger Verkehrsverknipfungsanlagen
heraus. Das kommunale Verkehrsunternehmen VTF hat in unmittelbarer Nahe seinen Be-
triebsstandort. Pendler aus den Nachbargemeinden kénnten den Bahnhof wesentlich starker
frequentieren, wenn der Busverkehr starker auf Birkengrund ausgerichtet ist und P+R Mdg-
lichkeiten bestehen.

Durch die Umsetzung des Stationsumfeldes wird langfristig dem Klimaschutz Rechnung ge-
tragen, da davon auszugehen ist, dass das Angebot der Drehscheibe des zukunftsweisenden
SPNV und OPNV durch die Bevélkerung deutlich besser genutzt und der individuelle Pendler-
und Freizeitverkehr reduziert wird (Senkung des CO,-AusstoRRes).

Hinzu kommt das enorme Potenzial der einpendelnden Arbeitskréfte, denen bisher keine at-
traktiven Angebote fur die ,letzte Meile“ geboten werden. Bereits der unmittelbare Wirkungs-
bereich der geplanten Mobilitdétsdrehscheibe Birkengrund umfasst rd. 7.000 Arbeitsplatze,
3.000 Einwohner und 1.000 Auszubildende. Daher besteht hier durch auch ein wirtschaftliches
Interesse.

Im August 2023 erfolgte eine Vor-Ort-Besichtigung der betroffenen Waldflachen mit der zu-
standigen Forstbehdrde. Im Ergebnis konnte unter Berlicksichtigung des reduzierten Gel-
tungsbereiches aufgrund des geadnderten Planungskonzeptes (Parkhaus statt flachenhafte
Stellplatzschaffung) sowie auch des 6ffentlichen Interesses an der erforderlichen Waldum-
wandlung die konkret betroffene Waldflache (Abbildung 4 und Anlage) ermittelt werden, wel-
che durch die Forstbehdrde durch eine exakte zeichnerische Darstellung bestatigt wurde.
Durch die angestrebte Planung werden insgesamt 7.847 m? Waldflache Gberplant.
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abgestimmte betroffene Waldflache

Abb. 7:

Daraufhin teilte die untere Forstbehorde infolge der kartierten Waldfunktionen den Kompen-
sationsbedarf mit. Der Kompensationsbedarf betragt wie folgt:

Erstaufforstung: 7.847 m?
Okologischer Waldumbau: 13.797 m?

Um die Umsetzung des Planungskonzepts auch gemeinsam mit dem angrenzenden Techno-
logie- und Griunderzentrum der Stadt Ludwigsfelde zu denken und zu realisieren, wird der
Bebauungsplan Nr. 48 forstrechtlich qualifiziert. Das bedeutet, dass bereits im Rahmen des
Aufstellungsverfahrens der Nachweis erbracht wird, dass der Eingriff der betroffenen Waldfla-
che gemal den gesetztlichen Regularien ersetzt wird. Dazu sind folgende Unterlagen zum

Nachweis der Kompensationsleistungen notwendig:
Kartendarstellung der anteiligen Erstaufforstungsflache
Mafinahmenbeschreibung mit Pflanzplan fir die Erstaufforstung

[}
[}

e Genehmigung der Erstaufforstung in Kopie

e Kartendarstellung der anteiligen Waldumbauflache

¢ Malnahmenbeschreibung mit Pflanzplan fiir den Waldumbau

o Unwiderrufliche Zurverfligungstellungserklarung durch den jeweiligen Flacheneigenti-

mer

Der bereits vertraglich gesicherte Kompensationsnachweis wurde von Seiten der Stadt Lud-
wigsfelde erbracht und von der Forstbehdrde am 28. Mai. 2024 bestétigt.

Die Erstaufforstung (EAF) und die Flachen fur den 6kologischen Waldumbau (OWU) erfolgen

im Naturraum Mittlere Mark wie folgt:
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Tab. 4 Erstaufforstung und 6kologischer Waldumbau
MaBnahme | Fliche Grile
Gemarkung | Flur | Flurstiick | (m?2) Bescheid
EAF Freiwalde 3 89 7.847 | LFB_SELU_Obf-Luck-
| 3600/515+53#442964/2023
dwu Freiwalde 3 | 89 8.457 -
Oowu Schiebsdorf | 2 | 70 5.340

Im Umweltbericht zu diesem Bebauungsplan Nr. 48 sind die konkreten ErsatzmalRhahmen
detailliert aufgelistet, so dass der Bebauungsplan fortrechtlich qualifiziert ist.

4.3.8 Benachbarte Bebauungsplane / Satzungen

Bebauungsplan Nr. 45 ,,An der Eichspitze Siid“

Ostlich des Plangebiets befindet sich der Bebauungsplan Nr. 45 ,An der Eichspitze Sud*
(rechtskraftig seit 29.06.2021).

Die Festsetzungen der angrenzenden Flachen des benachbarten Bebauungsplans wurden
wie folgt festgelegt:

o Offentliche Grunflache mit der Bezeichnung ,m*,
o Offentliche StraRenverkehrsflache mit einer Breite von 11m sowie

e Flachen fur Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung ,Regenwasserriickhal-
tung®

Abb. 8: Ausschnitt des rechtkraftigen Bebauungsplanes Nr. 45 "An der Eichspitze Sud"

Regenwasserrickhaltung

Westlich des GE 1 und angrenzend an die StralRe Am Birkengrund ist fur die Niederschlags-
entwasserung des offentlichen Stral3enlandes die Errichtung eines Regenrickhaltebeckens
fur Versickerung und Verdunstung vorgesehen, da die Realisierung von stralRenbegleitenden
Mulden und Rigolen gemal3 Einschétzung der Stadt (Sachgebiet Verkehrsinfrastruktur) mit
angemessenem Aufwand nicht umsetzbar ist. Das Becken soll durch einen gedeckt gefiihrten
Kanal entlang der Stral3e am Birkengrund mit FlieRrichtung Westen gespeist werden.
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Die Festsetzung eines Streifens fur Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung Regen-
wasserrickhaltung mit einer maximalen Breite von 22 m wird hinsichtlich der dadurch ermég-
lichten Kapazitat als ausreichend angesehen.

Offentliche Griinfliche ,m"

An der westlichen Plangebietsgrenze wurde eine o6ffentliche Grinflache (Flache ,m®) als
Baumschutzbereich festgesetzt. Auf dem Gelande des OSZ befindet sich an der Grenze zum
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 45 eine Eiche, die mit ihrem Stammumfang von
mehr als 3,50 m gemal 8§ 1 Abs. 1 BaumSchVO TF geschitzt und aufgrund ihrer GrolR3e als
sehr erhaltenswurdig eingestuft wird. Eine Genehmigung zu Erdarbeiten im Kronenbereich
oder Fallgenehmigung wurde von der Unteren Naturschutzbehérde nicht in Aussicht gestellt.
Gemall Vermesserangaben ist der Stammumfang 2,7+2,9 m (zweistdmmig), der Kronen-
durchmesser betragt ca. 18 m, wobei der Kronenbereich ca. 8,5 m in das Plangebiet hinein-
ragt. Zur Konfliktvermeidung wurde die Trassierung der geplanten Erschlie3ungsstral3e nach
Abstimmung mit der stadtischen StralRenbehdrde und der unteren Naturschutzbehérde durch
Verschwenkung um den Kronentraufbereich angepasst und der Kronentraufbereich als offent-
liche Grunflache abgegrenzt.

Die Eiche selber konnte nicht als zu erhaltender Baum im Bebauungsplan festgesetzt werden,
da sie sich auRRerhalb des Geltungsbereiches befindet. Jedoch wird der Kronentraufbereich
zuzlglich 1,50 m als Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen gemal3 8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB dargestellt.

Uberplanung des Teilbereichs des Bebauungsplanes Nr. 45 ,An der Eichspitze Siid“
durch den Bebauungsplan Nr. 48 ,.Stationsumfeld Birkengrund*

Um einerseits die Erschlielung des Stationsumfelds zu sichern bzw. den zu erwartenden
Mehrverkehr auf der Strale ,Am Birkengrund® zu entzerren sowie die geschitzte Eiche auch
weiterhin zu schiitzen soll durch den Bebauungsplan Nr. 48 ,Stationsumfeld Birkengrund® die-
ser Teilbereich Uberplant werden. Ziel soll es dabei sein, die Flachen der offentlichen Stral3en-
verkehrsflache und die Flache fir Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung ,Regen-
wasserrtckhaltung” zu tauschen.

Erhebliche Auswirkungen sind dadurch nicht zu erwarten. Durch den angestrebten ,Flachen-
tausch der Festsetzungen® wird der Wurzelbereich der geschitzten Eiche durch die 6ffentliche
Stralenverkehrsflache nicht mehr tangiert.

Auch erhebliche Auswirkungen der Flache fir die Regenwasserriickhaltung sind nicht zu er-
warten, da die Zielvorstellung sich nicht andert (Entwésserung der 6ffentlichen Stral3enver-
kehrsflache).

An dieser Stelle sei inshesondere darauf hingewiesen, dass flir den betroffenen Bereich des
benachbarten Bebauungsplanes Nr. 45, welcher tGberplant wird (Flachentausch der Festset-
zungen), die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung bereits erfolgte und entsprechend im Umwelt-
bericht des Bebauungsplanes Nr. 48 ,Stationsumfeld Birkengrund“ zu bertcksichtigen ist. Da-
nach ist ein Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB nicht mehr erforderlich und gilt
als bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt.

Des Weiteren finden in diesem Bereich aktuell Bau- und ErschlieBungsarbeiten statt. Hierzu
erfolgte zur baulichen Durchfiihrung ein Befreiungsantrag (Schreiben vom 20.05.2025) von
den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 45 ,An der Eichspitze Sud“. Dieser Antrag
wurde mit dem Schreiben vom 12.06.2025 durch die Stadt Ludwigsfelde genehmigt. Demnach
wurde der Nachweis erbracht, dass die Grundziige der Planung nicht berihrt werden, da so-
wohl im Bebauungsplan Nr. 45 als auch im Bebauungsplan Nr. 48 6stlich des OSZ eine 6f-
fentliche StraRenverkehrsflache und eine Flache fiir Versorgungsanlagen mit der Zweckbe-
stimmung ,Regenrickhaltung® vorgesehen ist. Durch den Flachentausch der eben genannten
Festsetzungen bleibt auch die stadtebauliche Zielplanung erhalten. Auch unter Wirdigung der
nachbarlichen Interessen des angrenzenden OSZ ist die 0.g. Befreiung vereinbar. Durch den
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Flachentausch der Festsetzungen entsteht ein Mehrwert fiir das OSZ, da die StraRenverkehrs-
flache weiter vom OSZ-Gelénde abrickt und Larmemissionen mindert.

Erganzend zur vorzunehmenden Uberplanung des Teilbereichs erfolgt noch eine klarstellende
Festsetzung, wonach die bisherigen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr.
45 ,An der Eichspitze Sid“ in diesem Bereich durch den kinftigen Bebauungsplan Nr. 48
~Stationsumfeld Birkengrund® ersetzt werden. Auch unter Beriicksichtigung der 0.g. Befreiung
bedarf es dieser Klarstellung, da durch die Uberplanung neue rechtliche Rahmenbedingungen
geschaffen werden. Daher wird folgendes festgesetzt:

»Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes treten die Festsetzungen des am 29.06.2021 in Kraft
getretenen Bebauungsplanes Nr. 45 "An der Eichspitze Sud" (Amtsblatt der Stadt Ludwigsfelde Nr. 25
vom 29.06.2021) aul3er Kraft.”

B-Plan Nr. 44-2 Teilflache 1 im Industriepark Ost-Tor zum Industriepark Ludwigsfelde
Der Bebauungsplan Nr. 44-2 Teilflache 1 ist seit dem 25.03.2025 in Kraft getreten.
Grundsatzlich sind in diesem Bebauungsplan drei Gewerbegebiete sowie ErschlieBungsstra-
Ben festgesetzt worden. Angrenzend entlang der Bahntrasse wurde jedoch eine Pufferflache,
hier Flache fur Wald, festgesetzt.

Abb. 9: Ausschnitt B-Plan Nr. 44-2 Teilflache 1 -Festsetzung ,Flache fiir Wald*

Bebauungsplans Nr. 55 ,,Verladeterminal DHL"
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Am 16.05.2023 hatten die Stadtverordneten der Stadt Ludwigsgelde den Aufstellungsbe-
schluss des Bebauungsplans Nr. 55 ,Verladeterminal DHL“ beschlossen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird begrenzt im Westen durch die Bahnanlage der
Strecke ,Anhalter Bahn®, im Norden durch die Nordanbindung — Industriepark Ludwigsfelde,
im Osten durch das DHL-Paketzentrum und im Stiden durch den sich ebenfalls in Aufstellung
befindlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 48 ,Stationsumfeld Birkengrund“ der
Stadt Ludwigsfelde, OT Genshagen.

Der kunftige Geltungsbereich umfasst in der Flur 003 der Gemarkung Genshagen somit die
Flurstiicke 44/4, 44/7, 230 (tlw.), 232 (tlw.), 324, 484 und 555 (tlw.).

Mit Errichtung eines Verladeterminals sollen zukiinftig Paketsendungen in Wechselbehaltern
Uber das Schienennetz der Deutschen Bahn transportiert werden.

Der Bebauungsplan befindet sich aktuell in Aufstellung.

4.3.9 Artenschutz

Im Jahr 2022 erfolgte durch das Biro Natur + Text GmbH eine faunistische Untersuchung fur
den Geltungsbereich des Bebauungsplanes. Das Gutachten ist als Anlage dem Umweltbericht
beigeflugt. Um mogliche Beeintrachtigungen von Natur, Landschaft und geschitzten Arten zu
ermitteln, sollten Erfassungen von ausgewahlten Arten bzw. Artengruppen durchgefiihrt wer-
den. Die Kartierung umfasste die Arten Brutvdgel, Fledermause und Reptilien. Aul3erdem er-
folgte eine Erfassung von Baumen mit Habitatpotential fir Hohlenbriter und Flederméuse.

Brutvogel:

Die Erfassung der Brutvdgel erfolgte im Zeitraum von Marz bis Mitte Juni mit 6 Begehungen.
Im Ergebnis konnten im Betrachtungsraum 26 Brutvogelarten mit insgesamt 73 Revieren im
Untersuchungsraum nachgewiesen werden. Es handelte sich hierbei um in Brandenburg hau-
fig vorkommende Arten der Siedlungs- und Waldlebensraume. Mit dem Star und Trauer-
schnapper konnten zwei Arten nachgewiesen werden, die auf der Roten Liste der Brutvogel
Deutschland als geféhrdet eingestuft sind. Arten die im Anhang | der EU-Vogelschutzrichtlinie
gelistet sind, konnten nicht festgestellt werden. Nachfolgend werden die erfassten Brutvogel
tabellarisch zusammengefasst:
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Tab.5 Erfasste Brutvogel
A Amsel Turdus merula 5 5
B Buchfink Fringilla coelebs 3 1 Bl
Ba Bachstelze Motacilla alba 2 2
Bm Blaumeise Parus caeruleus 4 4
Bp Baumpieper Anthus trivialis Vv Vv 1 1
Bs Buntspecht Dendrocopos major 2 1 3
E Elster Pica pica 1 7
Ei Eichelhaher Garrulus glandarius 1 1
F Fitis Phylloscopus trochilus 3 3
Gb Gartenbaumlaufer Certhia brachydactyla 2 2
Gf Grunfink Carduelis chloris 2 2
Gr Gartenrotschwanz Phoenicurus phoenicurus 1 1
H Haussperling Passer domesticus 3 3
Hr Hausrotschwanz  Phoenicurus ochruros 1 1
K Kohlmeise Parus major 5 S
Kl Kleiber Sitta europaea 4 B
Kra Kolkrabe Corvus corax 1 |
Mg Monchsgrasmicke Sylvia atricapilla 6 6
N Nachtigall Luscinia megarhynchos 3 3
P Pirol Oriolus oriolus \' 1 1
Rotkehlchen Erithacus rubecula 3 1 4
Rt Ringeltaube Columba palumbus 3 3
S Star Sturnus vulgaris 3 5 S
Sd Singdrossel Turdus philomelos 4 A
Sm Schwanzmeise Aegithalos caudatus 1 1
Sum  Sumpfmeise Parus palustris 1 1
Ts Trauerschnapper  Ficedula hypoleuca 3 3 3
z Zaunkonig Troglodytes troglodytes 2 2
zi zilpzalp Phylloscopus collybita 3 3
Artenanzahl 26 6 29
Summe der Reviere 73 6 79
RL BB 2019 - Rote Liste und Liste der Brutvogel des Landes Brandenburg 2019 (Ryslavy et al., 2019)
RL D 2020 - Rote Liste der Brutvigel Deutschlands (Ryslavy et al., 2020)

Gefdhrdungskategorien V: Vorwarnliste, 3: gefahrdet
Revieranzahl - Anzahl aller nachgewiesenen Reviers

Empfehlung des Gutachtens:

Die Baufeldfreimachung (Gehdlzentfernung, Bodenabtrag) muss au3erhalb der Brutzeit erfol-
gen. Die Baufeldfreimachung ist nur im Zeitraum Oktober bis Ende Februar des Folgejahres
maoglich.
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Reptilien:

Die Erfassung der Reptilien erfolgte auf potentiell geeigneten Flachen mit vier Begehungen im
Zeitraum von Mai bis September. Die Begehungen erfolgten bei fir Zauneidechsen geeigne-
ten Witterungsverhaltnissen.

Insgesamt wurden 43 Nachweise der Zauneidechse erbracht. Dabei handelte es sich um 4
weibliche und 3 méannliche, 3 nicht ndher bestimmte adulte Zauneidechsen, 3 subadulte Tiere
sowie 30 juvenile Tiere. Es wurde ein Gesamtlebensraum von ca. 3.000 m? abgegrenzt. Dabei
ist der Lebensraum in zwei Teilbereichen gegliedert. Der groRere Teil mit den meisten Nach-
weisen lag auf dem Gelande des Oberstufenzentrums (ca. 2.180 m?). Der kleinere Teil umfasst
die Bahnbtschung im Nordwesten sowie einen schmalen Streifen entlang des Bahnsteigs (ca.
890 m?).

I P
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Abb. 10:  Fundpunkte Zauneidechsen im Untersuchungsgebiet

Die Beschreibung der beiden Teillebensraume kann dem Gutachten entnommen werden (Um-
weltbericht).

Empfehlung des Gutachtens:

Zum Schutz der Zauneidechse sollten die Lebensraume mdglichst erhalten werden. Wenn die
Lebensrdume nicht erhalten werden kdnnen, ist eine Umsiedlung der Tiere notwendig. Das
genaue Vorgehen ist mit der zustandigen unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.
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Fledermause:

Fur die Fledermauskartierung erfolgten eine Habitatbaum-Prifung sowie Detektorbegehun-
gen. Die Baume im Plangebiet wurden am 22.12.2021 mit Hilfe von Fernglas und Taschen-
lampe abgesucht. Alle Baume mit Habitatstrukturen wurden punktuell erfasst sowie die Poten-
tiale fur die Artengruppen sowie Quartiertyp und —héhe und ggfs. Nachweise vermerkt.

Die Detektorbegehungen erfolgten zwischen Mai und Juli 2022 mit 3 Begehungen wéahrend
der Dammerungs- bzw. Nachtstunden unter geeigneten Witterungsbedingungen.

Es konnten mindestens funf Fledermausarten im Gebiet nachgewiesen werden. Dabei wurden
die Zwergfledermaus, der Abendsegler, Rauhautfledermaus, Breitfigel- und Mickenfleder-
maus nachgewiesen.

Empfehlung des Gutachtens:

Die Fallung von Habitatbdumen sollte nach Mdglichkeit vermieden werden. Wenn eine Fallung
unumganglich ist, so sollten die betreffenden Baume vor der Fallung auf einen Besatz durch
Fledermé&use kontrolliert werden bzw. die Fallung durch eine faunistisch fachkundige Person
begleitet werden. Da die Temperaturen im Winter haufig immer milder ausfallen und Fleder-
mause auch im Winter ihre Quartiere wechseln, sollten sowohl Baume mit Winter- als auch
mit Sommerquartierpotenzial vor einer Fallung begutachtet werden. Verlorengehende Nist-
platze sowie Fledermausquartiere sind in rdumlicher N&he durch Ersatzkésten auszugleichen.
Die vorhandenen Ersatzkasten sollten bei Fallung des entsprechenden Baumes im Vorfeld auf
Besatz kontrolliert und in der ndheren Umgebung des Untersuchungsgebietes an geeigneter
Stelle umgehangt werden.

4.3.10 Ergebnisse des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens wurde unter Berlicksichtigung der 0.g. Untersuchun-
gen zu den Vorkommen von Zauneidechsen, Fledermausen und Brutvogeln ein artenschutz-
rechtlicher Fachbeitrag erstellt. In diesem wurde eine Beurteilung vorgenommen, inwieweit
durch das Vorhaben die Verbotstatbestdnde des § 44 Bundesnaturschutzgesetzes erfillt wer-
den.

Die Uberprufung hat ergeben, dass die Eingriffe zwar nachweisbare Veranderungen des Ist-
Zustandes des Lebensraumes der Habitate aller Tierarten auslosen, die Voraussetzungen zur
langfristig gesicherten Erhaltung der Population der Arten im Untersuchungsgebiet jedoch er-
fullt bleiben, da durch die vorgezogenen KompensationsmafRnahmen der Lebensraum und die
Nahrungsbedingungen fiir alle Arten erhalten werden. Auch die Vermeidungsmafinahmen tra-
gen zum Erhalt des Lebensraumes der Arten bei. Nachfolgend werden tabellarisch die Ver-
meidungs- und Minderungsmaf3nahmen sowie die vorgezogenen Kompensationsmaflinahmen
(CEF) zum Artenschutz dargestellt:

Tab. 6 Vermeidungs- und Minderungsmaflnahmen Artenschutz
V ART1 Auf die Phanologie der Zauneidechse abgestimmte, zeitlich angepasste
Bauplanung

Durch die an die Phanologie der Zauneidechse angepassten Bauplanung kénnen
Verletzungen, Tétungen und Stérungen von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-,
Aufzucht- und Ruhezeiten vermieden werden.

V ART 2 Angepasstes Entfernen der Vegetation und Ruckschnitt von Gehélzen im
Spatsommer (nach dem 31.07.)

Die MalRnahme dient dazu, den Zauneidechsen durch angepasstes Entfernen der
Gehdlze und Vegetation, die Mdglichkeit zu geben, auf Stérungen und Habitat-
verénderungen zu reagieren und sich in die Randbereiche zuriickzuziehen. Die
Mafnahme dient der Vermeidung von Verletzungen und Tétung von Zauneidech-

sen.
V ART 3 Errichtung eines Reptilienschutzzaunes durch Absperren des Baufeldes
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Zur Vermeidung von Einwanderungen durch Zauneidechsen, ist das Baufeld
durch einen Reptilienschutzzaun zu schiitzen und abzusperren.

Die MalBnahme dient der Vermeidung von Verletzungen und Tétung von Zau-
neidechsen.

V ART 4

Durchfuhrung der Erdarbeiten nicht wéahrend der Winterruhe (Oktober -
Mérz)

Um die Zauneidechsen nicht in der Winterruhe zu storen, zu verletzen oder zu
toten sind die Erdarbeiten auRRerhalb der Winterruhe durchzufiihren.

V ARTS

Abfang und Umsiedlung der Zauneidechsen

Zur Vermeidung von baubedingten Totungen und Verletzungen sind die Zau-
neidechsen aus dem Baufeld durch Abfang zu entfernen und in das Ersatzhabitat
umzusiedeln.

V ART6

Kontrolle der Baume durch naturschutzfachliche Baubegleitung und Ver-
schlieBen von potentiell geeigneten Baumhohlungen vor der Fallung

Damit Stérungen und Verletzungen von Fledermé&usen vermieden werden, sind
potentiell geeignete Baumhohlungen vor der Fallung durch die naturschutzfachli-
che Baubegleitung zu kontrollieren und zu verschlie3en.

V ART 7

Baufeldfreimachung nach vorheriger Kontrolle und Freigabe durch die Na-
turschutzfachliche Baubegleitung

Durch die vorherige Kontrolle und Freigabe des Baufeldes durch die Naturschutz-
fachliche Baubegleitung kénnen baubedingte Tétungen und Stérungen von ge-
schitzten Arten und ihrer Fortpflanzungs- und Ruhestétten vermieden werden.

Tab.7 Vorgezogene AusgleichsmafRnahmen — CEF MaRnahmen —

A CEF1

Naturschutzfachliche Baubegleitung

Zum Schutz der im Untersuchungsraum angetroffenen Arten ist die Umsetzung
der geplanten Malinahmen naturschutzfachlich zu begleiten.

A cer2

Anlage und Aufwertung von Ersatzhabitaten als Lebensraum fur Zau-
neidechsen

Gemarkung Genshagen, Flur 3, Flurstiicke 622 (tlw.) und 625 (tlw.) auf einer
Flache von ca. 3.900 m?2.

Die MaRnahme dient dem Erhalt des Lebensraumes und der lokalen Population
der Zauneidechse. Die Ausgestaltung der Ersatzhabitate ist in der konkreten
Ausfuhrungsplanung mit der UNB abzustimmen.

Die MaRnahme dient dem Erhalt des Lebensraumes und der lokalen Population
der Zauneidechse.

A cer3

Umhéangen der vorhandenen Fledermauskasten vor der Baufeldfreima-
chung und Anbringen von zwei Fledermaushdhlen in raumlicher Nahe des
Plangebietes

Um die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestétten im raumlichen
Zusammenhang zu wahren, sind die vorhandenen Fledermauskéasten vor der
Baufeldfreimachung umzuhéngen und zusatzlich zwei Fledermaushohlen in
raumlicher Nahe des Plangebietes anzubringen (bspw. auf kommunalen Flachen:
Ludwigsfelde, Flur 02, Flurstiicke 94 und 383 und Flur 03, Flurstiicke 651 und
789).

A cera

Umhéangen der vorhandenen Nisthéhlen vor der Baufeldfreimachung und
Anbringen von drei zuséatzlichen Nisthéhlen in raumlicher Nahe des Plange-
bietes

Zur Erhaltung der 6kologischen Funktion von Fortpflanzungs- und Ruhestatten
der héhlenbritenden Vogelarten sind die vorhandenen Nisthdhlen umzuhéangen
und zusatzlich sieben Nisthdhlen in rAumlicher Nahe des Plangebietes anzubrin-
gen (bspw. auf kommunalen Flachen: Ludwigsfelde, Flur 02, Flurstiicke 94 und
383 und Flur 03, Flurstiicke 651 und 789).
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Weil fur Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV und V der FFH-Richtlinie sowie europaischer
Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie keine Verbotstatbestdnde gem. 8§ 44 Abs. 1
i.V.m. Abs. 5 BNatSchG erfillt sind, ist die Darlegung der naturschutzfachlichen Vorausset-
zungen fir eine Ausnahme nach 8§ 45 Abs. 8 BNatSchG nicht erforderlich.

4.3.11 Altlasten

Nach dem Fachgeoportal des Landkreises Teltow-Flaming sind diverse Schadstoffe durch den
Industriepark innerhalb des Plangebietes zu erwarten.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich nach heutigem Kenntnisstand keine
Altlasten, die im Altlastenkataster des Landkreises Teltow-Flaming erfasst sind. Das Grund-
wasser unter diesem Bereich ist durch den Abstrom des Industrieparks mit LCKW belastet.
Das hat jedoch fur die Planung nach derzeitigem Kenntnisstand keine Relevanz. Es bestehen
lediglich Duldungspflichten bzgl. einer Grundwassermessstelle im stdlichen Plangebiet.

Aus der Sicht der Unteren Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehédrde (UABB) bestehen unter
Bertcksichtigung der nachfolgenden Nebenbestimmungen und Hinweise keine Bedenken:

Nebenbestimmungen:

Die Grundwassermessstelle 705/96-2u (Rechtswert RW 4586988; Hochwert HW 5798747) ist
wahrend der Baumalnahmen und bei der nachfolgenden Nutzung der Grundstlicke zu sichern
und nicht zu beschadigen.

Der ungehinderte Zugang zu der Messstelle ist weiterhin zu gewahrleisten.

Erlauterung:
Im Bebauungsplan befindet sich die Grundwassermessstelle 705/96-2u die Bestandteil des
Grundwassermonitorings im Industriepark Ludwigsfelde ist.

Die Grundstiicke befinden sich in der Trinkwasserschutzzone Il B des Wasserwerkes Lud-
wigsfelde. Nach vorliegenden Erkenntnissen sind auf dem Gelande des Industrieparks Lud-
wigsfelde Grundwasserbelastungen vorhanden von denen eine Gefahr fir das Grundwasser
ausgeht. Zur Abwehr dieser bestehenden Gefahr sind UberwachungsmafRnahmen notwendig.

Die zustandige Untere Bodenschutzbehotrde kann gem. § 10 i.V.m. 88 4 und 7 des Gesetzes
zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-
bodenschutzgesetz — BBodSchG) bei Altlasten die notwendigen Maflinahmen treffen, um im
Einzelfall eine bestehende Gefahr fir die 6ffentliche Sicherheit und Ordnung abzuwehren.

Gem. 88 12, 9 Abs. 2 S. 3 BBodSchG i.V.m. § 31 Abs. 3 und 4 BbgAbfBodG ist der Grund-
stiickseigentiimer, Verfligungsberechtigte oder Inhaber der tatsachlichen Gewalt lber ein
Grundstulick, auf dem sich eine Altlast-Verdachtsflache oder eine Altlast befindet oder das im
Einwirkungsbereich einer Altlast-Verdachtsflache oder Altlast liegt, verpflichtet, die erforderli-
chen MalBnahmen der zustdndigen Behotrde oder des Verantwortlichen zur Untersuchung,
Uberwachung oder Sanierung zu dulden.

Hinweise:

Sollten sich im Verlauf durchgefuihrter Bodenarbeiten Anhaltspunkte ergeben, die auf eine Be-
lastung hindeuten, wird auf die Anzeigepflicht gem. § 31 Abs. 1 des Brandenburgischen Abfall-
und Bodenschutzgesetzes (BbgAbfBodG) verwiesen.

Danach sind Eigentimer und Nutzungsberechtigte von Grundstiicken verpflichtet, konkrete
Anhaltspunkte fir das Vorliegen einer schadlichen Bodenveranderung oder Altlast unverzig-
lich der Unteren Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehdrde anzuzeigen.

Die Hinwiese gem. dem Merkblatt der Unteren Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehérde
(UABB) ,Errichtung, Abbruch und Umbau von baulichen Anlagen® sind zu berilicksichtigen.
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Das benannte Merkblatt ist der Internetseite des Landkreises Teltow-Flaming — Umweltamt —
abrufbar.

4.3.12 Immissionsschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich nach aktuellem Kenntnisstand keine
nach Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) genehmigungsbedurftigen Anlagen. Der B-
Plan liegt im Einwirkungsbereich von Verkehrsimmissionen.

Der B-Plan umschliel3t das bestehende Oberstufenzentrum (OSZ) Teltow-Flaming. Das OSZ
stellt einen relevanten Immissionsort vor allem zur Tageszeit dar (Sicherung gesunder Arbeits-
verhéltnisse und Lernbedingungen). Ostlich schlie3t sich der Bebauungsplan Nr. 45 ,An der
Eichspitze SUd" an. Er setzt primar Gewerbegebiete fest. Der westliche Teil des B-Planes Nr.
45 wird durch den B-Plan Nr. 48 Uberplant (Tausch der Flache fur Versorgungsanlagen mit
der offentlichen Verkehrsflache).

Der B-Plan Nr. 48 sieht eine um das OSZ fuhrende 6ffentliche Planstral3e vor. Mit dem ge-
planten Vorhaben ist ein erhdhtes Verkehrsaufkommen zu erwarten.

Nach § 41 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) ist sicher zu stellen, dass durch den
Bau einer Stral3e keine schadlichen Umwelteinwirkungen durch Verkehrsgerdusche hervor-
gerufen werden, die nach dem Stand der Technik vermeidbar sind. Gem. § 43 wurde die Sech-
zehnte Bundesimmissionsschutzverordnung (16. BImSchV) als Rechtsverordnung erlassen.

Daher wurde im Rahmen des Aufstellungsverfahrens des Bebauungsplanes eine schalltechni-
sche Untersuchung durchgefiihrt.

Die wesentlichen Aussagen des Gutachtens mit der Bezeichnung ,Schalltechnische Untersu-
chung zum Bebauungsplan 48 — Stationsumfeld Birkengrund“ (Stand 06.06.2025) sind in die
Planbegrindung sowie den Umweltbericht eingeflossen.

Die schalltechnische Untersuchung hat im Rahmen der Aufstellung des hier zugrundeliegenden
Bebauungsplanes die auf das Plangebiet einwirkenden bzw. vom Plangebiet ausgehenden Ver-
kehrslarmimmissionen ermittelt und anhand der zulassigen Immissionsbegrenzungen bewertet.
Mdgliche Erhdhungen der Verkehrslarmimmissionen im Umfeld des Bauvorhabens wurden im
Vergleich des Prognose Nullfalls mit dem Prognose Planfall ermittelt und bewertet. Gleiches gilt
fur die Auswirkungen des Neubaus der geplanten ErschlieBungsstra3en sowie des P&R-Park-
platzes und des Busparkplatzes (Busbahnhof) auf die Umgebung des Plangebiets nach den
Vorgaben der 16. Bundesimmissionsschutzverordnung.

Das geplante Parkhaus wurde gemaf3 der TA Larm in Verbindung mit den Vorgaben der DIN
9613-2 untersucht und die schalltechnischen Auswirkungen auf die Umgebung bewertet.

Verkehrslarm innerhalb des Plangebiets

Die hochsten Beurteilungspegel liegen im Plangebiet in der N&he der westlich gelegenen
Gleise und zur Hauptverkehrsstrale ,Am Birkengrund® bei etwa 70 — 76 dB(A). Die Beurtei-
lungspegel sind in Form einer Rasterlarmkarte im Gutachten abgebildet. Da keine schitzen-
werten Nutzungen im Plangebiet vorgesehen sind, dient diese Rasterkarte lediglich als Infor-
mation.

Verkehrsldrm in der Umgebung des Plangebiets

Fur das benachbarte Schulgebaude wurde die zu erwartende Veranderung der Gesamtlarm-
situation ermittelt.

Durch die Realisierung des Planvorhabens ergeben sich in der Umgebung an den Immission-
sorten, an denen die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV Uberschritten werden, Pegeler-
héhungen von maximal 0,4 dB. Der Auslosewert von 3 dB wird demnach deutlich unterschrit-
ten. Die Schwellenwerte zur Gesundheitsgefahrdung werden nicht Gberschritten.

Durch den planbedingten Mehrverkehr und die Planung insgesamt ergeben sich demnach
keine relevanten Anderungen und keine Anforderungen an Larmschutz im Umfeld des Plan-
gebiets.
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StralRenbau (16. BImSchV)

Die durch den Verkehr auf der geplanten ErschlieBungsstraf3e inkl. Busnutzungen verursach-
ten Immissionen liegen an der umliegenden Bestandsbebauung (Oberstufenzentrum Teltow-
Flaming) mit Beurteilungspegeln von bis zu 48 dB(A), deutlich unterhalb der Grenzwerte der
16. BImSchV von 57 dB(A) Tag fur Schulen.

Damit ergeben sich aus den geplanten Neubaumalnahmen keine Anspriiche auf Larmschutz
gem. der 16. BImSchV.

Gewerbeldrm (Parkhaus)

Unter Berucksichtigung der dargelegten Nutzungs- und Emissionsanséatze des Gutachtens
kénnen durch die Nutzung des Parkhauses die anteiligen Immissionsrichtwerte der TA Larm
an allen betrachteten Immissionsorten in der Umgebung, mit Ausnahme der néchstgelegenen
Fassade des Schulgebaudes, eingehalten werden. Bei der Ausnahme handelt es sich um
Nachtwerte. Die Uberschreitung des Nachtwertes ist in diesem Fall jedoch nicht relevant, da
ein Schulbetrieb zu dieser Zeit nicht stattfindet und auch sonst keine schitzenswerten Nut-
zungen auf dem Schulgelénde (z.B. Hausmeisterwohnung 0.4.) bestehen.

Da innerhalb des Plangebiets des Bebauungsplanes Nr. 48 keine Gebaude bzw. schutzbe-
durftige Nutzungen geplant sind und es im Umfeld des Plangebiets weder durch den planbe-
dingten Mehrverkehr noch durch den Neubau der Erschlielungsstral3e und des Busbereiches
kein Anspruch auf Larmschutz ermittelt wurde, sind im vorliegenden Fall auch keine Larm-
schutzmalnahmen im Planverfahren vorzusehen.

Das trifft auch auf die geplante Nutzung des Parkhauses innerhalb des Sondergebiets zu.

4.3.13 Baumschutzverordnung des Landkreises Teltow-Flaming

Gemal der Verordnung des Landkreises Teltow-Flaming zum Schutz von Baumen als ge-
schitzte Landschaftsbestandteile (Baumschutzverordnung Teltow- Flaming — BaumSchVvO
TF) vom 10. Dezember 2013 werden Baume im Landkreis Teltow-Flaming als geschitzte
Landschaftsbestandteile festgesetzt.

Schutzzweck der Baumschutzverordnung Teltow-Flaming ist die Erhaltung des Baumbestan-
des, insbesondere:

1. Zur Belebung, Gliederung oder Pflege des Orts- und Landschaftsbildes und wegen
der besonderen Bedeutung fur den Erlebnis- und Erholungswert von Landschaften,

2. Auf Grund seiner gkologischen Funktion fur den Erhalt, die Entwicklung oder die Wie-
derherstellung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes,

3. Wegen seiner Bedeutung als Lebensstétte wildlebender Tierarten,

4. Zu Abwehr schadlicher Einwirkungen (wie Luftverunreinigungen, Staub, Larm) sowie
im Sinne seiner Erhaltung und Verbesserung des Kleinklimas.

Geschiitzt sind Baume mit einem Stammumfang von mindestens 60 cm. Ebenfalls geschiitzt
sind B&ume mit einem geringeren Stammumfang, wenn diese als Ersatzpflanzung nach 8 8
der Baumschutzverordnung oder als Ausgleichs- oder Ersatzmalinahme gemafll § 15
BNatSchG gepflanzt wurden. Ausnahmen, auf die die Baumschutzsatzung nicht zutrifft, sind
unter § 2 aufgefuhrt.

Gemal § 17 (1) des Brandenburgischen Naturschutzausfihrungsgesetzes dirfen Alleen nicht
beseitigt, zerstort, beschadigt oder sonst erheblich oder nachhaltig beeintrachtigt werden. Von
den Verboten kann auf Antrag eine Ausnahme 817 (2) BbgNatSchAG oder eine Befreiung
nach § 67 BNatSchG zugelassen werden. Die Eingriffe missen in einem angemessen und
zumutbaren Umfang durch Ersatzpflanzungen ausgeglichen werden.

Die Untere Naturschutzbehérde gab mit Schreiben vom 23.08.2022 den Hinweis, dass im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes sich mehrere Ersatzpflanzungen im Sinne des § 1 Abs. 2
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BaumSchVO TF befinden. Diese Baume sind bei Betroffenheit in der Eingriffs-Ausgleichsbi-
lanzierung zu bertcksichtigen.

4.3.14 Bahntrasse

Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zustéandige Planfeststellungsbehdrde fiir die Betriebsanla-
gen und die Bahnstromfernleitungen (Eisenbahninfrastruktur) der Eisenbahnen des Bundes.
Es prift als Trager offentlicher Belange, ob die zur Stellungnahme vorgelegten Planungen
bzw. Vorhaben die Aufgaben nach § 3 des Gesetzes uber die Eisenbahnverkehrsverwaltung
des Bundes berthren.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden, auf der Grundlage des alten Planungs-
konzeptes (Parkplatze Park and Ride) wurden keine Einwendungen zur Planung geauf3ert. Im
Gegenteil, vielmehr wurde das Vorhaben ausdricklich begrif3t und als bahnvertraglich einge-
stuft. Demnach werden die Belange des Eisenbahn-Bundesamtes nicht bertihrt.

Des Weiteren wurde darauf hingewiesen, dass ein Freistellungsverfahren fiir die genutzte
Park- &Ride Anlage nicht erforderlich ist, da deren Zweckbestimmung im Einklang mit der
Nutzung als Betriebsanlage einer Eisenbahn stehen wiirde. Im Rahmen einer weiteren Betei-
ligungsrunde auf der Grundlage des neuen Planungskonzeptes (Parkhaus) hatte sich das Ei-
senbahn-Bundesamt nicht geauf3ert.

Grundsatzlich ist sicherzustellen, dass bei der Umsetzung der Planungen und fiir die Zukunft
gewahrleistet wird, dass keinerlei Beeintrachtigungen und/oder Gefahrdungen fir die Betriebs-
anlagen der Bahn und des Eisenbahnbetriebes eintreten. Erforderlichenfalls sind entspre-
chende Vorkehrungen zum Schutz der Betriebsanlagen zu treffen.

Dies betrifft insbesondere die Phase der Bauarbeiten in der Nahe der Eisenbahnbetriebsanla-
gen.
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Des Weiteren wurde der Infrastrukturbetreiber DB Station&Service AG und DB Netz AG und
als Grundstiickseigentiimerin/-nachbarin tiber die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien im Ver-
fahren beteiligt.

Grundsatzliche Einwendungen wurden von der Deutschen Bahn insgesamt nicht geduf3ert.

Nach der Stellungnahme der DB Netz AG erfolgt die Zustimmung nur unter der Pramisse, dass
die Berlcksichtigung des Gleisanschlusses zum DHL-Paketzentrum bei der weiteren Planung
erfolgt und die Flachen der betroffenen Bahnanlagen nicht Bestandteil der Planung des Be-
bauungsplanes sind.

Zudem sind wesentliche Hinweise vorgetragen worden, die bei der konkreten Ausfuhrungs-
planung dringend zu bericksichtigen sind.

Bezuglich des genannten Gleisanschlusses zum DHL-Paketzentrum wurde durch die Stadt-
verordneten der Stadt Ludwigsgelde am 16.05.2023 ein gesonderter Aufstellungsbeschluss
eines Bebauungsplanes gefasst. Der Bebauungsplan tragt den Titel Nr. 55 ,Verladeterminal
DHL". Daher ist dieser Belang nicht fiir den Bebauungsplan relevant.

Der Geltungsbereich des eben genannten Bebauungsplans wird begrenzt, im Westen durch
die Bahnanlage der Strecke ,Anhalter Bahn“, im Norden durch die Nordanbindung — Indust-
riepark Ludwigsfelde, im Osten durch das DHL-Paketzentrum und im Suden durch diesen Be-
bauungsplans Nr. 48 ,Stationsumfeld Birkengrund® der Stadt Ludwigsfelde, OT Genshagen.

Der kunftige Geltungsbereich umfasst in der Flur 003 der Gemarkung Genshagen somit die
Flurstiicke 44/4, 44/7, 230 (tlw.), 232 (tlw.), 324, 484 und 555 (tlw.).

Mit Errichtung eines Verladeterminals sollen zukiinftig Paketsendungen in Wechselbehaltern
Uber das Schienennetz der Deutschen Bahn transportiert werden.

Die betroffenen Bahnanlagen werden im Bebauungsplan Nr. 48 als nachrichtliche Ubernahme
aufgenommen. Weitere gesonderte Festsetzungen dazu werden nicht getroffen, so dass keine
negativen Auswirkungen fir die Bahnanlagen gegeben sind. Vielmehr wird durch die Auf-
nahme bzw. die nachrichtliche Ubernahme der Erhalt bzw. auch mégliche Entwicklungspoten-
ziale fur die Deutsche Bahn gesichert. Daher ist eine Beeintrachtigung des Bahngelandes nicht
gegeben. Ein Freistellungsverfahren ist nach der Stellungnahme der EBA nicht erforderlich.

Nachfolgend werden die allgemeinen Hinweise aufgezahlt, die grundsatzlich in der konkreten
Ausflihrungsplanung zu beachten sind:

e Die bestehenden Bahngrenzen und Abstandsmal3e sind einzuhalten,

o Die DB Netz AG lbernimmt keine Kosten flr Schall- und Erschitterungsschutzmar3-
nahmen, um vor Emissionen der in der Nahe befindlichen Eisenbahnstrecke zu schiit-
zen.

e Ebenso bestehen keine Anspriiche auf Larm- und/oder Erschitterungsschutz fir neu
zu errichtende Gebaude.

¢ Eine Anbindung eines barrierefreien Bahnsteigzuganges sowie eine Abstimmung mit
der DB Netz AG wegen Lademaliberschreitung + Oberleitung ist erforderlich,

e Eine Anpassung/Anbindung der Beleuchtung (50 Hz Planung in Zusammenarbeit mit
dem BM) muss geplant werden,

¢ Die Ausstattungen Wegeleitsystem/ DAS muss nach Richtlinien der DB AG angepasst
werden,

o Die EEA-50 Hz Anlagen mussen jederzeit frei zuganglich fur die Wartung, Instandhal-
tung und Entstérung bleiben - auch wahrend der Baumal3nahme,

o Die Bauwerksverantwortlichkeit und das Betreiben des Daches muss bei der Ge-
meinde verbleiben, die Prifprotokolle sind uns hierzu vorzulegen,

e Zur Vermeidung einer Potentialverschleppung muss im Vorfeld, das Thema Erdung
genaustens geprift und geklart werden,

e Eine Fremdfirmeneinweisung, Festlegung der Wegeleitung ist vor Baubeginn erforder-
lich,
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¢ Flucht- und Rettungswege mussen beachtet, geplant und eingehalten werden,

e Ein Betreiberkonzept (Graffiti/Reinigung Rinnen etc.) ist durch die Gemeinde zu erstel-
len und dem Bahnhofsmanagement Potsdam zu Ubergeben,

o Das Dach fir die Fahrradabstellanlage darf nicht in den Rissbereich der Oberleitung
ragen,

e Bei Metalldeckung - und Konstruktion ist der erforderliche Schutzabstand zur Oberlei-
tung (1,5 kV) einzuhalten,

e Die Entwéasserung ist weg vom Bahnsteig zu planen.
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Il PLANINHALTE UND PLANFESTSETZUNGEN

5 Entwicklung der Planungsiberlegungen und informelle Planungskonzepte

5.1 Stadtebauliches Konzept / Nutzungskonzept

Ziel des Bebauungsplanes soll es sein, eine Angebotsausweitung des SPNV (bessere Nut-
zung) zu schaffen und so der signifikanten Steigerung der Fahrgastnhachfrage Rechnung zu
tragen.

Die Stadt Ludwigsfelde sieht in unmittelbarer Nahe, an das Plangebiet Bebauungsplan Nr. 48
,otationsumfeld Birkengrund“ angrenzend, die Entwicklung eines Zukunftsparks vor, der ins-
besondere den Charakter eines Technologie- und Griinderzentrums fiir anséssige sowie neue
Unternehmen und Startups erreichen soll. Aktuell werden zudem in Kooperation mit dem re-
nommierten Fraunhofer-Institut fur Materialfluss und Logistik (IML) Moéglichkeiten fur die dau-
erhafte Installierung eines Kompetenzzentrums ,,Griine Mobilitat und Logistik” geprtft. Diese
progressiv-urbane Entwicklung soll im unmittelbaren Stationsumfeld in Form eines, nun als
neue Planungsalternative, Parkhauses fortgesetzt werden. Das erste Plankonzept, hier die
Errichtung von flachenhaften — ebenerdigen — Stellplatzen, wird nicht weiter verfolgt.

Das Parkhaus soll mit entsprechend fortschrittlicher Technologie und moderner Fassadenge-
staltung den wachsenden Stellplatzbedarf, u.a. auch fur die angrenzenden Gewerbegebiete,
aufnehmen und stadtebauliche Akzente setzen..

Die Anderungskonzeption sieht einen (modularen) Baukérper vor (Parkhaus), welcher ca. 300
Pkw-Stellplatze sowie ca. 300 Positionen fiir die Einstellung von individuellen und insbeson-
dere Mietfahrradern in der Basisebene aufnehmen kénnte. Der dafiir bisher grob einge-
schatzte Bedarf setzt sich aus den Anforderungen der Verkehrsverkniipfung der SPNV-Station
(Park-and-Ride, Bike-and-Ride, jeweils 100 Platze) den Erfordernissen der Zukunftsparkent-
wicklung (jeweils 100 Platze) sowie des Oberstufenzentrums (inklusive Schulstandorterweite-
rung jeweils 100 Platze) zusammen.

Bei verdreifachter Stellplatzanzahl gegeniiber dem urspriinglichen Planungskonzept (ebener-
dige Stellplatze) wird durch das Parkhaus summiert weniger Fléache in Anspruch genommen.
Diese signifikant geringere Bodenversiegelung (ca. 30%), in Form einer Nachverdichtung und
Innenentwicklung zur Beschrankung auf das notwendige Malf3, entspricht der Intention des §
la BauGB zum sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden.

Zusatzlich soll innerhalb des Parkhauses eine intendierte Lokalisierung eines Servicebereichs
(Radstation/Convenience/Information, etc.) bereitgestellt werden, welches zu einer Belebung
des Standortes und einem positiven Sicherheitsempfinden der Nutzenden beitragt.

Mithilfe der westlich in den Baukorper einbindenden Zufahrt wird mit der Anderungskonzeption
schlie3lich erreicht, dass die vorhandenen Sportflachen des OSZ weitgehend erhalten werden
koénnen. Insgesamt betrachtet wird die vom Landkreis in Anspruch genommene Flache um ca.
20 % reduziert.

Zusatzlich werden fur die nachfolgende Planungsebene folgende Anlagen angestrebt:

Bussteig am Bahnsteig Ost mit 3 Haltestationen,
Haltepositionen fur Ankunft, Ruhe und Abfahrt,
Rendezvous-Modus fiir optimale Verkehrsverknipfung,
Ladestation (E-Energie, Wasserstoff) integriert,

Konfiguration fir Capacity-Gelenkbusse (Lange ca. 20-22 m),
Zufahrt Gber neue, ca. 450 m lange Stral3e,

Ausfahrt an bestehender Straf3enerschlielung,

5 Stellplatze fir E-Taxis (als On-Demand-Service),

300 Stellplatze im Parkhaus (P+R, Zukunftspark, OSZ),

300 Stellplatze im Parkhaus fur Fahrrader (B+R, Mietangebote, OSZ),
Servicebereich mit Radstation und Convenience/Information,
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e Uberdachtes Servicemodule am Bahnsteigzugang West,
e ggf. Teillberdachung von Bahn- und Bussteigbereichen.

Abb. 12:  Stadtebauliche Intention zur baulichen Ausfiihrung des Stationshaltepunkts "Birkengrund"

Die geanderte Planungskonzeption wurde im Vorfeld mit dem Landkreis Teltow-Flaming — Ab-
teilung Liegenschaften sowie Amt fiir Bildung und Kultur —am 10.09.2024 abgestimmt und als
grundsatzlich zielfuhrend eingeschétzt.
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5.2 Grundséatzliche Uberlegungen zur Abwagung der Grundziige der Planung
Der Bebauungsplan Nr. 48 ,Stationsumfeld Birkengrund® dient der Entwicklung von Verkehrs-
anlagen fir eine bessere Anbindung des SPNV und dem OPNV (Angebotsplanung).

Dabei sollen Festsetzungen getroffen werden, die eine klare Aufteilung der jeweiligen Nutzun-
gen, wie Haltebereiche fur Busse und Taxis, des Parkhauses als Sondergebiet sowie den
offentlichen StralRenraum definieren.

Ferner sind die Bahnanlagen zu bertcksichtigen.

Des Weiteren sind die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevilkerung zu bericksichtigen.

Die Betrachtung der naturschutzfachlichen Belange zur Vermeidung, Minimierung und Kom-
pensation voraussichtlicher Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes
gem. 8 1a Abs. 3 BauGB sind ebenfalls zu berticksichtigen.

Der Bebauungsplan entspricht den Zielen der Raumordnung und der Landesplanung.

Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren bzw. bei der 20. Fortschreibung (auch
Neuaufstellung) gedndert, so dass dem Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB Rechnung
getragen werden kann.

6 Grundzlge der Planfestsetzungen

6.1 Artder baulichen Nutzung
Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 48 wird gem. § 11 BauNVO ein
Sonstiges Sondergebiet festgesetzt. Als Zweckbestimmung wird ein ,,Parkhaus® festgelegt.

1 Art und Mal3 der baulichen Nutzung

1.1 Das Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,,Parkhaus” dient vorwiegend der Unterbrin-
gung eines Parkhauses. Zulassig sind

-Garagen und Stellplatze

Ausnahmsweise kénnen in den Erdgeschossen zugelassen werden:

-Geschafts- und Blrogebaude,

-Schank- und Speisewirtschaften,

-Sonstige nicht wesentlich storende Gewerbebetriebe und Dienstleistungsbetriebe,
-Anlagen fur Verwaltungen sowie kirchliche, kulturelle, soziale und sportliche Zwecke.

Die Festsetzung des Sondergebietes ,Parkhaus” soll ein Angebot fir die Unterbringung des
ruhenden Verkehrs fiir die geplante Umnutzung des Bahnhofsumfelds schaffen. Dabei soll der
Grundgedanke des Park + Ride geftrdert werden, um so der signifikanten Steigerung der
Fahrgastnachfrage fur den Schienenpersonennahverkehr (SPNV) Rechnung tragen. Die aus-
nahmsweise zugelassenen Nutzungen begriinden sich dahingehend, um einerseits den an-
grenzenden Gewerbegebieten und dessen Nutzungsstrukturen gerecht zu werden und ander-
seits ein weiteres Angebot zu schaffen, um die Verweildauer fiir Personen an der zukunftigen
Bahnhofsstation Birkengrund angenehm zu gestalten. Inshesondere kénnen hier Fahrradser-
vicebereiche bzw. -reparaturen, mogliche Backereien oder Imbisse genannt werden.

6.2 Mal der baulichen Nutzung

Als Mal} der baulichen Nutzung wird im vorliegenden Bebauungsplan die Grundflachenzahl,
die zulassige Gesamthohe der baulichen Anlage innerhalb des Sondergebietes und der Um-
grenzung der Flache fir Nebenanlagen, Stellplatze und Gemeinschaftsanlagen mit der Zweck-
bestimmung ,Uberdachung & Fahrradstellplatze* definiert.
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6.2.1 Grundflachenzahl (GRZ)

Gem. § 19 Abs. 1 BauNVO gibt die GRZ an, wie viel Quadratmeter Grundflache baulicher
Anlagen je Quadratmeter Grundstiicksflache zulassig sind. Sie gibt also das Verhéaltnis zwi-
schen uberbaubarer und nicht Uberbaubarer Grundstiicksflache an. In die GRZ werden aul3er
den Hauptanlagen auch alle anderen im Gebiet zul&assigen baulichen Anlagen einbezogen. Im
Geltungsbereich bzw. innerhalb des Sonstigen Sondergebietes ,Parkhaus® wird eine zulassige
GRZ von 0,8 festgesetzt. Die Festlegung der GRZ orientiert sich dabei am § 17 BauNVO
(Sonstige Sondergebiete). Unabhéngig davon, wird mit der Festlegung der Grundflachenzahl
von 0,8 ein groRziigiges Angebot fur die zukinftige Entwicklung des Parkhauses erreicht, um
bestmaoglich der signifikanten Steigerung der Fahrgastnachfrage und dem einhergehenden
Stellplatzbedarf (P+R) Rechnung zu tragen.

6.2.2 Max. zulassige Gebaudehohe

Die max. Hohenfestsetzung ergibt sich aus der vorhandenen Geldndeht6he des betroffenen
Bereiches. Das vorhandene Geléandeniveau innerhalb dieses Bereiches ist gleichmaRig flach
(zwischen 42.97 m und 43.24 m i DHHN2016). Da die Gelandehdhe jedoch noch Verande-
rungen unterliegen kénnen und auch im ndheren Umfeld keine geeigneten Bezugspunkte vor-
gefunden werden konnten, nimmt der Bebauungsplan in seiner Hohenfestsetzung auf die
Hohe tGber NHN im DHHN2016 Bezug. Demnach wird folgendes zeichnerisch festgesetzt:

Fur das Sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Parkhaus® wird auf der Planzeich-
nung die Hohe der Oberkante baulicher Anlagen als Hochstmald auf 62,5 m tGber NHN im
DHHN2016 festgelegt. Das entspricht in etwa einer moglichen Gebaudehdhe von 20 m. Fir
das Parkhaus erfolgt zudem eine Ausnahme zur Uberschreitung der eben genannten zuléssi-
gen Hohe von bis zu 3 m. Die ausnahmsweise Uberschreitung des HochstmaRes innerhalb
des Sondergebiets begriindet sich wie folgt:

Um auch die Installation von geb&audetechnischen Anlagen auf den Dachern zu ermdglichen,
die dem aktuellen Stand der Technik fur Parkhauser entsprechen, ist bei der Hohenfestset-
zung ein Puffer fur technische Anlagen zu bertcksichtigen. Insbesondere um auch der Barri-
erefreiheit (z.B. Photovoltaik-, Solaranlagen, Aufzlige, etc.) entsprechend Rechnung tragen zu
kdnnen, bedarf es einer entsprechende Berucksichtigung fur technische Anlagen.

Auch fur die kunftige Uberdachung innerhalb der Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen
erfolgt eine Hohenfestsetzung bezugnehmend auf das Hohensystem DHHN2016. Dabei darf
die H6he der baulichen Anlage 48,5 m Uiber NHN nicht Gberschritten werden. Durch die Fest-
legung der maximalen Hohe der Oberkante fiir die Uberdachung innerhalb der Umgrenzung
von Flachen fur Nebenanlagen ergibt sich eine Hohe von etwa 5,3 m und 5,5 m. Als textliche
Festsetzung hinsichtlich der Hohengestaltung wird folgendes textlich festgesetzt:

1.2 Innerhalb der Umgrenzung der Flache fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen mit Zweckbestimmung "Uberdachungen & Fahrradstellplatze” darf die
Oberkante der baulichen Anlage (Uberdachung) 48,5 m tiber NHN im DHHN2016 nicht tber-
schreiten.

1.3 Innerhalb des Sondergebiets mit der Zweckbestimmung "Parkhaus" ist eine Uber-
schreitung der in der Planzeichnung festgesetzten Hochstmafle der OK durch gebaudetech-
nische Anlagen bis zu 3,0 m ausnahmsweise zulassig.

Die Festsetzungen sind erforderlich, um unnétige Héhen des Parkhauses und der Uberdach-
ung entgegenzuwirken und dem Siedlungsbild Rechnung zu tragen.
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6.3 Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflache
6.3.1 Bauweise

Eine Bauweise wird aufgrund der getroffenen Festsetzungen, vor allem der Nutzungsbestim-
mung ,Parkhaus® sowie der Uberbaubaren Grundstiicksflache (Baufenster), stadtebaulich als
nicht erforderlich erachtet.

Enthalt der Bebauungsplan keine Festlegung, kann der Bauherr — selbstverstandlich im Rah-
men der sonstigen Festsetzungen — die Bauweise frei wahlen.

6.3.2 Uberbaubare Grundstiicksflache

Mit der Festsetzung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden die bebaubaren Bereiche
des Grundstuckes definiert und damit die Verteilung der baulichen Anlagen auf dem Grund-
stuck geregelt.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die in der Planzeichnung dargestellten
Baugrenzen festgesetzt.

Die Festsetzungen der Baugrenzen orientieren sich entlang der nordlichen und dstlichen Ab-
grenzung des Sondergebietes nach den Mindestmaf3en der Abstandsflachen der Brandenbur-
gischen Bauordnung zu den benachbarten Grundstiicksgrenzen (3m). Grundsatzlich ist inner-
halb des Baufensters auf die Vorgaben der Abstandsflache gem. BauNVO zu achten.

Fur den sudlichen und westlichen Bereich der Sonderbauflachen sind die Baugrenzen etwas
anders angesetzt. Die sudliche Baugrenze liegt direkt an der Stral3enbegrenzungslinie zur
Stralte ,Am Birkengrund®. Dies begriindet sich dahingehend, dass die Abstandsflachen zur
StralRenverkehrsflache hineinragen durfen, jedoch nur bis max. zur Halfte. Aufgrund der fest-
gelegten max. Hohe des kiinftigen Parkhauses (ca. 20m) kdnnen diese Abstandsflachen ein-
gehalten werden. Fir die westliche Baugrenze wurde vom zustandigen Versorgungstrager fur
die angrenzende Ferngasleitung darauf hingewiesen, dass der Sicherheitsabstand mit Bezug
auf die Errichtung eines Parkhauses in Naherung zur Ferngasleitung ausnahmsweise 10m —
bezogen auf die Leitungsachse — betragen darf. Aus diesem Grund wurde ein Abstand von
Baugrenze und Gasleitung von 10,2 m festgelegt. Die Aufnahme von 0,2 m mehr begrindet
sich auf einen weiteren Puffer zur Gasleitung, da grundsatzlich die Leitungsplane, welche im
Rahmen des Beteiligungsprozesses zu Bauleitplanen zur Verfiigung gestellt werden, vom tat-
sachlichen Leitungsverlauf abweichen kénnen.

6.4 Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemein-
schaftsanlagen

Neben der allgemeinen Zulassigkeit der Uberdachung und der Fahrradstellplatze, welche
grundséatzlich dem Nutzungszweck der Verkehrsanlagen dient, sollen innerhalb dieser Flachen
auch Fahrradboxen, Fahrradreparatur- und Fahrradmietstationen sowie Getranke- und Ver-
pflegungssysteme zulassig sein. Durch die Einbeziehung dieser Nutzungsmadglichkeiten wird
ein breites Angebot geschaffen, um die Erreichbarkeit und die Verweildauer am Bahnhof zu
fordern. Beispielsweise konnen durch Fahrradboxen der Schutz der Fahrrader vor Diebstahl
gewahrleistet oder durch Fahrradreparaturstationen selbststandig ,kleine Probleme® und
,Schaden“ behoben werden.

Getranke- und Verpflegungssysteme im Sinne von Getranke- und Snackautomaten dienen
dem menschlichen Wohle bei Wartezeiten am Bahnhof bzw. an den Haltestellen des offentli-
chen Personennahverkehrs. Dies trifft auch auf die Uberdachung zu (Witterungsbedingun-
gen).

Demnach wird folgendes textlich festgesetzt:
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2. Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemein-
schaftsanlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

2.1 Innerhalb der Umgrenzung der Flache fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen mit Zweckbestimmung "Uberdachungen & Fahrradstellplatze" sind
auch Fahrradboxen, Fahrradreparatur- und Fahrradmietstationen sowie Getranke- und Ver-
pflegungssysteme zulassig.

6.5 Verkehrsflachen
Innerhalb des Bebauungsplanes werden 6ffentliche StralRenverkehrsflachen sowie Verkehrs-
flachen mit besonderen Zweckbestimmungen festgesetzt.

Dabei wird ein Angebot geschaffen, indem Busse & Taxis zu halten haben.

Die ErschlieBung fur das Stationsumfeld Birkengrund soll mit einer weiteren Verkehrsflache,
um das OSZ herum, erreichbar gemacht werden. Dazu wird eine Verkehrsflache mit einer
Breite von 12 bis 13 m festgesetzt.

Sudlich angrenzend befindet sich bereits ein vorhandener Ful3- und Radweg, die unter ande-
rem zu den Bahnsteigen des Bahnhofs Birkengrund fiihren. Diese werden ebenfalls festge-
setzt.

Insgesamt werden fir alle eben genannten Verkehrsflachen keine verkehrstechnischen Ein-
teilungen im Bebauungsplan vorgenommen. Dies bleibt der Ausfliihrungsplanung Uberlassen.

Des Weiteren werden Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten sowie Einfahrtsbereiche definiert.

Die Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten werden entlang der Abgrenzung des Sondergebiets
nordlich und 6stlich festgelegt. Dies ist dahingehend begriindet, dass eine gesonderte Zufahrt,
auBBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes, zum Parkhaus vermieden werden
soll (Sicherheitsaspekt Verkehr).

Die Festlegungen der Einfahrten befinden sich im sidlichen (3 Einfahrten) Bereich. Die Ein-
fahrten dienen der ErschlieBung des Schulgelandes (OSZ) und sollen im Bestand erhalten
bleiben.

Aufgrund des verkehrlichen Wandels, kinftig vermehrt ,Elektro-Fahrzeuge“ zuzulassen, be-
darf es fir die Zukunft einer Klarstellung bzw. der Schaffung von planungsrechtlichen Voraus-
setzungen zur baulichen Realisierung der entsprechenden Infrastruktur.

Daher wird im Bebauungsplan die grundséatzliche Zulassigkeit von Flachen fur die Ladeinfra-
struktur von elektrisch betriebenen Fahrzeugen definiert.

Insgesamt wird folgendes textlich festgesetzt:

3. Verkehrsflache (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

3.1 Die Einteilung der 6ffentlichen Stral3enverkehrsflache und der Verkehrsflache mit be-
sonderer Zweckbestimmung "Haltebereich fir Busse & Taxis", "Schulparkplatz" sind nicht Ge-
genstand der Festsetzung.

3.2 Innerhalb der Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung "Park & Ride", "Hal-
tebereich fur Busse & Taxis" und "Schulparkplatz" sind Flachen fur die Ladeinfrastruktur von
elektrisch betriebenen Fahrzeugen grundsatzlich zulassig.
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6.6 Flachen fur Versorgungsanlagen

Der Bebauungsplan tberplant Flachen, welche im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 45 ,An
der Eichspitze Sud“ bereits festgesetzt sind. Dies betrifft unter anderem Flachen fiir Versor-
gungsanlagen mit der Zweckbestimmung ,Regenwasserruckhaltung” sowie die 6ffentliche
StralRenverkehrsflache. Hier soll durch den Bebauungsplan Nr. 48 ,Stationsumfeld Birken-
grund® lediglich ein Flachentausch stattfinden.

Dies dient einerseits der ErschlieBung des Stationsumfelds und andererseits dem Schutz einer
Eiche, welche aktuell im Bebauungsplan Nr. 45 ,An der Eichspitze Sud* an die Grunflache mit
der Kennzeichnung ,m“ grenzt.

Durch den angestrebten ,Flachentausch der Festsetzungen® wird beispielsweise auch der
Wurzelbereich der Eiche durch die 6ffentliche Stralenverkehrsflache nicht mehr tangiert, wel-
che wiederum einen positiven Effekt als weitere Vermeidungsmalinahme widerspiegelt.

Auch erhebliche Auswirkungen der Flache fir die Regenwasserriickhaltung sind nicht zu er-
warten, da sich die Zielvorstellung nicht &ndert (Entwésserung der 6ffentlichen Stral3enver-
kehrsflache).

Die Funktionsvorstellung der Flache fir die Regenwasserriickhaltung bleibt bestehen.

In der nachfolgenden Abbildung kann der ,Flachentausch® (Anderung) der éffentlichen Stra-
Renverkehrsflache und der Flache fir Regenwasserriickhaltung des Bebauungsplans Nr. 45
,An der Eichspitze Sud“ durch die Uberplanung des Bebauungsplan Nr. 48 ,Stationsumfeld
Birkengrund“ enthommen werden.
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Abb. 13: Gegenuberstellung zum Flachentausch der Bebauungspléane Nr. 45 ,An der Eichspitze Sd" (links) und Nr. 48 ,Stationsumfeld Birken-

grund” (rechts)

Hinweis: Derzeit finden Bau- und ErschlieBungsarbeiten in diesen Bereichen statt.

6.7 Griunflachen und Anpflanzungen
Im Bebauungsplan werden drei 6ffentliche Grunflachen mit folgender Zweckbestimmung fest-
gesetzt:

e Schutzstreifen Gas,

e m (Ubernahme aus Bebauungsplan Nr. 45 ,An der Eichspitze Sid*),
e Geholzstrukturen

Die offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Schutzstreifen Gas" ist erforderlich, um
den Forderungen des Gasbetreibers im Rahmen der frihzeitigen Beteiligungen der Behdrden
und sonstigen Trager offentlicher Belange (TOB) nachzukommen und die Ferngasleitung von
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jeglicher Bebauung freizuhalten sowie den Schutzstreifen von mindestens 4 m einzuhalten.
Zusétzlich erfolgte eine Klarstellung, dass innerhalb der o6ffentlichen Grinflache mit der
Zweckbestimmung ,Schutzstreifen Gas* jegliche Bebauung und Gehélzpflanzung“ nicht zu-
lassig ist. Dies dient dem Schutzanspruch der Ferngasleitung 80.05 (DN 200). Ausnahms-
weise soll jedoch eine Zuwegung und eine Zufahrt zum Parkhaus tber die 6ffentliche Grinfla-
che ,Schutzstreifen Gas* zulassig bleiben. Dies ist erforderlich, um das kinftige Parkhaus von
westlicher Seite zu erreichen, aber auch die nutzenden Personen vom Parkhaus zum Bahnhof
(Zuwegung) zu leiten.

Die offentliche Grinflache ,m“ und dessen Festsetzungen werden aus dem Bebauungsplan
Nr. 45 ,An der Eichspitze Std“ tlbernommen. Vorrangig dient diese Festsetzung dem Erhalt
der Eiche, welche sich auf dem Grundstiick des OSZ befindet. Die Eiche mit ihrem Stamm-
umfang von mehr als 3,5 m ist gem. der Baumschutzverordnung des Landkreises geschiitzt
und aufgrund ihrer Gré3e als sehr erhaltungswiurdig eingestuft. Bereits im Verfahren des Be-
bauungsplan Nr. 45 ,An der Eichspitze Sud“ hatte die Untere Naturschutzbehorde eine Ge-
nehmigung zu Erdarbeiten im Kronenbereich oder einer Fallgenehmigung nicht in Aussicht
gestellt. Zur Konfliktvermeidung wurde im Verfahren des Bebauungsplans Nr. 45 ,An der Eich-
spitze SUd“ mit der Unteren Naturschutzbehtrde abgestimmt, dass mittels Verschwenkung
um den Kronentraufbereich sowie einer Festsetzung als 6ffentliche Griunflache keine Beein-
trachtigungen des schiitzenwerten Baumes mehr bestehen. Dem wird mit der Ubernahme der
Festsetzung im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 48 ,Stationsumfeld Birkengrund“ weiter
Rechnung getragen. Insgesamt wird im Bebauungsplan Nr. 48 folgendes festgesetzt:

4, Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1

Nr. 25a BauGB)

4.1 Die offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung "Schutzstreifen Gas" ist von jeg-
licher Bebauung und Gehdlzpflanzung freizuhalten. Zuwegungen und Zufahrten sind
auf der offentlichen Grunflache mit der Zweckbestimmung "Schutzstreifen Gas" fur die
ErschlieBung des Sondergebietes "Parkhaus" ausnahmsweise zulassig.

4.2 Die é&ffentliche Griinfliche mit der Bezeichnung “m* ist unter Einbeziehung vorhande-
ner Gehdlze als Baumschutzbereich mit niedrigen Strduchern anzulegen. Pro ange-
fangene 1 m? Flache sind drei Straucher mit je drei Zweigen und einer Endhohe von
bis zu 70 cm zu pflanzen. Vorhandene Straucher kbnnen angerechnet werden. Es sind
Arten der Pflanzliste D zu verwenden. (8§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB und § 9 Abs. 1 Nr. 25
a BauGB)

Pflanzliste D Baumschutzbereich (Flache m) Botanischer Name Deutscher Name-
Straucher (bis 70 cm):

Cotoneaster dammeri Kriechende Zwergmispel
Berberis buxifolia Griine Polsterberberitze
Berberis candidula Immergriine Kissenberberitze
Berberis thunbergii ,,Atropurpurea Nana' Kleine Blut-Berberitze
Cytisus beanii Kriechginster

Cytisus decumbens Kissenginster

Cytisus purpureus Purpurginster

Potentilla spec. Fingerstrauch

Die dritte Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Gehdlzstrukturen® befindet sich im sidlichen
Geltungsbereich entlang der 6ffentliche StralRe ,Am Birkengrund®. Mit der Festsetzung dieser
Grunflache werden die vorhandenen Gehdlzstrukturen erhalten.
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Des Weiteren sind fur die nordlich festgesetzte StraRenverkehrsflache Baumanpflanzungen
vorgesehen. Insgesamt wird dazu folgendes festgesetzt:

4.3 Innerhalb der festgesetzten 6ffentlichen Stral3enverkehrsflache auf der Flache ABCDA
sind insgesamt 12 standortheimische B&aume (Hochstamm, StU 12 - 14 cm) zu pflanzen. Die
Baume sind in einem Abstand von mindestens 20 m untereinander zu pflanzen.

Die Festsetzung dient dem Ausgleich zur Vorbereitung der Entnahme von vorhandenen Er-
satzbaumen. Dabei sind die B&ume in einem Stammumfang von 12 — 14 cm, Ballenware mind.
2x verpflanzt, anzupflanzen. Damit kdnnen die vorhandene Ersatzpflanzungen (Baume) 1:1
ausgeglichen werden.

Des Weiteren kdnnen mit dieser Festsetzung die Beeintrachtigungen der mikroklimatischen
und lufthygienischen Verhaltnisse gemindert werden. Ferner konnen durch die Anpflanzungen
der Baume die Erhéhungen der Verkehrsnutzung und die damit verbundenen Erhéhungen des
CO?-AusstoRes etwas gemindert werden.

Ferner kdnnen im Zuge dessen, zuklnftige potenzielle Fortpflanzungs- und Ruhestatten fir
Tierarten, insbesondere fur Brutvogel bzw. auch fur Flederméuse, geschaffen werden. Mit der
Verpflichtung der Begriinung kann der Vegetationsverlust im Geltungsbereich zuséatzlich ge-
mindert werden.

Fur die Anpflanzungen werden folgende — standortheimische — Arten empfohlen:
Gehdlzliste Nr. 1 StraRenbdume

Acer campestre ,Elsrijk' (Feldahorn)

Acer platanoides ,Cleveland' (Spitzahorn)

Fraxinus excelsior ,Westhofs Glorie' (Gemeine Esche)
Prunus padus ,Schloss Tiefurt' (Vogel-Kirsche)
Quercus petraea (Trauben-Eiche)

Quercus robur (Stiel-Eiche)

Sorbus intermedia (Schwedische Mehlbeere)
Ulmus-Hybride ,New Horizon'

(Schmalkronige Stadtulme)

6.8 Gestalterische Festsetzungen

Aufgrund der Festsetzung einer Uberdachungsmaoglichkeit soll die Dachform dieser Nebenan-
lage definiert werden. Hierfir sollen nur Flach- und Pultdacher (bis max. 20°) zugelassen wer-
den.

Aufgrund der Festlegung der Dachformen und —neigung wird eine nachhaltige Stadtentwick-
lung zum Schutz des Lokalklimas gewahrleistet. Einerseits kénnen in der nachfolgenden Aus-
fihrungsplanung Dachbegriinungen fir die Wasserriickhaltung bertcksichtigt werden. Ander-
seits sind i.V.m. der Festsetzung TF 6 ,MalRnahmen fir die Erzeugung aus erneuerbarer Ener-
gie“ auch Solaranlagen umzusetzen (erneuerbare Energiegewinnung fur die Ladeinfrastruk-
tur). Dariiber hinaus sind Flach- und Pultdacher fiir solche Uberdachungen an Bus- bzw. Bahn-
hoéfen aus technischen und wirtschaftlichen Griinden sinnvoll.

Demnach wird folgendes festgesetzt:
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5. Gestalterische Festsetzungen (8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 BbgBO)

5.1 Innerhalb der Umgrenzung der Flache fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen mit Zweckbestimmung "Uberdachungen & Fahrradstellplatze” sind als
Dachform der Uberdachung nur Flach- und Pultdacher zulassig. Die Dachneigung von den
Pult- und Flachdachern darf 20° nicht Uberschreiten.

6.9 MaRnahmen fir die Erzeugung aus erneuerbarer Energie

Mit der Verpflichtung, Photovoltaik- bzw. Solaranlagen zu installieren, soll der allgemeinen
Verantwortung fur den Klimaschutz und den Anforderungen zur Energiesicherung Rechnung
getragen werden. Gerade durch die Zielstellung dieses Bebauungsplanes, eine geplante Mo-
bilitatsdrehscheibe mit nachhaltigem OPNV und SPNV im Einklang zu bringen und dazu das
Angebot fur Park and Ride Flachen zu erweitern, bildet die Chance den CO2-Ausstol} zu re-
duzieren und gleichzeitig mit Hilfe der solaren Strahlungsenergie weitere CO2-neutrale Ener-
gie zu gewinnen. Diese Energiegewinnung kann z.B. gleich am Stationsumfeld Birkengrund
genutzt werden.

Aus diesem Grund wird im Bebauungsplan folgendes festgesetzt:

6. Maflnahmen fur die Erzeugung aus erneuerbarer Energie
(8 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB)

6.1 Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplans sind die nutzbaren Dachflachen
der Gebaude und baulichen Anlagen innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen
zu mindestens 50 % mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden solaren
Strahlungsenergie auszustatten (Solarmindestflache).

6.2 Werden auf einem Dach Solarwarmekollektoren installiert, so kann die hiervon bean-
spruchte Flache auf die zu realisierende Solarmindestflache angerechnet werden.

Die "nutzbare" Dachflache kann dabei wie folgt definiert werden:

Dachflache abzuglich der Flachenanteile des Daches, die wegen Verschattung, Dachauf-
bauten, Dachfenstern, anderer Dachnutzungen oder Ausrichtung nach Norden nicht ge-
nutzt werden koénnen.

6.10 Nachrichtliche Ubernahmen
6.10.1 Bahnflache

Der westliche Geltungsbereich befindet sich im Eigentum der Deutschen Bahn (Teilflache des
Flurstiickes 324 der Flur 3 Gemarkung Genshagen). Innerhalb dieser Flachen sind Bahnanla-
gen, wie der Bahnsteig, vorhanden. Aus diesem Grund wird die betroffene Teilflache als Bahn-
flache nachrichtlich tbernommen.

6.10.2 Hauptversorgungsleitungen
Auch die vorhandene Ferngasleitung wird im Bebauungsplan nachrichtlich Ubernommen.

6.11 Aulerkrafttreten planungsrechtlicher Vorschriften

Aufgrund der Uberplanung des rechtkraftigen Bebauungsplanes Nr. 45 ,An der Eichspitze
Sud“ bedarf es eine Klarstellung, dass die bisherigen Festsetzungen auller Kraft treten. Ver-
gleiche hierzu Kapitel 4.3.8 unter benachbarte Bebauungsplane zu B-Plan Nr. 45 ,An der Eich-
spitze Sud".

Daher wird folgendes als Klarstellung textlich festgesetzt:
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7. Aulerkrafttreten planungsrechtlicher Vorschriften

7.1 Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes treten die Festsetzungen des am
29.06.2021 in Kraft getretenen Bebauungsplanes Nr. 45 "An der Eichspitze Stud" (Amtsblatt

der Stadt Ludwigsfelde Nr. 25 vom 29.06.2021) aul3er Kraft.

6.12 Textliche Hinweise
6.12.1 Artenschutz

Um die Gefahrdungen von Tierarten des Anhangs IV und V der FFH-Richtlinie und von euro-
paischen Vogelarten zu vermeiden und zu mindern sind MaBnahmen Vagrr1 bis Vartr sowie
die vorgezogenen Kompensationsmal3nahmen Acer1, Acer2 bis Acera zu beachten und umzu-
setzen. Die MaRnhahmen kdénnen aus den Tabellen Tab. 6 und Tab. 7 entnommen werden.

Auf der Planzeichnung werden die Mal3nahmen dargestellt.

6.12.2 Empfohlene Arten zum Anpflanzen

Gehdlzliste Nr. 1 StralRenbdume

Acer campestre ,Elsrijk' (Feldahorn)

Acer platanoides ,Cleveland' (Spitzahorn)

Fraxinus excelsior ,Westhofs Glorie' (Gemeine Esche)
Prunus padus ,Schloss Tiefurt' (Vogel-Kirsche)
Quercus petraea (Trauben-Eiche)

Quercus robur (Stiel-Eiche)

Sorbus intermedia (Schwedische Mehlbeere)
Ulmus-Hybride ,New Horizon'

(Schmalkronige Stadtulme)

7 Flachenbilanz

Die im Bebauungsplan festgesetzten Gebiete bzw. Flachen weisen folgende Flachengrof3en
auf:
Tab. 8 Flachenbilanz des Bebauungsplanes
Gebiet bzw. Flache Flache in m? [Flachein %
Geltungsbereich des Bebauungsplanes 25.722 100
Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,,Parkhaus* 4.425 17,2
GRZ von 0,8 3.540 13,8
Offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung 2.557 9,9
Haltebereich fir Busse & Taxis 2.145 8,3
FuB3- & Radweg 412 1,6
Offentliche StraRenverkehrsflache 12.285 47,8
Flache fur Versorgungsanlagen Regenwasserriickhaltung 3.550 13,8
Offentliche Griinflachen 1.188 4,5
Mit der Zweckbestimmung ,Schutzstreifen Gas* 375 1,4
Mit der Zweckbestimmung ,m* 330 1,3
Mit der Zweckbestimmung ,,Gehdlzstrukturen® 483 1,8
Bahnflache (nachrichtliche Ubernahme) 1.712 6,8
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. UMWELTBERICHT

8 Gesonderter Teil der Begrindung

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung der Bauleitplane fur die Belange des Um-
weltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und 1a BauGB eine Umweltprifung durchzufuhren,
in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der Planung ermittelt und in ei-
nem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Gemal § 2a BauGB ist der Umweltbericht ein gesonderter Teil der Begriindung. Die inhaltliche
Gliederung des Umweltberichtes ist durch die Anlage 1 BauGB vorgegeben. Die Umweltpri-
fung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein anerkannten
Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans in angemessener
Weise verlangt werden kann. Das Ergebnis der Umweltprufung ist in der Abwagung der unter-
schiedlichen Belange zu berucksichtigen.

Der Umweltbericht wird als Anlage der Begrindung beigeflgt.

IV. AUSWIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

9 Stadtplanerische Auswirkung

Mit der Umsetzung der Entwicklung der SPNV-Station Ludwigsfelde-Birkengrund zu nachhal-
tigen Mobilitatshubs, in dem unterschiedliche Verkehrstrager miteinander kombiniert werden
(Mobilitatsdrehscheibe) hat das Potenzial die grundsatzliche Mobilitat des Stadtgebietes Lud-
wigsfelde und dariiber hinaus zu verbessern. Grundséatzlich hat die Umsetzung einen positiven
Effekt auf die Infrastruktur, hier der Verkehrslenkung und Entlastung des StraRenverkehrs.
Das Stationsumfeld Birkengrund kann dazu beitragen, den motorisierten Individualverkehr zu
reduzieren, da Pendler das Auto durch OPNV oder SPNV nutzen. Dies fuhrt zu einer Verrin-
gerung der Verkehrsbelastung und kann die Stausituationen im Stadtgebiet und in der Region
mindern. In Kombination mit der ,Park-and-Ride-Funktion“ (hier Sondergebiet ,Parkhaus®)
wird der Effekt weiter verstarkt, da die Pendler am Stationsumfeld Birkengrund auf die 6ffent-
lichen Verkehrsmittel umsteigen kénnen. Dadurch kdnnen sich auch positive Effekte auf die
Stadtplanung ableiten lassen. Demnach werden auch bessere Angebote zur Erreichbarkeit
zentraler Orte gestarkt. In Stadten kénnten kinftig weitere Flachen fur neue Nutzungen er-
mdglicht werden, die vorher fir den Autoverkehr bestimmt waren und durch eine nachhaltige
Mobilitdtsdrehscheibe reduziert werden. Dies kdnnte weiter den Grundsatz der Stadtentwick-
lung, dass die Innenentwicklung vor der AufRenentwicklung umzusetzen sind, weiter gestarkt
werden.

10 Auswirkungen auf die Umwelt
Auswirkungen auf die abiotischen und biotischen Schutzguter

Mit dem geplanten Vorhaben sind erhebliche Eingriffe in den Naturhaushalt, speziell bei den
Schutzgutern Boden/Flache, Wasser sowie Biotope und Arten, verbunden, die in ihren Aus-
wirkungen mit entsprechenden Vermeidungs-/Minderungs- sowie Kompensationsmaf3nah-
men ersetzt bzw. ausgeglichen werden kénnen. Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes
wird der Boden insbesondere durch Neuversiegelungen in seiner Funktion erheblich beein-
trachtigt. Dies wiederum hat ebenso einen negativen Effekt auf die vorhandenen Biotopstruk-
turen. Durch die Neuversiegelung kann das Niederschlagswasser, auf denen es anfallt, nicht
mehr versickert werden. In der konkreten Ausfilhrungsplanung ist mit dem Niederschlagswas-
ser entsprechend umzugehen.

Die erheblichen Eingriffe konnen jedoch in Form von Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen kom-
pensiert werden.

Im Umweltbericht zu diesem Bebauungsplan Nr. 48 ,Stationsumfeld Birkengrund“ werden
Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen aufgezeigt und sind dort auch im Kapitel ,Allgemein
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verstandliche Zusammenfassung® aufgelistet. Darliber hinaus werden auch im Umweltbericht
Vermeidungs- und MinderungsmafRhahmen sowie vorgezogene KompensationsmaflRnahmen
zum Artenschutz genannt, die wahrend der Umsetzung des Vorhabens zu berticksichtigen
sind. Der Umweltbericht ist ein gesonderter Teil und wird der Begriindung als Anlage beige-
fugt.

Mit der Umsetzung der Kompensationsmafinahmen verbleiben keine erheblichen nachteiligen
Auswirkungen auf die Umwelt.

11 Soziale Auswirkungen

Die sozialen Auswirkungen einer Mobilitéatsdrehscheibe hat ebenfalls Giberwiegend positive Ef-
fekte. In der Region wird ein weiterer Zugang zu Mobilitat geschaffen, in dem eine verbesserte
Anbindung an Stadten und des Umlands erfolgt. Insbesondere wird der Zugang fir Menschen
ermdglicht, die kein Auto besitzen, und dennoch mobil sein mdchten. Auch die Barrierefreiheit
an solchen Mobilitatsdrehscheiben fordert die Inklusion aller Bevolkerungsgruppen.

12 Okonomische, finanzielle und fiskalische Auswirkungen

Auswirkungen auf den Haushaltsplan und die Finanzierbarkeit sind nicht gegeben. Die Mal3-
nahme speist sich aus dem Treuhandvermdgen der Stadt Ludwigsfelde zur Umsetzung der
stadtebaulichen Entwicklungsmalinahme ,An der Eichspitze®.

13 Auswirkungen auf die Infrastruktur

Vergleiche hierzu Kapitel 9 ,Stadtplanerische Auswirkungen®. Durch die Schaffung der Mobi-
litatsdrehscheibe an der Station Birkengrund wird von einem zusétzlichen Verkehrsaufkom-
men nicht ausgegangen. Eher ist das Gegenteil zu erwarten, da der Auspendlerverkehr Rich-
tung Berlin, aber auch in Richtung Siden, zu einer Entlastung des StralRenverkehrs flhren
durfte. Dies hat auch positive Effekte auf angrenzende Gemeinden.

Durch die aktuelle Auslastung der Pkw-Abstellmdéglichkeiten im Stadtgebiet Ludwigsfelde kam
es unter Umstanden dazu, dass sich die Funktion des Park-and-Ride-System auf die angren-
zenden Nachbargemeinden verlagert hat. Mit der Umsetzung des Stationsumfeldes Birken-
grund kann dieser Umstand reduziert werden und fir die Verkehre und Stellplatze an den
Bahnhofen der Nachbargemeinden, wie z.B. Grol3beeren, zu einer Entlastung fuhren.
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V. VERFAHREN
Aufstellungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am 31.08.2021 die Aufstellung des Be-
bauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 07.09.2021 im Amtsblatt Nr.
32 der Stadt Ludwigsfelde ortsiiblich bekannt gemacht.

Frihzeitige Beteiligung der Behtrden und Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1
BauGB

Die von der Planung berihrten Behdrden und Trager offentlicher Belange und Nachbarge-
meinden wurden gemafl 8 4 Abs. 1 BauGB und 8§ 2 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
21.07.2022 zur Abgabe einer Stellungnahme, auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang
und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach 8 2 Abs. 4 BauGB, aufgefordert.

Erneute frihzeitige Beteiligung der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4
ADbs. 1 BauGB

Die von der Planung beriihrten Behdrden und Trager offentlicher Belange und Nachbarge-
meinden wurden gemal § 4 Abs. 1 BauGB und § 2 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
05.03.2025 erneut zur Abgabe einer Stellungnahme zur geanderten Planungskonzeption,
auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
nach 8 2 Abs. 4 BauGB, aufgefordert.

Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Die Offentlichkeit wurde durch eine éffentliche Informationsveranstaltung gemafi § 3 Abs. 1
BauGB am 25.09.2025 friihzeitig beteiligt. Der Termin der Informationsveranstaltung wurde
am 16.09.2025 im Amtsblatt Nr. 37 der Stadt Ludwigsfelde bekannt gemacht.

Beteiligung gem. § 3 (2) BauGB

Der Entwurf des Bebauungsplans i. d. F. vom 28.11.2025, bestehend aus der Planzeichnung,
den textlichen Festsetzungen und der Begriindung, wurde in der Zeit vom bis
im Geoportal der Stadt Ludwigsfelde im Internet verdoffentlicht.

Zusatzlich hat der Bebauungsplan Nr. 48 ,Stationsumfeld Birkengrund®, bestehend aus der
Planzeichnung, Begriindung, Umweltbericht sowie der relevanten umweltbezogenen Informa-
tionen wahrend folgender Zeiten

Montag von 08:00 Uhr bis 12:00 Uhr und von 13:00 Uhr bis 15:00 Uhr
Dienstag von 09:00 Uhr bis 12:00 Uhr und von 13:00 Uhr bis 18:00 Uhr
Mittwoch von 08:00 Uhr bis 12:00 Uhr und von 13:00 Uhr bis 15:00 Uhr
Donnerstag von 09:00 Uhr bis 12:00 Uhr und von 13:00 Uhr bis 18:00 Uhr
Freitag von 08:00 Uhr bis 12:00 Uhr

nach 8 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Eine zusatzliche Einsichtnahme in die Planunterlagen bestand nach telefonischer Vereinba-
rung auch auf3erhalb dieser Zeiten. Die Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und
Anregungen wéahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vor-
gebracht werden kdnnen, am im Amtsblatt Nr. __ der Stadt Ludwigsfelde ortsiib-
lich bekannt gemacht worden.

Beteiligung der Behdrden und Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB
Die Beteiligung der Behdrden und Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte

mit dem Schreiben vom . Die Behorden und Trager 6ffentlicher Belange konn-
ten bis einschlieflich ihre Stellungnahme an die Stadt Ludwigsfelde einrei-
chen.
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Abwagungsbeschluss

Die vorgetragenen Bedenken und Anregungen sowie die Stellungnahmen der Behorden, Tra-
ger offentlicher Belange und der Offentlichkeit wurden von der Stadtverordnetenversammliung
in 6ffentlicher Sitzung am behandelt. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Satzungsbeschluss
Die Stadtverordnetenversammlung, bestehend aus Planzeichnung und der Begriindung,

wurde von der Stadtverordnetenversammlung in offentlicher Sitzung am in der
Fassung vom als Satzung beschlossen. Die Begrindung wurde mit Beschluss
der Stadtverordnetenversammlung vom gebilligt._

Ausfertigungsvermerk
Die Satzung Uber den Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung und den textlichen Fest-
setzungen, wurde am ausgefertigt.

Bekanntmachungsvermerk

Der Beschluss des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan auf Dauer
wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt Aus-
kunft zu erhalten ist, sind am im Amtsblatt Nr. der Stadt Ludwigsfelde
ortsublich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf
die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschéa-
digungsansprichen (8§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Rechtskraft
Die Satzung ist am in Kraft getreten.
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VI. RECHTSGRUNDLAGEN / QUELLEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom 27. Oktober 2025 (BGBI. 2025
I Nr. 257) geéndert worden ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar
1990 (BGBI. | S. 132), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023
| Nr. 176) geéndert worden ist.

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.
November 2018 (GVBI. 1/18, [Nr.39]), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28. September 2023
(GVBI. 1/23, [Nr. 18)).

Brandenburgisches Naturschutzausfihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(BbgNatSchAG), vom 21. Januar 2013 (GVBI. | Nr. 3 vom 01. Februar 2013 ; ber. 16 . Mai
2013 Nr. 21) zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 24. Juli 2025 (GVBI. 1/25 , [Nr.
17]).

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
17.05.2013 Bundesgesetzblatt IS. 1274, zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189).

Bundesnaturschutzgesetz (Gesetz Uiber Naturschutz und Landschaftspflege) vom 29.
Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024
(BGBI. 2024 | Nr. 323) geandert worden ist.

Landesentwicklungsprogramm (2007) der Lander Berlin und Brandenburg vom 15. Dezem-
ber 2007 (Berlin) bzw. vom 18. Dezember 2007 (Brandenburg), in Kraft getreten am 1. Februar
2008.

Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg
(LEP HR), vom 29. April 2019 (GVBI. 11/19, Nr. 35).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung PlanZV), in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 S.
58), zuletzt geandert durch Gesetz vom 14. Juni 2021 (BGBI. IS. 1802).

Waldgesetz des Landes Brandenburg (LWaldG) vom 20. April 2004 (GVBI.104, [Nr. 06], S.
137), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Juni 2024 (GVBI.I/24,[Nr. 24],
S.16,ber [Nr. 40].

Stadt Ludwigsfelde (2021): Bebauungsplanes Nr. 45 ,An der Eichspitze®. Begrindung

Peutz Consult GmbH (2025): Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan 48 — Sta-
tionsumfeld Birkengrund.

Schlothauer & Wauer Ingenieurgesellschaft fur StralRenverkehr mbH (2025) Verkehrstechni-
sche Untersuchung. B-Plan Nr. 48 ,Stationsumfeld Birkengrund®.
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IDAS Planungsgesellschaft mbH (2025) Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum Bebauungs-
plan Nr. 48 ,Stationsumfeld Birkengrund®.

Natur + Text GmbH (2022): Faunistische Kartierung. Artengruppen: Fledermause, Vogel, Rep-
tilien. Bebauungsplan Nr. 48 ,Stationsumfeld Birkengrund®.

Ingenieurbiro Dr. Uwe Kraatz (2023): Ergdnzungsvermessung zur Entwurfsvermessung vom
07.05.2020 (Vermessungsgrundlage).
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