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UMWELTBERICHT MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN

1 Einleitung

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung der Bauleitpl&ne fir die Belange des Umwelt-
schutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und 1la BauGB eine Umweltprifung durchzufuhren, in
der die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen der Planung ermittelt und in einem
Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Gemal § 2a BauGB ist der Umweltbericht ein gesonderter Teil der Begriindung. Die inhaltliche
Gliederung des Umweltberichtes ist durch die Anlage 1 BauGB vorgegeben. Die Umweltprifung
bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein anerkannten Prf-
methoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans in angemessener Weise
verlangt werden kann. Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwagung der unterschiedli-
chen Belange zu berlcksichtigen.

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Zielen des Bebauungsplanes
Mit Beschluss vom 31.08.2021 wurde die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 48 ,Stations-
umfeld Birkengrund® der Stadt Ludwigsfelde im Ortsteil Genshagen beschlossen.

Ziel des Bebauungsplanes soll es sein, eine Angebotsausweitung des SPNV (bessere Nutzung)
zu schaffen und so der signifikanten Steigerung der Fahrgastnachfrage Rechnung zu tragen.

1.2 Artund Umfang des Vorhabens

Der Bebauungsplan dient der Entwicklung von Verkehrsanlagen fiir eine bessere Anbindung
des SPNV und dem OPNV (Angebotsplanung). Dabei sollen Festsetzungen getroffen werden,
die eine klare Aufteilung der jeweiligen Nutzungen, wie Haltebereiche fur Busse und Taxis, des
Parkhauses als Sondergebiet sowie den 6ffentlichen StralRenraum definieren.

Fir das Sondergebiet ,Parkhaus® wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 festgesetzt.

Die Festsetzung des Sondergebiets ,Parkhaus® soll ein Angebot fir die Unterbringung des ru-
henden Verkehrs flr die geplante Umnutzung des Bahnhofsumfeld schaffen.

1.3 Bedarf an Grund und Boden

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden, dabei sind zur Verrin-
gerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die Méglichkei-
ten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung und andere Malinahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversie-
gelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen (8 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB).

Dabei ist auch der Grundsatz G 5.1 Abs.1des LEP HR ,Innenentwicklung“ zu beachten. Danach
soll die Siedlungsentwicklung unter Nutzung von Nachverdichtungspotenzialen innerhalb vor-
handener Siedlungsgebiete sowie unter Inanspruchnahme vorhandener Infrastruktur auf die In-
nenentwicklung konzentriert werden. Dabei sollen die Anforderungen, die sich durch die klima-
bedingte Erwarmung insbesondere der Innenstadte ergeben, berticksichtigt werden.

Dem Grundsatz wird durch die Planung soweit Rechnung getragen, dass auf vorhandene anth-
ropogen genutzte Flachen zurickgegriffen wird. Der Grofiteil des Plangebietes wird aktuell
durch sportliche Freiflachen und Stellplatze genutzt. Durch die Planung erfolgt demnach eine
Umnutzung vorhandener Flachen. Aufgrund der Zielstellung des Bebauungsplanes (Entwick-
lung von Verkehrsanlagen) als Angebotsplan kann eine mdgliche max. Bodenversiegelung nur
als ,Worst-Case-Szenario® ermittelt werden. In der Bauleitplanung sind Verkehrsflachen mit 100
% Versiegelung anzurechnen, auch wenn davon ausgegangen werden kann, dass in der Rea-
litat eine solche maximale Beanspruchung nicht stattfindet wird. Denn zu den Verkehrsflachen
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sind auch Bankette, Mulden und weitere Flachen (bspw. Strafl3enbegleitgrin in Form von Ge-
holzpflanzungen) einzubeziehen, die zum Stral3enraum mitzurechnen sind.

Tab. 1 Maximale Versiegelung innerhalb des Geltungsbereiches
Gebiet bzw. Flache FlachengrofRe
Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,Parkhaus® 4.425 m?
Davon Festlegung der GRZ von 0,8 3.540 m?
Offentliche Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 2.557 m?
Haltebereich fir Busse & Taxis 2.145 m?
FuR- & Radweg 412 m?
Offentliche StraBenverkehrsflache 12.285 m?
Bahnanlage, welche tberbaut werden kénnen (Nebenanlagen) 1.712 m?
Maximale Versiegelung innerhalb des Geltungsbereiches 20.094 m?

Nach der Planunterlage der Planzeichnung des Bebauungsplanes (Vermessungsgrundlage)
und der Biotopkartierung sowie nach Luftbildern und den Liegenschaftskatastern sind im Plan-
gebiet Versiegelungsflachen vorhanden. Insgesamt sind ca. 5.155 m? Boden versiegel.

Des Weiteren ist bei der Bewertung zur maximalen Versiegelung auch der benachbarte Bebau-
ungsplan Nr. 45 ,An der Eichspitze Sid“ mit seiner Uberschneidung im Osten durch den Be-
bauungsplan Nr. 48 zu berticksichtigen. Insbesondere trifft das auf die im Bebauungsplan Nr.
45 festgesetzte 6ffentliche StraRenverkehrsflache mit einer Breite von 11 m zu. Hierbei handelt
es sich um eine FlachengréRe von 2.038 m? (Bebauungsplan Nr. 45 ,An der Eichspitze* Kapitel
C-Umweltbericht, S. 91). Aufgrund der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung im Rahmen des Auf-
stellungsverfahrens des benachbarten Bebauungsplanes gilt der Eingriff von 2.038 m?2 im Sinne
des § 1la Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung als erfolgt und wird als Be-
stand angesehen.

Daher sind innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 48 ,Stationsumfeld Bir-
kengrund“ insgesamt 7.193 m? Boden als Versiegelung zu beriicksichtigen.

Unter Bertcksichtigung der getroffenen Festsetzungen und der vorhandenen Versiegelung in-
nerhalb des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes wird eine zusatzliche Neuversiege-
lung von 12.901 m? (20.094 m? minus der versiegelten Flache von 5.155 m? + 2.038 m?) vor-
bereitet.

1.4 Erneuerbare Energien und Energieeffizienz
Gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die Nutzung regenera-
tiver Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie zu berlicksichtigen.

Hinsichtlich des Einsatzes regenerativer Energien werden seitens des Bebauungsplanes ver-
pflichtende Vorgaben getroffen, dass im gesamten Geltungsbereich die nutzbaren Dachflachen
der Gebaude und baulichen Anlagen innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zu min-
destens 50 % mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie
auszustatten sind.
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1.5 Fachgesetzliche und fachplanerische Ziele des Umweltschutzes mit Relevanz fir
die Planung und deren Berucksichtigung

Fur das Verfahren des Bebauungsplanes ist die Eingriffsregelung nach § 1 a Abs. 3 BauGB in
Verbindung mit § 18 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)! und dem Artikel 1 des Gesetzes
zur Bereinigung des Brandenburgischen Naturschutzrechtes, dem Brandenburgischen Natur-
schutzausfiihrungsgesetz (BbgNatSchAG)? zu beachten. Wenn demnach durch die Aufstellung
eines Bebauungsplanes Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind, ist Gber deren Ver-
meidung, Ausgleich und Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden.
Nach dem Baugesetzbuch sind die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Na-
turhaushaltes in seinen in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a bezeichneten Bestandteilen (Tiere,
Pflanzen, Boden/Flache, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie
die Landschaft und die biologische Vielfalt) in der Abwagung nach 8 1 Abs. 7 zu bericksichtigen.
Eingriffe in Natur und Landschaft sind geméaR 8§ 14 BNatSchG Veranderungen der Gestalt oder
Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbin-
dung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natur-
haushalts oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen.

Der Umweltbericht beschrankt sich nicht auf die in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a benannten
Belange, sondern prift die Auswirkung der Planung auf alle Belange des Umweltschutzes, die
in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a benannt werden.

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans wird das Plangebiet fir eine Entwicklung von
Verkehrsanlagen zur besseren Anbindung des SPNV und dem OPNV-Netzes vorbereitet, dem-
nach sind erhebliche Eingriffe in Natur und Landschaft gegeben.

Fur die Planung sind vor allem das Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), das Bundes-
bodenschutzgesetz (BBodSchG), das BNatSchG, das BbgNatSchAG und der Landschaftsplan
der Stadt Ludwigsfelde relevant.

Das BImSchG? dient gemaR § 1 dazu, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser,
die Atmosphéare sowie Kultur- und sonstige Sachgtiter vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu
schutzen und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen. Schadliche Um-
welteinwirkungen sind gemaf § 3 Abs. 1 BImSchG Immissionen, die nach Art, Ausmal® und
Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fir die All-
gemeinheit oder die Nachbarschaft herbeizufiihren. Immissionen sind Luftverunreinigungen,
Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und ahnliche Umwelteinwirkungen. Ge-
mafR § 4 Abs. 1 Satz 3 BImSchG wird durch Rechtsverordnung bestimmt, welche Anlagen in
besonderem MafRe geeignet sind, schadliche Umwelteinwirkungen hervorzurufen und daher
grundsatzlich immissionsschutzrechtlich genehmigungsféhig sind. Die immissionsschutzrechtli-
che Genehmigung soll gem. 8 5 Abs. 1 BImSchG u. a. gewéhrleisten, dass bei der Errichtung
und beim Betrieb dieser Anlagen Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwirkungen und sonstige
Gefahren, erhebliche Nachteile und erhebliche Belastigungen getroffen wird, insbesondere
durch die dem Stand der Technik entsprechenden MalRhahmen. Grundsétzlich ist fur die Bau-
leitplanung der in § 50 BImSchG formulierte Trennungsgrundsatz relevant. Danach sind Bau-
gebiete mit Wohnnutzung oder anderen schutzbedurftigen Nutzungen einerseits und emittie-
rende oder storfallanfallige Nutzungen andererseits rdumlich zu trennen. Dies wére allerdings
aufgrund der Festsetzungen von Verkehrsanlagen von nachrangiger Bedeutung.

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurde eine schalltechnische Untersu-
chung durchgefihrt.

! Gesetz (iber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in seiner aktuellsten Fassung

2 Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgisches Naturschutzausfiihrungsgesetz), in seiner aktuellen Fassung

3 Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschiitterungen und dhnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzge-
setz — BImSchG in der derzeitigen Fassung
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Die wesentlichen Aussagen des Gutachtens mit der Bezeichnung ,Schalltechnische Untersu-
chung zum Bebauungsplan 48 — Stationsumfeld Birkengrund® (Stand 06.06.2025) sind in die Plan-
begrindung sowie den Umweltbericht eingeflossen.

Die schalltechnische Untersuchung hat im Rahmen der Aufstellung des hier zugrundeliegenden
Bebauungsplanes die auf das Plangebiet einwirkenden bzw. vom Plangebiet ausgehenden Ver-
kehrslarmimmissionen ermittelt und anhand der zuldssigen Immissionsbegrenzungen bewertet.
Mdogliche Erhdhungen der Verkehrslarmimmissionen im Umfeld des Bauvorhabens wurden im
Vergleich des Prognose Nullfalls mit dem Prognose Planfall ermittelt und bewertet. Gleiches gilt
fur die Auswirkungen des Neubaus der geplanten ErschlieBungsstra3en sowie des P&R-Park-
platzes und des Busparkplatzes (Busbahnhof) auf die Umgebung des Plangebiets nach den Vor-
gaben der 16. Bundesimmissionsschutzverordnung.

Das geplante Parkhaus wurde gemal der TA Larm in Verbindung mit den Vorgaben der DIN
9613-2 untersucht und die schalltechnischen Auswirkungen auf die Umgebung bewertet.

Verkehrslarm innerhalb des Plangebiets

Die htéchsten Beurteilungspegel liegen im Plangebiet in der Nahe der westlich gelegenen Gleise
und zur Hauptverkehrsstralde ,,Am Birkengrund“ bei etwa 70 — 76 dB(A). Die Beurteilungspegel
sind in Form einer Rasterlarmkarte im Gutachten abgebildet. Da keine schiitzenwerten Nutzun-
gen im Plangebiet vorgesehen sind, dient diese Rasterkarte lediglich las Information.

Verkehrsldrm in der Umgebung des Plangebiets

Fir das benachbarte Schulgebaude wurde die zu erwartende Veranderung der Gesamtlarmsi-
tuation ermittelt.

Durch die Realisierung des Planvorhabens ergeben sich in der Umgebung an den Immission-
sorten, an denen die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV Uberschritten werden, Pegelerho-
hungen von maximal 0,4 dB. Der Auslésewert von 3 dB wird demnach deutlich unterschritten.
Die Schwellenwerte zur Gesundheitsgefahrdung werden nicht Giberschritten.

Durch den planbedingten Mehrverkehr und die Planung insgesamt ergeben sich demnach keine
relevanten Anderungen und keine Anforderungen an La&rmschutz im Umfeld des Plangebiets.

StralRenbau (16. BImSchV)

Die durch den Verkehr auf der geplanten ErschlieRungsstraf3e inkl. Busnutzungen verursachten
Immissionen liegen an der umliegenden Bestandsbebauung (Oberstufenzentrum Teltow-Fla-
ming) mit Beurteilungspegeln von bis zu 48 dB(A), deutlich unterhalb der Grenzwerte der 16.
BimSchV von 57 dB(A) Tag fur Schulen.

Damit ergeben sich aus den geplanten Neubaumafinahmen keine Anspriiche auf Larmschutz
gem. der 16. BlImSchV.

Gewerbelarm (Parkhaus)

Unter Berticksichtigung der dargelegten Nutzungs- und Emissionsansatze des Gutachtens kon-
nen durch die Nutzung des Parkhauses die anteiligen Immissionsrichtwerte der TA Larm an
allen betrachteten Immissionsorten in der Umgebung, mit Ausnahme der ndchstgelegenen Fas-
sade des Schulgeb&dudes, eingehalten werden. Bei der Ausnahme handelt es sich um Nacht-
werte. Die Uberschreitung des Nachtwertes ist in diesem Fall jedoch nicht relevant, da ein Schul-
betrieb zu dieser Zeit nicht stattfindet und auch sonst keine schitzenswerten Nutzungen auf
dem Schulgeléande (z.B. Hausmeisterwohnung 0.4.) bestehen.

Da innerhalb des Plangebiets des Bebauungsplanes Nr. 48 keine Gebaude bzw. schutzbedrf-
tige Nutzungen geplant sind und es im Umfeld des Plangebiets weder durch den planbedingten
Mehrverkehr noch durch den Neubau der ErschlieBungsstrale und des Busbereiches kein
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Anspruch auf Larmschutz ermittelt wurde, sind im vorliegenden Fall auch keine Larmschutz-
mafnahmen im Planverfahren vorzusehen.

Das trifft auch auf die geplante Nutzung des Parkhauses innerhalb des Sondergebiets zu.

Im BBodSchG* als Rahmengesetz des Bodenschutzes sind die Ziele in § 1 vorangestellt. Da-
nach ist Zweck des Gesetzes, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder wieder-
herzustellen. Hierzu sind schéadliche Bodenveranderungen abzuwehren, der Boden und Altlas-
ten sowie hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen
nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Be-
eintrachtigungen seiner naturlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und
Kulturgeschichte soweit wie mdglich vermieden werden. GemalR § la Satz 2 Baugesetzbuch
(BauGB) (Bodenschutzklausel) soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden; dabei sind zur Verringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von Flachen fiir bauli-
che Nutzungen die Moglichkeiten der Entwicklung insbesondere durch Wiedernutzbarmachung
von Flachen, Nachverdichtung und andere Malinahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie
Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder
fur Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Die
Grundsatze nach den Satzen 1 und 2 sind nach § 1 Abs. 7 BauGB in der Abwagung zu bertck-
sichtigen.

Im Allgemeinen ist darauf hinzuweisen, dass sich jeder, der auf den Boden einwirkt, gem. § 4
Abs. 1 BBodSchG so zu verhalten hat, dass schadliche Bodenveranderungen nicht hervorge-
rufen werden kénnen.

Grundsatzlich ist gem. § 7 BBodSchG derjenige, der Verrichtungen auf einem Grundstiick
durchfuhrt oder durchfiihren lasst, verpflichtet, Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bo-
denveranderungen zu treffen, die durch ihre Nutzung auf dem Grundstlick oder in dessen Ein-
wirkungsbereich hervorgerufen werden kénnen.

Die nach BNatSchG und BbgNatSchAG festgesetzten gebiets- und objektbezogenen Schutz-
ausweisungen und der besondere Artenschutz nach § 44 BNatSchG sind zu beachten. Der
Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt in keinem Schutzgebiet nach dem Naturschutzrecht.

Der Landschaftsplan der Stadt Ludwigsfelde stellt das Plangebiet wie folgt dar:

Wohnungs- und siedlungsbezogene Freiflachen mit 6ffentlichen Grunflachen ,Sport-
platz*
Flache fur Wald

Die Flachen sind bereits anthropogen vorgepragt und haben einen Siedlungsbezug. Grundsatz-
lich sind auf der Ebene der Bauleitplanung die ¢rtlichen Ziele, MalRnahmen und Erfordernisse
des Naturschutzes und der Landschaftsplanung (88 9 ff BNatSchG) konkret darzustellen. Durch
die Planung der Verkehrsanlagen fiir die bessere Nutzung des SPNV und OPNV wird geringfii-
gig vom Landschaftsplan abgewichen. Allerdings kann aufgrund des Siedlungsbezuges ein
grundsatzlicher Widerspruch nicht abgeleitet werden.

Der vorhandene Landschaftsplan wurde am 21.06.2001 aufgestellt. Danach folgten diverse
Fortschreibungen fur Teilplane. Aktuell arbeitet die Stadt Ludwigsfelde an der Neuaufstellung
des Flachennutzungsplans sowie des Landschaftsplans. Beide Plane befinden sich noch in der
Aufstellung.

4 Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverénderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz — BBodSchG), in der derzeitigen Fassung
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Neben den bereits beschriebenen fachgesetzlichen und fachplanerischen Zielen des Umwelt-
schutzes wird darauf hingewiesen, dass sich das Plangebiet nicht in einem nach BbgWG® fest-
gesetzten Uberschwemmungs- oder Wasserschutzgebiet befindet.

2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
2.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

2.1.1 Schutzgut Mensch
Beschreibung

Fir das Schutzgut Mensch und die menschliche Gesundheit sind vorrangig Larmbelastungen
und die Freizeit- und Erholungseignung zu betrachten.

Fir die Bewertung der geplanten Verkehrslarmsituation ist der Bestand zu berticksichtigen. Hierzu
zahlen die 6stlich angrenzende Bahnstrecke 6132, 6129 und 6066 bzw. die Hauptstral’e ,Am
Birkengrund®. Darliber hinaus ist das Schulgebédude des Oberstufenzentrums Teltow-Flaming so-
wie das Schulgelande selbst zu beachten. In der restlichen Umgebung befinden sich ausschliel3-
lich gewerbliche Nutzungen. Innerhalb des Geltungsbereiches befindet sich im Bestand lediglich
der Schulparkplatz. Schitzenswerte Nutzungen im Plangebiet sind nicht vorhanden.

Die vorhandenen Sportanlagen innerhalb des Plangebietes dienen ausschlie3lich der Schulnut-
zung.

Bewertung

Die Beurteilung erfolgt nach der Wohnumfeldfunktion, der Freizeitinfrastruktur und der mogli-
chen Erholungsfunktion. Solche Nutzungen sind im Plangebiet nicht vorzufinden. Auch in der
Umgebung befinden sich ausschlie3lich gewerbliche Nutzungen. Aufgrund der angrenzenden
Oberschule des Landkreises mit dessen Freisportanlagen wird dem Schutzgut Mensch eine
mittlere Funktionsbedeutung zu geordnet.

2.1.2 Schutzgut Boden/Flache
Beschreibung

Bdden bilden die Lebensgrundlage fiir Menschen, Tiere / Pflanzen und haben mit ihren Wasser-
und Nahrstoffkreislaufen einen wesentlichen Einfluss auf die Zusammensetzung des Natur-
haushaltes.

Durch ihre Filter- und Pufferfahigkeit dienen sie insbesondere dem Schutz des Grundwassers.

Der Begriff ,Boden wird im BBodSchG bundesgesetzlich formuliert. Danach ist der Boden die
obere Schicht der Erdkruste, soweit sie Trager

e paturlicher Funktionen,
o der Funktion ,Archiv der Natur- und Kulturgeschichte® und
e von Nutzungsfunktionen ist.

Diese Funktionen sind in § 2 Abs. 2 BBodSchG aufgefiihrt. Fir den vorsorgenden Bodenschutz
sind die Funktionen Lebensraum-, Regelungs- (Filter — und Speichermedium fur den Wasser-
und Stoffhaushalt, Reaktionskorper fir den Ab- und Umbau von Stoffen) und Archivfunktion von
herausragender Bedeutung. Sie kennzeichnen die Rolle des Bodens im Naturhaushalt und sol-
len bei der Schutzguterfassung und —bewertung daher im Mittelpunkt stehen. Die Vorsorgean-
forderungen muissen nach 8§ 7 Satz 3 BBodSchG unter Berlcksichtigung der Grundstticksnut-
zung verhaltnismalig sein.

5 Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) in der aktuellen Fassung
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Nach der digitalen Bodeniibersichtskarte BUK 300 des Landesamtes fiir Bergbau, Geologie und
Rohstoffe Brandenburg (LBGR) sind im Plangebiet als Bodenform Gberwiegend Versieglungs-
flachen Uber Flusssand sowie podoslige Braunerde-Regosole aus Sand vorzufinden. Die Flache
innerhalb des Geltungsbereiches sind teilweise durch vorhandene Versiegelung bereits erheb-
lich beeintrachtigt. Insgesamt sind nach Auswertung der Luftbilder und der vorhandenen Ver-
messungsgrundlage 5.155 m? an Boden versiegelt.

In der nachfolgenden Abbildung kann der versiegelte Flachenumfang innerhalb des Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes Nr. 48 entnommen werden.

Abb. 1.: Vorhandene Versiegelung (rot markiert) innerhalb des Geltungsbereiches

Des Weiteren ist bei der Bewertung des Bodens auch der benachbarte Bebauungsplan Nr. 45
,An der Eichspitze Std“ mit seiner Uberschneidung im Osten durch den Bebauungsplan Nr. 48
zu bericksichtigen. Insbesondere trifft das auf die im Bebauungsplan Nr. 45 festgesetzte 6ffent-
liche StraRenverkehrsflache mit einer Breite von 11 m zu. Hierbei handelt es sich um eine Fla-
chengréRe von 2.038 m? (Bebauungsplan Nr. 45 ,An der Eichspitze* Kapitel C-Umweltbericht,
S. 91). Aufgrund der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung im Rahmen des Aufstellungsverfahrens
des benachbarten Bebauungsplanes gilt der 0.g. Eingriff von 2.038 m? im Sinne des § 1a Abs.
3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung als erfolgt und wird als Bestand angesehen.

Daher sind innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 48 ,Stationsumfeld Bir-
kengrund“ insgesamt 7.193 m? Boden als Versiegelung zu beriicksichtigen.

Bewertung
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Das Schutzgut Boden ist innerhalb des Geltungsbereiches durch die anthropogene Nutzung
bereits beeintrachtigt (Verfestigung des Bodens sowie Freisportanlagen). So sind die Lebens-
raumfunktionen, die Grundwasserneubildungsrate und die Erosionsschutzgefahr des Bodens
an den Stellen der Beeintrachtigungen nicht mehr vorhanden.

Als weitere Bewertung der Bodenfunktion sind die Filter- und Puffereigenschaften des Bodens
fur Schadstoffe zu berticksichtigen.

Ausschlaggebendes Beurteilungskriterium der Leistungsfahigkeit im Hinblick auf diese Boden-
funktion ist die Kationenaustauschkapazitat (hergeleitet aus dem Humus- und Tongehalt).

Eine hohe bis sehr hohe Funktionserfullung liegt bei Béden mit einer hohen bis sehr hohen
Kationenaustauschkapazitat vor.

Die lehm- bzw. sandldssartige Boden haben aufgrund ihrer Eigenart ein héheres Puffervermo-
gen als sandige Substrate und haben somit eine geringere Empfindlichkeit gegeniiber Schad-
stoffeintragen. Es sind auf den nicht versiegelten Flachen Braunerde-Regosole aus Sand vor-
zufinden, die eine gréRere Menge an Schadstoffen immobilisieren kénnen.

Insgesamt kann die Bodenfunktionen aufgrund der Uberwiegenden Beurteilung (mittel) als mitt-
lere Funktionserfillung eingestuft werden.

2.1.3 Schutzgut Wasser
Beschreibung

Am bzw. im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewéasser.

Durch die vorhandene Versiegelung ist in diesen Bereichen des Bodens eine eingeschrankte
Grundwasserneubildungsrate gegeben.

Aufgrund der veralteten Daten des Landschaftsplans der Stadt Ludwigsfelde wird auf das Fach-
portal des Landesamits flr Bergbau, Geologie und Rohstoffe zuriickgegriffen.

Danach ist unter Beachtung der aktuellen nattrlichen Gelandehthe des Plangebietes abzulei-
ten, dass der Grundwasserflurabstand bei ca. 5 m liegt. Dies wird auch durch den Landschafts-
rahmenplan des Landkreises Teltow-Flaming bestatigt und eine mittlere Grundwassergefahr-
dung bei einem Flurabstand zwischen 5m bis 10m dargestellt (Karte 12 Teilblatt Nord-Grund-
wassergefahrdung [genehmigt am 17.11.2010]).

Im Zuge dessen, wurde die Karte 11-Grundwassneubildung des Landschaftsrahmenplans her-
angezogen. Danach liegt die Grundwasserneubildung jahrlich bei ca. 50 mm.

Bewertung

Die Grundwasserneubildungsrate ist von Faktoren, wie Jahresniederschlagssumme, Verduns-
tung, Bodenart, Grundwasserflurabstand, Versiegelungsgrad und der Vegetation abhangig.
Aber auch die Sickerwasserrate spielt fir die Grundwasserneubildung eine entscheidende
Rolle.

Das Grundwasser ist zudem gegenuber flachenhaft eindringenden Schadstoffen relativ unge-
schatzt. In dieser Empfindlichkeitsstufe sind folgende Situationen zusammengefasst:

e Grundwasser in Gebieten mit wechselhaftem Aufbau der Versickerungs-
zone (Anteil bindiger Bildungen 20 — 80%) und einem Flurabstand zwi-
schen 1 —10m.

Nach dem Rundschreiben des Ministeriums fur Infrastruktur und Landwirtschaft und des Minis-
teriums fur Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz vom 11. Oktober 2011 (ABI./11, [Nr.
46], S. 2035) zur ,Berucksichtigung dezentraler L6sungen zur Niederschlagsentwésserung bei
der Bebauungsplanung® kann die Ersteinschatzung zur Versickerung des Niederschlagswassers
anhand der Karte ,Retentionsflaichen Uberschwemmung* der leistungsfahigen Entscheidungs-
hilfe des Fachinformationssystems Boden im Internetangebot des Landesamtes flr Bergbau,
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Geologie und Rohstoffe Brandenburg unter http://www.geo.brandenburg.de/boden vorgenom-
men werden.

Im Rundschreiben heifit es:

LZur Versickerung des Niederschlagswassers kommen die Gebiete mit griiner und lila Signatur in
der Regel nicht in Frage.“

Das Plangebiet befindet sich hach Fachinformationssystem in keine retentionsrelevanten Béden
(oder nur kleinflachig in Sander- oder Moranengebieten). Die eben beschriebene Retentionsfla-
che ist mit keiner Signatur (transparent/weif3) im Fachgeoportal dargestellt.

Daraus ist abzuleiten, dass der betroffene Boden versickerungsfahig fir Niederschlagswasser
ist.

Aufgrund der Wechselwirkungen mit dem Schutzgut Boden werden die Funktionen des Schutz-
gutes Wassers ebenfalls als mittel bewertet.

2.1.4 Schutzgut Klima und Luft
Beschreibung

Das Plangebiet liegt in einem bioklimatisch belasteten Siedlungsraum (Parkplatz, Freisportan-
lagen, bauliche Anlagen, hier die Oberschule samt Nebenanlagen). Des Weiteren liegen sowohl
westlich als auch stidlich Belastungen durch verkehrsbedingte Emissionen vor. Nérdlich grenzt
ein Frischluft- und Kaltluftentstehungsgebiet (Wald) mit mittlerer bis hoher Kaltluftproduktivitéat
an. Direkt Ostlich grenzt noch ein Kaltluftentstehungsgebiet mit mittlerer bis hoher Kaltluftpro-
duktivitat im Einzugsbereich der Wirkrdume (Acker) an. Allerdings liegt in diesem Bereich der
rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 45 ,An der Eichspitze Sud“ (29.06.2021) drliber, welche an
dieser Stelle Gewerbegebiete vorsieht.

Bewertung

Das Gelandeklima des Plangebietes wird durch die vorliegende Nutzungsstruktur gepragt. Auf
Freiflachen ist aufgrund der starkeren Ausstrahlung je nach Nutzungsart eine Kaltluftproduktion
mdoglich. Solche Freiflachen sind tGberwiegend im Plangebiet selbst gegeben. Um das Plange-
biet herum sind Siedlungsstrukturen vorzufinden.

Fir das Plangebiet liegt daher aktuell eine erhéhte Warmespeicherung bei gering bis maliig
versiegelter Flachen vor.

Die Bedeutung der klimatischen Ausgleichsfunktionen wird daher als gering eingestuft
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2.1.5 Schutzgut Biotope und Arten
Biotope:
Beschreibung/Bewertung

Im Mai 2023 erfolgte eine Bestandserfassung des Plangebiets nach der Biotopkartierung des
Landes Brandenburg (LUGV 2011)°.

Tab. 2 Zusammenfassende Darstellung der Biotoptypen
Naturschutzfachliche Biotoptyp
Bedeutung
Stufe | Zahlencode Bezeichnung Lokalisierung | Schutz- | Flachen-
(soweit zweck- | Status groBgln
maRig) m
hoch 071321 Hecke und/oder Windschutzstrei- Sidlich im - 1.141
fen, von Baumen uberschirmt (> Plangebiet
10% Uberschirmung), geschlos-
sen, Uberwiegend heimische Ge-
holze
071322 Hecke und/oder Windschutzstrei- | sijdwestlich im 106
fen, von Baumen uberschirmt (> Plangebiet
10% Uberschirmung), luckig, tber-
wiegend heimische Gehdlze
0714212 |Baumreihe, mehr oder weniger ge- | Ostlich im Plan- 665
schlossen und in gesundem Zu- gebiet
stand, Uberwiegend heimische
Baumarten, Uberwiegend mittleres
Alter (> 10 Jahre)
0715313 |Einschichtige oder kleine Baum-| \Westlich im - 233
gruppe, heimische Baumarten, Plangebiet
Uberwiegend Jungbestand (< 10
Jahre)
08349 Robinienforst/-wald mit mehreren|  No&rdlich im - 2.977
Laubholzarten in etwa gleichen An- Plangebiet
teilen
08381 Laubholzforst aus sonstiger Laub- | Né&rdlich im 1.655
holzart (incl. Roteiche) mit Eiche Plangebiet
(Mischbaumart > 30%)
08480021 | Spattraubenkirschen-Kiefernforst Nordlich im 30
Plangebiet
mittel 032211 Quecken-Pionierfluren, weitgehend | Gstlich im Plan- - 5.323
ohne Gehdlzbewuchs (Gehdlzde- gebiet
ckung < 10%)
0511321 | Ruderale Wiese, verarmte Auspra- | Ostlich im Plan- 94
gung, weitgehend ohne spontanem gebiet
Geholzbewuchs (< 10% Gehdlzde-
ckung)
0514221 | Staudenflur (Saum) frischer, ndhr- | westlich-zent- - 1.238
stoffreicher  Standorte, verarmte | ral im Plange-
oder ruderalisierte Auspragung biet
051611 Artenreicher Zier-/Parkrasen, weit- | Zentral im Plan- - 1.405
gehend ohne Baume gebiet
5 Biotopkartierung Brandenburg, Liste der Biotoptypen, bearbeitet durch das Landesamt fiir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz 2011
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Naturschutzfachliche Biotoptyp
Bedeutung
Stufe | Zahlencode Bezeichnung Lokalisierung | Schutz- | Flachen-
(soweit zweck- | Status groBgm
maRig) m
071323 Hecke und/oder Windschutzstrei- | zentral im Plan- - 716
fen, von Baumen uberschirmt (> gebiet
10% Uberschirmung), geschlos-
sen, Uberwiegend nicht heimische
Geholze
082828 Sonstiger Vorwald frischer Stand- | \westlich im - 3.419
orte Plangebiet
102732 Hecke (Formschnitt), mit Baumen | zentral im Plan- 242
gebiet
gering 051621 Artenarmer Zier-/Parkrasen, weit- | Stdwestlich im - 284
gehend ohne Baume Plangebiet
10171 Sportplatz Zentral im Plan- 136
gebiet
102721 Anpflanzung von Stréuchern (> 1 m Sadlich im - 673
Hohe), ohne Baume Plangebiet
102731 Hecke (Formschnitt), ohne Baume | Zentral im Plan- 83
gebiet
126431 | Parkplatz, versiegelt mit regelmaRi- | Zentral im Plan- - 2.621
gem Baumbestand gebiet
12654 Versiegelter Weg Sidwestlich im 138
Plangebiet
1261222 | StraBe mit Asphalt- oder Betonde- Sudlich im - 2.480
cken, ohne bewachsenen Mittel- Plangebiet
Sehr gering streifen, ohne Baumbestand
126622 Personenbahnhofe Sudwestlich im - 66
Plangebiet
Schutzstatus:
§ Geschitzter Biotop nach § 18 BbgNatSchAG / § 30 BNatSchG
88 geschitzt nach § 17 BbgNatSchAG
0 in bestimmten Ausbildungen geschutzt

Nach der Bedeutung als Lebensraum fur Pflanzen und Tiere wurden die Biotoptypen bewertet
und Wertstufen zugeordnet. Es wurden dabei die folgenden Eignungskriterien zugrunde gelegt:

Biotopeignung ,sehr hoch” (Wertstufe 5) (innerhalb des Plangebiets nicht vorhanden)

Die so bewerteten Biotope haben eine hohe Bedeutung als Lebensraum fur Pflanzen und Tiere.
In der Regel unterliegen sie einer geringen anthropogenen Nutzung. Die sehr hohe Bewertung
resultiert in erster Linie aus der sehr langen Entwicklungszeit und der seltenen Pflanz- und Tier-
arten. Pflanzen und Tiere, auch solche mit engen Standortbindungen und besonderen Stand-
ortanspriichen kdnnen sich hier gut entwickeln.

Biotopeignung ,hoch” (Wertstufe 4)

Diese Biotope sind gering anthropogen beeinflusst (z.B. Feuchtwiesen) und haben aufgrund
ihrer Standortbedingungen einen hohen Stellenwert fir eine Vielzahl von Pflanzen und Tieren.
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Pflanzen mit engen Standortbindungen finden oft gute Bedingungen, gefahrdete Arten sind sel-
tener als in Wertstufe 5.

Biotopeignung ,mittel” (Wertstufe 3)

Diese Biotope besitzen eine mittlere Bedeutung als Lebensraum fur Pflanzen und Tiere. Sie
unterliegen einer mafdigen bis mittleren anthropogenen Nutzung. Sie sind in der Regel wenig
gegliedert und beherbergen wenige gefahrdete Pflanzenarten. Von Tierarten werden sie haufig
als Ersatzbiotop genutzt. Die Ausbildung spezifischer Standorte ist durch die anthropogene Nut-
zung entstanden.

Biotopeignung ,gering“ (Wertstufe 2)

Biotope, die eine geringe Bedeutung als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere haben. Die Nut-
zung durch den Menschen steht im Vordergrund. Arten mit hohen Nutzungsanspriichen und
enger Standortbindung sind selten. Gefahrdete Arten kommen selten vor und die Wiederher-
stellung der Biotope ist kurzfristig durchzufiihren.

Biotopeignung ,sehr gering” (Wertstufe 1)

Diese Biotope haben kaum Bedeutung als Lebensraum fur Pflanzen und Tiere. Die sehr intensiv
genutzten Bereiche bieten seltenen Arten keinen Lebensraum, die Wiederherstellungszeit ist
sehr gering.

Im August 2023 erfolgte eine Vor-Ort-Begehung mit der zustandigen Forstbehodrde. Im Ergebnis
konnte unter Beriicksichtigung des reduzierten Geltungsbereiches die konkret betroffene Wald-
flache (Anlage) ermittelt werden, welche durch die Forstbehdrde durch eine exakte zeichneri-
sche Darstellung bestétigt wurde. Daraus abgeleitet sind innerhalb des Geltungsbereichs ins-
gesamt 7.847 m? Waldflachen vorhanden.

Neben der Bestandserfassung der Biotope erfolgte auch eine Auflistung der Einzelbaume, wel-
che Uberwiegend Ersatzpflanzungen sind. Im Rahmen der Biotopkartierung wurden in Summe
54 Einzelbaume erfasst, wovon jedoch 35 Baume sich im Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes befinden. Diese 35 Baume werden hier tabellarisch zusammengefasst:

Tab. 3 Baumarten

Nr. | Baumart Stammumfang in m Anzahl der mdglichen Ersatz-
pflanzung nach der Baum-
SchVO/HVE des Landkreises
Teltow-Flaming

1 Obst 0,65; 0,5 0-2

2 Weide 1,2;0,75 0-6;0-3

3 Eschen-Ahorn 1,2; 0,65, 0,65, 0,65, 0,6 0-6und3x0-2

4 Hainbuche 0,65 0-2

5 Grau-Erle 0,5 0

6 Hainbuche 0,65 0-2

7 Grau-Erle 0,85 0-3

8 Stiel-Eiche 1,6 0-8

9 Berg-Ahorn 1,3 0-6

22 | Spitz-Ahorn 15 0-8

23 | Rot-Eiche 2,7 0-16
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Nr. | Baumart Stammumfang in m Anzahl der moéglichen Ersatz-
pflanzung nach der Baum-
SchVO/HVE des Landkreises
Teltow-Flaming

31 | Robinie 0,95 0-4

32 | Weide 0,75 0-3

33 | Sand-Birke 0,55 1

34 | Spitz-Ahorn 0,4 1

35 | Sand-Birke 0,45 1

36 | Weide 0,55; 0,55; 0,5; 0,45; 0,4 1

37 | Winter-Linde 0,65; 0,4; 0,3 1

38 | Winter-Linde 0,7 0-2

39 | Grau-Erle 11 0-5

40 | Vogel-Kirsche 0,3 1

41 | Spitz-Ahorn 0,8 0-3

42 | Vogel-Kirsche 0,4 1

43 | Spitz-Ahorn 0,8 0-3

44 | Spitz-Ahorn 0,55 1

45 | Spitz-Ahorn 0,7

46 | Spitz-Ahorn 0,6 0-2

47 | Spitz-Ahorn 0,55 1

48 | Spitz-Ahorn 0,55 1

49 | Feld-Ahorn 0,15 1

50 | Vogel-Kirsche 0,6 0-

51 | Spitz-Ahorn 0,65 0-2

52 | Spitz-Ahorn 0,5 1

53 | Spitz-Ahorn 0,6 0-2

54 | Spitz-Ahorn 0,85 0-3

Die Biotopkartierung ist dem Umweltbericht als Anlage beigeflgt.

Die Untere Naturschutzbehérde gab mit Schreiben vom 23.08.2022 den Hinweis, dass im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes sich mehrere Ersatzpflanzungen im Sinne des § 1 Abs. 2
BaumSchVO TF befinden. Diese Baume sind bei Betroffenheit in der Eingriffs-Ausgleichsbilan-
zierung zu bertcksichtigen.
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Abb. 2.: Standorte der Ersatzpflanzungen (rot markiert)

Konkret sind die 0.g. Baumarten mit der Nummerierung 33, 34, 35, 36, 37, 40, 42, 44, 47, 48,
49 und 52 betroffen (vgl. Tabelle Tab. 3, hervorgehoben).

Arten:
Beschreibung/Bewertung

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes wurden faunistische Untersuchungen der
Artengruppen Vogel, Reptilien und Flederm&use durchgefiihrt. Die Ergebnisse der faunistischen
Kartierung (Stand 20.12.2022) sind in den Umweltbericht eingeflossen.

Brutvogel
Die Brutvogelerfassung erfolgte in Anlehnung an Siudbeck et al. (2005) im Zeitraum Méarz bis

Juni mit 6 Begehungen (tagsuber, vorzugsweise in den frihen Morgenstunden). Zudem wurde
eine nachtliche Begehung im Marz zur Erfassung von Eulenarten unter Zuhilfenahme von
Klangattrappen durchgefihrt.

Im Rahmen der Erfassungen wurden im Betrachtungsraum 29 Brutvogelarten mit insgesamt 79
Revieren nachgewiesen. Es handelte sich hierbei um in Brandenburg h&aufig vorkommende Ar-
ten der Siedlungs- und Waldlebensraume. Mit Star und Trauerschnapper wurden zwei Arten
nachgewiesen, die auf der Roten Liste der Brutvégel Deutschlands (Ryslavy et al., 2020) als
gefahrdet eingestuft sind. Die hohe Arten- und Revieranzahl spiegelt die abwechslungsreiche
Struktur der betrachteten Bereiche wider. So handelt es sich im Westteil um lickige Baumbe-
stande mit kleinen Freiflachen und Gebulschen, welche dem ndrdlich an das Gebiet angrenzen-
den Kiefernforst vorgelagert sind.
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Somit werden die verschiedenen Lebensraumanspriiche unterschiedlicher Arten auf kleiner Fla-
che abgebildet. Hohlen und Nistkasten bieten neun Arten mit insgesamt 28 Revieren entspre-
chende Brutmdglichkeiten. Die Baum- und Gebischbriter stellen 34 Reviere (insgesamt 13 Ar-
ten). Die Bodenbriter profitieren von den kleinrdumigen Strukturen. Bachstelze, Haussperling
und Hausrotschwanz nutzen die Bahnhofgeb&ude im Sidwesten sowie die nordlichen Gebaude
auf dem angrenzenden Gelande. Die nachgewiesenen Brutvogelarten sind nachfolgend aufge-

listet:
Tab. 4 Liste der im Untersuchungsgebiet nachgewiesenen Brutvdgel
Kiir- .Aﬂ]lilll'le wiss. Artname RL BB .RL D .Re— Re- .Ge—
zel 2019 2020 viere viere samt
im UG im Um- Revier-
feld anzahl

Amsel Turdus merula 5 5
B Buchfink Fringiila coelebs 3 1 4
Ba Bachstelze Motacilla alba 2 2
Bm Blaumeise Parus caeruleus 4 4
Bp Baumpieper Anthus trivialis ) W 1 1
Bs Buntspecht Dendrocopos major 2 1 3
E Elster Pica pica 1 1
E Eichelhdher Garrulus glandarius 1 1
F Fitis Phylloscopus trochilus 3 3
Gb Gartenbaumldufer Certhia brachydactyla 2 2
Gf Grinfink Carduelis chloris 2 2
Gr Gartenrotschwanz  Phoenicurus phoenicurus 1 1
H Haussperling Passer domesticus 3 3
Hr Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros 1 1
K Kohlmeise Parus major 5 5
Kl Kleiber Sitta europaea 4 4
Kra Kolkrabe Corvus corax 1 1
Mg Ménchsgrasmicke Sylvia atricapilla 6 6
N MNachtigall Luscinia megarhynchos 3 3

Piral Oriolus oriolus v 1 1
R Rotkehlchen Erithacus rubecula 3 1 4
Rt Ringeltaube Columba palumbus 3 3
5 Star Sturnus vulgaris 3 5 5
Sd Singdrossel Turdus philomelos 4 4
Sm Schwanzmeise Aegithalos caudatus 1 1
Sum  Sumpfmeise Parus palustris 1 1
Ts Trauerschndpper  Ficedula hypoleuca 3 3 3
z Zaunkdnig Troglodytes troglodytes 2 2
Zi Zilpzalp Phylioscopus collybita 3 3
Artenanzahl 26 6 29
Summe der Reviere 73 6 79
RL BB 2019 - Rote Liste und Liste der Brutvdgel des Landes Brandenburg 2019 (Ryslavy et al., 2019)
RL D 2020 - Rote Liste der Brutvigel Deutschlands (Ryslavy =t al., 2020)

Gefdhrdungskategorien V: Vorwarnliste, 3: gefdhrdet

Revieranzahl - Anzahl aller nachgewiesenen Reviere
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Abb. 3.: Lage der Brutvogelreviere

Reptilien
Zur Erfassung der Zauneidechse erfolgten auf allen potentiell geeigneten Flachen vier Bege-

hungen im Zeitraum von Mai bis September 2022. Dabei wurden alle relevanten Strukturen,
insbesondere Sonnenplatze und Versteckmoglichkeiten angelaufen und untersucht, um die
Tiere visuell zu erfassen. Die Begehungen erfolgten bei fir Zauneidechsen geeigneter Witte-
rung. Optimal sind dabei Temperaturen zwischen 15°C bis 25°C, wobei mit steigender Tempe-
ratur eine zunehmende Bewdlkung vorteilhaft ist.

Insgesamt wurden 43 Nachweise der Zauneidechsen erbracht. Dabei handelte es sich um 4
weibliche und 3 méannliche Tiere, 3 nicht ndher bestimmte adulte Zauneidechsen, 3 subadulte
Tiere sowie 30 juvenile Tiere. Es wurde ein Gesamtlebensraum von ca. 3.000 m? abgegrenzt.
Der Lebensraum der Zauneidechse im und um das Plangebiet setzt sich aus zwei Teilflachen
zusammen. Der groR3ere Teil mit den meisten Nachweisen lag auf dem Geléande des Oberstu-
fenzentrums (rd. 2.180 m?). Der kleinere Teil umfasst die Bahnbdschung im Nordwesten sowie
einen schmalen Streifen entlang des Bahnsteigs (rd. 890 m?).
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Abb. 4.: Fundpunkte Zauneidechsen

Fur den ostlichen Geltungsbereich wurden keine neuen Kartierungen auf Arten vorgenommen.
Der Nachweis wurde im Zuge des Aufstellungsverfahrens des benachbarten Bebauungsplanes
Nr. 45 sowie der nochmaligen Prifung bei Umsetzung der StraBenverkehrsflache mitsamt Re-
genrickhaltebecken vorgenommen und geklart. Demnach wird der Artenschutz in der konkreten
Ausfuhrungsplanung zur Realisierung der Stral3enverkehrsflache mitsamt Regenriickhaltebe-
cken behandelt. Hierzu liegt bereits eine artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigung gem. §
45 Abs. 7 BNatSchG fiur das Bauvorhaben vor. Der Bescheid der Ausnahmegenehmigung von
den Verboten des § 44 Abs. 1 BNatSchG fur nicht vermeidbare Schadigungen von streng ge-
schitzten Zauneidechsen sowie die Zerstérung von Reptilienteillebensraumen in Ludwigsfelde,
Genshagen, Am Birkengrund im Zuge der StraRenerneuerung der Stralle ,Am Birkengrund®
zwischen dem Oberstufenzentrum Teltow-Flaming und dem Kreisverkehr sowie zur Herstellung
der Stichstral’e unmittelbar dstlich angrenzend an das Oberstufenzentrum Teltow-Flaming er-
folgte mit dem Schreiben vom 13.05.2025 (Aktenz. 41051/25/672).
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Flederméuse

Bei der Untersuchung der Flederméuse wurden am 22.12.2021 (-1°C, 1/8 Bewo6lkung, 0 Bft) mit
Hilfe von Fernglas und Taschenlampe auf durch Brutvégel und/oder Fledermause nutzbare
Strukturen wie bspw. Hohlungen, Risse oder abstehende Rinde hin abgesucht. Zuséatzlich wur-
den drei Detektorbegehungen zwischen Mai und Juli 2022 wahrend der Dammerungs- bzw.
Nachtstunden unter geeigneten Witterungsbedingungen vorgenommen. Geeignet sind generell
windarme Nachte tUber 10°C und ohne bzw. mit nur geringem/nicht durchgangigem Nieder-
schlag. Die Begehungen erfolgten auf dem Ful3weg, auf den Waldwegen und dem Gelande des
Oberstufenzentrums Teltow-Flaming.

Im Ergebnis beider Untersuchungsmethoden wurden insgesamt 14 Baume mit Habitatpotenzial
gefunden. Bei den B&dumen wurden zwischen nattrlichen und kinstlichen Strukturen (Ersatz-
késten) unterschieden. Bei den Ersatzkasten handelt es sich um 5 Nistkasten fur Végel und 2
Quartierskasten fir Fledermause. Alle Ersatzkésten waren vom Hersteller Schwegler und be-
fanden sich auf dem Gelande des Oberstufenzentrums. Im Rahmen der Untersuchungen wur-
den insgesamt 116 Rufsequenzen von Flederméausen aufgezeichnet. Dabei wurden finf Arten
aus drei Gattungen festgestellt. Weitere Arten kénnen sich unter den nicht ndher bestimmbaren
Rufen der Rufgruppe Nyctaloid verbergen. Unter den konkret nachgewiesenen Arten befanden
sich Breitfligelfledermaus und Abendsegler sowie alle drei in Brandenburg verbreiteten Pi-
pistrellus-Arten (Zwerg-, Micken- und Rauhautfledermaus). Die mit Abstand am haufigsten im
Plangebiet nachgewiesene Fledermaus war die Zwergfledermaus mit 84 Rufkontakten, gefolgt
vom Abendsegler mit 12 Kontakten:

Deutscher Name Wissenschaftli- FFH RL RL | Anzahl Rufkontakte nach Datum
Sl D BB | 04.05. 27.06. 21.07. gesamt

Gattung Eptesicus |

Breitfliigelfledermaus Eptesicus serotinus IV 3 3 | 2 2 2 6

Gattung Nyctalus |

Abendsegler Nyctalus noctula v Vv 3 | & 0 & 12

Gattung Pipistrellus |

Rauhautfledermaus Pipistreflus nathusii IV * 3 | 6 - - 6

Mickenfledermaus Pipistrelius v R 2 - 1 3
pygmaeus

Zwergfledermaus Pipistrelius v * 4 3z 24 28 84
pipistrellus = = =

Rufgruppe

MNyctaloid

Myctaloide-Art 1 1 3 5

Rufkontakte

gesamt 49 27 40 116

FFH - Schutz nach FFH-Richtlinie (Anhdnge) (FFH-RL, 1992):

1V - streng geschitzte Art

RL D - Rote Liste Deutschland (Meinig et al., 2020) und RL BB - Rote Liste Brandenburg (Dolch et al.,
1991):

3 - gefahrdet; 4 - potentiell gefahrdet; WV - Arten der Vorwarnliste; * - ungefdhrdet

‘Die Mickenfledermaus wurde erst Anfang der 1990er Jahre als eigenstandige Zwillingsart der Zwergfledermaus
anerkannt und ist daher in der Roten Liste noch nicht getrennt von dieser aufgefihrt.

Abb. 5.: Mittels Detektor nachgewiesene Arten

Die Aktivitdtszahlen deuten darauf hin, dass das Gebiet fur die lokale Fledermausfauna vor al-
lem eine Bedeutung als Jagdlebensraum aufweist (vgl. Gutachten). Dies trifft insbesondere fir
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die Zwergfledermaus zu. Im Rahmen der Untersuchung konnten jedoch keine Hinweise auf
Wochenstubenquartiere der Art in der unmittelbaren Nahe gefunden werden.

[ unmersuchungsgedier @ Abendsegles o Mickenfledermaus O e o G
Rufnachweise Fledermduse ¢ Rauhautfiedermaus  ©  Nyctakoid

9 5 50 sm A
® Bretflagelfiedermaus o Zwergfledermaus Wege

Abb. 6.: Nachweise der Fledermause

Hinweis:

Eine gesonderte Kartierung weiterer Arten im 0Ostlichen Geltungsbereich erfolgte nicht. Diese
Untersuchungen wurden im Rahmen des Aufstellungsverfahrens des Bebauungsplanes Nr. 45
»An der Eichspitze Sid“ sowie der nochmaligen Priifung bei Umsetzung der Stralenverkehrs-
flache (Umfahrung um das OSZ) mitsamt Regenruckhaltebecken vorgenommen und geklart.
Demnach wird der Artenschutz in der konkreten Ausfiihrungsplanung zur Realisierung der Stra-
Renverkehrsflache (Umfahrung OSZ) mitsamt Regenriickhaltebecken vorgenommen und voll-
umfanglich ausgeglichen bzw. ersetzt.

Rote Waldameise

Die gut besonnten Stellen des vorhandenen Waldrandes innerhalb des Plangebietes bieten
geeignete Lebensraume fir die Rote Waldameise. Da sie und ihre Nester in Deutschland nach
der Bundesartenschutzverordnung besonders geschiitzt sind und auf der Roten Liste gefahr-
deter Arten auf der Vorwarnliste stehen, wurde das Plangebiet im August 2025 nach mdgli-
chen Nestern der Roten Waldameise abgesucht.
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Wahrend der aktuellen Bestandsaufnahme und Inaugenscheinnahme der Eingriffsbereiche am
06. August 2025 wurden keine Roten Waldameisen und deren Nester angetroffen.

2.1.6 Schutzgut Landschaftsbild
Beschreibung/Bewertung

Die Beurteilung des Landschaftsbildes erfolgt anhand der in § 1 Abs. 1 BNatSchG genannten
Kriterien: Vielfalt, Eigenart und Schonheit. Dabei ist die Bedeutung fur das Landschaftsbild umso
groler, je mehr ein Landschaftsbild (insbesondere unter rAumlich-gestalterischen Gesichts-
punkten) der als landschaftsraumtypischen definierten Vielfalt, Eigenart und Schdnheit ent-
spricht und frei von Vorbelastungen ist.

Am deutlichsten lasst sich das Landschaftsbild anhand der Lage und der vorhandenen Vegeta-
tionsstrukturen und Nutzungen erklaren. Das Landschaftsbild umfasst dabei die sinnlich wahr-
nehmbare Erscheinungsform der Landschatft.

Ein Vorhaben greift in Natur und Landschaft ein, wenn es zu einer erheblichen oder nachhalti-
gen Beeintrachtigung in der sinnlichen Wahrnehmung kommt. Eine derartige Beeintrachtigung
liegt in jeder sichtbaren und nachteiligen Veréanderung der Landschaft in ihrer gegenwartigen
Gestalt vor. Eine erhebliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes besteht nicht bei einer Ver-
unstaltung der Landschaft durch das Vorhaben, sondern schon dann, wenn das Vorhaben als
besonderer Fremdkorper in der Landschaft erscheint bzw. eine wesensfremde Nutzung dar-
stellt.

Demnach umfasst der Beurteilungsraum des Landschaftsbildes die topografischen Verhaltnisse
des Plangebietes, den Sichtraum, d. h. die Flachen, von denen aus ein Eingriffsobjekt eingese-
hen werden kann. Nach dem Landschaftsplan der Stadt Ludwigsfelde sind die Qualitaten und
Potenziale dem Siedlungsbereich mit geringer bis mittlerer/hoher Bebauungsdichte sowie der
offentlichen Grinflache zuzuordnen.

Der Planbereich befindet sich des Weiteren in der unmittelbaren Nahe der Erholungsinfrastruk-
tur des Regionalbahnhofs.

Aufgrund der vorhandenen Nutzungsstrukturen innerhalb des Plangebietes (Parkplatz, Frei-
sportanlagen) und der damit verbundenen anthropogenen Flachen wird dem Schutzgut Land-
schaftsbild und dessen Wirkung als mittel bewertet. Einzig die nordlich vorhandenen Waldstruk-
turen sind von hoher Bedeutung fiir das angrenzende Landschaftshild.

2.1.7 Schutzgut Kultur- und Sachguter
Beschreibung

Im Planungsgebiet sind bisher keine Boden- noch Baudenkmale bekannt.

Des Weiteren sind auch keine Flachen im Plangebiet bekannt, die fiir bergbaurechtliche Be-
lange notwendig sind.

Bewertung

Aufgrund, dass fur das Schutzgut Kultur- und Sachguter keine Belange betroffen sind, wird die
Wirksamkeit als bedeutungslos erachtet.

2.1.8 Schutzgebiete nach dem Naturschutzgesetz und weitere Verordnungen
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegen keine Schutzgebiete nach 88 23 bis 26
BNatSchG vor. Auch in der ndheren Umgebung sind keine Schutzgebiete vorhanden.

Die nachstgelegenen Schutzgebiete befinden sich in etwa 1.700 m und 2.200 m nord-6stlicher
Richtung vom Plangebiet entfernt. Zum einen befindet sich dort das Landschaftsschutzgebiet
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(LSG) ,Diedersdorfer Heide und GroRbeerener Graben“ und zum anderen das Fauna-Flora-
Habitat-Gebiet (FFH) ,Genshagener Busch®.

Aufgrund der Entfernung des Plangebietes und der weiteren vorhandenen besiedelten Gebiete
ist davon auszugehen, dass die Schutzgebiete durch das Vorhaben (Errichtung eines Parkhau-
ses und StralRenverkehrsanlagen) nicht beeintrachtigt werden.

Geschiitzte Biotope nach § 30 (BNatSchG) und § 17 BbgNatSchAG

Innerhalb des Plangebiets befinden sich keine geschiitzten Biotope. Alleen die unter dem
Schutz nach 8§ 17 BbgNatSchAG liegen, befinden sich ebenfalls nicht im Plangebiet.

Baumschutzverordnung Teltow-Flaming (BaumSchVO TF)

Ostlich des Geltungsbereiches auf dem Gelande des Oberstufenzentrums befindet sich an der
Geltungsbereichsgrenze eine Eiche. Diese ist mit ihrem Stammumfang von mehr als 3,5 m gem.
8§ 1 Abs. 1 BaumSchVO TF geschiitzt und aufgrund ihrer Gréf3e sehr erhaltungswirdig. Eine
Fallung dieses Baumes wird von der Unteren Naturschutzbehorde nicht in Aussichtgestellt.

2.2 Prognose tber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung
Die Flachen des Plangebiets werden Uberwiegend als Verkehrsanlagen (6ffentliche StrafRen-
verkehrsflache und besonderer Zweckbestimmungen) sowie eines Sondergebiets ,Parkhaus®
festgesetzt. Des Weiteren wird das betroffene Bahnareal als Bahnanlagen nachrichtlich Gber-
nommen.

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden, dabei sind zur Verrin-
gerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die Méglichkei-
ten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung und andere Malinahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversie-
gelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen (8 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB).

Dabeiist auch der Grundsatz G 5.1 Abs.1 des LEP HR ,Innenentwicklung“ zu beachten. Danach
soll die Siedlungsentwicklung unter Nutzung von Nachverdichtungspotenzialen innerhalb vor-
handener Siedlungsgebiete sowie unter Inanspruchnahme vorhandener Infrastruktur auf die In-
nenentwicklung konzentriert werden. Dabei sollen die Anforderungen, die sich durch die klima-
bedingte Erwarmung insbesondere der Innenstadte ergeben, berticksichtigt werden.

Dem Grundsatz wird durch die Planung soweit Rechnung getragen, dass auf vorhandene anth-
ropogen genutzte Flachen zurlckgegriffen wird. Der Grof3teil des Plangebietes wird aktuell
durch sportliche Freiflachen und Stellplatzflachen genutzt. Durch die Planung erfolgt demnach
eine Umnutzung vorhandener Flachen. Wie im Kapitel 1.3 beschrieben, wird unter Berticksich-
tigung der getroffenen Festsetzungen und der vorhandenen Versiegelung innerhalb des Gel-
tungsbereiches dieses Bebauungsplanes eine zusatzliche Neuversiegelung von 12.901 m?
(20.577 m? minus der versiegelten Flache von 5.155 m? + 2.038 m?) vorbereitet.

Durch das Bauvorhaben kommt es zum Verlust und zur Umgestaltung von Vegetationsflachen
und Lebensrdumen.

2.2.1 Schutzgut Mensch
Baubedingte Beeintrachtigungen

Baubedingte Beeintrachtigungen fir den Menschen entstehen durch die Errichtung der Ver-
kehrsanlagen im Bereich des angrenzenden Oberstufenzentrums. Wahrend der Bauphase sind
erhohte Larmbelastigungen durch Baustellenfahrzeuge zu verzeichnen, die den Schulsektor,
insbesondere in der Unterrichtszeit, voriibergehend stéren. Auch fur die Pendler, welche an den
Bahnsteigen auf den SPNV und OPNV warten, sind Larmbelastigungen gegeben. Die
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baubedingten Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Mensch einschlief3lich menschlicher Ge-
sundheit sind auf Grund der zeitlichen Begrenzung jedoch unerheblich.

Anlagenbedingte und betriebsbedingte Beeintrachtigungen

Stérende Larmbelastigungen kdnnen fir das Schutzgut Mensch sowohl anlagen- als auch be-
triebsbedingt ausgeschlossen werden.

Wie im Kapitel 1.5 unter dem Fachgesetz des Bundesimmissionsschutzgesetz beschrieben,
wurde eine Schalltechnische Untersuchung durchgefuhrt.

Im Ergebnis dieses Gutachtens wurde festgestellt, dass keine Larmschutzmal3hahmen vorge-
sehen werden mussen.

Da innerhalb des Plangebiets des Bebauungsplanes Nr. 48 keine Geb&ude bzw. schutzbedirf-
tige Nutzungen geplant sind und es im Umfeld des Plangebiets weder durch den planbedingten
Mehrverkehr noch durch den Neubau der ErschlieBungsstralRe, Verkehrsanlagen und des Park-
hauses kein Anspruch auf Larmschutz ermittelt wurde, sind im vorliegenden Fall auch keine
Larmschutzmalnahmen im Planverfahren vorzusehen.

Das trifft auch auf die geplante Nutzung des Parkhauses innerhalb des Sondergebiets zu.
Erhebliche Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Mensch sind nicht gegeben.

2.2.2 Schutzgut Boden/Flache
Baubedingte Beeintrachtigungen

Durch den Baustellenverkehr kommt es wahrend der Bauphase zeitweise zu stofflichen Boden-
belastungen. Dabei kénnen Abgase, Reifenabrieb, Eintrage wassergefahrdender Flissigkeiten
(Benzin, Ol, Diesel, Bremsfliissigkeit), aus defekten Leitungen oder Unfallen entstehen, die nicht
auszuschlieen sind. Durch die Baustelleneinrichtung und den Baustellenbetrieb kann es zu-
dem zu mehreren temporaren Uberpragungen und Veranderungen der gewachsenen Standort-
verhaltnissen kommen.

Bei Einhaltung der allgemein geltenden Regelwerke und von entsprechenden Vermeidungs-
und Minimierungsmafinahmen kénnen die Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Boden/Flache
wahrend der Bauphase jedoch reduziert werden. Von erheblichen baubedingten Auswirkungen
ist daher nicht auszugehen.

Anlagenbedingte Beeintrachtigungen

Das Schutzgut Boden bzw. die betroffenen Flachen werden durch die mégliche Neuversiege-
lung von baulichen Anlagen erheblich beeintrachtigt.

Einige Flachen innerhalb des Geltungsbereiches sind teilweise durch vorhandene Versiegelung
bereits erheblich beeintrachtigt. Insgesamt sind nach Auswertung der Luftbilder und der vorhan-
denen Vermessungsgrundlage 5.155 m? an Boden versiegelt.

Des Weiteren ist bei der Bewertung des Bodens auch der benachbarte Bebauungsplan Nr. 45
,An der Eichspitze Stuid“ mit seiner Uberschneidung im Osten durch den Bebauungsplan Nr. 48
zu bericksichtigen. Insbesondere trifft das auf die im Bebauungsplan Nr. 45 festgesetzte 6ffent-
liche StraRenverkehrsflache mit einer Breite von 11 m zu. Hierbei handelt es sich um eine Fla-
chengréRe von 2.038 m? (Bebauungsplan Nr. 45 ,An der Eichspitze* Kapitel C-Umweltbericht,
S. 91). Aufgrund der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung im Rahmen des Aufstellungsverfahrens
des benachbarten Bebauungsplanes gilt der 0.g. Eingriff von 2.038 m? im Sinne des § 1a Abs.
3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung als erfolgt und wird als Bestand angesehen.

Daher sind innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 48 ,Stationsumfeld Bir-
kengrund“ insgesamt 7.193 m? Boden als Versiegelung zu beriicksichtigen.
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In der Tabelle Tab. 1, S. 5 dieses Umweltberichtes wurde die maximale Versiegelung von
20.094 m? fr den Bebauungsplan ermittelt.

Unter Bertcksichtigung der getroffenen Festsetzungen und der vorhandenen Versiegelung in-
nerhalb des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes wird eine zusatzliche Neuversiege-
lung von 12.901 m2 (20.094 m? minus der versiegelten Flache von 5.155 m? + 2.038 m?) vor-
bereitet.

Jegliche Bodenversiegelung ist grundsatzlich als erheblicher Eingriff in den Naturhaushalt zu
werten, da hierdurch die vielféltigen Bodenfunktionen (Boden als Filterungs- und Pufferungs-
medium, als Grundwasserspeicher, als Lebensraum fiir Kleinstlebewesen und Grundlage der
Nahrungsmittelproduktion) stark und z.T. irreversibel beeintrachtigt werden.

Die Bodenversiegelung beeinflusst auRerdem nachhaltig den Wasser- und Klimahaushalt. So
stehen vollversiegelte Flachen nicht mehr fir die Grundwasserneubildung zu Verfliigung und der
Boden-Luft-Austausch ist auf Dauer unterbrochen.

Mit der Vollversiegelung werden alle wesentlichen Funktionen des Bodens (lebensraum-, Kreis-
lauf-, 6kologische Regelungs-, Archiv- und Nutzungsfunktion) beeintrachtigt oder unterbunden.
Die Beeintrachtigung ist demnach erheblich.

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden sind durch die geplanten Bebau-
ungen nicht zu erwarten.

2.2.3 Schutzgut Wasser
Baubedingte Beeintrachtigungen

Der Baustellenbetrieb erfolgt nach dem Stand der Technik unter Einhaltung geltender Regel-
werke. Dies umfasst insbesondere einen sorgféaltigen Umgang mit Betriebs- und Kraftstoffen fur
die eingesetzten Fahrzeuge und Baumaschinen. Unter Beachtung des Stands der Technik und
gesetzlicher Bestimmungen geht von den stofflichen Emissionen daher keine erheblichen Be-
eintrachtigungen fir das Schutzgut Wasser aus.

Anlagenbedingte Beeintrachtigungen

Funktional sind fur das Schutzgut Wasser enge Beziehungen zum Schutzgut Boden vorhanden,
da der Boden als Ort der Grundwasserneubildung direkt auf den Wasserhaushalt einwirkt. Im
Bereich versiegelter und verdichteter Flachen ist grundlegend von einer Reduzierung der Infilt-
rationsrate des Niederschlagswassers auszugehen. Durch die Neuversiegelung kommt es zu
einer Reduzierung versickerungsfahiger Oberflachen und damit zu einer Verminderung der
Grundwasserneubildung.

In den Bereichen, indem der vorhandene Vegetationsanteil verloren geht, kommt es zudem zu
einem geringeren Rickhaltevermdgen von Niederschlagswasser. Durch die Neuversiegelung
wird der naturnahe Wasserhaushalt gestort. Diese Beeintrachtigungen kdnnen jedoch durch
Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers auf den Grundstiicken gemindert werden.
Zum Beispiel ist davon auszugehen, dass bei Umsetzung der Verkehrsanlagen auch entspre-
chende Versickerungsflachen (Mulden) umgesetzt werden. Denn solche Flachen sind dem Stra-
Benraum zuzuordnen.

Auch einschrankende Festsetzungen zum anfallenden Niederschlagswasser fir das Sonderge-
biet Parkhaus werden nicht gemacht.

Aus diesem Grund wird der Eingriff in das Schutzgut Wasser als unerheblich bewertet.
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Betriebsbedingte Beeintrachtigungen

Durch die geplante Schaffung von neuen Verkehrsanlagen sowie des Sondergebiets mit einem
Parkhaus entstehen keine weiteren Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Wasser.

2.2.4 Schutzgut Klima und Luft
Baubedingte Beeintrachtigungen

Durch mdgliche bauliche MaRBnhahmen kénnen die Immissionen von luftgetragenen Schadstof-
fen sowie Staubbelastungen nicht ausgeschlossen werden. Die moglichen Baumalinahmen
verursachen dber einem kurzen Zeitraum Luftschadstoffemissionen. Durch den Einsatz von
Baufahrzeugen und —maschinen kénnen Stickoxid-, Benzol-, Ru3- und Feinstaubemissionen
verursacht werden. Die zeitlich auf die Bauphase begrenzten Immissionen werden als unerheb-
liche Beeintrachtigung gewertet, da eine Uberschreitung gultiger Grenz- und Richtwerte flr Luft-
schadstoffe nicht zu erwarten sind.

Anlagenbedingte Beeintrachtigungen

Die Versiegelung von bislang offenen Béden und die Haufung von Baumassen zieht immer auch
eine Veranderung der klimatischen Verhaltnisse (Luftfeuchte, -bewegung und -temperatur) nach
sich.

Aufgrund der siedlungsgepragten Strukturen in der ndheren Umgebung des Plangebietes
(Bahnanlagen, Oberstufenzentrum) und der Umsetzung der Stra3enverkehrsflachen mit Mul-
den, Banketten, etc. sowie der Umsetzung von Gehoélzpflanzungen (Hecken / Baume) ist von
keiner erheblichen Verschlechterung der mikroklimatischen und lufthygienischen Situation aus-
zugehen.

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen

Durch die geplanten Verkehrsanlagen wird es zu einer Erhéhung der verkehrlichen Nutzung des
Plangebiets kommen. Die Verkehrszunahme bedingt jedoch nur eine unerhebliche betriebsbe-
dingte Beeintrachtigung des Schutzgutes Klima/Luft (bei An- und Abfahrten). Grundsétzlich
kann davon ausgegangen werden, dass der Betrieb eines Parkplatzes stehende und ruhende
Fahrzeuge beinhaltet.

Gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die Nutzung regenera-
tiver Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie zu bericksichtigen. Hin-
sichtlich des Einsatzes regenerativer Energien werden seitens des Bebauungsplanes keine ein-
schrankenden Vorgaben gemacht. Im Bebauungsplan wird beispielsweise die Mdglichkeit ge-
geben, Flachen fiur die Ladeinfrastruktur von elektrisch betriebenen Fahrzeugen zu installieren.
So kdnnen diese, beispielswiese mit Photovoltaikanlagen betrieben werden.

2.2.5 Schutzgut Biotope und Arten
Baubedingte Beeintrachtigungen

Biotope:

Durch das Bauvorhaben kommt es zum Verlust und zur Umgestaltung von Vegetationsflachen
und Lebensrdumen. Bei der Bauabwicklung ist darauf zu achten, dass nicht unnétig weitere
Flachen, auch temporar, in Anspruch genommen werden. Bauarbeiten sind unter Beachtung
der einschlagigen DIN-Vorschriften und nach dem Stand der Technik durchzufiihren. Die Gefahr
einer Schadigung von Vegetationsstrukturen durch Schadstoffe wird als gering eingeschatzt.
Bei Einhaltung von Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen sind die Auswirkungen als un-
erheblich zu bewerten.
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Anlagenbedingte Beeintrachtigungen

Biotope:
Durch das Bauvorhaben kommt es durch die Schaffung der neuen Verkehrsanlagen sowie des
Sondergebiets zu erheblichen Beeintrachtigungen und Verlusten von Biotoptypen.

Dies trifft nicht auf die vorhandene sudliche Verkehrsflache (Strale ,Am Birkengrund®) zu. Es
ist davon auszugehen, dass diese Stralie in der derzeitigen Auspragung bestehen bleibt. Daher
wird in diesem Fall die vorhandene Stral3e als ,eingriffsneutral® betrachtet. Fur die Biotope be-
trifft das insbesondere auf die 071321, 071322 und 102721 (Biotopcode) zu.

Folgende Biotope, welche noch nicht anthropogen beeintrachtigt sind und nicht als Wald im
Sinne des LWaldG beurteilt werden, gehen durch das Vorhaben verloren und werden als er-
hebliche Beeintrachtigung bewertet (Stufe Hoch und Mittel):

Tab. 5 Verlust von Biotoptypen
Stufe Biotopcode | Bezeichnung Betroffen Flache in m2
071321 Hecke und/oder Windschutzstreifen, von Baumen
tiberschirmt (> 10 % Uberschirmung), geschlos- 490
sen, Uberwiegend heimische Gehoélze
0714212 Baumreihe, mehr oder weniger geschlossen und
Hoch in gesundem Zustand, tUberwiegend heimische 426
Baumarten
0715313 Einschichtige oder kleine Baumgruppe, heimi-
sche Baumarten, Uberwiegend Jungbestand (< 233
10 Jahre)
032211 Quecken-Pionierfluren, weitgehend ohne Gehdlz-
bewuchs (Gehdlzdeckung < 10 %) 5.323
0511321 Ruderale Wiesen, verarmte Auspragung, weitge-
hend ohne spontanen Gehdlzbewuchs (< 10 % 94
Gehdlzdeckung
Mittel 0514221 Staudenflur (Saum) frischer, nahrstoffreicher
Standorte, verarmte oder ruderalisierte Auspra- 1.238
gung
051611 Artenreicher Zier-/Parkrasen, weitgehend ohne 1.405
Baume '
102732 Hecke (Formschnitt), mit Baumen 242
SUMME 9.451

Insgesamt ergibt sich ein Biotopverlust von 9.451 m?. Dabei werden 1.149 m? Biotope mit einer
hohen Wertigkeit und 8.302 m? mit einer mittleren Wertigkeit erheblich beeintrachtigt.

Die Biotope mit einer geringen und sehr geringen Wertigkeit werden aufgrund der geringen bis
keiner Bedeutung als Lebensraum fur Pflanzen und Tiere als nicht erheblich gewertet.

Des Weiteren kommt es zum Verlust von insgesamt 7.847 m? Waldflachen.
Zusammengefasst bereitet der Bebauungsplan demnach folgende Biotopverluste vor:

Verlust von Waldflachen = 7.847 m?
Verlust von mittelwertigen Biotopen = 8.302 m?
Verlust von hochwertigen Biotopen = 1.149 m?
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Des Weiteren sind innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes fast alle Einzel-
baume durch das Vorhaben erheblich beeintrachtigt, lediglich der Obstbaum mit der Nr. 1 aus
Tab. 3 wird aufgrund der bereits ausgebauten Stral3e nicht beeintrachtigt:

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen

Biotope:

Durch die geplante Schaffung von neuen Verkehrsanlagen sowie des Sondergebiets mit einem
Parkhaus sind keine zusatzlichen Beeintrachtigungen fir die im Plangebiet vorkommenden Bi-
otope zu erwarten.

Baubedingte Beeintrachtigungen
Arten:

Baubedingte Wirkfaktoren sind vom Baufeld und Baubetrieb ausgehende Einflisse, die aller-
dings durchaus dauerhafte Auswirkungen hervorrufen kénnen, wie z. B.:

- Bauflachenfreimachung (Entfernen der Vegetationsdecke, Fallung von Baumen und Stréu-
chern),

- temporare Flacheninanspruchnahme (Baustelleneinrichtung und Lagerplatze, Abstellen von
schwerem Baugeréat, Materiallager, u. a.),

- Larm, Staube und Erschitterungen (Larmemissionen der Baustellenfahrzeuge und sonstiger
Geréte),

- Unfalle wahrend der Bauarbeiten (Leckagen von Tanks, Verkehrsunféalle durch Bau- und
Transportfahrzeuge).

Fur den 6stlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 48, also in den Bereichen in dem
der benachbarte Bebauungsplan Nr. 45 tberplant wird, sind keine weiteren erheblichen Beein-
trachtigungen zum Artenschutz zu erwarten. Grund hierfir sind einerseits die aktuelle Umset-
zung der Bau- und ErschlieBungsmalnahmen auf der geplanten Versorgungs- und Stral3enver-
kehrsflache und zum anderen, dass dafir ein Bescheid zur Ausnahmegenehmigung von den
Verboten des 8 44 Abs. 1 BNatSchG von der Unteren Naturschutzbehdrde vorliegt (Az.:
41051/25/672).

Zauneidechsen:

Baubedingte Totungen oder Verletzungen von Individuen durch die baulichen Anlagen kdnnen
ausgeschlossen werden, wenn die Bauplanung auf die Phanologie der Zauneidechsen abge-
stimmt wird (Varr1). Dazu zahlt, dass die Vegetation angepasst entfernt und der Riickschnitt von
Geholzen im Spatsommer (VarT2) erfolgt, um den Zauneidechsen die Méglichkeit zu geben, auf
die Storungen und Habitatverdnderungen zu reagieren und sich in die Randbereiche zuriickzu-
ziehen. Um die Zauneidechsen nicht in der Winterruhe zu tdten oder zu verletzten, sind die
Erdarbeiten erst nach der Winterruhe durchzufiihren (Vart4). Durch die Absperrung des Baufel-
des mit einem Reptilienschutzzaunes (Vart3), den Abfang der Zauneidechsen aus dem Baufeld
und die Umsiedlung ins Ersatzhabitat (Varts) werden baubedingte Tétungen und Verletzungen
ausgeschlossen.

Mit Hilfe der naturschutzfachlichen Baubegleitung (Acer1) wird die Umsetzung der Vermeidungs-
mal3nahmen tberwacht.

Eine baubedingte Stérung der Fortpflanzungs- und Ruhezeiten der Eidechsen kann ausge-
schlossen werden, da die Erdbauarbeiten erst nach der Winterruhe (Varrs) erfolgen und die
Zauneidechsen, durch die angepasste Entfernung der Vegetation bzw. mit der Entfernung der
Gehdlze im Spatsommer die Moglichkeit haben, sich nach der Eiablage in die Randbereiche
zurtickzuziehen (Varr2).
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Durch den Abfang der Tiere und die Umsiedlung in neu angelegte Ersatzlebensraume (Varrs U.
Acer2) kommt es zudem zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Po-
pulation.

Durch das Vorhaben werden die vorhandenen Fortpflanzungs- und Ruhestétten der Zau-
neidechse groRtenteils zerstort. Durch die Umsiedlung der Zauneidechsen in neu geschaffene
Ersatzhabitate (Varts U. Acer2) kann der Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten durch das
Vorhaben kompensiert werden.

Brutvogel:
Bodenbriter (Baumpieper, Fitis, Rotkehlchen, Zilpzalp)
Die baubedingte Tétung kann vermieden werden, wenn vor der Baufeldfreimachung das Bau-

feld durch die Naturschutzfachliche Baubegleitung kontrolliert und freigegeben wird (Vart7 und
Acer1).

Hohlenbriter (Blaumeise, Buntspecht, Gartenbaumlaufer, Gartenrotschwanz, Kohimeise, Klei-
ber, Star, Sumpfmeise und Trauerschnapper)

Da die Nist- und Fortpflanzungsstatten dieser Brutvogelarten nach Beenden der jeweiligen Brut-
periode verlassen und in der nachsten Brutperiode neu angelegt werden, werden baubedingt
bei Einhaltung der Vermeidungsmafnahmen (Varre, Vart7 Und Acer1) keine Tiere getotet. Da der
Baumbestand am Rand des Plangebietes erhalten bleibt, die vorhandenen Nisthéhlen umge-
hangt und zusatzliche Nisthéhlen angebracht werden(Acers) wird die dkologische Funktion von
Fortpflanzungs- und Ruhestéatten gewahrt.

Baum- und Gebuschbriter (Amsel, Buchfink, Eichhaher, Elster, Griinfink, Kolkrabe, Monchgras-
mucke, Nachtigall, Pirol, Ringeltaube, Schwanzmeise, Singdrossel und Zaunkonig)

Baumfallungen zur Baufeldfreimachung finden nach der Brutzeit statt und werden vorher durch
die Naturschutzfachliche Baubegleitung kontrolliert und freigegeben (Vart2, Vart7 und Acerz). Da
die Fortpflanzungsstatten dieser Brutvogelarten nach Beenden der jeweiligen Brutperiode ver-
lassen und in der nachsten Brutperiode neu angelegt werden bzw. auf andere Fortpflanzungs-
statten ihres Systems im nachsten Jahr ausgewichen werden kann, werden baubedingt keine
Tiere getotet.

Gebaude- Nischenbriter (Bachstelze, Haussperling, Hausrotschwanz)

Durch die Planung werden keine planungsrechtlichen Anderungen an den bestehenden Bahn-
hofsgebauden vorgenommen. Die 0kologische Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestétten
bleibt damit im raumlichen Zusammenhang gewabhrt.

Fledermause:

Wahrend der Durchfiihrung und Umsetzung der BaumalRnahme werden keine Tiere verletzt und
getotet. Die Moglichkeit, dass bei der Fallung der Baume Tiere zu Schaden kommen kdnnen,
besteht bei Einhaltung der Vermeidungsmafnahme (Varte) nicht. Durch das Umhéngen der
vorhandenen Fledermauskésten und das Anbringen von zusatzlichen Fledermaushéhlen wird
die 0kologische Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhstatten im Raumlichen Zusammenhang
gewahrt (ACEFS).

Der Erhaltungszustand der lokalen Population verschlechtert sich nicht, da die Lebensraume im
weiteren Umfeld sicherstellen, dass Uber das allgemeine Lebensrisiko hinausgehende Individu-
enverluste durch Kollisionen nicht erheblich sind.

Durch die geplanten Eingriffe gehen Baume mit Potential als geschiitzte Lebensstatten verloren.
Mit der Kontrolle der Baume vor der Fallung auf einen Besatz durch Fledermause durch die
Naturschutzfachliche Baubegleitung kénnen erhebliche Stérungen der Fledermause vermieden
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werden (Varts). Die Voraussetzungen zur langfristig gesicherten Erhaltung der Arten im Unter-
suchungsgebiet bleiben erhalten, da Quartiere fir Fledermduse durch das Umhéangen der vor-
handenen Fledermauskéasten und das Anbringen von zusatzlichen Fledermaushéhlen in raum-
licher Néhe des Plangebietes bestehen bleiben (Acers).

Durch das Umhangen der Fledermauskasten und das zusatzliche Anbringen von Fledermaus-
hohlen in raumlicher Nahe des Plangebietes bleiben die Voraussetzungen zur langfristig gesi-
cherten Erhaltung der Arten im Untersuchungsgebiet erfullt (Acer 3).

Rote Waldameise:

Aktuell ergeben sich keine baubedingten Beeintrachtigungen, da im Rahmen der Begutachtung
keine Nester der roten Waldameise im August 2025 vorgefunden wurden.

Da aber nicht ausgeschlossen ist, dass sich bis zur Umsetzung des Planvorhabens Rote Wald-
ameisen innerhalb des Plangebietes ansiedeln, sind als Vermeidungsmal3nahme entspre-
chende Kontrollen des Baufeldes vor der Baufeldberdumung durch die Naturschutzfachliche
Baubegleitung erforderlich.

Anlagen- und betriebsbedingte Beeintrachtigungen

Arten:

Anlagebedingte Wirkungen gehen Uber die Bauphase hinaus. Hierzu zahlen u. a.
- Flachenumwandlung / Lebensraumverlust

- Bodenverdichtung und -versiegelung

- Zerschneidung und Barrierewirkung

Als betriebsbedingt sind jene Wirkfaktoren anzufthren, die durch den Betrieb entstehen, so z.B.:
- Zunahme der Larmbelastung und Stérwirkung durch StraBennutzung und Besiedlung.

Zauneidechsen:

Anlagenbedingte Beeintrachtigungen kénnen mit der Einhaltung der (vorgezogenen) Vermei-
dungs- und Minderungsmalfinahmen und der Schaffung von Ersatzhabitaten ausgeschlossen
werden.

Die betriebsbedingten Stérungen fihren zu keiner Kollisionsgefahrdung der Tiere.
Die Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG treffen nicht zu.

Brutvogel:

Anlagenbedingte Beeintrachtigungen kénnen mit der Einhaltung der (vorgezogenen) Vermei-
dungs- und MinderungsmafRnahmen und durch das Umhangen der vorhandenen Nisthéhlen vor
der Baufeldfreimachung sowie das Anbringen von zusatzlichen Nisthéhlen, ausgeschlossen
werden.

Betriebsbedingte Kollisionen liegen unter der Erheblichkeitsschwelle. Der Erhaltungszustand
der lokalen Population verschlechtert sich nicht, da die Lebensrdume im weiteren Umfeld si-
cherstellen, dass uber das allgemeine Lebensrisiko hinausgehende Individuenverluste durch
Kollisionen nicht erheblich sind.

Die Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG treffen nicht zu.
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Fledermause:

Anlagenbedingte Beeintrachtigungen kénnen mit der Einhaltung der (vorgezogenen) Vermei-
dungs- und Minderungsmaf3nahmen und durch das Umhé&ngen der vorhandenen Fledermaus-
kasten sowie das Anbringen von Fledermaushdhlen, ausgeschlossen werden.

Betriebsbedingte Kollisionen liegen unter der Erheblichkeitsschwelle und fiihrt zu keiner Ver-
schlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population.

Die Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG treffen nicht zu.

Rote Waldameise:
Nach aktuellem Kenntnisstand wéren keine Beeintrachtigungen gegeben.

2.2.6 Schutzgut Landschaftsbild
Baubedingte Beeintrachtigungen

Das gewohnte Landschaftsbild wird wahrend der Bauzeit durch Baustelleneinrichtungen, Mate-
riallagerflachen, Baumaschinen und Gerate verandert. Allerdings sind diese Beeintrachtigungen
temporar und kénnen daher als gering eingeschéatzt werden.

Anlagenbedingte Beeintrachtigungen

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft / Erholung stehen im engen Zusammenhang
mit dem Schutzgut Mensch, da die Erholungsfunktion die Merkmale eines Raumes erfasst, die
einen Raum als Erlebnis- und Erholungsraum des Menschen definiert und so unter anderem
das Landschaftsbild darstellt. Dauerhaft optische Verdnderungen gehen insbesondere von der
Neuversiegelung aus. Die dafur bendétigten Béden und Biotope gehen verloren und beeintrach-
tigen das Landschaftsbild. Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes werden die vorhan-
denen Strukturen, tberwiegend Parkplatze, neu umstrukturiert und die planungsrechtliche Vo-
raussetzung eines Parkhauses sowie Verkehrsanlagen geschaffen. Dadurch wird das Schutz-
gut Landschaft nicht erheblich beeintrachtigt. Einzig die nérdlich vorhandenen Waldstrukturen
gehen verloren. Dabei andert sich auch das Landschaftsbild. Diese Beeintrachtigung kann al-
lerdings durch die getroffene Festsetzung von Baumanpflanzungen entlang der festgesetzten
nordlichen und 6stlichen Stralenverkehrsflache (12 Baume) gemindert werden, so dass unter
Berticksichtigung der vorhandenen baulichen Anlagen, keine Erheblichkeit vorliegt.

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen

Durch das Vorhaben sind keine betriebsbedingten Beeintrachtigungen des Schutzgutes zu be-
furchten.

2.2.7 Schutzgut Kultur- und Sachguter
Baubedingte Beeintrachtigungen

Nach aktuellem Kenntnisstand wéren keine Beeintrachtigungen gegeben.

Anlagenbedingte Beeintrachtigungen
Nach aktuellem Kenntnisstand wéren keine Beeintrachtigungen gegeben.

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen
Nach aktuellem Kenntnisstand wéren keine Beeintrachtigungen gegeben.
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2.2.8 Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt
Eine Prognose uber die Risiken fir menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Um-
welt, wie zum Beispiel durch Unfalle und Katastrophen, kénnen in der verbindlichen Bauleitpla-
nung schwer abgeschatzt werden. Zumal die Definition der Begriffe Unféalle und Katstrophen
nicht vorherbestimmbar sind.

Aufgrund des Planungszieles des Bebauungsplans, die planungsrechtliche Voraussetzung fir
Verkehrsanlagen (Park and Ride, Bushaltestellen, etc.) zu schaffen, kann von keinem Risiko fiir
die menschliche Gesundheit ausgegangen werden. Es besteht lediglich eine Gefahr bei Un-
achtsamkeit der Verkehrsteilnehmenden jeglicher Art, welche zu Verkehrsunfallen fuhren und
so Verletzungen oder schlimmeres davon getragen werden kdnnten. Gegenwartig wird das Ri-
siko fur schwere Unfélle beim StraRenverkehr (Zu- und Abfahrt, Gegenverkehr) als gering ein-
geschatzt. Aufgrund der Lage in der Trinkwasserschutzzone sind durch die getroffenen Fest-
setzungen des Bebauungsplanes keine wassergeféahrdenden Stoffe vorgesehen.

Des Weiteren sind die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevolkerung bei der Aufstellung von Bauleitplanen
grundsatzlich zu beriicksichtigen. Diese Grundsétze werden ausreichend beachtet.

Durch die Umsetzung der Verkehrsanlagen sowie des Sondergebietes ,Parkhaus® kénnen keine
Risiken auf die Umwelt erkannt werden, da die Eingriffe in Natur und Landschaft bereits im
Aufstellungsverfahren von Bauleitplanen, hier eines Bebauungsplanes nach den Vorschriften
des Baugesetzbuches lUber deren Vermeidung, Ausgleich und Ersatz zu bewaéltigen sind, erftllt
werden. (siehe Kapitel 3).

Fur das kulturelle Erbe besteht kein weiteres Risiko, da nach aktuellem Stand das Kulturgut
(z.B. Bodendenkmal) nicht beeintrachtigt wird.

2.2.9 Wechselwirkungen von Umwelteinfliissen zwischen den einzelnen Schutzgitern

und Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete
Die o0.g. einzelnen Schutzguter kdnnen sich gegenseitig in unterschiedlichem MalRe beeinflus-
sen. Es wird deutlich, dass die einzelnen Funktionen der Schutzguter flr den Naturhaushalt ein
komplexes Wirkungsgefuge darstellen. Dabei konnen durch Versiegelungen Boden und deren
verschiedene Bodenfunktionen sowie Lebensraume beeintrachtigt werden, aber auch der Ober-
flachenabfluss des Niederschlagswassers und die Grundwasserneubildungsrate werden durch
die Versiegelung beeintrachtigt.

Ebenso kann durch die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch mégliche Uberbauungen
das Naturerleben und somit die Erholung eingeschrankt werden. Dies ist hier jedoch nicht der
Fall, da die Flachen bereits anthropogen genutzt sind.

Daruber hinaus kdnnen mogliche Erholungsfunktionen und die Lebensqualitdten durch Immis-
sionen beeintrachtigt werden. Demnach sind die gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
grundsatzlich zu wahren. Hier kdnnen Wechselwirkungen zwischen dem Schutzgut Mensch und
dem Schutzgut Klima und Luft stattfinden. Unter Beriicksichtigung des Planungszieles und den
Ergebnissen des Schalltechnischen Gutachtens sind jedoch keine nachteiligen Auswirkungen
zu erwarten.

Des Weiteren sind auch keine kumulierenden Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plan-
gebiete unter Bertcksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf mdglich-
erweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natirlichen
Ressourcen gegeben.

2.3 Bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne den Bebauungsplan ist davon auszugehen, dass die Bestandssituationen im Plangebiet
bestehen bleiben. Bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens sind fir alle Schutzgiter keine erheb-
lichen Auswirkungen zu erwarten. Die Lebensrdume und Ruhestatten von Tieren werden
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ebenfalls nicht beeintrachtigt. Es ist jedoch davon auszugehen, dass die vorhandenen Flachen
weiter anthropogen genutzt (hier die Parkplatze) werden und die ungenutzten Flachen weiter
brach liegen.

2.4 In Betracht kommende anderweitige Planungsmdglichkeiten

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens wurden bereits anderweitige Planungsmdéglichkeiten
geprift. Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes werden insbesondere die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen einer Quartiersgarage mit mehreren Ebenen und ca. 300 Pkw-
Stellplatzen geschaffen. Der dafir bisher grob eingeschétzte Bedarf setzt sich aus den Anfor-
derungen der Verkehrsverknipfung der SPNV-Station (Park-and-Ride, Bike-and-Ride, jeweils
100 Platze), den Erfordernissen der Zukunftsparkentwicklung (jeweils 100 Platze) sowie des
Oberstufenzentrums (inklusive Schulstandorterweiterung jeweils 100 Platze) zusammen.

Bei verdreifachter Stellplatzanzahl gegeniber dem ersten Vorentwurf vom 20.07.2022 des B-
Plans Nr. 48 mit ebenerdiger Pkw-Stellplatzanlage wird durch die Quartiersgarage summiert
weniger Flache in Anspruch genommen. Diese signifikant geringere Bodenversiegelung (ca. 30
%), tragt dem Grundsatz das notwendige Maf3 zu beschranken Rechnung. Dadurch wird gem.
§ 1la BauGB mit dem Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen.

Des Weiteren werden mit dem nun aktuellen Planungskonzept (Parkhaus) die vorhandenen
Sportflachen des Oberstufenzentrums weitestgehend erhalten. Insgesamt betrachtet, wird die
vom Landkreis in Anspruch zu nehmende Flache um mehr als 20 % reduziert.

3 MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Aus-
wirkungen

Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des 8§ 14 BNatSchG sind Veranderungen der Gestalt

oder Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Ver-

bindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natur-

haushaltes oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen.

Eine Beeintrachtigung ist dann gegeben, wenn die belebten (biotischen) und unbelebten (abio-
tischen) Faktoren des Naturhaushaltes und deren Wirkungsgefuige in dem betroffenen Land-
schaftsraum gestort werden. Der Eingriffstatbestand wird aber nur erfillt, wenn die Beeintréch-
tigung erheblich ist. FUr erhebliche Beeintrachtigungen muissen Ausgleichs- und Ersatzmal3-
nahmen erfolgen. Fir die zuvor dargestellten bau-, anlagen- und betriebsbedingten Beeintrach-
tigungen jedes Schutzgutes wird nach der Dauer und der Schwere des Eingriffes die Art und
der Umfang von Ausgleichs- und KompensationsmaRnahmen und evtl. Ausgleichsabgaben er-
mittelt. Grundsatzlich soll jede vermeidbare Beeintrachtigung unterlassen und unvermeidbare
Beeintrachtigungen verringert bzw. ausgeglichen werden.

Ein Eingriff darf nach naturschutzfachlicher Sicht nicht zugelassen oder durchgefiihrt werden,
wenn die Beeintrachtigungen nicht zu vermeiden oder nicht in angemessener Frist auszuglei-
chen oder in sonstiger Weise zu kompensieren sind und die Belange des Naturschutzes und
der Landschaftspflege bei der Abwéagung aller Anforderungen an Natur und Landschaft anderen
Belangen im Range vorgehen. Sind auf Grund der Aufstellung eines Bebauungsplanes Eingriffe
in Natur und Landschaft zu erwarten, ist Uiber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz
nach den Vorschriften des BauGB zu entscheiden. Nach § 1a Abs. 3 BauGB sind die Vermei-
dung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrdchtigungen des Landschaftsbildes
sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in seinen in 8 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe e bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzge-
setz) in der Abwagung nach 8 1 Abs. 7 BauGB zu berucksichtigen. Der Ausgleich erfolgt durch
geeignete Darstellungen und Festsetzungen nach den § 9 BauGB, beispielsweise als Flachen
oder Malinahmen zum Ausgleich. Des Weiteren kann zur Umsetzung der Ausgleichs-, Ersatz-,
Vermeidungs- und Artenschutzmalnahmen ein stadtebaulicher Vertrag geschlossen werden.
Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen
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Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren. Grundsétzlich ist zun&chst die Vermeidbarkeit
von Eingriffen zu prifen. Der Verursacher eines Eingriffs ist verpflichtet, vermeidbare Beein-
trachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen (gem. § 15 Abs. 1 Satz 1 BNatSchG).

3.1 Vermeidungs- und Minderungsmaflinahmen wahrend der Planungsphase

Gem. dem Vermeidungsgebot (88 13 und 15 (1) BNatSchG) kénnen wéahrend der Planungs-
phase folgende Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft im Geltungsbereich unterlassen
werden:

Vermeidungs-/MinderungsmafRnahme V/IM 1
Festsetzung von 21 Baumen innerhalb der nordlichen und dstlichen StralRenverkehrsflache.

Vermeidungs-/MinderungsmafRnahme V/IM 2

Erhalt von Gehdlzen im 6stlichen Geltungsbereich durch Grinflache als Puffer der au3erhalb
liegende Eiche (Baumschutzbereich).

Vermeidungs-/MinderungsmafRnahme V/IM 3
Erhalt der Gehdlzflache sudlich der Strale ,Am Birkengrund®

3.2 Bauvorhabenbedingte Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen
Folgende Vermeidungs- und Minderungsmaf3nahmen sind wahrend der Bauzeit und im Zusam-
menhang mit der Umsetzung des Bauvorhabens zu beriicksichtigen:

Vermeidungs-/Minderungsmaf3nahme V/M 4
Vermeidung von Kontaminationen durch:

¢ sorgfaltige Entsorgung der Baustelle von Restbaustoffen und Betriebsstoffen

¢ ordnungsgemalle Lagerung sowie sicherer Umgang mit Gefahrenstoffen

¢ ordnungsgemaler technischer Zustand der Baufahrzeuge und —gerate durch regelmaRige
Wartung

Vermeidungs-/MinderungsmafRnahme V/IM 5
Materiallagerungen sind auf kleinstméglicher Flache zu realisieren.

Vermeidungs-/Minderungsmafl3nahme V/M 6

Auflockerung der durch Baufahrzeuge verdichteten Bereiche durch angepasste Bodenbearbei-
tung.

Vermeidungs-/Minderungsmal3nahme V/M 7

Der Bodenaushub ist entsprechend den Bestimmungen des Abfallgesetzes und der Bauord-
nung auf der Baustelle getrennt zu erfassen, auf Wiederverwertbarkeit zu prifen und einer Ver-
wertung bzw. ordnungsgemalen Entsorgung zuzufihren.

3.3 Nutzungsbedingte Vermeidungs- und Minderungsmalinahmen
Vermeidungs-/Minderungsmafl3nahme V/M 8

Vergleiche Vermeidungsmalnahmen V/M 1, V/M 2 und V/M 3.
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3.4 Artenschutzrelevante vorgezogene Vermeidungs- und MinderungsmalRhahmen
Folgende Malinahmen zur Vermeidung werden durchgefiihrt, um Gefahrdungen von Tierarten
des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und von europaischen Vogelarten zu vermeiden oder zu
mindern. Die Ermittlung der Verbotstatbestande gem. 8 42 Abs. 1 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG
erfolgte unter Beriicksichtigung folgender MalRnahmen.

Tab. 6 Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen Artenschutz (Umweltbericht)

V aRT1 Auf die Phanologie der Zauneidechse abgestimmte, zeitlich angepasste Bau-
planung

Durch die an die Phanologie der Zauneidechse angepassten Bauplanung kénnen
Verletzungen, Tétungen und Stérungen von Tieren wéhrend der Fortpflanzungs-,
Aufzucht- und Ruhezeiten vermieden werden.

Angepasstes Entfernen der Vegetation und Rickschnitt von Gehdlzen im
Spatsommer (nach dem 31.07.)

Die MalRnahme dient dazu, den Zauneidechsen durch angepasstes Entfernen der
Gehdlze und Vegetation, die Mdglichkeit zu geben, auf Stérungen und Habitatver-
anderungen zu reagieren und sich in die Randbereiche zuriickzuziehen. Die MalR3-
nahme dient der Vermeidung von Verletzungen und Tétung von Zauneidechsen.

V ART 2

V ART3 Errichtung eines Reptilienschutzzaunes durch Absperren des Baufeldes

Zur Vermeidung von Einwanderungen durch Zauneidechsen, ist das Baufeld durch
einen Reptilienschutzzaun zu schiitzen und abzusperren.

Die MalRnahme dient der Vermeidung von Verletzungen und Tétung von Zau-
neidechsen.

Durchfihrung der Erdarbeiten nicht wahrend der Winterruhe (Oktober - Mérz)

Um die Zauneidechsen nicht in der Winterruhe zu stéren, zu verletzen oder zu téten
sind die Erdarbeiten au3erhalb der Winterruhe durchzuftihren.

V ART 4

V ARTS5 Abfang und Umsiedlung der Zauneidechsen

Zur Vermeidung von baubedingten Tétungen und Verletzungen sind die Zau-
neidechsen aus dem Baufeld durch Abfang zu entfernen und in das Ersatzhabitat
umzusiedeln.

V ART 6 Kontrolle der Baume durch naturschutzfachliche Baubegleitung und Ver-
schlieBen von potentiell geeigneten Baumhohlungen vor der Fallung

Damit Stérungen und Verletzungen von Fledermausen vermieden werden, sind po-
tentiell geeignete Baumhdhlungen vor der Fallung durch die naturschutzfachliche
Baubegleitung zu kontrollieren und zu verschlieRen.

Baufeldfreimachung nach vorheriger Kontrolle und Freigabe durch die Natur-
schutzfachliche Baubegleitung

Durch die vorherige Kontrolle und Freigabe des Baufeldes durch die Naturschutz-
fachliche Baubegleitung kénnen baubedingte Tétungen und Stérungen von ge-
schitzten Arten und ihrer Fortpflanzungs- und Ruhestéatten vermieden werden.

V ART7

3.5 Zusammenstellung der erheblichen Konflikte
In der nachfolgenden Tabelle sind die schutzgutbezogenen erheblichen Eingriffe, wie sie im
vorangegangenen Kapitel beschrieben und bewertet wurden, zusammengefasst.
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Tab. 7 Zusammenstellung erhebliche Konflikte
Konflikt- | Art der Beeintrachti- | Konfliktbeschreibung Umfang Dauer und
Nr. gung Intensitat
Schutzgut Boden
KV Bau- und anlagenbe- | Neuversiegelung von Boden | 12.901 m? Dauerhaft
dingte Auswirkung durch geplante Errichtung von und erheb-
StralRverkehrsanlagen  sowie lich
der Errichtung eines Parkhau-
ses
Schutzgut Biotope
KB1 bis | Bau- und anlagenbe- | Verlust von Biotoptypen, wel- | 1.149 m? Dauerhaft
KB3* dingte Auswirkung che naturschutzfachlich als und erheb-
,hoch® bewertet werden lich
KB4 bis | Bau- und anlagenbe- | Verlust von Biotoptypen, wel- | 8.302 m? Dauerhaft
KB 8* dingte Auswirkung che als ,,mittel* bewertet wer- und erheb-
den lich
KB 9 Bau- und anlagenbe- | Verlust von ErsatzmafRnahmen | 34 Baume Dauerhaft
dingte Auswirkung nach der BaumSchVO TF und erheb-
lich
KB 10 Bau- und anlagenbe- | Verlust von Waldflachen 7.847m? Dauerhaft
dingte Auswirkung und erheb-
lich
Schutzgut Arten
KA1 Bau- und anlagenbe- | Verlust von Vorzugslebensrau- | 3.000 m2 Dauerhaft
dingte Auswirkung men der Zauneidechsen und erheb-
lich
KA2 Bau- und anlagenbe- | Habitatpotenzial von Fleder- | 14 B&ume/Er- | Dauerhaft
dingte Auswirkung mausen satzkéasten und erheb-
lich
KA3 Bau- und anlagenbe- | Brutvogel 4 Nisthéhlen/ Dauerhaft
dingte Auswirkung 7 nat. Struktu- | und erheb-

*Hinweis: die konkrete Konflikt-Nummer-Beschreibung der Biotope erfolgt in der Tab. 9

3.6 Malnahmen zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

3.6.1 Vorgezogene Kompensationsmaflnahmen (CEF Mallnhahmen)
Fir die dem europdischen Artenschutzrecht der FFH-Richtlinie unterliegenden Arten sind funk-
tionserhaltende MaRnahmen maoglich, die als ,CEF-MaRnahmen“’ bezeichnet werden. Mit CEF-
Maflnahmen kann somit sichergestellt werden, dass keine Stdrung oder Zerstérung von Le-
bensstatten geschutzter Arten im Sinne des Artikels 12 der FFH-Richtlinie vorliegt (EUROPEAN
COMMISSION 2006, LUTKES 2006). Diese Sichtweise kann auch auf Artikel 5 der Vogel-
schutzrichtlinie Ubertragen werden, da durch vorgezogene KompensationsmafRhahmen ein
gunstiger Erhaltungszustand der Bestdnde geschiitzter Vogelarten erreicht werden kann
(BAUCKLOH et al. 2007a). Der § 34 Abs. 5 BNatSchG fasst die vorgenannten MafRnahmen
unter der Formulierung ,vorgezogene Kompensationsmaf3nahmen“ zusammen.

7 Die Abkurzung ,CEF-MalRnahmen® steht fur ,measures which ensure the continuous ecological functionality of a concrete breeding site/resting
place” (EUROPEAN COMMISSION 2006: 49)
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Vorgezogene Kompensationsmal3inahmen missen folgende Voraussetzungen erfillen:

¢ Die vorgezogene Kompensationsmaflinahme erfiillt ihre Funktion, bevor die Baumal3-
nahme durchgefuhrt wird.

e Durch die vorgezogene Kompensationsmaflnahme kann ein gunstiger Erhaltungszustand
des lokal betroffenen Bestandes der jeweiligen Art gewahrleistet werden.

¢ Die vorgezogene Kompensationsmaf3hahme ist im Genehmigungsverfahren verbindlich
festzulegen und der Erfolg ist zu gewahrleisten.

Im Zusammenhang mit der Umsetzung des Vorhabens werden folgende vorgezogene Kompen-
sationsmalnahmen (CEF-Maflinahmen) erforderlich.

Tab. 8 Vorgezogene Ausgleichsmalinahmen — CEF MafRnahmen — (Umweltbericht)

A cer1 Naturschutzfachliche Baubegleitung

Zum Schutz der im Untersuchungsraum angetroffenen Arten ist die Umsetzung der
geplanten MaRhahmen naturschutzfachlich zu begleiten.

A cer2 Anlage und Aufwertung von Ersatzhabitaten als Lebensraum fiir Zauneidech-
sen

Gemarkung Genshagen, Flur 3, Flurstiicke 622 (tlw.) und 625 (tlw.) auf einer Fla-
che von ca. 3.900 m2,

Die MaRRnahme dient dem Erhalt des Lebensraumes und der lokalen Population
der Zauneidechse. Die Ausgestaltung der Ersatzhabitate ist in der konkreten Aus-
fuhrungsplanung mit der UNB abzustimmen.

Die MaRRnahme dient dem Erhalt des Lebensraumes und der lokalen Population
der Zauneidechse.

A Cer3 Umhangen der vorhandenen Fledermauskéasten vor der Baufeldfreimachung
und Anbringen von zwei Fledermaushdhlen in rGumlicher Nahe des Plange-
bietes

Um die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raumlichen
Zusammenhang zu wahren, sind die vorhandenen Fledermauskasten vor der Bau-
feldfreimachung umzuhangen und zusatzlich zwei Fledermaushéhlen in raumlicher
Nahe des Plangebietes anzubringen (bspw. auf kommunalen Flachen: Ludwigs-
felde, Flur 02, Flurstiicke 94 und 383 und Flur 03, Flurstlicke 651 und 789).

A cera Umhaéangen der vorhandenen Nisthéhlen vor der Baufeldfreimachung und An-
bringen von drei zusatzlichen Nisthdhlen in raumlicher Nahe des Plangebie-
tes

Zur Erhaltung der 6kologischen Funktion von Fortpflanzungs- und Ruhestétten der
hohlenbritenden Vogelarten sind die vorhandenen Nisthdhlen umzuhéngen und
zusatzlich sieben Nisthéhlen in raumlicher Nahe des Plangebietes anzubringen
(bspw. auf kommunalen Flachen: Ludwigsfelde, Flur 02, Flurstiicke 94 und 383 und
Flur 03, Flurstiicke 651 und 789).

3.6.2 Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen
Schutzgut Boden

Die ermittelte max. Neuversiegelungsflache von 12.901 m? (KV) ist nach der HVE® vorrangig
durch EntsiegelungsmafRnahmen zur vollstandigen Wiederherstellung der beeintrachtigten
Funktionen zu kompensieren. Ist eine Entsiegelung in der entsprechenden GroéRenordnung
nicht realisierbar, konnen die Beeintrachtigungen des Schutzgutes auch durch aufwertende bo-
denverbessernde Mafinahmen (im Kompensationsverhéltnis 1:2 oder 1:3) ausgeglichen wer-
den.

Nach Uberprifung sind, neben der vorhandenen Versiegelung im Geltungsbereich dieses Be-
bauungsplanes, Entsiegelungsflachen nicht verfigbar. Innerhalb des Stadtgebietes

8 HVE — Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung im Land Brandenburg
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Ludwigsfelde konnten keine weiteren Entsieglungsmal3nahmen gefunden werden, welche im
stadtischen Eigentum sind.

Demnach sind bodenverbessernde MaRnahmen mit Kompensationsfaktors zu erbringen. Fur
den Eingriff in die Bodenfunktionen soll die Kompensation durch eine Umwandlung von Intensiv-
in Extensivgriinland mit Heckeneinfassung aus gebietseigenen Strauchern (Faktor 1:3) sowie
eine Umwandlung von Acker in Trockenrasen (Faktor 1:2) erfolgen. Die genannte Heckenein-
fassung wird fiir den Eingriff des Schutzgutes Biotope herangezogen.

Umwandlung von Intensiv- in Extensivgrinland mit Heckeneinfassung

Die MalRnahmenflachen liegen in der Gemarkung Holbeck, Flur 4, Flurstlicke 5/3, 22 und 79/1,
Nuthe-Urstromtal, Landkreis Teltow-Flaming. Die derzeitige Nutzung ist Intensivgriinland. Die-
ses soll in extensive Nutzung utberfiihrt werden. Im Vordergrund steht die Entwicklung floristisch
artenreicher Wiesengesellschaften, zur Férderung der Brutflachen und des Nahrungsangebo-
tes.

Die MaRnahmen haben folgende FlachengroRen: 37.368 m? (Grunlandextensivierung) und
6.061 m? (Hecke).
Die konkreten Maflinahmenbeschreibungen und das Biotopentwicklungs- und Pflegekon-

zept/Kontrollen sowie alle dazu weiteren notwendigen Informationen kénnen aus dem beigeflig-
ten MalRnahmenblatt E1 enthommen werden.

Umwandlung von Acker in Trockenrasen

Die MaRBRnahmenflache liegt in der Gemarkung Fresdorf, Flur 2, Flurstiick 245, Landkreis Pots-
dam-Mittelmark, ist siidexponiert und weist lediglich zwischen 15 und 25 Bodenpunkte auf. Sie
wird derzeit als Acker genutzt. Zur Anlage eines Trockenrasens erfolgt zundchst eine Bodeninver-
sion mittels Rigolpflug, wodurch Samen von landwirtschaftlichen Kulturpflanzen sowie unerwiinsch-
ter Begleitvegetation unschadlich gemacht werden. Gleichzeitig wird der humose Oberboden in der
Tiefe abgelegt, so vom Nahrstoffkreislauf entkoppelt und langerfristig als Kohlenstoffspeicher kon-
serviert. Zurlick bleibt ein bereits stark ausgehagerter und fremdsamenfreier Oberboden, der opti-
male Ausgangsvoraussetzungen fir die Anlage eines Trockenrasens bietet. Gleichzeitig wird ein
Beitrag zum natirlichen Klimaschutz geleistet.

Die MaRnahme hat folgende FlachengrofRRe: 2.670 m?2.

Die konkreten Maflinahmenbeschreibungen und das Biotopentwicklungs- und Pflegekon-
zept/Kontrollen sowie alle dazu weiteren notwendigen Informationen kdnnen aus dem beigeflug-
ten MalRnahmenblatt E2 enthommen werden.

Schutzgut Biotope und Arten

Gem. den Hinweisen zum Vollzug der Eingriffsregelung im Land Brandenburg (HVE) und der
Baumschutzverordnung des Landkreises Teltow-Flaming werden fir die Verluste der vorkom-
menden Biotope nachfolgend Kompensationsfaktoren als Orientierung angenommen.

Dabei erfolgt eine detaillierte Auflistung der betroffenen Biotope nach Konflikt-Nummern, hier
KB von 1 bis 10.

Des Weiteren ist der benachbarte Bebauungsplan Nr. 45 ,An der Eichspitze Sud“ heranzuzie-
hen. Aufgrund der Uberschneidung des Bebauungsplanes Nr. 48 bzw. Uberplanung (Flachen-
tausch Versorgungsflache und Verkehrsflache) sind betroffenen Biotope bzw. der Eingriff im
Ostlichen Geltungsbereich bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt. Danach ist ein
Ausgleich im Sinne des § 1la Abs. 3 Satz 6 BauGB nicht mehr erforderlich.
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Tab. 9 Kompensationsfaktoren des Schutzgutes Biotope
Kon- Biotoptyp Flache /| Kompensati- | Kompensationsbedarf
flikt-Nr. Anzahl onsfaktor Flache in m? / Anzahl
oder MaBnahme
KB 1 Hecke und/oder Windschutz- 490 m? | nicht notwen- Keine
streifen, von Baumen (ber- dig Kompensation ist im Rah-
mung), geschlossen, berwie- B-Plans. Nr. 45 erfolgt
gend heimische Gehélze
KB 2 Baumreihe, mehr oder weniger 426 m? | gem. Anlage Keine
geschlossen und in gesundem Baumschutz- Kompensation ist im Rah-
Zustand, Uberwiegend heimi- verordnung men des benachbarten
sche Baumarten des Landkrei- B-Plans. Nr. 45 erfolgt
ses bzw. Ermittlung erfolgt im
Rahmen der Baugeneh-
migung
KB3 Einschichtige  oder  kleine 233 m? | gem. Anlage | Ermittlung erfolgt im Rah-
Baumgruppe, heimische Baumschutz- men der Baugenehmi-
Baumarten, Uberwiegend verordnung gung
Jungbestand (< 10 Jahre) des Landkrei-
ses
KB4 Quecken-Pionierfluren, weitge- | 5.323 m? | nicht notwen- Keine
hend ohne Gehdlzbewuchs dig Kompensation ist im Rah-
(Gehdlzdeckung < 10%) men des benachbarten
B-Plans. Nr. 45 erfolgt
KB5 Ruderale Wiesen, verarmte 94 m? | nicht notwen- Keine
Auspragung, weitgehend ohne dig Kompensation ist im Rah-
spontanen Gehdlzbewuchs (< men des benachbarten
10 % Geholzdeckung) B-Plans. Nr. 45 erfolgt
KB6 Staudenflur (Saum) frischer, 1.238m? | 2 2.476 m?
nahrstoffreicher Standorte, ver-
armte oder ruderalisierte Aus-
pragung
KB7 Artenreicher  Zier-/Parkrasen, | 1.405m? | 2 2.810 m?
weitgehend ohne Baume
KB8 Hecke (Formschnitt), mit Bau- 242 m? | 2 484 m?
men
KB9 Einzelbdume, teilweise Ersatz- 22 | gem. Anlage | 0- 101, die konkrete Er-
pflanzungen & | Baumschutz- mittlung erfolgt im Rah-
12 vorh verordnung men der konkreten Aus-
Ersatz: des Landkrei- fuhrungsplanung;
baume | €5/ Die vorhandenen 12 Er-
HVE satzbaume werden inner-
halb der Verkehrsflache
ausgeglichen
KB10 Wald im Sinne des Waldgeset- | 7.847 m? | Gem. LWaldG | Erstaufforstung: 7.847 m?
zes des Land Brandenburgs &
(LWaldG) Okologischer Waldum-
bau: 13.797 m?
Biotope:

Die HVE soll die Anwendung der Eingriffsregelung im Land Brandenburg einheitlich, nachvoll-

ziehbar und effektiv handhabbar gestalten.
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Sie richtet sich vor allem an die fur die Eingriffsregelung zustandigen Behdrden, Planungstrager
und Planungsburos. Sie sind als Empfehlung zum Vorgehen in der Vollzugspraxis konzipiert,
wobei begriindete Abweichungen von den dargestellten Arbeitshilfen méglich bleiben.

Fur die betroffenen Baumreihen (KB 2), kleine Baumgruppen (KB 3) und die 22 Einzelbdume
(KB 9) ist fur die Ausgleichsermittlung die Baumschutzverordnung Teltow-Flaming heranzuzie-
hen (siehe Anlage 1 zur BaumSchVO TF). Die BaumSchVO TF orientiert sich zur Bemessung
der Auflagen zur Ersatzpflanzungen nach der o.g. HVE. Nach aktuellem Kenntnisstand kann
dabei die Auflage zur Ersatzpflanzung zwischen 0 — 101 liegen. Die Bewertung ergibt sich nach
den Schadstufen der einzelnen Baume in der konkreten Ausfuhrungsplanung. In der Tabelle
Tab. 3 wurde fir die betroffene Baumart die mogliche Bemessung der Auflage zur Ersatzpflan-
zung dargestellt.

Fir diese Baume ist eine Ausnahmegenehmigung nach § 7 der Baumschutzverordnung zu stel-
len. Der Ausgleich ist im Rahmen der Baugenehmigung zu bestimmen. Dabei sind im besonde-
rem die vorhandenen Einzelb&dume, welche als Ersatzpflanzungen anderer Eingriffe gepflanzt
worden sind, zu beriicksichtigen. Diese sind im Verhaltnis 1:1 zu ersetzen.

Konkret sind von den 34 Baumarten (KB 9) 12 Baumarten als Ersatzpflanzung zu beurteilen.
Nach der Tabelle Tab. 3 dieses Umweltberichtes sind demnach folgende Baume im Verhaltnis
1:1 zu ersetzen: Nummerierung 33, 34, 35, 36, 37, 40, 42, 44, 47, 48, 49 und 52.

Als AusgleichsmaRnahme fir den Verlust der vorhandene Ersatzbdume werden insgesamt 12
Baume innerhalb der noérdlichen StraBenverkehrsflache festgesetzt. Dabei sind die Baume in
einem Stammumfang von 12 — 14 cm, Ballenware mind. 2x verpflanzt, anzupflanzen. Damit
kénnen die vorhandene Ersatzpflanzungen (Baume) 1:1 ausgeglichen werden.

Far die Konflikt-Nr. KB 1, KB 2, KB 4 und KB 5 (Biotope im dstlichen Geltungsbereich) erfolgte
der Ausgleich bereits im Rahmen des benachbarten Bebauungsplanes Nr. 45 ,An der Eich-
spitze“. Der Ersatz erfolgte mit der Mallnahmennummer E2 und E3. Danach sind Anlagen von
Lerchenstreifen in Osdorf, Gemarkung Grol3beeren/Osdorf, Flur 3, Flurstiicke 66, 68 Faktor: 1
(15.000 m?) und Anlagen von Artenreichem Offenland in Gro3beeren, Gemarkung GroRRbeeren,
Flur 2, Flurstiicke 401, 402, 404, Faktor 1 (39.000 m?) vorgesehen. Diese MaRnahmen sind
planextern und sind vertraglich zwischen den Berliner Stadtgiitern und der Stadt Ludwigsfelde
gesichert.

Fur die Konflikt-Nr. KB 6, KB 7 und KB 8 wird gem. der HVE ein Kompensationsfaktor 1:2 an-
gesetzt. In Summe werden fur die eben genannten Konflikt--Nummern 2.885 m? Biotope mit
mittlere Wertigkeit erheblich beeintrachtigt. Daher sind insgesamt 5.770 m? Ausgleichsflachen
zu ermitteln. Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. 48 sind dafur keine ge-
eigneten Flachen verfiigbar. Daher sind Ersatzmaflinahmen fir die betroffenen Biotope in
Hohe von 5.770 m? Planextern zu suchen, welche mit der 0.g. MaRnahme E1, unter Schutzgut
Boden, ersetzt werden (6.061 m? Hecke).

Der Ersatz der Konflikt-Nr. KB 10 (Wald) erfolgt in Form einer Erstaufforstung und eines 6kolo-
gischen Waldumbaus.

Nach weiterer Ricksprache wird der Bebauungsplan Nr. 48 forstrechtlich qualifiziert. Das be-
deutet, dass im Rahmen des Aufstellungsverfahrens der Nachweis erbracht wird, dass der Ein-
griff der betroffenen Waldflache entsprechend ersetzt wird. Dazu sind folgende Unterlagen zum
Nachweis der Kompensationsleistungen notwendig:

o Kartendarstellung der anteiligen Erstaufforstungsflache
o Malnahmenbeschreibung mit Pflanzplan fir die Erstaufforstung
e Genehmigung der Erstaufforstung in Kopie

e Kartendarstellung der anteiligen Waldumbauflache
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¢ Malnahmenbeschreibung mit Pflanzplan fur den Waldumbau
e Unwiderrufliche Zurverfiigungstellungserklarung durch den jeweiligen Flacheneigenti-
mer

Die 0.g. Leistungen wurden der zustandigen Forstbehorde tbergeben.

Daher wurde der Nachweis von Seiten der Stadt Ludwigsfelde erbracht, dass der Bebauungs-
plan den Anforderungen zur Waldumwandlung und deren Kompensation gem. § ( Abs. 2 Satz
3 LWaldG erfillt. Die dazugehdorige forstrechtliche Bestatigung durch die Forstbehdrde erfolgte
mit Schreiben vom 28. Mai. 2024 (E-Mail) an die Stadt Ludwigsfelde.

Die Erstaufforstung (EAF) und die Flachen fur den 6kologischen Waldumbau (OWU) erfolgen
im Naturraum Mittlere Mark wie folgt:

Tab. 10 Erstaufforstung und 6kologischer Waldumbau

MaBnahme | Flache Grolle
 [Gemarkung | Fiur | Flurstiick | (m2) |®esheld
EAF Freiwalde 3 BS 7.847 | LFB_SELU_Obf-Luck-

3600/515+53#442964/2023

owu Freiwalde 3 89 8.457

OWU | Schiebsdorf | 2 70 2.340
Arten

Zauneidechsen:

Unter Beachtung der Vermeidungs- und MinderungsmalRnahmen sowie den vorgezogenen
Kompensationsmaflnahmen (CEF-MalRnahmen) soll auf ca. 3.900 m? eine Anlage und Aufwer-
tung von Ersatzhabitaten als Lebensraum fur Zauneidechsen auf den Flurstiicken 622 (tlw.) und
625 (tlw.) der Flur 3 in der Gemarkung Genshagen erfolgen.

Im Rahmen der Suche nach geeigneten Ersatzhabitaten fir die Zauneidechsen musste darauf
geachtet werden, dass die lokale Population keine Verschlechterung des Erhaltungszustandes
der Zauneidechsenpopulation erfahrt. Dies begriindet sich insbesondere durch die vorhande-
nen und teils umgesetzten Bebauungsplane. In Folge dessen wurden Ersatzflachen fir Zau-
neidechsenhabitate gesucht, die in der Nahe des Stadtgebietes bzw. im gleichen Naturraum
liegen. Dabei konnten entsprechende Flachen ermittelt werden.

In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde wurde im Zuge dessen jedoch darauf hin-
gewiesen, dass im benachbarten Bebauungsplan Nr. 45 an der Alfred-Kihne-Stral3e bereits
Ersatzflachen fir Zauneidechsen derselben Population umgesetzt wurden. Vor dem Hinter-
grund des Gespraches zwischen der Stadt und der UNB am 01.10.2025 und der Signalisierung,
dass eine Erweiterung dieses Ersatzhabitats fr méglich erachtet wird, wurde eine Alternative
fur die Erweiterung des Zauneidechsenhabitats an der Alfred-Kiihne-Stral3e erarbeitet.

An diesen Flachen sind unbesiedelte Bereiche vorhandenen, die es ermdglichen auch die be-
troffene Population der Zauneidechsen umzusiedeln.

Die etwas hohere FlachengroRe der ErsatzmaBnahme von 3.900 m? anstatt den notwendigen
3.000 m? begriindet sich dahingehend, dass beim Abfangen der Zauneidechsen ggf. eine ho-
here Anzahl erfasst wird als die im Gutachten genannten 42 nachgewiesenen Tiere. Hier wird
ein entsprechender ,Puffer” berticksichtigt.

Mit der Erweiterung des Habitats kénnen hdherwertige Strukturen sowie eine Biotopverbindung
geschaffen werden, die fir die lokale Population der Zauneidechsen einen Mehrwert bringen.
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Brutvogel und Fledermause:

Die vorhandenen Fledermauskasten und vorhandenen Nisthéhlen bzw. naturlichen Strukturen
fur Brutvogel werden umgehangt. Zusatzlich werden zwei weitere Fledermaushohlen und sie-
ben Nisthohlen fur Brutvogel (Ersatz der natirlichen Strukturen) als weitere MaRnahme bereit-
gestellt. Dabei sind das Umhéngen der vorhandenen Kasten und Hohlen sowie die neuen in
raumlicher N&he des Plangebietes umzusetzen. Hier werden die stadteigenen Flachen der Flur-
stiicke 651, 798 der Flur 3 in der Gemarkung Ludwigsfelde (siidwestliche Seite der Bahnstrecke
an der Stral’e ,Am Birkengrund®) beansprucht.

3.7 Kompensationsmalnahmen innerhalb des Plangebietes
Der Bebauungsplan bereitet bodenverbessernde MalRnahmen vor, die fir den Eingriff in Natur
und Landschaft mit angerechnet werden kdnnen bzw. mit zu bertcksichtigen sind.

Folgendes wird dazu im Bebauungsplan festgesetzt:

Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25 a
BauGB)

.Innerhalb der festgesetzten offentlichen Stralenverkehrsflache auf der Flache ABCDA sind
insgesamt 12 standortheimische Baume (Hochstamm, StU 12 - 14 cm) zu pflanzen. Die Baume
sind in einem Abstand von mindestens 20 m untereinander zu pflanzen. Dabei werden die Arten
der Geholzliste Nr. 1 empfohlen.”

Geholzliste Nr. 1 StraRenbdume,

Acer campestre ,Elsrijk' (Feldahorn)

Acer platanoides ,Cleveland' (Spitzahorn)

Fraxinus excelsior ,Westhofs Glorie' (Gemeine Esche)
Prunus padus ,Schloss Tiefurt' (Vogel-Kirsche)
Quercus petraea (Trauben-Eiche)

Quercus robur (Stiel-Eiche)

Sorbus intermedia (Schwedische Mehlbeere)
Ulmus-Hybride ,New Horizon'

(Schmalkronige Stadtulme)

Die Festsetzung dient dem Ausgleich fur einen Teilverlust von Einzelbdumen. Insbesondere
werden mit der getroffenen Festsetzung die 12 Ersatzpflanzungen ausgeglichen.

3.8 Kompensationsmalnahmen aulRerhalb des Plangebietes

3.8.1 Ersatzmalinamen fiir das Schutzgut Boden
Vergleiche beigefligte MalBnahmenblatter E1 und E2 (siehe Anlage).

3.8.2 Ersatzmalnahmen fur das Schutzgut Biotope
Vergleiche beigefiigtes Mal3hahmenblatt E1 (siehe Anlage).

3.8.3 ErsatzmalRinahmen fur Wald
Erstaufforstung und 6kologischer Waldumbau:

Gemal § 8 Abs. 2 LWaldG steht der Genehmigung zur Umwandlung von Wald in eine andere
Nutzungsart gleich, wenn in einem rechtkraftigen B-Plan nach § 30 BauGB eine anderweitige
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Nutzung vorgesehen ist, sofern darin die hierfur erforderlichen forstrechtlichen Kompensationen
zum Ausgleich der nachteiligen Wirkungen festgesetzt sind.

Eine klassische Festsetzung solcher Kompensationsmaflinahmen erfolgt mit dem Bebauungs-
plan Nr. 48 nicht, da die 0.g. Malinahmen fir die Waldumwandlung aul3erhalb des Geltungsbe-
reichs liegen. Aus diesem Grund wurde das Ingenieurbiro NaturePen bevollméchtigt, im Namen
der Stadt Ludwigsfelde, fur die Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen aus den Auflagen des Forst-
amts Teltow-Flaming (Obf. Winsdorf) zum Bebauungsplanverfahren Nr. 48 , Stationsumfeld Bir-
kengrund“ der Stadt Ludwigsfelde, OT Genshagen, der Anwuchslberprifung, des jahrlichen
Kulturfortschritts sowie die Endabnahme als ,gesicherte Kultur® mit den zustandigen Forstbe-
horden, derzeit angesiedelt bei den fir Hoheit zustandigen Oberforstereien, durchzufiihren.
Zur vertraglichen Sicherung der Umsetzung der ErsatzmalRnahmen wurde ein Vertrag fur die
ErsatzmalRnahmenverpflichtung zwischen NaturePen und der Stadt Ludwigsfelde am
02.05.2024 aufgesetzt und der zustandigen Forstbehdrde vorgelegt.

Gem. der Festlegung des Forstamts sind als 7.847 m? Ersatzaufforstungsflache und 13.797 m?
als Flache fur 6kologische Waldumbaumalnahmen zu erbringen

e in der Gemarkung Freiwalde, Flur 3, Flurstiick 89 in einer GroRe von 7.847 m? gem.
Erstaufforstungsbescheid der Auflenstelle des Landesbetriebes Forst Brandenburg,
Oberforsterei Luckau

e und in der Gemarkung Freiwalde, Flur 3, Flurstlick 89 in einer GréRe von 8.457 m? gem.
abgestimmter Planung des 6kologischen Waldumbaus mit der Au3enstelle des Landes-
betriebs Forst Brandenburg, Oberforsterei Luckau sowie

e in der Gemarkung Schiebsdorf, Flur 3, Flursttick 70 in einer GréRe von 5.340 m? gem.
abgestimmter Planung des 6kologischen Waldumbaus mit der Au3enstelle des Landes-
betriebs Forstbehdrde Brandenburg, Oberférsterei Luckau.

Maflnahme Erstaufforstung (Freiwalde, Flur 3, Flurstiick 89):
Gesamtflache 72.010 m? davon 15.922 m? Aufforstungsflache
Realisierung: Winterhalbjahr 2024/25

1. Forstschutz:

Entlang der abgesteckten Aul3engrenze ist eine Pflugfurche mittels geeigneter Technik zu zie-
hen, in die der Forstschutzzaun zum Schutz der Gehdlzflachen gegen Wildverbiss(Rot-
wild/Schwarzwild/Hase) errichtet wird.

2. Pflanzung (forstl. Standort: t NM3 bis NR2):
2.1 GKI mit BBA (Pflanzung Winter/Frihjahr)

Art/Abkiirzung PHlanzqualitét/ Anteil an der Gesamfflache Mizchung in %

GKI-Mischbestand 40 %
Pinus sylvestris Gkl 2 jGhriger 5&mling gestochen 10-20 [Herkunft 851 04) 70
Betula pendula Bl 1-2 j@hriger 38mling 30-50 [Herkunft 804 02) 15
Populus fremula AS 1-2 j@hriger 3&mling 30-50 [Herkunft 00 01) 15

2.2 SEl mit BBA (Pflanzung Winter/Friihjahr)

Art/Abkirzung Pllanzgualitét/Anteil an der Gesamiflache Miszchung in %

Vorwald mit SEl 42 %
Betula pendula Bl 1-2 j@hriger S&mling 30-50 [Herkunft 804 02) 30
Acer platancides SAH 1-2 jahriger 58mling 30-50 (Herkunft 800 02) 30
Quercus robur SH 1-2 jdhriger S8miling 30-50 [Herkunft 817 04) 20
Ulmus minor FRU 2 j&hriger S8mling 1/1 30-50 10
Alnus glutinesa RER 1 j&hriger S&mling 1/0 30-50 (Herkunft 802 03] 10

IDAS Planungsgesellschaft mbH e Luckenwalde 44

Umweltbericht (Stand: 28.11.2025)



Bebauungsplan Nr. 48 — ,Stationsumfeld Birkengrund® der Stadt Ludwigsfelde, OT Genshagen

Leistungsbeschreibung Waldkernbepflanzung:

In einem Abstand von 3,0 m (Pflegepfad) zur letzten Reihe des Waldrandes werden die Wald-
kernteilflachen bepflanzt (siehe Ubersichtsplan). Der Pflanzverband liegt zwischen den Reihen
bei 2,0 m, in der Reihe beim Laubholz bei 0,65 m (Ahorn, Birke, Uime 1,0 m), beim Nadelholz
bei 0,5 m. Der Reihenabstand von 2,0 m ist aufgrund der nachfolgenden Pflegetechnik mdg-
lichst genau einzuhalten. Es ist Pflanzmaterial der Herkunft Ostdeutsches Tiefland vorgeschrie-
ben (Forstsaat- und Pflanzgutgesetz). Die Lieferung, der Einschlag sowie die Versorgung und
die Pflanzung haben nach guter fachlicher Praxis zu erfolgen. Die Pflanzen sind vor dem Trans-
port mit GEFA-Wurzelschutz (Wurzelverdunstungsschutz) zu behandeln (tauchen). Bei jeder
Pflanzenlieferung ist vor dem Abladen der Pflanzen ein geniigend groRRer Einschlagplatz vorzu-
bereiten.

2.3 Straucher (Pflanzung Frihjahr)
Pflanzverband: 2,0 x 1,0 m

Gehdlzart Pflanzqualitat/Anteil an der Gesamfiflache Anteilig in %

Waldrand 18 %
Acer campestre zweijdhrig verschulter Sémling 1/1 20-40 cm 4
Crataegus monogyna rweijahrg verschulter Samling 1/1 20-40 cm &
Prunus spinosa einjahriger 5amling 1/0 20-40 cm 7
Pyrus pyraster zweijdhrig verschulter Samling 1/1 20-40 cm 7
Rosa corymbifera oweljdhrig verschulter Samling 1/1 20-40 cm 7
Rosa canina einjahriger S&mling 1/0 30- 50 cm 15
Salix caprea einjahriger Sdmling 1/0 20-40cm 13
Salix cinerea weljdhrig verschulter Samling 1/1 20-40 cm 4
Cornus sanguinea zweijahrig verschulter Samling 1/1 20-40 cm 4
Vibrunum opulus zweijahrig verschulter Samling 1/1 20-40 cm 7
Fuonymus europasa rweijahrig verschulter Samling 1/1 20-40 cm 7
Corylus avellana zweijahrig verschulter Samling 1/1 20-40 cm 4
Sorbus aucuparia oweljdhrig verschulter Samling 1/1 30-50 cm 15

Leistungsbeschreibung Waldrandbepflanzung:

Entlang der aul3eren dstlichen Zaunfront der Aufforstung wird ein 8 m breiter (3-reihig) Waldrand
und entlang der sidlichen Zaunfront ein 10 m breiter (4-reihig) Waldrand mit Waldstrauchern
und Baumen 2. Ordnung gepflanzt. Die Straucharten und Baume 2. Ordnung sind gemaf Erlass
der oberen Naturschutzbehérde und soweit lieferbar, als gebietsheimische Gehélze aus Bran-
denburg zu liefern. Der Abstand der ersten Reihe zum Zaun betragt 3 m. Der Pflanzabstand
betragt in der Reihe 1,0 m und zwischen den Reihen 2,0 m. Die Waldrander werden nur auf 50
% der Pflanzflachen bepflanzt, um eine natirliche Entwicklung und Dynamik zwischen den Ge-
holzarten zu gewébhrleisten. Die Lage der zu pflanzenden Waldrander ist auf dem Pflanzplan
dargestellt.

Entsprechend dem Pflanzschema werden die Waldrandstraucher Horst- und Gruppenweise mit
dem Gottinger Fahrradlenker gepflanzt.

3. Fertigstellungs- und Entwicklungspflege:

Die Pflegearbeiten verstehen sich als Leistungen nach der DIN 18 919. Die Pflegeleistung ist
begrenzt auf das Freihalten der Pflanzflachen durch die Beseitigung von unerwinschten und
bedrangenden Wildkrautern und —graser mittels eines Schmalspurknickschlepper (max. Breite
1,25 m) mit Anbaumulcher bzw. Anbaufrase (max. Breite 1,50 m) fur die Dauer von 4 -5 Jahren
nach der Pflanzung. Notwendige Forstschutzmalinahmen, wie regelmallige Zaunkontrolle, vor-
beugender Forstschutz durch Greifvogelsitzwarten und eine gezielte Mausebek&dmpfung sind
durchzufihren.
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Okologischer Waldumbau (Freiwalde, Flur 3, Flurstiick 89):
Gesamtflache 72.010 m? davon 28.746 m? Umbauflache

Revier: Schonwalde

Forstadresse: WAG 97, Abt. 3247 a2

Standortformengruppe: Klimafeuchte t; Z1- NM3 (Standortskartierung 2022)
Realisierung: Winterhalbjahr 2024/25

1. Kurzbeschreibung:

Die MalRnahme erfolgt in einem ca. 90-jahrigen Kiefernbaumholz, in dem der Bestockungsgrad
abgesenkt wurde, sodass groR3tenteils ein B° von 0,6 bis 0,7 eingeschatzt wird. Im Unterstand
ist bisher keine Verjingung zu finden.

Das Ziel des 6kologischen Waldumbaus ist die Entwicklung eines standértlich angepassten,
naturlichen Waldokosystems aus Stiel- und Traubeneiche und Gem. Kiefer, welches durch wei-
tere heimische Laubgehdlze erganzt wird.

2. Bodenvorbereitung:

Aufgrund der flachigen Begleitvegetation erfolgt eine Bodenbearbeitung mittels Forstpflug oder
Kulla-Kultivator um Pflanzstreifen bzw. -platze zu schaffen. Es wird parallel zu den Riickgassen
gepfligt, dabei ist ein Reihenabstand von ca. 2 m einzuhalten. Verjingungshorste sind zu um-
fahren, Rickegassen werden nicht bearbeitet.

3. Forstschutz:

Entlang der abgesteckten AuRengrenze ist eine Pflugfurche mittels geeigneter Technik zu zie-
hen, in die der Forstschutzzaun zum Schutz der Geholzflachen gegen Wildverbiss errichtet wird.

4. Pflanzenlieferung:

Es ist Pflanzmaterial der Herkunft Ostdeutsches Tiefland vorgeschrieben. Die Lieferung, der
Einschlag sowie die Pflanzung haben nach guter fachlicher Praxis zu erfolgen.

Fur den Transport zur Flache sind die Pflanzen mit GEFA-Wurzelschutzgel zu tauchen, um die
Feinwurzeln vor dem Austrocknen zu bewahren.

5. Pflanzung

Gepflanzt werden truppweise ca. 2.500 Stiick/ha. Als Mischbaumart werden Eichen mit 21
Stuck/Trupp im 10 m x 10 m Verband. Zur Wiederauffindbarkeit bei der Kontrolle und Pflege
wird die zentrale Eiche mit einem Pfahl markiert. Die Zwischenraume werden ebenfalls in
Trupps mit Begleitbaumarten (10 Stlck/Trupp) erganzt. Die Riickegassen bleiben unbepflanzt
und dienen dauerhaft als Pflegepfade.

Pflanzenmenge

Art/Abkirzung Sortiment St./ha A[r;i?-il
Quercus robur SEl 1-2 jahriger Samling 20-40 (Herkunft 817 04) 2.500 30
Quercus petraea TEl 1-2 jahriger Samling 30-50 cm [Herkunft 818 04) 2.500 20
Betula pendula GBI 1 jahriger Samling 1/0 20-40 (Herkunft 804 02) 2.500 20
Acer platancides | SAH 1 j@hriger $&mling 1/0 20-40 (Herkunft 800 02) 2.500 20
Tilia cordata WL 1-2 jahriger Samling 20-40 {Herkunft 823 03) 2.500 10
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Gepflanzt wird manuell mit dem ,Géttinger Fahrradlenker“ oder vergleichbarem Gerat. Eine
Pflanzlochtiefe von 0,40 m ist mit dem gewé&hlten Pflanzverfahren zu erreichen. Die Pflanzloch-
tiefe ist so zu bemessen, dass eine Wurzelstauchung ausgeschlossen ist und der Wurzelhals
mit dem Oberboden abschlief3t. Ein Unterschneiden der Pflanzen ist nicht zulassig. Auf der Fla-
che sind die Pflanzen in Pflanztaschen zu transportieren.

5. Pflege

Die Pflege erfolgt, wenn notwendig, motormanuell. Bis zur Abnahme der Pflanzung als ,gesi-
cherte Kultur® ist eine fachgerechte Kulturpflege durch das Freistellen der Jungpflanzen von
verdrangenden Gréasern und Krautern jahrlich zu gewahrleisten.

6. Forstschutz/Unterhaltung

Die Forstschutzzaune sind regelmafig, mindestens einmal im Quartal, auf ihre Funktionsfahig-
keit zu kontrollieren und gegebenenfalls in Stand zu setzen. Weiterhin sind die Jungpflanzen
auf Schaden durch Mause, Insekten oder Pilze zu Uberprifen und gegebenenfalls entsprechend
mit Pflanzenschutzmitteln fachgerecht zu behandeln. Es ist eine jahrlichere Begehung der Forst-
kultur mit dem zustandigen Revierférster und wenn gewtnscht mit dem Eigentiimer, dem Auf-
traggeber und einem Vertreter der Unteren Naturschutzbehdrde durchzufihren. Der Zustand
der Kultur ist mit Protokoll festzuhalten.

Nachfolgend kann die Lage die Erstaufforstung mit einer Flache von 7.847 m? und der 6kologi-
sche Waldumbau mit 8.457 m? in der Gemarkung Freiwalde, der Flur 3, Flurstiick 89 entnom-
men werden (grin schraffiert):

Bl 1o Farst X Larcachat
Projekt: Erstouftorstung &
Shologisther Waldumbau
Freawalde
Gemarkung. Frowaios (123111)

Flur 3
Frurstick 86

Gesamigrone: 72070 m*

dovon ErstouMorstung: 15622 m*
devon im A*E2024-07° T84T

davon Wakdoembad B TEm?
aavon im ASE 2026.07: 8.407 m*

Coewy

] Actiorstungstache
Verlrages Drimer
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Abb. 7.: Lage Erstaufforstung und 6kologischer Waldumbau, Gemarkung Freiwalde
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Okologischer Waldumbau (Schiebsdorf, Flur 3, Flurstiick 70):
Gesamtflache 53.866 m? davon 24.081 m? Umbauflache

Revier: Kasel-Golzig

Forstadresse: WAG 85, Abt. 7339 b6
Standortformengruppe: M2 (Klimastufe Tt)
Realisierung: Winterhalbjahr 2022/23

1. Kurzbeschreibung:

Die Malinahme erfolgt in einem ca. 130-jahrigen Kiefernbaumholz, in dessen Unterstand sich
bisher kaum Verjingung und tlw. flachig Calamagrostis epi. finden lasst. Der Oberstand wird
auf einen Bestockungsgrad (B°) von ca. 0.7 bis 0.6 abgesenkt.

Das Ziel des 6kologischen Waldumbaus ist die Entwicklung eines standértlich angepassten,
nattrlichen Wald6kosystems aus Traubeneiche, Hainbuche und Winterlinde und Rotbuche so-
wie weiteren heimischen Laubgehdlzen, welche durch Naturverjiingung aus Gemeiner Kiefer
erganzt werden. Die Zielbestockung ist ein Traubeneichen-Kiefernbestand mit Mischbaumarten.

2. Bodenvorbereitung:

Aufgrund der flachigen Begleitvegetation erfolgt eine Bodenbearbeitung mittels Forstpflug o.a.
um Pflanzstreifen bzw. -platze fir zu schaffen.

3. Forstschutz:

Entlang der abgesteckten AuRengrenze ist eine Pflugfurche mittels geeigneter Technik zu zie-
hen, in die der Forstschutzzaun zum Schutz der Geholzflachen gegen Wildverbiss errichtet wird.

4. Pflanzenlieferung:

Es ist Pflanzmaterial der Herkunft Ostdeutsches Tiefland vorgeschrieben. Die Lieferung, der
Einschlag sowie die Pflanzung haben nach guter fachlicher Praxis zu erfolgen.

Fur den Transport zur Flache sind die Pflanzen mit GEFA-Wurzelschutzgel zu tauchen, um die
Feinwurzeln vor dem Austrocknen zu bewahren.

5. Pflanzung

Es wird eine truppweise TEI-Pflanzung durchgefihrt (21 Stuck/Trupp). Zur Wiederauffindbarkeit
bei der Kontrolle und Pflege wird die zentrale Eiche mit einem Pfahl markiert. Die Zwischen-
raume werden mit Hainbuche, Winterlinde und Rotbuche erganzt. Diese werden mit 10 /5 Stlick
je Trupp kalkuliert. Die Riickegassen bleiben unbepflanzt und dienen dauerhatft als Pflegepfade.

Die Pflanzung erfolgt handisch mittels des ,Géttinger Fahrradlenkers®, als Trupp-Pflanzung im
Verband 21 Traubeneichen pro Trupp (nach GOCKEL), ab Anfang November. Pro Hektar wer-
den 100 Trupps vorangebaut.

Pflanzverband innerhalb der Trupps: 1,0 x 1,0 m (21 Stk./Trupp, ~ 2.500 Stk./ha)
Truppenverband 10 x 10 m

Art/Abkiirzung Sorfiment S:f_:';ze"':i':jem ]
Qluercus petraea TEI 1-2 jahriger 3amiling 30-50 cm [Herkunft 818 04) 1.500 &0
Tilia cordata WLI 1-2 jahriger 5Gmiling 30-50 cm (Herkunft 823 03) 210 10
Carpinus betulus | HBU 2 jahriger Samling 30-50 cm [Herkunft 806 02) 210 10
Fagus sylvatical RBU 2 j@hriger 5amling 30-50 cm (Herkunft 810 05) 210 10
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Auf der Flache sind die Pflanzen in Pflanztaschen zu transportieren. Die Pflanzung erfolgt mit
dem ,Gaéttinger Fahrradlenker®.

5. Pflege

Die Pflege erfolgt, wenn notwendig, motormanuell. Bis zur Abnahme der Pflanzung als ,gesi-
cherte Kultur® ist eine fachgerechte Kulturpflege durch das Freistellen der Jungpflanzen von
verdrangenden Gréasern und Krautern jahrlich zu gewahrleisten.

6. Forstschutz/Unterhaltung

Die Forstschutzzaune sind regelmafig, mindestens einmal im Quartal, auf ihre Funktionsfahig-
keit zu kontrollieren und gegebenenfalls in Stand zu setzen. Weiterhin sind die Jungpflanzen
auf Schaden durch Mause, Insekten oder Pilze zu Uberprifen und gegebenenfalls entsprechend
mit Pflanzenschutzmitteln fachgerecht zu behandeln. Es ist eine jahrlichere Begehung der Forst-
kultur mit dem zustandigen Revierférster und wenn gewunscht mit dem Eigentiimer, dem Auf-
traggeber und einem Vertreter der Unteren Naturschutzbehdrde durchzufihren. Der Zustand
der Kultur ist mit Protokoll festzuhalten.

Nachfolgend kann die Lage des 6kologischem Waldumbaus in der Gemarkung Schiebsdorf der
Flur 2, Flursttick 70 mit einer Flache von 5.340 m? entnommen werden (griin schraffiert):

| naturepen
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abb. 8. Lage 6kologischer Waldumbau, Gemarkung Schiebsdorf
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3.9 Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Tab. 11 Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung
Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung Landschaftspflegerische MaBhahmen
Ifd. Ursache/ vom Eingriff Eingriffssituation V - Vermeidung, A — Ausgleich, E — Ersatz, M — Minimierung, G- Gestal-
Nr. Wirkfaktor betroffene tung, S- SchutzmalRnahmen
Bau-/anlage-/ be- | Schutzguter Eingriff /Eingriffsnummer Umfang/ | Dauer /Intensi- | Art MaRnahmenvorschlage Bedarf und/oder | Erreichen der Kom-
triebsbedingt Anzahl tat/ Faktor & Nr. Umfang der pensationsziele
Kompensation
Extensivierung bisher intensiv
genutzter Dauergriinlandfla-
chen mit Heckenstrukturen 12.901 m? x3 ,
El Gemarkung Holbeck, Flur 4, ' 1.335m? noch zu
_ Flst.: 79/1 =38.703 m? ersetzen
Neuversiegelung von Boden dauerhaft / er- o .
1 Bau-/anlagebe- Boden durch geplantes Sonderge- 12.901 m2 | heblich { 1:3 FlachengroRe 37.368 m? (Ex-
dingt biet und Verkehrsflachen : & 12 : tensivgrinland)
(KV) ' Umwandlung von Acker in
Trockenrasen
1.335 m? x2
E2 Gemarkung Fresdorf, Flur 2, _ , ersetzt
Flst. 245 =2.670m
FlachengroBe 2.670 m?2
Verlust von Einschichtige daugrhaft/er- - . . . .
oder kleine Baumgruppe heblich Wird im Rahmen des Bauge- Ermittlung im | Die konkrete Ermitt-
2 B_au-/anlagebe- Biotope heimische Baumarten, Ut’)er- 233 m?2 /BaumS(_:hVO ) nehmigungsverfah_rens ermit- | Rahmen nach- | lung erfolgt im Rah-
dingt wiegend Jungbestand Landkreis telt (konkrete Ausfiihrungspla- | folgenden Pla- men der konkreten
Teltow-Fla- nung) nung | Ausfihrungsplanung
(< 10 Jahre) (KB3) min
g
dauerhaft / er- )
heblich Wird im Rahmen des Bauge- Zwischen | Die konkrete Ermitt-
22 Baume /BaumSchVO | nehmigungsverfahrens ermit- 0-101 gem. | lung erfolgtim Rah-
Verl Ei b teil Landkreis telt (konkrete Ausfiihrungspla- BaumSchVvO men der konkreten
Bau-/anlagebe- _ erlust Einzelbaume, tell- Teltow- Fla- nung) Landkreis TE , | Ausfiihrungsplanung
3 dingt Biotope weise Ersatzpflanzungen ming (TF)
(KB9)
Die vorhandenen 12 Ersatz-
12 Ersatz- | dauerhaft / €A baume werden innerhalb der 12 ausgeglichen
b&dume | heblich / 1:1

Verkehrsflache ausgeglichen
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Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung Landschaftspflegerische MaBnahmen
Ifd. Ursache/ vom Eingriff Eingriffssituation V - Vermeidung, A — Ausgleich, E — Ersatz, M — Minimierung, G- Gestal-
Nr. Wirkfaktor betroffene tung, S- Schutzmal3inahmen
Bau-/anlage-/ be- | Schutzguter Eingriff /Eingriffsnummer Umfang/ | Dauer /Intensi- Art MaRnahmenvorschlage Bedarf und/oder | Erreichen der Kom-
triebsbedingt Anzahl tat/ Faktor & Nr. Umfang der pensationsziele
Kompensation
Verlust von Staudenflur
(Saum) frischer, néhrstoff-
reicher Standorte, verarmte 1.238 m?
oder ruderalisierte Auspra-
gung (KB 6)
Extensivierung bisher intensiv
genutzter Dauergriinlandfla-
Verlust von Artenreicher , | dauerhaft / er- chen mit Heckenstrukturen ) .
- - . ) ; 2.885 m“ x2 -
4 c?i?\u t/anlagebe Biotope Zier-/Parkrasen, weitgehend 1405 M heplich/1:2 | g1 Gemarkung Holbeck, Flur 4, - ) hz;set,zgnurldzgf(:z
g ohne Baume (KB 7) Flst.: 79/1 =5.770 m 9
FlachengroRe 6.061 m? (He-
cke)
Verlust von Hecke (Form- 2
schnitt), mit Baumen (KB 8) 242 m
Erstaufforstung: Gemarkung
Freiwalde, Flur 3, Flurstiick
89 auf 7.847 m? & Erstauffors-
.. tung:7.847 m
Verlust von Waldflachen daue_rhaft e Okologischer Waldumbau: ’
5 Bau-/anlagebe- Biotope 7 847 m2 | heblich / Fest-| -, Gemarkung Freiwalde, Flur 3, ) & ersetzt
dingt (KB 10) llggrirt]t?eilcjirr?jg Flurstiick 89 auf 8.457 m?2 Okologischer
& Gemarkung Schiebsdorf, Waldumbauz:
Flur 2, Flurstiick 70 auf 13.797'm
5.340 m?
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Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung

Landschaftspflegerische MaBnahmen

Ifd. Ursache/ vom Eingriff Eingriffssituation V —Vermeidung, A — Ausgleich, E — Ersatz, M — Minimierung, G- Gestal-
Nr. Wirkfaktor betroffene tung, S- SchutzmalRnahmen
Bau-/anlage-/ be- | Schutzguter Eingriff /Eingriffsnummer Umfang/ | Dauer /Intensi- | Art MaRnahmenvorschlage Bedarf und/oder | Erreichen der Kom-
triebsbedingt Anzahl tat/ Faktor & Nr. Umfang der pensationsziele
Kompensation
Anlage und Aufwertung von
Ersatzhabitaten als Lebens-
: raum fir Zauneidechsen auf
VTSt von ZauneUESe |3 go0 eSS pcera | 5500 3000
(Flurstiick: 622 (tlw.), 625
(tiw.), Flur 3, Gemarkung
Genshagen)
Umhangen der vorhandenen
Fledermauskéasten vor der
Baufeldfreimachung und An-
bringen von zwei Fleder- Emzangen IVOV'
. . 5 maushéhlen in raumlicher andener Fle-
21/:: lllilsgdv:rl:ngsggiﬁfgmlal i4 E:a:: me/ ﬂ:gﬁéua}ﬁ_l er A cers | Nahe Qes Plangebietes auf dermauskasten ersetzt
5 Bau-/anlagebe- Arten aste stadteigenen Flachen (Flur- | + 2 Fleder-
dingt stlicke 651, 798 der Flur 3in | maushéhlen
der Gemarkung Ludwigs-
felde) innerhalb von Waldfl&-
chen
Umhangen der vorhandenen
Nisthohlen vor der Baufeld-
freimachung und Anbringen
4 Nisthoh- von sieben zusétzlichen Nist- | Umhéangen vor-
Verlust von Habitaten hoh- | len & 7 na- | dauerhaft/er- | | hohlen in raumlicher Nahe handener Nist- it
lenbritenden Vogel (KA3) | turliche heblich / - CEF4 | des Plangebietes auf stadtei- | hohlen ersetz
Strukturen genen Flachen (Flurstiicke + 7 Nisthéhlen
651, 798 der Flur 3 in der Ge-
markung Ludwigsfelde) inner-
halb von Waldflachen
IDAS Planungsgesellschaft mbH e Luckenwalde 52

Umweltbericht (Stand: 28.11.2025)




Bebauungsplan Nr. 48 — ,Stationsumfeld Birkengrund® der Stadt Ludwigsfelde, OT Genshagen

4  Zusatzliche Angaben

4.1 Vorgehensweise zur Umweltprifung

Die Methodik der Umweltpriifung, die durch den Umweltbericht dokumentiert wird, orientiert
sich grundsatzlich an die Vorgehensweise unter Berlcksichtigung der Paragraphen zu § 2
Abs. 4 und § 2a BauGB.

Die Erhebung und Auswertung zu den Schutzgttern wurde auf den Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes begrenzt. Schutzgebiete gem. Bundesnaturschutzgesetz sind durch den Be-
bauungsplan nicht berthrt.

Zunéchst wurde der gegenwartige Umweltzustand der Schutzgiter verbal-argumentativ be-
schrieben. Die Informationen zu den jeweiligen Schutzgitern wurden aus dem Landschafts-
rahmenplan Teltow-Flaming, dem Landschaftsplan der Stadt Ludwigsfelde, der erstellten Bio-
topkartierung sowie auf digitale Karten des Landesamtes fir Bergbau, Geologie und Rohstoffe
enthommen.

Daten zu den Schutzgebieten nach Landesrecht und der ,Natura 2000 wurden ebenfalls aus
den behdordlichen Geoportalen entnommen.

Auch die Bewertung der Schutzguter erfolgte verbal-argumentativ. Dabei wurden die Uberge-
ordneten Ziele des Umweltzustandes aus den relevanten Fachgesetzen und —planen beriick-
sichtigt. Die aus der Planung resultierenden Ergebnisse steuern die Art, die Lage und den
Umfang der zu entwickelnden MafRnahmen, die die zu erwartenden Konflikte und damit deren
Erheblichkeit zu vermeiden, zu minimieren und zu kompensieren haben.

Des Weiteren wurden ausfuhrliche faunistische Kartierungen vorgenommen, welche in einem
Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag bewertet wurden. Dieses Gutachten wurde bei der Erstel-
lung des Umweltberichtes herangezogen und ist Bestandteil des Umweltberichtes zum Be-
bauungsplan. Das Gleiche gilt fir die Biotopkartierung und der Darstellung der Ersatzmaf3nah-
men.

4.2 MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung
des Bauleitplans auf die Umwelt

Gemal BauGB sollen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen tberwachen, die

auf Grund der Durchfihrung der Bauleitplane eintreten, um insbesondere unvorhergesehene

nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Maf3nah-

men zur Abhilfe zu ergreifen.

Die wesentliche erhebliche Umweltauswirkung, die die Planung vermuten lasst, ist die Versie-
gelung von Boden und der damit verbundene Verlust von Biotopen.

Die Uberwachungsanforderung liegt auch bei den Behorden. Nach Abschluss des Verfahrens
zur Aufstellung des Bauleitplanes sollen die Behérden die Gemeinde unterrichten, sofern nach
den ihnen vorliegenden Erkenntnissen die Durchfiihrung des Bauleitplans erhebliche, insbe-
sondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt hat.
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5 Allgemein verstandliche Zusammenfassung
Mit Beschluss vom 31.08.2021 wurde die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 48 ,Stations-
umfeld Birkengrund® der Stadt Ludwigsfelde im Ortsteil Genshagen beschlossen.

Ziel des Bebauungsplanes soll es sein, eine Angebotsausweitung des SPNV (bessere Nut-
zung) zu schaffen und so der signifikanten Steigerung der Fahrgastnachfrage Rechnung zu
tragen.

Der Bebauungsplan dient der Entwicklung von Verkehrsanlagen fir eine bessere Anbindung
des SPNV und dem OPNV (Angebotsplanung). Dabei werden Festsetzungen getroffen, die
eine klare Aufteilung der jeweiligen Nutzungen, wie Haltebereiche fir Busse und Taxis, des
Parkhauses als Sondergebiet sowie den 6&ffentlichen StralRenraum definieren.

Fir das Sondergebiet ,Parkhaus* ist eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 festgesetzt.

Die Festsetzung des Sondergebiets ,Parkhaus® soll ein Angebot fir die Unterbringung des
ruhenden Verkehrs fir die geplante Umnutzung des Bahnhofsumfeld schaffen.

AusgleichsmalRnahmen:
Der Bebauungsplan bereitet bodenverbessernde Mal3nahmen vor, die fur den Eingriff in Natur
und Landschaft mit angerechnet werden kdnnen bzw. mit zu bertcksichtigen sind.

Folgendes wird dazu im Bebauungsplan festgesetzt:

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a
BauGB)

»Innerhalb der festgesetzten o6ffentlichen Strallenverkehrsflache auf der Flache ABCDA sind
insgesamt 12 standortheimische Baume (Hochstamm, StU 12 - 14 cm) zu pflanzen. Die
Baume sind in einem Abstand von mindestens 20 m untereinander zu pflanzen. Dabei werden
die Arten der Geholzliste Nr. 1 empfohlen.*

Geholzliste Nr. 1 StraRenbdume,

Acer campestre ,Elsrijk' (Feldahorn)

Acer platanoides ,Cleveland' (Spitzahorn)

Fraxinus excelsior ,Westhofs Glorie' (Gemeine Esche)
Prunus padus ,Schloss Tiefurt' (Vogel-Kirsche)
Quercus petraea (Trauben-Eiche)

Quercus robur (Stiel-Eiche)

Sorbus intermedia (Schwedische Mehlbeere)
Ulmus-Hybride ,New Horizon'

(Schmalkronige Stadtulme)

Die Festsetzung dient dem Ausgleich fur einen Teilverlust von Einzelbaumen. Insbesondere
werden mit der getroffenen Festsetzung die 12 Ersatzpflanzungen ausgeglichen.

ErsatzmafRnahmen:

Fur die Schutzgiter Boden, Biotope inklusive Wald sowie fir den Artenschutz werden Er-
satzmaf3nahmen auf3erhalb des Geltungsbereiches vorgenommen.

Fur die Schutzgiiter Boden und Biotope erfolgen die ErsatzmalRnahmen im Rahmen von einer
Umwandlung von Intensiv- in Extensivgrinland mit Heckeneinfassung und einer Umwandlung
von Acker in Trockenrasen.

Die Malinahmenflachen liegen in der Gemarkung Holbeck, Flur 4, Flurstick 79/1, Nuthe-Ur-
stromtal, Landkreis Teltow-Flaming sowie in der Gemarkung Fresdorf, Flur 2, Flurstiick 245
des Landkreises Potsdam-Mittelmark.

Die MaRnahmen haben folgende FlachengréoRen: 37.368 m? (Griinlandextensivierung) und
6.061 m? (Hecke) sowie 2.670 m? (Entwicklung von Trockenrasen).
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Fir den Artenschutz sind folgende (vorgezogene) Vermeidungs-/Minderungs- sowie Ersatz-
mal3nahmen vorgesehen:

Fur die potenziell vorkommenden und nachgewiesenen Tierarten des Anhangs IV und V der
FFH-Richtlinie, sind keine Verbotstatbestande gemald § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG
erflllt. Damit ist die Darlegung der naturschutzfachlichen Voraussetzungen fir eine Ausnahme
nach § 45 Abs. 8 BNatSchG nicht erforderlich.

Zauneidechsen

Eingriffe I16sen nachweisbare Veranderungen des Ist-Zustandes des Lebensraumes der Habi-
tate von Zauneidechsen aus.

Eine baubedingte Totung oder Verletzung von Individuen durch das Planvorhaben kann aus-
geschlossen werden, wenn die Bauplanung auf die Phanologie der Zauneidechsen abge-
stimmt und zeitlich angepasst wird (VarT1). Durch angepasstes Entfernen der Vegetation und
Ruckschnitt von Geholzen im Spatsommer (Varrz), die Absperrung des Baufeldes mit einem
Reptilienschutzzaun (Varrs), die Durchfiihrung der Erdarbeiten nicht wéhrend der Winterruhe
(Varta) und der Abfang der Tiere (Varts) aus dem Baufeld kdnnen baubedingte Schadigungen
der Tiere vermieden werden und der Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestatten kompen-
siert werden. Der Abfang und die Umsiedlung der Zauneidechsen in neu angelegte Ersatzle-
bensraume (Varts, Acerz) flhren nicht zu einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes der
lokalen Population.

Die betriebsbedingten Stérungen fiihren zu keiner Kollisionsgefahrdung der Tiere. Die Voraus-
setzungen zur langfristig gesicherten Erhaltung der Art im Untersuchungsgebiet bleiben erfullt.

Fledermause

Durch die geplanten Eingriffe gehen Baume mit Potenzial als geschiitzte Lebensstatte von
Flederm&ausen verloren. Die Mdglichkeit, dass bei der Fallung der Bd&ume Tiere zu Schaden
kommen kénnen, besteht bei Einhaltung der VermeidungsmafBhahme (Varre) hicht. Mittels
Kontrolle der Baume vor der Fallung und das VerschlieRen von potenziell geeigneten Baum-
héhlen durch die naturschutzfachliche Baubegleitung (Acer1) kbnnen baubedingte Tétungen
bzw. Verletzungen von Fledermé&usen vermieden werden. Durch das Umhangen der vorhan-
denen Fledermauskéasten und das Anbringen von zusatzlichen Fledermaushodhlen wird die
Okologische Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhstatten im rdumlichen Zusammenhang ge-
wahrt (ACEFg).

Die Voraussetzungen zur langfristig gesicherten Erhaltung der Art im Untersuchungsgebiet
bleiben erhalten, da Quartiere fir Fledermause durch das Umhéngen der vorhandenen Fle-
dermauskasten und das Anbringen von zusatzlichen Fledermaushohlen in rdumlicher Nahe
des Plangebietes bestehen bleiben (Acer3).

Brutvigel
Far alle im UG vorkommenden Vogelarten der Vogelschutzrichtlinie sind keine Verbotstatbe-

stande gemaf § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG erfllt.

Die Eingriffe Idsen nachweisbare Veranderungen des Ist-Zustandes des Lebensraumes der
Habitate aller Vogelarten aus. Die Voraussetzungen zur langfristig gesicherten Erhaltung der
Arten im Untersuchungsgebiet bleiben jedoch erfillt, da im Umfeld der Lebensraum und die
Nahrungsbedingungen fiir diese Arten bestehen bleiben.
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6 Rechtliche Grundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom 27. Oktober 2025 (BGBI. 2025
I Nr. 257) geandert worden ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar
1990 (BGBI. | S. 132), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023
I Nr. 176) geéndert worden ist.

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.
November 2018 (GVBI. 1/18, [Nr.39]), zuletzt ge&ndert durch Gesetz vom 28. September 2023
(GVBI. 1/23, [Nr. 18]).

Brandenburgisches Naturschutzausfihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(BbgNatSchAG), vom 21. Januar 2013 (GVBI. | Nr. 3 vom 01. Februar 2013 ; ber. 16 . Mai
2013 Nr. 21) zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 24. Juli 2025 (GVBI. 1/25 , [Nr.
17)).

Bundesnaturschutzgesetz (Gesetz uber Naturschutz und Landschaftspflege) vom 29.
Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024
(BGBI. 2024 | Nr. 323) gedndert worden ist.

Bundesnaturschutzgesetz (Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege) vom 29.
Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024
(BGBI. 2024 | Nr. 323) geandert worden ist.

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Gerausche, Erschutterungen und éahnliche Vorgénge (Bundes-Immissionsschutzgesetz
— BImSchG in der derzeitigen Fassung der Bekanntmachung vom 26.02.2002 (BGBI. IS.
3830), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 12.08.2025 (BGBI. 1S.189).

Waldgesetz des Landes Brandenburg (LWaldG) vom 20. April 2004 (GVBI.I104, [Nr. 06], S.
137), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Juni 2024 (GVBI.I/24,[Nr. 24],
S.16,ber [Nr. 40].
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8 Anlagen

Maflinahmenblatt E1_BPNRA48_Stationsumfeld Birkengrund (3 Seiten)
Mafinahmenblatt E2_BPNRA48_Stationsumfeld Birkengrund (3 Seiten)
Bestandsplan Schutzgut Pflanzen (Biotopkartierung)

Betroffene Waldflachen (Abgrenzung erforderliche Waldumwandlung)
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Bezeichnung der BaumaRnahme: MaRnahmen-Nr. E1

B-Plan Nr. 48 "Stationsumfeld

Birkengrund” MASSNAHMEN- ra""a“"‘“j"‘"a:
BLATT age der MalRnahme:

Gemarkung Holbeck,
Flur 4, FISt. 79/1, 22 und 5/3

Kurzbezeichnung der MaBnahme: Umwandlung von Intensiv- in Extensivgriinland mit Heckeneinfas-
sung aus gebietseigenen Strduchern

KONFLIKT / BEEINTRACHTIGUNG:

Beschreibung:
Bo: Verlust der Bodenfunktionen durch Versiegelung.

Umfang: 1,2901 ha

B: Verlust von Staudenfluren (Saum) frischer, nahrstoffreicher Standorte, verarmte oder ruderalisierte
Auspragung; artenreicher Zier-/Parkrasen (weitgehend ohne Baume) und Hecken mit Baumen durch
Versiegelung.

Umfang: 0,2885 ha
(B = Biotope/Pflanzen, T = Tiere, Bo = Boden, W = Wasser, K = Klima/Luft, L = Landschaftsbild/Erholungswert)

MASSNAHME

Begriindung/ Zielsetzung:

Durch die Extensivierung bisher intensiv genutzter Dauergrinlandflachen sollen wertvolle Tier- und pflan-
zenlebensraume wildlebender und wildwachsender Arten geschaffen und die Biotop- sowie die Bodenfunk-
tion auf den MalRnahmenflachen aufgewertet werden. Ziel ist die Entwicklung von extensiv genutztem, ar-
tenreichem Griinland. Durch die Heckeneinfassung werden zuséatzliche Lebensrdume und Nahrungsquellen,
insbesondere fiir Kleinsduger, Reptilien, Végel, Fledermause und Insekten geschaffen.

MaBnahmenbeschreibung

Die MaBnahmenflachen liegen in der Gemarkung Holbeck, Nuthe-Urstromtal, Landkreis Teltow-Flaming.
Die derzeitige Nutzung ist Intensivgriinland. Dieses soll in extensive Nutzung Gberfiihrt werden. Im Vorder-
grund steht die Entwicklung floristisch artenreicher Wiesengesellschaften, zur Férderung der Brutflachen
und des Nahrungsangebotes. Die Wiesen sind extensiv zu bewirtschaften, das heifit:

- volliger Verzicht auf Pflanzenschutzmittel

- volliger Verzicht auf Dingung

- kein Umbruch, keine Neueinsaat oder Nachsaat

- Walzen und Schleppen nur bei Bedarf und nach Abstimmung mit zustandiger Naturschutzbehorde
maximal 1-mal im Jahr i. d. R. bis 01. Mérz

- das Mahdgut soll einige Tage antrocknen kdnnen, die Flache ist jedoch spatestens nach 10 Tagen
vollstandig vom Mahdgut zu beraumen

- die Schnitthdhe der Mahd ist zum Schutz der Fauna nicht unter 10 cm, bestenfalls bei ca. 12 cm
durchzufiihren

Die dauerhafte Pflege der Flache kann entweder durch extensive Beweidung oder durch Mahd mit Mahd-

gutentfernung erfolgen.

Bei Pflege der Flache durch Mahd ist diese erst ab dem 15.06. eines Jahres und als max. zweischulrige

Mahd durchzufihren. Darlber hinaus sind die FIachen der natirlichen Biotopentwicklung zu Uberlassen.

Um mdgliche Verluste gesetzlich geschitzter Vogelarten durch die Mahd zu vermeiden, ist ein mechani-

scher Wildretter neben dem Schneidwerk in entsprechender Breite zu verwenden. Zusatzlich sollte das Ma-

hen der Flachen von innen nach auf3en erfolgen.

Die Hecke wird 5reihig in einer Regelbreite von ca. 10 m aus gebietseigenen Straucher im Verband ca. 2,0

x 2,0 m angelegt. Eingebracht werden Pfaffenhiitchen, WeilRdorn, Gemeiner Schneeball, Hundsrose, Hart-

riegel, Kreuzdorn und Schwarzer Holunder nach Verfiligbarkeit in veranderlichen Anteilen.




Biotopentwicklungs- und Pflegekonzept / Kontrollen

Nach der Ausmagerung werden die Flachen ein- bis zweimal jéhrlich ab Anfang August und evtl. durch ei-
nen zweiten Schnitt ab Mitte September gemaht. Das Mahgut ist innerhalb von zehn Tagen abzufahren.

Far die Hecke erfolgt nach der Anpflanzung eine funfjahrige Fertigstellungs- und Entwicklungspflege. Mégli-
che Ausfalle, die eine angemessene Strukturentwicklung verhindern kénnten, sind nachzubessern. An-
schlielend erfolgt eine Bedarfspflege.

Die Pflege der Flachen ist auf insgesamt 25 Jahre zu sichern.

Zeitpunkt der Durchfiihrung

O vor Baubeginn

M mit Baubeginn

O wahrend der Bauzeit

O nach Fertigstellung des Bauvorhabens

O vermieden

| O vermindert

BEEINTRACH-

O ausgeglichen

TIGUN
eChile M ersetzbar

O ausgeglichen i.V.m.
O ersetzbar i.V.m. MaRn.-Nr.

O nicht ausgleichbar
O nicht ersetzbar

BETROFFENE GRUNDFLACHEN UND VORGESEHENE REGELUNGEN

O Fischen der 6ffentlichen Hand Jetziger Eigentiimer: privat
M Flachen Dritter L . ) '
O Vorlbergehende Flacheninanspruchnahme Knftiger Eigentlimer: privat
O Grunderwerb erforderlich
] Nutzungsbeschrankung Kunftiger Unterhaltungspflichtiger: RENATURIS -
M MaRnahmenflache: 6.061 m?2 Hecke, Gemeinschaft fiir ErsatzmafRnahmen e.G.
37.368 m? Grunlandextensivierung
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Bezeichnung der Baumal3-
nahme: Malnahmen-Nr. E2
kengrund” BLATT Lage der MaRnahme:

Gemarkung Fresdorf, Flur 2, Flurstiick 245

Kurzbezeichnung der MaRnahme: Umwandlung von Acker in Trockenrasen

KONFLIKT/ BEEINTRACHTIGUNG

Beschreibung:
Bo: Verlust der Bodenfunktionen durch Versiegelung aus MaRnahmenblatt E1.
(B = Biotope/Pflanzen, T = Tiere, Bo = Boden, W = Wasser, K = Klima/Luft, L = Landschaftsbild/Erholungswert)

Umfang: 1,2901 ha

MASSNAHME

Begrindung/ Zielsetzung

Durch die Umwandlung von Intensivacker werden die Biotop- und die Bodenfunktion auf der MaRnahmenfla-
che aufgewertet. Ziel ist die Entwicklung eines Trockenrasens.

MaRnahmenbeschreibung

Die MalZnahmenflache liegt in der Gemarkung Fresdorf, Landkreis Potsdam-Mittelmark, ist sidexponiert
und weist lediglich zwischen 15 und 25 Bodenpunkte auf. Sie wird derzeit als Acker genutzt.

Zur Anlage eines Trockenrasens erfolgt zunéchst eine Bodeninversion mittels Rigolpflug, wodurch Samen
von landwirtschaftlichen Kulturpflanzen sowie unerwiinschter Begleitvegetation unschéadlich gemacht wer-
den. Gleichzeitig wird der humose Oberboden in der Tiefe abgelegt, so vom Nahrstoffkreislauf entkoppelt
und langerfristig als Kohlenstoffspeicher konserviert. Zurtick bleibt ein bereits stark ausgehagerter und
fremdsamenfreier Oberboden, der optimale Ausgangsvoraussetzungen fir die Anlage eines Trockenrasens
bietet. Gleichzeitig wird ein Beitrag zum natlrlichen Klimaschutz geleistet (vgl. zu den Vorteilen der sog. Bo-
deninversion: Luscombe et. al:. Soil Inversion Works, 2008; Glen et.al.: Evaluation of topsoil inversion in UK
habitat creation and restoration schemes, Restoration Ecology 2017 (25), 72-81).

In 6stlicher Richtung ist - entsprechender der Hangneigung - eine ,Sicherung” der Flache gegen (N&hr-)Stof-
feintrage aus den benachbarten, weiterhin intensiv genutzten Ackerflachen vorzusehen.

Nach Umbruch und Einebnung der Flache wird geeignetes Regiosaatgut eingebracht. Im Rahmen der Ex-
tensivierung wird die Flache anschliel3end je nach Entwicklung des Aufwuchses zur weiteren Aushagerung
bedarfsgerecht geméht, gemulcht oder extensiv beweidet. Im Fall der Mahd wird diese nicht vor dem 01.07.
durchgefuhrt. Auf der Flache werden keine Pflanzenschutzmittel und keine Dingemittel mehr eingesetzt. Es
erfolgt kein Umbruch, keine Neuansaat oder Nachsaat.

Biotopentwicklungs- und Pflegekonzept/ Kontrollen

Die Flache je nach Entwicklungszustand ein- bis zweimal jahrlich ab Anfang Juli geméht, gemulcht oder ex-
tensiv beweidet.

Die Pflege der Flachen ist auf 25 Jahre zu sichern. In den ersten Jahren ist ein fachliches Monitoring abzusi-
chern, zwecks Uberwachung und Management zur Entwicklung des angestrebten Zielbiotops.
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Bezeichnung der Baumal3-
nahme:

B-Plan Nr. 48 "Stationsumfeld Bir-
kengrund"

MASSNAHMEN-
BLATT

Malnahmen-Nr.

E2

MaRnahmenplan
Lage der MaRnahme:

Gemarkung Fresdorf, Flur 2, Flurstiick 245

Zeitpunkt der Durchfihrung

O vor Baubeginn

O mit Baubeginn

O wahrend der Bauzeit

nach Fertigstellung des Bauvorhabens

BEEINTRACH-
TIGUNG

O vermieden

| O vermindert

O ausgeglichen
M ersetzbar

O ausgeglichen i.V.m.
O ersetzbar i.V.m. MaRn.-Nr.

O nicht ausgleichbar
O nicht ersetzbar

BETROFFENE GRUNDFLACHEN UND VORGESEHENE REGELUNGEN

O Flachen der offentlichen Hand

Jetziger Eigentiimer: privat

Kinftiger Eigentlimer: privat

Kinftiger Unterhaltungspflichtiger: Gemeinschaft fir

M Flachen Dritter

O Vorubergehende Flacheninanspruchnahme
O Grunderwerb erforderlich
Nutzungsbeschrankung

FlachengrofRe der MaBnahme: 0,2670 ha

ErsatzmalRnahmen e.G.
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Bezeichnung der Baumal3-
nahme:

B-Plan Nr. 48 "Stationsumfeld Bir-
kengrund"

MASSNAHMEN-
BLATT

Malnahmen-Nr. E2

MafRnahmenplan
Lage der MaRnahme:

Gemarkung Fresdorf, Flur 2, Flurstiick 245

Detailkarte:
1681
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Legende

Bestand
Biotope

Biotopcode*

Bezeichnung *

Anthropogene Rohbodenstandorte und Ruderalfluren

|:| 032211

Quecken-Pionierfluren,
weitgehend ohne Gehélzbewuchs (Gehdlzdeckung < 10 %)

Gras- und Staudenfluren

|:| 0511321
- 0514221

0514222

D 051611
|:| 051621

ruderale Wiese, verarmte Auspragung,
weitgehend ohne spontanen Gehdlzbewuchs (< 10 % Gehdlzdeckung)

Staudenflur (Saum) frischer, ndhrstoffreicher Standorte,
verarmte oder ruderalisierte Auspragung,
weitgehend ohne spontanen Gehdlzbewuchs (< 10 % Gehdlzdeckung)

Staudenflur (Saum) frischer, ndhrstoffreicher Standorte,
verarmte oder ruderalisierte Auspragung,
mit spontanem Gehdlzbewuchs (10 - 30 % Gehdlzdeckung)

artenreicher Zier-/Parkrasen, weitgehend ohne Baume

artenarmer Zier-/Parkrasen, weitgehend ohne Baume

Laubgebiische, Feldgeholze, Alleen, Baumreihen und Baumgruppen

- 071321
- 071322
- 071323

0714212

- 0715311
- 0715313

Hecke und/oder Windschutzstreifen,
von Biumen {iberschirmt (> 10 % Uberschirmung),
geschlossen, (iberwiegend heimische Gehdlze

Hecke und/oder Windschutzstreifen,
von Baumen {iberschirmt (> 10 % Uberschirmung),
llickig, liberwiegend heimische Gehdlze

Hecke und/oder Windschutzstreifen,
von Baumen {iberschirmt (> 10 % Uberschirmung),
geschlossen, liberwiegend nicht heimische Geholze

Baumreihe, mehr oder weniger geschlossen und in gesundem Zustand,
iberwiegend heimische Baumarten,
iberwiegend mittleres Alter (> 10 Jahre)

einschichtige oder kleine Baumgruppe, heimische Baumarten,
iberwiegend Altbdume

einschichtige oder kleine Baumgruppe, heimische Baumarten,
iberwiegend Jungbestand (<10 Jahre)

Wailder und Forste

- 082828
- 08349
- 08381

Sonstiger Vorwald frischer Standorte

Robinienforst/-wald
mit mehreren Laubholzarten in etwa gleichen Anteilen

Laubholzforst aus sonstiger Laubholzart (incl. Roteiche)
mit Eiche (Mischbaumart > 30 %)

- 08480021 Spattraubenkirschen-Kiefernforst

Wert

mittel

mittel

mittel

mittel

mittel

gering

hoch

hoch

mittel

hoch

hoch

hoch

mittel

hoch

hoch

hoch

Biotopcode* Bezeichnung *

Biotope der Griin- und Freiflachen
- 101011  Griinanlagen unter 2 ha

- 10171 Sportplatz

- 10201 Spielplatz, weitgehend ohne Geholze

- 102721  Anpflanzung von Strauchern (> 1 m Hohe), ohne Baume

- 102722  Anpflanzung von Strauchern (> 1 m Hohe), mit Baumen

- 102731  Hecke (Formschnitt), ohne Baume

- 102732  Hecke (Formschnitt), mit Baumen

Bebaute Gebiete, Verkehrsanlagen und Sonderflachen
E 12272  alte Villenbebauung mit Waldbaumbestand

- 12332 Gemeinbedarfsflache (Kindergarten, Schulen, Krankenhduser etc.),

mit niedrigem Grinflachenanteil
1261222  StraBe mit Asphalt- oder Betondecken,

ohne bewachsenen Mittelstreifen, ohne Baumbestand

- 126431  Parkplatz, versiegelt, mit regelmaBigem Baumbestand
- 126432  Parkplatz, versiegelt, ohne Baumbestand

- 12654  versiegelter Weg

1266122 Gleisanlage auBerhalb der Bahnhofe,

Uberwiegend mit Schotterunterbau, ohne Begleitgriin

- 126622  Personenbahnhofe

- 12730 Bauflachen / Baustellen

Biotopwert

Wert

mittel

gering

gering

gering

mittel

gering

mittel

mittel

sehr
gering
sehr
gering
gering

sehr
gering
gering

gering

sehr
gering
sehr
gering

Einzelbaume im Plangebiet

O  Einzelbaum mit Nummer
Nr. Baumart Stammumfang in m Nr. Baumart Stammumfang in m
1 Obst 0,65; 0,5 28 Winter-Linde 0,15
2 Weide 1,2; 0,75 29  Winter-Linde 0,15
3 Eschen-Ahorn  1,2; 0,65; 0,65; 0,65; 0,6 30  Winter-Linde 0,15
4 Hainbuche 0,65 31 Robinie 0,95
5 Grau-Erle 0,5 32 Weide 0,75
6 Hainbuche 0,65 33  Sand-Birke 0,55
7 Grau-Erle 0,85 34  Spitz-Ahorn 04
8 Stiel-Eiche 1,6 35  Sand-Birke 0,45
9 Berg-Ahorn 1,3 36 Weide 0,55; 0,55; 0,5; 0,45; 0,4
10 Hainbuche 0,55 37  Winter-Linde 0,65;04; 0,3
11 Grau-Erle 0,95 38  Winter-Linde 0,7
12  Robinie 0,6; 0,55; 0,5; 0,45; 0,4; 0,3; 0,3; 0,15 39  Grau-Erle 1.4
13 Robinie 0,65 40  Vogel-Kirsche 0,3
14 Robinie 0,5 41 Spitz-Ahorn 08
15  Grau-Erle 0,7 42 Vogel-Kirsche 04
16 Grau-Erle 0,6 43 Spitz-Ahorn 08
17 Spitz-Ahorn 1 44 Spitz-Ahorn 0,55
18 Spitz-Ahorn 1 45  Spitz-Ahorn 0,7
19 Grau-Erle 0,6 46  Spitz-Ahorn 0,6
20 Grau-Erle 0,65 47  Spitz-Ahorn 0,55
21 Grau-Erle 0,6 48  Spitz-Ahorn 0,55
22 Spitz-Ahorn 15 49  Feld-Ahorn 0,15
23 Rot-Eiche 2,7 50  Vogel-Kirsche 0,6
24 Winter-Linde 1,8 51  Spitz-Ahorn 0,65
25 Winter-Linde 1,75 52 Spitz-Ahorn 0,5
26  Winter-Linde 0,15 53  Spitz-Ahorn 0,6
27  Winter-Linde 0,15 54  Spitz-Ahorn 0,85
* LUGV (2011): Biotopkartierung Brandenburg
Stadt Ludwigsfelde OT Genshagen
Gemarkung Genshagen
Bebauungsplan Nr. 48
"Statiomsumfeld Birkengrund" Entwurf
Bestandsplan Stand
31. Mai 2023

Schutzgut Pflanzen

(31. Januar 2025 Geltungsbereichsanpassung)
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