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Stand: 14.09.2026

Vorentwurf zur frühzeitigen Beteiligung der Öffentlichkeit
gemäß § 3 Abs. 1 BauGB

Landeshauptstadt Potsdam
Fachbereich Stadtplanung
Bereich Stadtraum Süd-Ost

Übersichtsplan (ohne Maßstab) zum Bebauungsplan Nr. 174 "Griebnitzsee-Ufer"

DTK25: © GeoBasis-DE/LGB, dl-de/by-2-0, 2024

Vorentwurf - noch nicht
rechtsverbindlich

Öffentliche Grünflächen, Zweckbestimmung "Parkanlage mit Uferweg"

Grünflächen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Verkehrsflächen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Öffentliche Verkehrsfläche

Gebäudebestand mit Hausnummer

Gemarkungsgrenze

Straßenbegrenzungslinie

Maß der baulichen Nutzung
1. Auf den Flächen mit besonderem Nutzungszweck mit der Zweckbestimmung

„Bootshaus“ wird als zulässige Grundfläche die im zeichnerischen Teil festgesetzte
überbaubare Grundstücksfläche festgesetzt.

Höhe der baulichen Anlagen

2. Innerhalb der Flächen mit besonderem Nutzungszweck mit der Zweckbestimmung
„Bootshaus“ dürfen bauliche Anlagen eine Höhe von 34,4 m über NHN nicht
überschreiten.

Überbaubare Grundstücksflächen

3. Innerhalb der Flächen mit besonderem Nutzungszweck mit der Zweckbestimmung
„Bootshaus“ ist ausnahmsweise auf der landabgewandten Seite ein vorgelagerter Steg
mit einer Länge von maximal 2 m und einer Breite von maximal 1 m auch außerhalb der
überbaubaren Grundstücksfläche zulässig.

Flächen mit besonderem Nutzungszweck

4. Bootshäuser sind nur auf den festgesetzten Flächen mit besonderen Nutzungsweck mit
der Zweckbestimmung „Bootshaus“ zulässig. Bootshäuser dienen ausschließlich der
Unterbringung von Booten und Zubehör. Eine gewerbliche Nutzung der Bootshäuser ist
nicht zulässig.

Private Grünflächen

5. Die privaten Grünflächen mit der Zweckbestimmung „PG 2 - Seegarten“ sind von
Bebauung freizuhalten. Davon ausgenommen sind zulässige Einfriedungen gemäß
textlicher Festsetzung 12. Ausnahmsweise sind nicht überdachte, ebenerdige
Gartenterrassen bis 20 m² Grundfläche zulässig. Je Grundstück ist nur eine
Gartenterrasse zulässig.

Flächen für Nebenanlagen

6. Stege für die Freizeitnutzung sind nur innerhalb der festgesetzten Flächen für
Nebenanlagen mit der Zweckbestimmung „Bootssteg“ bis zu einer Breite von 2,0 m
zulässig. Je gekennzeichneter Fläche ist nur ein Steg zulässig. Die Stege sind senkrecht
zur im Bebauungsplan dargestellten Uferlinie anzulegen. Eine gewerbliche Nutzung ist
nicht zulässig.

7. Auf den festgesetzten Flächen für Nebenanlagen mit der Zweckbestimmung
„Sammelsteganlage“ ist jeweils eine Gemeinschaftssteganlage zulässig. Eine
gewerbliche Nutzung ist nicht zulässig.

8. Auf der festgesetzten Fläche für Nebenanlagen mit der Zweckbestimmung „Öffentliche
Steganlage“ ist eine Steganlage zulässig. Eine gewerbliche Nutzung ist nicht zulässig.

Wasserflächen

9. Auf der Wasserfläche ABCDA ist nur ein fester Anlegesteg mit einer Anlegestelle für die
Fahrgastschifffahrt zulässig. Bootsstege können ausnahmsweise zugelassen werden,
wobei eine Nutzung als Dauerliegeplätze unzulässig ist.

Flächen mit Gehrechten

10. Die öffentliche Grünfläche mit der Zweckbestimmung „Parkanlage mit Uferweg“ ist mit
einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit in einer Breite von mindestens 4,0 m zu
belasten.

Sonstige Festsetzungen

11. Ausnahmsweise sind Stützmauern zwischen der öffentlichen Grünfläche mit der
Zweckbestimmung „Parkanlage mit Uferweg“ und den privaten Grünflächen „PG 1 -
Hausgarten“ bis zu einer Höhe von 1,50 m über Geländeoberkante zulässig, wenn dies
aus konstruktiven Gründen (zwecks Sicherung der Böschung) erforderlich ist.

12. Als Einfriedung zwischen der öffentlichen Grünfläche mit der Zweckbestimmung
„Parkanlage mit Uferweg“ und den privaten Grünflächen „PG 2 - Seegarten“ sind nur
durchsehbare Zäune bis zu einer Höhe von 1,20 m über Geländeoberkante zulässig.

13. Auf Bootsstegen sind Zäune bis zu einer Höhe von 1,70 m zulässig. Sie sind
durchsehbar zu gestalten.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

14. Innerhalb der nachrichtlich übernommenen Flächen der Bundeswasserstraße
(Wasserfläche) sind Bootshäuser nur als Pfahlbauten zulässig.

15. Innerhalb der privaten Grünflächen „PG 2 - Seegarten“ sind Abgrabungen und
Aufschüttungen um mehr als 0,5 m bezogen auf die Höhe der Geländeoberfläche
unzulässig.

Nachrichtliche Übernahmen
1. Die geschützten Bodendenkmale stehen nach § 1 Abs. 1, § 2 Abs. 1 bis 3 und § 7 Abs. 1

im Gesetz über den Schutz und die Pflege der Denkmale und Bodendenkmale im Land
Brandenburg (BbgDSchG) vom 24. Mai 2004 (GVBl. I S. 215) unter Schutz und sind
gemäß § 7 BbgDSchG zu erhalten.

2. Gemäß § 3 BbgDSchG stehen folgende Anlagen unter Denkmalschutz:

- Gartenteile des Grundstücks Karl-Marx-Straße 32,

- Garten der Karl-Marx-Allee 28/29,

- Garten der Stubenrauchstraße 26,

- Mauerdenkmal im Bereich gegenüber der Stubenrauchstraße 28/30.

2. Der Teltowkanal (hier Griebnitzsee) ist eine gewidmete Bundeswasserstraße, für die die
Verwaltungszuständigkeit der Wasser- und Schifffahrtsverwaltung des Bundes gemäß
Art. 87 Abs. 1 Satz 1 und Artikel 89 Grundgesetz gegeben ist.

3. Bei der zeichnerisch gekennzeichneten Fläche „Wald nach LWaldG“ handelt es sich um
Wald im Sinne des Waldgesetzes des Landes Brandenburg (LWaldG). Wald darf nur mit
Genehmigung der unteren Forstbehörde zeitweilig oder dauernd in eine andere
Nutzungsart umgewandelt werden.

Hinweise (ohne Normcharakter)
1. Vor Durchführung von Baumaßnahmen und vor Beseitigung von Vegetationsbeständen

ist zu prüfen, ob die artenschutzrechtlichen Verbotsvorschriften des § 44 Abs. 1
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) für besonders geschützte Tierarten (z.B. Vögel,
Fledermäuse) gemäß § 7 Abs. 2 Nr. 13 b und Nr. 14 c BNatSchG eingehalten werden.
Andernfalls sind bei der jeweils zuständigen Behörde artenschutzrechtliche
Ausnahmegenehmigungen (§ 45 Abs. 7 BNatSchG) einzuholen. Hieraus können sich
besondere Beschränkungen/ Auflagen für die Baumaßnahmen ergeben (z.B. Regelung
der Bauzeiten, Herstellung von Ersatzquartieren).

2. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich geschützte Biotope (Polytrophe
Flussseen, Seerosen-Bestände in Stillgewässern). Nach § 30 Abs. 2 BNatSchG sind
Handlungen, die zu einer erheblichen Beeinträchtigung dieser Biotope führen, verboten.
Eine Ausnahme nach § 30 Abs. 3 BNatSchG oder eine Befreiung § 67 BNatSchG kann
auf Antrag zugelassen werden.

3. Das Plangebiet wird in den Hochwassergefahrenkarten des Landes Brandenburg für den
Koordinierungsraum Havel teilweise als Gebiet mit „Hochwasser mit hoher
Wahrscheinlichkeit (10jährliches Ereignis - HQ10)“ sowie als Gebiet mit „Hochwasser mit
mittlerer Wahrscheinlichkeit (100jährliches Ereignis - HQ100)“ dargestellt (siehe
http://www.mlul.brandenburg.de/info/hwrm/karten).

4. Stege, Bootshäuser, die öffentliche Steganlage und die Anlegestelle sowie bauliche
Anlagen zur Uferbefestigung bedürfen der nach wasserstraßen- und wasserrechtlichen
Vorschriften erforderlichen Genehmigungen, insbesondere durch die Wasserstraßen-
und Schifffahrtsverwaltung sowie die zuständige Untere Wasserbehörde. Aus der
Festsetzung im Bebauungsplan kann kein Anspruch auf Erteilung dieser Genehmigung
abgeleitet werden.

Öffentliche Grünfläche, Zweckbestimmung "Öffentlicher Spielplatz"

PG 2

PG 1 Private Grünflächen, Zweckbestimmung "PG 1 - Hausgarten"

Private Grünflächen, Zweckbestimmung "PG 2 - Seegarten"

Baugrenze

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i.V.m. §§ 22-23 BauNVO)

Sonstige Planzeichen
Grenze des räumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Flächen mit besonderem Nutzungszweck, der durch besondere
städtebauliche Gründe erforderlich wird: Bootshaus (§ 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB)
Flächen für Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Zweckbestimmung:

Bootssteg

Sammelsteganlage

Öffentliche Steganlage
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Nachrichtliche Übernahmen
(§ 9 Abs. 6 und 6a BauGB)

Wasserflächen: Bundeswasserstraße Teltowkanal

Gesamtanlagen (Ensemble), die dem Denkmalschutz unterliegen

Einzelanlage (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz
unterliegen: Bodendenkmal Nr. 2024

D

BD

Einzelanlage (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz
unterliegen: Mauerdenkmal
Risikogebiete außerhalb von festgesetzten Überschwemmungsgebieten
gemäß § 78 b Abs. 1 WHG (umfasst HQextrem bis HQ10)
Quelle: hwrg © Landesamt für Umwelt Brandenburg April 2026
(Hochwasserrisikogebiete des Landes Brandenburg für den
Koordinierungsraum Havel)

D

Plangrundlage
(Stand: 06/2024)

Flurgrenze

Flurstücksgrenze mit Flurstücksnummer

Böschung

Laubbaum / Nadelbaum

34.90 Geländehöhe in m über NHN (DHHN 2016)

Zaun

Mauer

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (§ 1 Abs. 4 BauNVO)

Teilbereich B - Planzeichenerklärung
Festsetzungen, Nachrichtliche Übernahmen und Hinweise

Teil C - Textliche Festsetzungen

Teil D - Verfahrensvermerke

"Griebnitzsee-Ufer"
Bebauungsplan Nr. 174

1. KATASTERVERMERK

Die verwendete Planunterlage enthält den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand
vom ........................... und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie
Straßen, Wege und Plätze vollständig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten
Bestandteile geometrisch eindeutig. Die Übertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen
in die Örtlichkeit ist eindeutig möglich.

Potsdam, den ...............................        ....................................................
                  Hersteller der Planunterlage

2. AUSFERTIGUNG

Die Stadtverordnetenversammlung hat auf ihrer Sitzung am ......................... die
Abwägung der vorgebrachten Stellungnahmen der Öffentlichkeit sowie der Behörden
und sonstigen Träger öffentlicher Belange geprüft und den Bebauungsplan gemäß
§ 10 BauGB als Satzung beschlossen und die Begründung gebilligt.
Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Potsdam, den ...............................        ....................................................
                                                                   Oberbürgermeisterin

3. BEKANNTMACHUNG

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der
Bebauungsplan auf Dauer während der Dienststunden von jedermann eingesehen
werden kann und über dessen Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am ...................... im
Amtsblatt für die Landeshauptstadt Potsdam Nr. ......./.............. ortsüblich bekannt
gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mängeln der Abwägung sowie auf die Rechtsfolgen
(§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Fälligkeit und Erlöschen von
Entschädigungsansprüchen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Der Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.

Potsdam, den ...............................        ....................................................
                                                                   Oberbürgermeisterin

Hersteller: Landeshauptstadt Potsdam, Bereich Vermessung,
Geodateninfrastruktur

Stand: 21.06.2024

Liegenschaftskataster: Datum der Datenbereitstellung (vor Satzungsbeschluss)

Stand Inhalte, die nicht

Bestandteil des

Liegenschaftskatasters sind: Datum der Vermessung (vor Satzungsbeschluss)

Lagesystem: ETRS89

Höhensystem: DHHN2016

Gemarkung: Babelsberg

Flur: 4, 21, 22, 23

Maßstab 1:1.000
(im Original)
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Waldflächen entsprechend Forstgrundkarte/ Wald nach LWaldG
Quelle: © Landesbetrieb Forst Brandenburg April 2026

Teil A - Planzeichnung

Bereich für eine Anlegestelle
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