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8 Kapitel A - Planungsgegenstand

A Planungsgegenstand

A.1 Anlass und Erforderlichkeit

Die Stadtverordnetenversammlung der Landeshauptstadt Potsdam hat mit Beschluss vom
21.01.2026 den Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 188 ,Universitadtscampus
Brauhausberg® gefasst.

Anlass fir die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 188 ,Universitatscampus Brauhausberg*
ist das Ziel, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine Ansiedlung der Universitat
Potsdam auf dem Brauhausberg zu schaffen. Auf diese Weise soll dem formulierten Bedarf
der Universitat Potsdam nach Ersatzflachen fur die Hochschulnutzung Rechnung getragen
werden, die durch eine Erweiterung des Hasso-Plattner-Instituts am Standort Griebnitzsee
notwendig werden.

Die Entwicklung des Hasso-Plattner-Instituts am Standort Griebnitzsee zu einem fliihrenden
Institut im Bereich Digitale Wissenschaft in Europa wurde in einem Letter of Intent zwischen
der Landesregierung Brandenburg, der Hasso Plattner Foundation und der Universitat
Potsdam (verdffentlicht am 02.06.2025) zum gemeinsamen Ziel erklart. Diese angestrebte
Entwicklung bedingt den raumlichen Bedarf des gesamten Universitatsstandorts
Griebnitzsee fir das Institut. Aus diesem Grund ist die Verlagerung von Fakultaten der
Universitat Potsdam an den Standort Brauhausberg erforderlich.

Die Entwicklung der im Geltungsbereich gelegenen Flachen ist unter Beriicksichtigung des
Ziels einer nachhaltigen Stadtentwicklung aufgrund der bereits vorhandenen baulichen
Nutzung und Versiegelung gegenuber der Entwicklung anderer, noch nicht durch eine
bauliche Nutzung in Anspruch genommenen AulRenbereichsflachen zu bevorzugen. Zudem
bietet sich eine bauliche Entwicklung der Grundstlicke auch aufgrund der zentrumsnahen
Lage sowie aufgrund der guten Anbindung an den &ffentlichen Personennahverkehr an.
Gleichzeitig besteht an dem Standort die einmalige Chance, die Lehreinrichtung mit den
international bekannten und renommierten au3eruniversitaren Forschungseinrichtungen in
unmittelbarer Nahe synergetisch zu verknupfen.

Die vorgesehene Entwicklung des Areals am Brauhausberg als Hochschulstandort und die
damit verbundene Neubebauung ist in dem geplanten Umfang gegenwartig
planungsrechtlich unzulassig. Zur stadtebaulichen Ordnung und planungsrechtlichen
Sicherung der Flachen fur die Ansiedlung der Universitat Potsdam am Standort
Brauhausberg ist ein Verfahren zur Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich. Das
Bauleitplanverfahren setzt des Weiteren den dritten Beschlusspunkt des Beschlusses der
Stadtverordnetenversammlung der Landeshauptstadt Potsdam mit der Drucksache
14/SVV/0148 vom 02.04.2014 um, wonach unverzuglich die Aufstellung eines
Bebauungsplans einzuleiten ist, sobald erkennbar ist, dass von den damaligen
Planungszielen abweichende Entwicklungsabsichten geauliert werden.

Da eine Nutzung durch die Universitat Potsdam im Bereich nicht aus den Darstellungen des
aktuell rechtsgultigen Flachennutzungsplanes entwickelt werden kann, soll der
Flachennutzungsplan ebenfalls gedndert werden. Die Anderung des Flachennutzungsplans
erfolgt im Parallelverfahren gemaf § 8 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB).
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Kapitel A- Planungsgegenstand 9

A.2 Beschreibung des Plangebiets

A.2.1 Raumliche Lage

Das Plangebiet liegt im sidwestlichen Stadtgebiet der Brandenburgischen Landeshauptstadt
Potsdam innerhalb des Stadltteils ,Hauptbahnhof und Brauhausberg Nord“. Das
Stadtzentrum mit dem neuen Potsdamer Landtagsgebaude auf dem Grundriss und in der
Hulle des ehemaligen, wieder errichteten Stadtschlosses liegt 1 km entfernt auf dem
gegenuberliegenden Havelufer.

Mit dem in nordostlicher Richtung gelegenen, ca. 500 m entfernten Hauptbahnhof Potsdam
ist eine unmittelbare Anbindung an das Uberregionale Schienenverkehrsnetz und den
stadtischen Personennahverkehr gegeben. Uber die Lange Briicke (nérdliche Verlangerung
der Heinrich-Mann-Allee, Bundesstral3e B 1) und die Leipziger Stralle bzw. die Strale
Brauhausberg (jeweils Bundesstralle B 2) besteht eine direkte Verbindung des Plangebiets
mit dem Uberregionalen Strallenverkehrsnetz.

Abb. 1: Geltungsbereich des Bebauungsplans
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Quelle: Brandenburgviewer, ©GeoBasis-DE/LGB/BKG

A.2.2 Geltungsbereich und Eigentumsverhaltnisse

A.2.21 Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 188 ,Universitatscampus
Brauhausberg® umfasste zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses eine ca. 6,2 ha grol3e
Flache. Vor dem Hintergrund der zum damaligen Zeitpunkt in der Diskussion befindlichen
Varianten fur eine Erschlieung des Standorts wurden dabei zunachst vergleichsweise
umfangreiche Flachen in den Geltungsbereich einbezogen. Dies betraf auch die Briicke der
StralRe Am Havelblick tber die Strafle Brauhausberg sowie die stdlich und nérdlich daran
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10 Kapitel A - Planungsgegenstand

angrenzenden Flachen der Stralle Brauhausberg inklusive der Béschungsbereiche (im
Siiden beidseitig und nérdlich der Briicke ausschlieRlich westlich der Stralle Brauhausberg).

Im Verlauf des Verfahrens wurden die verschiedenen ErschlieSungsvarianten einer
genaueren Betrachtung unterzogen und bewertet. Die Ergebnisse dieser Betrachtung
wurden in einer verkehrstechnischen Stellungnahme zusammengefasst (WK
Ingenieurgesellschaft fur Verkehr- und Infrastrukturplanung mbH: Bebauungsplan Nr.188
»Universitatscampus Am Havelblick in Potsdam®“ — Verkehrstechnische Stellungnahme zur
Begrundung der Verkleinerung des Geltungsbereiches, Potsdam 07.05.2026).

Vor dem Hintergrund, dass mit der Anbindung des Standorts Uber die Stralle Am Havelblick
und Albert-Einstein-Stralle bereits im Bestand eine leistungsfahige Anbindung vorhanden ist,
wurden im Ergebnis der Prifung der ErschlieBungsvarianten die Varianten, die eine
Neuanlage einer Stral’enverbindung vorsahen, verworfen. Dabei spielten einerseits
verkehrsorganisatorische Grunde eine Rolle — so sollte z.B. eine Bundelung der alternativen
Feuerwehrzufahrt mit der Hauptzufahrt vermieden werden. Andererseits gibt es
verschiedene weitere Griinde, wie z.B. der mit der Neuanlage einer Stralte im
Bdschungsbereich verbundene hohe technische Aufwand sowie der damit einhergehende,
vergleichsweise weitreichende Eingriff in Natur und Landschaft, die gegen eine Neuanlage
einer Stralle in diesem Bereich sprechen, siehe hierzu auch Kapitel B.2.5. Fir eine weitere
Einbeziehung dieser Flachen in den Geltungsbereich des Bebauungsplans besteht folglich
keine Erforderlichkeit. Aus diesem Grund soll der Geltungsbereich des Bebauungsplans zur
frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB sowie der Behdérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB um diese Flachen reduziert
werden.

Darlber hinaus soll der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 188 ndrdlich der Stralle
Am Havelblick um Teilflachen des Flursticks 393 reduziert und so an die
Geltungsbereichsgrenze des Bebauungsplans Nr. 36-2 angepasst werden.

Der nunmehr geplante raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 188
,universitatscampus Brauhausberg“ umfasst auf einer Flache von ca. 4,5 ha das Gebiet in
den folgenden Grenzen (alle genannten Flurstlicke liegen in der Gemarkung Potsdam):

— im Norden: entlang der nordlichen Grenze des Flurstlicks 393 der Flur 14 (Am
Havelblick) — mit Ausnahme des Bereichs zwischen dem sid-westlichen Grenzpunkt
des Flursticks 688 der Flur 6 bis zur gedachten westlichen Verlangerung der
noérdlichen Flursticksgrenze des in den Geltungsbereich einbezogenen Flurstticks
394 der Flur 14; dort dem Fahrbahnverlauf folgend,

— im Nordosten: entlang der westlichen Grenze des Flurstiicks 283 der Flur 6 bis zur
Hohe der nordlichen Grenze des Flurstlicks 844 der Flur 6,

— im Osten: vom nord-dstlichen Grenzpunkt des Flurstlicks 844 der Flur 6 ausgehend
in stdliche Richtung bis zur westlichen Grenze des Flurstiicks 284 der Flur 6 fihrend;
sodann der letztgenannten Flurstlicksgrenze in Richtung Studen folgend, dabei
nordlich der Bricke Am Havelblick im Bereich der Boschung unter teilweiser
Einbeziehung des Flurstlicks 284 sowie der Flurstiicke 395 und 396 der Flur 14,
entlang der unteren Boschungskante verlaufend bis zur Hohe der sudlichen Grenze
des Flurstucks 396 der Flur 14,

— im Suden: entlang der ndrdlichen Grenze des Flurstiicks 53 im Lotrecht zum nord-
Ostlichen Grenzpunkt des Flurstiicks 52 der Flur 14 abknickend und sodann dem
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Verlauf der sudlichen Grenze des Flurstlicks 474 der Flur 14 folgend bis zur
nordlichen Grenze des Flurstiicks 36 der Flur 15,

— im Westen: nach Suden fuhrend entlang der 6stlichen Grenze des Flurstucks 121 der
Flur 15, sidliche Grenzen desselben Flurstiicks sowie des Flurstlicks 36 der Flur 15,
nach Norden abknickend entlang der Grenze des letztgenannten Flurstlcks sowie
entlang der westlichen Grenze des Flurstucks 393 der Flur 14 (Am Havelblick).

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst folgende Flurstlicke in der
Gemarkung Potsdam:

Flur 6: 283 (teilweise) und 284 (teilweise)

Flur 14: 51, 52, 53, 393 (teilweise), 394, 395 (teilweise) und 396 (teilweise) sowie 473
und 474;

Flur 15: 36 sowie 121.

A.2.2.2 Eigentumsverhaltnisse

Das im Geltungsbereich des Bebauungsplans gelegene, mit dem ehemaligen
Landtagsgebaude bebaute Grundstiick (Flurstlicke 51, 52, 53 und 473 der Flur 14) befindet
sich in privatem Eigentum. Demgegenuber ist das sudlich angrenzende Grundstuck
(Flurstiick 474 der Flur 14) im Eigentum des Landes Brandenburg.

Die Stral’e Am Havelblick sowie die in den Geltungsbereich einbezogenen Flachen der
Stralde Brauhausberg (inklusive der Strallenbdschung) befinden sich ebenso wie der im
Westen des Plangebiets gelegene Weg, der den Finkenweg mit der Stralle am Havelblick
verbindet, im Eigentum der Landeshauptstadt Potsdam.

Tabelle 1 Eigentumsverhiltnisse

Eigentimer Flache in m? %

Privat 23.152 51
Land Brandenburg 16.208 36
Landeshauptstadt Potsdam 5.922 13

A.2.3 Gebiets- / Bestandssituation

Der Brauhausberg war vormals Standort des ehemaligen Koniglichen Brauhauses, das ihm
seinen Namen gab. Seit 1716 bestand das Koénigliche Brauhaus, das 1829 von den
Braumeistern Adelung und Hoffmann Gbernommen und in privater Regie weitergefuhrt
wurde. Bereits 1728 wurden am Brauhausberg Stollen in den Berg getrieben, um Eis aus der
Havel zu lagern. Die Inhaber der Brauerei Adelung und Hoffmann liel3en im Berg
unterirdische Kellergewdlbe ausheben und mit Klinkerstein ausbauen, um diese als Eiskeller
fur die Brauereierzeugnisse nutzen zu kénnen.

Es entstanden Ausflugsrestaurants und Biergarten, der Brauhausberg wurde mit Rundwegen
und dem 1803 erbauten Belvedere zu einem beliebten Ausflugsziel der Potsdamer.
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12 Kapitel A - Planungsgegenstand

Zwischen 1899 und 1902 wurde auf der Kuppe des Brauhausbergs nach Planen von Franz
Schwechten die Kriegsschule erbaut, die der Ausbildung von Offizieren diente. Die Gebaude
der Kriegsschule gruppierten sich um einen Hof, wobei das Hauptgebaude, das inklusive
Sockel- und Dachgeschoss sechs Geschosse besitzt, sowie die sich westlich an das
Hauptgebaude anschlieRende Speiseanstalt im Nordosten — mit Schauseite zur Stadt —
angeordnet wurden.

Nach dem ersten Weltkrieg wurde das Gebaude flr das neu gegriindete Reichsarchiv
umgenutzt. 1934 erfolgten Abbrucharbeiten der Nebengebaude der ehemaligen
Kriegsschule. Zudem wurde das Hauptgebaude mit der Errichtung eines
siebengeschossigen Magazinbaus als Sudfliigel (mit einem Kopfbau und einem bis heute
erhaltenen Verbindungsbau zum Kernbau) baulich erweitert.

Im Zweiten Weltkrieg wurden bei einem Bombenangriff am 14. April 1945 erhebliche Teile
der Bebauung auf dem Brauhausberg beschadigt bzw. zerstort. In der Nachkriegszeit wurde
die ehem. Kriegsschule verandert instandgesetzt und als Sitz der SED-Bezirksleitung
mehrfach baulich erweitert. Das Belvedere, das ebenfalls starke Kriegsschaden erlitten hat,
wurde hingegen in den 1950er Jahren abgerissen.

Von 1991 bis 2013 wurde das Gelande durch den Landtag Brandenburg genutzt. Nach dem
Auszug des Landtags hat das Hauptgebaude 2015-2018 als Fluchtlingsunterkunft gedient.
Seitdem steht das Gebaude leer. Im Jahr 2023 wurde das Dach des
Sudfligels/Verbindungsbaus durch einen Brand zerstort.

Uber das Hauptgebaude hinaus befinden sich auf dem Grundstiick derzeit noch mehrere
eingeschossige Schuppen bzw. Garagengebaude sowie das dreigeschossige ehemalige
Kommandeurhaus. Mit Ausnahme einer ehemaligen Fahrzeughalle, die derzeit noch als
Lagerflache genutzt wird, stehen die Gebaude leer.

Die Umgebung des Plangebiets ist uberwiegend durch eine Wohnnutzung gepragt. Dartber
hinaus befindet sich nordlich des Plangebiets mit dem Minsk ein Museum. Aufgrund der
Lage des Plangebiets auf der Kuppe des Brauhausberg sowie der umgebenden Waldflachen
besteht jedoch nur zur nérdlich des Plangebiets gelegenen Bebauung, die Uber die Stralle
Am Havelblick erschlossen wird, ein unmittelbarer baulicher Zusammenhang.

A24 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Die im Bestand vorhandene Zuwegung zum Brauhausberg im Nordosten des Plangebiets ist
Bestandteil des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 36-2 ,Leipziger Stralle /
Brauhausberg® (in Kraft getreten am 29.12.2017). Dieser setzt im Bereich der Zuwegung
eine Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Fulweg* fest.

Fur die Ubrigen im Plangebiet gelegenen Flachen liegt bisher hingegen kein festgesetzter
Bebauungsplan vor. Dieses Areal des Brauhausbergs stellt sich gegenwartig vielmehr
planungsrechtlich als AuRenbereich dar, so dass sich die Zulassigkeit von Vorhaben nach
§ 35 BauGB richtet. Im AufRenbereich kénnen neben den in § 35 Abs. 1 BauGB genannten
privilegierten Vorhaben gemafl § 35 Abs. 2 BauGB im Einzelfall auch sonstige Vorhaben
zugelassen werden, wenn ihre Ausfihrung oder Benutzung 6ffentliche Belange nicht
beeintrachtigt und die ErschlieRung gesichert ist.

Im vorliegenden Fall ist zudem zu beachten, dass es sich bei dem im Geltungsbereich
gelegenen, ehemaligen Landtagsgebaude um ein denkmalgeschitztes Gebaude handelt.
Hier findet § 35 Abs. 4 Nr. 4 BauGB Anwendung. So kann die Anderung oder
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Nutzungsanderung von erhaltenswerten, das Bild der Kulturlandschaft pragenden
Gebauden, auch wenn sie aufgegeben sind, nicht entgegengehalten werden, dass sie
Darstellungen des Flachennutzungsplans oder eines Landschaftsplans widersprechen, die
naturliche Eigenart der Landschaft beeintrachtigen oder die Entstehung, Verfestigung oder
Erweiterung einer Splittersiedlung befirchten lassen, soweit das Vorhaben einer
zweckmaligen Verwendung der Gebaude und der Erhaltung des Gestaltwerts dient und sie
im Ubrigen auRenbereichsvertraglich im Sinne des § 35 Abs. 3 BauGB sind. Vor diesem
Hintergrund ist davon auszugehen, dass eine Nutzungsanderung des Bestandsgebaudes mit
geringen Anderungen nach geltendem Planungsrecht im Grundsatz zuléssig ist. Die
Anderungen miissen dabei jedoch angemessen sein und diirfen den Gestaltwert des
Gebaudes nicht verandern. Auch Veranderungen innerhalb des Gebaudebestandes sind
unter Beachtung der denkmalrechtlichen Belange planungsrechtlich madglich.

A.25 ErschlieBung

Das auf der Kuppe des Brauhausbergs gelegene Plangebiet ist im Bestand Uber die Stral3e
Am Havelblick, die im Norden, Osten und Siden an die Baugrundstiicke angrenzt, fur den
motorisierten Verkehr erschlossen. Die Strale Am Havelblick quert im Osten Uber eine
Bricke die Stral’e Brauhausberg und mindet nach etwa 100 m in die Albert-Einstein-Stralle.
Uber die Albert-Einstein-StraRe wird das Plangebiet an die StraRe Brauhausberg als
Ubergeordnete Hauptverkehrsstrafle (Bundesstralde B2) angebunden. Eine direkte Zufahrt
von der Stralle Brauhausberg zu den Baugrundsticken ist aufgrund der vorhandenen
Topographie im Bestand hingegen nicht vorhanden.

Die Anbindung des Plangebiets fur Fulganger und Radfahrer erfolgt im Bestand ebenfalls
von Osten her kommend Uber die Albert-Einstein-Stralle. Dartber hinaus bestehen
verschiedene weitere Anbindungsmaoglichkeiten aus unterschiedlichen Richtungen, die
jedoch bedingt durch die Lage des Plangebiets auf der Kuppe des Brauhausbergs zumindest
abschnittsweise Treppenanlagen besitzen und insofern nur flir FuRganger geeignet sind:

— von Norden her kommend Uber die Stral’e Brauhausberg und den dstlich des Minsk
gelegenen Wegq,

— ebenfalls von Norden her kommend Uber die westlich des Minsk gelegene
Treppenanlage,

— von Osten Uber die Stralle Brauhausberg und eine auf Héhe der vorhandenen
Briicke gelegene Treppenanlage

— von Siuden Uber einen vom Finkenweg abzweigenden Weg — dieser besitzt ebenfalls
eine Treppe und ist z.T. un- bzw. schlecht befestigt

Die nachstgelegenen Haltestellen des 6ffentlichen Personennahverkehrs befinden sich im
Kreuzungsbereich der Albert-Einstein-Strale mit der Stral’e Am Havelblick (Buslinie 691: S
Hauptbahnhof — Telegrafenberg) sowie im Kreuzungsbereich der Strale am Brauhausberg
mit dem Finkenweg (Buslinie 694: Hermannswerder, Kisselstr. — Drewitz, Stern-Center). In
einer Entfernung von ca. 500 m zum Plangebiet befindet sich zudem der Hauptbahnhof
Potsdam, an dem eine Vielzahl weiterer Bus- und Tramlinien verkehrt. Zudem erfolgt hier
eine Anbindung an den Regional- und Fernverkehr.

Bebauungsplan Nr. 188
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A3 Planerische Ausgangssituation (und weitere rechtliche
Rahmenbedingungen)

A.3.1 Ziele und Grundsatze der Raumordnung und Landesplanung /
Regionalplanung

Nach § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane der Gemeinden den ibergeordneten
Grundsétzen und Zielen der Raumordnung und Landesplanung anzupassen. Neben
allgemeinen Vorgaben aus dem Raumordnungsgesetz (ROG) des Bundes sind im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung insbesondere Landesentwicklungs- und Regionalplane zu
beachten.

Ziele der Raumordnung und Landesplanung ergeben sich aus:

e dem Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007 (GVBI. | S.
235), das ab seinem Inkrafttreten am 1. Februar 2008 den Ubergeordneten Rahmen
der gemeinsamen Landesplanung fur die Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg bildet
und

e dem Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR), der
als Rechtsverordnung der Landesregierungen auf der Ebene der Landesplanung die
Raumordnung konkretisiert und erganzt. Er ist am 01.07.2019 wirksam geworden —
veroffentlicht im Gesetz- und Verordnungsblatt fur das Land Brandenburg, Teil Il,
Jahrgang 2019, Nummer 35 — und hat den Landesentwicklungsplan Berlin-
Brandenburg (LEP B-B) abgeldst.

Folgende Ziele der Raumordnung sind als sonstige Erfordernisse bei der Aufstellung dieses
Bebauungsplans zu bertcksichtigen:

A.3.1.1 Landesentwicklungsprogramm fiir die Hauptstadtregion Berlin-
Brandenburg

Die Planung entspricht den Festlegungen (Grundsatzen der Raumordnung) des
Landesentwicklungsprogramms 2007, wonach die Hauptstadtregion nach den Prinzipien der
zentralortlichen Gliederung entwickelt werden soll, zuklnftige Siedlungsentwicklungen und
Ansiedlungen innerhalb der raumordnerisch festgelegten Siedlungsbereiche stattfinden und
der Starkung der Zentralen Orte dienen sollen.

e Gemal § 5 Abs. 2 und 3 LEPro 2007 soll bei der Siedlungsentwicklung die
Innenentwicklung Vorrang vor der Au3enentwicklung haben. Bei der
Siedlungstatigkeit soll daher neben der Erhaltung und Umgestaltung des baulichen
Bestands vorhandener Siedlungsbereiche, vor allem die Reaktivierung von
Brachflachen Prioritat haben bzw. eine Nutzung erschlossener Baulandreserven. Mit
der damit zu erwartenden erhdhten Auslastung bestehender Infrastruktur- und
Gemeinbedarfseinrichtungen kann deren Tragfahigkeit gestutzt und zugleich
verkehrsvermeidend nahraumlich organisiert werden, was zu einer nachhaltigen
Siedlungsentwicklung beitragt.

e Gemal § 1 Abs. 4 LEPro 2007 soll die Hauptstadtregion u.a. als
Wissenschaftsstandort gestarkt werden. Die sektorale und rdumliche Fokussierung
ist vorrangig auf spezialisierte Standorte mit innovativen und wettbewerbsfahigen
Wachstumsbranchen in ihrer Funktion als Motor fur wirtschaftliches Wachstum und
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die Siedlungsentwicklung auf zentrale Orte und raumordnerisch festgelegte
Siedlungsbereiche zu richten (§ 2 Abs. 1 LEPro2007).

e Gemal § 5 Abs. 3 LEPro 2007 sind bei der Siedlungsentwicklung verkehrssparende
Siedlungsstrukturen durch eine méglichst breite Mischung der Nutzungen, wie z.B.
Wohnen, Arbeiten, Bildung, Einkaufen, anzustreben. In den raumordnerisch
festgelegten Siedlungsbereichen, die durch schienengebundenen
Personennahverkehr gut erschlossen sind, soll sich die Siedlungsentwicklung an
dieser Verkehrsinfrastruktur orientieren. Durch die Ansiedlung von Einzelhandel,
Dienstleistungen und Wohnungen in verkehrsgtinstigen Lagen kénnen der Ortskern
starker herausgebildet sowie die vorhandenen Erschlieungsleistungen der Ver- und
Entsorgung und der Infrastruktur besser genutzt und teilweise monofunktional
gepragte Wohnstandorte zu multifunktional gepragten Orten werden. Freirdume mit
hochwertigen Schutz-, Nutz- und sozialen Funktionen sollen im Verbund entwickelt
werden (§ 6 Abs. 4 LEPro2007).

e Gemal § 7 Abs. 3 LEPro 2007 soll eine umwelt-, sozial- und gesundheitsvertragliche
Verkehrsentwicklung durch integrierte Verkehrsplanung unter Einbeziehung aller
Verkehrstrager und -arten sowie deren Vernetzung, durch verkehrssparende
Siedlungsstrukturen, ressourcenschonende Bundelung von Infrastrukturen,
Verkehrsverlagerung auf umweltfreundliche Verkehrstrager sowie durch Steigerung
der Attraktivitdt umweltfreundlicher Verkehrsangebote erreicht werden. Fir die
Mobilitdt im Nahbereich sollen gute Voraussetzungen geschaffen werden.

A.3.1.2 Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg

Ziele und Grundsatze der Raumordnung

Der aus dem LEPro abgeleitete Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-
Brandenburg (LEP HR) trifft als Rechtsverordnung der Landesregierungen mit Wirkung fur
das jeweilige Landesgebiet Festlegungen in textlicher und zeichnerischer Form zur
Steuerung der Siedlungs- und Freiraumentwicklung. Die Festlegungen sind in Ziele (Z)
(verbindliche Vorgaben der Raumordnung) und Grundsatze (G) (allgemeine Vorgaben der
Raumordnung fur nachfolgende Abwagungs- und Ermessensentscheidungen) gegliedert. Im
LEP HR werden textliche Festsetzungen zu folgenden Themen getroffen:

Hauptstadtregion

Wirtschaftliche Entwicklung, Gewerbe und grof¥flachiger Einzelhandel
Zentrale Orte, Grundversorgung und Grundfunktionale Schwerpunkte
Kulturlandschaften und landliche Radume

Siedlungsentwicklung

Freiraumentwicklung

Verkehrs- und Infrastrukturentwicklung

Klima, Hochwasser und Energie

Interkommunale und regionale Kooperation.

N RN =

©

Die Kernstadt der Landeshauptstadt Potsdam ist in der Festlegungskarte als
,Gestaltungsraum Siedlung® geman Ziel 5.6 dargestellt. Ausgedehnte Flachen nérdlich des
Stadtgebietes sind als ,Freiraumverbund” gemaf Ziel 6.2 dargestellt.

Die Landeshauptstadt Potsdam ist im LEP HR gemaR Z 3.5 als Oberzentrum festgelegt. Als
Schwerpunkte von Uberregionaler Bedeutung versorgt sie die Bevoélkerung mit Gutern und
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Dienstleistungen des hdheren spezialisierten Bedarfes. Sie Ubernimmt unter anderem
hochwertige Wirtschafts- und Einzelhandelsfunktionen.

Fur die vorliegende Planung des Bebauungsplans Nr. 188 ,Universitatscampus
Brauhausberg® sind insbesondere folgende Ziele (Z) und Grundsatze (G) der Raumordnung
relevant:

1 Hauptstadtregion
Z 1.1 Die Landeshauptstadt Potsdam ist Bestandteil der Hauptstadtregion.

3 Zentrale Orte, Grundversorgung und grundfunktionale Schwerpunkte

Z 3.5 Die Landeshauptstadt Potsdam ist im System Zentraler Orte als Oberzentrum
eingestuft. /n den Oberzentren sind die hochwertigen Funktionen der
Daseinsvorsorge mit (iberregionaler Bedeutung (Hochschulen, Gesundheits-, Kultur-
und Freizeiteinrichtungen...) rdumlich zu konzentrieren. Dazu sind Waren- und
Dienstleistungsangebote des spezialisierten hbheren Bedarfes zu sichern und zu
qualifizieren.

5 Siedlungsentwicklung
G 5.1 Innenentwicklung und Funktionsmischung.

(1) Die Siedlungsentwicklung soll unter Nutzung von Nachverdichtungspotenzialen
innerhalb vorhandener Siedlungsgebiete sowie unter Inanspruchnahme
vorhandener Infrastruktur auf die Innenentwicklung konzentriert werden. Dabei
sollen die Anforderungen, die sich durch die klimabedingte Erwdrmung
insbesondere der Innenstadte ergeben, beriicksichtigt werden.

(2) Die Funktionen Wohnen, Arbeiten, Versorgung, Bildung und Erholung sollen
einander rdumlich zugeordnet und ausgewogen entwickelt werden.

Z2.5.6 Schwerpunkte Wohnsiedlungsflachenentwicklung.

(1) In Berlin und im Berliner Umland ist der Gestaltungsraum Siedlung der
Schwerpunkt fiir die Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen. Die Festlegungen
Z.5.2, Z.5.3 und Z.5.4 gelten innerhalb des Gestaltungsraumes Siedlung nicht.

(2) Im Weiteren Metropolenraum ... sind die Oberzentren und Mittelzentren die
Schwerpunkte fiir die Entwicklung von Wohnsiedlungsfléchen.

(3) In den Schwerpunkten nach Absatz 1 und Absatz 2 ist eine quantitativ
uneingeschrénkte Entwicklung von Wohnsiedlungsfléchen Uber die
Eigenentwicklung méglich.

G 5.10 Nachnutzung von Konversionsflachen

(1) Militérische und zivile Konversionsfldchen sollen neuen Nutzungen zugefiihrt
werden. Konversionsfldchen im rdumlichen Zusammenhang zu vorhandenen
Siedlungsgebieten sollen bedarfsgerecht fiir Siedlungszwecke entwickelt werden.
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7 Verkehrs- und Infrastrukturentwicklung
G 7.4 Nachhaltige Infrastrukturentwicklung

(3) Bei Infrastruktur- und anderen Vorhaben mit einem nicht nur unwesentlichen
Verkehrsaufkommen soll eine funktionsgerechte Anbindung an das Verkehrsnetz
einschlieB3lich 6ffentlicher Verkehrsmittel sichergestellt werden.

8 Klima; Hochwasser und Energie
G 8.1 Klimaschutz, Erneuerbare Energien

(1) Zur Vermeidung und Verminderung des Ausstol3es klimawirksamer
Treibhausgase sollen

- eine energiesparende, die Verkehrsbelastung verringernde und zusétzlichen
Verkehr vermeidende Siedlungs- und Verkehrsfldchenentwicklung angestrebt
werden,

(2) Okosysteme wie Wélder, Moore und Feuchtgebiete sollen als natiirliche
Kohlenstoffsenken zur CO2-Speicherung erhalten und entwickelt werden.

G 8.3 Anpassung an den Klimawandel. Bei Planungen und Maf3nahmen sollen die zu
erwartenden Klimaverénderungen und deren Auswirkungen und Wechselwirkungen
berlicksichtigt werden. Hierzu soll durch einen vorbeugenden Hochwasserschutz in
Flussgebieten, durch den Schutz vor Hitzefolgen in bioklimatisch belasteten
Verdichtungsrdumen und Innenstédten, durch MaBnahmen zu Wasserrlickhalt und
—versickerung sowie zur Verbesserung des Landschaftswasserhaushaltes Vorsorge
getroffen werden.

A.3.1.3 Regionalplan Havelland-Flaming

Mit seiner Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 43 ist der Regionalplan ,Havelland-Flaming
2020 am 30.10.2015 in Kraft getreten. Das Oberverwaltungsgericht Berlin-Brandenburg hat
mit Urteil vom 05.07.2018 den Regionalplan ,Havelland-Flaming 2020“ fir unwirksam erklart.
Die Regionale Planungsgemeinschaft Havelland-Flaming (RPG HF) hatte Beschwerde
gegen die Nichtzulassung der Revision eingelegt. Am 21.03.2019 hat das
Bundesverwaltungsgericht die Beschwerde zurickgewiesen. Diese Entscheidung ist der
RPG HF am 02.05.2019 zugegangen. Damit ist das Urteil des Oberverwaltungsgerichts
Berlin-Brandenburg Uber die Unwirksamkeit des Regionalplans rechtskraftig.

Auf Grund des damals noch glltigen § 2c Abs. 1 Satz 1 des Gesetzes zur Regionalplanung
und zur Braunkohlen- und Sanierungsplanung (RegBkPIG) hat die Regionalversammlung
Havelland-Flaming am 27.06.2019 die Aufstellung des Regionalplans Havelland-Flaming 3.0
beschlossen.

In der Regionalversammlung am 26.06.2025 wurde der 2. Entwurf des Regionalplans
Havelland-Flaming 3.0 vom 26.06.2025 bestehend aus textlichen Festlegungen,
Festlegungskarte und Begriindung gebilligt. Die Regionalversammlung hat zudem
beschlossen, den 2. Entwurf des Regionalplans Havelland-Flaming 3.0 im Internet zu
veroffentlichen und Gelegenheit zur Stellungnahme zu geben. Zum 2. Entwurf des
Regionalplans Havelland-Flaming 3.0, seiner Begrundung und dem Umweltbericht konnten
bis einschlieRlich 21. Oktober 2025 Stellungnahmen abgegeben werden.

Bebauungsplan Nr. 188
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Der Regionalplan Havelland-Flaming 3.0 soll insbesondere textliche und zeichnerische
Festlegungen treffen

- zur Siedlungsentwicklung,

- zu grof¥flachigen gewerblich-industrieller Vorsorgestandorte
- zum vorbeugenden Hochwasserschutz,

- zu oberflachennahen Rohstoffen,

- zur Landwirtschaft und

- zum landschaftsplanerischen Freiraumverbund.

In Aufstellung befindliche Ziele und Grundsatze der Regionalplanung sind nach § 4 Absatz 1
ROG als sonstige Erfordernisse der Raumordnung in Abwagungs- und
Ermessensentscheidungen zu bericksichtigen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 188 ist in der Festlegungskarte zum 2.
Entwurf des Regionalplans als Gestaltungsraum Siedlung dargestellt (als nachrichtliche
Ubernahme aus der Landesplanung).

Wahrend sich der Regionalplan Havelland-Flaming 3.0 noch im Verfahren befindet, liegen zu
den Themenbereichen Windenergienutzung und grundfunktionale Schwerpunkte bereits
rechtswirksame sachliche Teilregionalplane vor.

So ist der Sachliche Teilregionalplan Havelland-Fladming ,,Grundfunktionale Schwerpunkte"
mit seiner Bekanntmachung im Amtsblatt fur Brandenburg Nr. 51 vom 23.12.2020 in Kraft
getreten. Die Landeshauptstadt Potsdam ist in der Festlegungskarte zum Sachlichen
Teilregionalplan Grundfunktionale Schwerpunkte als Oberzentrum dargestellit.

Der Sachliche Teilregionalplan Windenergienutzung 2027 ist mit Bekanntmachung der
Genehmigung im Amtsblatt Nr. 42 vom 23.10.2024 in Kraft getreten. In der Festlegungskarte
zum Sachlichen Teilregionalplan Windenergienutzung 2027 ist der Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 188 nicht als Vorranggebiet fiir Windenergienutzung dargestellt.

A.3.2 Landschaftsplanung

Der Landschaftsplan (LP) der Landeshauptstadt Potsdam in der Fassung vom 19.09.2012 ist
parallel zum Flachennutzungsplan (FNP) neu aufgestellt worden. Der Landschaftsplan
beinhaltet die ortlichen Ziele, Erfordernisse und MaRnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege flr das gesamte Stadtgebiet. Gleichzeitig liefert der Landschaftsplan
Grundlagen und Bewertungsmalistabe fur die Umweltprifung anderer Plane und
Programme sowie fir Genehmigungsverfahren von Vorhaben. Der Landschaftsplan definiert
verschiedene Teilrdume, flr die Pragungen und Entwicklungsziele formuliert werden.

Das Plangebiet des Bebauungsplans liegt im Teilraum 16 ,Sidliche Innenstadt® des
Landschaftsplans, der als Kerngebiet / Innenstadt typisiert ist. Das Leitbild fir diesen Raum
wird im Landschaftsplan wie folgt beschrieben:

,Unter Berlcksichtigung historischer Befunde funktional und asthetisch neu geordneter
sudlicher Stadteingang mit grof3zligiger Freiraumgestaltung entlang der Ufer von Nuthe und
Havel”

Gemal Landschaftsplan sind im Bebauungsplangebiet folgende Ziele zu konkretisieren:

e Reduzierung des Versiegelungsgrades, Erhohung des Wasserruckhaltes und Erhalt
bzw. Schaffung von lokalklimatischen Ausgleichsflachen, Erhalt auch von kleinen
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Grunflachen, Parkanlagen und bedeutenden Einzelbaumen, insbesondere als
Gliederungselemente verschiedener Nutzungen und Wiederherstellung von Alleen

e Priufung der Reduktion stérender Auswirkung moderner Baukoérper (insbesondere im
Bereich ,Potsdam Center“) auf das Landschaftsbild und die historischen Sichtbeziige,
vorsorgende Berlcksichtigung bei der Planung weiterer Bauvorhaben

e Erhalt eines hohen Griinanteiles im Bereich ,Brauhausberg®, Erhdhung der
Attraktivitat der 6ffentlichen Griinflachen und fuBlaufigen Wegeverbindungen, auch
im Hinblick auf das hier befindliche europaische Wanderwegekreuz

Die Karte 6 ,Zielkonzept® beinhaltet in Bezug auf den Geltungsbereich des Bebauungsplans
folgende Darstellungen:

e Umweltvertragliche Siedlungsentwicklung/ Qualifizierte Innenentwicklung/ Anpassung
der Bau- und Vegetationsstrukturen an den Klimawandel

¢ Nachhaltige und umweltgerechte Bewirtschaftung von Wald und waldartigen
Geholzbestanden, Starkung der Schutzfunktionen und Erholungseignung des Walds

e Schutz und Pflege hochwertiger Biotopflachen und -strukturen
e Erhalt/ Wiederherstellung/ Entwicklung von Aussichtspunkten und Sichtachsen

e Sicherung/ Verbesserung der Erlebbarkeit und Zuganglichkeit von
Landschaftsrdumen und innerstadtischen Freiflachen

Im Verhaltnis Flachennutzungsplanung und Landschaftsplanung gilt, dass die Darstellungen
im Landschaftsplan eine Grundlage fur die Flachennutzungsplanung darstellen. Im
Flachennutzungsplan, der das planerische Instrument der vorbereitenden gemeindlichen
Entwicklung ist, ist dann abschlieRend (ber die Ziele der Flachenentwicklung zu
entscheiden. Insofern treten die in den sektoralen Planungen der Landeshauptstadt Potsdam
enthaltenen Ziele (Landschaftsplan, Stadtentwicklungsplane o0.a.) hinter die
Abwagungsentscheidung des Flachennutzungsplans zurtck.

A.3.3 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP — Stand 19.09.2012) der Landeshauptstadt Potsdam ist am
30.01.2013 von der Stadtverordnetenversammlung beschlossen worden. Das Ministerium flr
Infrastruktur und Landwirtschaft hat den Flachennutzungsplan mit Verfigung am 06.08.2013
mit einer Maldgabe genehmigt. Die Stadtverordnetenversammlung ist der Maligabe am
29.01.2014 beigetreten. Der Flachennutzungsplan ist seit der Bekanntmachung seiner
Genehmigung im Amtsblatt Nr. 02/2014 am 27.02.2014 wirksam.

Im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Landeshauptstadt Potsdam ist der
Geltungsbereich des Bebauungsplans Bestandteil einer gemischten Bauflache der
Dichtestufe 2 (GFZ 0,5-0,8).
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Abb. 2: Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) (27.02.2014) mit wirksamer
Anderung ,,Am Havelblick“ (01/15) (07.08.2017)
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Quelle: Landeshauptstadt Potsdam

Die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 188 sind nicht aus den Darstellungen
des Flachennutzungsplans entwickelbar. Die Stadtverordnetenversammlung der
Landeshauptstadt Potsdam hat daher in ihrer Sitzung am 21.01.2026 den
Aufstellungsbeschluss zur Flachennutzungsplan-Anderung ,Universitatscampus
Brauhausberg® (38/25) gefasst (Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 4 vom 26.02.2026). Dabei
umfasst der Geltungsbereich der Anderung die komplette derzeit als gemischte Bauflache
der Dichtestufe 2 dargestellte Flache und somit auch Flachen, die nicht innerhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 188 liegen. Ziel der Anderung ist es, den im
Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 188 gelegenen Bereich bis zur Stralle
Brauhausberg als Sonderbauflache mit dem Zweck Hochschule und Forschung (4,97 ha)
darzustellen. Die Anderung des westlichen, auRerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans Nr. 188 gelegenen Teils liegt mit 0,96 ha unterhalb des FNP-
Darstellungsschwelle von 2 ha und wird daher nicht gesondert dargestellt, sondern in die
sudlich angrenzende Wohnbauflache der Dichtestufe 2 (GFZ 0,5-0,8) integriert.

Die geplanten Anderungen entsprechen den grundsatzlichen Entwicklungszielen des FNP.
Die Inhalte des beschlossenen FNP bleiben konsistent und bilden ein tragfahiges
Grundgerust fur die kinftige stadtebauliche Entwicklung Potsdams. Die Zuordnung der
Nutzungen wurde unter umweltschonenden Gesichtspunkten vorgenommen.

Die Anderung des Flachennutzungsplans erfolgt dabei gemaR § 8 Abs. 3 BauGB parallel zur
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 188.
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Quelle: Landeshauptstadt Potsdam

A3.4 Stadtentwicklungskonzepte

A.3.41 INSEK

Das Integrierte Stadtentwicklungskonzept 2035 der Landeshauptstadt Potsdam (INSEK
2035) wurde am 04.05.2022 durch die Stadtverordnetenversammlung der Landeshauptstadt
Potsdam beschlossen (Drucksachennummer 21/SVV/1357).

Mit dem INSEK 2035 wird flir Potsdam eine langfristige Vision formuliert, die eine
nachhaltige und ganzheitliche Entwicklung der Stadt bis 2035 und darlber hinaus unter
Berlcksichtigung der aktuellen und kunftigen Herausforderungen zum Ziel hat. Insbesondere
das Wachstum der Stadt in Verbindung mit einer klimagerechten Stadtentwicklung stehen
dabei im Fokus. Dabei wurden sechs thematische Schwerpunkte, sogenannte Aktionsfelder,
mit Entwicklungszielen definiert:

Aktionsfeld 1: Wachstum — behutsam, nachhaltig und klimagerecht
Aktionsfeld 2: Wohnen — Vielfaltig, bezahlbar und integriert

Aktionsfeld 3: Mobilitat — nutzerorientiert, intelligent und umweltvertraglich
Aktionsfeld 4: Lebensraume — identitatsstiftend, aktiv und vielseitig

Aktionsfeld 5: Bildung, Kultur & Arbeit — zuganglich, wissensbasiert und kreativ

Aktionsfeld 6: Stadt fur alle — gemeinschaftlich, innovativ und gerecht
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Das Thema Klimaschutz und Klimaanpassung ist dabei eine Querschnittsaufgabe, welche
bei jeder Entwicklung berticksichtigt und mitgedacht werden muss.

Als Ubergeordnetes informelles Steuerungsinstrument formuliert das INSEK im Rahmen der
Aktionsfelder Zielvorstellungen und Handlungsansatze, die fir die nachgeordneten (Fach-)
Ebenen als richtungsweisende Leitvorstellungen zu verstehen sind. Zudem wird das INSEK
in der Regel als Grundlage fur die Beantragung von Fordermitteln bendtigt.

Die Planungsziele des Bebauungsplans Nr. 188 ,Universitatscampus Brauhausberg*
verfolgen folgende gesamtstadtischen Ziele:

Aktionsfeld 1: Wachstum

- Verankerung der Querschnittsaufgabe Klimaschutz in Planungsprozessen und Sicherung
der Nachhaltigkeit

- Innen- vor AufRenentwicklung

- Flachenmanagement

- Klimagerechte und nachhaltige Stadtentwicklung

Aktionsfeld 2: Wohnen

- Diversifizierung des Wohnraumangebots
- Sicherung der Bezahlbarkeit

Aktionsfeld 3: Mobilitat

- Multimodales Mobilitdtsangebot und attraktiverer Umstieg zwischen den Verkehrsmitteln
schaffen

- Reduzierung des Verkehrsaufkommens nach dem Prinzip ,Stadt der kurzen Wege*

- Erstellung von Mobilitatskonzepten

- Ausbau des offentlichen Personenverkehrs

- Foérderung des Ful- und Radverkehrs

- Verringerung der Emissionen und Reduzierung des motorisierten Individualverkehrs

Aktionsfeld 4: Lebensraume

- Integrierte Weiterentwicklung der Quartiere, Vermeidung und Aufweichung von
Segregation und Verbesserung der Daseinsvorsorge

Aktionsfeld 5: Bildung, Kultur und Arbeit — zuganglich, wissensbasiert, kreativ

- Ermdglichung von Bildungsbiografien, Verbesserung des Wissenstransfers und Aufbau
lokaler Wertschdpfungsketten und -kreislaufe

- Erprobung neuer Arbeitswelten und Umsetzung der Digitalisierung

- Starkung der Branchenschwerpunkte Medien/ Informations- und Kommunikationstechnik/
Kreativwirtschaft sowie Gesundheitswirtschaft/ Life Science, Tourismus

Aktionsfeld 6: Stadt fur alle — gemeinschaftlich, innovativ, gerecht

- Foérderung von Teilhabe, Transparenz und Chancengleichheit
- Inklusion aller Bevolkerungsgruppen

Neben der gesamtstadtischen Entwicklungs- und Zieldefinierung sind im INSEK 2035 vier
raumliche Schwerpunkte dargestellt, sogenannte Vertiefungsbereiche, fir die in den
nachsten Jahren die starkste Entwicklungsdynamik fur eine zielgerichtete, integrierte
Stadtentwicklung angenommen wird.
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Vertiefungsbereich 1: Marquardt — Fahrland — Krampnitz
Vertiefungsbereich 2: Golm — Eiche — Bornim — Bornstedt
Vertiefungsbereich 3: Potsdam West — Templiner Vorstadt
Vertiefungsbereich 4: Beiderseits der Nuthe

Fur die jeweiligen Vertiefungsbereiche werden Einzelvorhaben definiert, welche eine
Schlusselfunktion fir den Bereich und fur die gesamtstadtische Zielerreichung innehaben.
Dartber hinaus werden weitere zentrale Vorhaben benannt, die zwar auf3erhalb der
Vertiefungsbereiche liegen, aber ebenfalls eine grol3e Bedeutung fur die gesamtstadtische
Entwicklung haben.

Das Plangebiet liegt im Vertiefungsbereich 3 ,Potsdam West — Templiner Vorstadt®, fiir den
unter anderem die Starkung der bedeutenden Bildungs- und Forschungsstandorte im
Stadtbereich als Entwicklungsziel formuliert wird. Die Realisierung des Bebauungsplanes
setzt die Einzelvorhaben 04 ,Bessere Anbindung der Wissenschaftsstandorte® und 08
Lotrategische Standortentwicklung der Wissenschaftsstandorte um bzw. tragt zur
Umsetzung bei, indem die Entwicklung der Flachen am Brauhausberg als Erganzung des
Forschungsstandorts planungsrechtlich vorbereitet wird. Dabei wird im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens u.a. auch ein Mobilitatskonzept sowie eine verkehrliche
Untersuchung erstellt, um die Anbindung des Standortes fir die unterschiedlichen
Verkehrsarten zu prifen und zu optimieren.

Der Bebauungsplan Nr. 188 ,Universitadtscampus Brauhausberg® folgt mit seinen
Planungszielen und Festsetzungen den Inhalten und der Entwicklungsvision des INSEK
2035.

A.3.4.2 Wohnungspolitisches Konzept

Das Wohnungspolitische Konzept der Landeshauptstadt Potsdam wurde im Jahr 2023/2024
fortgeschrieben und am 10.05.2024 von der Stadtverordnetenversammlung mit der DS
24/SVV/0411 bestéatigt. Im Ergebnis konnte eine Struktur aus 7 Aufgabenfeldern und 17
Meilensteinen entwickelt werden, die als konzeptionell-strategische Grundlage das
wohnungspolitische Handeln der nachsten Jahre bestimmen soll.

Dabei steht der Zugang zu bedarfsgerechtem und bezahlbarem Wohnraum — auch unter
dem Vorzeichen von Klimaschutz und Energiewende - ebenso im Fokus wie die nachhaltige
und sozial ausgewogene Quartiersentwicklung fur alle Potsdamerinnen und Potsdamer.

Das Wohnungspolitischen Konzept findet im Bebauungsplan insbesondere dahingehend
Berlcksichtigung, dass mit der vorgesehenen planungsrechtlichen Sicherung von
Wohnungen fir Studierende dem Aufgabenfeld 3 ,Zugang und Wohnraumversorgung —
bezahlbar und gerecht* mit der dem Meilenstein 1 zugeordneten MalRnahme
,Voraussetzungen fur eine Implementierung des Potsdam-Bonus schaffen“ sowie dem
Aufgabenfeld 5 ,Neubau konsequent bedarfsgerecht* mit der dem Meilenstein 1
zugeordneten Maflinahme ,Beim Neubau Wohnungsbedarfe der Zukunft aktiv einfordern®
Rechnung getragen wird.

A.3.4.3 STEK Gewerbe

Ziel des Stadtentwicklungskonzepts (STEK) Gewerbe 2030 ist die Gewahrleistung einer
ausreichenden Versorgung mit Gewerbeflachen der Landeshauptstadt Potsdam. Dies ist die
Voraussetzung fur eine erfolgreiche und nachhaltige kommunale Wirtschaftsentwicklung und
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Wirtschaftsférderung. Das STEK-Gewerbe 2030 ist Evaluation und Fortschreibung des
STEK-Gewerbe aus dem Jahr 2010. Damit dient es als aktualisierte konzeptionelle
Grundlage fur die Weiterentwicklung des attraktiven, modernen und leistungsfahigen
Wirtschaftsstandorts Potsdam.

Das STEK-Gewerbe 2030 wurde am 25.08.2021 von der Stadtverordnetenversammlung der
Landeshauptstadt Potsdam (SVV) als Orientierungsrahmen fur die strategische Ausrichtung
der Gewerbeflachenpolitik beschlossen (DS 21/SVV/0470). Im Rahmen des STEK-Gewerbe
wurde der Gewerbeflachenzusatzbedarf der Landeshauptstadt Potsdam fir den Zeitraum bis
2030 ermittelt. Im Ergebnis wurde ein zusatzlicher Gewerbeflachenbedarf von 51 ha bis
2030 ermittelt, welcher die Voraussetzung fir 6.160 zusatzliche Gewerbeflachen
beanspruchende Beschéftigte ist. Die Standorttypen des STEK-Gewerbe 2010 wurden
aktualisiert beibehalten, um den verschiedenen Standortanforderungen und
Flachenkonkurrenzen verschiedener Wirtschaftsgruppen gerecht zu werden.

Eine Handlungsempfehlung und Beschlussauftrag des STEK-Gewerbe ist weiterhin die
Sicherung der entsprechenden Flachen und Flachenpotenziale im Rahmen eines
Gewerbeflachensicherungskonzeptes (GSK). Das auf der Basis des STEK-Gewerbe 2010
erarbeitete GSK ist am 04.04.2012 von der SVV beschlossen worden und definierte mit P20-
Flachen den geschitzten Gewerbeflachenbestand fur die wirtschaftliche Entwicklung bis
2020.

Das STEK-Gewerbe 2030 identifizierte 106 ha Gewerbeflachenpotenzial mit unterschiedlich
hohen Aktivierungshemmnissen, aus denen die Fortschreibung bzw. Neuauflage des GSK
und damit die Definition von P30-Flachen erarbeitet wird.

Im Geltungsbereich befindet sich keine gewerbliche Potenzialflache. Vor dem Hintergrund
der nur noch geringen Verdichtungspotenziale im Schwerpunktbereich Telegrafenberg wird
u.a. der Standort am Brauhausberg im STEK Gewerbe 2030 jedoch in Erganzung bzw.
Erweiterung des Standorts auf dem Telegrafenberg als geeignete Potenzialflache fur
Nutzungen mit dem Profil Klimaforschung, Geoinformations- und
Nachhaltigkeitswissenschaften benannt.

A.3.44 STEK Verkehr

Als Fortschreibung des Stadtentwicklungsplans wurde das Stadtentwicklungskonzept
(STEK) Verkehr erarbeitet. Es wurde von der Stadtverordnetenversammlung am 29. Januar
2014 beschlossen.

Das STEK Verkehr ist das Leitbild fur die Verkehrsentwicklung sowie fur die
Investitionsplanung im Zeitraum bis 2025. Ziel der weiteren Verkehrsentwicklung in der
Landeshauptstadt Potsdam ist die Sicherung der Mobilitat der Bevolkerung bei gleichzeitiger
Verringerung der Umweltbelastung insbesondere durch den motorisierten Individualverkehr.

Im Ergebnis einer Variantenuntersuchung wurde das Szenario Nachhaltige Mobilitat als
Grundlage der weiteren Entwicklung beschlossen. Werden die in diesem Szenario
dargestellten MaRnahmen konsequent umgesetzt, wird erreicht, dass der motorisierte
Individualverkehr in der Landeshauptstadt Potsdam bis 2025 trotz steigender Einwohner-
und Beschaftigtenzahl nur moderat zunimmt.

Im Binnenverkehr soll erreicht werden, dass der Anteil des motorisierten Individualverkehrs
von derzeit 32 % auf 24 % sinkt. Im Kfz-Gesamtverkehr, der wesentlich vom Quell- und
Zielverkehr gepragt ist, wird aber eine leichte Zunahme prognostiziert.
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Fur die verbindliche Bauleitplanung bedeutet das, verkehrsreduzierende Raumstrukturen zu
entwickeln. Umweltbelastungen kénnen vermieden werden, wenn Verkehr erst gar nicht
entsteht, Wegelangen verkurzt oder Mehrfachfahrten nicht durchgefuhrt werden. Dies
entspricht den grundlegenden Prinzipien des Leitbildes der nutzungsgemischten
»=Europaischen Stadt‘ sowie der ,Stadt der kurzen Wege"“.

Der STEK Verkehr wird derzeit fortgeschrieben.

Die Ubergeordneten Ziele des STEK Verkehr finden im Bebauungsplan durch die Schaffung
der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Wiedernutzbarmachung und Nachverdichtung
eines gut integrierten und angebundenen Standorts Berilicksichtigung. So tragt die
besondere Lage des Plangebiets in Bahnhofs- und Innenstadtnahe insbesondere auch unter
Bertcksichtigung der geplanten Nutzung zur Verkehrsvermeidung bei. Um die Anbindung
des Standortes fir die unterschiedlichen Verkehrsarten zu prifen und zu optimieren, werden
im weiteren Verfahren zudem ein Mobilitdtskonzept sowie eine verkehrliche Untersuchung
erstellt.

A.3.45 STEK Einzelhandel

Die Landeshauptstadt Potsdam steuert seit vielen Jahren die Entwicklung des Einzelhandels
auf der Grundlage von stadtebaulichen Konzepten. Das aktuelle Stadtentwicklungskonzept
(STEK) Einzelhandel wurde im Mai 2021 von der Stadtverordnetenversammlung
beschlossen. Der dem Konzept zugrundeliegende Prognoserahmen reicht bis 2030.

Das STEK Einzelhandel ermoéglicht der Landeshauptstadt, den Einzelhandel den Zielen der
Stadtentwicklung entsprechend raumlich zu steuern und stellt ein stadtebauliches
Entwicklungskonzepti. S. des § 1 Absatz 6 Nr. 11 BauGB dar, das in der Abwagung zu
berlcksichtigen ist.

FuUr das STEK Einzelhandel wurden u. a. die Angebots- und Nachfragestrukturen des
Potsdamer Einzelhandels sowie die stadtebaulichen und sonstigen Rahmenbedingungen der
Einzelhandelsentwicklung analysiert und ein MaRnahmenkonzept zur Starkung des
Einzelhandels in der Landeshauptstadt Potsdam entwickelt.

Auf Basis der Analyse wurde ein Ubergeordnetes Zielsystem abgeleitet, an dem sich die
zukunftige Einzelhandelsentwicklung ausrichten soll:

— Erhalt/Starkung der oberzentralen Versorgungsfunktion in allen Sortimentsbereichen
des Einzelhandels unter Berlcksichtigung des Bevoélkerungswachstums und der
dynamischen Rahmenbedingungen des Wettbewerbs

— Erhalt/Starkung der polyzentralen Versorgungsstrukturen unter Berlcksichtigung der
jeweiligen Versorgungsfunktion und besonderer Beachtung der Nahversorgung

— Erhalt/Starkung der Einzelhandels-/Funktionsvielfalt und der Identitat in den Zentren

— Erhalt/Starkung einer flachendeckenden Versorgung mit Nahrungs- und
Genussmitteln

— Zentrenvertraglicher Umgang mit den Sonderstandorten unter Beachtung der
dortigen Beitrage fur die gesamtstadtische Zentralitat

— Erhalt/Starkung der Einzelhandelsangebote mit nicht-zentrenrelevanten Sortimenten
unter Beachtung der siedlungsraumlichen Gliederung Potsdams

— Schaffung von Investitions-/Entscheidungssicherheit
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— Sicherung von Gewerbegebieten und gewerblich gepragten Bereichen fir Handwerk
und produzierende Gewerbe

Diese Ziele bilden die Grundlage flur das darauf aufbauende Konzept, bestehend aus
Zentrenhierarchie, Sortimentsliste und den Empfehlungen zur Einzelhandelssteuerung.
Damit soll gewahrleistet werden, dass die standortgerechte Lenkung des Einzelhandels
umgesetzt und damit die Zentrenentwicklung langfristig gesichert werden kann.
Gleichermalien sind die Aufgaben und die geeigneten Rahmenbedingungen fir eine
erganzende Nahversorgung benannt.

Gestitzt wird das Zielsystem durch sogenannte Ansiedlungsleitlinien mit zugehoériger Matrix
(,Standortkatalog®), die eine sortiments-, gré3en- und standortbezogene Beurteilung von
Einzelhandelsvorhaben im Sinne des STEK Einzelhandel ermdglichen und Empfehlungen fiir
die Bauleitplanung geben. Grundsatzlich sollen Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevantem
Hauptsortiment im Sinne der ,Potsdamer Sortimentsliste” vorrangig innerhalb der zentralen
Versorgungsbereiche angesiedelt oder erweitert werden; aul3erhalb dieser — an sonstigen
integrierten Lagen und nicht-integrierten Lagen — sollen sie nur eingeschrankt oder nicht
moglich sein. Der Standortkatalog fachert diesen Grundsatz weiter auf.

Die flir Potsdam spezifische Sortimentsliste differenziert in nahversorgungsrelevante
Einzelhandelssortimente (gleichzeitig zentrenrelevant), zentrenrelevante
Einzelhandelssortimente sowie nicht zentren-/nahversorgungsrelevante
Einzelhandelssortimente. Zentrenrelevant sind dabei die Sortimente, die in Potsdam
malfdgeblich zu einem aus stadtebaulicher Sicht wiinschenswerten Einkaufserlebnis
beitragen oder die Funktionsfahigkeit der definierten zentralen Versorgungsbereiche
bestimmen.

Das Zentrensystem unterscheidet 16 vorhandene oder geplante zentrale
Versorgungsbereiche: das Hauptzentrum Innenstadt, die Stadtteilzentren Babelsberg und
Waldstadt sowie die Nahversorgungszentren Bornstedt — Potsdamer Stral3e, Bornstedter
Feld — Nedlitzer Stralle, Bornstedter Feld — Pappelallee, Drewitz, Golm/Eiche, Grof3
Glienicke, Kirchsteigfeld, Markt-Center, Schlaatz, Stern, Zentrum-Ost, Zeppelinstrae und
das geplante Nahversorgungszentrum Krampnitz. Zudem gibt es mit den Bahnhofspassagen
und dem Stern-Center zwei Sonderstandorte; sie tragen insbesondere auch zur
Einzelhandelszentralitat und Erfillung oberzentraler Versorgungsfunktionen bei. Die Zentren
und Sonderstandorte wurden raumlich abgegrenzt, stadtebaulich-funktional analysiert und
Empfehlungen zu deren Weiterentwicklung formuliert.

Bei der Ausgestaltung des STEK Einzelhandel wurde darauf geachtet, dass es inhaltlich den
Anforderungen aus den Artikeln 14 und 15 der Europaischen Dienstleistungsrichtlinie
genugt. Es tragt im Sinne einer guten Stadt- und Raumplanung dazu bei, die Lebensqualitat
in der Innenstadt und den zentralen Versorgungsbereichen Potsdams zu erhalten und
Leerstand im Stadtgebiet zu vermeiden. Die i. d. S. zum Schutz der stadtischen Umwelt
abgeleiteten Steuerungsinstrumente sind grundsatzlich nicht diskriminierend, sie sind
erforderlich und verhaltnismafig. Es konnte aufzeigt werden, dass zur Sicherung und
Starkung der stadtebaulich integrierten Versorgungszentren eine konsequente
bauleitplanerische Steuerung der Einzelhandelsentwicklung — insbesondere hinsichtlich der
Standorte mit zentrenrelevanten Sortimenten — erforderlich ist. Der Reglementierung
zentrenrelevanter Sortimente an Standorten auRerhalb der abgegrenzten, stadtebaulich
integrierten Versorgungsbereiche kommt in Anbetracht der gesetzlichen Vorschriften des
Baugesetzbuchs eine Schlusselrolle fur eine stadtebaulich ausgerichtete Einzelhandels- und
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Standortentwicklung zu. Dabei ist in jedem einzelnen Bebauungsplanverfahren zu prufen, ob
der Bebauungsplan und die einzelnen Festsetzungen den genannten stadtebaulichen Zielen
dienen, erforderlich und verhaltnismaiig sind.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 188 liegt nicht innerhalb oder angrenzend an
einen zentralen Versorgungsbereich. In einer Entfernung von ca. 500 m befindet sich der
Sonderstandort Bahnhofspassagen. Der nordlich des Plangebiets gelegene zentrale
Versorgungsbereich Hauptzentrum Potsdamer Innenstadt liegt ca. 1.500 m entfernt.

A.3.4.6 Potsdamer Baulandmodell

Die ,Richtlinie zur sozialgerechten Baulandentwicklung in der Landeshauptstadt Potsdam*®
(Drucksache 20/SVV/0081, kurz: ,Potsdamer Baulandmodell 2019%) regelt fir Bebauungs-
planverfahren in ihrem Anwendungsbereich die vertragliche Ubernahme verschiedener
planungsbedingter Folgekosten durch die Planungsbegtinstigten (z.B. fir nicht-hoheitliche
Planungsleistungen, Fachgutachten, 6ffentliche ErschlieBungsanlagen, Ausgleichs- und
Ersatzmalnahmen oder zusatzliche Infrastrukturbedarfe). Diese missten sonst von der
Landeshauptstadt (und damit der Allgemeinheit) getragen werden, wahrend von der
Wertsteigerung in erster Linie die Planungsbegiinstigten (Eigentimer, Vorhabentrager und
Investoren) profitieren. Mit dieser Vorgehensweise wird in Anlehnung an § 1 Abs. 5 Satz 1
BauGB das Ziel verfolgt, die aus der Baulandentwicklung entstehenden Gewinne und Lasten
,Sozialgerechter” zwischen den Planungsbegtinstigten und der Allgemeinheit zu verteilen.

Sofern die Bauleitplanung zusatzlichen Wohnungsbau vorsieht, sind die Planungs-
beginstigen zudem an den Herstellungskosten der durch ihr Vorhaben neu verursachten
Platzbedarfe in Kindertagesbetreuungseinrichtungen (Krippe und Kindergarten) sowie
Grundschulen und Horten zu beteiligen. Die Hohe dieser Platzbedarfe wird standardisiert
berechnet, vorhandene freie Platzkapazitaten in angemessener Entfernung werden
bericksichtigt.

Ein Anteil des zusatzlich vorgesehenen Wohnungsbaus ist zudem als mietpreis- und
belegungsgebundener Wohnraum herzustellen. Auf diesem Weg soll die Situation von
Bevolkerungsgruppen mit besonderen Wohnraumversorgungsproblemen in der
Landeshauptstadt Potsdam verbessert werden. Dabei ist zu beachten, dass die finanziellen
Vorteile der Brandenburger Wohnraumférderung regelmafig nicht ausreichen, um die
wirtschaftlichen Einbul3en vollstandig zu kompensieren, die insbesondere aus der Differenz
zwischen potentieller Marktmiete und der preisgebundenen Einstiegsmiete entstehen.
Gemal Beschluss der Stadtverordnetenversammlung ist eine Zielquote von 30 % der neu
festgesetzten Wohnflache im Vorhaben als sozialer Wohnungsbau gemaf Landesférderung
oder mietpreisgedampft flr mittlere Einkommensgruppen zu errichten. Entsprechende
Mietpreis- und Belegungsbindungen sind mit der Landeshauptstadt Potsdam zu vereinbaren.

Das Baugesetzbuch gibtin § 11 Abs. 2 Satz 1 BauGB vor, dass fir jeden stadtebaulichen
Vertrag eine sogenannte ,Angemessenheitsprifung“ durchzufuhren ist: Dies bedeutet
insbesondere, dass die privaten Vertragspartner durch die vertraglichen Verpflichtungen
wirtschaftlich nicht Gberfordert werden durfen. Im Potsdamer Baulandmodell wird die
planungsbedingte Bodenwertsteigerung, d.h. die Differenz aus den Bodenwerten vor
Einleitung und nach Abschluss des Verfahrens, als Malstab fiir die Angemessenheit
herangezogen.

Solange die Summe aller vertraglich vereinbarten Inhalte und Verpflichtungen einen Anteil
von zwei Dritteln der planungsbedingten Bodenwertsteigerung nicht Uberschreitet, ist der
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Vertrag im baurechtlichen Sinn als ,angemessen“ zu bewerten. Inhalte und Kosten, die Uber
die Grenze der Angemessenheit hinausgehen, werden entsprechend reduziert (,gekappt®),
um die Rechtswirksamkeit des Vertrags nicht zu gefahrden.

Die konkrete Anwendung des Potsdamer Baulandmodells im vorliegenden Verfahren wird im
weiteren Bebauungsplanverfahren erganzt.

A.3.4.7 Konzepte fur Klimaschutz/ Klimaanpassung

Die Landeshauptstadt Potsdam hat diverse stadtische Konzepte zum Klimaschutz entwickelt,
die im Kapitel B.4.2 Ma3hahmen zum Klimaschutz und zur Klimaanpassung naher erlautert
werden.

A.3.5 Ortliche Fachplanungen

A.3.5.1 Luftreinhalteplan fir die Landeshauptstadt Potsdam

Die Landeshauptstadt Potsdam hat auf Grundlage der innerhalb der Europaischen Union
geltenden Grenzwerte zur Feinstaubbelastung und der 39.
Bundesimmissionsschutzverordnung (39. BImSchV) am 09.11.2007 einen Luftreinhalte- und
Aktionsplan nach § 47 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) erstellt, der zuletzt 2016
fortgeschrieben wurde.

Weder in den Analysekarten 2014 noch in den Prognosekarten (KurzfristmaRnahmen 2015
und LangfristmaRnahmen 2020) zum Luftreinhalteplan sind im unmittelbaren Umfeld des
Plangebiets in Bezug auf die Gesamtimmissionen von NO,, PM10 und PM2.5
GrenzwertlUberschreitungen dargestellt.

Dabei ist jedoch zu beachten, dass gemaR der neuen EU-Luftqualitatsrichtlinie 2024/2881 ab
2030 deutlich verscharfte Jahresmittelgrenzwerte flir Stickoxide (NOx und Feinstaub (PM10
und PM 2.5)) gelten werden. Fur EU-Richtlinien besteht gemal Rechtsprechung des EuGH
eine Vorwirkung, so dass die Vorgaben der Richtlinie fir die Bauleitplanung zumindest eine
gewisse Beachtlichkeit erfahren, um zu verhindern, dass zukinftige Regelungen der
Umsetzung des Bebauungsplans im Wege stehen kénnten. Ein Bebauungsplan hat damit
bereits vor Ablauf der Umsetzungspflicht, also vor 2030, keine neuen erheblichen
Belastungsschwerpunkte zu erzeugen, die es voraussichtlich ausschlielen oder Gber
Gebuhr erschweren, die vorgegebenen zukilnftigen Ziele und Grenzwerte allein durch die
Luftreinhalteplanung zu erreichen. Dies gilt sowohl hinsichtlich potenzieller Emissionen durch
vorbereitete Vorhaben im Bebauungsplan als auch fur die Planung sensibler Nutzungen in
vorbelasteten Bereichen.

Das Landesamt fiir Umwelt (Abteilung T 2 - Technischer Umweltschutz 2 | Uberwachung) hat
auf Anfrage mit Schreiben vom 20.04.2026 mitgeteilt, dass nach Abgleich der
Immissionswerte aus der Umweltstrallendatenbank eine Grenzwertlberschreitung der ab
2030 geltenden Werte nach der neuen EU-Luftqualitatsrichtlinie 2024/2881 infolge der
Veranderungen im umliegenden Straliennetz nicht ausgeschlossen werden kann und somit
weitere Untersuchungen fur erforderlich gehalten werden. Vor diesem Hintergrund soll im
weiteren Verfahren ein Luftgltegutachten erstellt werden.
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A.3.5.2 Larmaktionsplan 2024 fur den Ballungsraum Potsdam

Im Rahmen der Larmaktionsplane 2008, 2011 und 2016 wurden bereits umfangreiche
Untersuchungen und Konzepte zur Larmminderung in der Landeshauptstadt Potsdam
erarbeitet. Diese sind im Larmaktionsplan 2024 fortgeschrieben und erganzt. Grundlage flr
die Larmaktionsplanung bilden weiterhin die EG-Richtlinie 2002/49/EG Uber die Bewertung
und Bekdmpfung von Umgebungslarm (Umgebungslarmrichtlinie) sowie der darauf Bezug
nehmenden nationalen gesetzlichen Regelungen im BImSchG. In diesen ist festgeschrieben,
dass spatestens alle 5 Jahre die Umsetzung der Larmaktionsplane zu Gberprifen und diese
gegebenenfalls fortzuschreiben sind. Das Hauptziel der EU-Umgebungslarmrichtlinie ist
»Schadliche Auswirkungen, einschlie3lich Belastigungen, durch Umgebungslarm zu
verhindern, ihnen vorzubeugen oder sie zu mindern.“ Hierzu sind die Belastungen der
Bevolkerung durch Umgebungslarm anhand von Larmkarten zu ermitteln sowie
anschlieliend geeignete MalRinahmen zur Gerduschminderung in Aktionsplanen zu
erarbeiten.

Im Uberwiegenden Teil des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. 188 befinden sich
gemal der strategischen Larmkarten Larmwerte fur den Stralenverkehr tagsiber unterhalb
55 dB(A) und nachts unterhalb 45 dB(A) (Karten ,Strallenverkehrslarm Potsdam, 2022 — Tag
(LDEN)“ und ,StraRenverkehrslarm Potsdam, 2022 — Nacht (LNight)“), wobei das ehemalige
Landtagsgebaude zur Larmabschirmung beitragt. Nordlich und dstlich des ehemaligen
Landtagsgebaudes nehmen die Werte in Richtung der Strale Brauhausberg hingegen zu.
So liegen die Werte unmittelbar nérdlich bzw. dstlich des Gebaudes noch bei bis zu 59 dB(A)
tags und bis zu 49 dB(A) nachts, wahrend unmittelbar entlang der tiefer gelegenen Stralle
Brauhausberg Werte Uber 75 dB(A) tags und bis zu 69 dB(A) nachts erreicht werden.

Das Plangebiet ist laut den Larmkartierungen nicht signifikant von Immissionen des
StraRenbahnverkehrs, Eisenbahnverkehrs und Gewerbe betroffen.

A.3.6 Benachbarte Bebauungsplane

An den Bebauungsplan Nr. 188 grenzt im Norden der Bebauungsplan Nr. 36-2 ,Leipziger
Stralde / Brauhausberg® (in Kraft getreten am 29.12.2017) an. Dieser setzt unmittelbar an das
Plangebiet angrenzend allgemeine Wohngebiete sowie Grin- und Verkehrsflachen (z.T. mit
besonderer Zweckbestimmung) fest. Der Bebauungsplan Nr. 36-2 wurde in den Folgejahren
zweimal in Teilbereichen geandert:

Der Geltungsbereich der 1. Anderung (in Kraft getreten am 30.09.2020) umfasst den
Teilbereich Am Brauhausberg / Am Havelblick. In dem in Nordosten an den Geltungsbereich
des Bebauungsplans Nr. 188 unmittelbar angrenzenden Bereich werden durch die

1. Anderung ein allgemeines Wohngebiet, ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
»,Museum*“ und 6ffentliche Grinflachen festgesetzt.

Der Geltungsbereich der 2. Anderung (in Kraft getreten am 27.05.2021) umfasst den
Teilbereich Max-Planck-Straflte 14-16A und grenzt somit nicht an den Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 188 an.
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A.3.7 Sonstige Satzungen

A.3.7.1 Werbesatzung Teltower Vorstadt / Waldstadt

Die Stadtverordnetenversammlung der Landeshauptstadt Potsdam hat auf ihrer Sitzung am
25. Januar 2006 die Werbesatzung der Landeshauptstadt, Teilbereich Teltower

Vorstadt / Waldstadt beschlossen (Werbesatzung der Landeshauptstadt Potsdam,
Teilbereich , Teltower Vorstadt — Waldstadt® vom 27. Februar 2006, Amtsblatt 9/2006 der
Landeshauptstadt Potsdam).

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfes Nr. 188 ,Universitadtscampus
Brauhausbergberg“ gelegenen Flachen sind in der Werbesatzung als ,,Gebiet mit
Schutzanspruch fur Landschaft und Fernwirkung® festgelegt. Die im Osten an den
Geltungsbereich angrenzenden Stral’e Brauhausberg ist im Abschnitt zwischen der Briicke
Am Havelblick und der Heinrich-Mann-Allee als ,Flache von Hauptverkehrsstrallen®
festgelegt.

Die Werbesatzung unterwirft Werbeanlagen, die eine GroRRe von 1,0 gm Uberschreiten, einer
Erlaubnispflicht durch die untere Bauaufsichtsbehorde.

In den Gebieten mit Schutzanspruch flir Landschaft und Fernwirkung missen
Werbeanlagen, die der Landschaft unmittelbar zugewandt sind, folgende Voraussetzungen
erfullen:

a) Sie durfen in ihrer Gesamtausdehnung eine Flache von 15% der Fassaden, die der
Landschaft zugewandt ist, nicht Uberschreiten.

b) Sie dirfen bei Integration in Einfriedungen eine Flache von 6/1 Bogen (3 gm) nicht
Uberschreiten.

c¢) Sie durfen nur bis zur Oberkante der Bristung des 2. Obergeschosses angebracht
werden.

d) Fremdwerbung, die der Landschaft zugewandt ist, darf eine Flache von 12/1 Bogen
(6 gm) nicht Gberschreiten.

Warenautomaten sind im Grundsatz erlaubt, missen jedoch gewisse Anforderungen
hinsichtlich Gestaltung und Ort der Anbringung erflllen.

Pylone und Werbefahnen durfen in den Gebieten mit Schutzanspruch fur Landschaft und
Fernwirkung, ungeachtet der Ausrichtung der Werbung, das Gebaude mit der Statte der
Leistung und angrenzende Gebaude nicht Gberragen.

Hinweisschilder auf 6ffentlichen Verkehrsflachen der Gebiete mit Schutzanspruch fiir
Landschaft und Fernwirkung dirfen eine Flache bis zu 1 Bogen (0,5 gm) nicht Uberschreiten.

In den Flachen von Hauptverkehrsstrafien sind folgende Werbeanlagen zulassig:

a) Hinterleuchtete Werbesaulen

b) Fremdwerbung an LitfaRsaulen mit Wechselanschlag

c¢) Pylone und Werbefahnen

d) Werbetafeln, auch hinterleuchtet, in einem Abstand von mind. 100 m voneinander

e) Werbeuhren
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A.3.7.2 Stellplatzsatzung

Das Plangebiet liegt innerhalb des Geltungsbereichs der Stellplatzsatzung der
Landeshauptstadt Potsdam. Die Stellplatzsatzung ist am Tage nach ihrer offentlichen
Bekanntmachung in Kraft getreten. Sie wurde im Amtsblatt 43/2021 fir die Landeshauptstadt
Potsdam vom 30.12.2021 verdffentlicht. Diese Satzung ist fur die Ermittlung der Zahl und
Herstellung der notwendigen Stellplatze und notwendigen Abstellplatze flr Fahrrader bei der
Errichtung, Erweiterung und Nutzungsanderung von baulichen Anlagen sowie anderen
Anlagen, bei denen Zu- oder Abgangsverkehr mittels Fahrzeugen (Kraftfahrzeuge,
Fahrrader) zu erwarten ist, sowie fur die Bestimmung der Geldbetrage fir die Ablésung der
notwendigen Stellplatze fir Kraftfahrzeuge und notwendigen Abstellplatze flr Fahrrader
anzuwenden.

Die Ermittlung der notwendigen Anzahl an Stellplatzen (Kraftfahrzeuge, Fahrrader) erfolgt
gemal § 3 Abs. 1 der Stellplatzsatzung LHP anhand der Richtzahlen gemafR Anlage 1 der
Stellplatzsatzung. So sind gemal geltenden Richtzahlen u.a. fir Hochschulen 3 Kfz-
Stellplatze und 10 Fahrradstellplatze pro 30 Ausbildungsplatze und fir
Studierendenwohnheime 1 Kfz-Stellplatz und 8 Fahrradstellplatze pro 8 Wohnheimplatze
bereitzuhalten.

Bei baulichen Anlagen mit zu erwartendem uberdurchschnittlich hohem Verkehrsaufkommen
kann zusatzlich eine ausreichende Anzahl von Stellplatzen fir bestimmte Fahrzeugarten
gefordert werden (§ 3 Abs. 2 Stellplatzsatzung LHP). Gleichzeitig ist jedoch zu beachten,
dass gemal § 3 Abs. 3 der Stellplatzsatzung LHP eine Reduzierung der notwendigen Kfz-
Stellplatze um 50 % vorgenommen werden, wenn sich das Vorhaben im Minderungsgebiet |
(Innenstadtbereich) befindet. Bei Vorhaben, die im Minderungsgebiet Il liegen oder nicht
mehr als 300 m Luftlinie zu einer Haltestelle regelmalig verkehrender 6ffentlicher
Personennahverkehrsmittel (d.h. montags bis freitags zwischen 7.00 und 20.00 Uhr und mit
einer Taktfolge von max. 20 min. gegeben ist) entfernt sind, wird die Zahl notwendiger Kfz-
Stellplatze um 25 % reduziert.

Wahrend sich der ndrdliche Bereich des Bebauungsplangebiets Nr. 188 ,Universitatscampus
Brauhausberg“ im Minderungsgebiet Il befindet, liegt der sidliche Teilbereich in keinem der
beiden Minderungsgebiete. Die im sudlichen Bereich des Plangebiets aul3erhalb des
Minderungsgebiets Il gelegenen Flachen befinden sich jedoch in einer Entfernung von max.
300 m Luftlinie zu Bushaltestellen. So befinden sich im Kreuzungsbereich der Albert-
Einstein-StraRe mit der Stralle Am Havelblick sowie im Kreuzungsbereich der Stralle am
Brauhausberg mit dem Finkenweg Bushaltestellen, an denen jeweils eine Buslinie
regelmafig verkehrt. Folglich liegen die Voraussetzungen fir die Reduzierung der
notwendigen Kfz-Stellplatze um 25 % fiir den gesamten Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 188 vor.

Zudem kann nach § 3 Abs. 6 der Stellplatzsatzung in begriindeten Einzelfallen von der
Anzahl der notwendigen Stellplatze im Umfang eines tragfahigen Mobilitatskonzeptes
abgewichen werden. Besondere MalRnahmen zur Reduzierung des Stellplatzbedarfs sind
dabei durch den Verfligungsberechtigten des Baugrundstiicks gegenuber der
Landeshauptstadt Potsdam vor Erteilung der Baugenehmigung in einem 6ffentlichen-
rechtlichen Vertrag zu sichern. Dies gilt ebenso flr ein tragfahiges Mobilitdtskonzept, dessen
Umsetzung gegenuber der Landeshauptstadt Potsdam rechtlich gesichert ist, insbesondere
im Rahmen eines stadtebaulichen Vertrages.
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A.3.7.3 Potsdamer Baumschutzverordnung (PBaumSchVO)

Im Plangebiet sind zahlreiche Baume vorhanden, die nach den Bestimmungen der
Verordnung zum Schutz der Baume als geschuitzte Landschaftsbestandteile der Stadt
Potsdam (Potsdamer Baumschutzverordnung — PBaumSchVO) vom 23. Mai 2017 geschitzt
sind. Die Beseitigung eines geschuitzten Baumes sowie alle Handlungen, die zu einer
Zerstorung, Beschadigung oder Veranderung des geschitzten Landschaftsbestandteils
fuhren kdnnen, sind gemal § 4 Abs. 1 PBaumSchVO verboten. Von diesen Verboten sind
jedoch gemaf § 6 PBaumSchVO auf Antrag Ausnahmen maoglich, sofern die in § 6 Abs. 2
oder 3 PBaumSchVO genannten Voraussetzungen fir die Erteilung einer Genehmigung
oder Befreiung vorliegen. Dabei ist Ersatz nach den Regelungen des § 7 PBaumSchVO zu
schaffen.

A.3.8 Bestimmungen inkl. Kennzeichnungen und nachrichtlicher
Ubernahmen

A.3.8.1 Denkmalschutz

Folgende Inhalte missen in den Bebauungsplan Nr. 188 ,Universitadtscampus
Brauhausberg® nachrichtlich ibernommen werden:

Baudenkmale (§ 2 (2) Nr. 1 BbgDSchG)

Das ehemalige Landtagsgebaude auf dem Grundstiick Am Havelblick 8 ist durch das
Brandenburgische Landesamt fir Denkmalpflege und Archaologisches Landesmuseum
(BLDAM) als Baudenkmal ausgewiesen (Dokumentnr. 09155830).

Die Regelungen des Brandenburger Denkmalschutzgesetzes sind zu beachten.

Bodendenkmale
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind bisher keine Bodendenkmale bekannt.

Auf die Bestimmungen und Verpflichtungen nach dem Brandenburgischen
Denkmalschutzgesetz wird hingewiesen, falls bisher noch unbekannte Bodendenkmalen
entdeckt werden sollten (Anzeigepflicht, Unveranderbarkeit fir mindestens eine Woche,
Sicherungspflicht, Eigentumsvorbehalt, Unterrichtungspflicht der Bauausfihrenden).

UNESCO-Welterbe

Die "Schldsser und Parks von Potsdam und Berlin" wurden am 12. Dezember 1990 auf
Grund ihrer Einzigartigkeit, dem erkennbaren Einfluss auf die Kunstgeschichte und der
nachweislichen Verbindung mit historisch weltweit bedeutenden Ereignissen, in die
UNESCO-Welterbeliste aufgenommen. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 188
ist nicht unmittelbar Bestandteil der Welterbestatte, er liegt jedoch innerhalb der weiteren
Pufferzone des UNESCO-Welterbes. Die Pufferzone selbst entfaltet zwar keine eigenen
rechtlichen Auswirkungen. In der Verwaltungsvereinbarung zum Abstimmungsverfahren bei
Verfahren und Vorhaben innerhalb der Pufferzone ist allerdings geregelt, dass zur Wahrung
der Sichtbeziehungen in Korrespondenz zu den Héhen- und Aussichtspunkten innerhalb der
Welterbestatte und am Brauhausberg innerhalb der weiteren Pufferzone Bauvorhaben, die
eine Héhe von 10 m oder eine zusammenhangende Grundflache von 500 m? Gberschreiten,
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auf eine mogliche Beeintrachtigung des Umgebungsschutzes des Welterbes naher geprift
werden sollen.

Bei allen Malinahmen innerhalb der Pufferzone, die mit einer Veranderung der geschutzten
Umgebung des Denkmalbereichs ,Berlin-Potsdamer Kulturlandschaft" verbunden sein
kénnten und geman § 9 Abs. 1 Ziff. 4 BbgDSchG erlaubnispflichtig waren, ist die Untere
Denkmalschutzbehorde der Landeshauptstadt Potsdam zwingend zu beteiligen. Diese pruft,
ob ein solches Vorhaben die geschiitzte Umgebung des Denkmalbereichs betrifft und seine
Anderung im Sinne des § 9 Abs. 1 Ziff. 4 BbgDSchG zur Folge haben.

Ergibt eine Prifung, dass eine Beeintrachtigung des Umgebungsschutzes nicht
auszuschlielRen ist, leitet die Untere Denkmalschutzbehoérde der Landeshauptstadt Potsdam
das weitere Beteiligungsverfahren ein.

A.3.8.2 Hochwassergefahrdung

Das Plangebiet wird in den Hochwassergefahrenkarten des Landes Brandenburg nicht
dargestellt. Folglich ergibt sich keine Notwendigkeit der nachrichtlichen Ubernahme oder des
Vermerks im Bereich des Hochwasserschutzes.

A.3.8.3 Waldflachen

Unter Berlcksichtigung des auf den Baugrundstiicken vorhandenen Baumbestands wurde
im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans am 10.04.2026 mit dem Landesbetrieb
Forst Brandenburg, Untere Forstbehdrde, eine Begehung der Baugrundstiicke durchgefiihrt,
um zu klaren, welche der Flachen als Wald gemaR § 2 des Waldgesetzes des Landes
Brandenburg (LWaldG) zu beurteilen sind. Im Ergebnis der Begehung hat der Landesbetrieb
Forst Brandenburg, Untere Forstbehérde mit Schreiben vom 13.04.2026 mitgeteilt, dass sich
auf folgenden Flurstiicken der Gemarkung Potsdam festgestellte Waldflachen befinden:

Tabelle 2 Festgestellte Waldflachen

Flur Flurstiick Waldeigenschaft Waldflache
14 474 teilweise 7.136 m?
14 473 teilweise 5.553 m?
14 53 vollstandig 120 m?
14 52 vollstandig 68 m?
14 51 vollstandig 1.265 m?

Summe 14.142 m?

Unter Berlicksichtigung der Planungsziele kénnen die Waldflachen im Zuge der Umsetzung
der Planung nicht erhalten werden, so dass eine Rodung bzw. eine Umwandlung in eine
andere Nutzungsart erforderlich wird. Fur die betroffenen Flachen muss ein
Waldumwandlungsverfahren gemaR § 8 Waldgesetz des Landes Brandenburg (LWaldG)
durchgefiihrt werden, bevor sie entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplans
genutzt werden kdnnen. Formal ist die Umwandlung des Walds jedoch erst zum Zeitpunkt
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der Planumsetzung notwendig. Vor diesem Hintergrund soll die
Waldumwandlungsgenehmigung auferhalb des Bauleitplanverfahrens in einem gesonderten
Verfahren eingeholt werden. Auf die fur die Umwandlung erforderliche Genehmigung des
Landesbetrieb Forst, untere Forstbehdrde wird in diesem Zusammenhang jedoch explizit
hingewiesen.

Bei der Rodung von Wald bzw. der Umwandlung von Wald in eine andere Nutzungsart wird
aufgrund der Lage innerhalb der Schutzzone Il des Wasserschutzgebietes fiir das
Wasserwerk Potsdam-Leipziger Strafl’e darlber hinaus auch eine wasserschutzrechtliche
Befreiung nétig: Gemal § 3 Ziffer 8 der Verordnung zur Festsetzung des
Wasserschutzgebietes fir das Wasserwerk Potsdam-Leipziger Stralde ist die Umwandlung
von Wald in eine andere Nutzungsart zunachst einmal verboten. Ausnahmen von diesem
Verbot sind geman § 52 Abs. 1 des Gesetzes zur Ordnung des Wasserhaushalts
(Wasserhaushaltsgesetz- WHG) mdglich.

A.3.8.4 Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet befindet sich vollstandig innerhalb der weiteren Schutzzone (Zone Il des
Wasserschutzgebietes fur das Wasserwerk Potsdam-Leipziger Stral3e. Die Regelungen der
Verordnung zur Festsetzung des Wasserschutzgebietes fir das Wasserwerk Potsdam-
Leipziger StralRe vom 11. Februar 2014 (GVBI. 11/14 Nr. 10), geandert durch Artikel 134
Absatz 10 des Gesetzes vom 5. Marz 2024 (GVBI.I/24, Nr. 9, S. 51) sind zu beachten.

A.3.8.5 Artenschutz

Bezuglich des Biotop- und Artenschutzes sind die Verbotsvorschriften des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) i.V.m. den landesrechtlichen Regelungen des
Brandenburgischen Ausfihrungsgesetzes zum Bundesnaturschutzgesetz (BbgNatSchAG)
anzuwenden.

Vor Durchfihrung von BaumaRnahmen und vor Beseitigung von Vegetationsbestanden ist
zu prufen, ob die artenschutzrechtlichen Verbotsvorschriften des § 44 Abs. 1
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG 2009) fur besonders geschutzte Tierarten (z.B. Vogel,
Fledermause) gemal § 7 Abs. 2 Nr. 13 b und Nr. 14 ¢ BNatSchG eingehalten werden.
Andernfalls sind bei der jeweils zustandigen Behoérde artenschutzrechtliche
Ausnahmegenehmigungen (§ 45 Abs. 7 BNatSchG) einzuholen. Hieraus kénnen sich
besondere Beschrankungen/ Auflagen flr die BaumalRnahmen ergeben (z.B. Regelung der
Bauzeiten, Herstellung von Ersatzquartieren).

Das Risiko einer signifikanten Erh6hung von Vogelschlag an Glasbauteilen ist zur
Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande durch angepasste
Fassadengestaltung (z.B. keine groRen Glasflachen und Uber-Eck-Verglasungen) und/ oder
nachweislich wirksame SchutzmalRnahmen (z.B. feste vorgelagerte Konstruktionen,
strukturierte Glasflachen, Siebdruck-/ Farbfolien etc.) zu vermeiden.

A.3.8.6 Munitionsbergung

Der Geltungsbereich befindet sich in einem kampfmittelbelasteten Gebiet. Damit ist vor der
Ausflhrung von Erdarbeiten eine Munitionsfreigabebescheinigung erforderlich. Die
Vorhabentrager / Grundstiickseigentiimer kdnnen dazu Antrage zur Uberpriifung einer
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konkreten Munitionsbelastung beim Kampfmittelbeseitigungsdienst stellen. Diese Antrage
sind rechtzeitig vor Beginn der MaRnahme einzureichen.

Fur die Flurstlicke 51, 52, 53 und 473 der Flur 14 wurde mit Schreiben vom 03.04.2025 ein
entsprechender Antrag gestellt. Der Zentraldienst der Polizei Brandenburg —
Kampfmittelbeseitigungsdienst hat daraufhin mit Schreiben vom 08.08.2025 mitgeteilt, dass
die eingehende Prifung auf den genannten Flurstiicken keine konkreten Anhaltspunkte auf
das Vorhandensein von Kampfmitteln ergeben hat. Es sei nicht erforderlich, auf den
genannten Flursticken KampfmittelbeseitigungsmalRnahmen durchzufuhren. Dabei wird
jedoch darauf hingewiesen, dass sich trotz einhergehender Prifung und gegebenenfalls
Beraumung nach dem aktuellen Stand der Technik und den gesetzlichen Vorgaben nicht
auszuschliel®en ist, dass sich auf den genannten Flachen weiterhin Kampfmittel befinden.
Bei jeglichem Verdacht des Antreffens von Kampfmitteln sind die Bauarbeiten in diesem
Bereich einzustellen und die weitergehenden Regelungen der Ordnungsbehordlichen
Verordnung zur Verhitung von Schaden durch Kampfmittel (Kampfmittelverordnung fiir das
Land Brandenburg - KampfmV) zu beachten.

Darlber hinaus wurde mit Schreiben vom 27.10.2025 ein Antrag auf Uberprifung der
Kampfmittelbelastung fiir alle zum damaligen Zeitpunkt im Geltungsbereich des
Bebauungsplans enthaltenen Flurstiicke gestellt. Im Ergebnis hat der Zentraldienst der
Polizei Brandenburg — Kampfmittelbeseitigungsdienst mit Schreiben vom 15.01.2026 und
erganzendem Schreiben vom 12.02.2026 mitgeteilt, dass auf dem Flurstlick 474 weitere
Gefahrenerkundungs- / KampfmittelrdummalRnahmen erforderlich werden. Vor diesem
Hintergrund ist geplant, im Zuge der Umsetzung der Planungen auf dem betroffenen
Flurstick entsprechende weitergehende Erkundungen vorzunehmen.

Ergénzende Hinweise

Nach § 3 Abs. 1 der Ordnungsbehoérdlichen Verordnung zur Verhutung von Schaden durch
Kampfmittel (Kampfmittelverordnung fir das Land Brandenburg - KampfmV) vom

09. November 2018 (GVBI. 11/18, Nr. 82) ist es verboten, entdeckte Kampfmittel zu berthren
und deren Lage zu verandern. Finder sind verpflichtet, die Fundstelle gemaf § 2 der
genannten Verordnung unverziglich der nachsten értlichen Ordnungsbehdrde oder der
Polizei anzuzeigen.

Unbeschadet der vorstehenden Einschatzung ist bei der Realisierung des Vorhabens jede
Auffalligkeit in Bezug auf Bodenkontaminationen bzw. das Auffinden von Altablagerungen
unverzuglich der unteren Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehérde der Landeshauptstadt
Potsdam anzuzeigen, damit die notwendigen MalRnahmen getroffen werden kénnen
(Rechtsgrundlage §§ 31 ff Brandenburgisches Abfallgesetz).

Bei vorgesehenen Abbruchmalinahmen ist der Verbleib des Materials nachzuweisen.
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B Planinhalte und Planfestsetzungen

B.1 Ziele und Zwecke der Planung

Ziel der Planung ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiur die Ansiedlung der
Universitat Potsdam auf dem Brauhausberg zu schaffen, um so dem aus der geplanten
Erweiterung des Hasso-Plattner-Instituts am Standort Griebnitzsee resultierenden Bedarf an
Ersatzflachen fur die Universitdt Potsdam Rechnung zu tragen. Dartber hinaus sollen vor
dem Hintergrund des in der Landeshauptstadt Potsdam bestehenden Mangels an
Wohnungen fur Studierende Flachen fur den mit der universitaren Nutzung im
Zusammenhang stehenden Bedarf nach studentischem Wohnen planungsrechtlich gesichert
werden.

Mit der Ansiedlung der Universitat Potsdam kann das derzeit brachliegenden Gelande auf
dem Brauhausberg einer neuen Nutzung zugefiihrt werden. Unter Bertcksichtigung der
besonderen Lage auf der Kuppe des Brauhausbergs in Bahnhofs- und Innenstadtnahe bietet
der Standort dabei gute Voraussetzungen fur die Ansiedlung einer offentlichen Nutzung.
Zudem besteht an dem konkreten Standort die Chance, die Universitat Potsdam mit den
international bekannten und renommierten auf3eruniversitaren Forschungseinrichtungen in
unmittelbarer Nahe synergetisch zu verknipfen.

Durch die geplante Wiedernutzbarmachung der im Siedlungszusammenhang gelegenen,
anthropogen vorgepragten Flachen auf dem Brauhausberg kann ferner die bauliche
Inanspruchnahme von aulerhalb des Siedlungszusammenhangs gelegenen, neu zu
erschlieRenden Flachen ohne anthropogene Vornutzung vermieden werden.

Dabei bedirfen die Planungen im Geltungsbereich des Bebauungsplans der besonderen
Bertcksichtigung der Anforderungen, die sich aus dem Standort bzw. der vor Ort
vorhandenen Situation ergeben (z.B. in Bezug auf Denkmalschutz, vorhandene Waldflachen,
Lage in der Wasserschutzzone, ErschlieRung). So soll das bestehende, denkmalgeschitzte
Gebaude des ehemaligen Landtags erhalten und unter Berlicksichtigung der
denkmalschutzpflegerischen Aspekte in die Planung einbezogen werden. Zudem soll die
landschaftliche Einbindung der Planung dazu beitragen, eine hohe Freiraumqualitat fur
Besucherinnen und Besucher des Gelandes zu entwickeln und zugleich einen harmonischen
Ubergang zu den angrenzenden Freiraumstrukturen zu ermdglichen.

Insgesamt gesehen soll das Planverfahren zusammen mit der geplanten Erweiterung des
Hasso-Plattner-Instituts am Standort Griebnitzsee dazu beitragen, den
Wissenschaftsstandort Potsdam dauerhaft zu starken, um so gleichermal3en dessen
Bedeutung in der Region Brandenburg aber auch bundesweit und international zu festigen.

B.2 Entwicklung der Planungsuiberlegungen
B.2.1 Planungsalternativen

Ergénzung erfolgt im weiteren Verfahren.

B.2.2 Stadtebauliches Qualifizierungsverfahren

Im Vorfeld des Bebauungsplanverfahrens wurde ein sogenanntes stadtebauliches
Qualifizierungsverfahren durchgefiihrt. Ziel des Verfahrens war es, eine hochwertige,
moderne und nachhaltige Losung fur das komplexe Bauvorhaben eines Universitadtscampus
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zu finden, indem unter Einbindung zahlreicher Akteure ein stadtebaulicher Entwurf als
Grundlage fur die Bearbeitung des Bebauungsplans ausgewahlt wird. Dabei stand eine hohe
funktionale, gestalterische und freirdumliche Qualitat im Fokus. Zudem waren wichtige
Themenfelder wie konkrete Nutzungsbedarfe, Verkehr, Umwelt und Natur, Soziales,
Stadtebau und Denkmalschutz zu beachten. Weiterhin wurden die stadtebaulichen
Qualitaten mit den Wiinschen und Anforderungen der Nutzenden und der Offentlichkeit im
Rahmen der Beteiligung miteinander verbunden.

Im Rahmen des Qualifizierungsverfahrens wurde zunachst die Offentlichkeit Uber das
Vorhaben informiert. Dazu fand zum einen am 24.01.2026 eine 6ffentliche Besichtigung des
ansonsten nicht 6ffentlich zuganglichen Gelandes auf dem Brauhausberg statt. Zum anderen
wurden die ersten durch das Biro Hilmer Sattler Architekten Ahlers Albrecht Gesellschaft
von Architekten mbH (HSA) erarbeiteten drei stadtebaulichen Varianten in einer 6ffentlichen
Veranstaltung am 29.01.2026, die auch Uber eine Online-Zuschaltung Uber den youtube-
Kanal der Landeshauptstadt Potsdam verfolgt werden konnte, vorgestellt.

Die drei vorgestellten stadtebaulichen Varianten bauten auf ein bereits abgestimmtes
Raumprogramm der Universitat Potsdam auf, das auf dem Brauhausberg Platz finden soll.
Daruber hinaus sind in die Entwicklung der stadtebaulichen Varianten verschiedene, durch
die Landeshauptstadt Potsdam im Grundsatzbeschluss formulierte wichtige Leitplanken und
Leitziele eingeflossen. Dabei standen Regelungen zum allgemeinen Stadtebau, zum
Denkmalschutz und der Einbeziehung der Neubauten, der Umwelt und zum Themenkreis
Natur allgemein sowie zum Trinkwasserschutz im Besonderen im Vordergrund, ebenso
Zielsetzungen zur Erschliellung und Mobilitat.

Im Rahmen der Veranstaltung bestand fur die Teilnehmenden die Moglichkeit, Hinweise oder
Anmerkungen zu den vorgestellten Planungen oder zum Vorhaben zu geben. Daruber
hinaus konnten im Zeitraum vom 29.01. bis zum 02.02.2026 auf der Beteiligungsplattform
der Landeshauptstadt Potsdam auch digital Stellungnahmen durch die Offentlichkeit
abgegeben werden. Die eingegangenen Hinweise, Anregungen und Wuinsche der
Offentlichkeit und Stadtgesellschaft wurden im Anschluss umfassend dokumentiert sowie
ausgewertet und als wichtiger Impuls in die Uberarbeitung und Weiterentwicklung der
stadtebaulichen Varianten eingebracht.

Die im Ergebnis der Offentlichkeitsbeteiligung weiterentwickelten drei Planungsvarianten
bildeten die Grundlage fur die erste nicht 6ffentliche Planungswerkstatt, die am 27.02.2026
stattfand. An dieser (sowie auch an der zweiten Planungswerkstatt) nahmen rund 50
Vertretende der Vorhabentragerschaft, der Universitat Potsdam, des Studierendenwerks
West, der Studierendenschaft, Wissenschaftscommunity, der Fraktionen der
Stadtverordnetenversammlung der Landeshauptstadt Potsdam, der Burgerinitiative ,Am
Telegrafenberg®, der Ministerien und Fachbehérden des Landes Brandenburg sowie dem
Beirat fir Menschen mit Behinderungen, dem Gestaltungsrat und verschiedenen
Fachbereichen der Landeshauptstadt Potsdam teil. Im Rahmen der Planungswerkstatt
wurde in drei separaten Arbeitsgruppen jeweils eine der drei weiterentwickelten
stadtebaulichen Varianten diskutiert und bearbeitet. Im Ergebnis der ersten
Planungswerkstatt wurden zwei der drei vorgestellten Varianten fur die Weiterentwicklung
und Vertiefung empfohlen.

Ziel der zweiten nicht 6ffentlichen Planungswerkstatt, die am 15.04.2026 stattfand, war es,
eine Vorzugsvariante fur die zuklnftige stadtebauliche Gestaltung des Universitatscampus
zu ermitteln. Die beiden Varianten, die im Rahmen der ersten Werkstatt zur
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Weiterentwicklung empfohlen wurden, wurden zu diesem Zweck insbesondere in Bezug auf
ihre Funktionalitat, Umweltaspekte, Baumerhalt, Freiraumqualitat sowie das Zusammenspiel
von Neubau und Bestand Uberabeitet. Zudem erfolgte durch das Bliro Planstatt Senner
GmbH eine Konkretisierung der Entwirfe in Bezug auf die Aulenrdaume und die
Regenwasserbewirtschaftung.

Im Rahmen der zweiten Planungswerkstatt wurden in drei Arbeitsgruppen jeweils beide
Varianten mit den Bezeichnungen ,E* und ,F* anhand zentraler Kriterien systematisch
verglichen. Im Ergebnis wurde die sogenannte Variante F, die insbesondere durch bessere
stadtebauliche Qualitat, funktionale Zusammenhange, mehr Freiraum, starkeren Baumerhalt
und geringere Versiegelung Uberzeugte, als Vorzugsvariante und somit als Grundlage fur die
weitere Planung empfohlen.

Im Ergebnis des stadtebaulichen Qualifizierungsverfahren bildet somit die im Folgenden
beschriebene Vorzugsvariante F eine wesentliche Grundlage fir die Erarbeitung des
Bebauungsplans fur den zuktnftigen Universitatscampus auf dem Brauhausberg.

B.2.3 Stadtebauliches Konzept

Die Kernaussagen der Vorzugsvariante F werden seitens des verfassenden Buros Hilmer
Sattler Architekten Ahlers Albrecht Gesellschaft von Architekten mbH (HSA) wie folgt
zusammengefasst:

»,Im Rahmen der Entwicklung des neuen Universitdtscampus auf dem Brauhausberg wird
das denkmalgeschilitzte Gebaude des sog. Alten Landtags durch vier neue
Universitdtsgebédude ergénzt, die entsprechend des zukiinftigen Raumbedarfs und
funktionaler Zusammenhénge differenziert ausgebildet sind. Das von Bdumen umgebene
Campusgelédnde zeichnet sich durch eine plateauartige Topografie aus, die zu den Radndern
hin abféllt, wahrend sich im siidlichen Bereich eine leichte Anhéhe befindet. Diese
landschatftliche Situation bildet die Grundlage flir die stadtebauliche Setzung der Neubauten.

Die neuen Gebé&ude orientieren sich in ihrer Ausrichtung am historischen Bestandsgeb&ude
und bleiben in ihrer Hohe bewusst unterhalb der Firstlinie des Alten Landtags. Sie sind (iber
einen gemeinsamen Sockel teilweise miteinander verbunden, wodurch zwischen ihnen eine
zentrale Platzsituation entsteht — ein Forum als identitétsstiftende Mitte des Campus.

Durch die Positionierung der neuen Baukdérper mit ausreichend Abstand zum Bestand
bleiben sowohl die historische Hoffassade als auch die prdgende Sichtachse auf den Turm
weiterhin erlebbar und visuell présent. Der ehemalige Exerzierplatz bleibt mit seinem
wertvollen Altbaumbestand als offene Freiflache erhalten und weiterhin erfahrbar.

In Richtung des Landschaftsraums bilden die neuen Geb&dude keine geschlossene
Bebauungskante, sondern ermdéglichen vielféltige Durchblicke und Freiraumbezlige zur
Havellandschaft. Von der Stadt aus betrachtet tritt die Neubebauung durch ihre differenzierte
Gliederung nur zuriickhaltend in Erscheinung und ordnet sich dem méchtigen
Bestandsgebéude unter. Dadurch bleibt die markante griine Kuppe des Brauhausbergs
weiterhin als landschaftsprdgend erhalten.

Im Bereich des westlichen Giebels wird das Bestandsgebédude durch einen dreigeschossigen
Anbau ergénzt, der als verbindendes Element zwischen Alt- und Neubau fungiert. Aufgrund
des abfallenden Geldndes entsteht hier auf dem Sockel des Neubaus eine Terrasse, die als
Reminiszenz an das historische, nicht mehr vorhandene Belvedere interpretiert wird.

Der Bereich des Forums zwischen den Neubauten wird durch eine Tiefgarage unterbaut.
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Die ErschlieBung des Campus erfolgt ful8ldufig vom Hauptbahnhof kommend aus
nordéstlicher Richtung. Zudem ist das Gelédnde fiir den 6ffentlichen Nahverkehr, den
Fahrrad- und Individualverkehr sowie den Lieferverkehr (iber die Stralle Am Havelblick im
Stidosten und die dortige Briicke angebunden. Die Hauptzuwegung zum Campus wird durch
den Giebel des Bestandsgebdudes und einen Neubauriegel réumlich gefasst. Hier befinden
sich zugleich die Ein- und Ausfahrt der Tiefgarage sowie der Anlieferungsbereich.

Um das Bestandsgebéude nicht als Barriere wirken zu lassen, wird der historische
Durchgang im Alten Landtag wiederhergestellt, sodass der Campus auch aus nérdlicher
Richtung frei zugénglich ist. Der siiddstliche Bereich zwischen Bestandsgebaude und der
StralBe Am Havelblick wird als gro3ziigiger Ankommensbereich gestaltet und durch ein
unterirdisches Fahrradparkhaus ergénzt.“

Abb. 4: Stadtebauliches Konzept (Vorzugsvariante F)

Quelle: ©HILMER SATTLER ARCHITEKTEN
B.2.4 Landschaftsplanerisches Konzept

Erganzend zum stadtebaulichen Konzept wird derzeit durch das Blro Planstatt Senner
GmbH ein Freiraumkonzept erarbeitet, dessen Grundidee seitens der Verfasser wie folgt
zusammengefasst wird:

,Die Freiraumplanung fiir den neuen Campus auf dem Brauhausberg orientiert sich an den
Anforderungen eines modernen Universitdtsstandortes und schafft vielféltige Aufenthalts-,
Bewegungs- und Begegnungsrédume fiir Studierende, Universitdtsmitglieder und
Mitarbeitende.
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Das zentrale Campusareal befindet sich zwischen dem Bestandsgebéude und den vier
geplanten Neubauten. Durch diese rdumliche Fassung entsteht ein hofartiger, geschlitzter
Innenbereich mit hoher Aufenthaltsqualitdt. Umgeben wird der Campus von bewaldeten,
vegetationsgepragten Béschungsbereichen, die in weiten Teilen als griiner Landschaftsraum
erhalten bleiben und den Campus in die bestehende Topografie einbinden.

Innerhalb des Campus entstehen unterschiedlich intensiv genutzte Freirdume. Der
vorhandene, prdgende Baumbestand wird weitestméglich in die Planung integriert und bildet
die Grundlage fiir einen griinen Campusinnenhof mit informellen Aufenthalts- und
Begegnungsbereichen. Zwischen den Neubauten entwickeln sich Forum- und Plazaflachen
als zentrale kommunikative Bereiche des Campus. Hier sind Fladchen flir Veranstaltungen im
Freien sowie AulBengastronomie flir Mensa und Cafeteria vorgesehen.

Die ErschlieBung des Campus erfolgt aufgrund der sehr guten Anbindung an den
Offentlichen Nahverkehr tiberwiegend fulBldufig von Norden. Ein weiterer Zugang erfolgt (iber
die bestehende Briicke von Osten und dient als gemeinsamer Zugang fiir FulBgéanger-,
Fahrrad- und PKW-Verkehr. Uber diesen Bereich wird ebenfalls die barrierefreie
ErschlieBung des inneren Campus organisiert. Im Eingangsbereich des Geldndes sind ein
Vorplatz sowie die Zufahrten zur Tiefgarage und Fahrradgarage vorgesehen.”

B.2.5 Verkehrskonzept und ErschlieRung

Im Vorfeld der Aufstellung des Bebauungsplans wurden vor dem Hintergrund der geplanten
Nutzung und der Lage des geplanten Universitatscampus auf der Kuppe des Brauhausbergs
verschiedene Erschlielungsvarianten geprift (vgl. WK Ingenieurgesellschaft fir Verkehr-
und Infrastrukturplanung mbH: Bebauungsplan Nr.188 ,Universitatscampus Am Havelblick in
Potsdam® — Verkehrstechnische Stellungnahme zur Begriindung der Verkleinerung des
Geltungsbereiches, Potsdam 07.05.2026). So wurden neben der ErschlieRung des
Plangebiets fur den motorisierten Verkehr und den Fahrradverkehr Uber die vorhandenen
StraRenverkehrsflachen auch die Neuanlage von Straflten im Bdschungsbereich der Stralle
Brauhausberg oder der Ausbau der bestehenden Fulliwegeverbindung vom Finkenweg zur
Stralle Am Havelblick in Erwagung gezogen. U.a. unter Berlcksichtigung des mit der
Neuanlage von StraRenverkehrsflachen verbundenen Eingriffs in Natur und Landschaft und
vor dem Hintergrund, dass mit der Anbindung des Plangebiets Uber die StralRe Am
Havelblick bereits im Bestand eine leistungsfahige Anbindung an das Ubergeordnete
StralRenverkehrsnetz vorhanden ist, wurden die alternativen ErschlieBungsvarianten jedoch
verworfen. Vielmehr soll die Anbindung fur den Kfz-Verkehr sowie fur Fahrradfahrer auch
zukunftig Uber die Stralle Am Havelblick erfolgen.

Erganzend zu dieser Anbindung ist jedoch beabsichtigt, den im Bestand vorhandenen
FuRweg, der dstlich des Minsk von der Stral3e Brauhausberg auf den Berg hinauffihrt, als
Feuerwehr- und Baustellenzufahrt zu ertiichtigen, um so einerseits flr den Havariefall eine
zweite Zufahrt zur Verfligung zu haben und um andererseits den Baustellenverkehr
moglichst vertraglich abwickeln zu kénnen. Um den Weg als Zufahrt nutzen zu kénnen, ist
dabei der Rickbau der vorhandenen Treppe und damit im Zusammenhang auch eine
Anpassung der Neigung erforderlich.

Die Erschliefung des Plangebiets fur FuRganger soll Uber die im Bestand bereits
vorhandenen Anbindungen erfolgen (vergleiche Kapitel A.2.5).

Um die Anbindung des Plangebiets an den &ffentlichen Personennahverkehr zu optimieren,
ist es ferner Ziel der Planung, an der Strale Brauhausberg auf Hohe des Fules der
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bestehenden Briicke und der hier bereits im Bestand vorhandenen Treppe auf den
Brauhausberg eine weitere Bushaltestelle einzurichten.

Die Ausfuihrungen zur verkehrlichen ErschlieRung des Plangebiets werden im weiteren
Verfahren auf Grundlage der Ergebnisse der verkehrstechnischen Untersuchung und des
Mobilitdtskonzepts noch erganzt werden.

B.2.6 Gutachten

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist die Erstellung folgender Gutachten geplant,
um die Auswirkungen der Planung zu klaren und Malinahmen zur Vermeidung, Verringerung
und zum Ausgleich von nachteiligen Auswirkungen zu prufen:

e Verkehrstechnische Untersuchung inklusive Mobilitatskonzept
e Entwasserungskonzept

e Artenschutzrechtliches Gutachten

e Boden-/ Baugrunduntersuchung

e Schalltechnische Untersuchung

e Luftgltegutachten

Die Ergebnisse der Gutachten werden Eingang in die weitere Planung finden.
B.3 Begrundung der Festsetzungen

B.3.1 Art der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan Nr. 188 beabsichtigt flr die Entwicklung des Hochschulstandorts die
Festsetzung eines sonstigen Sondergebiets gemall § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 der
Baunutzungsverordnung (BauNVO). Gemal § 11 Abs. 2 BauNVO soll das sonstige
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Hochschule und Forschung® festgesetzt werden.
Dabei soll das Sondergebiet vorwiegend der Unterbringung von Anlagen und Einrichtungen
fur Hochschulbildung und Forschung sowie darUber hinaus auch der Unterbringung von
Wohnungen fur Studierende dienen.

Eine Konkretisierung der zulassigen Art der Nutzung sowie auch die Prifung zur Zulassigkeit
weiterer, die Hochschulnutzung ergéanzender Nutzungen (wie z.B. eines Kiosks oder einer
Kindertageseinrichtung) wird im weiteren Verfahren erfolgen.

Die Abgrenzung des Sondergebiets berlcksichtigt im Nordosten, Nordwesten und
Sudwesten die im stadtebaulichen Konzept vorgesehene Bebauung und die damit im
Zusammenhang stehenden, zur Festsetzung vorgesehenen Uberbaubaren
Grundstucksflachen (vergleiche Kapitel B.3.3), halt zu diesen jedoch einen Abstand von 5 m
ein. Auf diese Weise soll aus u.a. Grinden des Brandschutzes ein Mindestabstand zwischen
den an das Sondergebiet angrenzenden Grinflachen mit dem darin vorhandenen
Baumbestand und den Uberbaubaren Grundstuicksflachen planungsrechtlich gesichert
werden.

Im Sidosten wird das Sondergebiet durch die StralRenverkehrsflache der unmittelbar
angrenzenden Stral3e am Havelblick begrenzt.

Im Zusammenhang mit der geplanten Festsetzung des sonstigen Sondergebiets ist zu
beachten, dass durch die planungsrechtliche Sicherung eines Baugebiets die Umwandlung
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von Waldflachen in eine andere Nutzungsart vorbereitet wird. Fur die betroffenen Flachen
muss ein Waldumwandlungsverfahren gemaf § 8 Waldgesetz des Landes Brandenburg
(LWaldG) durchgefuhrt werden, bevor sie entsprechend den Festsetzungen des
Bebauungsplans genutzt werden kénnen. Auf die dafir erforderliche Genehmigung des
Landesbetrieb Forst, untere Forstbehorde fur die Umwandlung in eine andere Nutzungsart
wird an dieser Stelle hingewiesen.

B.3.2 MaR der baulichen Nutzung

In der Flache mit der geplanten Festsetzung des sonstigen Sondergebiets erfolgen unter
Bertcksichtigung der stadtebaulichen und freiraumplanerischen Zielsetzung differenzierte
Festsetzungen des zulassigen Males der baulichen Nutzung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
in Verbindung mit § 16 Abs. 2 und 3 BauNVO durch die Festsetzung einer maximal
zulassigen Grundflachenzahl (GRZ), einer maximal zuldssigen Geschossflachenzahl (GFZ)
sowie der Gebaudehdhen mit der Angabe der zulassigen Oberkante der Bebauung (OK) als
Maximalhdhe.

B.3.2.1 Zulassige Grundflachenzahl und Geschossflachenzahl

Fir das sonstige Sondergebiet ist unter Berlicksichtigung des der Planung
zugrundeliegenden stadtebaulichen Konzepts die Festsetzung einer GRZ gemal § 19
BauNVO von 0,6 und einer GFZ gemaf § 20 BauNVO von 2,0 geplant. Die in § 17
Baunutzungsverordnung als Obergrenzen genannten Orientierungswerte fir die Bestimmung
des Males der baulichen Nutzung fur sonstige Sondergebiete (GRZ 0,8; GFZ 2,4) werden
mit dem geplanten Maf der baulichen Nutzung folglich eingehalten.

Gemal den Regelungen des § 19 Absatz 4 Baunutzungsverordnung darf die festgesetzte
Grundflache fur Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne von

§ 14 Baunutzungsverordnung sowie bauliche Anlagen, die das Grundsttick lediglich
unterbauen, um 50 % Uberschritten werden, héchstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl
von 0,8. Zwar ist nach derzeitigem Stand der Planung davon auszugehen, dass die
regelmaRig zulassige Uberschreitung der zuldssigen Grundflache um 50 % ausreichen wird,
um die zur Unterbringung des ruhenden Verkehrs geplante Tiefgarage, das Fahrradparkhaus
die fur Krankenwagen und Feuerwehr erforderliche ErschlieBung sowie die weiteren
erforderlichen baulichen Anlagen planungsrechtlich zu sichern. In Bezug auf die sogenannte
Kappungsgrenze von 0,8 ist jedoch davon auszugehen, dass diese durch die konzeptionell
geplanten Anlagen Uberschritten werden wird. Dabei ist allerdings zu berticksichtigen, dass
ca. 20 % des Baugrundstiicks zukinftig als Grinflachen planungsrechtlich gesichert werden
sollen, wodurch das Baugrundstiick als Bezugsgrofie fur die Berechnung der Grund- und
Geschossflachenzahl verkleinert wird.

Vor diesem Hintergrund sollen die Méglichkeiten fir eine Uberschreitung erweitert werden.
Daher soll gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO bestimmt
werden, dass die zulassige Grundflache durch die Grundflachen von Garagen und
Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne von § 14 Baunutzungsverordnung
sowie bauliche Anlagen, die das Grundstiick lediglich unterbauen, bis zu einer Grundflache,
die einer Grundflachenzahl von 0,85 entspricht, Gberschritten werden darf.
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B.3.2.2 Hohe baulicher Anlagen

Die zulassige Hohe baulicher Anlagen soll gemaR § 18 BauNVO durch die Festsetzung von
maximalen Oberkanten baulicher Anlagen von

— 87,5 m U. NHN im Bereich der Bibliothek (dies entspricht einer Hohe von etwa 23,5 m
Uber der Gelandeoberkante),

— 85,5 m 0. NHN im Bereich der fir das Studierendenwohnen, die Horsale und die
Fachschaften vorgesehenen Bereiche (dies entspricht einer Héhe von etwa 21,5 m
Uber der Gelandeoberkante),

— 72,0 m 0. NHN im Bereich der Zwischenbauten (dies entspricht einer Hohe von etwa
8 m Uber der Gelandeoberkante) und

— 70,5 m 4. NHN im Bereich der Tiefgaragenzufahrt, die aus funktionalen und
gestalterischen Griinden eingehaust werden soll (dies entspricht einer Hohe von etwa
6,5 m Uber der Gelandeoberkante)

erfolgen. Dabei soll die Festsetzung nicht fur technische Aufbauten wie Schornsteine,
Ldftungsanlagen und Solaranlagen gelten. Diese Einschrankung liegt darin begriindet, dass
die erforderliche Hohe von zum Beispiel Schornsteinen und Liftungsanlagen von der
konkreten Bauausfiihrung abhangig und insofern nicht im Vorfeld bestimmbar ist.

Fur den Bereich des bestehenden denkmalgeschitzten Gebaudes des ehemaligen Landtags
sind im Bebauungsplanentwurf bislang noch keine Festsetzungen zur maximal zulassigen
Hohe vorgesehen. Vor dem Hintergrund der besonderen denkmalschutzrechtlichen
Anforderungen sind hier zunachst weitergehende Abstimmungen mit den
Denkmalschutzbehérden erforderlich. Die Festlegung der maximal zulassigen Hohen wird
weiteren Verfahren im Zuge der Konkretisierung der Planung erfolgen.

B.3.3 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Ziel der Planung ist es, das im Ergebnis des Qualifizierungsverfahrens als Vorzugsvariante
empfohlene stadtebauliche Konzept in seinen Grundzigen zu sichern. Gleichzeitig soll
jedoch eine gewisse Flexibilitat flr die Umsetzung erhalten bleiben. Vor diesem Hintergrund
soll die Uberbaubare Grundstlicksflache geman § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB in Verbindung mit

§ 23 Abs. 3 BauNVO Uber eine Baufensterausweisung mittels Baugrenzen bestimmt werden.
Hierbei durfen die durch Baugrenzen umschlossenen Flachen innerhalb des sonstigen
Sondergebiets insgesamt nicht vollstandig bebaut werden, wie es reine
Baukorperfestsetzungen vorsehen, sondern sind nur im Rahmen der zur Festsetzung
vorgesehenen zulassigen GRZ bebaubar.

Die Lage der durch die Baugrenzen gebildeten Uberbaubaren Grundsticksflachen orientiert
sich dabei am stadtebaulichen Konzept, ermdéglicht jedoch einen gewissen Spielraum fur die
Anordnung der Gebaude. Dabei soll der Spielraum in Bezug auf das stadtebauliche Konzept
in dem fir eine Neubebauung geplanten Bereich in Richtung der umgebenden Waldflachen
vergleichsweise gering gehalten werden, um so den Eingriff in den vorhandenen
Baumbestand zu minimieren. Demgegenuber soll im Bereich des Grundsticksinneren, in
dem im Bestand ein héherer Bebauungs- und Versiegelungsgrad vorhanden ist, ein grélierer
Spielraum ermoglicht werden. Dabei soll jedoch im mittleren Bereich des Sondergebiets zur
planungsrechtlichen Sicherung der im stadtebaulichen Konzept bzw. Freiraumkonzept
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vorgesehenen Hofe ein Bereich als nicht Uberbaubare Grundsticksflache festgesetzt
werden.

Im Bereich des Altbaus des ehemaligen Landtags erméglichen die zur Festsetzung
vorgesehenen Baugrenzen derzeit insbesondere im Nordwesten und Stidwesten einen
vergleichsweise grof3en Spielraum fur Erweiterungen und Anbauten. Dabei ist jedoch zu
bertcksichtigen, dass es sich bei dem Altbau um ein denkmalgeschitztes Gebdude handelt,
so dass hier die denkmalrechtlichen Anforderungen zu beachten sind. Im Rahmen der
Konkretisierung der Planung wird vor diesem Hintergrund nochmals eine Uberpriifung und
ggf. Anpassung der Baugrenzen erfolgen.

B.3.4 Bauweise

Die Festsetzung einer Bauweise nach § 22 Baunutzungsverordnung ist nicht erforderlich, da
diese durch die Baufensterausweisung bereits ausreichend bestimmt ist.

B.3.5 Flachen fiir Stellplatze und Tiefgaragen sowie Nebenanlagen

Ziel der Planung ist die Realisierung eines autoarmen Universitdtscampus. Zur Uberpriifung
der Machbarkeit und zur Ermittlung der Bedarfe flir den ruhenden Verkehr wird derzeit ein
Verkehrsgutachten sowie ein Mobilitatskonzept erstellt. Die Ergebnisse der Untersuchungen
werden im weiteren Verfahren Eingang in die Planung finden.

Unabhangig von der Zahl der fur die geplante Nutzung erforderlichen Stellplatze ist es
beabsichtigt, das eigentliche Campusgelande von ruhendem Kfz-Verkehr weitestmoglich
freizuhalten, um so eine hohen Aufenthaltsqualitat der Freiflachen zu schaffen. Aus diesem
Grund soll der ruhende Kfz-Verkehr dem stadtebaulich-hochbaulichen Konzept
entsprechend in einer Tiefgarage untergebracht werden. Die geplante Tiefgarage, die nach
derzeitigem Stand eine Kapazitat fur ca. 110 Kfz-Stellplatze aufweist, soll dabei z.T.
unterhalb der Gebaude und z.T. unterhalb des im Westen des Sondergebiets gelegenen
Hofs untergebracht werden. Die Zufahrt soll im Stdosten des Plangebiets von der Stralle
Am Havelblick aus erfolgen.

Vor diesem Hintergrund soll im Bebauungsplan gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB eine Flache
fur Tiefgaragen festgesetzt werden. Die Lage der Flache fir Tiefgaragen orientiert sich dabei
am stadtebaulichen Konzept.

Uber die Errichtung einer Tiefgarage fir den runenden Kfz-Verkehr hinaus ist im
stadtebaulichen Konzept im dstlichen Eingangsbereich zum Campusgelande auch die
Errichtung eines Fahrradparkhauses geplant. Inwiefern das Fahrradparkhaus einer
gesonderten Verortung und Festsetzung im Bebauungsplan bedarf, wird im weiteren
Verfahren gepruft werden.

B.3.6 Verkehrsflachen

B.3.6.1 Offentliche StraBenverkehrsflichen

Das Bebauungsplangebiet ist im Bestand Uber die Stral’e Am Havelblick an das 6ffentliche
StralRennetz angebunden. Uber diese Verbindung soll auch zukiinftig die ErschlieBung
sowohl flr den motorisierten als auch fur den Fahrradverkehr erfolgen.

Die im Plangebiet liegenden Teilflachen der StralRe Am Havelblick sollen Uberwiegend in
ihren bestehenden Grenzen durch die Festsetzung als 6ffentliche StralRenverkehrsflachen in
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Verbindung mit Strallenbegrenzungslinien gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
planungsrechtlich gesichert werden.

Dabei wird im Norden des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 188 auf der Nordseite
der Stralle Am Havelblick in einem kurzen Abschnitt auf die Festsetzung einer
Strallenbegrenzungslinie verzichtet. Dies liegt darin begrindet, dass die hier nérdlich
anschliellenden Flachen im angrenzenden Bebauungsplan Nr. 36-2 ebenfalls als
Stralienverkehrsflache festgesetzt sind, so dass die Festsetzung der noérdlichen
Strallenbegrenzungslinie der Stralle Am Havelblick in diesem Abschnitt im Bebauungsplan
Nr. 36-2 erfolgt.

Im Bereich der im Stidosten des Geltungsbereichs gelegenen Briicke Uber die Stralle
Brauhausberg sollen die an die Bricke unmittelbar angrenzenden Bdschungsbereiche, die
bereits im Bestand als StralRenverkehrsflache gewidmet sind, in den Geltungsbereich
einbezogen werden. Dies liegt darin begrindet, dass es Ziel der Planung ist, zur besseren
ErschlieBung des zukinftigen Universitatscampus in diesem Bereich an der Stralle
Brauhausberg eine neue Bushaltestelle einzurichten. Da die Stralle Brauhausberg in diesem
Bereich jedoch etwa 8 m tieferliegt als die Stral’e Am Havelblick, ist im weiteren Verfahren
zu priifen, ob die Ertlichtigung der bestehenden Treppenanlage zur Uberwindung des
Hoéhenunterschieds ausreichend ist oder ob hier ergdnzenden Malinahmen erforderlich
werden.

Die Einteilung der Straltenverkehrsflachen im Einzelnen bedarf keiner Festsetzung im
Bebauungsplan. Vielmehr obliegt sie dem zustandigen Fachplanungsamt, so dass auf eine
entsprechende Festsetzung verzichtet wird.

B.3.6.2 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Nordzuwegung

Die Hauptzuwegung vom Hauptbahnhof zum Universitatscampus fur Fuf3ganger soll
zukUnftig Gber den im Norden des Geltungsbereichs 6stlich des Minsk gelegenen FulRweg
von der Strafle Am Brauhausberg zur Strale Am Havelblick erfolgen. Dieser Bereich
befindet sich zwar im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 36-2 und ist dort bereits als
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Fullweg® festgesetzt. Im Zusammenhang mit
der Entwicklung des Universitatscampus ist jedoch geplant, den Weg zunachst als
Baustellenzufahrt und anschlieRend in Erganzung zum FuBweg als Feuerwehrzufahrt bzw.
fur Havariefalle zum Universitatscampus zu ertlichtigen. Die detaillierteren Planungen fur die
Zuwegung befinden sich allerdings derzeit noch in Abstimmung. Vor diesem Hintergrund soll
die Flache zunachst in den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 188 einbezogen und in
der bestehenden Breite gemal § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB als 6ffentliche Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung ,FuBRweg” festgesetzt werden.

SuderschlieBung / Finkenweg

Um eine Zuwegung zum Universitatscampus aus unterschiedlichen Richtungen zu
gewabhrleisten, soll die im Bestand vorhandene, im Westen des Geltungsbereichs gelegene
FuRwegeverbindung zwischen Finkenweg und der Strafie Am Havelblick im Bebauungsplan
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB bestandsorientiert als 6ffentliche Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung ,FuRweg® festgesetzt werden. Auf diese Weise wird Uber die
bestehende ErschlieRung des Plangebiets flr Fulliganger von Nordosten und Osten auch
eine weitere Anbindung aus Stdwesten planungsrechtlich gesichert.
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B.3.7 Griunflachen

Im Nordosten, Nordwesten und Stidwesten der im Geltungsbereich des Bebauungsplans
gelegenen Baugrundstiicke befinden sich Flachen in einem Umfang von ca. 14.150 m?, fur
die Waldeigenschaft festgestellt wurde (Schreiben der unteren Forstbehérde vom
13.04.2026). Wahrend ein Teil der Flachen aufgrund der geplanten Neubebauung nicht
erhalten werden kann, soll der Waldcharakter auf den verbleibenden Teilflachen grofitenteils
erhalten werden. Gleichzeitig sollen diese Flachen jedoch als Griin- und Freiflachen fir die
Nutzenden des Universitatscampus zur Verfugung stehen, indem in die Waldflachen z.B.
Sitzmdglichkeiten oder Flachen fir Bewegungsangebote integriert werden. Diese mit der
geplanten Entwicklung des Universitatscampus im Zusammenhang stehenden Nutzungen
sind jedoch mit der Waldeigenschaft der Flachen nicht vereinbar. Vor diesem Hintergrund
sollen die auf den Grundstlicken vorhandenen Waldflachen, die nicht Teil des Sondergebiets
sind, im Bebauungsplan als &ffentliche Grinflachen gemal § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
planungsrechtlich gesichert werden.

Vor dem Hintergrund, dass der Wald-Charakter der Flachen auch zukiinftig erhalten werden
soll, soll die Zweckbestimmung der Flachen jedoch entsprechend konkretisiert und die
Flachen als ,Waldpark® festgesetzt werden. Auf diese Weise wird auch der Lage des
Plangebiets in der Trinkwasserschutzzone sowie weiteren Belangen von Umwelt- und
Naturschutz Rechnung getragen. Dartber hinaus tragt die Festsetzung dazu bei, dass der
Universitatscampus auch zukiinftig von Baumbestand umgeben wird und somit die
Sichtbarkeit der ,Griinen Kuppe* des Brauhausbergs — den Zielen des Denkmalschutzes
entsprechend — nicht nur durch Gebaude, sondern zu einem mafRygeblichen Teil durch
Baumbestand gepragt sein wird.

Die Erforderlichkeit zur Festsetzung weitergehender Mallnahmen zur planungsrechtlichen
Sicherung des Wald-Charakters sowie zur Differenzierung der Flachen in Bezug auf ihre
geplante Nutzungsintensitat wird im weiteren Verfahren geprift werden.

Zu beachten ist, dass mit der Festsetzung dieser Flachen als Grunflachen die Umwandlung
von Waldflachen in eine andere Nutzungsart gemaf} § 8 Waldgesetz des Landes
Brandenburg (LWaldG) vorbereitet wird. Da die Umwandlung des Walds jedoch erst zum
Zeitpunkt der Planumsetzung formal notwendig ist, soll die Waldumwandlungsgenehmigung
aullerhalb des Bauleitplanverfahrens in einem gesonderten Verfahren eingeholt werden. Auf
die fur die Umwandlung erforderliche Genehmigung des Landesbetrieb Forst, untere
Forstbehorde wird in diesem Zusammenhang explizit hingewiesen.

B.3.8 Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz von Natur und Umwelt

Um die Auswirkungen der Planung auf Natur und Landschaft zu minimieren und vor dem
Hintergrund der Lage des Plangebiets in der Trinkwasserschutzzone und der damit
verbundenen Restriktionen, sollen im Bebauungsplan Gber die Festsetzung von Grunflachen
hinaus weitere Grunfestsetzungen getroffen werden. Diese werden im weiteren Verfahren
unter BerUcksichtigung der Ergebnisse des Umweltberichts sowie der noch zu erstellenden
Gutachten erganzt.

B.3.9 Festsetzungen zum Immissionsschutz

Das Erfordernis von Festsetzungen zum Immissionsschutz wird im weiteren Verfahren auf
Grundlage der Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung sowie des
LuftgUtegutachtens geprift werden.
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B.3.10 Nachrichtliche Ubernahmen

Bei Nachrichtlichen Ubernahmen gemaR § 9 Abs. 6 BauGB handelt es sich um Inhalte des
Bebauungsplans, die sich entweder aus der Bindung an Rechtsnormen ergeben, die der
verbindlichen Bauleitplanung Ubergeordnet sind, oder aus Inhalten gleichrangiger
Satzungen, die schon vor Aufstellung des Bebauungsplans existierten und sich auch tber
den Geltungsbereich des Bebauungsplans erstrecken. Im Bebauungsplan kénnen keine
Festsetzungen getroffen werden, die den nachrichtlich iGbernommenen Inhalten
entgegenstehen.

B.3.10.1 Denkmalschutz

Baudenkmale (§ 2 (2) Nr. 1 BbgDSchG)

Im Geltungsbereich befinden sich mit dem ehemaligen Landtagsgebaude auf dem
Grundstiick Am Havelblick 8 ein Baudenkmal (Dokumentnr. 09155830).

Die im Bebauungsplan fur dieses Gebaude geplanten Festsetzungen berlcksichtigen
lediglich die Auswirkungen der Unterschutzstellung auf die planungsrechtlich regelbaren
Inhalte. Fur jede kiinftige BaumaRnahme muss die Erteilung einer denkmalrechtlichen
Erlaubnis beantragt werden. Nur im Rahmen der damit verbundenen Abstimmungen kénnen
die Festsetzungen des Bebauungsplans umgesetzt werden.

Bodendenkmale
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind bisher keine Bodendenkmale bekannt.

Sollten bei den Erdarbeiten Bodendenkmale, z.B. Steinsetzungen, Mauerwerk,
Erdverfarbungen, Holzpfahle oder -bohlen, Scherben, Stein- oder Metallgegenstande,
Knochen o.a., entdeckt werden, sind diese unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde
und dem Brandenburgischen Landesamt fir Denkmalpflege und Archaologischen
Landesmuseum anzuzeigen (§ 11 Abs. 1 u. 2 BbgDSchG). Die aufgefundenen
Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte sind mindestens bis zum Ablauf einer Woche
nach der Anzeige, auf Verlangen der Denkmalschutzbehdrde ggf. auch dariber hinaus, in
unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung
zu schitzen (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG). Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt flr
Denkmalpflege und Archaologischen Landesmuseum zu tUbergeben (§ 11 Abs. 4 und

§ 12 BbgDSchG). Die Bauausfuhrenden sind tUber diese gesetzlichen Auflagen zu belehren.

UNESCO-Welterbe

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfs Nr. 188 ,Universitatscampus
Brauhausberg® liegt innerhalb der weiteren Pufferzone des UNESCO-Welterbes.

B.3.10.2 Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet befindet sich vollstandig innerhalb der weiteren Schutzzone (Zone Il des
Wasserschutzgebietes fir das Wasserwerk Potsdam-Leipziger Stralle). Die Regelungen der
Verordnung zur Festsetzung des Wasserschutzgebietes fir das Wasserwerk Potsdam-
Leipziger Stral’e vom 11. Februar 2014 (GVBI. 11/14 Nr. 10), geandert durch Artikel 134
Absatz 10 des Gesetzes vom 5. Marz 2024 (GVBI.I/24, Nr. 9, S. 51) sind zu beachten.
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B.3.11 Hinweise (ohne Normcharakter)

Folgende Hinweise sind flr das Verstandnis des Bebauungsplans und seiner Festsetzungen
wie auch fur die Vorbereitung und Genehmigung von Vorhaben notwendig. Damit werden die
Vorhabentrager und Genehmigungsbehérden frihzeitig auf Probleme hingewiesen, die im
Rahmen der konkreten Vorhabenplanung zu bericksichtigen sind.

B.3.11.1 Waldflachen

Im Bereich des zur Festsetzung vorgesehenen sonstiges Sondergebiets befinden sich
Flachen im Umfang von ca. 5.450 m?, die gemalR § 2 Waldgesetz des Landes Brandenburg
(LWaldG) aktuell als Wald zu definieren sind. Zudem sind auch die geplanten 6ffentlichen
Grinflachen, die in der Summe eine Flache von ca. 8.700 m? aufweisen, im Bestand als
Wald zu beurteilen. Der Bebauungsplan Nr. 188 bereitet eine Umwandlung dieser Flachen in
eine andere Nutzungsart vor. Bevor die Flachen jedoch entsprechend den Festsetzungen
des Bebauungsplans genutzt werden kénnen, ist ein Waldumwandlungsverfahren gemaf § 8
Waldgesetz des Landes Brandenburg (LWaldG) durchzufiihren. Formal ist die Umwandlung
des Walds jedoch erst zum Zeitpunkt der Planumsetzung notwendig. Vor diesem
Hintergrund soll die Waldumwandlungsgenehmigung auferhalb des Bauleitplanverfahrens in
einem gesonderten Verfahren eingeholt werden. Auf die fur die Umwandlung erforderliche
Genehmigung des Landesbetrieb Forst, untere Forstbehérde wird in diesem Zusammenhang
jedoch explizit hingewiesen.

B.3.11.2 Artenschutzhinweis

Auf die besonderen Anforderungen beziiglich des Artenschutzes weist folgender Hinweis

hin:
Vor Durchfiihrung von BaumalBnahmen und vor Beseitigung von
Vegetationsbestdnden ist zu priifen, ob die artenschutzrechtlichen Verbotsvorschriften
des § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG 2009) fiir besonders geschditzte
Tierarten (z.B. Vbgel, Flederméuse) gemél3 § 7 Abs. 2 Nr. 13 b und Nr. 14 ¢ BNatSchG
eingehalten werden. Andernfalls sind bei der jeweils zustdndigen Behérde
artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigungen (§ 45 Abs. 7 BNatSchG) einzuholen.
Hieraus kénnen sich besondere Beschrdnkungen/ Auflagen fiir die Baumalinahmen
ergeben (z.B. Regelung der Bauzeiten, Herstellung von Ersatzquartieren).
Das Risiko einer signifikanten Erh6hung von Vogelschlag an Glasbauteilen ist zur
Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestédnde durch angepasste
Fassadengestaltung (z.B. keine groBen Glasflachen und Uber-Eck-Verglasungen) und/
oder nachweislich wirksame Schutzmalinahmen (z.B. feste vorgelagerte
Konstruktionen, strukturierte Glasfldchen, Siebdruck-/ Farbfolien etc.) zu vermeiden.

B.3.11.3 Munitionsbelastung

Um die Grundstlickseigentimer oder Vorhabentrager auf die Méglichkeit des
Vorhandenseins von Munition im Geltungsbereich aufmerksam zu machen, soll folgender
Hinweis (ohne Normcharakter) in den Bebauungsplan aufgenommen werden:

Munitionsbergung

Der Geltungsbereich befindet sich in einem kampfmittelbelasteten Gebiet. Damit ist vor
der Ausfiihrung von Erdarbeiten eine Munitionsfreigabebescheinigung erforderlich. Die
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Vorhabentréger / Grundstiickseigentiimer kénnen dazu Antrége zur Uberpriifung einer
konkreten Munitionsbelastung beim Kampfmittelbeseitigungsdienst stellen. Diese
Antrége sind rechtzeitig vor Beginn der MalRnahme einzureichen.

Dabei ist zu beachten, dass flir Teile des Geltungsbereichs des Bebauungsplans bereits eine
Munitionsfreigabebescheinigung vorliegt (vergleiche Kapitel A.3.8.6)

Ergédnzende Hinweise

Nach § 3 Abs. 1 der Ordnungsbehoérdlichen Verordnung zur Verhiitung von Schaden durch
Kampfmittel (Kampfmittelverordnung fur das Land Brandenburg - KampfmV) vom

09. November 2018 (GVBI. 11/18, Nr. 82) ist es verboten, entdeckte Kampfmittel zu bertihren
und deren Lage zu verandern. Finder sind verpflichtet, die Fundstelle gemal} § 2 der
genannten Verordnung unverziglich der nachsten 6rtlichen Ordnungsbehdrde oder der
Polizei anzuzeigen.

Unbeschadet der vorstehenden Einschatzung ist bei der Realisierung des Vorhabens jede
Auffalligkeit in Bezug auf Bodenkontaminationen bzw. das Auffinden von Altablagerungen
unverzuglich der unteren Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehérde der Landeshauptstadt
Potsdam anzuzeigen, damit die notwendigen MalRnahmen getroffen werden kénnen
(Rechtsgrundlage §§ 31 ff Brandenburgisches Abfallgesetz).

Bei vorgesehenen Abbruchmalinahmen ist der Verbleib des Materials nachzuweisen.
B.4 Klimaschutz und Klimaanpassung

B.4.1 Stadtische Konzepte

B.4.1.1 Integriertes Klimaschutzkonzept

Das 2010 erstellte Integrierte Klimaschutzkonzept ist hinsichtlich der Ziele und MalRinahmen
durch den Masterplan 100% Klimaschutz bis 2050 abgel6st worden (siehe unten). Es bietet
jedoch fur viele klimarelevante Fragestellungen noch immer eine umfangreiche
Informationsgrundlage. Das Integrierte Klimaschutzkonzept 2010 steht auf der Website der
Landeshauptstadt Potsdam unter dem Link https://www.potsdam.de/content/integriertes-
klimaschutzkonzept-mit-gutachten-fuer-die-landeshauptstadt-potsdam zum Download bereit.

B.4.1.2 Klimaschutzteilkonzept ,,Anpassung an den Klimawandel*

Mit dem Klimaschutzteilkonzept ,Anpassung an den Klimawandel“ steht der
Landeshauptstadt Potsdam eine Grundlage zur Verfigung, mit der gezielt
Klimaanpassungsmafinahmen ergriffen werden kdnnen. Der Bericht enthalt 58 konkrete
Malinahmenvorschlage fur unterschiedliche Sektoren (u. a. Energie,
Gebaude/Stadtgriin/Parkanlagen, Verkehr etc.) sowie Vorschlage zu deren kontinuierlicher
Uberprifung und Manahmenumsetzung. Das Konzept wurde im Rahmen der
Klimaschutzinitiative des Bundes gefdérdert und wurde federfihrend von der Luftbild Planung
Umwelt GmbH und dem Potsdam-Institut fur Klimafolgenforschung e.V. unter Mitwirkung von
RegioFutur Consult und PROJEKTKOMMUNIKATION Hagenau GmbH erstellt. Es steht auf
der Website der Landeshauptstadt Potsdam unter dem Link
https://www.potsdam.de/content/anpassungsstrategie-den-klimawandel-fuer-die-lhp-
potsdam-macht-sich-fit zum Download bereit. Das Konzept ist nicht verbindlich bietet jedoch
eine umfangreiche Informationsgrundlage und Arbeitshilfe.
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B.4.1.3 Stadtklimakarte

Die Landeshauptstadt Potsdam hat von 2019 bis 2021 als Praxispartner im von der
Universitat Potsdam geflihrten Forschungsvorhaben des Bundesministeriums fur Bildung
und Forschung (BMBF) ,ExTrass* (Urbane Resilienz gegenliber extremen Wetterereignissen
— Typologien und Transfer von Anpassungsstrategien in kleinen Grof3stadten und
Mittelstadten) teilgenommen.

Mit der Teilnahme in diesem Projekt sollte in der LHP u.a. die Wissensbasis zu den
mikroklimatischen Verhaltnissen in der Stadt verbessert, die Grundlage fir eine
klimawandelangepasste Stadtplanung gelegt bzw. aktualisiert sowie Strategien zum Umgang
mit zunehmenden klimatischen Risikofaktoren erprobt werden. Das Vorhaben fokussierte
gleichermalien auf Hitze- und Starkregenereignisse.

Klimaanpassung muss auf unterschiedlichen Ebenen stattfinden. Zum einen muss eine
Anpassung mit mittel- und langfristigen Mal3nahmen erfolgen, die dann beispielsweise im
Rahmen der Griinanlagen- und Geholzeinrichtung und -pflege oder in einer angepassten
Stadtplanung und -entwicklung erfolgt. Bei drohenden Hitzewellen sind jedoch oftmals
kurzfristige Mallnahmen wichtig, wenn bspw. akute HitzeschutzmafRnahmen notwendig
werden und allgemein das Thema Gesundheitsschutz in den Vordergrund tritt.

Im Rahmen des Projekts wurden neben dem ausfuhrlichen Gutachten folgende Karten fur
das gesamte Potsdamer Stadtgebiet erarbeitet:

¢ Mikroskalige Klimaanalyse (Klimaanalysekarte) (Raster: 10 x 10 m): Darstellung der
Hitzebelastung in den Siedlungsbereichen sowie auf Grinflachen;

o Bewertungskarten (Bewertungskarten Stadtklima) fir die Tag- bzw. fir die
Nachtsituation in Bezug auf Hitze: Betrachtet werden fir die Tagsituation die
Aufenthaltsqualitat auf Siedlungs- bzw. Grunflachen und fur die Nachtsituation die
Maoglichkeit fur einen erholsamen Schlaf (bei Temperaturen unter 25°C)

e Planungshinweise fur die Verbesserung der derzeitigen mikroklimatischen Situation
in Bezug auf Hitze (bspw. bei Hitzeinseln): Flachenscharfe Darstellung konkreter
MaRnahmenvorschlage fir die Verbesserung/Verringerung einer derzeit
mdglicherweise vorliegenden Hitzebelastung. (Hinweiskarte Siedlungsraum)

e Szenariodarstellung einer mdglichen Entwicklung des Klimas bis zum Jahr 2050 und
die Auswirkungen fur die bestehende bzw. geplante Bebauung der Stadt: Zugrunde
gelegt wird ein Klimamodell, das eine Klimaentwicklung mit hdheren Temperaturen
vorhersagt, und bei Uberlagerung mit einer stadtebaulichen Entwicklung
Auswirkungen auf die lokale Hitzeentwicklung haben kann. (Karte:
Stadtklimatisches Vergleichsszenario 2050)

e Die Starkregengefahrenkarte, stellt mogliche Uberflutungsbereiche im Stadtgebiet
sowie das Uberflutungsrisiko flr einzelne Geb&ude bei einem 100jahrlichen
Starkregenereignis dar: Abgebildet werden Wasserstande von 0,1 bis 0,5 m, die
durch die vorliegende Topographie und eine FlieRwegemodellierung ermittelt wurden.

Am 25. Januar 2023 hat die Stadtverordnetenversammlung der Landeshauptstadt Potsdam
den Beschluss zur Berulcksichtigung der Stadtklimakarte in der Stadtplanung und
Bauleitplanung gefasst (22/SVV/0975). Das Gutachten sowie das Kartenmaterial sind unter
www.potsdam.de/klima einsehbar.

Die in der Stadtklimakarte enthaltenen Informationen fir den Bebauungsplan Nr. 188
,Universitatscampus Brauhausberg“ werden im Kapitel C.2.1.4 dargestellt.
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B.4.1.4 Masterplan 100 % Klimaschutz

Im Jahr 2016 wurde die Landeshauptstadt Potsdam eine von bundesweit insgesamt 41
Masterplan-Kommunen. Unter der Federfihrung der Koordinierungsstelle Klimaschutz wurde
von der Arbeitsgemeinschaft (BLS Energieplan GmbH, Potsdam Institut fir
Klimafolgenforschung, Luftbild Umwelt Planung GmbH (LUP), Innovationszentrum fur
Mobilitat und gesellschaftlichen Wandel GmbH (InnoZ) sowie ad modum GmbH) ein
Gutachten zum Masterplan 100% Klimaschutz erarbeitet. Darin wurden als maf3gebliche
Ziele benannt, bis 2050 95% der CO2-Emissionen und 50 % des Endenergieverbrauchs
gegenuber dem Stand von 1990 einzusparen. Am 13.09.2017 hat die
Stadtverordnetenversammlung fur den Weg zur klimaneutralen Landeshauptstadt die daftr
notigen Ziele und Kernstrategien beschlossen (DS 17/SVV/0537). Der Masterplan 100 %
Klimaschutz stellt acht Handlungsfelder mit strategischen Zielen zusammen:

01 Nachhaltige Planung und Sonderkonzepte

02 Energieversorgung und Infrastruktur

03 Gebaude

04 Wirtschaft (Gewerbe, Handel, Dienstleistungen)
05 Private Haushalte und Konsum

06 Verkehr

07 Kommunikation und Offentlichkeitsarbeit

08 CO2-Senken und Anpassung

Der Masterplan steht auf der Website der Landeshauptstadt Potsdam unter dem Link
https://www.potsdam.de/masterplan-100-klimaschutz-bis-2050 zum Download bereit. Dort ist
das Gutachten auch in kompakter und allgemeinverstandlicher Form als Birgerbroschire
bereitgestellt.

Aussagen zur Bertcksichtigung des Masterplans 100 % Klimaschutz im Bebauungsplan
werden im weiteren Verfahren erganzt.

B.4.1.5 Klimanotstand

Die LHP hat am 14.08.2019 den Klimanotstand als Resolution beschlossen (19/SVV/0543).
Darin wird u.a. auf die Dringlichkeit des Klimaschutzes hingewiesen und dieser als Aufgabe
hochster Prioritat definiert. Als Konsequenz aus diesem Beschluss erfolgten eine Reihe von
Prifungen durch die Verwaltung und die Anpassung von Prozessen:

— 19/SVV/1362 (Prifergebnisse Festsetzung von Klimaschutzzielen in stadtischen
Planen, Energiemanagement fur stadtische Gebaude, Starkung des
Radverkehrsbeauftragten, Starkung des Baum- und Grinschutzes)

— 20/SVV/0294 (Erganzungen zu 19/SVV/1362)

— 20/SVV/1191 (Prifergebnisse Verkehrswende in Potsdam einleiten, THG-Potentiale
von Mooren und Baumen, Dekarbonisierungsstrategie der Energie und Wasser
Potsdam GmbH, Vermeidung von Einzelheizungen und Einzelfeuerstatten, Graue
Emissionen von Neubauten, Berticksichtigung von Klimaauswirkungen in allen
Beschlussen, Verfahren zur Treibhausgasneutralen Energieversorgung von
Neubauten sowie der Festsetzung von Klimaschutzzielen im Rahmen von
Bebauungsplanen und bei Grundstlicksverkaufen),

— 20/SVV/1266 (Zusammenfuhrung Klimanotstandsmaf3inahmen mit dem 2.
Aktionsplan zum Masterplan 100% Klimaschutz)
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Diese Ergebnisse dienen als Informationsgrundlage und Arbeitshilfe.
B.4.2 MaBRnahmen zum Klimaschutz und zur Klimaanpassung

Gemal § 1a Abs. 5 BauGB soll in der Bauleitplanung den Erfordernissen des Klimaschutzes
sowohl durch MalRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche,
die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.

Im weiteren Verfahren wird die Begriindung im Zuge der Konkretisierung und Fortschreibung
der Planung um Ausfuhrungen zur Berucksichtigung der Erfordernisse des Klimaschutzes im
Bebauungsplan erganzt werden.

B.4.2.1 Energieeffizienz
Ergénzung erfolgt im weiteren Verfahren.
B.4.2.2 Klimaschutz

Ergénzung erfolgt im weiteren Verfahren.

B.4.2.3 Klimaanpassung

Ergénzung erfolgt im weiteren Verfahren.

B.5 Flachenbilanz

Tabelle 3 Flachenbilanz Nutzungsarten

Allgemeine Festgesetzte Nutzung Flachengrofe
Nutzung (m?)
Baugebiete Sonstiges Sondergebiet 30.679
Verkehrsflachen StralRenverkehrsflachen 4.399
Verkehrsflache besonderer 382
Zweckbestimmung ,FuRweg® -
Nordzuwegung
Verkehrsflache besonderer 1.141
Zweckbestimmung ,FuRweg® -
Finkenweg
Griinflachen Offentliche Griinflache, 8.681
Zweckbestimmung ,Waldpark®
Geltungsbereich 45.282
gesamt
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Tabelle 4 Fliachenbilanz Versiegelung in den Baugebieten

Sonstiges 30.679 18.407 7.670 26.077 4.602
Sondergebiet
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C Umweltbericht
CA1 Einleitung

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB wird bei Aufstellung von Bauleitplanen fir die Belange des
Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a BauGB eine Umweltprifung durchgefihrt.
In der Umweltprifung werden die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet. Das Ergebnis der
Umweltprifung ist in der Abwagung zu bericksichtigen.

CA11 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des
Bebauungsplans

C.1.1.1  Inhalt und Ziele des Bebauungsplans

Ziel des Bebauungsplans ist die Schaffung des erforderlichen Bau- und Planungsrechts flr
die stadtebauliche Neuordnung des ca. 4,5 ha grolden Geltungsbereichs. Das Planziel der
stadtebaulichen Weiterentwicklung ist primar die Errichtung eines neuen
Universitatscampus. Neben einer universitaren Nutzung mit Fakultaten, Horsalen, Bibliothek
und Mensa soll auch studentisches Wohnen im Plangebiet ermdglicht werden. Hinsichtlich
der Flurstiicke und des Geltungsbereichs wird auf den Planteil des Bebauungsplans
verwiesen.

C.1.1.2 Angaben zum Standort

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans beinhaltet das Grundstlick des ehemaligen
Landtags des Landes Brandenburg auf dem Brauhausberg in der Landeshauptstadt
Potsdam mit Gebauden, Zufahrten, Stellplatzen, einem parkahnlichen Baumbestand und
Waldflachen. Nordwestlich entlang des Grundstucks verlauft ein FuRweg, an welchem ein
Aussichtspunkt liegt (,Havelblick®). Entlang der nérdlichen und 6stlichen Grundstlicksgrenze
verlauft eine ErschlieRungsstralte mit Wendehammer (Stralle ,Am Havelblick®). Die dstliche
Begrenzung des Geltungsbereichs bildet die Béschungsoberkante zur tiefergelegenen
StralRe ,Brauhausberg®. Ein FuBweg im Nordosten sowie eine Treppe im Sudosten im
Bereich einer StralRenuberfuhrung verbinden das Grundstiick mit dem FulRweg entlang der
Stralde ,Brauhausberg®.

Sudlich des Geltungsbereichs und der Stral3e Brauhausberg erstrecken sich weitraumig
Waldbereiche. Die 6stlich, nérdlich und westlich angrenzenden Bereiche werden von
Siedlungsbereichen mit sowohl Wohnnutzungen, gewerblichen Nutzungen als auch
Gemeinschafts- und Bildungseinrichtungen (u. a. Schulen, Kunsthaus/Museum, Kita) sowie
Verkehrsstralten gepragt.

Das Relief im Geltungsbereich und den umliegenden Bereichen ist bewegt und von teils
starken Hangneigungen gepragt. Innerhalb des Geltungsbereichs ist der bebaute Bereich
eher eben, wahrend er nach Suden hin ansteigt und zur Stra’e Brauhausberg im Osten
abfallt. Die exponierte Lage und die Gebaudehdhe bzw. Héhe des Turms des alten
Landtagsgebaudes erlauben Sichtbeziehungen aus der Umgebung. Das Plangebiet ist in
wenigen Gehminuten vom Hauptbahnhof Potsdam aus erreichbar, zudem befinden sich
mehrere Bushaltestellen in der direkten Umgebung des Geltungsbereichs. Die Havel verlauft
rd. 150 m nordwestlich des Plangebiets.
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Das Plangebiet befindet sich innerhalb der ,Nuthe-Notte Niederung® in der naturrdumlichen
Haupteinheit ,Mittelbrandenburgische Platten und Niederungen®.

C.1.1.3 Art, Umfang und Bedarf an Grund und Boden
Die Flachengrél3en zu den geplanten Nutzungen werden im weiteren Verfahren ergénzt.

C1.2 Relevante Ziele des Umweltschutzes aus einschlagigen
Fachgesetzen und Fachplanen

Angaben werden im weiteren Verfahren ergéanzt.

C.1.21 Fachgesetze

Angaben werden im weiteren Verfahren ergéanzt.

C.1.2.2 Fachplane

Angaben werden im weiteren Verfahren ergénzt.

CA13 Datengrundlagen der Umweltprifung
Angaben werden im weiteren Verfahren ergéanzt.
C14 Methodik der Umweltprufung

Zur Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen wird entsprechend
Anlage 1 zum BauGB zunéachst eine Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des
derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario), einschlieRlich der Gebiete, die voraussichtlich
erheblich beeinflusst werden, durchgefihrt. Dazu wird das komplexe Themengeflecht
,dmwelt* nach den einzelnen Schutzgitern untergliedert und unter Berlcksichtigung
schutzgutspezifischer Umweltziele und Wirkrdume analysiert. Auch wird eine Ubersicht (iber
die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfihrung der Planung
gegeben.

Hieran schlief3t sich eine Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei
Durchfuhrung der Planung an. Hierzu werden die moglichen erheblichen bau-, anlagen- und
betriebsbedingten Umweltauswirkungen, auch einschlieflich indirekter, sekundarer und
kumulativer Auswirkungen und Wechselwirkungen, beschrieben. Den aufgeflihrten
relevanten Umweltschutzzielen wird dabei Rechnung getragen; insbesondere dienen sie als
Beurteilungsmalstabe fur die Umweltvertraglichkeit.

Es folgen u.a. eine Beschreibung der geplanten Ma3nahmen, mit denen festgestellte
erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen vermieden, verhindert, verringert oder soweit
mdglich ausgeglichen werden sollen, sowie eine Darstellung der in Betracht kommenden
anderweitigen Planungsmadglichkeiten mit Angabe der wesentlichen Grunde fur die
getroffene Wahl.

Die jeweils schutzgutbezogene Abarbeitung erfordert abschlieRend eine die einzelnen
Umweltauswirkungen in Beziehung setzende Gesamtbeurteilung, die in enger Verbindung
mit der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung (Eingriffsregelung nach § 1a Abs. 3 BauGB)
vorgenommen wird.
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C.2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen
Umweltauswirkungen

C.21 Bestandsaufnahme des Umweltzustands (Basisszenario)

cC.211 Natura 2000-Gebiete

Innerhalb des Plangebietes und angrenzend befinden sich keine Natura 2000-Gebiete oder
verzeichnete FFH-Lebensraumtypen (Landesamt fur Umwelt, Web-GIS Anwendung). Die
nachstgelegenen Natura 2000-Gebiete sind:

e FFH-Gebiet Nr. 655 ,Mittlere Havel Erganzung“ (Natura 2000-Nummer DE 3542-305)
in Uber 1,3 km sudwestlicher Entfernung zum Plangebiet. Das FFH-Gebiet erstreckt
sich Uber rd. 2.521 ha und deckt laut Standarddatenbogen ab: ,Reich strukturiertes
Flussseensystem der mittleren Havel einschlie3lich ausgedehnter Réhrichtzonen mit
typischer Ausstattung, Pfeifengras- und Brenndoldenwiesen, Trockenrasen sowie
Hochstaudenfluren mit naturraumtypischem Arteninventar sowie ,Bedeutende
Vorkommen von Auenwiesen mit stark gefahrdeten Pflanzen- und Tierarten.
Naturnahe FluRseen- und Uferbereiche sowie erganzende Standortkomplexe.”

e FFH-Gebiet Nr. 609 ,Nuthe, Hammerfliel3 und Eiserbach” (Natura 2000-Nummer DE
3845-307) in Uber 700 m norddstlicher Entfernung zum Plangebiet. Das FFH-Gebiet
erstreckt sich Uber rd. 839 ha stellt insbesondere das Lebensraumspektrum der
Schmelzwassertaler des Baruther Tales und der Nuthe-Niederung mit
FlieRgewassern, kleineren Feuchtwiesen und Laubmischwaldern sowie
charakteristischen Trockenstandorten unter Schutz.
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Abb. 5: Natura 2000-Gebiete (flachig griin) im Umfeld des Geltungsbereichs (rot
gekennzeichnet)
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Quelle: erganzt nach Natura 2000 Viewer natura2000.eea.europa.eu

Aufgrund der Entfernung, der zwischen Plangebiet und FFH-Gebiet bestehenden Strukturen
(u.a. Siedlungsstrukturen) und den vorkommenden Lebensraumtypen der FFH-Gebiete im
Vergleich zum Geltungsbereich wird nicht davon ausgegangen, dass durch die Umsetzung
der gegenstandlichen Planung Wirkungen auf die FFH-Gebiete entstehen. Eine weitere
Betrachtung der Natura 2000-Gebiete ist somit nicht notwendig.

Die Schwerpunktraume fur die Mallinahmenumsetzung flr bestimmte Zielarten werden i.d.R.
aus allen im LfU bekannten Vorkommen der FFH-Arten mit besonderer Verantwortung
Brandenburgs ermittelt. Eine Umsetzung von MaRnahmen in den Schwerpunktraumen tragt
in besonderer Weise zur Erhaltung der Vorkommen in Brandenburg und zur Verbesserung
der Erhaltungszustande der Arten bei. Das Vorkommen von xylobionten Kafern wird im
Rahmen der artenschutzrechtlichen Untersuchungen untersucht, da diese aufgrund der Art
und des Alters der Baumarten innerhalb des Plangebiets potenziell vorkommen kénnen.
Deshalb werden Erhebungen zum GroRen Eichenbock (Cerambyx cerdo) und zum Eremit
(Osmoderma eremita) durchgefiihrt. Die Ergebnisse der Erhebungen werden im weiteren
Verfahren erganzt. Im Plangebiet potenziell betroffene Arten nach FFH-Richtlinie werden
unter den Kapiteln ,Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt* (C.2.1.5, C.2.1.9, C.2.2.5,
C.2.3.5) behandelt.

C.21.2 Flache und Boden

Laut Geologischer Karte 1:25.000 des LGRB sind die Béden im Plangebiet durch
Ablagerungen durch Schmelzwasser gepragt, welche durch fein- und mittelkérnigen, z. T.
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schwach grobkdrnigen Sand gepragt sind (Schmelzwassersande der Vorschittphase).
Geotope befinden sich nicht innerhalb des Plangebietes, ein Findling befindet sich ca. 50 m
norddstlich des Plangebiets. Dieser ist vom Vorhaben nicht betroffen.

Zusétzliche Aussagen werden im weiteren Verfahren ergénzt.

C.21.3 Wasser

Grundwasser

Der Geltungsbereich befindet sich im hydrogeologischen Raum ,Norddeutsches
Jungpleistozan® innerhalb des hydrogeologischen GrofRraums ,nord- und mitteldeutsches
Lockergesteinsgebiet®.

Das Plangebiet befindet sich vollstandig innerhalb der Zone 1l (weitere Schutzzone) des
Wasserschutzgebiets Potsdam-Leipziger Stral3e (ID: 7419). Die Zone Il grenzt westlich an
das Plangebiet an. § 3 der Verordnung zur Festsetzung des Wasserschutzgebietes flr das
Wasserwerk Potsdam-Leipziger Stra’e vom 11. Februar 2014, geandert durch Artikel 134
Absatz 10 des Gesetzes vom 5. Marz 2024, regelt die Verbote innerhalb der Zone lll. Fur die
gegenstandliche Planung kénnen bau-, anlage- oder betriebsbedingt insbesondere folgende
Verbote relevant werden:

die Umwandlung von Wald in eine andere Nutzungsart
das Errichten, Erweitern, Sanieren oder Betreiben von Abwasserkanalen oder -
leitungen, wenn hierbei nicht die allgemein anerkannten Regeln der Technik
eingehalten werden
das Einleiten oder Versickern von Schmutzwasser im Sinne des § 54 Absatz 1 Satz 1
Nummer 1 oder des § 54 Absatz 1 Satz 2 des Wasserhaushaltsgesetzes in den
Untergrund oder in das Grundwasser
das Errichten sowie der Um- oder Ausbau von Stralden oder Wegen, wenn hierbei
nicht die allgemein anerkannten Regeln der Technik fur bautechnische MalRnahmen
an Stralen in Wasserschutzgebieten eingehalten werden
das Verwenden von Baustoffen, Bdéden oder anderen Materialien, die auslaug- und
auswaschbare wassergefahrdende Stoffe enthalten (zum Beispiel Schlacke,
Bauschutt, Teer, Impragniermittel) fir Bau- und Unterhaltungsmaf3nahmen, zum
Beispiel im Stralden-, Wege-, Wasser-, Landschafts- oder Tiefbau
die Festsetzung von neuen Baugebieten im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung, ausgenommen
o Gebiete, die zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser Verordnung gultigen
Flachennutzungsplan als Bauflachen oder Baugebiete dargestellt sind, und
o die Uberplanung von Bestandsgebieten, wenn dies zu keiner wesentlichen
Erhdéhung der zulassigen Grundflache im Sinne des § 19 Absatz 2 der
Baunutzungsverordnung fuhrt.

Die Themen Schmutz- und Regenwasser, Versiegelung und Beanspruchung von Wald
werden im weiteren Verfahren mit den entsprechenden Behorden abgestimmt und an dieser
Stelle erganzt.
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Oberflachengewédsser

Innerhalb des Plangebiets befinden sich keine Oberflachengewasser,
Uberschwemmungsgebiete oder nennenswerte Risiken bei Starkregen (siehe auch Kapitel
C.2.1.4). Etwa 150 m nordwestlich des Plangebiets erstreckt sich die Havel.

Aussagen zum Umgang mit Schmutz- und Regenwasser werden im weiteren Verfahren
ergéanzt.

C.21.4 Klima/ Luft / Lufthygiene / Licht / Strahlung / Schall

Der Stadtklimakarte sind flr den Geltungsbereich folgende Informationen zu entnehmen:

Die Klimaanalysekarte der Stadtklimakarte stellt fir die Grun- und Freiflachen das Mal} der
Kaltluftlieferung, fur die Siedlungsraume die Auspragung des Warmeinseleffektes sowie das
Mald/die Starke und die Richtung des Luftaustausches (Kaltluft) dar. Flr das Plangebiet wird
eine mittlere Kaltluftlieferung der Griin- und Freiflachen sowie Warmeinseln im Bereich der
Bestandsgebaude angezeigt (Temperaturabweichungen zu Freiflachen um 04:00 Uhr um bis
zu 3 °C). Ein Kaltluftaustausch (modelliertes Kaltluftstromungsmodell) ist héchstens sehr
geringfligig vorhanden.

Die Bewertungskarten Stadtklima stellen eine integrierende Bewertung der modellierten
Klimaparameter im Hinblick auf planungsrelevante Belange dar. Aus ihnen lassen sich
Schutz- und Entwicklungsmaflnahmen zur Verbesserung von Klima und - Gber die Effekte
der Verdinnung und des Abtransportes - auch der Luft ableiten.

In der Bewertungskarte Nacht werden die unbebauten Flachen innerhalb des
Geltungsbereichs Uiberwiegend als Flachen mit einer sehr hohen bioklimatischen Bedeutung
dargestellt. Damit handelt es sich laut dieser Darstellung um Bereiche, die fur die
gegenwartige Siedlungsstruktur besonders wichtige klimadkologische Ausgleichsraume mit
einer sehr hohen Empfindlichkeit gegentber einer Nutzungsintensivierung zur Verfigung
stellen. Die Ausflihrungen geben allerdings auch an, dass eine separate Bewertung im Falle
einer Bebauung vorgenommen werden muss. Insgesamt kann darauf hingewiesen werden,
dass eine Bebauung unter besonderer Bertcksichtigung der grundséatzlichen
Klimafunktionen erfolgen sollte.

Bereiche des Geltungsbereichs sind hinsichtlich des Bioklimas als Siedlungsflachen mit
»gunstiger® Auspragung gekennzeichnet, dies stellt eine mittlere Empfindlichkeit gegentber
Nutzungsintensivierungen dar. Das Plangebiet besitzt keine Funktion als Kaltluftleitbahn oder
Leitbahnkorridor. Der Luftaustausch ist als gering zu bewerten.

Die Bewertungskarte Tag stellt fur die Grun- und Freiflachen im Geltungsbereich eine
maRige Aufenthaltsqualitat am Tage dar (Physiologisch Aquivalente Temperatur (PET) in 2
m 0. Grund um 14 Uhr 29 bis <= 30 °C). Die versiegelten Bereiche im Plangebiet weisen
hinsichtlich des Bioklimas eine starke Belastung auf (PET in 2 m 4. Grund um 14 Uhr 35 bis
<= 38 °C).

In der Hinweiskarte Siedlungsraum wird die bioklimatische Situation im Siedlungsgebiet
dargestellt, welche fur das Plangebiet eine gebdudenahe Verschattung darstellt. Je nach
baulichen Vorkehrungen wird Dach- und Fassadenbegriinung sowie eine Erhdhung der
Oberflachenalbedo durch helle Farben empfohlen.

In der Karte Stadtklimatisches Vergleichsszenario 2050 wird fir das Plangebiet eine
Temperaturzunahme innerhalb des Klimawandelsignals dargestellt (nachtliche Erwarmung
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liegt innerhalb allgemeiner Klimaveranderungen). Hierbei ist allerdings zu erwahnen, dass
dieses Szenario nicht die geplante Nutzung der Flache und die damit verbundenen baulichen
Veranderungen berticksichtigt.

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb einer Siedlungsflache mit gegenwartiger nachtlicher
Warmebelastung.

In den Starkregengefahrenkarten (Uberflutungsgefahr) sind fiir das Plangebiet aufgrund
der Lage auf dem Brauhausberg keine nennenswerten Risiken dargestellt. Lediglich auf den
ebenen Bereichen des Plangebietes konnen bei Starkregen kleinere Bereiche mit
Wassertiefen von 10 bis 30 cm entstehen. Das Uberflutungsrisiko fir Gebaude wird als
mafig angegeben.

Zusétzliche Aussagen werden im weiteren Verfahren ergénzt.

C.21.5 Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

Schutzgebiete und gesetzlich geschiitzte Biotope

Innerhalb des Plangebietes und angrenzend befinden sich keine Naturschutzgebiete,
Landschaftsschutzgebiete, Biospharenreservate, Nationalparke und Naturparke. Das
nachstgelegene Schutzgebiet ist das Landschaftsschutzgebiet ,Potsdamer Wald- und
Havelseegebiet” (Gebiets-ID 3643-601), welches sich sidlich der Stralle Brauhausberg
erstreckt.

Nach Riuckmeldung durch das Landesamt fur Umwelt wurden innerhalb des
Geltungsbereichs zwei nach § 32 BbgNatSchG geschiitzte Biotope neu aufgenommen
(Datum der Aufnahme 30.04.2026). Hierbei handelt es sich um:

— das Biotop Nr. LU14014-3644NW0601 im nordlichen Plangebiet, FFH-
Lebensraumtyp 9190 bodensaure Eichenwalder auf Sandebenen; Beschreibung aus
dem Grundbogen: Kleiner bodensaurer Traubeneichenbestand im Westen mit
trockenwarmen Arten, Efeu flachig, mit Aufwuchs von Spitzahorn, Flieder und
Schneebeere, aufgelassene Wege, Bauschutt und Pflastersteine

— das Biotop Nr. LU14014-3644NW600 im siudwestlichen Plangebiet, FFH-
Lebensraumtyp 9190 bodensaure Eichenwalder auf Sandebenen; Beschreibung aus
dem Grundbogen: Alter Traubeneichenbestand, einige abgestorben Baume. Im
Osten Schneebeere, am Rande Robinien. In Krautschicht dominiert Efeu und
Spitzahorn. Holzstapel und Unterstande im Sidwesten.

Die Betroffenheit der Biotope wird im weiteren Verfahren konkret ermittelt. Zudem befindet
sich sudlich des Plangebietes das Biotop Nr. LU14014-3644NW0349 FFH-Lebensraumtyp
9190 bodensaure Eichenwalder auf Sandebenen, in welches nicht eingegriffen wird.

Biotoptypen
Aussagen werden im weiteren Verfahren ergénzt.

Biotopverbund/ Biotopvernetzung

Aussagen werden im weiteren Verfahren ergénzt.

Geschiitzte Teile von Natur und Landschaft

Geschutzte Landschaftsbestandteile nach § 29 BNatSchG sind rechtsverbindlich
festgesetzte Teile von Natur und Landschaft, deren besonderer Schutz erforderlich ist. Der
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Schutz kann sich fir den Bereich eines Landes oder fiir Teile des Landes auf den gesamten
Bestand an Alleen, einseitigen Baumreihen, Baumen, Hecken oder anderen
Landschaftsbestandteilen erstrecken. Geschiitzte Landschaftsbestandteile sind in
Brandenburg in § 24 BbgNatSchG geregelt. Nach Absatz 2 kommen als
Landschaftsbestandteile im Sinne dieser Vorschrift insbesondere auch Grin- und
Erholungsanlagen, Parkanlagen und sonstige Grunflachen, Einzelbdume, Baumgruppen,
einseitige Baumreihen, Hecken, Restwalder, naturnahe Waldrander und sonstige Geholze in
Betracht. Die Geholzstrukturen innerhalb des Plangebietes sind hinsichtlich dieses Belangs
zu prufen und im Rahmen der Ausgleichsregelung zu beachten.

Aussagen werden im weiteren Verfahren ergénzt.
Geschiitzte Tier- und Pflanzenarten und ihre Lebensstatten und Biotope

Aussagen werden im weiteren Verfahren ergénzt.

Biodiversitit (Okosysteme, Arten, Gene)

Aussagen werden im weiteren Verfahren ergénzt.
Fauna

Durch das Planungsbulro HiBU Plan wird ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erstellt.
Dabei wurde zunachst eine Ersteinschatzung zum zu erwartenden Artenspektrum
vorgenommen:

Abb. 6: Herleitung der Untersuchungsrelevanz zum Artenschutz

Artengruppe Standortbezogene Aspekte Untersuchungs-
relevanz
Fledermause Sommer- und Winterquartiere von Fledermadusen im Gebdude und in | ja

Baumen im Umfeld des Plangebiets sind nicht auszuschlieRen.

sonstige Sdugetiere Das Vorkommen sonstiger Arten nach Anhang IV (Wolf, Biber, Fischotter) | nein
ist mit Sicherheit auszuschlieRen. Das Plangebiet befindet sich im

Siedlungsbereich und verfigt Gber keine Gewasser.

Vogel Es gibt verschiedene potenzielle Brutpldtze in den Gehélzen bzw. Ruinen fiir | ja
verschiedene Brutgruppen.

Amphibien In der Umgebung sind keine Gewasser vorhanden. Es befinden sich aufdem | ja

Gelande potentiell geeignete Landhabitate der Tiere.

Reptilien Potentiell geeignete Habitate flr Zauneidechsen sind vorhanden. Andere | ja

Reptilien der Anhang IV Liste konnen ausgeschlossen werden.

Insekten Das Vorkommen geschltzter Arten nach Anhang IV (Schmetterlinge, | ja
Libellen) ist mit Sicherheit auszuschlieRen. Xylobionte Kaferarten kénnen
nicht vollends ausgeschlossen werden. Es sind keine Gewdsser oder
Habitatbdaume mit dem notigen Alter vorhanden. Im Plangebiet befinden
sich auch keine Habitatpflanzen fiir den GroRen Feuerfalter.

Weichtiere Umliegend sind keine Gewaisser vorhanden. Das Vorkommen von | nein
geschiitzten Arten nach Anhang IV ist mit Sicherheit auszuschlieRen

hohere Pflanzen Vorkommen von Pflanzenarten nach Anhang IV sind mit Sicherheit | nein
auszuschlieRen. Die umliegenden Flachen sind groRteils versiegelt, es gibt
keine Moor- oder Trockenrasenstandorte im Plangebiet.

Fische Es liegen keine Gewasser im Geltungsbereich vor. Ein Vorkommen kann | nein
aufgrund fehlender Habitatstrukturen mit Sicherheit ausgeschlossen
werden.

Moose Ein Vorkommen kann aufgrund fehlender Habitatstrukturen mit Sicherheit | nein

ausgeschlossen werden.

Quelle: HiBU Plan
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Wie der vorangegangenen Abbildung entnommen werden kann, bestehen potenzielle
Habitatqualitaten fur die Artengruppen Fledermause, Vogel, Amphibien, Reptilien und
Insekten. Habitatqualitaten fur planungsrelevante sonstige Saugetiere, Weichtiere, hohere
Pflanzen, Fische und Moose kénnen mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden.

Folgende Habitatqualitaten werden 2026 untersucht:

Fledermause Habitatqualitaten werden untersucht, insbesondere flir sommerliche
Nutzung, Wochenstubenquartiere und Winterquartiere.

Vogel Untersuchung von Habitatqualitaten, insbesondere an Baumen und
Gebauden. Ein Ausgleich wird voraussichtlich erforderlich.

Amphibien Untersuchung der potenziellen Habitatstrukturen. Laichhabitate sind nicht
vorhanden, weshalb Landhabitate untersucht werden.

Reptilien Untersuchung der potenziellen Habitatstrukturen fir Zauneidechsen
Insekten Untersuchung der potenziellen Habitatstrukturen flr Eremit und
Eichenbock/Heldbock

Die Untersuchungsergebnisse sowie davon abzuleitende MalBnahmen werden im weiteren
Verfahren ergénzt.

C.21.6 Landschaft

Innerhalb des Gelandes ist der Baumbestand als pragendes Landschaftselement zu
bezeichnen, wobei hier insbesondere die alteren Baume eine Funktion fir das
Landschaftsbild besitzen.

Sichtbeziehungen aus der Umgebung sind auf das ehemalige Landtagsgebaude und die
grine Brauhausberg-Kuppe vorhanden. Aus Richtung der Heinrich-Mann-Allee ist das
Gebaude insbesondere aufgrund der exponierten Lage auf dem Brauhausberg und der
Gebaudehohe weithin sichtbar. Die dahinterliegenden bebauten Bereiche sind aus der
Umgebung weniger gut einsehbar. Dies liegt zum einen an der L-férmigen Gebaudestellung
des ehemaligen Landtagsgebaudes, zum anderen aber auch an der in das Relief
eingeschnittenen Lage der Stralle Brauhausberg. Die griine Kuppe des Brauhausberges ist
integraler Bestandteil der Sichtbeziehungen aus der weiteren Umgebung und spiegelt die
Silhouette des Berges wider. Aus denkmalpflegerischer Sicht ist diese Wirkung zu erhalten
und darf nicht durch einen héhendominanten Neubau eingeschrankt werden.

Hinsichtlich des Landschaftserlebens ist der Aussichtspunkt ,Havelblick® zu erwahnen,
welcher am FuBweg entlang der nordwestlichen Geltungsbereichsgrenze liegt und einen
exponierten Blick uber die Havel ermdglicht.

Zusétzliche Aussagen werden im weiteren Verfahren ergénzt.

C.21.7 Mensch / Bevolkerung / menschliche Gesundheit / Erholung

Der Geltungsbereich umfasst das ehemalige Grundstlick des Landtages sowie umliegende
Verkehrsstralten und Fulwege. Das Grundstiick selbst unterliegt aktuell keiner Nutzung, die
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Raumlichkeiten stehen bis auf kleinere Lagermoglichkeiten leer. Das Gelande ist nicht
offentlich zuganglich und unterliegt keiner Erholungsnutzung.

Zusétzliche Aussagen werden im weiteren Verfahren ergénzt.

C.21.8 Kultur- und Sachgiiter

Als Sachguter kdnnen innerhalb des Geltungsbereich Gebaude, Stralen, Leitungen sowie
Bereiche mit Waldeigenschaft bezeichnet werden.

Baudenkmal

Das ehemalige Landtagsgebaude ist in der Denkmalliste des Landes Brandenburg unter der
ID 09155830 als Baudenkmal verzeichnet (Adresse Am Havelblick 8). Das Gebaude weist
einen zunehmenden Verfall auf, insbesondere hinsichtlich eines massiven Brandschadens
im sUdlichen Gebaudeteil. Zudem ist das Gebaude von Vandalismus betroffen.

Waldeigenschaft

Die Definition und Einordnung der gehélzbestandenen Bereiche innerhalb des
Geltungsbereichs war zum Planungsbeginn rdumlich nicht eindeutig, weshalb zur
Begutachtung der Waldeigenschaft zusammen mit der Landeshauptstadt Potsdam und dem
Landesbetrieb Forst Brandenburg LfB am 10.04.2026 eine Begehung stattfand. Die
Begehung hatte zum Ergebnis, dass Bereiche sidwestlich, westlich, sowie nordlich und
Ostlich der Bestandsgebaude eine Waldeigenschaft besitzen. Der Innenhof (Bereich
zwischen dem L-férmigen Gebaudekdrper des ehemaligen Landtagsgebaudes) besitzt keine
Waldeigenschaft, weist jedoch einen pragenden Baumbestand auf.

C.21.9 Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei
Nichtdurchfiihrung der Planung

Natura 2000-Gebiete

Eine Betroffenheit von Natura 2000-Gebieten durch die gegenstandliche Planung besteht
nicht (vgl. Kapitel C.2.1.1).

Fldache und Boden

Bei Nicht-Durchflihrung der Planung kann davon ausgegangen werden, dass die
bestehenden Bodenversiegelungen weiterhin erhalten blieben, wobei die ungenutzten
Gebaude einem zunehmenden Verfall unterlagen. Hinsichtlich des Flachenverbrauchs ist es
als negativ zu bewerten, wenn innerstadtische Flachen, die bereits in vielen Bereichen durch
Gebaude und Zufahrten versiegelt sind, nicht einer sinnvollen Nutzung zugefihrt werden.
Die Errichtung eines Campus auf einem Alternativstandort mit aktuell unversiegeltem
Bereich ware hinsichtlich der Schutzguter Boden und Flache als deutlich negativer zu
bewerten.

Wasser

Aktuell besteht das Plangebiet aus versiegelten Bereichen fir Gebaude, Strallen und
Zuwegungen sowie unversiegelten Bereichen mit Uberwiegend Geholzbestanden. Die
Funktion des Bodens als Wasserspeicher und fur die Grundwasserneubildung ist damit
deutlich eingeschrankt, wobei der Gehdlzbestand die Wasseraufnahmefahigkeit verbessert.
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Diese Situation wirde bei Nicht-Durchflihrung der Planung fortbestehen.
Oberflachengewasser befinden sich im Plangebiet und angrenzend nicht.

Klima (-wandel) / Luft / Lufthygiene / Licht/ Strahlung / Schall

Das Plangebiet unterliegt aktuell keiner Nutzung, die Gebaude stehen bis auf wenige
Lagermoglichkeiten leer. Die versiegelten Bereiche wirken sich im Bestand insgesamt
negativ auf die Schutzglter Boden und Wasser und somit auch auf die kleinklimatische
Situation durch Aufheizung aus. Hinsichtlich der Lufthygiene, Strahlung und Schall bestehen
daruberhinausgehend aktuell keine nennenswerten Auswirkungen. Die randlichen
Verkehrswege sind nachts beleuchtet. Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung wirden die
genannten Aspekte und Vorbelastungen fortbestehen.

Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

Die unversiegelten Bereiche innerhalb des Plangebiets sind in groften Teilen von einem
Baumbestand gepragt, die Gebaude unterliegen einem zunehmenden Verfall. Bei Nicht-
Durchfiihrung der Planung ist zu erwarten, dass die unversiegelten Bereiche zunehmend
verbuschen und sich der Baumbestand mit seinen Habitatfunktionen weiter auspragt. Die
Gebaude kdénnen potenziell Habitatqualitaten z. B. fir Brutvogel bereitstellen. Diese Funktion
wirde ebenfalls fortbestehen, sofern ein weiterer Verfall langfristig keinen Abriss notwendig
macht.

Orts- und Landschaftsbild

Die exponierte Lage des ehemaligen Landtagsgebaudes sowie die Architektur pragen die
Sichtbeziehungen auf den Brauhausberg. Eine Sanierung und Reaktivierung des Gebaudes
ist fur das Landschaftsbild als positiv zu bewerten. Bei Nicht-Durchflihrung der Planung ist
von einem zunehmenden Verfall des Gebaudes auszugehen. Innerhalb des Gelandes ist der
Baumbestand als pragendes Landschaftselement zu bezeichnen, allerdings ist eine
Einsehbarkeit aus der Umgebung aufgrund der Gebaudestellung von den umliegenden
Wegen aus kaum gegeben.

Mensch / Bevélkerung / menschliche Gesundheit / Erholung

Bei Nicht-Durchfihrung der Planung stellt das Plangebiet weiterhin keine Nutzungen fir die
Bevdlkerung zur Verfugung. Das Gelande ist umzaunt und nicht frei zuganglich, eine
Erholungsnutzung besteht nicht. Das Gelande ist von Vandalismus und Vermullung
betroffen. Hinsichtlich des Schutzgutes Mensch ist eine Wiedernutzbarmachung und eine
Erweiterung der Raumlichkeiten zu Bildungszwecken gegenuber einem Leerstand deutlich
zu bevorzugen.

Kultur- und Sachgiiter

Hinsichtlich des als Baudenkmal geschiitzten ehemaligen Landtagsgebaudes ist bei Nicht-
Durchfihrung der Planung davon auszugehen, dass die negativen Einflisse (Zerfall,
Vandalismus) weiter auf das Gebaude einwirken.

Bereiche innerhalb des Plangebietes sind als Wald im Sinne des § 2 LWaldG einzustufen.
Bei Nicht-Durchfihrung der Planung ist davon auszugehen, dass sich die Waldbereiche
langfristig weiter auspragen (erhdhte Altersstruktur, Verbuschung).
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C.22 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei
Durchfiihrung der Planung

Die Umsetzung der Planung (Vorhaben) ist in drei Phasen mit jeweils spezifischen
Wirkungen zu unterscheiden, die zeitlich voneinander abweichen: baubedingte Wirkungen,
anlagebedingte Wirkungen (Vorhandensein des geplanten Vorhabens) und die
betriebsbedingten Wirkungen.

C.2.21 Natura 2000-Gebiete

Eine Betroffenheit von Natura 2000-Gebieten durch die gegenstandliche Planung besteht
nicht (vgl. Kapitel C.2.1.1).

C.2.2.2 Flache und Boden

Bau-, anlage- und betriebsbedingte Wirkungen werden im weiteren Verfahren erganzt.

C.2.2.3 Wasser

Bau-, anlage- und betriebsbedingte Wirkungen zu Grundwasser werden im weiteren Verfahren
ergéanzt.

C.2.2.4 Klima/ Luft/ Lufthygiene / Licht / Strahlung / Schall

Bau-, anlage- und betriebsbedingte Wirkungen werden im weiteren Verfahren erganzt.
C.2.2.5 Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

> Spezielle Artenschutzpriifung geméaR §§ 44, 45 BNatSchG

Fiir weitere Ausfiihrungen werden die Aussagen des Fachbeitrags Artenschutz abgewartet.

Baubedingte Auswirkungen

Baumschutzverordnung der Landeshauptstadt Potsdam

Bei einer eingriffsbedingten Beseitigung von Einzelbaumen sind die Vorgaben der
Baumschutzverordnung bzw. der Baumschutzsatzungen der Landkreise oder Kommunen
anzuwenden. Demnach findet hier die Baumschutzverordnung der Landeshauptstadt
Potsdam Anwendung.

Innerhalb des Geltungsbereichs bestehen

- Baume, welche gefallt werden missen sowie

- Baume, welche potenziell von Beeintrachtigungen betroffen sind. Diese Baume sind
zu erhalten, es kdnnen sich allerdings wahrend der Bauphase Beeintrachtigungen im
Wurzel- oder Kronenbereich ergeben.

Hinsichtlich der Umsetzung der gegenstandlichen Planung sind die Rodung von Baumen
und der Eingriff in den Wurzel- und Kronenbereich von Baumen zwingend notwendig. Hierfur
wird im weiteren Verfahren ein Antrag auf Ausnahme der Verbote nach § 4
Baumschutzverordnung notwendig. Die Anzahl der betroffenen Baume wird im weiteren
Verfahren erganzt.

Das Ausgleichserfordernis wird im Rahmen des weiteren Verfahrens dargestellt, wenn die
Anzahl der betroffenen Baume ermittelt wurde. Hinsichtlich der Ausgleichspflanzungen ist
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sich an der Pflanzliste der Baumschutzverordnung zu orientieren (online unter
www.potsdam.de/system/files/documents/170217_anlage2_baumartenliste_zuanl1_1.pdf).

Weitere bau-, anlage- und betriebsbedingte Wirkungen werden im weiteren Verfahren
ergéanzt.

C.2.2.6 Landschaft

Bau-, anlage- und betriebsbedingte Wirkungen werden im weiteren Verfahren erganzt.
C.2.2.7 Mensch / Bevolkerung / menschliche Gesundheit / Erholung
Bau-, anlage- und betriebsbedingte Wirkungen werden im weiteren Verfahren erganzt.
C.2.2.8 Kultur- und Sachgiiter

Bau-, anlage- und betriebsbedingte Wirkungen werden im weiteren Verfahren erganzt.

C.2.29 Wechsel-/ Kumulationswirkungen

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Ausfiihrungen werden im weiteren Verfahren ergénzt.

Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Ausfiihrungen werden im weiteren Verfahren ergénzt.

C.2.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum
Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

C.2.31 Natura 2000-Gebiete

Eine Betroffenheit von Natura 2000-Gebieten durch die gegenstandliche Planung besteht
nicht (vgl. Kapitel C.2.1.1).

C.2.3.2 Flache und Boden

Zusétzliche MalBnahmen werden im weiteren Verfahren ergénzt.
C.2.3.3 Wasser

Malnahmen werden im weiteren Verfahren ergénzt.

C.2.3.4 Klima/ Luft/ Lufthygiene / Licht / Strahlung / Schall

Zusétzliche Malinahmen werden im weiteren Verfahren ergénzt.

C.2.3.5 Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

Zusétzliche MalBnahmen werden im weiteren Verfahren ergénzt.

C.2.3.6 Landschaft

Malnahmen werden im weiteren Verfahren ergénzt.
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C.2.3.7 Menschen / Bevolkerung / menschliche Gesundheit / Erholung

MaRnahmen werden im weiteren Verfahren ergénzt.

C.2.3.8 Kultur und Sachguter
MaRnahmen werden im weiteren Verfahren ergénzt.

> MaBBnahmen zum Waldausgleich geméaRB § 8 LWaldG

Fur die Umsetzung der geplanten Bebauung ist der Eingriff in Waldbereiche notwendig
(vergleiche Darstellungen des Planteils zum Bebauungsplan). Mit der Landeshauptstadt
Potsdam und dem Landesbetrieb Forst Brandenburg finden hierzu Abstimmungen statt. Ein
Ausgleich gemaR § 8 LWaldG wird erforderlich. Wald darf nur mit Genehmigung der unteren
Forstbehorde in eine andere Nutzungsart umgewandelt werden.

C.2.4 Anderweitige Planungsmaglichkeiten

Ausfiihrungen werden im weiteren Verfahren ergénzt.

C.241 Standortalternativen

Ausfiihrungen werden im weiteren Verfahren ergénzt.

C.24.2 Konzeptalternativen
Ausfiihrungen werden im weiteren Verfahren ergénzt.

C.2.5 Nachteilige Auswirkungen aufgrund der Anfalligkeit fiir schwere
Unfélle und Katastrophen

Ausfiihrungen werden im weiteren Verfahren ergénzt.
C.2.6 Gesamtbewertung der Umweltauswirkungen

Ausfiihrungen werden im weiteren Verfahren ergénzt.

C.2.6.1  Ubersicht der erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen und
geplanter GegenmalRnahmen

Ausfiihrungen werden im weiteren Verfahren ergénzt.

C.2.6.2 > Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung (Eingriffsregelung § 1a Abs. 3
BauGB)

Ausfiihrungen werden im weiteren Verfahren ergénzt.
C3 Zusatzliche Angaben

C.31 Verwendete technische Verfahren bei der Umweltprifung /
Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Ausfiihrungen werden im weiteren Verfahren ergénzt.

Bebauungsplan Nr. 188
L=Universitdtscampus Brauhausberg®



68 Kapitel C - Umweltbericht

C.3.2 MaBnahmen zur Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen
Ausfiihrungen werden im weiteren Verfahren ergénzt.
C.3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Geplant ist die Wiedernutzbarmachung und Errichtung eines neuen Universitatscampus auf
dem Brauhausberg in Potsdam. Ziel des Bebauungsplans ist die Schaffung des
erforderlichen Bau- und Planungsrechts fur die stadtebauliche Neuordnung des ca. 4,5 ha
grolRen Geltungsbereichs. Neben einer universitaren Nutzung mit Fakultaten, Horsalen,
Bibliothek und Mensa soll auch studentisches Wohnen im Plangebiet erméglicht werden.
Hinsichtlich der Flurstiicke und des Geltungsbereichs wird auf den Planteil des
Bebauungsplans verwiesen.

Der Vorentwurf des Umweltberichts beinhaltet zum jetzigen Stand nur eine Uberschlagige
Prifung der Umweltbelange, die im Rahmen des weiteren Verfahrens konkretisiert und
erganzt wird. Ziel ist es zum aktuellen Zeitpunkt, grundlegende Gegebenheiten und
Informationen darzustellen. Eine tiefergehende Betrachtung ist z. T. aufgrund laufender
Untersuchungen, z. B. zum Artenschutz, zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht moglich.

C.34 Referenzliste der verwendeten Quellen

e Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz —
BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 29. Marz 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 87) geandert worden ist,

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.12.2025 (BGBI. | S. 348)
m.W.v. 23.12.2025

e Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von
Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz — BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S.
502), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 25.02.2021 (BGBI. | S. 306) m.W.v.
04.03.2021

e Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz — WHG) vom 31.
Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert durch Gesetz vom 29.03.2026 (BGBI. |
S. 84) m.W.v. 02.04.2026

e Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen, Gerausche Erschutterungen und ahnliche Vorgange (Bundes-
Immissionsschutzgesetz — BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
26.09.2002 (BGBI. | S. 3830), zuletzt geandert durch Gesetz vom 29.03.2026 (BGBI.
I S. 84) m.W.v. 02.04.2026

e Brandenburgisches Ausfihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(Brandenburgisches Naturschutzausfiihrungsgesetz — BbgNatSchAG) vom 21.
Januar 2013 (GVBI.1/13, [Nr. 03, ber. (GVBI.I/13 Nr. 21)], zuletzt geandert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 24. Juli 2025 (GVBI.1/25, [Nr. 17])

e Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 02. Marz 2012 (GVBI.I/12, [Nr. 20]), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 24. Juli 2025 (GVBI.I/25, [Nr. 17])

e Waldgesetz des Landes Brandenburg (LWaldG) vom 20. April 2004 (GVbl. | S. 137),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Juni 2024 (GVBI.l/24, [Nr. 24],
S.16, ber. [Nr. 40])
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e Verwaltungsvorschrift zu § 8 Landeswaldgesetz (VV § 8 LWaldG) vom 2.11.2009,
geandert durch Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fir Landliche Entwicklung,
Umwelt und Landwirtschaft zur Verwendung der Mittel der Walderhaltungsabgabe
nach § 8 Absatz 4 LWaldG vom 6.5.2019

e Verordnung zum Schutz der Baume als geschiuitzte Landschaftsbestandteile der
Stadt Potsdam (Potsdamer Baumschutzverordnung - PBaumSchVO) vom
03.05.2017

e Gesetz Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg
(Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz — BbgDSchG) vom 24. Mai 2004 (GVBI.
1/04, Nr. 09, S. 215), zuletzt geadndert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 5. Marz
2024 (GVBI.1/24, [Nr. 9], S.9)

e Denkmalliste des Landes Brandenburg vom 01.01.2026

e Land Brandenburg: Auskunftsplattform Wasser, online:
https://apw.brandenburg.de/?permalink=10SkGQi3

e Verordnung zur Festsetzung des Wasserschutzgebietes fir das Wasserwerk
Potsdam-Leipziger Stra’e vom 11. Februar 2014, geandert durch Artikel 134 Absatz
10 des Gesetzes vom 5. Marz 2024

Zusétzliche Quellen werden im weiteren Verfahren ergénzt.
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D Auswirkungen des Bebauungsplans

D.1 Auswirkungen auf die Stadtstruktur

Ergénzung erfolgt im weiteren Verfahren.

D.2 Auswirkungen auf die Umwelt

Ergénzung erfolgt im weiteren Verfahren.

D.3 Soziale Auswirkungen
Ergénzung erfolgt im weiteren Verfahren.

D.3.1 Anwendung des Potsdamer Baulandmodells
D.3.1.1 Kostenbeteiligung an der Herstellung sozialer Infrastruktur

D.3.1.2 Mietpreis- und belegungsgebundener Wohnraum

D.3.2 Sonstige soziale Auswirkungen

D.4 Auswirkungen auf die technische Infrastruktur

Ergénzung erfolgt im weiteren Verfahren.

D.5 Finanzielle Auswirkungen
Ergénzung erfolgt im weiteren Verfahren.

D.5.1 Verfahrenskosten

D.5.2 Herstellungs- und Unterhaltungskosten
D.5.3 Grunderwerb

D.5.4 Planungsschaden
D.5.4.1 Entschadigung

D.5.4.2 Ubernahmeanspruch
D.5.5 Bodenordnung
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E Verfahren
E.1 Ubersicht iiber den Verfahrensablauf

E.1.1 Aufstellungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammlung der Landeshauptstadt Potsdam hat in ihrer Sitzung am
21.01.2026 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 188 ,Universitatscampus
Brauhausberg“ geméaR § 2 Abs. 1 BauGB und die dazugehérige Anderung des
Flachennutzungsplans im Parallelverfahren gemaf § 8 Abs. 3 BauGB beschlossen.

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungs- und Anderungsbeschlusses erfolgte am
26.02.2026 im Amtsblatt Nr. 4 der Landeshauptstadt Potsdam. Aufgrund einer fehlerhaften
Anlage in der Bekanntmachung erfolgte am 30.04.2026 im Amtsblatt Nr. 9 sowie aufgrund
einer fehlerhaften Angabe der Rechtsgrundlage am 28.05.2026 im Amtsblatt Nr. 12 der
Landeshauptstadt Potsdam jeweils eine Berichtigung der Bekanntmachung.

E.2 Uberblick iiber die Beteiligungsverfahren

Ergénzung erfolgt im weiteren Verfahren.
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F Abwagung — Konfliktbewaltigung

F.1 Abwagung der gepruften Planungsalternativen

Ergénzung erfolgt im weiteren Verfahren.

F.2 Abwagung der betroffenen Belange

Ergénzung erfolgt im weiteren Verfahren.

F.3 Abwagung stadtebaulicher Belange

Ergénzung erfolgt im weiteren Verfahren.

F.4 Abwagung der Umweltbelange

Ergénzung erfolgt im weiteren Verfahren.

F.5 Abwagung der Klimabelange

Ergénzung erfolgt im weiteren Verfahren.

F.6 Abwagung der sozialen Belange

Ergénzung erfolgt im weiteren Verfahren.

F.7 Abwagung okonomischer Belange

Ergénzung erfolgt im weiteren Verfahren.

F.8 Abwagung der Belange der Infrastruktur

Ergénzung erfolgt im weiteren Verfahren.

F.9 Abwagung weiterer Belange

Ergénzung erfolgt im weiteren Verfahren.
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G Stadtebaulicher Vertrag

Zur Umsetzung der Planungsziele des Bebauungsplanes Nr. 188 ,Universitatscampus
Brauhausberg® soll ein stadtebaulicher Vertrag mit der Vorhabentragerin abgeschlossen
werden. Konkrete Regelungsinhalte werden im weiteren Verfahren erganzt.
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H Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 |
Nr. 348)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 1 S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August
2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
15. November 2018 (GVBI. 1/18, [Nr.39]), zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 28. September 2023 (GVBI. /23 [Nr. 18]).
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I Anlagen

Anlage 1 Textliche Festsetzungen

Ergénzung erfolgt im weiteren Verfahren.
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