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Textliche Festsetzungen - Teil B
Teil B I: Bauplanungsrechtliche Festsetzungen nach BauGB
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 und 4 BauNVO)

1.

1.1

1.2

1.3

Allgemeines Wohngebiet

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ausgewiesenen allgemeinen Wohngebiete dienen vorwie-
gend dem Wohnen.

Zulassig sind Wohngebaude, die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speise-
wirtschaften, nicht storende Handwerksbetriebe sowie Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise zuldssig sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbe-
betriebe und Anlagen fir Verwaltungen.

Nicht zulassig sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen.

MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.

Far die Flurstiicke 233/1 und 631 ist abweichend von der in der Planzeichnung festgesetzten GRZ eine
GRZ von 0,6 zuldssig und eine Uberschreitung durch die Grundflachen von Garagen, Stellplatzen, Zufahr-
ten und Nebenanlagen auf 0,8.

Eine Uberschreitung der festgesetzten Hohe baulicher Anlagen um 0,3 m fiir technische Aufbauten wie
Schornsteine, Liftungsanlagen und Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie ist zulassig.

Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

4.

Baugrundstlicke innerhalb der allgemeinen Wohngebiete missen folgende MindestgrofRen aufweisen:
WA1 und WA2: 600 m? WA3: 1.000 m2

Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4i.V.m. §§ 12 Abs. 6 und 23 Abs. 5 BauNVO)

5.1

5.2

In den allgemeinen Wohngebieten sind angrenzend an die festgesetzten Verkehrsflachen auf einem 3 m
breiten Streifen der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen Nebenanlagen, Garagen und Carports unzu-
I&ssig. Hiervon abweichend sind die genannten Anlagen innerhalb des WA2 angrenzend an die Verkehrs-
flache V1 auf einem 1 m breiten Streifen der nicht iberbaubaren Grundstiicksflache unzulassig.

Im allgemeinen Wohngebiet WA1 sind angrenzend an das Flurstiick 607 (Schmargendorfer Weg) auf ei-
nem 9 m breiten Streifen der nicht Gberbaubaren Grundstlicksflache Nebenanlagen, Garagen und Carports
unzulassig.

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

6.

Die Einteilung der Verkehrsflachen ist nicht Gegenstand der Festsetzungen.

MaRnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft und Pflanzbindungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Flachdacher und Dachflachen mit einer Neigung bis 10 Grad sind extensiv zu begriinen. Es ist eine Mindest-
starke der durchwurzelten Schicht von 15 cm herzustellen. Von der Festsetzung ausgenommen sind technische
Aufbauten und Beleuchtungsflachen. Die Flurstiicke 233/1 und 631 sind von der Festsetzung ausgenommen.
[E4] In der Verkehrsflache V1 sind 7 mittelkronige Bdume zu pflanzen. Fir die Gehdlze besteht keine Stand-
ortfestsetzung. Es wird die Verwendung von Geholzen der Pflanzliste C empfohlen.

[E5] In der Verkehrsflache V2 sind 5 mittelkronige Baume zu pflanzen. Fir die Geholze besteht keine Stand-
ortfestsetzung. Es wird die Verwendung von Gehdlzen der Pflanzliste C empfohlen.

[E1 und E2] Auf den Flachen |SPE 1| und [SPEZ2 sind auf insgesamt 1.600 m? eine heimische, standortgerechte
3-reihige Hecke aus 300 Strauchern und 7 mittelkronige Uberhélter zu pflanzen. Es ist ein beidseitiger 1,5 m
breiter Krautsaum aus einer artenreichen Graser- und Krautermischung mit heimischen Saatgut anzusaen. Fir
die Geholze besteht keine Standortfestsetzung. Es wird die Verwendung von Geholzen der Pflanzlisten A und
B empfohlen. Auf der Flache SPE2 sind Anlagen zum Schutz vor schadlichen Larmeinwirkungen zulassig.
[E3] Auf der Flache ist auf insgesamt 150 m? eine offene, unterbrochene Hecke mit 3 Pflanzabschnitten
von jeweils 5 x 10 m? aus heimischen, standortgerechten Geholzen (mindestens 15 Straucher) und 7 mittelkro-
nigen Uberhaltern zu pflanzen. Auf der restlichen Fléche ist ein Krautsaum aus einer artenreichen Gréaser- und
Krautermischung mit heimischen Saatgut anzulegen. Es ist jeweils ein Totholz- und Lesesteinhaufen anzule-
gen. Fur die Gehdlze besteht keine Standortfestsetzung. Vorhandene Gehdlze sind zu erhalten. Es wird die
Verwendung von Gehdlzen der Pflanzlisten A und B empfohlen.

[E6] Auf den Flurstlicken 435 und 436, Flur 10, Gemarkung Angermuinde, aul3erhalb des Geltungsbereichs,
ist entlang der sudlichen Flurstiicksgrenzen auf insgesamt 700 m? eine heimische, standortgerechte 3-reihige
Hecke aus 150 Strauchern zu pflanzen. Es ist ein beidseitiger 2 m breiter Krautsaum aus einer artenreichen
Graser- und Krautermischung mit heimischen Saatgut anzusaen. Es wird die Verwendung von Geholzen der
Pflanzliste A empfohlen.

[E7] Auf den Flurstiicken 243 und 245, Flur 3, Gemarkung Crussow, auRerhalb des Geltungsbereichs, sind
insgesamt 8.000m? Intensivacker dauerhaft durch die Anlage einer Dauerbliihflache zu extensivieren. Fir die
Dauerblihflache ist eine mehrjahrige Bluhmischung mit hohem Wildkrauteranteil auszubringen.

Innerhalb des Geltungsbereichs sind folgende MalRnahmen zur Entsiegelung durchzufiihren:

- [A1] Flurstiick 233/6 und 632: insgesamt 93 m? Entsiegelung befestigter Flachen (Betonplatten)

- [A2] Flurstiick 232/6: 167 m? Ruckbau Schuppen und Entsiegelung befestigter Flachen (Betonplatten)

- [A3] Flurstiick 232/5: 135 m? Entsiegelung befestigter Flachen (teilversiegelter Weg)

- [A4] Flurstiick 462: 114 m? Ruckbau Huhnerstall und Entsiegelung

- [A5] Flurstiick 232/5: 47 m? Entsiegelung befestigter Flachen

- [A6] Flurstiick 233/5: 330 m? Entsiegelung befestigter Flachen (teilversiegelter Weg)

Zuordnung der Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen (§ 9 Abs. 1a BauGB)

17.1 Den Eingriffen in WA1 werden die MaBnahmen A2 und E7 (anteilig) zugeordnet.

17.2
17.3
17.4

Den Eingriffen in WA2 werden die MalRnahmen A1 und E7 (anteilig) zugeordnet.
Den Eingriffen in WA1 werden die MalRnahmen A2 und E7 (anteilig) zugeordnet.
Den Eingriffen in WA3 (ohne Geholzverlust) werden die Mallnahmen A4, A5, E1 und E2 zugeordnet.

Teil B 1l: Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach BbgBO
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V.m. § 87 Abs. 1 und 9 BbgBO)

Dachform und -Gestaltung

18. Innerhalb des Geltungsbereiches sind Dachflachen mit roten oder anthrazitfarbenen Dach-
steinen oder —Ziegeln einzudecken.

Gestaltung von Doppelhdusern

19.  Auf Doppelhdusern sind Dachform und -Eindeckung, Farbgebung sowie Aufbauten auf der
gesamten Dachflache einheitlich auszufiihren. Die Dachneigung muss gleich sein.

Einfriedungen

20. Entlang von Verkehrsflachen sind Einfriedungen bis zu einer Héhe von 1,50 m zulassig,
geschlossene Einfriedungen sind unzulassig. Die Flurstiicke 233/1 und 631 sind von der
Festsetzung ausgenommen.

Schottergarten, Gestaltung unbebauter Flachen

21.  Die Anlage von Schottergarten ist unzulassig. Dem Spritzwasserschutz dienende Hausum-
randungen mit einer Breite bis 40 cm oder entsprechend dem jeweiligen Dachiberstand
sind von der Festsetzung ausgenommen. Die nicht Uberbauten Flachen missen was-
seraufnahmefahig sein und begriint werden.

Werbeanlagen

22. Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig. Die Gestaltung von Werbean-
lagen mit Tagesleucht- und Reflexfarben sowie bewegte, blinkende, rotierende oder mit
wechselndem Licht ausgestattete Werbeanlagen sind unzulassig. Die Werbeanlagen duir-
fen je Baugrundstick 1,0 m2 Flache nicht Gberschreiten.

Teil B IV: Hinweise ohne Normcharakter

1. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in einem siedlungstopographisch glinstigen
Gebiet, in dem sich mit an Sicherheit grenzender Wahrscheinlichkeit bisher nicht entdeckte
Bodendenkmale befinden. Nahe des Plangebiets sind Bodendenkmale bekannt. Samtliche
Erdeingriffe bedirfen einer denkmalrechtlichen Erlaubnis.

2. Bei Umsetzung des Bebauungsplanes sind folgende artenschutzrechtliche Vermeidungs-
malnahmen einzuhalten:

— Samtliche bauvorbereitenden MalRnahmen und Baumafinahmen, einschlief3lich Gehdlzent-
nahme, sind ausschlief3lich vom 1. Oktober bis 28. Februar zulassig. Auerhalb dieser Zeit
sind Eingriffe nur nach vorheriger Kontrolle einer fachkundigen Person zulassig, bei der ein
Vorkommen von Boden- und Gebaudebritern mit Sicherheit ausgeschlossen werden kann.
Baumaflnahmen sollten ohne Unterbrechung stattfinden.

(Empfehlung: Oktober — Marz) zulassig. Ein Eingriff wahrend der Sommerquartierszeit ist nur nach vorheriger
Kontrolle einer fachkundigen Person zuléssig, bei der ein Vorkommen von Flederm&usen mit Sicherheit ausge-
schlossen werden kann.

3. Fur die festgesetzten Gehdlzpflanzungen (E1 — E6) sind 1 Jahr Fertigstellungspflege und 3 Jahre Entwicklungs-
pflege durchzufiihren. Der anzulegende Krautsaum (E1 — E3, EB) ist einmal im Jahr ab dem 15. Juni (nach Wie-
senkrauterblite) und unter Beachtung der Brutzeit von Bodenbritern zu mahen, das Mahgut ist zu entfernen.
Dingung und Biozideinsatz ist auszuschliefRen.

4. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich in einem kampfmittelbelasteten Gebiet. Fiir anschlie-
Rende Baugenehmigungsverfahren ist vom Zentraldienst der Polizei (Kampfmittelbeseitigungsdienst) eine Muni-
tionsfreiheitsbescheinigung einzuholen.

Pflanzlisten

Pflanzliste A — Straucher zur Eingriinung und Ortsrand

3-jahrig verpflanzte Samlinge oder Heister

Acer campestre (Feld-Ahorn), Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn), Amelanchier lamarckii (Kupfer-Felsenbirne), Ber-
beris vulgaris L. (Gemeine Berberitze), Betula pendula (Sand-Birke), Cornus mas (Kornelkirsche), Cornus sanguinea
(Roter Hartriegel), Cotoneaster bullatus (Runzelige Zwergmispel), Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen), Forsythia
x intermedia (Forsythies), Malus sylvestris agg. (Wild-Apfel), Prunus cerasifera (Kirschpflaume), Prunus padus (Trau-
benkirsche), Pyrus pyraster agg. (Wild-Birne), Rhamnus cartharticus (Kreuzdorn), Rosa canina agg. (Hunds-Rose),
Rosa corymbifera agg. (Heckenrose), Rosa rubiginosa agg. (Wein-Rose), Rosa rugose (Kartoffelrose), Rosa tomen-
tosa agg. (Filz-Rose), Sambucus nigra (Schwarzer Holunder), Sorbus aucuparia (Ebersesche), Sorbus torminalis
(Elsbeere), Syringa vulgaris (Gemeiner Flieder), Viburnum opulus (Gemeiner Schneeball)

Pflanzliste B — Baume zur Ortsrandeingriinungen
Hochstdmme, Stammumfang 12 bis 14 cm, 3x verpflanzt, mit Ballen

Acer campestre (Feld-Ahorn), Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn), Betula pendula (Sand-Birke), Carpinus betulus (Ge-
meine Hainbuche), Prunus padus (Traubenkirsche), Quercus robur (Stiel-Eiche), Sophora japonica (Japanischer Schnur-
baum), Sorbus aucuparia (Ebersesche), Sorbus domestica (Speierling), Sorbus torminalis (Elsbeere), Tilia cordata (Win-
ter-Linde), Ulmus glabra (Berg-Ulme), Ulmus laevis (Flatter-Ulme), Uimus minor (Feld-Ulme)

Pflanzliste C — Baume im Strallenraum

Hochstamme, Stammumfang 14 bis 16 cm, 3x verpflanzt, mit Ballen

Acer freemanii ,Armstrong“ (Schmalkroniger Rot-Ahorn), Prunus avium ,,Plena“ (Gefiillte Vogel-Kirsche), Prunus padus
(Traubenkirsche), Sorbus aria (Echte Mehlbeere), Sorbus aucuparia (Eberesche), Sorbus intermedia ,Brouwers® (Schmal-
kronige Mehlbeere)

**Bei der Ausfihrung der Pflanzungen ist darauf zu achten, dass aktuelle Erkenntnisse zur Verbreitung der Miniermotte (zuletzt
bekannt geworden fiir bestimmte Acer-Arten) beriicksichtigt und diese Baumarten moglichst ausgeschlossen werden.

7. Die Befestigung von Zufahrten und Stellplatzen innerhalb der allgemeinen Wohngebiete ist wasser- und luft- 17.5 Den Eingriffen in V2 (ohne Gehdlzverlust) werden die Malknahmen A3, E3 und E5 zugeordnet. — Wahrend der Baumalinahmen sind Reptilienschutzzaune zu errichten. Die Reptilienschutz-
durchlassig herzustellen. Die Flurstiicke 233/1 und 631 sind von der Festsetzung ausgenommen. 17.6 Den Eingriffen in V3 und V4 wird die MaRnahme E7 (anteilig) zugeordnet. zaune sind wahrend der Winterruhe dieser Arten (Zeitraum November bis Marz des Folge-
8. Einfriedungen sind ohne Sockel zu errichten. Der Mindestabstand von der Geldndeoberflache bis zur unteren 17.7 Den Eingriffen in WA3 und V2 durch Gehélzverlust wird die Malnahme E6 zugeordnet. jahres) zu errichten.
Zaunkante muss mindestens 15 cm betragen. Die Flurstlicke 233/1 und 631 sind von der Festsetzung ausge- 17.8 Den Eingriffen in der Verkehrsfliche V1 werden die MaRnahmen A6 und E4 zugeordnet. — Bauliche Eingriffe an Gebduden sind nur auerhalb der Sommerquartierszeit von Fleder-
nommen.
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Anlage 2: Anderung des Flachennutzungsplanes
Anlage 3: Stadtebauliches Entwicklungskonzept
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Rechtsgrundlagen (Auswahl)

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI.
| S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023
| Nr. 394)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 176)

Planzeichenverordnung (PlanzZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember
1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021
(BGBI. | S. 1802)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Novem-
ber 2018 (GVBI.I/18, [Nr. 39]), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28. September 2023
(GVBL.I/23, [Nr. 18])

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert
durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323)
Brandenburgisches Naturschutzausfiihrungsgesetz (BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013
(GVBI.I/13, [Nr. 03]), zuletzt geandert durch Artikel 19 des Gesetzes vom 5. Méarz 2024
(GVBL.I/24, [Nr. 9], S.11)
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1. Anlass der Planung

Anlass der Planung sind die Absichten eines Flacheneigentiimers zur Aktivierung von Wohnraum-
potenzial am Schmargendorfer Weg. In einer vorhandenen Baullcke soll westlich des Schmargen-
dorfer Weges straRenbegleitende Wohnbebauung erméglicht werden sowie weitere Bereiche in
,Zweiter und teilweise dritter Reihe" erschlossen werden. Die vorhandene Bauliicke wird geschlos-
sen und zusatzlich AuRenbereichsflachen zu Wohnbauland umgewandelt. Aufgrund bereits vorhan-
dener Bebauung auch in den riickwértigen Bereichen entlang des Schmargendorfer Wegs stellt dies
eine stadtebaulich sinnvolle Ergdnzung des bestehenden Siedlungsgeflges dar. Die vorhandene
Bebauung entlang des Schmargendorfer Weges wird kiinftig zu einer im Zusammenhang bebauten
Siedlungsflache nordostlich des Schmargendorfer Weges fuhren. Teilbereiche des Plangebietes
sind im Flachennutzungsplan bereits als Bauflachen ausgewiesen. Die riickwartig gelegenen Fla-
chen sind planungsrechtlich dem Aul3enbereich nach § 35 BauGB zuzuweisen, was die Aufstellung
eines Bebauungsplanes erfordert.

Ziel der Planung ist somit unter Rickgriff auf bereits vorhandene Infrastruktur die Entwicklung von
Wohnbauflachen, wobei in Fortfiihrung bereits vorhandener Wohnbebauung am Schmargendorfer
Weg vordergriindig Einfamilien- und Doppelhauser planungsrechtlich erméglicht werden sollen. An
das Plangebiet angrenzende gewerbliche Nutzungen sollen durch gro3ziigige Griunflachen abge-
schirmt werden.

Die Stadtverordnetenversammlung Angerminde hat vor diesem Hintergrund zur Abrundung und
Erganzung des Siedlungsgefiiges in ihrer Sitzung am 15.12.2021 die Aufstellung des Bebauungs-
planes ,Wohnen am Schmargendorfer Weg“ beschlossen (Beschl.-Nr. BV-162/2021).

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgte zunachst gemaR § 13b BauGB unter Einbe-
ziehung von Auf3enbereichsflachen im beschleunigten Verfahren nach 8 13a BauGB und
wird unter Beachtung des BVerwG-Urteils vom 18.07.2023 (4 CN 3.22) im Regelverfahren
nach BauGB zu Ende gefihrt (siehe auch Kapitel 2).

Da der vorgesehene Bebauungsplan nur teilweise aus den Darstellungen des rechtskraftigen Fla-
chennutzungsplanes entwickelt werden kann, erfolgt gemaR Entwicklungsgebot die Anderung des
Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB.

2. Hinweise zum Verfahren

— Verfahrenswechsel ins Regelverfahren

Gemal Aufstellungsbeschluss vom 15.12.2021 (Beschl.-Nr. BV-162/2021) erfolgte die Aufstellung
des Bebauungsplanes zunachst gemalR § 13b BauGB unter Einbeziehung von AuRRenbereichsfla-
chen im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB mit den entsprechenden Verfahrenserleich-
terungen nach 8§ 13 Abs. 2 und 3 Satz 1. Eine frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange sowie der Offentlichkeit wurde zugunsten der Planungssicherheit den-
noch durchgefiihrt, auch wenn diese im beschleunigten Verfahren nicht erforderlich ist. Aufbauend
auf den Ergebnissen der frihzeitigen Beteiligung wurde der 1. Entwurf erarbeitet und durch die
Stadtverordnetenversammiung am 12.07.2023 mit Beschl.-Nr. BV-077/2023 gebilligt und zur Offent-
lichkeits- und Behdrdenbeteiligung nach 8§ 3 Abs. 2 und 8§ 4 Abs. 2 BauGB bestimmt.
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Mit Urteil des Bundesverwaltungsgerichts vom 18.07.2023 (4 CN 3.22) wurde § 13b BauGB fir un-
anwendbar erklart und kann nicht mehr fir die Aufstellung von Bebauungsplanen herangezogen
werden. Fir den vorliegenden Bebauungsplan bedeutet dies, dass ein Verfahrenswechsel in das
Regelverfahren erforderlich ist, fur das samtliche angewandte Verfahrenserleichterungen des § 13a
nicht greifen. Ein Abschluss im beschleunigten Verfahren nach MaRRgabe des § 215a Abs. 1 BauGB
ist aufgrund der zu erwartenden Umweltauswirkungen auszuschlie3en. Dies hat eine Vorprifung
des Einzelfalls nach Abs. 3 unter Beteiligung der betroffenen Behdérden ergeben. Der Verfahrens-
wechsel wurde mit Beschl.-Nr. BV-154/2023 vom 13.12.2023 durch die Stadtverordnetenversamm-
lung beschlossen.

Fur den Bebauungsplan ist demnach insbesondere die Durchfiihrung der Umweltprifung einschlief3-
lich Erstellung eines Umweltberichts erforderlich. Ebenfalls ist die Eingriffsregelung gemaf § 1a Abs.
3 BauGB im Rahmen der Umweltpriifung abzuarbeiten. Da eine friihzeitige Offentlichkeits- und Be-
hordenbeteiligung gemanR 8 3 Abs. 1 und 8§ 4 Abs. 1 BauGB bereits durchgefiihrt wurde, ist keine
Wiederholung von Verfahrensschritten notwendig. Aufbauend auf dem durch die Stadtverordneten-
versammlung am 12.07.2023 gebilligten 1. Entwurf in der Fassung vom Mai 2023 wurde daher eine
Umweltprifung durchgefihrt und der Umweltbericht erarbeitet. Die Ergebnisse wurden in die Pla-
nung integriert und der Entwurf entsprechend erganzt (siehe Kapitel 6.1.7). Wesentliche Anderun-
gen der Planung ergeben sich hieraus nicht (siehe unten). Mit Erg&nzung der Planunterlagen schlie-
Ren sich die Beteiligungsschritte nach 8 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB an. Der 1. Entwurf in der
aktualisierten Fassung Februar 2025 wird durch die Stadtverordneten gebilligt.

— Zusammenfassung wesentlicher Verfahrensschritte

- AUFSEEIIUNGSDESCRIUSS ..ot 15.12.2021
- frihzeitige Beteiligung gemaf § 4 Abs. 1 BauGB

einschlie3lich PlanungSanzeige .........cccccoovieeeriiiieee i mit Schreiben vom 27.10.2022
- frihzeitige Beteiligung gemafR § 3 Abs. 1 BauGB ........ccccceeviiiiiiiiiieieiiee, 28.11.2022 — 13.01.2023
- ADWAGUNGSDESCNIUSS....... e e e e e e e e e e e e e e e e e e 12.07.2023
- Billigungsbeschluss 1. Entwurf, Fassung Mai 2023............ccccuiemeieeiiiiiciieeeee e ssereeeee e 12.07.2023
- Beschluss VerfahNrenNSWECNSEL ..........ooouiiiiiiii e 13.12.2023

- Billigungsbeschluss 1. Entwurf, Fassung Februar 2025...........cccocieeieiiiieee e
- Beteiligung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB zum 1. ENtWUIrf........cccociiiiiiiiiiie e
- Beteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB zum 1. ENtWUIf........cccociiiiiiiiiiiie e
- Abwagungs- und SatzungSDESCNIUSS ........coviiiiiiieee e

— Ergebnisse der friihzeitigen Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

Im Rahmen der friihzeitigen Behordenbeteiligung gemaf 8 4 Abs. 1 BauGB sind 21 Stellungnahmen
von Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange eingegangen. Grundlegende Einwendun-
gen oder Bedenken gegen die Planung wurden hierbei nicht Ubermittelt. In diesem Zusammenhang
wurden aufl3erdem verschiedene Festsetzungsvorschlage aus der Bauverwaltung gepruft. Stellung-
nahmen im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung wurden nicht abgegeben.

Das Landesamt fir Umwelt Gbermittelte beztglich potenzieller immissionsschutzrechtlicher Konflikte
Hinweise zum Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung, die in Umweltprifung / Umwelt-
bericht eingestellt wurden. Weiterhin sollte die zusatzliche Versiegelung der Bebauungsflachen auf
ein notwendiges Mindestmald beschrankt werden, um die Grundwasserneubildung mdglichst wenig
zu beeintrachtigen. Das anfallende Niederschlagswasser sollte unter Beachtung des § 54 Abs. 4
Satz 1 BbgWG zur Versickerung gebracht werden, was auch durch das Landesbiro anerkannter
Naturschutzverbande gefordert wird. Dies wird durch verschiedene Festsetzungen im Bebauungs-
plan (u.a. zu GRZ, nicht berbaubare Grundstiicksflachen, Grunflachen) beachtet.
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Das Landesburo anerkannter Naturschutzverbande fordert unter Beachtung des im INSEK der Stadt
Angerminde formulierten Entwicklungsziel ,Innenentwicklung vor AuRenentwicklung® weiterhin die
Reduzierung der festgesetzten Wohnbauflachen und nur eine ,Luckenbebauung“ am Schmargen-
dorfer Weg zuzulassen. Unter dem Vorrang der Innenentwicklung vor Auf3enentwicklung als grund-
legendes Leitziel ist wichtiges Handlungsfeld des INSEK eine nachhaltige Entwicklung der Sied-
lungs- und Landschaftsraume. Die Siedlungsentwicklung soll hierbei mit moglichst geringen Eingrif-
fen in Landschaft und Umwelt verbunden sein (vgl. INSEK, S. 55f). Mit der Planung erfolgen die
Nachverdichtung einer grof3eren Bauliicke entlang des Schmargendorfer Weges sowie eine stadte-
baulich sinnvolle Erweiterung der Siedlungsflache durch eine teilweise bereits erschlossene und
durch unmittelbar angrenzenden Bebauungs- und Nutzungsstrukturen baulich vorgepragte Flache.
Besondere Landschaftsraume oder fur den Natur- und Umweltschutz besonders wertvolle Flachen
werden mit der Planung im Sinne des Handlungsfeldes ,Siedlungs- und Landschaftsrdaume nachhal-
tig entwickeln® nicht beansprucht. Die Planung ist somit mit den Planungs- und Entwicklungszielen
des INSEK vereinbar, eine Reduzierung der Wohnbauflache erfolgt nicht.

Weiterhin werden Hinweise flr die Bestandsnutzung / Biotoperfassung Ubermittelt und die vollstan-
dige Kompensation des Eingriffs und die Beriicksichtigung von Belangen des Artenschutzes gefor-
dert. Die Hinweise wurden bei der Biotopkartierung geprift und im Umweltbericht eine Eingriffs-
/Ausgleichsbilanz sowie Vorschlage fir KompensationsmafBhahmen erarbeitet. Im Ergebnis kann
der mit dem Bebauungsplan vorbereitet Eingriff vollstandig durch Ausgleichs- und Ersatzmaf3nah-
men kompensiert werden, entsprechende Festsetzungen wurden in den Bebauungsplan aufgenom-
men (siehe Kapitel 6.1.7 und 6.1.8). Der Artenschutz wird entsprechend der gesetzlichen Bestim-
mungen berlcksichtigt und die Prifung der Verbotstatbestédnde nach § 44 BNatSchG in die Planung
integriert (sieche Umweltbericht, dort Kapitel 6). Weiterhin wurden verschiedene Festsetzungen/Mal3-
nahmen gefordert, die in den Bebauungsplan integriert wurden (u.a. zur Durchlassigkeit von Einfrie-
dungen fir Kleintiere, Teilversiegelung, Bauzeitenregelung, Reptilienschutzzaune, Dacheindeckung
und Gestaltung von Doppelhausern). Einzelne Festsetzungen wurden hingegen nicht aufgenom-
men, da hierfuir entweder keine Rechtsgrundlage vorliegt (Errichtung/Ausrichtung von Glasfronten,
Pflanzlisten) oder diese nicht erforderlich sind (u.a. Schutz des Oberbodens, Firstrichtung, um So-
larnutzung zu ermdglichen). Beziiglich der Pflanzlisten wurde jedoch eine Empfehlung aufgenom-
men.

Die verschiedenen Versorgungstrager tibermittelten Hinweise zum vorhandenen Leitungsbestand
innerhalb des Geltungsbereiches sowie angrenzend. Demnach ist ein Anschluss der Erweiterungs-
flachen an die bestehenden Systeme grundsatzlich méglich, Einwdnde gegen die Planung wurden
diesbezuglich nicht geltend gemacht.

Die Abwéagung der Belange der verschiedenen Fachdmter des Landkreis Uckermark ist dartiber
hinaus Kapitel 4.2 zu entnehmen.

AulRerdem erfolgten verschiedene Hinweise fiir die Umsetzungsebene des Bebauungsplanes (z.B.
bezlglich Bauarbeiten im Bereich der angrenzenden Waldflache, Umgang mit bestehenden Versor-
gungsleitungen), die bei Umsetzung oder auch der Genehmigung entsprechend zu beachten sind.
Diesbeziiglich wurden zusammenfassende Hinweise in die Begrindung aufgenommen.

-~ Wesentliche Anderungen und Erganzungen nach der friihzeitigen Beteiligung

Auf Grundlage der Abwagung der Stellungnahmen aus der frihzeitigen Beteiligung wurde der 1.
Entwurf in der Fassung vom Mai 2023 erarbeitet. Im Einzelnen ergeben sich folgende Anderungen
zum Vorentwurf:
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— Priufung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde gemal} § 44 BNatSchG. Die Ergebnisse
wurden in die Planung integriert.
— Ergénzung und Prazisierung des Festsetzungskatalogs, insbesondere:
o Konkretisierung der Nutzungsart
Konkretisierung und Erganzung des Mal3es der baulichen Nutzung
Anpassung von Baugrenzen
Aufnahme einer Festsetzung fir die Mindestgréf3e von Baugrundstiicken
Anpassung und Reduzierung der Verkehrsflachen
Anpassung und Konkretisierung von Pflanzbindungen, SPE-Flachen und —MalRnahmen
o [Erganzung und Konkretisierung von Gestaltungsfestsetzungen
-~ Nachrichtliche Ubernahme von Schutzgebieten (LSG, Biospharenreservat)
— Aufnahme von Hinweisen ohne Normcharakter (u.a. denkmalrechtliche Erlaubnis, artenschutz-
rechtliche Vermeidungsmalinahmen),
— Ergéanzung und Prézisierung der Begrindung.

0 O O O O

Eine grundlegende Anderung der Planung erfolgte nicht. Die Festsetzungen im Vorentwurf wurden
unter Beachtung der Ubermittelten Hinweise sowie der betroffenen Eigentiimerbelange im Wesent-
lichen ausdifferenziert, konkretisiert und erganzt.

Nach Billigung des 1. Entwurfes wurde im Rahmen des Verfahrenswechsels (siehe Abschnitt
oben) die Umweltprifung geman § 2 Abs. 4 BauGB durchgefihrt und der Umweltbericht nach
§ 2a erarbeitet. Die Ergebnisse wurden in die Planung integriert und zusatzliche Ersatz- und Aus-
gleichsmalRnahmen festgesetzt. Weiterhin ergibt sich aufgrund des Verfahrenswechsels die Anpas-
sung der zulassigen Nutzungsarten (textliche Festsetzung 1).

Daruber hinaus wurden in diesem Zeitraum zwei weitere Belange bekannt und nach Abwéagung in
die aktualisierte Entwurfsfassung mit Stand Februar 2025 eingearbeitet. Dies betrifft zum einen ein
eingetragenes Leitungsrecht innerhalb des WA2. Die in diesem Bereich liegenden Baugrenzen wur-
den geringfugig eingertickt, sodass eine Bebauung der Leitung ausgeschlossen werden kann. Zum
anderen forderte der Eigentliimer eines bereits bebauten Grundstiicks innerhalb des Geltungsberei-
ches des Bebauungsplanes unter Beriicksichtigung der bereits vorhandenen Versiegelung und der
umliegenden Bebauung eine héhere Grundflachenzahl. Dem wurde unter Beachtung der Bestands-
bebauung nachgekommen und die GRZ in diesem Bereich erhéht. Weiterhin wurden Festsetzungen
zur Dachgestaltung angepasst. Das der Entwurfsfassung zugrunde liegende stadtebauliche Ent-
wicklungskonzept bleibt von den Anderungen unberihrt.

3. Das Plangebiet

3.1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst rund 2,4 ha und beinhaltet folgende Flurstiicke
in Flur 10 der Gemarkung Angerminde:

232/5, 232/6, 233/1, 233/5, 233/6, 440, 462, 618, 631 und 632.

Einbezogen werden neben den zu Wohnbauland zu entwickelnden Bereichen auch einzelne be-
baute Bereiche im Nordosten (Flurstiicke 233/1 und 631) sowie zur Sicherung der ErschlieBung der
Weg zur ehemaligen Entenfarm (Flurstiick 233/5). Der Geltungsbereich ist im Einzelnen in Abbildung
1 abgebildet. Es wird darauf hingewiesen, dass das Flurstiick 233/3 wahrend des Bauleitplanverfah-
rens geteilt wurde (jetzt Flurstiick 632 und 631).
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Abbildung 1: Geltungsbereich des Bebauungsplans (unmaRstéblich), Kartengrundlage © GeoBasis-DE/LGB
(2022), dI-de/by-2-0

3.2 Lagein der Gemarkung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich in der Stidstadt des Ortsteils Angermiinde
(siehe Abbildung 2), rund 3 km sudlich des Stadtkernes (Marktplatz). Uber den Schmargendorfer
Weg ist das Plangebiet hervorragend an das offentliche Stral3ennetz, lokal sowie Uberértlich, ange-
bunden. Im Suden fuhrt der Schmargendorfer Weg ins rund 1,8 km entfernte Schmargendorf, nord-
lich mindet er in die Sternfelder Stral3e mit direktem Anschluss an das Wohngebiet Sternfeld sowie
an die B198 (Berliner Tor). Ostlich des Geltungsbereiches befindet sich die B2 (Berliner Tor), die
Uber die Puschkinallee (B198) auf kurzem Weg den historischen Stadtkern und Bahnhof anbindet.
An der Puschkinallee liegt auch der Angermunder Tierpark mit erheblichem Baumbestand. Eine zu-
sammenhangende Griinverbindung in die Stadt hinein besteht jedoch nicht.

Das Plangebiet bildet am Schmargendorfer Weg einen Lickenschluss zwischen der direkt angren-
zenden Bebauung nordlich und stdlich des Geltungsbereichs. Im Osten wird der Geltungsbereich
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durch den Schmargendorfer Weg begrenzt, auf dessen Ostseite (gegeniber liegend) gewerblich
genutzte Bebauung vorhanden ist. Bis auf kleinteilige Abrundungsflachen im AufRenbereich ist der
gesamte stral3enbegleitende Bereich am Schmargendorfer Weg im Flachennutzungsplan als ge-
mischte Bauflache dargestellt. Hierin spiegelt sich der urspriingliche Bestand mit seiner aktuellen
Entwicklung bereits wider, es handelt sich um ein Nebeneinander von Wohnen und Gewerbe. Dabei
konzentrieren sich auf der dstlichen Seite des Schmargendorfer Weges fast ausschlief3lich verschie-
dene Gewerbenutzungen in zumeist gro3flachigen Hallen, wahrend auf der westlichen StralRenseite
uberwiegend Einfamilienh&user mit nur vereinzelten und kleinteiligen gewerblichen Nutzungen vor-
handen sind. Auf der Westseite hat sich die vorhandene Wohnnutzung in diesem Sinne verstetigt
und fortgesetzt — aktuell erkennbar durch die Genehmigung/Neubau eines Wohngebaudes auf Flur-
stiick 233/1, das in den Geltungsbereiches des Bebauungsplanes einbezogen wurde. Unmittelbar
gegenuberliegend befinden sich auf der Ostseite des Schmargendorfer auRerdem von Nord nach
Siud eine Tischlerei (Flurstiick 179/6) gegeniiber von Wohnnutzungen im Bestand, ein Bus- und
Taxiunternehmen (Flurstiick 447) und ein Heizungs- und SanitargroRhandel (Flurstiick 187/4). Ein
weiter sldlich gelegenes Mobelhaus (Flurstiick 435) wird durch die vorhandene Wohnnutzung auf
der Ostseite des Schmargendorfer Weges vom Plangebiet abgeschirmt. Weiterhin befindet sich dst-
lich des Plangebiets eine nach BImSchG genehmigte Nutzung (Zwischenlager Altpapier, 4. BIm-
SchV, Anhang 1 Nr. 8.12.2V) der Firma Euba Logistik GmbH.

Entsprechend der Darstellungen im Flachennutzungsplan (gemischte Bauflachen) ist das vorhan-
dene Gewerbe als nicht erheblich stérende Gewerbebetriebe einzustufen, sodass keine erhebliche
Beeintrachtigung des Wohnens durch Immissionen, die im Mischgebiet verursacht werden, zu er-
warten sind (siehe auch Umweltbericht, dort Kapitel 2.7 und 3.4).

Angrenzend an das Plangebiet befinden sich im Stiden und Norden neben Einfamilienhausern Bau-
gewerbe (Betriebssitz, teilweise mit Lagerflachen) sowie alte Stallanlagen (ehemalige Entenfarm).
Die Nutzungsgenehmigung fur die Stallanlagen ist laut Stellungnahme der Unteren Bauaufsichtsbe-
horde des Landkreis Markisch-Oderland vom 20.06.2024 mittlerweile erloschen. Es werden nur
noch die Dachflachen durch Solarpanele zur Stromerzeugung genutzt. Eine Nutzung ohne erneute
Baugenehmigung ist somit nicht méglich. Das nérdlich angrenzende Baugewerbe soll kiinftig aufge-
geben und durch Wohnnutzung ersetzt werden. Insgesamt kann aufgrund der vorhandenen Nut-
zungsstruktur von einem faktischen WA auf der Westseite des Schmargendorfer Weges ausgegan-
gen werden.

Eine besondere stadtebauliche Pragung entlang des Schmargendorfer Weges ist nicht vorhanden.
Auf der dstlichen Seite befinden sich Uberwiegend gewerblich genutzte Lagerhallen mit grauen, ver-
einzelt auch roten, flach geneigten Sattelddchern. Auf der westlichen Seite befinden sich in der
Hauptsachen Wohngebaude als Einfamilien- und Doppelhauser sowie einzelne kleinteilige gewerb-
liche Nutzungen. Die Wohngeb&aude weisen rote und graue Dacheindeckungen auf. Sudlich des
Plangebietes befinden sich vereinzelt auch blaue und braune Dacher. Eine einheitliche Gestaltun-
gabsicht lasst sich entlang des Schmargendorfer Weges aus dem Bestand nicht ableiten. Die Wohn-
bebauung sowie teilweise auch die gewerblich genutzten Gebaude auf der éstlichen Stral3enseite
weisen eine traufseitige Geb&udeausrichtung auf. Weitere charakteristische, das Ortsbild pragende
Gestaltungselemente (z.B. Gestaltung von Drempeln, besondere Fassadenelemente, Dachaufbau-
ten, Einfriedungen usw.) sind nicht vorhanden (siehe auch Anlage 1 — Ortshildanalyse).

Westlich des Plangebietes erstreckt sich das Landschaftsschutzgebiet und Biosphéarenreservat
L,Schorfheide — Chorin“. Fir einen kleinen Teilbereich fiihren die in diesem Bereich als Intensivacker
genutzten Flachen des Schutzgebietes bis nah an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
heran. Eine Uberplanung des Schutzgebietes erfolgt nicht. Nordwestlich grenzen Waldflachen i.S.d.
Landeswaldgesetz an den Geltungsbereich. Eine Uberplanung dieser Flachen erfolgt nicht.
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3.3 Gegenwartige Bebauung, Nutzung und ErschlieRung

Bei den Flachen handelt sich um ein durch Bebauung vorgepragtes Gebiet, im Wesentlichen inner-
halb eines mehr oder weniger im Zusammenhang bebauten Bereichs der Stadt Angermiinde. Pla-
nungsrechtlich sind jedoch nur Teile der Flache dem Innenbereich zuzuordnen. Diese sollen durch
Flachen, die gegenwaértig im AuBenbereich liegen, ergénzt und abgerundet werden. Die vorhandene
Bebauung entlang des Schmargendorfer Weges wird stadtebaulich sinnvoll erganzt, so dass eine
im Zusammenhang bebaute Siedlungsflache nordwestlich des Schmargendorfer Weges entsteht.

Das Gebiet angrenzend an den Geltungsbereich setzt sich aus einer Wohnbebauung mit Einfamili-
enh&dusern und gewerblichen Anlagen (vorrangig Betriebssitz und Lagerflachen) zusammen, wobei
die Bebauung auf der westlichen Seite des Schmargendorfer Wegs von Wohnbebauung mit verein-
zelten gewerblichen Nutzungen gepragt ist und die Ostliche Seite vorrangig gewerblich genutzt wird
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(vgl. Kapitel 3.2). Von einer Verscharfung immissionsschutzrechtlicher Konflikte ist aufgrund der ge-
mischten Bestandsnutzungen nicht auszugehen, vielmehr ist bei der weiteren gewerblichen Ent-
wicklung verstarkt der Bestand an Wohnnutzungen auf der nordwestlichen Seite des Schmargen-
dorfer Weges entsprechend Darstellung im Flachennutzungsplan (gemischte Bauflachen) zu be-
ricksichtigen (weitere Ausfiihrungen hierzu erfolgen im Umweltbericht — Schutzgut Mensch).

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt teilweise stralenbegleitend am Schmargendorfer
Weg, teilweise auch auf rickwartig gelegenen Flachen, die durch eine entsprechende Planung er-
schlossen werden missen. Somit kann ein Teil des Gebietes Uber die Stral’e ,Schmargendorfer
Weg* erschlossen werden — auch Uber die Stichstral3e zur ehemaligen Entenfarm. Fir die weitere
ErschlieBung wird eine ausreichend breite Stral3enverkehrsflache im Bebauungsplan festgesetzt.
Der Schmargendorfer Weg ist eine kommunale Verbindungs- und ErschlieBungsstralRe, die Uber-
wiegend auf rund 3 bis 3,50 m ausgebaut ist. Langfristig besteht Sanierungsbedarf. Fu3- oder Rad-
wege sind nicht vorhanden.

Bei den zu tberplanenden Flachen handelt es sich Gberwiegend um Gartenbrachen (Frischwiesen),
die im Wesentlichen ungenutzt sind. Im stdlichen Bereich erstreckt sich der riickwartig gelegene
Garten eines Wohnhauses am Schmargendorfer Weg in den Geltungsbereich (Flurstiick 440) und
im nordlichen Bereich befindet sich ein alter Schuppen, der abgerissen werden soll.

Der gréf3te Teil der Flache befindet sich im Eigentum des Entwicklers und ist somit verflgbar. In den
Geltungsbereich eingeschlossen werden zwei Flurstiicke entlang des Schmargendorfer Wegs /
Ecke Zufahrt zur ehemaligen Entenfarm (Flurstlicke 233/1, 631 und 632), die teilweise bereits mit
Einfamilienhdusern bebaut sind und sich in Privateigentum befinden. Diese werden im Kontext der
kunftigen Festsetzungen gesichert. Weiterhin ist die Stral3e zur ehemaligen Entenfarm Teil des Gel-
tungsbereichs (Flurstiick 233/5), welche im Eigentum der Stadt Angermuinde ist.

Im folgenden Abschnitt sind die hier getroffenen Aussagen durch Fotos aus mehreren Vor-Ort-Be-
gehungen im Jahr 2019 bis 2022 untersetzt. Eine detaillierte Biotoperfassung erfolgt im Umweltbe-
richt (dort Kapitel 2.4).
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— Fotodokumentation und -Analyse

Bild 1: StralRe zur ehemaligen Entenfarm (Blick Richtung Schmargendorfer Weg), links angrenzend befinden sich gewerbliche
Nutzungen. Das Plangebiet schlie3t die Zuwegung als Verkehrsflache ein, ebenso die Wohnbebauung im Bestand bzw. im
Bau (hier rechts im Bild). Die Zufahrt zur Entenfarm kann auch kinftig zur Entwicklung der Flache genutzt werden.

Bild 2: Nordlicher Teil des Plangebietes. Artenarme Frisch- Bild 3: Bereich der geplanten 6ffentlichen Stral3e als Haupter-
wiese mit Schuppen, der abgerissen wird. schief3ung (Blick vom Schmargendorfer Weg ins Plangebiet).

&2 -
Bild 4: Der Schmargendorfer Weg mit Wohnbebauung im Bestand (Blick in Richtung Norden). Langfristig besteht hier Sanie-
rungsbedarf. Im Bild rechts deuten sich die gewerblichen Nutzungen auf der dstlichen Seite an.

Bild 5 und 6: Stdlicher und siidwestlicher Bereich des Plangebietes mit angrenzenden Nutzungen. Das Gebiet wird gré3tenteils
gartnerisch genutzt. Es handelt sich hauptsachlich um eine artenarme Frischwiese. Im Suden (Bild 5) grenzen kleinteilige
Gewerbenutzungen und im siidwestlichen Bereich (Bild 6) ein Birken-Vorwald an.
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4. Ubergeordnete Planungen

4.1 Landes-und Regionalplanung

In 8 1 Abs. 4 BauGB ist festgelegt, dass Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen
sind. Im Rahmen der Planungsanzeige und friihzeitigen Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB wurden
die betroffenen Ziele, Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung abgefragt und sind
im Folgenden dargestellt.

Zusammenfassend lasst sich feststellen, dass die Planung mit den Zielen, Grundsatzen und
sonstigen Erfordernissen der Raumordnung Ubereinstimmt. Der Sachverhalt wurde durch die ge-
meinsame Landesplanung bestatigt. Widerspriiche zu den Zielen und Grundsétzen der Raum-
ordnung liegen nicht vor.

— Landesplanung

Gemal Ziel (Z) 3.6 des Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP
HR) ist die Stadt Angermunde ein Mittelzentrum im Weiteren Metropolraum (WMR) und als solches
ein Schwerpunkt der Wohnsiedlungsentwicklung (Z 5.6). Die Planung dient der Erweiterung, Abrun-
dung und LickenschlieBung der bereits vorhandenen Bebauung und ist somit mit Z 5.2 — dem An-
schluss neuer Siedlungsflachen an vorhandene Siedlungsgebiete — vereinbar. Mit der Planung wer-
den dartber hinaus im Sinne des Grundsatzes (G) 5.1 — Innenentwicklung und Funktionsmischung
— Innenentwicklungspotenziale aktiviert. Die Entstehung, Verfestigung oder Erweiterung einer Split-
tersiedlung kann entsprechend Z 5.4 ausgeschlossen werden. Der Freiraumverbund (Z 6.2) befindet
sich westlich des Plangebietes in tUber 1 km Entfernung und wird von der Planung nicht berihrt.
Unberlhrte oder naturnahe Freiflachen sowie Landwirtschaftsflachen werden mit der Planung im
Sinne des G 6.1 nicht in Anspruch genommen. Die Vereinbarkeit mit den Zielen der Raumordnung
wird durch die gemeinsame Landesplanung Berlin-Brandenburg bestatigt, Einwande gegen die Pla-
nung werden nicht Ubermittelt:

,ES ist derzeit kein Widerspruch zu Zielen der Raumordnung zu erkennen.”
,Mit der Planung wird die mittelzentrale Funktion der Stadt Angermuinde bestéarkt (Z 3.1 LEP HR)“
(Auszug aus der Stellungnahme vom 04.01.2023)

— Regionalplanung

Die Stadt Angermiinde befindet sich im Bereich der Regionalen Planungsgemeinschaft Uckermark-
Barnim. Laut sachlichen Teilregionalplan ,,Raumstruktur und Grundfunktionale Schwerpunkte*
(2020) gliedert sich der im LEP HR ausgewiesene weitere Metropolraum in die Teilraume ,Landlich-
periphere Teilraume* und ,Weiterer Verflechtungsraum der Metropolen®, zu welchem die Stadt An-
germunde gehort (G 1.1).

Im Entwurf des integrierten Regionalplans vom 28.06.2023 befindet sich das Plangebiet teilweise
innerhalb eines Vorbehaltsgebietes Tourismus (G 3.1), welches sich westlich von Angerminde in
Nord-Sud-Ausdehnung im Wesentlichen von Prenzlau bis nach Niederfinow erstreckt und einen
Grol3teil der Stadt Angermuinde einschlief3t. ,/n den Vorbehaltsgebieten Tourismus (VB Tourismus)
ist der Entwicklung ihrer Eignung und Funktion fiir Tourismus und Erholung eine besondere Bedeu-
tung beizumessen.” (Begriindung zum 1. Entwurf, S. 15) Das Plangebiet befindet sich im Randbe-
reich des Vorbehaltsgebietes und wird beinah vollstéandig von bebauten Siedlungsflachen umschlos-
sen, im westlichen Bereich wird es dartiber hinaus von einer kleinen Waldflache begrenzt, die nicht

10 Dipl.-Ing. Stefan Bolck, Buro fir Stadt e Dorf e« und Freiraumplanung — Februar 2025



Stadt Angermiinde — Bebauungsplan ,Wohnen am Schmargendorfer Weg* 1. Entwurf

Uberplant wird. Die Flache weist keine besondere Bedeutung oder Entwicklungspotenziale fiir den
Tourismus auf. In die westlich angrenzenden Schutzgebiete (LSG und Biosphéarenreservat) wird
nicht eingegriffen. Vielmehr erfolgt mit der Planung eine Ergénzung und stadtebaulich sinnvolle Ab-
rundung der Siedlungsflache entlang des Schmargendorfer Weges bis zur Tiefe angrenzender Nut-
zungen und zu Waldflachen als natirliche Siedlungsgrenze. Eine Beeintrachtigung der Entwick-
lungsziele des ausgewiesenen VB Tourismus ist daher nicht zu erwarten.

,U.a. konkretisiert der Regionalplan-Entwurf Vorbehaltsgebiete Siedlung und weist somit Berei-
che aus, in denen neue Wohnsiedlungsflachen bevorzugt entwickelt werden sollen. Die Vorbe-
haltsgebiete Siedlung befinden sich nérdlich des Plangebietes, im Bereich der Kernstadt.*
(Auszug aus der Stellungnahme der GL vom 04.01.2023)

Die Regionale Planungsstelle prazisierte diese Aussage im Rahmen der Vorprifung nach § 215a
BauGB (siehe Kapitel 2):

,Im Bereich des B-Plans ist teilweise gemal Grundsatz G 4.1 ein Vorbehaltsgebiet Siedlung vor-
gesehen. In diesen Gebieten sollen bevorzugt neue Wohnsiedlungsflachen entwickelt werden.
Den Prinzipien des flachensparenden Bauens soll in den Vorbehaltsgebieten Siedlung ein be-
sonderes Gewicht beigemessen werden.”

(Auszug aus der Stellungnahme der regionalen Planungsstelle vom 28.03.2024)

Bei den als Vorbehaltsgebiet Siedlung ausgewiesenen Flachen handelt es sich der Festlegungs-
karte des Entwurfs des Regionalplans nach um die entlang des Schmargendorfer Wegs liegenden
Bereiche, was den Geltungsbereich des Bebauungsplanes teilweise umfasst und den Entwicklungs-
zZielen des Bebauungsplanes entspricht. Mit der Planung erfolgt darliber hinaus im Zusammenwirken
mit dem strafl3enseitigen Lickenschluss die stadtebaulich sinnvolle Erweiterung des vorhandenen
Siedlungsbereiches entlang des Schmargendorfer Weges. Mal3geblich hierfir sind die angrenzen-
den Wohn- und Gewerbenutzungen sowie eine kleinere Waldflache, die als natirliche Siedlungs-
grenze verstanden werden kann. Diese wird mit der Planung nicht Giberschritten (siehe auch Kapitel
5). Gemal G 4.1 sind Vorbehaltsgebiete Siedlung bevorzugt fir die Entwicklung von Wohnbaufla-
chen zu nutzen, schlieBen die Wohnentwicklung an anderer Stelle jedoch nicht aus. Die Planung
steht den Zielen und Grundsétzen des Regionalplanentwurfs somit nicht entgegen. Vielmehr werden
unter Einbeziehung einer kleinen Aufenbereichsflache vorhandene Innenentwicklungspotenziale
der Stadt Angermunde aktiviert, was auch G 4.2 — ressourcenschonende Siedlungsentwicklung und
flachensparendes Bauen — entspricht. Auf Grundlage der Geodaten zum Regionalplanentwurf 2023
befindet sich das Plangebiet dariiber hinaus vollstandig innerhalb der Kulisse Giber ein Vorbehalts-
gebiet Siedlung.

Westlich des Schmargendorfer Weges wird auf Grundlage des vorhandenen Gewerbebesatzes ein
Vorbehaltsgebiet ,regional bedeutsames Gewerbegebiet” (G 1.2) ausgewiesen. In den als Vorbe-
haltsgebiet ,Regional bedeutsames Gewerbegebiet® gekennzeichneten Gebieten ist der Flachen-
vorsorge fur tberértlich bedeutsame gewerbliche Ansiedlungen bei der Abwagung mit konkurrieren-
den raumbedeutsamen Nutzungen ein besonderes Gewicht beizumessen (Begriindung zum 1. Ent-
wurf, S. 13). Die Stadt Angerminde plant fur diesen Bereich ein immissionsarmes Gewerbegebiet
in Kombination mit Wohnen und Einrichtungen der Daseinsvorsorge (siehe Kapitel 4.3). Eine gegen-
seitige Beeintrachtigung beider Planungen — und damit der langfristigen Gesamtentwicklung des
Bereiches — kann daher ausgeschlossen werden.
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Grundlegende Einwdnde gegen die Planung wurden im Rahmen der friihzeitigen Behdrdenbeteili-
gung nicht Gbermittelt. Widersprtche zu den Zielen und Grundsétzen der Raumordnung liegen nicht

Vvor.

4.2 Landkreis Uckermark

Die verschiedenen Fachamter des Landkreis Uckermark wurden friihzeitig gemanR § 4 Abs. 1 BauGB
an der Planung beteiligt. Grundlegende Einwande gegen die Planung wurden hierbei nicht ibermit-
telt. Die wesentlichen Aussagen der Stellungnahmen sind im Einzelnen auszugsweise zusammen-
gefasst:

Seitens des Bauordnungsamtes [FD technische Bauaufsicht] besteht ,Keine Betroffenheit
durch die vorgesehene Planung“ (Stellungnahme vom 13.01.2023). Konkrete Hinweise zu einzel-
nen Festsetzungen wurden beachtet und in die Planung eingearbeitet. Weiterhin erfolgten Hin-
weise zur Anwendung des 8§ 13b BauGB. Mit der grundlegenden Unanwendbarkeit des 8§ 13 b
im Zuge des Urteils des BVerwG erlbrigt sich dies. Es erfolgt ein Verfahrenswechsel und das
Bauleitplanverfahren wird im Regelverfahren zu Ende gefiihrt (siehe Kapitel 2).

Fur das Amt fir Bau- und Liegenschaften [FD Verkehrliche Infrastruktur] besteht ,Keine
Betroffenheit durch die vorgesehene Planung®. Ein Hinweis [vom FD Technische Infrastruktur]
zur Kampfmittelbelastung wurde auf die Planzeichnung aufgenommen. (Stellungnahmen vom
13.01.2023)

Hinweise vom Ordnungsamt [Brandschutzdienststelle] zur Léschwasserversorgung (Stel-
lungnahme vom 13.01.2023) wurden beachtet und zusammenfassend in die Planung eingearbei-
tet.

Die Untere Wasserbehorde und die Untere Abfallwirtschaftsbehdrde haben keine Einwéande
gegen die Planung (Stellungnahmen von 14.02.2023).

Die Untere Denkmalschutzbehé6rde mit Stellungnahme vom 14.02.2023 weist darauf hin, dass
sich das Plangebiet innerhalb eines siedlungstopographisch giinstigen Gebiets befindet, in dem
mit an Sicherheit grenzender Wahrscheinlichkeit bisher nicht entdeckte Bodendenkmale vor-
handen sind. Der Sachverhalt ist nachrichtlich in den Bebauungsplan zu Ubernehmen.

- Der Sachverhalt wird als Hinweis ohne Normcharakter aufgenommen (nachrichtliche Uber-
nahmen geman 8§ 9 Abs. 6 BauGB erfolgen u.a. fir denkmalrechtliche Unterschutzstellungen,
die gegenwartig nicht vorliegen).

Die Untere Naturschutzbehdrde hat mit Stellungnahme vom 14.02.2023 keine grundlegenden
Einwéande gegen die Planung tUbermittelt. Einzelne Hinweise zur Begrindung, Kataster und
textlichen Festsetzungen werden in die Planung aufgenommen. Es wird darauf hingewiesen,
dass sich das Biospharenreservat ,Schorfheide-Chorin® auferhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes befindet.
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4.3 Kommunale Planungen

— Flachennutzungsplan (FNP)

Der rechtswirksame Teil-Flachennutzungsplan der Stadt Angermiinde von 2005 stellt entlang des
Schmargendorfer Weges — und somit fur einen Teilbereich des Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes — eine Gemischte Bauflache dar. Im Anschluss hieran werden fur das Plangebiet Grinflachen
/ Grabeland und Flachen fur die Landwirtschaft dargestellt (siehe Abbildung 3). Dies entspricht we-
der der gegenwartigen Realnutzung noch der geplanten Nutzung des Gebietes.
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Der gesamte Bereich entlang des Schmargendorfer Weges ist entsprechend der Darstellungen tber
ein Mischgebiet durch ein Nebeneinander von Wohn- und Gewerbenutzungen gepragt, wobei der
Anteil gewerblicher Nutzungen insgesamt leicht Gberwiegt. Die mit dem Bebauungsplan vorgese-
hene Entwicklung eines allgemeinen Wohngebietes entspricht somit den grundlegenden Darstellun-
gen des FNP und kann zumindest teilweise aus dessen rechtskraftigen Darstellungen entwickelt
werden. Die Festsetzung einer gemischten Bauflache auch im Bebauungsplan ist nicht erforderlich.
Die beabsichtigte Nutzungsmischung ist Uber die gesamte im FNP dargestellte gemischte Bauflache
entlang des Schmargendorfer Weges zu bewerten und muss nicht fir jeden Teilbereich in sich er-
folgen. Vielmehr méchte die Stadt Angermiinde auf der nachfolgenden Bebauungsplanebene be-
wusst differenzieren und gliedern (siehe auch Kapitel 6.1.1).

Aufgrund des Entwicklungsgebotes gemaR § 8 Abs. 2 BauGB ist teilweise die Anderung des Fla-
chennutzungsplanes erforderlich. Dies erfolgt im Parallelverfahren nach Abs. 3. Vorgesehen ist im
Wesentlichen die Anderung der Darstellung von Flachen fiir die Landwirtschaft und Griinflache/ Gra-
beland in eine gemischte Bauflache, wie sie stralRenbegleitend zum Schmargendorfer Weg bereits
vorhanden ist (siehe Anlage 2).
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— Integriertes Stadtentwicklungskonzept Angermiinde 2040

Fur die Stadt Angermiinde liegt ein integriertes Stadtentwicklungskonzept aus dem Jahr 2019 vor.
Demnach befindet sich das Plangebiet in der Sudstadt, welche tberwiegend von Wohn- und Ge-
werbenutzung gepréagt ist. Stidwestlich von der Altstadt und vom Bahnhof gelegen, schliel3en sich
hauptsachlich freistehende Einfamilienhduser sowie der Tierpark an. Weiter sudlich folgen auch
grof¥flachige Gewerbenutzungen (INSEK Angerminde 2019: S. 70).

In Leitziel 2 des INSEK ist der Vorrang der Innenentwicklung vor AuRenentwicklung als grundlegen-
des Planung- und Entwicklungsziel verankert, nachdem vorzugsweise Flachenreserven innerhalb
der bestehenden Stadt- und Dorfstrukturen entwickelt werden sollen (vgl. S. 50). Wichtiges Hand-
lungsfeld ist darauf aufbauend u.a. eine nachhaltige Entwicklung der Siedlungs- und Landschafts-
raume. Die Siedlungsentwicklung soll hierbei mit mdglichst geringen Eingriffen in Landschaft und
Umwelt verbunden sein (vgl. S. 55f). Mit der Planung erfolgen die Nachverdichtung einer gré3eren
Baullicke entlang des Schmargendorfer Weges sowie die aufgrund der unmittelbar angrenzenden
Bebauungsstrukturen stadtebaulich sinnvolle Erweiterung der Siedlungsflache. Mit der Planung er-
folgt keine besonders grof3flachige Ausdehnung des Siedlungsbereiches, vielmehr werden durch
unmittelbar angrenzende Gewerbe- und Wohnnutzungen gepragte Bereiche bis zu angrenzenden
Waldflachen als ,natirliche Siedlungsgrenze” entwickelt. Besondere Landschaftsraume oder fir den
Natur- und Umweltschutz bedeutsame Flachen werden mit der Planung im Sinne des genannten
Handlungsfeldes nicht beansprucht. Die Planung ist somit mit den Planungs- und Entwicklungszie-
len des INSEK vereinbar.

— Bebauungsplan ,Klimaneutrales Siidquartier”

Die Stadt Angerminde plant nahezu fir den gesamten Bereich zwischen Schmargendorfer Weg
und Berliner Tor (B2) die Aufstellung eines Bebauungsplanes ,Klimaneutrales Stdquartier® ein-
schlieRlich Anderung des Flachennutzungsplanes in diesem Bereich (Aufstellungsbeschluss BV-
017/2023 vom 22.02.2023). Der Geltungsbereich grenzt westlich unmittelbar an den Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes ,Wohnen am Schmargendorfer Weg*“ an.

Ziel der Planung ist die Errichtung eines Mischgebietes mit einem ausgewogenen Mix aus Gewerbe,
Wohnen und Einrichtungen der Daseinsvorsorge, wobei Schwerpunkt die Entwicklung von vertrag-
lichem, immissionsarmen Gewerbe ist, was gemeinsames Arbeiten und leben in einem Stadtteil er-
mdglicht. Im Kontext dieser Weiterentwicklung und Differenzierung der Planungsziele des urspriing-
lich dargestellten Mischgebietes passt die Wohnentwicklung auf der Westseite des Schmargendor-
fer Weges im Geltungsbereich des aktuellen Bebauungsplanverfahrens.

Andere kommunale Planungen treffen keine fir das Plangebiet relevanten Aussagen.

5. Planungsziele und stadtebauliches Entwicklungskonzept

5.1 Planungsziele

Grundlegendes Planungsziel des Bebauungsplans ist die Schaffung der planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen zur Errichtung von rund 17 Einfamilien- und Doppelhausern in einem allgemeinen
Wohngebiet gemaf § 4 BauNVO als bauliche Nachverdichtung sowie stadtebaulich sinnvolle Erwei-
terung der vorhandenen Bebauung entlang des Schmargendorfer Weges. Ziel ist, die vorhandene
Bebauungsliicke entsprechend der vorhandenen Bebauungsstruktur zu schlieBen und im Zusam-
menhang mit der nordlich und sudlich in zweiter und dritter Reihe angrenzenden Bebauung stadte-
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baulich sinnvoll zu erganzen und abzurunden. Im Einzelnen lassen sich folgende wesentlich Pla-
nungs- und Entwicklungsziele zusammenfassen:

— Bauliche Nachverdichtung, Erganzung und Abrundung der Wohnbebauung am Schmargen-
dorfer Weg durch eine lockere Einfamilienhausbebauung in offener Bauweise, max. zweige-
schossig,

— Sicherung der ErschlieRung tber Verkehrsflachen mit ausreichend Breite fir eine offene Ver-
sickerung des Regenwassers in Mulden, Medienkorridor und Baumpflanzungen,

— Gestaltung des Ortsrandes mit Ubergéngen in die Landschaft sowie Abschirmung des Ge-
bietes zur Nachbarbebauung durch Grunflachen.

5.2 Stadtebauliches Entwicklungskonzept

Das stadtebauliche Entwicklungskonzept ist im Einzelnen in Anlage 3 dargestellt. Da die
Darstellung selbsterklarend ist, wird auf eine detaillierte Beschreibung verzichtet und im
Folgenden nur die wesentlichen Eckpunkte des Entwicklungskonzeptes erlautert.

In Umsetzung der Planungs- und Entwicklungsziele sieht das stadtebauliche Konzept entlang des
Schmargendorfer Weges die Einordnung von vier Einfamilienhausern vor. Die vorhandene Baulu-
cke wird hierdurch in Fortfihrung der vorhandenen Wohnbebauung angrenzend an das Plange-
biet geschlossen und das Siedlungsgefige im Sinne der Innenentwicklung erganzt. Im Zusammen-
hang mit der nordlich und stdlich in zweiter und dritter Reihe an das Plangebiet angrenzenden Be-
bauung erfolgt dariiber hinaus die Abrundung der Siedlungsflache durch Erganzung von rund
dreizehn Einfamilienhdusern hinter der stra3enseitigen Wohnbebauung am Schmargendorfer Weg.
Unter Berucksichtigung dieser angrenzenden Bebauung einschlief3lich Lagerflachen sowie auch der
an das Plangebiet angrenzenden Waldflache als natirliche Siedlungsgrenze stellt dies eine stadte-
baulich sinnvolle Ergdnzung der vorhandenen Bebauungsstruktur dar. Insgesamt entstehen in einer
lockeren Bebauung mit groRziigig durchgriinten Bereichen rund 17 Einfamilienh&user auf unter-
schiedlichen Grundstiicksgrof3en zwischen rund 600 und 1.100 m?, alternativ sind auch Dop-
pelhduser mdglich. Die Entwicklung der Wohnbauflachen soll abschnittsweise erfolgen, wobei
zunachst die Nachverdichtung entlang des Schmargendorfer Weges (WA1) vorgesehen ist.

Zu den unmittelbar angrenzenden Wohn- sowie insbesondere auch gewerblichen Nutzungen erfolgt
eine Trennung und Gliederung durch grof3ziigige Bepflanzungen, die im westlichen Bereich
gleichzeitig der Eingriinung des Ortsrandes im Ubergang zum anschlieBenden Landschaftsraum
dienen. Durch die grof3zugigen Grundstiicksgrof3en mit ausreichend Raum fur Gartenbereiche ent-
stehen dariiber hinaus ausreichend Frei- und Abstandsflachen zwischen der Bebauung in erster und
zweiter bzw. dritter Reihe.

Die ErschlieBung erfolgt im stdlichen Bereich Uber eine neue 6ffentliche Stichstralie, die gegebe-
nenfalls flr zukunftige Planungen auch in Richtung Westen fortgefihrt werden konnte. Nordlich und
sudlich schlieen sich hieran schmale Wohnwege als Stichstra3en. Im nérdlichen Bereich erfolgt
die Erschliel3ung tber den vorhandenen Weg zur ehemaligen Entenfarm.
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— Planungsalternativen

Zur Umsetzung der Planungs- und Entwicklungsziele wurden verschiedenen Bebauungs- und Er-
schlieBungsvarianten untersucht. Die wesentlichen, im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung disku-
tierten Planungsalternativen sind in Anlage 3 dargestellt.

Der wesentliche Unterschied der Varianten liegt in der ErschlieRung mit einer in der Folge verander-
ten Bebauungsstruktur. Zur Vermeidung der ErschlieRung Uber Stichstralien war zunéchst die Ver-
bindung dieser vorgesehen. Da hierfiir jedoch die erforderlichen Flachen nicht in ausreichendem
Umfang abschliel3end gesichert werden konnten, ist diese verkehrstechnisch zu favorisierende Va-
riante jedoch nicht umsetzbar und musste daher verworfen werden.

Alternativ besteht auch die Option die Wohnbauflache in Erganzung des Liuckenschlusses zu redu-
Zieren und einen breiteren Gringurtel zu den anschlieBenden Waldflachen sowie Nutzungen einzu-
ordnen. In Abwagung aller betroffenen 6ffentlichen und privaten Belange soll jedoch im Wesentli-
chen eine Ergénzung bis an die Grenze des Plangebietes erfolgen. Die stidwestlich angrenzende
gewerbliche Bebauung mit ihren nérdlich liegenden Lagerflachen und die westlich liegende Waldfla-
che als natirliche Siedlungsgrenzen bilden ein geeignetes Abrundungs- und Erganzungspotenzial
im Zusammenhang mit der vorhandenen Bebauung. Einwande, die die vorgesehen Ausdehnung
der Wohnbauflachen im Grundsatz ausschlie3en, wurden im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung
nicht Gbermittelt.

Aufgrund der Entwicklungsabsichten weiterer Flacheneigentiimer wurden zunéchst auch Méglich-
keiten zur weiterfuhrenden Entwicklung von Wohnbauflachen im Anschluss an den Bebauungsplan
diskutiert und im Vorentwurf durch entsprechende Festsetzungen von Verkehrsflachen bericksich-
tigt. In Abstimmung mit der Stadtverwaltung sind derartige weitere Entwicklungsoptionen in Richtung
Westen jedoch nicht mehr vorgesehen, weshalb zum 1. Entwurf eine Anpassung und Reduzierung
der festgesetzten Verkehrsflachen in diesem Bereich erfolgte. Der Weg zur ehemaligen Entenfarm
wird hingegen weiterhin gesichert und als 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt.

5.3 ErschlieBung

Das Plangebiet grenzt an den mit Wohn- und Gewerbenutzungen bestandenen Schmargendorfer
Weg, sodass weitestgehend an vorhandene ErschlieBungssysteme angeknipft werden kann. Es
kann davon ausgegangen werden, dass die erforderlichen Anschlisse bzw. Anschlussleitungen
problemlos verlegt werden kénnen. Die betroffenen Medientrager wurden friihzeitig geman § 4 Abs.
1 BauGB am Bauleitplanverfahren beteiligt, die Kernaussagen der Ubermittelten Hinweise sind im
Folgenden auszugsweise zusammengefasst. Grundlegende Einwande gegen die Planung wurden
nicht tbermittelt. Die ErschlieRung ist auf der Ebene der Bebauungsplanung ausreichend gesichert.

— Verkehrstechnische ErschlieRung

Das Plangebiet ist Giber den Schmargendorfer Weg an das ortliche Verkehrsnetz angeschlossen.
Die innere ErschlieRung des Gebietes erfolgt tber eine nérdliche und eine stdliche Verbindung
(Wohnweg). Im sudlichen Bereich wird eine neue Stral3e zur ErschlieBung der allgemeinen Wohn-
gebiete WAL und WA2 eingeordnet. Diese gabelt sich im Plangebiet, sodass davon abfiihrend zwei
kleine Stichstraf3en die hier liegenden Gebaude erschlieRen. Im nérdlichen Bereich wird der Weg
zur ehemaligen Entenfarm gesichert und erschliel3t zugleich die norddstlich liegenden Gebaude des
WAL. Ein Ausbau ist gegenwartig nicht vorgesehen.

Die Erschliel3ung fur den Bau sowie der spateren Unterhaltung der Anbindungen sind mit dem
zustandigen StraRenbaulasttrager abzustimmen.
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— Trinkwasserver- und Abwasserentsorgung

~LAm Schmargendorfer Weg liegen ausreichend dimensionierte Wasserleitungen und Anlagen zur
Schmutzwasserableitung. Somit kann die Ver- und Entsorqung (TW/SW) flir geplante Einfamilien-
hauser sichergestellt werden. Dies bedarf jedoch einer genauen Planung, da méglicherweise Stich-
leitungen verlegt werden miissen.”

(Stellungnahme des Zweckverbands Ostuckermarkischer Wassersversorgung und Abwasserbehandlung
(ZOWA) vom 29.11.2022)

— L&éschwasser

,Die erforderliche L6schwassermenge wird von der Brandschutzdienststelle in Abh&angigkeit von der
baulichen Nutzung nach 8 17 BauNVO festgelegt und ist im Baugenehmigungsverfahren nachzu-
weisen. Der Loschwasserbedarf betragt in Wohngebieten bei mindestens feuerhemmenden Umfas-
sungen und harter Bedachung 48 m?/ Stunde fir die Dauer von 2 Stunden (Gesamtbedarf: 96 m3),
bei nicht feuerhemmenden Umfassungen oder weichen Bedachungen, ausgemauertem Holzfach-
werk, stark behinderter Zuganglichkeit, Haufung von Feuerbriicken etc. 96 m3/ Stunde fur die Dauer
von 2 Stunden (Gesamtbedarf: 192 ms3).

Die erforderliche Loschwasserentnahmemaglichkeit muss im Umkreis von 300 m um das zu errich-
tende Objekt (Loschbereich) vorhanden und ganzjahrig uneingeschréankt fir den gesamten Nut-
zungszeitraum nutzbar sein (8§ 14 BbgBO i.V.m. Arbeitsblatt W 405 des DVGW).

Die erforderlichen Flachen fir die Feuerwehr missen gemaR § 86a (1) der Brandenburgischen Bau-
ordnung den Muster-Richtlinien Gber Flachen fir die Feuerwehr in der gliltigen Fassung entsprechen
(VV TB Bbg).”“

(Stellungnahme der Brandschutzdienststelle des LK Uckermark vom 13.01.2023)

Der Sachverhalt ist im Rahmen der Umsetzung des Bebauungsplanes abschlieend zu klaren bzw.
auf Ebene der Baugenehmigung fiir das einzelne Vorhaben (schrittweise) nachzuweisen. Nach ge-
genwartigem Kenntnisstand kann die Léschwasserversorgung schrittweise gesichert werden durch
vorhandene Leitungen bzw. Hydranten. Kann eine Lésung nicht innerhalb der vorhandenen Netze
gefunden werden, bestehen andere technische Lésungen (z.B. Anlegung eines Léschwasserteichs),
wofilr durch den Vorhabentrager ausreichend Flachen innerhalb sowie auch auf3erhalb des Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplanes zur Verfiigung gestellt werden kénnen.

— Niederschlagsentwéasserung

Gemal 8§ 54 Abs. 4 Satz 1 BbgWG ist anfallender Niederschlag zu versickern, soweit eine Verun-
reinigung des Grundwassers nicht zu besorgen ist und sonstige Belange nicht entgegenstehen. An-
fallender Niederschlag kann auch weiterhin innerhalb des Plangebietes uber die belebte Bodenzone
versickert werden. Im Rahmen der Festsetzungen des Bebauungsplanes (hier insbesondere nied-
rige GRZ, nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen, Teilversiegelung) bleiben ausreichend Freifla-
chen fUr die Niederschlagsversickerung zur Verfligung. Die festgesetzten Verkehrsflachen sind aus-
reichend dimensioniert, um neben dem StralRenkérper u.a. auch ausreichend Raum fir Versicke-
rungsmulden oder zusatzliche Anlagen zur Regenwasserbewirtschaftung zu ermdglichen. Ein ver-
sickerungsfahiger Boden ist nach gegenwartigem Kenntnisstand vorhanden (vgl. Umweltbericht,
Kapitel 2.1). Eine Einleitung ist nicht vorgesehen. Im weiteren Verfahren wird ein Boden- / Baugrund-
gutachten einschlie3lich Aussagen zur Versickerungsfahigkeit des Bodens erarbeitet und die Ergeb-
nisse in die Planung eingestellt.
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— Elektroenergie

,FUr den Anschluss an das Versorgungsnetz der Stromversorgung Angerminde GmbH (SVA) ist
eine Erweiterung der Stromverteilungsanlagen erforderlich. Dazu sind die SVA auf geeignete Fla-
chen im offentlichen Bauraum gemalf3 DIN 1998 angewiesen, wobei eine Verlegetiefe fur Kabel von
0,60 bis 0,80 m vorgesehen ist.“ (Stellungnahme der e.dis Netz GmbH vom 18.08.2022) Die Verkehrsfla-
chen sind ausreichend dimensioniert, um neben dem StralRenkdrper auch die erforderlichen Medi-
enkorridore zu fassen.

Innerhalb des Plangebietes befindet sich das Netzanschlusskabel zur ehemaligen Entenfarm. Ge-
malf3 Vermessungsgrundlage befindet sich dieses entlang des Schmargendorfer Weges, im Abzweig
zur ehemaligen Entenfarm. ,Einer Uberbauung dieser Anlagen mit Gebauden, Asphaltmaterial oder
Beton (insbesondere Riickenstitze, Borde) stimmen wir nicht zu. Die Ver&nderung der Hohenlage
der Kabel sind zu vermeiden. Sollte die Umverlegung bzw. Tieferlegung von Kabeln oder Schutz-
malnahmen erforderlich sein, bitten wir um rechtzeitige Antragstellung durch den Baulasttrager. Die
SVA reicht dann die konkreten Umverlegungsvertrage aus. (Stellungnahme der e.dis Netz GmbH vom
18.08.2022)

- Gas

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gingen hierzu keine Stellungnahmen ein. Die EWE Netz
GmbH sowie die e.dis Netz GmbH betreiben im angefragten Bereich keine Versorgungsleitungen.
Der Anschluss an das Gasnetz ist bei Bedarf auf den nachfolgenden Planungsebenen zu priifen.
Die Verkehrsflachen sind ausreichend bemessen, um Medienkorridore zu fassen. Gemal Vermes-
sungsgrundlage verlauft entlang des Schmargendorfer Weges eine Gasleitung.

—  Telekommunikation

Entlang des Schmargendorfer Weges verlaufen Telekommunikationslinien der Telekom mit ver-
schiedenen Hausanschliissen. GemalR Stellungnahme der Telekom ist zur Versorgung der neu zu
errichtenden Geb&ude mit Telekommunikationsinfrastruktur die Verlegung neuer Telekommunikati-
onslinien innerhalb und aufRerhalb des Plangebiets erforderlich. In allen Stral3en bzw. Gehwegen
sind hierfur geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite von ca. 0,5
m fir die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien missen gewdhrleistet bleiben. Bei der
Bauausflihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen Telekommunikations-
linien vermieden werden und der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit
mdglich ist. Bei Baumpflanzungen ist das "Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft flir StraRen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013;
insbesondere Abschnitt 6, zu beachten. Eine Beeintrachtigung des Anlagenbestandes durch die
Planung ist nicht zu erwarten. Einwédnde gegen die Planung werden nicht Gbermittelt.

— Abfallentsorgung

Der Anschluss an die dffentliche Abfallentsorgung erfolgt tlber den Schmargendorfer Weg sowie die
festgesetzten Verkehrsflachen. Fir die neu herzustellende ErschlieRungsstralRe (V2) besteht aus-
reichend Raum zur Einordnung eines Wendehammers fir 3-achsige Mullfahrzeuge gemaf der tech-
nischen Anforderungen nach RASt06.

Alternativ kbnnen die Abfallbehélter am Abholtag am Schmargendorfer Weg bereitgestellt werden.
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6. Planinhalt — Begrindung der Festsetzungen

6.1 Teil B I: Bauplanungsrechtliche Festsetzungen nach BauGB

6.1.1 Art der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § § 1 und 4 BauNVO)

- Textliche Festsetzung 1

Allgemeines Wohngebiet

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ausgewiesenen allgemeinen Wohngebiete

dienen vorwiegend dem Wohnen.

1.1 Zulassig sind Wohngebaude, die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden,
Schank- und Speisewirtschaften, nicht stérende Handwerksbetriebe sowie Anlagen flr
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

1.2 Ausnahmsweise zulassig sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht
stoérende Gewerbebetriebe und Anlagen fur Verwaltungen.

1.2 Nicht zulassig sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen.

Begrindung: Die Wohngebiete werden in Umsetzung der Planungsziele — der Entwicklung von
Wohnbauflachen — als allgemeine Wohngebiete WA1 bis WA3 gemal 8 4 BauNVO festgesetzt.
Unter Beachtung des angrenzenden Bestandes, in dem sowohl Wohn- als auch Gewerbenutzungen
vorhanden sind, sowie auch den Darstellungen des Flachennutzungsplanes im Bereich des
Schmargendorfer Weges (gemischte Bauflachen) wurde auch die Festsetzung eines Mischgebietes
gemal 8§ 6 BauNVO geprift. Die gewerblichen Nutzungen konzentrieren sich jedoch in der
Hauptsache auf der dstliche Seite des Schmargendorfer Weges, westlich Uberwiegen im Sinne eines
faktischen WA Wohngebaude mit nur vereinzelten Gewerbeflachen. Ziel des Bebauungsplanes ist
in Fortflhrung dieser Nutzungsstruktur die Entwicklung von Wohnbauflachen im Sinne eines WA,
eine kleinteilige Nutzungsmischung von Wohnen und Gewerbe innerhalb des Plangebietes soll nicht
erfolgen. Die Stadt Angermiinde mdchte die im Flachennutzungsplan dargestellten gemischten
Bauflachen vor diesem Hintergrund bewusst differenzieren und unter Fortfihrung der vorhandenen
Nutzung ein WA festsetzen. Die bereits vorhandene Wohnbebauung wird hierdurch fortgesetzt und
stadtebaulich sinnvoll erganzt. Zur Abgrenzung der angrenzenden Nutzungen erfolgt die Gliederung
bzw. Trennung durch Grinstrukturen. Unter Beachtung der Gewerbenutzungen auf der 6stlichen
Seite des Schmargendorfer Weges wurden die Baugrenzen zum 1. Entwurf zudem zuriickversetzt,
sodass ein groRerer Abstand zwischen Wohn- und gegenlberliegender Gewerbenutzung
eingehalten wird. Die Funktion und Wertigkeit der entlang des Schmargendorfer Weges im FNP
dargestellten gemischten Bauflache ist im stadtebaulichen Geflige insgesamt zu betrachten und
durch die Festsetzung eines WA innerhalb des Plangebietes nicht beeintrachtigt wird. Insgesamt
wird durch die Darstellung einer Mischgebietsflache im FNP eine breite Nutzungspalette vorbereitet,
aus der im konkret vorliegenden Fall auch ein WA entwickelbar ist. Die Option zur Festsetzung eines
MI wurde daher ausgeschlossen. Ein Widerspruch zum Trennungsgrundsatz nach § 50 BImSchG
wird durch ein Nebeneinander von WA und Ml in der Regel ebenfalls nicht ausgel6st. Vielmehr wird
durch die Festsetzung eines WA die vorhandene Nutzungsstruktur unterstitzt und fortgefihrt.

Die Festsetzung eines reinen Wohngebietes nach § 3 BauNVO ist mit einem sehr hohen
Schutzanspruch des Wohnens verbunden und ergibt sich allein aufgrund der vorherrschenden
Nutzungsstrukturen nicht. Im Gegensatz zum reinen Wohngebiet ermdglicht die Festsetzung eines
allgemeinen Wohngebietes deutlich flexibler auch andere Nutzungen als eine ausschliel3liche
Wohnnutzung und entspricht somit den Anforderungen an landlich gepréagten Wohnsiedlungen in
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Angerminde sowie auch der angrenzenden und abzurundenden Wohnsiedlung entlang des
Schmargendorfer Wegs mit auch gewerblichen Nutzungen. Deren Zulassigkeit misste in einem
reinen Wohngebiet kritisch betrachtet werden. Mit der Festsetzung eines WA erfolgt somit eine
vertragliche Einbindung in den vorhandenen Siedlungscharakter.

Im Zuge der Anwendung des § 13b BauGB ergab sich im Hinblick auf Art 3 Abs. 3 Plan-UP-RL (juris:
EGRL 42/2001) aufgrund ihres moglichen Beeintrachtigungspotentials der Ausschluss der nach § 4
Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (vgl. Bayrischer VGH, Beschl. V. 09.05.18
— 2 NE 17.2528, juris). Die Festsetzung wurde zum 1. Entwurf (Fassung Mai 2023) entsprechend
angepasst, so auch vom Bauordnungsamt mit Stellungnahme vom 13.01.2023 gefordert. Mit dem
Wechsel in das Regelverfahren liegen die Grinde, die zum Ausschluss dieser Nutzungen gefuhrt
haben nicht mehr vor und sollen insbesondere auch unter Beachtung der vorhandenen Nutzungs-
struktur am Schmargendorfer Weg sowie der Darstellungen im FNP gemal § 4 Abs. 3 BauNVvVO
ausnahmsweise zulassig sein. Einzig die Zulassigkeit von Tankstellen und Gartenbaubetrieben soll
aufgrund ihrer Unvereinbarkeit mit dem stadtebaulichen Entwicklungskonzept weiterhin ausge-
schlossen sein.

Die Zulassigkeit von R&umen und Gebauden fur freie Berufe richtet sich nach den
Regelungsinhalten des § 13 BauNVO.

- Begrundung der zeichnerischen Festsetzungen

Die Ausdehnung der zeichnerisch festgesetzten allgemeinen Wohngebiete erfolgt auf Grundlage
des stadtebaulichen Konzeptes (siehe Kapitel 5.2). Darin wurden wesentliche Belange wie die in-
nere und aulRere ErschlieRung des Plangebietes beriicksichtigt und mit den zustandigen Behoérden,
Stadtverordneten sowie dem Eigentimer abgestimmt.

Die Unterteilung der Wohngebiete WA1 bis WA3 erfolgt insbesondere aufgrund differenzierter Fest-
setzungen zum Nutzungsmalf und zur Gestaltung.

6.1.2 Mal der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 bis 20 BauNVO)

- Begrundung der zeichnerischen Festsetzungen

Um ein Einfiigen der geplanten Wohnbebauung in die bestehende Bebauungsstruktur zu gewahr-
leisten, setzt der Bebauungsplan Grundflachenzahl (GRZ), Anzahl zulassiger Vollgeschosse und die
maximal zuldssige Gebaudehohe fest. Weitere Festsetzungen zum Mald der baulichen Nutzung
(z.B. GFZ) sind zur Umsetzung der Planungsziele und unter Beachtung der vorhandenen Bebauung
nicht erforderlich und werden zugunsten eigentumsrechtlicher Belange nicht getroffen.

Zur Begrenzung der zusatzlichen Bodenversiegelung und im Sinne eines schonenden Umgangs mit
Grund und Boden geméal § 1a Abs. 2 BauGB wird fur die allgemeinen Wohngebiete WAL bis WA3
eine Grundflachenzahl von 0,2, 0,25 und 0,3 festgesetzt. Die Grundflachenzahl orientiert sich an
dem der Planung zugrunde liegenden stadtebaulichen Entwicklungskonzept und sichert die in den
Planungszielen vorgesehene lockere Bebauung in Fortsetzung der angrenzenden Wohnbebauung.
In Verbindung mit grof3en Grundsticken kann der stadtebauliche Entwurf flexibel umgesetzt werden
und ausreichend Gestaltungspielraum gewdahrleistet werden. Gleichzeitig bleiben mit der Festset-
zung ausreichend Freiflachen fiir die Niederschlagsversickerung vorhanden. Eine Uberschreitung
der festgesetzten GRZ richtet sich nach den Regelungsinhalten des § 19 Abs. 4 BauNVO.
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Fur die bereits mit Wohnbebauung bestandenen Flurstiicke 233/1 und 631 ist unter Bertcksichti-
gung der vorhandenen Versiegelung eine hthere GRZ von 0,6 mit Uberschreitung durch die in § 19
Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauNVO genannten Grundflachen (Garagen, Stellplatze, Zufahrten, Ne-
benanlagen) bis zur Kappungsgrenze (0,8) zulassig (textliche Festsetzung 2). Der Orientierungswert
fur allgemeine Wohngebiete nach 8§ 17 BauNVO wird hierdurch tberschritten. In Abwagung aller
betroffenen Belange ist dies jedoch vertretbar und erfolgt zugunsten der betroffenen Eigentiimerbe-
lange. Der Bestand einschlielich Erweiterungsoptionen wird hierdurch gesichert.

Die Anzahl der Vollgeschosse wird in Anlehnung an die Bestandsbebauung entlang des Schmar-
gendorfer Weges auf 2 Vollgeschosse begrenzt. Hierdurch soll sich das neue Wohngebiet harmo-
nisch an die bestehenden Strukturen anschliel3en und eine mdglichst einheitliche stadtebauliche
Pragung gewabhrleistet werden. Die Bildung eines einheitlichen Orts- und Landschaftshildes wird
unterstitzt.

Zusatzlich erfolgt die Festsetzung der Oberkante baulicher Anlagen als maximal zulassige Ge-
badudehdhe (OK max.). Hiermit sollen fir das Ortshild untypische Geb&udehthen vermieden wer-
den. Die festgesetzte Hohe erfolgt in diesem Sinne unter Berlcksichtigung der vorherrschenden
Gelandehdhen sowie der durchschnittlichen Gebaudehdhen in der Umgebung des Plangebietes und
ermdglicht insgesamt eine Gebaudehdhe (einschliel3lich Dach) zwischen 10 - 12 m. Dem Ortsbild
widersprechende Geb&audehohen kdnnen hierdurch sicher vermieden werden.

Die vorhandene Bebauung auf den Flurstiicken 233/1 und 631 wird von der getroffenen Festsetzung
erfasst und unter Beachtung bisherigen Zulassigkeitsmal3stabs nach § 34 BauGB und der vorhan-
denen Gebaudehdhen angrenzend an das Plangebiet sowie entlang des Schmargendorfer Weges
nicht eingeschrankt.

Die festgesetzte Oberkante baulicher Anlagen bezieht sich regelmafig auf das héchste das Orts-
oder Landschaftshild noch préagende Bauteil (z.B. Fahrstuhlschacht), technische Aufbauten sehr un-
tergeordneter Dimensionen (z.B. Antennen, Schornsteine, Liftungsrohre etc.) werden davon nicht
erfasst. Darliber hinaus soll regular eine Uberschreitung von 0,3 m fur technische Aufbauten, hier
insbesondere auch zur Férderung von Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie, zulassig sein
(textliche Festsetzung 3 — siehe unten). Eine Beeintrachtigung des Ortsbildes ist durch diese gering-
flgige Uberschreitung der zulassigen Gebaudehohe nicht zu erwarten.

Bezugspunkt der Hohenfestsetzungen gemaf § 18 Abs. 1 BauNVO ist die Hohe des Meeresspie-
gels, die Festsetzungen erfolgen in Meter tber Normalhéhennull (NHN) nach dem deutschen Haupt-
hohenetz (DHHN2016). Dies steht in Ubereinstimmung mit den zugrundeliegenden Gelandehohen-
punkten in der Vermessung.

- Textliche Festsetzung 2

Fur die Flurstiicke 233/1 und 631 ist abweichend von der in der Planzeichnung festgesetzten
GRZ eine GRZ von 0,6 zulassig und eine Uberschreitung durch die Grundflachen von Gara-
gen, Stellplatzen, Zufahrten und Nebenanlagen auf 0,8.

- Textliche Festsetzung 3

Eine Uberschreitung der festgesetzten Hohe baulicher Anlagen um 0,3 m fir technische Auf-
bauten wie Schornsteine, Luftungsanlagen und Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsener-
gie ist zulassig.

Begrundung der textlichen Festsetzungen 2 und 3: Siehe Begrindung der zeichnerischen Festset-
zungen.
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6.1.3 Bauweise, Uberbaubare Grundstucksflachen und Stellung baulicher Anlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. 88 22 und 23 BauNVO)

- zeichnerische Festsetzungen

In Fortfuhrung des Gebietscharakters erfolgt gemafR Planungsziel fur eine offene, lockere Be-
bauung die Festsetzung einer offenen Bauweise gemal § 22 Abs. 2 BauNVO, zulassig sind
Einzel- und Doppelhauser. Hierdurch kann eine stadtebauliche Ordnung geférdert und ein zusam-
menhangloses Nebeneinander verschiedenster Hausformen verhindert werden.

Zur Sicherung von nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen, zur Einhaltung von Abstandsflachen
sowie zur Umsetzung des stadtebaulichen Entwurfes erfolgt die Festsetzung von Baufenstern mit-
tels Baugrenzen gemaf § 23 Abs. 3 BauNVO. Grundsatzlich werden hierbei gro3e zusammen-
hangende Baufenster festgesetzt, um eine entlang der Verkehrsflachen konzentrierte Bebauung so-
wie gleichzeitig eine gewisse Flexibilitat in der Bebauung zu gewahrleisten. Die Festsetzung von
Baulinien gemal § 23 Abs. 2 BauNVO ist stadtebaulich nicht erforderlich und soll daher zugunsten
der betroffenen Eigentimerbelange nicht erfolgen.

Die Dimensionierung der Baufenster beriicksichtigt im Wesentlichen eine Tiefe von 20 m sowie ei-
nen Mindestabstand zu Grundstucksgrenzen von 3 m gemal Brandenburger Bauordnung. Angren-
zend an den Schmargendorfer Weg werden hiervon abweichende Regelungen getroffen. Zum 1.
Entwurf erfolgte entlang des Schmargendorfer Weges die Zuriicksetzung der Baugrenzen auf 9 m,
was die durchschnittliche Bauflucht der vorhandenen Gebaude aufgreift (siehe auch Anlage 1 —
Ortsbildanalyse) sowie gleichzeitig einen erhdhten Abstand zu den gegentiberliegenden Gewerbe-
nutzungen sichert. Ausgenommen hiervon werden zugunsten der betroffenen Eigentimerbelange
lediglich die Grundstiicke mit vorhandener Wohnbebauung, um diese einzufangen sowie entlang
der Verkehrsflache V1 eine einheitliche Bauflucht zu ermoéglichen. Innerhalb des WA3 wird bedingt
durch die kinftigen Grundsttickszuschnitte zudem eine hiervon abweichende Tiefe festgesetzt, um
eine stadtebaulich sinnvolle Einordnung der Gebaude und lockere Bebauung zu ermdéglichen.
Innerhalb des WA2, auf den Flurstiicken 232/6 und 233/6, werden die auf3eren Grenzen der Bau-
fenster zudem durch ein eingetragenes Leitungsrecht bestimmt.

6.1.4 GroRRe der Baugrundstiicke
(8 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

- Textliche Festsetzung 4

Baugrundsticke innerhalb der allgemeinen Wohngebiete miissen folgende Mindestgro3en
aufweisen: WAL und WA2: 600 m2 WA3: 1.000 m2

Begriindung: Zur Sicherung des Planungsziels einer lockeren Wohnbebauung wird im Zusam-
menwirken mit den Festsetzungen zum Mal der baulichen Nutzung und zur Bauweise (Kapitel
6.1.2 und 6.1.3) die Mindestgré3e der Baugrundstiicke festgesetzt. Eine spatere Teilung der
Grundstuicke — oftmals einhergehend mit einer starken und stddtebaulich nicht gewollten Ver-
dichtung — kann auf diese Weise sicher vermieden werden.

Die gewéhlten GrundsticksgrofRen orientieren sich am stadtebaulichen Entwurf mit durchschnitt-
lichen Grundstiicksgréfen zwischen 600 m2 und 1.100 m2, die im Sinne eines differenzierten
Angebotes kleine und groRe Grundstiicke erlauben und im Schnitt den im Schmargendorfer Weg
ortstypischen GrundsticksgrofRen entsprechen. In Verbindung mit der Festsetzung einer niedri-
gen GRZ dient die Festsetzung zeitgleich der Minimierung der zusatzlichen Flachenversiegelung
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und einem sparsamen Umgang mit Grund und Boden im Sinne des §la Abs. 2 BauGB.

Eine Grundsticksteilung, wie beispielswiese im stadtebaulichen Konzept dargestellt, soll dar-
Uber hinaus nicht festgesetzt werden, um eine flexible Grundstiicksteilung und Bebauung zu
ermoglichen.

Die bereits mit Wohnbebauung bestandenen Flurstiicke 233/1 und 631 sowie das Flurstiick 632

weisen eine GrofRe von rd. 700 bis 1.000 m2 auf und erflllen somit die festgesetzte Mindest-
groR3e.

6.1.5 Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
(89 Abs. 1 Nr. 4i.V.m. 88 12 Abs. 6 und 23 Abs. 5 BauNVO)

- Textliche Festsetzung 5

5.1 In den allgemeinen Wohngebieten sind angrenzend an die festgesetzten Verkehrsfla-
chen auf einem 3 m breiten Streifen der nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen Neben-
anlagen, Garagen und Carports unzuléssig. Hiervon abweichend sind die genannten
Anlagen innerhalb des WA2 angrenzend an die Verkehrsflache V1 auf einem 1 m breiten
Streifen der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflache unzulassig.

5.2 Im allgemeinen Wohngebiet WAL sind angrenzend an das Flurstiick 607 (Schmargen-
dorfer Weg) auf einem 9 m breiten Streifen der nicht Gberbaubaren Grundsticksflache
Nebenanlagen, Garagen und Carports unzulassig.

Begriindung: Die Festsetzung wird zugunsten einer einheitlichen Bebauungsstruktur und eines
einheitlichen Siedlungsbildes getroffen. Hierflr werden angrenzend an die festgesetzten Ver-
kehrsflachen auf einem 3 m breiten Streifen der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflache ,Vorgar-
tenzonen® von baulichen Anlagen freigehalten. Die Tiefe der Vorgartenzone richtet sich im We-
sentlichen nach dem gemaR Brandenburger Bauordnung einzuhaltenden Mindestabstand zu
Grundstiicksgrenzen von 3 m.

Die Festsetzung wurde zum 1. Entwurf préazisiert. Im Bereich des Schmargendorfer Weges wird
unter Beachtung der vorhandenen Bebauung und Baufluchten entlang des Schmargendorfer
Weges (siehe auch Anlage 1) eine breitere Vorgartenzone von 9 m festgesetzt. Entlang der
Verkehrsflache V2 erfolgt eine Reduzierung auf 1 m, um eine einheitliche Flucht mit den in die-
sem Bereich vorhandenen Gebauden zu ermdglichen. Davon abgesehen sind die bebauten Flur-
sticke 233/1 und 631 in Richtung Schmargendorfer Weg zu Gunsten der betroffenen Eigentiimer
von der Festsetzung ausgenommen.

Garagen, Carports und sonstige Nebenanlagen kénnen problemlos hinter dieser Tiefe bzw. ne-
ben oder auch hinter den Hauptgebauden eingeordnet werden, sodass die Einschrankung der
baulichen Nutzung der Grundstiicke vergleichsweise gering ist. Die Flurstlicke mit der Bestands-
bebauung sind zugunsten der betroffenen Eigentiimerbelange von dieser Festsetzung ausge-
schlossen.
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6.1.6 Verkehrsflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

- Begrundung der zeichnerischen Festsetzungen

Zur Sicherung der inneren ErschlieBung erfolgt in Umsetzung des zugrundeliegenden stadte-
baulichen Entwicklungskonzeptes die Festsetzung einer 6ffentlichen StraRenverkehrsflache
(V2) mit StraRenbegrenzungslinien. Die StralBenverkehrsflache weist eine Breite von 11 m auf
und ist fir die zu entwickelnden Wohnbauflachen ausreichend dimensioniert, um neben dem
Stral3enkorper auch die erforderlichen Medienkdrper fur die Ver- und Entsorgung, Anlagen zur
Stral3enbeleuchtung sowie insbesondere Flachen fir eine offene Regenwasserversickerung zu
integrieren (siehe Abbildung 4). Die StralR3enverkehrsflache wurde zum 1. Entwurf unter Bertick-
sichtigung kommunaler Belange geringfiigig reduziert. Am Ende der Flache, im Ubergang zu V3
und V4, wurde mit einer Flache von 11,5 x 22,5 m ausreichend Raum zur Einordnung einer
Wendeanlage fir Mullfahrzeuge gemal technischer Anforderungen nach RASt06 bericksichtigt.

Im nérdlichen Bereich wird der Abzweig zur ehemaligen Entenfarm (Flurstiick 233/5) als offent-
liche Verkehrsflache (V1) gesichert. Ein Ausbau ist gegenwartig nicht vorgesehen und kann,
sofern erforderlich, zu einem spéteren Zeitpunkt erfolgen. Die Verkehrsflache weist eine Breite
von rund 11 m auf und ist im oben genannten Sinne ausreichend dimensioniert.

Im Bereich der Verkehrsflache V1 befindet sich teilweise ein gewerblich genutztes Gebaude des
an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes angrenzenden Flurstiicks 243/19, welches Uber
die Flurstucksgrenzen hinweg errichtet wurde. Nach der Stadtverwaltung vorliegenden Informa-
tionen soll die gewerbliche Nutzung auf diesem Flurstick aufgegeben werden und eine neue
bauliche Entwicklung (einschlieRlich Riickbau des genannten Geb&udes) erfolgen.

/7
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Abbildung 4 Vorschlag zur Aufteilung der Verkehrsflache V2, unmaf3stablich

Der nordwestliche sowie stidwestliche Bereich des Plangebietes innerhalb von WA2 und WAS3
wird Uber zwei private Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung ,verkehrsberuhigter Bereich®
erschlossen (V3 und V4). Mit dieser Festsetzung soll ein attraktives, sicheres kleines ,Quartier®
entwickelt werden. Verkehrsberuhigte Stralen dienen neben der Fortbewegung gleichrangig
auch der Kommunikation, dem Aufenthalt und dem Spiel (SpielstrafRe). Die Umsetzung des ver-
kehrsberuhigten Bereiches erfolgt durch die stral3enrechtliche Widmung und bedarf einer ent-
sprechenden Beschilderung. Eine Bindung der zustandigen StralRenverkehrsbehdrde wird durch
die Festsetzung nicht erzeugt.
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Die Wohnwege dienen ausschlief3lich der inneren ErschlieBung flir maximal sechs Wohnge-
baude, anderweitiger Durchgangs- oder Ziel- und Quellverkehr wird nicht erzeugt, sodass die
Voraussetzungen fir die Festsetzung privater Verkehrsflachen erfullt werden.

Die Festsetzungen in diesem Bereich wurden zum 1. Entwurf angepasst, da Entwicklungsoptio-
nen im unmittelbaren Anschluss an den Bebauungsplan verworfen wurden (siehe auch Kapitel
5.2).

- Textliche Festsetzung 6

Die Einteilung der Verkehrsflachen ist nicht Gegenstand der Festsetzungen.

Begrindung: Die innerhalb der festgesetzten Verkehrsflachen dargestellten Flachen in der Plan-
grundlage sind nicht Gegenstand des Bebauungsplanes und bilden lediglich die bestehenden
Nutzungsarten ab. Die Festsetzung gewahrt darliiber hinaus den grof3tmdglichen Gestaltungs-
pielraum fur Fachplanungen bei der technischen und gestalterischen Umsetzung der Bauleitpla-
nung. Den gesondert zu erarbeitenden Ausfuhrungsplanungen wird nicht vorgegriffen.

6.1.7 Flachen und MalRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft sowie Pflanzbindungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB i.V.m. § 1la Abs. 3 BauGB)

Zur Reduzierung der mit dem Bebauungsplan verbundenen Umwelteinwirkungen sowie zur Orts-
randgestaltung und Abschirmung des Gebiets entsprechend der Planungsziele erfolgen insbeson-
dere verschiedene Festsetzungen fur den Erhalt und die Entwicklung von Grin- und Gehdlzstruktu-
ren. Diese dienen gleichzeitig auch der Kompensation des Eingriffs (SPE-Malinahmen).

Mit den Festsetzungen erfolgt auRerdem die Integration der im Umweltbericht formulierten land-
schaftspflegerischen MaRnahmen sowie der erforderlichen MaBhahmen zum Ersatz und Ausgleich.
Die dort in Kapitel 4.3 formulierten landschaftspflegerischen Malinahmen zur Vermeidung, Minde-
rung und zum Ausgleich erheblich nachteiliger Umweltauswirkungen wurden hinsichtlich ihrer land-
schaftspflegerischen Zielstellung, Erforderlichkeit und des bodenrechtlichen Bezuges geprift und
nach Abwagung in den Festsetzungskatalog gemaf § 9 Abs. 1 BauGB aufgenommen. Ein Griinord-
nungsplan liegt nicht vor, sodass keine Ubernahme der Festsetzungen auf Grundlage von § 9 Abs.
4 BauGB i.V.m. 8 5 Abs. 2 BbgNatSchAG erfolgen kann. Fur die im Umweltbericht formulierten
Malnahmen bedeutet dies, dass insbesondere die Pflegemallnahmen und Gehdolzlisten nicht als
Festsetzungen in den Bebauungsplan tibernommen werden kdnnen. Diese werden stattdessen als
Empfehlungen integriert, die Umsetzung ist Uber einen stadtebaulichen Vertrag zu sichern. Die we-
sentlichen Inhalte und Entwicklungsziele der vorgeschlagen MalRnahmen sind in diesem Sinne voll-
standig in die Festsetzungen des Bebauungsplanes integriert. Die Festsetzungen des Bebauungs-
planes wurden auf Grundlage des Umweltberichtes teilweise prézisiert und erganzt.

Im Ergebnis kann der mit dem Bebauungsplan vorbereitete Eingriff vollstandig durch SPE-
Malnahmen innerhalb und aul3erhalb des Plangebietes kompensiert werden (siehe auch Aus-
fihrungen im Umweltbericht, insbesondere Kapitel 3 - 5).

Im Folgenden werden insbesondere die gestalterischen und planungsrechtlichen Belange der fest-
gesetzten MalRnahmen erlautert. Im Umweltbericht werden sémtliche Malinahmen dartber hinaus
im Einzelnen detailliert beschrieben, ihre 6kologische Zielstellung erlautert und das Aufwertungspo-
tenzial definiert (siehe dort Kapitel 4).
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- Textliche Festsetzung 7

Die Befestigung von Zufahrten und Stellplatzen innerhalb der allgemeinen Wohngebiete ist
wasser- und luftdurchlassig herzustellen. Die Flurstiicke 233/1 und 631 sind von der
Festsetzung ausgenommen.

Begrindung: Mit dieser Festsetzung wird auf die Anforderungen des § 1la BauGB reagiert, nachdem
mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden soll sowie Bodenversiegelungen
auf das notwendige Mafl3 zu beschréanken sind. Die Festsetzung dient in diesem Zusammenhang
dem Schutz des Bodens und des Wasserhaushalts, unter anderem wird die Regenwasserversicke-
rung sowie die Grundwasserneubildung positiv unterstitzt.

Im Rahmen der Festsetzungen sind die Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Be-
festigungen wie z.B. Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung oder Betonierung nicht zul&ssig.

Die Nutzung der Grundstiicke ist durch das Erfordernis zur Teilversiegelung von Zufahrten und Stell-
platzen kaum eingeschrankt und unter Berticksichtigung der Umweltschutzbelange zumutbar.

Die bebauten Grundstticke sind zugunsten der betroffenen Eigentimerbelange von der Festsetzung
ausgenommen, der Bestand soll auch weiterhin in unveréanderter Form zul&assig sein.

Die Festsetzung integriert gleichzeitig die im Umweltbericht formulierte Minderungsmafnahme M1.

- Textliche Festsetzung 8

Einfriedungen sind ohne Sockel zu errichten. Der Mindestabstand von der
Gelandeoberflache bis zur unteren Zaunkante muss mindestens 15 cm betragen. Die
Flurstiicke 233/1 und 631 sind von der Festsetzung ausgenommen.

Begriindung: Zur Minderung der Barrierewirkung und Gewahrleistung der Durchléssigkeit der erfor-
derlichen Einzaunung fir Kleintiere, wie z.B. Kleinsauger und Amphibien, erfolgt die Festsetzung
eines Mindestabstandes zwischen Geldndeoberflache und unterer Zaunkante von 15 cm, sowie der
Ausschluss von Einzdunungen mit Sockeln.

Die bebauten Grundstticke sind zugunsten der betroffenen Eigentiimerbelange von der Festsetzung
ausgenommen.

Die Festsetzung integriert gleichzeitig die im Umweltbericht formulierte Vermeidungsmafnahme V9.

- Textliche Festsetzung 9

Flachdacher und Dachflachen mit einer Neigung bis 10 Grad sind extensiv zu begrinen. Es
ist eine Mindeststarke der durchwurzelten Schicht von 15 cm herzustellen. Von der
Festsetzung ausgenommen sind technische Aufbauten und Beleuchtungsflachen. Die
Flurstticke 233/1 und 631 sind von der Festsetzung ausgenommen.

Begriindung: Die Festsetzung dient dem Umweltschutz sowie der Minderung des mit dem
Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffs. Begrinte Dacher kénnen ein beachtliches
Regenruckhaltevermégen aufweisen und die Abflussmenge merkbar mindern und somit
verschiedene positive Effekte insbesondere auf die Schutzgiuter Wasser und Boden sowie Klima
entfalten. Gleichzeitig werden neue Biotop- und Habitatstrukturen geschaffen.

Die Festsetzung integriert gleichzeitig die im Umweltbericht formulierte Minderungsmafinahme M8.

Die Festsetzung gilt unter Berlcksichtigung der betroffenen Eigentiimerbelange und des bisherigen
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Zuldssigkeitsmalistabs nicht fiir die bebauten Grundsticke.

- Textliche Festsetzung 10

[E4] In der Verkehrsflache V1 sind 7 mittelkronige Baume zu pflanzen. Fur die Gehdlze
besteht keine Standortfestsetzung. Es wird die Verwendung von Geholzen der Pflanzliste
C empfohlen.

- Textliche Festsetzung 11

[E5] In der Verkehrsflache V2 sind 5 mittelkronige Baume zu pflanzen. Fur die Geholze
besteht keine Standortfestsetzung. Es wird die Verwendung von Gehdlzen der Pflanzliste
C empfohlen.

Begrindung der textlichen Festsetzungen 10 und 11: Die Festsetzungen dienen der Gestaltung und
Durchgriinung des Gebietes und unterstiitzen im Zusammenwirken mit den weiteren MalRnahmen
zur Eingrinung des Plangebietes (textliche Festsetzungen 12 und 13) die Einbindung des Bauge-
bietes in den angrenzenden Landschaftsraum. Gleichzeitig werden neue Biotop- und Habitatstruk-
turen mit positiven Auswirkungen auf die Schutzguter Boden, Wasserhaushalt, Klima sowie Flora
und Fauna innerhalb des Plangebietes geschaffen.

Die Festsetzungen integrieren die im Umweltbericht beschriebenen Ersatzmal3Bhahmen E4 und E5
und dienen gleichzeitig dem Ersatz der durch den Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffe. Die Fest-
setzungen wurden auf Grundlage des Umweltberichts geringfligig angepasst. Es wird ein Jahr Fer-
tigstellungs- und 3 Jahre Entwicklungspflege gemaf einschlagiger Richtlinien empfohlen. Eine aus-
fuhrliche Beschreibung der MalBhahmen einschlie3lich Ausfiihrungen zur Umsetzung und Pflege
erfolgt im Umweltbericht (dort Kapitel 4). Die Umsetzung der Malinahmen einschlieBlich der Mal3-
nahmen zur Pflege und Entwicklung wird vertraglich gesichert und die Malihahme E5 in der Ver-
kehrsflache V2 dem Vorhabentrager zugeordnet (siehe auch Kapitel 6.1.8).

- Textliche Festsetzung 12

[E1 und E2] Auf den Flachen und sind auf insgesamt 1.600 m? eine heimi-
sche, standortgerechte 3-reihige Hecke aus 300 Strauchern und 7 mittelkronige Uberhalter
zu pflanzen. Es ist ein beidseitiger 1,5 m breiter Krautsaum aus einer artenreichen Graser-
und Krautermischung mit heimischen Saatgut anzusden. Fir die Gehdlze besteht keine
Standortfestsetzung. Es wird die Verwendung von Gehdlzen der Pflanzlisten A und B emp-
fohlen. Auf der Flache SPE2 sind Anlagen zum Schutz vor schadlichen Larmeinwirkungen
zulassig.

- Textliche Festsetzung 13

[E3] Auf der Flache ist auf insgesamt 150 m? eine offene, unterbrochene Hecke mit
3 Pflanzabschnitten von jeweils 5 x 10 m? aus heimischen, standortgerechten Gehdlzen
(mindestens 15 Straucher) und 7 mittelkronigen Uberhaltern zu pflanzen. Es ist jeweils ein
Totholz- und Lesesteinhaufen anzulegen. Fir die Gehdlze besteht keine Standortfestset-
zung. Vorhandene Geholze sind zu erhalten. Es wird die Verwendung von Gehdlzen der
Pflanzlisten A und B empfohlen.

Begrindung der textlichen Festsetzungen 12 und 13: Die Festsetzungen dienen entsprechend der
zugrundeliegenden Planungs- und Entwicklungsziele der Abgrenzung und Abschirmung zwischen
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den neuen Wohnbauflachen und den unmittelbar an das Plangebiet grenzenden Wohn- und Gewer-
benutzungen sowie der Einbindung des Baugebietes in den angrenzenden Landschaftsraum. Unter
Berticksichtigung der benachbarten gewerblichen Nutzung wurde die Flache SPE2 zum 1. Entwurf
teilweise verbreitert. Mit Umsetzung der Maflihahmen erfolgt eine Extensivierung der Flachen ein-
hergehend mit einer Aufwertung der Biotopstrukturen. Mit den Pflanzmafinahmen werden gleichzei-
tig neue und artenreiche Biotop- und Habitatstrukturen mit positiven Auswirkungen auf die Schutz-
guter Boden, Wasserhaushalt, Klima sowie Flora und Fauna geschaffen. Im westlichen Bereich die-
nen die MaRnahmen daruber hinaus als Abstands- und Pufferflache zu dem vorhandenen Land-
schaftsschutzgebiet und Biospharenreservat ,Schorfheide-Chorin®.

Im ostlichen Bereich ist in Reaktion auf den riickwartigen Garten eines Wohnhauses am Schmar-
gendorfer Weg (Flurstiick 440) die zu pflanzende Hecke (SPE1 und SPE2) unterbrochen. Eine Nut-
zungsaufgabe ist gegenwartig durch die Eigentiimer nicht vorgesehen, langfristig kann dieser Be-
reich jedoch einem Baugrundstiick innerhalb des WA3 zugeordnet werden.

Die Festsetzungen integrieren die im Umweltbericht beschriebenen Ersatzmaflinahmen E1 bis E3
und dienen gleichzeitig dem Ersatz der durch den Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffe. Die Fest-
setzungen wurden auf Grundlage des Umweltberichts geringfligig angepasst. Es wird ein Jahr Fer-
tigstellungs- und 3 Jahre Entwicklungspflege gemaf einschlagiger Richtlinien empfohlen, wesentlich
ist insbesondere der Zuriickschnitt der Gehdlzpflanzungen und die Mahd des Krautsaums. Eine
ausfuhrliche Beschreibung der MaRRnahmen einschlief3lich Ausfiihrungen zur Umsetzung und Pflege
erfolgt im Umweltbericht (dort Kapitel 4). Die Umsetzung der MalRBnahmen einschlieBlich der Mal3-
nahmen zur Pflege und Entwicklung wird vertraglich gesichert und die Flachen dem Vorhabentrager
bzw. den kinftigen Grundstiickseigentimern zugeordnet.

Auf der Flache SPE2 sind unter Beriicksichtigung der angrenzenden gewerblichen Nutzung zusatz-
lich Anlagen zum Schutz vor schédlichen Larmeinwirkungen zuléssig (z.B. Larmschutzwand, Larm-
schutzwall). Bei einer aufeinander abgestimmten Planung steht dies den Pflanz- und Entwicklungs-
Zielen nicht entgegen.

- Textliche Festsetzung 14

[E6] Auf den Flurstiicken 435 und 436, Flur 10, Gemarkung Angermiinde, auBerhalb des
Geltungsbereichs, ist entlang der stidlichen Flurstiicksgrenzen auf insgesamt 700 m2 eine
heimische, standortgerechte 3-reihige Hecke aus 150 Strauchern zu pflanzen. Es ist ein
beidseitiger 2 m breiter Krautsaum aus einer artenreichen Graser- und Krautermischung
mit heimischen Saatgut anzusden. Es sind 1 Jahr Fertigstellungspflege und 3 Jahre Ent-
wicklungspflege durchzufuhren. Es wird die Verwendung von Gehdlzen der Pflanzliste A
empfohlen.

- Textliche Festsetzung 15

[E7] Auf den Flursticken 243 und 245, Flur 3, Gemarkung Crussow, aul3erhalb des Gel-
tungsbereichs, sind insgesamt 8.000m2 Intensivacker dauerhaft durch die Anlage einer
Dauerblihflache zu extensivieren. Fiur die Dauerblihflache ist eine mehrjahrige Blihmi-
schung mit hohem Wildkrauteranteil auszubringen.

Begriindung der textlichen Festsetzungen 14 und 15: Die Festsetzungen integrieren die im Umwelt-
bericht beschriebenen ErsatzmalRhahmen E6 bis E7 und dienen dem Ersatz der durch den Bebau-
ungsplan vorbereiteten Eingriffe. Die Festsetzungen wurden auf Grundlage des Umweltberichts in
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den Bebauungsplan aufgenommen. Fiur die MaRnahmen E6 wird ein Jahr Fertigstellungs- und 3
Jahre Entwicklungspflege gemaf einschlagiger Richtlinien empfohlen, wesentlich ist insbesondere
der Zurtickschnitt der Gehélzpflanzungen und die Mahd des Krautsaums. Eine ausfiihrliche Be-
schreibung der MaRnahmen einschlielich Ausfihrungen zur Umsetzung und Pflege erfolgt im Um-
weltbericht (dort Kapitel 4 sowie in Anlage 8 und 9 (MaRhahmenblatter)).

Die Flachen befinden sich aul3erhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes und erfolgen im
raumlichen Zusammenhang mit dem Eingriff. Die Flachen fur die MaRnahme E6 befindet sich im
Eigentum des Vorhabentrégers und sind einschlie3lich Umsetzung vertraglich zu sichern. Die Mal3-
nahme E7 befindet sich in Privateigentum und erfolgt in Zusammenarbeit mit dem Landschaftspfle-
geverband Uckermark-Schorfheide e.V. Die Verflugbarkeit ist durch entsprechende Nutzungs- und
Gestattungsvertrage zu sichern. Eine ausfuihrliche Beschreibung der MalRnahmen einschliel3lich
Ausfihrungen zur Umsetzung und Pflege erfolgt im Umweltbericht (dort Kapitel 4 sowie in Anlage 8
und 9 (MalRnahmenblatter)).

- Textliche Festsetzung 16

Innerhalb des Geltungsbereichs sind folgende MalRnahmen zur Entsiegelung durchzufiih-

ren:

- [A1] Flurstick 233/6 und 632: insgesamt 93 m2 Entsiegelung befestigter Flachen (Be-
tonplatten)

- [A2] Flurstiick 232/6: 167 m2 Rickbau Schuppen und Entsiegelung befestigter Flachen
(Betonplatten)

- [A3] Flurstiick 232/5: 135 m2 Entsiegelung befestigter Flachen (teilversiegelter Weg)

- [A4] Flurstiick 462: 114 m2 Ruckbau Hihnerstall und Entsiegelung

- [AB] Flurstiick 232/5: 47 m2 Entsiegelung befestigter Flachen

- [A6] Flurstiick 233/5: 330 m2 Entsiegelung befestigter Flachen (teilversiegelter Weg)

Begriindung: Die Festsetzung integriert die im Umweltbericht beschriebenen AusgleichsmaRnah-
men Al bis A6 und dient der Kompensation der durch den Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffe.
Mit den festgesetzten MaRnahmen werden vorhandene bauliche Anlagen und Ahnliches (Schuppen,
Auslauf Huhnerstall) sowie Versiegelungen (alte Bodenplatte, Betonplatten, teilversiegelte Wege
etc.) innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes entfernt und entsiegelt. Durch die Ent-
siegelung im Rahmen der AusgleichsmalRnahmen kdénnen verlorengegangene Bodeneigenschaften
wiederhergestellt und Bodenfunktionen geférdert werden. Es handelt sich um versiegelte Béden mit
unterschiedlichem Versiegelungsgrad. Die Entsiegelung wird mit einem Faktor zwischen 0,3 und 1
angerechnet (siehe Ausfliihrungen im Umweltbericht). Die Festsetzung wurde auf Grundlage des
Umweltberichts in den Bebauungsplan aufgenommen.

Im Bereich der Zuwegung zur ehemaligen Entenfarm (Mal3nahme A6) kann der teilversiegelte Weg
auf dem Flurstiick 233/5 zuriickgebaut bzw. angerechnet werden. Der Ausbau des Weges ist ge-
genwartig jedoch nicht vorgesehen und ist insbesondere auch von der kiinftigen Nutzung der anlie-
genden Flurstiicke, z.B. der ehemaligen Entenfarm, abhangig. Eine Umsetzung der Ma3nahme A6
wird erst mit dem Eingriff erforderlich.

Pflanzlisten und Hinweise fir die Realisierung

Die folgenden Pflanzlisten enthalten geeignete Baum- und Straucharten, die fir die Pflanzung der
im Bebauungsplan festgesetzten Hecken- und Baumpflanzungen geeignet sind. Die Pflanzlisten
stellen geeignete Vorschlage dar. Eine Festsetzung der zu pflanzenden Baum- und Straucharten
erfolgt nicht (siehe oben).
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Pflanzliste A — Strducher zur Eingriinung und Ortsrandbildung (SPE1 — SPE3, E6)
3-jahrig verpflanzte Sdmlinge oder Heister

Acer campestre (Feld-Ahorn), Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn), Amelanchier lamarckii (Kup-
fer-Felsenbirne), Berberis vulgaris L. (Gemeine Berberitze), Betula pendula (Sand-Birke), Cor-
nus mas (Kornelkirsche), Cornus sanguinea (Roter Hartriegel), Cotoneaster bullatus (Runzelige
Zwergmispel), Euonymus europaeus (Pfaffenhitchen), Forsythia x intermedia (Forsythies), Ma-
lus sylvestris agg. (Wild-Apfel), Prunus cerasifera (Kirschpflaume), Prunus padus (Traubenkir-
sche), Pyrus pyraster agg. (Wild-Birne), Rhamnus cartharticus (Kreuzdorn), Rosa canina agg.
(Hunds-Rose), Rosa corymbifera agg. (Heckenrose), Rosa rubiginosa agg. (Wein-Rose), Rosa
rugose (Kartoffelrose), Rosa tomentosa agg. (Filz-Rose), Sambucus nigra (Schwarzer Holun-
der), Sorbus aucuparia (Ebersesche), Sorbus torminalis (Elsbeere), Syringa vulgaris (Gemeiner
Flieder), Viburnum opulus (Gemeiner Schneeball)

Pflanzliste B — B&ume zur Ortsrandeingriinungen (SPE1 — SPE3)
Hochstamme, Stammumfang 12 bis 14 cm, 3x verpflanzt, mit Ballen

Acer campestre (Feld-Ahorn), Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn), Betula pendula (Sand-Birke),
Carpinus betulus (Gemeine Hainbuche), Prunus padus (Traubenkirsche), Quercus robur (Stiel-Ei-
che), Sophora japonica (Japanischer Schnurbaum), Sorbus aucuparia (Ebersesche), Sorbus dome-
stica (Speierling), Sorbus torminalis (Elsbeere), Tilia cordata (Winter-Linde), Ulmus glabra (Berg-
Ulme), Ulmus laevis (Flatter-Ulme), Ulmus minor (Feld-Ulme)

Pflanzliste C — Baume im StralRenraum (V1 und V2)
Hochstamme, Stammumfang 14 bis 16 cm, 3x verpflanzt, mit Ballen

Acer freemanii ,Armstrong“ (Schmalkroniger Rot-Ahorn), Prunus avium ,,Plena“ (Gefiillte Vogel-Kir-
sche), Prunus padus (Traubenkirsche), Sorbus aria (Echte Mehlbeere), Sorbus aucuparia (Eber-
esche), Sorbus intermedia ,,Brouwers* (Schmalkronige Mehlbeere)

Bei der Ausfiihrung der Pflanzungen ist darauf zu achten, dass aktuelle Erkenntnisse zur Verbreitung
der Miniermotte (zuletzt bekannt geworden fir bestimmte Acer-Arten) berlicksichtigt und diese
Baumarten moglichst ausgeschlossen werden.

Die Pflanzungen sind entsprechend DIN 18916 ,Pflanzen und Pflanzarbeiten® durchzufuhren. Eine
Herbstpflanzung (Oktober — November) ist einer Frihjahrspflanzung (April — Mai) vorzuziehen. Die
nach DIN 18916 erforderliche Fertigstellungspflege ist durchzufiihren. Ebenso sollte die erfolgreiche
Fertigstellung mittels einer Entwicklungspflege Uber drei Vegetationsperioden nach DIN 18919
.Entwicklungs- und Unterhaltungspflege von Grinflachen® durchgefuhrt werden. Die
PflegemalRnahmen sind zu kontrollieren. Im Rahmen der Bautatigkeit sind die einschlagigen
Baumschutzvorschriften (DIN 18920, ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und
Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen®, RAS-LG 4) zu beachten. Obstbaume sollen geman des
bisherigen Betreiberkonzeptes aus regionaler Herkunft sein. Es sollen grundsatzlich alte regionale
Obstsorten gepflanzt werden.
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6.1.8 Zuordnung der Ausgleichs- und Ersatzmal3inahmen
(8 9 Abs. 1a BauGB)

o Textliche Festsetzung 17.1 - 17.8:

17.1 Den Eingriffen in WAL werden die MalRhahmen A2 und E7 (anteilig) zugeordnet.

17.2 Den Eingriffen in WA2 werden die MalRhahmen Al und E7 (anteilig) zugeordnet.

17.3 Den Eingriffen in WAL werden die MalRhahmen A2 und E7 (anteilig) zugeordnet.

17.4 Den Eingriffen in WA3 (ohne Gehdlzverlust) werden die MalBhahmen A4, A5, E1
und E2 zugeordnet.

17.5 Den Eingriffen in V2 (ohne Gehdlzverlust) werden die MaRnahmen A3, E3 und E5
zugeordnet.

17.6 Den Eingriffen in V3 und V4 wird die Mal3hahme E7 (anteilig) zugeordnet.

17.7 Den Eingriffen in WA3 und V2 durch Gehoélzverlust werden die Mallhahmen E6
zugeordnet.

17.8 Den Eingriffen in V1 werden die MalRnahmen A6 und E4 zugeordnet.

Begriindung: Die durch den Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffe in den festgesetzten allgemeinen
Wohngebieten WAL — WA3 und den Verkehrsflachen V1 bis V4 werden durch die MaBhahmen E1
bis E7 und Al bis A6 innerhalb und auf3erhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes voll-
standig kompensiert. Die Ausgleichs- und ErsatzmalRhahmen wurden vollstdndig in die Festset-
zungen des Bebauungsplanes integriert (textliche Festsetzungen 10 — 16).

Mit der Zuordnung von Ersatz- und Ausgleichsflachen sowie —Malinahmen im Bebauungsplan nach
§ 9 Abs. l1la i.V.m. § 200a BauGB wird der Zusammenhang zwischen vorbereitetem Eingriff und
Ausgleich verbindlich geregelt. Hierfur sind in der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung des Umweltbe-
richts entsprechend der im Land Brandenburg Ublichen verbal-argumentativen Betrachtung Festset-
zungsvorschlage enthalten, die in den Festsetzungskatalog des Bebauungsplanes integriert sind.
Die Bilanzierung der Eingriffe sowie Zuordnung der Ersatz- und Ausgleichsmaf3nahmen ist vollstan-
dig im Umweltbericht vorgenommen und detailliert erlautert. Es wird deshalb an dieser Stelle auf die
entsprechenden Kapitel im Umweltbericht verwiesen (dort insb. Kapitel 3 — 5). Die Festsetzung
wurde im Zuge des Verfahrenswechsels auf Grundlage des Umweltberichts in die Entwurfsfassung
aufgenommen.

Die Stadt Angermuinde ist fir die Umsetzung und Koordinierung der Kompensationsmaflihahmen
verantwortlich. Durch stadtebauliche Vertrage soll die Umsetzung und Durchfiihrung der festgesetz-
ten MaRnahmen auf den Vorhabentréger oder an Dritte Gbertragen werden. Die Flachen befinden
sich Uberwiegend bereits im Eigentum bzw. der Verfugbarkeit des Vorhabentrégers und sind durch
entsprechende Nutzungs- und Gestattungsvertrage zu sichern.

Die Flachen fir die MaRnahme E7 aulRerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes befindet
sich in Privateigentum und erfolgt in Zusammenarbeit mit dem Landschaftspflegeverband Ucker-
mark-Schorfheide e.V. Die Verfugbarkeit ist durch entsprechende Nutzungs- und Gestattungsver-
trage zu sichern.

Fiur die Kompensation von zukinftigen Eingriffen durch den Ausbau der ErschlieRungsstral3e zur
ehemaligen Entenfarm (Verkehrsflache V1) und die Umsetzung der zugeordneten Kompensations-
maflinahmen A6 und E4 ist zun&chst die Kommune zustandig. Ein Ausbau ist gegenwartig noch nicht
vorgesehen. Die Umsetzung der MalR3hahmen wird erst mit Durchfiihrung bzw. Abschluss der Bau-
maflinahme erforderlich. Die Kommune kann die Malinahmen spater einem Dritten zuordnen und
deren Umsetzung vertraglich regeln. Hierzu sind die entsprechenden Festsetzungen im Bebauungs-
plan verankert.
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6.2 Teil B Il: Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach BbgBO

6.2.1 Dachgestaltung und -Form
(8 9 Abs. 4 BauGB i. V..m. § 87 Abs. 1 Nr. 1 BbgBO)

- Textliche Festsetzung 18

Innerhalb des Geltungsbereiches sind Dachflachen mit roten oder anthrazitfarbenen
Dachsteinen oder -Ziegeln einzudecken.

Begrindung: Aufgrund ihrer besonderen Bedeutung fur das Orts- und Landschaftsbild trifft der
Bebauungsplan eine Festsetzung zur Dachgestalt. Um ein harmonisches Einfligen in das Ortshild
Zu unterstitzen, werden hierfir die am Schmargendorfer Weg vorherrschenden Dacheindeckungen
mit roter oder anthrazitfarbener (grauer) Dacheindeckung aufgegriffen und festgesetzt. Die
Festsetzung ,rot* und ,anthrazit* kann hierbei unterschiedliche Auspragungen bezuglich Helligkeit
und Intensitat umfassen. Die Festsetzung ist unter Beachtung der betroffenen Eigentiimerbelange
einerseits und des bisherigen Zulassigkeitsmal3stabes gemall § 34 BauGB geeignet, um ein
Mindestmald an gestalterischer Gemeinsamkeit zu schaffen entlang des Schmargendorfer Weges
fortzufilhren und zu erhalten. Weitere das Ortsbild wesentlich pragende Elemente sind nicht
vorhanden, sodass unter Beachtung der vergleichsweise geringen zusatzlichen Anzahl neuer
Gebaude sowie der betroffenen Eigentiimerbelange auf weitere Festsetzungen zur Dachgestaltung
und —form verzichtet wird. Die Festsetzung wurde zum 1. Entwurf in den Bebauungsplan
aufgenommen.

Flachdacher und flach geneigte Dacher sind zu begriinen (textliche Festsetzung 9 — siehe Kapitel
6.1.7).

6.2.2 Gestaltung von Doppelhausern

- Textliche Festsetzung 19

Auf Doppelhausern sind Dachform und -Eindeckung, Farbgebung sowie Aufbauten auf der
gesamten Dachflache einheitlich auszufiihren. Die Dachneigung muss gleich sein.

Begriindung: Innerhalb des Plangebietes sind Einzel- und Doppelhauser zuléassig. Zugunsten der
Belange des Ortsbildes sind Dachgestalt und -farbe sowie Fassadengestaltung bei Doppelhdusern
als gestalterische Einheit auszubilden. Eine unterschiedliche und einander entgegenstehende
Gestaltung der Haushalften mit negativen Auswirkungen auf das Ortsbild kénnen hierdurch
vermieden werden. Bei einem einheitlichen Architekturkonzept kbnnen Ausnahmen zugelassen
werden. Da Doppelhduser ihrer Natur nach eine erhdhte Ricksichtnahme zwischen den
Hauseigentiimern erfordern, ist diese Festsetzung unter Abwéagung der betroffenen &ffentlichen und
privaten Belange vertretbar.
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6.2.3 Einfriedungen
(8 9 Abs. 4 BauGB i. V..m. § 87 Abs. 1 Nr. 1 BbgBO)

- Textliche Festsetzung 20

Entlang von Verkehrsflachen sind Einfriedungen bis zu einer Hohe von 1,50 m zul&ssig,
geschlossene Einfriedungen sind unzulassig. Die Flurstiicke 233/1 und 631 sind von der
Festsetzung ausgenommen.

Begrindung: Der Bebauungsplan setzt aus gestalterischen Griinden zum 6ffentlichen StraRenraum
einschrankende Festsetzungen fir die Ausbildung von Einfriedungen fest. Mit der Festsetzung einer
maximalen Hohe und der Unzuléssigkeit geschlossener Einfriedungen wird eine lockere und offene
stadtebaulich-rdumliche Situation innerhalb der o6ffentlichen StralRenraume bewusst geférdert.
Gestalterisches Ziel dieser Festsetzung ist auch das Freihalten von Blickbeziehungen und damit
eine landschaftsgerechte Einordnung, was durch geschlossene Einfriedungen beeintrachtigt ware.
Die festgesetzte Hohe von 1,50 orientiert sich hierfir an den vorhandenen Einfriedungen entlang
des Schmargendorfer Weges (siehe auch Anlage 1) sowie an den Regelungsinhalten des
Brandenburgischen Nachbarrechtsgesetzes (BbgNRG) und wurde aus stadtebaulichen Griinden
zum 1. Entwurf reduziert. Einfriedungen sind aufRerdem durchlassig fur Kleintiere zu gestalten
(textliche Festsetzung 8).

Die Festsetzung gilt nicht fir die bebauten Grundstiicke, der Bestand soll auch weiterhin ohne
Einschrankung zulassig sein.

6.2.4 Schottergarten, Gestaltung unbebauter Flachen
(8 9 Abs. 4 BauGB i. V..m. § 87 Abs. 1 Nr. 1 BbgBO, § 8 Abs. 1 BbgBO)

- Textliche Festsetzung 21

Die Anlage von Schottergarten ist unzuldssig. Dem Spritzwasserschutz dienende
Hausumrandungen mit einer Breite von bis zu 40 cm oder entsprechend dem jeweiligen
Dachiberstand sind von der Festsetzung ausgenommen. Die nicht Uberbauten Flachen
mussen wasseraufnahmefahig sein und begrint werden.

Begriindung: Vorgarten mit Kies oder Schotter auf Folie werden immer beliebter, werden jedoch aus
Grunden des Umweltschutzes (u.a. nicht wasseraufnahmeféhig, keine wertvollen Biotop- und
Habitatstrukturen, starke Aufheizung usw.) sowie aus Grinden der Ortsgestaltung innerhalb des
Geltungsbereich des Bebauungsplanes ausgeschlossen. Mit der Festsetzung werden dariber
hinaus die Regelungsinhalte des § 8 Abs. 1 BbgBO in den Bebauungsplan tbernommen, nachdem
unbebaute Grundstucksflachen wasseraufnahmeféhig sein und begriint werden mussen.

Mit der Festsetzung werden nicht grundsatzlich alle Schotterflachen ausgeschlossen. Diese sind
z.B. angrenzend an Geb&ude in einem schmalen Streifen tblich und sollen in diesem vertraglichen
MalRe auch weiterhin moglich sein.

Die Nutzung der Grundsticke sowie die Gestaltung dieser wird durch die Festsetzung unter
Beachtung der positiven Auswirkungen auf die verschiedenen Schutzgiter sowie das Ortsbild
vergleichsweise gering eingeschrankt, sodass die Festsetzung fiir den gesamten Geltungsbereich,
einschlieB3lich der bebauten Grundstiicke, gilt.
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6.2.5 Werbeanlagen
(8 9 Abs. 4 BauGB i. V..m. § 87 Abs. 1 Nr. 2 BbgBO)

- Textliche Festsetzung 22

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig. Die Gestaltung von
Werbeanlagen mit Tagesleucht- und Reflexfarben sowie bewegte, blinkende, rotierende
oder mit wechselndem Licht ausgestattete Werbeanlagen sind unzulassig. Die
Werbeanlagen dirfen je Baugrundstiick 1,0 m2 Flache nicht Gberschreiten.

Begriindung: Mit der Festsetzung zu Art, Gestaltung und Anbringungsort von Werbeanlagen in den
allgemeinen Wohngebieten soll sichergestellt werden, dass das charakteristische Ortsbild nicht we-
sentlich gestort wird. Daher sind Werbeanlagen in begrenzter Grol3e jeweils nur an der Statte der
Leistung zulassig. Bewegte, blinkende, rotierende oder mit wechselndem Licht ausgestattete Wer-
beanlagen sind unzulassig, da dies den Wohncharakter des Gebiets stdren wirde (Blendwirkung).
Gleichzeitig ermoglicht die Festsetzung das Anbringen von Werbeanlagen fir kleine Gewerbebe-
triebe, freie Berufe usw. in einem gestalterisch vertraglichen MaRR auf dem jeweiligen Grundsttick.

6.3 Teil B lll: Nachrichtliche Ubernahmen
(8 9 Abs. 6 BauGB)

Das Landschaftsschutzgebiet und Biospharenreservat ,,Schorfheide-Chorin“ erstreckt sich
westlich des Geltungsbereiches und reicht fir einen Teilbereich bis auf wenige Meter an den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes heran. In die Schutzgebiete wird nicht hineingeplant, eine Be-
eintrachtigung kann ausgeschlossen werden (vgl. Umweltbericht, dort Kapitel 1.3). Gegenteilige Hin-
weise wurden auch im Rahmen der Behdrdenbeteiligung nicht Gibermittelt. Gemal 8 9 Abs. 6 BauGB
werden die Schutzgebiete nachrichtlich in den Bebauungsplan Ubernommen. Die Darstellung der
Schutzgebietsgrenzen in der Planzeichnung erfolgt auf Grundlage entsprechender Geofachdaten
des Landesamtes fir Vermessung und Geobasisinformation (LGB).

Auf den Flurstiicken 232/6 und 233/6 innerhalb des WA2 besteht ein eingetragenes Leitungsrecht
zugunsten des Leitungstragers. Dieses ist nachrichtlich in die Planzeichnung des Bebauungsplanes
Ubernommen, wobei die Abgrenzung entlang des Leitungsverlaufes einschlie3lich Schutzkorridor
erfolgt. Der Bereich befindet sich auRerhalb tberbaubarer Grundstucksflachen.

6.4 Teil B IV: Hinweise ohne Normcharakter

- Hinweis 1

,Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in einem siedlungstopographisch ginstigen
Gebiet, in dem sich mit an Sicherheit grenzender Wahrscheinlichkeit bisher nicht entdeckte Bo-
dendenkmale befinden. Nahe des Plangebiets sind Bodendenkmale bekannt. Samtliche Erdein-
griffe bedurfen einer denkmalrechtlichen Erlaubnis.”

Begriindung: Der Hinweis wird auf Grundlage der Stellungnahme der unteren Denkmalschutzbe-
horde vom 14.02.23 auf die Planzeichnung aufgenommen. Grundlegende Einwande gegen die Pla-
nung oder besondere Anforderungen wurden dartiber hinaus nicht Gbermittelt. Es gelten die Best-
immungen des Brandenburgisches Denkmalschutzgesetzes (BbgDSchG), die fur alle Bodendenk-
male, bekannt und vermutet, gelten.
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Bodendenkmale werden durch Erdeingriffe berthrt, sind somit in ihrer Substanz gefahrdet und kén-
nen gem. 8 7 (1) u. (2) BbgDSchG nicht auf Dauer erhalten werden. Erdeingriffe stellen eine Veran-
derung der Denkmale dar, die gem. 8 9 (1) BbgDSchG der Erlaubnis der unteren Denkmalschutz-
behorde bedarf. Verdnderungen an Denkmalen sind It. § 9 (3) BbgDSchG dokumentationspflichtig.
Verantwortlich fir die Dokumentation (hier: Veranlassung von archéologischen Untersuchungen) ist
der Veranlasser (z.B. Bauherr) der MaRnahme, er tragt auch die Kosten (8§ 7(3) BbgDSchG).

- Hinweis 2

,Bei Umsetzung des Bebauungsplanes sind folgende artenschutzrechtliche Vermeidungsmal-
nahmen einzuhalten:

— Samtliche bauvorbereitenden Mal3nahmen und Baumafinahmen, einschliel3lich Gehdlzent-
nahme, sind ausschlieR3lich vom 1. Oktober bis 28. Februar zulassig. AuRerhalb dieser Zeit
sind Eingriffe nur nach vorheriger Kontrolle einer fachkundigen Person zuldssig, bei der ein
Vorkommen von Boden- und Gebaudebritern mit Sicherheit ausgeschlossen werden kann.
BaumafRnahmen sollten ohne Unterbrechung stattfinden.

— Wabhrend der Baumal3nahmen sind Reptilienschutzz&une zu errichten. Die Reptilienschutz-
zaune sind wahrend der Winterruhe dieser Arten (Zeitraum November bis Mérz des Folge-
jahres) zu errichten.

— Bauliche Eingriffe an Geb&uden sind nur aufRerhalb der Sommerquartierszeit von Fleder-
mausen (Empfehlung: Oktober — Marz) zuldssig. Ein Eingriff wahrend der Sommerquartiers-
zeit ist nur nach vorheriger Kontrolle einer fachkundigen Person zulassig, bei der ein Vor-
kommen von Fledermdusen mit Sicherheit ausgeschlossen werden kann.*

Begrindung: Die genannten Malinahmen sind als Vorkehrungen zur Vermeidung oder Minderung
von Gefahrdungen von Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und von europa-
ischen Vogelarten bei der Umsetzung des Bebauungsplanes zu berlcksichtigen. Nur unter Beach-
tung der Malinahmen liegen keine Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG i. V. m. Abs. 5
BNatSchG vor. Fir detaillierte Erlauterungen zum Artenschutz und zu den erforderlichen Vermei-
dungsmafinahmen im Einzelnen wird auf die entsprechenden Ausfihrungen im Umweltbericht (dort
insb. Kapitel 6.3) verwiesen.

- Hinweis 3

,FUr die festgesetzten Gehdlzpflanzungen (E1 — E6) sind 1 Jahr Fertigstellungspflege und 3
Jahre Entwicklungspflege durchzufiihren. Der anzulegende Krautsaum (E1 — E3, E6) ist einmal
im Jahr ab dem 15. Juni (nach Wiesenkrauterblite) und unter Beachtung der Brutzeit von Bo-
denbriitern zu mahen, das Mahgut ist zu entfernen. Diingung und Biozideinsatz ist auszuschlie-
Ren.”

Begriindung: Die Umsetzung und Sicherung der PflegemalRnahmen istim Rahmen eines stadtebau-
lichen Vertrags zu sichern. Fir weitere Ausfiihrungen hierzu wird auf Kapitel 4.3 im Umweltbericht
verwiesen.

- Hinweis 4

,Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich in einem kampfmittelbelasteten Gebiet.
Fur anschlielende Baugenehmigungsverfahren ist vom Zentraldienst der Polizei (Kampfmittel-
beseitigungsdienst) eine Munitionsfreiheitsbescheinigung einzuholen.*

Begriindung: Der Hinweis erfolgt auf Grundlage der Stellungnahme des Bauordnungsamtes vom
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13.01.2023. Grundlegende Einwande gegen die Planung bestehen diesbeziiglich jedoch nicht. Der
Kampfmittelbeseitigungsdient tibermittelte ebenfalls keine grundsatzlichen Einwande gegen die Pla-
nung.

7. Auswirkungen der Planung

7.1 Umweltauswirkungen

Die voraussichtlichen Umweltauswirkungen einschlie3lich Eingriffs-/Ausgleichsbilanz und der arten-
schutzrechtlichen Anforderungen nach § 44 BNatSchG werden im Rahmen der Umweltpriifung ge-
malk 8 2 Abs. 4 BauGB ermittelt und im Umweltbericht nach § 2a beschrieben und bewertet. Der
Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begriindung und liegt in einem gesonderten
Dokument vor. Im Ergebnis kdnnen die mit dem Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffe vollstandig
durch Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen innerhalb und aufRerhalb des Geltungsbereichs des Be-
bauungsplanes kompensiert werden. Die Malinahmen wurden in die Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes integriert (vgl. Kapitel 6.1.7 und 6.1.8).

7.2 Weitere Auswirkungen

—  Verkehr

Mit dem Bebauungsplan wird die planungsrechtliche Grundlage fir rund 17 Ein- oder Doppelhauser
geschaffen. Der mit der Planung induzierte Verkehr wird sich mit Ausnahme der Bauphase auf den
reinen Anwohnerverkehr beschranken und fir den Schmargendorfer Weg keine wesentlich héhere
Verkehrsbelastung darstellen. Nach einer tberschlagigen Berechnung sind zu Spitzenzeiten deut-
lich weniger als 50 KFZ pro Stunde zu erwarten. Dieses Aufkommen entspricht gemafl Richtlinien
fur die Anlage von Stadtstral3en (RASt 06) der Kategorie ,Wohnweg".

— Angrenzende Waldflachen

Nordwestlich grenzen Waldflachen im Sinne des Landeswaldgesetzes unmittelbar an den Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes an. Eine Uberplanung der Flachen erfolgt nicht. Bei der Schaffung
der Baufreiheit sowie bei den Bauarbeiten ist darauf zu achten, kein Wald in Anspruch zu nehmen.
Grundsatzlich besteht bei allen Bodenarbeiten die Pflicht, Wurzelbeschadigungen an angrenzenden
Waldb&umen zu vermeiden. Wahrend der Bauarbeiten im Bereich von Waldflachen, insbesondere
mit schweren Geraten, ist der jeweils angrenzende Baumbestand zweckentsprechend zu schiitzen
(z.B. durch Bretter, Matten etc.). Falls Kranarbeiten geplant sind ist darauf zu achten, dass Kronen-
oder hohere Stammbereiche nicht verletzt werden. Die gesetzlichen Regelungen zum Schutz von
Baumen sind zu beachten. (Stellungnahme des Landesbetriebs Forst vom 19.12.2022)

— Drananlagen

Der Wasser- und Bodenverband ,Welse“ weist in seiner Stellungnahme vom 28.11.2022 auf Fol-
gendes hin: ,Drénanlagen kénnen insbesondere dort, wo die Trassenflihrung/Bauvorhaben (iber
Ackerland erfolgt, angetroffen werden. Ich empfehle deshalb, dazu die Bewirtschafter der betreffen-
den Flachen anzuhdren. Hervorheben mdchte ich in diesem Zusammenhang, dass grundsétzlich
alle Entwasserungsanlagen, soweit es von deren Nutzniel3ern keine gegenteilige Meinung gibt,
durch geeignete Vorkehrungen erhalten werden sollten.”
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8. Flachenbilanz

Tabelle 1 Flachenbilanz

Planbezeichnung

Bebauungsplan ,Wohnen am Schmargendorfer Weg*

Gemeinde / Ortsteil

Stadt Angerminde / Ortsteil Angermiinde

Amt --
Landkreis Uckermark
Reg. Nr. GL Referat GL 5

Bestand Planung
Geltungsbereich, davon: 2,4 ha
Allgemeines Wohngebiet 0,3 ha 1,85 ha
Verkehrsflachen 0,1 ha 0,3 ha
SPE-Flachen - 0,25 ha
Landwirtschaftsflachen 2,0 ha --

Quelle: eigene Ermittlungen (Angaben gerundet)
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Anlagen, Karten und Plane

Anlage 1: Ortshildanalyse Schmargendorfer Weg
Anlage 2: Anderung des Flachennutzungsplanes
Anlage 3: Stadtebauliches Entwicklungskonzept
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- Metallzaun mit Sockel, rd. 1 m

Stadt Angermiinde, OT Angermiinde

Bebauungsplan ,Wohnen am Schmargendorfer Weg*
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Planungsalternativen (verworfen)

Reduzierte Wohnbauflache in zweiter und dritter Reihe. Als Angebot wird eine Nachnutzung
der ehemaligen ,Entenfarm® angedeutet. Eine langerfristige Entwicklung ist nach gegenwar-
tigem Kenntnisstand nicht mdglich. :

Zur Verbindung der beiden Stichstrafien
wird eine Strallenverbindung eingeordnet,
die jedoch aufgrund eigentumsrechtlicher
Belange nicht umsetzbar ist. Diese Varian-
te wurde optimiert, die Verkehrsflachen
minimiert und die Baugebiete entspre-
chend angepasst.

Stadtebauliches Entwicklungskonzept

Durch Nachverdichtung innerhalb einer Baullicke am Schmargendorfer Weg sowie
durch bauliche Erganzung bis zu den angrenzenden Grinstrukturen und gewerbli-
chen Nutzungen heran kénnen voraussichtlich rund 15 Einfamilienhduser auf unter-
schiedlichen Grundstiicksgrofen in einem sehr groRzligig durchgriinten Bereich ent-
stehen. Zu den angrenzenden Wohn- und Gewerbenutzungen erfolgt eine gro3zugi-
ge Trennung durch Bepflanzung sowie die Eingrinung des neu entstehenden Orts-
randes. Entlang des Weges zur ehemaligen Entenfarm ist zusatzlich die Einordnung
von zwei Wohngebauden maglich.

Die ErschlieBung erfolgt Gber eine neu herzustellende, offentliche Stichstrale. Noérd-
lich und sudlich schlielRen sich zwei schmale Wohnwege als Stichstrallen an. Die
Verkehrsflachen sind so bemessen, dass neben der versiegelten Stralenflache Ra-
senmulden zur Versickerung des Regenwassers, Medienkorridor und Badume einge-
ordnet werden kénnen. Die ErschlieBung der ehemaligen Entenfarm wird gesichert.

Die Entwicklung der Wohnbauflachen e

soll_abschnittsweise erfolgen, wobei 67’@/726/’9@ .
zunachst die Nachverdichtung entlang .,

des Schmargendorfer Weges vorge- ’

sehen ist. \.l

, unmafRstablich
N 4 7

Stadt Angermuinde

Bebauungsplan ,Wohnen am Schmargendorfer Weg*

Anlage 3: Stadtebauliche Entwicklungskonzept
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Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274; 2021 | S. 123), zuletzt geandert durch Art. 1 G v. 3.7.2024
I Nr. 225, Nr. 340

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geéan-
dert durch Art. 48 G v. 23.10.2024 | Nr. 323

Brandenburgisches Naturschutzausfiihrungsgesetz (BbgNatSchAG) vom 21. Januar
2013 (GVBI.1/13, [Nr. 03]), zuletzt geandert durch Artikel 19 des Gesetzes vom 5. Marz
2024 (GVBL.I/24, [Nr. 9], S.11)

Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 2.
Marz 2012 (GVBI.1/12, [Nr. 20]), zuletzt gedndert durch Artikel 29 des Gesetzes vom 5.
Méarz 2024 (GVBI.1/24, [Nr. 9], S.14)

Landesamt fur Umwelt (LfU) (2019): Rote Liste und Liste der Brutvogel des Landes Bran-
denburg 2019. Naturschutz und Landschaftspflege in Brandenburg 28 (2, 3).

Richtlinie 92/43/EWG (FFH-Richtline) des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der na-
turlichen Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen

Richtlinie 2009/147/EG (Vogelschutzrichtlinie) des europaischen Parlaments und des Ra-
tes vom 30. November 2009 uUber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten

Richtlinie 2012/18/EU des europaischen Parlaments und des Rates vom 4. Juli 2012 zur
Beherrschung der Gefahren schwerer Unfélle mit gefahrlichen Stoffen, zur Anderung und
anschlieenden Aufhebung der Richtlinie 96/82/EG des Rates

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert
durch Artikel 7 des Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409)

*Die Rechtsgrundlagen werden im laufenden Verfahren aktualisiert
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Stadt Angermiinde — Umweltbericht zum
Bebauungsplan ,Wohnen am Schmargendorfer Weg* 1. Entwurf

1 Einleitung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Wohnen am Schmargendorfer Weg*“ soll die Ent-
wicklung eines allgemeinen Wohngebietes mit bis zu 17 Einfamilien- oder Doppelhausern im
Suden der Stadt Angerminde planerisch vorbereitet werden. Das Plangebiet liegt auf der
Nordwestseite des Schmargendorfer Weges, der seinerseits nordwestlich zur Bundesstralie 2
verlauft (siehe Abbildung 1).

Abbildung 1: Lage in der Gemarkung (unmal3stablich), Kartengrundlage © GeoBasis-DE/LGB (2021),
dl-de/by-2-0

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgte urspriinglich gemaf § 13b BauGB unter Ein-
beziehung von AulRenbereichsflachen im beschleunigten Verfahren. Der Bebauungsplan dient
der Wohnflachenentwicklung durch Nachverdichtung und Erganzung des vorhandenen Sied-
lungsbereiches.

Aufgrund der Unvereinbarkeit von § 13b BauGB mit dem Recht der Europaischen Union (siehe
Bundesverwaltungsgericht, Urteil vom 18.07.2023 - 4 CN 3.22) wird im weiteren Verlauf der
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Planung von der Anwendung des Paragrafen abgesehen. Ein Abschluss des Verfahrens im
beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB i.V.m § 215a BauGB wurde im Rahmen einer
Vorprifung des Einzelfalles untersucht. Aufgrund der fehlenden Zustimmung der unteren Na-
turschutzbehdrde kann das Verfahren jedoch nicht auf diesem Weg abgeschlossen werden.
Die laufende Planung wird daher in das Regelverfahren nach BauGB uberfihrt. Samtliche
Verfahrensmodifikationen auf Grundlage des § 13b BauGB greifen in der Folge nicht und wer-
den nachgeholt bzw. erganzt. Dies betrifft im vorliegenden Fall insbesondere die Durchfihrung
der Umweltprufung nach § 2 Abs. 4 BauGB, die Erarbeitung des Umweltberichtes nach § 2a
BauGB sowie die Ermittlung und Kompensation des Eingriffs, der mit der Planung vorbereitet
wird gemal § 1a Abs. 3 BauGB. Eine ausfluhrliche Beschreibung des Verfahrenswechsels ins
Regelverfahren ist dem Kapitel 2 der Begriindung zum Bebauungsplan zu entnehmen.

1.1 Anlass und Ziel der Planung

Anlass der Planung sind die Absichten eines Flacheneigentimers zur Aktivierung von Wohn-
raumpotenzial am Schmargendorfer Weg im Stiden der Stadt Angerminde. In einer vorhan-
denen Baulicke mit kleinteiliger Flachenarrondierung soll westlich des Schmargendorfer We-
ges strallenbegleitende Wohnbebauung ermdglicht sowie weitere Bereiche in ,zweiter und
teilweise dritter Reihe” erschlossen werden. Aufgrund bereits vorhandener Bebauung auch in
den rickwartigen Bereichen stellt dies eine stadtebaulich sinnvolle Erganzung des bestehen-
den Siedlungsgefliges dar. Die vorhandene Bebauung entlang des Schmargendorfer Weges
wird mit der geplanten Wohnbebauung kiinftig zu einer im Zusammenhang bebauten Sied-
lungsflache westlich des Schmargendorfer Weges flhren.

Grundlegendes Planungsziel des Bebauungsplans ist die Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen zur Errichtung von voraussichtlich bis zu 17 Einfamilien- oder Doppelhdu-
sern in einem allgemeinen Wohngebiet gemal § 4 BauNVO als bauliche Nachverdichtung
sowie stadtebaulich sinnvolle Erweiterung der vorhandenen Bebauung entlang des Schmar-
gendorfer Weges. Ziel ist, die vorhandene Bebauungslicke entsprechend der vorhandenen
Bebauungsstruktur zu schlieBen und stadtebaulich sinnvoll zu ergénzen und abzurunden. Im
Einzelnen lassen sich folgende, wesentliche Planungs- und Entwicklungsziele zusammenfas-
sen:

— Bauliche Nachverdichtung, Erganzung und Abrundung der Wohnbebauung am
Schmargendorfer Weg durch eine lockere Einfamilienhausbebauung in offener Bau-
weise, max. zweigeschossig,

— Sicherung der ErschlieBung uber Verkehrsflachen mit ausreichend Breite fur eine of-
fene Versickerung des Regenwassers in Mulden, Medienkorridor und Baumpflanzun-
gen,

— Gestaltung des Ortsrandes mit Ubergédngen in die Landschaft sowie Abschirmung des
Gebietes zur Nachbarbebauung durch Grinflachen mit artenreicher Bepflanzung.

Die Stadtverordnetenversammlung Angerminde hat vor diesem Hintergrund in ihrer Sitzung
am 15.12.2021 die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Wohnen am Schmargendorfer Weg*
beschlossen (Beschl.-Nr. BV-162/2021). Mit der Planung wird eine grofere Baullicke am
Schmargendorfer Weg geschlossen und angrenzend kleinteilig AufRenbereichsflachen zu
Wohnbauland umgewandelt. Der Bebauungsplan dient somit der Abrundung und Erganzung
des Siedlungsgefliges und grenzt unmittelbar an den im Zusammenhang bebauten Ortsteil an.
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1.2 Inhalt und Festsetzungen des Bebauungsplanes

Abbildung 2: Geltungsbereich des Bebauungsplans (unmaf3stdblich), Kartengrundlage © GeoBasis-
DE/LGB (2022), diI-de/by-2-0

Der Geltungsbereich (Plangebiet) des Bebauungsplans ,Wohnen am Schmargendorfer Weg*
liegt westlich des Schmargendorfer Weges im Siden der Stadt Angerminde. Die im Plange-
biet liegenden Frischwiesen, Hecken, Garten, Gartenbrachen und ruderalen Pionier-, Gras-
und Staudenfluren (siehe Anlage 2 - Biotoptypenerfassung) sollen zu einem allgemeinen
Wohngebiet mit dazugehdriger ErschlieBung entwickelt werden. Dazu erfolgt im Bebauungs-
plan in der Hauptsache die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes inklusive der erfor-
derlichen Verkehrsflachen sowie Flachen und Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (SPE-Flachen), die der Kompensation unver-
meidbarer Eingriffe innerhalb des Plangebietes dienen. Der Geltungsbereich des Bebauungs-
planes hat insgesamt eine Flache von rund 2,4 ha. Fir die Wohngebiete (WA 1 — WA 3) wer-
den GRZ zwischen 0,2 und maximal 0,3 festgesetzt. Eine Uberschreitung der festgesetzten
GRZ nach § 19 Abs. 4 BauNVO ist zuldssig. Eine Ausnahme bilden die Festsetzungen, die
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auf den Flursticken 233/1 und 631 im Wesentlichen zur Sicherung der Bestandsnutzungen
getroffen werden. Fur die Flurstlicke 233/1 und 631 ist eine maximale GRZ von 0,6 festgesetzt
sowie eine Uberschreitung auf 0,8 zulassig.

Zur Sicherung von nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen, zur Einhaltung von Abstandsfla-
chen sowie zur Umsetzung des stadtebaulichen Entwurfes erfolgt die Festsetzung von Bau-
fenstern mittels Baugrenzen gemalf § 23 Abs. 3 BauNVO. Grundsatzlich werden hierbei grol3e
zusammenhangende Baufenster festgesetzt, um eine entlang der Verkehrsflachen kon-
zentrierte Bebauung in Verbindung mit nicht Uberbauten griinen Gartenflachen zu gewahrleis-
ten.

Der Anschluss an das kommunale und Ubergeordnete Stral3ennetz erfolgt Gber eine neu her-
zustellende ErschlieBungsstrale sowie uber die bereits bestehende Zuwegung zur ehemali-
gen Entenfarm im Norden des Plangebietes. Beide ErschlieRungswege schliel3en direkt an
den Schmargendorfer Weg an.

1.3 Ziele des Umweltschutzes und zu beriicksichtigende Umweltbelange
—  Natur- und Landschaftsschutz (siehe auch Anlage 1 - Schutzgebiete)

Bei den nachstgelegenen Schutzgebieten handelt es sich um das angrenzende Landschafts-
schutzgebiet und das Biospharenreservat ,Schorfheide - Chorin” im Westen des Plangebiets
(siehe Abbildung 1 und Anlage 1 - Schutzgebiete). Die an das Plangebiet grenzenden Berei-
che der Schutzgebiete sind durch intensiv genutzte landwirtschaftliche Flachen gepragt.

Die Schutzgebiete werden von der Planung nicht berihrt. Die Schutzzwecke der Schutzge-
biete kdnnen der Anlage 1 entnommen werden. Diese werden durch die Planung eines locke-
ren Wohngebiets im Bereich bestehender Siedlungsstrukturen nicht beeintrachtigt. Aufgrund
der niedrigen Biotopwerte und der damit einhergehenden niedrigen naturschutzfachlichen Be-
deutung des Plangebietes am Ortsrand von Angermuinde (mit deutlicher anthropogener Vor-
pragung) sowie der zu erwartenden geringen Nutzungsintensitat des geplanten Wohngebie-
tes, sind mit der vorliegenden Planung keine naturschutzfachlichen neuen Konflikte in Bezug
auf die umliegenden Schutzgebiete zu erwarten.

—  Andere Schutzausweisungen

Im Plangebiet befinden sich nach aktuellem Stand (Januar 2025) keine Bodendenkmale oder
Grabungsschutzgebiete. Nahe des Plangebiets sind Bodendenkmale bekannt, die von der vor-
liegenden Planung allerdings nicht betroffen sind. Die Untere Denkmalschutzbehérde weist
mit Stellungnahme vom 14.02.2023 darauf hin, dass sich das Plangebiet in einem siedlungs-
topographisch glinstigen Gebiet befindet, in dem sich mit an Sicherheit grenzender Wahr-
scheinlichkeit bisher nicht entdeckte Bodendenkmale befinden. Samtliche Erdeingriffe bedir-
fen einer denkmalrechtlichen Erlaubnis. Der Hinweis wurde aufgrund der Stellungnahme der
unteren Denkmalschutzbehdrde als Hinweis auf der Planzeichnung verzeichnet.

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem rechtskraftigen oder geplanten Wasserschutzge-
biet. Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gingen diesbezlglich keine anderslautenden
Stellungnahmen ein.
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—  FNP und Landschaftsplan

Der rechtswirksame Teil-Flachennutzungsplan der Stadt Angermiinde von 2005 stellt entlang
des Schmargendorfer Weges — und somit flir einen Teilbereich des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes — eine gemischte Bauflache dar. Im Anschluss hieran werden fir das Plan-
gebiet Griunflachen/Grabeland und Flachen fir die Landwirtschaft dargestellt. Im Umkreis des
Plangebietes stellt der Teil-Flachennutzungsplan der Stadt Angermiinde Flachen fur Wald,
Flachen fir die Landwirtschaft und gemischte Bauflachen dar.

Der aktuell gultige Landschaftsplan der Stadt Angermunde (Gesellschaft fir Umweltplanung,
Forschung und Beratung (GbR) 1995, Karte 14) stellt fir das Plangebiet die bevorzugte Wie-
derverwertung bestehender Industrie-, Gewerbe- und Verkehrsflachen durch Neubebauung
als Entwicklungsziel dar. Die vorliegende Planung beriicksichtigt dieses Ziel durch die Nutzung
vorhandener Verkehrsflachen.

Entlang des Schmargendorfer Weges wird eine engmaschige Biotopvernetzung aus Alleen,
Baumreihen und anderen Gehdlz- und Saumstrukturen empfohlen. Stdlich des Plangebietes
ist die vorrangige Entwicklung der land- und fischereiwirtschaftlichen Betriebe auf den beste-
henden Betriebsflachen als Entwicklungsziel dargestellt. Fur die Landwirtschaftsflachen west-
lich des Plangebietes ist eine Verminderung der Erosionsgefahrdung der Ackerflachen Ent-
wicklungsziel. Hinsichtlich der Wertigkeit der im Plangebiet vorhandenen Biotope stellt der
Landschaftsplan in Karte 7 ausschlieBlich Flachen mit geringer bis maRiger Bedeutung als
Lebensraum dar. Gleiches gilt fur einen Grof3teil der direkten Umgebung. Lediglich sudwestlich
des Plangebietes befinden sich kleinflachige Biotope mit mittlerer Bedeutung als Lebensraum.
Eine Beeintrachtigung dieser Lebensraume durch die vorliegende Planung kann ausgeschlos-
sen werden.

In Karte 15 des Landschaftsplans werden Erfordernisse und MaRnahmen zur Umsetzung der
Entwicklungsziele dargestellt. Fir das Plangebiet soll unter anderem die gro¥flachige Versie-
gelung auf das unbedingt erforderliche Mal} reduziert werden. AuRerdem sind bei Neuversie-
gelung durchlassige Materialien zu verwenden. Beide Erfordernisse werden in der vorliegen-
den Planung durch die niedrige GRZ von 0,2 bis maximal 0,3, nicht Gberbaubare Grundstucks-
flachen sowie wasser- und luftdurchlassige Zufahrten und Stellplatze usw. bertcksichtigt und
Uber verbindliche Festsetzungen definiert.

Westlich des Plangebietes sind nach Karte 15 des Landschaftsplanes Gehdlzgurtel mit heimi-
schen und standortgerechten Gehdlzen oder Obsthochstdmmen anzulegen. Dies gilt fur be-
stehende und neu geschaffene Ortsrander und wird im Rahmen der vorliegenden Planung mit
den geplanten hochwertigen MaRnahmen auf den festgesetzten SPE-Flachen umgesetzt.

Insgesamt kann festgestellt werden, dass die beabsichtigten Nutzungen im Rahmen der Pla-
nung mit den damals Uberschaubaren Grundgedanken und Zielen der Entwicklung des be-
troffenen Landschaftsraumes in groben Zigen Ubereinstimmen und im Rahmen der Bauleit-
planung mit vorliegender Umweltprifung umgesetzt werden kénnen.
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2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

Bei der folgenden Darstellung der verschiedenen Schutzguter handelt es sich um aktuelle Da-
ten (Stand Januar 2025) vom Online-Portal des Landesamtes fur Bergbau, Geologie und Roh-
stoffe (LBGR) des Landes Brandenburg, des Online-Portals Geoportal Brandenburg, der Aus-
kunftsplattform Wasser (APW) des Landes Brandenburg sowie des Geoportals Brandenburg-
viewer.

2.1 Schutzgut Boden und Flache

Bei den Flachen des Plangebiets handelt es sich um durch Schmelzwasser abgelagerte San-
der im Vorland von Eisrandlagen. Das Substrat setzt sich aus verschiedenkérnigen Sanden
bis kiesigen Sanden zusammen. Im Plangebiet sind Béden aus glazialen Sedimenten vorhan-
den, einschlieRlich ihrer periglazialen Uberpragungen. Als dominierende Oberbodenart sind
sandige Boden (feinsandiger Mittelsand) vorhanden. Das Plangebiet befindet sich nach der
Bodengeologischen Ubersichtskarte (BUK 300) vom LBGR Brandenburg in Bereichen mit
Braunerden, z.T. podsolig aus Sand Uber Schmelzwassersand, Erdniedermoore aus Torf Uber
Flusssand und gering verbreitet Humus- und Reliktanmoorgleye aus Flusssand.

Die Hangneigung im gesamten Gebiet ist sehr schwach ausgepragt. Der Bereich, in dem das
Plangebiet liegt, besteht aus den Hangneigungsflachentypen eben, sehr flach und flach. Die
Verdichtungsempfindlichkeit der Béden im Bereich des Plangebiets ist liberwiegend sehr
gering, verbreitet extrem hoch (Geoportal Brandenburg).

Der potentielle Bodenfeuchteindex zeigt Werte zwischen 10,00 und 15,00 (Geoportal
Brandenburg). Die Wasserdurchlassigkeit wassergesattigter Béden (1m) liegt mit <300 cm/d
im sehr hohen Bereich. In 2 m Tiefe liegt sie mit <300 cm/d ebenfalls im sehr hohen Bereich
(Geoportal Brandenburg). Die Béden um das Plangebiet sind von Gberwiegend niedrigem,
verbreitet allerdings auch hohem Grundwassereinfluss gepragt (LBGR). Im Plangebiet liegt
der Grundwasserflurabstand grétenteils bei 2-3 m unter GOK (APW). Laut LBGR befinden
sich in der Umgebung des Plangebiets Flachen mit Uberwiegend verbreiteten
Niedermoorbdden, meist in Niederungsgebieten. Diese haben ein hohes Retentionspotenzial
in der Einzugsgebietsflache. Im Plangebiet selbst befinden sich allerding keine Moorboden
(LBGR). Wie bereits beschrieben sind sandige Béden die dominierende Oberbodenart im
Plangebiet. Das Rickhaltevermégen der Béden im Plangebiet durch Geschiebemergel,
Schluff und Ton ist laut LBGR nicht vorhanden bis gering. Es handelt sich nicht um
retentionsrelevante Boden.

Die potentielle Wassererosionsgefahr im Plangebiet ist aufgrund fehlender Hangneigung
sowie sandiger und grobporiger Béden, auf denen Wasser schnell versickert, als gering
einzuschatzen. Sowohl die aktuelle Nutzung des Plangebiets als Wiese, als auch die
zukunftige Nutzung vermeiden eine Wassererosion und damit die Abtragung von
Bodenmaterial. Durch die lockere Bebauung mit einer GRZ zwischen 0,2 und maximal 0,3
bleiben groRe Bereiche in Form von Garten und SPE-Flachen unversiegelt, auf denen
Niederschlagswasser auch zukunftig versickern kann. Daher ist nicht von einer Erhéhung der
Wassererosionsgefahr durch das geplante Bauvorhaben auszugehen. Aus dem Geoportal
Brandenburg lassen sich aufgrund fehlender Daten keine genauen Angaben zur
Sickerwasserrate im Plangebiet ableiten. Aufgrund der sandigen und daher grobporigen
Boden ist allerdings grundsatzlich von einer relativ schnellen Versickerung im Plangebiet
auszugehen.

Die standortbedinge Erosionsgefahr durch Wind liegt im sehr hohen Bereich (LBGR). Da die
unversiegelten Flachen des Plangebiets mit der Umsetzung der Planung kinftig vor allem als
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Garten genutzt werden und eine weitestgehend geschlossene Pflanzendecke aufweisen
werden, erhoht sich die Erosionsgefahr durch Wind nicht. Durch Hecken auf den SPE-Flachen
im Randbereich wird einer Bodenerosion durch Wind zusatzlich entgegengewirkt.

Die Bodenzahlen fir das landwirtschaftliche Ertragspotenzial rund um das Plangebiet liegen
laut Geoportal Brandenburg Gberwiegend bei 30 bis 50 und verbreitet unter 30. Im Brande-
burgviewer werden fiur den sudlichen Teil der Frischwiesenflache Bodenzahlen zwischen 23
und 30 angegeben. Genauere Bodenzahlen fur den nordlichen Teil des Plangebiets liegen
nicht vor. Deutlich héhere Werte sind aufgrund der geringen Gréf3e des Plangebietes sowie
derselben Vorpragung auch nicht zu erwarten. Somit kann keine hohe Eignung des Plange-
biets als landwirtschaftliche Flache festgestellt werden. Ertragreiche Boden werden von der
Planung nicht berthrt oder beeintrachtigt.

Zum gegenwartigen Zeitpunkt sind laut Geoportal Brandenburg keine Bodendenkmaler be-
kannt.

Innerhalb des Plangebietes sowie in dessen unmittelbarer Umgebung befindet sich eine Viel-
zahl verschiedener Bodenversiegelungen, die sich vorpragend auf das Schutzgut Boden und
Flache auswirken. Im Bereich der Frischwiesen und Gartenbrachen stellen insbesondere der
bestehende Schuppen und die vorhandenen, flachigen Betonplatten eine Beeintrachtigung
des Bodens dar. Gleiches gilt fur teilversiegelte und unbefestigte Wege und Zufahrten. AulRer-
halb des Plangebietes befinden sich neben dem Schmargendorfer Weg und der daran angren-
zenden bestehenden Bebauung (Wohnbebauung und Gewerbeflachen) zudem Bodenversie-
gelungen im Bereich der ehemaligen Entenfarm. Insgesamt kdnnen die Béden im Bereich des
Plangebietes aufgrund der beschriebenen Bodenversiegelungen sowie der vorhandenen Nut-
zung als anthropogen vorgepragt beschrieben werden. Altlasten oder Altlastenverdachtsfla-
chen sind nicht bekannt.

Eine zusatzliche Beeintrachtigung der Schutzglter Boden und Flache ist zukiinftig durch Ver-
siegelung zu erwarten. Die zu erwartende Neuversiegelung wird durch verschiedene Festset-
zungen und MalRnahmen, wie der Entsiegelungen bestehender Bodenversiegelungen, den
geplanten unversiegelten SPE-Flachen, der festgesetzte GRZ von 0,2 bis maximal 0,3 sowie
der Nutzung von bereits bestehenden Verkehrsflachen auf ein notwendiges und vertragliches
Mal beschrankt. Die geplante zusatzliche Bodenversiegelung stellt einen Eingriff in Natur und
Landschaft entsprechend § 14 BNatSchG dar, der nach § 13 BNatSchG durch geeignete
Ersatz- und Ausgleichsmalinahmen oder, soweit dies nicht mdglich ist, durch einen Ersatz in
Geld zu kompensieren ist. Ausfuhrliche Darstellungen des zu erwartenden Eingriffs in das
Schutzgut Boden und Flache sowie die zur Kompensation notwendigen Ersatz- und Aus-
gleichsmaflinahmen sind dem Kapitel 5.1 sowie der Tabelle 8 der schutzgutbezogenen Ein-
griffs- /Ausgleichsbilanz zu entnehmen.

2.2 Schutzgut Wasserhaushalt

Das Plangebiet liegt nach GeoPortal des LBGR im hydrogeologischen Grofiraum ,Nord- und
mitteldeutsches Lockergesteingebiet® in der naturrdumlichen Haupteinheit ,Rickland der
Mecklenburgischen Seenplatte“. Laut dem APW-Onlineportal liegt das Plangebiet nicht im Be-
reich von Wasserschutzgebieten. Das nachstgelegene Wasserschutzgebiet (Gérlsdorf (ID:
7374)) liegt Uber 4 km entfernt im Nordwesten des Plangebiets. Eine Beeintrachtigung durch
das Bauvorhaben kann aufgrund der Entfernung ausgeschlossen werden. Im Plangebiet be-
finden sich keine (temporaren) Oberflachengewasser. Laut der Moorkarte Brandenburg sind
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im Bereich des Plangebiets keine moorigen oder anmoorigen Béden oder weitere Moorboden-
standorte vorhanden. Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb festgesetzter oder vorlaufig
gesicherter Uberschwemmungsgebiete und ist nicht als Hochwasserrisikogebiet eingestuft.

Die Vernassungsverhaltnisse im Umkreis des Plangebiets sind laut (LBGR) Uberwiegend
durch niedrigen und verbreitet durch hohen Grundwassereinfluss gepragt. Der Grundwasser-
flurabstand im Plangebiet liegt laut APW bei 2-3 m unter der GOK. Daher kann ein hoher
Grundwassereinfluss (< 4 dm u. GOK) im Plangebiet ausgeschlossen werden. Der Grundwas-
sereinfluss im Plangebiet ist niedrig.

Eine Funktionsstérung des Schutzgutes Wasserhaushalt ergibt sich hauptsachlich durch die
Versiegelung und Verdichtung von Flachen. Durch die vorhandene StralRenverkehrsflache,
Bestandsgebaude, Betonplatten und zwei unbefestigte/teilversiegelte Wege liegt bereits eine
gestorte Abflusssituation im Plangebiet vor. Die Bestandswege werden zukunftig fur die wei-
tere Erschlielung genutzt und verbreitert, um die zusatzliche Versiegelung zu minimieren.

Mit der geplanten zusatzlichen Versiegelung durch Wohnbebauung und ErschlieBungsflachen
sind weitere Beeintrachtigungen des Wasserhaushaltes zu erwarten. Durch eine lockere Be-
bauung (GRZ von 0,2 bis maximal 0,3) mit Garten, nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen,
Festsetzungen zur Teilversiegelung und die Sicherung groRzigiger SPE-Flachen werden aus-
reichend Freiflachen zur Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers innerhalb des
Gebiets zur Verfigung stehen. Die sandigen Bdden im Plangebiet haben eine sehr hohe Was-
serdurchlassigkeit (siehe Kapitel 2.1 - Schutzgut Boden), Niederschlagswasser kann schnell
uber die belebte Bodenzone versickern. Einem gesteigerten Oberflachenabfluss kann auf
diese Weise entgegengewirkt werden. Das Sickerwasser tragt auch nach der Umsetzung des
Planvorhabens zur Grundwasserneubildung bei. Uber das Plangebiet hinaus sind keine Ver-
anderungen des Wasserhaushalts zu erwarten.

2.3 Schutzgut Klima und Luft

Der Landschaftsplan der Stadt Angerminde (1995) stellt fir das Plangebiet in Bezug auf das
Schutzgut Klima und Luft keine bedeutenden Funktionen oder gelandeklimatische Wirkungen
dar. Das Plangebiet ist kein relevantes frischluft- oder kaltluftbildendes Gebiet. Nordlich des
Plangebietes stellt der Landschaftsplan ein klimatisch begunstigtes Gebiet dar. Dieses wird
von der vorliegenden Planung nicht beeintrachtigt. Westlich des Plangebietes im Bereich der
intensiv landwirtschaftlich genutzten Ackerflachen ist ein bedeutender Kaltlufteinzugsbereich
dargestellt. Dieser wird durch die vorliegende Planung nicht beeintrachtigt. Im Umkreis des
Plangebietes gebildete Kaltluft kann sich aufgrund der geplanten lockeren Bebauung sowie
der festgesetzten maximalen Hohe baulicher Anlagen (64 m Gber NHN) weiterhin in das Stadt-
gebiet von Angermiinde bewegen. Das geplante Wohngebiet stellt kein erhebliches Hindernis
dar.

Aktuelle larm- und schadstoffemittierende Eintrage in mafivollem Umfang ergeben sich durch
den Schmargendorfer Weg sowie durch die vorhandene umliegende Bebauung (Wohn- und
Gewerbeflachen). Mit der Planung werden keine wesentlichen zusatzlichen Emissionen durch
Verkehr (Larm, Licht, Erschitterungen, Schadstoffe) erwartet. Die zusatzliche Verkehrsbele-
gung wird sich auf den reinen Anwohnerverkehr beschranken und nicht erheblich sein. Mit der
neuen Bebauung (voraussichtlich bis zu 17 Einfamilien- oder Doppelhdusern auf Grundstu-
cken zwischen rund 600 bis 1.100 m?) wird auch keine wesentlich hdhere Verkehrsbelastung
in der Umgebung erwartet. Dadurch ergeben sich auch keine erheblichen Auswirkungen auf
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die Schutzgiter Klima und Luft. Auch bei der Kumulation von Vorbelastung und Neuplanung
sind keine erheblichen Veranderungen des lokalen Klimas zu erwarten. Ein zusatzlicher Aus-
stol} von Treibhausgasen iber das allgemein zu erwartende Mal hinaus ist durch die geplante
Bebauung nicht zu erwarten.

2.4 Schutzgiiter Flora und Biotope sowie biologische Vielfalt

Die potenzielle natlrliche Vegetation des Plangebietes nach Hofmann und Pommer (2005) ist
Hainbuchen-Buchenwald. Die gegenwartig vorhandenen Biotope entsprechen nicht der poten-
ziell natUrlichen Vegetation. Vielmehr befinden sich zum Grofteil anthropogen gepragte Bio-
tope mit nur geringem bis mittlerem Biotopwert im Plangebiet. Hierzu zahlen, die einen Grof3-
teil des Plangebiets einnehmende Frischwiesenflache mit Schuppen, Flachen brachliegender
Ziergarten mit versiegelten Bereichen und neu gebaute Einfamilienhduser im Norden sowie
Gartenflachen im Suden. Im noérdlichen Randbereich ist ein teilversiegelter Weg vorhanden,
welcher zur ehemaligen Entenfarm fuhrt (siehe Anlage 7 — Fotodokumentation).

Entlang des unbefestigten Weges im Osten des Plangebietes ist weiterfiihrend entlang der
Grenze von Flurstiick 232/5 und 462 (Hecke ohne Uberhalter) eine gebietsweise llickige Flie-
derhecke vorhanden. Insgesamt ist das Plangebiet von typischen und in anthropogen geprag-
ten Bereichen haufig vorkommenden Pflanzen gepragt. Seltene oder geschutzte Arten kom-
men nicht vor. Bei den Gehdlzen im Bereich der Gartenflache im Siden handelt es sich um
angepflanzte junge Zier- und Gartengehélze, nicht um natirlich gewachsene, hochwertige
heimische Geholzbestande. Im Westen sind zwei mehrstammige Birken vorhanden, auf den
nordlichen Gartenbrachen stehen zwei junge Kiefern mit geringem Stammumfang. Mit der
Durchfihrung der Planung kommt es zu Geholzverlusten, die jedoch kein Baumhoéhlenvor-
kommen aufweisen Die Gehdlzverluste beschranken sich auf junge Gehdlze mit geringem Al-
ter und Stammumfang. Mit der Planung wird kein Eingriff in hochwertige oder geschiitzte Bio-
tope und Gehdlze vorbereitet, sodass maximal ein Eingriff in gering- bis mittelwertige Biotope
erfolgen wird. Unvermeidbare Geholzverluste und die damit verbundenen potenziellen Habi-
tatverluste der Fauna koénnen durch die geplanten Ma3nahmen zur Eingrinung vollstandig
kompensiert werden. Durch die geplanten MalRnahmen kénnen erhebliche Biotopverluste in-
nerhalb des Plangebietes vermieden werden und es werden neue, hochwertige Biotope ge-
schaffen, sodass ein erheblicher Rickgang der Biodiversitat nicht zu erwarten ist. Auf der
Grundlage mehrerer Erfassungen im September 2020, September 2021, Marz 2022, Mai 2022
und Oktober 2023 werden die einzelnen vorhandenen Biotoptypen im Folgenden kurz zusam-
mengefasst und beschrieben.
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Biotoptypen

Im Folgenden werden die Biotope des Untersuchungsgebietes mit der Zahlenkodierung der
Brandenburger Kartieranleitung aufgelistet, kurz charakterisiert und bewertet (siehe auch An-
lage 2: Biotoptypenerfassung sowie Anlage 7 — Fotodokumentation).

03200 ruderale Pionier-, Gras- und Staudenfluren

Entlang des Schmargendorfer Weges sind artenarme, ruderale Fluren vorhanden. Sie haben
einen geringen Biotopwert.

05112 Frischwiesen

Zum Groliteil besteht das Plangebiet aus Frischwiesen. Diese sind als artenarm zu beschrei-
ben. Insgesamt ist die Flache von verschiedenen Grasern und typischen, weit verbreiteten
Pflanzenarten gepragt. Aus den Randbereichen drangen gebietsweise konkurrenzstarke Ar-
ten wie die kanadische Goldrute (Solidago canadensis) auf die Flache. Die Frischwiesen wer-
den durch Mahd und/oder Beweidung anthropogen genutzt. Die Fliederhecke entlang des un-
befestigten Weges teilt die Frischwiesenflachen in einen nérdlichen und einen sudlichen Be-
reich. Auf der nordlichen Frischwiese befindet sich ein Schuppen, welcher im Zuge der Pla-
nung abgerissen wird. Die Frischwiesen besitzen einen geringen bis mittleren Biotopwert.

07131 Hecken ohne Uberschirmung (Flieder)

Entlang des unbefestigten Weges sowie der Grenze der Flurstlicke 462 und 232/5 befindet
sich eine linienhafte einreihige Fliederhecke (Syringa vulgaris), die Richtung Westen zuneh-
mend luckiger wird. Sie besitzt einen mittleren Biotopwert.

07152 sonstige Solitdrbdume (Stammumfang mindestens 60 cm)

Im nérdlichen Randbereich sind zwei mehrstdammige Birken (Betula pendula) vorhanden. Es
handelt sich um einen zwei- und einen dreistdammigen Baum, jeweils ohne Baumhdhlenvor-
kommen. Diese sollen innerhalb einer SPE-Flache gesichert werden. Die Baume besitzen ei-
nen mittleren Biotopwert.

10111 Garten (junge Anpflanzung von Zier- und Gartengehélzen)

Im Stden des Plangebietes befindet sich eine Gartenflache die durch unterschiedliche gart-
nerische Nutzungen gepragt ist. Innerhalb des Gartens befinden sich kleinflachige Bereiche
mit Zierrasen und Gemusebeeten sowie der Aullenbereich eines Huhnerstalls. Im Nordwesten
des Gartens wurden verschiedene junge Zier- und Gartengeholze angepflanzt. Vorwiegend
handelt es sich um unterschiedliche Nadelgehdlze mit geringem Stammumfang. Zwischen den
Nadelgehdlzen kommen vereinzelt Birken vor. Die vorhandenen Geholze stellen kein naturli-
ches Biotop dar. Die Gartenflache besitzt einen niedrigen bis mittleren Biotopwert.

10113 Gartenbrachen

Im nérdlichen Bereich sind neben neuen Einfamilienhausgrundstiicken Gartenbrachen mit
zum Teil versiegelten Bereichen vorhanden. In diesem Bereich gibt es zwei Bodenplatten aus
Beton sowie Bdden, die mit Bauschutt vermischt wurden. Die Flache ist bis auf zwei junge
Kiefern vollstandig gehdlzfrei. Sie besitzt einen geringen Biotopwert.
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12261 Einzel- und Reihenhausbebauung mit Zierqérten

Angrenzend an das Plangebiet befindet sich die Angermiinder Wohnbebauung mit Einfamili-
enhausern und Ziergarten. Diese besitzt einen geringen bis mittleren Biotopwert.

12651 unbefestigte Wege

Innerhalb des Plangebiets verlauft ein unbefestigter Weg, der von Flieder begleitet wird. Dieser
wird zuklnftig ausgebaut und der ErschlieBung des Wohngebietes dienen. Er besitzt einen
geringen Biotopwert.

12653 teilversiegelte Wege

Das Plangebiet wird im Norden von einem Teil des Schmargendorfer Weges begrenzt. Dieser
weist eine Teilversiegelung auf, wird zuklnftig ausgebaut und der Erschlielung des Wohnge-
bietes dienen. Er besitzt einen geringen Biotopwert.

Tabelle 1: Biotoptypen und 6kologische Wertigkeit im Plangebiet

Code Biotoptyp Biotopwert
03200 ruderale Pionier-, Gras- und Staudenfluren gering

05111 Frischwiesen gering bis mittel
07152 sonstige Solitarbaume mittel

10111 Garten gering bis mittel
10113 Gartenbrachen gering

12261 Einzel- und Reihenhausbebauung mit Ziergarten gering bis mittel
12651 unbefestigte Wege gering

12653 teilversiegelte Wege gering

Quelle: eigene Erfassungen

AuRerhalb des Geltungsbereiches befinden sich im Untersuchungsraum weitere Biotoptypen,
die in der Folge kurz beschrieben und erlautert werden. Sie werden von dem Vorhaben nicht
beeintrachtigt.

01130 Grében

Ostlich des Schmargendorfer Weges verlauft entlang der Gewerbegebiete ein Graben. Dieser
besitzt einen mittleren Biotopwert.

082826 Birken-Vorwald frischer Standorte

Direkt angrenzend an das Plangebiet ist eine Senke vorhanden, die von jungen Birken domi-
niert wird. Der Bereich weist verschiedene Bodenverhaltnisse mit feuchten und trockeneren
Stellen auf und wies zum Begehungszeitpunkt schattige sowie lichte Bereiche auf. Im Rand-
bereich der Gehdlze konnten entlang des Plangebiets Reptilien (Zauneidechse, Blindschlei-
che) erfasst werden. Die Flache besitzt einen hohen Biotopwert.

08500 Laubholzforste mit Nadelholzarten

Im Norden sind Forstflachen vorhanden. Diese besitzen einen hohen Biotopwert.
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09130 intensiv genutzte Acker

Westlich des Birken-Vorwaldes sind Ackerflachen mit geringem Biotopwert vorhanden.

12310 Industrie-, Gewerbe-, Handels- und Dienstleistungsfldchen (in Betrieb)

Der Bereich angrenzend an das Plangebiet ist gepragt durch Gewerbeflachen, die einen ge-
ringen Biotopwert aufweisen.

12420 Gebédude industrieller Landwirtschatft (nicht in Betrieb)

Nordlich angrenzend an das Plangebiet ist eine ehemalige Entenfarm vorhanden. Diese wird
mit einem geringen Biotopwert bewertet.

12610 Strallen mit Asphalt- oder Betondecke

Entlang des 6stlichen Plangebiets verlauft der Schmargendorfer Weg. Es handelt sich um eine
vollversiegelte Verkehrsflache mit einem sehr geringen Biotopwert.

12654 versiegelte Wege

Entlang der Gewerbegebiete verlaufen versiegelte Wege mit einem sehr geringen Biotopwert.

2.5 Schutzgut Fauna

Das gesamte Untersuchungsgebiet unterliegt einem hohen anthropogenen Nutzungsdruck
durch die angrenzenden Wohnbebauungen, Gewerbe- und Verkehrsflachen. Es gibt innerhalb
des Plangebiets oder direkt angrenzend nur wenige naturnahe Rickzugsbereiche fir die
Fauna. Hinsichtlich der geschitzten Arten wirken die bestehenden Vorbelastungen durch die
Stralle Am Schmargendorfer Weg, die umgebene Wohnbebauung und die Gewerbeflachen
vorpragend. Insgesamt ist das Plangebiet strukturarm, es besteht hauptsachlich aus artenar-
mer Frischwiese, einer Hecke (Flieder) sowie einigen wenigen jungen Badumen im Bereich der
Gartenflache. Ausschlief3lich im Randbereich der Frischwiesen sind zwei mehrstammige Bir-
ken (Betula pendula) vorhanden, diese sollen innerhalb einer SPE-Flache erhalten bleiben.
Bei den Geholzen innerhalb des Plangebiets konnte bei genauer Begutachtung kein Baum-
héhlenvorkommen festgestellt werden, die als Habitate fir geschitzte Tierarten dienen kén-
nen. Ein Vorkommen von Bodenbritern innerhalb des Plangebiets kann nicht mit Sicherheit
ausgeschlossen werden, da es sich um keine stark vorgepragte Flache handelt.

Innerhalb des Plangebiets sind Gebaude vorhanden, die Spalten- oder Gebaudequartiere fir
geschutzte Arten bieten konnen. Ausschlielich innerhalb des alten Schuppens (wird aktuell
als Lagerraum genutzt und mit der Umsetzung der Planung abgerissen) findet ein Eingriff statt.
Bei mehreren Begehungen der Innenrdume des Schuppens konnte festgestellt werden, dass
diese vereinzelt von Gebaudebritern fur die Brut genutzt werden (Nest vorhanden). Im Ge-
mauer befinden sich Offnungen zum Innenbereich. Spuren von Fledermausen (FraR-, Kot-,
Urin-, Fettspuren) konnten nicht nachgewiesen werden. Eine Eignung des Schuppens als Wo-
chenendstube und Winterquartier ist nicht vorhanden. Eine Nutzung als Tages- und Sommer-
quartier durch Fledermause kann nicht mit Sicherheit ausgeschlossen werden.

Es sind entsprechende Malinahmen fir Gehdlz- und Gebaudebriter sowie Fledermause um-
zusetzen, um einen Verbotstatbestand nach § 44 BNatSchG zu vermeiden (Siehe Kapitel 6 —
Artenschutzrechtliche Prifung nach § 44 BNatSchG).
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Das Plangebiet wurde bei Begehungen der Flachen in den Jahren 2020 (September), 2021
(September) und 2022 (Marz, Mai, August und Oktober) mehrfach auf das Vorkommen von
Reptilien gepruft. Dabei konnten im ndrdlichen Randbereich und im Bereich des unversiegel-
ten Weges mit wegbegleitenden Geholzen (Flieder) Reptilien kartiert werden (siehe Abbildung
3). Einzelne Individuen der Zauneidechse (Lacerta agilis) wurden in diesen Randbereichen
des Plangebiets vorgefunden. Sie dringen aus ihren Hauptlebensrdumen (lichtes Birkenwald-
chen im Nordwesten und Garten entlang des Schmargendorfer Weges) in das Plangebiet ein
und nutzten Randstrukturen mit Wellblech und Steinen zum Sonnen. Innerhalb des Plange-
biets wurde am nérdlichen Bereich entlang der Birken ebenfalls ein Individuum der Blindschlei-
che (Anguis fragilis) nachgewiesen (siehe Abbildung 3). Ein Vorkommen von Reptilien auf den
Frischwiesenflachen aulierhalb der Randbereiche konnte nicht nachgewiesen werden. Somit
stellt der Grolteil der Flache keinen geeigneten Lebensraum von Reptilien dar, da Unter-
schlupfmoglichkeiten wie Totholz- oder Steinhaufen sowie grabbare Béden fir die Eiablage
vollstandig fehlen.

Abbildung 3: Reptilienfunde der Begehungen in den Jahren 2020, 2021 und 2022 , Kartengrundlage ©
GeoBasis-DE/LGB (2022), dI-de/by-2-0

Durch mehrfache Begehungen des Plangebiets konnten die Ergebnisse der Relevanzprifung
(siehe Kapitel 6.1), insbesondere im Hinblick auf ein mdgliches Reptilienvorkommen im Plan-
gebiet, mit ausreichender Sicherheit bestatigt werden. Daher sind keine weiteren Erfassungen
von Reptilien im Plangebiet notwendig. Vielmehr missen MalRnahmen umgesetzt werden, um
eine Beeintrachtigung von Reptilien durch das Vorhaben zu vermeiden (beispielsweise durch
Lenkung mit Reptilienzaun). Auferdem ist die Einordnung von SPE-Flachen im westlichen
Randbereich entlang des Birken-Vorwaldes und entlang der Garten geplant, um extensive
Grinflachen und Grenzstrukturen fur Reptilien weiterhin nutzbar zu machen und mit struktur-
aufwertenden MalRnahmen (Totholz- und Lesesteinhaufen) aufzuwerten.
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Ein Vorkommen von Amphibien innerhalb des Plangebiets ist nicht zu erwarten, es befinden
sich keine Gewasser, geeigneten Gehdlze oder gut grabbaren Béden im Plangebiet. Wander-
bewegungen durch das Plangebiet sind ebenfalls nicht zu erwarten. Bei einem moglichen Vor-
kommen im Bereich des westlich im Abstand von ca. 100 m entfernten Gewassers, waren
Wanderbewegungen eher in Richtung der nérdlichen Acker- und Waldflachen zu erwarten.
Wahrend der Begehungen konnten ebenfalls keine Amphibien nachgewiesen werden. Eine
Betroffenheit von Amphibien durch das Vorhaben kann mit Sicherheit ausgeschlossen werden.

Naturnahe Rickzugsbereiche fur die Fauna bestehen vor allem auf3erhalb des Plangebietes
sowohl in den Gehdlzbereichen nérdlich des Plangebiets als auch in den angrenzenden LSG
und BR ,Biospharenreservat Schorfheide - Chorin® (siehe Anlage 1 - Schutzgebiete). Ein Ein-
griff innerhalb dieser Bereiche ist nicht geplant.

Ausgehend von mehreren Bestandserfassungen ist das Untersuchungsgebiet potenzieller Le-
bensraum und / oder Nahrungsbiotop fiir verschiedene weit verbreitete Kleinsduger, Vogelar-
ten und Insekten. Individuen geschutzter Arten kdnnen das Gebiet zur Nahrungssuche oder
die vorhandenen Gehdlze und Gebaude als Fortpflanzungs- und Ruhestatte nutzen.

Die artschutzrechtliche Prifung der Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG er-
folgt gesondert in Kapitel 6.

2.6 Schutzgiiter Landschaftsbild und Erholung

Das Landschaftsbild im Untersuchungsgebiet wird von der angrenzenden Wohnbebauung mit
Einfamilienhausern, Gewerbeflachen, Verkehrsflachen und (Vor-)Waldbereichen bestimmt
und ist stark anthropogen vorgepragt. Innerhalb des Plangebiets sind hauptsachlich Frisch-
wiesenflachen und im Randbereich brachliegende sowie genutzte Gartenflachen und Einfami-
lienhausbebauung mit Ziergarten vorhanden. (Siehe Anlage 7 — Fotodokumentation sowie Ka-
pitel 3.3 — Fotodokumentation und —Analyse der Begrindung zum Bebauungsplan)

Der Erholungswert der Flache ist als gering einzuordnen. Da es sich Uberwiegend um ein
anthropogen gepragtes Gebiet handelt, werden das Landschaftsbild und der Erholungswert
der ndheren Umgebung durch die geplante Bebauung nicht erheblich zusatzlich beeintrachtigt.
Landschaftselemente wie Alleen, als Elemente mit positiver Wirkung auf das Landschafts- und
Ortsbild mit hoher Empfindlichkeit gegenuber Beeintrachtigungen, sind im und angrenzend an
das Plangebiet nicht vorhanden. Eine geringe zusatzliche Stérung fir die Erholungsnutzung
kann von der neuen Verkehrsflache innerhalb des Plangebiets ausgehen.

Durch das Vorhaben wird eine Wohnbebauung als malvolle Erganzung der umgebenden Be-
bauungs- und Siedlungsstruktur ermdglicht. Die Bebauung fugt sich zukunftig harmonisch in
das Orts- und Landschaftsbild ein. Die stadtebauliche Eigenart bleibt durch die Festsetzung
von SPE-Flachen die von Bebauung freizuhalten sind und durch die mit der GRZ von 0,2 bis
maximal 0,3 gesicherten grofRzliigigen Garten gewahrt. Die Errichtung einer geringen Anzahl
neuer Gebaude (voraussichtlich bis zu 17 Einfamilien- oder Doppelhdusern auf Grundsticken
zwischen rund 600 bis 1.100 m?) verandert das Landschaftsbild nur geringfligig. Eine erhebli-
che Beeintrachtigung erfolgt jedoch nicht. Das Landschaftsbild und der Erholungswert werden
unter Berucksichtigung der Vorpragung des Gebietes durch die Planung nicht wesentlich zu-
satzlich beeintrachtigt.
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2.7 Schutzgiiter Mensch, Kultur- und sonstige Sachgiiter

Bezogen auf das Schutzgut Mensch besteht eine Vorpragung des Bereiches am Schmargen-
dorfer Weg durch die vorhandenen Siedlungsflachen (Wohnen, Gewerbe, Verkehrsflache). Im
Rahmen der Darstellungen im Flachennutzungsplan (gemischte Bauflachen) haben sich hier-
bei vordergriindig auf der Ostseite des Schmargendorfer Weges verschiedene gewerbliche
Nutzungen angesiedelt, wahrend auf der Westseite hauptsachlich Einfamilienhduser mit ledig-
lich vereinzelten, kleinteiligen gewerblichen Nutzungen vorhanden sind. Innerhalb gemischter
Bauflachen, wie bisher im FNP dargestellt, sind nur solche Nutzungen zuldssig, die das Woh-
nen nicht wesentlich storen (kein larmintensives Gewerbe). Eine erhebliche Beeintrachtigung
des Wohnens durch Immissionen von stérendem Gewerbe kann somit sicher ausgeschlossen
werden.

Laut Stellungnahme des LfU vom 24.01.2023 und vom 08.04.2024 kénnen Bedenken zum
Immissionsschutz nicht ausgeschlossen werden. Unter Bertcksichtigung der vorhandenen Si-
tuation mit angrenzender gewerblicher Nutzung sei der Stérgrad der Nutzungen zu ermitteln,
um ausschlie®en zu kénnen, dass dem ,Schutzanspruch eines allgemeinen Wohngebietes im
Sinne der DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau” widersprochen wird. Aullerdem sei zu pri-
fen, ,dass der Geltungsbereich zu den vorhandenen Nutzungen keine heranriickende schutz-
bedlirftige Bebauung darstellt, der das zu beriicksichtigende Schutzniveau [der vorhandenen
Gewerbenutzungen] unglinstig verdndert”. ,Bisher wurde der Schutzanspruch der mal3gebli-
chen Immissionsorte nach der tatsédchlichen Nutzung als Mischgebiet bewertet.”

Es sind keine erheblichen Beeintrachtigungen durch die umliegenden Gewerbenutzungen zu
erwarten. Da es sich beim westlichen Bereich des Schmargendorfer Weges um ein faktisches
WA handelt (siehe auch Kapitel 3.2 in der Begriindung zum Bebauungsplan), kommt es auch
zu keiner heranrickenden schutzenswerten Nutzung. Die bereits vorhandene Wohnbebauung
wird fortgesetzt und stadtebaulich sinnvoll erganzt.

Die nach BImSchG genehmigte Nutzung (Zwischenlager Altpapier, 4. BiImSchV, Anhang 1 Nr.
8.12.2V — Firma Euba Logistik GmbH) befindet sich 6stlich, rund 90m vom Plangebiet (mit
bereits vorhandener Wohnbebauung auf Flurstiick 233/1) entfernt und wird durch eine Riegel-
bebauung vom Plangebiet abgeschirmt. Deren Schutzniveau (Mischgebiet) darf nicht negativ
verandert werden. Eine gegenseitige Beeintrachtigung kann — insbesondere auch unter Be-
achtung der bereits vorhandenen Wohnbereiche — ausgeschlossen werden. Zusatzlich kommt
es zu einer Abgrenzung der vorhandenen und geplanten Nutzung mit Grinstrukturen innerhalb
festgesetzter SPE-Flachen. Zur gewerblichen Nutzung gegentiber des Schmargendorfer We-
ges wird mit der geplanten Wohnnutzung ein ausreichender Abstand von mindestens 40m
eingehalten.

Das LfU aufert im Schreiben vom 08.04.2024 Bedenken bzgl. der gewerblichen Nutzungen
auf angrenzenden Flurstiicken, da mégliche Stérungen innerhalb des Geltungsbereiches mit
dem Schutzanspruch eines allgemeinen Wohngebietes auftreten kénnen. Laut Schreiben der
technischen Bauaufsichtsbehérde vom 20.06.2024 konnten die genehmigten Nutzungen an-
grenzender Flursticke ermittelt werden, um eine gegenseitige Beeintrachtigung auszuschlie-
Ren. Fur die ehemalige ,Entenfarm” (FIst. 233/7 und 236/17) wurde die Nutzung der Anlage
als Entenfarm im Jahr 2011 untersagt und die Nutzungsuntersagung durchgesetzt. Die spater
erteilte Baugenehmigung ist ohne deren Nutzung seit dem Jahr 2021 erloschen und somit eine
weitere Nutzung ohne Baugenehmigung nicht mdglich.

Auf den angrenzen Flurstlicken 243/19, 242/1, 241/1 und 236/15 ist laut dem Schreiben der
technischen Bauaufsichtsbehdrde seit 1990 die Nutzung als Betriebssitz flir ein Strallenbau-
unternehmen zulassig. Gleiches gilt fir die angrenzenden Flursticke 230/15, 230/17 sowie
617, auf denen der Betriebssitz sowie Lagerflachen der ansassigen Firma zuldssig ist. Der
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Betriebssitz auf den Flurstiicken 230/15 und 230/17 wird aktuell auf Grundlage der Darstellun-
gen im FNP (gemischte Bauflachen) geringfiigig Richtung Norden (Flurstlick 619) erweitert.
U.a. wird eine Halle im Grenzbereich zum Geltungsbereich des Bebauungsplanes errichtet,
die schallschutzmindernd wirkt. Die Abstandsflache in diesem Bereich (SPE2) wurde zum 1.
Entwurf erhoht. Eine weitere Ausdehnung der gewerblichen Nutzung ist unter Beachtung des
dort angrenzenden Landschaftsschutzgebiets und Biospharenreservat nicht zu erwarten. Pro-
duktionsflachen oder andere storintensive gewerbliche Nutzungen sind somit angrenzend an
das Plangebiet nicht vorhanden oder zulassig. Die zuldssigen Nutzungen auf den genannten
Flurstiicken korrelieren somit nicht mit der Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes, aus
immissionsschutzfachlicher Sicht kdnnen Beeintrachtigungen durch direkt angrenzende Nut-
zungen ausgeschlossen werden.

Beeintrachtigungen durch oder auf die anderen Gewerbenutzungen dstlich des Schmargen-
dorfer Wegs kdénnen aufgrund Lage und Art der Gewerbebetriebe (Tischlerei, Bus- und Taxi-
unternehmen, Heizungs- und SanitargrolRhandel, Mébelhaus — vgl. Kapitel 3.2 der Begrin-
dung zum Bebauungsplan) ebenfalls ausgeschlossen werden.

Ein Widerspruch zum Trennungsgrundsatz nach § 50 BImSchG wird durch ein Nebeneinander
von WA und MI in der Regel ebenfalls nicht ausgel6st. Spezielle schalltechnische Untersu-
chungen sind daher nach gegenwartigem Kenntnisstand nicht erforderlich. Unter diesen Vo-
raussetzungen sind (auch kumulativ) keine zusatzlichen immissionsschutzrechtlichen Kon-
flikte zwischen den vorhandenen Gewerbenutzungen und dem kinftig festgesetzten WA oder
ein Uberschreiten der einschlagigen Schallschutzgrenzen zu erwarten. Der westliche Bereich
des Schmargendorfer Wegs stellt ein faktisches WA dar, sodass es sich hier nicht um eine
heranriickende schutzbedirftige Bebauung handelt.

Von dem geplanten Wohngebiet mit Verkehrsflachen geht somit kein erhebliches zusatzliches
Storpotenzial fur die in den umliegenden Wohnbereichen lebenden Menschen aus. Die Glie-
derung des Gebietes insgesamt und die Ausrichtung und Abgrenzung der Baufenster fiihren
mit Sicherheit zu keinen zusatzlichen Belastungen der angrenzenden Anwohner.

Von beeintrachtigenden Larmimmissionen oder neu entstehenden Konflikten, die erhebliche
Nachteile oder Belastigungen fur die Wohngebiete darstellen, ist nicht auszugehen. Zum ak-
tuellen Zeitpunkt ist davon auszugehen, dass kein Stoérpotenzial und kein zusatzlicher Nut-
zungskonflikt fur die geplante oder bestehende Wohnbebauung entstehen.

Im Geltungsbereich sind keine Kultur- und Sachgiter vorhanden bzw. bekannt. Negative Aus-
wirkungen auf Kultur- und sonstige Sachguter sind nicht zu erwarten. Es gingen keine gegen-
teiligen Stellungnahmen ein. Weitere besonders schitzenswerte Anlagen, beispielsweise im
Sinne des Denkmalschutzes, sind in der naheren Umgebung nach aktuellem Kenntnisstand
nicht vorhanden.

2.8 Zusammenfassung

Zusammenfassend kann eingeschatzt werden, dass das Untersuchungsgebiet durch die Nut-
zung der Frischwiese durch den Besitzer, die Versiegelung durch Wege und den Schuppen
sowie die umliegenden Gewerbe- und Siedlungsgebiete stark anthropogen vorgepragt ist.

Das Landschaftsbild ist insbesondere durch die Siedlungsstruktur mit Wohn- und Gewerbefla-
chen, Verkehrsflachen sowie Waldbereichen gepragt. Landschaftselemente mit positiver Wir-
kung sind innerhalb oder direkt angrenzend an das Plangebiet nicht vorhanden. Der Erho-
lungswert der Flache ist als gering einzuordnen. Da es sich Uberwiegend um ein anthropogen
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gepragtes Gebiet handelt, werden das Landschaftsbild und der Erholungswert der ndheren
Umgebung durch die geplante Bebauung nicht erheblich zusatzlich beeintrachtigt.

Hochwertige Biotope oder Lebensrdume und Habitate fur die Fauna sind innerhalb des Plan-
gebietes nicht vorhanden. AuRerdem beinhaltet das Plangebiet keine Flachen mit besonderer
Bedeutung oder hoher Wertigkeit fur die Schutzgiter Mensch, Klima und Luft, Landschaftsbild
sowie Wasserhaushalt.

Durch die geplante Nutzung wird aufgrund der Vorbelastungen kein zusatzliches erhebliches
Storpotenzial fir den Menschen erwartet. Zusatzliche erhebliche Beeintrachtigungen beste-
hen vor allem fir die Schutzgtter Boden und Wasserhaushalt durch Versiegelung und Teilver-
siegelung. Diese kdnnen jedoch durch geeignete MalRnahmen innerhalb und auf3erhalb (siehe
Kapitel 4.3 und Anlagen 8 und 9) des Plangebiets vollstdndig kompensiert werden.

Durch die zusatzliche Bebauung fur diesen Bereich werden mit der Umsetzung des Bebau-
ungsplanes keine zusatzlichen erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzglter erwartet, die
nicht durch geeignete hochwertige, struktur- und artenreiche Ma3nahmen kompensiert wer-
den konnen. Die geplanten Ausgleichs-MalRnahmen fuhren zu einer Aufwertung der Schutz-
guter in grof3en Bereichen des Plangebietes und in der nahen Umgebung.

Die Auswirkungen der Planung auf die Schutzguter werden im Kapitel 3 — Eingriffs- und Kon-
fliktdarstellung genauer beschrieben.
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3 Eingriffs- und Konfliktdarstellung

3.1 Art und Umfang des Eingriffs

Mit dem Bebauungsplan sollen die bestehenden Frischwiesen, Gartenbrachen und Gartenfla-
chen zu einem Wohngebiet mit lockerer, stark durchgriinter Bauweise, Garten und Verkehrs-
flachen entwickelt werden. Vor Baubeginn sollen der im Plangebiet bestehende Schuppen und
mehrere grol¥flachige Betonplatten abgerissen und zuriickgebaut werden. Als Vorpragung des
Bodens sind die Versiegelung im Bestand (u.a. Schuppen, Betonplatten, unbefestigte und teil-
versiegelte Wege) und die landwirtschaftliche Nutzung als Grunland (Frischwiese) zu beach-
ten. Auf vermeidbare Vollversiegelungen wird unter anderem durch die festgesetzte GRZ von
0,2 bis maximal 0,3 und die Nutzung von Flachen mit bestehenden Beeintrachtigungen (teil-
versiegelte und unbefestigte Wege) fur die geplanten Verkehrsflachen verzichtet.

Zusatzlich werden hochwertige und artenreiche SPE-Flachen innerhalb des Geltungsberei-
ches festgesetzt, die eine Aufwertung und Eingriinung des neu entstehenden Ortsrandes dar-
stellen. Das westlich des Plangebietes liegende Biospharenreservat Schorfheide — Chorin so-
wie das gleichnamige Landschaftsschutzgebiet befinden sich nicht innerhalb des Plangebietes
und werden von der Planung nicht erheblich beeintrachtigt (siehe Kapitel 1.3 — Ziele des Um-
weltschutzes und zu berticksichtigende Umweltbelange)

Insgesamt fuhrt der geplante Eingriff zu nachhaltigen Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen
und der Grundwasseranreicherung durch eine zusatzliche Vollversiegelung auf insgesamt
6.650 m?. Nach Abzug der Bodenversiegelung im Bestand (siehe Anlage 5) bleibt ein Kom-
pensationserfordernis von 6.080 m? welches durch geeignete Ausgleichs- und Ersatzmalinah-
men zu kompensieren ist (siehe Tabelle 2 bis 4).

Mit dem Verfahrenswechsel in das Regelverfahren nach BauGB wird die Kompensation des
zu erwartenden Eingriffs in das Schutzgut Boden und Flache notwendig. Da die im Plangebiet
festgesetzten MaRnahmen zur Kompensation nicht ausreichen, sind zwei weitere Kompensa-
tionsmalRnahmen aulRerhalb des Plangebietes vorgesehen (siehe Anlagen 8 und 9). Eine voll-
standige Ubersicht der geplanten KompensationsmalRnahmen ist dem Kapitel 4.3 — Ersatz-
und AusgleichsmalBnahmen zu entnehmen.

Tabelle 2: Gegenliberstellung der Versiegelung im Bestand und in der Planung fiir die
Wohnbebauung (WA1 - WA3)

Bestand Planung Verhéltnis Eingriff/ | Erforderlicher Ausgleich in
Ausgleich Vollversiegelung
Vollversiegelung 310 m?
Schuppen 4,100 m? 1:1 + 3.790 m?

Betonplatten

Teilversiegelung

0 m? 2.000 m? 1:0,5 +1.000 m?

Gesamt in Voll-

. 310 m? 5.100 m? +4.790 m?
versiegelung

Quelle: eigene Erfassungen, Werte gerundet, detaillierte Ermittlungen siehe Anlage 5 und 6
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Tabelle 3: Gegeniiberstellung der Versiegelung im Bestand und in der Planung fiir die
Verkehrsflache (V1 - V4)

Bestand Planung Verhéltnis Eingriff/ | Erforderlicher Ausgleich in
Ausgleich Vollversiegelung
Vollversiegelung

0 m? 1.550 m? 1:1 +1.550 m?

Teilversiegelung 330 m?
(165 m2in Vollv.) 0m? 1:0,5 - 165 m?

Weg zur Entenfarm

135 m?

(40 mzin Vollv.) 0 mz _

Unbefestigter Weg 1:0,3 -40 m*

(anteilig)
Gesamt in Voll- 205m?|  1.550 m? +1.345 m?

versiegelung

Quelle: eigene Erfassungen, Werte gerundet, detaillierte Ermittlungen siehe Anlage 5 und 6

Tabelle 4: Gegenliberstellung der Versiegelung im Bestand und in der Planung fiir die
geplanten SPE-Flachen (SPE1 - SPE3)

Bestand Planung Verhéltnis Eingriff/ | Erforderlicher Ausgleich in
Ausgleich Vollversiegelung
Vollversiegelung
0m?2 0 m? 1:1 0 m?2
Teilversiegelung 110 m?
(55 m2in Vollv.) 0 m? 1:0,5 -55 m?
Huhnerstall
Gesa.mt in Voll- 55 m? 0 m? 55 m?
versiegelung

Quelle: eigene Erfassungen, Werte gerundet, detaillierte Ermittlungen siehe Anlage 5 und 6

Mit der Umsetzung der Planung kommt es auRerdem zu jungen Baum- und Gehdlzverlusten
und dem damit verbundenen Verlust von Lebensraumen der lokal vorkommenden Tierarten.
Der zu erwartende Biotopverlust belduft sich insgesamt auf rund 700 m? und ist durch geeig-
nete MalRnahmen zu kompensieren. Bei den vom Eingriff betroffenen Gehdélzen handelt es
sich groftenteils um junge Anpflanzungen von Zier- und Gartengehdlzen mit geringem
Stammumfang (siehe Anlage 7 Fotodokumentation, Bild 3) und eine gebietsweise llickige Flie-
derhecke (siehe Anlage 7 Fotodokumentation, Bild 6). Die Baume und Geholze weisen keine
hohe Naturlichkeit und Wertigkeit auf und besitzen im Bereich des Plangebietes sowie der
unmittelbaren Umgebung keine besondere Einzigartigkeit. Aufgrund der anthropogenen Uber-
pragung und der eher geringen naturschutzfachlichen Bedeutung der zu féllenden jungen
Baume und Gehdlze sind diese im Verhaltnis 1:1 zu kompensieren. Die zur Kompensation
notwendigen Ersatz- und AusgleichsmaRnahmen werden im Kapitel 4.3 — Ersatz- und Aus-
gleichsmalBnahmen und in den Anlagen 8 und 9 beschrieben und im Kapitel 4.4 — Zuordnung
der Ersatz- und Ausgleichsmal3nahmen dem zu erwartenden Eingriff zugeordnet.
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3.2 Priifung der Varianten im Vergleich — Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Zur Umsetzung der Planungs- und Entwicklungsziele wurden verschiedene Bebauungs- und
ErschlieBungsvarianten untersucht. Die wesentlichen, im Rahmen der fruhzeitigen Beteiligung
diskutierten Planungsalternativen sind in Anlage 3 zum Bebauungsplan - stadtebauliches Ent-
wicklungskonzept dargestellt. Unterschiedliche Varianten zur ErschlieBung mit einer in der
Folge veranderten Bebauungsstruktur wurden gepruft. Hinsichtlich der zu erwartenden Um-
weltauswirkungen unterscheiden sich die Varianten nicht erheblich.

Das gewahlte stadtebauliche Entwicklungskonzept ermdglicht durch Nachverdichtung inner-
halb der Baullicke entlang des Schmargendorfer Weges sowie durch malfdvolle bauliche Er-
ganzung bis zu den angrenzenden Grinstrukturen heran den Bau von bis zu 17 Einfamilien-
oder Doppelhdusern in einer stark durchgriinten Bauweise. Mit festzusetzenden Pflanzungen
als SPE-MalRnahmen wird der Randbereich des Wohngebiets als Ubergang und gleichzeitige
Abgrenzung zur Umgebung mit hochwertigen Geholzpflanzungen aufgewertet. Gleichzeitig
besitzen die MalRnahmen eine Pufferwirkung zu umliegenden Nutzungen.

Durch die geplanten SPE-Flachen wird der neu entstehende Ortsrand gestaltet und einge-
grunt. Die auf den SPE-Flachen geplanten hochwertigen MaRnahmen schaffen geeignete Le-
bensrdume (Hecken, Lesestein- und Totholzhaufen) fir verschiedene im Plangebiet nachge-
wiesene Artengruppen wie Reptilien oder gehdlzbritende Vogelarten. Einwande, die die vor-
gesehene Ausdehnung der Wohnbauflachen im Grundsatz ausschlieen, wurden im Rahmen
der friihzeitigen Beteiligung nicht Gbermittelt.

3.3 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirden die Flachen vermutlich weiterhin in ihrer aktuell
bestehenden Nutzung als Frischwiesen weiter bestehen. Die Gartenbrachen im Norden wir-
den im Laufe der Zeit verbuschen, sofern die Flachen nicht genutzt oder gepflegt werden.
Aufgrund der vielfaltigen Vorpragungen (u.a. Bodenversiegelung durch Wege, Schuppen oder
Betonplatten, Ablagerungen von Baumaterialien, anthropogene Nutzung der umliegenden Fla-
chen) ist eine von ruderalen und konkurrenzstarken Arten dominierte Sukzession zu erwarten.
Eine Sukzession und Entwicklung naturnaher Biotope wurde sich in den Bereichen des Plan-
gebietes nicht einstellen. Eine Verbesserung des Naturlichkeitsgrades sowie eine Erhéhung
der Artenvielfalt waren langfristig nicht zu erwarten.

Insgesamt Iasst sich einschatzen, dass sich der Umweltzustand bei Nichtdurchfihrung der
Planung im Verhaltnis zur derzeitigen Nutzung nicht wesentlich verandern wirde. Es wirde
keine Versiegelung, aber auch keine Aufwertung der Flache durch hochwertige SPE-Mal3nah-
men erfolgen.

3.4 Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Pla-
nung / Schutzgutbezogene Darstellung der unvermeidbare Beeintrachtigungen

Bei der Beschreibung der Beeintrachtigungen und Auswirkungen der Planung wird, soweit
sinnvoll und im konkreten Fall moglich, zwischen den Auswirkungen in der Bau- und Betriebs-
phase unterschieden.

Zu den baubedingten Auswirkungen zahlen u.a. Bodenverdichtungen durch Baumaschinen,
mogliche Gefahrdung von Flora und Fauna sowie des Grundwassers durch den Betrieb der
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Technik, Larm, Erschitterungen, Abgas- und Staubbelastung durch Baumaschinen und
Transporttechnik. Sie sind auf den Bauzeitraum begrenzt.

Die anlagebedingten Auswirkungen bilden den Schwerpunkt der Flachenverluste (Bodenver-
brauch, Verlust von Lebensraumen fiir Flora und Fauna) durch Uberbauung und Versiegelung.
Zusatzlich konnen Beeintrachtigungen des Wasserhaushaltes, die Veranderung des Land-
schaftsbildes sowie die Beeintrachtigung des Kleinklimas von Bedeutung sein.

Von den betriebsbedingten Auswirkungen sind im Wesentlichen die durch das Befahren der
Wege und das Parken der Fahrzeuge verursachten Immissionen und die Geféahrdung von
Grundwasser durch auslaufende und versickernde Stoffe und Abwasser zu beachten.

- Schutzgut Boden und Flache

Mit der vorliegenden Planung wird die Errichtung von bis zu 17 Einfamilien- oder Doppelhau-
sern vorbereitet. Durch die Wohnbebauung sowie die zur Erschliellung notwendigen Verkehrs-
flachen kommt es zur Versiegelung von Boden sowie Inanspruchnahme von Flache und damit
zu einer Beeintrachtigung des Schutzgutes. Durch geeignete Festsetzungen und MalRnahmen
werden die unvermeidbaren Auswirkungen auf ein vertretbares Mal} reduziert.

Die Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden und Flache ergibt sich hauptsachlich aus der
zusatzlichen Versiegelung. Mit dem Bebauungsplan sollen im Wesentlichen bestehende
Frischwiesen, Garten und Gartenbrachen sowie ruderale Pionier-, Gras- und Staudenfluren
und junge Gehdlze in ein Wohngebiet inklusive Verkehrsflachen umgewandelt werden. Die
bestehende Vorpragung der Béden im Plangebiet durch Versiegelung (u.A. Schuppen, Beton-
platten, Wege) ist bei der Bewertung der Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Boden
zu berucksichtigen. Durch die zusatzliche Versiegelung ist eine Beeintrachtigung der Boden-
funktion, der Niederschlagsversickerung und der Grundwasserneubildung (Schutzgut Wasser-
haushalt) im Bereich der Wohngebiete WA1 bis WA3 zu erwarten. Aufgrund der GRZ zwischen
0,2 und maximal 0,3 festgesetzten, nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen, teilversiegelt her-
zustellenden Nebenanlagen sowie den geplanten SPE-Flachen kénnen die Auswirkungen der
Planung auf das Schutzgut Boden und Flache auf ein notwendiges Minimum reduziert werden.
Auch auf den Verkehrsflachen (V1 — V4) wurde die Bodenversiegelung minimiert, sodass Teile
der Verkehrsflachen unversiegelt bleiben. Eingriffe in das Schutzgut Boden in Form von Ver-
siegelung werden vollstdndig durch geeignete KompensationsmaRnahmen innerhalb der
SPE-Flachen und auferhalb des Plangebiets (Extensivierungsmallinahme in Crussow mit der
Umwandlung von Intensivacker in Bluhflache/Bluhbrache, siehe Anlage 9) ausgeglichen, so-
dass Eingriffe in das Schutzgut Boden und Flache ausreichend kompensiert werden konnen.
Neben diesen anlagebedingten Auswirkungen kommt es mit dem geplanten Vorhaben aul3er-
dem zu baubedingten Auswirkungen in Form von Bodenverdichtung durch Baumaschinen und
Schadstoffeintragen wahrend der Bauzeit. Diese Auswirkungen kénnen durch die MalRnahmen
M3, M4 und M5 gemindert werden, sodass keine erheblichen negativen Beeintrachtigungen
des Schutzgutes Boden wahrend der Bauzeit zu erwarten sind. Zur Vermeidung von Schad-
stoffeintragen in den Boden nach der Umsetzung der Planung (betriebsbedingte Auswirkun-
gen) soll auf den Einsatz von Bioziden verzichtet werden (MaRnahme V12).

Insgesamt ist festzustellen, dass der Flachenverbrauch und die damit verbundene Beeintrach-
tigung des Schutzgutes Boden durch verschiedene Malinahmen und die Optimierung der Pla-
nung auf ein vertragliches Maf} minimiert werden kann. Die unvermeidbaren Eingriffe werden
durch geeignete Ersatz- und Ausgleichsmaflahmen innerhalb sowie auf3erhalb des Plange-
bietes kompensiert (siehe Kapitel 4.3 — Ersatz- und AusgleichsmalRnahmen). Erhebliche Be-
eintrachtigungen des Schutzgutes Boden und Flache sowie eine damit verbundene negative
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Entwicklung des Umweltzustandes sind auszuschlieRen. Eine Gegenuberstellung des zu er-
wartenden Eingriffs in das Schutzgut mit den im Rahmen der Planung getroffenen Malinahmen
ist der schutzgutbezogenen Eingriffs- Ausgleichsbilanz (siehe Kapitel 5.1) zu entnehmen.

- Schutzgut Wasserhaushalt

Die Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasserhaushalt ergibt sich hauptsachlich aus der geplan-
ten zusatzlichen Versiegelung und den damit verbundenen anlagebedingten Auswirkungen auf
die Niederschlagsversickerung und die Grundwasserneubildung. Aufgrund der festgesetzten
niedrigen GRZ von 0,2 bis maximal 0,3 und der nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen werden
groRzigige Grunflachen im Plangebiet gesichert, die auch nach der Durchfihrung der Planung
zur Versickerung des Niederschlagswassers und der damit verbundenen Grundwasserneubil-
dung beitragen koénnen. Gleiches gilt fir die im Bebauungsplan festgesetzte wasser- und luft-
durchlassige Teilversiegelung von Zufahrten und Stellplatzen. AuRerdem sind die festgesetzten
Verkehrsflachen ausreichend dimensioniert, um neben dem StralRenkdrper u.a. auch ausrei-
chend Versickerungsmulden oder zuséatzliche Anlagen zur Regenwasserbewirtschaftung zu er-
moglichen.

Wahrend der geplanten Baumalnahmen besteht die Gefahr von baubedingten Auswirkungen
auf das Schutzgut Wasserhaushalt durch Schadstoffeintrag, z.B. durch Baumaschinen. Durch
entsprechende Sicherungsmafnahmen wahrend der Bauphase und die Einhaltung der ein-
schlagigen Sicherheitsbestimmungen (§ 1 BbgWG, § 5 Abs. 1 WHG, Allgemeine Sorgfalts-
pflichten) kann diese Beeintrachtigung jedoch vermieden werden. Um einen mdglichen Schad-
stoffeintrag in den Wasserhaushalt nach der Umsetzung der Planung (betriebsbedingte Auswir-
kung) zu vermeiden, soll im Plangebiet auf den Einsatz von Bioziden (Malinahme V12) verzichtet
werden.

Aufgrund der getroffenen Festsetzungen und MaRnahmen ist nicht mit einer erheblichen Beein-
tréchtigung sowie einer negativen Entwicklung des Schutzgutes Wasserhaushalt zu rechnen.
Eine Gegenuberstellung des zu erwartenden Eingriffs in das Schutzgut mit den im Rahmen der
Planung getroffenen MalRnahmen ist der schutzgutbezogenen Eingriffs- Ausgleichsbilanz (siehe
Kapitel 5.2) zu entnehmen.

- Schutzgut Klima und Luft

Die Vorbelastung des Klimas und der Luft im Untersuchungsgebiet ergeben sich vorwiegend aus
der bisherigen Vorpragung durch Versiegelungen im Bestand und durch die Verkehrsbelegung
der umliegenden Strallen (Schmargendorfer Weg). Wahrend der geplanten Baumal3nahmen
wird es zu baubedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft kommen (zusatzlicher
Schadstoffausstold durch Baufahrzeuge und Technik). Erhebliche oder nachhaltige Beeintrachti-
gungen Uber die Bauzeit hinaus sind nicht zu erwarten.

Die mit der Planung zu erwartende Steigerung des Autoverkehrs innerhalb des Plangebietes tragt
zu einer sehr geringen Erhdhung der Schadstoffbelastung bei, die aufgrund des zu erwartenden
Ausmalies (reiner Anwohnerverkehr) sowie der bestehenden Vorpragung nicht als erheblich zu
betrachten ist. Die mit der Planung einhergehende Versiegelung von Bdden im Plangebiet fuhrt
zu einer Beeintrachtigung der Kaltluftbildung im Plangebiet. Aufgrund der festgesetzten geringen
GRZ von 0,2 bis maximal 0,3 kann eine erhebliche Beeintrachtigung der Kaltluftbildung im Plan-
gebiet vermieden werden. Eine erhebliche Beeintrachtigung der westlich liegenden Kaltluftein-
zugsbereiches in das Stadtgebiet von Angermiinde kann aufgrund der lockeren Bebauung sowie
der festgesetzten Maximalhdhe der geplanten baulichen Anlagen ausgeschlossen werden.
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Die im Bebauungsplan festgesetzte extensive Begrinung von Flachdachern und Dachern mit
einer Neigung bis 10 Grad werden sich ebenso positiv auf das Schutzgut Klima und Luft auswir-
ken wie die festgesetzte Pflanzung von Baumen und Strauchern im Bereich der Verkehrs- und
SPE-Flachen. Die getroffenen Festsetzungen und Mal3hahmen mindern auferdem die Anfallig-
keit des geplanten Wohngebietes gegenlber den Folgen des Klimawandels. Die festgesetzten
SPE-Flachen, nicht uberbaubaren Grundstlucksflachen, Dachbegrinungen und Baumpflanzun-
gen wirken den Auswirkungen des Klimawandels auf die geplante Wohnbebauung entgegen.
Durch die geplante lockerer Bebauung und einen hohen Anteil von Grinflachen und Garten kann
eine erhebliche negative Entwicklung des Schutzgutes ausgeschlossen werden. Eine Gegen-
Uberstellung des zu erwartenden Eingriffs in das Schutzgut mit den im Rahmen der Planung ge-
troffenen MalRnahmen ist der schutzgutbezogenen Eingriffs- Ausgleichsbilanz (siehe Kapitel 5.3)
zu entnehmen. Insgesamt sind mit der vorliegenden Planung sowie deren Durchfihrung keine
erheblichen negativen Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Klima und Luft zu erwarten.

- Schutzgliter Flora und Biotope sowie biologische Vielfalt

Der Vegetationsbestand im Plangebiet entspricht aufgrund der aktuellen Nutzung und der viel-
faltigen anthropogenen Vorpragungen sowohl im Plangebiet als auch in der Umgebung nicht der
potenziell natlrlichen Vegetation. Die Vegetation im Plangebiet ist nicht als artenreich zu be-
schreiben. Sie ist von typischen Grasern, Stauden und Strauchern gepragt. Mit der Durchfihrung
der Planung gehen keine hochwertigen oder geschuitzten Biotope verloren, die von der Planung
betroffenen Biotope haben einen geringen bis mittleren Biotopwert. Dabei handelt es sich grof-
tenteils um Frischwiesen (05111), ruderale Pionier-, Gras- und Staudenfluren (03200) sowie Gar-
ten (10111) und Gartenbrachen (10113). Der Verlust von bestehenden Biotopen sowie der un-
vermeidbare Geholzverlust im Bereich der Garten sowie entlang des unbefestigten Weges (Flie-
derhecke) sind als anlagenbedingte Auswirkungen einzuordnen. Durch die festgesetzte geringe
GRZ von 0,2 bis maximal 0,3 sowie nicht GUberbaubare Grundstiicksflachen werden gro3zligige
Garten und Grinflachen innerhalb des Plangebietes gesichert. Die geplanten grofl¥flachigen Gar-
ten der Einzel- und Doppelhauser wirken sich positiv auf die Strukturvielfalt im Plangebiet aus. Im
Vergleich zu der vorhandenen Frischwiesenflache, die als relativ struktur- und artenarm zu be-
schreiben ist, bieten die geplanten Garten Lebensraume fir eine Vielzahl verschiedener Arten
der lokalen Fauna.

Eine besondere Aufwertung des Schutzgutes Flora und Biotope erfolgt durch die geplanten hoch-
wertigen und heimischen Hecken und Geholzpflanzungen auf den drei festgesetzten SPE-Fla-
chen, die zu einer Steigerung der Artenvielfalt im Plangebiet beitragen werden. Innerhalb der
SPE-Flache 3 stehen zwei mehrstdmmige Birken, die durch die Festsetzung der SPE- Flache
gesichert werden sollen. Entlang der geplanten Verkehrsflachen sind Baumpflanzungen geplant.
Baubedingte Auswirkungen sind durch die zusatzliche Belastung durch Baufahrzeuge zu erwar-
ten. Diese sind aufgrund der Vorpragung durch die umliegenden Verkehrsflachen, Gewerbe- so-
wie Siedlungsgebiete und dem zu erwartenden Vorkommen von stérungsunempfindlichen Arten
nicht als erheblich zu bewerten. Weitere baubedingte Auswirkungen auf das Schutzgut kénnen
bei unsachgemalier Bauausfihrung oder mangelndem Baumschutz auftreten.

Insgesamt ist bei Durchfiihrung der Planung nicht mit einer erheblichen negativen Beeintrachti-
gung des Schutzgutes Flora und Biotope sowie biologische Vielfalt zu rechnen. Langfristig wer-
den sich vermutlich vor allem die SPE-Flachen sowie die darin geplanten MaRnahmen in hohem
Male positiv auf die biologische Vielfalt im Plangebiet auswirken. Eine Gegenliberstellung des
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zu erwartenden Eingriffs in das Schutzgut mit den im Rahmen der Planung getroffenen Maf3nah-
men ist der schutzgutbezogenen Eingriffs- Ausgleichsbilanz (siehe Kapitel 5.4) zu entnehmen.

- Schutzgut Fauna

Die vorliegende Planung wirkt sich mit der Umsetzung auf das Schutzgut Fauna und die im Be-
reich des Plangebietes vorkommenden Tierarten aus. Dabei ist die Vorpragung durch die umlie-
genden Verkehrs-, Gewerbe- und Siedlungsflachen sowie die aktuelle Nutzung von Teilen des
Plangebietes als Frischwiese und Garten zu berlcksichtigen. Aufgrund der Vorpragung ist im
Umkreis des Plangebietes hauptsachlich mit stérungsunempfindlichen Arten zu rechnen. Es kann
von einem Gewohnungseffekt der bestehenden Siedlungsbereiche auf vorkommende Arten und
Individuen ausgegangen werden. Im Rahmen der Relevanzprifung (siehe Anlage 3) wurden po-
tenziell von der Planung betroffene Artengruppen herausgefiltert. Dabei konnte eine Betroffenheit
hinsichtlich eines Verbotstatbestandes nach § 44 BNatSchG fir die Artengruppen Vogel, Fleder-
mause und Reptilien im Rahmen der Artenschutzrechtliche Prifung nach § 44 BNatSchG nicht
vollstandig ausgeschlossen werden (siehe Kapitel 6). Um das Auslosen eines Verbotstatbestan-
des nach § 44 BNatSchG zu vermeiden, sind fir die entsprechenden Artengruppen geeignete
Vermeidungsmalinahmen vorgesehen (siehe Anlage 4 — Artenblétter), die eine erhebliche Be-
eintrachtigung ausschliefien. Dabei werden sowohl baubedingte Auswirkungen, durch Bauma-
schinen als auch anlagebedingte Auswirkungen wie potenzielle Habitatverluste (u.a. Schuppen,
Geholze) berucksichtigt. Mit den zu erwartenden Gehdlzverlusten sowie dem Abriss des Schup-
pens gehen keine hochwertigen, naturnahen Lebensrdaume verloren. Die betroffenen Habitate
besitzen im Untersuchungsgebiet und der Umgebung des Plangebietes keine besondere Selten-
heit. Die im Bebauungsplan festgesetzten Malinahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft, insbesondere die Festsetzungen 10. bis 13.
(Baum- und Heckenpflanzungen, Lesestein- und Totholzhaufen), wirken sich langfristig positiv
auf das Schutzgut Fauna aus. Die geplanten Biotope stellen abwechslungsreiche und hochwer-
tige Habitate fUr viele im Plangebiet vorkommende Arten dar und gleichen den mit der Umsetzung
der Planung zu erwartenden Verlust von verschiedenen Habitaten langfristig aus. Betriebsbe-
dingte Beeintrachtigungen durch das geplante allgemeine Wohngebiet sind durch den zusatzli-
chen Verkehr zu erwarten. Dieser beschrankt sich allerdings auf den reinen Anwohnerverkehr
der geplanten Einzel- und Doppelhduser. Durch Festsetzungen und MaRnahmen (u.a. Herstel-
lung von Einfriedungen ohne Sockel, Spielstrafien) kann die Beeintrachtigung der lokalen Fauna
zusatzlich reduziert werden. Eine erhebliche Beeintrachtigung der lokalen Fauna ist daher nicht
zu erwarten.

Mit der Durchfihrung der Planung sind keine erheblichen negativen Auswirkungen auf den Zu-
stand des Schutzgutes Fauna zu erwarten. Die Beeintrachtigung von potenziell betroffenen pla-
nungsrelevanten Arten kann durch geeignete Malinahmen vermieden werden. Auf den SPE-FIa-
chen entstehen mit der Umsetzung der Planung hochwertige Lebensraume, die sich langfristig
positiv auf die Entwicklung der lokalen Fauna auswirken werden. Eine Ausfihrliche artenschutz-
rechtliche Prifung nach § 44 BNatSchG erfolgt im weiteren Verlauf des Umweltberichts in Kapitel
6. Unter Beachtung von VermeidungsmalRnahmen wird nicht in Verbotstatbestdande des be-
sonderen Artenschutzes hineingeplant. Eine Gegenuberstellung des zu erwartenden Eingriffs in
das Schutzgut mit den im Rahmen der Planung getroffenen MaRnahmen ist der schutzgutbezo-
genen Eingriffs- Ausgleichsbilanz (siehe Kapitel 5.4) zu entnehmen.
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- Schutzgiiter Landschaftsbild und Erholung

Das Landschaftsbild im Plangebiet sowie in dessen Umgebung ist von landwirtschaftlichen
Flachen unterschiedlicher Nutzungsintensitat (u.a. Frischwiese innerhalb und Intensivacker
aullerhalb des Plangebiets), Verkehrsflachen (Schmargendorfer Weg), Gewerbeflachen (Bau-
gewerbe im Suden und Norden, stillgelegte Entenfarm) und Wohngebieten (Einfamilienhauser
entlang des Schmargendorfer Weges) stark anthropogen vorgepragt. Noérdlich des Plangebie-
tes befinden sich aulRerdem Waldbereiche. Der Erholungswert im Bereich des Plangebietes
ist als gering einzuschatzen. Die zusatzliche anlagebedingte Beeintrachtigung des Land-
schaftsbildes durch die Umsetzung der Planung ist aufgrund der vielfaltigen anthropogenen
Vorpragung nicht als erheblich zu beschreiben. Vielmehr erganzt das Vorhaben die Bebau-
ungs- und Siedlungsstruktur in der Umgebung. Die Bebauung flgt sich zukinftig harmonisch
in das Orts- und Landschaftsbild ein. Die stadtebauliche Eigenart bleibt durch die Festsetzung
der von Bebauung freizuhaltenden Flachen (SPE-Flachen) im Randbereich des Plangebiets
und die groRRzugigen Garten gewahrt. Temporare baubedingte Auswirkungen durch Ablage-
rungen von Baumaterialien und Baustelleneinrichtungen sind zu erwarten.

Insgesamt sind mit der Umsetzung der Planung keine erheblichen zusatzlichen Beeintrachti-
gungen des Landschaftsbildes und der Erholungsfunktion im Plangebiet zu erwarten. Dies ist
besonders auf die anthropogene Vorpragung im Plangebiet zurtickzuftihren. Eine Gegentber-
stellung des zu erwartenden Eingriffs in das Schutzgut mit den im Rahmen der Planung getroffe-
nen Malinahmen ist der schutzgutbezogenen Eingriffs- Ausgleichsbilanz (siehe Kapitel 5.5) zu
entnehmen.

- Schutzgiiter Mensch, Kultur- und sonstige Sachgiiter

Bezogen auf das Schutzgut Mensch ist das Plangebiet durch die angrenzende landwirtschaft-
liche Nutzung sowie die Verkehrs-, Gewerbe- und Siedlungsflachen bereits erheblich vorge-
pragt. Durch die geplante lockere Bebauung mit bis zu 17 Einfamilien- oder Doppelhdusern ist
eine erhebliche zusatzliche anlagebedingte Beeintrachtigung der Menschen in den umliegen-
den Wohnbereichen durch die Umsetzung der Planung nicht zu erwarten. Vielmehr erganzt
die Planung die Konzentration von Wohngebieten mit kleinteiligen gewerblichen Nutzungen
westlich des Schmargendorfer Weges. Wahrend der Bauzeit sind baubedingte Beeintrachti-
gungen und Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch in Form von zusatzlichen Emissionen
von Schadstoffen, Larm, Erschutterung und Licht zu erwarten. Diese sind auf die Bauzeit be-
grenzt. Erhebliche betriebsbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch durch zusatzli-
che Emission von Schadstoffen, Larm, Erschitterung und Licht durch die vorliegende Planung
sind in einem fur ein allgemeines Wohngebiet typischen Umfang zu erwarten, welcher nicht
als erheblich zu beschreiben ist. Gleiches gilt fir die Emission von Warme und Strahlung. Das
zu erwartende zusatzliche Verkehrsaufkommen beschrankt sich auf den reinen Anwohnerver-
kehr und kann als unerheblich beschrieben werden. Eine erheblich erhdhte Verkehrsbelastung
des Schmargendorfer Weges ist daher nicht zu erwarten. Von dem geplanten Wohngebiet mit
Verkehrsflachen geht kein erhebliches zusatzliches Stdrpotenzial aus.

Auch zuséatzliche Larmimmissionen oder neu entstehende Konflikte, die erhebliche Nachteile
oder Belastigungen fir die Anwohner in der Umgebung des Plangebietes darstellen, sind mit
der Umsetzung des Planvorhabens nicht zu erwarten. Insgesamt kann eingeschéatzt werden,
dass mit der Umsetzung der Planung keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes
Mensch sowie die damit verbundene negative Entwicklung des Umweltzustandes zu erwarten
sind.
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Wie bereits in Kapitel 2.7 naher ausgeflihrt, sind keine erheblichen Beeintrachtigungen durch
umliegende Gewerbenutzungen fir die geplante Wohnbebauung und deren Bewohner zu er-
warten. Die nach BImSchG genehmigte Nutzung in rd. 90m Entfernung zum Plangebiet wird
durch eine Riegelbebauung abgeschirmt. Zur gewerblichen Nutzung gegeniber des geplanten
Wohngebiets auf der anderen Seite des Schmargendorfer Weges wird ein Abstand von min-
destens 40 m eingehalten. Laut Schreiben der technischen Bauaufsichtsbehérde vom
20.06.2024 konnten die genehmigten Nutzungen angrenzender Flursticke ermittelt werden,
um eine gegenseitige Beeintrachtigung auszuschliellen (siehe Kapitel 2.7). Die zuldssigen
Nutzungen auf den angrenzenden Flurstiicken korrelieren nicht mit der zukiinftigen faktischen
Nutzung als WA, aus immissionsschutzfachlicher Sicht kdnnen Beeintrachtigungen durch zu-
lassige Nutzungen ausgeschlossen werden. Unter Berlicksichtigung bereits vorhandener
Wohnbebauung (Flst. 233/1) kann eine gegenseitige Beeintrachtigung von umliegenden zu-
lassigen Nutzungen und dem geplanten Wohngebiet ebenfalls mit Sicherheit ausgeschlossen
werden.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine bekannten Kultur- und Sachguter. Eine nega-
tive Beeintrachtigung von Kultur- und Sachgitern durch die Umsetzung der Planung ist dem-
nach auszuschlieen. Gleiches gilt fir besonders schitzenswerte Anlagen, beispielsweise im
Sinne des Denkmalschutzes. Eine Gegenuberstellung des zu erwartenden Eingriffs in das
Schutzgut mit den in Rahmen der Planung getroffenen Malinahmen ist der schutzgutbezogenen
Eingriffs- Ausgleichsbilanz (siehe Kapitel 5.5) zu entnehmen.

- Weitere Auswirkungen der Planung
Art und Menge der erzeugten Abfalle, ihre Beseitigung und Verwertung

Bei den zu erwartenden Abfallen handelt es sich um die im Alltag entstehenden Abfalle der
maximal 17 geplanten Einzel- und Doppelhauser. Die Entsorgung des zukulnftigen Wohnge-
biets ist vollstandig gesichert und erfolgt Uber den Schmargendorfer Weg sowie die festgesetz-
ten Verkehrsflachen, alternativ kbnnen die Abfallbehalter am Abholtag am Schmargendorfer
Weg bereitgestellt werden. Fur die neu herzustellende Erschlielungsstral3e (V2) besteht aus-
reichend Raum flr entsprechende Mullfahrzeuge. Weitere Informationen zur Abfallentsorgung
kénnen dem Kapitel 5.3 des Begrindungstextes zum Bebauungsplan entnommen werden.

Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt durch Un-
falle oder Katastrophen

Mit der vorliegenden Planung ist keine erhebliche Steigerung der Risiken fur die menschliche
Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt zum Beispiel durch Unfalle oder Katastrophen
zu erwarten. Storfallbetriebe sind innerhalb des Plangebietes weder geplant noch zulassig. Mit
der Planung werden Frischwiesen, Garten mit jungen Zier- und Gartengehdlzen, Gartenbra-
chen, ruderale Pionier-, Gras- und Staudenfluren sowie eine Fliederhecke zu einem locker
bebauten, allgemeinen Wohngebiet mit Verkehrserschlielung und SPE-Flachen entwickelt.
Mit der Planung werden rund 0,68 ha Boden versiegelt, es ist bereits versiegelte Bestandsfla-
chen vorhanden und die Plangebietsflache ist anthropogen vorgepragt. Eine erhebliche Erho-
hung des Hochwasserrisikos besteht nicht, da sich das Plangebiet nicht in einem Uber-
schwemmungs- oder Hochwasserrisikogebiet befindet und durch die festgesetzte niedrige
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GRZ von 0,2 bis maximal 0,3 sowie die grol3ziigig gesicherten Griinflachen weiterhin ausrei-
chend Flache zur Versickerung von Niederschlagswasser zur Verfligung steht. Die Risiken
durch Uberschwemmung steigen mit der Durchfiihrung der Planung nicht.

Wechselwirkungen

Zwischen den einzelnen Schutzgutern (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a bis d) bestehen komplexe,
unterschiedliche Wechselwirkungen. Die gegebenen Standortverhdltnisse des Bodens
(Schutzgut Boden) beeinflussen unter anderem die Verfiigbarkeit von Wasser (Schutzgut Was-
serhaushalt) fur die im Plangebiet wachsende Flora (Schutzgut Flora und Biologische Vielfalt).
Die Zusammensetzung und Anpassung der lokalen Flora an die abiotischen Standortfaktoren
beeinflusst wiederum, welche Tierarten (Schutzgut Fauna) das Plangebiet nutzen.
Erhebliche, sich negativ verstarkende Wechselwirkungen durch die Umsetzung der Planung
sind aufgrund der Vorpragung und dem damit verbundenen Vorkommen von stérungsunemp-
findlichen Arten (Gewdhnungseffekt) sowie dem Mal} der Bebauung und der geplanten Nut-
zung nicht zu erkennen. Vielmehr ist zu erwarten, dass unvermeidbare Eingriffe (u.a. Boden-
versiegelung, Gehdlzverluste) kurzfristige, geringfugige Auswirkungen auf die Wechselwirkun-
gen zwischen den Schutzgutern haben. Eine erhebliche Beeintrachtigung der Wechselwirkun-
gen durch die Umsetzung der vorliegenden Planung ist nicht zu erwarten.

Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Zum jetzigen Stand der Planung gibt es im Untersuchungsgebiet keine weiteren geplanten
Vorhaben, deren Auswirkungen mit denen der vorliegenden Planung kumulieren konnten. Die
vorliegende Planung schliel3t eine Liicke am Ortsrand von Angerminde und fligt sich dabei
sinnvoll in die bestehenden Nutzungen der Umgebung ein. Die Auswirkungen der vorliegen-
den Planung kumulieren sich somit nur mit den Umweltauswirkungen benachbarter, bereits
bestehender Plangebiete (in der Hauptsache Wohngebiete sowie Gewerbe- und Verkehrsfla-
chen). Es sind keine erheblichen Beeintrachtigungen durch Immissionen umliegender Gewer-
benutzungen fur die geplante Wohnbebauung und deren Bewohner zu erwarten (Abschirmung
durch Riegelbebauung und durch ausreichenden Abstand). Die zulassigen Nutzungen auf den
angrenzenden Flursticken korrelieren nicht mit der zuklnftigen faktischen Nutzung als WA,
aus immissionsschutzfachlicher Sicht kdnnen Beeintrachtigungen durch zulassige Nutzungen
ausgeschlossen werden. Unter Berucksichtigung der innerhalb des Plangebiets und angren-
zend bereits vorhandenen Wohnbebauung kann eine gegenseitige Beeintrachtigung von um-
liegenden zulassigen Nutzungen und dem geplanten Wohngebiet ebenfalls mit Sicherheit aus-
geschlossen werden.

Aufgrund der lockeren Bebauung sowie den getroffenen Ausgleichs-, Ersatz-, Vermeidungs-
und Minderungsmafnahmen und den daraus resultierenden nicht erheblichen negativen Um-
welteinwirkungen sind keine nennenswerten Kumulierungen von Umweltauswirkungen durch
die vorliegende Planung zu erwarten. Eine Betroffenheit der umliegenden Schutzgebiete (LSG
und BR ,Schorfheide — Chorin®) durch mit der vorliegenden Planung entstehende kumulie-
rende Umweltauswirkungen kann ausgeschlossen werden.
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Auswirkungen der eingesetzten Techniken und Stoffe

Die Auswirkungen der eingesetzten Techniken und Stoffe sind zum jetzigen Zeitpunkt der Pla-
nung noch nicht absehbar. Auswirkungen, die Uber das flr eine entsprechende Bebauung Ub-
liche Mal hinausgehen sind nicht zu erwarten.

Erhebliche nachteilige Auswirkungen nach §1 Abs. 6 Nummer 7 Buchstabe j BauGB

Mit der vorliegenden Planung sind keine erheblichen Auswirkungen nach § 1 Abs. 6 Nummer
7 Buchstabe j BauGB zu erwarten. Storfallbetriebe sind im Untersuchungsgebiet nicht vorhan-
den. Die Ansiedlung von Storfallbetrieben (Anlagen mit einem Betriebsbereich im Sinne § 3
Abs. 5a BImSchG) innerhalb eines allgemeinen Wohngebietes ist nicht zulassig, sodass keine
speziellen MalRnahmen zur Verhinderung von erheblichen Umweltbeeintrachtigungen im
Sinne der Storfallverordnung erforderlich werden. Auf diese Weise kdnnen die hervorgerufe-
nen Auswirkungen von schweren Unféllen im Sinne des Artikels 3 Nr. 13 der Richtlinie
2012/18/EU in Betriebsbereichen ausgeschlossen werden.

- Zusammenfassung

Das Plangebiet wird mit der Umsetzung der Planung zu einem allgemeinen Wohngebiet ent-
wickelt, welches durch groRzugige Grunflachen (SPE-Flachen, Garten, strallenbegleitende
Versickerungsflachen) und eine lockere Bebauung gepragt ist. Die mit der Durchfihrung der
Planung zu erwartenden Auswirkungen und Beeintrachtigungen des Umweltzustandes sowie
der verschiedenen Schutzglter sind vor dem Hintergrund der hohen anthropogenen Vorpra-
gung zu betrachten. Sowohl die aktuelle Nutzung des Plangebietes als Frischwiese und Gar-
ten, als auch die unterschiedlichen Flachennutzungen in der Umgebung des Plangebietes
(Verkehrs- und Gewerbeflachen, Wohnbebauung) wirken in hohem Malf3 vorpragend auf den
Zustand der Umwelt. Naturnahe Biotope sind innerhalb des Plangebietes nicht vorhanden. Die
beschriebenen Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiter kénnen durch die im Bebauungs-
plan getroffenen Festsetzungen sowie die in Kapitel 4 beschriebenen Mallnahmen zur Ver-
meidung, Verhinderungen, Minderung oder zum Ausgleich von erheblichen nachteiligen Um-
weltauswirkungen reduziert und minimiert werden. Durch geplante hochwertige Ma3nahmen
z.B. auf den festgesetzten SPE-Flachen ist mit der Umsetzung der Planung eine Aufwertung
der Schutzguter Flora und Biotope zu erwarten, die sich langfristig auch positiv auf weitere
Schutzglter (u.a. Fauna, biologische Vielfalt) auswirken wird. Vor diesem Hintergrund sind
erhebliche zusatzliche negative Auswirkungen auf den Umweltzustand mit der Umsetzung der
Planung nicht zu erwarten.
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4 MaRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Minderung oder zum Er-
satz/Ausgleich von erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen

Um erhebliche negative Beeintrachtigungen oder Auswirkungen auf den Umweltzustand aus-
zuschlielen werden folgende MalRhahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Minderung oder
zum Ersatz/Ausgleich erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen festgesetzt.

4.1 MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Minderung
VermeidungsmaRnahmen:

(V 1) Auf vermeidbare Eingriffe durch Neuversiegelung wird durch die Reduzierung der zulas-
sigen Uberbaubaren Flache (GRZ) und die Festsetzung von SPE-Flachen innerhalb des Plan-
gebietes verzichtet. Damit wird auf die Inanspruchnahme von Flachen mit besonderer Bedeu-
tung von Natur und Landschaft verzichtet.

(V 2) Aufgrund der Orientierung der geplanten ErschlieBung an dem vorhandenen Weg wer-
den Flachen in Anspruch genommen, die bereits als Wege genutzt werden sowie Flachen, die
unmittelbar an diese angrenzen und eine geringe Wertigkeit aufweisen. Damit wird auf die
Inanspruchnahme von Flachen mit besonderer Bedeutung von Natur und Landschaft verzich-
tet und das Mal der neu zu versiegelnden Flache reduziert.

(V 3) Gemal des § 39 Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) sind die Fallung bzw. Besei-
tigung von Gehdlzen im Zeitraum vom 01. Marz bis 30. September (Brutzeit) zu vermeiden
(Vermeidung der Tétung und des Verlustes von Brutstatten).

(V 4) Die Anlage von Schottergarten ist unzuldssig. Die nicht Uberbauten Flachen missen
wasseraufnahmefahig sein und begriunt werden.

(V 5) Entlang der geplanten Verkehrsflachen V1 und V2 besteht ausreichend Platz fur Anlagen
zur Regenwasserversickerung wie Versickerungsmulden oder zusatzliche Anlagen zur Re-
genwasserbewirtschaftung.

(V 6) Zur Vermeidung mdglicher Beeintrachtigungen von Bodenbritern sind Bodenarbeiten
aulerhalb der Brutzeit (Brutzeit: 1. Marz bis 30. September) durchzufuhren. Sollten Bauarbei-
ten innerhalb der Brutzeit beginnen, sind die betroffenen Flachen durch eine sachverstandige
Person auf aktuelle Brutvorkommen zu kontrollieren. Bauarbeiten sollten méglichst ohne Un-
terbrechung erfolgen.

(V 7) Zur Vermeidung maéglicher Beeintrachtigungen von gebaudebritenden Vogelarten durch
den Abriss von bestehenden Gebauden (Schuppen), sind Eingriffe in Gebaude nur auRerhalb
der Brutzeit (1. Marz- 30. September) oder nach der Kontrolle einer fachkundigen Person zu-
lassig, welche ein Vorkommen von gebdudebritenden Vogeln mit Sicherheit ausschlief3t.

(V 8) Zur Vermeidung maéglicher Beeintrachtigungen von gebdudenutzenden Fledermausarten
durch den Abriss von bestehenden Gebauden (Schuppen), sind Eingriffe in Gebaude nur au-
Rerhalb der Sommerquartierszeit (Mitte April — Mitte August) oder nach der Kontrolle einer
fachkundigen Person zuldssig, welche ein Vorkommen von gebaudenutzenden Fledermausen
mit Sicherheit ausschlief3t.
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(V 9) Zur Vermeidung moglicher Beeintrachtigungen von Kleinsaugern, Amphibien und ande-
ren Kleintieren ist bei Einfriedungen ein Abstand von 15 cm zum Boden freizuhalten, der einen
ausreichenden Durchlass gewahrleistet.

(V 10) Zur Vermeidung der Beeintrachtigung von Reptilien (Zauneidechse, Blindschleiche)
sind die Flachen, die fir die Baumalnahmen genutzt werden, entlang des Birken-Vorwaldes
(Flurstiicke 618, 232/5, 232/6) nach Norden und Nordwesten sowie der ehemaligen Entenfarm
(Flurstiicke 232/6 und 233/6) nach Nordwesten, bis an die Stichstralte des Schmargendorfer
Wegs, mit geeigneten temporaren Reptilienschutzziaunen zu sichern. Auflderdem sind Reptili-
enschutzzaune entlang der Garten im Suden aufzustellen, die das Baugebiet (Flurstlick 462)
von den Garten (Flurstlick 230/9) abgrenzen. Dies verhindert ein Einwandern von Reptilien
wahren der Baumafinahmen auf die Frischwiesenflachen. Die Reptilienschutzzaune sind wah-
rend der Winterruhe der Reptilien (Zeitraum November bis Marz des Folgejahres) zu errichten.
Der Standzeitraum des Zaunes hangt von der Dauer der Bautétigkeit ab und endet mit Ab-
schluss der BaumalRhahmen. Daran anschlieend kann der Zaun wieder zurtickgebaut wer-
den. Der durch die Reptilien genutzte Waldrandbereich soll dauerhaft innerhalb einer SPE-
Flache gesichert bleiben und mit Totholz- und Steinhaufen aufgewertet werden.

(V 11) Baumerhalt der beiden Birken im Westen des Plangebietes im Bereich der Frischwie-
sen.

(V 12) Zur Vermeidung von Schadstoffeintrag in den Boden soll auf den Einsatz von Bioziden
im Plangebiet verzichtet werden.

MinderungsmafBnahmen:

(M 1) Die Befestigung von Zufahrten und Stellplatzen innerhalb der allgemeinen Wohngebiete
ist wasser- und luftdurchlassig herzustellen (Flurstiicke 233/1 und 631 sind ausgenommen),
um die Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen und des Wasserhaushaltes durch Versiege-
lung zu minimieren. (Minimierung anlagebedingter Konflikte)

(M 2) Beachtung von DIN 18920 zum Schutz von Baumen, Pflanzenbestdnden und Vegeta-
tionsflachen bei BaumalRnahmen. (Minimierung baubedingter Konflikte)

(M 3) Wahrend der Bodenarbeiten ist die DIN 18915 zu beachten, dementsprechend sind ein
fachgerechter Abtrag, Lagerung und Verwertung des ausgehobenen Bodens durchzufiihren.
Humushaltiger Oberboden soll wieder verwendet werden. (Minimierung baubedingter Kon-
flikte)

(M 4) Die Flachen der Baustelleneinrichtung werden so gesichert, dass Schadstoffeintrage in
die Schutzguter Boden und Wasser verhindert werden. (Minimierung baubedingter Konflikte)

(M 5) Verzicht auf die Befahrung zu nasser Béden, um Bodenverdichtungen zu verhindern.
(Minimierung baubedingter Konflikte)

(M 6) Die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes wird durch Festsetzung der maximalen Ge-
schosszahl, einer GRZ von 0,2 bis maximal 0,3, der maximalen Uberschreitungsmdglichkeit
von 0,15, eine lockere Bauweise sowie umfangreiche PflanzmafRnahmen im Baugebiet gemin-
dert. (Minimierung anlagenbedingter Konflikte)

(M 7) Das Niederschlagswasser versickert innerhalb des Plangebietes (Minimierung anlagen-
bedingter Konflikte)
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(M 8) Flachdacher und Dachflachen mit einer Neigung bis 10 Grad sind extensiv zu begriinen.
Es ist eine Mindeststarke der durchwurzelten Schicht von 15 cm herzustellen.

4.2 MaBRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat
(vorgezogene AusgleichsmalRnahmen i. S. v. § 44 Abs. 5 BNatSchG, CEF-MalRnahmen)

CEF- MalRnahmen sind fur die vorliegende Planung nicht erforderlich.

4.3 Ersatz- und AusgleichsmaBnahmen (KompensationsmaBnahmen)

Die im Folgenden beschriebenen Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen dienen gleichzeitig der
Kompensation von Beeintrachtigungen mehrerer Schutzgiter (siehe Kapitel 5 — Schutzgutbe-
zogene Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz). Durch die Pflanzung von Baumen im Bereich der Ver-
kehrsflachen kénnen beispielsweise zu erwartende Eingriffe durch zusatzliche Bodenversie-
gelung, entsprechend Handbuch fir die Landschaftspflegerische Begleitplanung bei Stral3en-
bauvorhaben im Land Brandenburg (Stand 11/2021) und Beeintrachtigungen der Schutzgiter
Flora und Fauna kompensiert werden. Zusatzlich wirken sich die geplanten Pflanzmalinahmen
auch positiv auf die Schutzguter Klima und Luft sowie Mensch und Erholungswirkung aus. Die
geplanten MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (SPE-MalRnahmen/-Flachen) grenzen das Plangebiet gegeniber den umliegen-
den Nutzungen ab und griinen den neu entstehenden Siedlungsrand ein. Durch die auf den
SPE-Flachen geplanten Mallnahmen werden hochwertige Biotope entwickelt, die einen po-
tenziellen Lebensraum von verschiedenen heimischen Tierarten (u.a. Geholz- und Gebisch-
briter sowie Reptilien) darstellen. Die im BP festgesetzte Breite der SPE-Flachen ermdéglicht
die Herstellung neuer artenreicher und aus naturschutzfachlicher Sicht hochwertiger Biotop-
strukturen. Zur Verortung der SPE-Flachen ist die Planzeichnung zum Bebauungsplan (Stand
Januar 2025) und die folgende Abbildung 4 heranzuziehen. Die Verortung der zu entsiegeln-
den Flachen der AusgleichsmalRnahmen kann ebenfalls der folgenden Abbildung 4 sowie der
Biotopkarte (Anlage 2) entnommen werden. Da innerhalb des Plangebiets das Kompensati-
onserfordernis nicht vollstandig ausgeglichen werden kann, werden mit den Ersatzmaf3nah-
men E6 und E7 weitere hochwertige Mal3nahmen im umliegenden Naturraum umgesetzt
(siehe Anlage 8 und 9). Die Ausgleichs- und Ersatzmal®nahmen werden im Folgenden be-
schrieben:

¢ AusgleichsmaBnahmen

AusgleichsmaBnahme (A1):

Im Bereich der Gartenbrachen im Norden des Plangebietes befinden sich auf den Flurstliicken
233/6 und 632 (Flur 10, Gemarkung Angermunde) mehrere Betonplatten, die eine Vollversie-
gelung des Bodens auf insgesamt 93 m? darstellen. Die Entsiegelung des Bodens kann im
Verhaltnis 1:1 angerechnet werden und wird in die Bilanz der Planung eingestellt.

AusgleichsmaRnahme (A2):
Im nordlichen Bereich der Frischwiese wird auf dem Flurstiuck 232/6 (Flur 10, Gemarkung An-
germinde) der vorhandene Schuppen abgerissen, entlang des unbefestigten Weges werden
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aulRerdem vorhandene Betonplatten entfernt. Durch die Malinahme kénnen 167 m? vollversie-
gelter Boden entsiegelt werden. Dies wird im Verhaltnis 1:1 angerechnet und in die Bilanz der
Planung eingestellt.

AusgleichsmaBnahme (A3):

Der stidliche Teil der Frischwiesen ist auf dem Flurstick 232/5 (Flur 10, Gemarkung Anger-
munde) Uber einen unbefestigten Weg an den Schmargendorfer Weg angebunden. Der unbe-
festigte Weg weist aufgrund der Nutzung durch Fahrzeuge (inkl. Fahrzeuge der Bau- und
Landwirtschaft) einen hohen Grad der Bodenverdichtung auf, welche eine erhebliche Beein-
trachtigung des Bodengefliges darstellt und daher einer Teilversiegelung entspricht. Die na-
turlichen Bodenfunktionen sind auf 135 m? als gestdrt zu beschreiben. Die Entsieglung des
unbefestigten Weges wird aufgrund der Beeintrachtigung des Bodens mit einem Faktor von
0,3 in die Bilanz eingestellt. Die MalRnahme A3 kann daher eine Bodenversiegelung von rund
40 m? Vollversiegelung kompensieren.

AusgleichsmaRnahme (A4):

Im Bereich der Garten befindet sich auf dem Flurstiick 462 (Flur 10, Gemarkung Angerminde)
auf 114 m? der teilversiegelte Auslauf eines Hihnerstalls, der im Rahmen der Planung zurtick-
gebaut und entsiegelt wird. Die Entsiegelung von teilversiegeltem Boden wird mit einem Faktor
von 0,5 in die Bilanz der Planung eingestellt. Demnach lassen sich durch die Malinahme A4
57 m? Vollversiegelung von Boden kompensieren.

AusgleichsmaBnahme (A5):

Im Bereich der Ziergarten der an das Plangebiet angrenzenden Einzel- und Reihenhausbe-
bauung befindet sich auf dem Flurstlick 232/5 (Flur 10, Gemarkung Angermiinde) eine 47 m?
grole vollversiegelte Flache, die im Rahmen der Planung entsiegelt werden kann. Die Entsie-
gelung vollversiegelter Flachen wird im Verhaltnis 1:1 in die Bilanz der Planung eingestellt.

AusgleichsmaBnahme (A6):

Im Bereich der Zuwegung zur ehemaligen Entenfarm kann der teilversiegelte Weg auf dem
Flurstick 233/5 (Flur 10, Gemarkung Angerminde) zuriickgebaut bzw. angerechnet werden.
Die Beeintrachtigung des Bodens durch Teilversiegelung belduft sich auf 330 m? und wird mit
einem Faktor von 0,5 in die Bilanz der Planung eingestellt. Demnach lassen sich durch die
MalRRnahme A6 165 m? Vollversiegelung kompensieren. Da der eventuell notwendige Ausbau
gegenwartig nicht vorgesehen ist und von der kiinftigen Nutzung der anliegenden Flurstlcke,
z.B. der ehemaligen Entenfarm, abhangt, wird A6 zunachst der Kommune zugeordnet. Diese
kann die MaRnahme spater auch einem Dritten zur Umsetzung zuordnen.

Durch die Entsiegelung im Rahmen der AusgleichsmalRnahmen A1 — A6 kdnnen verlorenge-
gangene Bodeneigenschaften wiederhergestellt und Bodenfunktionen geférdert werden. Es
handelt sich um versiegelte Boden mit unterschiedlichem Versiegelungsgrad. Die Entsiege-
lung wird mit einem Faktor zwischen 0,3 und 1 angerechnet (siehe einzelne Mallhahmenbe-
schreibung).
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¢ ErsatzmaBnahmen

ErsatzmafRnahmen (E1 — SPE 1) und (E2 — SPE 2):

Auf den Flachen SPE 1 und SPE 2 sind auf insgesamt 1.600 m? eine heimische, standortge-
rechte 3-reihige Hecke aus 300 Strauchern und 7 mittelkronigen Uberhéltern zu pflanzen. Es
ist ein beidseitiger 1,5 m breiter Krautsaum aus einer artenreichen Graser- und Krautermi-
schung mit heimischem Saatgut anzuséen. Es besteht fur die Gehdlze keine Standortfestset-
zung. Geeignete Straucharten zur Pflanzung der Hecken sind der Pflanzliste A zu entnehmen.
Fur die Uberhalter sind Baume der Pflanzliste B zu pflanzen. Insgesamt lassen sich durch die
beiden ErsatzmalRnahmen rund 1.185 m? Vollversiegelung kompensieren.

Die geplanten hochwertigen SPE-Flachen 1 (Fist. 462 tw.) und 2 (FlIst. 462 tw. und 618 tw.)
grenzen das Plangebiet von der umliegenden Bebauung ab und besitzen ein hohes Aufwer-
tungspotenzial fir verschiedene Schutzguter. Die Pflanzung einer artenreichen Hecke mit
Baumen (Uberhalter) wirkt sich in hohem Male positiv auf die biologische Vielfalt im Plange-
biet aus und stellt einen geeigneten und hochwertigen Lebensraum fir unterschiedliche Arten-
gruppen der Fauna dar. Es wird eine Fertigstellungs- und Entwicklungspflege von jeweils vier
Jahren gemal einschlagiger Richtlinien empfohlen. Des Weiteren wird empfohlen, den Kraut-
saum innerhalb der Flache durch Mahd einmal pro Jahr, ab dem 15. Juni (nach Wiesenkrau-
terbllte) und unter Beachtung der Brutzeit von Bodenbritern, zu pflegen. Neupflanzungen sind
durch Wildschutzzaune vor Verbiss zu schutzen.

PflegemalRnahmen:
Es sind 1 Jahr Fertigstellungspflege (nach DIN 18916) und 3 Jahre Entwicklungspflege (nach
DIN 18919) durchzufuhren.

Geholzpflanzung Auf-den-Stock-setzen:

Die Geholzpflanzung muss alle 10 bis 25 Jahre in Etappen (Abschnitte max. 25m, etwa 20-40
cm Uber dem Boden) zuriickgeschnitten werden, um die naturlich aufkommenden Baume zeit-
gerecht zu entfernen. Die Uberschattung des Krautsaumes ist zu verhindern und eine enge
Verzahnung mit dem Krautsaum zu férdern. Das anfallende Totholz soll selektiv erhalten wer-
den.

Krautsaum mahen:

Der Krautsaum ist einmal im Jahr ab dem 15. Juni (nach Wiesenkrauterblite) und unter
Beachtung der Brutzeit von Bodenbrutern zu mahen, um eine Verbuschung zu verhindern und
die Artenvielfalt zu fordern. Das Mahgut ist zu entfernen. Es erfolgen keine Dingung und kein
Biozideinsatz.

ErsatzmafBnahme (E3 — SPE 3):

Auf der Flache SPE 3 ist auf insgesamt 150 m? eine offene, unterbrochene Hecke mit 3 Pflanz-
abschnitten von jeweils 5 x 10 m? aus heimischen, standortgerechten Gehdlzen (mindestens
15 Straucher) und 7 mittelkronigen Uberhéltern zu pflanzen. Auf der restlichen Flache ist ein
Krautsaum aus einer artenreichen Graser- und Krautermischung mit heimischem Saatgut an-
zulegen. Es sind ein Totholz- und ein Lesesteinhaufen anzulegen. Es besteht fur die Geholze
keine Standortfestsetzung. Vorhandene Gehdlze sind zu erhalten. Geeignete Straucharten zur
Pflanzung der Hecke sind der Pflanzliste A zu entnehmen. Fir die zu pflanzenden B&dume sind
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mittelkronige Baume der Pflanzliste B zu pflanzen. Insgesamt lasst sich durch die geplante
ErsatzmalRnahme rund 370 m? Vollversiegelung kompensieren.

Die ErsatzmalRnahme E3 innerhalb der SPE3 (Flst. 232/5 tw., 232/6 tw., 462 tw. und 618 tw)
stellt in ihrer Gesamtheit eine Aufwertung der bestehenden Flache dar, die sich positiv auf
unterschiedliche Schutzglter auswirken wird. Durch den Wechsel von offenen und bepflanzten
Bereichen in Kombination mit Totholz- und Lesesteinhaufen entsteht ein abwechslungs- und
strukturreiches Habitat, welches insbesondere fur die vorkommenden Reptilien (Zauneidechse
und Blindschleiche) einen geeigneten Lebensraum darstellt und die gegebenen Strukturen im
Norden des Plangebietes (Birken-Vorwald) aufgreift und weiterfihrt. Es wird eine Fertigstel-
lungs- und Entwicklungspflege von jeweils vier Jahren gemafl einschlagiger Richtlinien emp-
fohlen. Des Weiteren wird empfohlen, den Krautsaum innerhalb der Flache durch Mahd einmal
pro Jahr, ab dem 15. Juni (nach Wiesenkrauterblite) und unter Beachtung der Brutzeit von
Bodenbritern, zu pflegen. Neupflanzungen sind durch Wildschutzzdune vor Verbiss zu schit-
zen.

PflegemalRnahmen:
Es sind 1 Jahr Fertigstellungspflege (nach DIN 18916) und 3 Jahre Entwicklungspflege (nach
DIN 18919) durchzufuhren.

Geholzpflanzung Auf-den-Stock-setzen:

Die Geholzpflanzung muss alle 10 bis 25 Jahre in Etappen (Abschnitte max. 25m, etwa 20-40
cm Uber dem Boden) zuriickgeschnitten werden, um die naturlich aufkommenden Baume zeit-
gerecht zu entfernen. Die Uberschattung des Krautsaumes ist zu verhindern und eine enge
Verzahnung mit dem Krautsaum zu férdern. Das anfallende Totholz soll selektiv erhalten wer-
den.

Krautsaum mahen:

Der Krautsaum ist einmal im Jahr ab dem 15. Juni (nach Wiesenkrauterblite) und unter
Beachtung der Brutzeit von Bodenbrutern zu mahen, um eine Verbuschung zu verhindern und
die Artenvielfalt zu fordern. Das Mahgut ist zu entfernen. Es erfolgen keine Dingung und kein
Biozideinsatz.

ErsatzmafBnahme (E4):

Im Bereich der geplanten Verkehrsflache V1 sind 7 mittelkronige Baume der Pflanzliste C zu
pflanzen. Eine Standortfestsetzung fur die Gehdlze besteht nicht. Entsprechend des Hand-
buchs fur die landschaftsplanerische Begleitplanung bei StralRenbauvorhaben im Land Bran-
denburg (MIL 2021) lassen sich durch die Pflanzung eines Hochstammes 50 m? Vollversiege-
lung kompensieren. Dementsprechend kénnen mit der Ersatzmal3nahme (E 4) 350 m? Voll-
versiegelung von Boden kompensiert werden.

Da der eventuell notwendige Ausbau gegenwartig nicht vorgesehen ist und von der kiinftigen
Nutzung der anliegenden Flursticke, z.B. der ehemaligen Entenfarm, abhangt, wird die Um-
setzung der Mallnahme E4 zunachst der Kommune zugeordnet. Diese kann die Mal3hahme
spater auch einem Dritten zur Umsetzung zuordnen.

Durch die Mallnahme wird eine Durchgriinung und Strukturierung des Baugebietes gesichert
und der StralRenraum gegliedert. Die Grinstrukturen férdernd sorgen sie fir eine harmonische
Einbindung des geplanten Baugebietes in den Landschaftsraum und haben positive Wirkung
auf das Lokalklima. Die Baume sind neuer potenzieller Lebensraum flr Baumbrtiter.
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PflegemalRnahmen:
Es sind 1 Jahr Fertigstellungspflege (nach DIN 18916) und 3 Jahre Entwicklungspflege (nach
DIN 18919) durchzufihren.

ErsatzmaBnahme (E5):

Im Bereich der geplanten Verkehrsflache V2 sind 5 mittelkronige Baume der Pflanzliste C zu
pflanzen. Eine Standortfestsetzung fur die Geholze besteht nicht. Entsprechend des Hand-
buchs fur die landschaftsplanerische Begleitplanung bei Strallenbauvorhaben im Land Bran-
denburg (MIL 2021) lassen sich durch die Pflanzung eines Hochstammes 50 m? Vollversiege-
lung kompensieren. Dementsprechend kénnen mit der ErsatzmalRnahme (E5) 250 m? Vollver-
siegelung von Boden kompensiert werden.

Durch die Mallnahme wird eine Durchgriinung und Strukturierung des Baugebietes gesichert
und der StralRenraum gegliedert. Die Grinstrukturen fordernd sorgen sie fir eine harmonische
Einbindung des geplanten Baugebietes in den Landschaftsraum und haben positive Wirkung
auf das Lokalklima. Die Baume sind neuer potenzieller Lebensraum fir Baumbrter.

PflegemalRnahmen:
Es sind 1 Jahr Fertigstellungspflege (nach DIN 18916) und 3 Jahre Entwicklungspflege (nach
DIN 18919) durchzufuhren.
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Abbildung 4: zeigt Lage der Ersatz- und AusgleichsmalRnahmen innerhalb des Plangebiets,
Kartengrundlage Planzeichnung des Bebauungsplans (Stand Januar 2025, unmaf3stéblich)

Weiterhin werden aufRerhalb des Plangebiets folgende MalRnahmen durchgefuhrt, die in Kapi-
tel 4.5 und in den Anlagen 8 und 9 ausfihrlich erldutert werden:

ErsatzmaBnahme (E6) - Heckenpflanzung auf den Flurstiicken 435 und 436 (Flur 10,
Gemarkung Angermiinde):

Aulerhalb des Plangebiets ist entlang der sudlichen Flurstlicksgrenze der Flurstiicke auf ins-
gesamt 700 m? eine heimische, standortgerechte 3-reihige Hecke aus 150 Strauchern mit
beidseitigem 2m breitem Krautsaum aus einer artenreichen Graser- und Krautermischung mit
heimischem Saatgut zu pflanzen. Es besteht fir die Gehdlze keine Standortfestsetzung. Vor-
handene Gehdlze sind zu erhalten. Geeignete Straucharten zur Pflanzung der Hecke sind der
Pflanzliste A zu entnehmen. Insgesamt lasst sich mit der MaRnahme der Gehodlzverlust auf
insgesamt 700 m? vollstandig ausgleichen.

PflegemalRnahmen:
Es sind 1 Jahr Fertigstellungspflege (nach DIN 18916) und 3 Jahre Entwicklungspflege (nach
DIN 18919) durchzufuhren.
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Geholzpflanzung Auf-den-Stock-setzen:

Die Geholzpflanzung muss alle 10 bis 25 Jahre in Etappen (Abschnitte max. 25m, etwa 20-40
cm Uber dem Boden) zurlickgeschnitten werden, um die nattrlich aufkommenden Baume zeit-
gerecht zu entfernen. Die Uberschattung des Krautsaumes ist zu verhindern und eine enge
Verzahnung mit dem Krautsaum zu fordern. Das anfallende Totholz soll selektiv erhalten wer-
den.

Krautsaum mahen:

Der Krautsaum ist einmal im Jahr ab dem 15. Juni (nach Wiesenkrauterblite) und unter
Beachtung der Brutzeit von Bodenbritern zu mahen, um eine Verbuschung zu verhindern und
die Artenvielfalt zu fordern. Das Mahgut ist zu entfernen. Es erfolgen keine Dingung und kein
Biozideinsatz.

ErsatzmaBnahme (E7) — Anlage, dauerhafte Extensivierung und Bewirtschaftung einer
Bluhflache in Crussow:

Im Bereich der geplanten MaRnahmenflache ist der vorhandene Intensivacker auf insgesamt
8.000 m? dauerhaft zu extensivieren und zu pflegen. Die Flache ist als DauerblUhflache anzu-
legen und es ist eine mehrjahrige Blihmischung mit hohem Wildkrauteranteil auszusaen. Dem-
entsprechend kénnen mit der Ersatzmallnahme 4.000 m? Vollversiegelung von Boden kom-
pensiert werden.

Bei der Malinahme E7 handelt es sich um eine Kompensationsmalinahme des Landschafts-
pflegeverbandes Uckermark-Schorfheide. Die genaue MalRnahmenbeschreibung, das Bioto-
pentwicklungs- und Nutzungskonzept und ndhere Informationen zur ErsatzmalRnahme E7 sind
der Anlage 9 zu entnehmen.
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Tabelle 5: Ubersicht Ausgleichs- und ErsatzmalBnahmen innerhalb des Plangebiets
Bezeichnuna MaRnahme Entsiegelung Extensivie- Flache fiir Baumpflan-
9 (in Vollversiegelung) | rungsflache | Gehélzpflanzungen | zungen
. 93 m2
ﬁ;n— Entsiegelung Betonplat- (93 m? Gesamtversie- . . .
gelung)
. . 167 m?
A2 — Abriss und Entsiegelung 2
Schuppen und Betonplatten (167 m* Gesamtver-
siegelung)
i . 40 m2
A3 — gestorte Bodenfunktion 2
teilversiegelter Weg (135 m* Gesamtver-
siegelung)
. . 57 m?
Qlj‘rs'—aliptsmgelung Huhner- (114 m? Gesamtver- . . .
siegelung)
. . 47 m?
g‘g’r_z:zectsé;ftgilung innerhalb (47 m? Gesamtversie-
9 gelung)
2
A6 — Entsiegelung teilversie- (330 m12665er2amtver- . . .
gelte Zuwegung Entenfarm .
siegelung)
E1 — Extensivierung und Bio-
topentwicklung als Feldge- 286 m? 272 m? 2
hélzhecke mit Uberhéltern
E2 — Extensivierung und Bio-
topentwicklung als Feldge- - 1.385 m? 1.328 m? 5
holzhecke mit Uberhaltern
E3 — Extensivierung und Bio-
topentwicklung als Feldge- - 739 m? 150 m? 7
holzhecke mit Uberhaltern
E4 — Baumpflanzungen inner- L L L 4
halb Verkehrsflache V1
E5 — Baumpflanzungen inner- . . . 5
halb Verkehrsflache V2
Gesamt 569 m? 2410 m? 1.750 m? 23

Quelle: eigene Erfassungen

Tabelle 6: Ubersicht Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen auBBerhalb des Plangebiets

. Entsiegelung Extensivie- Flache fiir Baumpflan-
Bezeichnung MaRnahme . . . ..
(in Vollversiegelung) | rungsflache | Gehoélzpflanzungen | zungen
E6 — Biotopentwicklung als 2
Feldgehdlzhecke 700m
E7 — dauerhafte Extensivie-
rung Intensivacker und An- - 8.000 m? - -
lage Bluhflache
Gesamt 0 m? 8.000 m? 700 m? 0

Quelle: eigene Erfassungen
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¢ Pflanzlisten und Hinweise fiir die Realisierung

Die folgenden Pflanzlisten enthalten geeignete Baum- und Straucharten, die fur die Pflanzung
der im Bebauungsplan festgesetzten Hecken- und Baumpflanzungen geeignet sind. Die
Pflanzlisten stellen geeignete Vorschlage dar. Eine Festsetzung der zu pflanzenden Baum-
und Straucharten erfolgt nicht.

Pflanzliste A zur Strducher zur Eingrinung von Plangebiet und Ortsrand (SPE1, 2, 3 und

E6)

3-jahrig verpflanzte Samlinge oder Heister

Acer campestre (Feld-Ahorn), Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn), Amelanchier lamarckii
(Kupfer-Felsenbirne), Berberis vulgaris L. (Gemeine Berberitze), Betula pendula (Sand-
Birke), Cornus mas (Kornelkirsche), Cornus sanguinea (Roter Hartriegel), Cotoneaster
bullatus (Runzelige Zwergmispel), Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen), Forsythia x in-
termedia (Forsythies), Malus sylvestris agg. (Wild-Apfel), Prunus cerasifera (Kirsch-
pflaume), Prunus padus (Traubenkirsche), Pyrus pyraster agg. (Wild-Birne), Rhamnus
cartharticus (Kreuzdorn), Rosa canina agg. (Hunds-Rose), Rosa corymbifera agg.
(Heckenrose), Rosa rubiginosa agg. (Wein-Rose), Rosa rugose (Kartoffelrose), Rosa to-
mentosa agqg. (Filz-Rose), Sambucus nigra (Schwarzer Holunder), Sorbus aucuparia
(Ebersesche), Sorbus torminalis (Elsbeere), Syringa vulgaris (Gemeiner Flieder), Vibur-
num opulus (Gemeiner Schneeball)

Pflanzliste B Ortsrandeingriinungen — Baume — SPE 1, 2und 3
Hochstdmme, Stammumfang 12 bis 14 cm, 3x verpflanzt, mit Ballen

Acer campestre (Feld-Ahorn), Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn), Betula pendula (Sand-
Birke), Carpinus betulus (Gemeine Hainbuche), Prunus padus (Traubenkirsche), Quercus ro-
bur (Stiel-Eiche), Sophora japonica (Japanischer Schnurbaum), Sorbus aucuparia (Eberse-
sche), Sorbus domestica (Speierling), Sorbus torminalis (Elsbeere), Tilia cordata (Winter-
Linde), Ulmus glabra (Berg-Ulme), Ulmus laevis (Flatter-Ulme), Ulmus minor (Feld-Ulme)

Pflanzliste C —Baume auf Verkehrsflachen (V1 und V2)
(Baume - Strallenraum)
Hochstamme, Stammumfang 14 bis 16 cm, 3x verpflanzt, mit Ballen

Acer freemanii ,Armstrong*“ (Schmalkroniger Rot-Ahorn), Prunus avium ,Plena” (Geftillte Vo-
gel-Kirsche), Prunus padus (Traubenkirsche), Sorbus aria (Echte Mehlbeere), Sorbus aucu-
paria (Eberesche), Sorbus intermedia ,Brouwers*” (Schmalkronige Mehlbeere)

Bei der Ausflihrung der Pflanzungen ist darauf zu achten, dass aktuelle Erkenntnisse zur
Verbreitung der Miniermotte (zuletzt bekannt geworden fir bestimmte Acer-Arten)
bertcksichtigt und diese Baumarten moglichst ausgeschlossen werden.

Die Pflanzungen sind entsprechend DIN 18916 ,Pflanzen und Pflanzarbeiten® durchzufuhren.
Eine Herbstpflanzung (Oktober — November) ist einer Frihjahrspflanzung (April — Mai)
vorzuziehen. Die nach DIN 18916 erforderliche Fertigstellungspflege ist durchzuflihren.
Ebenso sollte die erfolgreiche Fertigstellung mittels einer Entwicklungspflege Uber drei
Vegetationsperioden nach DIN 18919 ,Entwicklungs- und Unterhaltungspflege von
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Grinflachen® durchgefiihrt werden. Die PflegemalRnahmen sind zu kontrollieren. Im Rahmen
der Bautatigkeit sind die einschlagigen Baumschutzvorschriften (DIN 18920, ,Schutz von
Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen®, RAS-LG 4) zu
beachten.

Obstbaume sollen gemal des bisherigen Betreiberkonzeptes aus regionaler Herkunft sein. Es
sollen grundsatzlich alte regionale Obstsorten gepflanzt werden.

4.4 Zuordnung der Ersatz- und AusgleichsmaBnahmen

Die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans ,Wohnen am Schmargendorfer Weg*
erfolgte urspringlich unter Einbeziehung von Aulienbereichsflachen gemafl §13b BauGB im
beschleunigten Verfahren nach §13a BauGB. Aufgrund der Unvereinbarkeit von §13b BauGB
mit dem Recht der Europaischen Union (Bundesverwaltungsgericht, Urteil vom 18.07.2023 -
4 CN 3.22), wurde das Verfahren in das Regelverfahren nach BauGB uberflhrt. Somit greifen
die Verfahrensmodifikationen nach §13 BauGB fir die vorliegende Planung nicht mehr, es ist
ein Umweltbericht gemaf § 2a BauGB erforderlich. Die mit der Planung entstehenden Eingriffe
in Natur und Umwelt sind dementsprechend gemaf § 1a Abs. 3 BauGB auszugleichen.

Eine ausfuhrliche schutzgutbezogene Darstellung der mit der Planung zu erwartenden
Eingriffe in Natur und Landschaft, sowie deren Ausgleich ist dem Kapitel
5 — schutzgutbezogene Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz zu entnehmen. Der Ausgleich des zu
erwartenden Eingriffs in das Schutzgut Boden und Flache durch Versiegelung wird im
Folgenden genauer dargestellt. Dafir werden den einzelnen allgemeinen Wohngebieten (WA1
— WA3) sowie den Verkehrsflachen (V1 — V4) die in Kapitel 4.3 beschriebenen Ausgleichs-
und Ersatzmallnahmen zugeordnet. Da geeignete KompensationsmalRnahmen zum
vollstandigen Ausgleich der Bodenversiegelung im Plangebiet nicht vorhanden sind, ist das
nach der Zuordnung der Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen bestehende
Kompensationsdefizit durch Bodenversiegelung und Geholzentnahme mit weiteren
MalRRnahmen im umliegenden Landschaftsraum zu kompensieren (siehe ErsatzmalRnahmen
E6 — Anlage 8 und E7 — Anlage 9).

Wie bereits in Kapitel 3.1 dargestellt, fihrt die Entwicklung des geplanten Wohngebietes mit
Einzel- und Doppelhausern sowie den notwendigen Verkehrsflachen zur Versieglung von Bo-
den und Flache innerhalb des Plangebietes. Insgesamt kommt es mit der Umsetzung der Pla-
nung zu einer zusatzlichen Vollversiegelung von rund 6.650 m2. Den einzelnen allgemeinen
Wohngebieten (WA) und Verkehrsflachen (V) werden folgende Ersatz- und Ausgleichsmal3-
nahmen zugeordnet (siehe Abbildung 4 auf Seite 36, Anlage 8 fir E6 und Anlage 9 fir E7):

e Die Malknahme A2 und E7 (anteilig) wird den Eingriffen im Allgemeinen Wohngebiet
WA1 zugeordnet.

e Die Malknahme A1 und E7 (anteilig) wird den Eingriffen im Allgemeinen Wohngebiet
WA2 zugeordnet.

e Die MalRnahmen A4 und A5 sowie E1 und E2 werden den Eingriffen im Allgemeinen
Wohngebiet WA3 (ohne Gehdlzverlust) zugeordnet.

e Die MaRnahme A3, E3 und E5 wird den Eingriffen in der Verkehrsflache V2 (ohne
Geholzverlust) zugeordnet.

e Die Malknahme E7 wird anteilig den Eingriffen innerhalb der Verkehrsflachen V3 und
V4 zugeordnet.
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o Die MaRnahme E6 wird dem Verlust der Geholze innerhalb von V2 und WA3 zugeord-
net.

o MalRnahmen A6 (Entsiegelung auf 165 m?) und E4 (7 Baumpflanzungen innerhalb V1
mit Kompensationsaquivalent von 350 m?): A6 und E4 werden zunachst den Eingriffen
innerhalb der V1 zugeordnet. Der eventuell notwendige Ausbau der V1 ist gegenwartig
nicht vorgesehen und hangt von der kinftigen Nutzung der anliegenden Flurstiicke,
z.B. der ehemaligen Entenfarm, ab. Fir die Kompensation von zukinftigen Eingriffen
innerhalb der Flache V1 und die Umsetzung von A6 und E4 ist zundchst die Kommune
zustandig. Die Kommune kann die Mallnahmen spéater einem Dritten zuordnen und
deren Umsetzung vertraglich regeln. Hierzu sind die entsprechenden Festsetzungen
im Bebauungsplan verankert.

WA1:

Im Bereich des geplanten WA1 ist eine Vollversiegelung auf rund 1.200 m? zuldssig. Der Ein-
griff wird innerhalb des Plangebietes anteilig durch die MalRnahmen A2 kompensiert (Entsie-
gelung von Vollversiegelung auf 170 m?). Der dartber hinaus bestehende Kompensationsbe-
darf ist Tabelle 7 zu entnehmen und wird vollstandig durch die Ersatzmaliname E7 auf3erhalb
des Plangebiets kompensiert.

WA2:

Im Bereich des geplanten WA2 ist eine Vollversiegelung auf rund 2.100 m? zulassig. Der Ein-
griff wird innerhalb des Plangebietes anteilig durch die MalRnahmen A1 kompensiert (Entsie-
gelung von Vollversiegelung auf 100 m?). Der dartber hinaus bestehende Kompensationsbe-
darf ist Tabelle 7 zu entnehmen und wird vollstandig durch die Ersatzmaliname E7 auf3erhalb
des Plangebiets kompensiert.

WA3:

Im Bereich des geplanten WAS3 ist eine Vollversiegelung auf rund 1.810 m? zulassig. Der Ein-
griff wird innerhalb des Plangebietes anteilig durch die Mallnahmen A4, A5 (Entsiegelung von
Vollversiegelung auf insgesamt 105 m?) sowie E1 und E2 kompensiert (Extensivierung auf
insgesamt 1.670 m? und Baumpflanzungen mit Kompensationsaquivalent von 350 m?). Der
daruber hinaus bestehende Kompensationsbedarf ist Tabelle 7 zu entnehmen und wird durch
die Ersatzmalinahme E7 aulRerhalb des Plangebiets kompensiert.

Aulerdem kommt es innerhalb der WA3 zu Gehoélzverlusten von Zier- und Gartengehdlzen
auf rund 500 m2. Geholzverluste werden vollstandig durch die Mallnahme E6 aulierhalb des
Geltungsbereiches der vorliegenden Planung kompensiert.

V1.

Ein Eingriff innerhalb der offentlichen Verkehrsflache V1 wird mit der vorliegenden Planung
nicht konkret vorbereitet. Innerhalb der Flache V1 soll die bestehende Verkehrsflache zu-
nachst planungsrechtlich lediglich gesichert werden. Sollte zuklnftig ein Ausbau der Verkehrs-
flache erfolgen, wird innerhalb der V1 vorsorglich mit einer zusatzlichen Vollversiegelung auf
rund 500 m? im Rahmen der Bilanz gerechnet. Fur die Kompensation von zukinftigen Eingrif-
fen innerhalb der Flache V1 ist zundchst die Kommune zusténdig. Diese kann die MalRnahmen
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spater einem Dritten zuordnen und deren Umsetzung vertraglich regeln. Ein zuklnftiger Ein-
griff auf 500 m? Vollversiegelung innerhalb der V1 kann mit den Malinahmen A6 (Entsiegelung
von Vollversiegelung auf 165 m?) und E4 (7 Baumpflanzungen fir E5 mit Kompensationsaqui-
valent von 350 m?) kompensiert werden.

V2:

Mit der geplanten Verkehrsflache V2 ist eine zuséatzliche Vollversiegelung auf rund 620 m?
zulassig. Der Eingriff wird innerhalb des Plangebietes anteilig durch die Malnahmen A3 (Ent-
siegelung von Vollversiegelung auf 40 m?), E3 und E5 kompensiert (Biotopentwicklung auf
insgesamt 740 m? und 5 Baumpflanzungen fur ES mit Kompensationsaquivalent von 250 m?).
Eingriffe durch Bodenversiegelung innerhalb der V2 werden vollstandig innerhalb des Plange-
biets kompensiert.

AuBRerdem kommt es innerhalb der Verkehrsflache V2 zum Verlust einer Fliederhecke auf rund
200 m2. Dieser wird durch die Mallnahme E6 aulRerhalb des Geltungsbereiches der vorliegen-
den Planung kompensiert.

V3:

Mit der geplanten Verkehrsflache V3 ist eine zusatzliche Vollversiegelung auf rund 240 m?
zulassig. Diese kann aufgrund fehlender Mal3inahmen nicht innerhalb des Plangebietes kom-
pensiert werden und wird daher durch die ErsatzmaRnahme E7 auRerhalb des Plangebiets
kompensiert.

V4.

Mit der geplanten Verkehrsflache V4 ist eine zusatzliche Vollversiegelung auf rund 190 m?
zulassig. Diese kann aufgrund fehlender Mal3nahmen nicht innerhalb des Plangebietes kom-
pensiert werden und wird daher durch die ErsatzmaRnahme E7 auflerhalb des Plangebiets
kompensiert.
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Tabelle 7: bestehender Kompensationsbedarf nach Abzug der innerhalb des Geltungsberei-

ches geplanten Ausgleichs- und ErsatzmalBnahmen

Flache Planung: Kompensation im Bedarf als O | Bedarf als Geholz-
Zulassige Voll- | Geltungsbereich Entsiegelung: D | pflanzungen:
versiegelung durch Entsiegelung Kompensationsdefi- | E | Kompensationsdefizit

und Biotopentwick- | zit in Entsiegelung R [in Pflanzungen von
lung von Vollversiegelung Geholzen
in Vollversiegelung (1:1) (1:2)
WA1 1200 m? 170 m? 1030 m? 2060 m?
WA2 2100 m? 100 m? 2000 m? 4000 m?
WA3 1810 m? 1290 m? 520 m? 1040 m?
ortsiiblich er-
V1 schlossen, ggf. 515 m? 0m? 0m?
Ausbau spater
auf ca. 500 m?
V2 620 m? 660 m? 0 m? 0 m?
V3 240 m? 0 240 m? 480 m?
V4 190 m? 0 190 m? 380 m?
2 2 P _
e — 6.660 m? 2.735 m? 39?0 m 7960 m? Gehdlzpflan
Entsiegelung zungen

Flache Planung: Kompensation im | Bedarf als Bedarf als Geholz-

Geholzverluste | Geltungsbereich Geholzpflanzungen pflanzungen:
Kompensations-defi- Kompensationsdefizit
zit in Pflanzungen in Pflanzungen von
von Gehdlzen Geholzen
(1:1) (1:1)

Gehdlzverluste ) ) 0 5
x 700 m Om 700 m? (1:1) 700 m? (1:1)
3980 m?
Entsiegelung 8660 m? Gehdlzpflan-
Gesamt + 700 m? Geholz- zungen
pflanzungen

Quelle: eigene Ermittlungen (Angaben gerundet)

* Die Tabelle beinhaltet den Kompensationsbedarf der Verkehrsflache V1 (spater ortsubliche Erschlie-
Rung auf 500 m? Vollversiegelung madglich), deren Ausbau gegenwartig nicht vorgesehen ist. Der Kom-
pensationsbedarf von V1 wird deshalb der Kommune zugeordnet, die diesen einem dritten Vorhaben-
trager zuordnen kann. Innerhalb der Tabelle 7 wurden die MalRnhahmen A6 und E4 dem mdglichen Aus-
bau der V1 gegengerechnet (Kompensationszuordnung siehe Seite 41). Somit reduziert sich der Kom-
pensationsbedarf der Planung entsprechend insgesamt um 500 m? VV auf 3.980 m? Entsiegelung und
700 m? Gehdlzpflanzungen, die dem Vorhabentrager als Kompensationserfordernis zugeordnet werden.

** Geholzverluste werden aufgrund der niedrigen naturschutzfachlichen Wertigkeit der zu fallenden Gar-
tengehdlze im Verhaltnis 1:1 kompensiert.

Der nach Abzug der Kompensationspotenziale der Ausgleichs- und Ersatzmallnahmen inner-
halb des Plangebietes bestehende Kompensationsbedarf belduft sich entweder auf 3.980 m?
Entsiegelungen von Vollversiegelungen sowie 700 m? Geholzpflanzungen oder auf 8.660 m?
Gehdlzpflanzungen (siehe Tabelle 7).
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Sollte zukiinftig ein Ausbau der Verkehrsflache erfolgen, wurde flr die V1 vorsorglich mit einer
zusatzlichen Vollversiegelung auf rund 500 m? im Rahmen der Bilanz gerechnet. Fiir die Kom-
pensation von zuklnftigen Eingriffen innerhalb der Fldche V1 ist zundchst die Kommune zu-
standig.

Far das restliche Kompensationserfordernis von 3.980 m? Entsiegelung von Vollversiegelung
und 700 m? Geholzpflanzungen ist der Vorhabentrager zustandig, die Eingriffe werden durch
diesen mit geeigneten hochwertigen Manahmen auf3erhalb des Plangebiets kompensiert. Fir
die 3.980 m? Kompensationsbedarf von Vollversiegelung wird die ErsatzmalRnahme E7 in
Crussow (dauerhafte Extensivierung Intensivacker und Anlage sowie Pflege einer Dauerblih-
flache auf 8.000 m?, siehe Anlage 9) umgesetzt.

Fur den Gehdlzverlust der geringwertigen Geholze auf 700 m? wird die ErsatzmalRnahme E6
(Heckenpflanzung, siehe Anlage 8) umgesetzt.
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5 Schutzgutbezogene Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz

In der folgenden Zusammenstellung sind die Eingriffs- und Konfliktdarstellungen den vorge-
schlagenen griinordnerischen MalRhahmen gegenibergestellt, um verbal argumentativ den
angestrebten Ausgleich und Ersatz herauszuarbeiten. Die Tabellen 8-12 stellen jeweils die
Eingriffs- / Ausgleichsbilanz fur die einzelnen Schutzguter dar.

5.1

Schutzgut Boden und Flache

Tabelle 8: Eingriffs- / Ausgleichsbilanz fiir das Schutzgut Boden und Fldche

Eingriffsart und -umfang und
erforderliche Kompensation

Vermeidungs- (V), Minderungs- (M), Ausgleich- (A) und
ErsatzmaBnahmen (E)
Art und Umfang der MaRnahmen

Wertung des Ausgleichs /
verbleibende Wirkung /
Bemerkungen

vollstandiger Verlust der Bo-
denfunktionen durch Neuver-
siegelung (Neubebauung, Ne-
benanlagen, Strallen)

6.660 m? zuséatzliche Vollver-
siegelung

Erford. Kompensation:
Vermeidung und Minderung
von Flacheninanspruchnahme;
Entsiegelung von Boden im
Verhaltnis 1:1, Verbesserung
der Bodenfunktionen durch An-
pflanzungen und Extensivie-
rung im Verhaltnis 1:2

(V 1) Auf vermeidbare Eingriffe durch Neuversiegelung wird durch die
Reduzierung der zulassigen iberbaubaren Flache (GRZ) und die Fest-
setzung von SPE-Flachen innerhalb des Plangebietes verzichtet. Da-
mit wird auf die Inanspruchnahme von Flachen mit besonderer Bedeu-
tung von Natur und Landschaft verzichtet.

(V 2) Aufgrund der Orientierung der geplanten Erschliefung an dem
vorhandenen Weg werden Flachen in Anspruch genommen, die be-
reits als Wege genutzt werden sowie Flachen, die unmittelbar an diese
angrenzen und eine geringe Wertigkeit aufweisen. Damit wird auf die
Inanspruchnahme von Flachen mit besonderer Bedeutung von Natur
und Landschaft verzichtet.

(V 4) Die Anlage von Schottergarten ist unzulassig. Die nicht tiberbau-
ten Flachen miissen wasseraufnahmefahig sein und begriint werden.

(M 1) Die Befestigung von Zufahrten und Stellplatze innerhalb der all-
gemeinen Wohngebiete ist wasser- und luftdurchlassig herzustellen
(Flurstiicke 233/1 und 631 sind ausgenommen), um die Beeintrachti-
gung der Bodenfunktionen und des Wasserhaushaltes durch Versie-
gelung zu minimieren (Minimierung baubedingter Konflikte)

(M 3) Wahrend der Bodenarbeiten ist die DIN 18 920 zu beachten,
dementsprechend sind ein fachgerechter Abtrag, Lagerung und Ver-
wertung des ausgehobenen Bodens durchzufihren. Humushaltiger
Oberboden soll wieder verwendet werden. (Minimierung baubedingter
Konflikte)

(M 4) Die Flachen der Baustelleneinrichtung werden so gesichert, dass
Schadstoffeintrage in die Schutzgiiter Boden und Wasser verhindert
werden. (Minimierung baubedingter Konflikte)

(M 5) Verzicht auf die Befahrung zu nasser Boden, um Bodenverdich-
tungen zu verhindern. (Minimierung baubedingter Konflikte)

(A 1) Abriss und Entsiegelung vollversiegelter Flachen (Betonplatten)
auf insgesamt 93 m2.

(A 2) Abriss der Gebaude und Entsiegelung vollversiegelter Flachen
(Schuppen, Betonplatten) auf insgesamt 167 m=2.

(A 3) Entsiegelung teilversiegelter Verkehrsflachen (Wege) auf insge-
samt 135 m? (40 m? in Vollversiegelung).

(A 4) Entsiegelung teilversiegelter Flachen (Auslauf Hihnerstall) auf
insgesamt 114 m? (57 m? in Vollversiegelung).

(A 5) Entsiegelung vollversiegelter Flachen im Bereich der Garten
(Grillstelle) auf insgesamt 47 m2.

(A 6) Entsiegelung teilversiegelter Verkehrsflachen (Wege) auf insge-
samt 330 m? (165 m? in Vollversiegelung).

(E1 - SPE 1) Extensivierung auf 286 m? mit Gehdlzpflanzungen auf
272 m? und 2 Baumpflanzungen.

(E2 - SPE 2) Extensivierung auf 1385 m? mit Gehdlzpflanzungen auf
1328 m? und 5 Baumpflanzungen.

(E3 - SPE 3) Herstellung hochwertiger Biotope auf 739 m? mit Gehdlz-
pflanzungen auf 150 m? und 7 Baumpflanzungen.

(E4) Baumpflanzungen entlang der Verkehrsflache V1 (4 Einzel-
baume).

- vermeidbare Beeintrachti-
gungen werden vermieden
und gemindert

- Die Versiegelung des Bo-
dens wird durch die Pflanz-
und Entwicklungsmafinah-
men, Entsiegelung im Be-
stand sowie Ersatzmal}-
nahmen aulerhalb des
Plangebiets kompensiert

- die Anpflanzungen bieten
Schutz vor Wind- und Was-
sererosion

- die Beeintrachtigungen
der Bodenfunktionen durch
Versiegelung kénnen voll-
sténdig kompensiert wer-
den

- Uberlagernde Kompensa-
tionswirkung mit den ande-
ren Schutzgultern
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(E5) Baumpflanzungen entlang der Verkehrsflache V2 (5 Einzel-
baume).

(E7) Anlage, dauerhafte Extensivierung und Bewirtschaftung einer
Bluhflache in Crussow auf 8.000 m?

Schadstoffeintrag
(bau- und betriebsbedingte
Auswirkungen)

Erford. Vermeidung/
Kompensation:
Vermeidung und Minderung
wahrend der Bautatigkeit und
des Betriebes

(V 12) Zur Vermeidung von Schadstoffeintrag in den Boden soll auf
den Einsatz von Bioziden und Dlnger im Plangebiet verzichtet werden.

(M 3) Wahrend der Bodenarbeiten ist die DIN 18915 zu beachten,
dementsprechend sind ein fachgerechter Abtrag, Lagerung und Ver-
wertung des ausgehobenen Bodens durchzufuhren. Humushaltiger
Oberboden soll wieder verwendet werden. (Minimierung baubedingter
Konflikte)

(M 4) Die Flachen der Baustelleneinrichtung werden so gesichert, dass
Schadstoffeintrage in die Schutzguter Boden und Wasser verhindert
werden. (Minimierung baubedingter Konflikte)

- vermeidbare Beeintrachti-
gungen werden vermieden
und gemindert

Verdichtung und Veranderung
des natirlichen Bodengefiiges
durch BaumaRnahmen (baube-
dingte Auswirkungen)

Erford. Kompensation:
Minderung wahrend der Bauta-
tigkeit, bodenverbessernde
MaRnahmen, aufwertende
PflanzmaRnahmen

(M 1) Die Befestigung von Zufahrten und Stellplatze innerhalb der all-
gemeinen Wohngebiete ist wasser- und luftdurchlassig herzustellen
(Flurstiicke 233/1 und 631 sind ausgenommen), um die Beeintrachti-
gung der Bodenfunktionen und des Wasserhaushaltes durch Versie-
gelung zu minimieren. (Minimierung baubedingter Konflikte)

(M 3) Wahrend der Bodenarbeiten ist die DIN 18915 zu beachten,
dementsprechend sind ein fachgerechter Abtrag, Lagerung und Ver-
wertung des ausgehobenen Bodens durchzufiihren. Humushaltiger
Oberboden soll wieder verwendet werden. (Minimierung baubedingter
Konflikte)

(M 5) Verzicht auf die Befahrung zu nasser Boden, um Bodenverdich-
tungen zu verhindern. (Minimierung baubedingter Konflikte)

(A 1) Abriss und Entsiegelung vollversiegelter Flachen (Betonplatten)
auf insgesamt 93 m2.

(A 2) Abriss der Gebaude und Entsiegelung vollversiegelter Flachen
(Schuppen, Betonplatten) auf insgesamt 167 m>.

(A 3) Entsiegelung teilversiegelter Verkehrsflachen (Wege) auf insge-
samt 135 m? (40 m? in Vollversiegelung).

(A 4) Entsiegelung teilversiegelter Flachen (Auslauf Huhnerstall) auf
insgesamt 114 m? (57 m? in Vollversiegelung).

(A 5) Entsiegelung vollversiegelter Flachen im Bereich der Garten
(Grillstelle) auf insgesamt 47 m2.

(A 6) Entsiegelung teilversiegelter Verkehrsflachen (Wege) auf insge-
samt 330 m? (165 m? in Vollversiegelung).

(E1 - SPE 1) Extensivierung auf 286 m? mit Gehdlzpflanzungen auf
272 m? und 2 Baumpflanzungen.

(E2 - SPE 2) Extensivierung auf 1385 m? mit Gehdlzpflanzungen auf
1328 m? und 5 Baumpflanzungen.

(E3 - SPE 3) Herstellung hochwertiger Biotope auf 739 m? mit Gehdlz-
pflanzungen auf 150 m? und 7 Baumpflanzungen.

(E 4) Baumpflanzungen entlang der Verkehrsflache V1 (4 Einzel-
baume).

(E 5) Baumpflanzungen entlang der Verkehrsflache V2 (5 Einzel-
baume).

(E6) Gehdlzpflanzungen auf 700 m2.

(E7) Anlage, dauerhafte Extensivierung und Bewirtschaftung einer
Bliihflache in Crussow auf 8.000 m2.

- vermeidbare Beeintrachti-
gungen werden vermieden
und gemindert

- die Beeintrachtigungen
der Bodenfunktionen kon-
nen vollstandig kompen-
siert werden

- Uberlagernde Kompensa-
tionswirkung mit den ande-
ren Schutzgultern

Unter Berucksichtigung der Vorpragung durch bestehende Versiegelung kann der Eingriff in das Schutzgut Boden durch Ver-
meidungs- und Minderungsmafinahmen minimiert und durch Ersatz- und AusgleichsmalRnahmen innerhalb und auflerhalb
des Plangebiets vollstdndig kompensiert werden.
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5.2

Schutzgut Wasserhaushalt

Tabelle 9: Eingriffs-/Ausgleichsbilanz fiir das Schutzgut Wasserhaushalt

Eingriffsart und -umfang
und erforderliche Kompen-
sation

Vermeidungs- (V), Minderungs- (M), Ausgleich- (A) und Er-
satzmaBnahmen (E)
Art und Umfang der MaRnahmen

Wertung des Ausgleichs /
verbleibende Wirkung /
Bemerkungen

Beeintrachtigung des Wasser-
haushalts durch Neuversiege-
lung (Neubebauung, Neben-
anlagen, Strafen und Stell-
platze)

6.660 m? zusatzliche Vollver-
siegelung

Erford. Kompensation:
Vermeidung und Minderung
von Versiegelung; Verbesse-
rung des Grundwasserhaus-
halts durch bodenaufwer-
tende MalRnahmen und Redu-
zierung des Oberflachenab-
flusses durch Anpflanzungen
im Verhaltnis 1:2 oder Exten-
sivierung im Verhaltnis 1:2

(V1) Auf vermeidbare Eingriffe durch Neuversiegelung wird durch Re-
duzierung der zulassigen uberbaubaren Flache (GRZ) und die Festset-
zung von SPE-Flachen innerhalb des Plangebietes verzichtet. Damit
wird auf die Inanspruchnahme von Flachen mit besonderer Bedeutung
von Natur und Landschaft verzichtet.

(V2) Aufgrund der Orientierung der geplanten ErschlieBung an dem vor-
handenen Weg werden Flachen in Anspruch genommen, die bereits als
Wege genutzt werden sowie Flachen, die unmittelbar an diese angren-
zen und eine geringe Wertigkeit aufweisen. Damit wird auf die Inan-
spruchnahme von Flachen mit besonderer Bedeutung von Natur und
Landschaft verzichtet.

(V 4) Die Anlage von Schottergarten ist unzulassig. Die nicht uberbau-
ten Flachen missen wasseraufnahmefahig sein und begrint werden.
(V5) Entlang der geplanten Verkehrsflachen V1 und V2 besteht ausrei-
chend Platz fiir Anlagen zur Regenwasserversickerung wie Versicke-
rungsmulden oder zusatzliche Anlagen zur Regenwasserbewirtschaf-
tung.

(M1) Die Befestigung von Zufahrten und Stellplatze innerhalb der allge-
meinen Wohngebiete ist wasser- und luftdurchlassig herzustellen (Flur-
stlicke 233/1 und 631 sind ausgenommen), um die Beeintrachtigung der
Bodenfunktionen und des Wasserhaushaltes durch Versiegelung zu mi-
nimieren. (Minimierung baubedingter Konflikte)

(M3) Wahrend der Bodenarbeiten ist die DIN 18 920 zu beachten, dem-
entsprechend sind ein fachgerechter Abtrag, Lagerung und Verwertung
des ausgehobenen Bodens durchzufiihren. Humushaltiger Oberboden
soll wieder verwendet werden. (Minimierung baubedingter Konflikte)
(M 4) Die Flachen der Baustelleneinrichtung werden so gesichert, dass
Schadstoffeintrage in die Schutzgiter Boden und Wasser verhindert
werden. (Minimierung baubedingter Konflikte).

(M5) Verzicht auf die Befahrung zu nasser Béden, um Bodenverdich-
tungen zu verhindern. (Minimierung baubedingter Konflikte)

(M 7) Das Niederschlagwasser versickert auf den Griinflachen innerhalb
des Plangebietes. (Minimierung anlagenbedingter Konflikte)

(M 8) Flachdacher und Dachflachen mit einer Neigung bis 10 Grad sind
extensiv zu begrunen. Es ist eine Mindeststarke der durchwurzelten
Schicht von 15 cm herzustellen.

(A1) Abriss und Entsiegelung vollversiegelter Flachen (Betonplatten)
auf insgesamt 93 m2.

(A2) Abriss der Gebaude und Entsiegelung vollversiegelter Flachen
(Schuppen, Betonplatten) auf insgesamt 167 m?2.

(A3) Entsiegelung teilversiegelter Verkehrsflachen (Wege) auf insge-
samt 135 m? (40 m? in Vollversiegelung).

(A4) Entsiegelung teilversiegelter Flachen (Auslauf Hihnerstall) auf ins-
gesamt 114 m? (57 m? in Vollversiegelung).

(A5) Entsiegelung vollversiegelter Flachen im Bereich der Garten (Grill-
stelle) auf insgesamt 47 m2.

(A6) Entsiegelung teilversiegelter Verkehrsflachen (Wege) auf insge-
samt 330 m? (165 m2 in Vollversiegelung).

(E1 - SPE 1) Extensivierung auf 286 m? mit Geholzpflanzungen auf 272
m? und 2 Baumpflanzungen.

(E2 - SPE 2) Extensivierung auf 1385 m? mit Gehdlzpflanzungen auf
1328 m? und 5 Baumpflanzungen.

(E3 - SPE 3) Herstellung hochwertiger Biotope auf 739 m? mit Geholz-
pflanzungen auf 150 m? und 7 Baumpflanzungen.

(E4) Baumpflanzungen entlang der Verkehrsflache V1 (4 Einzelbaume).
(E5) Baumpflanzungen entlang der Verkehrsflache V2 (5 Einzelbdume).
(E6) Gehdlzpflanzungen auf 700 m2.

(E7) Anlage, dauerhafte Extensivierung und Bewirtschaftung einer Blih-
flache in Crussow auf 8.000 m2.

- vermeidbare Beeintrach-
tigungen werden vermie-
den und gemindert

- Die Versickerung des
Niederschlagswassers in-
nerhalb der Griinflachen
und der teilversiegelten
Stellflachen und Verkehrs-
flachen im Planungsgebiet
hat positive Wirkung auf
die Grundwasserneubil-
dungsrate

- weitere Versickerungsfla-
chen stehen auf den zu
entwickelnden Extensivie-
rungs- und Pflanzflachen
unmittelbar angrenzend

an das Plangebiet zur Ver-
figung

- Anlagen zur Regenwas-
serversickerung im Be-
reich der Verkehrsflachen
V1 und V2 wirken sich po-
sitiv auf die Grundwasser-
neubildung im Plangebiet
aus.

- Die Pflanz- und Entwick-
lungsmalnahmen wirken
durch die dauerhafte ex-
tensive Nutzung positiv
auf die Grundwasserneu-
bildung

- die Beeintrachtigungen
des Wasserhaushalts
durch Versiegelung koén-
nen vollstandig kompen-
siert werden

- Uberlagernde Kompen-
sationswirkung mit den
anderen Schutzgutern
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Schadstoffeintrag
(bau- und betriebsbedingte
Auswirkungen)

Erford. Vermeidung/ Kom-
pensation:

Vermeidung und Minderung
wahrend der Bautatigkeit und
des Betriebes

(V12) Zur Vermeidung von Schadstoffeintrag in den Boden soll auf den
Einsatz von Bioziden und Diinger im Plangebiet verzichtet werden.

(M1) Die befestigung von Zufahrten und Stellplatze innerhalb der allge-
meinen Wohngebiete ist wasser- und luftdurchlassig herzustellen (Flur-
stucke 233/1 und 631 sind ausgenommen), um die Beeintrachtigung der
Bodenfunktionen und des Wasserhaushaltes durch Versiegelung zu mi-
nimieren. (Minimierung baubedingter Konflikte)

(M 4) Die Flachen der Baustelleneinrichtung werden so gesichert, dass
Schadstoffeintrage in die Schutzgliter Boden und Wasser verhindert
werden. (Minimierung baubedingter Konflikte)

- Beeintrachtigungen kon-
nen vermieden und ge-
mindert werden

Unter Berlicksichtigung der Vorpragung kénnen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasserhaushalt durch Vermeidungs-
und Minderungsmafinahmen minimiert und durch ErsatzmalRnahmen innerhalb und auRerhalb des Plangebiets vollstandig

kompensiert werden.

5.3

Schutzgut Klima und Luft

Tabelle 10: Eingriffs-/Ausgleichsbilanz fiir das Schutzgut Klima und Luft

Eingriffsart und -umfang /
erforderliche Kompensation

Vermeidungs- (V), Minderungs- (M),
Ausgleich- (A) und ErsatzmaBnahmen (E)
Art und Umfang der MaBnahmen

Wertung des Ausgleichs /
verbleibende Wirkung /
Bemerkungen

Veranderung des Mikroklimas
durch Flachenversiegelung
und gering erhéhte Verkehrs-
belastung

(anlagen- und betriebsbe-
dingte Auswirkungen)

Erford. Kompensation:
Minderung der Versiegelung,
Verbesserung des Mikroklimas
durch Schaffung von Vegeta-
tion

(V1) Auf vermeidbare Eingriffe durch Neuversiegelung wird durch
die Reduzierung der zulassigen uberbaubaren Flache (GRZ) und
die Festsetzung von SPE-Flachen innerhalb des Plangebietes
verzichtet. Damit wird auf die Inanspruchnahme von Flachen mit
besonderer Bedeutung von Natur und Landschaft verzichtet.

(V2) Aufgrund der Orientierung der geplanten Erschlieung an
dem vorhandenen Weg werden Flachen in Anspruch genommen,
die bereits als Wege genutzt werden sowie Flachen, die unmittel-
bar an diese angrenzen und eine geringe Wertigkeit aufweisen.
Damit wird auf die Inanspruchnahme von Flachen mit besonderer
Bedeutung von Natur und Landschaft verzichtet und das MaR der
neu zu versiegelnden Flache reduziert.

(V4) Die Anlage von Schottergarten ist unzulassig. Die nicht tiber-
bauten Flachen missen wasseraufnahmefahig sein und begriint
werden.

(V11) Baumerhalt der beiden Birken im Westen des Plangebietes
im Bereich der Frischwiesen.

(M 1) Die Befestigung von Zufahrten und Stellplatzen innerhalb der
allgemeinen Wohngebiete ist wasser- und luftdurchlassig herzu-
stellen (Flurstiicke 233/1 und 631 sind ausgenommen), um die Be-
eintrachtigungen der Bodenfunktionen und des Wasserhaushaltes
durch Versiegelung zu minimieren. (Minimierung anlagebedingter
Konflikte)

(M2) Beachtung von DIN 18920 zum Schutz von Baumen, Pflan-
zenbesténden und Vegetationsflachen bei Baumafnahmen. (Mini-
mierung baubedingter Konflikte)

(M7) Das Niederschlagwasser versickert auf den Grinflachen in-
nerhalb des Plangebietes. (Minimierung anlagenbedingter Kon-
flikte)

(M8) Flachdacher und Dachflachen mit einer Neigung bis 10 Grad
sind extensiv zu begrunen. Es ist eine Mindeststarke der durchwur-
zelten Schicht von 15 cm herzustellen.

(A1) Abriss und Entsiegelung vollversiegelter Flachen (Betonplat-
ten) auf insgesamt 93 m2.

(A2) Abriss der Gebaude und Entsiegelung vollversiegelter Fla-
chen (Schuppen, Betonplatten) auf insgesamt 167 m2.

(A3) Entsiegelung teilversiegelter Verkehrsflachen (Wege) auf ins-
gesamt 135 m? (40 m? in Vollversiegelung).

(A4) Entsiegelung teilversiegelter Flachen (Auslauf Huihnerstall)
auf insgesamt 114 m? (57 m? in Vollversiegelung).

- vermeidbare Beeintrachti-
gungen werden vermieden

- die Versickerung des Nie-
derschlagswassers in den
Grunflachen, teilversiegel-
ten Stellflachen und Ver-
kehrsflachen vor Ort hat
positive Wirkung auf die
Kaltluftbildung durch Ver-
dunstung

- die Pflanz- und Entwick-
lungsmaRnahmen wirken
positiv auf die Kaltluftbil-
dung und Verdunstungs-
rate

- Anpflanzungen am Ge-
bietsrand (SPE 2 und 3)
haben positive Staub- und
Schadstofffilterwirkung

- Uberlagernde Kompensa-
tionswirkung mit den ande-
ren Schutzgitern
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(A5) Entsiegelung vollversiegelter Flachen im Bereich der Garten
(Grillstelle) auf insgesamt 47 m>2.

(A6) Entsiegelung teilversiegelter Verkehrsflachen (Wege) auf ins-
gesamt 330 m? (165 m? in Vollversiegelung).

(E1 - SPE 1) Extensivierung auf 286 m? mit Gehdlzpflanzungen auf
272 m? und 2 Baumpflanzungen.

(E2 - SPE 2) Extensivierung auf 1385 m? mit Gehdlzpflanzungen
auf 1328 m? und 5 Baumpflanzungen.

(E3 - SPE 3) Herstellung hochwertiger Biotope auf 739 m? mit Ge-
hélzpflanzungen auf 150 m? und 7 Baumpflanzungen.

(E4) Baumpflanzungen entlang der Verkehrsflache V1 (4 Einzel-
baume).

(E5) Baumpflanzungen entlang der Verkehrsflache V2 (5 Einzel-
baume).

(E6) Geholzpflanzungen auf 700 m2.

(E7) Anlage, dauerhafte Extensivierung und Bewirtschaftung einer
Bluhflache in Crussow auf 8.000 m?.

Es sind keine zusatzlichen erheblichen Eingriffe in das Schutzgut Klima zu erwarten. Unter Berlicksichtigung der Vorpra-
gung kdnnen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Klima vermieden und gemindert und durch die Entwicklung von Vege-
tationsflachen vollstandig kompensiert und verbessert werden.

5.4 Schutzgut Flora und Biotope, biologische Vielfalt sowie Fauna

Tabelle 11: Eingriffs-/Ausgleichsbilanz fiir das Schutzgut Biotope, biologische Vielfalt sowie

Fauna

Eingriffsart und -umfang /
erforderliche Kompensa-
tion

Vermeidungs- (V), Minderungs- (M), Aus-
dleich- (A) und ErsatzmaBnahmen (E)
Art und Umfang der MaBnahmen

Wertung des Ausgleichs /
verbleibende Wirkung /
Bemerkungen

Verlust von Frischwiesen,
Gartenbrachen, Garten und
Hecken, als Lebensraum
durch Uberbauung (Neube-
bauung, Nebenanlagen, Stra-
Ren und Stellplatze)
(anlagenbedingte Auswir-
kung)

geringer bis mittlerer Bio-
topwert

6.660 m? zuséatzliche Vollver-
siegelung

Erford. Kompensation:
Schaffung und Aufwertung
gleichwertiger Lebensrdume

(V1) Auf vermeidbare Eingriffe durch Neuversiegelung | - vermeidbare Beeintrach-
wird durch die Reduzierung der zulassigen uberbauba- tigungen werden vermie-

ren Flache (GRZ) und die Festsetzung von SPE-FIa-
chen innerhalb des Plangebietes verzichtet. Damit wird
auf die Inanspruchnahme von Flachen mit besonderer
Bedeutung von Natur und Landschaft verzichtet.

(V2) Aufgrund der Orientierung der geplanten Erschlie-
Rung an dem vorhandenen Weg werden Flachen in An-
spruch genommen, die bereits als Wege genutzt wer-

den

deutung von Natur und Landschaft verzichtet.

(V3) Gemal des § 39 Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG) sind die Fallung bzw. Beseitigung von Ge-
hélzen im Zeitraum vom 01. Marz bis 30. September

des Verlustes von Brutstatten).

(V4) Die Anlage von Schottergérten ist unzuldssig. Die | - Uberlagernde Kompensa-
nicht (iberbauten Flachen missen wasseraufnahmefa- | tionswirkung mit den ande-

ren Schutzgitern

hig sein und begrint werden.

(V6) Zur Vermeidung mdglicher Beeintrachtigungen
von Bodenbriitern sind Bodenarbeiten auferhalb der
Brutzeit (Brutzeit: 1. Marz bis 30. September) durchzu-
fuhren. Sollten Bauarbeiten innerhalb der Brutzeit be-
ginnen, sind die betroffenen Flachen durch eine sach-
verstandige Person auf aktuelle Brutvorkommen zu
kontrollieren. Bauarbeiten sollten mdglichst ohne Un-
terbrechungen erfolgen.

(V7) Zur Vermeidung mdglicher Beeintrachtigungen
von gebaudebritenden Vogelarten durch den Abriss
von bestehenden Gebauden (Schuppen), sind Eingriffe

- der Biotopverlust kann
durch die Schaffung ver-
schiedener, artenreicher
den sowie Flachen, die unmittelbar an diese angrenzen | Biotope und Lebensraume
und eine geringe Wertigkeit aufweisen. Damit wird auf | hdherer Qualitat innerhalb
die Inanspruchnahme von Flachen mit besonderer Be- | und auRerhalb des Plan-
gebietes (SPE-Flachen,
Baum- und Heckenpflan-
zungen) vollstéandig kom-

(Brutzeit) zu vermeiden (Vermeidung der Tétung und | Pensiert werden
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in Gebaude nur auflerhalb der Brutzeit (1. Marz — 3R.
September) oder nach der Kontrolle einer fachkundi-
gen Person zuléssig, welche ein Vorkommen von ge-
baudebriitenden Vogeln mit Sicherheit ausschlief3t.
(V8) Zur Vermeidung mdglicher Beeintrachtigungen
von gebdudenutzenden Fledermausarten durch den
Abriss von bestehenden Gebauden (Schuppen), sind
Eingriffe in Gebaude nur auRerhalb der Sommerquar-
tierszeit (Mitte April — Mitte August) oder nach der Kon-
trolle einer fachkundigen Person zulassig, welche eine
Vorkommen von gebaudebritenden Fledermausen mit
Sicherheit ausschlief3t.

(V9) Zur Vermeidung moglicher Beeintrachtigungen
von Kleinsadugern, Amphibien und anderen Kleintieren
ist bei Einfriedungen ein Abstand von 15 cm zum Bo-
den freizuhalten, der einen ausreichenden Durchlass
gewahrleistet.

(V10) Zur Vermeidung der Beeintrachtigung von Repti-
lien (Zauneidechse, Blindschleiche) sind die Flachen,
die fur die Baumallnahmen genutzt werden, entlang
des Birken-Vorwaldes (Flurstiicke 618, 232/5, 232/6)
nach Norden und Nordwesten sowie der ehemaligen
Entenfarm (Flurstiicke 232/6 und 233/6) nach Nord-
westen, bis an die StichstraRe des Schmargendorfer
Wegs, mit geeigneten temporaren Reptilienschutzzau-
nen zu sichern. Auflerdem sind Reptilienschutzzaune
entlang der Garten im Sliden aufzustellen, die das Bau-
gebiet (Flurstick 462) von den Garten (Flurstlick
230/9) abgrenzt. Dies verhindert ein Einwandern von
Reptilien wahren der BaumaRnahmen auf die Frisch-
wiesenflachen. Die Reptilienschutzzaune sind wah-
rend der Winterruhe der Reptilien (Zeitraum November
bis Marz des Folgejahres) zu errichten. Der Standzeit-
raum des Zaunes hangt von der Dauer der Bautatigkeit
ab und endet mit Abschluss der BaumaRnahmen. Da-
ran anschlieBend kann der Zaun wieder zuriickgebaut
werden. Der durch die Reptilien genutzte Waldrandbe-
reich soll dauerhaft innerhalb einer SPE-Flache gesi-
chert bleiben und mit Totholz- und Steinhaufen aufge-
wertet werden.

(V11) Baumerhalt der beiden Birken im Westen des
Plangebietes im Bereich der Frischwiesen

(V12) Zur Vermeidung von Schadstoffeintrag in den
Boden soll auf den Einsatz von Bioziden und Diinger
im Plangebiet verzichtet werden.

(M2) Beachtung von DIN 18920 zum Schutz von Bau-
men, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei
BaumaRnahmen. (Minimierung baubedingter Konflikte)
(M8) Flachdacher und Dachflachen mit einer Neigung
bis 10 Grad sind extensiv zu begriinen. Es ist eine Min-
deststarke der durchwurzelten Schicht von 15 cm her-
zustellen.

(A1) Abriss und Entsiegelung vollversiegelter Flachen
(Betonplatten) auf insgesamt 93 m2.

(A2) Abriss der Gebaude und Entsiegelung vollversie-
gelter Flachen (Schuppen, Betonplatten) auf insge-
samt 167 m2.

(A3) Entsiegelung teilversiegelter Verkehrsflachen
(Wege) auf insgesamt 135 m? (40 m? in Vollversiege-
lung).

(A4) Entsiegelung teilversiegelter Flachen (Auslauf
Hulhnerstall) auf insgesamt 114 m? (57 m2 in Vollversie-
gelung).

(A5) Entsiegelung vollversiegelter Flachen im Bereich
der Garten (Grillstelle) auf insgesamt 47 m?2.

(A6) Entsiegelung teilversiegelter Verkehrsflachen
(Wege) auf insgesamt 330 m? (165 m? in Vollversiege-
lung).
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(E1 - SPE 1) Extensivierung auf 286 m? mit Gehdlz-
pflanzungen auf 272 m? und 2 Baumpflanzungen.

(E2 - SPE 2) Extensivierung auf 1385 m? mit Gehdlz-
pflanzungen auf 1328 m? und 5 Baumpflanzungen.
(E3 - SPE 3) Herstellung hochwertiger Biotope auf 739
m? mit Gehdlzpflanzungen auf 150 m? und 7 Baum-
pflanzungen.

(E 4) Baumpflanzungen entlang der Verkehrsflache V1
(4 Einzelbaume).

(E 5) Baumpflanzungen entlang der Verkehrsflache V2
(5 Einzelbaume).

(E7) Anlage, dauerhafte Extensivierung und Bewirt-
schaftung einer Bluhflache in Crussow auf 8.000 m2.

Verlust von jungen Anpflan-
zungen von Zier- und Garten-
geholzen (ca. 500 m?) sowie
einer ltickigen und artenar-
men Fliederhecke (ca. 200
m?)

Erford. Kompensation:
Schaffung héherwertiger Bio-
tope im Verhaltnis 1:1 durch
Extensivierung oder Gehdlz-
pflanzung

(V2) Aufgrund der Orientierung der geplanten Erschlie-
Rung an dem vorhandenen Weg werden Flachen in An-
spruch genommen, die bereits als Wege genutzt wer-
den sowie Flachen, die unmittelbar an diese angrenzen
und eine geringe Wertigkeit aufweisen. Damit wird auf
die Inanspruchnahme von Flachen mit besonderer Be-
deutung von Natur und Landschaft verzichtet.

(V3) GemaR des § 39 Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG) sind die Fallung bzw. Beseitigung von Ge-
hélzen im Zeitraum vom 01. Marz bis 30. September
(Brutzeit) zu vermeiden (Vermeidung der Tétung und
des Verlustes von Brutstatten).

(V6) Zur Vermeidung mdglicher Beeintrachtigungen
von Bodenbritern sind Bodenarbeiten auflerhalb der
Brutzeit (Brutzeit: 1. Marz bis 30. September) durchzu-
fuhren. Sollten Bauarbeiten innerhalb der Brutzeit be-
ginnen, sind die betroffenen Flachen durch eine sach-
verstandige Person auf aktuelle Brutvorkommen zu
kontrollieren. Bauarbeiten sollten mdglichst ohne Un-
terbrechungen erfolgen.

(V11) Baumerhalt der beiden Birken im Westen des
Plangebietes im Bereich der Frischwiesen.

(M2) Beachtung von DIN 18920 zum Schutz von Bau-
men, Pflanzenbestanden und Vegetationsflaichen bei
BaumaRnahmen. (Minimierung baubedingter Konflikte)

(E6) Gehdlzpflanzungen auf 700 m2.

- vermeidbare Beeintrach-
tigungen werden vermie-
den

- der Gehodlzverlust kann
durch die geplanten
PflanzmaRnahmen von
heimischen und standort-
gerechten Gehdlzen au-
Rerhalb des Plangebietes
ausgeglichen und kom-
pensiert werden.

- Uberlagernde Kompensa-
tionswirkung mit den ande-
ren Schutzgitern

- Unter Bertiicksichtigung der Vorpragung durch artenarme und gréRtenteils geringwertige Biotope kdnnen Be-
eintrachtigungen des Schutzgutes durch Vermeidungs- und Minderungsmaf3nahmen minimiert und durch hoch-
wertige Ersatz- und AusgleichsmaRnahmen vollstandig kompensiert werden.
- Die Entwicklung grof¥flachiger, artenreicher und zusammenhangender Griinstrukturen schafft ein 6kologisch
wertvolles Biotopverbundsystem und ist Lebensraum vieler Tierarten.
- Die festgesetzte GRZ von 0,2 bis maximal 0,3 sowie die SPE-Flachen sichern eine hohe Durchgriinung des
Plangebietes. Die Garten der geplanten Einzel- und Doppelhauser stellen zukiinftig ebenfalls strukturreiche Le-
bensraume fiir die vorkommenden Arten der Fauna dar.
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5.5

Schutzgut Landschaftsbild und Erholungswert, Mensch, Kultur und Sachgiiter

Tabelle 12: Eingriffs-/Ausgleichsbilanz fiir das Schutzgut Landschaftsbild und Erholungswert,
Mensch, Kultur- und Sachgtiter

Eingriffsart und -umfang /
erforderliche Kompensation

Vermeidungs- (V), Minderungs- (M),
Ausgleich- (A) und ErsatzmaBnahmen (E)
Art und Umfang der MaRnahmen

Wertung des Ausgleichs /
verbleibende Wirkung /
Bemerkungen

Uberpragung des Landschaftsbil-
des durch Neubebauung

Erford. Kompensation:
Herstellung naturraumtypischer und
strukturierender Landschaftsele-
mente

(V1) Auf vermeidbare Eingriffe durch Neuversiegelung wird
durch die Reduzierung der zuldssigen Uberbaubaren Flache
(GRZ) und die Festsetzung von SPE-Flachen innerhalb des
Plangebietes verzichtet. Damit wird auf die Inanspruchnahme
von Flachen mit besonderer Bedeutung von Natur und Land-
schaft verzichtet.

(V2) Aufgrund der Orientierung der geplanten ErschlieRung an
dem vorhandenen Weg werden Flachen in Anspruch genom-
men, die bereits als Wege genutzt werden sowie Flachen, die
unmittelbar an diese angrenzen und eine geringe Wertigkeit
aufweisen. Damit wird auf die Inanspruchnahme von Flachen
mit besonderer Bedeutung von Natur und Landschaft verzich-
tet.

(V4) Die Anlage von Schottergarten ist unzulassig. Die nicht
Uberbauten Flachen miissen wasseraufnahmefahig sein und
begriint werden.

(V11) Baumerhalt der beiden Birken im Westen des Plange-
bietes im Bereich der Frischwiesen

(M6) Die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes wird durch
Festsetzung der maximalen Geschosszahl, einer GRZ von 0,2
bis maximal 0,3, der maximalen Uberschreitungsméglichkeit
von 0,15, eine lockere Bauweise sowie umfangreiche Pflanz-
mafinahmen im Baugebiet gemindert. (Minimierung anlagen-
bedingter Konflikte)

(A1) Abriss und Entsiegelung vollversiegelter Flachen (Beton-
platten) auf insgesamt 93 m2.

(A2) Abriss der Gebaude und Entsiegelung vollversiegelter
Flachen (Schuppen, Betonplatten) auf insgesamt 167 m?
(A3) Entsiegelung teilversiegelter Verkehrsflachen (Wege) auf
insgesamt 135 m? (40 m? in Vollversiegelung).

(A4) Entsiegelung teilversiegelter Flachen (Auslauf Hihner-
stall) auf insgesamt 114 m? (57 m2 in Vollversiegelung).

(A5) Entsiegelung vollversiegelter Flachen im Bereich der
Garten (Grillstelle) auf insgesamt 47 m2.

(A6) Entsiegelung teilversiegelter Verkehrsflachen (Wege) auf
insgesamt 330 m? (165 m? in Vollversiegelung).

(E1 - SPE 1) Extensivierung auf 286 m? mit Geholzpflanzun-
gen auf 272 m? und 2 Baumpflanzungen.

(E2 - SPE 2) Extensivierung auf 1385 m? mit Gehdlzpflanzun-
gen auf 1328 m? und 5 Baumpflanzungen.

(E3 - SPE 3) Herstellung hochwertiger Biotope auf 739 m2 mit
Gehdlzpflanzungen auf 150 m? und 7 Baumpflanzungen.

(E 4) Baumpflanzungen entlang der Verkehrsflache V1 (4 Ein-
zelbaume).

(E 5) Baumpflanzungen entlang der Verkehrsflache V2 (5 Ein-
zelbaume).

(E6) Geholzpflanzungen auf 700 m2.

(E7) Anlage, dauerhafte Extensivierung und Bewirtschaftung
einer Bluhflache in Crussow auf 8.000 m2.

- vermeidbare Beeintrachti-
gungen werden vermieden

- die Eingriinung ordnet
das Plangebiet harmonisch
im Landschaftsraum ein,
schafft landschaftsbildpra-
gende Strukturen und ei-
nen Puffer zwischen Bau-
gebiet und Umgebung

- die geplanten SPE-FIa-
chen tragen zur Erhéhung
des Erholungswertes des
Landschaftsraumes bei

- Uberlagernde Kompensa-
tionswirkung mit den ande-
ren Schutzgiitern

Es sind keine zuséatzlichen erheblichen Eingriffe in die Schutzglter Landschaftsbild und Erholungswert, Mensch, Kultur
und Sachguter zu erwarten. Durch die Ersatzmaflnahmen in Form von zusammenhangenden Grinstrukturen wird der
Landschaftraum insgesamt in seiner Bedeutung als Kulturlandschaft aufgewertet.
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6 Artenschutzrechtliche Prifung nach § 44 BNatSchG

Vorbemerkung und Methodik

Zur Prufung der potenziellen Verletzungen artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande wurden
in einer Relevanzprifung zunachst aus allen besonders geschitzten Arten (Europaische Ar-
tenschutzverordnung Anhang B, Vogelschutz-Richtlinie, Anlage 1 Spalte 2) und streng ge-
schutzten Arten (Europaische Artenschutzverordnung Anhang A, FFH-Richtlinie Anhang IV,
Bundesartenschutzverordnung Anlage 1, Rote Liste Deutschland und Rote Liste Brandenburg)
die moglichen betroffenen Arten bzw. Artengruppen herausgefiltert. AnschlieRend wird gepruft,
ob mit dem Bebauungsplan die Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG bertihrt wer-
den. Die zu prufenden Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG flir besonders geschitzte und be-
stimmte andere Tier- und Pflanzenarten lauten:

»(1) Es ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschlitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
zu beschédigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der européischen Vogelarten
wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs-
zeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Sté-
rung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschlitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschédigen oder zu zerstbéren
(Zugriffsverbote).[...]*

Die Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten europaisch geschitzter Arten, die damit
im Zusammenhang stehende Tétung geschitzter Arten und die Zerstérung geschutzter Pflan-
zen und ihrer Standorte ist dann keine Verbotsverletzung, wenn die 6kologische Funktion der
vom Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestétte im rdumlichen Zusammenhang wei-
terhin erflllt bleibt.

Ist eine Verletzung der genannten Verbote erkennbar, sind MalRhahmen zu benennen, mit
denen die Verletzung vermieden werden kann und die dkologische Funktion des Lebensrau-
mes gesichert wird. Diese kdnnen neben den klassischen VermeidungsmalRnahmen auch
CEF-Mallnahmen (vorgezogene Ausgleichsmalnahmen) sein.

In der Anlage 4 - Artenblétter werden die jeweils erforderlichen MaRnahmen zur Vermeidung
von Verbotsverletzungen fir diese Arten aufgelistet, Verbotsverletzungen und deren Auswir-
kungen auf den Erhaltungszustand der Arten prognostiziert.

Auf der Grundlage der vorhandenen Biotope (Habitate) — siehe Anlage 2 — Biotoptypenerfas-
sung und mehreren Bestandserfassungen vor Ort, wurde eine Relevanzpriifung der méglichen
betroffenen Arten durchgefihrt (siehe Anlage 3 - Relevanzpriifung).
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6.1 Relevanzpriifung

In der Relevanzprifung werden die, fir das mit dem Bebauungsplan vorbereitete Vorhaben,
relevanten Arten (national bzw. europarechtlich geschuitzt), ihre 6kologischen Erfordernisse
und Gefahrdungen herausgefiltert.

Mittels einer eigenen Bestandserfassung durch mehrere Ortsbegehungen in den Jahren 2020
(September), 2021 (September) und 2022 (Marz, Mai, August, Oktober) und auf Grundlage
der Vermessung sowie anhand des Luftbildes wurden die im Plangebiet vorhandenen Biotope
und Nutzungen ermittelt (siehe Bewertung der Biotoptypen im Kapitel 2.3 — Schutzgut Flora
und Biotope sowie Anlage 2 — Biotoptypenerfassung).

Das Plangebiet liegt im sidwestlichen Bereich der Gemeinde Angerminde. Im Osten trennt
der Schmargendorfer Weg den Geltungsbereich von einer Gewerbeflache ab. Eine Stich-
stralle, die vom Schmargendorfer Weg abgeht, grenzt den Geltungsbereich, von stillgelegten
Industrieflachen sowie einer ehemaligen Entenfarm ab. Im Westen grenzt das Plangebiet an
ein Waldstick, im Stiden an eine Gewerbeflache und im Sidosten und Nordosten an Flachen
mit Einzel- und Reihenhausbebauung. Innerhalb des Plangebiets liegen keine Schutzgebiete.
Westlich des Plangebiets grenzt das Landschaftsschutzgebiet und Biospharenreservat ,Bio-
spharenreservat Schorfheide — Chorin“ an (siehe Anlage 1 - Schutzgebiete). Eine Beeintrach-
tigung der Schutzgebiete durch die zuklnftige Erganzung des bereits vorhandenen Wohnge-
biets ist nicht zu erwarten (siehe Kapitel 1.3 — Ziele des Umweltschutzes und zu beriicksichti-
gende Umweltbelange).

Das Plangebiet gliedert sich in mehrere Bereiche. Mittig sowie stidwestlich besteht das Plan-
gebiet aus Frischwiesen (05112). Sidlich der Frischwiesenflache liegt ein Bereich, der als
Garten (10111) genutzt wird. Im Norden setzt sich das Plangebiet aus Gartenbrachen (10113),
Einzel- und Reihenhausbebauung (12261) sowie einem teilversiegeltem Weg (12653), be-
grenzt von ruderalen Pionier-, Gras-, und Staudenfluren (03200), zusammen. Geringfligiger
Gehdlzbestand im Plangebiet ist im Wesentlichen auf die Fliederhecke sowie die Gartenflache
(angepflanzte Zier- und Gartengeholze) beschrankt. Sowohl auf den Frischwiesen, als auch
im Bereich der Gartenbrachen, befinden sich versiegelte Flachen in Form von Schuppen und
Bodenplatten.

Insgesamt gilt das Plangebiet als stark anthropogen gepragter Bereich. Die einzelnen Biotope
des Plangebiets haben nur geringe bis mittlere Biotopwerte. Ausgehend von der Bestandser-
fassung stellt das Untersuchungsgebiet einen potenziellen Lebensraum, teilweise auch ein
Nahrungshabitat fUr verschiedene Saugetiere, Vogelarten und Reptilien dar. Ein Vorkommen
seltener und vom Aussterben bedrohter Arten kann im Plangebiet nicht ausgeschlossen wer-
den. Durch die Lage inmitten vorhandener Gewerbegebiete und Siedlungsstrukturen ist Gber-
wiegend mit weit verbreiteten, storungsunempfindlichen Arten zu rechnen.

o Vorprdgung (Vorbelastung)

Hinsichtlich der geschitzten Arten wirken der bestehende Zustand und die Nutzung des Ge-
bietes im Untersuchungsraum vorpragend. Durch die umgebende Wohnbebauung sowie an-
grenzende Gewerbe- und Verkehrsflachen ist das Plangebiet stark anthropogen vorgepragt.
Aufgrund der anthropogenen Vorpragung der umliegenden Flachen, ist davon auszugehen,
dass das Plangebiet Giberwiegend von weit verbreiteten, stérungsunempfindlichen Arten ge-
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nutzt wird. Rickzugsbereiche flr die Fauna befinden sich vermutlich eher auf3erhalb des Plan-
gebiets, wie beispielsweise im Landschaftsschutzgebiet und Biospharenreservat ,Biospharen-
reservat Schorfheide — Chorin“ oder in den nérdlich und westlich vorhandenen Waldgebieten
und Offenflachen, welche durch diese Planung weder beruhrt noch beeintrachtigt werden.

o Relevanzpriifung / Potenzialanalyse

Durch das Vorhaben gehen voraussichtlich folgende Biotope verloren, in denen die jeweils

zugeordneten, geschitzten Arten vorkommen kdnnen:

- Frischwiesen (05112)

- Hecken ohne Uberschirmung (07131)

- Garten (junge Anpflanzungen von Zier- und Gartengehoélzen) (10111)

- Gartenbrachen (10113)

- ruderale Pionier-, Gras- und Staudenfluren (03200)

- unbefestigte Wege (12651)
- teilversiegelte Wege (12653)

Fur folgenden besonders geschiitzten (national) und streng geschiitzten Arten ist ein Vorkom-
men im Untersuchungsgebiet wahrscheinlich (Tabelle 13). Sie sind fir die weitere Untersu-

chung relevant.

Tabelle 13: Ubersicht iiber die relevanten Tierarten (Relevanzpriifung)

Art

Schutzstatus

Amsel (Turdus merule)

BNatSchG(b)

Bechsteinfledermaus (Myotis bechsteinii)

RL(Bbg)1, RL(D)2, FFH I, IV, BNatSchG(b),
BNatSchG(s)

Blaumeise (Parus caeruleus) BNatSchG(b)
Blindschleiche (Anguis fragilis) BNatSchG(b)
Bachstelze (Motacilla alba) BNatSchG(b)

Braunes Langohr (Plecotus auritus)

RL(Bbg)3, RL(D)3, FFH IV, BNatSchG(b),
BNatSchG(s)

Braunkehlchen (Saxicola rubetra)

BNatSchG(b), RL(Bbg)2, RL(D)3

Breitfliigelfledermaus (Eptesicus serotinus)

RL(Bbg)3, RL(D)3, FFH IV, BNatSchG(b),
BNatSchG(s)

Buchfink (Fringilla coelebs) BNatSchG(b)
Buntspecht (Dendrocopos major) BNatSchG(b)
Dorngrasmiicke (Sylvia communis) BNatSchG(b), RL(Bbg)V
Fasan (Phasianus colchicus) BNatSchG(b)
Fitis (Phylloscopus trochilus) BNatSchG(b)
Feldlerche (Alauda arvensis) BNatSchG(b)

Feldsperling (Passer montanus)

. RL(Bbg)3, RL(D)3
BNatSchG(b), RL(Bbg)V, RL(D)V

Fransenfledermaus (Myotis natteri)

RL(Bbg)2, FFH IV, BNatSchG(b), BNatSchG(s)

Gartenrotschwanz (Phoenicurus phoenicurus)

BNatSchG(b), RL(D)V

Goldammer (Emberiza citrinella)

BNatSchG(b)

Graues Langohr (Plecotus austriacus)

RL(Bbg)2, RL(D)1, FFH IV, BNatSchG(b),
BNatSchG(s)

GrolRer Abendsegler (Nyctalus noctula)

RL(Bbg)3, RL(D)V, FFH IV, BNatSchG(b),
BNatSchG(s)

GrolRe Bartfledermaus (Myotis brandtii)

RL(Bbg)2,FFH IV, BNatSchG(b), BNatSchG(s)

GrolRRes Mausohr (Myotis myotis)

RL(Bbg)1,FFH II, IV, BNatSchG(b), BNatSchG(s)

Grinfink (Carduelis chloris)

BNatSchG(b)
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Hausrotschwanz (Phoenicurus ochruros) BNatSchG(b)
Haussperling (Passer domesticus) BNatSchG(b), RL(D)V
Kiebitz (Vanellus vanellus) EU-VRL(A1), RL(D)2, RL(Bbg)2, BNatSchG(b),
. o RL(Bbg)2, RL(D)D, FFH IV, BNatSchG(b),
Kleiner Abendsegler (Nyctalus leisleri) BNatSchG(s)
Kleine Bartfledermaus (Myotis mystacinus) RL(Bbg)1, FFH IV, BNatSchG(b), BNatSchG(s)
Kohlmeise (Parus major) BNatSchG(b)
Moénchsgrasmlcke (Sylvia atricapilla) BNatSchG(b)
Muckenfledermaus (Pipistrellus pygmaeus) FFH IV, BNatSchG(b), BNatSchG(s)
Nachtigall (Luscinia megarhynchos) BNatSchG(b)
Nebelkrahe (Corvus cornix) BNatSchG(b)
Neuntoter (Lanius collurio) BNatSchG(b), RL(Bbg)3
Rauhautfledermaus (Pipistrellus nathusii) RL(Bbg)3, FFH IV, BNatSchG(b), BNatSchG(s)
Ringeltaube (Columba palumbus) BNatSchG(b)
Rotkehlchen (Erithacus rubecula) BNatSchG(b)
. . , EG-V01332/2005, EU-VRL(A1), BNatSchG(b),
Rotmilan (Milvus milvus) BNatSchG(s)
Schafstelze (Motacilla flava) BNatSchG(b), RL(Bbg)V
. . , EU-VRL(A1), EG-VO1332/2005, BNatSchG(b),
Schwarzmilan (Milvus migrans) BNatSchG(s)
Sperber (Accipiter nisus) RL(Bbg)3, BNatSchG(b), BNatSchG(s)
Star (Sturnus vulgaris) BNatSchG(b)
Wacholderdrossel (Turdus pilaris) BNatSchG(b)
: - RL(Bbg)3, RL(D)V, FFH IV, BNatSchG(b),
Zauneidechse (Lacerta agilis) BNatSchG(s)
Zilpzalp (Phylloscopus collybita) BNatSchG(b)
. - . RL(Bbg)1, RL(D)D, FFH IV, BNatSchG(b),
Zweifarbfledermaus (Vespertilio murinus) BNatSchG(s)
Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus) RL(Bbg)4,FFH IV, BNatSchG(b), BNatSchG(s)

Quelle: eigene Erfassungen

In Anlage 3 - Relevanzpriifung sind alle streng und besonders geschutzten Arten, von denen
ein potenzielles Vorkommen mdglich ware, aufgelistet. Zudem kdnnen in den entfernten, au-
Rerhalb des Plangebiets vorhandenen Gewassern, Fische und Amphibien vorkommen. In der
Umgebung des Plangebiets befindet sich ein Teich, der 80 m entfernt vom Plangebiet im Wes-
ten liegt. Im Siden des Plangebiets befindet sich ein weiterer Teich, im Osten ein Graben.
Beide sind Gber 100 m vom Plangebiet entfernt und durch den Schmargendorfer Weg raumlich
vom Plangebiet abgegrenzt. In diese Bereiche findet kein Eingriff statt.

Die Auswahl wurde auf solche Tier- und Pflanzenarten begrenzt, deren Vorkommen im Unter-
suchungsraum aufgrund der Lage und Ausstattung und eine Beeintrachtigung durch die Pla-
nung maoglich waren. Darauf bauen die folgenden Einschatzungen auf:

Saugetiere

Das Vorkommen von Fledermausen im Plangebiet kann nicht mit Sicherheit ausgeschlossen
werden. Das Plangebiet kann Fledermausen als Jagdgebiet dienen. Es stehen in der Umge-
bung weiterhin weitrdumige Freiflachen fir die Jagd zur Verfligung. Das Plangebiet kann nach
der Bebauung weiterhin als Jagdgebiet genutzt werden.

Ein Gebdude in Form eines Schuppens wird mit der Durchfihrung des Bauvorhabens abge-
rissen. Der Schuppen ist nicht als Wochenstube und Winterquartier geeignet, da er weder
zugluftfrei noch frostsicher ist. In den Innenrdumen konnten bei mehreren Begehungen keine
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Nachweise oder Spuren (Fral3-, Urin-, Kot-, Fettspuren) von Fledermdusen nachgewiesen
werden. Dennoch kann eine Nutzung als Tages- oder Sommerquartier durch Einzelindividuen
von gebaudenutzende Fledermausarten nicht mit Sicherheit ausgeschlossen werden. Fleder-
mausarten wie Breitfligelfledermaus (Eptesicus serotinus), Fransenfledermaus (Myotis nat-
teri), Graues Langohr (Plecotus austriacus), Grolte Bartfledermaus (Myotis brandtii), Kleiner
Abendsegler (Nyctalus leisleri), Kleine Bartfledermaus (Myotis mystacinus), Muckenfleder-
maus (Pipistrellus pygmaeus), Zweifarbfledermaus (Vespertilio murinus) und Zwergfleder-
maus (Pipistellus pipistrellus) nutzen Gebaude und teilweise kleine Lécher und Spalten in und
an Gebauden. Durch geeignete MaRnahmen werden Beeintrachtigungen dieser Arten, die
durch den Abriss des Schuppens entstehen kénnen, ausgeschlossen.

Innerhalb des Plangebiets sind keine Gehdlze/Baume vorhanden, die geeignete Hohlen oder
Spalten aufweisen. Eingriffe in angrenzende Waldgebiete finden nicht statt. Daher kann eine
Beeintrachtigung von baumhodhlennutzenden Fledermausarten ausgeschlossen werden. Dazu
gehodren zum Beispiel die Bechsteinfledermaus (Myotis bechsteinii), das braunes Langohr
(Plecotus auritus), der grol3e Abendsegler (Nyctalus noctula), die grolde Bartfledermaus (My-
otis bradtii), der kleine Abendsegler (Nyctalus leisleri) und die Rauhautfledermaus (Pipistrellus
nathusii).

Avifauna

Die Nutzung des Plangebiets durch Brutvogel kann nicht mit Sicherheit ausgeschlossen wer-
den. Durch die Lage und Ausstattung des Untersuchungsgebiets kann mit dem Vorkommen
geschuitzter Vogelarten gerechnet werden. Durch die Lage im Siedlungsbereich ist insgesamt
nur mit stérungsunempfindlichen Arten zu rechnen. Ein Vorkommen von Gebaude— und Hoh-
lenbritern wie beispielsweise Blaumeise (Parus caeruleus), Feldsperling (Passer montanus),
Gartenrotschwanz (Phoenicurus phoenicurus) oder Star (Sturnus vulgaris) kann nicht mit Si-
cherheit ausgeschlossen werden. Es befinden sich keine Baume mit Baumhdhlenvorkommen
im Plangebiet. Baume und Gehodlze aullerhalb des Plangebiets sind nicht vom Bauvorhaben
betroffen. Ein Gebaude (Schuppen) innerhalb des Plangebiets im Bereich der Frischwiesen
stellt einen potenziellen Lebensraum von Gebaudebritern dar. Um eine Beeintrachtigung zu
vermeiden sind Eingriffe in das Gebaude aulerhalb der Vogelschutzzeit durchzufihren.

Ein Vorkommen von Gehdlz- und Nischenbritern kann aufgrund von Gehdélzen innerhalb der
Frischwiesenflachen und Gartenbrachen nicht mit Sicherheit ausgeschlossen werden. Um Be-
eintrachtigungen von Gehodlz- und Nischenbrutern wie Amsel (Turdus merule), Bachstelze
(Motacilla alba) oder Monchsgrasmucke (Sylvia atrcapilla) zu vermeiden, sind Geholze nur
aulerhalb der Vogelschutzzeiten zu fallen.

Ein Vorkommen von Bodenbritern kann aufgrund des Vorhandenseins potenzieller Habitate
im Plangebiet (Frischwiesenflache) nicht ausgeschlossen werden. Eine Beeintrachtigung von
beispielsweise Dorngrasmucke (Sylvia communis), Feldlerche (Alauda arvensis) oder Zilpzalp
(Phylloscopus collybita) soll durch geeignete MaRnahmen vermieden werden.

Brutstatten von Greifvégeln sind im Plangebiet nicht zu erwarten. Eine Nutzung der Forste, in
der Umgebung des Plangebiets durch Greifvogel kann nicht mit Sicherheit ausgeschlossen
werden. Allerdings finden innerhalb der Forste keine Eingriffe statt, sodass Beeintrachtigungen
von Greifvdgeln, wie beispielsweise Rotmilan (Milvus milvus) oder Sperber (Accipiter nisus),
mit Sicherheit ausgeschlossen werden kdnnen.
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Reptilien

Ein Vorkommen und eine Beeintrachtigung von Reptilien konnte im Rahmen der Flachenbe-
gehungen, Potenzialanalyse und Relevanzprufung nicht mit Sicherheit ausgeschlossen wer-
den. Es sind potenzielle Habitate von Reptilien vorhanden (Wege entlang von Garten, Wald-
randbereiche), in denen ein Vorkommen von Reptilien wahrscheinlich ist. Anhand mehrerer
Begehungen durch sachkundiges Fachpersonal wurden die Ergebnisse der Relevanzprifung
auf ein mogliches Vorkommen von Reptilien bestatigt: Im Plangebiet konnten sowohl Vorkom-
men der Zauneidechse (Lacerta agilis) als auch der Blindschleiche (Anguis fragilis) festgestellt
werden (12.05.23, 10.08.23). Die Zauneidechse wurde entlang des unbefestigten Weges im
Randbereich der Frischwesen sowie in den Waldrandbereichen der westlich angrenzenden
Waldflachen festgestellt. Die genutzten Bereiche dienen der Art als Sonnenplatz und bieten
geeignete Versteckmdglichkeiten in der direkten Umgebung. Auf den Frischwiesen konnte auf-
grund fehlender struktureller Vielfalt und ungeeigneten Habitatbedingungen kein Vorkommen
der Zauneidechse nachgewiesen werden. Die Blindschleiche konnte im westlichen Waldrand-
bereich festgestellt werden. Sie bevorzugt deckungsreiche, krautige Vegetation sowie mosa-
ikartige strukturreiche Habitate. Innerhalb der weiteren Bereiche des Plangebiets konnte die
Blindschleiche aufgrund fehlender Sonnenplatze und Versteckmoglichkeiten nicht nachgewie-
sen werden. Sowohl fur die Zauneidechse, als auch die Blindschleiche, sind Beeintrachtigun-
gen durch das geplante Vorhaben zu erwarten. Daher werden geeignete Mal3nahmen zur Ver-
meidung von Beeintrachtigungen umgesetzt. Aulerdem werden die Randbereiche in Form
von SPE-Flachen gesichert, um den Lebensraum von Reptilien zu erhalten und mit Totholz-
und Lesesteinhaufen aufzuwerten.

Amphibien

Dauerhaft wasserfiihrende Gewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Das Plangebiet ist
nicht als Habitat fir geschutzte Amphibienarten geeignet, da keine attraktiven Strukturen (Ge-
wasser, Geholzstrukturen, grabbare Boden) fur Amphibien vorhanden sind. Das nachstgele-
gene Gewasser befindet sich ca. 100 m westlich des Plangebiets. Eine Wanderbewegung,
ausgehend von diesem Gewasser ist eher in nordliche Acker- und Waldflachen und nicht in-
nerhalb des Plangebiets zu erwarten. Ein Vorkommen sowie eine Beeintrachtigung von Am-
phibien im Plangebiet kdnnen mit Sicherheit ausgeschlossen werden.

Kafer, Hautfligler, Schmetterlinge, Heuschrecken, Libellen, Spinnen
Auf Grund der Biotopausstattung werden keine besonders geschutzten Arten erwartet.

Fische und Rundmauler, Krebstiere, Muscheln, Schnecken
Es sind nicht die erforderlichen Habitate / Standortbedingungen vorhanden.

Im Vorhabengebiet konnten keine geschutzten Pflanzenarten nachgewiesen werden.
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Fazit der Relevanzprufung

Eine Betroffenheit hinsichtlich eines Verbotstatbestandes kann bei folgenden Tierarten nicht vol-
lig ausgeschlossen werden:

Fledermause:

- Das Plangebiet stellt ein potenzielles Jagdgebiet flr Fledermausarten
wie z.B. Fransenfledermaus oder Grof3er Abendsegler dar. Das Plan-
gebiet kann zukunftig weiterhin als Jagdgebiet genutzt werden.

- Eine Betroffenheit/ Beeintrachtigung fur einzelne Individuen gebaude-
nutzender Arten durch den Abriss vorhandener Gebaude (Schuppen)
im Plangebiet ist nicht auszuschlie®en (Nutzung als Tages-/Sommer-
quartier moglich).

Avifauna:

- Hohlen- und Gebaudebriter (z.B. Feldsperling, Blaumeise): Eine ge-
ringe Betroffenheit/ Beeintrachtigung fur einzelne Individuen durch Ab-
riss des vorhandenen Schuppens ist nicht auszuschliel3en. Eine Betrof-
fenheit/ Beeintrachtigung von Arten, die Baumhdhlen als Brutstatte nut-
zen ist auszuschlief3en.

- Geholz- und Nischenbruter (z.B. Amsel, Grunfink): Eine geringe Betrof-
fenheit/ Beeintrachtigung fur einzelne Individuen einiger Arten durch die
Entnahme von wenigen Gehdlzen auf den Frischwiesen ist nicht auszu-
schlie3en.

- Bodenbriiter (z.B. Feldlerche, Zilpzalp): Eine Betroffenheit/ Beeintrach-
tigung einzelner Individuen einiger Arten im Bereich der Frischwiesen
ist nicht vollig auszuschliefRen.

Reptilien:
- Im Plangebiet konnten Nachweise (Wald- und Wegrander, Randstruk-
turen) fur Zauneidechse und Blindschleiche festgestellt werden. Eine
Betroffenheit/ Beeintrachtigung einzelner Individuen beider Arten durch
das Bauvorhaben ist nicht auszuschlieRen.

Ausschlussgriunde sind u.a.:
- die Art kommt im Untersuchungsraum mit hoher Wahrscheinlichkeit aufgrund fehlender
Habitateignung nicht vor,
- die Art kommt im weiteren Umfeld des Eingriffsraumes nicht vor,
- die Art kann im Umfeld oder Eingriffsraum vorkommen, ist jedoch aufgrund der zu erwar-
tenden Eingriffstatbestéande nicht betroffen.
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6.2 Priifung der Verbotstatbestande

Aufbauend auf die Relevanzprifung werden fur die dort ermittelten Arten die Verbotstatbe-
stande im Folgenden geprift.

Avifauna

Priifung des Verbotstatbestandes nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG
(Toétung, Verletzung, Fang oder Nachstellung besonders geschiitzter Tiere)

Zur Vermeidung der Tétung oder Verletzung von Nischen- und Gehdlzbritern, sind vor Beginn
der Baumalnahmen Kontrollen der zu fallenden Gehdlze auf Brutstatten durchzuflhren.
Grundsatzlich sind die gesetzlichen Regelungen des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG) anzuwenden, nach dem es unzulassig ist, Baume und Gehdlze in der Zeit vom
01. Marz bis zum 30. September abzuschneiden bzw. zu beseitigen (§ 39 BNatSchG) (siehe
Anlage 4 — Artenblétter, VermeidungsmalRnahme Nr. 3, Kapitel 4.1). Das im Plangebiet vor-
handene Gebaude (Schuppen) wird nachweislich von Hohlen- und Gebaudebriitern genutzt.
Um eine T6tung oder Verletzung von Gebaudebritern zu vermeiden, werden alle Malinahmen
und Eingriffe am betroffenen Gebaude aulierhalb der Brutzeit durchgefiihrt (01. Marz - 30.
September, siehe Anlage 4 - Artenblétter, Vermeidungsmalnahme Nr. 7, Kapitel 4.1). Eingriffe
wahrend der Brutzeit sind ausschliefl3lich nach der Kontrolle durch fachkundige Personen zu-
lassig. Insgesamt fuhrt der Abriss des Gebaudes nicht zu einer Beeintrachtigung von lokalen
Populationen einzelner Arten, da sich in der Umgebung (Siedlungs- und Gewerbeflachen) des
Plangebiets geeignete Strukturen befinden, die als Ausweichhabitate genutzt werden kénnen.
Die Frischwiesen, Garten und Gartenbrachen im Plangebiet sind ein potentieller Lebensraum
von bodenbritenden Vogelarten. Um die Totung oder Verletzung von Bodenbritern zu ver-
meiden sind bauvorbereitende MalRnahmen sowie alle BaumaRnahmen nur aulRerhalb der
Brutzeit (01. Marz - 30. September) zulassig. Eingriffe auf den Flachen sind nur nach vorheri-
ger Kontrolle durch fachkundige Personen zulassig, bei der ein Vorkommen von Bodenbritern
mit Sicherheit ausgeschlossen werden kann. Baumafnahmen sollten ohne Unterbrechung
stattfinden (siehe Anlage 4 - Artenblétter, VermeidungsmalRnahme Nr. 6, Kapitel 4.1).

Unter Berucksichtigung der genannten Vermeidungsmafnahmen ist davon auszugehen, dass
sich durch die Baumalnahmen der Erhaltungszustand einer lokalen Population nicht ver-
schlechtert. Somit liegt kein Verbotstatbestand im Sinne des § 44 Abs.1 Nr. 1 BNatSchG
(Tétung, Verletzung, Fang oder Nachstellung besonders geschtzter Tiere) vor.

Priifung des Verbotstatbestandes nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG
(Stdérung wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-, Wanderungszeiten)

Mit erheblichen Stérungen wahrend der Bauphase wird aufgrund des zu erwartenden Vorkom-
mens von eher stérungsunempfindlichen Arten und der zeitlichen Begrenzung der Baufeldfrei-
machung und Baumalfinahmen nicht gerechnet. Das Gebiet ist durch Larm- und Lichtimmissi-
onen der umgebenen Nutzungen (Wohnnutzung, Stralenraum, Gewerbeflachen) vorgepragt.
Auf Grund der Vorbelastung sind keine erheblichen zusatzlichen Beeintrachtigungen durch
Larm oder Schadstoffe zu erwarten.

Zur Vermeidung der Stérung von Nischen- und Gehdlzbrutern wahrend der Fortpflanzungszeit
sind vor Beginn der BaumalRnahmen Kontrollen der zu fallenden Gehdlze auf Brutstatten
durchzufiihren. Grundsatzlich sind die gesetzlichen Regelungen des Bundesnaturschutzge-
setzes (BNatSchG) anzuwenden, nach dem es unzulassig ist, Baume und Gehdlze in der Zeit
vom 01. Marz bis zum 30. September abzuschneiden bzw. zu beseitigen (§ 39 BNatSchG)
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(siehe Anlage 4 - Artenblétter, Vermeidungsmalinahme Nr. 3, Kapitel 4.1). In der direkten Um-
gebung des Plangebiets befinden sich ausreichend Gehodlze, die als Ausweichhabitate dienen
kénnen. Mit Durchflihrung des Vorhabens gehen voraussichtlich nur wenige geringwertige Ge-
hélze verloren. AuRerdem entstehen innerhalb der Garten und SPE-Flachen neue hochwertige
Geholze, die zuklnftig als Lebensraum dienen koénnen.

Zur Vermeidung der Stérung von Hohlen- und Gebaudebratern werden samtliche Eingriffe an
Gebauden innerhalb des Plangebiets aulderhalb der Brutzeit vom 01. Marz bis 30. September
oder nach Kontrolle durch eine fachkundige Person, welche ein Vorkommen von Gebaude-
britern mit Sicherheit ausschlief3t, durchgefiihrt (siehe Anlage 4 - Artenblétter, Vermeidungs-
maflinahme Nr. 7, Kapitel 4.1). Zur Vermeidung der Stérung von Bodenbritern werden bau-
vorbereitende Malinahmen sowie alle BaumaRRnahmen aul3erhalb der Brutzeit vom 01. Marz
bis 30. September oder nach Kontrolle durch eine fachkundige Person, welche ein Vorkom-
men von Bodenbritern mit Sicherheit ausschliel3t, durchgefihrt (siehe Anlage 4 — Artenblétter,
Vermeidungsmalnahme Nr. 6, Kapitel 4.1). Aufgrund der Vorpragung des Gebiets und unter
Berucksichtigung der Vermeidungsmalinahmen ist davon auszugehen, dass sich durch die
Baumalnahmen der Erhaltungszustand einer lokalen Population nicht verschlechtert. Somit
liegt kein Verbotstatbestand im Sinne des § 44 Abs.1 Nr. 2 BNatSchG (Stérung wahrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-, Wanderungszeiten) vor.

Priifung des Verbotstatbestandes nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG
(Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzung- oder Ruhestétten)

In der unmittelbaren Umgebung des Plangebiets besteht aufgrund von verschiedenen Stor-
faktoren (Wohn- und Gewerbeflachen, Verkehrsflachen) eine Vorbelastung. Daher ist anzu-
nehmen, dass Vogelarten, die das Plangebiet nutzen Gberwiegend stérungsunempfindlich
sind. Die Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten
entspricht nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG einem Verbotstatbestand. Mit der Umsetzung des
Bauvorhabens werden vorhandene Gehdlze, Gebaude und Frischwiesen als potentieller Le-
bensraum verloren gehen. Der Schutz von Nestern oder Nistplatzen erlischt nach dem Ende
der jeweiligen Brutperiode. Ein Eingriff nach dem Ende der Brutperiode bei mit Sicherheit nach-
gewiesener Nichtnutzung stellt demnach kein Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG dar.

Um eine Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Nischen-
und Gehdlzbritern zu vermeiden, werden Gehdlze (Geblische und Baume) ausschliellich au-
Rerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit (01. Marz — 30. September) gefallt (siehe Anlage 4 - Arten-
blétter, Vermeidungsmallnahme Nr. 3, Kapitel 4.1). In der Umgebung (angrenzende Wohn-
und Gewerbeflachen) des Plangebiets befinden sich geeignete Ausweichhabitate in den Gar-
ten der Siedlungsbebauung oder der angrenzenden Waldflache. Aul3erdem entstehen inner-
halb der Garten und SPE-Flachen neue hochwertige Gehdlze, die zuklnftig als Lebensraum
dienen konnen.

Eine Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Héhlen- und
Gebaudebritern wird vermieden, indem Eingriffe an Gebauden (Schuppen) nur auRerhalb der
Brut- und Aufzuchtzeit (01. Marz — 30. September) zulassig sind. Ein Eingriff in Gebaude ist
auch innerhalb der Brutzeit moglich, wenn eine fachkundige Person ein Vorkommen und eine
Nutzung von Geb&udebritern mit Sicherheit ausschlieRen kann (siehe Anlage 4 - Artenblétter,
Vermeidungsmafinahme Nr. 7, Kapitel 4.1). In der Umgebung befinden sich unterschiedliche
Gebaude (Wohn- und Gewerbegebiet), die von dem Bauvorhaben nicht betroffen sind und den
Arten als Ausweichhabitat dienen kénnen. Eine Beeintrachtigung von Fortpflanzungs- und Ru-
hestatten von Hohlenbritern kann mit Sicherheit ausgeschlossen werden, da sich keine
Baume mit Baumhdhlenvorkommen im Plangebiet befinden.
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Bodenbriter wie die Feldlerche (Alauda arvensis) kénnen die Frischwiesenflache, die Garten
sowie die Gartenbrachen als Niststatte nutzen. Zur Vermeidung der Beeintrachtigung von Fort-
pflanzungs- oder Ruhestatten von Bodenbriitern sind bauvorbereitende MaRnahmen und Bau-
malinahmen aulderhalb der Vogelbrutzeit durchzuflihren (Brutzeit: 1. Marz bis 30. September).
Vor Beginn der BaumalRhahmen werden die potenziellen Brutstatten von fachkundigem Per-
sonal auf eine Nutzung durch bodenbritende Vogelarten kontrolliert. Wenn eine Nutzung der
Flache durch Bodenbriter mit Sicherheit ausgeschlossen werden kann, kbnnen Baumafl3nah-
men auch innerhalb der Brutzeit auf der Frischwiesenflache stattfinden. Bauarbeiten sollten
mdglichst ohne Unterbrechung erfolgen (siehe Anlage 4 - Artenblétter, Vermeidungsmalf3-
nahme Nr. 6, Kapitel 4.1).

Insgesamt flihrt der Verlust der Habitate nicht zu einer erheblichen Beeintrachtigung der loka-
len Populationen der unterschiedlichen Vogelarten, da sich unterschiedliche Ausweichhabitate
im angrenzenden Landschaftsraum befinden und mit dem Bauvorhaben neue hochwertige Le-
bensraume in Form von Gehdlzpflanzungen geschaffen werden. Durch die insgesamt lockere
Bebauung des Plangebiets mit Garten- und SPE-Flachen werden neue wertvolle Habitate so-
wie Fortpflanzungs- und Ruhestatten fiir potentiell vorkommende Vogelarten geschaffen.

Auf Grund der Vorpragung des Gebietes und unter Berlcksichtigung der Vermeidungsmal3-
nahmen ist keine Verschlechterung des Erhaltungszustandes potenziell vorkommender Popu-
lationen im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG zu erwarten. Somit liegt kein Verbotstatbe-
stand im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG (Entnahme, Beschadigung, Zerstérung von
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten) vor.

Sadugetiere

Fledermause

Priifung des Verbotstatbestandes nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG
(Totung, Verletzung, Fang oder Nachstellung besonders geschiitzter Tiere)

Der Schuppen im Plangebiet kann verschiedenen gebaudenutzenden Fledermausarten wie
der Breitflugelfledermaus (Eptesicus serotinus), der Fransenfledermaus (Myotis natteri) oder
dem Grauen Langohr (Plecotus austriacus) als potentielles Sommerquartier dienen. Im Rah-
men des geplanten Bauvorhabens wird der Schuppen abgerissen. Um eine Totung oder Ver-
letzung von gebaudenutzenden Fledermausen im Bereich des Schuppens zu vermeiden, sind
Eingriffe in das Gebaude wahrend der Sommerquartierszeit zwischen Mitte April und Ende
August nicht zulassig. Ein Eingriff in der Sommerquartierszeit ist nur nach vorheriger Kontrolle
durch eine fachkundige Person zulassig, bei der ein Vorkommen von gebdudenutzenden Fle-
dermausen mit Sicherheit ausgeschlossen werden kann (siehe Anlage 4 - Artenblétter, Ver-
meidungsmalnahme Nr. 8, Kapitel 4.1). Eingriffe wahrend der Winterquartierszeit sind zulas-
sig, da der Schuppen weder zugluftfrei noch frostsicher ist und sich somit nicht als Winterquar-
tier fur Fledermause eignet. Aulzerdem ist keine Eignung als Wochenstube vorhanden. In der
direkten Umgebung des Plangebiets befinden sich unterschiedliche Gebdude (Wohn- und Ge-
werbeflachen), die Fledermausarten als Ausweichhabitate (Sommerquartiere) dienen kénnen.
Unter Berlcksichtigung der genannten Vermeidungsmafnahme ist somit nicht anzunehmen,
dass sich durch die BaumalRnahmen der Erhaltungszustand einer lokalen Population ver-
schlechtert. Somit liegt kein Verbotstatbestand im Sinne des § 44 Abs.1 Nr. 1 BNatSchG
(Tétung, Verletzung, Fang oder Nachstellung besonders geschutzter Tiere) vor.
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Priifung des Verbotstatbestandes nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG
(Storung wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-, Wanderungszeiten)

Der Schuppen im Plangebiet ist weder zugluftfrei noch frostsicher und eignet sich daher nicht
als Winterquartier oder Wochenstube. Daher kann eine Stérung von gebaudenutzenden Fle-
dermausen, aufgrund der Eigenschaften des vorhandenen Gebaudes, im Plangebiet wahrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht- und Uberwinterungszeit ausgeschlossen werden.

Unter Berucksichtigung der Vermeidungsmalinahme ist somit nicht anzunehmen, dass sich
durch die Baumalinahmen der Erhaltungszustand einer lokalen Population verschlechtert. So-
mit liegt kein Verbotstatbestand im Sinne des § 44 Abs.1 Nr. 2 BNatSchG (Stérung wah-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-, Wanderungszeiten) vor.

Priifung des Verbotstatbestandes nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG
(Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzung- oder Ruhestétten)

Der im Plangebiet stehende Schuppen ist weder zugluftfrei noch frostsicher. Daher eignet er
sich weder als Winterquartier noch als Wochenstube und stellt ausschlief3lich in der Sommer-
quartierszeit ein geeignetes Habitat (Ruhestatte) fir gebaudenutzende Fledermausarten dar.
Um eine Beschadigung oder Zerstérung von Fledermaushabitaten in genutzten Gebaudequar-
tieren (Ruhestatten) zu vermeiden, sind Eingriffe in das Gebaude wahrend der Sommerquar-
tierszeit zwischen Mitte April und Mitte August nicht zuldssig. Ein Eingriff in Gebdude wahrend
der Sommerquartierszeit ist nur nach vorheriger Kontrolle einer fachkundigen Person zulassig,
die ein Vorkommen von gebaudenutzenden Fledermausen mit Sicherheit ausschliel3t (siehe
Anlage 4 - Artenblétter, Vermeidungsmaflinahme Nr. 8, Kapitel 4.1).

Unter Bertcksichtigung der Vermeidungsmalnahmen ist keine Verschlechterung des Erhal-
tungszustandes potenziell vorkommender Populationen im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG zu erwarten. Somit liegt kein Verbotstatbestand im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG (Entnahme, Beschadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten) vor.

Reptilien

Priifung des Verbotstatbestandes nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG
(Totung, Verletzung, Fang oder Nachstellung besonders geschiitzter Tiere)

Die im Plangebiet nachgewiesenen Reptilienarten (Zauneidechse, Blindschleiche) nutzten
nachweislich ausschlief3lich die Randbereiche des Plangebiets. Die Zauneidechse (Lacerta
agilis) konnte im Waldrandbereich im Nordwesten des Plangebiets sowie entlang des unbe-
festigten Weges am siddstlichen Rand des Plangebiets erfasst werden. Die Blindschleiche
(Anguis fragilis) wurde ebenfalls ausschlief3lich im Waldrandbereich erfasst. Die Bereiche der
Frischwiesen eignen sich aufgrund ihrer Ausstattung (fehlende strukturelle Vielfalt, Grabeland)
nicht als Reptilienhabitat, eine Tétung oder Verletzung von Reptilien in diesen Bereichen kann
daher mit Sicherheit ausgeschlossen werden. Dass die Frischwiesenflachen aufierhalb der
Randbereiche nicht durch Reptilien genutzt werden, wurde auch bei den Begehungen besta-
tigt. Um die Toétung oder Verletzung von Zauneidechsen und Blindschleichen wahrend der
Umsetzung des Planvorhabens zu vermeiden, ist ein Reptilienschutzzaun zur Abschirmung
des Birkenwaldchens und der ehemaligen Entenfarm im Nordwesten sowie zur Abschirmung
der sldlichen Grundstiicke (Flurstiick 230/9) zu errichten. Dies erfolgt entsprechend der je-
weiligen Baumalinahmen abschnittweise. Die Umsetzung ist vor dem Beginn der jahrlichen
Aktivitatsperiode von Zauneidechsen und Blindschleichen im Marz durchzufihren und stellt so
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sicher, dass Reptilien nicht aus ihren Winterquartieren, in den Garten oder dem strukturreiche-
ren Waldrandbereich, in das Plangebiet einwandern (siehe Anlage 4 — Artenblétter, Vermei-
dungsmafinahme Nr. 10, Kapitel 4.1). Da sich keine geeigneten Winterquartiere (Totholzhau-
fen, Lesesteinhaufen) im Plangebiet befinden und der Reptilienzaun vor dem Beginn der Akti-
vitatsperiode der Reptilien aufgestellt wird, kann ein Vorkommen von Reptilien im Baufeld aus-
geschlossen werden.

Um eine Gefahrdung wahrend der gesamten Dauer der Bautatigkeiten zu vermeiden werden
die Reptilienzdune erst nach der Beendigung samtlicher Baumalnahmen zurtickgebaut. Da
die Tiere durch den Reptilienzaun frihzeitig an einem Einwandern in das Plangebiet gehindert
werden, kann eine Tétung oder Verletzung wahrend der bauvorbereitenden MaRnahmen und
Baumallinahmen mit Sicherheit ausgeschlossen werden. Der durch die Reptilien genutzte
Waldrandbereich soll dauerhaft innerhalb einer SPE-Flache gesichert bleiben und mit Totholz-
und Steinhaufen aufgewertet werden. Aul3erdem kdnnen zukunftig die Gartenflachen als Le-
bensraum dienen, da die Einfriedungen mit einem Mindestabstand von 15 cm zum Boden
keine Barrieren darstellen (siehe Vermeidungsmalinahme Nr. 9, Kapitel 4.1).

Unter Bericksichtigung der genannten Vermeidungsmaf3nahmen ist nicht anzunehmen, dass
sich durch die BaumaRnahmen der Erhaltungszustand der lokalen Reptilienpopulationen ver-
schlechtert. Somit liegt kein Verbotstatbestand im Sinne des § 44 Abs.1 Nr. 1 BNatSchG
(Tétung, Verletzung, Fang oder Nachstellung besonders geschitzter Tiere) vor.

Priifung des Verbotstatbestandes nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG
(Stdérung wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-, Wanderungszeiten)

Bei Begehungen des Plangebiets (12.05 & 10.08.2022) wurden Zauneidechsen und Blind-
schleichen an unterschiedlichen Strukturen (alter Reifen, Wellblech, Waldrand) erfasst. Repti-
lien nutzen Strukturen mit geeigneten thermischen Eigenschaften (hoher Temperaturgradient)
und schnell zu erreichenden Versteckmdglichkeiten um beim Sonnenbaden die eigene Kor-
pertemperatur zu regulieren. Daflr eignen sich im Plangebiet besonders die Randbereiche
zwischen Waldrand, Garten oder Gehdlzen und der angrenzenden Frischwiese. Ein Vorkom-
men innerhalb der Frischwiesenbereiche, wurde bei den Begehungen geprift und konnte mit
Sicherheit ausgeschlossen werden. Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes ist eine zeitlich
begrenzte Beeintrachtigung von Reptilien durch Stérung wahrend der Baumalinahmen mdég-
lich. Um eine Stérung von Reptilien zu vermeiden, sind die Randbereiche entlang der Garten
nach Suden (Flurstick 230/9) sowie entlang des Waldrandbereichs nach Norden und Nord-
westen mit einem temporaren Reptilienschutzzaun vom Baufeld abzugrenzen. Der Reptilien-
schutzzaun ist entsprechend der Baumal3nahmen jeweils abschnittweise vor dem Beginn der
Aktivitatsperiode der Reptilien im Marz zu erreichten und verhindert somit ein Eindringen aus
der Umgebung in das Plangebiet (siehe Anlage 4 - Artenblétter, Vermeidungsmallnahme Nr.
10, Kapitel 4.1). Der durch die Reptilien genutzte Waldrandbereich soll dauerhaft innerhalb
einer SPE-Flache gesichert bleiben und mit Totholz- und Lesesteinhaufen aufgewertet wer-
den. Eine Stérung von Reptilien in der Uberwinterungszeit kann aufgrund fehlender, als Win-
terversteck geeigneter Strukturelemente wie Totholz- oder Lesesteinhaufen und schlecht grab-
baren, festen Boden fir das Plangebiet ausgeschlossen werden.

Die Frischwiesen eignen sich aufgrund fehlender struktureller Vielfalt und Versteckmdglichkei-
ten nicht als Reptilienhabitat. Eine Storung wéahrend Fortpflanzungs-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten durch das Bauvorhaben in diesen Bereichen ist daher auszuschlie3en.
Unter Berlcksichtigung der Vermeidungsmafnahmen ist somit nicht anzunehmen, dass sich
durch die BaumaBnahmen der Erhaltungszustand der lokalen Reptilienpopulationen ver-
schlechtert. Somit liegt kein Verbotstatbestand im Sinne des § 44 Abs.1 Nr. 2 BNatSchG
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(Stérung wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-, Wanderungszei-
ten) vor.

Priifung des Verbotstatbestandes nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG
(Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzung- oder Ruhestétten)

Zur Vermeidung der Entnahme und Beschadigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten von
Reptilien, ist die zu bebauende Flache vor Beginn der BaumalRnahmen mit einem temporaren
Reptilienschutzzaun in Richtung der Garten (Flurstiick 230/9) nach Siden des Plangebiets
sowie entlang des Waldrandbereichs und der ehemaligen Entenfarm nach Norden und Nord-
westen abzusperren (siehe Anlage 4 - Artenblétter, Vermeidungsmalinahme Nr. 10, Kapitel
4.1). Dies verhindert ein Eindringen von Reptilien auf die Frischwiesenflache wahrend der bau-
vorbereitenden MalRhahmen und Baumafnahmen und schliet damit die Nutzung des Bau-
felds als Fortpflanzungs- oder Ruhestatte aus. Unter Bertcksichtigung der Vermeidungsmalf3-
nahme ist keine Verschlechterung des Erhaltungszustandes vorkommender Reptilienpopula-
tionen im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG zu erwarten. Somit liegt kein Verbotstatbe-
stand im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG (Entnahme, Beschadigung, Zerstérung von
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten) vor.

Amphibien, Kafer, Hautfligler, Schmetterlinge, Heuschrecken, Libellen, Spinnen, Fische und
Rundmauler, Krebstiere, Muscheln, Schnecken,

sind auf Grund der bestehenden Biotope nicht zu erwarten bzw. werden nicht beeintrachtigt.
Somit begrindet das Vorhaben keinen Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1 BNatSchG.

Pflanzenarten

Im Untersuchungsraum wurden keine Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-RL nachgewie-
sen, es werden auch keine Anhang IV-Pflanzenarten potenziell erwartet. Durch das Vorhaben
werden keine wild lebenden, besonders geschlitzten Pflanzenarten oder ihre Entwicklungsfor-
men enthommen, beschadigt oder zerstort, so dass kein Verbotstatbestand im Sinne des §
44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG vorliegt.

Zusammenfassende Wertung — Fazit

Mit den genannten Mallnahmen zur Vermeidung konnen Verbotsverletzungen des
§ 44 Abs. 1 BNatSchG vermieden werden. Populationen werden durch die Planung nicht ge-
fahrdet.

Mit der Planung wird nicht in artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande hineingeplant-
Der Plan ist unter Beachtung der VermeidungsmaRnahmen vollziehbar. Eine Ausnah-
mepriifung ist nicht erforderlich.
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6.3 MaRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Minderung / MaBnahmen zur Si-
cherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat

Folgende MaRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung oder Minderung von Gefahrdungen von
Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und von europaischen Vogelarten
sind bei der Umsetzung des Bebauungsplanes zu bertcksichtigen um nicht in Verbotstatbe-
stande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG hineinzuplanen:

e VermeidungsmaBnahmen

(V 1) Auf vermeidbare Eingriffe durch Neuversiegelung wird durch die Reduzierung der zulas-
sigen Uberbaubaren Flache (GRZ) und die Festsetzung von SPE-Flachen innerhalb des Plan-
gebietes verzichtet. Damit wird auf die Inanspruchnahme von Flachen mit besonderer Bedeu-
tung von Natur und Landschaft verzichtet.

(V 2) Aufgrund der Orientierung der geplanten ErschlieBung an dem vorhandenen Weg wer-
den Flachen in Anspruch genommen, die bereits als Wege genutzt werden sowie Flachen, die
unmittelbar an diese angrenzen und eine geringe Wertigkeit aufweisen. Damit wird auf die
Inanspruchnahme von Flachen mit besonderer Bedeutung von Natur und Landschaft verzich-
tet und das Mal der neu zu versiegelnden Flache reduziert.

(V 3) Gemal des § 39 Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) sind die Fallung bzw. Besei-
tigung von Gehdlzen im Zeitraum vom 01. Marz bis 30. September (Brutzeit) zu vermeiden
(Vermeidung der Tétung und des Verlustes von Brutstatten).

(V 4) Die Anlage von Schottergarten ist unzuldssig. Die nicht Uberbauten Flachen missen
wasseraufnahmefahig sein und begriunt werden.

(V 6) Zur Vermeidung moglicher Beeintrachtigungen von Bodenbritern sind Bodenarbeiten
aulerhalb der Brutzeit (Brutzeit: 1. Marz bis 30. September) durchzufuhren. Sollten Bauarbei-
ten innerhalb der Brutzeit beginnen, sind die betroffenen Flachen durch eine sachverstandige
Person auf aktuelle Brutvorkommen zu kontrollieren. Bauarbeiten sollten méglichst ohne Un-
terbrechung erfolgen.

(V 7) Zur Vermeidung maéglicher Beeintrachtigungen von gebaudebritenden Vogelarten durch
den Abriss von bestehenden Gebauden (Schuppen), sind Eingriffe in Gebaude nur auerhalb
der Brutzeit (1. Marz- 30. September) oder nach der Kontrolle einer fachkundigen Person zu-
l&ssig, welche ein Vorkommen von gebdudebritenden Vogeln mit Sicherheit ausschlief3t.

(V 8) Zur Vermeidung madglicher Beeintrachtigungen von gebaudenutzenden Fledermausarten
durch den Abriss von bestehenden Gebauden (Schuppen), sind Eingriffe in Gebaude nur au-
Rerhalb der Sommerquartierszeit (Mitte April — Mitte August) oder nach der Kontrolle einer
fachkundigen Person zulassig, welche ein Vorkommen von gebaudenutzenden Fledermausen
mit Sicherheit ausschlief3t.

(V 9) Zur Vermeidung moglicher Beeintrachtigungen von Kleinsaugern, Amphibien und ande-
ren Kleintieren ist bei Einfriedungen ein Abstand von 15 cm zum Boden freizuhalten, der einen
ausreichenden Durchlass gewahrleistet.

(V 10) Zur Vermeidung der Beeintrachtigung von Reptilien (Zauneidechse, Blindschleiche)
sind die Flachen, die fir die Baumalnahmen genutzt werden, entlang des Birken-Vorwaldes
(Flurstiicke 618, 232/5, 232/6) nach Norden und Nordwesten sowie der ehemaligen Entenfarm
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(Flurstiicke 232/6 und 233/6) nach Nordwesten, bis an die Stichstralte des Schmargendorfer
Wegs, mit geeigneten temporaren Reptilienschutzziaunen zu sichern. Auflderdem sind Reptili-
enschutzzaune entlang der Garten im Suden aufzustellen, die das Baugebiet (Flurstiick 462)
von den Garten (Flurstiick 230/9) abgrenzt. Dies verhindert ein Einwandern von Reptilien wah-
ren der Baumaflnahmen auf die Frischwiesenflachen. Die Reptilienschutzzaune sind wahrend
der Winterruhe der Reptilien (Zeitraum November bis Marz des Folgejahres) zu errichten. Der
Standzeitraum des Zaunes hangt von der Dauer der Bautatigkeit ab und endet mit Abschluss
der BaumafRnahmen. Daran anschliefend kann der Zaun wieder zurickgebaut werden. Der
durch die Reptilien genutzte Waldrandbereich soll dauerhaft innerhalb einer SPE-Flache gesi-
chert bleiben und mit Totholz- und Steinhaufen aufgewertet werden.

(V 12) Zur Vermeidung von Schadstoffeintrag in den Boden soll auf den Einsatz von Bioziden
im Plangebiet verzichtet werden.

e MinderungsmaBRnahmen

(M 2) Beachtung von DIN 18 920 zum Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegeta-
tionsflachen bei Baumafnahmen. (Minimierung baubedingter Konflikte)

(M 4) Die Flachen der Baustelleneinrichtung werden so gesichert, dass Schadstoffeintrage
in die Schutzguter Boden und Wasser verhindert werden. (Minimierung baubedingter Kon-
flikte)

MaRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitit
(vorgezogene Ausgleichsmallnahmen i. S. v. § 44 Abs. 5 BNatSchG, CEF-MalRnahmen)

CEF- MaRnahmen sind fur die vorliegende Planung nicht erforderlich.

6.4 Zusammenfassende Wertung der artenschutzrechtlichen Prifung nach § 44 Abs.
1 BNatSchG

Die Untersuchung zu maglichen Verletzungen von artenschutzrechtlichen Verbotsbestadnden
gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG, die infolge der Umsetzung des Bebauungsplanes auftreten
kénnten, kommt zu folgendem Schluss:

Hinsichtlich der geschutzten Arten wirkt die bestehende Nutzung der Flache im Untersu-
chungsraum sowie in der Umgebung vorpragend. Das Plangebiet besteht aus Frischwiesen
(05112), Garten (10111) Gartenbrachen (10113), Einzel- und Reihenhausbebauung (12261),
einem teilversiegeltem Weg (12653) sowie ruderalen Pionier-, Gras-, und Staudenfluren
(03200) und einer Hecke (07131) ,die durch das Vorhaben verloren gehen. In der Umgebung
des Plangebiets stehen allerdings vielfaltige Ausweichhabitate (Birken-Vorwald, Garten) zur
Verfugung, die nicht durch das Vorhaben beeintrachtigt werden.

In einer umfangreichen Relevanzprifung (siehe Anlage 3) wurden die besonders geschitzten
und streng geschutzten Arten herausgefiltert, fir die ein Vorkommen nicht ausgeschlossen
werden kann. Potenziell betroffen sind boden-, gehdlz-, nieschen- sowie gebaudebritende
Vogelarten, gebaudenutzende Fledermausarten und Reptilien.
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Die Potentiell betroffenen Artengruppen wurden, anschlieBend an die Relevanzprifung, ein-
zeln auf eine Verletzung von Verbotstatbestanden nach § 44 Abs.1 Nr. 1 bis 3 Gberprift (siehe
Kapitel 6.2). Es wurden MafRnahmen festgesetzt, um eine Beeintrachtigung von potentiell vor-
kommenden Arten durch das Bauvorhaben sowie die Planung zu vermeiden.

Mit den genannten MaRnahmen (siehe Kapitel 6.3) zur Vermeidung kénnen Verbotsverletzun-
gen des § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 4 BNatSchG vermieden werden. Populationen werden durch die
Planung nicht gefahrdet.

Mit der Planung wird nicht in artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande hineingeplant.
Der Plan ist vollziehbar. Eine Ausnahmepriifung ist nicht erforderlich.
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7 Zusatzliche Angaben

7.1 Technische Verfahren bei der Umweltpriifung und Hinweise auf Schwierigkeiten
bei der Zusammenstellung der Angaben

Es wurden keine besonderen technischen Verfahren fir die Untersuchung der zu erwartenden
Umweltauswirkungen herangezogen. Im Rahmen der Beteiligung gemal § 4 Abs.1 BauGB
sowie einer Vorprifung im Einzelfall nach § 215a Abs. 1 wurden seitens des Landesamtes flr
Umwelt (LfU) Forderungen hinsichtlich des Immissionsschutzes erhoben. Gefordert wurde die
Ermittlung des Stérgrades vorhandener gewerblicher Nutzungen im Umfeld des Geltungsbe-
reiches auch unter Beachtung der Kumulation der relevanten Gerauschemissionen. Im Rah-
men der Umweltpriifung erfolgten unter Beachtung vorhandener Baugenehmigungen eine Be-
standsaufnahme der vorhandenen Gewerbebetriebe und eine Bewertung der Gerauschimmis-
sionen anhand Art und Lage der Betriebe. Die Ergebnisse wurden im Umweltbericht dargestellt
sowie die Ausflhrungen in der Begrindung des Bebauungsplans diesbezlglich prazisiert.
Weitere spezielle schalltechnische Gutachten sind somit nach gegenwartigen Kenntnisstand
nicht erforderlich.

Bezlglich der herangezogenen technischen Verfahren wurden dartiber hinaus keine weiteren
Bedenken geaulert oder Forderungen erhoben.

Far bestimmte Einwirkungen kdnnen nur Wirkungsabschatzungen getatigt werden, da Detail-
untersuchungen nicht vorliegen. So kdnnen beispielsweise mdgliche Auswirkungen auf die
kleinklimatischen Verhaltnisse als potenzielle Beeintrachtigungen erfasst werden, ohne diese
jedoch genau zu beziffern. Der Aufwand fur derartig spezifische Untersuchungen und Gutach-
ten ware im Verhaltnis zu den dabei fur die vorliegende Planung zu gewinnenden Erkenntnis-
sen unverhaltnismaflig hoch und ist im vorliegenden Planungsfall zur Beurteilung der Umwelt-
auswirkungen auch nicht erforderlich.

Aufgrund der mit Urteil des BVerwG vom 18.07.2023 (4 CN 3.22) festgestellten Unvereinbar-
keit des § 13b BauGB mit EU-Recht kann § 13b nicht mehr fir die Aufstellung von Bebau-
ungsplanen herangezogen werden. Da die Aufstellung des Bebauungsplanes unter Einbezie-
hung von AuRenbereichsflachen nach § 13 b im beschleunigten Verfahren nach § 13a erfolgte,
wurde mit dem 1. Entwurf ein Verfahrenswechsel in das Regelverfahren erforderlich. Die Er-
stellung des im Regelverfahren nach § 2a BauGB erforderlichen Umweltberichtes (einschliel3-
lich Umweltprifung nach § 2 Abs. 4) wurde dementsprechend nachgeholt und liegt mit diesem
Umweltbericht nun vollstandig vor.

Darlber hinaus sind keine Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetre-
ten.

7.2 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der
Durchfiihrung des Bebauungsplanes

Erhebliche Auswirkungen der Planung sind insbesondere die Neuversiegelung von Béden so-
wie der Verlust geringwertiger Biotope wie Frischwiesen, Garten und Gartenbrachen, ruderale
Pionier-, Gras- und Staudenfluren und eine liickige Fliederhecke. AuRerdem kommt es mit der
Planung zu geringflgigen Geholzverlusten im Bereich der Frischwiesen Die zu erwartenden
Auswirkungen bzw. die vorgesehenen Malihahmen zum Schutz, zum Ausgleich und Ersatz
sollen, wie folgt, beschrieben, begleitet und Gberwacht werden.
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Tabelle 14: Monitoring
Auswirkungen / Festsetzung Mal3nahme Verantwortlich
i . .| Uberpriifung der festgesetzten GRZ
Voll-/Teilversiegelung durch die in den Baugebieten im Rahmen der | Stadt Angermiinde
geplante Uberbebauung . B,
erforderlichen Bauantrage
D . Kontrolle der Einhaltung und Wirk-
E'l.ngrlffe in Geholze und Ge- samkeit der getroffenen Festsetzun- | Stadt Angermiinde
aude oo .
gen (Eingriffszeiten)
Maf&nahmen zur_Vermeldung, Kontrolle der Umsetzung von Mal3-
Verhinderung, Minderung oder . ;
. . nahmen im Rahmen der erforderli- .
zum Ausgleich erheblicher - ; Stadt Angermiinde
- ; chen Bauantrage und Genehmigun-
nachteiliger Umweltauswirkun- en
gen 9
. Kontrolle der Einhaltung und Wirk-
Pflege- und Entwicklungsmali- samkeit der festgesetzten Malinah- Stadt Angerminde
nahmen ey
men durch jahrliche Vorortbegehung

Quelle: eigene Darstellung
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8 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

- Ziel, Inhalt und Festsetzungen des Bebauungsplanes

Grundlegendes Planungsziel des vorliegenden Bebauungsplanes ist die Schaffung der pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen zur Aktivierung von Wohnraumpotenzial am Schmargen-
dorfer Weg. Insgesamt soll auf den vorhandenen Frischwiesenflachen, Garten und Gartenbra-
chen, ruderalen Pionier-, Gras- und Staudenfluren sowie den unbefestigten und teilversiegel-
ten Wegen die Errichtung von bis zu 17 Einfamilien- oder Doppelhdusern in einem allgemeinen
Wohngebiet (2,4 ha) gemal § 4 BauNVO ermdglicht werden. Dies stellt eine sinnvolle stadte-
bauliche Erganzung und Abrundung des Ortsrandes dar. Die wesentlichen Planungsziele des
Bebauungsplanes lassen sich wie folgt zusammenfassen:

— Bauliche Nachverdichtung, Ergédnzung und Abrundung der Wohnbebauung am
Schmargendorfer Weg durch eine lockere Einfamilienhausbebauung in offener Bau-
weise, max. zweigeschossig,

— Sicherung der Erschlieung Uber Verkehrsflachen mit ausreichend Breite fir eine of-
fene Versickerung des Regenwassers in Mulden, Medienkorridor und Baumpflanzun-
gen,

— Gestaltung des Ortsrandes mit Ubergéangen in die Landschaft sowie Abschirmung
des Gebietes zur Nachbarbebauung durch Grinflachen

Neben der Festsetzung des Plangebietes als allgemeines Wohngebiet (WA) werden im Be-
bauungsplan weitere Festsetzungen getroffen. Es werden Wohngebiete (WA1- WA3), Ver-
kehrsflachen (V1-V4) und SPE-Flachen (SPE1- SPE3) festgesetzt. Hinzu kommen u.a. Fest-
setzungen beziiglich der GRZ, der zulassigen Uberschreitung, nicht (iberbaubarer Grund-
stucksflachen und der Herstellung von Nebenanlagen.

Die Aufstellung des Bebauungsplans ,Wohnen am Schmargendorfer Weg“ erfolgte
urspringlich unter Einbeziehung von Aulenbereichsflachen gemall §13b BauGB im
beschleunigten Verfahren nach §13a BauGB. Aufgrund der Unvereinbarkeit von §13b BauGB
mit dem Recht der Europaischen Union (Bundesverwaltungsgericht, Urteil vom 18.07.2023 -
4 CN 3.22), wurde das Verfahren in das Regelverfahren nach BauGB Uberfuhrt. Somit greifen
die Verfahrensmodifikationen nach §13 BauGB fur die vorliegende Planung nicht mehr, es ist
ein Umweltbericht gemaf § 2a BauGB erforderlich. Die mit der Planung entstehenden Eingriffe
in Natur und Umwelt sind dementsprechend gemaf § 1a Abs. 3 BauGB auszugleichen.

- Ziele des Umweltschutzes und zu berucksichtigende Umweltbelange

Das Plangebiet liegt dstlich des Biospharenreservats und gleichnamigen Landschaftsschutz-
gebietes ,Schorfheide — Chorin“. Da sich das Plangebiet nicht innerhalb von Schutzgebieten
befindet und nicht innerhalb von Schutzgebieten gebaut werden soll, kann mit Umsetzung der
Planung eine Beeintrachtigung von Schutzgebieten sicher ausgeschlossen werden. Darlber
hinaus sind ebenfalls keine gravierenden naturschutzfachlichen Konflikte in diesem Bereich
zu erwarten, da die Flachen des Plangebiets durch die aktuelle Nutzung sowie die umliegen-
den Siedlungsbereiche stark anthropogen vorgepragt sind und einen geringen Naturlichkeits-
grad und niedrige Biotopwerte aufweisen. Aufgrund der Vorpragung und dem tUberschaubaren
Umfang der Planung (lockeren Bauweise, niedrige GRZ, SPE-Flachen) werden die Schutz-
zwecke der angrenzenden Schutzgebiete nicht gefahrdet oder beeintrachtigt.
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Der aktuell rechtswirksame Teil-FNP der Stadt Angermiinde von 2005 stellt flir das Plangebiet
eine gemischte Bauflache entlang des Schmargendorfer Weges sowie Grlnflachen /Grabe-
land und Flachen fir die Landwirtschaft dar, wobei diese Nutzungen nicht mehr der Realnut-
zung im Plangebiet entspricht. Im glltigen Landschaftsplan von Angerminde (1995) werden
u.a. folgende Entwicklungsziele fur das Untersuchungsgebiet dargestellt:

- Wiederverwertung bestehender Industrie-, Gewerbe- und Verkehrsflachen bei Neu-
bebauungen

- Entwicklung engmaschiger Biotopvernetzung durch Alleen, Baumreihen und andere
Gehdlz- und Saumstrukturen entlang des Schmargendorfer Weges

- Verminderung der Erosionsgefahrdung der Ackerflachen

Diese Ziele sollen durch folgende MalRhahmen und Erfordernisse umgesetzt werden:

- Reduzierung der der grof’¥flachigen Versiegelung auf unbedingt erforderliches Maf}

- Verwendung von durchlassigen Materialien bei Neuversiegelung

- Anlegen von Gehdlzgurteln mit heimischen und standortgerechten Gehdlzen oder
Obsthochstdmmen entlang der Ortsrander

Insgesamt kann festgestellt werden, dass die vorliegende Planung mit den Zielen der Entwick-
lung des Landschaftsraumes im Bereich des Untersuchungsgebietes in groben Zigen Uber-
einstimmt. Die in den Fachplanen festgesetzten Ziele des Umweltschutzes finden sich in der
vorliegenden Planung wieder und werden im weiteren Planverfahren berlcksichtigt.

- Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

Zusammenfassend kann eingeschatzt werden, dass das Untersuchungsgebiet durch vorhan-
dene versiegelte (Verkehrs-) Flachen, gewerbliche und landwirtschaftliche Nutzung stark anth-
ropogen vorgepragt ist. Das Landschaftsbild ist insbesondere durch die umliegende Sied-
lungsstruktur, bestehend aus Wohn-, Gewerbe- und Verkehrsflachen, sowie Landwirtschafts-
flachen, Gartenbrachen, Waldflachen und die ehemalige Entenfarm gepragt. Der Untersu-
chungsraum weist eine geringe Einzigartigkeit, Schénheit und Erholungswert auf.

Innerhalb des Plangebietes ist keine potenziell natirliche Vegetation mehr vorhanden, die Fla-
chen sind stark anthropogen gepragt. Grol3e Teile des Plangebietes werden als Frischwiese
genutzt.

Die Flachen innerhalb des Plangebietes haben eine geringe Bedeutung fir den Arten- und
Biotopschutz. Insgesamt bilden die vorhandenen Habitate keine wertvollen, seltenen und
schutzenswerten Biotoptypen ab. Die artenarmen, anthropogen genutzten Frischwiesen, Gar-
ten und Gartenbrachen sowie die ruderalen Pionier-, Gras- und Staudenfluren besitzen eine
geringe bis mittlere Wertigkeit.

Ausgehend von den kartierten Biotoptypen (siehe Anlage 2 — Biotoptypenerfassung) und den
angrenzenden Freirdumen ist das Untersuchungsgebiet potenzieller Lebensraum und/oder
Nahrungsbiotop fir verschiedene typische Arten der Fauna. Das Vorkommen geschutzter Ar-
ten (hier Avifauna, Fledermause und Reptilien) kann nicht vollstandig ausgeschlossen werden
und eine Betroffenheit dieser Arten wurde im Rahmen der Artenschutzrechtlichen Prifung
nach § 44 BNatSchG geprft.

Das Plangebiet schliet unmittelbar an bestehende Siedlungsstrukturen entlang des Schmar-
gendorfer Weges an. Die nachstgelegenen Wohnstandorte befinden sich direkt angrenzend
am sudostlichen Rand des Plangebietes entlang des Schmargendorfer Weges. Weiter siidlich
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befinden sich weitere Wohnbereiche, ebenfalls westlich des Schmargendorfer Weges. Nord-
lich und stdwestlich des Plangebietes befinden sich zwei Betriebe des Baugewerbes. Der
Betrieb im Norden soll in Zukunft aufgegeben werden und ebenfalls als Wohnbereich entwi-
ckelt werden. Ostlich des Plangebietes befinden sich weitere Gewerbebetriebe (u.a. Tischlerei,
Taxiunternehmen, Grof3handel, nach BImSchG genehmigtes Lager fur Altpapier), die durch
den Schmargendorfer Weg vom Plangebiet abgegrenzt werden. Immissionsschutzrechtliche
Beeintrachtigungen wurden fir die potenziell betroffenen Schutzguter geprift, aus immissi-
onsschutzfachlicher Sicht konnen Beeintrachtigungen durch direkt angrenzende Nutzungen
fur die Anwohner der zukinftigen Wohnbebauung ausgeschlossen werden. Das Plangebiet
befindet sich nicht in einem rechtskraftigen oder geplanten Wasserschutzgebiet. Altlasten oder
Altlastenverdachtsflachen sind nicht bekannt. Im Geltungsbereich sind keine Kultur- und Sach-
guter vorhanden bzw. bekannt. Weitere besonders schitzenswerte Anlagen, beispielsweise
im Sinne des Denkmalschutzes, sind in der ndheren Umgebung nach aktuellem Kenntnisstand
nicht vorhanden.

- Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Pla-
nung

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wirden die Flachen vermutlich weiterhin in ihrer aktuell
bestehenden Nutzung als Frischwiesen genutzt werden. Auf nicht genutzten oder gepflegten
Flachen wirde die Sukzession und Verbuschung voranschreiten. Eine Entwicklung naturnaher
Biotope wirde sich in den Bereichen des Plangebietes nicht einstellen. Eine Verbesserung
des Naturlichkeitsgrades sowie eine Erhéhung der Artenvielfalt waren auf den Flachen lang-
fristig nicht zu erwarten. Vielmehr ware von einer Dominanz von konkurrenzstarken ruderalen
Pflanzenarten auszugehen.

- Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Mit dem Bebauungsplan sollen im Wesentlichen die bestehenden Frischwiesen, ruderale Pio-
nier-, Gras- und Staudenfluren, Garten sowie Gartenbrachen in ein allgemeines Wohngebiet
und dazugehorige Verkehrsflachen umgewandelt werden. Aulerdem werden SPE-Flachen
entlang des neu entstehenden Ortsrandes geplant, die durch Pflanzmallnahmen zu hochwer-
tigen Biotopen entwickelt werden.

Insgesamt flhrt der Eingriff zu Beeintrachtigungen verschiedener Schutzgtter innerhalb des
Plangebietes. Neben der Versiegelung von Boden und Flache und der daraus resultierenden
Beeintrachtigung des Wasserhaushaltes (Niederschlagsversickerung, Grundwasserneubil-
dung) kommt es zu geringflgigen Gehodlzverlusten sowie dem damit verbundenen Verlust von
Lebensraumen der lokalen Fauna. Durch die lockere Bebauung und die verschiedenen ge-
troffenen Festsetzungen und MalRnahmen kdnnen die Beeintrachtigungen der Umwelt auf ein
unbedingt erforderliches Mal reduziert werden, sodass keine erhebliche negative Entwicklung
des Umweltzustandes bei Durchflihrung der Planung zu erwarten ist. Dabei sind insbesondere
die hochwertigen PflanzmalRnahmen im Bereich der SPE-Flachen und Verkehrsflachen zu be-
achten, die eine Eingriinung des neu entstehenden Ortsrandes abbilden und zu hochwertigen,
artenreichen Biotopen entwickelt werden. Dies wird sich positiv auf das Schutzgut Fauna so-
wie den Zustand verschiedenen Arten und Artengruppen im Planungsgebiet auswirken.

Erhebliche negative Entwicklungen bezlglich der Schutzglter Landschaftsbild, Mensch und
Erholung sind mit der vorliegenden Planung nicht zu erwarten. Mit dem Bebauungsplan wird
eine sinnvolle Erganzung der bestehenden Siedlungsstruktur vorbereitet, die zu einer Gliede-
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rung der Flachennutzung am Schmargendorfer Weg beitragt. Zusatzliche erhebliche Larmim-
missionen oder neu entstehende Konflikte die zu erheblichen Nachteilen der Anwohner in der
Umgebung flihren sind nicht zu erwarten.

- Eingriffs- und Konfliktdarstellung

Aufgrund des Verfahrenswechsels in das Regelverfahren nach BauGB ist ein Umweltbericht
gemal § 2a BauGB erforderlich und es besteht die Notwendigkeit der Kompensation von er-
heblichen Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft entsprechend § 13 BNatSchG. In Ka-
pitel 5 werden die zu erwartenden Eingriffe und die dazugehoérigen Kompensationsmalnah-
men (Ausgleichs-, Ersatz, Vermeidungs- und Minderungsmalinahmen) schutzgutbezogen ge-
geneinander abgewogen. Dabei ist festzustellen, dass die Belange der Umwelt durch verschie-
dene Festsetzungen und Mallnahmen in der vorliegenden Planung in hohem Male berlck-
sichtigt werden.

Insgesamt fuhrt der geplante Eingriff zu nachhaltigen Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen
und der Grundwasseranreicherung durch eine zusatzliche Vollversiegelung auf insgesamt
6.650 m2. Nach Abzug der Bodenversiegelung im Bestand (siehe Anlage 5) bleibt ein Kom-
pensationserfordernis von 6.080 m? welches durch geeignete Ausgleichs- und Ersatzmalinah-
men zu kompensieren ist.

Dem gegenuber stehen Ausgleichsmalinahmen (A1-A6) mit einem Kompensationsaquivalent
von 569 m? Vollversiegelung und ErsatzmalRnahmen (E1-E5) mit Extensivierungsmalinahmen
auf 2.410 m?, Gehdlzpflanzungen auf 1.750 m? sowie 23 Baumpflanzungen innerhalb des
Plangebiets.

Das Ubrige Kompensationsdefizit, das nicht innerhalb des Plangebiets kompensiert werden
kann, wird mit zwei weiteren ErsatzmalRnahmen aul3erhalb des Plangebiets ausgeglichen. Mit
diesen Maflnahmen (E6 und E7) werden insgesamt weitere 8.000 m? dauerhaft extensiviert
sowie auf 700 m? Gehdlze gepflanzt.

Unvermeidbare Eingriffe und Beeintrachtigungen werden durch verschieden MaRnahmen zur
Vermeidung und Minderung sowie geeignete Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen auf ein ver-
tretbares Mald reduziert. Die Planung stellt eine ausgewogene naturschutzfachliche Entwick-
lung des Plangebietes dar.

- Maflnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Minderung oder zum Ausgleich erhebli-
cher nachteiliger Umweltauswirkungen

Zur Vermeidung, Verhinderung, Minderung und zur Kompensation von erheblichen nachteili-
gen Umweltauswirkungen werden verschiedene Malinahmen innerhalb und aufierhalb des
Plangebiets durchgefiihrt. Diese sind in Kapitel 4 aufgelistet und naher beschrieben. Die ge-
planten MaRnahmen sind in VermeidungsmaRnahmen (V1-V12), Minderungsmafl3nahmen
(M1-M8) sowie Ersatz- (E1-E7) und Ausgleichsmalinahmen (A1-A6) unterteilt. Es werden zwei
KompensationsmalRnahmen auflerhalb des Plangebiets durchgefihrt (MaRnahme E6 und
E7), um das nicht innerhalb des Plangebiets ausgleichbare Kompensationsdefizit im umlie-
genden Naturraum kompensieren zu kdnnen. Der eventuell notwendige Ausbau der V1 ist
gegenwartig nicht vorgesehen und hangt von der kinftigen Nutzung der anliegenden Flurstu-
cke, z.B. der ehemaligen Entenfarm, ab. Fiur die Kompensation von zukinftigen Eingriffen in-
nerhalb der Flache V1 und die Umsetzung von A6 und E4 ist zunachst die Kommune zustan-
dig. Die Kommune kann die Mal3nahmen spater einem Dritten zuordnen und deren Umsetzung
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vertraglich regeln. Hierzu sind die entsprechenden Festsetzungen im Bebauungsplan veran-
kert.

Aulerdem werden drei verschiedene Pflanzlisten fir die jeweiligen MaRnahmen definiert.
CEF-Mallnahmen sind fur die vorliegende Planung nicht notwendig.

- Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Zur Umsetzung der Planungs- und Entwicklungsziele wurden verschiedene Bebauungs- und
ErschlieBungsvarianten untersucht. Unterschiedliche Varianten zur ErschlieBung mit einer in
der Folge veranderten Bebauungsstruktur wurden gepruft. Hinsichtlich der zu erwartenden
Umweltauswirkungen unterscheiden sich die Varianten nicht erheblich.

Das gewahlte stadtebauliche Entwicklungskonzept ermdglicht durch Nachverdichtung inner-
halb der Baullicke entlang des Schmargendorfer Weges sowie durch mafvolle bauliche Er-
ganzung bis zu den angrenzenden Grinstrukturen heran den Bau von bis zu 17 Einfamilien-
oder Doppelhdusern in einer stark durchgriinten Bauweise. Mit festzusetzenden Pflanzungen
als SPE-MaRnahmen wird der Randbereich des Wohngebiets als Ubergang und gleichzeitige
Abgrenzung zur Umgebung mit hochwertigen Geholzpflanzungen aufgewertet. Gleichzeitig
besitzen die MalRnahmen eine Pufferwirkung zu umliegenden Nutzungen. Durch die geplanten
SPE-Flachen wird der neu entstehende Ortsrand gestaltet und eingegriint. Die auf den SPE-
Flachen geplanten hochwertigen MaRnahmen schaffen geeignete Lebensrdume fir verschie-
dene im Plangebiet nachgewiesene Artengruppen.

- Artenschutzrechtliche Prifung nach § 44 BNatSchG

Zur Prufung der potenziellen Verletzung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande durch die
Umsetzung des Bebauungsplans ,Wohnen am Schmargendorfer Weg“ wurde eine Arten-
schutzrechtliche Prifung nach § 44 BNatSchG durchgefiihrt. Im Rahmen einer Relevanzpri-
fung wurden die besonders und streng geschiitzten Arten herausgefiltert, deren Betroffenheit
durch die Umsetzung des Planvorhabens nicht ausgeschlossen werden kann. Dabei wurde
festgestellt, dass eine Betroffenheit hinsichtlich der Verbotstatbestande nach § 44 Abs.1
BNatSchG fur Fledermause, Avifauna und Reptilien nicht vollstandig ausgeschlossen werden
kann. AnschlieRend wurde fir die in der Relevanzprifung ermittelten Arten und Artengruppen
dezidiert geprtft, ob mit dem vorliegenden Bebauungsplan Verbotstatbestande nach § 44 Abs.
1 BNatSchG ausgeldst werden. Um mit der Planung nicht in artenschutzrechtliche Verbotstat-
bestande hineinzuplanen, wurden Ma3nahmen zur Vermeidung von Verbotsverletzungen fest-
gesetzt. Durch die geplanten MalRnahmen kénnen Verbotsverletzungen § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis
4 BNatSchG vermieden werden. Populationen werden durch die Planung nicht gefahrdet. Der
Plan ist unter Beachtung der Vermeidungsmaf3nahmen vollziehbar.

- Zusammenfassende Gesamteinschatzung

Zusammenfassend kann eingeschatzt werden, dass das Untersuchungsgebiet durch die um-
liegenden Siedlungsbereiche (Wohn- und Gewerbegebiete), die vorhandenen Verkehrsfla-
chen (Schmargendorfer Weg), die landwirtschaftliche oder anthropogene Nutzung als Frisch-
wiese und Gartenbrache stark anthropogen vorgepragt ist. Die Schutzgiter weisen eine ent-
sprechende Vorbelastung auf.

Durch die Planung wird in der Hauptsache eine Umwandlung der Frischwiesen, Garten, Gar-
tenbrachen und ruderalen Pionier-, Gras- und Staudenfluren sowie von dkologisch nicht sehr
hochwertigen Geholzen in ein allgemeines Wohngebiet inklusive Verkehrsflachen und SPE-
Flachen vorbereitet. Das geplante Wohngebiet ermdglicht eine lockere Bebauung mit bis zu
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17 Einfamilien- oder Doppelhausern und stellt eine geeignete Erganzung des Ortsrandes von
Angermunde dar. Die Entwicklungsziele der gultigen Fachplane (FNP, Landschaftsplan) wer-
den von der Planung aufgegriffen und weiterentwickelt. Die Planung stimmt mit den Grundge-
danken und Zielen des betroffenen Landschaftsraumes in groben Zigen uberein.

Durch hochwertige MaRhahmen und geeignete Festsetzungen werden grof3e Grin- und Ge-
hélzflachen innerhalb des Plangebietes gesichert (SPE-Flachen, nicht Gberbaubare Grund-
stucksflachen, Versickerungsflachen entlang der geplanten Verkehrsflachen), die eine positive
Wirkung auf die verschiedenen Schutzguter haben und eine Aufwertung darstellen. Unter Be-
achtung der geplanten Maflinahmen zur Vermeidung, Minderung, Verhinderung oder zum Aus-
gleich erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen kdnnen die Beeintrachtigung der Umwelt
im Plangebiet auf ein Minimum reduziert werden und es wird unter Beachtung der Vermei-
dungsmafnahmen nicht in Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG hineingeplant. Fir ge-
schitzte relevante Tierarten kdnnen zuklnftig innerhalb des Plangebiets neue hochwertige
Lebensraume entstehen und genutzt werden.

Eine erhebliche Beeintrachtigung von Umweltbelangen wird nicht vorbereitet und ist demnach
auszuschlieRen, Eingriffe werden im ausreichenden Mal3e innerhalb und aufRerhalb des Plan-
gebiets kompensiert.

Dipl.-Ing. Stefan Bolck, Buro fur Stadt e Dorf e und Freiraumplanung — Januar 2025 76



Stadt Angermiinde — Umweltbericht zum
Bebauungsplan ,Wohnen am Schmargendorfer Weg* 1. Entwurf

9 Literatur- und Quellenverzeichnis

Auswahl der im Wesentlichen verwendeten Unterlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr.
394) geandert worden ist.

Bundesamt fur Naturschutz (BfN): Rote Listen der Amphibien (2020), Reptilien (2020), Sau-
getiere (2020) und Voégel (2015) in Deutschland.

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 48
des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) geandert worden ist.

Brandenburgisches Naturschutzausfihrungsgesetz (BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013
(GVBLI/13, [Nr. 03]), zuletzt geadndert durch Artikel 19 des Gesetzes vom 5. Marz 2024
(GVBL.I/24, [Nr. 9], S.11).

Gesellschaft fir Umweltplanung, Forschung und Beratung (GbR); Herberg, Uehlein und Part-
ner (1995): Landschaftsplan fur die Stadt Angermunde, Stadt Angerminde.

Hofmann, G. und Pommer, U. (2005): ,Potentielle Natlrliche Vegetation von Brandenburg und
Berlin®. Ministerium fur Landliche Entwicklung, Umwelt und Verbraucherschutz (Hrsg.), Ebers-
walder Forstliche Schriftenreihe Band XXIV, Hendrik Baller Verlag, Berlin.

Landesamt flir Bergbau, Geologie und Rohstoffe (LBGR): Geoportal LBGR Brandenburg; on-
line unter: https://geo.brandenburg.de/; zuletzt gepriift: 14.01.2025.

Landesamt fir Umwelt Brandenburg (LfU): Auskunftsplattform Wasser; online unter:
https://apw.brandenburg.de/; zuletzt geprift: 14.01.2025.

Landesamt fur Umwelt (LfU): Rote Listen der Brutvogel (2019) sowie Lurche und Kriechtiere
(2004) in Brandenburg.

Landesvermessung und Geobasisinformation Brandenburg (LGB): Geoportal Brandenburg;
online unter: https://geoportal.brandenburg.de/de/cms/portal/start; zuletzt gepruft: 14.01.2025.

Landesamt fir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz (LUGV) (Hrsg.) (2011): Biotopkar-
tierung Brandenburg, Liste der Biotoptypen, F. Zimmermann, M. Davel, A. Hermann (Méarz
2011).

Ministerium fur Infrastruktur und Landesplanung (MIL) (Hrsg.) (2021): Handbuch fir die Land-
schaftspflegerische Begleitplanung bei Strallenbauvorhaben im Land Brandenburg, Potsdam.

Dipl.-Ing. Stefan Bolck, Buro fur Stadt e Dorf e und Freiraumplanung — Januar 2025 77



Stadt Angermiinde — Umweltbericht zum

Bebauungsplan ,Wohnen am Schmargendorfer Weg*“ 1. Entwurf
Anlagen
Anlage 1 - Schutzgebiete
Anlage 2 - Biotoptypenerfassung
Anlage 3 - Relevanzprifung zum Artenschutz
Anlage 4 - Artenblatter fur die artenschutzrechtliche Prufung
Anlage 5 - Versiegelung im Bestand
Anlage 6 - Ermittlung der zu erwartenden Versiegelung durch die Planung
Anlage 7 - Fotodokumentation
Anlage 8 - MalBnahme Heckenpflanzung
Anlage 9 - Malnahme Extensivierung Bluhacker Crussow

Dipl.-Ing. Stefan Bolck, Buro fir Stadt e Dorf e und Freiraumplanung - Februar 2025



Stadt Angermiinde — Umweltbericht zum
Bebauungsplan ,Wohnen am Schmargendorfer Weg* 1. Entwurf

Anlage 1: Schutzgebiete (Kartendienst des LfU)

1 “ LSG ,Biospharenreservat Schorfheide - Chorin®
- (in einem kleinen Bereich angrenzend)

2 BR  ,Biospharenreservat Schorfheide - Chorin*
(in einem kleinen Bereich angrenzend)

Dipl.-Ing. Stefan Bolck, Buro fir Stadt ¢ Dorf ¢« und Freiraumplanung — Februar 2025 Anlage 1, S. 1
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1) LSG ,,Biosphirenreservat Schorfheide - Chorin“
und
2) BR ,Biosphérenreservat Schorfheide - Chorin“

Das LSG ,Biospharenreservat Schorfheide - Chorin“ hat eine Gréf3e von 129.084 ha.

»§ 2 Flachenbeschreibung und Abgrenzung

(1) Zum Biosphérenreservat "Schorfheide - Chorin" gehdéren folgende landschatftliche
Raumeinheiten:

1. die Choriner Endmorénenlandschaft mit dem Parsteiner See und dem Grumsiner Forst,
2. der Niederoderbruch und die Neuenhagener Oderinsel,

3. die Britzer Platte,

4. die Werbellin - Joachimsthaler Mordnenlandschaft,

5. die Schorfheide,

6. die Poratzer Grund- und Endmordnenlandschafft,

7. die Grund- und Endmorénenlandschaft um Melzow und Greiffenberg,

8. die Ackerlandschaft Gerswalde - Stegelitz,

9. das Templiner Seengebiet. (2) Das in anliegender Karte im Mal3stab 1 : 50 000
dargestellte Biosphérenreservat "Schorfheide - Chorin" setzt sich aus Totalreservaten
(Kernzonen), Naturschutzgebieten, Kulturlandschaften und devastierten (stark
geschéadigten) Landschaften zusammen.

[...]
§ 4 Schutzzweck

(1) Die Unterschutzstellung dient dem Schutz, der Pflege und der Entwicklung der
besonderen Vielfalt, Eigenart und Schénheit einer in Mitteleuropa einzigartigen
Kulturlandschaft.

(2) Das Landschaftsschutzgebiet wird geschlitzt:

1. zur Erhaltung oder Wiederherstellung der Leistungsfdhigkeit des Naturhaushalts,
2. wegen der Vielfalt, Eigenart und Schénheit des Landschaftsbildes und

3. wegen der besonderen Bedeutung dieses Gebietes fiir die Erholung.

[...]
§ 5 Gebote

(1) Zur Erhaltung und Wiederherstellung der Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes gelten
folgende Gebote:

1. Zur Erhaltung, Pflege und Entwicklung des Biosphérenreservats im Sinne der
Verordnung sind umgehend Pflege- und Entwicklungspléne zu erstellen.

2. Uber die Pflege- und Entwicklungspléne ist der urspriingliche Wasserhaushalt
wiederherzustellen.

3. Die Landschaft ist schrittweise als 6kologischer Landbau zu entwickeln.

4. Die ackerbaulich genutzten hydromorphen Mineralbéden sind in Griinland
zurlickzufiihren.

5. Die Ackerflachen entlang von Seeufern sind in einer Breite von mindestens 100 m in
extensiv zu bewirtschaftendes Griinland umzuwandein.

6. Zur Schonung der Schilfbestdnde ist beim Befahren der Gewésser und beim Angeln ein
Mindestabstand von 20 m einzuhalten.
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7. Die historischen Pflasterstral3en und die sie begleitenden Sommerwege sind zu erhalten
und zu unterhalten.

8. Die Bestandsregulierung von Tierarten ist entsprechend der Zielstellung fiir das
Biosphérenreservat in den Schutzzonen | und Il nach Mal3gabe und in der Schutzzone 11l
im Einvernehmen mit der Reservatsverwaltung vorzunehmen.

9. Die jagdlichen Einrichtungen sind auf das notwendige Mal3 zuriickzufiihren und in das
Landschaftsbild einzufiigen. Einzelheiten werden die Pflege- und Entwicklungsplédne
regein.

10. Die fischereiliche Nutzung in der Schutzzone Il hat sich am Schutzzweck zu orientieren
und ist im Einvernehmen mit der Leitung des Biosphérenreservats zu regeln.

11. Alte Einzelbdume (Uberhélter) sind soweit freizustellen, dal3 ein weiteres Uberleben
gesichert ist.

12. Asthetisch aufféllige oder ungewdhnlich gestaltete Bdume sind als Uberhélter
auszuwébhlen.

13. Die land- und forstwirtschaftliche Nutzung richtet sich nach den Pflege- und
Entwicklungsplédnen. Die Forsteinrichtung hat sich nach den Pflege- und
Entwicklungsplénen zu richten.

(2) Auf den devastierten, ackerbaulich und forstwirtschaftlich genutzten Flachen der Britzer
Platte und der westlichen Schorfheide ist durch geeignete wissenschaftlich begleitete
Malinahmen die Leistungsféhigkeit des Naturhaushalts wiederherzustellen.

(3) Fiir die Benutzung der Wasserstral3en (ber die Berufsschiffahrt hinaus ist ein
Benutzungskonzept zu erstellen. ,,

[Verordnung Uber die Festsetzung von Naturschutzgebieten und einem
Landschaftsschutzgebiet von zentraler Bedeutung mit der Gesamtbezeichnung
,Biospharenreservat Schorfheide-Chorin“ vom 12. September 1990 (/ GBI. 1990 SDr.,
[Nr. 1472], S., GVBI. 2008 Il S.327), geandert durch Artikel 1 der Verordnung vom 19.
Mai 2014 (GVBI.11/14, [Nr. 28])]
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Bestandserfassung 10113]  Gartenbrachen

BiOtOptypen gem'érs Kartieranleitung Brandenburg 12310 Industrie-, Gewerbe-, Handels- und Dienstleistungsflachen
(in Betrieb)

Gebéaude industrieller Landwirtschaft
1248 (nicht in Betrieb)

Einzel- und Reihenhausbebauung
mit Ziergarten

1130 Graben

3200 Ruderale Pionier-, Gras- und Staudenfluren 12261
05112 Frischwiesen 2610 Strafen mit Asphalt- oder Betondecken
Hecken ohne Uberschirmung (Flieder) 2651 unbefestigte Wege

sonstige Solitarbdume (Stammumfang mindestens 60 cm) 2653 teilversiegelte Wege

Birken-Vorwald frischer Standorte 2654 versiegelte Wege

Laubholzforste mit Nadelholzarten Sonstige DarSte"ungen

o

h |

Intensiv genutzte Acker Geltungsbereich Bebauungsplan

/1]

Garten (junge Anpflanzung von Zier- und Gartengehdlzen) \ versiegelte Flachen (Schuppen, Bodenplatten, Hiihnerauslauf)

Stadt Angermunde - Ortsteil Angermiinde

Anderung des Flachennutzungsplanes

Anlage 2: Biotoptypenerfassung (Stand Februar 2024)

Februar 2025 Malfdstab 1:1.500 Dipl.-Ing. Stefan Bolck, Biiro fiir Stadt-Dorf- und Freiraumplanung %
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1. Entwurf

Anlage 3 - Relevanzpriifung zum Artenschutz

Pot. Beeintrichtigun-
Art Schutzstatus Y;’;hoi::' gen durch die Ausschlussgriinde fiir die Art
UG Planung méglich
Saugetiere, die im Anhang Il bzw. IV der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrt sind
RL(Bbg)1,

. RL(D)V, . . . i e
Biber Im UG sind keine geeigneten Lebensraume vorhanden (Auen, Uferzonen mit Uppi-
(Castor fiber) FRH I, IV, ) ) er Kraut-, Strauch- und Weichholzvegetation)

BNatSchG(b), 9 ’ 9 :
BNatSchG(s)
RL(Bbg)1,
FeI(':Ihamster. RL(D)1, - - Laut BfN ist der Feldhamster in Brandenburg ausgestorben.
(Cricetus Cricetus)
FFH IV
Feldhase Der Feldhase gilt als sehr scheue Art, die weitlaufigere Freiflachen besiedelt. Ein
RL(D)3 - - . o
(Lepus europaeus) Vorkommen und eine Beeintrachtigung kann ausgeschlossen werden.
RL(Bbg)1, FFH Fischotter sind auf ungestorte, wenig verbaute und unbesiedelte Abschnitte de-
Fischotter I, IV, RL(D)3, ) ) ckungsreicher Still- und FlielRgewasser angewiesen. Im UG sind keine geeigneten
(Lutra lutra) EG- Lebensraume mit strukturreichen Gewasser- und Uferbereichen vorhanden. Eine
VO1332/2005, Beeintrachtigung kann ausgeschlossen werden.

Wolf
(Canis lupus)

RL(Bbg)0, FFH
I, IV, RL(D)3,
EG-
V0O1332/2005,
BNatSchG(b),
BNatSchG(s)

Im UG sind keine geeigneten stdrungsfreien Lebensrdume (zusammenhangende,
wildreiche Waldgebiete, Heide) vorhanden.

Fledermause — Innerhalb des Plangebiets sind keine Baumhohlen vorhanden. Ein Gebaude in Form eines Schuppens wird mit Durchfihrung des Bauvorhabens
abgerissen. Dieser ist nicht als Wochenstube und Winterquartier geeignet, da das Gebaude weder zugluftfrei noch frostsicher ist. Bei allen Begehungen der Innen-
raume konnte kein Nachweis von Fledermausen oder deren Spuren (Fraf3-, Urin-, Kot-, Fettspuren) erbracht werden. Eine Nutzung als Tages- und Sommerquartier
kann nicht mit Sicherheit ausgeschlossen werden. Eine Beeintrachtigung von Fledermausen durch Geholzfallungen kdnnen mit Sicherheit ausgeschlossen werden, da
in keine Gehdlze mit Baumhdhlenvorkommen eingegriffen wird. Es findet kein Eingriff in Waldbereiche statt, der Waldrandbereich wird innerhalb einer SPE-Flache
gesichert und aufgewertet. Das Plangebiet kann als Jagdrevier fir Fledermause dienen. Es stehen in der Umgebung weiterhin weitrdumige Freifldchen fir die Jagd zur
Verfugung und zukinftig kann das Plangebiet weiterhin fur die Jagd genutzt werden.
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1. Entwurf

Pot. Beeintrichtigun-
Art Schutzstatus Y':::r(':oi::- gen durch die Ausschlussgriinde fiir die Art
UG Planung méglich
Laut BfN (2006) und LfU (2008) kein Vorkommen im Bereich des UG. Bezieht Som-
merquartiere und besitzt Jagdgebiete in naturnahen, artenreichen und reich struktu-
RL(Bbg)1, rierten Laub- und Mischwaldern mit stehendem Totholz und héhlenreichen Altbau-
. RL(D)2, men in bewegter Landschaft sowie Sommerquartiere in Baumhoéhlen, Fledermaus-
(BAjcgzéeg;ﬁm;S FFH I, 1V, X - und Vogelkasten, Parks und Obstgarten. Uberwinterung in Stollen, Hohlen oder Kel-
Y BNatSchG(b), lerrdumen. Ein Vorkommen innerhalb des Waldes mit zahlreichen Gehélzbestéanden
BNatSchG(s) ist mdglich. In diesen Bereich wird nicht eingegriffen. Innerhalb des Plangebiets ist
kein Baumhohlenvorkommen vorhanden. Eine Beeintrachtigung dieser Art kann mit
Sicherheit ausgeschlossen werden.
Laut BfN (2006) und LfU (2008) weit verbreitet in Brandenburg. Gilt als Waldfleder-
RL(Bbg)3, mausart. Findet sich auch in parkahnlichen Landschaften, an Saumgehdlzen von
Braunes Langohr RL(D)3, FlieRgewassern und Ortschaften wieder, sofern viel Grof3griin mit wald- oder park-
(Plecotus augtus) FFH IV, X - ahnlichen Strukturen vorhanden sind. Ein Vorkommen innerhalb des Waldes mit
BNatSchG(b), zahlreichen Gehdlzbestanden ist méglich. In diesen Bereich wird nicht eingegriffen.
BNatSchG(s) Innerhalb des Plangebiets ist kein Baumhohlenvorkommen vorhanden. Eine Beein-
trachtigung dieser Art kann mit Sicherheit ausgeschlossen werden.
Etgg;’gﬁ' Laut BN (2006) und LfU (2008) potenzielles Vorkommen im UG méglich. Art bezieht
Breitfligelfledermaus ’ Sommer- und Winterquartiere in Gebauden. Es wird ein Schuppen zurliickgebaut
) . FFH IV, X X . . . . .
(Eptesicus serotinus) BNatSchG(b) (siehe Anmerkung oben). Es sind geeignete Malinahmen zu ergreifen, um eine Be-
’ eintrachtigung dieser Art ausschlieRen zu kdnnen — siehe Anlage 4 - Artenblatter.
BNatSchG(s)
Laut BfN (2006) und LfU (2008) weit verbreitet in Brandenburg. Die Fledermausart
benotigt abwechslungsreiche Landschaft mit unterschiedlichen Strukturen. Sie be-
zieht Sommerquartiere in Baumhohlen, Fledermauskasten oder in und an Gebauden
RL(Bbg)2, (in Loéchern, Spalten und in anderen engen Hohlraumen hinter AulRenwandverklei-
Fransenfledermaus FFH IV, N x dungen und in Zwischenwanden). Winterquartiere Uberwiegend in unterirdischen
(Myotis natteri) BNatSchG(b), Hohlrdumen (Hohlen, Bunker, alte Kellergewdlbe). Selten auch in nicht frostsicheren
BNatSchG(s) Orten wie Baumhdhlen. Eingriffe in Baume mit Baumhdhlenvorkommen finden nicht
statt. Es wird ein Schuppen zurtickgebaut (siehe Anmerkung oben). Es sind geeig-
nete MalRnahmen zu ergreifen, um eine Beeintrachtigung dieser Art ausschlief3en zu
konnen — siehe Anlage 4 - Artenblatter.
Laut BfN (2006) und LfU (2008) ist ein potenzielles Vorkommen im Bereich des UG
Graues Langohr RL(Bbg)2, X X moglich. Jagd am Rand von Siedlungen. Sommerquartiere in warmen Dachbdden,
(Plecotus austriacus) RL(D)1, Spalten und Dachbalken, Hohlen und Kirchenstlhle, Dachfirst oder Balkenzwischen-

raume. Winterquartiere in Hohlen, Stollen und Kellern, selten in Fledermauskasten.

Dipl.-Ing. Stefan Bolck, Biro flr Stadt ¢ Dorf e und Freiraumplanung - Februar 2025
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Pot. Beeintrichtigun-
Art Schutzstatus | YOrKOM- | gen durch die Ausschlussgriinde fiir die Art
m%nGlm Planung méglich
FFH IV, Es wird ein Schuppen zuritickgebaut (siehe Anmerkung oben). Es sind geeignete
BNatSchG(b), MafRnahmen zu ergreifen, um eine Beeintrachtigung dieser Art ausschlieen zu kon-
BNatSchG(s) nen — siehe Anlage 4 - Artenblatter.
RL(Bbg)3, In Brandenburg weit verbreitet mit grolem Aktionsradius, besiedelt Sommer- und
RL(D)V, Winterquartiere in Baumhohlen. Ein Vorkommen innerhalb des Waldes mit zahlrei-
g;;ggéb:ggtz/eger FFH IV, X - chen Gehdlzbestéanden ist mdglich. In diesen Bereich wird nicht eingegriffen. Inner-
BNatSchG(b), halb des Plangebiets ist kein Baumhohlenvorkommen vorhanden. Eine Beeintrachti-
BNatSchG(s) gung dieser Art kann mit Sicherheit ausgeschlossen werden.
Laut BfN (2006) und LfU (2008) Vorkommen im Bereich des UG potenziell moglich.
Typischer Waldbewohner, Sommerquartiere in und an Gebauden, Nistkasten sowie
in Waldern (Laub-, Nadel-, Mischwald). Oft an Gewasser gebunden. Winterquartiere
in unterirdischen Hohlrdumen wie Stollen, Hohlen, Tunneln und Kellern sowie Was-
RL(Bbg)2, serwerken. Auch oberirdisches Uberwintern ist zu vermuten. Wochenstuben bei Ge-
GrolRe Bartfledermaus FFH IV, X X bauden in engen Spalten von Dachrdumen, hinter Verlattungen und Verschalungen
(Myotis brandlii) BNatSchG(b), sowie gelegentlich in schmalen Fledermauskasten. Ein Vorkommen innerhalb des
BNatSchG(s) Waldes mit zahlreichen Gehdlzbesténden ist mdglich. In diesen Bereich wird nicht
eingegriffen. Innerhalb des Plangebiets ist kein Baumhdhlenvorkommen vorhanden.
Es wird ein Schuppen zurtickgebaut (siehe Anmerkung oben). Es sind geeignete
Mafinahmen zu ergreifen, um eine Beeintrachtigung dieser Art ausschliefien zu kon-
nen — siehe Anlage 4 - Artenblatter.
RL(Bbg)1, Laut BfN (2006) und LfU (2008) mogliches Vorkommen im Bereich des UG. Kann im
GroRRes Mausohr FFH I, 1V, UG ausgeschlossen werden, da keine geeigneten Sommerquartiere (gro3e warme
(Myotis myotis) BNatSchG(b), ) ) Dachbdden) und Winterquartiere (grof3e, sehr feuchte und warme unterirdische
BNatSchG(s) Raume) vorhanden sind.
Punktuelles Vorkommen in Brandenburg. Laut BfN (2006) und LfU (2008) ist das
Vorkommen im Bereich des UG potenziell moglich. Vorkommen seltener als der
RL(Bbg)2 Grol3e Abendgegler. Typispher V\_{aldbewohner, kpmmt auch ip Dérferp vor. Bezieht
RL(D)D ’ Sommerquartiere sowohl in Gebauden als auch in Spalten, wie z.B. hinter Baum-
Kleiner Abendsegler FEH IV’ X X rinde. Winterquartiere befinden sich in Hohlen, Stollen und Kellern. Ein Vorkommen
(Nyctalus leisleri) BNatSc:hG(b) innerhalb des Waldes mit zahlreichen Gehdlzbesténden ist méglich. In diesen Be-
BNatSchG(s), reich wird nicht eingegriffen. Innerhalb des Plangebiets ist kein Baumhdhlenvorkom-

men vorhanden. Es wird ein Schuppen zuriickgebaut (siehe Anmerkung oben). Es
sind geeignete MalRnahmen zu ergreifen, um eine Beeintrachtigung dieser Art aus-
schlielen zu kdnnen — siehe Anlage 4 - Artenblatter.
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1. Entwurf

Pot. Beeintrichtigun-
Art Schutzstatus | YOrKOM- | gen durch die Ausschlussgriinde fiir die Art
m%nGlm Planung méglich
Laut BfN (2006) und LfU (2008) kein Vorkommen im Bereich des UG. Typischer
RL(Bbg)1 Waldbewqhner, zT Quartier"e in un_(_:l an ngéu_er. Ein V.orkommen_inner.halb.des
Kleine Bartfledermaus FEH IV ’ V\./aldes.m|t zahlreichen Geholzbestgndgn ist mogllch. Ip diesen Bereich wird nicht
(Myotis mystacinus) BNatSc’hG(b) X X eingegriffen. Innerhalb des Plangebiets ist kein Baumhdhlenvorkommen vorhanden.
y y BNatSchG ’ Es wird ein Schuppen zurtickgebaut (siehe Anmerkung oben). Es sind geeignete
atSchG(s) MaRnahmen zu ergreifen, um eine Beeintrachtigung dieser Art ausschlie®en zu kdn-
nen — siehe Anlage 4 - Artenblatter.
Mopsfledermaus EEES?ZQM Laut BfN (2006) und LfU (2008) potenzielles Vorkommen im Bereich des UG mog-
(Barbastella barbastel- FEH Il ,IV ) ) lich. Seltene F_Iedermausart, die .sehr hohe dkologische AnsprUc__hg hat _und eine ab-
Jus) BNatS,ché(b) wechslungsreiche Landschaft mit grolem Insektenangebot bendtigt. Ein Vorkom-
BNatSchG(s) men kann ausgeschlossen werden.
Laut BfN (2006) und LfU (2008) potenzielles Vorkommen im Bereich des UG mdg-
lich. Art besitzt enge Bindung an wasserreiche Waldgebiete. Besitzt Quartiere im
Siedlungsbereich und ist sowohl im Sommer als auch im Winter ein Spaltenbewoh-
ner (Baume, Fassadenverkleidungen, Hohlraume in und an Gebauden). Jagd am
Miickenfledermaus FFH IV, Re__vier oderin Pa}rks, Allegn, am Ufer von Teichen.und Seen, an Waldréndgrn, untgr
(Pipistrellus pygmaeus) BNatSchG(b), X X Briicken oder zwischen Baumen. Ein Vorkommen innerhalb des Waldes mit zahlrei-
BNatSchG(s) chen Gehdlzbestanden ist méglich. In diesen Bereich wird nicht eingegriffen. Inner-
halb des Plangebiets ist kein Baumhohlenvorkommen vorhanden. Es wird ein
Schuppen zuriickgebaut (siehe Anmerkung oben). Es sind geeignete MalRnahmen
zu ergreifen, um eine Beeintrachtigung dieser Art ausschlieRen zu kdnnen — siehe
Anlage 4 - Artenblatter.
E::Egt;gﬂ In Brandenburg nur an 6 Stellen als Einzelexemplare vorkommend, kein Vorkom-
Nordfledermaus FEH IV, ) ) men im UG laut BfN (2006). Bezieht Stollen, Hohlen und Keller als Winterquartiere.
(Eptesicus nilssonii) BNatSc,hG(b) Das Vorkommen im UG und eine Beeintrachtigung kann aufgrund der Biotopzusam-
’ mensetzung und der Seltenheit der Art ausgeschlossen werden.
BNatSchG(s)
Laut BfN (2006) und LfU (2008) potenzielles Vorkommen im Bereich des UG mdg-
RL(Bbg)3 lich. Bevorzugt gewasserreiche Waldgebiete mit einem hohen Anteil an Baumhdhlen
Rauhautfledermaus FFH IV, . _ mit Rissen, engen Zwieseln, Spalten und Astléchern. Ist in Brandenburg in reinen
(Pipistrellus nathusir) BNatSchG(b), und unterbauten Kiefernforsten zu finden. Es wird nicht in Waldbereiche eingegrif-
BNatSchG(s) fen. Innerhalb des Plangebiets ist kein Baumhdhlenvorkommen vorhanden. Eine Be-

eintrachtigung dieser Art kann mit Sicherheit ausgeschlossen werden.
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Pot. Beeintrichtigun-
Art Schutzstatus Y':::r(':oi::- gen durch die Ausschlussgriinde fiir die Art
UG Planung méglich
Teichfledermaus RL(Bbg)1, Laut BfN (2006) und LfU (2008) Vorkommen nur an wenigen Stellen in Branden-
(Myois d neme) RL(D)G, - - burg, kein Vorkommen im Bereich des UG. Sie benétigt groRe Wasserflachen und
yolis gasycheme FFH II, IV ist sehr selten. Ein Vorkommen dieser Fledermausart ist nicht zu erwarten.
RL(Bbg)4 In Brandenburg weit verbreitet mit grolem Aktionsradius. Die Wasserfledermaus be-
Wasserfledermaus FFH 1V, ) ) zieht Sommerquartiere in Baumhoéhlen und ist in Waldern nahe stehender und flie-
(Myotis daubentonii) BNatSchG(b), Render Gewasser zu finden. Aufgrund der Habitatausstattung kdnnen ein Vorkom-
BNatSchG(s) men und eine Beeintrachtigung dieser Art ausgeschlossen werden.

Laut BfN (2006) und LfU (2008) Vorkommen nur an wenigen Stellen in Branden-
burg, kein Vorkommen im Bereich des UG. Bezieht Sommerquartiere in Gebaude-

RL(Bbg)1, spalten, Zwischenrdumen und Verkleidungen von Dachkonstruktionen, bevorzugt in
. RL(D)D, Einfamilienhausern. Winterquartiere vermutlich tief in Spalten an Gebauden ver-
(Z\\;Le‘;fifgf;;d,iz?;ﬁ) FFH IV, X X steckt, selten in natirlichen Héhlen und Kellern anzutreffen. Jagdgebiet Giber gréRe-
P BNatSchG(b), ren Stillgewassern und an langsam flieRenden Strémen, gelegentlich an Waldran-
BNatSchG(s) dern. Es wird ein Schuppen zurtickgebaut (sieche Anmerkung oben). Es sind geeig-

nete MalRnahmen zu ergreifen, um eine Beeintrachtigung dieser Art ausschlief3en zu
konnen — siehe Anlage 4 - Artenblatter.

Laut BfN (2006) und LfU (2008) potenzielles Vorkommen im Bereich des UG még-

RL(Bbg)4 lich. Besiedeln Gebaude und Mauern mit Fugen, Ritzen, Spalten und kleinen Off-
Zwergfledermaus FFH IV, N X nungen. Sommer- und Winterquartiere in und an Hausern. Weitere Winterquartiere
(Pipistrellus pipistrellus) | BNatSchG(b), in Hohlen, Felsspalten, Tunneln und Kellern. Es wird ein Schuppen zurtickgebaut

BNatSchG(s) (siehe Anmerkung oben). Es sind geeignete MalRnahmen zu ergreifen, um eine Be-
eintrachtigung dieser Art ausschlie®en zu kobnnen — siehe Anlage 4 - Artenblatter.

Europaische Vogelarten (Gruppenbildung)

Gebaude/

H6hlenprﬁter —-u.a. Ein Vorkommen kann auf Grund der vorhandenen Gebaude nicht ausgeschlossen
Blaumeise (Parus cae- BNatSchG(b) werden. Um eine Beeintrachtigung zu vermeiden, soll nur auf3erhalb der Vogel-
ruleus) schutzzeit in Gebaude eingegriffen werden.

Buntspecht (Dendroco- | BNatSchG(b) « « Innerhalb des Plangebiets kommen keine Baumhohlen vor.

pos major) Durch die Lage im Siedlungsbereich ist insgesamt nur mit stdrungsunempfindlichen

Arten zu rechnen.

Es sind Beeintrachtigungen zu erwarten, die durch geeignete Mallnahmen vermie-
den werden kénnen - siehe Anlage 4 - Artenblatter.

Feldsperling (Passer BNatSchG(b),
montanus) RL(Bbg)V,
RL(D)V
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Gartenrotschwanz BNatSchG(b),
(Phoenicurus phoenicu- | RL(D)V
rus)
Hausrotschwanz (Phoe- | BNatSchG(b)
nicurus ochruros)
Haussperling (Passer BNatSchG(b),
domesticus) RL(D)V
Kohlmeise (Parus ma- | BNatSchG(b)
jor)
Star (Sturnus vulgaris) BNatSchG(b)
Gebaude/
H?hlent_?ruter -ua Ein Vorkommen kann ausgeschlossen werden, da die Habitatanspriiche nicht be-
Gansesager RL(Bbg)3, - - dient werden.
(Mergus merganser) RL(D)2,

BNatSchG(b)
Geholz-/
Nischenbriter — u.a.
Amsel (Turdus merula) | BNatSchG(b)
Bachstelze (Motacilla BNatSchG(b)
alba

) Ein Vorkommen kann auf Grund der vorhandenen Gehdlze innerhalb der Frischwie-

Buchfink (Fringilla coe- | BNatSchG(b) senflache und Gartenbrachen nicht ausgeschlossen werden. Um eine Beeintrachti-
lebs) gung zu vermeiden, soll nur auRerhalb der Vogelschutzzeit gefallt werden. Durch die
Dorngragmﬂcke (Sylvia | BNatSchG(b), X X Ir_:ghenie?-Siedlungsbereich ist insgesamt nur mit stérungsunempfindlichen Arten zu
communis) RL(Bbg)V Es sind Beeintrachtigungen zu erwarten, die durch geeignete MaRnahmen vermie-
Gartenrotschwanz BNatSchG(b), den werden kénnen - siche Anlage 4 - Artenblatter.
(Phoenicurus phoenicu- RL(D)V
rus)
Goldammer (Emberiza BNatSchG(b)

citrinella)
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Art Schutzstatus Y':::r(':oi::- gen durch die Ausschlussgriinde fiir die Art
UG Planung méglich
Grinfink (Carduelis BNatSchG(b)
chloris)
Monchsgrasmiicke (Syl- | BNatSchG(b)
via atricapilla)
Nachtigall (Luscinia me- | BNatSchG(b)
garhynchos)
Nebelkrahe (Corvus BNatSchG(b)
cornix)
Neuntéter (Lanius col- BNatSchG(b),
lurio) RL(Bbg)3
Ringeltaube (Columba BNatSchG(b)
palumbus)
Wacholderdrossel (Tur- | BNatSchG(b)
dus pilaris)
Bodenbriiter — u.a.
Dorngrasmiicke (Sylvia | BNatSchG(b),
communis) RL(Bbg)V
Fasan (Phasianus col- BNatSchG(b)
chicus)
Feldlerche (Alauda BNatSchG(b), Ein Vorkommen dieser Vogelarten kann durch das Vorhandensein potenzieller Habi-
arvensis) E::(E’)bg)& tate im UG (Frischwiesenfliche) nicht ausgeschlossen werden.
(D) X X Aufgrund der Lage des Gebiets ist mit storungsunempfindlichen Arten zu rechnen.
Fitis (Phylloscopus tro- | BNatSchG(b) Es sind Beeintrachtigungen zu erwarten, die durch geeignete MaRnahmen vermie-
chilus) den werden koénnen - siehe Anlage 4 - Artenblatter.
Goldammer (Emberiza BNatSchG(b)
citrinella)
Kiebitz (Vanellus vanel- | EU-VRL(A1),
lus) RL(D)2,
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Art Schutzstatus | YOrKOM- | gen durch die Ausschlussgriinde fiir die Art
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RL(Bbg)2,
BNatSchG(b),
Nachtigall (Luscinia BNatSchG(s)
megarhynchos) BNatSchG(b)
Rotkehlchen (Erithacus
rubecula) BNatSchG(b)
Schafstelze (Motacilla
flava)
BNatSchG(b),
Zilpzalp (Phylloscopus RL(Bbg)V
collybita)
BNatSchG(b)
Bodenbriiter — u.a.
Blaukehlchen EU-VRL(A1),
(Luscinia svecica) BArtSchV(s)
RL(Bbg)V,
RL(D)V Das Blaukehlchen besiedelt Feuchtgebiete mit schiitterem Bewuchs und guter De-
BNatSchG(b), ckung.
BNatSchG(s) Die Heidelerche bevorzugt Kahlschlage, Windwurfflachen, Brandflachen, Heiden,
Heidelerche EU-VRL(A1), Truppentibungsplatze, Tagebaufolgelandschaften, Waldschneisen und Waldrander
(Lullula arborea) BArtSchV/(s), sowie verbuschte Trockenrasen. Sie meidet geschlossene Walder und ausgeraumte
RL(Bbg)V, Ackerlandschaften.
RL(D)V, Optimale Lebensraume des Rebhuhns sind durch wechselnde Mehrfruchtnutzung in
BNatSchG(b), - - der Landyyirts_chaft rr_1it Hecken, Buschen, Felq- und W_egrainen gekennzeichnet, bie-
BNatSchG(s) ten kleinrdumig gegliederte Parzellen und weisen wenig Waldanteil auf.
Das Vorkommen des Wachtelkdnigs konzentriert sich vor allem in norddeutschen
Rebhuhn RL(Bbg)1, Flusslandschaften und Niederungen.
(Perdix perdix) gll:l(l:t)gzth b Ein Vorkommen dieser Arten kann aufgrund fehlender Habitatanspriiche oder einem
atSchG(b) nachweislichen Fehlen im UG ausgeschlossen werden. Die Arten haben zum Teil
Wachtelkdnig EU-VRL(A1), §ehr hq_he 6ko|qgische Anfqrderunggn an ihre Habitate. Das anthropogen stark
(Crex crex) BArtSchV(s), Uberpragte Gebiet bildet keinen geeigneten Lebensraum ab.
RL(Bbg)2,
RL(D)2,
BNatSchG(b),
BNatSchG(s)
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UG Planung méglich
Wasservogel und
Roéhrichtbriter — u.a.
Rohrdommel EU-VRL(A1),
(Botaurus stellaris) BArtSchV(s),
RL(Bbg)V,
RL(D)2,
BNatSchG(b),
BNatSchG(s)
Rohrschwirl BArtSchV(s),
(Locustella luscinioides) | BNatSchG(b),
BNatSchG(s)
Rohrweihe EG-
(Circus aeruginosus) VO1332/2005,
BArtSchV(s),
RL(Bbg)3,
BNatSchG(b), Im Plangebiet selbst sind keine potenziell durch Réhrichtbriter genutzten Habitate
BNatSchG(s) ) ) vorhanden und in der direkt angrenzenden Umgebung kommen ebenfalls keine ge-
eigneten Habitate vor. Ein Vorkommen und eine Beeintrachtigung kénnen ausge-
Schwarzhalstaucher BArtSchV(s), schlossen werden.
(Podiceps nigricollis) Ehgggﬁ G (),
BNatSchG(s)
Teichralle BArtSchV(s),
(Gallinula chloropus) RL(D)V,
BNatSchG(b),
BNatSchG(s)
Teichrohrsanger BArtSchV(b)
(Acrocephalus
scirpaceus)
- EU-VRL(A1),
;:g:jéfgi)orzana) BArtSchV/(s),
RL(D)1,
BNatSchG(b),
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Art Schutzstatus | YOrKOM- | gen durch die Ausschlussgriinde fiir die Art
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BNatSchG(s)
Zwergdommel EU-VRL(A1),
(Ixobrychus minutus) BArtSchV(s),
RL(Bbg)3,
RL(D)1
Greifvogel —u.a.
Rotmilan EG-
(Milvus milvus) VO1332/2005,
EU-VRL(A1),
BNatSchG(b),
BNatSchG(s) Eine Nutzung der Forste durch Greifvdgel kann nicht mit Sicherheit ausgeschlossen
Schwarzmilan EU-VRL(A1) werden. Innerhalb der Forste findet kein Eingriff statt.
(Milvus migrans) EG- X i Eine Beeintrachtigung von Greifvégeln durch das Vorhaben kann mit Sicherheit aus-
V0O1332/2005, geschlossen werden.
BNatSchG(b),
BNatSchG(s)
RL(Bbg)3,
Sperber BNatSchG(b),
(Accipiter nisus) BNatSchG(s)
Reptilien
Européische Sumpf- RL(Bbg)1,
schildkréte RL(D)1,
(Emys orbicularis) FFH I, 1V,
BNatSchG(b),
BNatSchG(s)
(Gclaotrtg:;t”ear austriaca) Etg?g)'%m IV, - - Es sind keine geeigneten Lebensraume im UG vorhanden.
BNatSchG(b),
BNatSchG(s)
Ostliche Smarag- RL(Bbg)1,
deidechse (Lacerta viri- | RL(D)1,
dis) FFH IV
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Zauneidechsen sind beziglich ihrer Lebensraumstrukturen stark anthropogen ge-
pragt, sie besiedeln Magerbiotope wie trockene Waldrander, Bahndamme, Heidefla-
RL(Bbg)3 chen, Dunen, Steinbriche, Kiesgrubgn,_ Wildgarten ynd éhnliche Lebensraume mit
RL(D)V ’ einem Wechsel aus offenen, lockerbédigen Abschnitten und dichten, bewachsenen
Zauneidechse ’ Bereichen. Wichtig sind auch Elemente wie Totholz und Altgras. Ein Vorkommen im
(Lacerta agilis) Ellilgtg/c:hG(b) X X Waldrandbereich und entlang des Weges mit Gehdélzen kann nicht ausgeschlossen
’ werden. Es werden Begehungen durchgefiihrt, um ein Vorkommen dieser Art zu un-
BNatSchG(s) tersuchen.
Es sind Beeintrachtigungen zu erwarten, die durch geeignete MalRnahmen vermie-
den werden konnen - siehe Anlage 4 - Artenblatter.
Blindschleichen sind in einer Vielzahl von Biotopen anzutreffen, bevorzugen jedoch
deckungsreiche krautige Vegetation mit einer gewissen Bodenfeuchte. Sie besiedeln
ahnliche Biotope wie Zauneidechsen wie geschltzt gelegene, trockene Sonnen-
. . . platze, Totholz- und Steinhaufen sowie Versteckplatze, beispielsweise in Form von
Blindschleiche (Anguis BNatSchG(b) X X Erdléchern, Baumwurzeln mit Hohlrdumen oder Komposthaufen. Ein Vorkommen im

fragilis)

Waldrandbereich kann nicht ausgeschlossen werden. Es werden Begehungen
durchgefihrt, um ein Vorkommen dieser Art zu untersuchen.

Es sind Beeintrachtigungen zu erwarten, die durch geeignete MalRnahmen vermie-
den werden kénnen - siehe Anlage 4 - Artenblatter.

Amphibien — Ein Vorkommen von Amphibien und eine Beeintrachtigung durch das Vorhaben kénnen mit Sicherheit ausgeschlossen werden. Innerhalb des

Plangebiets befinden sich keine aquatischen Lebensrdume. Das nachstgelegene Gewasser ist im Westen in ca. 100 m Entfernung vorhanden. Ein Amphibien-
vorkommen sowie Wanderbewegungen innerhalb des Plangebiets sind mit Sicherheit auszuschlieRen und bei einem Vorkommen im benannten Gewasser
eher in die nordlich angrenzenden Acker- und Waldflachen zu erwarten. Innerhalb des Plangebiets sind keine attraktiven Strukturen fir Amphibien vorhanden
(Gewasser, Geholzstrukturen, grabbare Béden). Eine Betroffenheit von Amphibien durch das Vorhaben kann mit Sicherheit ausgeschlossen werden.

Der Grasfrosch besiedelt ein breites Spektrum stehender und flieRender Gewasser.
Vor allem dauerhaft stehende Gewasser wie kleine Teiche und Weiher werden da-

Grasfrosch (Rana tem- E:;llit\S/ChG(b)' bei bevorzugt besiedelt. Hier laichen die Grasfrésche ab und kénnen auch am Ge-
poraria) RL(Bbé)B - - wassergrund Uberwintern. Als Landlebensraume werden Grinland, Saumgesell-
RL(D)V ’ schaften, Geblsche, Gewéasserufer, Walder, Garten, Parks sowie Moore besiedelt.
Eine Nutzung des Plangebiets durch diese Art kann mit Sicherheit ausgeschlossen
werden (siehe Hinweis zu Amphibien oben).
Kleiner Wasserfrosch RL(Bbg)3, Besiedelt vegetationsreiche Teiche, Weiher, Timpel, breite Graben, Abgrabungsge-
(Rana lessonae) RL(D)G, - -
BNatSchG(b),
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BNatSchG(s), wasser, Simpfe und Moore in Waldern (LP 2005) sowie flache, besonnte und vege-
FFH IV tationsreiche Kleingewasser in der offenen Landschaft (Wiesen, Felder) und auch
Wald- und Moorgewasser. Landlebensraume sind anmoorige, mesotrophe Habitate
wie Moorbiotope innerhalb von Waldflachen. Eine Nutzung des Plangebiets durch
diese Art kann mit Sicherheit ausgeschlossen werden (siehe Hinweis zu Amphibien
oben).
Primarlebensraume der Art bilden vermutlich die Auengebiete der groRen Flusssys-
RL(Bbg)2 teme ab. Laubfrésche besiedeln extensiv bewirtschaftete Feucht- und Frischwiesen
Laubfrosch RL(D)3 F,FH Y, als Nahrungslebensraum und nutzen aufierhalb der Paarungszeit u.a. Feldgehdlze
’ ’ - - als Sitz- und Rufwarte. Auch nicht zu stark durchstrémte Graben, Tumpel und
(Hyla arborea) BNatSchG(b), Kleinstweiher kdnnen als Ruf- und Laichgewasser genutzt werden. Eine Nutzun
BNatSchG(s) | . gev genutzt werden. Eine Nutzung
des Plangebiets durch diese Art kann mit Sicherheit ausgeschlossen werden (siehe
Hinweis zu Amphibien oben).
RL(Bbg)*, Besiedelt Habitate vor allem in Auengebieten, Sumpf- und Wiesenbereichen. Typi-
Moorfrosch RL(D)3, FFH IV, sche Laichgewasser sind flache Tumpel, Kleinweiher und Altwasser sowie Randzo-
(Rana arvalis) BNatSchG(b), ) ) nen von Mooren. Eine Nutzung des Plangebiets durch diese Art kann mit Sicherheit
BNatSchG(s) ausgeschlossen werden (siehe Hinweis zu Amphibien oben).
Seefrosch (Rana ri- BNatSchG(b), Da im nahen UG keine grof3en, nahrstoff- und vegetationsreichen Weiher, Seen und
dibunda) FFHV ) ) Fluss-Altarme vorhanden sind, kann ein Vorkommen ausgeschlossen werden.

Springfrosch (Rana dal-

RL(BBG)-, FFH
\V2

Laut BfN Verbreitungsgebiet nur im duersten Stiden und Norden Brandenburgs
(2006) und laut LAU Sachsen-Anhalt (2015) keine Verbreitung in Brandenburg. Be-
vorzugt trockenwarme Habitate im Flach- und Hugelland, lichte und gewasserreiche

matina) BNatSchG(b), Laubmischwalder. Das Offenland wird besiedelt, solange es mit Gebuschreihen mit
BNatSchG(s) dem Wald vernetzt ist. Die Habitatanspriiche des Springfrosches werden im UG
nicht erfillt. Ein Vorkommen kann ausgeschlossen werden.
Teichfrosche bewohnen stehende Gewasser aller Art. Sonnige Platze und reiche
Teichfrosch (Rana BNatSchG(b), ) _ Vegetation werden bevorzugt. Uberwinterung in Erdhohlrdaumen. Eine Nutzung des
escculenta) FFHV Plangebiets durch diese Art kann mit Sicherheit ausgeschlossen werden (siehe Hin-
weis zu Amphibien oben).
) BNatSchG(b) Die meiste Zeit verbringt die Erdkréte in ihrem Sommerlebensraum im terrestrischen
Erdkrote (Bufo bufo) BArtSchV/(b) ’ - - Habitat. Hierzu gehdren mit Strauch- und Baumgruppen bestandene und bewaldete

Gebiete, naturnahe Laubwalder, Laubmischwalder und in der Nahe der Laichgewas-
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ser befindliche Kleingeholze wie Feldhecken, Gebusche, Baumgruppen und Streu-
obstbesténde. Die Erdkrote lebt in strukturreichen Mischwaldern, naturnahen Garten
und feuchten Niederungen (NAJU 2004). Erdkroten begeben sich frihzeitig im Marz
nach Ende des Frostes auf Wanderschaft zu ihren Laichgewéassern (mind. 50 cm
Tiefe, auch mit Fischbestand). Eine Nutzung des Plangebiets durch diese Art kann
mit Sicherheit ausgeschlossen werden (siehe Hinweis zu Amphibien oben).

Die Knoblauchkréte kommt in sandigen, offenen Kulturlandschaften mit stehenden
und trage flieRenden Gewassern, Diinen, Abbaugruben, auf Ruderalflachen und

RL(D)3 Heidelandschaften vor (LP 2005). Laichgewasser sind grofte und kleine, meso- bis
Knoblauchkrote FFH IV’ eutrophe, alte und gut besonnte Gewasser mit dichtem Pflanzenbewuchs in unmit-
(Pelobates fuscus) ’ - - telbarer Nahe der Landlebensraume. Die Krote besitzt keine groRen Anspriiche an

Em:ggggg; ihr Laichgewasser. Die Landlebensraume bestehen aus lockeren warmen Boden,
sind sandig und gut grabbar (haufig auf Brachen, Acker, Odlander, Diinen u. &.).
Eine Nutzung des Plangebiets durch diese Art kann mit Sicherheit ausgeschlossen
werden (siehe Hinweis zu Amphibien oben).
Laut BfN (2006) kein Vorkommen im Bereich des UG, jedoch beschreibt das LAU
Sachsen-Anhalt (2015) ein Vorkommen in der Region des UG. Die Kreuzkréte be-
RL(Bbg)3 siedelt Kleinstgewasser der Agrargebiete und Tagebaugewasser. Sie ist eine Pio-
K .. 9)°, nierart warmer, offener Lebensrdume in Gebieten mit lockeren und sandigen Bdden.
reuzkrote RL(D)V, FFH IV, . ; . : . . .
. - - Das Vorhandensein vegetationsarmer bis —freier Biotope mit ausreichenden Ver-
(Bufo calamita) BNatSchG(b), teckmaalichkeit Is Landleb o k b h Flach- und Klei
BNatSchG(s) steckmdglichkeiten als Landlebensraum sowie kaum bewachsener Flach- und Klein-
gewasser als Laichplatze ist Voraussetzung fir ihre Existenz. Eine Nutzung des
Plangebiets durch diese Art kann mit Sicherheit ausgeschlossen werden (siehe Hin-
weis zu Amphibien oben).
Die Wechselkréte nutzt offene, sonnenexponierte, trockenwarme Habitate mit grab-
RL(Bbg)3 fahigem Boden und lickiger Gras- und Krautvegetation. Sie ist haufig an Sekun-

Wechselkrote RL(D)3. FFH IV darbiotope wie Kiesgruben, Regenwasser- und Wasserskianlagen gebunden. Milita-
(Bufo viridis) BNatS(;hG(b) ’ - - rische Ubungsplatze, Industriebrachen bzw. Baustellen, trockene Ruderalflachen in
’ frGherer Sukzession, Acker, Bahndamme und Parks gehoren dazu. Laichgewasser

BNatSchG(s) sind flach und vegetationsarm. Eine Nutzung des Plangebiets durch diese Art kann

mit Sicherheit ausgeschlossen werden (siehe Hinweis zu Amphibien oben).
Rotbauchunke RL(Bbg)2, Die Rotbauchunke besiedelt pflanzenreiche, fischfreie Klein- und Flachgewasser in
(Bombina bombina) RL(D)2, FFH II; - - der Feldflur, die sie vom Friihjahr bis zum Herbst besiedelt. Auch Sélle bilden typi-
IV, sche Lebensraume ab. Die Riickwanderung in die Winterquartiere wie Gehdlze mit
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Stadt Angermiinde — Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Wohnen am Schmargendorfer Weg* 1. Entwurf

Pot. Beeintrichtigun-
Art Schutzstatus | YOrKOM- | gen durch die Ausschlussgriinde fiir die Art
m%nGlm Planung méglich
BNatSchG(b), Totholz und Laub findet von September bis Oktober statt. Eine Nutzung des Plange-
BNatSchG(s) biets durch diese Art kann mit Sicherheit ausgeschlossen werden (siehe Hinweis zu
Amphibien oben).
Kammmolche sind typische Flachlandtiere, die haufig in Teichen und Weihern in
RL(Bbg)3, Waldnahe, im Offenland in Griinlandweihern, naturnahen Moor- und Auengewas-
" RL(D)V, FFH II; sern und in Abbaugruben zu finden sind. Sie sind vor allem in Kleingewéassern in Of-
z\lﬁ;s)zze;rg?;g;ndm v, - - fenlandschaften zu finden. Uberwinterungsplatze befinden sich bei Wald- und Ge-
BNatSchG(b), holzstreifen mit Totholzstrukturen sowie Laub-, Reisig- und Lesesteinhaufen. Eine
BNatSchG(s) Nutzung des Plangebiets durch diese Art kann mit Sicherheit ausgeschlossen wer-

den (siehe Hinweis zu Amphibien oben).

Ist die haufigste Molchart Deutschlands. Bevorzugt substratreiche, besonnte und
wasserpflanzenreiche Gewasser. Landhabitate sind Laub- und Mischwalder, stillge-
legte Gruben oder Siedlungsbereiche mit naturnahen Garten, Parkanlagen oder
BNatSchG(b) - - Friedhéfe. Den Winter verbringen Teichmolche an einem frostgeschitzten und
feuchten Ort unter Wurzeln, Stein- oder Laubhaufen und in Erdhdhlen. Eine Nutzung
des Plangebiets durch diese Art kann mit Sicherheit ausgeschlossen werden (siehe
Hinweis zu Amphibien oben).

Teichmolch (Lissotriton
vulgaris)

Fische und Rundmauler

Alle ) ) Im Plangebiet selbst sind keine potenziell durch Fische und Rundmauler genutzten
Habitate vorhanden. Eine Beeintrachtigung kann ausgeschlossen werden.

Kafer
Grof3er Eichenbock RL(Bbg)1 ) ) Im UG sind keine besonders alten Eichen vorhanden, auf denen der Eichenbock po-
(Cerambyx cerdo) FFH II, IV tenziell vorkommen kann. Ein Vorkommen kann ausgeschlossen werden.

RL(Bbg)2 Laut BfN (2006) kein Vorkommen des Eremiten im UG. Die Art benétigt mulmreiche
Eremit/Juchtenkéfer RL(D)2g ’ ) ) Hohlen in alten Laubbdumen, meist in grolRerer Hohe. Da im UG keine geeigneten
(Osmoderma eremita) FEH Il ’IV mulmreichen Hoéhlen vorhanden sind, kann ein Vorkommen ausgeschlossen wer-

’ den.

Hautfliigler
Alle besonders und i ) Habitate, die offensichtlich als potenzielle Lebensraume fiir besonders geschlitzte
streng geschutzten Arten Hautfliigler dienen kdnnten, sind im UG nicht vorhanden. Altes Bauholz, Schilf oder
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Stadt Angermiinde — Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Wohnen am Schmargendorfer Weg*

1. Entwurf

Art

Schutzstatus

Pot.
Vorkom-
men im
UG

Beeintrachtigun-
gen durch die

Planung méglich

Ausschlussgriinde fiir die Art

Rohrdacher als Ersatzhabitate flir Hornissen, Wespen und Bienen sind nicht vorhan-
den, eine Beeintrachtigung dieser Arten kann ausgeschlossen werden.

Schmetterlinge

Alle besonders und
streng geschutzten Arten

Schmetterlinge ernahren sich zumeist von Nektar der Blihpflanzen. Im UG sind
keine geeigneten Lebensraume fir geschitzte Schmetterlingsarten vorhanden. Eine
Beeintrachtigung kann ausgeschlossen werden.

Heuschrecken

Alle besonders und
streng geschutzten Arten

Sie besiedeln unterschiedliche Lebensraume wie Wiesen, Walder oder Hohlen. Es

wird nur in anthropogen lberpragte Bereiche eingegriffen (artenarme Frischwiese),
die fiir geschitzte Heuschreckenarten keine primaren Lebensrdume darstellen. Auf
der Flache konnten keine planungsrelevanten Heuschreckenarten angetroffen wer-
den. Eine Beeintrachtigung kann ausgeschlossen werden.

Libellen

Alle besonders und
streng geschutzten Arten

Bendtigen strukturreiche Gewasser fir die Entwicklung ihrer Larven und der
Jagdmaglichkeit kleinerer Insekten. Die Lebensraumanspriche werden im UG nicht
erfullt, eine Beeintrachtigung kann somit ausgeschlossen werden.

Spinnen

Alle besonders und
streng geschutzten Arten

Spinnen sind in vielen Habitaten zu finden (Wiesen, Hohlen, Gebaude, Garten). Es
wird nur in anthropogen Uberpragte Bereiche eingegriffen, die fiir geschiitzte Arach-
nida keine primaren Lebensraume darstellen (artenarme Frischwiesenflache). Eine
Beeintrachtigung kann ausgeschlossen werden.

Krebstiere, Muscheln, Schnecken

Alle besonders und
streng geschitzten Arten

Die vorhandenen Biotope im UG bieten keine Lebensraume fiir die besonders ge-
schiitzten Krebstiere, Muscheln und Schnecken.

Hohere Pflanzen

alle besonders und
streng geschutzten Arten

Die Biotope und Standortbedingungen im Untersuchungsgebiet lassen durch die
hohe anthropogene Pragung keine besonders geschitzten Pflanzenarten erwarten.

Dipl.-Ing. Stefan Bolck, Biro flr Stadt ¢ Dorf e und Freiraumplanung - Februar 2025

Anlage 3, Seite 15



Stadt Angermiinde — Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Wohnen am Schmargendorfer Weg* 1. Entwurf

Legende:

UG: Untersuchungsgebiet
RL Bbg / RL D: Rote Liste Brandenburg / Deutschland;

Kategorien: 1 = vom Aussterben bedroht, 2 = stark gefahrdet, 3 = gefahrdet, G = Gefahrdung unbekannten Ausmalles, R = Art mit geogr. Restriktion, extrem selten,
V = Vorwarnliste (keine Kategorie), N = nicht bewertet (keine Kategorie), D = Daten unzureichend (keine Kategorie)

FFH Il = FFH-Anhang Il = Arten des Anhangs Il der FFH-Richtlinie (Gebietsschutz)

FFH IV = FFH-Anhang IV, streng geschitzte Art gem. BNatSchG (europaisch geschiitzte Art)
EU-VRL = EU-Vogelschutzrichtlinie = Artist in Anhang 1 der VRL aufgefiihrt (Gebietsschutz)
EG-VO = EG-Artenschutzverordnung,

EG-VO 338/97 = VERORDNUNG (EG) Nr. 1332/2005: Arten des Anhangs A

BArtSchV = Bundesartenschutzverordnung, Verordnung zum Schutz wild lebender Tier- und Pflanzenarten: Art ist in Spalte 2 und 3 der Bundesartenschutzverord-
nung s = streng, b = besonders geschitzte Art

Potenzielles Vorkommen im UG: - = wird auf Grund der vorhandenen Biotope (Habitate) nicht erwartet
(x) = mit geringer Wahrscheinlichkeit potenziell vorkommend, nur suboptimale Lebensraume, verinselt o0.a.
x = Vorkommen mdglich

Beeintrachtigung: - = es ist mit keinen Beeintrachtigungen zu rechnen
(x) = sehr gering, nicht véllig auszuschlielRen
x = Beeintrachtigung durch das geplante Vorhaben mdglich
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Stadt Angermiinde — Umweltbericht zum BPL ,Wohnen am Schmargendorfer Weg* 1. Entwurf

Artenblitter fiir die artenschutzrechtliche Priifung Anlage 4

Betroffene Artengruppe (Auswahl der mit hoher Wahrscheinlichkeit betroffenen Arten)

Bodenbriter: Nest / Nistplatz geschitzt, Schutz erlischt nach der
jeweiligen Brutperiode

Bsp.: Dorngrasmucke (Sylvia communis), Fasan (Phasianus colchicus), Feldlerche
(Alauda arvensis), Goldammer (Emberiza citrinella), Kiebitz (Vanellus vanellus), Nachtigall
(Luscinia megarhynchos), Rotkehlchen (Erithacus rubecula), Schafstelze (Motacilla flava),
Zilpzalp (Phylloscopus collybita)

1. Schutz- und Gefdahrdungsstatus

O FFH-Anhang IV — Art Rote Liste Status Biogeographische Region
Europaische Vogelart Bundesland: RL(Bbg)V, 2, 3 (in der das Vorhaben sich auswirkt)
O Streng geschiitzte Art Deutschland: RL(D)2, 3 O Atlantische Region

(BArtSchVO, Spalte 3) Europaische Union: - Kontinentale Region

O Alpine Region

Erhaltungszustand Deutschland Erhaltungszustand Bundesland Erhaltungszustand der lokalen

O glinstig (griin) O glinstig (griin) Population
O unginstig/ unzureichend (gelb) O unginstig/ unzureichend (gelb) O ginstig (griin)
O ungiinstig/ schlecht (rot) O ungiinstig/ schlecht (rot) 0 ungtinstig/ unzureichend (gelb)

[0 unglinstig/ schlecht (rot)

O Art im UG nachgewiesen [ Art im UG potentiell mdglich

Die Frischwiesenflachen gehen als potenzieller Lebensraum fiir bodenbriitende Vogelarten verloren. Es wéren sowohl
Verluste an Brutstétten als auch damit verbundene Tierverluste méglich. Eine erhebliche Auswirkung auf die lokale bzw.
regionale Population durch Stérungen wéhrend des Baugeschehens wird nicht erwartet. Insgesamt ist nur mit
stérungsunempfindlichen Arten zu rechnen. Die 6kologischen Funktionen des Lebensraumes insgesamt bleiben erhalten.

2. Beschreibung der erforderlichen VermeidungsmaRnahmen, ggf. des Risikomanagements

Erforderliche CEF-MaRnahmen: Oja nein

Erforderliche artenschutzspezifische Vermeidungsmaflnahmen:

- Vermeidung der Tétung von Bodenbriitern/ des Verlustes von Brutstétten von Bodenbriitern:
bauvorbereitende MalBnahmen und alle BaumalBnahmen sind ausschlie8lich aul3erhalb der Brutzeit vom 01. Mérz bis
30. September zuldssig. Ein Eingriff auf den Fldchen ist innerhalb der Brutzeit nur nach vorheriger Kontrolle einer
fachkundigen Person zuléssig, bei der ein Vorkommen von Bodenbriitern mit Sicherheit ausgeschlossen werden
kann. BaumaBnahmen sollten ohne Unterbrechung stattfinden.

Sonstige erforderliche Vorgaben zum Risikomanagement:
Nicht ersetzbare Biotopzerstérung gem. § 19 Abs. 3 Satz 2 BNatSchG bzw. entsprechende Regelung im

einschlagigen Landesnaturschutzgesetz: Oja [l nein
3. Verbotsverletzungen

Verbot § 44 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG verletzt: Oja nein
Verbot § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG verletzt: O ja & nein
Verbot § 44 Abs. 1 Nr. 3i.V.m. Abs. 5 BNatSchG verletzt: Oja nein
Verbot § 44 Abs. 1 Nr. 4i.V.m. Abs. 5 BNatSchG verletzt: Oja nein

4. Auswirkung auf den Erhaltungszustand

Beschreibung der Auswirkungen auf den Erhaltungszustand:
Erhaltungszustand der lokalen Population verbleibt wahrscheinlich glinstig, keine Verschlechterung

Erforderliche MalRnahmen zur Sicherung des Erhaltungszustandes:
nicht erforderlich

Die Gewahrung fihrt unter Berticksichtigung der oben aufgefiihrten MalRnahmen zu folgenden Auswirkungen auf
den Erhaltungszustandes:

O  Der Erhaltungszustand der Population der Art ist glinstig. Eine Ausnahme fiihrt zu keiner Verschlechterung.

O  Der Erhaltungszustand der Population der Art in ihrem natirlichen Verbreitungsgebiet ist ungtinstig.
Die Erteilung einer Ausnahme fiihrt jedoch zu keiner weiteren Verschlechterung des Erhaltungszustandes der
Population der Art und keiner Behinderung der Wiederherstellung eines giinstigen Erhaltungszustandes.

O  Der Erhaltungszustand der Population der Art in ihrem natirlichen Verbreitungsgebiet ist ungunstig.
Die Erteilung einer Ausnahme fiihrt jedoch zu einer Verbesserung des Erhaltungszustandes der Population und keiner
Behinderung der Wiederherstellung eines glinstigen Erhaltungszustandes

O Die Erteilung einer Ausnahme hat negative Auswirkungen auf den Erhaltungszustand der Population der Art.
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Stadt Angermiinde — Umweltbericht zum BPL ,Wohnen am Schmargendorfer Weg* 1. Entwurf

Betroffene Artengruppe (Auswahl der mit hoher Wahrscheinlichkeit betroffenen Arten)
Nischen- und Gehdlzbriter: Nest / Nistplatz geschitzt, Schutz
erlischt nach der jeweiligen Brutperiode

Bsp.: Amsel (Turdus merula), Dorngrasmiucke (Sylviacommunis), Feldsperling
( Passer montanus), Goldammer (Emberiza citrinella), Neuntdter (Lanius collurio),
Ringeltaube (Columba palumbus)

1. Schutz- und Gefahrdungsstatus

O FFH-Anhang IV — Art Rote Liste Status Biogeographische Region
Europaische Vogelart Bundesland: RL(Bbg)V, 3 (in der das Vorhaben sich auswirkt)
O Streng geschiitzte Art Deutschland: RL(D)V O Atlantische Region

(BArtSchVO, Spalte 3) Europaische Union: --- Kontinentale Region

O Alpine Region

Erhaltungszustand Deutschland Erhaltungszustand Bundesland Erhaltungszustand der lokalen
O giinstig (griin) O guinstig (griin) Population
O unglinstig/ unzureichend (gelb) O unglinstig/ unzureichend (gelb) O glinstig (grdin)
O unglinstig/ schlecht (rot) O unglinstig/ schlecht (rot) 0 unglinstig/ unzureichend (gelb)

O ungiinstig/ schlecht (rot)

O Art im UG nachgewiesen X Art im UG potentiell mdglich

Gehdlz- und Baumféllungen sind durch die Durchfiihrung der Planung zu erwarten. Wéhrend der Brutsaison wéren
sowohl Verluste an Brutstétten als auch damit verbundene Tierverluste méglich. Eine erhebliche Auswirkung auf die
lokale bzw. regionale Population durch Stérungen wéhrend des Baugeschehens wird nicht erwartet. Insgesamt wird
eher mit stérungsunempfindlichen Arten gerechnet. Die ékologischen Funktionen des Lebensraumes insgesamt
bleiben erhalten.

2. Beschreibung der erforderlichen VermeidungsmaBnahmen, ggf. des Risikomanagements

Erforderliche CEF-MalRinahmen: Oja nein

Erforderliche artenschutzspezifische Vermeidungsmalnahmen:

- Vermeidung der T6tung und des Verlustes von Brutstétten von Nischen- und Gehdlzbriitern:
Gehdlzentnahmen sind ausschlie8lich auBerhalb der Brutzeit vom 01. Mérz bis 30. September zuldssig.

Sonstige erforderliche Vorgaben zum Risikomanagement:

Nicht ersetzbare Biotopzerstérung gem. § 19 Abs. 3 Satz 2 BNatSchG bzw. entsprechende Regelung im
einschlagigen Landesnaturschutzgesetz: O ja nein

3. Verbotsverletzungen

Verbot § 44 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG verletzt: O ja X nein
Verbot § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG verletzt: O ja nein
Verbot § 44 Abs. 1 Nr. 3i.V.m. Abs. 5 BNatSchG verletzt: Oja nein
Verbot § 44 Abs. 1 Nr. 4i.V.m. Abs. 5 BNatSchG verletzt: O ja nein

4. Auswirkung auf den Erhaltungszustand

Beschreibung der Auswirkungen auf den Erhaltungszustand:

Erhaltungszustand der lokalen Population verbleibt wahrscheinlich giinstig, keine Verschlechterung
Erforderliche Mal3inahmen zur Sicherung des Erhaltungszustandes:

nicht erforderlich

Die Gewahrung fiihrt unter Beriicksichtigung der oben aufgefiihrten MalRnahmen zu folgenden Auswirkungen auf
den Erhaltungszustandes:

O  Der Erhaltungszustand der Population der Art ist glinstig. Eine Ausnahme fiihrt zu keiner Verschlechterung.
O Der Erhaltungszustand der Population der Art in ihrem natiirlichen Verbreitungsgebiet ist unglnstig.
Die Erteilung einer Ausnahme fiihrt jedoch zu keiner weiteren Verschlechterung des Erhaltungszustandes der
Population der Art und keiner Behinderung der Wiederherstellung eines glinstigen Erhaltungszustandes.
O  Der Erhaltungszustand der Population der Art in ihrem natiirlichen Verbreitungsgebiet ist unglnstig.
Die Erteilung einer Ausnahme fihrt jedoch zu einer Verbesserung des Erhaltungszustandes der Population
und keiner Behinderung der Wiederherstellung eines ginstigen Erhaltungszustandes
O Die Erteilung einer Ausnahme hat negative Auswirkungen auf den Erhaltungszustand der Population der Art.
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1. Entwurf

Betroffene Artengruppe (Auswahl der mit hoher Wahrscheinlichkeit betroffenen Arten)
Gebadude- und Hoéhlenbriter: Baumhohlen bei Nutzung als
ganzjahrig geschitzt geltende Fortpflanzungs- bzw. Ruhestatte
Bsp.: Blaumeise (Parus caeruleus), Buntspecht (Dendrocopos major), Feldsperling

(Passer montanus), Gartenrotschwanz (Phoenicurus phoenicurus), Kohlmeise (Parus
major), Star (Sturnus vulgaris)), Tannenmeise (Parus ater)

1. Schutz- und Gefahrdungsstatus

O FFH-Anhang IV — Art

Europaische Vogelart

O Streng geschiitzte Art
(BArtSchVO, Spalte 3)

Rote Liste Status
Bundesland: RL(Bbg)V
Deutschland: RL(D)V
Europaische Union: ---

Biogeographische Region

(in der das Vorhaben sich auswirkt)
O Atlantische Region

Kontinentale Region

O Alpine Region

Erhaltungszustand Deutschland
[ giinstig (gran)

[0 unglinstig/ unzureichend (gelb)

O unglinstig/ schlecht (rot)

Erhaltungszustand Bundesland
O gunstig (gran)

O ungunstig/ unzureichend (gelb)
O ungunstig/ schlecht (rot)

Erhaltungszustand der lokalen
Population

[0 giinstig (grin)
[0 unglinstig/ unzureichend (gelb)

O ungiinstig/ schlecht (rot)

O Art im UG nachgewiesen X Art im UG potentiell mdglich

Die Gebéude innerhalb des Plangebiets (Schuppen, Einfamilienhduser) bilden potenzielle Habitate fiir Hé6hlen- und
Gebéaudebriiter ab. Es kommt zum Abriss des Schuppens, der nachweislich von Gebé&udebriitern genutzt wird. Eine
erhebliche Auswirkung auf lokale bzw. regionale Populationen wird nicht erwartet, da die betroffenen Individuen auf
benachbarte Fldchen sowie Gebdude ausweichen kénnen. Baumhdhlen sind innerhalb des Plangebietes nicht
vorhanden.

2. Beschreibung der erforderlichen VermeidungsmaRnahmen, ggf. des Risikomanagements

Erforderliche CEF-MalRnahmen: Oja

Erforderliche artenschutzspezifische Vermeidungsmallnahmen:

- Vermeidung der Tétung und des Verlustes von Brutstétten von Gebéude- und Hbhlenbriitern:
bauvorbereitende MaBnahmen und alle BaumalBnahmen sind ausschlie8lich au8erhalb der Brutzeit vom 01.
Marz bis 30. September zulédssig. Ein Eingriff in Gebdude ist wéhrend der Brutzeit nur nach vorheriger Kontrolle
einer fachkundigen Person zulédssig, bei der ein Vorkommen von Gebaudebriitern mit Sicherheit ausgeschlossen
werden kann.

Sonstige erforderliche Vorgaben zum Risikomanagement:

nein

Nicht ersetzbare Biotopzerstérung gem. § 19 Abs. 3 Satz 2 BNatSchG bzw. entsprechende Regelung im

einschlagigen Landesnaturschutzgesetz: Oja Xl nein
3. Verbotsverletzungen

Verbot § 44 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG verletzt: O ja X nein
Verbot § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG verletzt: O ja & nein
Verbot § 44 Abs. 1 Nr. 3i.V.m. Abs. 5 BNatSchG verletzt: O ja & nein
Verbot § 44 Abs. 1 Nr. 4i.V.m. Abs. 5 BNatSchG verletzt: O ja X nein

4. Auswirkung auf den Erhaltungszustand

Beschreibung der Auswirkungen auf den Erhaltungszustand:

Erhaltungszustand der lokalen Population verbleibt wahrscheinlich giinstig, keine Verschlechterung
Erforderliche MalRnahmen zur Sicherung des Erhaltungszustandes:

nicht erforderlich

Die Gewahrung fiihrt unter Berlicksichtigung der oben aufgefiihrten Malnahmen zu folgenden Auswirkungen auf
den Erhaltungszustandes:

O  Der Erhaltungszustand der Population der Art ist guinstig. Eine Ausnahme fiihrt zu keiner Verschlechterung.
O  Der Erhaltungszustand der Population der Art in ihrem nattrlichen Verbreitungsgebiet ist ungunstig.
Die Erteilung einer Ausnahme fiihrt jedoch zu keiner weiteren Verschlechterung des Erhaltungszustandes der
Population der Art und keiner Behinderung der Wiederherstellung eines glinstigen Erhaltungszustandes.
O  Der Erhaltungszustand der Population der Art in ihrem nattrlichen Verbreitungsgebiet ist ungunstig.
Die Erteilung einer Ausnahme fihrt jedoch zu einer Verbesserung des Erhaltungszustandes der Population
und keiner Behinderung der Wiederherstellung eines glinstigen Erhaltungszustandes
O Die Erteilung einer Ausnahme hat negative Auswirkungen auf den Erhaltungszustand der Population der Art.
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Stadt Angermiinde — Umweltbericht zum BPL ,Wohnen am Schmargendorfer Weg* 1. Entwurf

Betroffene Artengruppe (Auswahl der mit hoher Wahrscheinlichkeit betroffenen Arten)
Fledermause: Gebdudebewohnende Arten (Tages-/Sommerquartier)

Bsp.: Breitflugelfledermaus (Eptesicus serotinus), Fransenfledermaus (Myotis
natteri), GroRe Bartfledermaus (Myotis brandtii), Graues Langohr (Plecotus austriacus),
Kleiner Abendsegler (Nyctalus leisleri), Kleine Bartfledermaus (Myotis mystacinus),
Mickenfledermaus (Pipistrellus pygmanaeus), Zweifarbfledermaus (Vespertilio
murinus), Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus)

1. Schutz- und Gefahrdungsstatus

& FFH-Anhang IV — Art Rote Liste Status Biogeographische Region
O Europaische Vogelart Bundesland: RL(Bbg)1, 2, 3, 4 (in der das Vorhaben sich auswirkt)
O Streng geschiitzte Art Deutschland: RL(D)D, 1, 3 O Atlantische Region

(BArtSchVO, Spalte 3) Europaische Union: FFH IV Kontinentale Region

O Alpine Region

Erhaltungszustand Deutschland Erhaltungszustand Bundesland Erhaltungszustand der lokalen
O glinstig (griin) O glinstig (griin) Population
O ungiinstig/ unzureichend (gelb) O ungiinstig/ unzureichend (gelb) O ginstig (griin)
O unglnstig/ schlecht (rot) O unglinstig/ schlecht (rot) 0 unglinstig/ unzureichend (gelb)

[0 unglinstig/ schlecht (rot)

O Art im UG nachgewiesen [ Artim UG potentiell mdglich

Der vorhandene Schuppen bildet méglicherweise ein Habitat fiir gebdudebewohnende Fledermduse ab
(Sommerquatrtier). Dieser wird abgerissen. Winterquartiere und Wochenstuben sind aufgrund der vorhandenen
Habitate nicht zu erwarten und konnten auch nicht nachgewiesen werden. Eine erhebliche Auswirkung auf lokale bzw.
regionale Populationen ist nicht zu erwarten, da VermeidungsmalBnahmen (Bauzeitenregelung) vorgesehen sind.

2. Beschreibung der erforderlichen VermeidungsmaBnahmen, ggf. des Risikomanagements

Erforderliche CEF-MalRnahmen: O ja nein

Erforderliche artenschutzspezifische VermeidungsmaflRnahmen:

Vermeidung der Tétung von Fledermédusen/des Verlustes von durch Flederméuse genutzte Geb&udequartiere:
Bauliche Eingriffe nicht zur Sommerquartierszeit zwischen Mitte April und Ende August (Empfehlung: Oktober — Mérz
nach vorheriger Kontrolle, VermeidungsmalBnahme - Bauzeitenregelung). Ein Eingriff in Gebdude ist wéhrend der
Sommerquartierszeit nur nach vorheriger Kontrolle einer fachkundigen Person zuldssig, bei der ein Vorkommen von
Flederméusen an dem Gebé&ude mit Sicherheit ausgeschlossen werden kann.

Sonstige erforderliche Vorgaben zum Risikomanagement:
Nicht ersetzbare Biotopzerstérung gem. § 19 Abs. 3 Satz 2 BNatSchG bzw. entsprechende Regelung im

einschlagigen Landesnaturschutzgesetz: O ja nein
3. Verbotsverletzungen

Verbot § 44 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG verletzt: O ja nein
Verbot § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG verletzt: O ja nein
Verbot § 44 Abs. 1 Nr. 3i.V.m. Abs. 5 BNatSchG verletzt: Oja nein
Verbot § 44 Abs. 1 Nr. 4i.V.m. Abs. 5 BNatSchG verletzt: Oja nein

4. Auswirkung auf den Erhaltungszustand

Beschreibung der Auswirkungen auf den Erhaltungszustand:
Erhaltungszustand der lokalen Population verbleibt wahrscheinlich glinstig, keine Verschlechterung

Erforderliche MalRnahmen zur Sicherung des Erhaltungszustandes:
nicht erforderlich

Die Gewahrung fuhrt unter Berlicksichtigung der oben aufgeflihrten MaRnahmen zu folgenden Auswirkungen auf den
Erhaltungszustandes:

O  Der Erhaltungszustand der Population der Art ist glinstig. Eine Ausnahme fiihrt zu keiner Verschlechterung.

O  Der Erhaltungszustand der Population der Art in ihrem natlirlichen Verbreitungsgebiet ist unglinstig.
Die Erteilung einer Ausnahme fiihrt jedoch zu keiner weiteren Verschlechterung des Erhaltungszustandes der
Population der Art und keiner Behinderung der Wiederherstellung eines giinstigen Erhaltungszustandes.

O  Der Erhaltungszustand der Population der Art in ihrem natlirlichen Verbreitungsgebiet ist unglinstig.
Die Erteilung einer Ausnahme fiihrt jedoch zu einer Verbesserung des Erhaltungszustandes der Population und
keiner Behinderung der Wiederherstellung eines glinstigen Erhaltungszustandes

O Die Erteilung einer Ausnahme hat negative Auswirkungen auf den Erhaltungszustand der Population der Art.
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Stadt Angermiinde — Umweltbericht zum BPL ,Wohnen am Schmargendorfer Weg* 1. Entwurf

Betroffene Artengruppe
Reptilien: mdéglicher Lebensraum in den Randbereichen
Blindschleiche (Anguis fragilis), Zauneidechse (Lacerta agilis)

1. Schutz- und Gefdahrdungsstatus

O FFH-Anhang IV — Art Rote Liste Status Biogeographische Region
O Europaische Vogelart Bundesland: RL(Bbg)3 (in der das Vorhaben sich auswirkt)
Streng geschutzte Art Deutschland: RL(D)V O Atlantische Region

(BArtSchVO, Spalte 3) Europaische Union: FFH IV Kontinentale Region

O Alpine Region

Erhaltungszustand Deutschland Erhaltungszustand Bundesland Erhaltungszustand der lokalen
O glinstig (griin) O glinstig (griin) Population
O ungiinstig/ unzureichend (gelb) O ungiinstig/ unzureichend (gelb) O glinstig (griin)
O ungiinstig/ schlecht (rot) O unglinstig/ schlecht (rot) O ungiinstig/ unzureichend (gelb)

[0 unglinstig/ schlecht (rot)

Artim UG nachgewiesen O Art im UG potentiell moglich

- Vermeidung der Tétung von Zauneidechsen / des Verlustes von Reproduktionsstétten:

Ein Vorkommen von Zauneidechsen und Blindschleichen wurde in den Randbereichen entlang des Weges und des
Waldrandbereiches nachgewiesen. Der Grof3teil des Plangebiets (Frischwiese) stellt keinen geeigneten Lebensraum fiir die
Reptilien dar. In diesen Bereichen sind keine gut grabbaren Béden fiir die Eiablage oder Unterschlupfmdglichkeiten
vorhanden. Ein Vorkommen von Reptilien kann innerhalb der Frischwiesenflachen ausgeschlossen werden.

2. Beschreibung der erforderlichen VermeidungsmaRnahmen, ggf. des Risikomanagements

Erforderliche CEF-MaRRnahmen: Oja & nein

Erforderliche artenschutzspezifische Vermeidungsmafinahmen:

Zur Vermeidung der Beeintrdchtigung von Reptilien sind die Fldchen, die fiir die BaumalBnahmen des Wohngebiets
genutzt werden, entlang der Gérten im Stiiden und entlang des Waldrandbereiches sowie der ehemaligen Entenfarm
mit geeigneten temporéren Reptilienschutzzédunen zu sichern. Somit kann ein Einwandern von Reptilien in die
Baufelder verhindert werden. Die Reptilienschutzzdune sind wéhrend der Winterruhe dieser Arten (Zeitraum November
bis Mérz des Folgejahres) zu errichten. Der Standzeitraum des Zaunes hdngt von der Dauer der Bautétigkeit ab und
endet mit Abschluss sémtlicher BaumalBnahmen. Daran anschlieBend kann der Zaun wieder zuriickgebaut werden. Um
das Plangebiet méglichst attraktiv fiir Reptilien zu gestalten, werden innerhalb der SPE-Fldachen Totholz- und
Lesesteinhaufen errichtet.

Sonstige erforderliche Vorgaben zum Risikomanagement:

Nicht ersetzbare Biotopzerstérung gem. § 19 Abs. 3 Satz 2 BNatSchG bzw. entsprechende Regelung im einschlagigen
Landesnaturschutzgesetz: O ja nein

3. Verbotsverletzungen

Verbot § 44 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG verletzt: Oja nein
Verbot § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG verletzt: Oja nein
Verbot § 44 Abs. 1 Nr. 3i.V.m. Abs. 5 BNatSchG verletzt: Oja & nein
Verbot § 44 Abs. 1 Nr. 4i.V.m. Abs. 5 BNatSchG verletzt: Oja nein

4. Auswirkung auf den Erhaltungszustand

Beschreibung der Auswirkungen auf den Erhaltungszustand:

Erhaltungszustand der lokalen Population verbleibt wahrscheinlich giinstig, keine Verschlechterung
Erforderliche MalRnahmen zur Sicherung des Erhaltungszustandes:

nicht erforderlich

Die Gewahrung fiihrt unter Beriicksichtigung der oben aufgefiihrten MaRnahmen zu folgenden Auswirkungen auf
den Erhaltungszustandes:

O Der Erhaltungszustand der Population der Art ist glinstig. Eine Ausnahme flihrt zu keiner Verschlechterung.

O Der Erhaltungszustand der Population der Art in ihrem natirlichen Verbreitungsgebiet ist ungiinstig.
Die Erteilung einer Ausnahme fiihrt jedoch zu keiner weiteren Verschlechterung des Erhaltungszustandes der Population
der Art und keiner Behinderung der Wiederherstellung eines giinstigen Erhaltungszustandes.

O Der Erhaltungszustand der Population der Art in ihrem natirlichen Verbreitungsgebiet ist ungtinstig.
Die Erteilung einer Ausnahme fiihrt jedoch zu einer Verbesserung des Erhaltungszustandes der Population und keiner
Behinderung der Wiederherstellung eines glinstigen Erhaltungszustandes

O Die Erteilung einer Ausnahme hat negative Auswirkungen auf den Erhaltungszustand der Population der Art.
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Stadt Angermiinde — Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Wohnen am Schmargendorfer Weg*

1. Entwurf

Anlage 5 - Ermittlung der Versiegelung im Bestand / Ausgleichspotenziale

Tabelle 1: Versiegelung Bestand

Ausgleichs- . .. .
maRnahme Biotoptyp Flache Versiegelung / Bemerkungen
Gartenbrache 93 m? | Entfernen von Vollversiegelung:
A1 Auf den Gartenbrachen sind vollversiegelte
(Entsiegelung) Betonplatten vorhanden. Diese werden entfernt.
Faktor 1:1 =93 m?2in Vollversiegelung
A2 Frischwiese 167 m? | Abriss Gebaude / Entfernen von Vollversiegelung:
. Auf der Frischwiese sind befindet sich ein
(Abriss und . . .
Entsiegelung) Schuppen. Dieser wird abgerissen. Au3erdem
9 9 werden Betonplatten entfernt
Faktor 1:1 = 167 m? in Vollversiegelung
Unbefestigter 135 m? | Entfernen von Teilversiegelung:
A3 Weg Der unbefestigte Weg weist aufgrund der Nutzung
Entsieqel durch Fahrzeuge (inkl, Bau- und Landwirtschaft)
(Entsiegelung) einen hohen Grad an Bodenverdichtung auf.
Faktor 1:0,3 = 40 m? in Vollversiegelung
Garten 114 m? | Entfernen von Teilversiegelung:
Ad Im Bereich der Garten befindet sich ein
, teilversiegelter Auslauf (HUhnerstall). Dieser wird
(Entsiegelung)
entfernt.
Faktor 1:0,5 = 57 m? in Vollversiegelung
Einzel und 47 m> | Entfernen von Vollversiegelung:
Relher.1haubebau Im Bereich der Géarten der Einzel und
A5 ung ”]'t Reihenhausbebauungen entlang des
(Entsiegelung) Ziergarten Schmargendorfer Weges befindet sich eine
vollversiegelte Flache. Diese wird entfernt.
Faktor 1:1 = 47 m? in Vollversiegelung
Teilversiegelte 330 m? |Entfernen von Teilversiegelung:
Wege Im Bereich der ruderalen Pionier-, Gras- und
A Staudenfluren befindet sich ein teilversiegelter Weg.
(Entsiegelung) Dieser wird entfernt.
Faktor 1:0,5 = 165 m? in Vollversiegelung
intrachti B
_Gesamtbeelntrac tigung Boden 570 m? in Vollversiegelung
im Bestand

Quelle: eigene Berechnungen

Dipl.-Ing. Stefan Bolck, Biro fir Stadt ¢ Dorf e und Freiraumplanung - Februar 2025
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Stadt Angermiinde — Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Wohnen am Schmargendorfer Weg* 1. Entwurf

Anlage 6 - Ermittlung der zu erwartenden Versiegelung durch die Planung

Tabelle 1: Versiegelung Planung

zul. maogliche max.
geplante Nutzung Flache GRz Uberschreitung Versiegelung in Anmerkungen
(teilversiegelt) | Vollversiegelung

Lockeres

2 2
Wohngebiet (WA1) |>220m* | 03 0,15 1.200 m

Lock Bestand im WA2 (Flurstlicke
ockeres i

) 6.700 m? 0,25 0,125 2.100 m2|233/1 und 633) wurden nicht
Wohngebiet (WA2) beriicksichtigt (Bau bereits
abgeschlossen)

Lockeres

2 2
Wohngebiet (WA3) |/-240m* | 0.2 0,1 1.810 m

V1 und V2: Ausbau von V1

V1 1.140 m? - - 500 m?| gegenwartig nicht vorgesehen;
ErschlieBung Wohngebiet durch
Strafl’e (10 m breiter Strallenraum
(5-6 m breite Strafl3e)) inklusive

V2 1.180 m* - - 620 m?| versickerungsmulden fiir
Regenentwasserung,
Medienkorridor und Flachen fur
Baumpflanzungen (V2:

V3 400 m? - - 240 m?

Wendehammer fiir Millfahrzeuge)

V3 und V4: Verkehrsflachen mit
Zweckbestimmung ,,

2 . . > | Verkehrsberuhigter Bereich®; 7 m
v 250 m 190 m breiter Strallenraum (4 m breite
Straf3e)) und Wendehammer

SPE 1 200m? | -
SPE 2 1390 m? | -
SPE 3 740 m? | -

22.550 m?

Vollversiegelung Planung 6.660 m?

Teilversiegelung Planung 0 m?

Gesamtbeeintrachtigung Boden in der Planung 6.660 m* | Vollversieglung + Teilversiegelung

zu kompensierende Vollversiegelung 6.660 m?

Quelle: eigene Berechnungen
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Stadt Angermiinde — Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Wohnen am Schmargendorfer Weg*

1. Entwurf

Anlage 7 - Fotodokumentation

Bild 1: Sudlicher Bereich der artenarmen Frischwiesen-
flache mit Birken-Vorwald im Hintergrund.

Bild 2: Mehrstammige Birken auf stdlicher Frischwie-
senflache (werden im Rahmen der Planung gesichert).

Bild 3: Angepflanzte Gartengehdlze im stidlichen Be-
reich der Frischwiese, die mit der Umsetzung der Pla-
nung verloren gehen.

Bild 4: Nordlicher Bereich der Frischwiese mit Schuppen
(wird im Zuge der Planung abgerissen).

¢

Bild 5: Teilversiegelter Weg im Norden des Plangebietes
und die sidlich angrenzende, bereits umgesetzte Wohn-
bebauung sowie Gartenbrache. Im Hintergrund ist die
ehemalige Entenfarm zu sehen. Der eventuell notwen-
dige Ausbau des Weges innerhalb der Verkehrsflache
V1 ist gegenwartig nicht vorgesehen.

Bild 6: Unbefestigter Weg, der vom Schmargendorfer
Weg abgeht und mit der Umsetzung der Planung als
Verkehrsflache innerhalb der V2 ausgebaut wird.

Dipl.-Ing. Stefan Bolck, Biro flr Stadt ¢ Dorf e und Freiraumplanung - Februar 2025
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Schaffung struktur- und artenreiche heimische
Hecke entlang der sudlichen Flurstiicksgrenzen

Gemarkung Angermiinde
Flur 10
Flurstlicke 435 (tw.) und 436 (tw.)

Anlage 3-reihige Hecke
mit Krautsaum

ErsatzmaBnahme E6 (auBerhalb des Plangebiets):
Neupflanzung einer 3-reihigen Hecke mit beidseitigem 2m-breitem Krautsaum auf 700m? mit standortgerechten, heimi-
schen Geholzen auf den Flurstiicken 435 und 436 (tw.), Flur 10 in der Gemarkung Angermiinde.

Entwicklungsziele:

- Verbesserung der Bodenfunktion durch dauerhafte Extensivierung von Flachen

- Entwicklung einer artenreichen Hecke als wertvolles Biotop

- Aufwertung des Ortsbildes durch lineare Geholzstrukturen

- Schaffung von Lebensraum fiir besonders geschiitzte Tierarten durch neue Habitatstrukturen

Die Entwicklung dieser Flache auf insgesamt 700 m? setzt sich aus folgenden Entwicklungs-, Pflege und Erhaltungsmafnah-
men zusammen:

Heckenpflanzung:
- Entwicklung und Pflege einer 3-reihigen Hecke mit beidseitigem 2m-breitem Krautsaum auf 700m? (100m Lange und 7m

Breite)

Es ist 1 Jahr Fertigstellungspflege (nach DIN 18916) und 3 Jahre Entwicklungspflege (nach DIN 18919) durchzuflihren. Fir die
einzelnen Gehdlze besteht keine Standortfestsetzung.

Pflanzliste A zur Straucher zur Eingriinung von Plangebiet und Ortsrand

3-jahrig verpflanzte Samlinge oder Heister
Acer campestre (Feld-Ahorn), Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn), Amelanchier lamarckii (Kupfer-Felsenbirne), Berberis vulga-
ris L. (Gemeine Berberitze), Betula pendula (Sand-Birke), Cornus mas (Kornelkirsche), Cornus sanguinea (Roter Hartriegel),
Cotoneaster bullatus (Runzelige Zwergmispel), Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen), Forsythia x intermedia (Forsythies),
Malus sylvestris agg. (Wild-Apfel), Prunus cerasifera (Kirschpflaume), Prunus padus (Traubenkirsche), Pyrus pyraster agg.
(Wild-Birne), Rhamnus cartharticus (Kreuzdorn), Rosa canina agg. (Hunds-Rose), Rosa corymbifera agg. (Heckenrose), Rosa
rubiginosa agg. (Wein-Rose), Rosa rugose (Kartoffelrose), Rosa tomentosa agg. (Filz-Rose), Sambucus nigra (Schwarzer Ho-
lunder), Sorbus aucuparia (Ebersesche), Sorbus torminalis (Elsbeere), Syringa vulgaris (Gemeiner Flieder), Viburnum opulus
(Gemeiner Schneeball)

Die Flurstiicke befinden sich im Besitz des Eigentimers und sind somit eigentumsrechtlich bereits gesichert.

Stadt Angermiinde - OT Angermiinde
Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Wohnen am Schmargendorfer Weg*

Anlage 8: MalRnahme auf den Flursticken 435 und 436 in Flur 10 der Gemarkung Angermunde

Februar 2025 unmalfstablich Dipl.-Ing. Stefan Bolck, Biiro fiir Stadt - Dorf - und Freiraumplanung%




\ Landschaftspflegeverband Uckermark-Schorfheide
oo r e )

Anlage 9 - Extensivierungsmalinahme E7
in Crussow - Umwandlung Intensivacker in Bliihfliche/Bliihbrache

MafRnahmenblatt

Kurzbeschreibung: Anlage und dauerhafte Bewirtschaftung einer Blihflache von 0,8ha

KONFLIKT / BEEINTRACHTIGUNG

Schutzgut: Boden und Flache (Biotope)

Eingriffsumfang: vorbereitete Eingriffe durch den Bebauungsplan ,Wohnen am Schmargendorfer Weg*,
Vorhabentrager: Bjorn Koriath, Schmargendorfer Weg 9, 16278 Angermiinde.

Die MaRnahme dient dem Ausgleich und Ersatz von rund 4000 m? Vollversiegelung (als Aquivalent fiir
Voll und Teilversiegelung, ein innerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes nicht ausgleichbarer
Eingriffe; versiegelt werden im Wesentlichen Gartenflachen (Frischwiesen, Garten und Gartenbrachen
sowie ruderale Pionier-, Gras- und Staudenfluren entsprechend Biotoptypenerfassung)

Zum Ansatz kommen 10,00 € / m? versiegelter Flache entsprechend HVE; die MaRnahme umfasst somit
einen Betrag von 40 000 € als Einmalzahlung an den Landschaftspflegeverband, der vertraglich zu regeln
ist.

Zusammenfassung der Bilanz:

Flachenbezeichnun Eingriff/ Bereits durch Bestehendes
9 Vollversiegelung MaRnahmen kompensiert: | Kompensationsdefizit

WA1 1206 m? 167 m? 1039 m?

WA2 2093 m? 93 m? 2000 m?

WAS3 1808 m? 1289 m? 519 m?

V2 620 m? 620 m? 0 m?

V3 244 m? 0 m? 244 m?

V4 190 m? 0 m? 190 m?
Gesamt: 6161 m? 2169 m? 3992 m?

Siehe auch Kapitel 3 ,,Eingriffs- und Konfliktdarstellung und 4.3 ,,Kompensationsmafinahmen”

MARBNAHMEBESCHREIBUNG

Lage der MaBnahme:

Ausgangszustand

und Umfang

Gemarkung Crussow, Flur 3, Flurstiick 243, 245

Naturrdaumliche Einheit Uckermarkisches Hiigelland

intensiv genutzte Ackerflache ohne besondere Schutzwiirdigkeit bzw.

(Vorwert, Vorbelastung) keine bedeutsame Flache fiir Bodenfunktion, floristische oder faunistische

Vielfalt (Insekten, Bodenbriiter), umliegend sind Griinland- und Waldflachen
vorhanden, so dass ein hohes Aufwertungspotential besteht

Beschreibung MaRnahme

¢ Aufhebung der intensiven Ackernutzung
¢ Anlegen einer neuen Blihflache (0,8ha)
¢ Umwandlung als Dauerblihflache/ Griinlandbrache

Anlage nach Aufhebung der intensiven Ackernutzung

bei Ackerzahlen liber 30:

¢ Beikrautregulierung vor Saatbettbereitung,

¢ lockern des Bodens mit Egge oder Grubber

¢ Ausbringen einer mehrjahrigen Blihmischung mit hohem Wildkrauteranteil, bspw. Regiosaatgut ,24 BB
- Blihstreifen” mit 60 % Wildkrauteranteil (29 Arten), 40 % Kulturpflanzen (7 Arten), Aussaatstarke:

6 kg/ha, empf. Fullstoff zum Hochmischen auf 50 kg/ha

¢ Ansaatzeit Ende August — Ende September vor feuchter Witterung

¢ Grasanteil unter 50 %, keine breitwiichsigen Graser oder Klee

Dipl.-Ing. Stefan Bolck, Biiro fiir Stadt e Dorf e und Freiraumplanung — Februar 2025 Anlage 9



¢ Verzicht auf Diingemittel, Verzicht auf PSM

BIOTOPENTWICKLUNGS- UND NUTZUNGSKONZEPT

Entwicklungsziele:

Verbesserung der Bodenfunktionen durch dauerhaft extensive Nutzung,
Verbesserung der Lebensraumfunktion fiir bodenlebende Organismen

Aussagen zur multi-
funktionalen Kompensation

Pflegekonzept

Habitatverbesserung bzw. Habitatsicherung fur Vogel, Insekten und

Kleinsduger in der ausgeraumten Agrarlandschaft, Aufwertung des
Landschaftsbilds

Anlage Bluhflache und Etablierung von Bliihflache/ Griinland

Zeitpunkt d. Durchfiihrung
Abnahmen u. Kontrollen

mit Bauabschluss
Sichtabnahme nach Herstellung der Flache, 2-jahrliche Kontrolle

BEEINTRACHTIGUNG

ausgleichbar; ersetzbar

FLACHENSICHERUNG

Jetziger Eigentlimer:

Kiinftige Unterhaltung durch:

Flachen Dritter; Eintragung Grunddienstbarkeit; Bewirtschaftungsvertrag
Jugend Landhof gGmbH
Jugend Landhof gGmbH

Landschaftspflegeverband Uckermark-Schorfheide
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