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Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786); zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Entwurf - Stand Mai 2026

Zeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet

MaR der baulichen Nutzung

2Wo
hier: max. 2 Wohneinheiten
GRZ 0,3  Grundflachenzahl, hier: 0,3
1 Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig (§ 22 BauNVO)

o offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
e Baulinie (§ 23 Abs. 2 BauNVO)
Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

(§ 4 BauNVvO)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Beschrankung der Zahl der Wohnungen (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)

(§ 16 BauNVO)

(§ 16 BauNVvO)
hier: maximal 2 Vollgeschosse

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

:| o6ffentliche Verkehrsflachen
Stralenbegrenzungslinie
V 4 ] offentliche Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

hier: Bereich fir FuRganger und Radfahrer

Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und zum Erhalt
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
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Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

*—¢ hier: Maf3 der baulichen Nutzung

Nachrichtliche Kennzeichnungen

@

Nummerierung der Baufelder, hier: Baufeld 2
Vermaflung (z.B. zwischen Baugrenzen und Flurstlicksgrenzen)
Flurstiick mit Flursticksnummer
Gebaude im Bestand mit Hausnummer

Bestandshdhenangabe aus der Vermessung Januar 2023
in Metern tber NHN (DHHN 2016)

046.68

X
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Stadt Angermiinde « Bebauungsplan ,Wohngebiet Oberwall / Am Kamp*

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (Teil B)

Stadt Angermiinde

Bebauungsplan ,,Wohngebiet Oberwall / Am Kamp*
— Entwurf Stand April 2026, erganzt Mai 2026 —

I Stadtebauliche Festsetzungen
1. Art und MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

1.1 Ausschluss von ausnahmsweise zulassigen Nutzungen in den WA-Gebie-
ten” als einzelne Ausnahmen in Baugebieten § 1 Abs. 6 BauNVO

Die sonst nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen wie:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes
Sonstige nicht storende Gewerbebetriebe
Anlagen fur Verwaltung
Gartenbaubetriebe

5. Tankstellen

BN =

sind in den allgemeinen Wohngebieten des Bebauungsplanes auch als Ausnahme nicht
zulassig.

1.2 Gebaudehoéhen § 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Abs. 1 BauNVO
In den Baufeldern 1 bis 7 betragt die maximal zulassige Gebaudehohe (Firsthdhe) eines
Einzelhauses 8,5 m Uber der mittleren Gelandehohe des kiunftigen Baugrundstuckes.

Im Baufeld 8 mit den regelhaft zulassigen maximal 3 Vollgeschossen betragt die maximal
zulassige Gebaudehohe (Firsthohe) 12,5 m Uber der mittleren Gelandehdhe des kunfti-
gen Baugrundstuckes.

1.3 Zulassige Ausnahmen von den Baulinien § 23 Abs. 2 BauNVO

Die in den Baufeldern 1, 2, 4, 7 und 8 festgesetzten Baulinien durfen in Richtung der
offentlichen Verkehrsflache durch Vordacher oder Balkone ausnahmsweise um bis zu 1,5
m Uberschritten werden.

Bei dem Bau von Garagen und Carports ist es als Ausnahme zulassig, dass diese nicht
an der Baulinie gebaut werden mussen, so dass ein Garagen- und Carportbau auch im
ruckwartigen Bereich des jeweiligen Baugrundstuckes gebaut werden darf.

2.0 Maximal zulassige Wohnungen § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

In den Baufeldern 1 bis 7 sind maximal 2 Wohneinheiten in einem Einzelhaus zulassig.
Im Falle des Baus eines Doppelhauses oder Reihenhauses ist pro Doppelhaushalfte bzw.
Reihenhaus der Bau von nur 1 Wohneinheit zulassig.
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Stadt Angermiinde « Bebauungsplan ,Wohngebiet Oberwall / Am Kamp*

3.0 MindestgrundstiicksgroBen § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB

Ein Grundstuck fur ein Einzelhaus muss mindestens 550 gm grof3 sein. Bei dem Bau
eines Doppelhauses muss das der jeweiligen Haushalfte zugeordnete Grundstick min-
destens 300 gm grof sein.

Im Baufeld 4 ist es als Ausnahme zulassig, dass die festgesetzte Mindestgrundstucks-
grolde beim Bau eines Einzelhauses unterschritten werden darf.

Im Falle des Baus von Reihenhausern im Baufeld 7 sind keine Mindestgrundstuckgrofien
einzuhalten.

. Gestalterische Festsetzungen

1. Dachfarben
Bei dem Bau eines Hartdaches auf den Hauptgebauden sind die Farben Rot, Braun,
Anthrazit oder Schwarz oder eine Mischung dieser Farbtone zu verwenden.

2. Dachformen in den Baufeldern 1 bis 7

Die Hauptdacher der Wohngebaude in den Baufeldern 1 bis 7 sind mit einer Mindest-
dachneigung von 25° zu bauen. Zulassig ist die Ausformung als Satteldach, Walmdach
oder Kruppelwalmdach.

Bei dem Bau eines Grun- oder Grasdaches auf dem Hauptgebaude ist als Ausnahme
eine geringere Dachneigung von mindestens 15° zulassig.

Diese Festsetzungen gelten nicht fur bauliche Nebenanlagen, Vordacher, Gauben, Ga-
ragen oder uberdachte Stellplatze (Carport).

3. StaffelgeschoB im Baufeld 8
Im Baufeld 8 ist das dritte Vollgeschol} als Staffelgeschol’ zulassig. Auf dem Staffelge-
scholR ist der Bau eines Flachdaches oder eines flach geneigten Daches zulassig.

4, Grundstiickszufahrten
Pro Baugrundstuck ist der Bau von nur einer Zufahrt fur Kraftfahrzeuge zulassig. Die
lichte Breite der Kfz-Grundstlckszufahrt darf die Breite von 3,5 m nicht Uberschreiten.

5. Grundstiickseinfriedungen entlang der StraBenbegrenzungslinien

Die Einfriedung der Baugrundstucke gegenuber der 6ffentlichen Verkehrsflache darf eine
Hohe von 1,4 m Uber Fahrbahnhohe der angrenzenden Verkehrsflache nicht tberschrei-
ten. Die Einfriedung muss mit einer Hecke oder einem blickdurchlassigen Zaun aus Holz
oder Metall in natirlichen Farbtonen (Holzfarben, gedeckte Metalltone) oder einer Kom-
bination aus Zaun und Hecke erfolgen.

Bei dem Bau eines Zaunes ist es zulassig einen Beton- oder Ziegelsteinsockel mit einer
Hohe von maximal 0,15 m zu bauen. Die Mauersockel unter Einfriedungen haben im
bodennahen Bereich fur Kleintiere standort- und artengerechte Durchgange zu lassen.
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Stadt Angermiinde « Bebauungsplan ,Wohngebiet Oberwall / Am Kamp*

Geschlossene Einfriedungen (z. B. Mauern, Gabionen, Sichtschutzzaune) sind unzulas-
sig.

lll. Grunordnerische Festsetzungen
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 a/b

1. Erhaltungsgebot Geholzflache

In der in der Planzeichnung festgesetzten Flache E 1 mit Bindung zum Erhalt sind die
hohen und unterholzreichen dichten Gehdlzstrukturen langfristig zu erhalten. Pflegemal3-
nahmen durfen nur auRerhalb der Brutzeit, also im Zeitraum ab 1. September bis 28.
Februar jeden Jahres, durchgefuhrt werden und die Grundstruktur des Gehdlzbestandes
nicht wesentlich verandern.

2. Ausschluss von Schottergarten

Freiflachen im Bereich privater Baugrundstucke sind unversiegelt zu belassen und gart-
nerisch anzulegen. Wasserdichte oder nicht durchwurzelbare Materialien (Folie, Vlies)
sind nur zur Anlage von permanent mit Wasser gefullten Teichen zulassig.

Grof¥flachig mit Steinen, Kies, Schotter oder sonstigen vergleichbaren losen Material-
schittungen bedeckte Flachen, in welcher die zuvor benannten Materialien das haupt-
sachliche Gestaltungsmittel sind und Pflanzen nicht oder nur in geringer Zahl vorkommen
(Schottergarten), sind unzulassig. Ausnahme bilden die Traufbereiche der Gebaude bis
max. 0,5 m Breite.

3. Vorgaben flir eine nachhaltige StraBen- und AuRenbeleuchtung

Die StraRenbeleuchtung und die AuRenbeleuchtung an Gebauden und in privaten Frei-
flachen ist energiesparend, blendfrei, streulichtarm sowie arten- und insektenfreundlich
zu gestalten und auf das funktional notwendige Mal3 zu reduzieren. Zulassig sind daher
nur vollabgeschirmte Leuchten, die im installierten Zustand nur unterhalb der Horizonta-
len abstrahlen (0 % Upward Light Ratio) und Leuchtmittel mit fur Insekten, Vogel und
Fledermause wirkungsarmen Spektrum wie bernsteinfarbenes bis warmes Licht mit Farb-
temperaturen von 1700 — 2200 nicht héher als 3000 Kelvin. Flachige Fassadenanstrah-
lungen (sog. Wallwasher), freistrahlende Rohren und rundum strahlende Leuchten (Ku-
gelleuchten, Solarkugeln) mit einem Lichtstrom hoher 50 Lumen sind unzulassig. Durch
Schalter, Zeitschaltuhren oder Smart Technologien soll die Beleuchtung auf die Nut-
zungszeit begrenzt werden.

4, Regenwasserversickerung

Das auf den spateren Baugrundstucken anfallende Niederschlagswasser ist auf den
Grundstucken selbst der Versickerung zuzufuhren. Ausnahmen kdnnen zugelassen wer-
den.

5. Dachbegriinung auf Nebenanlagen

Die Dachflachen der Nebenanlagen gemafl § 12 BauNVO sind auf 100 % ihrer Flache
extensiv zu begrinen.

6. Zulassigkeit nur teilversiegelter Flachen im WA-Gebiet

In den Allgemeinen Wohngebieten ist eine Befestigung von offenen Stellplatzflachen und
ihren Zufahrten sowie Wegeflachen und nicht mit dem Haus verbundenen Terrassen
grundsatzlich nur in teilversiegelter Bauweise zulassig. Das heil3t, als Flachen mit luft-
und wasserdurchlassigen Belagen, die in groRerem Umfang eine Versickerung des
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Niederschlagswassers zulassen, wie zum Beispiel Pflastersystemen mit offenen, mind. 1
cm breiten Fugen auf Sand- /Schotterunterbau, wassergebundene Decke, Rasengitter-
steine oder Rasenklinker 0.a..

7. Zulassigkeit teilversiegelter Flachen in den Verkehrsflachen

Die Befestigung der Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (Planweg A und B)
ist nur in teilversiegelter Bauweise zulassig. Die Wasser- und Luftdurchlassigkeit ist durch
die Wahl entsprechender Belage (z.B. wasserdurchlassige Pflastersteinsysteme, Was-
sergebundene Wegedecke) zu gewahrleisten.

8. Anpflanzgebot StraBenbaume in der 6ffentlichen Verkehrsflache

Im Rahmen der Realisierung der ErschlieRungsanlagen sind insgesamt 20 strallenbe-
gleitende Baume innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflache fachgerecht zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten.

Die Pflanzstandorte sind in Abhangigkeit der Lage der geplanten Grundstuckszufahrten
und der sonstigen ErschlieBungsbedarfe festzulegen. Der Pflanzabstand der Baume un-
tereinander soll mindestens 6 m betragen, um eine artgerechte Entwicklung der Baume
zu gewabhrleisten.

Als Pflanzqualitat sind StralRenbaume mindestens 3 x verpflanzt, Hochstamm, Mindest-
stammumfang 14-16 cm einzuhalten. Bei Abgang dieser Baume sind am selben Standort
gleichwertige Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

Zu verwendende Arten werden im Rahmen der ErschlieBungsfachplanung von der Stadt
Angermunde festgelegt.

9. Anpflanzgebot Einzelbaume auf den Baugrundstiicken im WA-Gebiet

Auf den Baugrundsticken ist je angefangenen 100 gm Uberbauter Grundflache (Haupt-
und Nebenanlagen) 1 Laubbaum zu pflanzen.

Far die Baume ist als Pflanzqualitat (Baumschulware) Baum, 2-3 x verpflanzt, Stamm-
umfang 10-12 cm mindestens zu verwenden.

Die Pflanzstandorte sind auf den Baugrundstucken frei wahlbar.

Die Pflanzungen sind spatestens in der ersten Pflanzperiode nach Fertigstellung des
Hochbaus zu realisieren und dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Bei Gehdlzverlust ist
dieser zu ersetzen.

Eine empfohlene Auswahl an standortgerechten Baumen enthalt die Artenliste des Um-
weltberichtes zum Bebauungsplan Seite 24/25. Daneben sind Obstbaume regionaltypi-
scher Sorten (Hochstamm auf Samlingsunterlage) zulassig.

10. Anpflanzgebot Geholzflachen auf den Baugrundstiicken im WA Gebiet

Auf den Grundstucken ist pro angefangenen 100 gm Uberbauter Grundflache eine 50 gm
groRe Geholzflache als Heckenpflanzung anzulegen.

Die Geholzflachen sind entlang der Grundstlucksgrenzen mit standortgerechten freiwach-
senden Gehodlzen anzulegen. Eine Realisierung in Teilabschnitten ist zulassig. Die An-
lage soll minimal 3-reihig oder in 3 m Breite erfolgen. Die Straucher sind in der Pflanz-
dichte von mindestens 1 Gehdlz pro 2 gm Pflanzflache zu pflanzen. Folgende Pflanzqua-
litat (Baumschulware) ist mindestens zu verwenden: Strauch mind. 4-triebig, 60-100 cm
Hohe. Die Pflanzung der Straucher soll in Gruppen mit 3 bis 5 Gehodlzen einer Art
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erfolgen. Eine empfohlene Auswahl an standortgerechten Geholzen enthalt die Artenliste
des Umweltberichtes zum Bebauungsplan Seite 24/25.

Die Pflanzungen sind spatestens in der ersten Pflanzperiode nach Fertigstellung des
Hochbaus zu realisieren und dauerhaft zu erhalten. Bei Geholzverlust ist dieser zu erset-
zen.

HINWEISE

1. Bauzeitenregelung 1 zum Schutz der Brutvogel

Die Baufeldfreimachung und die Durchfuhrung der ErschlieBungsarbeiten haben aul3er-
halb der Brutzeit, also im Zeitraum ab 1. September bis 28. Februar, zu erfolgen.

2. Bauzeitenregelung 2 zum Schutz der Brutvogel
Die Bauarbeiten auf den Baugrundstucken haben nach Moglichkeit au3erhalb der Brut-
zeit, also im Zeitraum ab 1. September bis 28. Februar, zu erfolgen.

Wurde vor dem 28. Februar mit BaumalRnahmen begonnen, kann die Baudurchfiuhrung
in die Brutperiode hinein fortgesetzt werden, solange keine Bauunterbrechung stattfindet
(Risiko fur erneute Bruten im Plangebiet).

Sollten Bauarbeiten wahrend der Brutzeit beginnend durchgefuhrt werden, ist vorab im
Rahmen einer okologischen Baubegleitung sicherzustellen, dass keine Vogelbruten im
Bereich der Bauarbeiten stattfinden.

3. Kontrolle auf Artenbesatz vor Abriss der Gebaude

Alle Bestandsgebaude sind vor Abriss von innen und auf3en durch eine fachlich geeig-
nete Person auf Quartiere (Fledermause) und Niststatten (Rauchschwalbe, Bachstelze,
Haussperling, Hausrotschwanz) zu kontrollieren. Sofern weitere bislang nicht bekannte
Niststatten bzw. Quartiere gefunden werden, sind weitere MalRnahmen mit der unteren
Naturschutzbehorde abzustimmen.

3. externe MaBnahmen

Den durch die Festsetzungen dieses Bebauungsplans verursachten Eingriffen in Natur
und Landschaft werden folgende externe Malinahmen (zum Teil multifunktional wirksam)
auf den Flursticken 76/5 und 109/2 sowie 109/3 der Flur 009 und 156/4, 160, 162 sowie
158, 567 der Flur 007 zugeordnet:

+ Anlage eines naturnahen Regenruckhaltebeckens

+ Schaffung von Ersatzquartieren fur Hohlenbruter (CEF-Malinahme 1)
Schaffung von Ersatzquartieren fur Fledermause (CEF-MalRnahme 2)

+ Anlage von Gehodlzpflanzungen als Ersatzhabitate (CEF-MalRnahme 3)

+ Anlage von Gehodlzpflanzungen als Ausgleich fur Versiegelung
Pflegekonzepte zur Entwicklung bzw. zum Erhalt wertvoller Habitate

AuRerdem sind StraRenbaume als Ersatzbaume im Stadtgebiet Angermunde zu pflan-
zen.

Die Malinahmen sind im Umweltbericht zum Bebauungsplan Angerminde ,Oberwall, Am
Kamp® beschrieben und die Lage grafisch dargestellt. Die Umsetzung und langfristige
Sicherung der MaRnahmen erfolgt mittels eines stadtebaulichen Vertrages zwischen der
Stadt Angermunde und dem privaten Flacheneigentimer.
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4. okologische Baubegleitung

Alle plangebietsinternen und -externen artenschutzrechtlich relevanten Vermeidungs-
und CEF-Malinahmen sind im Rahmen einer 0kologischen Baubegleitung (6BB) von ei-
ner fachkundigen Person (Ornithologe und Fledermause) zu betreuen. Die beauftragte
Person ist mit einer Weisungsbefugnis gegenuber der bauausfihrenden Firma auszu-
statten.

Die 0BB erstattet gegenuber der zustandigen uNB Bericht Uber die Artenschutzmal3nah-
men und ubernimmt auch die Dokumentation und Abnahme der Herrichtung von Ersatz-
lebensraumen und der Anbringung von Quartier- und Nisthilfen.

Texterstellung durch:

Plankontor Stadt und Land GmbH

Am Born 6b + 22765 Hamburg

Tel./ E-Mail: 040-298 120 99 - info@ plankontor-hh.de
Karl-Marx-Str. 90/91 + 16816 Neuruppin

Tel./E-Mail: 03391-45 81 80 - info@ plankontor-np.de
Web: www.plankontor-stadt-und-land.de
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Anlage 7 - Lageplan der externen Flachen zur Umsetzung okologlscher Maflinahmen
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Flurstiick 76/5 * Flur 009 4  Flurstiick 109/3 * Flur 009
Schaffung von Ersatzquartieren fiir Fledermause (CEF 2) Schaffung von Ersatzquartieren fiir Héhlenbriter (CEF 1)
an Bestandsgebauden an Bestandsbaumen

Anlage von Gehdlz- und Bliihflachen (CEF 3)
Flurstiicke 158, 567 * Flur 007 Anlage eines naturnahen Regenriickhaltebeckens
Schaffung von Ersatzquartieren fir Héhlenbruter (CEF 1)
an Bestandsbaumen Flurstiick 109/2 « Flur 009

Pflege und Erhalt vorhandener Habitatstrukturen
Flurstiicke 156/4, 160, 162 « Flur 007
Schaffung von Ersatzquartieren fir Héhlenbriter (CEF 1)
an Bestandsbaumen
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1.0 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBL. I S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025
(BGBI. 2025 I Nr. 348);

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. I S. 3786);
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 I Nr. 176);

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. I Nr. 189);

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.
November 2018 (GVBI. I/18, Nr. 39), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28. September 2023
(GVBL. 1/23, [Nr. 18]);

Kommunalverfassung des Landes Brandenburg (BbgKVerf) vom 18. Dezember 2007
(GVBI. I/07, Nr. 19, S. 286), gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 18. Dezember 2025
(GVBL. 1/25, Nr. 827, S. 1);

Gesetz tiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
vom 29. Juli 2009 (BGBI. I S. 2542), das zuletzt durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober
2024 (BGBI. 2024 I Nr. 323) geéndert worden ist;

Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgisches

Naturschutzausfiihrungsgesetz - BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013 (GVBI. I/13, Nr. 3),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 24. Juli 2025 (GVBI. 1/25, Nr. 17);

Verordnung iiber die Zustandigkeit der Naturschutzbehorden
(Naturschutzzustindigkeitsverordnung — NatSchZustV) vom 27. Mai 2013 (GVBL 11I/13,
Nr. 43), zuletzt gedndert durch Verordnung vom 19. Juli 2021 (GVBLII/21, Nr. 71);

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes (Wasserhaushaltsgesetz-WHG) vom 31. Juli 2009
(BGBI. I S. 2585), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 9. Januar 2026 (BGBI. 2026 1
Nr. 4) gedndert worden ist;

Gesetz zum Schutz vor schiddlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Gerdusche, Erschiitterungen und &hnliche Vorginge (Bundes-Immissionsschutzgesetz —
BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. I S. 1274; 2021 1
S. 123), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 I Nr.
348) gedndert worden ist sowie die Verordnungen und Leitlinien zur Durchfiihrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes;

Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 2.
Mairz 2012 (GVBI. 1/12, Nr. 20), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24. Juli
2025 (GVBL 125, Nr. 17);

Gesetz lber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg
(Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz - BbgDSchG) vom 24. Mai 2004 (GVBI. 1/04,
Nr. 09, S. 215), zuletzt gedndert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 5. Mérz 2024 (GVBI. 1/24,
Nr. 9, S. 9);

Gesetz zum Schutz vor schéddlichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung von Altlasten
(Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG) vom 17. Mirz 1998 (BGBIL. I S. 502), das zuletzt
durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBIL. I S. 306) gedndert worden ist sowie
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die Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 9. Juli 2021 (BGBI.
IS.2598,2716).

2.0 Anlass und Zielsetzung der Aufstellung des Bebauungsplanes

In der Stadt Angermiinde gibt es, auch aufgrund der guten Verkehrsverbindung in die
Metropole Berlin, eine Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken, verstdrkt auch nach
Grundstiicken im Einfamilienhaussegment, da dies die bevorzugte Wohnform fiir Familien im
landlichen Raum darstellt.

Die Deckung des Wohnbedarfs ist eine zentrale Aufgabe der vorbereitenden und verbindlichen
Bauleitplanung der Stadt Angermiinde. Die Bauleitplanung hat gemaf3 § 1 Abs. 5 BauGB eine
nachhaltige stadtebauliche Entwicklung zu gewihrleisten, die die sozialen, wirtschaftlichen und
umweltschiitzenden Anforderungen miteinander in Einklang bringt. Sie soll dazu beitragen,
eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern, die natiirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen
sowie die stadtebauliche Gestalt und das Ortsbild zu erhalten und weiterzuentwickeln.

In Angermiinde ist dabei aus stddtebaulicher Sicht die Entwicklung von neuen
Wohnbaugebieten moglichst zentral mit Bezug zur Kernstadt bzw. zur historischen Altstadt
von Angermiinde anzustreben. So wird zum einen die Innenstadt gestirkt und zum anderen
entstehen zentrumsnahe, attraktive Wohnlagen unter Berilicksichtigung vorhandener
Infrastruktur.

Daher hat die Stadt bereits bei der Aufstellung des Flachennutzungsplanes fiir die in der
vorliegenden Planung behandelten Fliche zwischen den Stralen Oberwall, Am Kamp und
Wallgarten die Abwégung vorgenommen zwischen der Befriedung der Nachfrage nach
kernstadtnahem Wohnraum durch Schaffung eines neuen Wohngebietes und dem Erhalt einer
kernstadtnahen griinen Naherholungsfliche in Form der dort vorhandenen Kleingartenanlage.
Aufgrund der bestehenden Wohnraumnachfrage sowie der zentralen und in infrastruktureller
Hinsicht giinstigen Lage der Flidche, als Grundlage fiir eine nachhaltige, flichensparende
Wohnbauentwicklung, hat sich die Stadt entschieden hier in der vorbereitenden Bauleitplanung
auf Ebene des Flichennutzungsplanes eine Wohnbaufldche darzustellen und das innenstadtnahe
Verdichtungspotential einer bereits anthropogen gepridgten Fliche ressourcenschonend zu
nutzen.

Die verkehrliche ErschlieBung dieser kiinftigen Wohnbaufliche kann erfolgen iiber die bereits
vorhandene Strale Am Kamp, die weiter westlich an die Straf3e des Friedens anbindet, auf der
dann in 150 m der Rand der Altstadt auf der Berliner Stra3e erreicht wird und in gut 900 m
Entfernung die Anschlussstelle an die als Umgehungsstralle gefiihrte Bundesstrale 2. In etwa
800 m FuBBwegentfernung, vom ndrdlichen Bereich des neuen Wohngebietes befindet sich der
Bahnhof Angermiinde, von dem in ca. 18 Minuten Eberswalde und in ca. 55 Minuten Berlin
Hauptbahnhof zu erreichen sind.

Das Gebiet hat aulerdem den Vorteil, dass sich mit ca. 1,6 ha fast 60 Prozent der Fliche im
Eigentum der Stadt befindet (Flurstiick 124 der Flur 9 der Gemarkung Angermiinde) und hier
eine weitestgehend von der Kommune gesteuerte Wohnbauentwicklung moglich ist. Die
restlichen ca. 1,1 ha (Flurstiicke 122 und 123) befinden sich in Privateigentum, wobei der
Eigentiimer bereit ist gemeinsam mit der Stadt Angermiinde das Wohnbauland zu entwickeln.

Die bisherige Kleingartennutzung soll also aufgegeben werden und fiir die etwa 2,7 ha grof3e
Fliche sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur wohnbaulichen Entwicklung
geschaffen werden. Da die Flache bauplanungsrechtlich bisher als Au3enbereich zu bewerten
ist und somit kein Baurecht fiir eine wohnbauliche Entwicklung besteht, ist die Aufstellung
eines Bebauungsplanes, hier des Bebauungsplanes der Stadt Angermiinde ,,Wohngebiet
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Oberwall / Am Kamp*, notwendig.

Da das neue Wohngebiet im Wesentlichen in Richtung Westen iiber die vorhandene
Wohnstrale Am Kamp und in Richtung Nordosten {iber die Strale Oberwall an den Gstlichen
Teil der Altstadt an die KlosterstraBe verkehrlich erschlossen wird und diese beiden eng
bemessenen offentlichen Verkehrsflachen nur noch eine begrenzte Menge an zusitzlichen Kfz-
Verkehr aus einem neuen Wohngebiet aufnehmen konnen, ist es angebracht, auf der Fliche des
Bebauungsplanes eine Wohnnutzung nur in dem Umfang zu realisieren, den die Stadtstra3en
noch gut bewiltigen konnen.

Das Planungsziel flir den Bebauungsplan ist es daher, orientiert am Charakter der nordlich,
westlich und stidlich angrenzenden Wohngebiete, ein Wohngebiet fiir die vorrangige
Entwicklung von Einfamilienhdusern als Einzel- und/oder Doppelhduser inklusive der
notwendigen internen ErschlieBung und qualitétsvoller StraBenrdume zu schaffen.

3.0 Ubergeordnete Planungen

Die verkehrliche Anbindung der Stadt Angermiinde erfolgt iiberwiegend durch die
Bundesautobahn A 11 iiber die in 20 km Entfernung befindliche Anschlussstelle Joachimsthal
in Richtung Siiden (Berlin, Berliner Ring), oder ebenfalls in 20 km Entfernung in Richtung
Norden zur Anschlussstelle Pfingstberg (Stettin und A 20 Richtung Neubrandenburg,
Greifswald). Weiterhin befindet sich Angermiinde an der Hauptstrecke der Deutschen Bahn
von Berlin iiber Bernau und Eberswalde nach Stettin, bzw. Prenzlau, Anklam, Stralsund.

Die Stadt Angermiinde hat einschlieflich aller Ortsteile 14.237 Einwohner (Stand Oktober
2025) mit 1. Wohnsitz.

3.1 Raumordnung und Landesplanung

Nach § 1 Abs. 4 BauGB haben die Gemeinden ihre Bauleitpldne an die Ziele der Raumordnung
anzupassen (Bindungswirkung). Die zu beachtenden Ziele und Erfordernisse der Raumordnung
ergeben sich aus folgenden rechtliche Grundlagen:

- Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007 und

- dem Landesentwicklungsprogramm Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR), das
am 01.07.2019 in Kraft getreten ist sowie dem

- Sachlicher Teilregionalplan ,,Raumstruktur und Grundfunktionale Schwerpunkte* der
RPG Uckermark-Barnim, in Kraft getreten mit Bekanntmachung der Genehmigung im
ABI. Nr. 51 vom 23.12.2020, S. 1320

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und der Tréiger 6ffentlicher Belange hat
die gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg (GL) am 26.06.2024 mitgeteilt,
dass der Bebauungsplan den Zielen der Raumordnung nicht entgegensteht:

»[--.] GemidB Ziel 3.6 LEP HR ist die Stadt Angermiinde ein Mittelzentrum im weiteren
Metropolenraum. Die Schwerpunkte der Wohnsiedlungsentwicklung im weiteren
Metropolenraum sind die Ober- und Mittelzentren (Ziel 5.6 LEP HR). Mit der Planung wird
die mittelzentrale Funktion der Stadt Angermiinde bestirkt (Ziel 3.1 LEP HR). Der
Siedlungsanschluss ist gegeben (Ziel 5.2 LEP HR). [...]*

Die Stadt Angermiinde befindet sich im Landkreis Uckermark (Kreisstadt Prenzlau) und ist
landesplanerisch als Mittelzentrum festgelegt. Daher ist hier eine quantitativ uneingeschrinkte
Entwicklung von Wohnsiedlungsflichen iiber die begrenzende Eigenentwicklungsoption
hinaus moglich.
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3.2 Regionalplanung

Von den regionalplanerischen Zielen gehen eine Anpassungspflicht gemdl3 § 1 Abs. 4 BauGB
bzw. eine Beachtenspflicht gemiB § 4 ROG aus. Die Grundsétze und sonstigen Erfordernisse
der Raumordnung sind in der Abwégung zu beriicksichtigen (ebd.).

Die Regionale Planungsgemeinschaft Uckermark-Barnim hat im Rahmen der friihzeitigen
Beteiligung der Behorden und der Tréger offentlicher Belange mit der Stellungnahme vom 5.
Juli 2024 mitgeteilt:

,,Es existieren zu dem o.g. Plan keine Bedenken und Anregungen auf Grundlage des sachlichen
Teilregionalplans ,,Raumstruktur und Grundfunktionale Schwerpunkte* (vom 1. Dezember
2020, Bekanntmachung der Genehmigung im Amtsblatt fiir Brandenburg Nr. 51 vom 23.
Dezember 2020.

Weiterhin teilt die Regionale Planungsgemeinschaft Uckermark-Barnim mit:

,Fir den integrierten Regionalplan Uckermark-Barnim erfolgte durch die 42.
Regionalversammlung am 21.Mai 2024 der Satzungsbeschluss. Derzeit durchlduft der Plan das
Genehmigungsverfahren, Rechtskraft erlangt er mit Bekanntmachung der Genehmigung im
Amtsblatt des Landes Brandenburg durch die Gemeinsame Landesplanungsabteilung.

Die Festlegungen sind derzeit als in Aufstellung befindliche Ziele der Raumordnung zu
betrachten.

Der Geltungsbereich des B-Plans liegt auflerhalb des Vorbehaltsgebiets Siedlung gemaf3
Grundsatz G 4.1 des integrierten Regionalplans Uckermark-Barnim (Satzung 2024). G 4.1
besagt: Neue Wohnsiedlungsflichen sollen bevorzugt in den Vorbehaltsgebieten Siedlung
entwickelt werden. Bei der Abwigung mit konkurrierenden raumbedeutsamen Nutzungen ist
der Entwicklung von Wohnsiedlungsflichen in diesen Gebieten ein besonderes Gewicht
beizumessen. Innerhalb der Vorbehaltsgebiete Siedlung sollen Wohnbauflichen auf die
bestmogliche Erreichbarkeit der sozialen und technischen Infrastruktur zugeschnitten sein. Die
vorliegende Planung entspricht nach ihrer Lage nicht diesem Grundsatz der Raumordnung.

Gemil Grundsatz G 4.2 ,,Flachensparendes Bauen* sollen zur Umsetzung einer ressourcen-
schonenden Siedlungsentwicklung die Prinzipien des flaichensparenden Bauens in der gesamten
Region beriicksichtigt werden. In den Vorbehaltsgebieten Siedlung und im Berliner Umland
soll diesen Prinzipien ein besonderes Gewicht beigemessen werden. In Zentralen Orten des
Weiteren Metropolenraums werden durch den Landesentwicklungsplan LEP HR 30
Wohneinheiten/ ha empfohlen.*

Mit Bescheid vom 24. September 2024 wurde die Satzung iiber den integrierten Regionalplan
Uckermark-Barnim einschlieBlich ihrer Anlagen (Text und Festlegungskarte) mittlerweile
genehmigt (§ 2 Absatz 4 Satz 2 und 3 RegBkP1G). Nach amtlicher Bekanntmachung (Amtsblatt
fiir Brandenburg — Nr. 42 vom 23. Oktober 2024) ist der Plan am 23. Oktober 2024 in Kraft
getreten und enthélt somit die rechtswirksamen Ziele der Raumordnung, die zu beachten sind.

Die Beurteilung der Bebauungsplanung behilt ihre Giiltigkeit.

33 Flachennutzungsplan

Nach der letzten kommunalen Gebietsreform und der VergroBerung der Stadt um ehemals
eigenstindige Gemeinden um Angermiinde gelten die ehemaligen Fldchennutzungspline
weiter als rdumliche Teilfldchennutzungspline.

Im rechtskréftigen Flichennutzungsplan der Stadt Angermiinde ist das Plangebiet vollstindig
als Wohnbauflache dargestellt.


https://uckermark-barnim.de/wp-content/uploads/Seiten-aus-Amtsblatt-42_24.pdf
https://uckermark-barnim.de/wp-content/uploads/Seiten-aus-Amtsblatt-42_24.pdf
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4.0 Zustand und Umgebung des Plangebietes

Angermiinde befindet sich in der durch die bis vor ca. 12.000 Jahren dauernde Weichseleiszeit
geprigte Grund- und Endmorénenlandschaft. Die Kernstadt und das Plangebiet befinden sich
allerdings auf einer relativ flachen Ebene mit Hohen zwischen 45,00 NHN bis ca. 50,00 NHN.

Von dem nach Siiden aus der Altstadt herausfiihrenden Stralenzug Strale des Friedens /
Oderberger Strafle hat sich eine Wohnbauentwicklung in Richtung Osten ergeben mit den
Einfamilienhausgebiet ,,Wallgarten®, welches unmittelbar westlich an das neue Wohnbaugebiet
anschlieBt. Im Norden wird das Plangebiet begrenzt durch die Strale Oberwall mit einer
vorhandenen Wohnbebauung ndérdlich der Strale. Mit Oberwall wird ein ganzes kleines
Stadtquartier mit mehreren Straen bezeichnet, was sich siidlich der historischen Altstadt
entwickelt hat.

Das Plangebiet ist zu Planungsbeginn geprigt durch eine Kleingartenanlage, die auf dem
stadtischen Flurstiick 124 durch einen Stichweg in Richtung Norden zur Strale Am Kamp
erschlossen wird. Die Kleingartensparte auf dem Flurstiick 124 stellt sich als eine
»Sackgassenanlage® dar ohne Wegeverbindung zum Wohngebiet Wallgarten oder den ehemals
oOstlich angrenzenden Gérten auf dem dortigen Privatgrundstiick.

Die Girten auf den 0stlichen privaten Flurstiicken 122 und 123 werden seit Ende des Jahres
2022 nicht mehr bewirtschaftet und sind mittlerweile beraumt. Der Bereich ist zur Straf3e
Oberwall orientiert.

Eine Dokumentation des Bestandes liegen als Fotodokumentation (Anlage 1) und
Biotopkartierung (Anlage 4) dieser Begriindung bei.

5.0 Inhalt des Bebauungsplanes
5.1  Planungskonzeption

Planungsziel ist es in dem insgesamt 2,72 ha groBen Geltungsbereich ein homogenes
Wohngebiet mit qualitdtsvollen Griin- und Stralenrdumen zu schaffen. Die Planung setzt dafiir
8 Baufelder gemiB § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) als Allgemeine Wohngebiete mit
insgesamt 2,16 ha Flache fest. Zur internen und zur dufleren ErschlieBung werden 0,57 ha als
offentliche Verkehrsflache festgesetzt.

Wie in dem stddtebaulichen Funktionsplan (Anlage 3 der Begriindung) dargestellt, ist
vorgesehen in dem neuen Wohngebiet bis zu 30 Baugrundstiicke vornehmlich fiir eine
Einfamilienhausbebauung zu entwickeln. Daher wird in den Baufeldern 1 bis 6 eine maximal
zweigeschossige Bebauung als Einzel- und/ oder Doppelhéduser zugelassen.

In den Baufelden 7 und 8 wird eine Bebauung in offener Bauweise zugelassen, die im Baufeld
8 maximal dreigeschossig werden kann. Damit soll in diesem zentralen Bereich eine grofere
Varianz in der Bebauung mdglich sein. Die Stadt Angemiinde plant zudem im Siiden des
Bereichs im Baufeld 8 ein Mehrfamilienhaus mit bis zu 9 Wohneinheiten zu realisieren.

Die randlich im Norden und im Osten befindlichen 6ffentlichen Verkehrsflichen Am Kamp
und Oberwall werden in Richtung Siiden bzw. Westen auf 8,0 m verbreitert festgesetzt, damit
dort in Zukunft problemlos Begegnungsverkehr stattfinden kann.

Die interne ErschlieBung erfolgt durch eine Ringstralle, die von der StraBe Am Kamp abzweigt
und nach ca. 200 m an die Stra3e Oberwall anschlief3t (Planstrafie). Diese Verkehrsfliche wird
mit 9,0 m Breite festgesetzt und soll als Mischverkehrsfliche mit beidseitig begleitenden
Griinstreifen ausgebildet werden. Durch die regelméBige Pflanzung von straBBenbegleitenden
Baumen erhdlt das Wohngebiet eine markante ,,griine Linie®.
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Im zentralen Plangebiet werden in den Baufeldern 1, 2, 4, 7 und 8 zur Verkehrsflache hin
Baulinien festgesetzt. Damit miissen die neuen Wohngebdude an dieser Linie ausgerichtet
entstethen und alle den gleichen Abstand zur Offentlichen Verkehrsfliche haben. Im
Zusammenspiel mit den stralenbegleitenden Griinflaichen und Bidumen entsteht ein ruhiger
erlebbarer Stralenraum.

Die Verkehrsfliche weitet sich etwa 50 m siidlich der Strale Am Kamp platzartig auf und bietet
die Moglichkeit zur Quartiersgestaltung . Um den inneren Bereich des Plangebietes zu
erschlieen ist hier ein kurzer Stichweg (Planweg) geplant, der nach 50 m als kleiner Platz
ausgebildet wird. Von hier aus entsteht iiber den weiterfiihrenden Geh- und Radweg (Gehweg
A) ein Anschluss Richtung Osten an die Strafle Oberwall.

Ein ebensolcher Geh- und Radweg (Gehweg B) bindet das Wohngebiet Richtung Westen an.
Diese Wegeverbindung wurde bereits bei der Planung des im Westen angrenzenden
Einfamilienhausgebietes Wallgarten beriicksichtigt. Daher wurde zwischen den Grundstiicken
Wallgarten 5 b und 7 ein 3,0 m breites Flurstiick gebildet (126/11), welches im stddtischen
Eigentum verblieb. Zu Planungsbeginn wurde dieses stiddtische Wegeflustiick 126/11 von den
angrenzenden Grundstiickseigentiimern privat mitgenutzt, wird nun aber aktiviert. Damit
entsteht in Ost-West-Richtung eine Ful3- und Radwegeverbindung vom Wallgarten durch das
neue Wohngebiet bis zum Oberwall.

5.1.1 Art der baulichen Nutzung

Trotz der eindeutig dominierenden Wohnnutzung im Plangebiet werden anstelle Reiner
Wohngebiete (WR) gemidl § 3 Baunutzungsverordnung in allen Baufeldern Allgemeine
Wohngebiete (WA) gemiB § 4 BauNVO festgesetzt.

Dies begriindet sich zum einen aus der grof3eren Nutzungsoffenheit eines WA gegeniiber einem
WR und zum anderen aus der zentrumsnahen Lage des neuen Wohngebietes mitten in
Angermiinde und dem fiir eine Innenstadtlage exorbitant hohen Schutzanspruch eines WR. Der
Geltungsbereich befindet sich im Wirkbereich der BundesstraBe B 2, nach Auswertung der
vorliegenden Daten und Einschétzung des Landesamtes fiir Umwelt wird dem Schutzanspruch
eines WA im Sinne der DIN 18005 entsprochen. Auch im Rahmen der Schutzanspriiche eines
Allgemeinen Wohngebietes sind ein gesunder Nachtschlaf sowie eine gesunde
Aufenthaltsqualitit gewéhrleistet.

Planungsziel ist es das Wohnquartier langfristig lebendig gestalten zu kénnen, Erfordernisse
und Bediirfnisse an das urbane Leben auch in Zukunft beriicksichtigen zu kénnen und eine
flexible Entwicklung des Wohnquartiers gewéhrleisten zu konnen.

So sollen insbesondere soziale, gesundheitliche und kleinteilige dienstleistungsbezogene
Nutzungen regelhaft moglich sein. Ein Café fiir Laufkundschaft und/oder eine Anlage fiir
betreutes Wohnen sind hier in Zukunft denkbar und von der Stadt Angermiinde gewiinscht.

Gleichzeitig sind die sonst nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5 BauNVO in allgemeinen Wohngebieten
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht
storende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes auch als Ausnahme nicht zuldssig (Teil B), da diese
Nutzungen aufgrund ihres Storpotenzials und ihrer Flichen- bzw. Verkehrsintensitét nicht mit
dem angestrebten ruhigen und hauptsidchlich durch Wohnen gepragten Gebietscharakter
vereinbar sind. Die Verkehrsanbindungen Am Kamp und Oberwall sind fiir einen erh6hten
Besucher- und Lieferverkehr nicht ausreichend dimensioniert und der geplante Ausbau der
Planstraf3e als Mischverkehrsfldche bzw. verkehrsberuhigter Bereich wire dafiir ebenfalls nicht
geeignet ist.
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5.1.2 MaB der baulichen Nutzung

Grundfliichenzahlen

Um den Charakter einer stark durchgriinten Wohnsiedlung zu schaffen und die zuldssige
Bodenversiegelung auf das unbedingt notwendige Mall zu begrenzen, werden die
Grundflichenzahlen (GRZ) differenziert festgesetzt. In den Baufeldern 3 und 5 im siiddstlichen
Teil des Plangebietes, wo in Abstimmung mit dem aktuellen Grundeigentiimer auch grof3ere
Baugrundstiicke entstehen konnten, wird eine GRZ von 0,25 festgesetzt. EinschlieBlich der
nach § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO zulissigen Uberschreitung der GRZ durch bauliche
Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen diirfen die Grundstiicke in den Baufeldern 3 und 5
maximal zu 37,5 % baulich versiegelt werden und 62,5 % der Grundstiicksflichen miissen
gértnerisch gestaltet werden.

In den Baufeldern 1, 2, 6, 7 und 8 wird eine GRZ von 0,3 festgelegt, was einschlielich der
zuldssigen Uberschreitung zu einer maximalen Flichenversiegelung von 45 % fiihrt.

Nur in dem relative kleinen Baufeld 4 mit 1.499 m? im Inneren des Plangebietes wird zur
besseren Realisierbarkeit von bis zu 3 Baugrundstiicken eine hohere GRZ von 0,4 festgesetzt.

Beschrinkung der Zahl der zulissigen Wohnungen

Die Anzahl der zuldssigen Wohnungen wird fiir die Baufelder 1 bis 7 gemél § 9 Abs. 1 Nr. 6
BauGB beschrinkt. Es erfolgt die textliche Festsetzung, dass maximal 2 Wohnungen in einem
Einzelhaus zuldssig sind. Im Falle des Baus eines Doppelhauses oder Reihenhauses ist pro
Doppelhaushélfte bzw. Reihenhaus der Bau von nur 1 Wohnung zuldssig.

Damit wird sichergestellt, dass in diesen Baufeldern keine Mehrfamilienhduser entstehen, da
das neue Wohngebiet in Anlehnung an die Umgebungsbebauung als eine klassische
Einfamilienhaussiedlung entstehen soll.

Im Baufeld 8 wird die Anzahl der Wohnungen hingegen nicht beschrinkt, da hier auch der Bau
eines Mehrfamilienhauses moglich sein soll.

Geschossigkeit / Gebdudehdohen

Die Zahl der als Hochstmal3 zuldssigen Vollgeschosse betrigt fiir die Baufelder 1 bis 7 maximal
2 Vollgeschosse. Diese Festsetzung begriindet sich ebenfalls in der Eigenheit einer
Einfamilienhaussiedlung und in der Umgebungsbebauung.

Hinweis: In der aktuell giiltigen Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15. November 2018, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28. September
2023, wird der Begriff ,, Geschoss *“ verwendet. In § 88 Abs. 2 ,, Ubergangsvorschriften “wird
aber darauf verwiesen, dass bei Satzungen nach BauGB (Bebauungspline oder § 34-
Satzungen) der Begriff des Vollgeschosses aus der BbgBO von 2008 weiter anzuwenden ist,
solange

in der Baunutzungsverordnung noch der Begriff des ,, Vollgeschosses “ verwendet wird und die
BauNVO hier auf die Begriffsbestimmung des Vollgeschosses auf Landesebene verweist. Daher
wird in diesem Bebauungsplan weiter der Begriff ,, Vollgeschoss“ im Sinne der BbgBO von
2008 verwendet.

Die Festsetzung von maximal 2 Vollgeschossen ist erforderlich, da nach der Definition der
Brandenburgischen Bauordnung (Fassung 2008) auch ausgebaute Dachgeschosse oder
Staffelgeschosse als Vollgeschosse definiert werden. Somit ist sichergestellt, dass {iber diese
festgesetzten Vollgeschosse hinausgehend kein weiterer hoher Dachraum entstehen kann, in
dem nochmals ein zusétzlicher Dachausbau erfolgen konnte.

Zusitzlich wird in Teil B festgesetzt, dass die Gebdude-, bzw. Firsthohe in den Baufeldern 1
bis 7 maximal 8,5 m {iber der mittleren Geldndehohe der spiteren Baugrundstiicke betragen
darf, damit sich die kiinftige Bebauung in ihrer Dimension in die benachbarte Bebauung
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einfiigt.

Im Baufeld 8 werden maximal 3 Vollgeschosse zugelassen, da hier die Moglichkeit ein
Mehrfamilienhaus zu realisieren, zugelassen werden soll. Damit das Gebdude mit 3
Vollgeschossen eine Mindesthéhe nicht iiberschreitet, wird eine maximal zuldssige First- bzw.
Gebdudehohe von 12,5 m iiber der mittleren Geldndehohe des kiinftigen Baugrundstiickes
festgesetzt.

Im Baufeld 8 darf das geplante Mehrfamilienhaus im Zentrum des neuen Wohngebietes eine
solitire Wirkung mit Alleinstellungsmerkmal haben. Hier ist es auch zulédssig, dass das 3.
Vollgeschoss als Staffelgeschoss mit Flachdach bzw. flach geneigtem Dach entstehen kann.

5.1.3 Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfliche

In den Baufeldern 1 bis 6 sind nur Einzel- und Doppelhéduser zuldssig, wie sie auch iiberwiegend
in der ndheren Umgebung vorkommen und fiir ein Einfamilienhausgebiet typisch sind. Nur in
den Baufeldern 7 und 8 wird eine offene Bauweise festgesetzt, um neben den moglichen Einzel-
und Doppelhdusern im Bedarfsfall auch Reihenhéuser, z. B. mit 3 oder 4 Einheiten und im
Baufeld 8 auch ein Mehrfamilienhaus realisieren zu kdnnen.

Die tliberbaubaren Flichen (Baufenster) werden durch die Festsetzung von Baugrenzen und in
5 Baufeldern ergénzend durch Baulinien bestimmt.

In den Baufeldern 1, 2, 4, 7 und 8 werden zur Planstral3e hin Baulinien in einem Abstand von
3,0 m von der 6ffentlichen Verkehrsflidche festgesetzt. Damit entstehen die Hauptgebdude im
gleichen Abstand zur Verkehrsfliche, damit hier im zentralen Plangebiet ein moglichst
homogenes Stadtbild erreicht wird.

Im Teil B wird in diesem Zusammenhang festgesetzt, dass es als Ausnahme zuldssig ist die
Baulinie durch Vordidcher am Hauseingang und Balkonen um bis zu 1,5 m zu liberschreiten, da
diese Bauteile keine stralenraumbildende Wirkung haben.

Weiterhin ist es als Ausnahme zuldssig, dass Garagen und Carports nicht an der Baulinie gebaut
werden miissen, sondern auch im riickwértigen Grundstiicksteil gebaut werden diirfen.

Im Baufeld 1 erhilt das Baufenster eine Breite von 18,0 m, in den Baufeldern 2 und 3 eine
Bautiefe von jeweils 15,0 m. So ist es problemlos mdoglich, die mit der Riickseite der
Wohngebdude verbundenen AuBenterrassen innerhalb der festgesetzten {iberbaubaren
Grundstiicksfldche zu errichten.

In den Baufeldern 4 bis 8 werden die Baugrenzen jeweils mit einem Abstand von 3,0 oder 4,0
m zur angrenzenden Offentlichen Verkehrsfliche festgesetzt. Damit ist es dort mdglich die
zukiinftigen Baugrundstiicke auch anders zu teilen, als im stiddtebaulichen Funktionsplan
vorgeschlagen.

5.1.4 Weitere stidtebauliche Festsetzungen

Die Dichte der Bebauung wird zum einen {iber die Festsetzung von GRZ-Werten und zum
anderen iiber die Festsetzung von MindestgrundstiicksgroBen gesteuert. Fiir den Bau von
Einzelhiusern wird eine MindestgrundstiicksgroBe von 550 m? und bei dem Bau eines
Doppelhauses eine Mindestgrundstiicksgrofie von 300 m? pro Doppelhaushilfte festgesetzt.

Damit soll sichergestellt werden, dass der Charakter einer aufgelockerten und durchgriinten
Wohnsiedlung mit gesunden Wohnverhéltnissen entsteht und die zuldssige Versiegelung auf
das unbedingt notwendige Mal} begrenzt wird.

Dadurch wird auch erreicht, dass nicht zu viele kleine Baugrundstiicke entstehen, was zu einer
zusitzlichen Verkehrsbelastung der Stralen Am Kamp und Oberwall fiihren wiirde, die dann
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nicht mehr mit dem dort vorhandenen Stralenausbau vertréglich wére.

In dem Baufeld 4 sollen bis zu drei Baugrundstiicke realisiert werden. Da dieses Baufeld relativ
klein ist, ist es hier als Ausnahme zuldssig, dass die festgesetzte Mindestgrundstiicksgrof3e beim
Bau eines Einzelhauses unterschritten werden darf.

Fir den Fall des Baus von Reihenhdusern als Hausgruppe im Baufeld 7 kann die
Mindestgrundstiicksgrof3e ebenfalls unterschritten werden.

5.1.5 Gestalterische und griinordnerische Festsetzungen

Um in dem Wohngebiet eine gewisse stddtebauliche Einheit zu gewéhrleisten, wird bei dem
Bau von Hartddchern auf den Hauptgebduden festgesetzt, dass die Farben der Décher Rot,
Braun, Anthrazit oder Schwarz bzw. eine Mischung dieser Farben sein miissen.

Fiir die Hauptdacher der Wohngebdude wird eine Mindestdachneigung von 25° festgesetzt, um
sich in die Nachbarschaft einzufiigen. Es ist die Ausfithrung als Satteldach, Walmdach und
Kriippelwalmdach zuléssig, wie es in der Umgebung auch prigend ist.

Bei dem Bau eines Griin- oder Grasdaches ist als Ausnahme eine Mindestdachneigung von 15°
zuldssig.

Diese gestalterischen Festsetzungen gelten nicht fiir Gauben, Vordicher, Garagen, Carports
oder bauliche Nebenanlagen.

Im Baufeld 8 ist es zulédssig die festgesetzte Mindestdachneigung zu unterschreiten, da
Staffelgeschosse in der Regel unter einem Flachdach oder flach geneigtem Dach entstehen. Das
das Gebdude im Baufeld 8 einen Solitdrcharakter erhalten kann, werden keine weiteren
Festsetzungen zur Riickstaffelung getroffen.

Die griinordnerischen Festsetzungen werden im Umweltbericht begriindet. Die Planung setzt
die Pflanzung von stralenbegleitenden Bidumen in der 6ffentlichen Verkehrsfliche fest. Die
konkreten Standorte werden im Rahmen der ErschlieBungsplanung festgelegt. Die
StraBenbdume haben sowohl eine gestalterische Wirkung fiir das Wohngebiet und bilden
gleichzeitig einen Teil des 6kologischen Ausgleichs. Auch die Festsetzungen zur Anpflanzung
von klein- bis mittelkronigen Laub- und/oder Obstbdumen und Heckenpflanzungen auf den
privaten Grundstiicken sichern das griine Erscheinungsbild des Wohngebietes und werden als
Kompensationsmafinahme fiir die zuldssige Bodenversiegelung angerechnet.

Diese Festsetzungen zur Anpflanzung von Gehdlzen, dienen ebenso wie die Festsetzungen zum
Ausschluss von Schottergérten, die Begriinung der Décher von Nebenanlagen sowie die
Festsetzung zur Teilversiegelung von Stellplatzflichen, Zufahrten und Wegen, dazu ein griines
und klimafreundliches Wohnquartier zu schaffen.

Beim Bau eines Einfamilienhauses im ldndlichen Raum werden oft Doppelgaragen oder -
carports gebaut. Das kann dazu fiihren, dass dann in einer Breite von 6,0 bis 7,0 m die
gepflasterte Zufahrt zur angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsfliche ausgefiihrt wird. Das wiirde
die im Verkehrsraum vorgesehene fahrbahnbegleitende Griinfliche als Standort fiir
Entwisserungsanlagen und Bdume reduzieren. Daher wird im Teil B festgesetzt, dass pro
Grundstiick nur eine Kfz-Zufahrt zuldssig ist und diese Zufahrt die Breite von 3,5 m nicht
iiberschreiten darf.

Damit der erlebbare 6ffentliche Raum nicht durch einen hohen und das Grundstiick vollig
versteckenden Zaun entlang der Grundstiicksgrenze eingeengt und optisch negativ
beeintrachtigt wird, wird im Teil B festgesetzt, dass Zaune zur Offentlichen Verkehrsflache
maximal 1,4 m hoch sein diirfen und als blickdurchldssiger Zaun aus Holz oder Metall in
natiirlichen Farbtonen (Holzfarben, gedeckte Metalltone) hergestellt sein muss. Der Zaun kann
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durch eine Hecke ersetzt, oder mit einer Hecke kombiniert werden. Geschlossene
Einfriedungen (z. B. Mauern, Gabionen, Sichtschutzziune) sind unzulissig.

Fir die Einfriedungen der privaten Baugrundstiicke untereinander gibt es dagegen keine
gestalterischen Festsetzungen.

Folgende griinordnerischen Festsetzungen dienen der umweltfachlichen Optimierung der
Planung bzw. dem Okologischen Ausgleich des durch die Planung verursachten Eingriffs in
Natur und Landschaft:

* Innerhalb der offentlichen Verkehrsflichen sind 20 straBBenbegleitende mittel- bis
grofBkronige Bdume zu pflanzen.

* Auf den Baugrundstiicken sind je angefangene 100 qm Versiegelung 1 klein- bis
mittelkroniger Laub- oder Obstbaum sowie 50 qm Geholzflache/Hecke zu pflanzen.

* Ausschluss von Schottergérten.

* Niederschlagswasser ist, soweit wie moglich, auf den Grundstiicken zu versickern.

* Dicher von Nebenanlagen sind als Griin- oder Grasdach herzustellen.

» Stellplatzflichen, Zufahrten und Wege auf den Baugrundstiicken sind als teilversiegelte
Flachen herzustellen.

* Bauzeitenregelungen aus Griinden des Artenschutzes

* Erhaltungsgebot Geholzflache auf kiinftigem Baugrundstiick Nr. 8

* Vorgaben fiir eine nachhaltige Beleuchtung

Zusitzlich werden externe AusgleichsmaBBnahmen notwendig und in der nahen Umgebung des
Plangebietes auf dem Flurstiick 109/2, 109/3, Flur 009 und auf den Flurstiicken 156/4, 160 und
162, Flur 007 umgesetzt:

* Anlage eines naturnahen Regenriickhaltebeckens

* Anlage von Ersatzquartieren fiir Brutvogel und Flederméuse (CEF-Maflnahmen 1 bis
3)

* Anlage von Ersatzpflanzungen

* Festlegung von Pflegemafinahmen zur Entwicklung bzw. zum Erhalt wertvoller
Habitatstrukturen

5.2 VerkehrserschlieBung

Auf Grundlage der Planung werden in dem neuen Wohngebiet bis zu 30 Wohnbaugrundstiicke
mit vorrangig Einfamilienhdusern entstehen. Voraussichtlich werden 29 Einfamilienhduser mit
insgesamt 29 Wohneinheiten und im Baufeld 8 ein Mehrfamilienhaus mit 9 WE gebaut werden
und so insgesamt 38 Wohneinheiten entstehen. Es wird davon ausgegangen, dass auf den
Grundstiicken etwa 60 Pkw untergebracht werden. Daraus ergeben sich statistisch (Annahme
von 1,7 tédglichen Fahrten pro PKW) etwa 102 Ab- und Riickfahrten, d.h. 202 Kfz-
Fahrbewegungen pro Werktag, einschlieBlich Miillabfuhr, Lieferfahrzeuge und
Besucherverkehr (ca. 10% zusitzliche Fahrten) wahrscheinlich eher 224 Kfz-Fahrbewegungen
(DTV-Wert = durchschnittlicher Tages Verkehrswert). Ein kleiner Teil der Fahrzeuge wird im
Nordosten Richtung Altstadt iiber den Oberwall aus dem Plangebiet herausfahren. Der grof3te
Teil aber wird liber die Strale Am Kamp in Richtung Westen zur Stralle des Friedens und weiter
zur Berliner Strafle fahren. Die zusitzliche Verkehrsmenge kann problemlos von diesen
kommunalen Stralen aufgenommen werden.

Die Anbindung des neuen Wohngebietes an die Strale des Friedens/Berliner Strafe ist auch
deswegen sinnvoll, weil es nicht nur die kurze Anbindung an die Innenstadt und den Bahnhof
bietet, sondern auch an die Umgehungsstraen B2 und B198.

Die im Geltungsbereich befindlichen StraBBenflurstiicke 732 (Am Kamp) und 108 (Oberwall)
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sind im Bestand nur etwa 3,5 m breit. In diesen schmalen Verkehrsflichen ist keine
ausreichende ErschlieBung und Verkehrsorganisation mit Gegenverkehr und ansprechender
Straflengestaltung moglich. Daher werden diese Flichen in Richtung Siiden bzw. Richtung
Westen verbreitert und 8,0 m breite 6ffentliche Verkehrsfliachen festgesetzt. Vorgesehen ist der
Ausbau von Mischverkehrsflichen. Die StraBe Am Kamp ist mit einer 5,5 m breiten befestigten
Fahrbahn und beidseitigen Griinstreifen in 1,0 m bzw. 1,5 m Breite zur Realisierung der
Entwisserungsanlagen und Medienverlegung sowie Beleuchtung geplant. Zum Schutz eines
Bestandsbaumes ist punktuell eine Einengung auf 3,5 m Fahrbahnbreite vorgesehen und
zuldssig.

Die Strale Oberwall soll mit einer nur 5,0 m breiten Fahrbahn sowie mit einem schmalen nur
0,5 m breiten Griinstreifen nach Westen und einem breiteren 2,5 m Griinstreifen nach Osten
ausgebaut werden. Somit ist hier auch die Pflanzung stralenbegleitender Baume als Abschluss
des Wohngebietes moglich.

Stidlich der Einmiindung der Planstra3e in den Oberwall wird die vorhandene Verkehrsflache
auf dem Flurstiick 108 nicht verbreitert, da hier kein regelhafter Kfz-Verkehr vorgesehen ist.
Im Bedarfsfall kann hier — wie bisher land- oder forstwirtschaftliche Fahrzeuge - einspurig
gefahren werden. Ansonsten dient der siidliche Oberwall vorranging dem FuBgénger- und
Fahrradverkehr.

Die interne ErschlieBung des neuen Wohngebietes erfolgt iiber eine Ringstra3e (Planstralie).
Diese Verkehrsfliche wird mit 9,0 m Breite festgesetzt und soll mit einer befestigten
Fahrbahnbreite von 5,5 m als Mischverkehrsfldche ausgebildet werden. Stralenbegleitend sind
Griinstreifen in 1,0 m bzw. 2,5 m Breite geplant, die zum einen Platz fiir die Verlegung von
Medien und die Installation der Beleuchtung und zum anderen fiir die Realisierung von
Entwisserungsanlagen und die regelmdfige Pflanzung von Stralenbdumen und einzelne
Besucherparkplitze bieten.

Westlich des Baufeldes 8 verbreitert sich die Verkehrsflache auf 21 m und ermdglicht so die
Ausgestaltung der Planstra3e mit einer zentralen platzartigen Situation und der Ausgestaltung
z.B. als Quartiersplatz.

Stidlich dieser Verkehrsraumaufweitung verlduft ein Planweg Richtung Osten und erschlief3t
die mittig liegenden Baugrundstiicke. Eine Wendemdglichkeit fiir Miillfahrzeuge ist gegeben.

Die Gehwege A und B, die das neue Wohngebiet mit dem Wallgarten verbinden bzw. zum
Oberwall fiihren, werden als Verkehrsflichen mit einer Breite von 2,5 m festgesetzt und
voraussichtlich als wassergebundene Wegefldachen hergestellt.

Die Ausgestaltung der Verkehrsflichen ist nicht Bestandteil der Festsetzungen dieses
Bebauungsplans. Die detaillierte Gestaltung der Straenrdume ist Bestandteil der
ErschlieBungsfachplanung. Im stiddtebaulichen Funktionsplan ist dargestellt, wie die
Ausgestaltung der 6ffentlichen Verkehrsflichen konzeptionell grundsétzlich erfolgen konnte.
Bei der weiterfithrenden Planung der Verkehrsfldchen ist drauf zu achten, dass alle Medien der
offentlichen Leitungstriger innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen so verlegt werden, dass
im Havariefall ein Zugriff auf diese moglich ist ohne, dass die Strale dazu vollstidndig gesperrt
werden muss. Bei der ErschlieBungsplanung ist darauf zu achten, dass fiir den Kfz-Verkehr
Fahrbahnbreiten von mindestens 5,0 bis 5,5 m vorgesehen werden, damit Gegenverkehr
moglich ist, bzw. jederzeit haltende oder parkende Kraftfahrzeuge umfahren werden kénnen.
Dies ist vor allem fiir Havariefahrzeuge wichtig. Punktuell kann die Fahrbahn auf 3,5 m Breite
eingeengt werden. Diese Engstellen konnen dafiir genutzt werden um auf dem verbleibenden
2,0 m StraBenbdume zu pflanzen.
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5.3 Technische Infrastruktur

5.3.1 Trinkwasserversorgung / Schmutzwasserentsorgung

Zustindig fiir das zentrale Versorgungsnetz ist der Zweckverband Ostuckermirkische
Wasserversorgung und Abwasserbehandlung (ZOWA).

Die Trinkwasserver- und Schmutzwasserentsorgung des geplanten Wohngebietes ist iiber die
Strale ,Am Kamp" grundsétzlich moglich. Dafiir ist eine umfangreiche Planung und
Neuverlegung von Trink- und Schmutzwasserleitungen im Plangebiet zur Versorgung der
spateren Grundstiicke erforderlich.

Fiir die notwendige Trink- und SchmutzwassererschlieBung durch den ZOWA ist es
erforderlich, dass nach Vorlage des bestitigten Bebauungsplanes durch das jeweilige
Verbandsmitglied, bis zum 30.08. des Vorjahres beim ZOWA, der notwendige
Investitionsbedarf beantragt wird. Erst nach Aufnahme der Maflnahme in den durch die
Verbandsversammlung zu bestitigenden Investitionsplan und Bereitstellung 6ffentlicher
Verkehrsflachen fiir die Verlegung von Ver- und Entsorgungsleitungen ist die ErschlieBung der
im B-Plan abgegrenzten Flachen gesichert.

5.3.2 Lodschwasserversorgung

Das Plangebiet wird an das zentrale Versorgungsnetz der ZOWA angeschlossen. Die zentrale
Wasserversorgung wird ausreichend dimensioniert, um dariiber die Loschwasserversorgung
sicherzustellen. Die Loschwasserentnahme soll iiber Unterflurhydranten im offentlichen
Verkehrsraum erfolgen. Die Dimensionierung der Hauptleitung fiir den Loschwasserbedarf
sowie die Anzahl und Lage der Hydranten wird im Rahmen der ErschlieBungsfachplanung
festgelegt.

In diesem Zusammenhang wird auf die Einhaltung der Technischen Regeln Arbeitsblatt W 405
"Bereitstellung von Loschwasser durch die oOffentliche Trinkwasserversorgung” und
Arbeitsblatt W 331 "Hydranten" verwiesen.

Fir die Bemessung der erforderlichen Loschwassermenge des Grundschutzes ist das
Arbeitsblatt W 405 des DVGW zu Grunde zu legen. Aufgrund der geplanten Bebauung miissen
hier im Loschbereich mindestens 800 1 Loschwasser je Minute (48 m>/h) iiber einen Zeitraum
von zwei Stunden zur Verfligung stehen. Dieser Ldschwasserbedarf ist aus einem
Loschumkreis von 300 m abzudecken.

5.3.3 Energieversorgung

Die Stromversorgung des Plangebiets erfolgt durch die e.dis Netz GmbH. Ausgehend von den
vorhandenen MS-Leitungen in der Stra3e ,,Am Kamp* wird das Plangebiet mitte]l MS- und NS-
Leitungen kiinftig versorgt. In der festgesetzten Offentlichen Verkehrsfliche konnen
ausreichend bereite Leitungstrassen realisiert werden. Die weitere Planung erfolgt im Zuge der
ErschlieBungsfachplanung.

Ein Anschluss an das Gasnetz der Stadtwerke Angermiinde ist nicht vorgesehen.

Es wird davon ausgegangen, dass die Wéarmeversorgung der Wohnhiuser zukiinftig
iiberwiegend durch den Bau von Warmepumpen, ggf. auch in Kombination mit PV-Modulen
auf den Déchern erfolgt. Explizite Festsetzungen erfolgen hierzu jedoch nicht, da die zukiinftige
technisch sinnvolle und nachhaltige Wérmeversorgung starken Entwicklungen und
Verdnderungen unterlegen ist und die Stadt Angermiinde derzeit keine expliziten Vorgaben aus
der kommunalen Warmeplanung zur Versorgung von Einfamilienhdusern ableitet.

5.3.4 Telekommunikation

Im Plangebiet befinden sich entlang der Strale Am Kamp Telekommunikationslinien der
Telekom. Zur Versorgung des geplanten Wohngebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur
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durch die Telekom ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien im und auB3erhalb des
Plangebiets erforderlich.

Die festgesetzten Verkehrsfldchen sind ausreichend breit dimensioniert, so dass Leitungszonen
in einer Breite von ca. 0,5 m fiir die Unterbringung der Telekommunikationslinien in dieser
Fliche eingeplant werden konnen. Die weiteren Festlegungen trifft die
ErschlieBungsfachplanung. Da Leitungen regelhaft in einer 6ffentlichen Verkehrsflache verlegt
werden konnen, werden zusitzliche Leitungsrechte nicht festgesetzt.

Zur leichteren Versorgung der neuen Gebdude auf den einzelnen Grundstiicken ist es sinnvoll,
fir alle Medientrdger ein Leerrohr zwischen Hausanschluss und straenseitiger
Grundstiicksgrenze bei der ErschlieBung vorzusehen.

Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
Stralenbau und den BaumaB3nahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn
und Ablauf der ErschlieBungsmafBinahmen im Bebauungsplangebiet bei der Deutschen Telekom
Technik GmbH so frith wie moglich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn, zu beantragen.

5.4  Belange des Bodenschutzes / Altlasten/ Munitionsbelastung

5.4.1 Baugrunduntersuchung

Fiir das Plangebiet wurde eine orientierende Baugrunduntersuchung vorgenommen, die mit
Stand Juni 2024 vor- und dieser Begriindung als Anlage 6 beiliegt (AGUA 2024). Die
Ergebnisse wurden durch das Gutachterbiiro wie folgt zusammengefasst:

,, Die zuoberst anstehende Auffiillung ([A] — oberer Bodenhorizont) ist als frostempfindlich und
gering tragfdhig zu bewerten.

Die darunter anstehenden gewachsenen Sande [SE/SU/SU*] und der gewachsene
Geschiebemergel [SU*/ST*/TL] sind fiir Gebdude mit konventionellen Griindungen nur als
bedingt tragfihig zu bewerten, d.h. diese Schichten / Bodenzonen sind fiir spdtere Bebauungen
entsprechend sorgfiltig aufzubereiten, tiw. zu ersetzen und/oder tiefenabhdngig zu verbessern
(ff.), um Lockerzonen und insbesondere Weichzonen auszugrenzen und nicht restlos
auszuschliefsende Inhomogenitdten kompensieren zu konnen!

Bauwerkslasten sind grundsdtzlich in einen sorgfiltig aufbereiteten mineralischen tragfihigen
Baugrundersatz oder in einen tiefer ausreichend tragfihigen gewachsenen Baugrund
abzutragen; Sondergriindungen sind bei Notwendigkeit nicht auszuschliefSen!

Im Zuge der weiteren Planung sind nach Klarheit iiber die genauere Anordnung einzelner
Gebdude zielgerichtet weitere Baugrunduntersuchungen durchzufiihren, um die standort- und
bauwerksbezogene Schichtenfolge — in Bezug auf die zuvor beschriebenen Auffiillungen und
mehr bis minder aufgeweichten gewachsenen Bodenzonen — eingrenzen zu konnen (genauere
Schichtenabgrenzung und Zusammensetzung des Bodens!!). Weitere geotechnische /
griindungsrelevante Empfehlungen (Flach- oder Sondergriindungen) und grundbautechnische
Mafsnahmen definieren sich anhand diesbeziiglicher Ergebnisse!

Die gewachsenen Sande sind als durchlissiger Boden anzusehen, liegen jedoch iiberwiegend
unter Wassereinfluss. Der Geschiebemergel ist als gering durchlissig einzuschdtzen.

Anhand der Korngrofenverteilung von entnommenen Bodenproben lisst sich der
Durchldssigkeitsbeiwert kf [m/s] nach BEYER eingrenzen. Danach lassen sich die anstehenden
Bdden in den angegebenen Grenzen der Durchldssigkeit entsprechend Abs. 3.2 sowie der
Anlage 3 des Gutachtens zur ersten Orientierung wie folgt einschdtzen.

Bzgl. der Moglichkeiten zur Versickerung, der Auswahl und der Dimensionierung von
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Versickerungsanlagen sowie einzuhaltender Sicherheitsanforderungen (u.a. Abstinde von
Gebduden und Grenzen) ist die DWA Richtlinie DWA-A 138 zu beachten. *

Zur Darstellung der Orientierung der Durchldssigkeit der relevanten Schichten siehe
nachfolgend Abs. 3.2 des Gutachtens AGUS 2024:

Schicht:
Zusammensetzung:

Kurzzeichen nach DIN 4023;

Bodengruppen nach DIN 18196:

Curchiassigkeit:
Lagerungsdichte:

Schicht:
Zusammensetzung:

Kurzzeichen nach DIN 4023

Bodengruppen nach DIN 18196:

Durchlassigkeit:

Lagerungsdichte:
Zusammendrickbarieit:

Schicht:
Zusammenseatzung:

Kurzzeichen nach DIN 4023;

Bodengruppen nach DIN 18196:

Konsistenz:

Durchiassigkeit:

Zusammendrickbarkeit:

Auffiillungen — Homogenbereich A

umgelagerter Feinsand mit mehr bis minder mittelsandigen,
schiuffigen und humosen Nebenanteilen

A [f5, ms —ms, u'—u®, i — h*] + 0.g. Fremdanteile

A

mittel — schwach (Erfahrungswerte)

locker (D < 0,3) baw. nicht anzugeben

aufgrund der Inhomogenitat 1

Sande - Homogenbereich B

Feinsand mit mehr bis minder mittelsandigen und
schiuffigen Beimengungen

5. ms'—ms, u'-u-u" g

SE/SU/sUL”

k=28"10"m/s... 1.8 10" m's ... 10° m/s
(Laborwert -und Erfahrungswerta)

locker bis gerade mitteldicht (D= 0,2 ... 0.3)
gering / bei mitteidichter Lagerung

mafig / lockerer Lagerung

Geschiebemergel = Homogenbereich C

Sand — Schiuff - Ton - Gemisch, driliche Kiese,
drtliche Kalkeinschilsse, lokal eingelagerte Steine moglich
Mg U s-s"t -t g]

SUr ST ITL

Uberwviegend weich — steif

ortlich staif — halbfast

gering, ki =45*107 ... 18*107 .. 10" m/s
(Labor- und Erfahrungswerte)

bei weicher bis steifer Konsistenz — magig bis grofl
bei steifer bis halbfester Konsistenz — gering

Quelle: AGUS, 2024, Seite 5, Abs. 3.2

5.4.2 Altlasten

Altlasten oder Atlastenverdachtsflichen sind fiir das Plangebiet nicht bekannt.

5.4.3 Munitionsbelastung

Von Seiten des Zentraldienstes der Polizei Brandenburg,
Kampfmittelbereinigungspolizeidienst, bestehen laut Stellungnahme vom 11.06.2024 keine
grundsitzlichen Einwénde zur Planung.
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,, Bei konkreten Bauvorhaben ist bei Notwendigkeit eine Kampfmittelfreiheitsbescheinigung
beizubringen. Dariiber entscheidet die fiir das Baugenehmigungsverfahren zustdndige
Behorde auf der Grundlage einer vom Kampfmittelbeseitigungsdienst erarbeiteten
Kampfmittelverdachtsfliichenkarte. Diese Einschétzung gilt auch fiir zukiinftige Anderungen
dieses Planes. *

5.5  Oberflichenentwisserung

Grundsitzlich ist das auf den Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser gemil § 55
Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) auf den Grundstiicken selbst zur Versickerung zu fiihren.
Dieses gilt auch fiir den Stralenraum mittels Versickerungsmulden. Voraussetzung fiir die
Niederschlagsversickerung ist versickerungsfahiger Boden und ein Mindestabstand von 1,00 m
zwischen Sohle der Versickerungsanlage und dem mittleren hochsten Grundwasserstand.

Fiir das Plangebiet wurde eine orientierende Baugrunduntersuchung vorgenommen, die mit
Stand Juni 2024 vor- und dieser Begriindung als Anlage 6 beiliegt (AGUA 2024). Die
Ergebnisse hinsichtlich der Grundwassersituation und hydrogeologischen Verhiltnisse stellt
der Gutachter wie folgt dar:

Bei den Aufschlussarbeiten wurde ein sog. oberes Grund- und Schichtenwasser angetroffen
(vgl. Anlage 2), das zum Erkundungszeitpunkt in unterschiedlicher Tiefenlage tiberwiegend
innerhalb des bindigen Bodens (Geschiebemergel) und tlw. in der Auffiillung gelotet wurde.
Nach Abschluss der Bohrungen war innerhalb der Bohrlocher lokal auch ein Wasseranstieg
zu verzeichnen (tlw. Gespanntes Grundwasser!).

Dieses obere Grund- und Schichtenwasser nebst schwankender Tiefenlage / Aufstauhohe ist
auch von der Niederschlagsintensitit, den Versickerungsmoglichkeiten und den
Abflussverhdltnissen abhdngig! Prinzipiell ist mit Wasserspiegelschwankungen zu rechnen.

Durch die Wasseransammlungen kommt es zu Durchweichungen der bindigen Boden. Es ist
maoglich, dass sich in regenreichen Witterungsperioden oder nach einem Starkregen, durch
sich ansammelndes Niederschlagswasser, intensivere Durchfeuchtungen und tempordr
hohere Wasserstinde (d.h. auch oberflichennah aufstauendes Wasser oberhalb des
Geschiebemergels und bindiger Sande sind moglich — in Abhdngigkeit der
Gelindegegebenheiten) einstellen konnen.

Im ungiinstigen Fall sind aufgrund der hydrogeologischen Standortsituation nach lingeren
Niederschlagsperioden  oder  einem  Starkregen sowie in  Abhdngigkeit der
Gelindegegebenheiten ein  tempordrer Aufstau und Durchfeuchtungen bis zur
Geldndeoberfldche moglich.

Ein zu erwartender héchster Grundwasserstand (HGW) ist fiir das betrachtete Baugebiet
aufgrund der hydrogeologischen / schichtenbedingten Situation nicht anzugeben; das o.g.
tempordre und niederschlagsbedingte Schichtenwasser ist fiir den Extremfall mafsigebend.

Die néichstgelegene Messstelle des Landesmessnetzes (Nr. 29501403) befindet sich ca. 300 m
nordwestlich in der Klosterstrafse 14. Sie weist einen langjihrigen Hochstwasserstand von +
46,57 mNHN auf. Das Untersuchungsgeldnde liegt mit durchschnittlich 45,3 mNHN bis 46,8
mNHN im Einflussbereich des héchsten Grundwasserspiegels.

Schrifiliche und statistisch gesicherte Angaben iiber den Hauptgrundwasserleiter des
Gebietes, zu Extremwasserstdnden, Pegelmessungen und Ganglinien sind bei Bedarf bei der
zustindigen Landesbehorde anzufordern.

Die Auskunftsplattform Wasser Brandenburg (APW) gibt den Grundwasserflurabstand im
Plangebiet mit < 1 m an.



Stadt Angermiinde » Bebauungsplan ,,Wohngebiet Oberwall / Am Kamp* 16

Der geringe Grundwasserflurabstand sowie die flichenhaft angetroffenen bindigen Sedimente
machen eine Anpassung der Niederschlagsversickerung erforderlich.

ErschlieBungsfachplanung muss ein Konzept zur Niederschlagswasserentsorgung fiir die
geplanten Verkehrsflachen und die spateren Baugrundstiicke enthalten. Dabei sollten Konzepte
zur Nutzung von Niederschlagswasser als Brauchwasser oder fiir die zeitversetzte
Gartenbewésserung berticksichtigt werden.

Insbesondere fiir die Versickerung des Niederschlagwassers auf den Verkehrsflichen wird im
Rahmen der ErschlieBungsplanung gepriift, inwiefern die fahrbahnbegleitenden
Versickerungsmulden ausreichend sind. Es wird derzeit davon ausgegangen, dass eine lokale
Regenwasserkanalisation gebaut werden muss, um zumindest Teile des anfallenden
Niederschlagswassers aullerhalb des Plangebietes zur Versickerung zu bringen. Dafiir soll
siidostlich des Plangebiets auf dem Flurstiick 109/3 der Flur 009 der Gemarkung Angermiinde
ein Regenwasserversickerungsbecken gebaut werden. Das Flurstiick steht fiir diese Nutzung
zur Verfligung.

Niederschlags- und Schmutzwasser sind grundsétzlich getrennt voneinander abzufiihren. Das
Schmutzwasser ist an das zentrale Entsorgungsnetz des Zweckverbandes Ostuckermarkische
Wasserversorgung und Abwasserbehandlung (ZOWA) anzuschlieBen, durch welches es zum
Klarwerk Angermiinde geleitet wird.

5.6  Belange des Immissionsschutzes

Da die geplante Wohnnutzung der Bestandsnutzung der Umgebung entspricht, ist hier kein
Immissionskonflikt absehbar.

Aufgrund des im Teil B der stddtebaulichen Festsetzung in 1.1 festgesetzten Ausschlusses der
sonst nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen in den WA-Gebieten des
Plangebiets besteht nicht die Gefahr, dass durch sich dort ansiedelnde Betriebe oder daraus
entstehenden Kfz-Verkehr stdrende Immissionen auf die geplante Wohnnutzung und die
Bestandsnutzung der Umgebung einwirken.

Das Plangebiet befindet sich im Wirkbereich der Bundesstrafle B2, die etwa 200 m 6stlich bzw.
stidostlich verlduft. Das Landesamt fiir Umwelt hat dies im Rahmen seiner Stellungnahme zur
frithzeitigen Behordenbeteiligung mit Schreiben vom 03.07.2024 wie folgt thematisiert:

Es wird verwiesen auf die Darstellung der Larmkartierungen 2022 im Wirkungsbereich der B2
mit folgendem Ergebnis:

, Zur Ermittlung der Auswirkungen der Verkehrsldrmemissionen wurde das vereinfachte
Schdtzverfahren der DIN 18005 ,,Schallschutz im Stdidtebau“ fiir Verkehrsanlagen nach
Anhang B mit den Nomogrammen sowie der Verkehrsstirke vom 9126 DTV (Anzahl der
Fahrzeuge in 24 h der Verkehrsstirkenkarten des Landesbetriebes Straflenwesen
Brandenburg) und unter Beriicksichtigung der stiindlichen Verkehrsstirken M und Anteilen
von Fahrzeugen nach RLS 19 Tab.2 herangezogen. Es wurde fiir den Straflenbelag
Splittmatrix-Asphalt (SMAI1) eine Strafiendecksichtkorrektur von -2 dB angewendet.

Danach ist zu erwarten, dass im Tagzeitraum den Erwartungen zum Schutzanspruch eines
allgemeinen Wohngebietes im Sinne der DIN 18005 entsprochen wird. Im Nachtzeitraum ist
zu erwarten, dass der Orientierungswert von 45 dB(A) bei freier Schallausbreitung bis zu
einer Entfernung von 200 m zur B2 erreicht und geringfiigig tiberschritten wird. Erkenntnisse,
dass im Rahmen des Anwendungsbereiches der 16. BImSchV der fiir allgemeine Wohngebiete
geltende Immissionsgrenzwert von 49 dB(A) im Nachtzeitraum iiberschritten wird, liegen
jedoch nicht vor.
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Nach den Ausfiihrungen der Arbeitshilfe Bauleitplanung Brandenburg vom Dezember 2022
(B 24.1 S.7ff) ergeben sich hieraus jedoch noch keine weitergehenden Anforderungen zum
Einsatz schallgeddmmten Liiftungseinrichtungen.

Fazit
Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht bestehen zum vorliegenden Planentwurf keine
Bedenken.

5.7  Belange des Denkmalschutzes
Im direkten Umfeld des Plangebiets sind folgende Bodendenkmale bekannt:

* die historische Altstadt von Angermiinde in etwa 80 m Entfernung von der ndrdlichen
Grenze des B-Plan-Geltungsbereiches, Denkmalnummer 14008 (Siedlung Bronzezeit,
Siedlung Eisenzeit, Altstadt deutsches Mittelalter, Siedlung Neolithikum, Altstadt
Neuzeit, Burg Neuzeit, Graberfeld Bronzezeit, Grab Neolithikum, Gréberfeld Neuzeit,
Siedlung slawisches Mittelalter, Burg deutsches Mittelalter)

* inetwa 150 m Entfernung von der siidwestlichen Grenze des B-Plan-Geltungsbereiches,
Denkmalnummer 140232 (Siedlung slawisches Mittelalter)

* inetwa 180 m Entfernung von der norddstlichen Grenze des B-Plan-Geltungsbereiches,
Denkmalnummer 140223 (Siedlung slawisches Mittelalter, Rast- und Werkplatz
Steinzeit)

Im weiteren Umfeld sind zahlreiche weitere Bodendenkmale vorhanden. Die Untere
Denkmalschutzbehorde teilt daher in ihrer Stellungnahme vom 16.07.2024 mit:

,,Das gesamte Plangebiet liegt aufserdem in einem siedlungstopographisch giinstigen Raum,
in dem sich mit an Sicherheit grenzender Wahrscheinlichkeit bisher nicht entdeckte
Bodendenkmale befinden. *

Beziiglich der Belange der Bodendenkmalpflege wird daher grundsitzlich darauf hingewiesen,
dass die Festlegungen des Brandenburgischen Denkmalschutzgesetzes in der jeweils giiltigen
Fassung bei einer baulichen Entwicklung des Plangebietes zu beachten sind:

Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, wie Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbungen,
Holzpfahle oder -bohlen, Tonscherben, Metallsachen, Miinzen, Knochen u.4. entdeckt werden,
sind diese unverziiglich dem Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpflege und
Archdologischen Landesmuseum, Abteilung Bodendenkmalpflege und der unteren
Denkmalschutzbehdrde des Landkreises anzuzeigen (§ 11 Abs. 1 und 2 BbgDSchG).

Die entdeckten Bodendenkmale und die Entdeckungsstitte sind bis zum Ablauf einer Woche
nach der Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren
fiir die Erhaltung zu schiitzen (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG). Funde sind unter den Voraussetzungen
der § 11 Abs. 4 und § 12 BbgDSchG abgabepflichtig. Die Bauausfiihrenden sind {iber diese
gesetzlichen Festlegungen zu belehren.

6.0 Flachenbilanz

Folgende Flachenfestsetzungen erfolgen im Bebauungsplan:

1. Allgemeine Wohngebiete
Baufeld 1 3.840 m?
Baufeld 2 2.510 m?
Baufeld 3 3.141 m?
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Baufeld 4 1.499 m?
Baufeld 5 3.852 m?
Baufeld 6 2.880 m?
Baufeld 7 3.030 m?
Baufeld 8 825 m?

Summe Allgemeine Wohngebiete 21.577 m?

. Offentliche Verkehrsflachen

Am Kamp 1.327 m?
Oberwall 1.262 m?
PlanstraBe 2353 m?
Planweg 500 m?
Gehweg A 138 m?
Gehweg B 85 m?
Summe 6ffentliche Verkehrsflichen 5.665 m?

Summe Plangebiet insgesamt 27.242 m?

7.0 Planverfahren

Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Angermiinde ,,Wohngebiet Oberwall, Am
Kamp* erfolgte in der Sitzung der Stadtverordnetenversammlung am 18.05.2022. Seinerzeit
war noch eine Verfahrensfilhrung nach § 13 b BauGB, d. h. ohne Aufstellung eines
vollstindigen =~ Umweltberichtes, = vorgesehen. Nach einem  Grundsatzurteil des
Bundesverwaltungsgerichtes Leipzig im Jahr 2023 stehen die § 13 b BauGB-Verfahren im
Widerspruch zum Naturschutzrecht der Europdischen Union. Daher waren alle, noch nicht
abgeschlossenen und rechtskréftigen § 13 b BauGB-Verfahren in ein ,,normales zweistufiges
Beteiligungsverfahren mit vollstdindigem Umweltbericht umzuwandeln.

Daher musste nun eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung erfolgen, um die zukiinftig
deutlich hohere Bodenversiegelung zu ermitteln. Die Kompensation dieser erhohten
Bodenversiegelung kann nur begrenzt im Plangebiet erfolgen, z.B. durch neu anzupflanzende
Bédume. Die Kompensation muss stattdessen im Wesentlichen durch externe
Ausgleichsmaflnahmen geschaffen werden. Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung und die
geplanten Ausgleichsmaflnahmen werden im Umweltbericht dargestellt, der dieser Begriindung
als gesonderter Teil beiliegt.

Der so ergidnzte Vorentwurf (Stand April 2024) nebst Vorentwurf der Begriindung und des
Umweltberichtes wurden auf der Sitzung der Stadtverordnetenversammlung am 15.05.2024 als
Grundlage fiir die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, fiir die
frithzeitige Beteiligung der Behorden und Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB
und der Beteiligung der Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte durch die dffentliche Auslegung der
Planentwurfsunterlagen in der Zeit vom 24.06.2024 bis zum 29.07.2024. Die Behorden, Trager
offentlicher Belange und die Nachbargemeinden wurden mit Schreiben vom 04.06.2024 iiber
das frithzeitige Beteiligungsverfahren informiert.

Auf Grundlage der Auswertung der vorgebrachten Stellungnahmen wurde die Planung
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fortgefiihrt und der Entwurf des Bebauungsplanes mit Stand April 2026 erarbeitet, der nebst
Entwurf der Begriindung und Umweltbericht von der Stadtverordnetenversammlung
beschlossen werden kann, um damit die formellen Beteiligungsverfahren nach § 3 Abs. 2 und
§ 4 Abs. 2 BauGB durchzufiihren.

gez. Ute Ehrhardt

- Die Biirgermeisterin -

Stadt Angermiinde
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1.0 Umweltpriifung — Belange des Umweltschutzes

Im Rahmen der Erarbeitung des Bebauungsplans sind gemél § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB die Be-
lange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu be-
riicksichtigen. Daher wird gemél § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltpriifung durchgefiihrt, um die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln. Diese werden in Form eines
Umweltberichtes gemdf3 § 2a Nr. 2 BauGB als eigensténdiger Teil der Begriindung zum Be-
bauungsplan beschrieben und bewertet.

Gemal § 5 Abs. 1 BbgNatSchAG i.V.m. § 11 Abs. 5 Abs. 2 BNatSchG besteht keine Aufstel-
lungspflicht fiir Griinordnungsplidne im Land Brandenburg. Daher kann auf die Aufstellung ei-
nes gesonderten Griinordnungsplanes verzichtet werden. Auf Grundlage des Umweltberichtes
erfolgen die erforderlichen griinordnerischen Festsetzungen im Bebauungsplan.

1.1  Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich siiddstlich der historischen Altstadt von Angermiinde und umfasst
eine bestehende Kleingartenanlage zwischen dem Wohngebiet Wallgarten im Westen und Sii-
den, der Strale Am Kamp im Norden und dem Weg Oberwall im Osten. Damit handelt es sich
um eine innerstidtische Fldche, die nérdlich, westlich und siidlich an vorhandene Wohnnutzung
anschlieBt. Ostlich schlieBen Flichen mit einer Gartennutzung und im Weiteren die offene
Landschaft an.

Das Plangebiet ist ca. 2,7 ha gro3 und umfasst in der Flur 9 der Gemarkung Angermiinde die
Flurstiicke 122, 123 und 124 sowie teilweise die angrenzenden Stralen- und Wegeflurstiicke
732 (Am Kamp) und 108 (Oberwall). Das westliche Plangebiet (Flurstiick 124) befindet sich
im stidtischen Eigentum. Das 6stliche Plangebiet (Flurstiicke 122 und 123) ist in Privateigen-
tum.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Angermiinde ist die Fldche als Wohnbau-
fliche dargestellt.

1.2 Anlass der Planung

Das Plangebiet unterliegt zu Planungsbeginn dem Bundeskleingartengesetz (BKleingG) und
seinen Bestimmungen. Kiinftig soll die bisherige Nutzung aufgegeben und eine Wohnnutzung
ermoglicht werden. Ziel der Planung ist es ein innenstadtnahes Wohngebiet fiir den Bau von
Einfamilienhdusern vorrangig als Einzel- und Doppelhdusern zu entwickeln.

Da das Plangebiet bisher als Au3enbereich nach § 35 BauGB zu bewerten ist, ist zur Umsetzung
des Planungsziels die Aufstellung eines Bebauungsplanes notwendig.

1.3  Art des Vorhabens / Inhalte des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan bereitet die Entwicklung eines neuen Wohngebietes vor. Fiir den Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes wird im Teil A folgendes zur Art und zum Mal der baulichen
Nutzung festgesetzt:

e 8 Baufelder als Allgemeine Wohngebiete

e offene Bauweise

e in den Baufeldern 1 bis 6 zwei Vollgeschosse mit der Zuldssigkeit von maximal zwei
Wohneinheiten

¢ in den Baufeldern 7 und 8 Zuléssigkeit von maximal drei Vollgeschossen

e GRZ 0,25 bzw. 0,3 und 0,4 zzgl. einer Uberschreitung um 50% durch Nebenanlagen,
Stellpldtze und Garagen

e die iiberbaubaren Flidchen werden durch Baugrenzen bestimmt
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o Offentliche Verkehrsflichen (zum Teil als FuB3- und Radweg)

1.4  Umfang des Vorhabens

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst insgesamt eine Gréf3e von 27.242 qm und
weist folgende Flachenkategorien aus:

e Allgemeines Wohngebiet  21.577 qm
o Offentliche Verkehrsfliche  5.665 qm

mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes kann in den Allgemeinen Wohngebieten eine Fli-
che von insgesamt 9.410 qm durch bauliche Nutzungen in Anspruch genommen werden. Der
Anteil der befestigten Fldchen an den Verkehrsflichen betrédgt ca. 3.210 qm.

1.5 Methodik

Der Umweltbericht beschreibt den aktuellen Zustand des Untersuchungsgebietes und die Aus-
wirkungen der Bauleitplanung auf die Umweltbelange nach § 1 und § 1 a BauGB. Dies erfolgt
in Kapitel 1.7 gegliedert nach den zu betrachtenden Schutzgiitern verbal-argumentativ, wobei
die Bewertung des aktuellen Zustandes und der Auswirkungen anhand von ordinalen Wertstu-
fenmodellen erfolgt: Den beschriebenen Schutzgiitern wird eine allgemeine oder besondere
okologische Bedeutung als Grundlage fiir die weitere Abarbeitung der Eingriffsregelung zuge-
ordnet.

Die Umweltauswirkungen werden weitergehend in einem zweistufigen Model als erheblich o-
der unerheblich bewertet. Diese voraussichtlichen Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der
Planung werden anschlielend schutzgutbezogen tabellarisch zusammengefasst (Kap. 1.8). Die
Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Bauleitplanung (Nullvariante) wird ebenfalls bewertet
(Kap. 1.9).

Der Umweltbericht empfiehlt in Folge Mafinahmen zur umweltfachlichen Optimierung der vor-
liegenden Bauleitplanung bzw. zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich erheblicher
Auswirkungen (Kap. 1.10).

Die Methodik der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung orientiert sich grundsitzlich an den ,Hin-
weisen zum Vollzug der Eingriffsregelung’ (HVE Brandenburg, 2009), wobei die Eingriffsre-
gelung in der Bauleitplanung nach den Regelungen des Baugesetzbuches zu beurteilen ist (§ 18
Abs. 1 BNatSchQG).

Durch hinzugezogene Fachgutachter erfolgte in den jeweiligen Kartierzeitraumen im Jahr 2025
eine Biotopkartierung sowie die faunistische Erfassung der Artengruppen Brutvogel, Amphi-
bien, Reptilien und Flederméduse. Das Untersuchungsgebiet der Umweltpriifung entspricht im
Wesentlichen dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes, wobei fiir die Brutvogelkartierung
ein 50 m Puffer um das Bebauungsplangebiet miterfasst wurde.

Auf Grundlage der vegeationskundlichen (Anlage 4) und faunistischen Bestandsaufnahmen er-
folgte die artenschutzrechtliche Priifung in Form eines artenschutzrechtlichen Fachbeitrages,
der diesem Umweltbericht als Anlage S beiliegt.

Folgende weitere Informationsquellen wurden fiir den Umweltbericht herangezogen:

» fachliche Vorgaben und Ziele des Umweltschutzes geméal3 der Fachgesetze und iiberge-
ordneten Fachplédne siehe Kap. 1.6

* Geodatenportal des Landes Brandenburg

* die in diesem Dokument benannten Anlagen und verwendeten Dokumente
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1.6  Fachliche Vorgaben / Ziele des Umweltschutzes

1.6.1  Fachgesetze

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI.
I S. 3634), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 I Nr.

348) gedndert worden ist

Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom
29. Juli 2009 (BGBI. I S. 2542), das zuletzt durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober
2024 (BGBI. 2024 I Nr. 323) gedndert worden ist

Brandenburgisches Ausfithrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgisches Na-
turschutzausfiihrungsgesetz- BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013 (GVBIL. I/13, Nr. 3, S.,ber.
GVBL I/13, Nr. 21), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 24. Juli 2025 (GVBL
/25, Nr. 17)

Verordnung iiber die Zustdndigkeit der Naturschutzbehorden (Naturschutzzustéindigkeitsver-
ordnung-NatSchZustV) vom 27. Mai 2013 (GVBI. 1I/13, Nr. 43), zuletzt gedndert durch Ver-
ordnung vom 23. Oktober 2024 (GVBIL. 11/24, Nr. 92)

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes (Wasserhaushaltsgesetz-WHG) vom 31. Juli 2009
(BGBI. I S. 2585), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 9. Januar 2026 (BGBI. 2026 1

Nr. 4) gedndert worden ist

Gesetz zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Geréu-
sche, Erschiitterungen und dhnliche Vorginge (Bundes-Immissionsschutzgesetz — BImSchG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. I S. 1274; 2021 I S. 123), das
zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 I Nr. 348) geédndert
worden ist

Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 2. Mérz
2012 (GVBL /12, Nr. 20), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24. Juli 2025
(GVBLI. 1/25, Nr. 17)

Gesetz liber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg (Brandenburgi-
sches Denkmalschutzgesetz-BbgDSchG) vom 24. Mai 2004 (GVBI. /04, Nr. 09, S. 215), zu-
letzt gedndert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 5. Mérz 2024 (GVBL. /24, Nr. 9, S. 9)

Gesetz zum Schutz vor schidlichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung von Altlas-
ten (Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG) vom 17. Mérz 1998 (BGBI. I S. 502), das zuletzt
durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. I S. 306) geéndert worden ist

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 9. Juli 2021 (BGBI. I S.
2598, 2716)

1.6.2  Ubergeordnete Fachpline

1.6.2.1 Raumordnung

Zur Bewertung der raumordnerischen Belange ist das Landesentwicklungsprogramm 2007
(LEPro 2007) vom 18.12.2007 und der Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Bran-
denburg (LEP HR) vom 29.04.2019 heranzuziehen

Die Festlegungskarte des LEP HR trifft fiir den B-Plan-Geltungsbereich keine Aussagen.
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1.6.2.2 Regionalplanung

Das Plangebiet liegt im Bereich der Regionalen Planungsgemeinschaft Uckermark-Barnim, de-
ren regionalplanerische Belange ergeben sich aus dem integrierten Regionalplan Uckermark-
Barnim (Entwurf 2023).

Von den regionalplanerischen Zielen gehen grundsitzlich eine Anpassungspflicht bzw. eine
Beachtenspflicht aus.

Laut der Festlegungskarte liegt Angermiinde und auch der Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes innerhalb des Vorbehaltsgebietes Siedlung (G 4.1) sowie im Vorbehaltsgebiet Tourismus
(G4.1).

Damit entspricht die Planung den {ibergeordneten Zielen der Landes- und Regionalplanung.

1.6.2.3 Teillandschaftsrahmenplan

Fiir den Landkreis Uckermark existiert fiir den Bereich des Altkreises Angermiinde ein
Teillandschaftsrahmenplan (Teil-LRP) fiir die Teilregion Angermiinde - Schwedt/Oder, rechts-
kréftig seit dem Jahr 2001.

Die untere Naturschutzbehorde teilt die Inhalte des Planwerkes das Plangebiet betreffend in
ithrer Stellungnahme vom 16.07.2024 mit:

., Fiir das Plangebiet ist in diesem Teil-LRP auf der Entwicklungskarte ablesbar, dass in dem
Gebiet Fldchen mit potentiell hoher Bedeutung fiir Arten feuchter Offenlandarten entwickelt
werden sowie die Grundwasserressourcen nachhaltig gesichert werden sollen. Im Text des
Teil-LRP sind fiir dieses Gebiet nur wenige allgemeine Anforderungen formuliert:

o  Erhaltung wertvoller Kleinbiotope und linearer Biotopstrukturen (siehe Karten ,, Arten
und Lebensraumgemeinschaften”)

o  Anlage von Ackerrandstreifen, Saumbiotopen, Flurgehdlen etc.

o  Vermeidung mehrwochig vegetationsloser Fldichen

In der Karte ,, Arten und Lebensraumgemeinschaften" wird der Geltungsbereich des B-Plans
als Ackerfliche mit geringer Bedeutung dargestellt. Der Bereich ist auflerdem als gewdsser-
und siedlungsgeprdgter Raum fiir die Landschaftsbezogene Erholung gekennzeichnet. In der
Karte zum Entwicklungskonzept Il (Anforderungen an andere Nutzungen/ Fachplanungen zur
Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege) ist der jetzige Gel-
tungsbereich als landwirtschaftliche Fldche gekennzeichnet, auf der eine Extensivierung dieser
Nutzung sowie die Entwicklung eines Fldchennutzungsmosaiks in Abhdngigkeit vom Wasser-
stand stattfinden soll.

Die Inhalte des Teil-LRP sind teilweise nicht mehr aktuell und werden in Bezug auf die vorlie-
gende Planung wie folgt bewertet:

- Die Fléche stellt sich im Bestand nicht als Ackerflache, sondern als Kleingartenfldche
dar.

- Fiir die landschaftsbezogene Erholung bietet das Gebiet im Bestand keine Vorausset-
zungen.

- Ein Potential der Bedeutung des Plangebietes fiir Arten feuchter Offenlandarten hat sich
bei den erfolgten faunistischen Kartierungen nicht bestitigt (AFB HEINICKE 2026)

- Aufgrund hohen Grundwasserstandes und teilweise gering durchldssiger Boden ist im
Plangebiet eine Versickerung von Niederschlagswasser nur eingeschriankt moglich (A-
GUA 2024). Niederschlagswasser, das nicht im Plangebiet verbleiben kann, wird iiber
eine zentrale Regenwasserkanalisation in ein direkt benachbartes Regenriickhaltebe-
cken eingeleitet. Durch die Zwischenspeicherung und zeitversetzte Versickerung ist
eine erhebliche Verdnderung der Grundwassersituation insgesamt nicht zu erwarten.



Stadt Angermiinde « Bebauungsplan "Wohngebiet Oberwall / Am Kamp" 8

1.6.2.4 vorbereitende Bauleitplanung

Ein raumlicher Teilflichennutzungsplan (Teil-FNP) mit integriertem Landschaftsplan (LP)
fiir die Stadt Angermiinde existiert in der Fassung der 2. Anderung von April 2005. In diesem
Planwerk ist der Bereich des Plangebietes als Wohnbaufldche dargestellt. Nordlich, westlich
und siidlich befinden sich Wohnnutzungen, dstlich grenzen Griinflachen mit der Zweckbestim-
mung Kleingérten an das Plangebiet.
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Ausschnitt aus dem Fldchennutzungsplan mit Lage des Plangebietes

1.6.2.5 Schutzgebiete

Angermiinde befindet sich an der 6stlichen Grenze des Landschaftsschutzgebietes (LSG) und
Biosphérenreservats sowie des europdischen Vogelschutzgebietes (SPA-Gebiet) ,,Schorfheide-
Chorin®“. Das Plangebiet liegt etwa 2,3 km von diesen Schutzgebieten entfernt. Dazwischen
verlauft die durch Angermiinde fiihrende Bahntrasse. Aufgrund dieser Barriere und der Entfer-
nung zu den Schutzgebieten ist davon auszugehen, dass sie Planung in keinem rdumlichen und
funktionalen Zusammenhang mit den Schutzgebieten steht und keine Auswirkungen auf diese
westlich benachbarten Schutzgebiete hat.

Die 6stlich benachbarten Schutzgebiete der Nationalparkregion Unteres Odertal liegen mit iiber
5 km Entfernung auBerhalb des Wirkraumes der Planung.

1.7  Beschreibung des Umweltzustandes und Bewertung der zu erwartenden Umwelt-
auswirkungen

Im Folgenden wird der Zustand des Untersuchungsgebietes zu Planungsbeginn beschrieben und
bewertet sowie die Auswirkungen der Bauleitplanung auf die Umweltbelange beschrieben und
eine Bewertung der voraussichtlichen Beeintrdachtigungen vorgenommen. Dies erfolgt schutz-
gutbezogen.

1.7.1  Schutzgut Pflanzen und Biotope, Tiere, biologische Vielfalt

1.7.1.1 Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes

Das Plangebiet umfasst die Kleingartensparte e.V. ,,Am Kamp*. Im westlichen Plangebiet wird
die Kleingartenanlage noch genutzt. Dieser Bereich ist entsprechend kleinteilig parzelliert, die
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Girten werden teilweise noch intensiv bewirtschaftet und sind durch Hecken, Zierstraucher,
Blumenbeete, Rasenfldchen sowie Obst- und Gemiiseanbauflachen geprégt.

In dem Bereich stehen zahlreiche hochstimmige Obstbdume zum groBlen Teil als Altbaumbe-
stand sowie einige prigende Walniisse. Vereinzelt gehoren weitere Laubbidume wie Weide,
Ahorn, Ulme, Linde und Esche sowie einige Fichten zum Gehdlzbestand (gréBtenteils Stamm-
umfinge kleiner 0,6 m).

Bauliche Anlagen wie Lauben, Schuppen und Gewichshéduser sowie befestigte Flichen wie
Terrassen und Wege nehmen vergleichsweise kleine Flichen ein.

Im 6stlichen Plangebiet ist die Kleingartennutzung bereits aufgegeben und die Flache berdumt-
berdumt. Dieser Bereich ist ruderal geprigt, von invasiven Arten dominiert zum Teil mit Neo-
phyten bestanden.

Die vorhandenen ErschlieBungswege (Am Kamp und Oberwall) stellen sich als teilversiegelte
(geschotterte, stark verdichtete) Wege dar.

Die Einordnung und Bewertung der vorgefundenen Vegetationsstrukturen erfolgte durch Dipl.-
Biol. Simone Miiller auf der Grundlage des Brandenburger Kartierschliissels. Die Biotopkar-
tierung wurde am 12.09.2025 vorgenommen und liegt mit Stand November 2025 diesem Um-
weltbericht inklusive einer Beschreibung, Abgrenzung und fotografischen Dokumentation als
Anlage 4 bei.

Folgende Biotope sind innerhalb des Plangebietes kartiert worden und werden hier fiir die wei-
tere Umweltpriifung hinsichtlich ihres Biotopwertes beschrieben und bewertet:

e sonstige ruderale Staudenflur (03249)

Ruderal geprigte Staudenflur auf aufgelassenem Kleingartenstandort im Siidosten, deren Ve-
getation stark von konkurrenzkréiftigen Arten geprégt ist (dominante Bestinde der Goldrute
(Solidago spec.) sowie des Landreitgrases (Calamagrostis epigejos)). Die Vegetation weist eine
hohe Wuchsdichte und geringe strukturelle Differenzierung auf, Begleitarten treten nur verein-
zelt auf, geringe Artenvielfalt und eine relativ homogene Vegetationsstruktur. Trotz einer ge-
wissen Funktion als Nahrungs- und Deckungsbiotop fiir Insekten und Kleinsduger ist aufgrund
der geringen Artenvielfalt und der Dominanz weniger konkurrenzstarker Arten insgesamt von
einer geringen Biotopwert auszugehen.

e Lagerfliche fiir geschreddertes Material (12740)

Anthropogen tiberprigt, verdichtet, weitgehend fehlende Vegetationsdecke, beginnende Etab-
lierung von Ruderalarten, geringe Bedeutung als Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere. Insgesamt
ist daher von einem sehr geringen Biotopwert auszugehen.

e Kileingartenbrache (10113)

Bei der Flache im Nordosten handelt es sich um eine brachgefallene ehemalige Kleingartenan-
lage, die zum GroBteil bereits berdumt ist. Infolge der Nutzungsaufgabe hat sich ein Mosaik
zum Teil ruderaler und insgesamt artenarmer Stauden- und Grasfluren (Biotoptypen 03249,
03244, 051422, 051432) entwickelt. Die Fliche weist zwar eine tendenziell geringe Struktur-
vielfalt auf, bietet aber in gewissem Umfang Nahrungs-, Deckungs- und Riickzugsrdume fiir
verschiedene Tiergruppen der Siedlungsrandbereiche (Insekten, Reptilien, ggf. Brutvogel).
Aufgrund der strukturarmen, iiberwiegend ruderalen und artenarmen Ausprdgung und anthro-
pogenen Vorpriagung wird der Fliche insgesamt ein geringer Biotopwert zugeschrieben.
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e Kleingartenanlage (10150)

Die westliche Fldche wird als Kleingartenanlage genutzt und ist durch eine kleinrdumige Par-
zellierung mit Gartenlauben, Obstbdumen sowie unterschiedlich intensiv gepflegten Gartenfla-
chen geprigt. Neben Rasen- und Nutzgartenflachen sind Striducher, Staudenbestéinde und ein-
zelne Hecken vorhanden. Die Obstbdume tragen zur strukturellen Gliederung der Flidche bei
und bieten potenzielle Brutplétze fiir diverse Vogelarten. Gartenlauben sowie éltere Geholze
konnen zudem Quartiermoglichkeiten fiir Fledermduse aufweisen. Aufgrund dieser Struktur-
vielfalt besitzt die Kleingartenanlage eine Habitatfunktion fiir verschiedene Tierarten innerhalb
des Siedlungsraumes. Gleichzeitig ist die Flidche durch die gértnerische Nutzung deutlich anth-
ropogen gepragt. Insgesamt wird der Flache daher ein mittlerer Biotopwert zugeschrieben.

e kleine Baumgruppe heimischer Laubbaumarten (071531)

Im Siidwesten prégt eine kleine Baumgruppe heimischer Laubbaumarten als strukturgebendes
Element das Plangebiet. Sie bietet potenzielle Nist- und Riickzugsrdume fiir Brutvogel und
konnen als Nahrungshabitat fiir Insekten und ggf. Quartiermdglichkeit fiir Flederméuse dienen.
Aufgrund der geringen Flachenausdehnung ist die Habitatfunktion jedoch begrenzt. Insgesamt
wird der Baumgruppe ein mittlerer Biotopwert zugeschrieben.

Die im Plangebiet vorhandene Habitatausstattung bietet den Artengruppen Brutvogel, Fleder-
méuse, weiteren Kleinsdugern, Amphibien, Reptilien und Insekten potentiellen Lebensraum als
Brutmoglichkeiten, Sommer- und Winterquartiere und Nahrungsfldchen. Entsprechende Erfas-
sungen waren daher notwendig und sind 2025 erfolgt mit dem Ergebnis der Betroffenheit von
Brutvogeln, Flederméusen und Reptilien. Die Kartierergebnisse sind dem Artenschutzrechtli-
chen Fachbeitrag (Anlage 5) zu entnehmen.

Die biologische Vielfalt steigt mit zunehmender Strukturvielfalt, Sukzessionsstadium und Ha-
bitatkomplexitdt. Anthropogen stark {liberprigte Flichen wie Lagerpldtze und artenarme Ru-
deral-, Gras- und Staudenfluren haben sehr geringe bis geringe Vielfalt. Aufgelassene Klein-
girten und Baumgruppen weisen bereits eine geringe bis mittlere Vielfalt auf, wiahrend genutzte
Kleingérten mit Obstbdumen, Strauchern und Lauben die hdchste biologische Vielfalt innerhalb
des Plangebietes besitzen.

Die vorhandenen Gehdlze stellen 6kologisch wertvolle Strukturen im Plangebiet dar. Der Ver-
lust als geschiitzte Landschaftsbestandteile geltenden Gehdlze ist als erheblich zu bewerten.
Die Betrachtung erfolgt im Kapitel 1.7.1.3 gesondert.

= Dem Schutzgut Pflanzen/Biotope wird im Bestand eine allgemeine Bedeutung zugeord-
net.

= Das Plangebiet weist grundsitzlich eine Bedeutung fiir das Schutzgut Tiere auf.

= Die biologische Vielfalt wird insgesamt im Plangebiet als von allgemeiner Bedeutung
eingestuft.

1.7.1.2 Im Einwirkbereich der Planung zu erwartende Umweltauswirkungen

Biotoptypen und Vegetationsstrukturen, die nach § 18 BbgNatSchAG bzw. § 30 BNatSchG
geschiitzt sind, sind im Plangebiet nicht kartiert worden. Die kartierten Biotope sind auch kei-
nem FFH-Lebensraumtyp zuzuordnen.

Die oben beschriebenen flachigen Bestandsbiotope des Plangebietes haben einen geringen bis
mittleren Biotopwert und eine allgemeine Bedeutung fiir die biologische Vielfalt. Bei Planrea-
lisierung gehen diese Biotopstrukturen durch den Bau der ErschlieBungsflachen und der Wohn-
gebdude dauerhaft verloren und werden durch die Anlage von Hausgérten neu angelegt. Die
kiinftigen Hausgirten konnen ebenfalls eine allgemeine biologische Vielfalt erreichen und zu-
kiinftig Lebensraumfunktionen tibernehmen.
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Der Eingriff, der durch die Planung vorbereitet wird, wird in Bezug auf den bau- und anlage-
bedingten Verlust der flichigen Biotopstrukturen als nicht erheblich bewertet. Der Verlust der
Geholzstrukturen wird fiir die als geschiitzte Landschaftsbestandteile geltenden Geholze und
die Habitatstrukturen als erheblich bewertet (siehe hierzu Kapitel 1.7.1.3). Die Verbotstatbe-
stainde gemdl § 44 Abs. 1 BNatSchG werden in einem gesonderten Artenschutzrechtlichen
Fachbeitrag (Anlage 5) behandelt und im Kapitel 1.7.1.4 zusammengefasst dargestellt.

1.7.1.3 Geholzverlust

Der Landkreis Uckermark und die Stadt Angermiinde verfiigen nicht iiber eine Baumschutzsat-
zung, die den Schutzstatus der Bdume regelt bzw. Vorgaben zur eingriffsbedingten Beseitigung
von Bédumen macht.

Als Richtlinie fiir die Kompensation der Baumverluste durch die vorliegende Planung wird
daher die HVE (Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung) herangezogen. Nach dieser sind
alle Bdume - unabhingig der Art - ab 60 cm Stammumfang (StU) in 1,30 m H6he kompensati-
onspflichtig. Fiir die ersten 60 cm StU sind laut HVE 2 Ersatzbdume zu pflanzen, dariiber hin-
aus pro angefangene 15 cm je ein Baum in der Pflanzqualitét 2xv. StU 10-12 cm. Aussagen zur
Anpassung des notwendigen Ersatzes aufgrund des Erhaltungszustandes und der Vitalitit der
zu fillenden Baume enthilt die HVE nicht.

Zur Bewertung des Eingriffs ist ein Aufmal} der Bestandsgehdlze mit StU gréBier 60 cm durch
das Vermessungsbiiro ObVI Julia Zyska erfolgt (Aug.-Nov. 2022) und tiberpriift worden (Mérz
2026).

Zusitzlich erfolgte gemeinsam mit der zustdndigen Mitarbeiterin des Fachbereichs Parkanla-
gen, Offentliches Griin und Friedhofe der Stadt Angermiinde und dem Planungsbiiro am
16.10.2025 eine Begehung und Bewertung der Baume zur Feststellung ihrer Eignung im Hin-
blick auf eine sinnvolle Festsetzung zum langfristigen Erhalt.

Der vorhandene Obstbaumbestand weist zum einen durch den Pflegezustand bedingte Defizite
vor allem in der Kronenstruktur auf. Zum anderen sind die élteren Bdume mittlerweile stark
von Misteln befallen. Insgesamt wurde dem Obstbaumbestand keine hinreichende Eignung fiir
eine langfristige Sicherung im Bebauungsplan attestiert. Da die Stammumfénge aller Obst-
bdume geringer 0,6 m betragen, wird ihr potentieller Verlust in der Bilanzierung des Geholz-
verlustes nicht betrachtet.

Die wenigen weiteren Laubbdume (Ulme, Walnuss, Ahorn) weisen ebenfalls Strukturdefizite
auf und sollen daher nicht zwingend zum Erhalt festgesetzt werden. Der Laubbaumbestand mit
Stammumfingen groBer 0,6 m wird als Verlust gemi3 den Vorgaben der HVE bilanziert.

Die Planung geht also davon aus, dass baubedingt potentiell alle Geholze innerhalb der Bau-
fenster verloren gehen konnen. Kiinftige Grundeigentiimer kdnnen natiirlich abweichend davon
entscheiden, ob sie Teile des Baumbestandes auf ihren Wohnbaugrundstiicken sinnvoll integ-
rieren und erhalten konnen.

Im 6stlichen Teil des Plangebietes sind zu Planungsbeginn vorhandene Fichten bereits im Rah-
men der Berdumung des aufgegebenen Kleingartenareals entnommen worden, da diese stark
geschidigt und wenig vital waren (ablesbarer Trockenstress, eingeschriankte Stabilitit). Bei
Stammumféngen zwischen 125 bis 160 cm hatten diese Bdume als Kulturbaume im Garten ihre
typische maximale Lebensspanne erreicht. Aufgrund der Vorschiddigungen konnte den alten
Fichten nur noch eine eingeschréankte Funktion im Naturhaushalt zugeordnet werden: Fichten
sind in Brandenburg nicht standortgerecht, ihr Biotopwert ist als gering zu bewerten. Alte, we-
nig vitale Fichten tibernehmen nur eine geringe Habitatfunktion. Ihre Substanz war bereits stor-
anfillig, die Baume wiesen keine langfristige Entwicklungsfahigkeit mehr auf. Dieser Baum-
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verlust wird daher mit einem geringeren Ausgleichsbedarf als in der HVE vorgesehen bilan-
ziert. Durch die Pflanzung von standortgerechten Laubbdumen im Plangebiet (Anpflanzgebot /
Ersatzbdume) wird eine Biotop- und Habitataufwertung gegeniiber dem fritheren Fichtenbe-
stand und eine Verbesserung der Funktionen des Naturhaushaltes erreicht.

Im Siiden des Baufeldes 2 wird eine Geholzgruppe aus 2 Weiden und 1 Linde aus Artenschutz-
griinden zum Erhalt festgesetzt (Vermeidungsmafinahme).

Der Baumverlust wird in folgender Tabelle zusammengestellt und ein Vorschlag zum ange-
messenen Ausgleich gemacht:

Lfd. | Baumart | Stammdurch- | Stammum- | Funktions- Erhaltungs- | Anzahl Ersatzbiume
Nr. messer incm | fang in cm wert gebot
gem. HVE Ansatz  der
Umweltpriifg
1 Fichte 40 125 gering --- 6 3
2 Ulme 20 60 allgemein --- 2 2
3 Walnuss | 20 60 allgemein --- 2 2
4 Walnuss | 70 220 allgemein --- 12 12
5 Ahorn 40 125 allgemein - 6 6
6 Weide 50 160 allgemein Erhalt --- ---
7 Weide 50 160 allgemein Erhalt --- ---
8 Linde 20 60 allgemein Erhalt --- ---
9 Esche 40 125 gering -—- 6 3
10 | Esche 40 125 gering -—- 6 3
11 | Fichte 30 95 gering - 4 2
12 | Fichte 40 125 gering --- 6 3
13 | Fichte 40 125 gering --- 6 3
14 | Fichte 40 125 gering --- 6 3
15 | Fichte 50 160 gering - 8 4
16 | Fichte 40 125 gering --- 6 3
17 | Weide 30 95 allgemein -—- 4 4
Summe der notwendigen Ersatzbdume mit 2xv. StU 10-12 cm (80) 53

= Die Planung verursacht durch den Verlust von Bdumen einen erheblichen Eingriff in
das Schutzgut Pflanzen/Biotope.

= Zum Okologischen Ausgleich sind bei Verwendung der Pflanzqualitit 2xv. StU 10-12
cm insgesamt 53 Ersatzbdume zu pflanzen. Bei Verwendung hoherer Pflanzqualitéiten
3 xv. StU 14-16 cm kann die Anzahl der Ersatzbdume um 50% auf 27 Stk. reduziert
werden.

1.7.1.4 besonderer Artenschutz

Ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (AFB) wurde durch den Dipl.-Biol. Thomas Heinicke
auf Grundlage der durch weitere Fachgutachter erbrachten faunistischen Kartierungen erarbei-
tet und liegt mit Stand Februar 2026 vor und diesem Umweltbericht als Anlage 5 (AFB HEI-
NICKE 2026) bei.

In dem AFB werden sdmtliche Belange des besonderen Artenschutzes beriicksichtigt, die durch
eine Umsetzung des Bebauungsplanes ,,Am Kamp, Oberwall“ ausgelost werden konnen. Ziel
der artenschutzrechtlichen Priifung ist es also mogliche artbezogene Beeintrdchtigungen gemal3
§ 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG aufzuzeigen und, wenn notwendig, Vermeidungs- oder Aus-
gleichs-MafBnahmen festzulegen.
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Die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG gelten bei Vorhaben, die nach den Vorschriften des
BauGB zuldssig sind, fiir europdische Vogelarten und Arten des Anhang I'V der FFH-Richtlinie.

Nach Auswertung der Biotop- und Nutzungsstrukturen und Abschichtung des relevanten Ar-
tenspektrums sind fiir das vorliegende Vorhaben die Artengruppen der Brutvogel, Fledermiuse,
Amphibien und Reptilien weitergehend zu betrachten.

Zusammenfassung der Kartierergebnisse:

Artengruppe der Brutvogel:

Im Plangebiet wurden 21 Brutvogelarten in 38 Revieren registriert. Die Brutvorkommen kon-
zentrieren sich auf die noch als Kleingirten genutzten Teile im zentralen und westlichen Teil
des Plangebietes. Die nach Riickbau der Kleingirten und Rodung der Gehdlze sich im stlichen
Teil des Plangebietes entwickelnden Ruderalfluren weisen dagegen nahezu keine Brutvogel auf
(vergleiche AFB HEINICKE 2025, Abb. 4).

Fiir die Planungen und weitergehende artenschutzrechtliche Betrachtungen sind laut AFB 6
Arten relevant: Bluthénfling, Feldsperling, Star, Dorngrasmiicke, Girlitz und Schwarzmeise.

Artengruppen der Reptilien und Amphibien:

Die Zauneidechse, eine nach BArtSchV streng geschiitzte Art und Art des Anhangs IV der
FFH-Richtlinie, lief sich im Untersuchungsgebiet nicht nachweisen, obwohl die erfassten Bio-
tope hinsichtlich ihrer Ausstattung zumindest in Teilen als geeigneter Lebensraum einzustufen
sind. Im Zuge der Kartierungen lieen sich fiinf Arten in jeweils sehr geringer Individuenzahl
im Ostlichen Plangebietgebiet nachweisen: Waldeidechse, Blindschleiche, Ringelnatter, Erd-
krote, Wasserfrosch. Diese Arten sind nicht im Anhang IV der FFH-Richtlinie gelistet.

Artengruppen der Fledermduse:

Insgesamt konnten wihrend der beiden Untersuchungstermine 4 Fledermausarten auf Artni-
veau bestimmt werden. Quartierpotential haben die alten Obstbdume ebenso wie einige der
noch vorhandenen Lauben und Gebdude (Holzverkleidungen, umlaufende Dachumrandungen
aus Holz) im westlichen Plangebiet.

Das festgestellte hohere Artenspektrum im April spricht dafiir, dass auch durchziehende Fle-
derméuse (z.B. Rauhautfledermiuse) im Gebiet zumindest jagten und Zwerg- und Miickenfle-
derméuse die Quartiermdglichkeiten hinter Holzverkleidungen an den Gartenlauben nutzten.
Neben Zwerg- und Miickenflederméusen wurden auch bei Rauhautfledermédusen und Grof3en
Abendseglern Jagdrufe aufgezeichnet, sodass das Plangebiet eine gewisse Bedeutung auch als
Jagdgebiet fiir Flederméuse besitzt.

Betroffenheit:

Im Ergebnis der Kartierungen wurde fiir die sechs oben benannten Brutvogelarten und die
Zwerg- und Miickenfledermiuse die artenschutzrechtliche Betroffenheit gepriift.

Fiir diese relevanten Arten ist davon auszugehen, dass sie bau-, anlage- und betriebsbedingt von
der Planung betroffen sind und durch die Inanspruchnahme von Vegetations-/Biotopstrukturen
und die Féllung von Altbdumen sowie den Abriss der Lauben/Gebdude Habitate bzw. Brutre-
viere verloren gehen.

MafBnahmen des Artenschutzes:

Zur Vermeidung des Verbotseintritts gemdl § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG durch Tétung
von Individuen, Schidigungen von Nist- bzw. Fortpflanzungsstétten sowie erheblichen Stérun-
gen sind verschiedene Vermeidungs- und CEF-Mafinahmen laut des AFB HEINICKE 2026
(Kapitel 6.3) vorzusehen:

e Bauzeitenregelungen (V1/V2)

e Kontrolle des Artenbesatzes der Gebaude vor Abriss (V3)
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e Erhalt der unterholzreichen Geholzstrukturen im Kernbereich des Brutreviers der
Schwanzmeise im Siidwest-Teil des geplanten Grundstiickes Nr. 8 (V4)

e CEF-Mafinahmen zur Schaffung von Ersatzquartieren fiir betroffene Brutvogel und Fle-
derméause (CEF 1 bis 3)

Fazit:

Unter Einhaltung der VermeidungsmaBBnahmen und der CEF-MafBinahmen, deren Umsetzung
von einer dkologischen Baubegleitung begleitet werden, stehen der Realisierung des Bebau-
ungsplanes keine artenschutzrechtlichen Belange entgegen.

1.7.2  Schutzgut Boden

1.7.2.1 Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes

Laut der Geologischen Ubersichtskarte des Landes Brandenburg 1:300.000 (BUK 300) stehen
im groften Teil des Plangebietes periglazidre bis fluviale Ablagerungen: Sand, z.T. schluffig,
in Schwemmkegeln schwach kiesig, z.T. von humosen, sandig-schluffigen Ablagerungen be-
deckt als Boden an. Nach Siidosten schlielen sich Moorbildungen, z.T. {iber See- und Abwas-
sersedimenten: iiberwiegend Niedermoortorf und Moorerde, selten Ubergangs- und Hochmoor-
torf; z.T. iiber Mudde, Kalkmudde, humosem Schluff oder Sand an.

In einer orientierenden Baugrunduntersuchung wurden die bestehenden Bodenverhiltnisse im
Plangebiet weitergehend untersucht (AGUA 2024, Anlage 6) und die zu erwartenden Verhalt-
nisse entsprechend der Aussagen der BUK 300 grundsitzlich bestitigt und wie folgt konkreti-
siert:

,, Zuoberst wurden Auffiillungen [A] angetroffen, die im Zuge friitherer Mafsnahmen zur Ver-
fiillung gelangten! Der Auffiillungshorizont setzt sich aus umgelagerten Feinsanden mit mehr
bis minder mittel-sandigen, schluffigen und humosen Nebenanteilen zusammen. Ortliche
Fremdanteile, u.a. Beton und Ziegelreste sowie vereinzelte Holz- und Schlackereste sowie
Wurzelreste waren in den Bohrsonden vorhanden. Weitere verbliebene Fremdelemente sind
aufgrund der friiheren Nutzungen und der tlw. vorhandenen Bebauungen nicht auszuschlie-
fsen! Prinzipiell ist von unterschiedlicher Tiefe / Mdchtigkeit von Auffiillungen auszugehen!
Im Bereich der niedergebrachten punktuellen Aufschliisse wurde die Mdchtigkeit der Auffiil-
lungen anhand der Bodenansprache sowie der Struktur innerhalb der Sonden von ca. 0,5m
bis ortlich ca. 0,9m angetroffen.

Darunter wurden gewachsene Sande der Bodengruppen [SE/SU/SU*| erkundet, die sich bo-
denmechanisch aus Feinsand mit mehr bis minder mittelsandigen und schluffigen Beimen-
gungen sowie vereinzelten Kiesen zusammensetzen. Anhand der Bohrbarkeit bzw. des Ein-
dringwiderstandes der Bohrsonden kann fiir die gewachsenen Sande von einer lockeren bis
gerade mitteldichten Lagerung ausgegangen werden.

Die Sande werden von Geschiebemergel [SU*/ST*/TL] unterlagert / unterbrochen. Ortliche
Sandlagen und lokale Kalkeinschliisse sind im Mergel zwischengeschichtet. Bedingt durch
Wassereinfluss / Wasserfiihrung wurde der Mergel durchweicht; die Konsistenz ist iiberwie-
gend von weich bis steif zu bewerten. Tlw. sind tiefreichende Aufweichungen vorhanden! Nur
partiell wurde steife bis halbfeste Konsistenz festgestellt.

Fiir die Umweltpriifung wird der anstehende Boden als zu betrachtendes Schutzgut wie folgt
bewertet:

Im Untersuchungsraum ist der Boden stark anthropogen tiberpragt. Aufgrund der bisherigen
Kleingartennutzung sind zuoberst Auffiillungen mit starker Durchsetzung mit Fremdanteilen in
einer Méchtigkeit bis 0,9 m anzutreffen. Die natiirliche Bodenentwicklung ist gestort und diese
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Bodenschicht bietet nur eingeschrinkte Lebensraumfunktion fiir Bodenorganismen und -lebe-
wesen. Durch die heterogene Zusammensetzung ist die Filter- und Pufferfunktion vermindert.
Diese Bodenschicht hat keine Archivfunktion der Natur- oder Kulturgeschichte. Diese Boden-
schicht gilt als vorbelastet bzw. stark beeintridchtigt. Die Bodenfunktionen der unterlagernden
Schichten kdnnen zwar als weniger eingeschrinkt eingeschétzt werden, jedoch wird die 6kolo-
gische Wertigkeit des anstehenden Bodens im Plangebiet als gering bis hochstens mittel bewer-
tet.

Zusitzlich sind mit den Kleingartenlauben, Terrassen und Wegen ect. sowie der vorhandenen
ErschlieBungswege in vollversiegelter und teilversiegelter Form Versiegelungen als Vorbelas-
tung vorhanden. Ein AufmaR der Bestandsversiegelung erfolgte {iber den Gebdudebestand hin-
aus nicht; diese ist daher nicht vollstindig nachweisbar. Anlage 2 stellt die dokumentierte Ver-
siegelung im Bestand dar. Insgesamt ist der Boden zu Planungsbeginn als vorbelastet zu be-
werten.

Vorhandene Bodengefdhrdungen bzw. -vorbelastungen durch Kontamination und Altlasten
sind nicht bekannt.

= Fiir die Umweltpriifung resultiert aus den obigen Angaben, dass im Plangebiet ein Bo-
den hochstens allgemeiner Funktionsausprigung ansteht.

1.7.2.2 Im Einwirkbereich der Planung zu erwartende Umweltauswirkungen

GemiB der Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung (GRZ und Uberschreitung) in den
Baufeldern 1 bis 8 und der Planung fiir die Verkehrsfldchen ist folgende Versiegelung im Be-
bauungsplangebiet maximal zuldssig, aus der sich abziiglich der Bestandsversiegelung der
kompensationspflichtige Eingriff in das Schutzgut Boden durch die Versiegelung ergibt:

Ort der Ver- | Berechnungs- | GRZ + Uber- | Zuliissige  Versiege- | Bestandsversie- | Mehrversiege-

siegelung grofie schreitung lung gelung * lung

Baufeld 1 3.840 qm 0,3 +50% 1.152,0 + 576,0 qm 166,0 qm 1.562,0 qm

Baufeld 2 2.510 gm 0,3 +50% 753,0 +376,5 qm 59,6 qm 1.069,9 qm

Baufeld 3 3.141 qm 0,25+ 50% 785,3 +392,7 qm 0 gm 1.178,0 qm

Baufeld 4 1.499 gm 0,4+ 50% 599,6 +299,8 qm 140 gqm 759,4 qm

Baufeld 5 3.852 qm 0,25 +50% 963,0 +481,5 qm 13,6 qm 1.430,9 qm

Baufeld 6 2.880 qm 0,3 +50% 864,0 +432,0 qm 59,0 gm 1.237,0 qm

Baufeld 7 3.030 gqm 0,3 +50% 909,0 +454,5 qm 106,7 qm 1.096,8 qm

320 gqm (0,5)
Baufeld 8 825 qm 0,3 +50% 247,5 + 123,7 qm 0 gm 371,2 gm
(6.273,4 + 3.136,7)

Versiegelung in den Baufeldern insgesamt 9.410,1 qm 704,9 qm 8.705,2 qm

Verkehrsflachen

Am Kamp 1.327 qm 70 % 928,9 qm 574,2 qm 641,8 qm
(0.5)

Oberwall 1.262 qm 60 % 757,2 qm 574,2 qm 470,1 qm
(0,5)

Planstral3e 2.353 qm 60 % 1.411,8 gqm 114,59 gqm 1.297,21 gm

Planwege 225 gm 50%, da teilv. 112,5 gm 0 gm 112,5 gm

A+B
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Versiegelung in den Verkehrsflichen insgesamt 3.210,4 qm 688,79 qm 2.521,61 qm

maximal zuldssige Mehrversieglung 11.226.81 gqm

*Bestandsversiegelung gemif Versiegelungsflichenberechnung, Stand Dezember 2023 Anlage 2

Der Versiegelungsgrad fiir die Verkehrsflachen ergibt sich aus dem geplanten Querschnitt der
spéteren ErschlieBungsstralen mit den unterschiedlich breit befestigten Fahrbahnen sowie den
unversiegelten Nebenrdumen fiir Versickerungsmulden und Baumpflanzungen im Verhéltnis
zur Breite der festgesetzten Verkehrsflichen. Die Bilanzierung geht hier von unterschiedlichen
Versiegelungsgraden zwischen 50% fiir die teilversiegelten Planwege A und B und 70 % fiir
die Strale Am Kamp aus. Ndhere Angaben zur Planung der ErschlieBungsfldchen siehe Kapitel
5.2 der stadtebaulichen Begriindung.

Die Planung bereitet eine zuldssige Versiegelung von maximal 9.410,1 qm in den Baufeldern
1 bis 8 und 3.210,4 qm innerhalb der Verkehrsflichen vor. Abziiglich der im Plangebiet vor-
handenen Bestandsversiegelung (Vollversiegelungen und Teilversiegelungen (0,5)) ergibt sich
eine maximal mogliche Mehrversiegelung von gerundet insgesamt 11.225 qm. Auf dieser Fli-
che verlieren die Boden ihre Funktionsféhigkeit. Bodenversiegelungen sind daher als erheblich
zu bewerten und grundsétzlich ausgleichspflichtig.

= Die Planung verursacht durch die zuldssige Versiegelung einen erheblichen Eingriff in
das Schutzgut Boden.

= MafBnahmen zur Minderung und zum Ausgleich werden in Kapitel 1.10 beschrieben
und in Kapitel 1.11 bilanziert.

1.7.3  Schutzgut Fliche

Die Planung sieht eine dauerhafte Nutzungsédnderung von der bisherigen Kleingartennutzung
in eine Wohnnutzung vor. Da das Plangebiet bereits im Bestand baulich und gértnerisch geprigt
ist, wird die Inanspruchnahme bisher unzersiedelter Flache vermieden.

= Der Eingriff in das Schutzgut Fldche wird als unerheblich bewertet.
1.7.4  Schutzgut Wasser

1.7.4.1 Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes
Das Schutzgut Wasser wird allgemein von Grund- und Oberfldchenwasser bestimmt.

Natiirliche Oberflichengewdsser sind im Plangebiet und in unmittelbarer Umgebung nicht vor-
handen.

Die Empfindlichkeit des Grundwassers ist allgemein vom Schutz des Grundwassers durch die
belebte Bodenschicht sowie von der moglichen Grundwasserneubildung abhingig:

Laut der Umweltgeologischen Karte des Landesamtes fiir Bergbau, Geologie und Rohstoffe
findet sich im Plangebiet ein weitgehend unbedeckter Grundwasserleiter; das Riickhaltevermo-
gen des Grundwassers ist sehr gering; die Schutzfunktion der Grundwasseriiberdeckung ist eher
gering. Damit bietet der anstehende Boden keinen besonderen Schutz/Puffer fiir den Grund-
wasserleiter.

In einer orientierenden Baugrunduntersuchung wurden die bestehenden Boden- und hydrogeo-
logischen Verhiltnisse im Plangebiet betrachtet (AGUA 2024, Anlage 6). Im Ergebnis dieser
Voruntersuchung konnen die grundsétzlichen Aussagen zur Hydrogeologie wie folgt konkreti-
siert werden:
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- Bei den Aufschlussarbeiten wurde ein sog. oberes Grund- und Schichtenwasser in unter-
schiedlicher Tiefenlage, liberwiegend innerhalb des bindigen Bodens (Geschiebemergel)
und tlw. in der Auffiillung, angetroffen.

- Nach Abschluss der Bohrungen war innerhalb der Bohrlocher lokal auch ein Wasseranstieg
zu verzeichnen (tlw. gespanntes Grundwasser!).

- In regenreichen Witterungsperioden oder nach einem Starkregen sind temporar hohere Was-
serstinde (d.h. auch oberflichennah aufstauendes Wasser) moglich.

- Die néchstgelegene Messstelle des Landesmessnetzes (Nr. 29501403) weist einen langjih-
rigen Hochstwasserstand von + 46,57 mNHN auf. Das Untersuchungsgelédnde liegt mit
durchschnittlich 45,3 mNHN bis 46,8 mNHN im Einflussbereich des hochsten Grundwas-
serspiegels.

- Die Auskunftsplattform Wasser Brandenburg (APW) gibt den Grundwasserflurabstand im
Plangebiet mit < 1 m an.

- Der geringe Grundwasserflurabstand sowie die eingeschrinkte Versickerungsfahigkeit be-
dingt durch flichenhaft angetroffenen bindigen Sedimente machen eine Anpassung der Nie-
derschlagsversickerung erforderlich.

Eine Trinkwasserschutzzone wird durch die Planung nicht tangiert.

= Dem Schutzgut Wasser wird eine allgemeine Bedeutung zugeordnet.

1.7.4.2 Im Einwirkbereich der Planung zu erwartende Umweltauswirkungen

Im Zusammenhang mit der Versiegelung des Bodens ist auch die Grundwassersituation betrof-
fen, da eine Versickerung von Niederschlagswasser in den betroffenen Fldchen unterbunden
und so die natiirliche Grundwasserneubildung behindert wird.

Der Schutz von Menge und Giite des Grundwassers durch Erhalt, Erneuerung und Sicherung
ist zu gewihrleisten. Im Zusammenhang mit der Bewirtschaftung des Grundwassers ist § 54
BbgWG grundsitzlich zu beachten.

Im Plangebiet ist eine Versickerung von Niederschlagswasser auf den Baugrundstiicken und
innerhalb der Verkehrsflachen aufgrund des hohen Grundwasserstandes und der teilweise ge-
ring durchldssigen Geschiebemergelschichten nur eingeschrénkt moglich. Daher ist im Rahmen
der ErschlieBungsfachplanung ein Konzept zur Niederschlagswasserentsorgung zu erarbeiten.
Konzepte zur Nutzung des Niederschlagswasser im Plangebiet sind zu betrachten.

Grundsitzlich ist vorgesehen das anfallende Niederschlagswasser, das nicht im Plangebiet ver-
bleiben kann, iiber eine zentrale Regenwasserkanalisation in ein benachbart zum Plangebiet
vorgesehenes Regenriickhaltebecken einzuleiten. Das Regenriickhaltebecken ist siidostlich des
Plangebiets auf dem Flurstiick 109/3 der Flur 009 der Gemarkung Angermiinde und damit in
unmittelbarem Bezug zum Plangebiet geplant. Durch die Zwischenspeicherung und gedrosselte
Ableitung werden nachteilige Auswirkungen auf den Wasserhaushalt minimiert. Eine erhebli-
che Verdnderung der Grundwassersituation ist daher insgesamt nicht zu erwarten.

= Durch die Planung wird bei Beachtung der gesetzlichen Vorgaben zum Umgang mit
dem Grundwasser kein erheblicher Eingriff in das Schutzgut Wasser verursacht.

1.7.5  Schutzgut Klima / Luft

1.7.5.1 Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes

Das Kleinklima im Plangebiet wird beeinflusst durch die im Bestand geringe Versiegelung so-
wie die Lage am slidostlichen Siedlungsrand und die dort anschlieBenden Freifldchen. Verduns-
tung und Kaltluftentstehung in den Freiflichen und der ungehinderte Luftaustausch haben eine
Ausgleichsfunktion und bedingen ein ausgeglichenes Kleinklima.
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Ubergeordnete Luftaustauschbahnen sind im Bereich des Plangebiets nicht vorhanden.

= Dem Schutzgut wird eine allgemeine Funktionsausprigung zugeordnet.

1.7.5.2 Im Einwirkbereich der Planung zu erwartende Umweltauswirkungen

Bei Realisierung der Planung wird durch die Zunahme der Bodenversieglung die Funktion der
Kaltluftentstehung im Plangebiet gemindert. Allerdings ist das Plangebiet im Verhéltnis zu den
angrenzenden Kaltluftentstehungs- und -sammelgebieten sehr klein. Die Planung beeintréchtigt
die vorgenannten Funktionen grofrdumig betrachtet daher nur marginal.

Fiir das Plangebiet selbst wird von einer Verdnderung des Mikroklimas ausgegangen. Durch
die offene Bauweise und die verbleibenden Garten- und Freiflichen werden die Auswirkungen
der Versiegelung auf das Mikroklima gemindert. Plangebietsinterne Anpflanzgebote tragen zur
weiteren Minderung der Auswirkungen bei.

Erhebliche Beeintrachtigungen durch Schadstoffe in der Luft sind durch die geplante Nutzung
nicht zu erwarten.

= Es liegt kein Eingriff in das Schutzgut Klima/Luft vor. Die Beeintrdchtigungen werden
insgesamt als unerheblich bewertet.

1.7.6  Schutzgut Sach- und Kulturgiiter

Boden- und Einzeldenkmale sind im Plangebiet selbst nicht vorhanden. Im direkten und weite-
ren Umfeld sind jedoch zahlreiche Bodendenkmale bekannt.

Die Untere Denkmalschutzbehorde teilt daher in ihrer Stellungnahme vom 16.07.2024 mit:

,,Das gesamte Plangebiet liegt in einem siedlungstopographisch giinstigen Raum, in dem sich
mit an Sicherheit grenzender Wahrscheinlichkeit bisher nicht entdeckte Bodendenkmale be-
finden.

Beziiglich der Belange der Bodendenkmalpflege wird daher grundsétzlich darauf hingewiesen,
dass die Festlegungen des Brandenburgischen Denkmalschutzgesetzes in der jeweils giiltigen
Fassung bei einer baulichen Entwicklung des Plangebietes zu beachten sind:

= Das Schutzgut kann bei Realisierung der Planung betroffen sein.
1.7.7  Schutzgut Mensch

1.7.7.1 Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes

Erholungsnutzung

Kleingérten erfiillen als Teil des Griinflaichensystems grundsitzlich eine wichtige Erholungs-
funktionen. Die Kleingartenanlage im Plangebiet bietet keine Wegeverbindungen, die das
Durchqueren der Anlage ermoglichen. Die Nutzung fiir die Allgemeinheit ist daher einge-
schriankt und die Erholungsfunktion in diesem Zusammenhang als gering zu bewerten. Der
Kleingartenstandort dient der Naherholung und gértnerischen Tétigkeit ausschlieBlich des an-
sdssigen Nutzerkreises.

Immissionssituation

Emissionen gehen von der jetzigen gértnerischen Nutzung iiber das normale Mal3 hinaus nicht
aus. Im Bestand besteht kein Nutzungskonflikt zwischen der umgebenden Wohnnutzung und
der Kleingartennutzung.

Das Plangebiet befindet sich im Wirkbereich der Bundesstralle B2, die etwa 200 m 6stlich bzw.
stidostlich verlduft. Somit besteht eine Vorbelastung durch Verkehrsldrmimmissionen infolge
des Verkehrsaufkommens auf der B2.
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= Dem Schutzgut wird im Bestand eine allgemeine Bedeutung zugeordnet.

1.7.7.2 Im Einwirkbereich der Planung zu erwartende Umweltauswirkungen
Erholungsnutzung

Mit Planrealisierung bleibt der Erholungswert (gértnerische Nutzung, Hausgérten) des kiinfti-
gen Wohngebietes weiterhin auf einen eingeschrinkten Nutzerkreis, die kiinftigen Bewohner,
beschrinkt. Allerdings sieht die Planung mit der Festsetzung der internen Verkehrsflichen den
Anschluss an die Umgebung vor. Mit den Planwegen A und B werden neue Ful3- und Radwege-
verbindungen geschaffen und damit wird erstmalig das Durchqueren des Gebietes und eine
Nutzung durch die Allgemeinheit sinnvoll mdglich. Die Erholungseignung des Plangebietes
wird mit Planrealisierung gesteigert.

Immissionssituation

Die Planung setzt ein Allgemeines Wohngebiet fest, was der nordlich, westlich und siidlich
vorhandenen Wohnnutzung entspricht. Kiinftige Nutzungskonflikte sind daher auszuschlieBen.
Beeintrachtigungen der Umgebung durch Emissionen aus dem Plangebiet sind nur wihrend der
Bautitigkeit zu erwarten und somit temporir begrenzt.

Das Landesamt fiir Umwelt schétzt in seiner Stellungnahme vom 03.07.2024 die Wirkungen
des Verkehrsldrms von der B2 auf das Plangebiet so ein, ,, dass im Tagzeitraum den Erwartun-
gen zum Schutzanspruch eines allgemeinen Wohngebietes im Sinne der DIN 18005 entsprochen
wird.Im Nachtzeitraum ist zu erwarten, dass der Orientierungswert von 45 dB(A) bei freier
Schallausbreitung bis zur einer Entfernung von 200 m zur B2 erreicht und geringfiigig wird.
Erkenntnisse, dass im Rahmen des Anwendungsbereiches der 16. BImSchV der fiir allgemeine
Wohngebiete geltende Immissionsgrenzwert von 49 dB(A) im Nachtzeitraum iiberschritten
wird, liegen jedoch nicht vor. Nach den Ausfiihrungen der Arbeitshilfe Bauleitplanung Bran-
denburg vom Dezember 2022 (B 24.1 S.7ff) ergeben sich hieraus jedoch noch keine weiterge-
henden Anforderungen zum Einsatz schallgeddmmten Liiftungseinrichtungen. Aus immissions-
schutzrechtlicher Sicht bestehen zum vorliegenden Planentwurf keine Bedenken. *

= Die Planung verursacht keinen erheblichen Eingriff in das Schutzgut Mensch.
1.7.8  Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

1.7.8.1 Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes

Das Plangebiet wird im Ostlichen Bereich durch die aufgegebene und im westlichen Bereich
durch die vorhandene Kleingartennutzung mit entsprechenden Gartenstrukturen und den vor-
handenen Altbaumbestand geprégt. Natur- oder kulturhistorisch bedeutsame Elemente, beson-
ders strukturbildende Elemente oder besondere Sichtbeziehungen sind nicht vorhanden.
Schutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.

= Dem Schutzgut wird eine allgemeine Bedeutung zugeordnet.

1.7.8.2 Im Einwirkbereich der Planung zu erwartende Umweltauswirkungen

Bei Realisierung der Planung éndert sich die aktuelle Biotopstruktur durch die Entwicklung der
Wohnbebauung und Neuanlage von Girten. Es ist davon auszugehen, dass der Grofiteil des
Baumbestandes innerhalb der festgesetzten Baufenster baubedingt nicht erhalten bleiben kann.

Mit der Festsetzung von Anpflanzgeboten sollen neue griine Strukturen geschaffen werden, um
ein gesundes und ansprechendes Lebensumfeld zu schaffen. Das neue Wohngebiet soll sich so
in die Umgebung einfiigen. In Beachtung der Historie, dass das Plangebiet bereits baulich und
gértnerisch geprégt ist, wird der Eingriff als unerheblich bewertet.

= Der Eingriff in das Schutzgut Landschaftsbild wird als unerheblich bewertet.
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1.7.9  Schutzgiiter Wechselwirkungen

Die Schutzgiiter bilden ein funktionales Wirkungsgefiige. Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgiitern bestehen durch die Abhéingigkeit der biotischen Schutzgiiter (Pflanzen und Tiere)
von abiotischen Standortfaktoren (Boden, Wasser, Klima, Luft). Die Schutzgiiter beeinflussen
sich gegenseitig in unterschiedlichem Male.

Erhebliche Umweltauswirkungen durch sich negativ verstirkende Wechselwirkungen sind im
Plangebiet nicht in Ansatz zu bringen.

1.8  Zusammenfassung der Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der Planung

Die voraussichtlichen Umweltauswirkungen bei der Realisierung des Bebauungsplanes werden
schutzgutbezogen in der nachfolgenden Tabelle zusammengefasst:

Schutzgut Beurteilung der Umweltauswirkungen Erheblichkeit
Pflanzen/ Biotope Geholzverlust als erheblicher Eingriff X
Tiere Unter der Voraussetzung, dass Vermeidungsmafinahmen und CEF-MaB- | o

nahmen umgesetzt werden, wird das Eintreten von Verbotstatbestéinden
nach § 44 BNatSchG verhindert.

Boden erheblicher Eingriff durch zuldssige Versiegelung X
Flache Das Plangebiet ist bereits im Bestand anthropogen geprégt. o
Wasser kein erheblicher Eingriff unter der Voraussetzung der Realisierung des be- | o

nachbarten Regenriickhaltebeckens, da Grundwassersituation nicht
grundsétzlich verdndert wird; Oberflichengewésser sind nicht betroffen

Klima/Luft Auswirkungen nur im mikroklimatischen Bereich, kein erheblicher Ein- | o
griff
Mensch keine Beeintrachtigung der menschlichen Gesundheit (Immissionen) und | o

der Erholungseignung durch die Planung

Landschaftsbild Durch die bauliche Vorpriagung des Plangebietes keine erhebliche Beein- | o
trachtigung des Schutzgutes

Kultur-, Sachgiiter | Bekannte Bodendenkmale sind nicht betroffen, das Vorhandensein bisher | o
unentdeckter Bodendenkmale ist nicht auszuschlieen

x erheblich o nicht betroffen / unerheblich

1.9  Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung /Alternativenbetrachtung
Alternativen

Die vorliegende Planung entwickelt sich aus der iibergeordneten Planung fiir die Stadt Anger-
miinde (wirksamer FNP). Im Zuge der Aufstellung/Anderung dieser iibergeordneten Planung
hat die Stadt Angermiinde eine Abwégung iiber die langfristige Entwicklungsperspektive der
betroffenen Flache bereits durchgefiihrt und sich fiir die Entwicklung einer Wohnbaufldche
entschieden. Eine grundsétzliche Alternativenbetrachtung im Sinne einer alternativen Standort-
priifung ist somit bereits bei der Aufstellung des FNP erfolgt.

Nullvariante

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleibt die Fliche mit ihrer aktiven Kleingartennutzung er-
halten. Im Bereich der aufgegebenen Nutzung wird die Fldche von fortschreitender Sukzession
gepriagt werden.

Eine Beeintrachtigung der Belange von Natur und Landschaft durch die geplante Versieglung
und den Verlust von Vegetationsstrukturen wiirde ausgeschlossen.
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Die von der Stadt Angermiinde vorgesehene Entwicklungsperspektive fiir das Geldnde und die
Schaffung von bendtigtem Wohnraum bliebe unverwirklicht.

1.10 Griinordnerische Mafinahmen / Mafinahmen des Artenschutzes

Folgende MaBnahmen werden im Sinne der umweltfachlichen Optimierung des Projektes (Ver-
meidung bzw. Minimierung) sowie des Ausgleichs festgesetzt. Nicht festsetzungsfahige Mal3-
nahmen sind, soweit sie die privaten Vorhabenflidchen betreffen, in einem stédtebaulichen Ver-
trag zwischen der Stadt Angermiinde und dem privaten Vorhabentrdger zu vereinbaren.

1.10.1 MafBinahmen der Vermeidung und Minderung

Bauzeitenregelung 1 zum Schutz der Brutvogel

Die Baufeldfreimachung und die Durchfiihrung der ErschlieBungsarbeiten haben auflerhalb der
Brutzeit, also im Zeitraum ab 1. September bis 28. Februar, zu erfolgen.

Bauzeitenregelung 2 zum Schutz der Brutvogel

Die Bauarbeiten auf den Baugrundstiicken haben nach Méglichkeit aullerhalb der Brutzeit, also
im Zeitraum ab 1. September bis 28. Februar, zu erfolgen.

Wurde vor dem 28. Februar mit Baumafinahmen begonnen, kann die Baudurchfiihrung in die
Brutperiode hinein fortgesetzt werden, solange keine Bauunterbrechung stattfindet (Risiko fiir
erneute Bruten im Plangebiet).

Sollten Bauarbeiten wihrend der Brutzeit beginnend durchgefiihrt werden, ist vorab im Rah-
men einer 6kologischen Baubegleitung sicherzustellen, dass keine Vogelbruten im Bereich der
Bauarbeiten stattfinden.

Kontrolle auf Artenbesatz vor Abriss der Gebaude

Alle Bestandsgebidude sind vor Abriss von innen und auflen durch eine fachlich geeignete Per-
son auf Quartiere (Flederméuse) und Niststitten (Rauchschwalbe, Bachstelze, Haussperling,
Hausrotschwanz) zu kontrollieren. Sofern weitere bislang nicht bekannte Niststitten bzw.
Quartiere gefunden werden, sind weitere Maflnahmen mit der unteren Naturschutzbehorde ab-
zustimmen.

Begriindung: Um baubedingte Individuenverluste zu vermeiden, sind die Bauzeitenregelun-
gen V1 und V2 einzuhalten. Gebédude sind vor Abriss auf einen mdglichen Artenbesatz zu
kontrollieren. Damit wird dem T6tungs- und Stérungsverbot nach dem Bundesnaturschutzge-
setz entsprochen.

rechtliche Grundlage: § 39 und § 44 Abs. 1 BNatSchG

Erhaltungsgebot Geholzfliche

In der in der Planzeichnung festgesetzten Flache E 1 mit Bindung zum Erhalt sind die hohen
und unterholzreichen dichten Gehdlzstrukturen langfristig zu erhalten. PflegemaBBnahmen diir-
fen nur auBlerhalb der Brutzeit, also im Zeitraum ab 1. September bis 28. Februar jeden Jahres,
durchgefiihrt werden und die Grundstruktur des Geholzbestandes nicht wesentlich verdandern.

Begriindung: Der Erhalt wird fiir den Kernbereich des Brutreviers der Schwanzmeise im Siid-
west-Teil des geplanten Griinstiickes Nr. 8 (ca. 500 m?) festgesetzt. Er dient der Vermeidung
des Eintretens der Zugriffsverbote nach dem Bundesnaturschutzgesetz fiir die Schwanzmeise.

rechtliche Grundlage: § 44 Abs. 1 BNatSchG / § 9 Abs. 1 Nr. 25 b)
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gestalterische Vorgaben fiir Einfriedungen entlang der Strallenbegrenzungslinie

Die Grundstiickseinfriedungen sind entlang der Stralenbegrenzungslinie als blickdurchldssiger
Zaun oder als Geholzhecke oder in Kombination Zaun/Hecke anzulegen, wobei eine Hohe des
Zaunes von 1,4 m iiber Geldndeoberkante nicht tiberschritten werden darf. Zaune sind in natiir-
lichen Farbtonen herzustellen.

Begriindung: Die Stadt mochte die Wirkung der Einfriedungen in den Vorgartenzonen der
Einfamilienhausbebauung zuriickhaltend und transparent gestalten. Der Stralenraum soll
dadurch optisch aufgeweitet werden und das Wohngebiet eine ,,landschaftliche Pragung er-
halten. Die Einfriedung mit Mauern oder Gabionenwénden soll ausgeschlossen werden. Die
Einfriedungen sind ohne Sockel auszufiihren, um sie fiir Kleintiere durchlissig zu gestalten.

rechtliche Grundlage: § 9 Abs. 4 BauGB 1.V. mit § 87 Abs. 9 BbgBO

Ausschluss von Schottergiirten

Freifldchen im Bereich privater Baugrundstiicke sind unversiegelt zu belassen und gértnerisch
anzulegen. Wasserdichte oder nicht durchwurzelbare Materialien (Folie, Vlies) sind nur zur
Anlage von permanent mit Wasser gefiillten Teichen zuléssig.

GroBflachig mit Steinen, Kies, Schotter oder sonstigen vergleichbaren losen Materialschiittun-
gen bedeckte Fldchen, in welcher die zuvor benannten Materialien das hauptsdchliche Gestal-
tungsmittel sind und Pflanzen nicht oder nur in geringer Zahl vorkommen (Schottergérten), sind
unzuldssig. Ausnahme bilden die Traufbereiche der Gebdude bis max. 0,5 m Breite.

Begriindung: Im Sinne einer griingepriagten Gestaltung der Grundstiicke in ihrer Wirkung auf
den Straflenraum, aber auch zum Schutz der 6kologischen Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushalts, aus Griinden des Artenschutzes sowie zur Verbesserung des ortlichen
Kleinklimas und des Landschaftsbildes soll die Anlage von 6kologisch als negativ zu bewer-
tenden Schottergérten ausgeschlossen werden. Dem Minimierungsgebot gemél § 15 Abs. 1
BNatSchG wird somit Rechnung getragen. Die Festsetzung ist eine Konkretisierung der
Pflicht nach § 8 Abs. 1 BbgBO, nach der unbebaute Grundstiicksflachen wasseraufnahmefa-
hig sein und begriint bzw. bepflanzt werden miissen.

rechtliche Grundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB, § 87 Abs. 1 Nr. 1 BbgBO

Vorgaben fiir eine nachhaltige Strafien- und Auflenbeleuchtung

Die Straflenbeleuchtung und die AuBlenbeleuchtung an Gebduden und in privaten Freifldchen
ist energiesparend, blendfrei, streulichtarm sowie arten- und insektenfreundlich zu gestalten
und auf das funktional notwendige Mall zu reduzieren. Zuldssig sind daher nur vollabge-
schirmte Leuchten, die im installierten Zustand nur unterhalb der Horizontalen abstrahlen (0 %
Upward Light Ratio) und Leuchtmittel mit fiir Insekten, Vogel und Flederméuse wirkungsar-
men Spektrum wie bernsteinfarbenes bis warmes Licht mit Farbtemperaturen von 1700 — 2200
nicht hoher als 3000 Kelvin. Flichige Fassadenanstrahlungen (sog. Wallwasher), freistrahlende
Rohren und rundum strahlende Leuchten (Kugelleuchten, Solarkugeln) mit einem Lichtstrom
hoher 50 Lumen sind unzuléssig. Durch Schalter, Zeitschaltuhren oder Smart Technologien soll
die Beleuchtung auf die Nutzungszeit begrenzt werden.

Begriindung: Aus Griinden des Arten- und Immissionsschutzes soll die Beleuchtung nachhal-
tig ausgestaltet werden.

rechtliche Grundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20, 24 BauGB

Regenwasserversickerung

Das auf den spiteren Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist auf den Grundstii-
cken selbst der Versickerung zuzufiihren. Ausnahmen kdnnen zugelassen werden.
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Begriindung: Die Festsetzung erfolgt aus Griinden der Anreicherung des Grundwassers.
rechtliche Grundlage: § 54 Abs. 4 BbgWG i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB

Dachbegriinung auf Nebenanlagen

Die Dachfldachen der Nebenanlagen geméf3 § 12 BauNVO sind auf 100 % ihrer Flidche extensiv
zu begriinen.

Begriindung: Die Anlage von extensiven Dachbegriinungen wirkt multifunktional und wirkt
sich positiv auf die Schutzgiiter Wasser, Klima/Luft, Flora und Fauna und Ortsbild aus: Die
Artenvielfalt - gerade im Hinblick auf die Artengruppe der Insekten - wird durch die Schaf-
fung entsprechender Lebensrdume unterstiitzt. Der Ablauf von Regenwasser wird verringert
und das Schutzgut Wasser iiber Verdunstung in den Wasserkreislauf zuriickgefiihrt, CO2 wird
absorbiert, Feinstaub reduziert und das Mikroklima positiv beeinflusst.

rechtliche Grundlage: § 9 Abs. 4 BauGB, § 87 Abs. 9 BbgBO

Zulissigkeit nur teilversiegelter Flichen im WA-Gebiet

In den Allgemeinen Wohngebieten ist eine Befestigung von offenen Stellplatzflaichen und ihren
Zufahrten sowie Wegeflichen und nicht mit dem Haus verbundenen Terrassen grundsétzlich
nur in teilversiegelter Bauweise zulédssig. Das heil3t, als Flachen mit luft- und wasserdurchlés-
sigen Belédgen, die in groBerem Umfang eine Versickerung des Niederschlagswassers zulassen,
wie zum Beispiel Pflastersystemen mit offenen, mind. 1 cm breiten Fugen auf Sand- /Schotter-
unterbau, wassergebundene Decke, Rasengittersteine oder Rasenklinker o.4..

Zulassigkeit teilversiegelter Flichen in den Verkehrsflichen

Die Befestigung der Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (Planweg A und B) ist nur
in teilversiegelter Bauweise zuldssig. Die Wasser- und Luftdurchlissigkeit ist durch die Wahl
entsprechender Beldge (z.B. wasserdurchlédssige Pflastersteinsysteme, Wassergebundene We-
gedecke) zu gewéhrleisten.

Begriindung fiir die teilversiegelten Flichen: Die Einschrankung der Versiegelung von
Grundfldchen erfolgt aus Griinden des Bodenschutzes sowie aus Griinden der Anreicherung
des Grundwassers. Der Eingriff in das Schutzgut Boden soll durch die Begrenzung der zulés-
sigen Versiegelung minimiert werden. Die Verwendung wasserdurchlissiger Beldge dient
dem Schutz der flir Menschen, Tiere und Pflanzen lebenswichtigen Ressource Wasser. Mit
der Maflnahme sollen negative Auswirkungen auf die Grundwasserneubildung reduziert und
somit diese Bodenfunktionen bewahrt werden.

rechtliche Grundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

1.10.2 MafBnahmen des 6kologischen Ausgleichs

1.10.2.1 plangebietsinterne Maflnahmen

Um eine Mindestbegriinung des Plangebietes zu gewihrleisten und zum zumindest teilweisen
Ausgleich unvermeidbarer erheblicher Eingriffe in das Schutzgut Boden (zuldssige Versiege-
lung) und Pflanzen (Baumverlust) setzt der Bebauungsplan folgende Anpflanzgebote fest:

Anpflanzgebot Strafienbiume in der éffentlichen Verkehrsfliche

Im Rahmen der Realisierung der ErschlieBungsanlagen sind insgesamt 20 stralenbegleitende
Bédume innerhalb der offentlichen Verkehrsfliche fachgerecht zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten.
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Die Pflanzstandorte sind in Abhéngigkeit der Lage der geplanten Grundstiickszufahrten und
der sonstigen ErschlieBungsbedarfe festzulegen. Der Pflanzabstand der Bdume untereinander
soll mindestens 6 m betragen, um eine artgerechte Entwicklung der Biaume zu gewéhrleisten.

Als Pflanzqualitdt sind Stralenbdume mindestens 3 x verpflanzt, Hochstamm, Mindeststamm-
umfang 14-16 cm einzuhalten. Bei Abgang dieser Biume sind am selben Standort gleichwertige
Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

Zu verwendende Arten werden im Rahmen der ErschlieBungsfachplanung von der Stadt An-
germiinde festgelegt.

Anpflanzgebot Einzelbiume auf den Baugrundstiicken im WA-Gebiet

Auf den Baugrundstiicken ist je angefangenen 100 qm iiberbauter Grundfldche (Haupt- und
Nebenanlagen) 1 Laubbaum zu pflanzen.

Fiir die Baume ist als Pflanzqualitét (Baumschulware) Baum, 2-3 x verpflanzt, Stammumfang
10-12 cm mindestens zu verwenden.

Die Pflanzstandorte sind auf den Baugrundstiicken frei wihlbar.

Eine empfohlene Auswahl an standortgerechten Baumen enthilt die untenstehende Artenliste.
Daneben sind Obstbdume regionaltypischer Sorten (Hochstamm auf Sdmlingsunterlage) zulés-

sig.
Die Pflanzungen sind spétestens in der ersten Pflanzperiode nach Fertigstellung des Hochbaus
zu realisieren und dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Bei Gehdlzverlust ist dieser zu ersetzen.

Anpflanzgebot Geholzflichen auf den Baugrundstiicken im WA Gebiet

Auf den Grundstiicken ist pro angefangenen 100 m? {iberbauter Grundfldche eine 50 gm grofe
Geholzflache als Heckenpflanzung anzulegen.

Die Geholzflachen sind entlang der Grundstiicksgrenzen mit standortgerechten freiwachsenden
Geholzen anzulegen. Eine Realisierung in Teilabschnitten ist zulédssig. Die Anlage soll minimal
3-reihig oder in 3 m Breite erfolgen. Die Strducher sind in der Pflanzdichte von mindestens 1
Gehélz pro 2 m? Pflanzflidche zu pflanzen. Folgende Pflanzqualitit (Baumschulware) ist min-
destens zu verwenden: Strauch mind. 4-triebig, 60-100 cm Hohe.

Die Pflanzung der Striaucher soll in Gruppen mit 3 bis 5 Gehdlzen einer Art erfolgen. Eine
Empfehlung zu verwendender Arten enthilt die folgende Artenliste.

Die Pflanzungen sind spétestens in der ersten Pflanzperiode nach Fertigstellung des Hochbaus
zu realisieren und dauerhaft zu erhalten. Bei Geholzverlust ist dieser zu ersetzen.

Begriindung der Anpflanzgebote: Um die durch die Planung vorbereiteten erheblichen Ein-
griffe in die Schutzgiiter Pflanzen/Biotope (Verlust von geschiitzten Bdumen) und Boden (zu-
lassige Versiegelung) teilweise auszugleichen, enthilt die Planung eine Mindesteingriinung
der kiinftigen Baugrundstiicke durch die benannten Anpflanzgebote. Die multifunktionalen
MaBnahmen beeinflussen alle weiteren Schutzgliter positiv: neue Biotopstrukturen und Le-
bensraum fiir die Fauna werden geschaffen, das Biotopverbundsystem gestarkt, kleinklimati-
sche Bedingungen verbessert und das Ortsbild positiv geprégt.

gesetzliche Grundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 a
empfohlene Artenliste fiir die Anpflanzgebote:

Artenliste, standortgerechter Biume und Strauchgeholze

Deutscher Name Botanischer Name
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Feld-Ahorn Acer campestre
Felsenbirne Amelanchier lamarckii
Hainbuche Carpinus betulus
Haselnuss Corylus avellana
Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Eingriftliger Weildorn Crataegus monogyna
Rotdorn Crataegus laevigata
Gemeine Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Schlehe Prunus spinosa
Kreuzdorn Rhammnus cathartica
Hecken-Rose Rosa corymbifera agg.
Filz-Rose Rosa tomentosa agg.
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Eberesche Sorbus aucuparia
Silber-Linde Tilia tomentosa
Winterlinde Tilia cordata
Flatterulme Ulmus laevis

Gem. Schneeball Viburnum opulus

Schaffung von Quartieren fiir Flederméuse

Pro Baugrundstiick ist mindestens 1 dauerhaft nutzbares Quartier fiir Flederméuse in oder an
Gebiduden zu schaffen.

Die Quartiere sind fachgerecht in geeigneter Hohe und Lage anzubringen bzw. zu integrieren.
Eine Beeintrachtigung durch kiinstliche Beleuchtung sowie Hindernisse im Anflugbereich sind
zu vermeiden.

Begriindung: Die Festsetzung von Fledermausquartieren an Gebduden erfolgt ergéinzend zu
den im Rahmen des Artenschutzes erforderlichen vorgezogenen AusgleichsmaBnahmen
(CEF). Wihrend die Mafinahme CEF 2 der Sicherstellung der kontinuierlichen 6kologischen
Funktion betroffener Fortpflanzungs- und Ruhestétten dienen, zielt die vorliegende Mal3-
nahme auf eine langfristige strukturelle Verbesserung des Habitatangebotes im Plangebiet ab.

Durch die geplante Bebauung gehen potenzielle Quartierstrukturen verloren bzw. werden in
ithrer Funktion eingeschrinkt. Gleichzeitig weisen moderne Gebdudestrukturen nur eine ge-
ringe Eignung als Fledermausquartier auf.

Die Integration kiinstlicher Quartiere in die Gebdude trigt zur Forderung siedlungsgebunde-
ner Fledermausarten bei und wirkt stabilisierend auf lokale Populationen. Zudem dient die
MaBnahme als Risikovorsorge hinsichtlich moglicher Unsicherheiten bei der Wirksamkeit der
CEF-MaBnahmen.

Die Mallnahme ist mit geringem baulichem und wirtschaftlichem Aufwand umsetzbar und
stellt eine verhéltnisméfBige Anforderung im Sinne einer nachhaltigen stddtebaulichen Ent-
wicklung dar. Eine Anrechnung im Rahmen der Eingriffsregelung erfolgt nicht.

rechtliche Grundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
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Hinweise zu den Ausfiihrungsdetails (fiir die artenschutzrechtlichen Nebenbestimmungen der
Baugenehmigung):

Empfohlen werden aufgrund ihrer nachgewiesenen Eignung folgende Kisten des Herstellers
Hasselfeldt GmbH:

o Sommerquartierkasten Typ FFAK-R zur Fassadenanbringung
J Modulares Fledermauseinbausteinsystem FE145

Hinsichtlich der Standortwahl sind folgende Rahmenbedingungen zu beachten:

- Anbringung an Fassaden der Gebdude mit folgenden Ausrichtungen: Ost/Siidost,
West/Stidwest oder Nord/Nordwest

- Anbringung in einer Mindesthohe von 4 Metern unter Beachtung einer vollkommen
freien Abflugmoglichkeit (keine Behinderung durch Gehoélze bzw. bauliche Einrichtun-
gen) sowie ohne direkte nichtliche Beleuchtung durch Stralenlaternen o.4.

1.10.2.2 plangebietsexterne Maflnahmen

Als Fldachen fiir die Umsetzung von notwendigen externen Ausgleichsmalnahmen und zur
Schaffung notwendiger Ersatzhabitate stehen im nahen rdumlichen Umfeld des Plangebietes
(ca. 250 m) folgende geeignete Flurstiicke (Gemarkung Angermiinde) zur Verfiigung:

» F 009, FS 109/2 6stlich der Umgehungsstrafie B 2

Die ca. 1.000 gm grofB3e Fldche ist aufgrund der vorhandenen Offenland- und Geholzstruk-
turen bereits wertvoll als Habitat. Ein Aufwertungspotential zur Anlage neuer Habitatstruk-
turen ist hier nicht gegeben. PflegemaBBnahmen zur langfristigen Sicherung der vorhande-
nen Strukturen zum Erhalt vorhandener Habitate werden jedoch als zielfiihrend bewertet.

»> F 009, FS 109/3 westlich und ostlich der dortigen Kleingartenanlage

Die Offenflache westlich der dort bestehenden Kleingartenanlage ist sehr gut geeignet.
Vorhandene Geholzbestinde sind zu belassen und haben kein Aufwertungspotential, so-
dass hier etwa 4.600 m? Aufwertungsflache vorhanden ist.

Ostlich der Kleingartenanlage vorhandene Gehdlzbestiinde sind ebenfalls zu belassen, so-
dass hier auf knapp 1.000 m? eine Aufwertung von Nahrungsfldchen (bei Realisierung ei-
ner Pflegenutzung) moglich ist.

» F 007, FS 156/4, FS 160 & FS 162 ehemalige Giirtnerei

Die Flurstiicke 156/4, 160 und 162 umfassen das Geldnde der ehemaligen Gértnerei und
weisen eine grofle Eignung fiir Aufwertungsmaf3nahmen auf ca. 5.000 qm auf. Vor Ort
vorhandene Geholze bzw. Geholzgruppen sind als Habitatelemente zu belassen.

> F 009, FS 76/5 Wohngrundstiick (Oberwall 26)

Die Bestandsgebdude auf diesem privaten Wohngrundstiick sollen der Anbringung von
Fledermauskésten dienen.

> F 007, FS 158, 567
Die Flidche umfasst eine bereits umgesetzte 6kologische Malnahme mit angepasstem Pfle-
geregime. Die Fliche selbst bietet daher kein Aufwertungspotential zur Umsetzung weite-
rer PflanzmalBnahmen. Allerdings konnen Bestandsbdume (Altbdume Eichen) zur Anbrin-
gung von Nisthilfen fiir Hohlenbriiter genutzt werden.

» Straflen im Stadtraum Angermiinde
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Die Pflanzung der notwendigen Ersatzbdume soll als Pflanzung von Stralenbdumen im
Stadtgebiet Angermiinde in der Bahnhofstrale, der Peetzigstrale und der Henriettenhofer
Strafle umgesetzt werden.

Zur Lage der externen Ausgleichsfldchen siehe auch grafische Darstellung der Karte Anlage 7.

Den durch die Festsetzungen dieses Bebauungsplans verursachten Eingriffen in Natur und
Landschaft werden folgende externe AusgleichsmaBBnahmen auf den oben benannten Flurstii-
cken zugeordnet:

Pflanzung von Straflienbiumen im Stadtgebiet Angermiinde

Es sind insgesamt 27 Laubbdaume als Stralenbdume im Stadtgebiet Angermiinde fachgerecht
zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Vorgesehen ist die Nachpflanzung des liickigen Baum-
bestandes in der Bahnhofstra3e, der Peetzig Strale und der Henriettenhofer Straf3e.

Als Pflanzqualitdt ist mindestens 3 x verpflanzt, Hochstamm, Mindeststammumfang 14-16 zu
verwenden. Zu verwendende Arten werden im Rahmen der Planung von der Stadt Angermiinde
festgelegt.

Begriindung: Die Baume werden als Ersatzbdume fiir den durch die Planung des Bebauungs-
planes Angermiinde ,,Wohngebiet Oberall, Am Kamp* verursachten Eingriff in das Schutzgut
Pflanzen durch Baumverlust gepflanzt.

Anlage eines naturnahen Regenriickhaltebeckens

Im Nordwesten des Flurstiicks 109/3, Flur 009, Gemarkung Angermiinde ist ein naturnah ge-
staltetes Regenriickhaltebecken mit begleitenden mehrschichtigen Pflanzungen anzulegen. Die
Dimensionierung ist durch den ErschlieBungsplaner festzulegen.

Die Mafinahme dient der Riickhaltung und gedrosselten Ableitung des im Geltungsbereich des
Bebauungsplans Angermiinde ,,Oberwall, Am Kamp* anfallenden Niederschlagswassers sowie
der Entwicklung naturnaher Ufer- und Vegetationsstrukturen.

Das Regenriickhaltebecken iibernimmt neben der technischen Funktion auch o6kologische
Funktionen (Strukturvielfalt, Lebensraum fiir Amphibien und Insekten, Verbesserung des
Landschaftswasserhaushalts). Die Ausgestaltung hat daher unter Beriicksichtigung natur-
schutzfachlicher Anforderungen (flache Bdschungen, wechselnde Wasserstinde, extensive
Pflege) zu erfolgen.

Die konkrete Planung und Umsetzung erfolgt im Rahmen der ErschlieBungsfachplanung fiir
den benannten Bebauungsplan in Abstimmung mit der zustdndigen Wasserbehdrde und der un-
teren Naturschutzbehorde. Die erforderlichen Genehmigungen sind im nachgelagerten Verfah-
ren einzuholen.

Die Umsetzung der Mallnahme ist mit der ErschlieBung des Plangebietes verkniipft. Ein ent-
sprechender Entwésserungsnachweis ist mit den spéteren Baugenehmigungen im Bebauungs-
plangebiet vorzulegen.

Begriindung: Die Mallnahme erfolgt zur Sicherstellung der Niederschlagswasserbewirtschaf-
tung im Bebauungsplangebiet und in Kombination mit den begleitenden Pflanzungen als 6ko-
logische Ausgleichsmafinahme fiir durch den Bebauungsplan verursachte erhebliche Eingriffe
in das Schutzgut Boden. Die MaBBnahme wirkt multifunktional positiv auf die Schutzgiiter
Boden, Wasser, Klima, Biotope und Tiere.
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Schaffung von Ersatzquartieren fiir Hohlenbriiter (CEF-Mafinahme 1)

Zur Schaffung von Ersatzquartieren flir Hohlenbriiter sind 6 Nisthilfen fiir den Feldsperling
(z.B. R32 Hasselfeldt) und 6 Nisthilfen fiir Stare (z.B. STH Hasselfeldt) vor Abriss der Gebdude
im Plangebiet und bis spétestens Ende Februar an grolen Baumen in mindestens 4 m Héhe mit
Anbringung eines Marderschutzes unter Anleitung einer fachkundigen Person anzubringen.

Da im Plangebiet keine geeigneten Baume zum Erhalt festgesetzt werden, soll die Anbringung
an geeigneten Bestandseichen auf den Flurstiicken 109/3 (Flur 009) und 156/4, 162 (Flur 007)
sowie 158, 567 (Flur 007) erfolgen. Die Auswahl der geeigneten Bdume hat durch eine fach-
kundige Person zu erfolgen.

Eine jéhrliche Reinigung der Késten durch Entnahme samtlichen Nistmaterials Ende Septem-
ber/Anfang Oktober ist vorzunehmen, um eine Nutzbarkeit der Késten {iber mehrere Brutperi-
oden zu gewihrleisten.

Begriindung: Die MaBinahme erfolgt aufgrund des durch die Planung verursachten Verlustes
von 2 Brutplédtzen des Feldsperlings und zwei Brutpldtzen des Stares. Es wird von einer Kom-
pensation im Verhéltnis 1:3 ausgegangen.

Schaffung von Ersatzquartieren fiir Fledermiuse (CEF-Mafinahme 2)

Vor Abriss der Gebdude im Plangebiet sind insgesamt 6 Fledermauskastensysteme fiir Zwerg-
und Miickenfledermiuse (3 pro betroffene Art) als Ersatzquartiere zu schaffen.

Da keine geeigneten Strukturen zur Anbringung der Késten im Plangebiet erhalten bleiben,
werden die 6 Késten (3 Sommerquartierkésten, 3 Ganzjahresquartierkésten) im direkten rdum-
lichen Umfeld des Plangebietes an Bestandsgebduden des Flurstiickes 76/5, Flur 009, Gemar-
kung Angermiinde (Oberwall 26) angebracht.

Die Anbringung hat in Abstimmung mit einer fachkundigen Person zu erfolgen. Folgende Rah-
menbedingungen sind zu beachten:

- Anbringung an Fassaden bestehender Gebdude mit folgenden Ausrichtungen: 4x Ost/Siidost,
1x West/Stidwest, 1x Nord/Nordwest

- Anbringung in einer Mindesthdhe von 4 Metern unter Beachtung einer vollkommen freien
Abflugmoglichkeit (keine Behinderung durch Gehdlze bzw. bauliche Einrichtungen) sowie
ohne direkter nédchtlicher Beleuchtung durch Stra3enlaternen o.4.

- Fiir Sommerquartierkédsten werden empfohlen: Sommerquartierkasten des Herstellers Stor-
chenhof Papendorf (Kontakt: https://www.storchenhof-papendorf.de/, Tel. 03973-229077),
alternativ. Sommerquartierkdsten des Typs FFAK-R des Herstellers Hasselfeldt GmbH
(Kontakt: https://www.nistkasten-hasselfeldt.de/Fledermauskaesten)

- Fiir Ganzjahreskésten werden empfohlen: Késten des Typs FFGJ des Herstellers Hasselfeldt
GmbH (Kontakt: https://www.nistkasten-hasselfeldt.de/Fledermauskaesten)

Anlage von Geholzpflanzungen als Ersatzhabitate (CEF-Mafinahme 3)

Im rdumlichen Umfeld des Bebauungsplanes sind durch Pflanzungen Ersatzhabitate fiir Brut-
vogel anzulegen und dauerhaft zu pflegen.

Auf den Flurstiicken 156/4, 160 und 162, Flur 007 und 109/3, Flur 009 sind insgesamt 5 ge-
bilischdominierte lineare Hecken oder Gebiischgruppen (jeweils 500 m?> Mindestgrofle) mit Do-
minanz dornenreicher Straucher (mind. 60%: Schlehe, Weilldorn, Hundsrose) mit einzelnen
Baumiiberhiltern sowie Schaffung von Hochstauden- und Bliihfldchen in direkter Nédhe zu den
neuen Hecken / Geblischgruppen (jeweils mind. 20 m breiter Streifen um die Gebiischeinhei-
ten), um ein optimales Nahrungshabitat zu gewéhrleisten.
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Begriindung: Die MaBBnahme dient der Neuanlage von Ersatzhabitaten fiir Dorngrasmiicke und
Bluthénfling, die aufgrund der Realisierung des Bebauungsplanvorhabens verloren gehen so-
wie multifunktional dem Ausgleich der durch die Planung zuldssigen Versiegelung.

weiteres Vorgehen: Da die Anlage der Ersatzhabitate vor Realisierung der BaumaB3nahmen er-
folgen muss, um als CEF-MaBinahme anerkannt zu werden, werden folgende Schritte parallel
zur Fortfiihrung des Bebauungsplanverfahrens durchgefiihrt:

(1) Uberpriifung der Besiedlung der Aufwertungsfliichen durch die Zielarten Bluthénfling und
Dorngrasmiicke und ggf. weitere gesetzlich geschiitzte Vogelarten im Rahmen einer Brut-
vogelkartierung im Jahr 2026

(2) Konkrete Planung der ErsatzmaBBnahmen nach Vorliegen der Kartierergebnisse, Abstim-
mung mit der unteren Naturschutzbehdrde

(3) In Folge Umsetzung der Pflanzmaflnahmen

Erhalt und Pflege vorhandener Habitatstrukturen

Die externe Mafinahmenfldche auf dem Flurstiick 109/2, Flur 009, Gemarkung Angermiinde
umfasst ca. 1.000 m? und weist derzeit eine strukturreiche Auspragung aus Offenland- und Ge-
holzelementen auf. Diese Habitatstruktur bietet geeignete Brut-, Nahrungs- und Riickzugs-
rdume fiir verschiedene Vogelarten des Halboffenlandes.

Ohne pflegerische Eingriffe ist aufgrund der natiirlichen Sukzession mittel- bis langfristig von
einer fortschreitenden Verbuschung bis hin zur vollstindigen Bewaldung der Flache auszuge-
hen. Damit wiirde ein Verlust der derzeit vorhandenen Habitatqualitdt fiir Offenland- und ge-
holzgebundene Brutvogelarten eintreten.

Ziel der MaBnahme ist daher der dauerhafte Erhalt eines strukturreichen Mosaiks aus Offen-
land- und Gehdlzbereichen sowie die Sicherung der 6kologischen Funktion der Fldche als Brut-
und Nahrungshabitat.

Zur Erreichung dieses Ziels wird eine extensive Pflege der Fliche festgesetzt. Diese umfasst
insbesondere:

e Die extensive Mahd eines Teilbereichs der Flache (z. B. abschnittsweise, rotierend), um
die Entwicklung von Gehdlzaufwuchs zu begrenzen,

e Den Erhalt vorhandener Geholzstrukturen in einem standorttypischen Umfang,

o ggf. die Entnahme auftkommender Geholzsukzession, sofern diese zu einer Verdrin-
gung der Offenlandanteile fiihrt.

Durch die Kombination aus Mahd und gezielter Geho6lzentwicklung bleibt ein fiir Brutvogel
geeignetes Habitatmosaik langfristig erhalten. Die MaBBnahme trdgt damit zur Vermeidung bzw.
Kompensation von Eingriffen in Lebensstétten bei und stellt die dauerhafte Sicherung der 6ko-
logischen Funktion im rdumlichen Zusammenhang sicher.

okologischen Baubegleitung / Umsetzungsdokumentation

Alle artenschutzrechtlich relevanten Vermeidungs- und CEF-Mafinahmen sind im Rahmen ei-
ner dkologischen Baubegleitung (6BB) von einer fachkundigen Person (Ornithologe und Fle-
dermiuse) zu betreuen. Die beauftragte Person ist mit einer Weisungsbefugnis gegeniiber der
bauausfiihrenden Firma auszustatten.

Die 6BB erstattet gegeniiber der zustidndigen uNB Bericht iiber die Artenschutzmafinahmen
und iibernimmt auch die Dokumentation und Abnahme der Herrichtung von Ersatzlebensrau-
men und der Anbringung von Quartier- und Nisthilfen.
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Rechtliche Sicherung der externen Maflnahmen / stidtebaulicher Vertrag

Die Umsetzung und die langfristige Pflege aller auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes vorgesehenen Kompensations- und ArtenschutzmaBBnahmen sind mittels eines stad-
tebaulichen Vertrags zwischen der Stadt Angermiinde und dem privaten Vorhabentriger / Fla-
cheneigentlimer zu regeln.

Die dauerhafte rechtliche Sicherung der Maflnahmen ist {iber deren Eintragung als Grunddienst-
barkeit auf den jeweils betroffenen Flurstiicken zu gewéhrleisten.

Die Realisierung des naturnahen Regenriickhaltebeckens ist mit der ErschlieBung des Plange-
bietes verkniipft. Ein entsprechender Entwisserungsnachweis ist mit den spéteren Baugeneh-
migungen im Bebauungsplangebiet vorzulegen.

Zuordnung der externen Ausgleichsmalinahmen

Durch die im Rahmen des Bebauungsplanes Angermiinde ,,Am Kamp, Oberwall* vorbereiteten
Eingriffe in Natur und Landschaft entsteht im Geltungsbereich des benannten Bebauungsplanes
eine Versiegelung von 5.500 qm, ein Verlust von 17 ausgleichspflichtigen Bdumen und ein
Verlust von Habitatstrukturen von Brutvogeln und Fledermdusen, die nicht iiber die plange-
bietsintern festgesetzte Mafinahmen ausgeglichen werden konnen.

Daher werden folgende externe AusgleichsmaBBnahmen in der Gemarkung Angermiinde umge-
setzt:

- die Anlage eines naturnahen Regenriickhaltebeckens auf FS 109/3, F 009,

- die Schaffung von Ersatzquartieren fiir Hohlenbriiter (CEF 1) an Bestandsbdumen der
FS 109/3, F 009 und FS 156/4, 162, F 007 sowie FS 158, 567, F 007

- die Schaffung von Ersatzquartieren fiir Flederméuse (CEF 2) an Bestandsgebduden des
FS 76/5, F 009

- die Anlage von Geholz- und Bliihflichen auf FS 156/4, 160, 162, F 007 und FS 109/3,
F 009

- Pflege und Erhalt vorhandener Habitatstrukturen auf FS 109/2, F 009

- Pflanzung von Ersatzbdumen als StraBenbdume im Stadtraum Angermiinde (Bahnhof-
stra3e, Peetzig und Henriettenhofer Straf3e)

Im Rahmen der Zuordnung haben sich die Eingriffsverursacher an den Kosten zur Umsetzung
dieser externen AusgleichsmaBinahmen zu beteiligen. Die Kosten fiir die Realisierung der Mal3-
nahmen umfassen neben den Herstellungskosten auch die Planungskosten sowie die Kosten fiir
eine dreijdhrige Fertigstellungs- und Entwicklungspflege. Die Abrechnung orientiert sich an
den tatséchlich entstandenen Kosten.

Entsprechend eines Zuordnungsschliissels basierend auf der Versiegelung geméll Bauantrag
werden die Kosten von der Stadt Angermiinde auf den jeweiligen Eingriffsverursacher umge-
legt und

rechtliche Grundlage: Zuordnungsfestsetzung gemdll § 9 Abs. 1a BauGB; Kostenerstattung
nach § 135a Abs. 3 BauGB
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1.11 Eingriffs- Ausgleichbilanzierung

1.11.1 Grundsitze der Bilanzierung / Bilanzierungsansitze

Die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung orientiert sich grundsitzlich an den Hinweisen zum
Vollzug der Eingriffsregelung (HVE Brandenburg).

Schutzgut Boden, Ausgleich des Eingriffs durch zuléssige Versiegelung

GemidB3 HVE sind Bodenversiegelungen vorranging durch Entsiegelungen im Verhéltnis 1:1
auszugleichen. Da dies im Plangebiet bzw. in der ndheren Umgebung nachweislich nicht mog-
lich ist, kann die Kompensation auch durch Pflanzungen erfolgen. Hierzu sind die Vorgaben
gemidll HVE (Anlage von fliichigen Gehodlzpflanzungen im Verhiltnis 1:2) anzuwenden.

Im Rahmen der Umsetzung der Maflnahme CEF 3 werden umgebend zu den geplanten Geholz-
flichen) Bliihflachen angelegt. Die Maflnahme wird insgesamt multifunktional auch als Aus-
gleich fiir die Versiegelung des Bodens angerechnet. Bei Umsetzung der Mafinahme auf dem
Geldnde der ehemaligen Girtnerei auf den Flurstiicken 156/4, FS 160 & FS 162 der Flur 007
bewirkt die Anlage und extensive Pflege der Bliihflichen ebenfalls eine funktionale Aufwer-
tung gegeniiber dem Ausgangszustand mit entsprechender Vorbelastung aufgrund der Nut-
zungshistorie (Intensivnutzung Gértnerei). Die Wirkpfade auf das Schutzgut Boden werden
verbessert. Die Bliihflichen werden daher genauso wie die Geholzpflanzungen im Verhéltnis
1:2 bzw. mit dem Faktor 0,5 in der Bilanz beriicksichtigt.

Die HVE trifft fiir die Pflanzung von Bdumen als Ausgleich fiir Eingriffe in den Boden (Ver-
siegelung) keine Aussagen. Mit der unteren Naturschutzbehoérde des Landkreises Uckermark
wurde daher hierzu im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung folgendes abgestimmt:

Auch Einzelbaumpflanzungen sind als Kompensationsmafinahmen fiir Bodenversiegelung zu-
lassig. Hier ist je 50 qm Vollversiegelung 1 grofikroniger Laubbaum bzw. je 25 qm Voll-
versiegelung 1 kleinkroniger Laubbaum oder Obstbaum der alten heimischen Sorte zu pflan-
zen.

Die Anlage des naturnah gestalteten Regenriickhaltebeckens mit umliegenden Pflanzungen auf
dem Flurstiick 109/3, der Flur 009 wird als Ausgleich fiir den Eingriff in das Schutzgut Boden
angesetzt, da es gegeniiber dem Ausgangszustand als wenig baumbestandene und zum Teil ve-
getationslose Offenfldche mehrere Bodenfunktionen wie die Speicherfunktion, die Pufferfunk-
tion, die Lebensraumfunktion, und die Bodenentwicklung verbessert. Da durch die Versiege-
lung im Plangebiet ein vollstdndiger Verlust der natiirlichen Bodenfunktionen eintritt, kann das
naturnahe Regenriickhaltebecken keine vollstindige Kompensation leisten. Die MaBBnahme
wird aber aufgrund der Aufwertungspotentiale als funktionale Teilkompensation fiir das
Schutzgut Boden mit dem Faktor 0,7 in die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz eingestellt.

Schutzgut Biotope, Eingriff durch Gehoélzverlust

Als Richtlinie fiir die Kompensation der Baumverluste wird ebenfalls die HVE herangezogen.
Nach dieser sind alle Bédume - unabhéngig der Art - ab 60 cm Stammumfang (StU) in 1,30 m
Hohe kompensationspflichtig.

Fiir die ersten 60 cm StU sind laut HVE 2 Ersatzbdume zu pflanzen, dariiber hinaus pro ange-
fangene 15 cm je ein Baum in der Pflanzqualitdt 2xv. StU 10-12 cm. Aussagen zur Anpassung
des notwendigen Ersatzes aufgrund des Erhaltungszustandes und der Vitalitdt der zu fillenden
Béume enthélt die HVE nicht. Ebenso enthilt die HVE keine Aussaagen zur Anpassung des
Ausgleichsbedarfs bei Verwendung groBerer Pflanzqualitéten.

Zur Bewertung des Eingriffs ist ein Aufmal} der Bestandsgeholze mit StU grofer 60 cm durch
ein Vermessungsbiiro erfolgt. Zusitzlich erfolgten eine Begehung und Bewertung der Bdume
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zur Feststellung ihres 6kologischen Funktionswertes und folgend ihrer Eignung im Hinblick
auf eine sinnvolle Festsetzung zum langfristigen Erhalt.

Der Geholzverlust wird im Kapitel 1.7.1.3 zusammengestellt und ein Vorschlag zum Ausgleich
unter Berlicksichtigung des Funktionswertes gemacht, der von der HVE abweicht und einen
geringeren Bedarf an Ersatzbdumen festlegt.

Die Planung sieht vor die Ersatzbdume als Stralenbdume im Bereich der 6ffentlichen Verkehrs-
flichen der Stadt Angermiinde zu pflanzen. In Abstimmung mit der Fachabteilung der Stadt-
verwaltung Angermiinde sollen Bdume in einer hoheren Pflanzqualitdt 3 x v., StU 14-16 cm
(abweichend von der HVE) verwendet werden, um den Anwuchserfolg als Stralenbaum zu
gewihrleisten. Die Planung schlédgt daher vor, ein geringeres Verhéltnis (50%) zur Anrechnung
der Kompensation bei Verwendung der groeren Pflanzqualitdten vorzusehen:

Pflanzqualitat der Ersazubdume Anzahl der notwendigen Ersatz-
baume (in Stk.)

HSt 2xv StU 10-12 cm (laut HVE) 53

HSt 3xv StU 14-16 cm 27
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1.11.2 Tabellarische Zusammenstellung

33

erheblicher Eingriff Vermeidungs-, Min- Ausgleichsmafinahme
derungsmafinahme
Schutzgut Art des Eingriffs Umfang Art der Mafinahme Art der Mafinahme Umfang / Verhiltnis / Faktor | Defizit
Pflanzen / Baubedingter Verlust von | 17 Biaume Erhaltungsgebot Ge- Pflanzung von Ersatzbdumen | 27 Ersatzbdume -
Biotope Nadel- und Laubbdumen | ** holzflache (3xv., StU 14-16 cm)
Pflanzung von Stralenbdumen
im Stadtraum Angermiinde
(BahnhofstraBBe, Peetzig und
Henriettenhofer Strafle)
Tiere baubedingter Verlust von | 5 Brutre- Erhaltungsgebot Ge- MaBnahme CEF 3: Neuanlage | Verhéltnis 1:1 ---
Habitatstrukturen fiir Ge- | viere Blut- holzflache (Brutrevier von Brut- und Nahrungshabita- .
N " e . 5 lineare Hecken oder Gruppen
hoélz- und Offenlandbrii- | hénfling Schwanzmeise) ten als externe Maflnahme auf L r oy
- . als mehrschichtige Geholzfla-
tern durch Vegetations- . . den Flurstiicken 109/3, Flur
1 Brutrevier | Bauzeitenregelung chen a 500 gm und umgebende
verlust Dornoras- 009 und 156/4, 158, 162, 567, 20 m breite Blithfléichen
mﬁckge Ausschluss von Schot- | Flur 007

tergirten

artenfreundliche Be-
leuchtung

PflegemaBnahme auf dem
Flurstiick 109/2, Flur 009 zum
langfristigen Erhalt funktions-
fahiger Habitate

Anlage naturnahes Regenriick-
haltebecken mit mehrschichti-
gen Geholz- und Vegetations-
zonen auf dem Flurstiick
109/3, Flur 009

1.000 gm Offenland- und Ge-
hélzstrukturen

ca. 1.500 gm (GroBe wird derzeit
berechnet)

Verlust von Habitaten fiir
Gebiude-, Hohlenbriiter
durch Gebdudeabriss und
Baumfillungen

2 Brutplétze
Stare

2 Brutplétze
Feldsperling

Bauzeitenregelung

MaBnahme CEF 1: Nisthilfen
fiir Brutvogel an geeigneten
Bestandseichen auf den Flur-
stiicken 109/3, Flur 009 und
156/4, 158, 162, 567, Flur 007

Verhiltnis 1:3
12 Nisthilfen (6 pro Art)
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Verlust von Habitaten der | Quartierver- | Bauzeitenregelung MaBnahme CEF 2: Fleder- | 6 Fledermauskésten (3 pro Art) | ---
Flederméuse durch Ge- lust Zwerg- Gebiudekontrolle vor mauskédsten an Bestandsgebéu-
baudeabriss und Baum- und Mii- Abriss den des Flurstiickes 76/5, Flur
féllungen ckenfleder- 009, Gemarkung Angermiinde
maus artenfreundliche Be- (Oberwall 26)

leuchtung Festsetzung zur Schaffung von

Ausschluss von Schot- | Fledermausquartieren im Plan-

tergirten gebiet 1 Fledermauskasten pro Bau-

grundstiick
Boden Versieglung in den WA- | 8.705,2 qm * | Ausschluss von Schot- | Anpflanzgebotim WA-Gebiet: | 94 Bidume x 25 qm = Ausgleich | 3.980 qm
Gebieten durch Haupt- tergérten 1 Baum und 50 qm Geholzfla- | fiir 2.375 qm Versiegelung
und Nebenanlagen als Zulissiokeit teilversic- che je 100 gm angefangene | und
dauerhafter anlagebeding- It Fgl h Versiegelung  (Berechnungs- | 4.700 gqm Gehdlze (Faktor 0,5)
ter Eingriff (zulédssige ab- gelter Hachien grundlage zuldssige Versiege- | = Ausgleich fiir 2.352,5 qm Ver-
ziiglich vorhandener Ver- lung It. Festsetzung 9.410 qm) | siegelung
siegelung 9.410,1 — 704,9
qm)
Versieglung in den Ver- | 2.521,6 qm * | Zuléssigkeit teilversie- | Anpflanzgebot 20 StraBlen- | 20 Baume x 50 qm Versiegelg. = | 1.521,6 qm
kehrsflichen als dauer- gelter Flichen in den | bdume in der 6ffentlichen Ver- | Ausgleich fiir 1.000 gm Versie-
hafter  anlagebedingter Planwegen A und B kehrsflache gelung
Eingriff (zulédssige abziig-
lich vorhandener Versie-
gelung
3.210,4 — 688,79 qm)
Versiegelungsdefizit von insg. 700 gm

5.500 gm, Ausgleich durch ex-
terne MalBnahmen auf den
Flurstiicken 109/3, Flur 009
und 156/4, 158, 162, 567, Flur
007

CEF 3 als multifunktionale
MaBnahme 5 Geholzstrukturen
a mind. 500 gm mit umgebend
Bliihstreifen ~ (MaBnahmen-
grofle insgesamt ca. 1.500 qm)

Faktor 0,5

5x 1.500 =7.500 qm / 2 = 3.750
gm Versiegelung

34
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Anlage naturnahes Regenriick-
haltebecken mit begleitenden
Pflanzungen

Faktor 0,7

Die GroBe der Anlage wird der-
zeit berechnet, hier wird bei-
spielhaft von 1.500 qm fiir die
Anlage inkl. Pflanzungen ausge-
gangen Faktor 1.500 x 0,7 =
1.050 gm Versiegelung

Fliche keiner -
Wasser Keiner unter der Bedin- Benachbarte Anlage na- | ---
gung der Anlage des na- turnahes Regenriickhal-
turnahen Regenriickhalte- tebecken auf Flurstiick
beckens 109/3, Flur 009
Klima/Luft | keiner Ausschluss von Schot- | ---
tergirten
Zulassigkeit teilversie-
gelter Flichen
Anpflanzgebote
Benachbarte Anlage na-
turnahes Regenriickhal-
tebecken
Kultur- u. keiner -
Sachgiiter
Mensch keiner -
Land- keiner Ausschluss von Schot- | ---
schaftsbild tergérten

Anpflanzgebote

* Zur Berechnung der ausgleichspflichtigen Versieglung siche Tabelle im Kapitel 1.7.2.2 Auswirkungen auf das Schutzgut Boden
** Zur Berechnung der erforderlichen Ersatzbdume durch den verursachten Baumverlust siehe Kapitel 1.7.1.3 (Geholzsverlust)

35



Stadt Angermiinde « Bebauungsplan "Wohngebiet Oberwall, Am Kamp" 36

Nach Umsetzung der plangebietsinternen Anpflanzgebote und der externen Ausgleichs- und
Artenschutzmalnahmen gelten die durch die Planung vorbereiteten erheblichen Eingriffe in
Natur und Landschaft als ausgeglichen.

1.12  Umsetzungskontrolle / Monitoring

Der Stadt Angermiinde obliegt gem. § 4 ¢ BauGB die Uberwachung der erheblichen Umwelt-
auswirkungen, die auf Grund der Durchfiihrung des vorliegenden Bebauungsplanes eintreten,
um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frithzeitig zu ermitteln und in
der Lage zu sein, geeignete Mallnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Demnach geht es hierbei
nicht vorrangig um die Uberwachung des B-Plan-Vollzugs. Trotzdem ist auch die Umsetzung
der Festsetzungen aus dem B-Plan Gegenstand dieser Uberwachung.

Das Monitoring fiir die umweltrelevanten Festsetzungen erfolgt im Zuge des Baugenehmi-
gungsverfahrens von Seiten der Aufsicht fiihrenden Behorde. Die laut B-Plan festgesetzten und
formulierten Mafinahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich erheblicher Um-
weltauswirkungen (Kap. 1.10.1 und 1.10.2) sind von der genehmigenden Behorde als Auflagen
in die zu erteilenden Baugenehmigungen zu formulieren.

Die Pflanzung der Straenbdume hat im Zuge der ErschlieBungsarbeiten und Herstellung der
Verkehrsflichen zu erfolgen. Die langfristige Uberwachung der Stralenbaumpflanzungen ob-
liegt der Stadt in Ausiibung ihrer Unterhaltungspflicht.

Die Umsetzung und langfristige Pflege der externen Ausgleichsmainahme wird im weiteren
Verfahren konkretisiert und im stidtebaulichen Vertrag zwischen der Stadt Angermiinde und
dem Flacheneigentiimer vereinbart.

Um die Wirksamkeit der im Sinne des Artenschutzes festgelegten Vermeidungs- und insbeson-
dere der CEF-Mafinahmen zu tiberpriifen, ist die Durchfiihrung einer Erfolgskontrolle mindes-
tens nach 2 sowie 5 Jahren nach Umsetzung der BaumaBBnahmen (Beginn ab Baufeldfreima-
chung und ErschlieBungsarbeiten) vorzunehmen. Hierzu sollten folgende Monitoring-Malinah-
men stattfinden:

» Kontrolle der Vogel-Nistkdsten auf Besatz und Reinigung (CEF-Maflnahme 1)

» Kontrolle der Fledermauskisten auf Besatz (CEF-Maflinahme 2)

> Uberpriifung des Zustandes der neu angelegten Habitatflichen fiir Dorngrasmiicke und
Bluthénfling (CEF-MaBnahme 3) hinsichtlich eventuell notwendiger Nutzungs- bzw.
Pflegeanpassungen sowie auf Besatz der beiden Zielarten.

Die 2. Siule der Uberwachung griindet sich nach der Konzeption des Gesetzes auf die Infor-
mationspflicht der Fachbehdrden, die als Bringschuld ausgestaltet ist. Auch nach Abschluss des
Bauleitplanverfahrens sind die Behorden gemdl3 § 4 (3) BauGB gesetzlich verpflichtet, die
Kommunen zu unterrichten, soweit nach den ihnen vorliegenden Erkenntnissen die Durchfiih-
rung des Bauleitplans erhebliche, insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen
auf die Umwelt hat.

Durch die Bauiiberwachung ist wihrend der Bauphase die Einhaltung der allgemein anerkann-
ten Regeln der Technik sicherzustellen. Bei unvorhergesehenen Ereignissen (z.B. Auffinden
von Altlasten, archdologischen Denkmalen etc.) ist die jeweils zustindige Behorde heranzuzie-
hen und gemeinsam die weitere Vorgehensweise abzustimmen.

Weitergehende MafBnahmen der Umsetzungskontrolle/des Monitorings werden aufgrund der
geringen Eingriffsintensitit des Bebauungsplans fiir entbehrlich gehalten.
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1.13 Zusammenfassung des Umweltberichtes

Das Plangebiet befindet sich siiddstlich der historischen Altstadt von Angermiinde und umfasst
eine Kleingartenfldche zwischen dem Wohngebiet Wallgarten im Westen und Siiden, der Stral3e
Am Kamp im Norden und dem Weg Oberwall im Osten. Das Gebiet ist ca. 2,7 ha gro3 und
umfasst in der Flur 9 der Gemarkung Angermiinde die Flurstiicke 122, 123 und 124 sowie teil-
weise die angrenzenden Stralen- und Wegeflurstiicke 732 (Am Kamp) und 108 (Oberwall).
Das westliche Plangebiet (Flurstiick 124) befindet sich im stddtischen Eigentum. Das 6stliche
Plangebiet (Flurstiicke 122 und 123) ist in Privateigentum.

Das Plangebiet unterliegt zu Planungsbeginn dem Bundeskleingartengesetz (BKleingG) und
seinen Bestimmungen. Kiinftig soll die bisherige Nutzung aufgegeben und eine Wohnnutzung
ermoglicht werden. Ziel der Planung ist es ein innenstadtnahes Wohngebiet fiir den Bau von
Einfamilienhdusern vorrangig als Einzel- und Doppelhdusern zu entwickeln.

Da das Plangebiet bisher als AuB3enbereich nach § 35 BauGB zu bewerten ist, ist zur Umsetzung
des Planungsziels die Aufstellung des Bebauungsplanes Angermiinde ,,Wohngebiet Oberwall,
Am Kamp* notwendig.

Die Planung entspricht den iibergeordneten Zielen der Raum,-, Landes- und Regionalplanung
sowie den stddtebaulichen Entwicklungszielen der Stadt Angermiinde. Im rechtswirksamen
Flachennutzungsplan der Stadt Angermiinde ist die Flache als Wohnbauflidche dargestellt.

Zur Umsetzung des Planungsziels wird fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes im Teil
A folgendes zur Art und zum MaB der baulichen Nutzung festgesetzt:

e 8 Baufelder als Allgemeine Wohngebiete (insgesamt 21.577 qm)

e offene Bauweise

e in den Baufeldern 1 bis 6 zwei Vollgeschosse mit der Zuldssigkeit von maximal zwei
Wohneinheiten

¢ in den Baufeldern 7 und 8 Zuléssigkeit von maximal drei Vollgeschossen

e GRZ 0,25 bzw. 0,3 und 0,4 zzgl. einer Uberschreitung um 50% durch Nebenanlagen,
Stellpldtze und Garagen

e die iiberbaubaren Flidchen werden durch Baugrenzen bestimmt

o Offentliche Verkehrsflichen, zum Teil als Fu3- und Radweg (insgesamt 5.665 qm)

Mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes kann in den Allgemeinen Wohngebieten eine Fla-
che von insgesamt 9.410 qm durch bauliche Nutzungen in Anspruch genommen werden. Der
Anteil der befestigten Fldchen an den Verkehrsflichen betrédgt ca. 3.210 qm.

Der Umweltbericht beschreibt den aktuellen Zustand des Plangebietes und die Auswirkungen
der Bauleitplanung auf die Umweltbelange gegliedert nach den zu betrachtenden Schutzgiitern
wie folgt:

Schutzgiiter Pflanzen/Biotope, Tiere, biologische Vielfalt

Dem Schutzgut Pflanzen/Biotope wird entsprechend der Biotop-und Nutzungsstruktur (Klein-
gartenanlage, Kleingartenbrache) im Bestand eine allgemeine Bedeutung zugeordnet. Das Plan-
gebiet weist grundsétzlich eine Bedeutung fiir das Schutzgut Tiere auf. Die biologische Vielfalt
wird insgesamt im Plangebiet als von allgemeiner Bedeutung eingestuft.

Der Eingriff, der durch die Planung vorbereitet wird, wird in Bezug auf den bau- und anlage-
bedingten Verlust der flichigen Biotopstrukturen als nicht erheblich bewertet. Der Verlust der
Geholzstrukturen wird fiir die als geschiitzte Landschaftsbestandteile geltenden Geholze und
die Habitatstrukturen von Brutvdgeln und Fledermdusen als erheblich bewertet. Die Verbots-
tatbestinde geméal § 44 Abs. 1 BNatSchG werden in einem gesonderten Artenschutzrechtlichen
Fachbeitrag (AFB HEINICKE 2026, Anlage 5) behandelt. Zum 6kologischen Ausgleich sind
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Ersatzbdume zu pflanzen und Ersatzhabitate als CEF-Mallnahmen umzusetzen sowie Vermei-
dungsmaBnahmen einzuhalten. Im Ergebnis stehen der Realisierung des Bebauungsplanes
keine artenschutzrechtlichen Belange entgegen.

Schutzgiiter Boden, Fliche

Im Untersuchungsraum ist der Boden stark anthropogen tiberpragt. Aufgrund der bisherigen
Kleingartennutzung sind zuoberst Auffiillungen mit starker Durchsetzung mit Fremdanteilen
anzutreffen und Versiegelungen vorhanden. Die natiirliche Bodenentwicklung ist gestort und
die natiirlichen Bodenfunktionen eingeschrinkt. Der Boden ist zu Planungsbeginn also als vor-
belastet zu bewerten. Vorhandene Bodengefdhrdungen bzw. -vorbelastungen durch Kontami-
nation und Altlasten sind nicht bekannt. Die Umweltpriifung geht entsprechend von einem Bo-
den von hochstens allgemeiner Funktionsauspragung aus.

Die Planung verursacht durch die zuldssige Versiegelung einen erheblichen Eingriff in das
Schutzgut Boden. MaBinahmen zur Minderung und zum Ausgleich werden plangebietsintern
festgesetzt und durch extern umzusetzende Maflnahmen ergénzt.

Da das Plangebiet bereits im Bestand baulich und gértnerisch geprégt ist, wird die Inanspruch-
nahme bisher unzersiedelter Fliche vermieden. Der Eingriff in das Schutzgut Flache wird als
unerheblich bewertet

Schutzgiiter Wasser

Im Zusammenhang mit der Versiegelung des Bodens ist auch die Grundwassersituation betrof-
fen, da eine Versickerung von Niederschlagswasser in den betroffenen Fldchen unterbunden
und so die natiirliche Grundwasserneubildung behindert wird. Dem Schutzgut wird im Bestand
aufgrund seiner anzutreffenden Eigenschaften eine allgemeine Bedeutung zugeordnet.

Im Plangebiet ist eine Versickerung von Niederschlagswasser auf den Baugrundstiicken und
innerhalb der Verkehrsflachen aufgrund des hohen Grundwasserstandes und der teilweise ge-
ring durchléssigen Bodenschichten nur eingeschréankt moglich. Im Rahmen der ErschlieBungs-
fachplanung ist ein Konzept zur Niederschlagswasserentsorgung zu erarbeiten. Grundsétzlich
ist vorgesehen das anfallende Niederschlagswasser {iber eine zentrale Regenwasserkanalisation
in ein benachbart umzusetzendes naturnahes Regenriickhaltebecken auf dem Flurstiick 109/3
der Flur 009 einzuleiten. Durch die Zwischenspeicherung und gedrosselte Ableitung werden
nachteilige Auswirkungen auf den Wasserhaushalt minimiert. Eine erhebliche Verdnderung der
Grundwassersituation ist daher insgesamt nicht zu erwarten und es wird eingeschitzt, dass die
Planung keinen erheblichen Eingriff in das Schutzgut Wasser verursacht.

Schutzgut Klima/Luft

Das Plangebiet weist derzeit ein ausgeglichenes Kleinklima auf. Ubergeordnete Luftaustausch-
bahnen sind nicht vorhanden. Dem Schutzgut wird eine allgemeine Funktionsausprigung zu-
geordnet.

Durch die geplante zusétzliche Versiegelung kommt es zwar zu geringfiigigen Verdnderungen
des Mikroklimas und einer Minderung der Kaltluftentstehung, diese werden jedoch durch die
geringe Gebietsgrofle, die offene Bauweise, verbleibende Freiflichen und Anpflanzungen ge-
mindert. Erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzguts Klima/Luft sind nicht zu erwarten.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Im Plangebiet sind keine Boden- oder Einzeldenkmale bekannt, jedoch befinden sich im Um-
feld zahlreiche Bodendenkmale. Aufgrund der siedlungsgiinstigen Lage ist das Vorkommen
bislang unentdeckter Bodendenkmale wahrscheinlich. Daher sind bei einer baulichen Entwick-
lung die Vorgaben des Brandenburgischen Denkmalschutzgesetzes zu beachten.
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Schutzgut Mensch

Kleingérten erfiillen als Teil des Griinflaichensystems grundsitzlich eine wichtige Erholungs-
funktionen. Aufgrund der eingeschrinkten 6ffentlichen Zuginglichkeit ist diese im Plangebiet
fiir die Allgemeinheit nur sehr eingeschrankt vorhanden. Naherholung und gértnerische Tétig-
keit sind auf den anséssigen Nutzerkreises beschrinkt. Mit Planrealisierung bleibt dieser Erho-
lungswert weiterhin auf die kiinftigen Bewohner beschréinkt, durch die Neustrukturierung mit
neuen querenden Ful3- und Radwegeverbindungen wird die allgemeine Erholungseignung des
Gebietes kiinftig jedoch verbessert.

Die geplante Nutzung fiigt sich in die umgebende Wohnnutzung ein. Nutzungskonflikte sind
nicht zu erwarten bzw. durch Immissionen auf die Bauzeit beschrinkt.

Das Plangebiet befindet sich im Wirkbereich der Bundesstrale B2. Somit besteht eine Vorbe-
lastung durch Verkehrslarmimmissionen. Das Landesamt fiir Umwelt schétzt in seiner Stel-
lungnahme vom 03.07.2024 jedoch ein, dass aus immissionsschutzrechtlicher Sicht keine Be-
denken zum vorliegenden Planentwurf bestehen.

Die Planung verursacht keinen erheblichen Eingriff in das Schutzgut Mensch.
Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Das Orts- und Landschaftsbild des Plangebiets wird derzeit durch Kleingartenstrukturen und
vorrangig Obstbaumbestand geprigt. Besondere landschafts- oder kulturhistorische Elemente
sind nicht vorhanden. Durch die geplante Wohnbebauung verindert sich die bestehende Struk-
tur und ein Grofteil des Baumbestandes entféllt. Anpflanzgebote im StraBenraum und auf den
kiinftigen Wohnbaugrundstiicken sollen jedoch eine Eingriinung des Wohngebietes und Ein-
bindung in die Umgebung gewihrleisten. Insgesamt wird der Eingriff in das Orts- und Land-
schaftsbild als unerheblich bewertet.

Griinordnerische Mafinahmen /Artenschutzmafinahmen

Zur umweltfachlichen Optimierung werden plangebietsinterne Vermeidungs- und Minderungs-
mafinahmen im Bebauungsplan festgesetzt. Die durch die Planung vorbereiteten erheblichen
Eingriffe in Natur und Landschaft werden anteilig durch plangebietsintern festgesetzte Pflanz-
malBnahmen ausgeglichen.

Fiir einen Teil der durch die Planung zuldssigen Versiegelung sowie fiir den zu bilanzierenden
Baumverlust werden externe MaBnahmen notwendig. Ebenso ist der Verlust von Habitatstruk-
turen als CEF-Mallnahmen extern zu realisieren.

Daher werden auf verschiedensten Flurstiicken im nahen Umfeld des Plangebietes externe Aus-
gleichsmafinahmen wie die Anlage eines naturnahen Regenriickhaltebeckens, die Schaffung
von Ersatzquartieren in Form von Nisthilfen und der Anlage von Geh6lz- und Bliihflachen, die
Pflanzung von Ersatzbaumen sowie die Pflege vorhandener Habitatstrukturen umgesetzt. Diese
MaBnahmen sind rechtlich zu sichern und vertraglich zwischen der Stadt Angermiinde und den
jeweiligen Flidcheneigentiimern bzw. dem privaten Vorhabentriger zu vereinbaren.

Nach Umsetzung der MaBBnahmen gelten die durch die Planung vorbereiteten erheblichen Ein-
griffe in Natur und Landschaft als ausgeglichen.

Stand April 2026, ergénzt Mai 2026

gez. Ute Ehrhardt

- Die Biirgermeisterin -

Stadt Angermiinde
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Fotodokumentation, Anlage 1 zur Begriindung
Bestandsaufnahme 10/2023

Abb. 1 und 2: Am Kamp, Blickrichtung Osten; links: vorhandene Wohnnutzung; rechts: Kleingartenanlage
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Abb. 11 und 12: aufgegebenes Gartengrundstiick, Ausbreitung von invasiven Arten (Landreitgras, Goldrute)
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Abb. 13: Am Kamp, Blickrichtung Westen; rechts: vorhandene ~ Abb. 14: Weg Oberwall, Blickrichtung Siiden
Wohnnutzung; links: Kleingartenanlage

Abb. 17 und 18: extensive Gartennutzung im éstlichen Plangebiet
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Abb. 21 und 22: siidéstliches Plangebiet, Blickrichtung nach Nordwest, ruderale Fldche
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Bebauungsplan ,,Wohngebiet Oberwall/Am Kamp*“ in der
Stadt Angermiinde

- Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag -

Stand: 12. Februar 2026

Blick Giber den Nordostteil des Plangebietes mit nicht mehr in Nutzung befindlichen Kleingarten Foto: S. Miiller

Auftraggeber:
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Markt 24
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Dipl.-Biol. Thomas Heinicke
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1. Anlass und Aufgabenstellung

In der Stadt Angermiinde gibt es, u.a. aufgrund der guten Verkehrsverbindung in die Metropole
Berlin, eine Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken, verstarkt auch fir Grundstiicke fir Einfamilien-
und Doppelhduser. Aus stadtebaulicher Sicht ist dabei die Entwicklung von neuen Wohnbaugebieten
moglichst zentral, hier in einer Randlage zur Kernstadt, bzw. zur historischen Altstadt von
Angermiinde anzustreben. Daher hat die Stadt bereits bei der Aufstellung des Flachennutzungsplanes
die jetzt zur verbindlichen Bauleitplanung anstehende Flache als Wohnbauflache dargestellit.

Das Planungsziel flir den Bebauungsplan ist die Realisierung eines etwa 2,7 ha groflen Plangebietes
fir Einfamilienhduser und Doppelhduser, orientiert an dem Charakter des westlich angrenzenden
Wohngebietes am Wallgarten. Da das neue Plangebiet im Wesentlichen in Richtung Westen (ber die
vorhandene WohnstraBe Am Kamp verkehrlich erschlossen wird und in Richtung Nordosten lber die
StralRe Oberwall an den oOstlichen Teil der Altstadt an die Klosterstrale und diese offentlichen
Verkehrsflachen nur noch eine begrenzte Menge an zusatzlichen Kfz-Verkehr aus einem neuen
Wohngebiet aufnehmen konnen, ist es auf der 2,72 ha grolRen Flache des Bebauungsplanes
,Wohngebiet Oberwall / Am Kamp” angebracht, eine Wohnnutzung zu realisieren, die von den
Stadtstraen Am Kamp und Oberwall noch gut bewaltigt werden kénnen.

Das Plangebiet unterliegt aufgrund seiner gegenwartigen Nutzung als Kleingartenanlage zu
Planungsbeginn dem Bundeskleingartengesetz (BKleingG) und seinen Bestimmungen. Kiinftig soll die
bisherige Nutzung aufgegeben und eine Wohnnutzung erméglicht werden. Ziel der Planung ist die
Entwicklung eines innenstadtnahen Wohngebietes fiir den Bau von Einfamilienhdusern als Einzel-
und Doppelhausern.

Da das Plangebiet bisher als AuBenbereich nach § 35 BauGB zu bewerten ist, ist zur Umsetzung des
Planungsziels die Aufstellung eines Bebauungsplanes notwendig.

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte im Sinne des § 44 Abs. 1 BNatSchG ist ein
artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zu erstellen. Der vorliegende artenschutzrechtliche Fachbeitrag
soll:

» durch das Vorhaben ausgel6ste artenschutzrechtliche Verbotstatbestande (§ 44 Abs. 1 in
Verbindung mit Abs. 5 BNatSchG) und die betroffenen Arten aufzeigen,

» zur Verhinderung von Verbotsverletzungen VermeidungsmaRnahmen oder vorgezogene
AusgleichsmaBnahmen aufzeigen,

» falls notwendig Mdoglichkeiten einer Ausnahme von den Verboten (§ 45 Abs. 7 BNatSchG)
erdrtern.

2. Lage

Das Plangebiet befindet sich stidostlich der historischen Altstadt von Angermiinde (siehe Abbildung
1) und umfasst eine bestehende Kleingartenanlage zwischen dem Wohngebiet Wallgarten im Westen
und Siden, der Strale Am Kamp im Norden und dem Weg Oberwall im Osten (Abbildung 2). Damit
handelt es sich um eine innerstadtische Flache, die nordlich, westlich und siidlich an vorhandene
Wohnnutzung anschlieBt. Ostlich schlieBen Flichen mit einer Gartennutzung und im Weiteren die
offene Landschaft an. Im Flachennutzungsplan der Stadt Angermiinde ist die Flache als
Wohnbauflache dargestellt.

Das Plangebiet ist ca. 2,7 ha groR und umfasst in der Flur 9 der Gemarkung Angermiinde die
Flurstiicke 122, 123 und 124 sowie teilweise die angrenzenden StralRen- und Wegeflurstiicke 732 (Am



Kamp) und 108 (Oberwall). Das westliche Plangebiet (Flurstiick 124) befindet sich im stddtischen
Eigentum, wahrend das 6stliche Plangebiet (Flurstiicke 122 und 123) in Privatbesitz ist.
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Abb. 1: Ubersicht zur Lage des B-Plangebietes , Wohngebiet Oberwall/Am Kamp* (rote Umrandung)
innerhalb des Stadtgebietes von Angermiinde

Abb. 2: Luftbild des Plangebietes mit Grenze des vorgesehenen Bebauungsplanes ,, Wohngebiet
Oberwall, Am Kamp“ (weiB gestrichelte Linie)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst insgesamt eine GroRe von 27.240 m? und weist
folgende Flachenkategorien aus:

> Allgeneines Wohngebiet 21.155 m?
> offentliche Verkehrsflache 6.185 m?

Mit den geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes kann in den Allgemeinen Wohngebieten eine
Fldche von insgesamt 9.237,65 m? durch bauliche Nutzungen in Anspruch genommen werden. Der
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Anteil der befestigten Flachen an den Verkehrsflichen betragt ca. 3.850 m2. Der nachfolgende
Funktionsplan (Abbildung 3) zeigt den aktuellen stadtebaulichen Planungsstand.
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Abb.3: Stadtebaulicher Funktionsplan zum Bebauungsplan ,, Wohngebiet Oberwall, Am Kamp*
(Stand: November 2025)

3. Rechtliche Grundlagen

Mit der Novelle des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) Dezember 2008 hat der Gesetzgeber
das deutsche Artenschutzrecht an die europiischen Vorgaben angepasst und diese Anderungen
auch seit 29. September 2017 in die Neufassungen des BNatSchG (ibernommen. In diesem
Zusammenhang missen seither die Artenschutzbelange bei allen genehmigungspflichtigen
Planungs- und Zulassungsverfahren entsprechend den europadischen Bestimmungen gepriift
werden. Die rechtliche Grundlage bildet das BNatSchG vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
gedndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 25.Juni 2021 (BGBI. I S. 2020). Der Artenschutz ist in
den Bestimmungen der §§ 44 und 45 BNatSchG verankert.

Folgende Listen gefahrdeter bzw. geschitzter Arten sind fiir eine artenschutzrechtliche Priifung
malgeblich:

» FFH-Richtlinie Anhang IV (Richtlinie 1992/43/EWG),

FFH-Richtlinie Anhang V (Richtlinie 1992/43/EWG),

besonders geschiitzte Arten zu § 1, Satz 1, Anhang 1, Spalte 2 Bundesartenschutz-
verordnung (BArtSchV),

>
>
> streng geschutzte Arten zu § 1, Satz 1, Anhang 1, Spalte 3 BArtSchV.



Weitere Informationen zur regionalen Seltenheit geben die , Roten Listen, z.B.:

> GefdlRpflanzen: Metzing et al. (2018, fiir Deutschland). Ristow et al. (2006, fir
Brandenburg)

Fledermdause: Meining et al. (2020, firr Deutschland), Angaben von Teubner et al. (2008,
fiir Brandenburg)

Brutvogel: Ryslavy et al. (2020, fur Deutschland), Ryslavy et al. (2019, fir Brandenburg)
Reptilien und Amphibien: Rote-Liste-Gremium Amphibien und Reptilien (2020, fir
Deutschland), Schneeweiss et al. (2004, fiir Brandenburg)

Ameisen: Seifert (2011, fur Deutschland)

YV VYV V

Gemal § 44 Abs. 1 des BNatSchG ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europaischen Vogelarten
wéahrend der Fortpflanzungs-,  Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu storen; eine erhebliche Storung liegt vor, wenn sich
durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstoéren
(Zugriffsverbote).

Diese Verbote werden um den fiir Eingriffsvorhaben und damit auch fiir Bauprojekte relevanten
Absatz 5 des § 44 ergédnzt, mit dem bestehende und von der Europdischen Kommission anerkannte
Spielrdume bei der Auslegung der artenschutzrechtlichen Vorschriften der FFH-Richtlinie genutzt
und rechtlich abgesichert werden, um akzeptable und im Vollzug praktikable Ergebnisse bei der
Anwendung der Verbotsbestimmungen des Absatzes 1 zu erzielen:

,Fiir nach § 15 Absatz 1 unvermeidbare Beeintréichtigungen durch Eingriffe in Natur und Landschaft,
die nach § 17 Absatz 1 oder Absatz 3 zugelassen oder von einer Behérde durchgefiihrt werden, sowie
fiir Vorhaben im Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1 gelten die Zugriffs-, Besitz- und
Vermarktungsverbote nach Maf3gabe der Séitze 2 bis 5. Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie
92/43/EWG aufgefiihrte Tierarten, europdische Vogelarten oder solche Arten betroffen, die in einer
Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2aufgefiihrt sind, liegt ein Verstofs gegen

1. das Tétungs- und Verletzungsverbot nach Absatz 1 Nummer 1 nicht vor, wenn die
Beeintréchtigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das Tétungs- und Verletzungsrisiko fiir
Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhéht und diese Beeintréchtigung bei
Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten Schutzmafinahmen nicht vermieden werden kann,

2. das Verbot des Nachstellens und Fangens wild lebender Tiere und der Entnahme, Beschddigung
oder Zerstérung ihrer Entwicklungsformen nach Absatz 1 Nummer 1 nicht vor, wenn die Tiere oder
ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen Mafinahme, die auf den Schutz der Tiere
vor Tétung oder Verletzung oder ihrer Entwicklungsformen vor Entnahme, Beschddigung oder
Zerstérung und die Erhaltung der 6kologischen Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten im
réumlichen Zusammenhang gerichtet ist, beeintréichtigt werden und diese Beeintréchtigungen
unvermeidbar sind,

3. das Verbot nach Absatz 1 Nummer 3 nicht vor, wenn die ékologische Funktion der von dem
Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestdtten im rdumlichen Zusammenhang
weiterhin erfiillt wird.

Soweit erforderlich, kénnen auch vorgezogene Ausgleichsmafinahmen festgelegt werden. Fiir
Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV Buchstabe b der Richtlinie 92/43/EWG
aufgefiihrten Arten gelten die Séitze 2 und 3 entsprechend. Sind andere besonders geschiitzte Arten
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betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfiihrung eines Eingriffs oder Vorhabens kein Verstofs gegen
die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote vor.”

Entsprechend obigem Satz 5 gelten die artenschutzrechtlichen Verbote bei nach § 15 zuldssigen
Eingriffen in Natur und Landschaft sowie nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zulassigen
Vorhaben im Sinne des § 18 Abs. 2 Satz 1 nur fiir die in Anhang IV der FFH-RL aufgefiihrte Tier- und
Pflanzenarten sowie fir die Europadischen Vogelarten.

Bezlglich der Tierarten nach Anhang IV a) FFH-RL sowie der Europaischen Vogelarten nach Art. 1
VRL ergibt sich somit aus § 44 Abs.1, Nrn. 1 bis 3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG fiir nach §15 BNatSchG
zulassige Eingriffe folgende Verbote:

» Toétungs- und Schidigungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 und 3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG):
Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten und damit
verbundene unvermeidbare Verletzung oder Toétung von Tieren oder ihrer
Entwicklungsformen. Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die 6kologische
Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang gewahrt wird.

> Storungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG): Erhebliches Storen von Tieren
wahrend der  Fortpflanzungs-,  Aufzucht-,  Mauser-, Uberwinterungs-  und
Wanderungszeiten. Dariiber hinaus missen die nicht gemeinschaftsrechtlich geschiitzten
Arten, die gem. nationalem Naturschutzrecht streng geschitzt sind, dahingehend geprift
werden, ob in Folge eines Eingriffs Biotope zerstort werden, die fiir die dort wild lebenden
Tiere und wildwachsenden Pflanzen der streng geschiitzten Arten nicht ersetzbar sind.

Ein Verbot liegt nicht vor, wenn die Storung zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes
der lokalen Population fiihrt. Mit der letzten Anderung des BNatSchG ist das Tétungsverbot daher
nicht absolut zu verstehen, sondern verbietet nur solche Eingriffe, die das Tétungsrisiko signifikant
erhéhen und den Erhaltungszustand der Population verschlechtern wiirde. AuRerdem stellen
MaRnahmen keinen Verbotstatbestand dar, wenn sie dem Artenschutz (d.h. der Sicherung des
Erhaltungszustandes der geschiitzten Arten) dienen.

Werden diese Verbotstatbestdande nach § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG beziglich der
gemeinschaftsrechtlich geschitzten Arten erfiillt, missen die Ausnahmevoraussetzungen des § 45
Abs. 7 BNatSchG erfiillt sein.

Als fiir Bauvorhaben einschlagige Ausnahmevoraussetzungen muss nachgewiesen werden, dass:

» zumutbare Alternativen [die zu keinen oder geringeren Beeintrachtigungen der relevanten
Arten flhren] nicht gegeben sind,

» zwingende Grinde des Uberwiegenden o6ffentlichen Interesses, einschlieRlich solcher
sozialer oder wirtschaftlicher Art vorliegen oder im Interesse der Gesundheit des
Menschen, der o6ffentlichen Sicherheit, einschlieflich der Landesverteidigung und des
Schutzes der Zivilbevolkerung, oder der maligeblich glinstigen Auswirkungen auf die
Umwelt,

> sich der Erhaltungszustand der Populationen der betroffenen Arten nicht verschlechtert
und beziiglich der Arten des Anhangs IV FFH-RL der glinstige Erhaltungszustand der
Populationen der Art gewahrt bleibt.

Lassen sich Beeintrachtigungen der 6kologischen Funktionen der vorhabenbedingt betroffenen
Lebensrdaume nicht vermeiden, wird ggf. die Durchfilhrung von vorgezogenen
AusgleichsmalRnahmen im Sinne des § 44 Abs. 5 BNatSchG in Betracht gezogen, sog. CEF-
Malnahmen (continuous ecological functionality-measures = Mallnahmen zur dauerhaften
Sicherung der 6kologischen Funktion nach dem Guidance Document der EU-Kommission, Februar
2007). Diese dienen zum Erhalt einer kontinuierlichen Funktionalitat betroffener Lebensstatten.

Kénnen solche vorgezogenen MalRnahmen mit raumlichem Bezug zu betroffenen Lebensstatten
den dauerhaften Erhalt der Habitatfunktion und entsprechendes Besiedlungsniveau gewahrleisten,
liegt gemal § 44 Abs. 5 BNatSchG kein Verstol gegen die einschlagigen Verbotstatbestdande des §
44 Abs. 1 vor.



4. Entscheidungsrelevante Artengruppen

Die Recherchen und die Erkundung der Standortsbedingungen des geplanten Vorhabens

ergaben in einer

Vorprifung folgende

Einschatzung zu

Artengruppen nach Anhang IV FFH-Richtlinie (Tab. 1).

Tab. 1: Entscheidungsrelevante Artengruppen (FFH-Richtlinie)

entscheidungsrelevanten

Artengruppe

Flora

Hohere Pflanzen Vorkommen von Pflanzenarten nach Anhang IV auszuschlieBen

Flechten (in Brandenburg keine Arten nach Anhang IV entfallt
vorkommend)

Moose (in Brandenburg keine Arten nach Anhang IV entfallt
vorkommend)

Fauna

Sdugetiere: Fledermause Quartiermoglichkeit Nicht

auszuschlieBen

Nutzung als Nahrungshabitat geeignet

Sdugetiere: Meeressauger (in Brandenburg keine Arten nach Anhang IV entfallt

vorkommend)

Sonstige Sauger (ohne
Fledermause &

Vorkommen sonstiger Arten nach Anhang IV (z.B. Biber,
Fischotter)

auszuschlieRen

Meeressduger)

Vogel Brutpladtze (Boden, Gebaude, Geholze) geeignet
Nutzung als Nahrungshabitat fir Brutvogel geeignet
Nutzung als Rastplatz fiir Zugvogel auszuschlieBen

Amphibien Laichgewdsser auszuschliellen
Sommer- oder Winterlebensraum geeignet

Reptilien Lebensraume fur Arten nach Anhang IV (z.B. geeignet

Zauneidechse)

Fische, Rundmauler Lebensrdaume fiir Arten nach Anhang IV auszuschlieBen

Insekten: Kafer Lebensrdaume fiir Arten nach Anhang IV auszuschlieBen

Insekten: Libellen Lebensrdaume fiir Arten nach Anhang IV auszuschlieBen

Insekten: Schmetterlinge Lebensrdume fur Arten nach Anhang IV auszuschliellen

Mollusken Lebensrdume fiir Arten nach Anhang IV auszuschlieBen

Aufgrund der Habitatausstattung im Vorhabensgebiet (u.a. keine Gewasser, keine Mager- und
Trockenrasen, keine seggenreiche Feuchtwiesen, fast keine hoéhlenreichen Altbdume) kdnnen
Vorkommen von Pflanzen, Saugern (auBer Fledermause), Fischen und Rundmadulern sowie Insekten
und Mollusken nach Anhang IV der FFH-Richtlinie ausgeschlossen werden. Zudem gibt es keine
natlrlichen Laichgewadsser fir Amphibien auf der Bebauungsplan-Flache, sodass allenfalls Sommer-
oder Winterlebensrdume zu erwarten sind. Das Vorhandensein eines Rastplatzes fiir Zugvogel kann
ebenfalls ausgeschlossen werden, da im Wirkbereich des Vorhabens weder ein Rastgewasser noch
flir eine Nahrungssuche geeignete grofRrdumige, storungsarme Agrarflaichen vorhanden sind.
Aufgrund der gegenwirtigen Nutzung der Vorhabensfliche als Kleingartenanlage besteht keine
Eignung flr Rastvogel (Ganse, Schwane, Kraniche usw.).

Flr Brutvogel, Fledermause sowie Reptilien und Amphibien kdnnen Betroffenheiten dagegen nicht
ausgeschlossen werden, sodass hier eingehendere Untersuchungen notwendig sind. Hierzu wurden
entsprechenden Kartierungen im Jahr 2025 zu Brutvogeln (Kraatz 2025, Reptilien und Amphibien
(Muller 2025) sowie Fledermausen (Wuntke 2025) beauftragt.



5. Bestandssituation

5.1 Brutvogel
5.1.1 Methodik

Die Untersuchung der Brutvogel fand mit sechs Tagesbegehungen und einer Nachtbegehung im
Zeitraum von Ende Marz bis Mitte Juni 2025 statt (Tabelle 2), wobei das Plangebiet sowie ein 50 m-
Puffer um das Plangebiet kartiert wurden. Die Erfassung erfolgte nach den Vorgaben der
»Methodenstandards zur Erfassung der Brutvogel Deutschlands” (Stidbeck et al. 2005).

Tab. 2: Beobachtungstage und Witterung der Brutvogelerfassung (Kraatz 2025)

Datum Beobachtungszeit | Kartierung | Anmerkungen

31.03.2025 08:00-09:30 T1 0/8 bedeckt, 8°C steigend, W2

11.04.2025 08:00-09:30 T2 5/8 bedeckt, 8°C, N2

22.04.2025 08:00-09:00 T3 2/8 bedeckt, 14°C, SW2, kein Niederschlag

15.05.2025 07:00-08:00 T4 0/8 bedeckt, 10°C steigend, N2

15.05.2025 ab 22:00 N1 Nachtbegehung im Rahmen der Fledermaus-
erfassung

28.05.2025 07:30-09:00 T5 7/8 bedeckt, 15°C steigend, windstill...1

11.06.2025 08:15-09:45 T6 4/8 bedeckt, 13°C fallend, SW1

5.1.2 Ergebnisse

Insgesamt lieRen sich 23 Vogelarten im Plangebiet und den angrenzenden Bereichen (50 m Puffer)
als Brutvogel feststellen (Tabelle 3, Abbildung 4). Wahrend diese 23 Arten insgesamt 87 Revieren
zugeordnet werden konnten, wurden weitere 14 beobachtete Arten als Nahrungsgaste bzw.
Durchziigler eingestuft. Mit 22 Revieren war der Haussperling der haufigste Brutvogel im
Untersuchungsgebiet. Als weitere mit mindestens 5 Revieren haufiger vorkommende Brutvogelarten
konnten Amsel, Bluthanfling, Griinfink sowie Ringel- und Tirkentaube im Plangebiet registriert
werden.

Tab. 3: Ergebnisse der Brutvogelkartierung im Vorhabensgebiet im Jahr 2025

Art deutsch Art wissenschaftlich Abk. | Rev. | Rev. | Brut- Brutzeit Gefihrdung/

UG UG+ | habitat Schutz

Puffer

Amsel Turdus merula A 3 5 Ba, Bu AO02 - EO8
Blaumeise Cyanistes caeruleus Bm 1 3 H EO3 - M08
Bluthanfling Linaria cannabina Ha 5 5 Ba, Bu MO04 - A09 | RL(D) 3, RL(BB)3
Dorngrasmiicke Sylvia communis Dg 1 1 Bu EO4 - EO8 RL (BB) V
Elster Pica pica E 1 2 Ba A01 - M09
Feldsperling Passer montanus Fe 2 3 H A03-A09 | RL(D)V,RL(BB)V
Gartenrotschwanz | Phoen. phoenicurus Gr 2 4 H, N EO4 - EO8
Girlitz Serinus serinus Gi 1 1 Ba, Bu MO03 - EO8 | RL(BB)V
Grinfink Chloris chloris Gf 3 5 Ba MO04 - M09
Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros Hr 1 3 N, Gb MO03 - A09
Haussperling Passer domesticus H 3 22 H, Gb EO3 - AO9
Klappergrasmiicke | Sylvia curruca Kg 1 Bu MO04 - M08
Kohlmeise Parus major K 2 2 H MO03 - A08
Monchsgrasmiicke | Sylvia atricapilla Mg 4 B, Bu EO3 - AO9




Nachtigall Luscinia megarhynchos N 1 3 Bu MO04 - M08
Ringeltaube Columba palumbus Rt 1 5 Ba A03 - E10
Rotkehlchen Erithacus rubecula R 1 2 Ba, Bu MO04 - M08
Schwanzmeise Aegithlos caudatus Sm 1 1 Ba A03-MO08 | §§
Singdrossel Turdus philomelos Sd 1 Ba MO03 - A09
Star Sturnus vulgaris S 2 2 H E0O3-A08 | RL(D)3
Stieglitz Carduelis carduelis Sti 1 2 Ba A04 - A09
Tirkentaube Streptopelia decaocto Tt 1 6 Ba, Gb E03 - All
Zilpzalp Phylloscopus collybita Zi 2 4 B A04 - M08
Nahrungsgast / Durchziigler
Bachstelze Motacilla alba Ba
Buchfink Fringilla coelebs B
Dohle Coloeus monedula
Fasan Phasianus colchicus Fa
Fitis Phylloscopus trochilus F
Goldammer Emberiza citronella G
Grinspecht Picus viridis Gl
KernbeiRer Coccot. coccothraustes Kb
Mauersegler Apus apus Ms
Nebelkrdhe Corvus cornix Nk
Rauchschwalbe Hirundo rustica Rs
Rotmilan Milvus milvus Rm EU-VRL(A1), §§
Turmfalke Falco tinnunculus Tf RL (BB) 3, §§
WeiRstorch Ciconia ciconia Ws EU-VRL(A1), §§

RL (D): Rote Liste Deutschland (2020); RL (BB): Rote Liste Brandenburg (2019); 0: ausgestorben; 1: vom Aussterben bedroht;
2: stark gefahrdet; 3: gefdhrdet; R: extrem selten; V: Art der Vorwarnliste; §§ nach BArtSchV streng geschitzt; Bruthabitate
und Brutzeiten nach ABBO (2001) und LUNG MV (2016); B = Boden-, Ba = Baum-, Bu = Busch-, Gb = Geb&ude, H = Hohlen-, N

= Nischenbriiter

Im fir die Entwicklung als Wohngebiet vorgesehenen unmittelbaren Plangebiet wurden 2025 21
Brutvogelarten in 38 Revieren registriert. Die Brutvorkommen konzentrieren sich auf die noch als
Kleingdrten genutzten Teile im zentralen und westlichen Teil des Plangebietes. Die nach Riickbau der
Kleingarten und Rodung der Gehdlze sich im 6stlichen Teil des Plangebietes entwickelnden
Ruderalfluren weisen dagegen nahezu keine Brutvogel auf (vergleiche Abbildung 4).

Fir die Planungen und weitergehende artenschutzrechtliche Betrachtungen sind folgende Arten

relevant:

» Bluthanfling: 5 Reviere in der Sidhalfte und im Nordwestteil der Planflache (Verlust bei
Uberbauung/Umnutzung)
» Feldsperling: 2 Niststatten im Plangebiet (Verlust durch Entfernung der Hohlenbdume)

Y

Star: 2 Niststatten im Plangebiet (Verlust durch Entfernung der Hohlenbdume)
Dorngrasmiicke: 1 Revier im Westteil des Plangebietes (Verlust durch Entfernung der
Geholzgruppe)

Girlitzz 1 Revier im Nordwestteil des Plangebietes (Verlust durch Entfernung der
Geholzgruppe)

Schwarzmeise: 1 Revier im Sidwestteil des Plangebietes (Verlust durch Entfernung der
Geholzgruppe)
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Abb. 4: Ubersicht tber die im Jahr 2025 erfassten Brutvogelreviere (weill gestrichelt = Umrandung
des Plangebietes, orange = Brutvogelart mit Schutzstatus und/oder Gefahrdung nach Roter
Liste D/BB, gelb = Brutvogelart ohne Schutzstatus und Gefdhrdung; Artkirzel siehe Tabelle 3;
Quelle: Kraatz 2025)

5.2 Reptilien und Amphibien
5.2.1 Methodik

Zur Erfassung der Herpetofauna (Reptilien und Amphibien) wurden samtliche artspezifisch glinstigen
Lebensraumstrukturen im UG durch langsames Abschreiten zu den Aktivitdtszeiten der Arten
untersucht. Sichtbeobachtungen wurden per GPS ortsgetreu aufgenommen.

Um die Beobachtungswahrscheinlichkeit der Reptilien und Amphibien zu erhéhen, wurden zudem 6
kiinstliche Verstecke ausgebracht und im Rahmen der Begehungen kontrolliert. Die kinstlichen
Verstecke (KV) bestanden aus 2 mm starker schwarzer Folie mit den MaRen ca. 80x60 cm, die mittels
Erdndgeln an geeigneten Stellen im UG verteilt wurden.
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Tab. 4: Beobachtungstage und Witterung der zur Erfassung der Herpetofauna (Miiller 2025)

Datum Beobachtungszeit | Kartierung | Anmerkungen

15.04.25 16:00 - 18:00 . Durchgang | Bewolkung 7/8, Wind schwach aus SO, Temp. 18°C
02.05.25 09:30 - 13:30 . Durchgang | Bewolkung 4/8, Wind schwach aus SW, Temp. 18-25°C
04.06.25 19:30 - 21:30 . Durchgang | Bewdlkung 6/8, Wind schwach aus SW, Temp. 21°C
15.07.25 19:00 - 21:00 . Durchgang | Bewdlkung 8/8, Wind maRig aus O, Temp. 19°C
09.08.25 08:45 - 12:45 . Durchgang | Bewdlkung 0/8, Wind schwach aus S, Temp. 20-25°C
09.09.25 10:30 - 14:30 . Durchgang | Bewolkung 0/8, Wind schwach aus O, Temp. 19-25°C

OB IWIN|E

5.2.2 Ergebnisse

Im Zuge der Kartierungen lieBen sich funf Arten in jeweils sehr geringer Individuenzahl im
Untersuchungsgebiet nachweisen (Tabelle 5).

Tab. 5: Ergebnisse der Erfassung der Herpetofauna im Vorhabensgebiet im Jahr 2025 (Miiller 2025)

Gefahrdun
Art deutsch Art latein e/ Anzahl | Anmerkung
Schutz
Waldeidechse RL (D) V, RL
Zootoca vivipara (D) 1 Am 9.8. Ind. auBerhalb kinstlicher Verstecke
(We) (BB)G, §

zw. Mai und Sep 1 Ind. an 5 Terminen unter

Blindschleiche . . ) . . .
Anguis fragilis § 2 Versteck im Nordostteil, am 15.7. ein weiteres

(Bs) e
Ind. unter Versteck im Stidteil
Ringelnatter . . RL (D) V, RL L
Natrix natrix 1 Am 2.5 Ind. auRerhalb kiinstlicher Verstecke
(Rn) (BB) 3,8
. Am 2.5. 1 Ind. auBerhalb kinstlicher Verstecke,
Erdkrote (Ek) | Bufo bufo § 1 e e
am 9.8. 1 Ind. unter Versteck im Stidteil
Wasserfrosch
(Wi Pelophylax spec. 1 Am 15.7. 1 Ind. auBerhalb kiinstlicher Verstecke

RL D Rote Liste Deutschland; RL BB Rote Liste Brandenburg; 0 ausgestorben oder verschollen; 1 vom
Aussterben bedroht; 2 stark gefahrdet; 3 gefahrdet; 4 potenziell gefahrdet; G Gefahrdung unbekannten
Ausmales; R extrem seltene Art mit geografischer Restriktion; V Arten der Vorwarnliste; D Daten defizitar;
FFH-Richtlinie Il / IV - Anhang Il / Anhang IV; BArtSchV - § - besonders geschiitzt; §§ - streng geschiitzt

*Wasserfroschkomplex (Pelophylax spec.) Fiir die Vertreter dieses Komplexes ist eine Artansprache im Feld (iber
optische Merkmale nicht sicher méglich. Zum Komplex gehéren der Seefrosch (RL BB gefihrdet, RL D
ungeféhrdet), der Kleine Wasserfrosch (RL BB und RL D Geféihrdung unbek. AusmafSes, FFH-RL Anhang IV, streng
geschiitzt nach BArtSchV) und der Teichfrosch (RL BB und RL D ungeféhrdet) als Hybrid aus Seefrosch und
Kleiner Wasserfrosch.

Die meisten Nachweise konnten mithilfe der kiinstlichen Verstecke erzielt werden, unter denen sich
regelmaRig Blindschleichen und einmalig eine Erdkrote aufhielten. Bei der unter dem kiinstlichen
Versteck im Nordostteil des Plangebietes nachgewiesenen Blindschleiche dirfte es sich bei den
unterschiedlichen Kontrollen um jeweils dasselbe Individuum gehandelt haben, das dort seinen
Unterschlupf gewahlt hatte. Auflerhalb der kinstlichen Verstecke gelangen nur wenige
Sichtnachweise von Amphibien und Reptilien (siehe Tabelle 5 und Abbildung 5).

Die Zauneidechse, eine nach BArtSchV streng geschiitzte Art und Art des Anhangs IV der FFH-

Richtlinie, lieR sich im Untersuchungsgebiet nicht nachweisen, obwohl die erfassten Biotope
hinsichtlich ihrer Ausstattung zumindest in Teilen als geeigneter Lebensraum einzustufen waren.
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Abb. 5: Ubersicht der Herpetofauna-Nachweise im Plangebiet (weifl gestrichelt), Artkiirzel siehe
Tabelle 5; Quelle: Muller 2025

5.3 Fledermause
5.3.1 Methodik

Zur Erfassung des Artenspektrums der Fledermduse fanden zwei Geldandeerfassungen im Zeitraum
23.-25.4. und 15.-16.5.2025 statt. Dabei wurde bei Tageslicht das Gebiet zu zweit begangen und auf
Quartierpotenzial fur Flederméause (z.B. Baumhdhlen, Spaltenquartiere in und an Gebauden) hin
untersucht. Vor Einbruch der Abendddammerung wurde am 23.4. eine Horchbox am Standort 2 (siehe
Abbildung 6) fir 2 Nachte gestellt. Vom 15. zum 16.5. wurden nochmals 3 Horchboxen an drei
Standorten eingesetzt (Abbildung 6). Die eingesetzten Horchboxen der Firma Batomania/Oberkochen
zeichnen automatisch die im Ultraschallbereich liegenden Rufe von Fledermdusen auf. Die
aufgenommenen Fledermausrufe wurden nach Abschluss der Untersuchung sowohl mithilfe eines
speziellen Programmes als auch manuell ausgewertet.
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5.3.2 Ergebnisse

Insgesamt konnten wahrend der beiden Untersuchungstermine 4 Fledermausarten auf Artniveau
bestimmt werden (Tabelle 6):

Abb. 6: Standorte der im Plangebiet (weiR gestrichelt) Horchboxen (Quelle: Wuntke 2025)

Tab. 6: Ubersicht (iber die im Plangebiet im April und Mai 2025 mittels Horchboxen nachgewiesenen
Fledermausarten bzw. Artengruppen (Wuntke 2025)

" Aufnahmen Aufnahmen Sozial- | Jagd-
Art i ) SR Apr (S2) Mai (51/52/S3) | rufe rufe
Z fled
wergriedermaus FFH IV 49 5/4/77 Ja Ja
Pipistrellus pipistrellus
Miuckenfled
ackentiedermaus ) pep v 58 6/6/24 Ja Ja
Pipistrellus pygmaeus
GroRer Abendsegler
& FFH IV, RL (D) V RL (BB) 3 16 Nein | Ja
Nyctalus noctula
A, d ich i
Nyctaloid ° a es sich um eine 3 Nein Ja
Artengruppe handelt
Zwerg- / 0.A., da es sich um eine 14 0/2/0 Nein I
Mickenfledermaus Artengruppe handelt
Rauhautfledermaus .
. . FFH IV 12 Nein Ja
Pipistrellus nathusii
. 0.A., da es sich um eine .
Myotis spec. 4 0/5/2 Nein Ja

Artengruppe handelt
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Quartierpotenzial

Durch den teilweise bereits stattgefundenen Riickbau der Kleingarten wurden im Jahr 2025 nur noch
wenige alte bzw. sehr alte Obstbdaume, die als Fledermausquartier geeignete Hohlen aufweisen
kdénnten, im Plangebiet vorgefunden. Da die noch genutzten Garten nicht zuganglich waren, kénnen
keine exakten Aussagen zum Quartierpotenzial getroffen werden. Es wird daher empfohlen,
unmittelbar vor der Fallung fir die Baufeldfreimachung auch diese Baume auf Hohlen hin zu
kontrollieren und bei Feststellung von Baumhohlen eine Kontrolle auf Fledermausbesatz/
Vogelbruten durch Fachpersonal durchfiihren zu lassen.

Bei den Lauben bzw. Gebauden gibt es solche mit Holzverkleidungen, die erfahrungsgemal} ein
hohes Quartierpotenzial fiir Fledermause besitzen. Daneben gibt es Lauben mit Holzdachern bzw.
umlaufender Dachumrandung aus Holz, wo ebenfalls Quartierpotenzial besteht. Einige wenige
gemauerte Gebaudeseiten und Mauern weisen ein mittleres Quartierpotenzial auf, da
ausgebrockelte Fugen kleine Spaltenquartiere bieten. Nur wenige Gebdude wiesen keinerlei
sichtbares Quartierpotenzial auf.

Horchbox-Auswertung

Die Box am Standort 3 zeichnete die meisten Fledermausaktivitdten auf (siehe Tabelle 6). Rufpeaks
jeweils zu Beginn und am Ende der Aktivitatszeit sowie Sozialrufe von Zwerg- und
Mickenfledermausen deuten auf ein Quartier in unmittelbarer Ndhe hin, vermutlich in einer
Gartenlaube. Eine Bewohnerin bestatigte, das Fledermduse ,hier wohnen”, sagte aber nicht, in
welcher Laube konkret.

Das hohere Artenspektrum im April (Tabelle 6) spricht dafiir, dass auch durchziehende Fledermause
(z.B. Rauhautflederméause) im Gebiet zumindest jagten und Zwerg- und Mickenfledermause die
Quartiermoglichkeiten hinter Holzverkleidungen an den Gartenlauben nutzten. Neben Zwerg- und
Mickenfledermdusen wurden auch bei Rauhautfledermausen und GrofRen Abendseglern Jagdrufe
aufgezeichnet, sodass das Plangebiet eine gewisse Bedeutung auch als Jagdgebiet fir Flederméause
besitzt. Beglinstigt wird dies durch die noch teilweise vorhandene Kleingartennutzung mit
Obstbaumen, bliihenden Pflanzen sowie Hecken und dem daraus resultierenden guten
Insektenangebot.

6. Artenschutzrechtliche Betroffenheiten
6.1 Ubersicht tiber mogliche Wirkfaktoren

Im Rahmen der geplanten Realisierung des Bebauungsplanes ist mit verschiedenen Wirkfaktoren zu
rechnen, die im Rahmen der artenschutzrechtlichen Prifung naher zu betrachten sind (Bosch &
Partner 2020). Die Wirkfaktoren werden dabei separat betrachtet nach:

> Baubedingte Wirkungen
» Anlagenbedingte Wirkungen
» Betriebsbedingte Wirkungen

Diese werden im Folgenden in Bezug auf den Bebauungsplan ,Wohngebiet Oberwall/Am Kamp“ im
Detail betrachtet:

15



Baubedingte Wirkungen:

Betroffenheit

Inanspruchnahme von Habitat- bzw.

Brutvogel:

Vegetations-/Biotopstrukturen (tempordr | > Bluthanfling: 5 Rev. (Uberbauung Brutreviere)
und dauerhaft) bspw. (Teil-) Versiegelung | » Dorngrasmiicke: 1 Rev. (Uberbauung Brutrevier)
von Lebensrdumen, Abbruch von | » Feldsperling: 2 Rev. (Verlust Niststatten)
Gebaude(teilen)- oder anderen | > Girlitz: 1 Rev. (Uberbauung Brutrevier)
Baustrukturen > Star: 2 Rev. (Verlust Niststatten)
» Schwanzmeise: 1 Rev. (Uberbauung Brutrevier)
Fledermause:
» Zwerg- & Miickenfledermaus: moglicher Quartierverlust
(Gartenlauben, Altbdume mit Hohlen)
Akustische Reize (Schall) Brutvogel (artspezifische Fluchtdistanzen, z.B. 10-20 m bei
Bluthanfling)
Optische Reizausléser/Bewegung Brutvogel (artspezifische Fluchtdistanzen, z.B. 10-20 m bei
Bluthanfling)
Licht Brutvogel (bei ndchtlichen Bauarbeiten)
Fledermause (reagieren empfindlich auf Lichteinfall an ihren
Quartieren)
Individuenverluste durch bauliche | Brutvogel (Bluthanfling, Dorngrasmiicke, Feldsperling, Girlitz,
Aktivitaten Star, Schwanzmeise)
Anlagenbedingte Wirkungen: Betroffenheit
Inanspruchnahme von  Habitat- bzw. | Brutvogel:
Vegetations-/Biotopstrukturen > Bluthanfling: 5 Rev. (Uberbauung Brutreviere)
(Uberbauung oder Versiegelung von | » Dorngrasmiicke: 1 Rev. (Uberbauung Brutrevier)
Lebensrdumen) » Feldsperling: 2 Rev. (Verlust Niststatten)
> Girlitz: 1 Rev. (Uberbauung Brutrevier)
» Star: 2 Rev. (Verlust Niststatten)
» Schwanzmeise: 1 Rev. (Uberbauung Brutrevier)

Zwerg- und Miickenfledermaus:

» moglicher Quartierverlust, Verlust von Jagdhabitaten
Fledermause:

» Verlust von Jagdhabitaten

Optische Reizausldser/Kulissenwirkung

Brutvogel (artspezifische Fluchtdistanzen, z.B. 10-20 m bei
Bluthanfling)

Betriebsbedingte Wirkungen:

Betroffenheit

Akustische Reize (Schall)

Brutvogel (artspezifische Fluchtdistanzen, z.B. 10-20 m bei
Bluthanfling)

Optische Reizausl6ser/Bewegung

Brutvogel (artspezifische Fluchtdistanzen, z.B. 10-20 m bei
Bluthanfling)

Licht

bei
Insekten

Brutvogel  (z.B. nachtlicher  StraRenbeleuchtung;

Lichtanflug von an StralRenbeleuchtung als

Nahrungsgrundlage fiir Vogel und Fledermause)
Fledermduse (durch Lichtverschmutzung Verlust geeigneter
Quartierstrukturen)

Erhohtes Pradationsrisiko

Brutvogel (im Zuge der Bebauung kann mit einer erhdéhten
die
die

Siedlungsdichte von Hauskatzen gerechnet werden,

erwiesenermaRen einen negativen Einfluss auf

Siedlungsdichte von Végeln haben).
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6.2 Spezifische Betroffenheiten

Anhand der Kartierergebnisse sind bei Realisierung des Bebauungsplanes Betroffenheiten fiir 6
Brutvogelarten und 2 Fledermausarten zu erwarten. Die betroffenen Arten und deren
Habitaterfordernisse werden im Folgenden naher betrachtet:

6.2.1 Bluthanfling

Der Bluthanfling besiedelt in Brandenburg die offene und halboffene Agrarlandschaft mit Hecken und
Blschen, junge Kiefern- und Fichtenschonungen, Kahlschlage, Truppeniibungsplatze mit
Geholzaufwuchs, ehemalige Deponiegeldande, Tagebaurdander, Sand- und Kiesgruben, die ehemalige
Rieselfeldlandschaft, Obstanlagen, Hecken und Waldrander. Wichtig ist eine artenreiche,
samentragende Krautschicht (ABBO 2001). Innerhalb des B-Plangebietes befinden sich 5 Brutreviere,
die bei Realisierung der Mallnahme verloren gehen wiirden.

Dementsprechend sind im Rahmen einer CEF-MalRnahme vor Beginn von Malinahmen Ersatzhabitate
im raumlichen Umfeld anzulegen. Als MaBnahme ist die Schaffung neuer Brutstandorte mit
umgebenden Offenflachen mit hohem Angebot samentragender Pflanzen und Stauden geeignet:

a) Habitatanforderungen:
» Bruthabitat: Dichte Strauchbestinde oder Gebiische
» Nahrungshabitat: Rohbodenreiche Offenflichen mit hohem Angebot von samentragenden
Pflanzen und Stauden.

b) Anforderungen an den MalRnahmenstandort:

» Zeitliche Komponente: Die Pflanzung muss erfolgen, bevor die urspriinglichen Brutplatze
zerstort werden, damit der Lebensraum funktionsfahig bleibt.

» Ausreichende Entfernung zu potenziellen Stor- & Gefahrenquellen sicherstellen
(Fluchtdistanz 15 m)

» Pro Revier MaRnahmenbedarf mind. im Verhéltnis 1:1, mind. Umfang der lokal ausgepragten
ReviergroRe (5 Reviere auf ca. 3 ha Flache).

» Anpflanzung von als Brutplatz geeigneten Strauchbestdnden, dichten Heckenriegeln,
Geblischgruppen in Ndhe geeigneter Nahrungsraume

» Schaffung von Rohbodenstandorten mit llckiger, ruderaler Vegetation als Nahrungsraum
(durch Abschieben des Oberbodens, Auftragen von Kies-, Sand- und Schottersubstraten).

» Nahrungshabitate: Aufkommende Vegetation sollte durch PflegemalRnahmen regelmaRig
entfernt werden, um in ausreichendem Mall Rohbodenstandorte zu erhalten. Geholze
mussen entfernt werden. Das Aufkommen héherwiichsiger Stauden sollte nur in den
Randbereichen zugelassen werden.

6.2.2 Dorngrasmicke

Die Dorngrasmiicke besiedelt in Brandenburg bevorzugt halboffene bis offene Landschaften mit
saumartigen Geblschen, Hecken und Kleinstgehdlzen (z.B. an Weg-, StraRen-, Graben- und
Gewasserrandern), daneben AuBenbereiche gebiischreicher Waldsdaume, Feldgehélze und
Heckenkomplexe. Die Art ist auRerdem ein typischer Besiedler von verschiedenen Brachflachen mit
Hochstauden, Gebisch- und Baumaufwuchs. Geschlossene Walder und das Innere von Siedlungen
werden nicht besiedelt (ABBO 2001). Innerhalb des B-Plangebietes befindet sich ein Brutrevier, das
bei Realisierung der MalRnahme verloren ginge.

Als CEF-Malnahme ist die Schaffung neuer Brutstandorte mit umgebenden Offenflichen mit hohem
Angebot an Insektennahrung geeignet:
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a) Habitatanforderungen:
» Bruthabitat: geblischdominierte Hecken mit Dominanz dornenreicher Straucher (mind. 60%:
Schlehe, WeiRdorn, Hundsrose) mit einzelnen Baumiberhaltern
» Nahrungshabitat: Schaffung von Hochstauden- und Bluhflachen in direkter Ndhe zu den
neuen Hecken, um ein optimales Nahrungshabitat zu gewahrleisten.
b) Anforderungen an den MaRnahmenstandort:
» Zeitliche Komponente: Die Pflanzung muss erfolgen, bevor die urspriinglichen Brutplatze
zerstort werden, damit der Lebensraum funktionsfahig bleibt.
» Ausreichende Entfernung zu potenziellen Stér- & Gefahrenquellen sicherstellen
(Fluchtdistanz 15 m)
» Pro Revier MaRRnahmenbedarf 0,3 bis 0,5 ha mind. im Verhaltnis 1:1
» Anpflanzung von als Brutplatz geeigneten Strauchbestanden, dichten Heckenriegeln bzw.
Geblischgruppen in Ndhe geeigneter Nahrungsrdaume
> Pflege: RegelmiRiger, aber gestaffelter Ruckschnitt (alle 10-15 Jahre) der Hecken, um den
dichten Wuchs zu erhalten.

6.2.3 Feldsperling

Der Feldsperling besiedelt in Brandenburg bevorzugt locker bebaute Bereiche, die einen hohen
Griinflaichenanteil in Form von Parks, Friedhofen, Garten, Baumreihen und Freiflaichen besitzen. Beim
Vorhandensein dieser Gegebenheiten britet er auch in den Zentren der Stadte. In den
landwirtschaftlich genutzten Gebieten siedelt er weit verteilt in Feldgehdlzen, Baumreihen und —
gruppen, Alleen, alten Obstbaumanlagen sowie in Ufergeholzen (v.a. Baumweiden) an Gewadssern.
Besonders beliebt sind einzeln stehende Bauwerke (z.B. Stdlle, Einzelgehotfte, Trafoh&uschen,
Scheunen) (ABBO 2001). Die Art nutzt zum Briten auch verbreitet Nistkdsten. Innerhalb des B-
Plangebietes befinden sich zwei Brutreviere, die bei Realisierung der MaRRnahme verloren gingen.

a) Habitatanforderungen:
» Bruthabitat: Hohlenbdaume und ersatzweise Nistkasten sowie Hohlungen in Geb&duden
» Nahrungshabitat: groRerer Anteil von Freiflaichen im Umfeld der Brutplatze

b) Anforderungen an den MaRnahmenstandort bzw. die MaRnahme:

» Zeitliche Komponente: Nisthilfen werden vom Feldsperling teilweise unmittelbar
angenommen. Um den Sperlingen eine Raumerkundung und Eingew6hnungszeit zu
ermoglichen, sollen die Kasten mit einer Vorlaufzeit von > 1 Jahr aufgehangt werden.

» Eine ausreichende Entfernung des MaRnahmenstandorts zu potenziellen Stér- und
Gefahrenquellen st sicherzustellen. Kleinere Abstinde sind bei Vorkommen im
Siedlungsbereich moglich.

> Lichter Standort mit Gewahrleistung freien Anfluges, kein oder nur wenig Uberragendes
Blatterdach / Zweige Gber dem Kasten

» Orientierungswerte pro Brutpaar: Von Nisthilfen fir den Feldsperling kénnen auch andere
Hohlenbriter profitieren (z. B. Kohlmeise). Um dieser Konkurrenzsituation vorzubeugen, sind
pro Paar mind. 3 artspezifische Nisthilfen anzubieten. Die Nisthilfen werden in rdumlicher
Ndhe (ca. 50 m) zueinander angebracht.

> Verwendung von artspezifischen Nistkasten fiir den Feldsperling mit Fluglochdurchmesser 32
mm, Aufhdange-Hohe > 2,5 m, nicht flr Katzen o. a. erreichbar.

» Kompensation im Verhaltnis 1:3 (3 Nistkdsten pro verlorene Niststatte)

> Pflege: Die MaRnahmen sind eindeutig und individuell zu markieren (z. B. Baume, an denen
Kasten angebracht werden). Die Kasten sind mindestens jahrlich auf Funktionsfahigkeit
auBerhalb der Brutzeit zu Uberpriifen. In diesem Rahmen ist auch eine Reinigung (Entfernen
von Vogel- und anderen alten Nestern) zwingend erforderlich (vorzugsweise im
September/Oktober).
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6.2.4 Girlitz

Der Girlitz siedelt in Brandenburg bevorzugt in Stadten, dort vorrangig in Parks, auf Friedhofen, in
Kleingartenanlagen, Gartenstadten, Villenviertel und Wohnblockzonen, sofern sie mit groRen
Bdaumen bestanden sind und einen ausreichenden Gringiirtel aufweisen. Auch Gehdlze und Alleen in
Dorfern sowie Feriensiedlungen werden bewohnt. Gefordert wird die Ansiedlung, wenn im
Brutgebiet Ruderalflaichen vorhanden sind. Die Nester wurden in Brandenburg Uberwiegend in
Laubbdumen (u.a. Robinie, Kastanie, Linde, Weide), weniger oft in Nadelbaumen (Kiefer, Fichte) und
gelegentlich in Strduchern (u.a. Sanddorn, Schneeball, Holunder) nachgewiesen (ABBO 2001).

Innerhalb des B-Plangebietes befindet sich ein Brutrevier, das bei Realisierung der Malknahme
verloren ginge. Da im direkten Umfeld des Bebauungsplanes ebenfalls geeignete Bruthabitate
vorhanden sind und hier im Rahmen der Brutvogelkartierung kein besetztes Revier nachgewiesen
wurde, wird bei dieser Art ein Ausweichen in das benachbarte Umfeld prognostiziert, ohne dass
zusatzliche MaRnahmen fiir den Girlitz notwendig sind.

6.2.5 Star

Der Star ist in Brandenburg eine der héaufigsten Vogelarten, wobei die Siedlungsdichte vom
Hohlenangebot und der Lage zu giinstigen Nahrungshabitaten abhadngt. Als Brutplatz dienen
Uberwiegend Baumhohlen, bevorzugt in Altbestdnden der Randlagen von Waldern und Forsten sowie
in uferbegleitenden Geholzen, in Feldgeholzen, Baumgruppen und Alleen der Feld- und
Griunlandflachen, in Parkanlagen und anderen baumbestandenen Flachen der Siedlungen. Besonders
im urbanen Bereich werden auch Geb&dude und technische Anlagen besiedelt (ABBO 2001).

Innerhalb des B-Plangebietes befinden sich zwei Brutreviere, die bei Realisierung der MalRnahme
verloren gingen.

a) Habitatanforderungen:

» Bruthabitat: Hohlenbaume und ersatzweise Nistkasten sowie Hohlungen in Gebduden

» Nahrungshabitat: Kurzrasiges, nicht zu trockenes Grinland als Nahrungshabitat im Umfeld
bis ca. 200 - 500m

b) Anforderungen an den MaRnahmenstandort bzw. die MaRnahme:

» Zeitliche Komponente: Nisthilfen werden vom Star teilweise unmittelbar angenommen.
Aufhangen der Kasten vor Riickkehr aus dem Winterquartier bzw. vor Beginn der Brutsaison.

» Eine ausreichende Entfernung des MaRnahmenstandorts zu potenziellen Stér- und
Gefahrenquellen ist sicherzustellen. Kleinere Abstidnde sind bei Vorkommen im
Siedlungsbereich moglich.

» Aufhdngen an Hausgiebeln oder Bdumen in ca. 4 m Hohe in wettergeschiitzter Lage.

> Orientierungswerte pro Revier: Pro betroffenem Revier sind mind. 3 artspezifische Nisthilfen
anzubringen. Die Nisthilfen werden in raumlicher Ndhe (ca. 50 m) zueinander angebracht.

» Male des Kastens: Grundfliche 15 x 15 cm, Hohe 27 cm mit geneigtem Dach;
Einfluglochdurchmesser 45 mm Kompensation im Verhéltnis 1:3 (3 Nistkasten pro verlorene
Niststatte)

> Pflege: Die MaRnahmen sind eindeutig und individuell zu markieren (z. B. Baume, an denen
Kdsten angebracht werden). Die Kasten sind im Winterhalbjahr jéhrlich auf
Funktionsfahigkeit zu Gberprifen. In diesem Rahmen ist auch eine Reinigung (Entfernen von
Vogel- und anderen alten Nestern) zwingend erforderlich (vorzugsweise im
September/Oktober).
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6.2.6 Schwanzmeise

Die Schwanzmeise briitet in Brandenburg in unterholzreichen Waldern und Forsten aller Art. Sie
bevorzugt feuchte Laubwidlder in enger rdumlicher Verzahnung zu anderen Laub- und
Mischwaldbestanden sowie offenen Feuchtgebieten. In etwas geringerer Dichte werden
Parkanlagen, Mischwalder und halboffene strukturreiche Feuchtgebiete mit Gehdlzsukzession
besiedelt. In geringen Dichten briitet die Art in Kiefernforsten, Aufforstungen, Garten-, Griin- und
Friedhofsanlagen sowie in Ortsrandlagen, gelegentlich auch in Feldgehdlzen und Hecken. In der
Uckermark wurden Nester vorzugsweise in Fichten, Weiden, Wacholder und anderen Laub- und
Nadelbidumen gefunden. Neststandorte befinden sich in 0,2 bis 20 m Héhe (im Mittel 1,5 m). Uber
Jahre hinweg werden oft dieselben Brutplatze und z.T. auch der genaue Neststandort beibehalten
(ABBO 2001).

Innerhalb des B-Plangebietes befindet sich ein Brutrevier, das bei Realisierung der Malknahme
verloren ginge. Aufgrund der Anspriiche an den Brutstandort sind ErsatzmaRnahmen mit zeitlichem
Vorlauf praktisch nicht zu realisieren, sodass im Rahmen einer Anpassung der Planungen der
Brutbereich im Rahmen einer VermeidungsmaBnahme von den BaumalRnahmen verschont und
erhalten werden sollte. Konkret betrifft dies den vorhandenen Geholzbestand im Stidwest-Teil des
geplanten Baugrundstiickes 8.

6.2.7 Zwerg- und Muckenfledermaus

Die Zwergfledermaus ist zusammen mit der dhnlichen Muickenfledermaus die kleinste europdische
Fledermausart.

Zwergflederméuse sind Gebaudefledermause, die in strukturreichen Landschaften, vor allem auch in
Siedlungsbereichen als Kulturfolger vorkommen. Als Hauptjagdgebiete dienen Gewaisser,
Kleingehodlze sowie aufgelockerte Laub- und Mischwialder. Im Siedlungsbereich werden parkartige
Geholzbestande sowie StraRenlaternen aufgesucht. Die Tiere jagen in 2 bis 6 (max. 20) m Hoéhe im
freien Luftraum oft entlang von Waldrandern, Hecken und Wegen. Die individuellen Jagdgebiete sind
durchschnittlich 19 ha groR und kénnen in einem Radius von 50 m bis zu 2,5 km um die Quartiere
liegen. Als Sommerquartiere und Wochenstuben werden fast ausschlieRRlich Spaltenverstecke an und
in Gebauden aufgesucht. Genutzt werden Hohlrdaume unter Dachpfannen, Flachdachern, hinter
Wandverkleidungen, in Mauerspalten oder auf Dachbéden. Baumquartiere sowie Nistkdsten werden
ebenfalls bewohnt.

Ab Mitte Juni werden die Jungen geboren. Ab Anfang/Mitte August l6sen sich die Wochenstuben
wieder auf. Gelegentlich kommt es im Spatsommer zu ,Invasionen”, bei denen die Tiere bei der
Erkundung geeigneter Quartiere zum Teil in groBer Zahl in Gebdude einfliegen. Ab
Oktober/November beginnt die Winterruhe, die bis Marz/Anfang April dauert. Auch als
Winterquartiere werden oberirdische Spaltenverstecke in und an Gebduden, auBerdem natdirliche
Felsspalten sowie unterirdische Quartiere in Kellern oder Stollen bezogen. Die Standorte sind nicht
immer frostfrei und haben eine geringe Luftfeuchte. Zwergfledermause gelten als quartiertreu und
kdénnen in traditionell genutzten Massenquartieren mit vielen tausend Tieren {iberwintern. Bei ihren
Wanderungen zwischen Sommer- und Winterquartier legen die Tiere meist geringe Wanderstrecken
unter 50 km zurick.

Die Mickenfledermaus wurde erst im Jahr 2000 als eigene Art definiert. Gemeinsam mit der
ahnlichen Zwergfledermaus ist sie die kleinste europaische Fledermausart. Da seit der Anerkennung
der Mickenfledermaus als eigene Art noch kein langer Zeitraum vergangen sind, ist das Wissen (iber
die Okologie und die Verbreitung der Art noch vergleichsweise liickenhaft.
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Die Mickenfledermaus kommt nach derzeitigem Kenntnisstand in Norddeutschland bevorzugt in
gewasserreichen Waldgebieten sowie in baum- und strauchreichen Parklandschaften mit alten
Baumbestdnden und Wasserflachen vor. In der Mitte Deutschlands besiedelt sie vor allem naturnahe
Feucht- und Auwadlder. Die Nutzung von Wochenstuben scheint der Quartiernutzung von
Zwergfledermausen zu entsprechen. Bevorzugt werden Spaltenquartiere an und in Gebauden, wie
Fassadenverkleidungen, Fensterladen oder Mauerhohlrdume. Im Gegensatz zur Zwergfledermaus
nutzen Mickenfledermause regelmalSig auch Baumhdohlen und Nistkdsten, die sie vermutlich als
Balzquartiere nutzen. Die Kolonien kénnen grofRe Kopfstdarken mit tGber 100, bisweilen iber 1.000
Tieren erreichen. Als Winterquartiere konnten u.a. Gebadudequartiere und kalteabgeschirmte
Spaltenquartiere in Baumen festgestellt werden. Ein Teil der Tiere versucht, in den Sommer-/
Wochenstubenquartieren zu (berwintern. Dabei koénnen die Tiere mit Zwergfledermausen
vergesellschaftet sein.

a) Anforderungen an den MaRnahmenstandort bzw. die MaBnahme:

» Standortbedingungen der MaRRnahme sollten sich 1:1 an der verloren gehenden Struktur
orientieren (Exposition der MalRnahme, Besonnung, klimatische Gegebenheiten etc.).

» Neu zu schaffende Quartiere (Einflug) sollten mindestens 4 m hoch angelegt werden, um
Eingriffe durch Personen oder Haustiere zu vermeiden.

» In der Regel sollen verschiedene Hangmaglichkeiten entsprechend der unterschiedlichen
Praferenz (temperaturabhédngig) bereitstehen, zwecks Vermeidung von Hitzeopfern.
Zwergfledermause bevorzugen warmespeichernde, meist siidlich exponierte
Spaltenquartiere. Bei zu hohen Temperaturen wechseln sie in kiihlere, meist ostexponierte
Quartiere.

» Nach Moglichkeit sollten Quartiere nach Siiden oder Osten exponiert werden; eine
Anflug6ffnung nahe einer Hausecke oder einer anderen auffalligen Struktur am Gebaude
(Giebel, Erker, Fensterbank) erleichtern den Tieren das Auffinden des Quartiers.

» Quartier und Anflugbereiche sollten unbeleuchtet sein.

» Anlage moglichst in den strukturreichen Lagen der Ortschaften und N&he zu (alten)
Baumgruppen und / oder Gewassern. Anbindung an sonstige Leitstrukturen.

» Vermeidung von Kollisionsgefahren (Ein-/Ausflugbereich nicht in unmittelbarer Nahe zu
StralRen / in Ausrichtung auf eine StraRe).

» Als Wochenstubenquartiere der Zwergfledermaus werden u.a. folgende Kastentypen
angenommen: Flachkasten verschiedener Bauart (z.B. der Fledermausspaltenkasten FFAK-R
und FGJ, der Fa. Hasselfeldt, Flachkasten Modell Storchenhof). Dariliber hinaus werden
Rundkasten (z.B. die Typen Fa. Schwegler Typ 2F, 2FN; Fa. Strobel: Rundkasten; Fa.
Hasselfeldt: Typ FLH - Bayrischer Giebelkasten) und It. Herstellerangaben ebenso
,Einbausteine” verschiedener Bauart (Quartiere, die in die Wande integriert werden oder auf
Wande aufgeschraubt werden) genutzt.

» Funktionssicherung: Die Vorrichtungen sind alle fiinf Jahre auf Funktionsfahigkeit zu
Uberprifen. Weitere Unterhaltungsmalnahmen sind nicht erforderlich.

6.3 Ableitung von Vermeidungs- und CEF-Malinahmen

Zur Vermeidung des Verbotseintritts durch Tétung von Individuen, Schadigungen von Nist- bzw.
Fortpflanzungsstatten sowie erheblichen Storungen sind verschiedene Vermeidungs- und CEF-
MaBnahmen vorzusehen.

a) VermeidungsmalBnahmen:

» MaBnahme V1: Baufeldfreimachung und ErschlieBungsarbeiten auRerhalb der Brutzeit, also im
Zeitraum 1. September bis 28. Februar, zur Einhaltung des Totungsverbotes.
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» MaBnahme V2: Festlegung einer Bauzeitenregelung (1. September bis 28. Februar) und somit
nach Moglichkeit auBerhalb der Brutzeit. Sollten Bauarbeiten dennoch wahrend der Brutzeit
durchgefiihrt werden missen, ist vorab im Rahmen einer Okologischen Baubegleitung
sicherzustellen, dass keine Vogelbruten im Bereich der Bauarbeiten stattfinden.

> MaBnahme V3: Kontrolle der Geb&dude vor Abriss von innen und aufen auf Quartiere
(Flederméduse) und Niststatten (Rauchschwalbe, Bachstelze, Haussperling, Hausrotschwanz).
Sofern weitere bislang nicht bekannte Niststatten bzw. Quartiere gefunden werden, sind weitere
Malnahmen mit der unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.

» MaRnahme V4: Erhalt der unterholzreichen Geholzstrukturen im Kernbereich des Brutreviers der
Schwanzmeise im Stdwest-Teil des geplanten Griinstiickes 8 (ca. 500 m?) zur Vermeidung des
Eintretens der Zugriffsverbote fiir die Schwanzmeise.

Abb. 7: Zur Vermeidung der Zugriffsverbote fiir die Schwanzmeise sollte der Kernbereich des
Brutreviers (rot schraffiert) im Rahmen einer Anpassung des B-Planes (weife Umrandung)
zum Erhalt festgesetzt werden.

Fir den dauerhaften Verlust von Nist- bzw. Fortpflanzungsstdatten nebst zugehoriger
Nahrungshabitate sind dagegen folgende CEF-MaRnahmen vorzusehen:

» CEF-MaBnahme 1: Schaffung von Ersatzquartieren fur Héhlenbriter (Verlust von 2 Brutplatzen
des Feldsperlings und zwei Brutplatzen des Stares). Ausgehend von einer Kompensation im
Verhéltnis 1:3 sind 6 Nisthilfen fiir den Feldsperling (z.B. R32 Hasselfeldt) und 6 Nisthilfen fir
Stare (z.B. STH Hasselfeldt) vor Abriss der Gebaude und bis spatestens Ende Februar Nisthilfen
fiir Sperlinge und Stare an grofRen Baumen in mindestens 4 m Héhe mit Anbringung eines
Marderschutzes an den Bdaumen unter Anleitung einer fachkundigen Person anzubringen. Es
sollte vorab geprift werden, ob im Plangebiet zu erhaltender Baumbestand fiir eine Ausbringung
der Nistkdsten geeignet ist. Falls nicht, sollte die Anbringung in rdumlicher Ndhe (<1 km
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Entfernung) zum Plangebiet erfolgen. Eine jahrliche Reinigung der Kasten durch Entnahme
samtlichen Nistmaterials Ende September/Anfang Oktober ist zudem zwingend notwendig, um
eine Nutzbarkeit der Kasten liber mehrere Brutperioden zu gewahrleisten.

» CEF-MaBnahme 2: Schaffung von Ersatzquartieren fur Zwerg- und Mickenfledermause durch
Anbringung von insgesamt 6 Fledermauskastensystemen (3 pro betroffene Art). Da keine
geeigneten Strukturen zur Anbringung der Kasten im Plangebiet verbleiben, sind die insgesamt 6
Kasten (3 Sommerquartierkdsten, 3 Ganzjahresquartierkdsten im raumlichen Umfeld (bis
maximal 1 km Umkreis zum Plangebiet) mit folgenden Rahmenbedingungen anzubringen:

o Anbringung an Fassaden bestehender Gebdude mit folgenden Ausrichtungen: 4x Ost/Studost,
1x West/Stidwest, 1x Nord/Nordwest

o Anbringung in einer Mindesthohe von 4 Metern unter Beachtung einer vollkommen freien
Abflugmaoglichkeit (keine Behinderung durch Gehdlze bzw. bauliche Einrichtungen) sowie
ohne direkter nachtlicher Beleuchtung durch StraRenlaternen o.a.

o Fur Sommerquartierkdasten werden empfohlen: Sommerquartierkasten des Herstellers
Storchenhof Papendorf (Kontakt: https://www.storchenhof-papendorf.de/, Tel. 03973-
229077), alternativ Sommerquartierkasten des Typs FFAK-R des Herstellers Hasselfeldt GmbH
(Kontakt: https://www.nistkasten-hasselfeldt.de/Fledermauskaesten)

o Fiur Ganzjahreskasten werden empfohlen: Kasten des Typs FFGJ des Herstellers Hasselfeldt
GmbH (Kontakt: https://www.nistkasten-hasselfeldt.de/Fledermauskaesten)

Sollte es nicht moglich sein, im Umfeld des Plangebietes die Kasten an bestehenden Gebduden
anzubringen, sind als Zwischenlésung 6 GroRraumkasten fir Kleinfledermause (z.B. Typ FGRK-KF
des Herstellers Hasselfeldt GmbH (Kontakt: https://www.nistkasten-
hasselfeldt.de/Fledermauskaesten) an geeigneten groBen Bdumen im Plangebiet oder im
direkten Umfeld anzubringen. Im Rahmen der Errichtung der Wohnbebauung des Plangebietes
sollten diese Kasten dann schrittweise durch fest in die Fassade integrierte Kasten des Herstellers
Hasselfeldt GmbH (2 Kasten Typ FUP, 2 Kasten Typ FGUP, 2 Kasten Typ FE145 (mit Grundbaustein
FE145-G, 1-2 Aufbausteinen FE145-A und Abschlussstein FE145-S) ersetzt werden. Hinsichtlich
der Standortwahl sind die zuvor genannten Rahmenbedingungen ebenfalls zu beachten.

» CEF-MaBnahme 3: Neuanlage von Ersatzhabitaten fir Dorngrasmiicke und Bluthanfling im
raumlichen Umfeld des Bebauungsplanes durch Pflanzung von 5 geblischdominierten linearen
Hecken (500 m? MindestgroRe pro Hecke) bzw. 10 Gebiischgruppen (MindestgroRe 500 m? pro
Gruppe) mit Dominanz dornenreicher Straucher (mind. 60%: Schlehe, WeiRdorn, Hundsrose) mit
einzelnen Baumiberhaltern sowie Schaffung von Hochstauden- und Bliihflachen in direkter Ndhe
zu den neuen Hecken bzw. Gebiischgruppen (jeweils mind. 20 Meter breiter Streifen um Hecken
bzw. Geblischgruppen), um ein optimales Nahrungshabitat zu gewahrleisten. Die GroRe einer
MaRnahmeneinheit (Hecke/Geblschgruppe + umgebende Hochstaudenflur/Bluhflache) sollte
mindestens 3000 m? betragen.

Als mogliche Ersatzflachen fiir die Anlage von Ersatzhabitaten wurden bislang folgende Flachen vom
Vorhabenstrager genannt (siehe Abbildung 8):

o Angermiinde, F 009, FS 109/3 westlich und 6stlich der Kleingartenanlage (ca. 5600m?)
o Angermiinde, F 009, FS 109/2 (ca.1000m?)
o Angermiinde, F 007, FS 156/4, FS 160 & FS 162 (ca. 6000m?)

Nach erster Einschatzung besteht folgende Eignung:

o Flurstiick 109/3: Offenflache westlich der bestehenden Kleingartenanlage am besten
geeignet. Vorhandene Gehdlzbestiande sollten aber belassen werden und haben kein
Aufwertungspotential, sodass hier etwa 4600 m? Aufwertungsfliche vorhanden wire.
Ostlich der Kleingartenanlage vorhandene Gehélzbestinde sollten ebenfalls belassen
werden, sodass hier allenfalls auf knapp 1000 m? eine Aufwertung von Nahrungsflachen
(bei Realisierung einer Pflegenutzung) denkbar ware.
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o Flurstlick 109/2: die Flache ist durch den vorhandenen Geholzbestand bereits hochwertig
und nicht fir AufwertungsmalRnahmen geeignet.

o Flurstiicke 156/4, 160 und 162: das Gelande der ehemaligen Gartnerei weist eine grolRe
Eignung fiir AufwertungsmaRnahmen auf ca. 0,5 ha auf. Sofern nicht mehr benétigt,
kénnte ein Rickbau vorhandener Gebadude (unter Beachtung des Artenschutzes) das
Flachenpotenzial vergroRern und zugleich als EntsiegelungsmalRnahme angerechnet
werden. Vor Ort sollte allerdings gepriift werden, welche Geholze bzw. Gehdlzgruppen
als Habitatelemente belassen werden sollten.
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Abb. 8: Lage der Flurstiicke mit potentiell verfliigbaren Ersatzflichen (rosa Umrandung) im
raumlichen Umfeld des B-Plangebietes (weil gestrichelte Umrandung)

Da die Anlage der Ersatzhabitate vor Realisierung der BaumaRnahmen erfolgen muss, um als CEF-
Malnahme anerkannt zu werden, werden folgende Schritte vorgeschlagen:

(1) Uberpriifung der Besiedlung der Aufwertungsflichen durch die Zielarten Bluthinfling und
Dorngrasmiicke und ggf. weitere gesetzlich geschiitzte Vogelarten im Rahmen einer
Brutvogelkartierung im Jahr 2026

(2) Uberpriifung der eventuell zuriickzubauenden Gebiude auf dem Geldnde der ehemaligen
Gartnerei auf Vorhandensein von Fortpflanzungsstatten geschitzter Arten (Vogel,
Fledermause)

(3) Konkrete Planung der ErsatzmaRnahmen im Sommer 2026 nach Vorliegen der
Kartierergebnisse

(4) Umsetzung von PflanzmaBnahmen im Herbst 2026

Alle benannten Vermeidungs- und CEF-MaRnahmen sind zudem im Rahmen einer 6kologischen
Baubegleitung (6BB) von einer fachkundigen Person (Ornithologe und Fledermause) zu betreuen.
Die beauftragte Person ist mit einer Weisungsbefugnis gegeniber der bauausfiihrenden Firma
auszustatten.
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Die 0BB erstattet gegenilber der zustandigen uNB Bericht Uber die Artenschutzmafnahmen und
Ubernimmt auch die Dokumentation und Abnahme der Herrichtung von Ersatzlebensraumen und der
Anbringung von Quartier- und Nisthilfen.

Erganzend wird zum Schutz von Insekten, Vogeln und Fledermdusen vor Lichtverschmutzung
empfohlen, bei der Realisierung des Bebauungsplanes auf eine umweltfreundliche
StraRenbeleuchtung zu achten (NABU Infoblatt Umweltfreundliche Stadtbeleuchtung):

» Einsatz energieeffizienter Beleuchtungstechnik

» Beschrdnkung von Anzahl und Ausrichtung der Lampen und Leuchten, von Beleuchtungsdauer
und Lichtstarke (dimmbare Leuchtmittel!) auf das gestalterisch und funktional Notwendige

» Sorgfiltige Wahl der Lichtfarbe mit einem moglichst geringen Ultraviolett- und Blauanteil

» Vermeidung direkter Abstrahlung in den Nachthimmel und unnétiger Lichtemissionen
z. B. durch abgeschirmte Leuchten mit geschlossenem Gehause, zielgerichtete Projektion und
Blendschutz

6.4 Monitoring zur Erfolgskontrolle

Um die Wirksamkeit der festgelegten Vermeidungs- und insbesondere der CEF-MaRnahmen zu
Gberprifen, wird die Durchfiihrung einer Erfolgskontrolle mindestens nach 2 sowie 5 Jahren nach
Umsetzung der BaumaRnahmen (Beginn ab Baufeldfreimachung und ErschlieBungsarbeiten)
vorgeschlagen. Hierzu sollten folgende Monitoring-Malnahmen stattfinden:

» Kontrolle der Vogel-Nistkasten auf Besatz und Reinigung (CEF-MaRnahme 1)

» Kontrolle der Fledermauskasten auf Besatz (CEF-MaRnahme 2)

> Uberpriifung des Zustandes neu angelegten Habitatflichen fiir Dorngrasmiicke und
Bluthanfling (CEF-MaRRnahme 3) hinsichtlich eventuell notwendiger Nutzungs- bzw.
Pflegeanpassungen sowie auf Besatz der beiden Zielarten.

7. Fazit

Im Rahmen dieses artenschutzrechtlichen Fachbeitrags wurde das Potenzial des Bebauungsplans
,Wohngebiet Oberwall, Am Kamp“ zur Verletzung des § 44 Abs. 1 in Verbindung mit Abs. 5 BNatSchG
diskutiert. Mogliche Konflikte bestehen fiir Fledermause (Zwerg- und Mickenfledermaus) sowie
mehrere Brutvogelarten (Bluthdnfling, Dorngrasmiicke, Feldsperling, Girlitz, Star und Schwanzmeise).
Unter Einhaltung der VermeidungsmaRnahmen V1 bis V4 und der CEF-MaRnahmen 1 bis 3, deren
Umsetzung von einer okologische Baubegleitung begleitet werden, stehen der Realisierung des
Bebauungsplanes keine artenschutzrechtlichen Belange entgegen.
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VS-RL: Vogelschutz-Richtline, Richtlinie 2009/147/EG des Europdischen Parlaments und des Rates
vom 30. November 2009 (iber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten

8.3 Internet

LGB (2023): Brandenburg-Viewer. LGB Landesvermessung und Geobasisinformation
Brandenburg, Frankfurt (Oder), http://bb-viewer.geobasis-bb.de

NABU Infoblatt Umweltfreundliche Stadtbeleuchtung:
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9. Anlage: Beispiele fir Fledermauskastensysteme

Sommerquartierkasten des Herstellers Storchenhof Papendorf (Foto: S. Miiller)
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Sommerquartierkasten des Typs FFAK-R zur Fassadenanbringung des Herstellers Hasselfeldt GmbH
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Ganzjahresquartierkasten des Typs FFGJ zur Fassadenanbringung des Herstellers Hasselfeldt GmbH
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Ganzjahresquartierkasten des Typs FGUP zur Integration im Gebdude des Herstellers Hasselfeldt
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Dorngrasmiicke

Die Dorngrasmicke besiedelt in Brandenburg bevorzugt halboffene bis offene Landschaften mit saumartigen
Gebischen, Hecken und Kleinstgehélzen (z.B. an Weg-, StraRen-, Graben- und Gewasserrdandern), daneben
AuRenbereiche gebiischreicher Waldsdaume, Feldgeholze und Heckenkomplexe. Die Art ist auBRerdem ein
typischer Besiedler von verschiedenen Brachflachen mit Hochstauden, Geblisch- und Baumaufwuchs.
Geschlossene Walder und das Innere von Siedlungen werden nicht besiedelt (ABBO 2001).

Als CEF-Malinahme ist die Schaffung neuer Brutstandorte mit umgebenden Offenflaichen mit hohem Angebot
an Insektennahrung geeignet:

a) Habitatanforderungen:
» Bruthabitat: geblischdominierte Hecken mit Dominanz dornenreicher Straucher (mind. 60%: Schlehe,
WeiRdorn, Hundsrose) mit einzelnen Baumiiberhaltern
» Nahrungshabitat: Schaffung von Hochstauden- und Blihflachen in direkter Ndhe zu den neuen
Hecken, um ein optimales Nahrungshabitat zu gewahrleisten.
b) Anforderungen an den MaRnahmenstandort:
» Zeitliche Komponente: Die Pflanzung muss erfolgen, bevor die urspriinglichen Brutplatze zerstort
werden, damit der Lebensraum funktionsfahig bleibt.
» Ausreichende Entfernung zu potenziellen Stér- & Gefahrenquellen sicherstellen (Fluchtdistanz 15 m)
» Pro Revier MaRnahmenbedarf 0,3 bis 0,5 ha mind. Im Verhaltnis 1:1
» Anpflanzung von als Brutplatz geeigneten Strauchbestanden, dichten Heckenriegeln bzw.
Gebiischgruppen in Ndhe geeigneter Nahrungsraume
> Pflege: RegelmaRiger, aber gestaffelter Riickschnitt (alle 10-15 Jahre) der Hecken, um den dichten
Wuchs zu erhalten.

Bluthdnfling

Der Bluthanfling besiedelt in Brandenburg die offene und halboffene Agrarlandschaft mit Hecken und Biischen,
junge Kiefern- und Fichtenschonungen, Kahlschlage, Truppenibungspldtze mit Geholzaufwuchs, ehemalige
Deponiegeldnde, Tagebaurander, Sand- und Kiesgruben, die ehemalige Rieselfeldlandschaft, Obstanlagen,
Hecken und Waldrdnder. Wichtig ist eine artenreiche, samentragende Krautschicht (ABBO 2001).

Als CEF-MalRinahme ist die Schaffung neuer Brutstandorte mit umgebenden Offenflaichen mit hohem Angebot
samentragender Pflanzen und Stauden geeignet:

a) Habitatanforderungen:
» Bruthabitat: Dichte Strauchbestande oder GebUlsche
» Nahrungshabitat: Rohbodenreiche Offenflichen mit hohem Angebot von samentragenden Pflanzen
und Stauden.

b) Anforderungen an den MaRRnahmenstandort:

»  Zeitliche Komponente: Die Pflanzung muss erfolgen, bevor die urspriinglichen Brutplatze zerstort
werden, damit der Lebensraum funktionsfahig bleibt.

» Ausreichende Entfernung zu potenziellen Stér- & Gefahrenquellen sicherstellen (Fluchtdistanz 15 m)

» Pro Revier MaRnahmenbedarf mind. im Verhaltnis 1:1, mind. Umfang der lokal ausgepragten
ReviergroRe (5 Reviere auf ca. 3 ha Flache).

» Anpflanzung von als Brutplatz geeigneten Strauchbestdnden, dichten Heckenriegeln,
Gebischgruppen in Ndhe geeigneter Nahrungsrdaume

» Schaffung von Rohbodenstandorten mit lickiger, ruderaler Vegetation als Nahrungsraum (durch
Abschieben des Oberbodens, Auftragen von Kies-, Sand- und Schottersubstraten).

» Nahrungshabitate: Aufkommende Vegetation sollte durch PflegemaBnahmen regelmiRig entfernt
werden, um in ausreichendem Mafls Rohbodenstandorte zu erhalten. Gehdlze missen entfernt
werden. Das Aufkommen hoherwiichsiger Stauden sollte nur in den Randbereichen zugelassen
werden.
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1. Anlass, Untersuchungsgebiet und Untersuchungsumfang

Die Stadt Angermiinde plant auf einer ca. 2,7 ha groRen und zuvor kleingartnerisch genutzten Flache
eine Wohnnutzung und verkehrliche ErschlieBung. Die zuvor dort befindlichen Kleingadrten wurden
zum Teil aufgegeben, sind in Teilbereichen jedoch auch noch in Nutzung.

Mit den geplanten BaumaRRnahmen kommt es zu einem Eingriff, welcher eine Stérung und
Beeintrachtigung der im Vorhabengebiet befindlichen Biotope und der dort siedelnden Fauna nach
sich zieht. Rechtliche Grundlage fiir die Zulassigkeit eines solchen Eingriffes sind die européische FFH-
Richtlinie und das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG).

Vor einem Eingriff sind in der Regel in einer artenschutzrechtlichen Prifung geeignete MaRnahmen
zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich der Eingriffsfolgen zu formulieren. Als Grundlage fir
die Erarbeitung einer solchen Prifung ist im vorliegenden Fall die faunistische Erfassung der
Artengruppen der Brutvogel, Amphibien und Reptilien, Fledermduse sowie eine Biotopkartierung
beauftragt worden. Die Untersuchung der einzelnen Artengruppen wurde zwischen verschiedenen
Bearbeitern aufgeteilt und in separaten Berichten dokumentiert. Im vorliegenden Bericht sind die
Ergebnisse der Biotoptypenkartierung sowie der Kartierung der Amphibien und Reptilien dargelegt.
Die raumliche Lage des Plangebietes ist der Abbildung 1 zu entnehmen.
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Abbildung 1: Darstellung des Plangebietes, Quelle Karte: Auftraggeber



2. Biotoptypenkartierung

Die Einordnung und Bewertung der vorgefundenen Vegetationsstrukturen erfolgte auf der Grundlage
des Brandenburger Kartierschlissels
(https://Ifu.brandenburg.de/Ifu/de/aufgaben/natur/biotopschutz/kartieranleitung-und-methodik/).

Die Biotopkartierung wurde am 12.09.2025 vorgenommen.

In der folgenden Ubersicht sind alle innerhalb des Plangebietes befindlichen Biotope aufgefiihrt. Nach
§ 30 BNatSchG bzw. § 18 BbgNatSchG geschiitzte Biotoptypen konnten nicht nachgewiesen werden.
Die Abgrenzung der einzelnen Biotope ist in der Abbildung 2 dargestellt. Zudem wurde eine
Fotodokumentation angefertigt, die einen Eindruck von der Ausstattung der Biotope vermittelt.

Tabelle 1: Ubersicht iiber die festgestellten Biotoptypen

Biotop | Biotopcode | Begleitbiotop Biotopbeschreibung

Nr.

1 03249 03244, 03210 Sonstige ruderale Staudenfluren, Solidago canadensis-Bestande,
Landreitgrasfluren

2 12740 Lagerflache fiir Schreddermaterial, dass nach der Entfernung der Geholze
von der Flache angefallen ist.

3 10113 03249, 03244, 051422, | Kleingartenbrache, aktuell bewachsen mit ruderalen Hochstaudenfluren

051432 und Grasfluren frischer bis trockener Standorte.
4 10150 Bewirtschaftete Kleingartensiedlung
5 051531 Baumgruppe aus heimischen Laubbaumarten

"
— = "
- —

- i
¥ ¥

355 _&— - —
_ =.= w ﬁ__I-'.* i ,

-'1‘-

Abbildung 2: Abgrenzung der kartierten Biotope (erstellt mit QGIS, Version 3.4.5-Madeira, GNU GENERAL PUBLIC LICENSE,
http://www.gnu.org/licenses; Quelle Karte: BrandenburgViewer)



Biotop-Nr. Biotopcode Begleitbiotop

01 03249 03244, 03210

Beschreibung:

Berdumter Teil der Kleingartensiedlung. Zustand nach Riickbau der Gebdude und Entfernung aller
Geholze. Aktuell bewachsen mit ruderalen Hochstaudenfluren, vor allem Solidago canadensis-
Bestande und Landreitgrasfluren, daneben Glatthafer (Arrhenatherum elatius) und einzelne
Seggen (Carex spec.).
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Abbildung 3: beréuter Teil der Klengartensiedlung, Iick von Nordost ach S'L'ldw
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Abbildung 4: ruderale Hochstaudenfluren, streckenweise dominiert von Solidago canadensis, 12.09.25




Biotop-Nr. Biotopcode Begleitbiotop

02 12740

Beschreibung:
Lagerflache, Ablagerung des Schreddermaterials, das nach der Gehdlzrodung angefallen ist.

Biotop-Nr. Biotopcode Begleitbiotop

03 10113 03249, 03244, 051422, 051432

Beschreibung:

Nicht mehr bewirtschafteter Teil der Kleingartensiedlung. Ein Teil der Gebaude und Gehdlze wurde
bereits entfernt. Aktuell bewachsen mit ruderalen Hochstaudenfluren und Grasfluren frischer bis
trockener Standorte.
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Abbildung 6: nicht mehr in Nutzung befindlicher Kleingarten, Blickrichtung Nordwest, 15.04.25
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Abbildung 7: ruderale Hochstaudenfluren, streckenweise dominiert von Solidago canadensis, 12.09.25

Abbildung 8: Grasfluren im Bereich der aufgelassenen Kleingarten, 12.09.25




Biotop-Nr. Biotopcode Begleitbiotop

04 10150

Beschreibung:
Kleingartensiedlung. Garten fast alle in Bewirtschaftung. Bestanden z.T. mit alten Obstbdumen.
Gebaude mit zahlreichen fir Fledermause potentiell geeigneten Strukturen.

Abbildung 9: Kleingartensiedlung, Blick langs des zentralen Weges nach Siden, 12.09.25

Biotop-Nr. Biotopcode Begleitbiotop

05 051531
Beschreibung:

Baumgruppe aus heimischen Laubbaumarten, wahrscheinlich hervorgegangen aus einem
ehemaligen Kleingarten, der im Laufe der Zeit dicht mit Gehoélzen bewachsen ist. Geholze vital und,
soweit von der Grundstiicksgrenze aus erkennbar, ohne Schaden.
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Abbildung 10: Baumgruppe aus heimischen Laubbaumarten am siidlichen Rand des Untersuchungsgebietes, 12.09.25




3. Herpetofauna

Ausgehend von den vorgefundenen Biotopstrukturen wurden im Gebiet vor allem Reptilienarten
vermutet. Im Untersuchungsgebiet befanden sich keine Gewasser, sodass lediglich kiinstlich angelegte
Teiche in den noch bewirtschafteten Kleingarten von Amphibien hatten genutzt werden kénnen.
Im Fokus der Untersuchungen standen vor allem die Vorkommen der streng geschiitzten Arten der
Herpetofauna mit besonderer Planungsrelevanz. Dies war bei den Reptilien im Hinblick auf die Region
und die Auspragung der festgestellten Lebensrdume vor allem die Zauneidechse (Lacerta agilis).

3.1 Methodik und Begehungen

Der Erfassung der Herpetofauna liegen zwei methodische Standards zugrunde. Zum einen die
Methoden aus den Bewertungsschemata fiir FFH-Arten des Bundesamtes fiir Naturschutz (BfN 2017).
Zum anderen die methodischen Vorgaben, die in den ,Leistungsbeschreibungen fiir faunistische
Untersuchungen im  Zusammenhang mit landschaftsplanerischen  Fachbeitragen und
Artenschutzbeitrag” (ANUVA 2013) formuliert wurden. Dieser Leitfaden beinhaltet sog.
Methodenblatter, die die Vorgehensweise zur Erfassung der Fauna skizzieren. Die Erfassung der
Herpetofauna erfolgte nach den Vorgaben der Methodenblatter der Al (Verhoren, Sichtbeobachtung
und Handfange), A2 (Ausbringen kiinstlicher Verstecke) und R1 (Reptilien - Sichtbeobachtung und
Einbringen kinstlicher Verstecke, erganzende Punkttaxierung).

Zur Erfassung der Reptilienvorkommen sind samtliche artspezifisch glinstigen Lebensraumstrukturen
im UG durch langsames Abschreiten zu den Aktivitdtszeiten der Reptilien untersucht worden.
Sichtbeobachtungen wurden per GPS ortsgetreu aufgenommen.

Um die Beobachtungswahrscheinlichkeit sowohl der Amphibien als auch der Reptilien zu erhéhen,
wurden zudem sechs kiinstliche Verstecke ausgebracht und im Rahmen der Begehungen kontrolliert.
Die kinstlichen Verstecke (KV) bestanden aus 2 mm starker schwarzer Folie mit den MaRen ca. 80x60
cm, die mittels Erdnédgeln an geeigneten Stellen im UG verteilt wurden. Eine Ubersicht (iber die Lage
der kiinstlichen Verstecke gibt die Abbildung 11.

Die Beobachtungszeiten sowie die Bedingungen sind in der Tabelle 2 dargestellt.

Tabelle 2: Untersuchung der Herpetofauna; Begehungen, Beobachtungszeit, Bedingungen

Datum Zeit Wetter

15.04.2025 16:00-18:00 Bedeckungsgrad: 7/8, Wind: schwach aus SO, Temperatur: 18°C
02.05.2025 09:30-13:30 Bedeckungsgrad: 4/8, Wind: schwach aus SW, Temperatur: 18-25°C
04.06.2025 19:30-21:30 Bedeckungsgrad: 6/8, Wind: schwach aus SW, Temperatur: 21°C
15.07.2025 19:00-21:00 Bedeckungsgrad: 8/8, Wind: maRig aus O, Temperatur: 19°C
09.08.2025 08:45-12:45 Bedeckungsgrad: 0/8, Wind: schwach aus S, Temperatur: 20-25°C
09.09.2025 10:30-14:30 Bedeckungsgrad: 0/8, Wind: schwach aus O, Temperatur: 19-25°C




Abbildung 11: Uberblick iiber die Verteilung der kiinstlichen Verstecke, (erstellt mit QGIS, Version 3.4.5-Madeira, GNU GENERAL
PUBLIC LICENSE, http://www.gnu.org/licenses; Quelle Karte: BrandenburgViewer)

3.2 Ergebnisse

Im Zuge der Kartierungen lieRen sich finf Arten (Waldeidechse (Zootoca vivipara), Blindschleiche
(Anguis fragilis), Ringelnatter (Natrix natrix), Erdkrote (Bufo bufo), ein Vertreter des
Wasserfroschkomplexes (Pelophylax spec.)) in jeweils geringer Individuenzahl im Untersuchungsgebiet
nachweisen.

Die meisten Nachweise konnten mithilfe der kiinstlichen Verstecke erzielt werden, unter denen sich
regelméaRig Blindschleichen und einmalig eine Erdkréte aufhielten. Die Tabelle 3 gibt einen Uberblick
Uber die unter den kiinstlichen Verstecken nachgewiesenen Individuen. Bei der unter dem kiinstlichen
Versteck | nachgewiesenen Blindschleiche dirfte es sich bei den unterschiedlichen Kontrollen um
jeweils dasselbe Individuum handeln, welches dort seinen Unterschlupf gewahlt hatte.

Tabelle 3: Ergebnisse Herpetofauna, festgestellte Arten unter den kiinstlichen Verstecken, Zahl der erfassten Individuen

Nachweis / Sichtungen unter den kinstlichen Verstecken
Versteck | Versteck Il | Versteck Il | Versteck IV Versteck V | Versteck VI

15.04.2025 | - - - - - -
02.05.2025 | 1 Blindschleiche | - - - - -
04.06.2025 | 1 Blindschleiche | - - - - -
15.07.2025 | 1 Blindschleiche | - - 1 Blindschleiche - -
09.08.2025 | 1 Blindschleiche | - - - - 1 Erdkrote
09.09.2025 | 1 Blindschleiche | - - - - -
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AuRerhalb der kiinstlichen Verstecke gelangen nur wenige Sichtnachweise von Amphibien und
Reptilien. Die Abbildung 12 zeigt kartographisch die Fundpunkte aller dort beobachteten Individuen.
In der Tabelle 4 sind alle Nachweise auRRerhalb der kiinstlichen Verstecke aufgelistet. Die Tabelle 5 gibt
einen Uberblick Giber den Schutzstatus und Gefiahrdungsgrad der festgestellten Arten nach Roter
Listen, FFH-Richtlinie und BArtSchV.

Die Zauneidechse, eine nach BArtSchV streng geschiitzte Art und Art des Anhangs IV der FFH-Richtlinie,
lieB sich im Untersuchungsgebiet nicht nachweisen, obwohl die erfassten Biotope hinsichtlich ihrer
Ausstattung zumindest in Teilen als geeigneter Lebensraum einzustufen waren.

S5 Erdkrol
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Abbildung 12: Fundpunkte von Amphibien und Reptilien auRRerhalb der klinstlichen Verstecke, (erstellt mit QGIS, Version 3.4.5-
Madeira, GNU GENERAL PUBLIC LICENSE, http://www.gnu.org/licenses; Quelle Karte: BrandenburgViewer)

Tabelle 1: Ergebnisse Herpetofauna, festgestellte Arten aufSerhalb der kiinstlichen Verstecke, Zahl der erfassten Individuen

Artname (dt.) | Artname (lat.) Individuenzahl | Beobachtungsdatum
Waldeidechse | Zootoca vivipara 1 09.08.2025
Ringelnatter | Natrix natrix 1 02.05.2025
Erdkrote Bufo bufo 1 02.05.2025
Wasserfrosch | Pelophylax spec. 1 15.07.2025
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Tabelle 5: Schutzstatus und Gefdhrdungsgrad der festgestellten Arten nach Roter Listen, FFH-Richtlinie und BArtSchV

Artname (dt.) Artname (lat.) RLD RLBB FFH-Richtlinie BArtSchVv
Waldeidechse Zootoca vivipara Vv G §
Blindschleiche Anguis fragilis * ok §
Ringelnatter Natrix natrix Vv 3 §
Erdkrote Bufo bufo * * §
Wasserfroschkomplex (WFK)* Pelophylax spec. - - - -

RL D Rote Liste Deutschland; RL BB Rote Liste Brandenburg; 0 ausgestorben oder verschollen; 1 vom Aussterben bedroht; 2 stark gefahrdet; 3 gefahrdet;

4 potenziell gefahrdet; G Gefahrdung unbekannten AusmaRes; R extrem seltene Art mit geografischer Restriktion; V Arten der Vorwarnliste; D Daten defizitar;
* ungefihrdet; ** mit Sicherheit ungefahrdet (Rote Liste D/BB KUHNEL et al 2017)

FFH-Richtlinie Il / IV - Anhang Il / Anhang IV; BArtSchV - § - besonders geschiitzt; §§ - streng geschiitzt

*Wasserfroschkomplex (Pelophylax spec.) Fiir die Vertreter dieses Komplexes ist eine Artansprache im Feld iber optische Merkmale nicht
sicher méglich. Zum Komplex gehéren der Seefrosch (RL BB geféihrdet, RL D ungefihrdet), der Kleine Wasserfrosch (RL BB und RL D Gefdhrdung
unbek. AusmafSes, FFH-RL Anhang IV, streng geschiitzt nach BArtSchV) und der Teichfrosch (RL BB und RL D ungefihrdet) als Hybrid aus
Seefrosch und Kleiner Wasserfrosch.

Der Nachweis verschiedener Arten der Herpetofauna im Untersuchungsgebiet belegt, dass das
kartierte Areal eine Eignung als Sommerlebensraum fiir Amphibien- und Reptilienarten aufweist.
Wahrend Laichgewadsser fir Amphibien fehlten, finden sich im reich strukturieren

Untersuchungsgebiet dagegen zahlreiche potentiell geeignete Winterquartiere.

4. Zusammenfassung

Die Stadt Angermiinde plant auf einer ca. 2,7 ha grofSen und bisher kleingartnerisch genutzten Flache
eine Wohnnutzung und verkehrliche ErschlieBung. Im vorliegenden Bericht sind die Ergebnisse einer
Biotoptypenkartierung sowie der Kartierung der Amphibien und Reptilien dargelegt.

Das Untersuchungsgebiet lieB sich in drei deutlich unterscheidbare Areale einteilen: in einem
Teilbereich befanden sich Kleingarten, die noch in Nutzung waren, in einem zweiten Teilbereich
Garten, die bereits weitestgehend berdumt wurden und nur noch einzelne Gebdude und Gehdlze
aufwiesen und ein Teilbereich, der vollstandig beraumt und frei von Gebauden und Gehdlzen war. In
den nicht mehr genutzten Arealen dominierten ruderale Hochstaudenfluren und Grasfluren frischer
bis trockener Standorte. Nach § 30 BNatSchG bzw. § 18 BbgNatSchG geschiitzte Biotoptypen konnten
nicht nachgewiesen werden.

Im Zuge der Kartierung der Herpetofauna lieBen sich finf Arten (Waldeidechse (Zootoca vivipara),
Blindschleiche (Anguis fragilis), Ringelnatter (Natrix natrix), Erdkrote (Bufo bufo), ein Vertreter des
Wasserfroschkomplexes (Pelophylax spec.)) in jeweils geringer Individuenzahl nachweisen.

Das Untersuchungsgebiet beinhaltet zwar kein Laichgewdsser, weist daflir aber aufgrund des
Strukturreichtums eine gute Eignung als Sommer- und Winterlebensraum fiir Amphibien und Reptilien
auf.
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Einleitung

Im Rahmen der Planungen zum B-Plan Am Kamp/Oberwall in Angermiinde wurden die Brutvogel

des Gebietes kartiert.

Untersuchungsgebiet

Der Untersuchungsraum ist in Abbildung 1 dargestellt und beinhaltet die im B-Plan vorgesehenen
Flachen nach Vorgabe durch den Auftraggeber und einen 50 m umfassenden Puffer. Hier

wurde eine Brutvogelkartierung nach den methodischen Vorgaben von SUDBECK et al. (2005)
durchgefiihrt.

. W ="y
o by

\

. !
.
i\,\ 1 e
L G ]
Angermunde
L
A Bi
A %
Angermunde

%
F\
s "
3 V

£ =l
"‘""l..-..—..—

Abb. 1: Lage des Untersuchungsgebietes in der Ortslage von Angermiinde
(Karten-Quelle: OpenStreetMap)
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Abb. 2: Ubersicht iiber das Untersuchungsgebietes mit 50 m —Puffer in Angermiinde/UM
(Luftbild-Quelle: Bing Aereal)
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Methode

Im Untersuchungsgebiet Am Kamp wurde eine Brutvogelkartierung nach den methodischen
Vorgaben von SUDBECK et al. (2005) durchgefiihrt.

Die Untersuchungen verteilten sich auf insgesamt 7 Begehungen (6 Tag-, 1 Nachtbegehung) auf der
gesamten Probefldche. Die zeitliche Verteilung erfolgte gleichmafig, wéhrend einer Begehung
wurde die gesamte Probefldche untersucht. Der zeitliche Abstand der einzelnen Kontrollen betrug
mindestens 7 Tage. Die Kontrollen wurden im Zeitraum Mérz bis Juni durchgefiihrt. Das
Untersuchungsgebiet wurde dabei jeweils auf unterschiedlichen Routen begangen. Die
Tagbegehungen erfolgen im Zeitraum ab 30 min vor Sonnenaufgang. Die Erfassung von
nachtaktiven Arten erfolgt im Zeitraum Sonnenuntergang bis 30 min vor Sonnenaufgang. Auf
spezielle Nachtbegehungen mit Klangattrappe wurde verzichtet, da keine geeigneten Lebensrdume
fiir Eulen im Untersuchungsgebiet vorhanden sind und groBrdumige Lebensrdume fiir Rallen und
Bekassine nicht vorhanden sind. Auf Eulen wurde dennoch geachtet. Horste und Gro3hohlen fanden
sich nicht auf dem Grundstiick.

Es fand auf der vorgegebenen Untersuchungsflidche eine vollstdndige Erfassung aller Brutvogel

statt.

Tab. 1: Begehungstermine nach Datum und Witterung

Datum Kartierer Kontrollgang Witterung

31.03.2025 UK T1, 08:00-09:30 0/8 bedeckt, 8°C steigend, W2

11.04.2025 UK T2, 08:00-09:30 5/8 bedeckt, 8°C, N2

22.04.2025 UK T3, 08:00-09:00 2/8 bedeckt, 14°C, SW2, kein Niederschlag
15.05.2025 UK T4, 07:00-08:00 | 0/8 bedeckt, 10°C steigend, N2

28.05.2025 UK T5, 07:30-09:00 7/8 bedeckt, 15°C steigend, windstill...1

11.06.2025 UK T6, 08:15-09:45 4/8 bedeckt, 13°C fallend, SW1

15.05.2025 |S. Miiller |N1, ab 22:00 Nachtbegehung im Rahmen der Fledermauserfassung
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Ergebnisse

Arteninventar des UG Am Kamp Angermiinde— Artenliste der Brutvégel

In der Kartier-Periode 2025 wurden im Untersuchungsgebiet mit dem 50 m-Puffer insgesamt 23
Brutvogelarten mit insgesamt 87 Revieren nachgewiesen, fiir die mindestens Brutverdacht vorlag
(Tabelle 2). Das UG war von typischen Végeln der Siedlungen (z. B. Haussperling, Tiirkentaube,
Gartenrotschwanz) und Bewohnern von Strukturen, wie Bdumen und Strauchern (z. B.
Monchsgrasmiicken, Stare) besiedelt. Die Mehrzahl der Brutreviere befand sich in den gut mit alten
Obstbdumen und Strauchern strukturierten dlteren Klein-Gérten und in den Gebduden am Rand am
Rand des Untersuchungsgebietes (Haussperling). Die Verteilung der Brutreviere ist

dementsprechend eine Folge der Verteilung der oben beschriebenen Strukturen.

Bei Nebelkrdhe, Dohle, Turmfalke, die als Nahrungsgéste festgestellt wurden, besteht die Annahme,
dass das Revierzentrum bzw. der Brutplatz auBlerhalb des Untersuchungsgebiets lag, aber
aufgesuchte Flichen zum Revier gehorten, die innerhalb des Untersuchungsgebiets lagen.

Die raumliche Verortung der Revierzentren aller Brutvogelarten wird im Anhang auf den Karten 1

und 2 dargestellt.

Von den 23 Brutvogelarten werden Bluthinfling und Star in den aktuellen Roten Listen
Deutschlands (RYSLAVY et al. 2020) bzw. Brandenburgs (RYSLAVY et al. 2019) als gefdhrdet
(Kat. 3) eingestuft. Dazu kamen 3 Arten der Vorwarnliste, die Riickgdnge aufweisen, aber noch
nicht gefdhrdet sind. Schwanzmeisen sind nach Bundesartenschutzverordnung streng geschiitzt.
Damit haben 3 Brutvogelarten (ohne Arten der Vorwarnlisten) einen besonderen Schutzstatus und

werden als wertgebend eingestuft (s. Tab. 2, Anhang Karte 2).
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Tab. 2: Artenliste der nachgewiesenen Brutvogelarten des Untersuchungsgebietes Am

Kamp/Oberwall Angermiinde, einschlieBlich Angaben zum Schutzstatus.
( RL: Rote Liste; Kategorien: 1 - vom Aussterben bedroht, 2 - stark gefahrdet, 3 - gefahrdet, V — Vorwarnliste, RL Brandenburg (BB) 2019, RL

Deutschland (D) 2021, EU/Anh.: Europdische Union Anhang 1, BArtSchVO: Bundesartenschutzverordnung, § - besonders geschiitzte Art, §§ - streng
geschitzte Art, wertgebende Arten-grau unterlegt; AnzRev-Anzahl Reviere)

Anzahl Anzahl
Art EU/ BArt Reviere Reviere

Nr. ARTNAME Lt. Name kurz RLBB RLD Anh.1 SchVO UG UG+50m
1 Amsel Turdus merula A § 3 5

2  Blaumeise Parus caeruleus Bm § 1 3

3 |Bluthéinfling Carduelis cannabina Ha 3 3 § 5 5

4  Dorngrasmiicke |Sylvia communis Dg v § 1 1

5  Elster Pica pica E § 1 2

6  Feldsperling Passer montanus Fe \% v § 2 3

7 Gartenrotschwanz Phoenicurus phoenicurus Gr § 2 4

8 Girlitz Serinus serinus Gi A" § 1 1

9  Griinfink Chloris chloris Gf § 3 5
10 Hausrotschwanz |Phoenicurus ochruros Hr § 1 3
11 |Haussperling Passer domesticus H § 3 22
12 Klappergrasmiicke Sylvia curruca Kg § 1
13 Kohlmeise Parus major K § 2 2
14 Monchsgrasmiicke Sylvia atricapilla Mg § 3 4
15 |Nachtigall Luscinia megarhynchos N § 1 3
16 Ringeltaube Columba palumbus Rt § 1 5
17 Rotkehlchen Erithacus rubecula R § 1 2
18 Schwanzmeise Aegithalos caudatus Sm §§ 1 1
19 |Singdrossel Turdus philomelos Sd § 1
20 Star Sturnus vulgaris S 3 § 2 2
21 |Stieglitz Carduelis carduelis Sti § 1 2
22 | Tiirkentaube Streptopelia decaocto Tt § 1 6
23 |Zilpzalp Phylloscopus collybita Zi § 2 4
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Erlduterungen zu den wertgebenden Brutvogel-Arten

Bluthdiinfling

Bluthédnflinge besiedelten den gut strukturierten Offenlandbereich mit insgesamt 5 Revieren.

Die Art besiedelt bevorzugt offene bis halboffene Landschaften wie Feldfluren, Griinland, Brachen
mit ausreichenden Gebiischen und Hecken. Waldrinder, Feldgeholze und Kahlschlédge in Forsten.
Bevorzugte Neststandorte befinden sich in Holunder, Dornenstrauchern, wie Schlehe, Brombeere,
Weilldorn und weiteren Straucharten. Wichtig ist ein hohes, gut erreichbares, Samenangebot in
Form einer artenreichen samentragenden Krautschicht. In letzter Zeit stark riicklaufiger Trend, Teil-

Zieher, Kurz-Streckenzieher nach Siidwest-Europa.

Schwanzmeise

Es wurde ein Revier bei den Untersuchungen festgestellt.

Schwanzmeisen sind Bewohner gut strukturierter Landschaften, Waldrédnder sowohl als auch
Offenlandschaften.

Nach Bestandserholung Anfang der 90er Jahre, seitdem anhaltender Riickgang in Brandenburg. Die
Art ist Teil-Zieher.

Star

Es wurden insgesamt zwei Reviere bei den Untersuchungen festgestellt. Besiedelt wurden einzelne
dlter Baume mit geeigneten Bruth6hlen.

Stare sind Bewohner von Landschaften mit Hohlenangebot und Nahrungsangebot in Form von
Griinland, Ackern, Girten und anderen Offenlindereien. In den letzten Jahren abnehmender Trend,
weshalb die Art neuerdings auf der Roten Liste Deutschlands als gefahrdet (Kategorie 3) eingestuft
wird.

Die Art ist Teil-Zieher- bzw. Kurzstrecken-Zieher.

Arten mit einmalig revieranzeigenden Merkmalen (z. B. 1 singendes Mannchen des Buchfinken am
2.4.2025) konnen in anderen Jahren wahrscheinlich auch Reviere besetzen. Sie wurden als
Nahrungsgiste oder Durchziigler eingestuft. Eine ergdnzende Liste mit den im Kontrollzeitraum

auftretenden Nahrungsgisten, tiberfliegenden Végeln und Durchziiglern befindet sich im Anhang.
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weitere Arten

Im Gartenteich im norddstlichsten Garten der Gartensparte riefen am 28.5.2025 mindestens 3

Wasserfrosche.

Zusammenfassung

Eine in der Brutperiode 2025 in der Ortslage Angermiinde, Bebauungsgebiet Am Kamp/Oberwall
(Landkreis Uckermark, Nordost-Brandenburg) durchgefiihrte Erfassung des Vogelvorkommens
nach der Methode der Revierkartierung ergab den Nachweis
e von 23 Vogelarten mit Revierbesetzung mit insgesamt 87 Revieren
e am haufigsten traten die Arten Haussperling mit 22 Revieren, Tiirkentaube 6 Reviere und
Amsel, Bluthénfling, Griinfink und Ringeltaube mit je 5 Revieren auf.
e als wertgebende Arten siedelten 3 Arten (Bluthinfling, Star und Schwanzmeise) im Gebiet.

e auftretende Nahrungsgaste und Durchziigler werden aufgelistet
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Anhang

Karte 1: Brutvogel-Reviere 2025 im UG Am Kamp Angermiinde (Artkiirzel s. Tab.2)
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Karte 2: Brutvogel-Reviere der wertgebenden Arten 2025 UG Am Kamp Angermiinde

Kiirzel wertgebender Arten: Ha-Bluthinfling, Sm-Schwanzmeise und S-Star
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Anhang 3: Liste mit Vogelarten als Nahrungsgéste und Durchziigler 2025 UG Kamp

Art wiss. Name Bemerkung
Bachstelze Motacilla alba 1 Expl. Nahrungssuche am 15.5.
Buchfink Fringilla coelebs 1 singendes Méannchen am 22.4.2025
Dorngrasmiicke Sylvia communis neben dem Revier auch 2 einmalig Singende M.
Dohle Coloeus monedula 1 Dohle am 15.5. Nahrungssuche
Fasan Phasianus colchicus 1 Expl. am 15.5.
Fitis Phylloscopus trochilus 1 singendes Ménnchen am 11.6.
Goldammer Emberiza citronella 2x je 1 Expl. Nahrungssuche am 15.5.
Griinspecht Picus viridis 1 Exemplar am 28.5. Nahrungssuche
Kernbeifier Coccothraustes coccothraustes | 1 Exemplar ruft, Nahrungssuche am 11.4.
Klappergrasmiicke | Sylvia curruca 3x je ein singdes Méannchen am 22.4. (Durchzug)
Mauersegler Apus apus 2+8 Mauersegler Nahrungssuche am 28.5.

1 bis 2 Expl. Nahrungssuche an allen
Nebelkrihe Corvus corone cornix Beobachtungstagen
Rotmilan Milvus milvus je 1 Expl. Nahrungssuche am 31.3. und 11 .4.
Rauchschwalbe Hirundo rustica 1 Exemplare am 11.6. Nahrungssuche

1 Expl. am 31.3. Nahrungssuche, dann Abflug zum
Turmfalke Falco tinnunculus Kloster

1 Expl. tiberfliegend nach Siidost und zuriick zum
Weillstorch Ciconia ciconia Pulverturm

- Kartenanhang (Punktkarten Vogelarten auf der Vorhabenflache mit Zentren der Papierreviere und

Artkarten wertgebender Arten

- shape-file (Vogelarten-Revierzentren als Punktdarstellung)

- digitalen Daten (Ergebnisbericht als pdf, shape-files)
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Fledermauserfassung in der Kleingartensparte ..,Am Kamp‘* in Angerminde im
April/Mai 2025

Die Untersuchungen fanden vom 23.-25.4. und 15.-16.5.2025 statt. Es wurde bei Tageslicht
das Gebiet zu zweit begangen und auf Quartierpotenzial fiir Flederméuse hin inspiziert. Hier
kommen Baumhohlen und Spaltenquartiere in und an Gebduden infrage (s. Fotos im Anhang).
Vor Einbruch der Abendddmmerung wurde am 23.4. eine Horchbox am Standort 2 (s. Abb. 1)
fiir 2 Néchte gestellt. 3 Horchboxen wurden vom 15. zum 16.5. an den in Abb. 1 dargestellten
Stellen aufgebaut. Die eingesetzten Horchboxen der Firma Batomania/Oberkochen zeichnen
automatisch die im Ultraschallbereich liegenden Rufe von Flederméusen auf. Dadurch konnte

die Fledermausaktivitit erfasst werden, ohne die bewirtschafteten und damit unzugédnglichen

Girten zu betreten.

0 0.05 01 0.15 02 025 0.3 Kilometer

Abb. 1: Standorte der 3 Horchboxen

Dr. Beatrix Wuntke, Umweltforschung, -bildung, -beratung, Kirschenallee 1a, 14550 Grof3 Kreutz/Havel



Beschreibung des Quartierpotenzials

Bei der Begehung wurde protokolliert, was im Gebiet an Quartierpotenzial besteht und auch
in einem Luftbild des Geldndes vermerkt.

Es gibt wenige alte/sehr alte Obstbdume, die als Fledermausquartier geeignete Hohlen
aufweisen konnten. Da die noch genutzten Girten nicht zuginglich sind, kénnen keine
exakten Aussagen dazu getroffen werden. Es wird empfohlen, unmittelbar vor der Féllung fiir
die Baufeldfreimachung auch diese Bidume auf Hohlen hin zu kontrollieren und bei
Feststellung von Baumhohlen, diese durch Fachpersonal auf Fledermausbesatz/ Vogelbruten
zu kontrollieren.

Bei den Lauben/Gebduden gibt es solche mit Holzverkleidungen, diese haben
erfahrungsgemél ein hohes Quartierpotenzial fiir Fledermiuse. Zudem gibt es Lauben mit
Holzdichern bzw. umlaufender Dachumrandung aus Holz, auch hier besteht Quartier-
potenzial. Einige wenige gemauerte Gebdudeseiten und Mauern weisen ein mittleres Quartier-
potenzial auf, da ausgebrdockelte Fugen kleine Spaltenquartiere bieten. Nur wenige Gebdude
wiesen keinerlei sichtbares Quartierpotenzial auf. Die Fotos im Anhang geben einen Eindruck

der Gegebenheiten vor Ort.

Ergebnisse der Horchboxen

Die Box am Standort 3 zeichnete die meisten Fledermausaktivititen auf (s. Abb. 6). Der Peak
jeweils zu Beginn und am Ende der Aktivititszeit sowie Sozialrufe von Zwerg- und
Miickenflederméusen (s. Tab. 2) sprechen fiir ein Quartier in unmittelbarer Nihe, vermutlich
in einer Gartenlaube. Eine Bewohnerin bestétigte, das Fledermiuse ,,hier wohnen®, sagte aber
nicht, in welcher Laube konkret. Die Witterungsbedingungen bei der Kontrolle im Mai waren
heiter - wolkig, Wind 3 - 4 und 13°C zu Beginn der Begehung.

Das hohere Artenspektrum im April (s. Tab. 1) spricht dafiir, dass auch durchziehende
Flederméuse (bspw. die Rauhautfledermiuse) im Gebiet zumindest jagten und Zwerg- und
Miickenfledermduse die Quartiermdglichkeiten hinter Holzverkleidungen u.d. an den
Gartenlauben nutzten.

Fiir Zwerg- und Miickenflederméuse sowie die GroBen Abensegler wurden auch Jagdrufe
aufgezeichnet, d.h. sie jagten {iber dem untersuchten Gebiet. Durch die Kleingartennutzung
mit Obstbdumen, blithenden Pflanzen und Hecken finden sie hier ein gutes Insektenangebot.
Die folgenden Grafiken veranschaulichen das  Aktivititsgeschehen in  den
Untersuchungsnichten an den 3 Standorten. Griin ist die Umgebungstemperatur und rot die

Anzahl der Aufnhahmen in Smin-Intervallen summiert. Blau ist die Umgebungshelligkeit.

Dr. Beatrix Wuntke, Umweltforschung, -bildung, -beratung, Kirschenallee 1a, 14550 Grof3 Kreutz/Havel
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Abb. 6: Standort 3 - in der ersten Hélfte des Spartenwegs: 109 Fledermausaufnahmen

Tab. 1
April 2025 Anzahl Aufnahmen Sozialrufe
Standort 2 Standort 2
Zwergfledermaus 49 X
Miickenfledermaus 58 X
Zwerg-/Miickenfled. 14 0
Rauhautfledermaus 12 0
GroBer Abendsegler 16 0
Nyctaloid 3 0
Myotis spec. 4 0

Dr. Beatrix Wuntke, Umweltforschung, -bildung, -beratung, Kirschenallee 1a, 14550 Grof3 Kreutz/Havel




Tab. 2

Mai 2025 Anzahl Aufnahmen Sozialrufe

Standorte 1/2/3 Standorte 1/2/3
Zwergtledermaus 5/4/77 -/-/X
Miickenfledermaus 6/6/24 -/-/-
Zwerg-/Miickenfled. 0/2/0 -/-/-
Myotis spec. 0/5/2 -/-/-
Schlussfolgerung

Es wird empfohlen, nach Leerzug der Grundstiicke alle Gebdude von innen und auflen auf
Fledermausquartiere hin zu untersuchen. Das bei der Begehung von auflen festgestellte
Quartierpotenzial und die Horchboxendaten belegen die Nutzung des Gebietes durch
Flederméuse und weisen auf vorhandene Sommerquartiere/Wochenstuben von Zwerg- und
Miickenfledermédusen insbesondere im ndrdlichen Bereich der Kleingartensparte hin.

Aufgrund des festgestellten Quartierpotenzials konnen aber auch Quartiere in den anderen

Bereichen der Kleingartensparte nicht ausgeschlossen werden.

Dr. Beatrix Wuntke, Umweltforschung, -bildung, -beratung, Kirschenallee 1a, 14550 Grof3 Kreutz/Havel
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1 Standort und Vorgang

In Angermiinde sollen neue Baugrundstiicke im ,Wohngebiet Oberwall, Am Kamp*“ (derzeitige Be-

zeichnung / Angabe Auftraggeber) entwickelt, geteilt und ggf. mit Wohnhausern bebaut werden.

Unser Biiro wurde in diesem Zusammenhang mit der Durchfihrung einer orientierenden geotechni-

schen Voruntersuchung beauftragt [U1].

Das betrachtete Untersuchungsgelédnde ist insgesamt flachwellig ausgepragt und u.a. mit kleinen

Lauben / Gartenhausern (Uberwiegend Kleingartennutzung) bebaut.

Grundlage fiir die Erstellung des Schichtenmodells bilden, neben der Auswertung von Archivunterla-
gen [U3/U4/U5], die Aufschluss- und Erkundungsarbeiten, die unter Berlcksichtigung der Aufgaben-

stellung, des Gelandes und der regionalgeologischen Situation ausgefihrt wurden.

Zur Baugrundvorerkundung wurden Kleinbohrungen (RKB 1 — RKB 6 / & 36mm ... @ 60mm) abge-
teuft. Die Aufschliisse wurden an zuganglichen Ansatzpunkten angeordnet. Die Einweisung vor Ort
erfolgte durch den Auftraggeber.

Bodenmechanische Laborprifungen wurden an entnommenen Proben durchgefiihrt. Zum Zeitpunkt
der Durchfihrung der Untersuchungen lag kein detaillierter Vermessungs- bzw. Hohenlageplan vor;
die Bohransatzpunkte beziehen sich auf értliches Gelandeniveau (GOK). Die Lage der Aufschlisse

ist der Anlage 1 zu entnehmen.

Weitere — als die genannten — Unterlagen und Informationen lagen zum Zeitpunkt der Erstellung des

Untersuchungsberichtes dem Unterzeichner nicht vor.

2 Geologische Situation

Der betrachtete Standort befindet sich regionalgeologisch gesehen im Bereich der uckermarkischen
Hochflache, einer wahrend der letzten Vereisung (Weichselkaltzeit) entstandenen Grundmoranen-
landschaft. Diese ist charakterisiert durch eine wellige Lehm/Mergel- und Sandplatte mit Unterbre-

chung von Rinnentélern, die als Abflussbahnen des schmelzenden Eises dienten [U3/U4].

Fur das Untersuchungsgebiet sind Sande verschiedener Kérnung als auch Geschiebelehm/ -mergel
bzw. Schluff und Sand in Wechsellagerung charakteristisch [U3/U4]. Aufgrund der friiheren Nutzung
des Gelandes sind Umlagerungen bzw. Auffillungen in der oberen Boden- bzw. Baugrundzone zu

erwarten!

Konkrete Angaben Uber den lithologischen Aufbau des Untersuchungsstandortes fiir den erkundeten

Tiefenbereich liefern die Ergebnisse der durchgefiihrten Aufschliisse [U2].
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3 Baugrundvorerkundung

3.1 Schichtenfolge

Durch die Erkundungsarbeiten wurden die zu erwartenden Baugrundverhéaltnisse bestatigt. Die aus-

gefiihrten Kleinbohrungen zeigen folgenden idealisierten Baugrundaufbau:

Auffiillungen:

Zuoberst wurden Aufflllungen [A] angetroffen, die im Zuge friherer MalRnahmen zur Verfilllung ge-
langten! Der Auffullungshorizont setzt sich aus umgelagerten Feinsanden mit mehr bis minder mittel -
sandigen, schluffigen und humosen Nebenanteilen zusammen. Ortliche Fremdanteile, u.a. Beton-
und Ziegelreste sowie vereinzelte Holz- und Schlackereste sowie Wurzelreste waren in den Bohr-

sonden vorhanden.

Weitere verbliebene Fremdelemente sind aufgrund der frGheren Nutzungen und der tlw. vorhande-

nen Bebauungen nicht auszuschlieRen!

Prinzipiell ist von unterschiedlicher Tiefe / Machtigkeit von Auffillungen auszugehen! Im Bereich der
niedergebrachten punktuellen Aufschlisse wurde die Machtigkeit der Auffillungen anhand der
Bodenansprache sowie der Struktur innerhalb der Sonden von ca. 0,5m bis o6rtlich ca. 0,9m angetrof-

fen.

Aufgrund der Genese ist in umgelagerten Bodenzonen / Auffillungen prinzipiell mit Wechsellagerun-

gen zu rechnen und von Lockerzonen bzw. lockerer Lagerung auszugehen!

Sande und Geschiebemergel:

Darunter wurden gewachsene Sande der Bodengruppen [SE/SU/SU*] erkundet, die sich bodenme-
chanisch aus Feinsand mit mehr bis minder mittelsandigen und schluffigen Beimengungen sowie
vereinzelten Kiesen zusammensetzen. Anhand der Bohrbarkeit bzw. des Eindringwiderstandes der
Bohrsonden kann fir die gewachsenen Sande von einer lockeren bis gerade mitteldichten Lagerung

(D=z=0,2...0,3) ausgegangen werden.

Die Sande werden von Geschiebemergel [SU*/ST*/TL] unterlagert / unterbrochen. Ortliche Sandla-

gen und lokale Kalkeinschliisse sind im Mergel zwischengeschichtet.

Bedingt durch Wassereinfluss / Wasserfiihrung wurde der Mergel durchweicht; die Konsistenz ist
Uberwiegend von weich bis steif zu bewerten. Tiw. sind tiefreichende Aufweichungen vorhanden! Nur

partiell wurde steife bis halbfeste Konsistenz festgestellit.

Die anstehenden gewachsenen mineralischen Bdden liefien sich zuoberst leicht und mit zunehmen-

der Tiefe mittel, ortlich schwer, bohren.
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3.2 Baugrundeigenschaften

Das wahrend der Bohrarbeiten entnommene Bohrgut wurde visuell und manuell untersucht. Unter
Bertcksichtigung der Feldversuche erfolgte an ausgewahlten Bodenproben die laborative Bestim-
mung der KorngréRenverteilung. Aufgrund dieser Untersuchungen sowie der Beobachtung bei der
Durchfuihrung der Bohrarbeiten erfolgt die nachstehende Einschatzung uber die Eigenschaften des
erkundeten Baugrundes (zundchst als orientierende Angaben im Rahmen der Voruntersuchung),
wobei regionale Erfahrungen genutzt werden. Relevante Schichten in Bezug auf Homogenbereiche

bzw. dementsprechende Bodenzonen werden zusammengefasst.

Schicht:

Zusammensetzung:

Kurzzeichen nach DIN 4023:

Bodengruppen nach DIN 18196:

Durchlassigkeit:

Lagerungsdichte:

Schicht:

Zusammensetzung:

Kurzzeichen nach DIN 4023:

Bodengruppen nach DIN 18196:

Durchlassigkeit:

Lagerungsdichte:

Zusammendrtickbarkeit:

Schicht:

Zusammensetzung:

Kurzzeichen nach DIN 4023:

Bodengruppen nach DIN 18196:

Konsistenz:

Auffiillungen — Homogenbereich A

umgelagerter Feinsand mit mehr bis minder mittelsandigen,
schluffigen und humosen Nebenanteilen

A[fS, ms’'—ms, u' —u*, h’—h*] + 0.g. Fremdanteile

A

mittel — schwach (Erfahrungswerte)

locker (D < 0,3) bzw. nicht anzugeben

aufgrund der Inhomogenitat !!

Sande — Homogenbereich B

Feinsand mit mehr bis minder mittelsandigen und
schluffigen Beimengungen

fS,ms’—=ms,u‘ —u-u* g

SE /SU/SU*

ki=2,8*10°m/s ... 1,8 *10° m/s ... 10° m/s
(Laborwert -und Erfahrungswerte)

locker bis gerade mitteldicht (D 20,2 ... 0,3)
gering / bei mitteldichter Lagerung

maRig / lockerer Lagerung

Geschiebemergel — Homogenbereich C

Sand — Schluff — Ton — Gemisch, oértliche Kiese,

ortliche Kalkeinschliisse, lokal eingelagerte Steine mdglich
Mg [U,s-s*t —1, g

SU*/ST*/TL

Uberwiegend weich — steif

Ortlich steif — halbfest
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Durchlassigkeit: gering, ki=4,5* 107 ... 1,8 * 107 ... 10 m/s
(Labor- und Erfahrungswerte)
Zusammendrickbarkeit: bei weicher bis steifer Konsistenz — malig bis grofl3

bei steifer bis halbfester Konsistenz — gering

Die detaillierten Ergebnisse der Aufschlisse und bodenmechanischen Laboruntersuchungen sind in

den Anlagen 2 und 3 dargestellt.

4 Grundwassersituation / Hydrogeologische Verhiltnisse

Bei den Aufschlussarbeiten wurde ein sog. oberes Grund- und Schichtenwasser angetroffen (vgl. An-
lage 2), das zum Erkundungszeitpunkt in unterschiedlicher Tiefenlage Uberwiegend innerhalb des
bindigen Bodens (Geschiebemergel) und tlw. in der Auffillung gelotet wurde. Nach Abschluss der
Bohrungen war innerhalb der Bohrlécher lokal auch ein Wasseranstieg zu verzeichnen (tlw. ge-

spanntes Grundwasser!).

Dieses obere Grund- und Schichtenwasser nebst schwankender Tiefenlage / Aufstauhdhe ist auch
von der Niederschlagsintensitat, den Versickerungsmadglichkeiten und den Abflussverhaltnissen ab-

hangig! Prinzipiell ist mit Wasserspiegelschwankungen zu rechnen.

Durch die Wasseransammlungen kommt es zu Durchweichungen der bindigen Béden. Es ist mdg-
lich, dass sich in regenreichen Witterungsperioden oder nach einem Starkregen, durch sich ansam-
melndes Niederschlagswasser, intensivere Durchfeuchtungen und temporar héhere Wasserstande
(d.h. auch oberflachennah aufstauendes Wasser oberhalb des Geschiebemergels und bindiger San-

de sind moglich — in Abhangigkeit der Gelandegegebenheiten) einstellen kbnnen.

Im ungunstigen Fall sind aufgrund der hydrogeologischen Standortsituation nach langeren Nieder-
schlagsperioden oder einem Starkregen sowie in Abhangigkeit der Gelandegegebenheiten ein tem-

porarer Aufstau und Durchfeuchtungen bis zur Gelandeoberflache mdéglich.

Ein zu erwartender héchster Grundwasserstand (HGW) ist fir das betrachtete Baugebiet aufgrund
der hydrogeologischen / schichtenbedingten Situation nicht anzugeben; das o.g. temporare und nie-

derschlagsbedingte Schichtenwasser ist fiir den Extremfall mafigebend.

Schriftliche und statistisch gesicherte Angaben Uber den Hauptgrundwasserleiter des Gebietes, zu
Extremwasserstanden, Pegelmessungen und Ganglinien sind bei Bedarf bei der zustandigen Lan-

desbehdrde anzufordern.
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5 Zusammenfassung / Baugrundeignung, Vorlaufige Einstufung des Baugrundes

Die zuoberst anstehende Auffiillung ([A] — oberer Bodenhorizont) ist als frostempfindlich und gering

tragfahig zu bewerten.

Die darunter anstehenden gewachsenen Sande [SE/SU/SU*] und der gewachsene Geschiebemer-
gel [SU*/ST*/TL] sind fir Gebaude mit konventionellen Griindungen nur als bedingt tragfahig zu be-
werten; d.h. diese Schichten / Bodenzonen sind fir spatere Bebauungen entsprechend sorgfaltig
aufzubereiten, tiw. zu ersetzen und/oder tiefenabhangig zu verbessern (ff.), um Lockerzonen und
insbesondere Weichzonen auszugrenzen und nicht restlos auszuschlieRende Inhomogenitaten kom-

pensieren zu kénnen!

Bauwerkslasten sind grundsatzlich in einen sorgfaltig aufbereiteten mineralischen tragfahigen Bau-
grundersatz oder in einen tiefer ausreichend tragfahigen gewachsenen Baugrund abzutragen; Son-

dergrindungen sind bei Notwendigkeit nicht auszuschlielen!

Im Zuge der weiteren Planung sind nach Klarheit liber die genauere Anordnung einzelner Ge-
bdude zielgerichtet weitere Baugrunduntersuchungen durchzufiihren, um die standort- und
bauwerksbezogene Schichtenfolge — in Bezug auf die zuvor beschriebenen Auffiillungen und
mehr bis minder aufgeweichten gewachsenen Bodenzonen — eingrenzen zu kénnen (genaue-
re Schichtenabgrenzung und Zusammensetzung des Bodens!!). Weitere geotechnische /
griindungsrelevante Empfehlungen (Flach- oder Sondergriindungen) und grundbautechni-

sche MaBnahmen definieren sich anhand diesbeziiglicher Ergebnisse!

Die gewachsenen Sande sind als durchldssiger Boden anzusehen, liegen jedoch Uberwiegend un-
ter Wassereinfluss. Der Geschiebemergel ist als gering durchléssig einzuschéatzen.

Anhand der KorngréBenverteilung von entnommenen Bodenproben Iasst sich der Durchlassigkeits-
beiwert k; [m/s] nach BEYER eingrenzen. Danach lassen sich die anstehenden Béden in den an-
gegebenen Grenzen der Durchlassigkeit entsprechend Abs. 3.2 sowie der Anlage 3 zur ersten Ori-
entierung einschétzen.

Bzgl. der Mdglichkeiten zur Versickerung, der Auswahl und der Dimensionierung von Versicke-
rungsanlagen sowie einzuhaltender Sicherheitsanforderungen (u.a. Abstédnde von Geb&uden und
Grenzen) ist die DWA Richtlinie DWA-A 138 zu beachten.

Fir die erkundeten Bodenarten werden fir die Gewerke Erdbau, Bohr- und Rammarbeiten zur ers-

ten Orientierung die folgenden Eigenschaften zusammenfassend angegeben (Tabelle 1):
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Tabelle 1: Orientierende Einstufung der anstehenden Bodenarten

Homogenbereiche fiir Gewerke

Frostempfindlich- | Bodenklasse
Erdbau n. DIN 18300 (NEU) "

Bodenart DIN 18196 | keitsklasse nach | nach DIN 18300 Bon ) DIN 18301 (NEU)
ZTVE-StB (ALT) ) ohrarbeiten n. 8301 (NEU)
Rammarbeiten n. DIN 18304 (NEU) "
Auffullung A F2 3 A
Sande SE/SU/SU* F1/F2/F3 3 B

SU*/ST*/TL F3

Geschiebemergel

Bodenklasse 1: Oberboden Frostempfindlichkeitsklasse F1: nicht frostempfindlich
Bodenklasse 3: leicht I6sbare Bodenarten Frostempfindlichkeitsklasse F2: gering bis mittel frostempfindlich
Bodenklasse 4: mittelschwer Idsbare Bodenarten Frostempfindlichkeitsklasse F3: stark frostempfindlich

" Anhand der Baugrunderkundung erfolgt prinzipiell eine orientierende Zuordnung!

Durch Umlagerungen im oberen Bodenhorizont und aufgrund der Erkundungsergebnisse sind ortlich
verbliebene Fremdanteile innerhalb von Auffiillungen zu beriicksichtigen!!

Zur Abgrenzung und besseren Ubersicht werden in der Tabelle Bodenklassen (DIN 18300 ALT) angegeben
und Homogenbereichen (DIN 18300 / 18301 / 18304 / NEU) gegenubergestellt.

A) Nach neuer DIN sind anhand der Erkundungsergebnisse zusammenfassend die Auffiillungen
mit ortlichen Fremdanteilen (gilt fir nichtbindige bis bindige und organische Bodenarten sowie deren
Gemische) als erster Homogenbereich A (d.h. von leicht bis mittel I6sbar, mittel bohr- und rammbar)

B) die gewachsenen Sande als zweiter Homogenbereich B
(d.h. leicht bis mittel I6sbar, mittel bohr- und rammbar)

C) und der Geschiebemergel als dritter Homogenbereich C
(d.h. mittel bis ortlich schwer l6sbar, schwer bohr- und rammbar) einzuschatzen.

Lokal eingelagerte groRere Kiese oder Steine kdnnen aufgrund der geologischen Entstehung innerhalb der
Bdden auftreten, sodass ortliche Behinderungen bei Grund- / Erdbauarbeiten nicht auszuschlielen sind!
Weitere bodenmechanische Angaben / Eigenschaften zu den Schichten sind in Abs. 3.2 und Tabelle 2 angegeben!

Vorlaufige Bodenmechanische Kennwerte

Nachfolgende Kennwerte werden auf der Basis korrelativer Beziehungen sowie regionaler Erfah-

rungswerte angegeben (Tab. 2), die durch weiterfiihrende Untersuchungen einzugrenzen sind.

Tabelle 2: Vorlaufige Bodenmechanische Kennwerte

. Geschiebemergel | Geschiebemergel
Auffiillungen " Sande
weich - steif steif — halbfest
[A] [SE/SU/SU*]

[SU*/ST*/TL] [SU*/ST*/TL]
Wichte erdfeucht Y [KN/m?] 16...17,5 18...19 20...20,5 21
Wichte unter Auftrieb | v | [kN/m?] 9...10 10...11 10...10,5 1
Reibungswinkel [0} [’] 25...30 31...33 24 ..27 28
Kohasion c | [kN/m?3 0 0..2 2.5 8..12
Steifemodul Es | [MN/m?] - 20...602 15...352 25...502

" Die angegebenen Kennwerte (Erfahrungswerte analoger Lockergesteine) gelten unter der Voraussetzung, dass die
Auffullung im betreffenden Bereich aus Uberwiegend mineralischen Bestandteilen besteht. D.h. die Kennwerte
gelten zur ersten Orientierung fir Gberwiegend sandige Auffillungen, nicht fir stark bzw. kompakt bauschutt-
durchsetzte oder stark humose Auffiillungen. Die Kennwerte sind durch weitere Untersuchungen einzugrenzen!

2 Tiefeneinfluss beriicksichtigt!
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6 Sonstige Hinweise

Die vorliegenden bodenmechanischen Bewertungen beziehen sich ausschliellich als geotechnische

Voruntersuchung des Bodens beziiglich seiner allgemeinen Tragfahigkeit und Bebaubarkeit fir das

geplante o.g. Wohngebiet. Der Bericht gilt ausschlieflich als orientierende Information fiir unseren

Auftraggeber. Umweltrelevante Untersuchungen waren nicht Gegenstand des Auftrags.

Durch die ausgefiihrten Aufschliisse wurde der Baugrund punktuell erkundet. Abweichungen zwi-
schen den Aufschlissen sind aufgrund der geologischen Entstehung des Gebietes und insbesonde-

re der friheren — auf den Grundstlicken erfolgten — MalRhahmen zu erwarten!

Die Baugrunduntersuchung hat zusammenfassend ergeben, dass der Standort mit entsprechenden
Aufwendungen bebaubar ist. Diesbezliglich weitere griindungstechnische Empfehlungen und boden-
mechanische / geotechnische relevante Angaben (u.a. Bodenpressungen / Sohlwiderstande / Para-
meter flir Sondergriindungen / Versickerung / Wasserhaltung / Abdichtung etc.) sind fiir das jeweilige
einzelne Bauwerk im Zuge von weiteren Erkundungen / Sondierungen, d.h. im Zuge einer geotechni-

schen Hauptuntersuchung (Baugrund- und Griindungsgutachten) zu ermitteln!

Fir weiterfihrende Baugrunderkundungen und Begutachtungen steht unser Biro zur Verfiigung.
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IngGeo Baugrund Ingenieurbiro
Dipl.-Ing. (FH) Danny Behm
10435 Berlin, Arkonaplatz 6

Kdrnungslinie

Angermulnde
Wohngebiet Oberwall

nach DIN: 18123
Probe entnommen am: 18.03.2024
Art der Entnahme: gestoért

Arbeitsweise: Trocken-/ Nasssiebung

Schlammkorn Siebkorn
Schluffkorn Sandkorn Kieskorn
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Korndurchmesser d in mm
- - - - Bemerkungen: >

Bodenart: S, u, ms' S, u', ms' f—,
Kurzzeichen DIN18196 su su @
U/C,: 2.6/1.1 2.2/1.0 w
sonstiges:
k [m/s]: (BEYER) 1.8*10° 2.8*10°
Entnahmestelle: RKB 1 RKB 5
Tiefe: 5m unter GOK 3m unter GOK




Legende der Kurzzeichen
Darstellung der Ergebnisse in den Bohr- bzw. Sondierprofilen

Anlage 4

Bodenarten; Kurzformen nach DIN EN ISO 14688-1 Bodenklassifikation fiir bautechnische
(in Anlehnung an DIN 4023): Zwecke (in Anlehnung an DIN 18196):
Benennung, Zeichen und Farben Kurzformen Einteilung in Bodengruppen
Hauptanteil Nebenanteil Zeichen | Hauptanteil | Nebenanteil Symbol Gruppen
Kies kiesig 8 G g GE enggestufte Kiese

Grobkies grobkiesig g: :g aG ag GW weit gestufte Kies-Sand-Gemische

CEd

Mittelkies mittelkiesig oo ’ ° mG mg SE enggestufte Sande

Feinkies feinkiesig ::°u° fG fg SW weitgestufte Sand-Kies-Gemische
Sand sandig S s SuU Sand-Schluff-Gem. (5-15% < 0,06mm)

Grobsand grobsandig gS gs SuU* Sand-Schluff-Gem. (15-40% < 0,06mm)

Mittelsand mittelsandig mS ms ST Sand-Ton-Gem. (5-15% < 0,06mm)

Feinsand feinsandig fS fs ST* Sand-Ton-Gem. (15-40% < 0,06mm)
Schluff schluffig U u UL leicht plastische Schluffe
Ton tonig o= , T t um mittelplastische Schluffe
Torf, Humus torfig, humos - H h UA ausgepragt plastische Schluffe

< Ve

Steine steinig 33000 X X TL leicht plastische Tone

__ . %% o0 o
Blocke mit Blocken 9 Y y ™ mittelplastische Tone

TA ausgepragt plastische Tone
Kurzformen fiir gebrauchliche Bezeichnungen von Béden: HN nicht bis maRig zersetzte Torfe
Benennung Kurzformen HZ zersetzte Torfe
Mutterboden My OH | Beimengungen numoser At
Geschiebelehm Lg oT Tone mit organischen Beimengungen
Geschiebemergel Mg ou Schluffe mit organischen Beimengungen
Lok MI Lo OK Boden mit kalkigen Bild
gen Bildungen

LoRlehm % Lol A Auffiillung
Klei, Schlick Kl
Wiesenkalk, Seekalk, Seekreide -2 Wk Beispiele fiir Bodenart, Farbe, Bodengruppe:
Banderton - Bt mS, fs, hbn | Mittelsand, feinsandig, hellbraun [SE]
Mudde (Faulschlamm) F fS,u', gr | Feinsand, schwach schluffig, grau [SU]
L ] Rl e e

Zeichen fiir bautechnische Eigenschaften (Zustandsform, Beschaffenheit nach Bohrgut):

kluftig

fest

steif - halbfest

wweich - steif

halbfest - fest
halbfest weich

: steif

Zusatzliche Bezeichnungen:

GOK

m NHN
RKB
RS

D

v

Gelandeoberkante

Hohenbezug

Kleinbohrung / Bohrsondierung (Rammkern-Sondierbohrung)
Rammsondierung

Lagerungsdichte

Wasseranschnitt / Grundwasser (zum Zeitpunkt der Erkundung)

breiig - vweich
breiig

|3 naft
“

Farben:

dbn dunkelbraun
bn braun

hbn hellbraun

gr grau

d/h dunkel .../ hell ...
oder Farbkombinationen etc.
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