Stadt Dahme/Mark

5. Anderung Flachennutzungsplan
im Bereich des Bebauungsplans
~,AGRI-Photovoltaik-Tierwohlanlage Kemlitz"

Begrindung

Vorentwurf vom 18.11.2024

Plangeber: Stadt Dahme/Mark
vertreten durch das Amt Dahme/Mark

Hauptstralde 48/49

15936 Dahme/Mark

Bearbeitung...: Ingenieurblro Pawlik
Schlof3stralRe 37
04886 Arzberg



Stadt Dahme/Mark 5. Anderung Flichennutzungsplan

Inhaltsverzeichnis
Y Lo T4 o =T o =T o [0 T V-S5SSR 2
2 Planungsanlass Und PIanUNESZIEI ........ccocuiiiiiiiiiii ettt e e e aaae e e eaaaee s 2
3 STANAOIEWANT . et re e s ree e sareeeas 3
4  Standortbeschreibung des SONdergebietes .......cocccuuiiiieeii e 3
5  Raumordung und OrtSeNtWICKIUNG ........uviiiiiiiiieee et e e e e e e e re e e e e e e 4
Landesentwicklungsplan und Regionalplan ..........c..eeiiiiie et 4
5.1 LEP = HR ettt b e h e b sae e st e bt e b e be e neennees 4
5.2 REP Havelland-Flaming 3.0 (in AUfStellung) ......cocuveeiioiieiice e 6
oI ST 110 o =1 O TP PO USTUPPTOPSRRPRPR 6
6.1 Planbestand .......oooeiiiieeeee e s e e s e sareeeanes 6
6.2 Neue FIAChENAUSWEISUNE .....eviiiiieeiiiiiiee ettt ee e e e e cttree e e e e e e e e abrre e e e e e e esnnataeeeeeeeeensrnneees 6
6.3 NG a0 P21 ol 0T U1V ={= TSRS 7
A L= o - | 4 =T DO OO PSSP PRTOPRRPRRPRTRN 7
8  RECHTSGRUNDLAGEN ....oiuiiittettestte ettt st ettt sb e st sane st s e bt e bt e sbeesmeeemeeenneeneens 9

Ingenieurbiiro Pawlik 1



Stadt Dahme/Mark 5. Anderung Flichennutzungsplan

1 Vorbemerkunq

Aufgabe der Bauleitplanung ist es, die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstlicke
in der Gemeinde nach Maligabe des Baugesetzbuches vorzubereiten und zu leiten
(§1 abs.1 BauGB).

Im Flachennutzungsplan werden fur das gesamte Stadtgebiet die sich aus der
beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach
den voraussehbaren Bedurfnissen der Gemeinde in den Grundzugen dargestellt (§5
Abs.1 BauGB).

Aus dem Flachennutzungsplan kénnen unmittelbar keine Rechte flr die Bebauung von
Grundstiucken abgeleitet werden. Er lasst jedoch Schlussfolgerungen zu, welche
Rechtsbindung bei der Aufstellung von Bebauungsplanen zu erwarten sind.

2 Planungsanlass und Planungsziel

Die Gemeinden haben Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es fur die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist (§1 Abs.3 BauGB). Die
Mitglieder der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Dahme/Mark haben am
03.09.2015 den Flachennutzungsplan fur Ihr Stadtgebiet beschlossen. Dieser
Flachennutzungsplan ist nach den Vorschriften §§1 bis 5 BauGB aufgestellt worden.

Mit der 5. Anderung des fortgeltenden Flachennutzungsplanes der Stadt Dahme/Mark
wird folgendes Planungsziel angestrebt:

Anderung der derzeit dargestellten Nutzung (Flachen fir die Landwirtschaft) in ein
Sondergebiet Agri-Photovoltaik, das bedeutet, es sind nach wie vor Flachen fur die
Landwirtschaft allerdings mit der zusatzlich zulassigen Sekundarnutzung Photovoltaik.
Die vorhandenen landwirtschaftlichen Bodennutzungen bleiben bestehen. Die
Versiegelung wird unter 1% liegen. Das Plangebiet ist dstlich und westlich von
Geholzen eingefasst. Die vorhandenen Gehdlzflachen werden durch zusatzliche
Anpflanzungen verdichtet.

Im Bereich dieser Anderung des Flachennutzungsplanes soll eine Agri-
Photovoltaikanlage nach DIN SPEC 91434 errichtet werden. Zur Schaffung der
bauplanungsrechtlichen Grundlagen (Baurecht) wird ein Bebauungsplan aufgestellt.
Die zusatzliche Ausweisung der Sekundarnutzung Photovoltaik im FNP st
Voraussetzung flr eine folgerichtige Entwicklung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes aus diesem. Die Aufstellung der beiden Bauleitplane erfolgt im
Parallelverfahren.

Der Flachennutzungsplan vom 03.09.2015 behalt weiter seine Wirksamkeit. Die

Anderungen des Flachennutzungsplanes berlihren ausschlieBlich den im Plan
dargestellten Anderungsbereich der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes.
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3 Standortwahl

Bei der Standortauswahl flr Photovoltaikanlagen sind verschiedene Belange zu
bericksichtigen. Zum einen sind raumordnerische Grundsatze und Ziele zu beachten,
zum anderen definiert das EEG (Erneuerbare-Energien-Gesetz) Vorgaben fur die
Vergutungsfahigkeit des produzierten Stroms. Die Flachen mussen verfigbar sein.
Nicht zuletzt sind auch stadtebauliche Aspekte nicht aulder Acht zu lassen.

Bei der hier vorgesehenen Agri-PV-Anlage mit Tierhaltung ist ein enger raumlicher
Zusammenhang zu den Betriebsgebauden des Tierhaltungsbetriebes mafl3gebend.
Daher wurden als Standort die bereits heute genutzten, teils angepachteten, teils im
Eigentum befindlichen Flachen ausgewanhilt.

Viel Infrastruktur benotigt eine PV-Anlage nicht, da sie aufgrund des geringen Verkehrs
zur Flache keine besonderen Anforderungen an die ErschlieRung stellt.

Mit der Errichtung der PV-Anlage wird die Flache der landwirtschaftlichen Nutzung
nicht entzogen. Sie wird um die Energieerzeugung erganzt. Die vorhandenen
Nutzungen Futteracker und Intensivgrunland bleiben erhalten. Sie werden nach
Errichtung der PV-Anlage weitergefuhrt.

Die Errichtung der PV-Anlage ist aulerdem mit einer Erhohung des Tierwohls
verbunden. Die Tiere erhalten einen Witterungsschutz. Sie sind vor intensiver
Sonneneinstrahlung oder Unwetter geschutzt.

Auch wird mit der Wahl dieser Flache den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung
nachgekommen, die in Punkt 5 beschrieben werden.

4 Standortbeschreibung des Sondergebietes
Das Plangebiet umfasst im Flachennutzungsplan eine Flache von 487.667 m? und
setzte sich aus folgenden Flurstiicken oder Teilen von diesen zusammen:

Gemarkung: Kemlitz
Flur: 1
Flursticke: 14/1, 21/1, 22, 87
Flur: 2
Flurstiicke: 56, 58/1, 62/2, 63,64 , 65, 66 ,75/3,143.
Flur: 3

Flursticke: 75/1,77,78,79 ,80, 81, 82, 83.

Es befindet sich noérdlich von Kemlitz und schliet dort unmittelbar an das
Betriebsgelande des AWO Rehaguts Kemlitz an. Es wird westlich und 6stlich durch 2
Verkehrsflachen begrenzt.

Kemlitz liegt an der B 102 6stlich von Dahme.
Es gehort zur Stadt Dahme / Mark. Dahme liegt im brandenburgischen Landkreis
Teltow-Flaming und hat mit seinen Ortsteilen ca. 5.000 Einwohner.
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Das Plangebiet liegt direkt an einer 6ffentlichen Verkehrsflache (Strale des Friedens).
Es ist unbebaut und als Acker/Weide flach und ohne nennenswerten Bewuchs.

5 Raumordung und Ortsentwicklung

Landesentwicklungsplan und Regionalplan

Die Stadt ist bei ihrer eigenen Planung eng an die Ziele der Raumordnung gebunden
und kommt dabei grundsatzlich ihrer Anpassungspflicht aus § 1 Abs. 4 BauGB nach.
Die Bauleitplane sind demnach den Zielen der Raumordnung anzupassen.

Die Ziele der Raumordnung sind im Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion (LEP-
HR) und Landesentwicklungsprogramm LEPro 2007 und des Landes Brandenburg
sowie im Regionalplan der Regionalen Planungsgemeinschaft Havelland-Flaming d.
Der Regionalplan ist jedoch auller Kraft gesetzt. Derzeit befindet sich ein neuer
Regionalplan mit dem Titel ,Regionalplan Havelland-Flaming 3.0“ in Aufstellung.

51 LEP-HR
Dem Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion (LEP-HR) sind folgende Ziele und
Grundsatze zu entnehmen, die auf die Flache bzw. das Vorhaben Anwendung finden:

Aus der Festlegungskarte 1 des LEP HR lassen sich keine Vorgaben fur das Vorhaben
ableiten. Das Plangebiet liegt aulderhalb der Vorranggebiete Freiraumverbund.

valde \ L —h —
Abbildung 1: Auszug aus der Festlegungskarte des "LEP HR"

Es werden folgende Grundsatze fur das Vorhaben bzw. die Gemeinde getroffen:

- Grundsatz G4.3 Landliche Rdume
Die léndlichen Rdume sollen so gesichert und weiterentwickelt werden, dass
sie einen attraktiven und eigensténdigen Lebens- und Wirtschaftsraum bilden,
ihre typische Siedlungsstruktur und das in regionaler kultur-landschaftlicher
Ingenieurbiiro Pawlik 4
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Differenzierung ausgeprégte kulturelle Erbe bewahren und ihre landschaftliche
Vielfalt erhalten.

Die landlichen Rdume sollen in ihren Funktionen als Wirtschafts-, Natur- und
Sozialraum dauerhaft gesichert und entwickelt werden, sodass sie weiterhin fiir
groBe Bevoblkerungsteile ihre umfangreichen Funktionen erfiillen. Unter den
Bedingungen des demografischen Wandels und der zunehmend enger
werdenden finanziellen Spielrdume kommt es darauf an, die endogenen
Entwicklungspotenziale der léndlichen Rdume zu stédrken. Dazu sind lokale und
regionale Wirtschaftskreisldufe zu stdrken und nachhaltige Strukturen zu
schaffen, mit denen dort, wo die wirtschaftlichen Verhéltnisse absehbar
schwieriger werden, regionale Wertschépfung generiert werden kann. Neben
der Sicherung von traditionellen Erwerbsquellen (Land-, Forst- und
Erndhrungswirtschaft, Handwerk, etc.) ist deren Ergédnzung durch nachhaltige,
neue Entwicklungsoptionen erforderlich. Dabei kommt dem Tourismus,
zunehmend auch der Energieerzeugung, eine mal3gebliche Rolle zu. Die in
Deutschland eingeleitete Energiewende bietet die Chance, auch dort, wo es
ansonsten nur geringe wirtschaftliche Entwicklungspotenziale gibt, am
Wirtschaftskreislauf teilzunehmen.

Bewertung:
Das Vorhaben entspricht und unterstutzt den Grundsatz der Entwicklung des

landlichen Raums. Mit dem Projekt der Energieerzeugung wird der Standort
wirtschaftlich gestarkt.

G 8.1 Klimaschutz, Erneuerbare Energien

(1) Zur Vermeidung und Verminderung des Ausstol3es klimawirksamer
Treibhausgase sollen

— eine rdumliche Vorsorge fiir eine klimaneutrale Energieversorgung,
insbesondere durch erneuerbare Energien, getroffen werden.

Bewertung:
Das Vorhaben folgt dem Grundsatz G8.1 durch die Errichtung einer Anlage zur

klimaneutralen Energieerzeugung.
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5 2 REP Havelland FIamlng 3.0 (|n Aufstellung)
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Abbildung 2: Auszug aus der Festlegungskarte des "REP Havelland -Flaming 3. O

In der Festlegungskarte des REP Havelland-Flaming 3.0 liegt das Plangebiet stdlich
eines Windeignungsgebietes und in grolen Teilen in einem Vorranggebiet
Landwirtschaft.

Beide zukunftigen Festlegungen stehen dem Vorhaben nicht im Weg.

Das Windeignungsgebiet betrifft das Vorhaben nicht, mit dem Vorranggebiet
Landwirtschaft ist die Errichtung einer Agri-PV-Anlage vereinbar.

6 Planinhalte

6.1 Planbestand
Fir den Anderungsbereich sind im bestehenden Flachennutzungsplan folgende
Nutzungen ausgewiesen:

- Flachen fur die Landwirtschaft

6.2 Neue Flachenausweisung
Im Flachennutzungsplan sollen zukiinftig im Anderungsbereich folgende Nutzungen
dargestellt sein:

- Sondergebiet (SO) Agri-Photovoltaik
Hierbei handelt es sich um Flachen fur die Landwirtschaft mit der zusatzlich
zulassigen Sekundarnutzung ,Photovoltaik®.
Die Lage des Sondergebiets ergibt sich o&stlich und westlich aus den
Grundstucksgrenzen. Im Norden und Suden aus den Grenzen des
Bebauungsplans.

Ingenieurbiiro Pawlik 6
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6.3 Kennzeichnungen
Folgende Kennzeichnungen aus dem bestehenden Flachennutzungsplan werden
beibehalten:

- keine

7 Verfahren

Am 14.03.2024 wurde von den Mitgliedern der Stadtverordnetenversammlung der
Stadt Dahme/Mark der Beschluss zur Einleitung des Verfahrens zur 5. Anderung des
fortgeltenden Flachennutzungsplanes der Stadt Dahme / Mark in der Gemarkung
Kemlitz gefasst; der Beschluss wurde durch Veroffentlichung im Amtsblatt fir das Amt
Dahme/Mark am 17.04.2024 ortsiblich bekannt gemacht.

Landesplanerische Stellungnahme

Der Aufstellungsbeschluss wurde mit Schreiben vom ................ bei der
Gemeinsamen Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg zur Anzeige gebracht.
Die Grundsatze, Ziele und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung und
Landesplanung wurden der Stadt durch Schreiben der GL vom .............. mitgeteilt.

Friihzeitige Beteiliqung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

Der Vorentwurf des 5. Flachennutzungsplananderung mit Stand ............... sowie
textliche Erlauterungen wurde am .................. der Offentlichkeit im Rahmen einer
offentlichen Burgerversammlung / Auslegung vorgestellt. Den Burgern wurde
Gelegenheit zur Auerung und Erlauterung gegeben. Die Biirgerversammlung wurde
am ...l durch Verodffentlichung im Amtsblatt fur das Amt Dahme/Mark
(Ausgabe ...) ortsublich bekannt gemacht.

Es wurden keine Einwande, Hinweise oder Vorschlage vorgetragen.

Fruhzeitige Behordenbeteiligung gemaR § 4 Abs. 1 BauGB, Abstimmung mit
Nachbargemeinden.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich
durch die Planung beruhrt werden kann, wurden mit Schreiben vom .......... von der
Planung unterrichtet und zur AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung aufgefordert. Die betroffenen
Nachbargemeinden wurden von der Planung unterrichtet. Bis zum ........... aulerten
sich ............ Trager zum Bebauungsplan; von den Nachbargemeinden kamen keine
Bedenken oder Hinweise.

Uberarbeitung des Vorentwurfs

Die Ergebnisse der frihzeitigen Beteiligungsverfahren wurden in die weitere
Abwagung einbezogen. Der Vorentwurf der Flachennutzungsplananderung wurde
Uberarbeitet und in den folgenden Punkten geéndert:

Ingenieurbiiro Pawlik 7
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Auslegungsbeschluss

Der Uberarbeitete Entwurf der 5. Flachennutzungsplananderung wurde am ..............
von der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Dahme/Mark als Grundlage fur die
offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und die Behordenbeteiligung nach § 4
Abs. 2 BauGB gebilligt.

Offentliche Auslegung gemiR § 3 Abs. 2 BauGB

Der Entwurf der 5. FNP-Anderung mit Stand .............. wurde vom .......... bis zum
........... offentlich ausgelegt. Ort und Dauer der Auslegung wurden ab dem ...... durch
Veroffentlichung im Amtsblatt fur das Amt Dahme/Mark in den ...... ortsublich bekannt
gemacht. Bis zum ........ gingen keine Stellungnahmen mit Anregungen zum
ausgelegten Bebauungsplanentwurf bei der Stadtverwaltung ein.

Beteiligung der Behorden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs.
2 BauGB erfolgte gemal} § 4a Abs. 2 BauGB bereits vor der offentlichen Auslegung
nach § 3 Abs. 2 BauGB. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange,
deren Aufgabenbereich durch die Planung berthrt werden kann, wurden mit Schreiben

vom ........... von der Planung unterrichtet und zur Stellungnahme zum Entwurf der 5.
FNP-Anderung mit Stand ............ bis zum .............. aufgefordert.
Bis zum ........... gingen ..... Stellungnahmen von Nachbargemeinden,

Versorgungsunternehmen und sonstigen Tragern o6ffentlicher Belange ein.
...... weitere Stellungnahme ging nach Fristablauf ein.

Abwagungs- und Feststellungsbeschluss

Die im Rahmen der o6ffentlichen Auslegungen vorgetragenen Anregungen sowie die
Stellungnahmen der beteiligten Behorden und Trager offentlicher Belange wurden von
der Stadtverordnetenversammlung in 6ffentlicher Sitzungam .......... behandelt. In der
gleichen Sitzung wurde die 5. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt
Dahme/Mark in der Fassung vom ........... beschlossen. Die Begrindung wurde
gebilligt.

Genehmigung mit MaRgaben und Auflagen, Beitrittsbeschluss

Die Anderung wurde von der héheren Verwaltungsbehérde durch Schreiben vom
............ mit/ohne Maldgaben und Auflagen genehmigt. Zur Umsetzung der
MaRgaben und Auflagen wurden die 5. FNP-Anderung und ihre Begriindung
Uberarbeitet. Die Stadtverordnetenversammlung trat den Maldigaben am .............
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8 RECHTSGRUNDLAGEN

Der Flachennutzungsplan wird auf folgender Rechtsgrundlage geandert:

Bundesrecht

- BauGB Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung
vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember
2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist

- BauNVO Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 176) geandert worden ist.

- PlanzV 90 Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist

Ortliche Satzung:

Fortgeltender Flachennutzungsplan vom 03.09.2015

Erstellt: 18.11.2024
Ingenieurblro Pawlik
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