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8 Kapitel A — Planungsgegenstand

A Planungsgegenstand

Al Anlass und Erforderlichkeit

Das Plangebiet befindet sich im Stadtteil Waldstadt | im Bereich der ehemaligen
Kulturbodendeponie an der Wetzlarer Bahn.

Fur das Areal und darliber hinaus gehende Flachen wurde im Mai 1993 das
Aufstellungsverfahren flir den Bebauungsplan Nr. 30 ,Wetzlarer Stralle® eingeleitet.
Vorgesehen waren Sondergebiete und Gewerbegebiete sowie 6ffentliche Verkehrsflachen
zur Verknupfung zwischen der Heinrich-Mann-Allee und GroRRbeerenstralle. Diese
Planungsabsichten lie3en sich nicht realisieren. Das Verfahren ist daher nach der im Marz /
April 1997 durchgefuhrten Offentlichkeitsbeteiligung nicht weitergefiihrt worden.

Anlass fir die Wiederaufnahme der Planung war das im Rahmen der Integrierte Kita- und
Schulentwicklungsplanung (IKSEP) festgestellte Nutzungspotenzial auf dem Gelande der
ehemaligen Kulturbodendeponie im Stadtteil Waldstadt | fir die Umsetzung eines Schul- und
Sportstandortes mit zwei GroRRspielfeldern.

Des Weiteren wird durch die geplante Entwicklung im Rahmen des Masterplans Schlaatz
2030 ein Mehrbedarf im Grundschulbereich erwartet. Hinsichtlich des erhéhten Bedarfs und
der rdumlichen Verschiebung des Bedarfs in Richtung Schlaatz, ist die bisher gesicherte
Flache der Kulturbodendeponie fur die Realisierung einer Schule jedoch nur noch bedingt
geeignet. Eine dreizligige Grundschule soll stattdessen an einem anderen Standort realisiert
werden. Auf Grundlage der Entwicklungen, u. a. auch hinsichtlich der jahrlichen Prifung der
Bevolkerungsentwicklung und —prognose, wurde am 25. September 2023 in der 41.
(auRerordentlichen) offentlichen Sitzung der Stadtverordnetenversammiung der
Landeshauptstadt Potsdam beschlossen, den IKSEP anzupassen. Zum einen wurde
beschlossen, dass zum Schuljahr 2024/2025 an einem Zwischenstandort im Brunnenviertel,
sudlich des Plangebiets, temporar ein dreizligiges Gymnasium errichtet werden soll. Zum
anderen sollen die fur den Standort benétigten Au3ensportanlagen fir diesen Zeitraum auf
der Flache der Kulturbodendeponie realisiert werden. Im Sinne des Beschlusses der
Stadtverordnetenversammlung ist demnach fur die Flache der ehemaligen
Kulturbodendeponie zukiinftig statt eines Schul- und Sportstandortes lediglich ein
Sportstandort zu entwickeln

Neben dem schulischen Bedarf verzeichnet Potsdam ein hoher Freisportflachendefizit im
Bereich des Vereinssports u. a. auch fur den Wettkampfbetrieb, des privatorganisierten
Sports. Entsprechend dem Sportentwicklungsplan der Landeshauptstadt Potsdam (Oktober
2013) wurde bereits vor 10 Jahren ein Freisportflachendefizit von ca. 68.000 m2 (ca. 8,7
wettkampffahigen GroRR3sportplatze) festgestellt. Neuere Entwicklungsplanung der
Landeshauptstadt Potsdam, wie das Integrierte Stadtentwicklungskonzept Potsdam 2035
(INSEK 2035), stellen ein Defizit von etwa 10 wettkampffahigen Grof3sportplatzen fest.
Gleichermal3en steigt auch die Anzahl der Vereinsmitglieder vor allem im Kinder- und
Jugendbereich kontinuierlich. So verzeichnete der Stadtsportverbund Potsdam
beispielsweise im Jahr 2020 rund 32.438 Mitglieder. Im Jahr 2024 waren es bereits 37.836
Mitglieder und davon ca. 14.700 Kinder und Jugendliche unter 18 Jahren (Quelle:
Stadtsportbund Potsdam e.V.).
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Kapitel A — Planungsgegenstand 9

Potentielle Freisportflachen sind derzeit nur im Potsdamer Norden in Aussicht. FUr die
Integration und soziale Entwicklung von Kindern- und Jugendlichen tbernimmt der Sport,
insbesondere der organisierte Vereinssport, eine bedeutende und unverzichtbare Rolle. Da
jedoch der Potsdamer Suden und somit auch der Stadtteil Waldstadt-Sid zu den
familienreichsten Einzugsgebieten zahlt, ist aus sportfachlicher sowie sozialer Sicht die
Nutzung der Flache der Kulturbodendeponie fur die Realisierung zweier wettkampffahiger
GrolR3sportplatze begrindet.

Zur stadtebaulichen Ordnung und zur Sicherung der Flachen ist die Aufstellung des
Bebauungsplans erforderlich. Da sich das Plangebiet im Aul3enbereich befindet und
entsprechend § 35 zu beurteilen ist, mussen vorrangig die Auswirkungen auf die Umwelt,
insbesondere die Eingriffe in Natur und Landschaft ermittelt und deren Kompensation
abschliel3end geregelt werden. AulRerdem mussen die potenziellen Larmkonflikte zwischen
der Wohn-, Freizeit- und Sportnutzung gepruft und abgewogen werden.

Mit dem derzeitigen Planungsrecht ist die Realisierung des Vorhabens nicht moglich. Um die
rechtliche Grundlage fir die erweiterte Nutzung zu schaffen, ist es notwendig, einen
Bebauungsplan aufzustellen. Mit der Aufstellung des Bebauungsplans sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine geordnete stadtebauliche Entwicklung
geschaffen und die Umweltvertraglichkeit gesichert werden.

Fur die Belange des Umweltschutzes wurde entsprechend den gesetzlichen Vorgaben eine
Umweltprifung durchgefihrt, in der die voraussichtlichen Umweltauswirkungen ermittelt und
in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden, siehe Kapitel C. Bestandteil war
auch die Untersuchung der besonders geschiitzten Arten nach § 7 BNatSchG, insbesondere
europaisch geschiitzter Arten. Die Erfassungen erfolgten im Zeitraum Februar bis September
2020 sowie im Mai 2021. Die Ergebnisse sind in der Dokumentation Kartierung 2020 (siehe
Anlage 4) dargestellt und werden im Umweltbericht zusammengefasst.

Zum Nachweis der Entwickelbarkeit aus dem Flachennutzungsplan, ist dieser entsprechend
zu andern. Dies erfolgt im Parallelverfahren gemal3 § 8 Abs. 3 BauGB.

A.2 Beschreibung des Plangebiets

A.2.1 Raumliche Lage

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 163 befindet sich im Stadtteil Waldstadt | im
Bereich der ehemaligen Kulturbodendeponie an der Wetzlarer Bahn (Bahnstrecke 6118).
Sudostlich der Bahnstrecke liegen gewerbliche Nutzungen in Gewerbe- und
Industriegebieten. Ostlich des Plangebiets verlauft die Nuthe mit ihren Grinbereichen,
sudlich befinden sich die Wetzlarer Bahn und das Industriegebiet Potsdam-Sud. Im
nordlichen und westlichen Bereich befindet sich die denkmalgeschitzte Eigenheimsiedlung
.Nuthestrand“ sowie ein Wohngebiet mit mehrgeschossigem Wohnungsbau an der Erich-
Weinert-Stral3e (Waldstadt I).

A.2.2 Geltungsbereich und Eigentumsverhéltnisse

A221 Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 163 umfasst auf einer Flache von ca.
11 ha das Gebiet in den folgenden Grenzen:
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im Norden: nordwestliche Grenze der Flurstiicke 242, 332 und 333 der Flur 11 in der
Gemarkung Potsdam sowie die Flurstiicke 260 und 258 der Flur 9 in der Gemarkung
Drewitz

im Osten: dstliche Grenze des Flurstiicks 333 der Flur 11 in der Gemarkung Potsdam
sowie die westliche Grenze der Nuthe

im Suden: sudostliche Grenze der Flursticke 221/1, 221/2, 222/3, 218, 216, 215 und
214 der Flur 9 in der Gemarkung Drewitz sowie die Bahntrasse der Wetzlarer Bahn

im Westen: sidwestliche Grenze der Flurstiicke 242 und 257 der Flur 11 in der
Gemarkung Potsdam einschlielich der siidwestlichen Begrenzung des
Wendehammers auf dem Flursttick 255 der Flur 11 in der Gemarkung Potsdam sowie
der sudostlichen Grenze des Flurstiicks 240/10 der Flur 9 in der Gemarkung Drewitz.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegen folgende Flurstiicke:
Flur 9 in der Gemarkung Drewitz: 240/10 tlw., 222/4, 222/3, 222/2, 214, 215, 258,

260 tlw., 221/2 tlw., 218, 239

Flur 10 in der Gemarkung Babelsberg: 4109 tlw.
Flur 11 in der Gemarkung Potsdam: 242, 255 tlw., 257 tlw., 320 tiw., 332, 333

A.2.2.2 Eigentumsverhaltnisse

Die Flache der ehemaligen Kulturbodendeponie liegt zu rund 64 % im Eigentum einer
offentlichen Entwicklungsgesellschaft, mit welcher die Stadt aktuell in Kaufverhandlungen
steht. Uber 25 % der Flache befinden sich bereits im Eigentum der Stadt. Die tbrigen
Flachen sind in Privateigentum oder im Besitz der DB InfraGO AG.

Tabelle1 Eigentumsverhéltnisse

Eigentiimer Flache in m? Anteil in %

Privateigentum 5.053,91 (Flurstiick 419) 4,7

80,88 (Flurstiick 218)
Gesamt: 5.134,79

DB InfraGO AG 3.370,41 (Flurstiick 221/2) 4,0

1.003,16 (Flurstlick 216)
Gesamt: 4.373,57

Offentliche Entwicklungsgesellschaft 70.847,30 (Flurstiick 222/4) 64,2

Stadt Potsdam 20.761,85 (Flurstiick 332) 25,4

7.284,67 (Flurstlick 214)
Gesamt: 28.046,52

Land Brandenburg 1.858,22 (Flurstiick 215) 1,7

Gesamt 110.260,4 100
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A.2.3 Gebiets- / Bestandssituation

Das Plangebiet umfasst das Gelande einer ehemaligen Kulturbodendeponie. Ein Teil wurde
zwischenzeitlich durch eine private Firma zur Betreibung einer Kompostieranlage genutzt.
Die Kompostieranlage befindet sich nach aktuellem Stand nicht mehr in Betrieb. Bei der
restlichen Flache der ehemaligen Kulturbodendeponie handelt es sich um eine Brachflache,
die besonders in den Randbereichen zur Wohnbebauung an der Erich-Weinert-StralRe und
dem Meisenweg sowie zur Wetzlarer Bahn dicht mit Baumen und Strauchern bewachsen ist.
In Vorbereitung der Planung wurde der nach Baumschutzverordnung geschitzte
Baumbestand ab einem Stammumfang von 45 cm in 1 m HOhe im Bereich nordlich der
Strecke der Wetzlarer Bahn sowie stidéstlich der Erich-Weinert-Stral3e entlang der
unbefestigten Wegeverbindungen innerhalb des Plangebietes kartiert. Aufgenommen
wurden die einzelnen Baumstandorte, Stammumfang sowie Kronendurchmesser der als
erhaltenswert eingestuften Baume. Hierbei handelt es sich Gberwiegend um Alteichen,
Robinien, Weiden und Ahorn.

A.23.1 Baugrund-Gutachten

Im Mai 2019 wurde aufgrund der Vorbelastung des Plangebiets ein Baugrund-Gutachten
durch das Baugrund-Ingenieurbiro Dipl.-Ing. Reneé Dolling erstellt (siehe Anlage 3). Die
ehemalige Kulturbodendeponie wurde in der Vergangenheit Gber mehrere Jahrzehnte als
Lager- und Bodenaufbereitungsflache genutzt und dabei flachenhaft durch Aufschittungen
Uberpragt.

Die Baugrundverhaltnisse werden in den oberen Partien durch heterogen strukturierte
Auffullungen mit Bauschuttanteilen unterschiedlicher Intensitét gepragt, an deren Basis ein
Zwischenhorizont aus Flachmoortorf (HN-HZ) lagert. Die Bdden sind von mehr oder weniger
stark ausgepragten Tragfahigkeitsdefiziten gekennzeichnet. Daher ist vorrangig ein erhéhtes
Setzungspotential von bautechnischer Relevanz. Erst die im ,gewachsenen” Untergrund
anstehenden nichtbindigen Fluss- und Talsande (SE) in mindestens mitteldichter Lagerung
bilden einen ausreichend bis gut tragfahigen Baugrund. Fir geplante Neubauten mit
definierten Anforderungen an das Setzungsverhalten mussen grindungstechnische
Mehraufwendungen einkalkuliert werden. Optionen sind beispielsweise eine Flachgriindung
mit vorausgegangenem Bodenaustausch oder eine Tiefgrindung tber Vollverdrangungs-
Schraubbohrpfahle. Die Tiefgrindung Uber Pfahle ist dabei aus Griinden der
Kostensicherheit bei nicht unterkellerter Bauweise zu favorisieren. Fur untergeordnete,
setzungsunempfindliche Baukorper sowie Sport- und Verkehrsflachen ist eine Uberbauung
der Auffillungen praktikabel.

Wie bereits erwahnt, unterliegt der Untersuchungsstandort einer betrachtlichen
anthropogenen Uberformung in Form von flachenhaft anstehenden Auffillungen, die mit
einem hohen Anteil von Fremdbestandteilen vermengt sind. Insofern muss mit erhéhten
Entsorgungsaufwendungen fur anfallende Aushubstoffe gerechnet werden. Es muss
ebenfalls mit altlastenrelevanten Befunden gerechnet werden. Fir etwaige
Altlastenkontaminationen, die bei Inanspruchnahme der Flache eine Gefahrdung fur das
Schutzgut Mensch bzw. Grundwasser darstellen, bestehen keine Hinweise. Es muss jedoch
mit betrachtlichen Mehraufwendungen fiir die ordnungsgemalie Entsorgung anfallender
Aushubmassen gerechnet werden.

Zudem wird in dem Baugrund-Gutachten festgestellt, dass grundsatzlich das auf den
Neubauflachen anfallende Regenwasser innerhalb der Liegenschaft versickert werden kann.
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A.2.3.2 Waldflachen

Der Waldbestand, welches unter anderem auf dem Flurstiick 240/10 vorhanden ist und somit
teilweise innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs liegt, unterliegt der Forstbehdérde
Potsdam und tragt die Waldfunktionen Lokaler Klimaschutzwald, Lokaler
Immissionsschutzwald sowie Larmschutzwald und wird weiterhin als kleine Waldflache im
waldarmen Gebiet gefuhrt (LFE 2024).

Konkrete Abgrenzungen der Waldeigenschaft des Baumbestands innerhalb des
Geltungsbereiches sowie eine Uberpriifung der aktuellen Waldfunktionen der Waldbestande
durch die Forstbehtrde werden im weiteren Verfahren erganzt.

A.2.3.3 Schutzgebiete

Es sind Schutzgebiete gemal} 88 21 - 29 BNatSchG von den geplanten Vorhaben im
Plangebiet betroffen.

Fauna-Flora-Habitat-Gebiet (FFH-Gebiet)

Im nérdlichen Randbereich des Geltungsbereichs befindet sich das FFH-Gebiet ,Nuthe,
Hammerfliel3 und Eiserbach” (Gebietshummer: DE 3845-307). Die Schutzziele sowie
Darstellungen des Managementplans (MUGV 2012) werden im Umweltbericht dargestellt,
siehe Kapitel C.2.1.1.

Da sich das Plangebiet im unmittelbaren Randbereich eines FFH-Gebietes befindet, wurde
in einem separaten Gutachten eine FFH-Vorprifung durchgefiihrt, siehe Anlage 5.

Gemal § 34 Abs. 1 BNatSchG muss vor der Zulassung oder Durchfihrung von Vorhaben
innerhalb von FFH-Gebieten Uberprift werden, ob das Projekt die Erhaltungsziele des
Schutzgebietes beeintrachtigt. Das Vorhaben nimmt eine Flache von ca. 1.171 m2 des FFH-
Gebietes in Anspruch. In diesem Bereich wird lediglich die bestehende Wegeverbindung
festgesetzt. Der Schutz der Uferbereiche der Nuthe, die ggf. auch von Biber und Fischotter
als Teillebensraum genutzt werden, ist bereits als integraler Bestandteil des
Bebauungsplanes wahrend der Bauzeit durch einen Zaun vorgesehen. Der Bebauungsplan
umfasst einen entsprechenden Hinweis dazu.

Die FFH-Vorprifung kommt zu folgendem Ergebnis:

. Es sind keine Lebensraumtypen (Anhang | der FFH-Richtlinie) von den
Wirkungen des Vorhabens betroffen. Es sind keine Beeintrachtigungen zu
erwarten.

. Es sind keine Arten (Anhang Il der FFH-Richtlinie) von den Wirkungen des

Vorhabens betroffen. Es sind keine Beeintrachtigungen zu erwarten.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass es durch den Bebauungsplan ,Erich-
Weinert-Strale / Wetzlarer Bahn zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen des FFH-
Gebietes ,Nuthe, Hammerflie® und Eiserbach“ (DE 3845-307) kommt.

Im Ergebnis der FFH-Vorprifung fuhrt das Vorhaben zu keinen nachhaltig negativen
Auswirkungen auf die maf3geblichen Bestandteile des FFH-Gebietes.

Eine weiterfihrende FFH-Vertraglichkeitsprifung ist nicht erforderlich.

Landschaftsschutzgebiet (LSG)
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Am nordlichen Rand des Geltungsbereiches, im Bereich der Nuthe und ihres Uferbereichs
befindet sich das Landschaftsschutzgebiet ,Nuthetal - Beelitzer Sander” (Gebietsnummer:
3744-601).

Insgesamt Uberschneidet sich der Geltungsbereich des Bebauungsplans auf einer Flache
von ca. 0,12 ha mit dem Landschaftsschutzgebiet. Die Festsetzungen des Bebauungsplans
setzen in diesem Bereich lediglich die Stral3enverkehrsflache im Bestand fest. Daher sind
durch die Planungen keine negativen Auswirkungen auf die Schutzzwecke des LSG zu
erwarten.

Die Schutzgebiete werden im Umweltbericht weiter ausgefihrt, siehe Kapitel C.2.1.1.
A.2.3.4 Geschutzte Biotope und Arten

Einzelbaume

Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich strallenbegleitend zum Bestandsweg
ausgehend von der Drewitzer Straf3e altwiichsige Eichen, mit hohem 6kologischem Wert.
Die Bewertung und ggf. Kompensation geschuitzter Einzelbaume erfolgt, auRerhalb der
Forstflachen, nach der Potsdamer Baumschutzverordnung (PBaumSchVO).

Geschutzte Biotope

Als gesetzlich geschitzt gelten Biotope, die unter § 30 BNatSchG i.V. m. § 18 BbgNatSchAG
fallen und in der Biotopschutzverordnung (MLUV 2006) benannt sind. Dazu gehdren:

e natlrliche oder naturnahe Bereiche flieRender und stehender Gewasser
einschlieBlich ihrer Ufer und der dazugehdrigen uferbegleitenden natirlichen oder
naturnahen Vegetation sowie ihrer natirlichen oder naturnahen
Verlandungsbereiche, Altarme und regelmafiig tberschwemmten Bereiche,

e Moore und Simpfe, Landréhrichte, seggen- und binsenreiche Nasswiesen,
Feuchtwiesen, Quellbereiche, Binnensalzstellen,

e Borstgras- und Trockenrasen, offene Binnendtinen, offene nattrliche oder
aufgelassene Lehm- und Losswéande, Zwergstrauch-, Ginster- und Wacholderheiden,
Lesesteinhaufen, offene Felshildungen,

e Geblsche und Walder trockenwarmer Standorte, Streuobstbestande,
e Bruch-, Sumpf-, Moor-, Au-, Schlucht- und Hangwalder sowie Restbestockungen

anderer naturlicher Waldgesellschaften.®

Innerhalb des Geltungsbereich sind geschitzte Biotope vorhanden. Das Nuthe-Ufer im
Norden des Plangebiets ist als geschitztes Biotop (BT 051411 Hochstaudenflur) ausgepragt
und ein nach § 30 BNatSchG geschiitztes Biotop.

Die geschitzten Biotope werden im Umweltbericht weiter ausgefiihrt, siehe Kapitel C.2.1.1
sowie C.2.1.5.

Artenschutz
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Fur das Plangebiet wurden im Jahr 2020 Erfassungen der Arten(gruppen) Brutvogel,
Flederméuse, Zauneidechse, Amphibien, Futterpflanzen fir Nachtkerzenschwéarme und
GroRRer Feuerfalter durchgefiuhrt, die Ergebnisse sind im Kapitel C.2.1.5 zusammengefasst.

Die genauen artenschutzrechtlichen Vermeidungs- und AusgleichsmaflRnahmen werden im
weiteren Verfahren erganzt.

A.2.35 Altlasten- und Kampfmittelsituation

Die Teilkarte ,K2.1 - Boden* des Landschaftsplans der Landeshauptstadt Potsdam (2012)
zeigt fur die Flache innerhalb des Geltungsbereichs flachenhafte Altablagerungen und
Altlastenstandorte. Der Standort der ehemaligen Kulturbodendeponie ist zudem als
Altablagerung mit der Bezeichnung ,Kulturbodendeponie® im Altlasten-/
Altlastenverdachtsflachenkataster der Landeshauptstadt Potsdam geftihrt.

Fir die Teilflache der ehemaligen Kulturbodendeponie existiert ein Gutachten des Buros
WESSLING GmbH aus dem Jahr 2013. Das Ergebnis zeigt, dass weder fiir den Menschen
noch fur das Grundwasser eine Gefahrdung besteht. Die vorhandenen Schadstoffe
unterschreiten die Geringfligigkeitsschwellenwerte und sind laut Gutachten in den
Auffillungen des Gelandes gebunden. Der pH-Wert der Bodenproben bewegt sich in den
verschiedenen Bohrpunkten zwischen 7,6 und 8,8 und liegt somit im basischen Bereich. Bei
Eingriffen in das Erdreich muss auf die ordnungsgemafRle Entsorgung der Auffilimaterialien
geachtet werden.

In dem im Kapitel A.2.3.1 aufgefihrten Baugrund-Gutachten wird angemerkt, dass bei
Weiterfilhrung des Vorhabens weitere Untersuchungen notwendig werden. Des Weiteren ist
fur Entsorgung anfallender Aushubstoffe ein betrachtlicher Mehraufwand einzuplanen, der
unter Einbeziehung der Umweltbehdrde zu prazisieren ist.

A.2.4 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Der Bebauungsplan Uberplant teilweise Flachen des seit Mai 1993 im Verfahren befindlichen
Bebauungsplans Nr. 30 ,Wetzlarer StralRe®, dessen Planungsziele bisher nicht realisiert
werden konnten. Au3erdem ist das Plangebiet aus planungsrechtlicher Sicht als
AuRenbereich gemal § 35 BauGB zu beurteilen.

A.2.5 ErschlieBung

Das Plangebiet ist nicht offentlich erschlossen, es existieren unbefestigte Wegeverbindungen
im nordwestlichen und sidlichen Randbereich der Brachflache. Zudem befindet sich eine
gewidmete StralRenverkehrsfliche im Norden des Geltungsbereichs entlang der Nuthe,
welche von der StraRe Am Stadtrand abzweigt.

A.25.1 VerkehrserschlieBung

FulR- und Radverkehr

Parallel zu den Gleisen der Wetzlarer Bahn verlauft eine unbefestigte Stral3e, die vom
Plangebiet bis zur Drewitzer Straf3e flihrt. Diese nicht 6ffentlich gewidmete Verbindung setzt
sich im weiteren Verlauf bis zur Heinrich-Mann-Allee fort und fihrt unmittelbar bis zum
Bahnhof Potsdam-Rehbriicke. Uber diese Verbindungen wird das Plangebiet fiir den
nichtmotorisierten Verkehr mit den Wohngebieten Waldstadt | und Il, dem siiddstlich
gelegenen Industriegebiet und weiterfiihrend dem Stadtteil Drewitz erschlossen. Auf der
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Erich-Weinert-Stral3e wird der Radverkehr auf der Fahrbahn gefiihrt. Flr den
FuRRgangerverkehr stehen beidseitig FuRwege, die durchgangig als verkehrssicher zu
bewerten sind, zur Verfigung. Im Osten des Plangebiets fihren unbefestigte und
unbeleuchtete Wege bis zur Nuthe sowie eine Ful3gangerbriicke tUber die Nuthe, die das
Plangebiet mit den nordlich gelegenen Stadtteilen Babelsberg und Am Stern verbindet.

Offentlicher Personennahverkehr

Das Plangebiet ist mit der Station Drewitzer Stral3e/Erich-Weinert-Straf3e an der Linie 693
des Potsdamer Straf3enliniennetzes angeschlossen. Die Buslinie verkehrt zwischen dem
Rathaus Babelsberg und dem Bahnhof Rehbriicke. Die Haltestelle ist 350 m (5 Gehminuten)
vom Plangebiet entfernt.

Motorisierter Individualverkehr

Das Plangebiet ist aktuell nicht fir den MIV-Verkehr 6ffentlich erschlossen. Bei den néchsten
offentlichen StraRen handelt es sich um die Drewitzer StralRe stidlich des Plangebiets, von
der die Erich-Weinert-Stral3e abzweigt und im nordwestlichen Bereich des Plangebiets
endet. Im Zuge der Planung des neuen Sportstandorts wird die verkehrliche Erschlie3ung
mitgeplant. Bei den néchsten 6ffentlichen VerkehrsstralRen handelt es sich um die Drewitzer
Stral3e sidlich des Plangebiets sowie die Erich-Weinert-Strafl3e westlich des Plangebiets.

A.25.2 Medientechnische ErschlieBung

Es befinden sich, gemalf der Stellungnahme der NBB vom 09.04.2019, Transportleitungen
fur Ferngas im Geltungsbereich mit einem Betriebsdruck von > 4 bar.

Genauere Angaben zum Leitungsbestand werden im weiteren Verfahren erganzt.
A.3 Planerische Ausgangssituation

A.3.1 Ziele und Grundsatze der Raumordnung und Landesplanung /
Regionalplanung

Nach § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane der Gemeinden den Ubergeordneten
Grundsatzen und Zielen der Raumordnung und Landesplanung anzupassen. Neben
allgemeinen Vorgaben aus dem Raumordnungsgesetz (ROG) des Bundes sind im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung insbesondere Landesentwicklungs- und Regionalpléne zu
beachten.

Ziele der Raumordnung und Landesplanung ergeben sich aus:

— dem Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007 (GVBI. | S.
235), das ab seinem Inkrafttreten am 1. Februar 2008 den Uibergeordneten Rahmen
der gemeinsamen Landesplanung fur die Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg bildet
und

— dem Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR)
konkretisiert die Grundsatze der Raumordnung des Landesentwicklungsprogramms
2007 (LEPro 2007) und definiert den raumordnerischen Rahmen zur rAumlichen
Entwicklung der Hauptstadtregion. Er ist am 01.07.2019 wirksam geworden —
veroffentlicht im Gesetz- und Verordnungsblatt fir das Land Brandenburg, Teil Il,
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Jahrgang 2019, Nummer 35 — und hat den Landesentwicklungsplan Berlin-
Brandenburg (LEP B-B) abgeldst.

Folgende Ziele der Raumordnung sind als sonstige Erfordernisse bei der Aufstellung dieses
Bebauungsplans zu bericksichtigen:

Entwurf des Regionalplans Havelland-Flaming 3.0 vom 18.11.2021, o6ffentlich
ausgelegt vom 10.03. bis 10.05.2022, im Internet aufrufbar unter https://Havelland-
flaeming.de/regionalplan/regionalplan-3-0/

Sachlicher Teilregionalplan ,Grundfunktionale Schwerpunkte® der RPG Havelland-
Flaming, in Kraft getreten mit Bekanntmachung der Genehmigung im ABI. Nr. 51 vom
23.12.2020, S. 1322

A3.1.1 Landesentwicklungsprogramm fir die Hauptstadtregion Berlin-

Brandenburg (LEPro 2007)

Die Planung entspricht den Festlegungen (Grundsétzen der Raumordnung) des
Landesentwicklungsprogramms 2007, wonach die Hauptstadtregion nach den Prinzipien der
zentral6rtlichen Gliederung entwickelt werden soll, zukinftige Siedlungsentwicklungen und
Ansiedlungen innerhalb der raumordnerisch festgelegten Siedlungsbereiche stattfinden und
der Starkung der Zentralen Orte dienen sollen.

Als Ziele werden u.a. genannt:

Gemal 8 5 Abs. 2 und 3 LEPro 2007 soll bei der Siedlungsentwicklung die
Innenentwicklung Vorrang vor der AuRenentwicklung haben. Bei der
Siedlungstatigkeit soll daher neben der Erhaltung und Umgestaltung des baulichen
Bestands vorhandener Siedlungsbereiche, vor allem die Reaktivierung von
Brachflachen Prioritat haben bzw. eine Nutzung erschlossener Baulandreserven. Mit
der damit zu erwartenden erhdhten Auslastung bestehender Infrastruktur- und
Gemeinbedarfseinrichtungen kann deren Tragfahigkeit gesttitzt und zugleich
verkehrsvermeidend nahréaumlich organisiert werden, was zu einer nachhaltigen
Siedlungsentwicklung beitragt.

Gemal 8 5 Abs. 3 LEPro 2007 sind bei der Siedlungsentwicklung verkehrssparende
Siedlungsstrukturen durch eine moglichst breite Mischung der Nutzungen, wie z. B.
Wohnen, Arbeiten, Bildung, Einkaufen, anzustreben. In den raumordnerisch
festgelegten Siedlungsbereichen, die durch schienengebundenen
Personennahverkehr gut erschlossen sind, soll sich die Siedlungsentwicklung an
dieser Verkehrsinfrastruktur orientieren. Durch die Ansiedlung von Einzelhandel,
Dienstleistungen und Wohnungen in verkehrsgiinstigen Lagen kénnen der Ortskern
starker herausgebildet sowie die vorhandenen ErschlieBungsleistungen der Ver- und
Entsorgung und der Infrastruktur besser genutzt und teilweise monofunktional
gepragte Wohnstandorte zu multifunktional gepragten Orten werden. Freirdume mit
hochwertigen Schutz-, Nutz- und sozialen Funktionen sollen im Verbund entwickelt
werden (8 6 Abs. 4 LEPro 2007).
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A.3.1.2 Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg
(LEP HR)

Ziele und Grundsatze der Raumordnung

Der aus dem LEPro abgeleitete Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-
Brandenburg (LEP HR) trifft als Rechtsverordnung der Landesregierungen mit Wirkung fuir
das jeweilige Landesgebiet Festlegungen in textlicher und zeichnerischer Form zur
Steuerung der Siedlungs- und Freiraumentwicklung. Die Festlegungen sind in Ziele (2)
(verbindliche Vorgaben der Raumordnung) und Grundsatze (G) (allgemeine Vorgaben der
Raumordnung fur nachfolgende Abwéagungs- und Ermessensentscheidungen) gegliedert. Im
LEP HR werden textliche Festsetzungen zu folgenden Themen getroffen:

Hauptstadtregion

Wirtschaftliche Entwicklung, Gewerbe und grofflachiger Einzelhandel
Zentrale Orte, Grundversorgung und Grundfunktionale Schwerpunkte
Kulturlandschaften und landliche Raume

Siedlungsentwicklung

Freiraumentwicklung

Verkehrs- und Infrastrukturentwicklung

Klima, Hochwasser und Energie

Interkommunale und regionale Kooperation.

©NOOAWNPRE

©

Die Kernstadt der Landeshauptstadt Potsdam ist in der Festlegungskarte als
»Gestaltungsraum Siedlung“ gemaRn Ziel 5.6 dargestellt. Ausgedehnte Flachen nérdlich des
Stadtgebiets sind als ,Freiraumverbund“ gemal Ziel 6.2 dargestellt.

Die Landeshauptstadt Potsdam ist im LEP HR gemaR Z 3.5 als Oberzentrum festgelegt. Als
Schwerpunkte von tberregionaler Bedeutung versorgt sie die Bevolkerung mit Gitern und
Dienstleistungen des hoheren spezialisierten Bedarfs. Sie Gbernimmt unter anderem
hochwertige Wirtschafts- und Einzelhandelsfunktionen.

Fur die vorliegende Planung des Bebauungsplans Nr. 163 ,Erich-Weinert-StralRe / Wetzlarer
Bahn“ sind insbesondere folgende Ziele (Z) und Grundsatze (G) der Raumordnung relevant:
1 Hauptstadtregion

Z 1.1 Die Landeshauptstadt Potsdam ist Bestandteil der Hauptstadtregion.

3 Zentrale Orte, Grundversorgung und Grundfunktionale Schwerpunkte

Z 35 Die Landeshauptstadt Potsdam ist im System Zentraler Orte als Oberzentrum
eingestuft. In den Oberzentren sind die hochwertigen Funktionen der
Daseinsvorsorge mit Uberregionaler Bedeutung (Hochschulen, Gesundheits-, Kultur-
und Freizeiteinrichtungen...) réumlich zu konzentrieren. Dazu sind Waren- und
Dienstleistungsangebote des spezialisierten htheren Bedarfes zu sichern und zu
qualifizieren.

5 Siedlungsentwicklung
G 5.1 Innenentwicklung und Funktionsmischung.

(1) Die Siedlungsentwicklung soll unter Nutzung von Nachverdichtungspotenzialen
innerhalb vorhandener Siedlungsgebiete sowie unter Inanspruchnahme
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vorhandener Infrastruktur auf die Innenentwicklung konzentriert werden. Dabei
sollen die Anforderungen, die sich durch die klimabedingte Erwa&rmung
insbesondere der Innenstadte ergeben, beriicksichtigt werden.

(2) Die Funktionen Wohnen, Arbeiten, Versorgung, Bildung und Erholung sollen
einander raumlich zugeordnet und ausgewogen entwickelt werden.

Z5.6 Schwerpunkte Wohnsiedlungsflachenentwicklung.

(1) In Berlin und im Berliner Umland ist der Gestaltungsraum Siedlung der
Schwerpunkt fir die Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen. Die Festlegungen Z.5.2,
Z.5.3 und Z.5.4 gelten innerhalb des Gestaltungsraumes Siedlung nicht.

(2) Im Weiteren Metropolenraum ... sind die Oberzentren und Mittelzentren die
Schwerpunkte fur die Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen.

(3) In den Schwerpunkten nach Absatz 1 und Absatz 2 ist eine quantitativ
uneingeschrankte Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen Uber die
Eigenentwicklung mdglich.

7 Verkehrs- und Infrastrukturentwicklung

G 7.4 Nachhaltige Infrastrukturentwicklung

(1) Leitungs- und Verkehrstrassen sollen raumlich gebiindelt werden, soweit
sicherheitsrelevante Belange nicht entgegenstehen.

(2) Fur Vorhaben der technischen Infrastruktur im Auf3enbereich sollen vorgepragte
raumvertragliche Standorte mit- oder nachgenutzt werden.

(3) Bei Infrastruktur- und anderen Vorhaben mit einem nicht nur unwesentlichen
Verkehrsaufkommen soll eine funktionsgerechte Anbindung an das Verkehrsnetz
einschliel3lich 6ffentlicher Verkehrsmittel sichergestellt werden.

8 Klima; Hochwasser und Energie
G 8.1 Klimaschutz, Erneuerbare Energien

(1) Zur Vermeidung und Verminderung des Ausstol3es klimawirksamer
Treibhausgase sollen

- eine energiesparende, die Verkehrsbelastung verringernde und zuséatzlichen
Verkehr vermeidende Siedlungs- und Verkehrsflachenentwicklung angestrebt
werden,

- eine raumliche Vorsorge fir eine klimaneutrale Energieversorgung,
insbesondere durch erneuerbare Energien, getroffen werden.

(2) Okosysteme wie Walder, Moore und Feuchtgebiete sollen als natirliche
Kohlenstoffsenken zur CO2-Speicherung erhalten und entwickelt werden.

(3) Die Energietibertragungs- und verteilnetze sowie Energiespeicherkapazitaten,
insbesondere fur Strom und Gas, sollen raumvertraglich ausgebaut werden.

G 8.3 Anpassung an den Klimawandel

Bei Planungen und MalRnahmen sollen die zu erwartenden Klimaveranderungen und
deren Auswirkungen und Wechselwirkungen bericksichtigt werden. Hierzu soll durch
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einen vorbeugenden Hochwasserschutz in Flussgebieten, durch den Schutz vor
Hitzefolgen in bioklimatisch belasteten Verdichtungsrd&umen und Innenstadten, durch
Maflinahmen zu Wasserriickhalt und —versickerung sowie zur Verbesserung des
Landschaftswasserhaushaltes Vorsorge getroffen werden.

G 8.4 Vorbeugender Hochwasserschutz — Uberschwemmungsgebiete

In den Gebieten, die bei einem Hochwasserereignis mit einem statistischen
Wiederkehrintervall von 100 Jahren naturlicherweise Uberschwemmt werden sowie in
Flutungspoldern sind bei Planungen und MalRBhahmen den Belangen des
vorbeugenden Hochwasserschutzes und der Schadensverringerung besonderes
Gewicht beizumessen.

Die Vereinbarkeit mit den Zielen der Raumordnung wird im Rahmen der friihzeitigen
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. 8§ 4 Abs. 1 BauGB
abgefragt.

A.3.1.3 Regionalplan Havelland-Flaming

Mit seiner Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 43 ist der Regionalplan ,Havelland-Flaming
2020 am 30.10.2015 in Kraft getreten. Das Oberverwaltungsgericht Berlin-Brandenburg hat
mit Urteil vom 05.07.2018 den Regionalplan ,Havelland-Flaming 2020“ flr unwirksam erklart.
Die Regionale Planungsgemeinschaft Havelland-Flaming (RPG HF) hatte Beschwerde
gegen die Nichtzulassung der Revision eingelegt.

Am 21.03.2019 hat das Bundesverwaltungsgericht die Beschwerde zurlickgewiesen. Diese
Entscheidung ist der RPG HF am 02.05.2019 zugegangen. Damit ist das Urteil des
Oberverwaltungsgerichts Berlin-Brandenburg ber die Unwirksamkeit des Regionalplans
rechtskraftig.

Am 27. Juni 2019 wurde die Aufstellung des Regionalplans Havelland-Flaming 3.0
beschlossen. In der 6. 6ffentlichen Sitzung der Regionalversammlung am 18. November
2021 wurde der Entwurf des Regionalplans Havelland-Flaming 3.0 vom 05. Oktober 2021
bestehend aus textlichen Festlegungen, Festlegungskarte und Begriindung gebilligt. Das
Beteiligungsverfahren gem. § 9 Abs. 2 Raumordnungsgesetz (ROG) hat in dem Zeitraum
vom 10.03.2022 bis zum 10.05.2022 stattgefunden. Die im Entwurf enthaltenen
Zielfestlegungen sind damit als in Aufstellung befindliche Ziele der Raumordnung
anzusehen, die nach § 4 Abs. 1 ROG als sonstige Erfordernisse der Raumordnung in
Abwagungs- und Ermessensentscheidungen zu bericksichtigen sind. Der Regionalplan
Havelland-Flaming 3.0 liegt damit im Entwurf mit Stand vom 18.11.2021 vor.

Nach Maf3gaben des Ziels 3.5 LEP HR wird die Festlegung der Landeshauptstadt Potsdam
als Oberzentrum nachrichtlich im Entwurf zum Regionalplan Havelland-Flaming 3.0
Ubernommen.

Zudem wird entsprechend des Ziels 5.6 Absatz 1 LEP HR die Flache innerhalb des
Bebauungsplans Nr. 163 als Gestaltungsraum Siedlung sowie die Nuthe, welche im
Nordosten an das Plangebiet angrenzt, als Gebiet, das bei Hochwasserereignissen mit
einem Wiederkehrintervall von 100 Jahren (Hochwasser mit mittlerer Wahrscheinlichkeit,
HQ100) tberflutet wird, nachrichtlich tbernommen.

Sachlicher Teilregionalplan ,Grundfunktionale Schwerpunkte”
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Weiterhin hat die Regionalversammlung Havelland-Flaming den sachlichen Teilregionalplan
,Grundfunktionale Schwerpunkte® beschlossen. Er ist mit Bekanntmachung der Genehmigung
im Amtsblatt fur Brandenburg Nr. 51 vom 23.12.2020 in Kraft getreten.

Der Sachliche Teilregionalplan ,Grundfunktionale Schwerpunkte® Ubernimmt ebenfalls
entsprechend des Ziels 3.5 LEP HR nachrichtlich die Landeshauptstadt Potsdam als
Oberzentrum.

Durch das geplante Vorhaben ist damit kein Zielwiderspruch zu den Zielen der
Raumordnung zu erkennen. Das Gebiet, das bei Hochwasserereignissen mit einem
Wiederkehrintervall von 100 Jahren Uberflutet wird, wird im Bebauungsplan nachrichtlich
tbernommen.

A.3.2 Landschaftsplan

Der Flachennutzungsplan wird erganzt durch einen Landschaftsplan fur das gesamte
Stadtgebiet, der die Aufgabe hat, Erfordernisse und Maflinahmen zur Verwirklichung der
Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege darzustellen. Der Landschaftsplan fir
die Stadt Potsdam wurde parallel zum Flachennutzungsplan erarbeitet. Seine Ergebnisse
wurden nach Abwéagung mit den anderen 6ffentlichen und privaten Belangen in den
Flachennutzungsplan aufgenommen.

Der Landschaftsplan der Landeshauptstadt Potsdam (19.09.2012) beinhaltet fur das
Plangebiet den Erhalt und die Entwicklung extensiv genutzter Grinlandflachen, Gras- und
Staudenfluren. Zudem werden Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur- und Landschaft dargestellt. Weitere Darstellungen sind im Norden
und Nordwesten gekennzeichnete Flachen fur Schutz und Pflege hochwertiger Biotopflachen
und —strukturen sowie Flachen fiir Biotopentwicklung /-aufwertung /Renaturierung/
Revitalisierung. Nahe der Wetzlarer Bahn befinden sich zudem Flachen fur Erhalt/
Entwicklung von Biotopverbundstrukturen. Auf dem privaten Grundstick ist eine
umweltvertragliche Siedlungsentwicklung/ Qualifizierte Innenentwicklung/ Anpassung der
Bau- und Vegetationsstrukturen an den Klimawandel ausgewiesen.

A.3.3 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Landeshauptstadt Potsdam ist am 30.01.2013 von der
Stadtverordnetenversammlung beschlossen worden. Das Ministerium fur Infrastruktur und
Landwirtschaft hat den Flachennutzungsplan mit Verfigung am 06.08.2013 mit einer
MalRgabe genehmigt. Die Stadtverordnetenversammlung ist der Mal3gabe am 29.01.2014
beigetreten. Der Flachennutzungsplan ist seit der Bekanntmachung seiner Genehmigung im
Amtsblatt Nr. 02/2014 am 27.02.2014 wirksam.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Landeshauptstadt Potsdam ist das Plangebiet
grofltenteils als Grunflache dargestellt. Westlich daran angrenzend schliel3t eine Flache fir
Wald an, dstlich ist die Nuthe als Wasserflache dargestellt. Die Griinflaiche sowie Teile der
Waldflachen werden als Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft ausgewiesen.
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Abbildung 1 Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan, Stand: 30.01.2013, ochne
MaRstab
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Der Beiplan zum Fléchennutzungsplan »=Natur- und Landschaftsschutz® (Stand: 30.01.2013)
weist fur das Plangebiet im Norden, Nordosten sowie Stiden vereinzelt gemaR § 30
BNatSchG gesetzlich geschitzte Biotopkomplexe aus. Zudem befindet sich das Plangebiet
im Nordosten in kleinen Teilen innerhalb des Landschaftsschutzgebiets ,Nuthetal - Beelitzer
Sander” sowie des FFH-Gebiets ,Nuthe, Hammerfliel® und Eiserbach®.

Nach dem Beiplan ,Technische Infrastruktur® (Stand: 30.01.2013) grenzt im nordlichen
Bereich des Plangebiets eine unterirdische Hochdruckgashauptleitung an. Eine weitere
derartige Leitung sowie eine unterirdische Fernwarmehauptleitung verlauft parallel zur
Strecke der Wetzlarer Bahn sidlich des Plangebiets. Die zugehérige
Hochdruckgasregleranlage befindet sich stidlich au3erhalb des Geltungsbereichs. Im
Plangebiet befindet sich auRerdem ein ehemaliger Betriebsstandort mit Containerdienst fur
eine Kompostieranlage.

Im Beiplan ,Wasserschutz und schadstoffbelastete Boden* (Stand: 30.01.2013) ist ein
Groliteil des Geltungsbereichs als Standort mit umweltrelevanten Bodenbelastungen
eingetragen.

Der Beiplan ,Denkmalschutz” (Stand: 30.01.2013) enthélt fir das Gebiet des
Bebauungsplans Nr. 163 Darstellungen von Bodendenkmalen.

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Gemal § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspléane, welche die bauliche Nutzung der
Grundstuicke fur jedermann rechtsverbindlich regeln, aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln. Durch ihre Festsetzungen werden die Darstellungen des Flachennutzungsplans
konkreter ausgestaltet. Der Flachennutzungsplan Iasst in seiner Beschréankung auf
grundsatzliche, gesamtstadtische Planungsziele Entwicklungsspielrdume fir die
Bebauungsplane, die eine Differenzierung und Prézisierung und eine Anpassung an die
konkrete ortliche Situation erlauben. Daher sind vom Flachennutzungsplan abweichende
Festsetzungen in einem Bebauungsplan nicht ausgeschlossen. Solche Abweichungen sind
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jedoch nur insoweit zuléssig, als sie sich aus dem Ubergang in die konkretere Planstufe
rechtfertigen und die Grundkonzeption des Flachennutzungsplanes unberihrt lassen.

Der Bebauungsplan ist derzeit nicht aus den wirksamen Darstellungen des
Flachennutzungsplans entwickelbar. Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir den
Bebauungsplan zu schaffen, ist eine Anderung des Flachennutzungsplans erforderlich.
Daher wurde der Aufstellungsbeschluss am 08.05.2019 durch die
Stadtverordnetenversammilung der Landeshauptstadt Potsdam fiir den Anderungsbereich
,Erich-Weinert-StralRe/Wetzlarer Bahn“ gefasst. Die geplante Anderung umfasst die
Erganzung des Symbols ,Sportlichen Zwecken dienende Einrichtungen® innerhalb der
Grunflache. Die Flachen fur Wald im Siiden sollen erhalten bleiben. Des Weiteren wird die
sog. T-Linie, welche Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft angepasst, weshalb eine Anpassung des Landschaftsplans
erforderlich wird (siehe Abbildung 2).

Abbildung 2: Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan und geplante
Flachennutzungsplananderung im Vorentwurf, ohne MaR3stab

Vorentwurf (noch nicht rechtsverbindlich)

erksamer Flachennutzungsplan 2014 FIachennutzungsplananderung
ZRRS z = RIESS IR
= 5 P91 / -5 A NS/ X

Die Anderung des Flachennutzungsplans soll im Parallelverfahren gemaR § 8 Abs. 3 BauGB
durchgefliihrt werden.

A.3.4 Stadtentwicklungskonzepte (STEK)

A34.1 Integriertes Stadtentwicklungskonzept 2035 (INSEK)

Das Integrierte Stadtentwicklungskonzept 2035 der Landeshauptstadt Potsdam (INSEK
2035) wurde am 04.05.2022 durch die Stadtverordnetenversammlung der Landeshauptstadt
Potsdam beschlossen (DS 21/SVV/1357).

Mit dem INSEK 2035 wird fur Potsdam eine langfristige Vision formuliert, die eine
nachhaltige und ganzheitliche Entwicklung der Stadt bis 2035 und dartiber hinaus unter
Beriicksichtigung der aktuellen und kiinftigen Herausforderungen zum Ziel hat. Insbesondere
das Wachstum der Stadt in Verbindung mit einer klimagerechten Stadtentwicklung stehen

Bebauungsplan Nr. 163
,Erich-Weinert-Stralle / Wetzlarer Bahn*



Kapitel A — Planungsgegenstand 23

dabei im Fokus. Dabei wurden sechs thematische Schwerpunkte, sogenannte Aktionsfelder,
mit Entwicklungszielen definiert:

Aktionsfeld 1: Wachstum — behutsam, nachhaltig und klimagerecht
Aktionsfeld 2: Wohnen — Vielfaltig, bezahlbar und integriert

Aktionsfeld 3: Mobilitat — nutzerorientiert, intelligent und umweltvertraglich
Aktionsfeld 4: Lebensrdume — identitatsstiftend, aktiv und vielseitig

Aktionsfeld 5: Bildung, Kultur & Arbeit — zugéanglich, wissensbasiert und kreativ
Aktionsfeld 6: Stadt fur alle — gemeinschaftlich, innovativ und gerecht

Das Thema Klimaschutz und Klimaanpassung ist dabei eine Querschnittsaufgabe, welche
bei jeder Entwicklung bericksichtigt und mitgedacht werden muss.

Als Ubergeordnetes informelles Steuerungsinstrument formuliert das INSEK im Rahmen der
Aktionsfelder Zielvorstellungen und Handlungsansatze, die fur die nachgeordneten (Fach-)
Ebenen als richtungsweisende Leitvorstellungen zu verstehen sind. Zudem wird das INSEK
i.d.R. als Grundlage fir die Beantragung von Férdermitteln benétigt.

Die Planungsziele des Bebauungsplanes Nr. 163 verfolgen folgende gesamtstadtischen
Ziele:

Aktionsfeld 1: Wachstum

e Steuerung von Wachstumsprozessen
e Flachenmanagement
¢ Klimagerechte und nachhaltige Stadtentwicklung

Aktionsfeld 3: Mobilitét
o Forderung des Ful3- und Radverkehrs

Aktionsfeld 4: Lebensrdume
e Integrierte Weiterentwicklung der Quartiere, Vermeidung und Aufweichung von
Segregation und Verbesserung der Daseinsvorsorge
e Schutz und Pflege der Havellandschaft als Alleinstellungsmerkmal Potsdams und
Lebensgrundlage
¢ Reduzierung von Treibhausgasemissionen im Sektor Gebaudeenergie sowie
Aktivierung von CO 2-Senken

Aktionsfeld 6: Stadt fur alle
e Starkung des Zusammenhalts der Stadtbevilkerung

Neben der gesamtstadtischen Entwicklungs- und Zieldefinierung sind im INSEK 2035 vier
raumliche Schwerpunkte dargestellt, sogenannte Vertiefungsbereiche, fur die in den
nachsten Jahren die starkste Entwicklungsdynamik fiir eine zielgerichtete, integrierte
Stadtentwicklung angenommen wird.

o Vertiefungsbereich 1: Marquardt — Fahrland — Krampnitz
o Vertiefungsbereich 2: Golm — Eiche — Bornim — Bornstedt
e Vertiefungsbereich 3: Potsdam West — Templiner Vorstadt
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o Vertiefungsbereich 4: Beiderseits der Nuthe

Fur die jeweiligen Vertiefungsbereiche werden Einzelvorhaben definiert, welche eine
SchlUsselfunktion fur den Bereich und fur die gesamtstadtische Zielerreichung innehaben.
Daruber hinaus werden weitere zentrale Vorhaben benannt, die zwar auf3erhalb der
Vertiefungsbereiche liegen, aber ebenfalls eine gro3e Bedeutung fur die gesamtstadtische
Entwicklung haben.

Das Plangebiet liegt im Vertiefungsbereich 4 des INSEK und wird dort im Wesentlichen als
Untersuchungsraum Siedlung und Freiraum ausgewiesen. Fur den Grof3teil der Flache wird
nach dem Entwicklungskonzept ein Nutzungspotenzial fir Sport und Schule gesehen.
Entlang der Wetzlarer Bahn ist zudem das Einzelvorhaben Nr. 10 ,Band fir Sport und
Bildung entlang Wetzlarer Bahn® vorgesehen. Der stidliche Teil des Plangebiets wird als
Wald mit Gberlagernden Flachen zur Bertcksichtigung hinsichtlich hoher bis sehr hoher
bioklimatischer Bedeutung dargestellt. Entlang der Wetzlarer Bahn sowie entlang der Nuthe
sind Radverkehrsverbindungen vorgesehen. Der Bahnhof Potsdam Rehbrtcke sidlich des
Plangebiets soll zudem aufgewertet werden. Durch die im INSEK angestrebten
MobilitatsmaRnahmen wirde sich die Anbindung an den geplanten Sportstandort deutlich
verbessern.

Mit der Realisierung des Bebauungsplans Nr. 163 wird das Einzelvorhaben Nr. 10 umgesetzt
bzw. tragt zur Umsetzung bei. Der Bebauungsplan Nr. 163 folgt somit mit seinen
Planungszielen und Festsetzungen den Inhalten und der Entwicklungsvision des INSEK
2035.

A.3.4.2 Integrierter Kita- und Schulentwicklungsplan (IKSEP)

Der integrierte Kita- und Schulentwicklungsplan (IKSEP) verknipft fir den Planungszeitraum
2021 bis 2026 erstmal die drei Fachplanungen der Kitabedarfsplanung, Hortplanung und
Schulentwicklungsplanung miteinander. Ziele des IKSEP sind eine héhere
Planungssicherheit durch die Umstellung von einer einjahrigen auf eine mehrjahrige
Planung, hohere Bedarfsgerechtigkeit durch die Umstellung von einer Betrachtung auf
Sozialraumebene zu einer kleinrdumigen Planungsebene sowie héhere Transparenz durch
die Zusammenfihrung der Fachplanungen und Abstimmung einer gemeinsamen
Datengrundlage und eines gemeinsamen Prognosemodells.

Hinsichtlich der jahrlichen Prifung der dem IKSEP zugrundeliegenden Prognosen zur
Bevolkerungsentwicklung, wurde am 25. September 2023 eine Anpassung durch die
Stadtverordnetenversammlung beschlossen (Beschluss-Nr.: 23/SVV/0880). Die bislang
vorgesehene Schule wird aufgrund erhdhter Flachenbedarfe an einem Interimsstandort im
Brunnenviertel als dreiziigiges Gymnasium, sudlich des Plangebiets, realisiert. Die fur den
Standort bendétigten Au3ensportanlagen (1-2 wettkampftaugliche GroRspielfelder) sollen
perspektivisch im Plangebiet entwickelt werden.

A.3.4.3 STEK Wohnen

In 2015 wurde das urspringliche Stadtentwicklungskonzept Wohnen (STEK Wohnen) als
wohnungspolitisches Konzept fir die Landeshauptstadt Potsdam fortgeschrieben und wurde
am 07.10.2015 von der Stadtverordnetenversammlung beschlossen. Es beinhaltet 31
Malnahmen und Instrumente zur positiven Beeinflussung des Wohnungsmarkts.
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Das wohnungspolitische Konzept befindet sich derzeit in der Fortschreibung. Am 25. Januar
2024 fand hierzu die Abschlussveranstaltung des einjahrigen Beteiligungsverfahrens statt.

Fur den vorliegenden Bebauungsplan hat das wohnungspolitische Konzept keine
unmittelbare Relevanz.

A.3.44 STEK Gewerbe

Ziel des Stadtentwicklungskonzeptes (STEK) Gewerbe 2030 ist die Gewéhrleistung einer
ausreichenden Versorgung mit Gewerbeflachen der Landeshauptstadt Potsdam. Dies ist die
Voraussetzung fur eine erfolgreiche und nachhaltige kommunale Wirtschaftsentwicklung und
Wirtschaftsforderung. Das STEK-Gewerbe 2030 ist Evaluation und Fortschreibung des
STEK-Gewerbe aus dem Jahr 2010. Damit dient es als aktualisierte konzeptionelle
Grundlage fir die Weiterentwicklung des attraktiven, modernen und leistungsfahigen
Wirtschaftsstandorts Potsdam.

Das STEK-Gewerbe 2030 wurde am 25.08.2021 von der Stadtverordnetenversammlung der
Landeshauptstadt Potsdam (SVV) als Orientierungsrahmen flr die strategische Ausrichtung
der Gewerbeflachenpolitik beschlossen (DS 21/SVV/0470). Im Rahmen des STEK-Gewerbe
wurde der Gewerbeflachenzusatzbedarf der Landeshauptstadt Potsdam fir den Zeitraum bis
2030 ermittelt. Im Ergebnis wurde ein zusétzlicher Gewerbeflachenbedarf von 51 ha bis
2030 ermittelt, welcher die Voraussetzung fir 6.160 zusatzliche Gewerbeflachen
beanspruchende Beschéftigte ist. Die Standorttypen des STEK-Gewerbe 2010 wurden
aktualisiert beibehalten, um den verschiedenen Standortanforderungen und
Flachenkonkurrenzen verschiedener Wirtschaftsgruppen gerecht zu werden.

Eine Handlungsempfehlung und Beschlussauftrag des STEK-Gewerbe ist weiterhin die
Sicherung der entsprechenden Flachen und Flachenpotenziale im Rahmen eines
Gewerbeflachensicherungskonzeptes (GSK). Das auf der Basis des STEK-Gewerbe 2010
erarbeitete GSK ist am 04.04.2012 von der SVV beschlossen worden und definierte mit P20-
Flachen den geschitzten Gewerbeflachenbestand fir die wirtschaftliche Entwicklung bis
2020.

Das STEK-Gewerbe 2030 identifizierte 106 ha Gewerbeflachenpotenzial mit unterschiedlich
hohen Aktivierungshemmnissen, aus denen die Fortschreibung bzw. Neuauflage des GSK
und damit die Definition von P30-Flachen erarbeitet wird.

Das STEK Gewerbe 2030 weist die Flache sudlich des Plangebiets bzw. stidlich der
Wetzlarer Bahn als ,Schwerpunktbereich Industriegebiet Potsdam Sud® aus. Im
Geltungsbereich befindet sich keine gewerbliche Potenzialflache.

A.3.45 STEK Verkehr

Als Fortschreibung des Stadtentwicklungsplans wurde das Stadtentwicklungskonzept
(STEK) Verkehr erarbeitet. Es wurde von der Stadtverordnetenversammlung am 29. Januar
2014 beschlossen.

Das STEK Verkehr ist das Leitbild fur die Verkehrsentwicklung sowie fir die
Investitionsplanung im Zeitraum bis 2025. Ziel der weiteren Verkehrsentwicklung in der
Landeshauptstadt Potsdam ist die Sicherung der Mobilitdt der Bevélkerung bei gleichzeitiger
Verringerung der Umweltbelastung insbesondere durch den motorisierten Individualverkehr.
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Im Ergebnis einer Variantenuntersuchung wird das Szenario Nachhaltige Mobilitat als
Grundlage der weiteren Entwicklung vorgeschlagen. Werden die in diesem Szenario
dargestellten Mallnahmen umgesetzt, wird erreicht, dass der motorisierte Individualverkehr
in der Landeshauptstadt Potsdam bis 2025 trotz steigender Einwohner- und
Beschaftigtenzahl nicht weiter zunimmt.

Im Binnenverkehr soll erreicht werden, dass der Anteil des motorisierten Individualverkehrs
von derzeit 32 % auf 24 % sinkt. Im Kfz-Gesamtverkehr, der wesentlich vom Quell- und
Zielverkehr gepragt ist, wird aber eine leichte Zunahme prognostiziert.

Fur die verbindliche Bauleitplanung bedeutet das, verkehrsreduzierende Raumstrukturen zu
entwickeln. Umweltbelastungen kdnnen vermieden werden, wenn Verkehr erst gar nicht
entsteht, Wegelangen verkirzt oder Mehrfachfahrten nicht durchgefiihrt werden. Dies
entspricht den grundlegenden Prinzipien des Leitbildes der nutzungsgemischten
~Europaischen Stadt* sowie der ,Stadt der kurzen Wege*.

Auf der Grundlage der Ergebnisse der Szenarienuntersuchungen und einer umfassenden
Diskussion der mit den verschiedenen Malinahmen zu erzielenden Wirkungen wurde das
Szenario Nachhaltige Mobilitat als Vorzugsszenario gewahlt und zur Umsetzung empfohlen.

Wesentlich fir die Erreichung der Ziele ist, die konsequente Umsetzung aller im Szenario
Nachhaltige Mobilitat enthaltenen Mal3hahmen.

Fur die verbindliche Bauleitplanung bedeutet das, verkehrsreduzierende Raumstrukturen zu
entwickeln. Umweltbelastungen kdnnen vermieden werden, wenn Verkehr erst gar nicht
entsteht, Wegelangen verkirzt oder Mehrfachfahrten nicht durchgefiihrt werden. Dies
entspricht den grundlegenden Prinzipien des Leitbildes der nutzungsgemischten
.Europaischen Stadt* sowie der ,Stadt der kurzen Wege*.

Die Verkehrslésung der geplanten Wetzlarer Stral3e mit Anbindung des Industriegebietes
Potsdam-Sid ist im aktuellen STEK Verkehr als Neubaumaf3nahme von
StralRenverkehrsanlagen vorgesehen. Im Textteil wird ausgefiihrt, dass der geplante
Weiterbau der Wetzlarer Stral3e bis zur Heinrich-Mann-Allee und die Anbindung des
Industriegebiets Potsdam-Sud (Straf3e Verkehrshof) zu einer Verlagerung auf die neue
Trasse und somit zu einer spirbaren Entlastung auf dem Horstweg und der Drewitzer Stral3e
(sowie der Arthur-Scheunert-Allee in Bergholz-Rehbriicke, Gemeinde Nuthetal) fiihren
werden. Diese MalRnahme ist als Verlegung der L78 Teil des LandesstraRenbedarfsplans.

Aufgrund veranderter Datengrundlagen wird das STEK Verkehr derzeit fortgeschrieben. Der
Prognosehorizont wird dabei das Jahr 2040 sein. Zwischen dem 27. Marz 2023 bis zum 24.
April 2023 fand die Beteiligung von Kindern und Jugendlichen sowie am 16. Mai 2023 ein
Workshop fir Kinder und Jugendliche statt. Zusatzlich fanden im Mai 2023 zwei
Werkstattverfahren zur allgemeinen Beteiligung von insbesondere Einwohnern der
Landeshauptstadt Potsdam statt.

Entsprechend wird die geplante Wetzlarer Stral3e voraussichtlich im Nachgang des neuen
STEK Verkehr durch ein gesondertes Planverfahren gesichert. Im vorliegenden
Bebauungsplan werden in Hinblick auf das o0.g. Planungsziel notwendige Verkehrsflachen fur
die ErschlieBung des Sportstandorts und unter Berticksichtigung einer Freihalteflache fur die
kunftige Verlangerung der Wetzlarer Stral3e festgesetzt. Somit wird durch die Planungen das
langfristige Ziel des STEK Verkehr gesichert.
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A.3.4.6 Potsdamer Baulandmodell

Die ,Richtlinie zur sozialgerechten Baulandentwicklung in der Landeshauptstadt Potsdam*®
(Drucksache 20/SVV/0081, kurz: ,Potsdamer Baulandmodell 2019%) regelt flir Bebauungs-
planverfahren in ihrem Anwendungsbereich die vertragliche Ubernahme verschiedener
planungsbedingter Kosten durch die Planungsbegtinstigten (z. B. fur nicht-hoheitliche
Planungsleistungen, Fachgutachten, éffentliche Erschlielungsanlagen, Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahmen oder zusatzliche Infrastrukturbedarfe). Diese missten sonst von der
Landeshauptstadt (und damit der Allgemeinheit) getragen werden, wahrend von der
Wertsteigerung in erster Linie die Planungsbegunstigten (Eigentimer, Vorhabentrager und
Investoren) profitieren. Mit dieser Vorgehensweise wird in Anlehnung an § 1 Abs. 5 Satz 1
BauGB das Ziel verfolgt, die aus der Baulandentwicklung entstehenden Gewinne und Lasten
,Sozialgerechter zwischen den Planungsbegunstigten und der Allgemeinheit zu verteilen.

Sofern die Bauleitplanung zusétzlichen Wohnungsbau vorsieht, sind die
Planungsbegiinstigen zudem an den Herstellungskosten der durch ihr Vorhaben neu
verursachten Platzbedarfe in Kindertagesbetreuungseinrichtungen (Krippe, Kindergarten,
Hort) und Grundschulen zu beteiligen. Die Hohe dieser Platzbedarfe wird modellhaft
berechnet, vorhandene freie Platzkapazitaten in angemessener Entfernung sind zu
berticksichtigen.

Fur den vorliegenden Bebauungsplan hat das Potsdamer Baulandmodell keine unmittelbare
Relevanz.

A.3.4.7 Konzepte fur Klimaschutz / Klimaanpassung

Die Landeshauptstadt Potsdam hat diverse stadtische Konzepte zum Klimaschutz entwickelt,
die im Kapitel B.4 Klimaschutz und Klimaanpassung naher erlautert werden.

A.3.5 Benachbarte Bebauungsplane

Der Bebauungsplan Nr. 163 ,Erich-Weinert-Stralte / Wetzlarer Bahn® Uberplant teilweise
Flachen des seit Mai 1993 im Verfahren befindlichen Bebauungsplan Nr. 30 ,Wetzlarer
Stralie®, dessen Planungsziele bisher nicht realisiert werden konnten.

Im Osten grenzt der seit 2014 rechtskréaftige Bebauungsplan Nr. 124 ,Heinrich-Mann-Allee /
Wetzlarer Bahn* an das Plangebiet. Dieser Uberplant ebenso einen Teil des Bebauungsplans
Nr. 30 ,Wetzlarer StralRe”.

Nicht direkt angrenzend, jedoch in unmittelbarer raumlicher Nahe befindet sich stdlich das
Plangebiet des seit 2010 rechtskraftigen einzelhandelsbezogenen Bebauungsplans Nr. 126
»Industriegebiet Potsdam-Sud*.

A.3.6 Sonstige Satzungen

A.3.6.1 Potsdamer Baumschutzverordnung

Die Stadtverordnetenversammlung der Landeshauptstadt Potsdam hat ihrer Sitzung vom
23.05.2017 die Potsdamer Baumschutzverordnung (PBaumSchVO), die durch
Bekanntmachung im Amtsblatt der Landeshauptstadt Potsdam Nr. 5/2017 in Kraft getreten
ist. Demnach werden Baume im Geltungsbereich der Rechtsverordnung geman § 29 Absatz
1 BNatSchG zu geschuitzten Landschaftsbestandteilen erklart.
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Die Einschatzung und gegebenenfalls erforderliche Ausgleichsmaflinahmen fur geschiitzte
Einzelbdume erfolgen im Plangebiet gem&aR der PBaumSchVO.

Im Planungsverlauf wurden bereits die Baume im Bereich nérdlich der Strecke der Wetzlarer
Bahn sowie suddstlich der Erich-Weinert-Stral3e entlang der unbefestigten
Wegeverbindungen innerhalb des Plangebietes kartiert (Vermessung Baumbestand,
Landeshauptstadt Potsdam, Bereich Vermessung, Geodateninfrastruktur, Stand:
14.05.2024). Ziel war zunachst die Feststellung des wertvollen Baumbestands in diesen
Bereichen.

Die genaue Vermessung der Ba&ume und Bestimmung der Bdume, die von der Planung des
vorliegenden Bebauungsplans betroffen sein kénnten, wird im weiteren Verfahren erganzt.

A.3.6.2 Stellplatzsatzung der Landeshauptstadt Potsdam

Die Stadtverordnetenversammlung der Landeshauptstadt Potsdam hat in ihrer Sitzung am
01. Dezember 2021 eine neue Stellplatzsatzung beschlossen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 163 liegt entsprechend der Stellplatzsatzung
nicht im Einzugsgebiet des Bus- und Tramliniennetzes bzw. des definierten
Minderungsgebiets gem. § 3 Abs. 3 der Stellplatzsatzung der Landeshauptstadt Potsdam.
Daher ist keine Reduzierung der geplanten Stellplatze méglich. Fur die geplante Nutzung als
wettkampffahige Sportplatze fir Schul- und Vereinssport sind folgende Richtwerte fur
notwendige Stellplatze relevant:

Tabelle 2  Stellplatzkennzahlen It. Stellplatzsatzung

Nutzungsart Kfz-StPlI. Fahrrad-StPI. BezugsgroiRe
Sportplatze 1 3 400 m2 Sportflache
Zusatzlich far 1 3 15 Zuschauerplatze
Zuschauer Sport

Diese Richtwerte stellen Mindestanforderungen dar. Die Herstellung einer groReren Anzahl
an Stellplatzen ist prinzipiell zulassig.

Die genauen Stellplatzbedarfe werden im weiteren Verfahren ergénzt.

A.3.7 Bestimmungen inkl. Kennzeichnungen und nachrichtlicher
Ubernahmen

Bei nachrichtlichen Ubernahmen gemaR § 9 Abs. 6 BauGB handelt es sich um Inhalte des
Bebauungsplans, die sich entweder aus der Bindung an Rechtsnormen (z. B. im Sinne des
Denkmalschutzrechts) ergeben, die der verbindlichen Bauleitplanung tGibergeordnet sind,
oder aus Inhalten gleichrangiger Satzungen, die schon vor Aufstellung des Bebauungsplans
existieren und sich auch tber den Geltungsbereich des Bebauungsplans erstrecken. Im
Bebauungsplan kénnen keine Festsetzungen getroffen werden, die den nachrichtlich
tbernommenen Inhalten entgegenstehen.

Kennzeichnungen haben im Vergleich zu Festsetzungen keinen rechtsverbindlichen
Charakter. Kennzeichnungen sind aber dennoch von Bedeutung, da es sich dabei um
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Flachen handelt, deren bauliche Nutzung nur unter Beachtung besonderer Umstande
maoglich ist.

A3.7.1 Denkmalschutz

Informationen zum Denkmalschutz ergeben sich aus der Denkmalliste des Landes
Brandenburg und dem Flachennutzungsplan — Beiplan Denkmalschutz.

Folgende Inhalte missen in den Bebauungsplan Nr. 163 ,Erich-Weinert-Stral3e / Wetzlarer
Bahn“ nachrichtlich lbernommen werden:

Baudenkmale (8 2 (2) Nr. 1 BbgDSchG)

Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine Baudenkmale nach § 2 Abs. 2 Nr. 1
Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz (BbgDSchG) vorhanden.

Angrenzend an das Plangebiet befindet sich die denkmalgeschiitzte Selbsthilfesiedlung ,Am
Nuthestrand® (ID-Nummer: 09156264). Die Siedlung bestand aus zwei Teilen. Zum einen
aus der Erwerbslosensiedlung ,,Am Stadtrand“ (Objekt-1D: 09156349) und zum anderen aus
der bereits genannten Selbsthilfesiedlung. Die Erwerbslosensiedlung ,Am Stadtrand“ wurde
geldscht und die Selbsthilfesiedlung ,Am Nuthestrand“ (die an den Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 163 angrenzt) um Einzelgebaude reduziert. Die Selbsthilfesiedlung ,Am
Nuthestrand“ bleibt somit in der Denkmalliste bestehen.

Somit sind die Belange des Denkmalschutzes zu beriicksichtigen, indem sich bauliche
Anlagen insbesondere hinsichtlich der Gré3e und H6he angemessen einzufligen haben und
die MaR3stablichkeit der Siedlung nicht beeintrachtigen dirfen.

Bodendenkmale
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind bisher keine Bodendenkmale bekannt.

Auf Grund der unmittelbaren Nahe zu dem bekannten Bodendenkmal 2166 (Einzelfund,
Neolithikum, Siedlung deutsches Mittelalter) nordwestlich des Plangebiets, besteht eine
erhohte Wahrscheinlichkeit, dass bisher nicht bekannte Bodendenkmale auftreten kdnnen.
Zudem werden im Beiplan ,Denkmalschutz® zum Flachennutzungsplan Bodendenkmale in
grol3en Teilen des Plangebiets dargestellt.

A.3.7.2 Hochwassergefahrdung

Das Plangebiet wird in der Hochwassergefahren- und Risikokarten des Landes
Brandenburgs fir den Koordinierungsraum Havel im Nordosten im Bereich der Nuthe
teilweise als Gebiet mit ,Hochwasser mit hoher Wahrscheinlichkeit (10/20 jahrliches Ereignis,
HQ 10/20)“ sowie als Gebiet mit ,Hochwasser mit mittlerer Wahrscheinlichkeit (100 jahrliches
Ereignis, HQ100)“ und auch als Gebiet mit ,Hochwasser mit niedriger Wahrscheinlichkeit
(HQextrem)“ dargestellt
(https://mluk.brandenburg.de/mluk/de/start/umwelt/wasser/hochwasserschutz/hochwasserrisi
komanagementrichtlinie/gefahren-und-risikokarten/). Diese Hochwasser treten statistisch
seltener als alle 100 Jahre auf.

Die Gebiete mit Hochwasser mit hoher und mittlerer Wahrscheinlichkeit befinden sich am
auRRersten Rand des Plangebiets und umfassen teilweise die Flurstiicke 419 (Flur 10,
Gemarkung Babelsberg) und 221/1 (Flur 9, Gemarkung Drewitz). Das Gebiet mit
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Hochwasser mit niedriger Wahrscheinlichkeit umfasst teilweise die Flurstiicke 333 (Flur 11,
Gemarkung Potsdam), 419 (Flur 10, Gemarkung Babelsberg), 221/1 und 221/2 (Flur 9,
Gemarkung Drewitz).

Die betroffenen Flachen sind als Risikogebiete auRRerhalb von Uberschwemmungsgebieten
im Sinne des 8§ 78b Abs. 1 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) eingestuft. Es sind derzeit
noch keine Uberschwemmungsgebiete gem. § 76 Abs. 3 WHG durch Rechtsverordnung
festgesetzt.

Entsprechend § 9 Abs. 6a BauGB werden die Flachen fur das Uberschwemmungsgebiet
HQextrem nachrichtlich in den Bebauungsplan tibernommen.

A.3.7.3 Schutzgebiete

Nach Mal3gabe des § 1 Abs. 6 Nr. 7bi. V. m. § 1a BauGB sind die Belange, Erhaltungsziele
und Schutzzwecke der Natura-2000-Gebiete zu berlicksichtigen, eine Beeintrachtigung
europaisch geschiitzter Schutzgebiete gemal § 34 BNatSchG durch Bebauungsplane ist zu
untersuchen und auszuschliel3en.

Innerhalb des Plangebiets befindet sich am norddstlichen Rand teilweise das
Landschaftsschutzgebiet ,Nuthetal — Beelitzer Sander” (Gebietsnummer: 3744-601).
Entsprechend findet die Verordnung Uber das Landschaftsschutzgebiet ,Nuthetal — Beelitzer
Sander“ vom 10. Februar 1999 (GVBI.II/99, [Nr. 06], S.115) zuletzt geandert durch Artikel 23
der Verordnung vom 29. Januar 2014 (GVBI.1l/14, [Nr. 05]) Anwendung.

Des Weiteren befindet sich ebenfalls am norddstlichen Rand des Plangebiets das FFH-
Schutzgebiet ,Nuthe, Hammerfliel und Eiserbach® (DE 3845-307, Gebietsnummer 609).

Im Ergebnis der FFH-Vorprifung fuhrt das Vorhaben zu keinen nachhaltig negativen
Auswirkungen auf die maf3geblichen Bestandteile des FFH-Gebietes.

Eine weiterfiihrende FFH-Vertraglichkeitsprifung ist nicht erforderlich.

Entsprechend 8§ 9 Abs. 6 BauGB wird der Geltungsbereich des Landschaftsschutzgebiets
,Nuthetal — Beelitzer Sander” sowie des FFH-Gebiets ,Nuthe, Hammerfliel? und Eiserbach”
nachrichtlich in den Bebauungsplan tibernommen.

A.3.7.4 Artenschutz

Bezlglich des Biotop- und Artenschutzes sind die Verbotsvorschriften des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) i. V. m. den landesrechtlichen Regelungen des
Brandenburgischen Naturschutzgesetzes (BbgNatSchG) anzuwenden.

Vor Durchfiihrung von Baumaf3nahmen und vor Beseitigung von Vegetationsbesténden ist
zu prifen, ob die artenschutzrechtlichen Verbotsvorschriften des § 44 Abs.1
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) fiir besonders geschlitzte Tierarten (z.B. Vogel,
Flederméause) geman § 7 Abs. 2 Nr. 13b und Nr. 14c BNatSchG eingehalten werden.

Andernfalls sind bei der jeweils zustéandigen Behdrde artenschutzrechtliche
Ausnahmegenehmigungen gemaf 8§ 45 Abs. 7 BNatSchG einzuholen. Hieraus kénnen sich
besondere Beschrankungen / Auflagen fur die Baumalnahmen ergeben (z.B. Regelung der
Bauzeiten, Herstellung von Ersatzquartieren). Ein entsprechender Hinweis wird im
vorliegenden Bebauungsplan aufgenommen.
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A.3.7.5 Regelungen zur Bauzeit

Zum Schutz vor Storungen der nachtaktiven Arten Biber und Fischotter erfolgen Bauarbeiten
in Bereichen entlang der Nuthe (z.B. Ausbau Radweg) nur tagstiber, also auf3erhalb der
Dammerungs- und Nachtzeiten. Ein entsprechender Hinweis wird im vorliegenden
Bebauungsplan aufgenommen.

A.3.7.6 Regelungen zum Bauzaun

Der Uferbereich der Nuthe im nordlichen Teil des Geltungsbereiches ist Teil des FFH-
Gebietes ,Nuthe, Hammerflie? und Eiserbach“ (DE3845-307).

Um zu vermeiden, dass die Vegetation des Uferbereichs im FFH-Gebiet wahrend der
Bauzeit beeintrachtigt wird, ist unmittelbar nordostlich des o6ffentlichen Geh- und Radweges
oberhalb der Uferbdschung ein Bauzaun fachgerecht aufzubauen. Der Schutz der
Uferbereiche der Nuthe ist erforderlich, da diese ggf. von Biber und Fischotter als
Teillebensraum sowie zur Nahrungssuche von u.a. Eisvigeln genutzt werden.

Die Errichtung hat vor Baubeginn zu erfolgen. Der Zaun ist wahrend der gesamten Bauzeit
stets funktionsfahig zu halten. Die Standzeit des Zauns ist bis Ende der Baumalinahme
erforderlich. Ein entsprechender Hinweis wird im vorliegenden Bebauungsplan
aufgenommen.
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B  Planinhalte und Planfestsetzungen

B.1 Ziele und Zwecke der Planung

Der Bebauungsplan Nr. 163 soll die rechtsverbindliche Grundlage fur eine geordnete und
nachhaltige stadtebauliche Entwicklung im Plangebiet herstellen. Er soll eine dem Wohl der
Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten und dazu
beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die naturlichen Lebensgrundlagen
zu schiitzen und zu entwickeln.

Konkret verfolgt der Bebauungsplan die Intention der Entwicklung eines Sportstandorts mit
zwei wettkampftauglichen GroRspielfeldern als Aul3ensportanlagen fiir das geplante
temporare Gymnasium im sudlich gelegenen Brunnenviertel sowie zur Nutzung durch den
Vereinssport auf dem Standort der ehemaligen Kulturbodendeponie an der Wetzlarer Bahn.
In Verbindung mit den Sportanlagen ist der Neubau eines Sportfunktionsgebaudes sowie
einer Stellplatzanlage vorgesehen.

Im Bebauungsplan soll eine Flache fir Sportanlagen mit Zweckbestimmung ,Sportanlage®
festgesetzt werden. Die vorhandenen Grunbereiche in den Randlagen sollen erhalten
bleiben und als 6ffentliche Grinflachen bzw. als Ausgleichsflachen im Bebauungsplan
festgesetzt werden. Damit soll auch eine Abschirmung der angrenzenden Wohnbauflachen
erfolgen und die Wohnqualitat verbessert werden. Zuséatzlich wird eine Wegeverbindung
zwischen der Drewitzer Straf3e und der Nuthe fir den offentlichen Fu3- und Radverkehr
geschaffen.

Der Bebauungsplan Nr. 163 stellt eine Angebotsplanung ohne feste (vertragliche) Bindung
an eines oder mehrere konkrete Vorhaben dar. Planungsrechtliche Regelungen sollen daher
nur insoweit erfolgen, als sie fur die angestrebte stadtebauliche Entwicklung und Ordnung
unerlasslich sind.

B.2 Entwicklungen der Planungsiberlegungen

Im Stadtteil Waldstadt | der Landeshauptstadt Potsdam befindet sich die Flache einer
ehemaligen Kulturbodendeponie. Bereits Ende der 90er-Jahre wurde eine
Offentlichkeitsbeteiligung zur Entwicklung des Areals durch den Bebauungsplan Nr. 30
~Wetzlarer Stral’e” durchgefiihrt, vorgesehen war eine Nutzung als Sondergebiet,
Gewerbegebiet sowie fur 6ffentliche Verkehrsflachen. Das Verfahren ruht seit Mérz 1997.

Hinsichtlich der im Rahmen der Schulentwicklungsplanung (IKSEP 2021-2026) identifizierten
Defizite an Schulstandorten im Stiden Potsdams, wurde das Areal fir die Umsetzung eines
Schul- und Sportstandortes festgelegt. Hierflr sollte eine Flache fir eine Schule und zwei
wettkampffahige Sportanlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB festgesetzt werden. Es bedarf
einer qualitativ hochwertigen und mdglichst wohnortnahen Versorgung des Stadtraumes mit
Bildungseinrichtungen. Zudem fehlen im stdlichen Potsdam insgesamt vier
wettkampftaugliche GroRspielfelder. Im vorliegenden Plangebiet kdnnten diese zum Teil
gesichert werden.

Fir die stadtebauliche Planung wurden 2019, auf Grundlage einer Machbarkeitsstudie und
unter Einbeziehung der Vorarbeiten der KIS, zwei stadtebauliche Varianten entworfen.

Am 25. September 2023 wurden im Rahmen der Fortschreibung der
Schulentwicklungsplanung (IKSEP 2021-2026) einige Schul- und Sportstandorte durch die

Bebauungsplan Nr. 163
,Erich-Weinert-Stralle / Wetzlarer Bahn*



Kapitel B — Planinhalte und Planfestsetzungen 33

Stadtverordnetenversammlung neu bewertet. Neue Prognosen zur Bevélkerungsentwicklung
und Bedarfsplanung im Bereich Schule ergaben, dass sich die Flache der ehemaligen
Kulturbodendeponie hinsichtlich des erhdhten Bedarfs nicht mehr eignet. Grund dafir sind
der nicht ausreichende Flachenumfang sowie die schwierige Erschliel3ungssituation fur die
starker frequentierte Nutzung einer mehrzigigen Schule.

Eine dreizligige Grundschule soll an einem alternativen Standort entstehen, ein dreizligiges
temporéres Gymnasium soll sidwestlich der Kulturbodendeponie im sog. Brunnenviertel
realisiert werden. Die fur das temporare Gymnasium bendétigten Aul3ensportflachen sind
jedoch weiterhin auf der Flache der Kulturbodendeponie vorgesehen.

Zur ErschlielRung des zukiinftigen Sportstandortes ist eine Planstral3e von der Drewitzer
Stral3e entlang der Wetzlarer Bahn vorgesehen, die bis zum sidlichen Ende des
Sportstandortes fuhrt. Hier werden Stellplatzanlagen vorgesehen. Die Planstral3e endet fur
den motorisierten Verkehr in einem Wendehammer. Der offentliche Ful3- und Radverkehr
wird weiter entlang des Plangebiets in Richtung Nuthe geflhrt. Zusatzlich ist eine
Querverbindung im Westen des Plangebiets zwischen der Erich-Weinert-Stral3e und dem
Sportstandort fir den 6ffentlichen Fu3- und Radverkehr geplant.

Im Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplans Nr. 163 vom 08. Mai 2019 wurde u.a.
beschlossen, dass der Erhalt der Alteichen sowie der Grinstrukturen entlang der Wetzlarer
Bahn und zur Siedlung ,Erich-Weinert-Stra3e“ Prioritat genief3en, soweit sie als Biotop
geschutzt und naturschutzfachlich wertvoll sind. Daher wurden im Planungsverlauf die
Baume in diesem Bereich vermessen (Vermessung Baumbestand, Landeshauptstadt
Potsdam, Bereich Vermessung, Geodateninfrastruktur, Stand: 14.05.2024) sowie auf dessen
Grundlage alternative ErschlieRungsvarianten, insbesondere in Hinblick auf den Erhalt der
Alteichen an der Wetzlarer Bahn gepriift.

Gemal § 3 Abs. 2 der Potsdamer Baumschutzverordnung sind auf3erhalb der im
Zusammenhang bebauter Ortsteile Baume mit einem Stammumfang von mindestens 60 cm
geschutzt. In der folgenden Tabelle werden je Variante die Anzahl der Baume dargestellt, die
durch die Wegefiihrung verloren gehen wiirden. Es erfolgt zudem eine Differenzierung der
Eichen:

Tabelle 3 Betroffenheit der Baume mit >60 cm Stammumfang nach den Varianten 1 und 2

>60 cm Stammumfang

(gem. PBaumSchVO geschitzt auRerhalb der im Zusammenhang bebauter Ortsteile)

Variante 1 Mindestens 46 Stiick
(Uberwiegend Robinie)

Davon 10 Eichen mit Stammumfang >60 cm

Variante 2 Mindestens 49 Stiick
(Uberwiegend Eichen & Ahorn)

Davon 16 Eichen mit Stammumfang >60 cm

Bebauungsplan Nr. 163
,Erich-Weinert-Stralle / Wetzlarer Bahn*



34 Kapitel B — Planinhalte und Planfestsetzungen

In der Variante 1 wird die Verkehrstrasse so geflihrt, dass ein mdglichst hoher Anteil des
Baumbestands, u.a. auch der Alteichen im Siiden des Plangebiets erhalten bleibt. Durch die
Wegefiihrung werden rd. 10 Eichen mit einem Stammumfang >60 cm berthrt.

Die Lage der Verkehrstrasse in der Variante 2 ergibt sich aus der Weiterfihrung der nicht
offentlich gewidmeten, unbefestigten Wegeverbindung auf der gegentberliegenden Seite der
Drewitzer StralRe, welche bis zur Heinrich-Mann-Allee fihrt. Durch die Wegefiihrung gehen
voraussichtlich rd. 16 Eichen verloren. Die verschiedenen ErschlieBungsvarianten werden in
der Abbildung 3 dargestellt und sind zusatzlich inkl. Baumvermessung in der Anlage 2 zu
finden.

Nach Prifung der ErschlieBungsvarianten durch den Fachbereich Mobilitat und Infrastruktur
der Landeshauptstadt Potsdam wurde sich im weiteren Planungsverlauf fir die Variante 2
entschieden. Auf dem Flurstiick 214 sind im Bestand Anlagen der DB InfraGO AG, wie
Fahrleistungsmaste und Trafomaste, vorhanden, fur welche Dienstbarkeiten eingetragen
sind. Zudem ist die Variante zu bevorzugen, bei der die Planstral3e soweit wie mdglich von
dem Bahnibergang Drewitzer StralRe entfernt ist. Es ist aus Grinden der Verkehrssicherheit
unerlasslich, dass ein Riickstau auf den Bahniibergang vermieden wird. Aul3erdem hat die
Vermessung des Baumbestands ergeben, dass der Unterschied zwischen den beiden
Varianten in Hinblick auf den Erhalt der Baume relativ gering ist.

Im weiteren Verfahren wird die verkehrstechnische Untersuchung fortgeschrieben, um die
detaillierten Anforderungen an die ErschlieBungsstral3e zu ermitteln.
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Abbildung 3 ErschlieBungsvarianten zum Bebauungsplan Nr. 163 ,,Erich-Weinert-Strafie /

Wetzlarer Bahn“
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B.2.1 Planungsalternativen

Planungsalternativen bestehen angesichts der dargestellten Gibergeordneten Planung nicht.
Durch die umfangreiche Untersuchung und regelméaRige Prufung der Prognosen im Rahmen
der Integrierten Kita- und Schulentwicklungsplanung (IKSEP) liegt eine fundierte Analyse der
potenziellen Standorte der Stadt Potsdam vor.

B.2.2 Verkehrskonzept und Erschlief3ung

Unter Bericksichtigung verschiedener Nutzungsformen und ErschlieBungsszenarien fir den
Bebauungsplan Nr. 163 wurde eine verkehrstechnische Untersuchung (W&K
Ingenieurgesellschaft mbH, Stand 19.11.2019) durchgefihrt, siehe Anlage 6. Im Rahmen der
verkehrstechnischen Untersuchung wurden die verkehrlichen Auswirkungen des damaligen
Planungsziels eines Schul- und Sportstandorts (Campus) auf die umliegende Infrastruktur
aufgezeigt, analysiert und bewertet. Im Verlauf der Planung hat sich das Ziel und der Zweck
der Planung zu zwei wettkampffahigen Grof3sportpléatzen verschoben. Die
verkehrstechnische Untersuchung von 2019 wurde daher hinsichtlich des langen
Planungsprozesses zum Bebauungsplan Nr. 163 ,Erich-Weinert Stralle / Wetzlarer Bahn“ im
Jahr 2023 auf Aktualitat geprift und in Hinblick auf den Vorentwurf als weiterhin aktuell und
anwendbar bewertet. Im weiteren Bebauungsplanverfahren wird die verkehrstechnische
Untersuchung fortgeschrieben.

Da bei einem Schul- und Sportstandort h6here Auswirkungen auf die umliegenden
Infrastrukturen zu erwarten sind, wird auch bei dem aktuellen Planungsziel die
Leistungsfahigkeit der Knotenpunkte nachgewiesen. Bei der Berechnung wurde auch die
Nutzung der Sportstatten durch Sportvereine bertcksichtigt. Im Rahmen des Gutachtens
wurden zudem unterschiedliche ErschlieBungsvarianten und Belastungsszenarien
untersucht.

Die ,Vertiefende Untersuchung zur Verlangerung der Wetzlarer Straf3e” vom Juli 2009 wurde
bei der Variantenuntersuchung zur Erschliel3ung des Plangebiets bertcksichtigt.

Das Plangebiet befindet sich zwischen Nuthe, der Bahntrasse der Wetzlarer Bahn, einem
kleinen Waldgebiet mit Reiterhof, einem Wohngebiet mit mehrgeschossigem Wohnungsbau
sowie der Eigenheimsiedlung ,Nuthestrand®. Die Planung des Gebiets soll unter der
Pramisse einer fahrrad- und fu3gangerfreundlichen Erschlielung erfolgen.

Die ErschlieBung wurde bereits in unterschiedlichen Varianten gepriift. Langfristiges Ziel der
Prifung und Abwéagung ist, die verkehrliche Belastung fur die Anwohnerschaft, insbesondere
in den angrenzenden Wohngebieten Waldstadt | und Siedlung Nuthestrand, sowie die
Flachenversiegelung maoglichst gering zu halten und einen moglichst hohen Anteil des
wertvollen Baumbestands zu erhalten.

Im Prognosefall der morgendlichen und nachmittaglichen Spitzenstunde zeigt die
Berechnung der Leistungsfahigkeit u.a. des Verkehrsknotenpunkts Drewitzer Straf3e / Erich-
Weinert-Stral3e eine ausreichende Leistungsfahigkeit bzw. Verkehrsqualitat (Qualitatsstufe
B) auf.

Zum derzeitigen Stand der Planung wird eine stufenweise Entwicklung der ErschlielRung
bevorzugt. Zunachst wird die Verbindung zwischen der Drewitzer Straf3e und dem
Sportstandort ausgebaut. Der geplante Stral3enquerschnitt von 11,50 m umfasst sowohl den
Geh- und Radweg als auch die Stral3e, alle notwendigen Abstdnde und die
Entwasserungsmulde. Der Trassenverlauf wurde in unterschiedlichen Varianten abgewogen.

Bebauungsplan Nr. 163
,Erich-Weinert-Stralle / Wetzlarer Bahn*



Kapitel B — Planinhalte und Planfestsetzungen 37

Der Verlauf der Vorzugsvariante wird so geplant, dass ein méglichst hoher Abstand zu dem
Bahniibergang an der Drewitzer Str. eingehalten wird, um einen mdglichen Riickstau zu
verhindern. Der Kfz-Verkehr fihrt lediglich bis zur Stellplatzanlage des Sportstandorts und
schlief3t mit einem Wendehammer ab. Der weiterfuhrende Ful3- und Radweg hingegen wird
von 3,50 m auf 6 m ausgeweitet und fuhrt nordlich bis hin zur Nuthe. Hiermit soll die
entsprechende Trasse freigehalten werden, um die langfristige Entwicklung einer optimalen
Variante zum Ausbau der geplanten Wetzlarer StralRe entlang der Wetzlarer Bahn zu
sichern.

Zwischen der Erich-Weinert-Stral3e westlich des Plangebiets und dem Sportstandort wird ein
weiterer Offentlicher Geh- und Radweg geplant, wodurch die Erschliel3ung der Sportanlagen
fur die Wohngebiete im Umfeld deutlich erleichtert wird.

Die Stellplatze werden gemal den Kennzahlen aus der Potsdamer Stellplatzsatzung, siehe
A.3.6.2 Stellplatzsatzung. Erforderlich sind auf Grundlage dessen:

o 1 Kfz-Stellplatz und 3 Fahrrad-Stellplatze je 400 m2 Sportflache und
o 1 Kfz-Stellplatz und 3 Fahrrad-Stellplatze je 15 Zuschauerplatze

Es werden 16.272 m? Sportflache (zwei GroRsportfelder, jeweils 7.140 m? bzw. 8.136 m? inkl.
Sicherheitszone) geplant. Bei der BezugsgréRe von 400 m? sind demnach 41 Kfz-Stellplatze
und 123 Fahrrad-Stellplatze fur die Nutzung der Sportplatze herzustellen.

Zusatzlich ist der Kfz-Stellplatzbedarf je 15 Zuschauerplatze zu ermitteln. Dieser wird im
weiteren Verfahren erganzt.

B.2.3 Stadtebauliches Konzept / Nutzungskonzept

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurden zunéchst zwei stadtebauliche Varianten
in einem Abstimmungsprozess, durch Einbeziehung der Fachamter, unter Berlicksichtigung
einer Unterbringung einer dreiziigigen Grundschule mit den erforderlichen AulRenflachen
sowie ein bzw. zwei Gro3spielfeldern erstellt.

Im Sinne des Beschlusses der Stadtverordnetenversammlung vom 25. September 2023 ist
fur die Flache der ehemaligen Kulturbodendeponie zukiinftig statt eines Schul- und
Sportstandortes lediglich ein Sportstandort zu entwickeln. Auf den Flachen fir Sport sollen
zwei wettkampftaugliche GroR3spielfelder (105 m x 68 m zuziiglich Sicherheitszone) gesichert
werden, ein Naturrasenplatz und ein Kunstrasenplatz. Der Kunstrasenplatz soll,
entsprechend des hohen Bedarfs in Potsdam ganzjahrig bespielt werden. Der
Naturrasenplatz ist aufgrund der Witterungsabhangigkeit nicht ganzjahrig nutzbar (nicht im
Winter, nicht in der Rasenregenerationszeit). Beide Platze sind sowohl zur
Schulsportnutzung als auch zur Nutzung durch Vereinssport geplant. Fir den Schulsport ist
das Gymnasium im Brunnenviertel als vorrangiger Nutzer an Wochentagen vorgesehen. Die
geplanten Nutzungszeiten und —arten fir den Vereinssport sind der Tabelle 4 zu entnehmen.

Tabelle 4 Nutzungsarten und -zeiten der geplanten GroRRspielfelder

Naturrasenplatz Kunstrasenplatz

Nutzungsart Vereinssport: Trainings- und Vereinssport: vorrangig fur den
Wettkampfbetrieb; vorgesehen Trainingsbetrieb aber auch fir
fur die Sportarten Fuf3ball und Wettkdmpfe; vorgesehen flr die
andere rasentaugliche Sportarten Ful3ball und andere
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Sportarten z.B. Ultimate Frisbee,
American-Football, Baseball,
Rugby

auf kunstrasentaugliche
Sportarten z.B. Hockey

Nutzungszeiten

Betriebszeit: taglich von 8:00 -
22: 00 Uhr

Trainingszeit: Montag - Freitag
8:00 - 22:00 Uhr, Samstag,
Sonntag & Feiertags 8:00 - 20:00
Uhr unter Einhaltung der
gesetzlichen Bestimmungen
(Sport-Larmschutz-Verordnung)

Nicht ganzjahrig nutzbar,
witterungsabhangig

Betriebszeit: taglich von 8:00 -
22: 00 Uhr

Trainingszeit: Montag - Freitag
8:00 - 22:00 Uhr, Samstag,
Sonntag & Feiertags 8:00 - 20:00
Uhr unter Einhaltung der
gesetzlichen Bestimmungen
(Sport-Larmschutz-Verordnung)

Ganzjahrig bespielbar

Nutzungsdauer

Ca. 20 Stunden pro Woche

Ca. 40 Stunden pro Woche

Zum Zwecke der Sportfelder ist zudem ein eingeschossiges Sportfunktionsgebéude
(Grundflache 55 m x 12 m) geplant. Das Gebaude soll dabei als Umkleide, Dusche, WC,

Lager, Technik-, Schiedsrichter- und Besprechungsraum, Standort der Ersten Hilfe und Biiro
des Platzwartes fungieren. Die Stellplatzanlage und die Zufahrt sind mdglichst am sidlichen

Ende des Sportstandorts anzuordnen, um die Flacheninanspruchnahme der Erschliel3ung so
gering wie moglich zu halten.

In der weiteren Entwicklung der Planungstberlegungen sind die Kaltluftleitbahnen entlang
der Bahntrasse (siehe B.4.1.4 Stadtklimakarte) und die freizuhaltenden Leitungsbestande zu
berticksichtigen.

Hinsichtlich der Zahlen zu Fahrradstellplatzen sind die Empfehlungen des Ministeriums fur
Bildung, Jugend und Sport (MBJS) zu bericksichtigen.

B.2.4 Landschaftsplanerisches Konzept

Bei dem Plangebiet handelt es sich derzeit um eine brachliegende Griin- und Freiflache,
welche stark durch die ehemalige Nutzung als Kulturbodendeponie gepragt ist. Der
Geholzgurtel im Norden und Westen besteht hauptséchlich aus Laubmischwaldern mit
Altbaumen, Totholz und teilweise dichtem Wildaufwuchs. Der Baumbestand im stidlichen
Bereich besteht teilweise aus altwiichsigen Eichen. Der waldartige Charakter und das Nuthe
Ufer wirken sich dabei positiv auf das Landschaftsbild aus.

Dem Bebauungsplan Nr. 163 liegt derzeit kein hochbauliches oder landschaftsplanerisches
Konzept zugrunde, mit dem die Lage der Griin- und Freiflachen sowie Sportanlagen
abschliel3end festgelegt wird. Ein solcher Entwurf ist fir den Bebauungsplan, der
Planungsrecht schafft, nicht erforderlich. Aufgabe des Bebauungsplans ist es, den
stadtebaulichen Rahmen abzustecken, auf dessen Grundlage die Planung erfolgen kann. Im
Wesentlichen werden hinsichtlich landschaftsplanerischer Belange folgende Festsetzungen
getroffen:
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e Festsetzung zur Sicherung des waldartigen Charakters im Norden und Westen des
Plangebiets sowie entlang der Wetzlarer Bahn

e Festsetzungen zur Versickerung von Niederschlagen, Verwendung von wasser- und
luftdurchlassigen Befestigungen, Dachbegriindung und Bepflanzungen werden im
weiteren Verfahren ergénzt

Gemal Planungskonzept soll die gegenwartige Brachflache als Sportanlage fir Schul- und
Vereinssport genutzt werden. Zur Realisierung von zwei wettkampffahigen Grol3sportplatzen,
einen Naturrasenplatz und einen Kunstrasenplatz, eines Sportfunktionsgebaudes, einer
Stellplatzanlage sowie Neuerschliel3ung des Gebiets wird eine teilweise Versieglung der
ehemaligen Kulturbodendeponie im Zentrum des Geltungsbereichs erforderlich.

Die bestehenden Griun- und Freiflachen werden weiterhin fir die értliche Erholung gesichert
und durch Ma3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft aufgewertet. Es sind fahrrad- und ful3géangerfreundliche Wege und Stral3en
geplant, wodurch insbesondere die Zuganglichkeit fir die unmittelbaren Anwohner erleichtert
wird.

Generell wird angestrebt die erhaltenswerten Baum- und Gehdlzbestande auf den
Grundstiicken soweit wie mdglich zu berlcksichtigen. Jedoch wird aufgrund der
NeuerschlieBung des Plangebiets an der stdlichen Plangebietsgrenze voraussichtlich die
Fallung von Baumen notwendig. Diese sind auf Grundlage der Potsdamer
Baumschutzverordnung zu kompensieren.

B.3 Begrindung der Festsetzungen

B.3.1 Art der baulichen Nutzung

B.3.1.1 Flache fur Sportanlagen

Planungsanlass ist die Entwicklung eines Sportstandorts, der zwei wettkampftaugliche
GrolR3spielfelder als AuRensportanlagen fiir das temporéar geplante Gymnasium im sidlich
gelegenen Brunnenviertel sowie fur den Vereinssport auf dem Areal der ehemaligen
Kulturbodendeponie an der Wetzlarer Bahn bereitstellt.

Zeichnerische Festsetzung: Innerhalb des Geltungsbereichs wird eine Flache fir
Sportanlagen mit Zweckbestimmung ,Sportanlage” festgesetzt.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB i.V. mit § 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB)

Der Bebauungsplan setzt gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 in Verbindung mit § 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB
die Art der baulichen Nutzung als Flache fiir Sportanlagen mit Zweckbestimmung
~Sportanlage” fest.

Die Sicherung der sozial und sportlich ausgerichteten Infrastruktureinrichtungen u.a. auch
zur Freizeitgestaltung dient vor dem Hintergrund der wachsenden Bevélkerung in der
Landeshauptstadt Potsdam der Daseinsvorsorge. In diesem Sinne dienen die Nutzungen
auch dem Allgemeinwohl sowie tiberwiegend 6ffentlichen Zwecken. Die Festsetzung der
Flache fur Sportanlagen hat die planungsrechtliche Vorsorge und Behebung des
bestehenden Freisportflachendefizits fur Schul- und Vereinssport zum Ziel. Das Defizit wurde

Bebauungsplan Nr. 163
,Erich-Weinert-Stralle / Wetzlarer Bahn*



40 Kapitel B — Planinhalte und Planfestsetzungen

im Rahmen der Integrierten Kita- und Schulentwicklungsplanung (IKSEP) 2021-2026
festgestellt. Demnach ist die Festsetzung von Flachen fir Sportanlagen zur Anpassung der
sozialen Infrastruktur und zur planungsrechtlichen Vorbereitung der dringend erforderlichen
Sportanlagen in der Landeshauptstadt Potsdam erforderlich.

Die Auswahl des Standorts wurde unter anderem aufgrund seiner Verfligbarkeit, seiner
guten Erreichbarkeit durch Verkehrsanbindungen und seiner Néhe zu
Wohnsiedlungsgebieten getroffen. Auch im IKSEP 2021-2029 wurde das Plangebiet als
Potenzialstandort festgehalten. Um die Entwicklung der Sportplatze so weit wie méglich zu
fordern und im Sinne planerischer Zuriickhaltung, werden die Festsetzungen auf
Mindestanforderungen beschrankt.

Textliche Festsetzung Nr. 1.1

Innerhalb der Flache fiir Sportanlagen mit der Zweckbestimmung ,Sportanlage” sind
zulassig:

- Sportanlagen zur schulischen sowie auf3erschulischen Nutzung zu sonstigen
Bildungs-, sozialen, kulturellen und sportlichen Zwecken,

- Sportfunktionsgebaude,

- Beleuchtungsanlagen,

- mit dem Betrieb zusammenhange Nebenanlagen,

- Wege, Fahrwege, Stellplatze und ihre Zufahrten.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Durch die Festsetzung einer Flache fir Sportanlagen mit der Zweckbestimmung als
»Sportanlage“ wird das zentrale Ziel des Bebauungsplans, namlich die Sicherung des
Standorts fur zwei wettkampffahige Grol3sportplatze, ausreichend bestimmt. Die
Zweckbestimmung bedeutet auch, dass planungsrechtlich samtliche Nutzungen zulassig
sind, die sich unmittelbar aus dem festgesetztem Zweck ,Sportanlage” ergeben. Dies
umfasst u. a. Nebenanlagen, die dem Nutzungszweck der Sportplatze dienen. Zusatzlich zu
den zwei Grol3sportplatzen soll ein eingeschossiges Sportfunktionsgebaude realisiert
werden, das als Sanitar-, Umkleide- und Gerategebaude sowie als Vereinsraum dient.
Obwohl Zubehérbauten fiir die Nutzung von Sportanlagen auf Flachen fir Sportanlagen
grundsatzlich zulassig sind, erfordern groRere Anlagen spezifische Festsetzungen, wie etwa
Angaben zur Gberbaubaren Flache und dem Mal3 der baulichen Nutzung.

Die textlichen Festsetzung Nr. 1.1 zu den Regelungen der zuldssigen Nutzungen innerhalb
der Flache flr Sportanlagen dient der ndheren Bestimmung der zuldssigen Nutzungen und
Anlagen. U.a. ist die Nutzung der Sportanlage fir au3erschulische Aktivitaten zu sonstigen
Bildungs-, sozialen, kulturellen und sportlichen Zwecken ausdrticklich erwiinscht.

B.3.2 Mald der baulichen Nutzung

Bei Flachen fur Sportanlagen gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB bedarf es — anders als bei
Baugebieten nach § 1 Abs. 2 BauNVO — nicht der Festsetzung des Mal3es der baulichen
Nutzung und der Uberbaubaren Grundsticksflachen. Wird dies stadtebaulich fur erforderlich
gehalten, sind entsprechende Festsetzungen jedoch mdglich und werden im vorliegenden
Bebauungsplan aufgenommen.
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Aufgrund der stadtebaulichen Intention eines Einflgens in das Ortsbild, werden
entsprechende Festsetzungen des Mal3es der baulichen Nutzung sowie der tberbaubaren
Grundstucksflachen getroffen. In der Planzeichnung werden zeichnerische Festsetzungen
zum Malf der baulichen Nutzungen durch die Festsetzung von Grundflachenzahl und zur
Hoéhe der baulichen Anlagen getroffen und durch textliche Festsetzungen konkretisiert.

Der Sportstandort umfasst zwei wettkampftaugliche GroR3sportplétze, einen Naturrasenplatz
und einen Kunstrasenplatz, als Hauptanlagen.

Zusatzlich ist ein eingeschossiges Sportfunktionsgebaude geplant, welches sowohl als
Sanitar-, Umkleide-, Gerategeb&ude dient als auch Uber Vereinsraume verfugen soll.
Zubehdrbauten sind zwar auf Flachen fir Sportanlagen geman § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB ohne
spezifische Festsetzungen erlaubt, solange sie mit der Zweckbestimmung der Flachen
Ubereinstimmen. Jedoch werden fiir gréRere bauliche Anlagen gesonderte Festsetzungen
erforderlich. Das Sportfunktionsgebaude ist aufgrund der diversen Nutzungen und
entsprechend nétiger Ausgestaltung als Hauptanlage zu werten.

Zeichnerische Festsetzung: Innerhalb der Flache fir Sportanlagen mit der
Zweckbestimmung ,Sportanlage” wird eine maximale Grundflachenzahl (GRZ) von 0,5
festgesetzt.

(Rechtsgrundlage: 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 16 Abs. 2 und § 19 BauNVO)

Als zulassiges Malf3 der Nutzung wird innerhalb der Flache fiir Sportanlagen mit der
Zweckbestimmung ,Sportanlage” eine zulassige Grundflachenzahl mit 0,5 gemaf § 19 Abs.
1 BauNVO festgesetzt, um eine moglichst flexible Nutzung ohne Funktionszuweisungen zu
ermdglichen. Fur die Realisierung der zwei Grof3spielfelder sowie des
Sportfunktionsgebdudes ergibt sich ein ungefahrer Flachenbedarf von rund 16.950 m2,
Bezogen auf die Gesamtflache der Flache fur Sportanlagen mit der Zweckbestimmung
~oportanlage” von 38.292 mz2 ergibt sich bei der festgesetzten GRZ von 0,5 eine Uberbaubare
Flache fur die Hauptanlagen von rund 19.146 m2. Dadurch soll gewahrleistet werden, dass
die Versiegelung durch die geplanten Vorhaben auf den Grundstticken — im Sinne eines
sparsamen Umgangs mit Grund und Boden gemaR § la Abs. 2 BauGB — mdglichst gering
ausfallt.

Textliche Festsetzung Nr. 2.1

Die zulassige Grundflache darf innerhalb der Flache fiir Sportanlagen mit der
Zweckbestimmung ,Sportanlage” durch die Grundflachen von Stellplétzen mit ihren
Zufahrten, untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen, die dem Nutzungszweck der
Flache dienen und ihrer Eigenart nicht widersprechen, bis zu einer Grundflachenzahl von
0,65 uberschritten werden.

(Rechtsgrundlage: 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 16 Abs. 6 BauNVO)

Fur die erforderlichen Stellplatze, deren Zufahrten sowie untergeordneten Nebenanlagen
und Einrichtungen, die dem Nutzungszweck der Flache dienen und ihrer Eigenart nicht
widersprechen, wird eine Uberschreitung der zulassigen GRZ innerhalb der Flache fur
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Sportanlagen mit der Zweckbestimmung ,Sportanlage” festgesetzt. Es besteht der Bedarf
nach rund 4.200 m2. Auf Grundlage von 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit § 16 Abs. 6
BauNVO wird entsprechend festgesetzt, dass bei der Ermittlung der zuldssigen Grundflache
die festgesetzte Grundflachenzahl durch Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl von 0,65
uberschritten werden darf. Dies entspricht in etwa einer Uberschreitung durch Stellplatze,
deren Zufahrten, untergeordneten Nebenanlagen sowie Einrichtungen um bis zu 5.744 mz,

Tabelle5 Nutzungsmafd

GRZi.S.d.§19

Bezeichnung FlachengroRe in ha GRZ Abs. 4 BauNVO

Flache fur Sportanlagen mit der

Zweckbestimmung ,Sportanlage® 3,83 0,5 0,65

B.3.2.1 Zahl der Vollgeschosse

Im Bebauungsplan Nr. 163 soll die H6he der baulichen Anlagen durch die Anzahl der
Vollgeschosse als Hochstmal’ festgesetzt und somit begrenzt werden. So wird die
angestrebte Hohenentwicklung planungsrechtlich gesichert.

Zeichnerische Festsetzung: Innerhalb der Flache fir Sportanlagen mit der
Zweckbestimmung ,Sportanlage” wird ein Vollgeschoss als Hochstmal3 festsetzt.

(Rechtsgrundlage: 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 16 Abs. 2 und Abs. 3 und § 20
BauNVO)

Zur Schonung des Ortsbilds wird auf der Flache fur Sportanlagen mit der Zweckbestimmung
»Sportanlage* ein Vollgeschoss (1) als Hochstmalfd festgesetzt. Durch das festgesetzte
Hochstmald wird eine hohe Flexibilitat je nach Bedarf gewéhrleistet. Somit soll insbesondere
der Bau des Sportfunktionsgebéaudes sichergestellt werden. Da keine Hohe der baulichen
Anlagen zu einem Bezugspunkt (z. B. Oberkante, Firsthhe) festgesetzt wird, sind
entsprechend technische Aufbauten, wie Schornsteine, Liftungsanlagen und Solaranlagen
zulassig.

B.3.3 Bauweise

Die Flache fur Sportanlagen mit der Zweckbestimmung ,Sportanlage® kann nach Maf3gabe
der Uibrigen Festsetzungen des Bebauungsplans bebaut werden. Fir die Flache fir
Sportanlagen ist somit keine Festsetzung der Bauweise erforderlich.

B.3.4 Uberbaubare Grundstiicksflachen

B.3.4.1 Baugrenzen

Im Bebauungsplan werden keine Festsetzungen zur Gberbaubaren Grundsticksflache
getroffen. Fur Flachen fur Sportanlagen geman § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB sind keine
zwingenden Festsetzungen zu den tberbaubaren Grundsticksflachen erforderlich.
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Zu beachten ist, dass das Sportfunktionsgebaude, welches aufgrund der herzustellenden
ErschlielBung stidwestlich der Flache fur Sportanlagen anzuordnen wéare, den beidseitigen
Abstand von mindestens 6 m zu der sudwestlich verlaufenden Trasse der
Gashochdruckleitung einhalt. Weiterhin sind die Abstandsflachen zu den
Grundstuicksgrenzen gemaf § 6 BbgBO einzuhalten.

B.3.4.2 Abstandsflachen

Im Bebauungsplan Nr. 163 sind die Abstandsflachen nach Brandenburgischer Bauordnung
(BrbBO) einzuhalten.

Gemal. 8 6 Abs. 5 BbgBO betragt die Tiefe der Abstandsflachen 0,4 H, aber mindestens 3
m. Bei einer geplanten Gebdudehdhe von ca. 7 m des Sportfunktionsgebéudes sind somit
Absténde von 3 m einzuhalten.

B.3.5 Verkehrsflachen

Zeichnerische Festsetzung: Innerhalb des Geltungsbereichs werden offentliche
StralRenverkehrsflachen zeichnerisch festgesetzt.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Im Norden des Geltungsbereichs, ausgehend der StraRe Am Stadtrand, befinden sich
bestehende offentliche StralRenverkehrsflachen bzw. gewidmete Wegeflachen. Die
offentliche StralRenverkehrsflache befindet sich teilweise auf den Flurstiicken 333, 332 der
Flur 11 Gemarkung Potsdam und 419 der Flur 10 Gemarkung Babelsberg. Sie wird gem. § 9
Abs. 1 Nr. 11 BauGB als offentliche Verkehrsflache im Bestand festgesetzt. Die
zeichnerische Festsetzung der 6ffentlichen Stralenverkehrsflache orientiert sich
insbesondere im Bereich des privaten Grundstiicks (Flurstiick 419) an dem Bestandsweg.
Die Wegebreite belauft sich an dieser Stelle auf rund 3,5 m. Eine Verbreiterung der
StralBenverkehrsflache ist nicht geplant, da sich der Bestandsweg innerhalb des
Landschaftsschutzgebiets sowie FFH-Gebiets befindet. Die Schutzgebiete sollen durch die
Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplans nicht beeintrachtigt werden.

Im Westen des Geltungsbereichs befindet sich eine Wendeanlage der Erich-Weinert-Stral3e.
Ein Teilbereich, auf dem Flurstiick 255 der Flur 11 Gemarkung Potsdam, wird ebenfalls gem.
8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB als o6ffentliche Verkehrsflache im Bestand festgesetzt.

Das Plangebiet ist durch die unmittelbar anliegenden 6ffentlichen Verkehrsflachen sowie die
im Geltungsbereich liegenden gewidmeten Wegeflachen nur teilweise erschlossen. Die
erforderlichen Flachen fiir die ErschlieBung sollen ebenfalls im Bebauungsplan gesichert
werden.

Daher werden weitere ErschlieBungsstrafien und —wege geplant. In der Planzeichnung
werden Teilbereiche der Flurstiicke 260, 258, 215, 239, 222/2, 222/3 und 222/4 der Flur 9
Gemarkung Drewitz als 6ffentliche Verkehrsflache gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
zeichnerisch festgesetzt. Die 6ffentliche Verkehrsflache, welche an die Drewitzer Stral3e
anschlief3t, dient als HaupterschlieBung fur die Sportplatzanlage.

Zusatzlich werden als Verlangerung der o.g. Planstral3e sowie zur westlichen Erschlief3ung
des Plangebiets weitere offentliche Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
festgesetzt, siehe Kapitel B.3.5.1.
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B.3.5.1 Offentliche Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zeichnerische Festsetzung: Innerhalb des Geltungsbereichs werden o6ffentliche
Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung ,Ful3- und Radweg” zeichnerisch festgesetzt.

(Rechtsgrundlage: 8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Zur Anbindung des Plangebiets sollen offentliche Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung ,Ful®- und Radweg“ nach § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB sowohl als
Verlangerung der offentlichen Verkehrsflache (teilweise Flurstiicke 222/4, 222/2, 222/1 der
Flur 9 der Gemarkung Drewitz sowie 419 der Flur 10 Gemarkung Babelsberg) als auch im
Westen des Plangebiets (teilweise 256 der Flur 11 Gemarkung Potsdam, 222/4 der Flur 9
Gemarkung Drewitz) festgesetzt werden. Die Planung zielt darauf ab, das Gebiet fahrrad-
und fuRgangerfreundlich zu erschliel3en. Die Zweckbestimmung wurde gewahlt, da die
ErschlieBung ausschlief3lich dem Ful3- und Radverkehr dienen soll. Der 6ffentliche Ful3- und
Radweg erstreckt sich nordlich bis zur Nuthe, um die Wegeverbindung zum Stadtteil
Babelsberg Sid zu sichern. Zuséatzlich soll ein 6ffentlicher Ful3- und Radweg zwischen der
Erich-Weinert-StralRe westlich des Plangebiets und der Sportanlage entstehen, um die
Anbindung der Wohngebiete zu verbessern.

Damit wird eine durchgangige o6ffentliche Wegeverbindung fiir den Fu3- und Radverkehr
planungsrechtlich gesichert.

Textliche Festsetzung Nr. 3.1

Die Einteilung der offentlichen StralRenverkehrsflachen und der 6ffentlichen Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Eine Einteilung der StraRenverkehrsflache wird fir die 6ffentlichen Verkehrsflachen sowie
offentlichen Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung nicht festgesetzt.

B.3.6 Offentliche und private Griinflachen

Zeichnerische Festsetzung: Innerhalb des Geltungsbereichs werden offentliche und private
Grunflachen zeichnerisch festgesetzt.

(Rechtsgrundlage: 8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die bestehenden Grinbereiche in den Randlagen des Plangebiets werden grof3tenteils als
offentliche Grinflachen und im noérdlichen Bereich als private Grinflache gem. 8 9 Abs. 1 Nr.
15 BauGB festgesetzt.

Fir die 6ffentlichen Grunflachen im Nordwesten bzw. Westen des Plangebiets wird die
Zweckbestimmung ,Ausgleichsflachen” festgesetzt. Keine genaue Zweckbestimmung wird
fur die offentlichen Grinflachen im Studosten bzw. Osten des Plangebiets benannt. Das
Fehlen einer Zweckbestimmung fuhrt nicht zur Unbestimmtheit der Festsetzung, sondern
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schlief3t nur die Uber den allgemeinen Nutzungszweck hinausgehenden speziellen
Nutzungen aus.

Die offentlichen Grinflachen umfassen insgesamt eine Flache von ca. 58.400 m2. Die
Sicherung der 6ffentlichen Grinflachen, welche im Norden sowie im Westen an die
bestehenden Wohnsiedlungen anschlieen und sich in der Nahe der Nuthe befinden, tragt
zur weiteren Verbesserung des Erholungswerts bei. Dies entspricht auch in grof3en Teilen
den tbergeordneten Planungen (z. B. Flachennutzungsplan), die eine Grinflache fur den
Bereich ausweisen.

Das private Grundstiick (Flurstiick 419, Flur 10 Gemarkung Babelsberg) im Nordosten des
Plangebiets wird als private Grinflache festgesetzt. Bei der ca. 4.000 m? grof3en Flache
handelt es sich um kein Baugrundstiick, da es dem Aul3enbereich gem. § 35 BauGB
zuzuordnen ist. Der Bebauungszusammenhang gem. § 34 Abs. 1 BauGB endet an der
nordlich gelegenen Wohnbebauung entlang der StralRe Am Stadtrand. Mit der Festsetzung
als private Grunflache wird dem Grundsatz des § 35 BauGB Rechnung getragen, den
AulRenbereich grundsatzlich von einer Bebauung freizuhalten. Die bestehende Nutzung
genield derweil Bestandsschutz.

B.3.7 Flachen fur MalRnahmen zum Schutz von Natur und Umwelt

Im gesamten Plangebiet soll weiterhin ein hoher 6kologischer Standard verwirklicht werden.
Deshalb werden im Geltungsbereich Festsetzungen zur Versickerung des Regenwassers, zu
Baumpflanzungen bzw. dessen Erhalt sowie zur wasser- und luftdurchlassigen Befestigung
von Wegen getroffen. Die festgesetzten Bepflanzungen wirken kompensierend auf die
Auswirkungen der Bebauung, sowohl auf die biotischen Komponenten des Naturhaushaltes
als auch auf das Landschaftsbild. Durch Schattenspende und Staubbindung sowie durch
Luftabkuhlung aus der Verdunstung des in unterirdischen und oberirdischen
Pflanzenorganen gespeicherten Wassers werden besonders Eingriffe in den Klima- und
Wasserhaushalt ausgeglichen.

Zeichnerische Festsetzung: Innerhalb des Geltungsbereichs werden Flachen fir
MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
zeichnerisch festgesetzt.

(Rechtsgrundlage: 8 9 Abs. 1 Nr. 20 i.V.m Abs. 6 BauGB)

Innerhalb der offentlichen Granflachen mit der Zweckbestimmung ,Ausgleichsflachen®
werden zudem Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt. Demnach sind die
vorhandenen Gehdolze, Geholzgruppen und Wiesenflachen zu erhalten, landschaftsgerecht
zu erganzen und bei Verlust zu ersetzen. Mit den auf einer Flache von ca. 33.618 m?
festgesetzten MalRnahmen kénnen Eingriffe in Natur und Landschaft gemindert sowie der
kompensatorische Ausgleich gesichert werden.
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Versickerung von Niederschlagen und Verwendung von wasser- und
luftdurchlassigen Befestigungen

Textliche Festsetzung Nr. 4.1

Das im Geltungsbereich des Bebauungsplans anfallende Niederschlagswasser ist
vollstandig durch Mulden- oder Mulden-Rigolensysteme oder andere Mal3nahmen gleicher
Wirkung auf den Grundstlicksflachen zurtickzuhalten und zu versickern.

(Rechtsgrundlage: 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Textliche Festsetzung Nr. 4.2

Innerhalb der Fldche fiir Sportanlagen mit der Zweckbestimmung ,Sportanlagen ist eine
Befestigung von Wegen, Zufahrten und offenen Stellplatzen nur in wasser- und
luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich
mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und
Betonierungen sind unzulassig.

(Rechtsgrundlage: 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Um sicherzustellen, dass ein Grof3teil des Niederschlagwasser vor Ort versickert und dem
Grundwasser zugefihrt wird, sollen fir Wege, Zufahrten und offene Stellplatze wasser- und
luftdurchlassige Befestigungen verwendet werden. Diese MalRnahme folgt dem Grundsatz,
Eingriffe in den Boden- und Grundwasserhaushalt zu minimieren. Gleichzeitig bleibt die
Durchliftung des Bodens erhalten und das Niederschlagswasser kann weiterhin versickern.
Jegliche Befestigungen, die die Wasser- und Luftdurchlassigkeit erheblich beeintrachtigen,
wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen, sind unzulassig.

Dachbegrinung
Textliche Festsetzung Nr. 4.3

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind die Dachflachen als Flachdacher oder
flachgeneigte Dacher mit einer Dachneigung von maximal 20 Grad auszubilden und
mindestens 40 % der Dachflachen sind extensiv zu begriinen. Dies gilt nicht fiir technische
Aufbauten wie Schornsteine, Liftungsanlagen oder Vordacher. Solaranlagen sind
aufgestandert Uber der Begriinung zulassig.

(Rechtsgrundlage: 8 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB)

Die Dachflachen sind im Plangebiet als Flachdacher oder flachgeneigte Dacher mit einer
Dachneigung von maximal 20 Grad auszubilden. Dadurch wird die zeitgemalie flachige
Begriinung von Dachern und die Nutzung von solarer Energie auf den Dachflachen
ermoglicht. Die Dachflachen sind dabei zu mindestens 40 % zu begrinen. Die Dachflachen
dienen in Verbindung mit einer extensiven Begrinung gemaf der textlichen Festsetzung 5.3
als Malinahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft. Durch die Begriindung von Dacher und die damit verbundene Zurtickhaltung von
Regenwasser kann eine Verbesserung des Kleinklimas herbeigefiihrt werden.
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Bepflanzungen

Wird im weiteren Verfahren erganzt.
B.3.8 Festsetzungen zum Immissionsschutz

Im Rahmen des weiteren Bebauungsplanverfahrens (Entwurfsphase) werden die
erforderlichen SchallschutzmafRnahmen mittels einer schalltechnischen Untersuchung
erarbeitet. Aufgrund des Planungsziels werden insbesondere der Sportlarm nach MaRgabe
der Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV sowie der planinduzierte Verkehrslarm in
Anlehnung an die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV untersucht.

Auf Grundlage der schallschutztechnischen Stellungnahme des Buros Wolfel Engineering
GmbH + Co. KG vom 30. April 2024 ist davon auszugehen, dass aus schallschutzfachlicher
Sicht im Plangebiet zwei wettkampffahige Grof3sportplatze flr Schul- und Vereinssport mit
zugehdrigen Nebenanlagen und Pkw-Stellplatzen planungsrechtlich gesichert werden
kénnen, siehe Kapitel B.5.

Im weiteren Bebauungsplanverfahren wird eine schalltechnische Untersuchung erarbeitet.
Zum Schutz der benachbarten Wohnnutzungen kénnen Schallschutzmalinahmen in Bezug
auf die Nutzung der Sportanlagen erforderlich werden. Entsprechende Festsetzungen zum
Immissionsschutz werden, sofern erforderlich, im weiteren Verfahren getroffen.

B.3.9 Sonstige Festsetzungen

B.3.9.1 Flachen fir Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen

Zeichnerische Festsetzung: Innerhalb der Flache fir Sportanlagen mit der
Zweckbestimmung ,Sportanlagen”wird eine Flache fir Stellplatze nach § 12
Baunutzungsverordnung festgesetzt.

(Rechtsgrundlage: 8§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Die Errichtung der Sportanlage zieht auch weitere bauliche Anlagen nach sich, ohne die
diese nicht funktionieren wiirden. Hierzu zahlen beispielsweise Stellplatze und deren
Zufahrten sowie Nebenanlagen, wie Mullabstellplatze.

Textliche Festsetzung Nr. 5.1

Im Geltungsbereich sind Stellplatze und deren Zufahrten nur auf der dafir festgesetzten
Flache St zulassig.

(Rechtsgrundlage: 8 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB i. V. m. § 23 Abs. 5 BauNVO)

Zur Deckung des Stellplatzbedarfs wird stdlich innerhalb der Flache fiir Sportanlagen mit der
Zweckbestimmung ,Sportanlage” eine Flache fir Stellplatze (St) zeichnerisch festgesetzt.
Die Flache fur Stellplatze umfasst eine Grundflache von rd. 2.750 m2 und somit ausreichend
dimensioniert. Oberirdische Stellplatze mit deren Zufahrten sind nur innerhalb der mit ,St*
gekennzeichneten Flache fir Stellplatze zulassig. Aul3erhalb der festgesetzten Flache fur
Stellplatze sollen Parkplatze ausgeschlossen werden.
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Textliche Festsetzung Nr. 5.2

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind die nutzbaren Dachflachen von Neubauten zu
mindestens 60 % mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden solaren
Strahlungsenergie auszustatten (Solarmindestflache).

(Rechtsgrundlage: 8 9 Abs. 1 Nr. 23 Buchstabe b BauGB)

Die Berucksichtigung der Belange des Klimaschutzes erfolgt u.a. auch durch die Vorgabe,
dass mindestens 60 % der nutzbaren Dachflachen von Neubauten mit Photovoltaikmodulen
zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie ausgestattet werden missen
(Solarmindestflache). Falls auf einem Dach alternative Solarnutzungsmethoden wie
Solarwarmekollektoren installiert sind, kdnnen diese Flachen selbstverstéandlich auf die zu
erreichende Solarmindestflache angerechnet werden.

Die Flachen von notwendigen Belichtungen, Be- und Entliftungsanlagen,
Brandschutzeinrichtungen oder fur technische Anlagen sind von der Berechnung der
nutzbaren Dachflache ausgenommen.

B.3.10 Kommunale Satzungen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist die Stellplatzsatzung der Landeshauptstadt
Potsdam in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 2007 (GVBI. 1/07, [Nr. 19],
S. 286), die zuletzt durch Gesetz vom 9. Februar 2021 (GVBI. 1/21, [Nr. 5]) gedndert werden
ist, anzuwenden.

AulRerdem ist die Potsdamer Baumschutzverordnung (PBaumSchVO) vom 23. Mai 2017
anzuwenden.

B.3.11 Nachrichtliche Ubernahmen

Bei nachrichtlichen Ubernahmen gemaR § 9 Abs. 6 BauGB handelt es sich um Inhalte des
Bebauungsplans, die sich entweder aus der Bindung an Rechtsnormen ergeben, die der
verbindlichen Bauleitplanung tbergeordnet sind, oder aus Inhalten gleichrangiger
Satzungen, die schon vor Aufstellung des Bebauungsplans existierten und sich auch tber
den Geltungsbereich des Bebauungsplans erstrecken. Im Bebauungsplan kénnen keine
Festsetzungen getroffen werden, die den nachrichtlich Gbernommenen Inhalten
entgegenstehen.

B.3.11.1 Schutzgebiete

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 163 befinden sich das
Landschaftsschutzgebiet ,Nuthetal — Beelitzer Sander” (Gebietsnummer: 3744-601) sowie
das FFH-Gebiet ,Nuthe, Hammerfliel3 und Eiserbach“ (Gebietsnummer: E 3845-307).

Die Planungen des Bebauungsplans haben auf die Schutzgebiete keine Auswirkungen, da
innerhalb des Landschaftsschutzgebiets sowie des FFH-Gebiets lediglich
Bestandsnutzungen festgesetzt werden.

Die Schutzgebiete werden gemaf 8 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich in den Bebauungsplan
Ubernommen.
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B.3.11.2 Hochwasserrisikogebiet

Das Plangebiet befindet sich teilweise im Gebiet mit ,Hochwasser mit hoher
Wahrscheinlichkeit (10/20 jahrliches Ereignis, HQ 10/20)“ sowie im Gebiet mit ,Hochwasser
mit mittlerer Wahrscheinlichkeit (100 jahrliches Ereignis, HQ100)“ und auch im Gebiet mit
,2Hochwasser mit niedriger Wahrscheinlichkeit (HQextrem)“. Diese Hochwasser treten
statistisch seltener als alle 100 Jahre auf.

Bei den Gebieten handelt es sich um Hochwasserrisikogebiete auf3erhalb von
Uberschwemmungsgebieten im Sinne des § 78b Abs.1 des Wasserhaushaltsgesetzes.

Auf die Planungen des Bebauungsplans hat das Hochwasserrisikogebiet keine
Auswirkungen. Die geplante Sportanlage befindet sich in ausreichendem Abstand zur Nuthe.
Bei einem potenziellen Hochwasser waren lediglich die privaten Griinflachen sowie
offentliche Strafl3enverkehrsflachen im Norden des Plangebiets, welche nicht fur die
ErschlieBung mafigeblich sind, betroffen.

Die Flache fir das Uberschwemmungsgebiet HQextrem, welche die groRRte Flache innerhalb
des Plangebiets einnimmt, wird gemaf § 9 Abs. 6a BauGB nachrichtlich in den
Bebauungsplan Gbernommen.

B.3.12 Hinweise (ohne Normcharakter)

B.3.12.1 Artenschutz

Auf die besonderen Anforderungen beziiglich des Artenschutzes weist folgender Hinweis

hin:
Vor Durchfiihrung von BaumaRRnahmen und vor Beseitigung von
Vegetationsbestanden ist zu prifen, ob die artenschutzrechtlichen
Verbotsvorschriften des § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG 2009) fir
besonders geschitzte Tierarten (z.B. Vogel, Fledermause) gemafl 8 7 Abs. 2 Nr. 13 b
und Nr. 14 ¢ BNatSchG eingehalten werden. Andernfalls sind bei der jeweils
zustandigen Behorde artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigungen (8 45 Abs. 7
BNatSchG) einzuholen. Hieraus kdnnen sich besondere Beschrankungen/ Auflagen
fur die BaumalRnahmen ergeben (z.B. Regelung der Bauzeiten, Herstellung von
Ersatzquartieren).

B.3.12.2 Regelungen zur Bauzeit

Auf die Regelungen zur Bauzeit weist folgender Hinweis hin:

Zum Schutz vor Stérungen der nachtaktiven Arten Biber und Fischotter erfolgen
Bauarbeiten in Bereichen entlang der Nuthe (z.B. Ausbau Radweg) nur tagstber,
also aufl3erhalb der Dammerungs- und Nachtzeiten.

B.3.12.3 Regelungen zum Bauzaun

Auf die Regelungen zum Bauzaun weist folgender Hinweis hin:

Der Uferbereich der Nuthe im nordlichen Teil des Geltungsbereiches ist Teil des FFH-
Gebietes ,,Nuthe, Hammerfliel§ und Eiserbach” (DE3845-307).
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Um zu vermeiden, dass die Vegetation des Uferbereichs im FFH-Gebiet wahrend der
Bauzeit beeintrachtigt wird, ist unmittelbar nordéstlich des 6éffentlichen Geh- und
Radweges oberhalb der Uferbdschung ein Bauzaun fachgerecht aufzubauen.

Die Errichtung hat vor Baubeginn zu erfolgen. Der Zaun ist wahrend der gesamten
Bauzeit stets funktionsféahig zu halten. Die Standzeit des Zauns ist bis Ende der
Baumafinahme erforderlich.

B.4 Klimaschutz und Klimaanpassung

B.4.1 Stadtische Konzepte

B.4.1.1 Integriertes Klimaschutzkonzept

Gefordert vom Bundesministerium fur Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit (BMU) hat
die Landeshauptstadt Potsdam ein Gutachten zum Integrierten Klimaschutzkonzept 2010
erstellen lassen. Das Konzept steht auf der Website der Landeshauptstadt Potsdam unter
dem Link zum Download https://www.potsdam.de/content/integriertesklimaschutzkonzept-
mit-gutachten-fuer-die-landeshauptstadt-potsdam zur Verfiigung. Mit dem von einer
Arbeitsgemeinschaft (Arge Integriertes Klimaschutzteilkonzept fur die Landeshauptstadt
Potsdam — einem Zusammenschluss von 10 Projektpartnern unter Federfiihrung des
Potsdam-Instituts fur Klimafolgenforschung e.V. (PIK)) erstellten Gutachten hat sich die Stadt
ambitionierte Ziele zum lokalen Klimaschutz gesetzt. Bis zum Jahr 2020 sollen die
Kohlendioxidemissionen gegeniber denen des Jahres 2005 um 20 % gesenkt werden, bis
2050 sollen sogar nur noch 2,5t/pro Einwohner pro Jahr emittiert werden. In einem
Gesamtkonzept werden die Ergebnisse von flnf Teilkonzepten in konkreten
Handlungsfeldern und einem MalRnahmenkatalog zusammengefasst. Der Schwerpunkt liegt
in der Entwicklung eines Energiekonzeptes 2010 — 2030 (Warmeatlas, Warmekataster,
Energieeffizienz, Potentialanalysen Nutzung Erneuerbarer Energie, Szenarien,
Handlungsempfehlungen und Umsetzungsstrategien, Monitoringverfahren). Das
Leitbildszenario des Konzepts bildet den Orientierungsrahmen fir die Klimaschutzpolitik der
Landeshauptstadt Potsdam. Das Integrierte Klimaschutzkonzept wurde durch den
Masterplan 100% Klimaschutz bis 2050 abgel6st, siehe Kapitel B.4.1.3 Masterplan 100 %
Klimaschutz.

B.4.1.2 Klimaschutzteilkonzept ,,Anpassung an den Klimawandel*

Mit dem Klimaschutzteilkonzept ,Anpassung an den Klimawandel“ steht der
Landeshauptstadt Potsdam eine Grundlage zur Verfligung, mit der gezielt
Klimaanpassungsmalfinahmen ergriffen werden konnen. Es ist unter dem Link zum
Download https://www.potsdam.de/de/anpassungsstrateqgie-den-klimawandel-fuer-die-lhp-
potsdam-macht-sich-fit verfugbar. Der Bericht enthalt 58 konkrete Maflinahmenvorschlage fur
unterschiedliche Sektoren (u. a. Energie, Gebaude/Stadtgriin/Parkanlagen, Verkehr etc.)
sowie Vorschlage zu deren kontinuierlicher Uberprifung und MaBnahmenumsetzung. Das
Konzept wurde im Rahmen der Klimaschutzinitiative des Bundes gefordert und wurde
federfihrend von der Luftbild Planung Umwelt GmbH und dem Potsdam-Institut fur
Klimafolgenforschung e.V. unter Mitwirkung von RegioFuturConsult und
PROJEKTKOMMUNIKATION Hagenau GmbH erstellt. Das Konzept ist zwar nicht
verbindlich bietet jedoch eine umfangreiche Informationsgrundlage und Arbeitshilfe.
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B.4.1.3 Masterplan 100 % Klimaschutz

Im Jahr 2016 wurde die Landeshauptstadt Potsdam eine von bundesweit insgesamt 41
Masterplan-Kommunen. Unter der Federfihrung der Koordinierungsstelle Klimaschutz wurde
von der Arbeitsgemeinschaft (BLS Energieplan GmbH, Potsdam Institut fur
Klimafolgenforschung, Luftbild Umwelt Planung GmbH (LUP), Innovationszentrum fur
Mobilitat und gesellschaftlichen Wandel GmbH (InnoZ) sowie ad modum GmbH) ein
Gutachten zum Masterplan 100% Klimaschutz erarbeitet. Darin wurden als maf3gebliche
Ziele benannt, bis 2050 95% der CO.-Emissionen und 50 % des Endenergieverbrauchs
gegeniber dem Stand von 1990 einzusparen. Am 13.09.2017 hat die
Stadtverordnetenversammlung fir den Weg zur klimaneutralen Landeshauptstadt die daftir
notigen Kernstrategien beschlossen (DS 17/SVV/0537). Der Masterplan 100 % Klimaschutz
stellt acht Handlungsfelder mit strategischen Zielen zusammen:

01 Nachhaltige Planung

02 Energieversorgung und Infrastruktur

03 Gebaude

04 Wirtschaft

05 Private Haushalte und Konsum

06 Verkehr

07 Kommunikation und Offentlichkeitsarbeit

08 CO,-Senken und Anpassung an die Folgen des Klimawandels

Der Masterplan steht auf der Website der Landeshauptstadt Potsdam unter dem Link
https://www.potsdam.de/masterplan-100-klimaschutz-bis-2050 zum Download bereit. Dort ist
das Gutachten auch in kompakter und allgemeinverstandlicher Form als Birgerbroschire
bereitgestellt.

Insbesondere die Handlungsfelder 01, 03, 06 und 08 werden mit dem vorliegenden
Bebauungsplan unterstiitzt, siehe auch Kapitel B.4.2 MaRnahmen zum Klimaschutz und zur
Klimaanpassung.

1. Aktionsplan 2018 — Masterplan 100% Klimaschutz bis 2050

Im Rahmen der Teilnahme der Landeshauptstadt Potsdam am Prozess ,Masterplan 100%
Klimaschutz bis 2050“ des BMU wurden mit dem ,1. Aktionsplanplan 2018 — Masterplan
100% Klimaschutz bis 2050 (Beschluss der Landeshauptstadt Potsdam vom 05.12.2018,
DS 18/SVvV/0730) fur die im Masterplan benannten insgesamt 8 Handlungsfelder (siehe
oben) konkrete MafBnahmen und Strategien zur Umsetzung der Klimaschutzziele benannt.
Der 1. Aktionsplan 2018 steht auf der Website der Landeshauptstadt Potsdam unter dem
Link https://www.potsdam.de/auf-dem-weg-zur-klimaneutralitaet-erste-konkrete-
massnahmensind-beschlossen zum Download bereit.

B.4.1.4 Stadtklimakarte

Die Landeshauptstadt Potsdam hat von 2019 bis 2021 als Praxispartner im von der
Universitat Potsdam gefihrten Forschungsvorhaben des Bundesministeriums fur Bildung
und Forschung (BMBF) ,ExTrass" (Urbane Resilienz gegenuber extremen Wetterereignissen
— Typologien und Transfer von Anpassungsstrategien in kleinen Gro3stadten und
Mittelstadten) teilgenommen.
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Mit der Teilnahme in diesem Projekt sollte in der LHP u.a. die Wissensbasis zu den
mikroklimatischen Verhéltnissen in der Stadt verbessert, die Grundlage fir eine
klimawandelangepasste Stadtplanung gelegt bzw. aktualisiert sowie Strategien zum Umgang
mit zunehmenden klimatischen Risikofaktoren erprobt werden. Das Vorhaben fokussierte
gleichermal3en auf Hitze- und Starkregenereignisse.

Klimaanpassung muss auf unterschiedlichen Ebenen stattfinden. Zum einen muss eine
Anpassung mit mittel- und langfristigen Maf3nahmen erfolgen, die dann beispielsweise im
Rahmen der Grinanlagen- und Geholzeinrichtung und -pflege oder in einer angepassten
Stadtplanung und -entwicklung erfolgt. Bei drohenden Hitzewellen sind jedoch oftmals
kurzfristige MaRnahmen wichtig, wenn bspw. akute HitzeschutzmafRnahmen notwendig
werden und allgemein das Thema Gesundheitsschutz in den Vordergrund tritt.

Im Rahmen des Projekts wurden neben dem ausfuhrlichen Gutachten folgende Karten fir
das gesamte Potsdamer Stadtgebiet erarbeitet:

o Mikroskalige Klimaanalyse (Raster: 10 x 10 m): Darstellung der Hitzebelastung in den
Siedlungsbereichen sowie auf Grinflachen;

o Bewertungskarten fur die Tag- bzw. fir die Nachtsituation in Bezug auf Hitze:
Betrachtet werden fir die Tagsituation die Aufenthaltsqualitat auf Siedlungs- bzw.
Grunflachen und fur die Nachtsituation die Moglichkeit fur einen erholsamen Schlaf
(bei Temperaturen unter 25°C)

e Planungshinweise fir die Verbesserung der derzeitigen mikroklimatischen Situation
in Bezug auf Hitze (bspw. bei Hitzeinseln): Flachenscharfe Darstellung konkreter
Malnahmenvorschlage fur die Verbesserung/Verringerung einer derzeit
maoglicherweise vorliegenden Hitzebelastung.

e Szenariodarstellung einer mdéglichen Entwicklung des Klimas bis zum Jahr 2050 und
die Auswirkungen fur die bestehende bzw. geplante Bebauung der Stadt: Zugrunde
gelegt wird ein Klimamodell, das eine Klimaentwicklung mit hdheren Temperaturen
vorhersagt, die bei Uberlagerung mit den geplanten stadtischen
Entwicklungsgebieten Auswirkungen auf die lokale Hitzeentwicklung haben.

e Starkregengefahrenkarte, die mégliche Uberflutungsbereiche auf dem Stadtgebiet
sowie das Uberflutungsrisiko firr einzelne Geb&ude bei einem 100jahrlichen
Starkregenereignis darstellt: Abgebildet werden Wasserstande von 0,1 bis 0,5 m, die
durch die vorliegende Topographie und eine FlieBwegemodellierung ermittelt wurden.

Am 25. Januar 2023 hat die Stadtverordnetenversammlung der Landeshauptstadt Potsdam
den Beschluss zur Beriicksichtigung der Stadtklimakarte in der Stadtplanung und
Bauleitplanung gefasst (22/SVV/0975). Das Gutachten und das 0.g. Kartenmaterial kann
unter folgendem Link eingesehen werden: www.potsdam.de/klima.

Die Klimaanalysekarte stellt fir die Grin- und Freiflachen das Maf3 der Kaltluftlieferung der
Grin- und Freiflachen, fur die Siedlungsraume die Warmeinseleffekte im Siedlungsgebiet
sowie das Maf3 und die Stromungsrichtung des Luftaustausches (Kaltluft) dar. Die
Kartendarstellung enthalt fiir das Plangebiet und sein Umfeld folgende Aussagen:

- Eine Kaltluftlieferung der Grun- und Freiflachen innerhalb des Plangebiets von unter
5 bzw. 5-10 (Kaltluftvolumenstromdichte pro Meter in der Sekunde um 4:00 Uhr)
sowie das Vorhandensein einer Kaltluftbahn (modelliertes Kaltluftstromungsfeld) mit
einer Geschwindigkeit von 0,3 bis 1,0 m/s zwei Meter Uber dem Grund.
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- Um das Plangebiet herum liegen Siedlungsraume die vorwiegend einen
Warmeinseleffekt von bis zu 1,0 K (Temperaturabweichung zu Freiflachen um 4:00
Uhr) aufweisen. Einzelne Bereiche stdlich angrenzend des Plangebiets haben einen
Warmeinseleffekt von tber 3,0-4,0.

Abbildung 4  Ausschnitt Klimaanalysekarte Potsdam, Quelle: Landeshauptstadt Potsdam
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Die Bewertungskarten Stadtklima stellen eine integrierende Bewertung der modellierten
Klimaparameter im Hinblick auf planungsrelevante Belange dar. Aus ihnen lassen sich
Schutz- und Entwicklungsmafinahmen zur Verbesserung von Klima und - Uber die Effekte
der Verdiinnung und des Abtransportes - auch der Luft ableiten.

In der Bewertungskarte Nacht wird die Grin- und Freiflache im Bereich des Plangebiets mit
einer hohen bis sehr hohen bioklimatischen Bedeutung ausgewiesen. Entsprechend sollten
Bauliche Eingriffe sollten mindestens &uf3erst mafvoll bzw. vermieden werden oder unter
Berticksichtigung der grundséatzlichen Klimafunktionen erfolgen. Die angrenzende
Wohnbebauung im Norden und Westen weist ein gunstiges Bioklima auf. Demnach sind
Malnahmen zur Verbesserung der thermischen Situation notwendig. Eingriffe sollten nicht
zu einer Verschlechterung auf der Flache selbst bzw. angrenzenden Flachen fihren. Eine
gute Durchstrombarkeit der angrenzenden Bebauung sollte angestrebt und zur Optimierung
der Okosystemdienstleistung ggf. eine Vernetzung mit benachbarten Griin-/Freiflachen
erreicht werden (Grunverbindungen)AuRerdem wird das Plangebiet sowie die Umgebung als
teilweise als Wirkungsbereich der lokal entstehenden Strdmungssysteme innerhalb der
Bebauung dargestellt.

Die Bewertungskarte Tag stellt die Griin- und Freiflache im Plangebiet mit einer mafigen
Aufenthaltsqualitét dar. Die angrenzende Wohnbebauung weif3t im Westen eine starke
bioklimatische Belastung der Siedlungsflachen und im Norden eine sehr starke Belastung
auf.

In der Hinweiskarte Siedlungsraum wird die bioklimatische Situation im Siedlungsgebiet
dargestellt, welche das Plangebiet als Leitbahnkorridor in Grinflachen und tbrige Griinflache
im Stadtgebiet Potsdam darstellt.
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In der Karte Stadtklimatisches Vergleichsszenario 2050 wird fiir einen Teil des
Plangebiets eine Verdnderung der nachtlichen Warmebelastung um < 2 K und der
bodennahen Durchliftung in den Siedlungsflachen unter Annahme einer baulichen
Entwicklung der INSEK Untersuchungsrdume gemaR Vergleichsrechnung im Jahr 2050
festgestellt. Dabei liegt die nachtliche Erwarmung liegt deutlich tber allgemeiner
Klimaveranderung. Der sudliche Bereich des Plangebiets wird als Leitbahnkorridor /
bedeutende tbergeordnete Frischluftschneisen ausgewiesen.

In den Starkregengefahrenkarten (Uberflutungsgefahr und Uberflutungsrisiko) wird fiir das
Plangebiet von keinem besonderem Uberflutungsrisiko ausgegangen. Es werden
verschiedene Wassertiefen von 0,1 bis > 0,5 m angegeben.

Im Gutachten zur Stadtklimakarte wird flir Potsdam ein Katalog aus 19 klimadkologisch
wirksamen EinzelmalRnahmen zusammengefasst, wobei die Zuordnung bestimmter
Malnahmensets aus dem Portfolio der 19 Einzelmallnahmen vom Flachentyp und den
Bewertungen in den Bewertungskarten (z. B. bioklimatische Belastung in der Nacht und/oder
am Tage, Bedeutung fir den Kaltlufthaushalt) abhangt. Sie sind als Planungsempfehlungen
zu verstehen, die bei Betrachtung einer konkreten Flache oder spezifischen MalRhahme
einer genaueren Uberprifung bedirfen. Die Malnahmen werden auf den Seiten 54-58 des
Gutachtens stichpunktartig beschrieben und in verschiedene Cluster aufgeteilt.

Bezogen auf den Bebauungsplan 163 ,Erich-Weinert-Stralde / Wetzlarer Bahn“ kommen fur
die drei Ubergeordneten Themen ,Thermisches Wohlbefinden im Auldenraum®,
,Vverbesserung der Durchliftung® sowie ,Reduktion der Warmebelastung im Innenraum* u.a.
folgende MalRnahmen in Betracht:

Thermisches Wohlbefinden im Au3enraum

Im Rahmen des Bebauungsplans werden 6ffentliche Griinraume im Wohn- und
Arbeitsumfeld gesichert und bestehende Griin- und Waldflachen geschiitzt. Die Flachen
bleiben erlebbar durch die geplante ErschlieBung mit Wegen und StralRen, insbesondere fiir
die unmittelbaren Anwohner. FuRganger und Radfahrer konnen die Wege nutzen. Auch die
Nutzung der Ful3gangerbriicke als Verbindung zum Stadtteil Babelsberg Stid tber die
Babelsberger Nuthewiesen wird u.a. fir die Anwohner verbessert.

Zu einer Verminderung der Aufheizung sowie der Warmebelastung der Freiflachen kann
insbesondere die Begriinung und Verschattung der Flachen durch Bepflanzungen beitragen.
Daher sind im weiteren Verfahren Festsetzungen zu Baumpflanzungen, insbesondere im
Bereich der Stellplatzanlage geplant.

Verbesserung der Durchliuftung

Wesentliche MalRBhahmen zur Verbesserung der Durchliftung stellt der Schutz und
Vernetzung fir den Kaltlufthaushalt relevanter Flachen dar. Die GroRsportplatze stellen
dabei keine Barriere dar und hindern die Durchliftung der Umgebung kaum.

Reduktion der Warmebelastung im Innenraum

Alle MalRnahmen zur Verbesserung des thermischen Wohlbefindens im Auf3enraum wirken
sich auch auf die Reduzierung der Warmebelastung im Innenraum positiv aus. Auf den
Flachen fur Sportanlagen sind Dachflachen extensiv zu begrinden.

Weitere MalRnahmen zur Reduktion der Warmebelastung im Innenraum, wie zum Beispiel
die Vermeidung groR3flachiger Verglasungen auf der Gebaudesidseite, die Planung
verschattender Fassadenelemente und optimierter Liftungskonzepte oder die
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sonnenabgewandte Grundrissausrichtung, kbnnen erst auf der Ebene der Planumsetzung
konkretisiert werden.

B.4.1.5 Klimanotstand

Die Landeshauptstadt Potsdam hat am 14.08.2019 den Klimanotstand als Resolution
beschlossen (19/SVV/0543). Darin wird u.a. auf die Dringlichkeit des Klimaschutzes
hingewiesen und dieser als Aufgabe héchster Prioritéat definiert. Als Konsequenz aus diesem
Beschluss erfolgte eine Reihe von Prifungen durch die Verwaltung und die Anpassung von
Prozessen:

o 19/SVV/1362 (Priifergebnisse Festsetzung von Klimaschutzzielen in stadtischen
Planen, Energiemanagement fur stadtische Geb&ude, Starkung des
Radverkehrsbeauftragten, Starkung des Baum- und Grinschutzes)

e 20/SVV/0294 (Erganzungen zu 19/SVV/1362)

o 20/SVV/1191 (Prifergebnisse Verkehrswende in Potsdam einleiten, THG-Potentiale
von Mooren und Baumen, Dekarbonisierungsstrategie der Energie und Wasser
Potsdam GmbH, Vermeidung von Einzelheizungen und Einzelfeuerstatten, Graue
Emissionen von Neubauten, Berticksichtigung von Klimaauswirkungen in allen
Beschlissen, Verfahren zur Treibhausgasneutralen Energieversorgung von
Neubauten sowie der Festsetzung von Klimaschutzzielen im Rahmen von
Bebauungsplanen und bei Grundstticksverkaufen),

o 20/SVV/1266 (Zusammenfiihrung KlimanotstandsmalRnahmen mit dem 2.
Aktionsplan zum Masterplan 100 % Klimaschutz)

Diese Ergebnisse dienen als Informationsgrundlage und Arbeitshilfe.
B.4.2 MalRnahmen zum Klimaschutz und zur Klimaanpassung

Gemal § 1a Abs. 5 BauGB soll in der Bauleitplanung den Erfordernissen des Klimaschutzes
sowohl durch MalRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche,
die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.

Im vorliegenden Planverfahren soll Uber die in Kapitel B.4.2.1 Energieeffizienz erlauterten
gesetzlichen Anforderungen an die Errichtung von Gebauden hinausgehend eine dem Ziel
des Klimaschutzes entsprechende Bebauung unter Ausnutzung der durch das BauGB zur
Verfigung gestellten Festsetzungsmaoglichkeiten gesichert werden.

Dem Klimaschutz bzw. der Anpassung des Klimawandels dienen die in den Kapiteln B.4.2.2
Klimaschutz und B.4.2.3 Klimaanpassung dargelegten MalRhahmen im Geltungsbereich, die
durch Festsetzungen im Bebauungsplan bestimmt werden.

B.4.2.1 Energieeffizienz

Die Landeshauptstadt Potsdam strebt bei stadtebaulichen Planungen durch die Nutzung
erneuerbarer Energien eine Verbesserung der Energieeffizienz an. Dies soll bereits im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung Bericksichtigung finden, so dass auf
Veranlassung der Landeshauptstadt Potsdam eine Arbeitshilfe fir Bebauungsplanverfahren
erarbeitet wurde. Die im Jahr 2010 unter dem Titel ,Energieeffizienz in der Bauleitplanung®
vorgestellte Arbeitshilfe (Stadt - Land — Fluss, Biro fur Stadtebau und Stadtplanung; Mérz
2010) soll parallel zu den bereits geltenden bauwerksbezogenen Verordnungen, wie der
Energieeinsparverordnung (EnEV) oder dem Erneuerbare Energien-Warmegesetz
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(EEwWarmeG), energetische und klimaschiutzende Aspekte in den Planungsphasen des
stadtebaulichen Entwurfs, tber die Erarbeitung von Bebauungsplanen bis hin zu den
stadtebaulichen Vertragen, aufzeigen.

Wesentliche Faktoren, die bereits im Rahmen des stadtebaulichen Entwurfs in eine
energieeffiziente Planung einfliel3en sollten, sind z.B. die Wahl des Standortes
(Zuriickgreifen auf bereits bebaute Gebiete und ein Anschluss an den OPNV) und die
Anordnung und Stellung der Baukorper (u.a. Stidausrichtung, Vermeidung von Verschattung
der Gebaude untereinander und Kompaktheit). Mdgliche Festsetzungsinhalte fur die
Bebauungsplane, die dem Klimaschutz und der Energieeffizienz dienen sollen, sind aus dem
abschliel3enden Festsetzungskatalog des § 9 Baugesetzbuch (BauGB) sowie dem
begleitendem Regelwerk der Baunutzungsverordnung (BauNVO) zu ziehen.

Das Gesetz zur Starkung der klimagerechten Entwicklung in den Stadten und Gemeinden ist
am 29.07.2011 in Kraft getreten (BGBI | S. 1509); das BauGB ist entsprechend novelliert
worden.

Am 11. November 2020 ist das Gebaudeenergiegesetz (GEG) in Kraft getreten, welches
thematisch das bisherige Energieeinsparungsgesetz (EnEG), die bisherige
Energieeinsparverordnung (EnEV) sowie das bisherige Erneuerbare-Energien-Wéarmegesetz
(EEWarmeG) zusammenfihrt. Die vorgenannten Gesetze und Verordnungen sind somit
auRler Kraft getreten. Das GEG regelt, vergleichbar mit den vorherigen Gesetzen und
Verordnungen nunmehr einheitlich u.a. die Anforderungen an die energetische Qualitat von
Gebauden sowie den Einsatz von erneuerbaren Energien.

Insbesondere bei der Umsetzung der Planung sind bei der Errichtung der Gebaude die
einschlagigen Gesetze zur Energieeinsparung und Férderung regenerativer Energien zu
beachten:

Gebaudeenergiegesetz vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728), das zuletzt durch Artikel 1
des Gesetzes vom 16. Oktober 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 280) geandert worden ist Des
Weiteren bieten sich folgende Umsetzungsmdéglichkeiten an:

e geringe Transmissionswarmeverluste der Gebaude durch kompakte Baukorper,

¢ Warmedammung, Warmeschutzverglasung und winddichte Ausfiihrung;

e kontrollierte Luftung und nattrliche Klimatisierung;

¢ hohe passive solare Gewinne durch optimale Gestaltung der Fassaden und
Verglasungen;

e ggf. Speicherung der Solargewinne durch massive Bauteile;

o effiziente Warmeversorgung;

¢ sommerliche Verschattung durch Grol3griin zur Vermeidung von Aufheizung;

e gute Tagesbelichtung gemalf3 DIN 5034 (Tageslicht in Innenraumen.

B.4.2.2 Klimaschutz

Da es sich bei dem Planungsziel um die Umsetzung einer Sportanlage auf einem
brachgefallenden Geldnde handelt, bieten sich im Planverfahren nur wenige Mdglichkeiten,
die Belange des Klimaschutzes und der Klimaanpassung planungsrechtlich zu steuern. Im
Bebauungsplan sind folgende Festsetzungen im Sinne des Klimaschutzes enthalten:
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e Festsetzungen zu den Uberbaubaren Grundstiicksflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB;
88 16 ff BauNVO) — Ziel: Regelung des Verhaltnisses zwischen bebauten und
unbebauten Flachen / Grunflachenanteil

e Festsetzungen zum Einsatz erneuerbarer Energien (8 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB) —
Ziel: Einsatz erneuerbarer Energien. Begrenzung von Schadstoffen auf lokaler Ebene

B.4.2.3 Klimaanpassung

Folgende Festsetzungen im Sinne der Klimaanpassung sind Bestandteil des vorliegenden
Bebauungsplans:

e Festsetzungen zu Art und Mal3 der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; 88
16 ff BauNVO) — Ziel: Begrenzung der Verdichtung, Erhalt oder Schaffung von
Freiflachen, Beschrankung der Versiegelung

e Festsetzung von offentlichen und privaten Griinflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) —
Ziel: Erhalt bzw. Schaffung von Granflachen; ,Durchgrinung“ von Siedlungen;
Beeinflussung des Stadtklimas

e Festsetzung von Flachen oder Mal3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) — Festsetzen von
dezentralen Systemen, z.B. der Mulden- oder Grabenentwasserung (in Kombination
mit Festsetzungen nach 8 9 Abs. 1 Nr. 14-15); textliche Festsetzungen zur wasser-
und luftdurchlassigen Gestaltung von Wegen, Zufahrten, Terrassen, Stellplatzen...)

¢ Festsetzungen fur Bindungen von Bepflanzungen und die Erhaltung von Baumen und
Strauchern fur einzelne Flachen oder Teile baulicher Anlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 25
BauGB) — Ziel: Festsetzung von Dach- und Fassadenbegriinungen zur Verbesserung
des Kleinklimas; Erhalt und Neuanpflanzung von Baumen und Strauchern zur
Verbesserung des Kleinklimas

e Nachrichtliche Ubernahme von festgesetzten Uberschwemmungsgebieten geman §
76 Absatz 2 des WHG (8 9 Abs. 6a BauGB) — Ziel: Mallnahmen zur Flachenvorsorge
durch Kennzeichnung von Uberschwemmungsgebieten bzw.
Uberschwemmungsgeféahrdeten Gebieten

B.5 Immissionsschutz

B.5.1 Larmimmissionen

Fur das vorliegende Bebauungsplanverfahren liegt eine schallschutzfachliche Stellungnahme
zur Schallimmissionssituation des Biros Wolfel Engineering GmbH + Co. KG vom 30. April
2024 vor, siehe Anlage 7.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens sind die Schallimmissionen, die durch die Nutzungen
im Plangebiet verursacht werden und auf die umliegenden geschiitzten Nutzungen, wie der
nordwestlich angrenzenden Wohnbebauung, einwirken, zu untersuchen und zu bewerten.
Weiter sind mogliche Auswirkungen des Verkehrslarms von den umgebenden
Verkehrswegen auf die Nutzbarkeit der geplanten Sportanlagen sowie die Auswirkungen des
anlagenbezogenen Verkehrs auf die zu schiitzenden Nutzungen in der Umgebung des
Plangebiets zu prifen.

Die Anforderungen an den Larmschutz in der Bauleitplanung werden fir die Praxis durch die
DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) konkretisiert. Die Beurteilungspegel der Gerausche
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verschiedener Arten von Schallquellen sollen dabei jeweils fiir sich mit den
Orientierungswerten (OW) verglichen und nicht addiert werden.

Fur Sportflachen legt die DIN 18005 keine OW fest, sie nennt jedoch OW fiir Friedhofe,
Kleingarten und Parkanlagen. Tabelle 6 zeigt die OW der DIN 18005 fuir reine und
allgemeine Wohngebiete (WR, WA), Parkanlagen, Mischgebiete (MI) und Gewerbegebiete
(GE). Der jeweils hthere Nachtwert gilt fir Verkehrslarmimmissionen.

Tabelle 6 Orientierungswerte der DIN 18005

Beurteilungszeitraum WR WA Parkanlage MI GE

Tag (06:00 — 22:00 Uhr) | 55dB(A) | 55dB(A) | 55 dB(A) 55 dB(A) | 55 dB(A)

Nacht (22:00 — 6:00 Uhr) | 35/40 40/45 55 dB(A) 40/45 40/45
dB(A) dB(A) dB(A) dB(A)

In Abhangigkeit des tatsachlich angestrebten Schutzniveaus im Plangebiet kénnen flr die
Sportanlagen im Plangebiet auch hohere Beurteilungspegel als 55 dB(A) am Tag als
vertretbar angesehen werden, insbesondere wenn eine ungestérte Kommunikation bzw. die
Horbarkeit von Aufsichtspersonal gewahrleistet ist. Als obere Schwelle fiir eine noch
ungestorte Kommunikation kdnnen beispielsweise in Anlehnung an die Rechtsprechung
Beurteilungspegel von tags 62 dB(A) herangezogen werden.

B.51.1 Verkehrslarmimmissionen

Die Immissionsgrenzwerte (IGW) der 16. BImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung) sind fur
den StraRenneubau/-ausbau mafigebend. Tabelle 7 zeigt die IGW der 16. BiImSchV fir WR-,
WA- und MI-Gebiete:

Tabelle 7 Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV

Beurteilungszeitraum WR, WA Ml
Tag (06:00 — 22:00 Uhr) 59 dB(A) 64 dB(A)
Nacht (22:00 — 6:00 Uhr) 40 dB(A) 54 dB(A)

Die IGW der 16. BImSchV fir Wohn- und Mischgebiete kénnen in der Bauleitplanung im
Rahmen der Abwégung gesunder Wohnverhéltnisse herangezogen werden.

Verkehrslarmimmissionen im Plangebiet

Auf das Plangebiet wirken die Schallimmissionen aus dem Schienenverkehr der dstlich
verlaufenden Bahnstrecke sowie in geringerem Umfang aus dem Kfz-Verkehr auf den
umliegenden Straf3en ein.

Im Rahmen des weiteren Bauleitplanverfahrens ist zu priifen, ob die
Verkehrslarmimmissionen im Plangebiet mittels einer schalltechnischen Untersuchung zu
ermitteln sind.
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Zur Berechnung der Stral3enverkehrslarmimmissionen im Plangebiet ist die RLS-19
(Richtlinien fir den Larmschutz an Strafl3en) heranzuziehen und fur die Berechnung der
Schienenverkehrslarmimmissionen die Schall 03 (Berechnung des Beurteilungspegels fur
Schienenwege).

Die Beurteilung erfolgt gemaf DIN 18005 i. V. m. der 16. BImSchV und ggf. werden unter
Berticksichtigung des tatsachlich angestrebten Schutzniveaus im Plangebiet Hinweise zum
Schallimmissionsschutz erarbeitet.

Veranderung der Verkehrslarmsituation in der Umgebung des Plangebietes
durch die Planungen

Zur Bewertung der Auswirkungen einer durch die Nutzungen im Plangebiet verursachten
Verkehrszunahme auf den umliegenden Straf3en kdnnen im Rahmen der schalltechnischen
Untersuchung die Verkehrszahlen aus der verkehrstechnischen Untersuchung des
Prognose-Nullfalls (ohne Umsetzung des Vorhabens) mit denen des Prognose-Planfalls (mit
Umsetzung des Vorhabens) verglichen werden. Bei einer relevanten vorhabenbedingten
Verkehrssteigerung, erfolgt eine Berechnung der zu erwartenden Pegel&nderungen sowie
eine anschlieBende Beurteilung in Anlehnung an die 16. BImSchV.

Bei einem Vorhaben wie dem geplanten fihren die vorhabenbedingten
Verkehrssteigerungen i. d. R. zu Pegelerhéhungen, die aus schallschutzfachlicher Sicht als
nicht relevant zu bewerten sind.

B.5.1.2 Sportlarmimmissionen

Fur die Bewertung der Gerauschimmissionen aus den Nutzungen von Sportanlagen ist die
18. BImSchV (Sportanlagenlarmschutzverordnung) maf3gebend, die nachfolgend aufgefiihrte
Immissionsrichtwerte (IRW) und Beurteilungszeitraume festlegt.

Tabelle 8 Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV

Beurteilungszeitraume

tags, auRRerhalb der Ruhezeiten (NRZ)

werktags 08:00 - 20:00 Uhr

sonntags 09:00 - 13:00 Uhr und 15:00 - 20:00 Uhr
tags, innerhalb der Ruhezeiten (RZ)

werktags 06:00 - 08:00 Uhr und 20:00 - 22:00 Uhr

sonntags 07:00 - 09:00 Uhr, 13:00 - 15:00 Uhr und 20:00 - 22:00 Uhr
nachts, werktags 22:00 - 06:00 Uhr, unginstigste Stunde

sonntags 22:00 - 07:00 Uhr, ungunstigste Stunde
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Immissionsrichtwerte(IRW) WR in dB(A) WA in dB(A) Ml in dB(A)
tags, aul3erhalb der Ruhezeiten | 50 55 60
tags, innerhalb der Ruhezeiten
am Morgen

. 45 50 55
im Ubrigen

50 55 60

nachts 35 40 45

Einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen sollen die vorgenannten IRW tags um nicht mehr als
30 dB und nachts um nicht mehr als 20 dB Uberschreiten. Impulshaltigkeitszuschlage sind
gemalf 18. BImSchV fur nicht technisch verstarkte menschliche Stimmen nicht anzusetzen.

Sportlarmimmissionen in der Umgebung des Plangebiets

Die geplanten Nutzungen (z. B. Schul- und Vereinssport i. V. m. Kfz-Verkehr) verursachen
Schallemissionen, die auf die zu schiitzenden Nutzungen in der Umgebung einwirken.

Im Plangebiet sind zwei wettkampffahige Grol3sportplatze als AulRensportanlagen sowie die
zugehorigen Nebenanlagen und Pkw-Stellplatze geplant, die auRerhalb der Schulzeiten auch
Vereinen sowohl fir den Trainings- als auch fiir den Wettkampfbetrieb zur Verfiigung stehen
sollen. Die Sportlarmimmissionen hangen von Art, Umfang, Dauer und Haufigkeit der
Nutzungen ab. Erfahrungsgemaln ist insbesondere der Nutzungsumfang (Nutzungsart,
Nutzungsdauer, Teilnehmerzahl, Zuschauerzahl etc.) innerhalb der Ruhezeiten relevant.

Erfahrungsgemalf kénnen Wettkdmpfe in der mittdglichen Ruhezeit an Sonn- und Feiertagen
vor allem i. V. m. mit vielen Zuschauern und/oder dem Einsatz von Lautsprecheranlagen
konfliktbehaftet sein. Auch Trainingsbetrieb in der abendlichen Ruhezeit an Werktagen kann
zu Larmkonflikten fihren, vor allem dann, wenn das Training bis 22:00 Uhr dauert und somit
der Abgang und die Abfahrt der Teilnehmenden in die Nachtzeit fallt.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wird eine schalltechnische Untersuchung erarbeitet,
die die Sportlarmimmissionen basierend auf einem detaillierten Nutzungskonzept ermittelt
und anhand der maf3gebenden Beurteilungsvorschriften DIN 18005 i. V. m. der 18. BImSchV
bewertet. Ein detailliertes Nutzungskonzept wird im weiteren Verfahren erganzt. Ggf. werden
bei der schalltechnischen Untersuchung die Schallemissionen aus bereits bestehenden
Sportanlagen in der Umgebung des Plangebiets pauschal berticksichtigt.

Bei Uberschreiten der zulassigen Immissionen werden Hinweise zum
Schallimmissionsschutz sowie ggf. entsprechende Vorschlage fiir Festsetzungen im
Bebauungsplan erarbeitet.

B.5.1.3 Mogliche Schallschutzmalinahmen

Als SchallschutzmalRnahmen stehen neben der Gerauschvermeidung grundsétzlich aktive
Malnahmen (z. B. Larmschutzwand oder -wall) und/oder passive MaRhahmen am
Immissionsort (z. B. Schalldammung der AufRenbauteile, Grundrissorientierung etc.) zur
Verflugung.
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Schallschutzmallinahmen im Plangebiet aufgrund von Verkehrslarm

In Abhangigkeit des tatsachlichen Schutzniveaus der Au3ensportanlagen im Plangebiet
konnen ggf. SchallschutzmalRnahmen zum Schutz vor Verkehrslarm erforderlich werden.

Sportanlagen werden i. d. R. nur am Tag genutzt, so dass sich die Beurteilung der
Verkehrslarmimmissionen im Plangebiet sowie etwaige SchallschutzmalRnahmen auf den
Beurteilungszeitraum Tag beziehen.

Mdgliche Schallschutzmanahmen sind insbesondere das Abstandhalten sowie ggf. eine
Abschirmung durch Baukorper (z. B. Nebenanlagen, Sportfunktionsgebaude etc.) oder durch
aktive Schallschutzmaf3nahmen (Wall/Wand).

SchallschutzmalRnahmen fir zu schitzende Nutzungen in der Umgebung des
Plangebietes

Zum Schutz der benachbarten Wohnnutzungen kénnen zudem Schallschutzmal3nahmen in
Bezug auf die Nutzung der Sportanlagen erforderlich werden. Die Sportlarmimmissionen
durfen die zulassigen IRW der 18. BImSchV an den zu schiitzenden Nutzungen in der
Umgebung des Plangebiets nicht Uberschreiten.

Zur Lésung moglicher Larmkonflikte sind beim Sportlarm keine passiven
Schallschutzmafinahmen (also z. B. Schallschutzfenster an der Nachbarbebauung) méglich.
Daher bieten sich je nach Nutzungskonzept neben dem der VergréfRerung des Abstands
zwischen den Sportanlagen und den benachbarten Wohnnutzungen und madglichen aktiven
Schallschutzmafinahmen (Wall/lWand) insbesondere organisatorische MaBhahmen an (z. B.
zeitliche Beschrankungen fur Training oder Spiele/Wettk&mpfe insbesondere wahrend der
Ruhezeiten, Ausschluss von Lautsprecheranlagen, Begrenzung der Zuschauerzahlen,
Begrenzung der Anzahl besonders schallintensiver Nutzungen auf eine bestimmte
Hoéchstzahl pro Jahr (,seltene Ereignisse®) etc.).

Organisatorische Malinahmen kdnnen jedoch anders als bauliche MalRnahmen nicht im
Bebauungsplan festgesetzt werden und sind ggf. durch geeignete Vertrage,
Nutzungsbeschrankungen etc. zu regeln.

Es ist davon auszugehen, dass aus schallschutzfachlicher Sicht im Plangebiet zwei
wettkampffahige GroRRsportplatze fur Schul- und Vereinssport mit zugehdrigen
Nebenanlagen und Pkw-Stellplatzen ermdglicht werden kénnen.

Im weiteren Verfahren wird das schalltechnische Untersuchung erganzt.
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B.6 Flachenbilanz

Tabelle 9 Flachenbilanz Nutzungsarten

Allgemeine Nutzung Festgesetzte Nutzung FlachengréRe (m?)
Flachen gem. 8 9 Abs. 1 Flache fur Sportanlagen mit der 38.292
BauGB (hier Nr. 5) Zweckbestimmung ,Sportanlage* '
Verkehrsflachen Offentliche StraRenverkehrsflache 7.176
Offentliche Verkehrsflache besonderer 2358
Zweckbestimmung ,Ful3- und Radverkehr* '
Grunflachen Offentliche Griinflache 58.382
davon Flachen fir Mal3nahmen zum 33.618

Schutz von Natur und Umwelt

Private Griinflache 4.050

Geltungsbereich gesamt 110.258

Das Plangebiet ist durch die teilweise Nutzung als Kompostieranlage (stillgelegt) und die
frhere Nutzung als Kulturbodendeponie gepragt. Dadurch gibt es bereits befestigte Flachen
mit einer Gesamtgrof3e von etwa 17.996 m2. Wenn das im Bebauungsplan vorgesehene
Baurecht vollstandig umgesetzt wird, wird die Versiegelung um etwa 16.428 m2 zunehmen.
Dadurch wirde die versiegelte Flache insgesamt 34.424 m2 betragen, was etwa 31 % der
Gesamtflache ausmacht.

Tabelle 10 Flachenbilanz Versiegelung innerhalb der Flachen gem. 8 9 Abs. 1 BauGB

o o 2 )
< | 22N o =
Ho) = = &
Flachen gem. § 9 Abs. 1 = = E g 2 %5 G_ S E gé
BauGB 5 2w | o EEBo| 28
= S 2® @ . 20 © E o2 o =
S| SS8Eg| 8- | 2888 2%«
tE| 3850 ES3E| oeSa| Sz &
Flache fur Sportanlagen mit
dse; iﬁiﬁgggft'mmung 38.292 19.146 5.744 24.890 | 13.402
Offentliche 7.176 / / 7.176 /
Stra3enverkehrsflache
Offentliche Verkehrsflache 2.358 / / 2.358
besonderer Zweckbestim- /
mung ,Ful’- und Radweg*
Offentliche Grinflache 58.382 / / / 58.382
Private Griinflache 4.050 / / / 4.050
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C Umweltbericht
C.1 Einleitung

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB wird bei Aufstellung von Bauleitpl&nen fir die Belange des
Umweltschutzes nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a BauGB eine Umweltprifung durchgefuhrt.
In der Umweltprifung werden die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet. Das Ergebnis der
Umweltprifung ist in der Abwagung zu bericksichtigen.

Neben der Umweltprifung werden im vorliegenden Umweltbericht auch Themen auf der
Grundlage weiterer gesetzlicher Anforderungen erortert (z.B. Eingriffsregelung gemali § l1a
Abs. 3 BauGB). Die Abschatzungen der moglichen Umweltauswirkungen der Planung und
der entstehenden Kompensationserfordernisse erfolgt auf Grundlage des
Bebauungsplanentwurfs und werden im Laufe des Verfahrens dargestellt.

Durch MalRnahmen des Bebauungsplans kénnen artenschutzrechtliche Zugriffsverbote nach
8§ 44 BNatSchG verletzt werden. Diese sind im Gegensatz zu Eingriffen nach § 15 BNatSchG
nicht abwéagbar und daher schon bei Aufstellung des Bebauungsplans durch entsprechende
Malnahmen zu vermeiden oder auszugleichen. Die artenschutzrechtliche Bewertung erfolgt
in einem Artenschutzgutachten. Die Ergebnisse des Artenschutzgutachtens werden im
Umweltbericht integriert.

Der vorliegende Planungsstand enthélt die Erhebungen und Bewertungen des derzeitigen
Umweltzustandes fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 163 ,Erich-Weinert-
Stral3e / Wetzlarer Bahn“. Zur Beachtung in der weiteren Planung wird auf bedeutsame und
sensible Bereiche fur Fauna und Flora hingewiesen.

Die Gliederung des vorliegenden Umweltberichtes orientiert sich im Wesentlichen an den
Vorgaben der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und § 2a des BauGB sowie an der Mustervorlage der
Landeshauptstadt Potsdam (LHP) mit Stand Mai 2020. Einzelne Angaben werden, wo dies
sinnvoll erscheint, durch zusatzliche Inhalte ergénzt.

Cl1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des
Bebauungsplans

C.1.1.1 Inhalt und Ziele des Bebauungsplans

Ziel der Planung ist die Entwicklung eines Sportstandortes mit zwei wettkampffahigen
GrolR3sportplatzen als AuRensportanlage auf dem Standort der ehemaligen
Kulturbodendeponie an der Wetzlarer Bahn. In Verbindung mit den Sportanlagen ist der
Neubau eines Sportfunktionsgebdudes sowie eine Stellplatzanlage vorgesehen.

Die vorhandenen Griinbereiche in den Randlagen sollen erhalten bleiben und als éffentliche
Grunflachen bzw. als Ausgleichsflachen im Bebauungsplan festgesetzt werden. Damit soll
auch eine Abschirmung der angrenzenden Wohnbauflachen einhergehen und zur
Verbesserung der Wohnqualitat beitragen.

Die Planung des Gebiets soll unter der PrAmisse einer fahrrad- und ful3gangerfreundlichen
ErschlieBung erfolgen. Die Haupterschlie3ung des Plangebietes soll Giber eine Planstralie
von der Drewitzer Stral3e entlang der Wetzlarer Bahn bis hin zum stdlichen Ende des
Sportstandortes erfolgen. Hier werden Stellplatzanlagen vorgesehen. Die Planstral3e endet
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fur den motorisierten Verkehr in einem Wendehammer. Der 6ffentliche Ful3- und Radverkehr
wird weiter entlang des Gehdlzgirtels im Osten des Plangebiets in Richtung Nuthe gefihrt.
Der bestehende bislang unbefestigte Weg wird zu diesem Zweck verbreitert. Zuséatzlich wird
eine weitere Wegeverbindung fir den Fu3- und Radweg geplant. Diese verlauft im Westen
des Plangebietes zwischen dem Wendehammer der Erich-Weinert-StraRe und den
geplanten Sportanlagen durch den bestehenden Gehdélzgurtel.

Im Vorentwurf wird die Planstral3e zunéchst als Weiterfihrung der nicht offentlich
gewidmeten, unbefestigten Wegeverbindung auf der gegeniberliegenden Seite der
Drewitzer Stral3e dargestellt. Im weiteren Verfahren wird die verkehrstechnische
Untersuchung fortgeschrieben, um die detaillierten Anforderungen an die
ErschlieBungsstralle zu ermitteln.

Im Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplans vom 08. Mai 2019 wurde beschlossen, dass
der Erhalt der Alteichen entlang der Wetzlarer Bahn Prioritat hat, da sie naturschutzfachlich
wertvoll sind. Auf Grundlage der Vermessung des Baumbestands der Stadt Potsdam mit
Stand vom 14.05.2024 im Bereich der PlanstralRe kann festgestellt werden, dass insgesamt
23 Eichen von der Planstral3e betroffen sind. 17 dieser Eichen haben einen Stammumfang
von mindestens 60 cm und sind deshalb gemaf Potsdamer Baumschutzverordnung
(PBaumSchVO) auf3erhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile und auRerhalb des
Geltungsbereichs von Bebauungsplanen geschuitzt (Vermessung Baumbestand,
Landeshauptstadt Potsdam, Bereich Vermessung, Geodateninfrastruktur, Stand:
14.05.2024; PBaumSchVO 2017).

In der nachfolgenden Abbildung ist der Vorentwurf des Bebauungsplans mit Luftbild
dargestellt.

=== Grenze des Geltungsbereichs

[ 1 Flache fiir Sportanlagen

7y © [ Offentliche Verkehrsfliche, teilw. mit Zweckbestimmung
[ Offentliche Griinflichen, teilw. mit Zweckbestimmung

0 75 150 m
L I

A g Qe = uelle: Planzeichnung Vorentwurf BP Nr. 163 vom 11.03.2024; Luftbild Brandenburg
Abblldung 5 Planzelchnung BP Nr. 163 Er|ch -Weinert-Stra3e/ Wetzlarer Bahn im Vorentwurf
mit Luftbild (Quelle Luftbild: LGB 2024)
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C.1.1.2 Angaben zum Standort

Das Plangebiet befindet sich im Std-Osten der Stadt Potsdam im Stadtteil Waldstadt I,
westlich der Gleisanlagen, zwischen Drewitzer StraRe und der Nuthe. Somit liegt der
Geltungsbereich (GB) zwischen der Siedlung ,Am Nuthestrand® und dem Industriegeléande
an der Drewitzer StralRe. Das FFH-Gebiet ,Nuthe, Hammerflie? und Eiserbach® (DE 3845-
307) grenzt im Norden unmittelbar an das Untersuchungsgebiet (UG). Im Siden des UG
begrenzen ein bewaldetes Gebiet sowie das Geldnde des Potsdamer Reitvereins den
Geltungsbereich.

Einen Uberblick Uiber das Plangebiet in der erweiterten Ortslage, gibt folgende Abbildung:
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Abbildung 6 Lage des Plangebietes (LUFTBILD: LGB 2020)

Untersuchungsraum

Die Schutzgiter sind in unterschiedlichem MalR von den Wirkungen bei Umsetzung der
beabsichtigten Planung betroffen. Danach sind die Untersuchungsraume festzulegen.
Folgende Untersuchungsrdume wurden festgelegt:
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Tabelle 11 Untersuchungsraume einzelner Schutzgiter

Schutzgut

Beschreibung des festgelegten Untersuchungsraums

Mensch

Auswirkungen auf den Menschen werden fir den Geltungsbereich des
Bebauungsplans untersucht. Unmittelbar angrenzende Bereiche, wie z.B. das
Industriegebiet 6stlich der Bahnlinie, werden bei Relevanz mit betrachtet.

Biotope, Pflanzen

Biotope und geschitzte Pflanzenarten werden innerhalb des Geltungsbereichs
aufgenommen und dargestellt.

Fauna

Die faunistischen Untersuchungen werden artabhangig in unterschiedlichen
Untersuchungsraumen  durchgefiihrt. Die  Ausdehnung des jeweiligen
Untersuchungsraums ist der Dokumentation der Erfassungen (TRIAS
PLANUNGSGRUPPE 2020) zu entnehmen.

Boden/ Flache

Auswirkungen auf den Boden werden fir den Geltungsbereich des

Bebauungsplans betrachtet.

Wasser

Auswirkungen auf das Wasser werden fir den Geltungsbereich des
Bebauungsplans betrachtet sowie angrenzende Bereiche der Nuthe.

Klima/ Luft

Klima und Luft haben einen weiteren Einflussbereich, daher werden die Wirkungen,
die auf den Geltungsbereich des Bebauungsplans einwirken, auch im weiteren
Wirkraum der jeweiligen Faktoren betrachtet.

Landschaftsbild/
Erholung

Auswirkungen auf das Landschaftsbild und die Erholung werden fir den
Geltungsbereich des Bebauungsplans betrachtet.

Kultur- und Sachgtter
(kulturelles Erbe)

Auswirkungen auf Kultur- und Sachguter werden fur den Geltungsbereich des
Bebauungsplans betrachtet und auf relevante, unmittelbar angrenzende Bereiche
ausgeweitet.

C.1.13

Art, Umfang und Bedarf an Grund und Boden

Der Anteil der Flachen, die durch den Bebauungsplan Nr. 163 infolge der Festsetzung von
Bauflachen, Verkehrsflachen und Griinflachen beansprucht wird, belauft sich auf etwa
110.258 m2. Die mit der vorliegenden Planung verbundene Flacheninanspruchnahme wird in
der folgenden Tabelle aufgezeigt.

Tabelle 12 Geplante Nutzungen und FlachengréR3en

Geplante Nutzung Flachengroile davon max. Gesamte,
(m?) bebaubar zuléssige maximal
geman Uberschreitu Uberbaubare
GR/GRZz ng der Flache (m?)
(0,5) (m?) GR/GRZ
(0,65) (m?)

Flachen fur 38.292 19.146 5.744 24.890

Sportanlagen

Offentliche 7.176 7.176

StraRenverkehrsflac

he

Offentliche 2.358 2.358

Verkehrsflache

besonderer

Zweckbestimmung

»Ful- und Radweg*

Offentliche 58.382 0 0 0

Griunflachen,
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Geplante Nutzung Flachengréile davon max. Gesamte,
(m?) bebaubar zulassige maximal
geman Uberschreitu Uberbaubare
GR/IGRZ ng der Flache (m?)
(0,5) (m?) GR/GRZ
(0,65) (m2)

teilweise mit

Zweckbestimmung

davon Flachen fir 33.618 0 0 0

MalRnahmen zum

Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung

von Natur und

Landschaft

Private Grunflache 4.050 0 0 0

Das Plangebiet ist durch die teilweise Nutzung durch die Kompostieranlage sowie durch die
ehemalige teilweise Nutzung als Kulturbodendeponie vorgepragt, woraus im Bestand
befestigte Flachen mit einer Gesamtgrolie von ca. 17.996 m2 resultieren. Unter der

Annahme, dass das mit dem Bebauungsplan zulassige Baurecht vollumfanglich umgesetzt
wird, ist von einer Zunahme der Versiegelung um rd. 16.428 m2 auszugehen. Der Anteil an
versiegelter Flache belauft sich unter diesen Voraussetzungen auf 34.424 m2. Somit wéaren
ca. 31 % der Gesamtflache versiegelt.

C.l1l2 Relevante Ziele des Umweltschutzes aus einschlagigen
Fachgesetzen und Fachplanen

Nachfolgend werden die im vorliegenden Planungsfall bedeutsamen Fachgesetze und
Fachplanungen dargelegt, die Regelungen fir die Umweltbelange treffen oder sich auf die
Umweltbelange auswirken:

C.1.2.1 Fachgesetze

Tabelle 13 Rechtliche Grundlagen und Ziele der Fachgesetze und deren Beriicksichtigung im
Bebauungsplan

T E g

Rechtliche Grundlagen und s 2 o < & 59 S = =1

Ziele 562 s_9o @ g o c r353 @ 52
282 @ T %] 1= = @ 0 c= c =G
T @ ©c o O = B e= Sg2 9 ER
ZQO| @ 5 = < (=i oag2l = <0

Baugesetzbuch (BauGB)

§1aAbs.2BauGB: X X X X X X

sparsamer Umgang mit Grund

und Boden

BauGB: § 1 Abs. 6 Nr. 7

BauGB: Schutzgliter, d_|_e im X X X X X X X X

Rahmen der Umweltprifung zu

betrachten sind

Bundesnaturschutzgesetz

(BNatSchG) § 14-15: Eingriffe X X X X X X

in Natur und Landschaft
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Rechtliche Grundlagen und
Ziele

Flache

Natura
2000-
Gebiete
und
Boden
Wasser
Klima

Tiere und
Pflanzen

Landschaf

Orts-,
tsbild

Mensch

Kultur-,
Sachguter

BNatSchG § 18: Vermeidung,
Ausgleich und Ersatz im Sinne
der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung

x

BNatSchG § 30: gesetzlicher
Biotopschutz

BNatSchG § 44: Schutz fir die
besonders und streng
geschuitzten Arten aus
nationalen und europaischen
Verordnungen und Richtlinien
(Européische
Artenschutzverordnung,
Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie,
Europdische Vogelschutz-
Richtlinie)

Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG) § 4 Abs. 1 und 2,
Pflichten zur Gefahrenabwehr

BBodSchG § 4 Abs. 4,
Pflichten zur Gefahrenabwehr,
Altlasten

Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) & 5, Allgemeinde
Sorgfaltspflichten

Bundes-
Immissionsschutzgesetz
(BImSchG) §1
Zweckbestimmung des
Gesetzes

Brandenburgisches
Naturschutzausfiihrungsges
etz (BbgNatSchAG) § 1
Regelungsgegenstand

BbgNatSchAG § 7,
Zustandigkeiten und Verfahren
bei Eingriffen

BbgNatSchAG Abschnitt 4,
Unterabschnitt 2, Netz Natura
2000

Brandenburgisches
Wassergesetz (BbgWG) § 15,
Wasserschutzgebiete,

BbgWG § 24
Bewirtschaftungspléane und
MaRRnahmenprogramme
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Rechtliche Grundlagen und
Ziele

Natura
2000-
Gebiete
Flache
und
Boden
Wasser
Klima
Tiere und
Pflanzen
Orts-,
Landschaf
tsbild
Mensch

Kultur-,
Sachguter

Landschaftsschutzgebietsve
rordnung ,Nuthetal-Beelitzer
Sander” § 3 Schutzzweck, § 4
Verbote,
Genehmigungsvorbehalte, § 5
Zulassige Handlungen

Richtlinie 92/43/EWG des
Rates (vom 21. Mai 1992)

Achtzehnte
Erhaltungszielverordnung X
(18.ErhzV) (Blatt 40)

Potsdamer
Baumschutzverordnung
(PBaumSchVO) § 3 Abs. 2:
Schutzgegenstand

Brandenburgisches
Denkmalschutzgesetz
(BbgDSchG) § 9 X X
Erlaubnispflichtige
MafRnahmen

C.1.2.2 Fachpléane

Nachfolgend werden die fir die Planung relevanten Fachplane, die darin formulierten
umweltrelevanten Ziele und deren Bericksichtigung im Rahmen des Bebauungsplans
dargestellt:

Tabelle 14 Relevante Fachplane und deren Bertucksichtigung im Bebauungsplan

Fachpléne und Ziele

Natura
2000-
Gebiete
Flache und
Boden
Wasser
Klima
Tiere und
Pflanzen
Orts-,
Landschaft
shild
Mensch

Kultur-,
Sachguter

Landesentwicklungsplan
(LEP HR) Grundsatz 4/ Z 4.5
Absatz 1 Nummer 2 Steuerung
der Siedlungsentwicklung

x
x
x

Landschaftsprogramm
(LaPro): Entwicklung einer
natur- und
ressourcenschonenden,
vorwiegend ackerbaulichen
Bodennutzung

LaPro: Entwicklung der
Erganzungsraume flr einen X X X X
Feuchtbiotopverbund

Regionalplan Havelland-
Flaming (RP): Der
Regionalplan Havelland-
Flaming 2020 ist unwirksam
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Fachpléne und Ziele

Natura
2000-
Gebiete
Flache und
Boden
Wasser
Klima
Tiere und
Pflanzen
Orts-,
Landschaft
sbild
Mensch
Kultur-,
Sachguter

Flachennutzungsplan (FNP)
Potsdam (Stand 29.01.2014),
Grunflache, Flache fur Wald,
StralRennetz,
Anderungsverfahren (24/19)

x
x
x
x
x
x
x

Landschaftsplan Potsdam
(LP) — zugleich
Landschaftsrahnmenplan, Ziel
Schutz und Pflege
hochwertiger Biotopflachen
und -strukturen

LP, Ziel: Standortangepasste
landwirtschaftliche
Bodennutzung, Pflege der
Kulturlandschaft

LP, Wetzlarer Stralle, Ziel:
Uberpriifung der baulichen
Entwicklungsabsichten/
Trassierung/ Planerische
Optimierung hinsichtlich Lage,
Art und Maf? der Nutzung

LP, Ziel: Biotopentwicklung/ -
aufwertung/ Renaturierung/ X X X X X X 0 0
Revitalisierung

LP, Ziel: Erhalt/ Entwicklung
von Biotopverbundstrukturen

Luftreinhalteplan Potsdam
Sicherung der Mobilitat bei
gleichzeitiger Verringerung der
Umweltbelastung

Larmaktionsplan Potsdam:
Alle larmrelevanten
MaRnahmen sind in ihren
Wechselwirkungen integriert X
zu betrachten und im Sinne
der gesamtstadtischen
Wirkungen zu beurteilen.

Landschaftsplan (LP)
Der Landschaftsplan von 2012 weist fir das UG unterschiedliche Zielsetzungen aus:

Das Zielkonzept des Landschaftsplans (Stand 19.09.2012) beinhaltet fiir das Plangebiet den
Erhalt und die Entwicklung extensiv genutzter Grinlandflachen, Gras- und Staudenfluren.
Die Flache ist auRerdem als Flachen fir Mal3inahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft dargestellt. Bezlglich der Fachplanung

Naturschutz- Arten- und Biotopschutz ist die Flache im Norden und Nordwesten
gekennzeichnet als Flache fur Schutz und Pflege hochwertiger Biotopflachen und -strukturen
und als Flache fur Biotopentwicklung/ -aufwertung/ Renaturierung/ Revitalisierung. Nahe der
Bahnlinie befinden sich Flachen fur Erhalt/ Entwicklung von Biotopverbundstrukturen. Fir
den Bereich der privaten Grundstiicksflache beinhaltet der Landschaftsplan eine
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umweltvertragliche Siedlungsentwicklung/ Qualifizierte Innenentwicklung/ Anpassung der
Bau- und Vegetationsstrukturen an den Klimawandel
. G Y A et o\ e

Abbildung 7 Ausschnitt aus dem Landschaftsplan der Stadt Potsdam mit Verortung des
Geltungsbereichs (weil3) (Quelle: LHP 2012)

Flachennutzungsplan (FNP)

Der Flachennutzungsplan von 2013 weist das Plangebiet grof3tenteils als Grunflache aus. Der
Bereich der Planstrae im Suden wird als Wald dargestellt. Im Bereich des Wendehammers
sowie im Norden sind kleine Teile als Wohnbauflache dargestellt. Im Osten ist ein kleiner
Bereich als Wasserflache ausgewiesen. Die Griunfliche wird auRerdem als Flache fur
MaRRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
dargestellt.

Der Flachennutzungsplan wird mit der Aufstellung des Bebauungsplans im sogenannten
Parallelverfahren geéndert.
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Abbildung 8 Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Potsdam mit Verortung des
Plangebiets (schwarz) (LHP 2013)

C.13

Datengrundlagen der Umweltprifung

Die Bestandsaufnahme erfolgt, zusatzlich zu den bereits genannten Fachplanen, anhand
von Informationen aus:

der Kartenanwendung ,Naturschutzfachdaten® des (LFU BRANDENBURG 2020A,
online),

der Kartenanwendung ,Hydrologie und Wasserhaushalt im Land Brandenburg® (LFU
BRANDENBURG 2020C, online),

der Kartenanwendung ,,Auskunftsplattform Wasser“ (LFU BRANDENBURG 2020D,
online),

der flachendeckenden Biotop- und Landnutzungskartierung (BTLN) CIR-Biotoptypen
2009 (LFU BRANDENBURG 2020E),

der Kartenanwendung ,Fachinformationssystem Boden“ (LBGR 2024, online),

Herpetofauna 2000 in Brandenburg sowie Herpetofauna XXL (AGENAE.V. (2023,
online),

Geodatendiensten des Brandenburger Landesamt fur Denkmalpflege und
archaologisches Landesmuseum (BLDAM 2020, online),

eigenen Bestandserhebungen zu Biotopen, Brutvogeln, Amphibien, Zauneidechse/
Schlingnatter, Futterpflanzen fir Nachtkerzenschwéarmer und Grol3er Feuerfalter
sowie potenziellen Quartieren von Végeln und Flederm&usen im Zeitraum von
03/2020 bis 09/2020 (TRIAS PLANUNGSGRUPPE 2020B).
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C.l4 Methodik der Umweltprifung

Zur Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen wird entsprechend
Anlage 1 zum BauGB zunéachst eine Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des
derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario), einschlief3lich der Gebiete, die voraussichtlich
erheblich beeinflusst werden, durchgefiihrt. Dazu wird das komplexe Themengeflecht
,Umwelt* nach den einzelnen Schutzgutern untergliedert und unter Bertcksichtigung
schutzgutspezifischer Umweltziele und Wirkraume analysiert. Auch wird eine Ubersicht tiber
die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung
gegeben.

Hieran schlief3t sich, auf Grundlage des Vorentwurfs, eine Prognose tber die Entwicklung
des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung an. Hierzu werden die méglichen
erheblichen bau-, anlagen- und betriebsbedingten Umweltauswirkungen, auch einschlief3lich
indirekter, sekundarer und kumulativer Auswirkungen und Wechselwirkungen, beschrieben.
Den aufgefiihrten relevanten Umweltschutzzielen wird dabei Rechnung getragen;
insbesondere dienen sie als Beurteilungsmalfstéabe fir die Umweltvertraglichkeit.

Es folgen u.a. eine Beschreibung der geplanten Malinahmen, mit denen festgestellte
erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen vermieden, verhindert, verringert oder soweit
mdoglich ausgeglichen werden sollen, sowie eine Darstellung der in Betracht kommenden
anderweitigen Planungsmoglichkeiten mit Angabe der wesentlichen Griinde fir die
getroffene Wahl.

Die jeweils schutzgutbezogene Abarbeitung erfordert abschlieRend einer die einzelnen
Umweltauswirkungen in Beziehung setzenden Gesamtbeurteilung, die in enger Verbindung
mit der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung (Eingriffsregelung nach 8§ 1a Abs. 3 BauGB)
vorgenommen wird.

C.2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen
Umweltauswirkungen

c.21 Bestandsaufnahme des Umweltzustands (Basisszenario)

Die Bestandsaufnahme und -bewertung fiir die Schutzgiiter Tiere und Pflanzen, Boden,
Wasser, Klima und Luft sowie Landschaftsbild und Erholung dienen der Einschatzung und
Bewaltigung der Eingriffsregelung (vgl. Kapitel C.2.3).

Darlber hinaus werden gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 7 i.V.m. § 1la BauGB umweltbezogene
Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie auf Kulturgiter und sonstige
Sachgiiter untersucht.

Sofern nicht anders vermerkt, werden die Schutzguter und ihre Funktionen nachfolgend in
den Stufen ,sehr gering — gering — mittel — hoch — sehr hoch* bewertet.

C.2.1.1 Schutzgebiete, Schutzobjekte
Européische Schutzgebiete/ (FFH/SPA)

Fauna-Flora-Habitat- Gebiet (FFH)

Der nordliche Randbereich des UG ist Teil des FFH-Gebiets ,Nuthe, Hammerflie} und
Eiserbach® (DE 3845-307, Gebietsnummer 609) (vgl. Abbildung 9).
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Im Fokus der Schutzbemiihungen stehen gemaf kinftigem Standarddatenbogen die
Anhang Il — Arten:

Castor fiber (Biber)

Lutra lutra (Fischotter),

Triturus cristatus (Kammmolch)

Bombina bombina (Rotbauchunke)
Lampetra planeri (Bachneunauge)

Aspius aspius (Rapfen)

Rhodeus amarus (Bitterling)

Misgurnus fossilis (Schlammpeitiger)

Cobitis teania (Steinbeil3er)

Cerambyx cerdo (Heldbock)

Lucanus cervus (Hirschkafer)

Vertigo moulinsiana (Bauchige Windelschnecke)
Vertigo angustior (Schmale Windelschnecke)

sowie als andere wichtige Tierart (fakultativ):

Coronella austriaca (Schlingnatter).

Die nachfolgend genannten Lebensraumtypen (LRT) kommen gem. Managementplan
(MUGYV 2012) innerhalb des FFH-Gebietes vor:

2330 Diuiinen mit offenen Grasflachen mit Corynephorus und Agrostis
[Dunen im Binnenland]

3150 Naturliche und eutrophe Seen mit einer Vegetation des Magnopotamions oder
Hydrocharitions

3260 Flusse der planaren bis montanen Stufe mit Vegetation des Ranunculion
fluitantis und des Callitricho-Batrachion

6430 Feuchte Hochstaudenfluren der planaren und montanen bis alpinen Stufe

9160 Subatlantischer oder mitteleuropaischer Stieleichenwald oder
Hainbuchenwald (Carpinion betuli) [Stellario-Carpinetum]

9190 Alte bodensaure Eichenwalder auf Sandbéden mit Quercus robur

91EO0 Auen-Walder mit Alnus glutinosa und Fraxinus excelsior (Alno-Padion, Alnion
incanae, Salicion albae)

Die Erhaltung oder Entwicklung der Lebensraumtypen nach Anhang | und der Arten nach
Anhang Il der FFH-Richtlinie sind als MaRBnahmen im Standarddatenbogen festgelegt.

Da sich das UG im unmittelbaren Randbereich eines FFH-Gebietes befindet, wird in einem
separaten Gutachten eine FFH-Vorprifung durchgefuhrt.

Im Ergebnis der FFH-Vorprifung fuhrt das Vorhaben zu keinen nachhaltig negativen
Auswirkungen auf die maf3geblichen Bestandteile des FFH-Gebietes. Eine weiterfiihrende
FFH-Vertraglichkeitsprifung ist nicht erforderlich.

Vogelschutzgebiet/ Special Protected Area (SPA)

Im Bereich des UG sind keine europaischen Vogelschutzgebiete ausgewiesen (LFU
BRANDENBURG 2020A, online).
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BP-163 "Erich-Weinert StraRe / Wetzlarer Bahn"
Schutzgebiete

IS Geltungsbereich BP-163
"Erich-Weimnert Strale / Wetzlarer Bahn"

= Naturschutzgebiet

3 Landschaftsschutzgebiet

32 Fauna-Flora-Habitat-Gebiet

Quelle: Vorentwurf BP-163; Hintergrundkarte: LGB 2024 7\

Abbildung 9 Ubersicht der umliegenden Schutzgebiete (LGB 2024, Kartengrundlage: LGB
2024)

Nationale Schutzgebiete

Naturpark
Der Naturpark ,Nuthe-Nieplitz* liegt ca. 4,5 km stdlich des UG.

Naturschutzgebiete (NSG)

Im Bereich des UG sind keine Naturschutzgebiete ausgewiesen (LFU BRANDENBURG 2020A,
online).

Landschaftsschutzgebiete (LSG)

Am nérdlichen Rand des Geltungsbereiches, im Bereich der Nuthe und ihres Uferbereiches
befindet sich das LSG ,Nuthetal - Beelitzer Sander*.

Nach der Schutzgebietsverordnung vom 10.02.1999 werden im LSG folgende fiir den
Geltungsbereich relevante Schutzzwecke verfolgt:

e die Erhaltung, Wiederherstellung und Entwicklung der Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes, insbesondere

o der Funktionsféhigkeit des Wasserhaushaltes und der Gewasserqualitat der
Seen und Flisse,

Bebauungsplan Nr. 163
,Erich-Weinert-Stralle / Wetzlarer Bahn*



76

Kapitel C — Umweltbericht

des Regionalklimas und der Frischluftbildung in den GroRRraumen Potsdam
und Berlin durch den Erhalt der Griinlandstandorte, insbesondere tber
Niedermooren und in den FluRBniederungen,

der Funktionsfahigkeit der Béden durch Sicherung und Férderung der
naturlichen Vielfalt der Bodeneigenschaften sowie den Schutz des Bodens vor
Uberbauung, Verdichtung, Abbau und Erosion,

der kulturabhangigen Biotope und Landschaftselemente wie Frischwiesen,
Feuchtwiesen und -weiden, Hecken, Feldgehdlze, Solitarbaume,
Lesesteinhaufen, Kopfweiden, Obstanlagen und Alleen in ihrer vielfaltigen
Ausbildung sowie der Vernetzung dieser Biotope untereinander,

der grunlandgepragten FluBniederungen von Nuthe und Nieplitz als
Uberregional bedeutsame Brut-, Rast- und Uberwinterungsgebiete fiir
Wiesenbriter und Wasservogel,

durch den Schutz von Biotopen, die den Kriterien der Richtlinie 43/92 EWG
(Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie) entsprechen,

die Bedeutung des Gebietes als Pufferzone fir die im Gebiet liegenden
Naturschutzgebiete;

e die Erhaltung, Wiederherstellung und Entwicklung der Vielfalt, Eigenart oder
Schdnheit des eiszeitlich geformten und durch land- und forstwirtschaftliche
Nutzungen gepragten Landschaftsbildes, insbesondere

@)

der landschaftspragenden Niederungen von Nuthe und Nieplitz und ihren
Nebengewdassern mit ihren gro3raumig zusammenhangenden
Griunlandkomplexen aus Wiesen und Weiden,

e Die Erhaltung des Gebietes wegen seiner besonderen Bedeutung fir die naturnahe
Erholung im Einzugsbereich der Grof3rAume Berlin und Potsdam, insbesondere

O

durch Sicherung und Entwicklung ausreichender Freiraume und Griinzasuren
zwischen den Siedlungsbereichen sowie der dinn besiedelten landlichen
Gebiete,

durch Sicherung und Entwicklung der dinn besiedelten landlichen Gebiete fiir
die landschaftsbezogene Erholung;

e die Entwicklung des Gebietes im Hinblick auf

O

O

die Gestaltung und Strukturierung der Landschaft zur Erhéhung der
Biotopqualitat und zur Verbesserung der Erholungseignung,

die Verbesserung des Wasserhaushalts durch Erhalt und Entwicklung von
Retentionsflachen, naturnédhere Gestaltung von FlieRgewassern und
Revitalisierung von Kleingewéassern und Sollen,

die Beseitigung von Landschaftsschaden.

Folgende Handlungen sind im LSG gem. § 4 der Verordnung (10.02.1999) verboten:

e Bodenbestandteile abzubauen;

e Niedermoorstandorte umzubrechen oder in anderer Weise zu beeintrachtigen;
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e Quellen wie zum Beispiel Quellsimpfe, Quellwiesen und Quellwalder, Kleingewasser,
Bachlaufe, Alt- oder Totarme nachteilig zu veréandern, zu beschéadigen oder zu
zerstoren;

e Baume aullerhalb des Waldes, Hecken, Feld- oder Ufergeholze, Gebiische, Alleen,
Ufervegetation, Schwimmblattgesellschaften sowie Findlinge oder Lesesteinhaufen
Zu beschadigen oder zu beseitigen;

e die Gewasser mit verbrennungsmotorbetriebenen Wasserfahrzeugen zu befahren;
ausgenommen der daflr zugelassene Teil der Nuthe im Stadtbereich Potsdam;

e sich wasserseitig Rohrichten dichter als finf Meter zu néahern oder in diese
einzudringen.

Folgende fur das Bauvorhaben relevante sonstige Handlungen, die geeignet sind, den
Charakter des Gebietes zu veréndern, den Naturhaushalt zu schadigen, das Landschaftsbild
Zu beeintrachtigen oder sonst dem besonderen Schutzzweck zuwiderzulaufen, bedurfen der
Genehmigung:

e die Bodengestalt zu veréndern, die Boden zu verfestigen, zu versiegeln oder zu
verunreinigen

e StralRen, Wege, Platze oder sonstige Verkehrseinrichtungen anzulegen, Leitungen zu
verlegen oder solche Anlagen zu verandern

e Gewasser jeder Art entgegen dem Schutzzweck zu verandern.

Naturdenkmaler und geschiitzte Landschaftsbestandteile
(geman 88 28 und 29 BNatSchG i.V.m. § 17 BbgNatSchAG)

Naturdenkmaler

Es befinden sich keine Naturdenkmaler innerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes (vgl. Liste der Naturdenkmale Amtsblatt 14/2005 der Landeshauptstadt
Potsdam).

Alleen
Im Untersuchungsgebiet sind keine Alleen vorhanden.

Einzelbdume

Die Bewertung und ggf. Kompensation geschitzter Einzelbdume erfolgt, auRerhalb der
Forstflachen, nach der Potsdamer Baumschutzverordnung (PBaumSchVO). Es befinden sich
straRenbegleitend zum Bestandsweg ausgehend von der Drewitzer Stral3e altwlichsige
Eichen, mit hohem 6kologischem Wert.

Gesetzlich geschiitzte Biotope
(geman § 30 BNatSchG i.V.m. § 18 BbgNatSchAG)

Als gesetzlich geschitzt gelten Biotope, die unter 8§ 30 BNatSchG i.V. m. § 18 BbgNatSchAG
fallen und in der Biotopschutzverordnung (MLUV 2006) benannt sind. Dazu gehéren:

— ,hatirliche oder naturnahe Bereiche flieRender und stehender Gewasser
einschlie3lich ihrer Ufer und der dazugehdrigen uferbegleitenden nattrlichen oder
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naturnahen Vegetation sowie ihrer natirlichen oder naturnahen
Verlandungsbereiche, Altarme und regelméRig tiberschwemmten Bereiche,

— Moore und Sumpfe, Landréhrichte, seggen- und binsenreiche Nasswiesen,
Feuchtwiesen, Quellbereiche, Binnensalzstellen,

— Borstgras- und Trockenrasen, offene Binnenduinen, offene naturliche oder
aufgelassene Lehm- und Losswéande, Zwergstrauch-, Ginster- und Wacholderheiden,
Lesesteinhaufen, offene Felsbildungen,

— Geblsche und Walder trockenwarmer Standorte, Streuobstbestande,

— Bruch-, Sumpf-, Moor-, Au-, Schlucht- und Hangwalder sowie Restbestockungen
anderer naturlicher Waldgesellschaften.”

Das Nuthe-Ufer ist am nérdlichen Rand des Geltungsbereichs als geschitztes Biotop (BT
051411 Hochstaudenflur) ausgepragt und ein nach § 30 BNatSchG geschitztes Biotop (vgl.
Kapitel C.2.1.5). Der schmale Ufer-Bereich ist zudem Teilbereich des 6stlich gelegenen FFH-
Gebietes.

C.2.1.2 Flache und Boden

Die Boden bilden im Naturhaushalt ein natlrliches Reinigungssystem, das eingetragene
Schadstoffe aufnehmen, binden und teilweise aus dem Stoffhaushalt entfernen kann (vgl.
MARKS et al. 1992). Dieses kann mechanisch oder physikochemisch erfolgen, wobei der
Boden als Filter wirkt (Filterfunktion). Mit seiner Fahigkeit als Puffer ist der Boden in der
Lage, Schadstoffe, aber auch N&hrstoffe, in geldster oder gasformiger Form durch
Adsorption an Austauscher zu binden und damit weitgehend zu immobilisieren
(Pufferfunktion). Die mikrobielle Aktivitdt des Bodens ist fur die Transformatorfunktion von
Bedeutung. Durch sie kdnnen vor allem organische Stoffe in andere Aggregatzustande oder
andere chemische Zusammensetzungen Uberfuhrt werden. Inwieweit ein Boden diese
Funktionen erfullen kann, h&ngt u.a. von der Bodenart, seinem Gefuge und vorhandenen
Vorbelastungen ab.

Der Widerstand des Bodens gegenuber der Erosion durch Wind oder Wasser wird als
Erosionswiderstandsfunktion bezeichnet. Diese bezeichnet die Mdglichkeit des Bodens, dem
Abtrag durch Wind und Wasser Uber das nattrliche Maf3 hinaus entgegenzuwirken. Ob bzw.
in welcher GréRenordnung ein Boden anfallig gegentiber einem Abtrag durch Wind oder
Wasser ist, hangt u.a. auch von der Bodenart, dem anstehenden Bewuchs sowie der
Hangneigung und der Bodenfeuchte ab (Erosionswiderstandsfunktion).

Situation im Plangebiet

Naturraum und Relief

Das Untersuchungsgebiet gehdrt nach ScHoLz (1962) naturrdumlich zur Grof3einheit
.Mittelbrandenburgische Platten und Niederungen® in der Region ,Mittlere Mark®, im
Untergebiet ,Nuthe-Notte-Niederung®. Bei dieser Einheit handelt es sich um eine
Niederungslandschaft im Wechsel mit flachwelligen Grundmoréanenplatten und
Stauchmorénenzigen.
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Abbildung 10 Naturraumliche Gliederung nach Scholz (1962) (LGB 2024)

Talsandflachen pragen heute die Morphologie des mehrere Kilometer breiten Abflusstales,
das als Schmelzwasserabflussrinne in der Saalekaltzeit entstand. Darunter liegen Torfe und
Mudden, die sich zwischen den Eiszeiten bildeten und durch mitgefiihrte Sedimente
(Talsande) der Schmelzwasser der letzten Vereisung uberlagert wurden. Stéandig
wechselnde, maandrierende Wasserlaufe der Nuthe und ihrer Seitenarme lie3en beiderseits
des heutigen Nuthelaufs Verlandungszonen mit organischen Bodenbildungen wie Torf und
Faulschlamm entstehen (DOLLING 2019).

Die aktuelle Situation im UG ist stark durch die ehemalige Nutzung als Kulturbodendeponie
gepragt. Wahrend dieser Nutzungsphase kam es zu flachenhaften Aufschiittungen, die zu
einer Anhebung des Gelandeniveaus im Norden des Untersuchungsgebiets fihrten. Das
begriindet auch den grabenartigen Gelandeabfall im Bereich des Gehdlzbogens im
Nordwesten des UG (DOLLING 2019).

Das ursprlingliche, nattrliche Gelandeprofil trug nach DOLLING (2019) ehemals
Niederungscharakter und war im Winterhalbjahr regelmafig von Vernassungen und
bereichsweisen Uberflutungen gekennzeichnet. Das heutige Hohenniveau liegt mit 31,8 m
und 33,3 m U.NHN (H6henbezugssystem DHHN 2016) wohl bis zu drei Meter Gber dem
damaligen, das bei 30 m und 31 m U.NHN vermutet wird (DOLLING 2019).

Bodenart und Bodeneigenschaften

Im Rahmen des Baugrundgutachtens wurden unter der Oberbodenauflage [A-OH] aus
mafig bis stark humusdurchsetzten Sanden mit Schichtdicke zwischen 10 und 50 cm, ein
heterogen strukturierter Auffillungshorizont mit einer Gesamtschichtdicke von 1,0 m bis
2,8 m festgestellt. Die Zusammensetzung der Auffillungen besteht aus einem Sand-
Bauschutt-Humus-Gemisch, wobei gemal’ Baugrundgutachten regellos wechselnde
Masseanteile mit unregelmafiger Lagerungsstruktur festgestellt wurden (DOLLING 2019).

An der Basis der Schuttstoffe zeigten die tbergrof3e Mehrzahl der Bohrprofile
niederungstypische organische Bodenbildungen in Form von mafig bis stark zersetztem Torf
(HN-HZ), Mudde (F) sowie organischen Sanden (OH). Der mineralische Untergrund wurde in
Tiefen zwischen 1,2 und 4,05 m unter Gelande angeschnitten und wird von nichtbindigen
Schmelzwassersedimenten gepragt, vorrangig in Form von sehr enggestuften Fein- und
Mittelsanden (DOLLING 2019).

Bebauungsplan Nr. 163
,Erich-Weinert-Stralle / Wetzlarer Bahn*



80 Kapitel C — Umweltbericht

Nach Auswertung der Karten des Landesamtes fur Bergbau, Geologie und Rohstoffe
Brandenburg (LBGR 2024, online) liegen erganzend folgende Daten vor:
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Abbildung 11 Bodeniibersichtskarte BUK 300 (LBGR 2024, online)
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Tabelle 15 Bodeneigenschaften im UG (LBGR 2024, online)

Kennwert Bodeneigenschaft

Bodeniibersichtskarte BUK 300 Uberwiegend Versiegelungsflachen; gering verbreitet
Lockersyroseme und Pararendzinen aus Grus oder
Schutt fihrendem Kippcarbonatsand mit Bauschutt
Uber sehr tiefem Schmelzwasser- oder periglaziar-
fluviatilem Sand; gering verbreitet Regosole und
Kolluvisole und selten Hortisole aus Grus filhrendem
Kippsand mit Bauschutt Gber tiefem Schmelzwasser-
oder periglaziar-fluviatilem Sand; selten Gley-
Braunerden und vergleyte Braunerden aus Sand Uber
periglaziar-fluviatilem Sand

Dominierende Bodenart im Oberboden anthropogene Substrate

Substratgruppe nach dominierender Boden aus anthropogen abgelagerten Sedimenten

Substratgenese

Verdichtungsempfindlichkeit vorherrschend sehr gering

Bodenzahl Uberwiegend versiegelt und verbreitet Bodenzahlen
<30

Retentionsrelevanz keine retentionsrelevanten Béden (oder nur
kleinflachig in Sander und Mordnengebieten)

Wasserdurchlassigkeit im keine Daten

wassergesattigten Boden

Vernassungsverhaltnisse vorherrschend ohne Grund- und Stauwassereinfluss

Nutzbare Feldkapazitat bis 1m gering (<26 Vol.%), z.T. sehr gering (<13 Vol.%)

Humusgehalt im Oberboden Klasse h 1 (<1%)

Sorptionsvermdgen im effektiven gering (<82mmol/z/100g), z.T. keine Daten

Wurzelraum

Basensattigung im effektiven mittel, z.T. keine Daten

Wurzelraum

Bodenerosionsgefahrdung durch Wasser | Keine Daten

Erosionsgefahrdung des Oberbodens Keine Daten
durch Wind

Altlasten

Die Teilkarte ,K2.1 - Boden® des Landschaftsplans der Landeshauptstadt Potsdam (2012)
zeigt fur die Flache des UG flachenhafte Altablagerungen und Altlastenstandorte.

Fur die Teilflache der ehemaligen Kulturbodendeponie liegt ein Gutachten aus dem Jahre
2013 (WESSLING 2013) vor. Im Ergebnis lasst sich keine Gefahrdung fir das Schutzgut
Mensch bzw. Grundwasser ablesen. Vorkommende Schadstoffe liegen unter den
Geringfugigkeitsschwellenwerten und sind nach gutachterlicher Einschatzung in die auf dem
Gelande vorhandenen Auffillungen gebunden. Der pH-Wert liegt in den verschiedenen
Bohrpunkten mit Werten zwischen 7,6-8,8 eher im basischen Bereich (WESSLING 2013). Im
Falle von Eingriffen in das Erdreich ist auf die ordnungsgemafle Entsorgung der
Auffillungsmaterialien zu achten.

Zusatzlich kommt das Baugrundgutachten von Délling (2019) zu dem Schluss, dass das
angewandte Beprobungsverfahren der orientierenden Analytik keine abschlielRende

Bebauungsplan Nr. 163
,Erich-Weinert-Stralle / Wetzlarer Bahn*



82 Kapitel C — Umweltbericht

Einschatzung zuldsst, so dass bei Weiterfihrung des Projekts weitere Untersuchungen
notwendig werden. Auferdem kommt das Gutachten zu dem Ergebnis, dass fiur die
Entsorgung anfallender Aushubstoffe Mehraufwendungen in betréachtlicher Gréenordnung
eingeplant werden mussen, die unter Einbeziehung der Umweltbehorde zu préazisieren sind.

Bewertung

Insgesamt ist festzustellen, dass die Béden im UG einer starken anthropogenen
Uberpragung unterliegen. Im Oberboden dominieren heterogene Aufschiittungen mit
geringer Wertigkeit. Darunterliegende niederungstypische, organische Boden sind durch die
(Vor-)Nutzung und die Uberlagerung bereits stark beeintrachtigt.

Filter-, Puffer- und Transformatorfunktion

Nach MARKs et al. (1992) ist die mechanische Filterfunktion des Bodens die Fahigkeit,
eine Suspension mechanisch zu klaren, bevor sie auf die Grundwasseroberflache trifft. Als
Beurteilungsgrundlage dienen Wasserdurchlassigkeit und der Anteil selbstdranender Poren.
Bei heterogenem Bodenaufbau ist jede Schicht bzw. jeder Horizont bis zur
Grundwasseroberflache zunachst einzeln zu betrachten und dann eine gemittelte Bewertung
vorzunehmen.

Der Bewertungsansatz von Marks geht von einer naturlichen Pedogenese aus, die
anthropogen uberpragte Bodenstruktur entspricht nicht den Gesetzmafiigkeiten natrlich
entstandener Bodenschichten. Die Filterfunktion des heterogenen Auffullungshorizonts kann
ohne detaillierte Untersuchungen nur ungenigend beurteilt werden. Der Torfhorizont liegt
Uberwiegend im Bereich des Grundwasserspiegels und fliel3t somit nicht in die Bewertung
ein. Die mechanische Filterfunktion des Bodens wird somit im gesamten UG als gering bis
sehr gering bewertet.

Ahnliches gilt fiir die physikochemischen Filtereigenschaften, jedoch spricht die mit
gering angegebene Sorptionsfahigkeit (vgl. Tabelle 15) fur ein schlechtes Bindevermdgen
des Bodens, und wird daher mit gering bewertet.

Grundlage fir die Beurteilung der chemischen Filtereigenschaften sind die Bodenart, der pH-
Wert sowie die Feldkapazitat. Gem. Gutachten von WESSLING (2013) liegt der pH-Wert im
UG zwischen 7,6-8,8, was fur eine hohe chemische Bindungsfahigkeit des Bodens spricht,
daraus ergibt sich ein hohes chemisches Filtervermdgen.

Eine abschlieRende Bewertung der Puffer- und Transformatorfunktion ist aufgrund fehlender
differenzierter und fir die Gesamtflache aussagekraftiger Daten im vorliegenden
Planungsfall nicht moglich. Kernaussagen zur Gefahrdung des Grundwassers kénnen jedoch
dem Kapitel C.2.1.3, unter Bewertung der Grundwasserschutzfunktion, enthommen werden.

Winderosionsschutzfunktion

Auf sandigen Bdden und auf Torfbdden ist prinzipiell eine hohe Gefahrdung durch
Winderosion anzunehmen. Die Karten des LBGR (2024, online) geben keine Aussagen Uber
die Winderosionsgefahrdung der Flache an.

Da der Boden Uberwiegend von Vegetation und Versiegelung bedeckt ist, wird jedoch
insgesamt von keiner Gefahrdung durch Winderosion ausgegangen. Die
Winderosionsschutzfunktion im UG ist somit sehr hoch.
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Wassererosionsschutzfunktion

Die Gefahrdung durch Wassererosion ist neben der Bodenart in entscheidendem Mal3e von
der Hangneigung bzw. der Vegetationsbedeckung abhéngig. Die Teilkarte K2.1 ,Boden“ des
Landschaftsplans (LHP 2012) trifft fir das UG keine Aussagen zur Gefahrdung durch
Wassererosion. Unter Berlicksichtigung der Tatsache, dass alle Flachen im UG entweder
durch Versiegelung oder Vegetation (Wald, Wiese) nahezu vollstandig bedeckt sind, wird die
Wassererosionsschutzfunktion im UG mit sehr hoch bewertet.

C.2.1.3 Wasser

Das Schutzgut Wasser nimmt im Untersuchungsgebiet eine Schlusselstellung bei der
Bewertung der Naturraumfunktionen ein. Der Wasserhaushalt bestimmt das biotische
Potential in hohem Mal3e. Er steht im funktionalen Zusammenhang mit dem Auftreten
bestimmter Pflanzenarten und damit auch mit der Verbreitung bestimmter Tierpopulationen.
Wasserbewegungen bewirken den Transport von Néahr- und Schadstoffen und beeinflussen
somit die Bewertung des Filter- und Grundwasserschutzpotentials sowie
Grundwasserneubildungspotentials.

Grundwasser

Fir den Bereich Grundwasser werden die Grundwasserschutz- und
Grundwasserneubildungsfunktion untersucht. Die Grundwasserschutzfunktion ist als
raumlich differenzierte Fahigkeit des Landschaftshaushaltes zu verstehen, das Grundwasser
gegen Verunreinigung zu schitzen oder die Wirkung von Verunreinigungen zu schwachen.
Die Grundwasserschutzfunktion steht daher in kausalem Zusammenhang mit der Filter-,
Puffer- und Transformatorfunktion von Boden und Untergrund (vgl. MARKS et al.1992). Als
Messgrof3en kommen der Grundwasserflurabstand, die Wasserdurchlassigkeit der
Grundwasserdeckschichten und die Grundwasserneubildungsrate in Frage.

Oberflachengewasser

Oberflachengewasser beeinflussen den Stoff- und Energiehaushalt, vernetzen Lebensraume
und haben somit eine bedeutende Funktion als Verbindungsgewasser, fur die Verbreitung
und den Genaustausch von aquatischen und terrestrischen Organismen. Die Ableitung von
Naturraumpotentialen erfordert eine differenzierte Betrachtung des 6kologischen Zustandes.
Okologische Faktoren wie FlieRgeschwindigkeit, Wasserfiihrung, Bettgestalt mit Tiefe und
Breite sowie die Auspragung der Ufervegetation flieRen in die Bewertung der
Habitatfunktion mit ein.

Abflussregulationsfunktion

Bedeutsam flur den Wasserhaushalt ist die Fahigkeit des Naturhaushaltes, den Direktabfluss
nach Niederschlagsereignissen zu verringern und damit zu ausgeglichenen
Abflussverhaltnissen beizutragen (vgl. MARKS et al. 1992). Diese Funktion ist u.a. abhéngig
vom Versiegelungsgrad bzw. der Bodenbedeckung, der Hangneigung und der Bodenart.

Situation im Plangebiet

Die Informationen zum Wasserhaushalt wurden fir das Land Brandenburg anhand eines
Niederschlags-Abfluss-Modells (ArcEGMO) auf Basis von bestehenden Grundlagendaten
ermittelt. Die auf diese Weise generierten Daten zum Wasserhaushalt 1991-2015 sind der
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Kartenanwendung ,Hydrologie und Wasserhaushalt im Land Brandenburg“ des LFU
BRANDENBURG (2024, online) zu entnehmen.

Die Werte fur das UG sind folgende:

Tabelle 16 Informationen zum Wasserhaushalt im Plangebiet

Grundwasserneubildung 52 - 99mm/a

Oberflachenabfluss 3 -6 mm/a

Korrigierter Niederschlag | 565 - 567 mm/a

Reale Verdunstung 389 - 403 mm/a

Potenzielle Verdunstung 710 - 716 mm/a

Grundwasser

Im Rahmen der Untersuchungen zum Baugrundgutachten (DOLLING 2019) im
Untersuchungsgebiet wurde das Grundwasser in Flurabstanden zwischen 1,6 m und 2,95 m
angeschnitten.

In dem Gutachten zur orientierenden Boden- und Grundwasseruntersuchung zur Klarung der
aktuellen Altlastensituation der ehemaligen Kulturbodendeponie Potsdam Drewitz (WESSLING
2013) werden, bis auf eine Ausnahme (PAK 0,36), die Geringfugigkeitsschwellenwerte der
LAWA (Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft Wasser) eingehalten. Dabei wird von einer lokalen
Kontamination ausgegangen, die im Falle von Baumafinahmen gesondert betrachtet werden
muss.

Trinkwasserschutzgebiete

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Trinkwasserschutzgebietes. Die nachstgelegenen
Trinkwasserschutzgebiete befinden sich ca. 1,6 km westlich (,Wasserwerk Leipziger Stral3e®)
und ca. 1,8 km sudéstlich (,Wasserwerk Rehbriicke®) (LFU BRANDENBURG 2020C, online).

Oberflachengewasser

Im Nordwesten des UG befindet sich ein Teich auf einem unzuganglichen Privatgelande, der
Angaben von Anwohnern nach als Koi-Teich bezeichnet wurde. Es ist somit ein starker
Fischbesatz und damit einhergehende Eutrophierung anzunehmen.

Die Nuthe begrenzt das UG Richtung Norden und ist nur in ihrem Uferbereich Teil des
Geltungsbereichs. Die Nuthe ist ein Gewasser 1. Ordnung und Hauptgewasser 1. Prioritét.
Sie entspringt stidwestlich von Jiiterbog im Niederen Flaming und miindet nach 65 km - rund
4 Kilometer nordwestlich des Untersuchungsgebietes - in der Mittleren Mark (Stadtgebiet von
Potsdam) in die Havel (LUA 2002). Die Nuthe ist begradigt und in weiten Bereichen mit
Spundwanden befestigt, das Ufer im nérdlichen Randbereich des Untersuchungsgebiets
weist allerdings keine sichtbare Uferbefestigung auf. Laut Landschaftsplan (LHP 2012) ist die
Zielerreichung der Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) nach 8 4 (Umweltziele)
unwahrscheinlich. Das FlieRgewasser ist Teil des FFH-Gebiets ,Nuthe, Hammerfliel? und
Eiserbach® und als Verbindungsgewéasser von hoher Bedeutung fiir den Biotopverbund. Es
wurde im Rahmen des Managementplans mit dem Erhaltungszustand C bewertet, was einer
mittleren bis schlechten Auspragung der lebensraum-typischen Habitatstrukturen entspricht.

Die Babelsberger Nuthewiesen im Nordwesten des Geltungsbereichs sowie die unmittelbar
angrenzenden Drewitzer-Nuthewiesen im Osten des UG gelten als Hochwasserrisikogebiete
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(Hochwasserereignis wird, statistisch gesehen, mit einer Wahrscheinlichkeit von 1/100
(HQ100) 100-mal in 10.000 Jahren stattfinden). Weiter sudlich befinden sich Bereiche, die
mit hoher Wahrscheinlichkeit (HQ10) hochwassergefahrdet sind (LFU 2020D, online). Der
Landschaftsplan (LHP 2012) weist in diesem Bereich ein zu sicherndes
Uberschwemmungsgebiet aus. Der Geltungsbereich an sich besitzt keine Funktion fir den
Hochwasserschutz.

Abflussregulationsfunktion

Das Relief des UG ist, wie in Kapitel C.2.1.2 bereits beschrieben, stark durch die ehemalige
Nutzung als Kulturbodendeponie gepragt. Die Anhebung des Geldndeniveaus im Norden
des Untersuchungsgebiets fiihrt zu einem grabenartigen Gelandeabfall im Bereich des
Geholzbogens. AuRerdem bestehen Senken im Uferbereich der Nuthe und teilweise im
Bereich der Gleisanlagen.

Versiegelungen sind in geringem Umfang durch ein Gebaude, Wege, Verkehrsflachen und
Lagerflachen der Kompostieranlage (etwa. 28 %) gegeben. Vegetationsflachen in Form von
Wald und Laubgebischen nehmen in etwa die Halfte (etwa 51 %) der Flache ein. Gras- und
Staudenfluren, Uberwiegend als Ruderalflur ausgepragt, bedecken etwa. 21 % des
Untersuchungsgebiets.

Bewertung

Grundwasserneubildungsfunktion

Die Grundwasserneubildungsrate im UG liegt mit 53,2mm/a unter der Bewertungsschwelle
<100mm/a nach MARKS et al. (1992). Dies ist auf die geringen Niederschlage im Land
Brandenburg sowie auf die Bedeckung der Flache durch Vegetation und somit eine hohe
Verdunstung zurtickzufiihren. Die Grundwasserneubildungsfunktion wird daher als sehr
gering bewertet.

Grundwasserschutzfunktion

Der niedrige Grundwasserflurabstand sowie die anthropogenen Auffiillungen des Bodens
haben einen negativen Einfluss auf die Grundwasserschutzfunktion. Daher ist die
Grundwassergefahrdung im UG, abgeleitet aus dem Grundwasserflurabstand und der
Zusammensetzung des Bodensubstrats, sehr hoch. Somit wird die
Grundwasserschutzfunktion im UG nach MARKS et al. (1992) als sehr gering bewertet.

Oberflachengewasser

Der Koi-Teich im Nordwesten des UG erhalt keine Bewertung. Die Nuthe hat eine hohe
Bedeutung als Verbindungsgewasser im Biotopverbund. Die Habitatauspragung erhalt
aufgrund der anthropogenen Einfliisse hingegen eine geringe Bewertung. Insgesamt erhalt
das Flie3gewasser eine mittlere Bewertung.

Abflussregulationsfunktion

Unter Beriicksichtigung der Reliefstruktur sowie der Vegetationsbedeckung wird die
Abflussregulationsfunktion nach MARKS et al. (1992) auf allen versiegelten Flachen (ca. 25%)
als sehr gering, auf allen tbrigen Flachen (ca. 75 %) als hoch bis sehr hoch bewertet. Die
vorliegenden Bodenuntersuchungen lassen durch die stauende Torflinse sowie die lokalen
Ablagerungen und Verdichtungen auf sehr heterogene Verhaltnisse schliel3en. Da
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regelmafig auf Verdichtungen und Stauschichten (z.B. Dachpappe) im Boden geschlossen
werden muss, wird die Mdglichkeit der Abflussregulation mit gering bewertet. Daraus ergibt
sich insgesamt eine geringe Abflussregulationsfunktion.

C.2.1.4 Klima/ Luft/ Lufthygiene / Licht / Strahlung / Schall

In diesem Kapitel wird das Schutzgut Klima/ Luft inklusive dem Aspekt Lufthygiene
bearbeitet. Dahingegen werden die Aspekte Licht/ Strahlung und Schall in dem Kapitel
Schutzgut Mensch (vgl. Kapitel C.2.1.7) betrachtet.

Die Relevanz des Schutzgutes Klima/ Luft resultiert aus seinen vielgestaltigen Regulations-,
Lebensraum- und Produktionsfunktionen und deren Wechselwirkungen mit anderen
Schutzgutern: ,Klima und Luft haben Einfluss auf alle Umwelt-Schutzgtter, insbesondere
aber auf Menschen, Pflanzen, Boden und Wasser” (GASSNER & WINKELBRANDT 2005, S.
145). Zur Erfassung und Bewertung des Schutzgutes an einem bestimmten Standort sind vor
allem regions- und standortspezifische Aspekte zu berlcksichtigen, die die klimatische und
lufthygienische Empfindlichkeit und Belastbarkeit sowie diesbeziigliche Vorbelastungen des
Standortes oder Raumes bestimmen. So kénnen innerhalb eines Gebietes Belastungs- und
Ausgleichsraume definiert werden (vgl. GASSNER & WINKELBRANDT 2005), die zudem
unterschiedliche bioklimatische Schon-, Reiz- und Belastungsfaktoren aufweisen (vgl.
JENDRITZKY 1990).

Nach GASSNER & WINKELBRANDT (2005) tragen drei Arten von Gebieten besonders zur
klimatischen und lufthygienischen Regulation bei: Frischluft- und Kaltluftentstehungsgebiete
sowie Luftleitbahnen, die den Austausch von Frisch- und Kaltluft gegen verschmutzte oder
erwarmte Luft ermdglichen.

Beziiglich der lufthygienischen Verhaltnisse sind Frischluftentstehungsgebiete von
entscheidender Bedeutung, um die Luftregenerationsfunktion nach MARKS et al. (1992) zu
bestimmen. Hierbei stellt die Auspragung der Vegetation den entscheidenden Faktor dar:
Pflanzenart, Bestandsstruktur, raumliche Anordnung, Grél3e und Gesundheitszustand
beeinflussen die Fahigkeit zur Schadstoffaufnahme und zur Freigabe von sauberer oder nur
gering verschmutzter Luft (vgl. MARKS et al. 1992, JESSEL & TOBIAS 2002).

Die klimatische Regulation eines Standortes oder Raumes erfolgt Uber die Produktion von
Kaltluft. Diese zeichnet sich durch eine deutlich geringere Temperatur im Vergleich zur
Umgebungsluft aus, kann jedoch lufthygienisch dennoch belastet sein (JESSEL & TOBIAS
2002). ,Das Leistungsvermdgen eines Raumes, in einem Belastungsgebiet bioklimatisch
positive Effekte hervorzurufen, findet seinen Ausdruck in der Menge der produzierten und
dem Belastungsraum zugefuhrten Kaltluft (MARKS et al. 1992, S. 103). Diese Fahigkeit wird
nach MARKS et al. (1992) als Klimameliorations- und bioklimatische Funktion bezeichnet.
Ein Warmeausgleich zwischen verschiedenen Flachen ist besonders flr bioklimatisch
vorbelastete RAume wie Siedlungs- oder Stadtbereiche von Bedeutung. Fur ein optimales
FlieRen der Kaltluft entlang der Luftleitbahnen sind talwarts gerichtete Neigungen des Reliefs
und das Fehlen von Hindernissen wie hochwachsender und dichter Vegetation, Bauwerken
oder Siedlungen notwendig (vgl. MARKS et al. 1992, JESSEL & TOBIAS 2002).

Zur systematischen Erfassung der klimatisch und lufthygienisch wirksamen Charakteristika
verschiedener Flachentypen und -nutzungen kénnen Klimatope gebildet werden (vgl.
GASSNER & WINKELBRANDT 2005, JESSEL & TOBIAS 2002, BAUMULLER et al. 1995 & 1998).
Dies sind ,mikroklimatisch relativ homogene Funktionseinheiten[, die] durch weitgehend
vergleichbare bioklimatische Bedingungen und Wirkungen® (GASSNER & WINKELBRANDT
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2005, S. 148) charakterisiert werden. Beispielsweise verfligen Waldgebiete je nach
Auspragung ihrer Vegetation, des Waldinnenklimas und etwaiger Vorbelastungen tber eine
hohe Frischluftproduktion und ein bioklimatisches Schonklima, wahrend eine dichte
Vegetation und damit erhthte Oberflachenrauigkeit den Abfluss von Kaltluftstromen in
klimatisch belastete Raume verhindert. Offenflachen mit niedrigem Bewuchs produzieren
dagegen grolie Mengen Kaltluft und kénnen diese bei geeigneten Reliefstrukturen auch in
benachbarte Belastungsraume transportieren; ein flaches Relief wiirde jedoch zu Ausbildung
von bioklimatischen Reizfaktoren wie Nebel fihren (vgl. JESSEL & TOBIAS 2002, BAUMULLER
et al. 1995).

Situation im Plangebiet

Das Plangebiet ist naturraumlich den Mittelbrandenburgischen Platten und Niederungen und
damit makroklimatisch dem immer noch maritim beeinflussten Binnenland zuzuordnen. Die
durchschnittliche Jahresmitteltemperatur liegt bei 9,7 °C, es ist im Jahresmittel mit
Niederschlagen von 577,6 mm zu rechnen (DWD 2024).

Das Plangebiet setzt sich aus den (teil-)versiegelten Flachen der Zuwegungen im Norden
und Sitden sowie innerhalb des Privatgrundstiickes im Norden, der westlich und dstlich
begrenzenden Geholz- und Waldbestanden sowie der dazwischenliegenden Freiflache
zusammen. Auf einem Grol3teil der Freiflache haben sich durch Sukzession mehrere
Laubgebiische und kleine Baumgruppen entwickelt. In Teilkarte ,K2.3 — Klima/Luft/Larm*“ des
Landschaftsplans der Landeshauptstadt Potsdam (LHP 2012) ist das Plangebiet im Bereich
der Gehdlze als Frischluftentstehungsgebiete gekennzeichnet. Die restliche Flache wird als
klimatisches Belastungsgebiet ausgewiesen.

Die Stadtklimakarte der Stadt Potsdam (LHP 2024) gibt Auskunft Giber die mikroklimatischen
Verhaltnisse innerhalb der Stadt. Dabei wurden Hitze- und Starkregenereignisse untersucht.
Die Klimaanalysekarte der Stadt Potsdam weist fir das Plangebiet eine Kaltluftbahn von
Siidwesten in Richtung Nuthe mit einem Kaltluftvolumenstrom von 10 bis 15 m3/m*s aus. In
der Bewertungskarte Nacht wird dem tberwiegenden Teil des Plangebietes auRerdem eine
sehr hohe bioklimatische Bedeutung zugewiesen. Die Aufenthaltsqualitat am Tag wird
Uberwiegend als mafig, teils gering eingestuft. Die Griinbereiche im Nordosten und im
Sitdwesten der Flache sind als Leitbahnkorridore in Griin- und Freiflachen als bedeutende
Ubergeordnete Frischluftschneisen gekennzeichnet. Fiir einzelne Bereiche des Plangebietes
insbesondere im Bereich der bestehenden Geholstrukturen werden Uberflutungen von bis zu
tiber 0,5 Metern angegeben. Ein Uberflutungsrisiko besteht laut der Starkregengefahrenkarte
nicht (LHP 2024).

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine nennenswerten lokalen Emittenten. Lediglich
von dem sudlich gelegenen Industriegebiet kdnnen Immissionen in das Plangebiet gelangen.

Bewertung

Der Landschaftsplan und die Stadtklimakarte Potsdam weisen fur das UG in Bezug auf
Klima, Lufthygiene und Larm insbesondere fur die Gehdlzflachen
Frischluftentstehungsgebiete und Kaltluftleitbahnen aus.

Durch die Flache entstehen folglich nennenswerte positive Luftregenerationseffekte auf nahe
gelegene Beeinflussungsraume. Das Schutzgut Klima / Luft wird somit als hoch bewertet.

Bebauungsplan Nr. 163
LErich-Weinert-Stralle / Wetzlarer Bahn*



88 Kapitel C — Umweltbericht

C.2.1.5 Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

Im Einzelnen wird der Bestand an Biotopen, geschiitzten Pflanzenarten sowie an
vorkommenden Tierarten beschrieben und bewertet. Der Aspekt der biologischen Vielfalt ist
Teil der Bestandsdarstellung und Bewertung der Flora und Fauna.

Biotope

Die Grundlage fiur die Bestandsaufnahme und Bewertung der Biotope im
Untersuchungsgebiet bilden die "Flachendeckende Biotop- und Landnutzungskartierung
(BTLN) im Land Brandenburg - CIR-Biotoptypen 2009" (LFU 2020E, online) sowie eigene
Bestandserhebungen.

CIR-Biotope
BP 163 "Erich- Weinert-StraRe/
Wetzlarer Bahn

l | 01123: Flusse und Strome, vollstandig
| begradigt oder kanalisiert

032001: ruderale Pionier-, Gras- und
Staudenfluren; weitgehend ohne
Geholzbewuchs (Gehodlzdeckung < 10%)

0514002: Staudenfluren und —s&ume; mit
spontanen Gehélzbewuchs (10 - 30 %
Geholzdeckung)

Cl 07115: Feldgehdlzahnliche im
Siedlungsbereich

- 083100004: Eichenbestand (Stieleiche,
Traubeneiche), keine Mischbaumart

0838800093: sonstige Laubholzbesténde
(inkl. Roteiche) oder Hauptbaumart ni.
erkannt, sonstige Laubholzarten (incl.
Roteiche) als Mischbaumart oder
Mischbaumart ni. erkannt

085180004: Laub-Nadel-Mischbestand,
Hauptbaumart Eiche, Mischbaumart Kiefer;
ohne Nebenbaumart

- 12250: Wohn- und Mischgebiete,
Grofformbebauung, Hochhauskomplexe

E 12261: Wohn- und Mischgebiete, Einzel-

und Reihenhausbebauung mit Ziergarten
12311: Industrie-, Gewerbe-, Handels- und

I:] Dienstleistungsflachen (in Betrieb); mit
hohem Granflachenanteil

- 1266101: Gleisanlagen auBerhalb der
Bahnhofe; mit Begleitgriin

- 12740: Lagerflachen

|.- e Geltungsbereich

N

0 25 50 100 150 200
Meter

Abbildung 12 Darstellung der CIR-Biotoptypen im Geltungsbereich (LFU BRANDENBURG
2020E, online, / Quelle Luftbild: LGB 2020)

Abbildung 12 zeigt die Darstellung der CIR-Biotoptypen im Geltungsbereich, die durch
Luftbildinterpretation sowie stellenweise Gelande-Kartierungen ermittelt worden sind. Die
vorhandene Luftbildinterpretation kennzeichnet die offene Hauptflache des UG zum Grol3teil
als ruderale Staudenflur. Nordgstlich davon ist der Bereich der Kompostieranlage als
Lagerflache dargestellt. Das Privatgrundstiick nordlich davon sowie der Reiterhof im
aulersten Suden sind als Industrie-, Gewerbe- und Handelsflache klassifiziert. Der
Geholzbogen im Westen sowie der Baumbestand entlang der Gleise sind als
Laubholzbestand in der Karte verzeichnet. Im Bereich der sudlichen Zuwegung ist der
Geholzstreifen westlich der Gleise als Feldgehdlz-ahnlicher Bestand im Siedlungsbereich
und der Waldbestand als Eichenforst dargestellit.
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Situation im Plangebiet

Biotoperfassungen

Die Erfassung der Biotoptypen erfolgte nach der Methodik der Brandenburger
Biotopkartierung (LUA BRANDENBURG 2007A und B).

Das Untersuchungsgebiet umfasst eine Flache von etwa 11 ha, liegt siidlich der Nuthe und
wird im Osten durch Gleisanlagen begrenzt.
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03242: Méhren-Steinkleefluren (Dauco-Melilotion)

03260: einjahrige ruderale Trittpflanzengesellschaften
(Polygono arenastri Poetea annuae)

05113: ruderale Wiesen

051411: Hochstaudenfluren feuchter bis nasser
Standorte; gewasserbegleitende Hochstaudenfluren

()]

05142: Staudenfluren (Saume) frischer,
nahrstoffreicher Standorte

05160: Zierrasen/Scherrasen

071013: Geblsche nasser Standorte;
Weidengebusche gestérter, anthropogener Standorte

071021: Laubgebische frischer Standorte

071022: Laubgebusche frischer Standorte;
Uberwiegend nicht heimische Arten

RN AR D

071421: Baumreihen; mehr oder weniger geschlossen
und in gesundem Zustand, Uberwiegend heimische
Baumarten

071423: Baumreihen; mehr oder weniger geschlossen
und in gesundem Zustand, Uberwiegend nicht
heimische Baumarten

0715312: einschichtige oder kleine Baumgruppen;
heimische Baumarten; Uberwiegend mittleres Alter
(>10Jahre)

082814: Vorwalder trockener Standorte; Robinien-
Vorwald

08319: Eichenbestand, mit mehreren Laubholzarten in
etwa gl. Anteilen als Mischbaumart

08398: sonstige Laubholzbestéande mit mehreren
Laubholzarten in etwa gl. Anteilen, sonstige
Laubholzarten (incl. Roteiche) als Mischbaumart oder
Mischbaumart ni. erkannt

08480: Kiefernbestand, ohne Mischbaumart

08518: Laub-Nadel-Mischbestand, Hauptbaumart
Eiche, Mischbaumart Kiefer; ohne Nebenbaumart

10171: Sportplatze

10173: Reitplatze und Rennbahnen (offener Boden)

12260: Wohn- und Mischgebiete, Einzel- und
Reihenhausbebauung

12280: Wohn- und Mischgebiete, Kleinsiedlung und
ahnliche Strukturen

12502: Ver- und Entsorgungsanlagen, mit geringem
Grunflachenanteil

12612: StralRen mit Asphalt- oder Betondecken

12651: unbefestigter Weg

12652: Weg mit wasserdurchlassiger Befestigung

12654: versiegelter Weg

1266141: Gleisanlagen auRerhalb der Bahnhofe;
Gleisanlage mit Spontanvegetation; mit Begleitgrin

12710: Mull-, Bauschutt- und sonstige Deponien

12651: unbefestigter Weg
Begleitbiotope

03231: Wegraukenfluren (Sisymbrion officinalis)
03242: Mohren-Steinkleefluren (Dauco-Melilotion)

03340: Landrohrichte (auf Sekundarstandorten)

05142: Staudenfluren (Saume) frischer,
nahrstoffreicher Standorte

Alternativbiotope

0113422: Graben, weitgehend oder vollstéandig
verbaut; beschattet; trockengefallen oder nur
stellenweise wasserfuhrend

101011: Parkanlagen, Grunanlagen; Griinanlagen
unter 2 ha

Geltungsbereich

% FFH-Gebiet ,Nuthe, Hammerflie® und Eiserbach*

0 25 50 100 150
| . E—

Abbildung 13 Biotoptypenkartierung (Quelle Luftbild: LGB 2020)
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Biotope im Untersuchungsraum

Fur die Biotopkartierung wurde das Untersuchungsgebiet am 04.06.2020 begangen.
Zusatzlich wurden am 23.07.2020 die Futterpflanzen fur GroRRer Feuerfalter und
Nachtkerzenschwarmer aufgenommen, die Daten aus dieser Begehung wurden ebenfalls in
die Biotopkartierung eingearbeitet.

Im Folgenden werden die ermittelten Biotoptypen im Einzelnen beschrieben:

03 Anthropogene Rohbodenstandorte und Ruderalfluren

03231 Einjahrige Ruderalfluren (Sisymbrietea); Wegraukenfluren (Sisymbrion officinales)

Arten der einjahrigen Ruderalfluren sind innerhalb des Geltungsbereichs haufige Vertreter.
Aufgrund des fragmentarischen Auftretens wurde dieser Biotoptyp allerdings lediglich als
Begleitbiotop der einjahrigen ruderalen Trittrasengesellschaft (BT 03260) auf einer von
Schotter gepragten Freiflache vor der ehemaligen Deponie angesprochen.

Das charakteristische Artenspektrum im UG besteht Giberwiegend aus Arten des Sisymbrion,
dem Verband der Wegraukengesellschaften, die insbesondere Uber die Prasenz der
folgenden Arten definiert werden: Weiche Trespe (Bromus hordeaceus), Taube Trespe
(Bromus sterilis), Kriech-Quecke (Elymus repens), WeiRer Ganseful3 (Chenopodium album),
Kanadisches Berufkraut (Conzya canadensis), Gemeiner Stechapfel (Datura stramonium),
Wegrauke (Sisymbrium officinales), Loeselii-Rauke (Sisymbrium loeselii), Kompasslattich
(Lactuca serriola), Hirtentdschel (Capsella bursa-pastoris).

03340 Landroéhrichte (auf Sekundarstandorten)

Im Siden der ruderalen Offenflache zentral im Untersuchungsgebiet liegt eine Flache, die
von Schilfgras (Phragmites australis) dominiert ist. Dieser Biotoptyp wurde aufgrund der
Auspragung und der engen Verzahnung mit den umgebenden Biotoptypen lediglich als
Begleitbiotop kartiert.

03242 zwei- und mehrjahrige ruderale Stauden- und Distelfluren; Mohren-Steinkleefluren (Dauco-
Melilotion)

Dieser Biotoptyp findet sich im zentralen Bereich des UG. Sudlich der Kompostieranlage
befindet sich eine grolRe Freiflache, die bis zu dem noch weiter stidlich angrenzenden
Gehdlzgurtel reicht. Hier dominieren die zwei- und mehrjahrigen Staudenfluren zwischen
dem in der Sukzession weiter fortgeschrittenen Gehoélzaufwuchs. Auf der Hauptflache tritt
dieser Biotoptyp haufig im Komplex mit den Laubgebtischen (BT 071013 und 071022), in
den Randbereichen zur Kompostieranlage und zu den Wegen im Komplex mit den
Ruderalfluren (BT 03230) auf.

Das charakteristische Artenspektrum sind Steinklee (Melilotus officinalis), Rainfarn
(Tanacetum vulgare), Wilde Mohre (Daucus carota), Nachtkerzen (Oenothera biennis). Im
sudlichen Bereich ist zum Teil Schilfgras (Phragmites australis) beigemischt (vgl. BT 03340).

AuRerdem wurden Gemeiner Beiful3 (Artemisia vulgaris), Acker-Kratzdistel (Cirsium vulgare),
Landreitgras (Calamagrostis epigejos), Weile Lichtnelke (Silene latifolia), Echtes Leinkraut
(Linaria vulgaris), Acker-Winde (Convolvulus arvensis), Knaulgras (Dactylis glomerata),
Glatthafer (Arrhenaterum elatius), Natternkopf (Echium vulgare), Graukresse (Berteroa
incana), Echtes Johanniskraut (Hypericum perforatum), Wiesen-Pippau (Crepis biennis),
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Kleine Klette (Articum minus), Brennessel (Urtica dioica), Goldrute (Solidago canadensis)
sowie verschiedene Konigskerzen (Verbascum spec.) festgestellt.

In Teilbereichen dominiert Landreitgras (Calamagrostis epigejos). Im Suden der Flache ist im
Ubergang zu dem Geholzgiirtel ein Bereich, der von Schilfrohr (Phragmites australis)
gepragt wird.

Die Artenzusammensetzung spricht fur ein kleinrAumiges Mosaik von unterschiedlichen
(Nahrstoff-) Bedingungen, die sich auch in der Vegetation widerspiegeln. Ursachlich sind
hierfir auch die im Gelande offensichtlich erkennbaren Stérungen durch Bodenbearbeitung
und starke Verdichtung.

03260 einjahrige ruderale Trittpflanzengesellschaften (Polygono arenastri-Poetea annuae)

Die Auspragung der ruderalen Trittrasen findet sich im UG nordéstlich der Kompaostieranlage
auf einem gekiesten Bereich, der augenscheinlich haufig als Wendezone genutzt wird. Als
diagnostisch gelten hier die Strahlenlose Kamille (Chamomilla discoidea) und der
Vogelknoterich (Polygonum aviculare). AuRerdem wurden weitere typische Arten der
Trittrasengesellschaft dokumentiert: Breitwegerich (Plantago major), Deutsches Weidelgras
(Lolium perenne) und Kahles Bruchkraut (Herniaria glabra). Richtung Norden in Bereichen
mit geringerer Trittbelastung ist ein Ubergang zu den einjahrigen Ruderalfluren (BT 03231)
mit dem charakteristischen Arteninventar erkennbar. In diesem Bereich wurden auch
Exemplare des Nelkenkopfchens (Petrorhagia prolifera) festgestellt.

05 Grunland, Staudenfluren und Rasengesellschaften

05113 ruderale Wiesen

Im nérdlichen Bereich der ZufahrtsstralBe (Planstraf3e), stdlich der Hauptflache, laufen der
aus Westen (Erich-Weinert-Stral3e) kommende Ful3gdngerweg, die Planstral3e und die
parallel dazu verlaufende Gastrasse zusammen. In diesem Bereich verbreitert sich die
StralRe. Westlich davon wurde ein von Grasern dominierter Saum als ruderale Wiese kartiert.

Als charakteristische Arten wurden die Taube und die Wehrlose Trespe (Bromus sterilis,
Bromus inermis), Glatthafer (Arrenatherum elatius), das Deutsche Weidelgras (Lolium
perenne) und das Knaulgras (Dactilys glomerata) aus der Familie der Sii3graser festgestellt.
AuRerdem wurden Klettenlabkraut (Galium aparine), Selbstkletternde Jungfernrebe
(Parthenocissus quinquefolia) und Brombeere (Rubus fructiosus agg.) festgestellt. Einzelne
Nachtkerzen (Oenothera biennis), Rainfarn (Tanacetum vulgare) und die Graukresse
(Berteroa incana) wurden als Vertreter der ruderalen Staudenfluren dokumentiert.

051411 Hochstaudenfluren  feuchter bis nasser Standorte; gewasserbegleitende
Hochstaudenfluren, §

Ein schmaler Randbereich im Norden des Geltungsgebiets ist noch Teil des FFH-Gebiets
,Nuthe, Hammerflie® und Eiserbach®. Das Ufer hat in diesem Bereich trotz der
Beeintrachtigung durch eine Flussbegradigung eine natirliche Vegetation entwickelt. Dazu
gehort in diesem Abschnitt Vegetation aus den Rohrichtgesellschaften. Hier sind vor allem
die Arten Pfeilkraut (Sagittaria sagittifolia), Astiger Igelkolben (Sparganium erectum),
Blutweiderich (Lythrum salicaria), Sumpf-Schwertlilie (Iris pseudacorus), Rohr-Glanzgras
(Phalaris arundinacea), Flussampfer (Rumex hydrolapathum), Wasser-Schwaden (Glyceria
maxima) sowie der Wolfstrapp (Lycopus europaeus) charakteristisch.
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Im Bereich der Boschung sind dann zunehmend Arten wie das Echte MadesuR (Filipendula
ulmaria), Taumel-Kalberkropf (Chaerophyllum temulum), Zaunwinde (Convolvolo sepium),
Brennnessel (Urtica dioica) pragend, bevor sich die Arten der Laubgebiische (BT 07102)
beimischen. Es handelt sich um eine fragmentarische Auspragung, die dennoch wichtige
charakteristische Arten aufweist.

Gewasserbegleitende Hochstaudenfluren feuchter bis nasser Standorte sind im Allgemeinen
im Zusammenhang mit dem Flie3gewasser nach 8§ 30 BNatSchG gesetzlich geschutzt.

05142 Staudenfluren (Saume) frischer, nahrstoffreicher Standorte

Der Biotoptyp der frischen, nahrstoffreichen Staudenfluren wurde in zwei Bereichen im
Nordosten des UG als Hauptbiotop festgestellt. Zusatzlich wurde das fur diesen Biotoptyp
charakteristische Artenspektrum auf mehreren kleinrdumigen, beschatteten Flachen im
Ubergang zur Geholzvegetation kartiert. In den Geholzbestanden wurde dieser BT als
Begleitbiotop kartiert, meist tritt er entlang der Wege mit héherem Flachenanteil auf und wird
im dichteren Bestand sparlicher.

Festgestellte Arten, die diesen Biotoptyp charakterisieren, sind: Knoblauchsrauke (Alliaria
petiolata), Gundermann (Glechoma hederacea), Echte Nelkenwurz (Geum urbanum),
Schdollkraut (Chelidonium majus), Giersch (Aegogopodium podagraria), Stinkender
Storchschnabel (Geranium robertianum) und Brennnessel (Urtica dioica).

Eine in feuchteren und schattigen Bereichen héaufig auftretende Assoziation ist das Urtico-
Aegopodietum podagrariae, die Brennnessel-Giersch- Gesellschaft, die fragmentarisch vor
allem im Gehdlzgurtel und in dem linienférmigen Gehoélzbestand entlang der Gleise (vgl. BT
08398) vorhanden ist.

05160 Zier-/ Parkrasen

Dieser Biotoptyp wurde im Bereich der Wohnbebauung der Erich-Weinert-Stral3e im
aulersten Westen des UG festgestellt. Es handelt sich um eine artenarme Auspragung mit
SuRgrasern wie dem Rot-Schwingel (Festuca rubra), Gewdhnlichen Rispengras (Poa
trivialis), Wiesen- Rispengras (P. pratensis) sowie dem Ausdauernden Gansebliimchen
(Bellis perennis), Spitzwegerich (Plantago lanceolata), einzelne krautige Rasenarten wie
Schafgarbe (Achillea millefolium), WeiRklee (Trifolium repens), Kriechendes Fingerkraut
(Potentilla reptans) und Gewdhnlicher Lowenzahn (Taraxacum officinale agg.) sind in
geringen Anteilen beigemischt.

07 Geblische, Baumreihen und Baumgruppen

071013 Gebiische nasser Standorte; Weidengebulische gestorter, anthropogener Standorte

Auf der Hauptflache wurden innerhalb des Biotoptyps 03242 mehrere Gehdlzinseln mit
dominierenden Silberweiden (Salix alba) festgestellt. Es handelt sich um Strauchstadien
durch fortschreitende Sukzession. Die Ansiedlung der Weiden spricht fur temporéare
Staunésse, die vermutlich durch die im Baugrundgutachten (DOLLING 2019) festgestellten
Torflinsen begunstigt werden. Es ist aul3erdem Schilfgras (Phragmites australis) vorhanden
(vgl. BT 03340), weiterhin fehlen allerdings diagnostische Arten, sodass es sich um eine sehr
artenarme und nicht typische Auspragung dieses Biotoptyps handelt.

Bebauungsplan Nr. 163
,Erich-Weinert-Stralle / Wetzlarer Bahn*



94 Kapitel C — Umweltbericht

071021 Laubgebische frischer Standorte, Uberwiegend heimischer Arten

Wegbegleitend zum Ful3- und Radweg im Nordosten des Geltungsbereichs befindet sich
eine Gehdlzreihe aus verschiedenen Uberwiegend heimischen Strauchern und
Baumaufwuchs wie u.a. WeiRdorn (Crataegus monogyna), Roter Hartriegel (Cornus
sanguinea) Feldahorn (Acer campestris) und Flatterulme (Ulmus laevis).

071022 Laubgebusche frischer Standorte, Uberwiegend nicht heimischer Arten

Die kartierten Laubgebische sind, innerhalb der zentral im UG gelegenen, mehrjahrigen
Hochstaudenflur, aus Sukzession entstandener Gehodlzaufwuchs. Gehdlze sind Eschen-
Ahorn (Acer negundo) und Robinien (Robinia pseudoacacia) die noch nicht das
Vorwaldstadium erreicht haben.

071421 Baumreihen; mehr oder weniger geschlossen und in gesundem Zustand, tberwiegend
heimische Baumarten

Im stdostlichen Bereich des UG wurden Baumreihen aus Eichen entlang des Bestandswegs
ausgehend von der Drewitzer Straf3e kartiert. Es handelt sich um Stieleichen (Quercus robur)
in der Wuchsklasse 8 (sehr starkes Baumholz) (LUA BRANDENBURG 2007B). Im Bereich der
Drewitzer Stral3e verlauft die Baumreihe zunachst westlich der Stral3e, zum Teil auch hinter
der Abzaunung des Reitvereins. Weiter ndrdlich nach der Zufahrt zum Reiterhof wechselt die
Baumreihe der Eichen auf die dstliche StraRenseite. Die Baume werden aufgrund des hohen
Okologischen Wertes von einem Gutachter einzeln vermessen und dokumentiert
(Stellungnahme Fachbereich 4263 vom 05.05.2020).

071423 Baumreihen; mehr oder weniger geschlossen und in gesundem Zustand, Uberwiegend nicht
heimische Baumarten

Dieser Biotoptyp wurde im Siiden des UG zwischen der Bahntrasse der Wetzlarer Bahn und
der Gastrasse erfasst. Es wurden tiberwiegend Eschen-Ahorn (Acer negundo), Goétterbaum
(Ailanthus altissima) und Roteiche (Quercus rubra) der Wuchsklassen4-5, Stangenholz bis
schwaches Baumholz (LUA BRANDENBURG 2007B), festgestellt. Es sind ebenfalls Stieleiche
(Quercus robur) und Spitzahorn (Acer platanoides) im Stangenholzstadium vorhanden.

Ostlich der Hauptflache verlauft eine Baumreihe aus alten Hybridpappeln (Populus spec.).

0715312 Solitarbdume und Baumgruppen; einschichtige oder kleine Baumgruppen; heimische
Baumarten; Uberwiegend mittleres Alter (> 10Jahre)

Auf der zentralen Ruderalflur im UG steht nérdlich eine Baumgruppe aus Weiden (Salix alba)
in der Wuchsklasse 4 Stangenholz (LUA BRANDENBURG 2007B).

08 Walder und Forsten

082814 Vorwalder trockener Standorte; Robinien-Vorwald

Parallel zu den Gleisen hat sich im sidlichen Bereich des UG ein trockener und lichter
Robinienvorwald (Robinia pseudoacacia) etabliert. Die Krautschicht wird von der Tauben
Trespe (Bromus sterilis) dominiert. Weiterhin sind Knoblauchsrauke (Alliaria petiolata) und
Wiesenkerbel (Anthriscus sylvestris) regelmafiig vertreten.
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08319 Eichenbestand, mit mehreren Laubholzarten in etwa gleichen Anteilen als Mischbaumart

Die Hauptflache des UG wird westlich von einem Gehélzbogen eingefasst. In dem Bogen
verlauft ein trockener Graben, der lediglich im Frihjahr vereinzelt kleine Pfltzen mit
stehendem Wasser aufwies. Es gibt vermehrt Totholzstrukturen. Es handelt sich um einen
geschlossenen Baumbestand aus Uberwiegend Laubbaumen der Wuchsklassenspanne 4 - 7
(Stangenholz - starkes Baumholz) (LUA BRANDENBURG 2007B).

Die Hauptbaumart des Bestandes ist die Stieleiche (Quercus robur). AulRerdem wurde
Walnuss (Juglans regia), Bergulme (Ulmus glabra), Espe (Populus tremula) und Hainbuche
(Carpinus betulus) mit vereinzelten Birken (Uberwiegend Betula pendula) und einzelne
Weiden (Salix alba) festgestellt.

Die Krautschicht wird im Fruhjahrsaspekt von Knoblauchsrauke (Alliaria petiolata) dominiert.
Weiterhin wurden die Arten Stinkender Storchschnabel (Geranium robertianum),
Kleinblutiges Springkraut (Impatiens parviflora) und Einjahriges Silberblatt (Lunaria annua)
erfasst.

08398 sonstige Laubholzbestande mit mehreren Laubholzarten in etwa gleichen Anteilen, sonstige
Laubholzarten (incl. Roteiche) als Mischbaumart

Ostlich der Hauptflache im Untersuchungsgebiet liegt, entlang der Gleise, ein schmaler mit
Baumen bestockter Streifen. Die Baume sind niedrigwiichsig und selten gréRer als die
Wuchsklasse 4 des Stangenholzes (LUA BRANDENBURG 2007B). Die festgestellten Arten
sind Uberwiegend nicht heimische Arten wie Eschenahorn (Acer negundo) und Robinie
(Robinia pseudoacacia).

08480 Kiefernbestand, ohne Mischbaumart

Im aulRersten Westen des UG ist eine als Parkanlage gestaltete Flache als Kiefernbestand
kartiert worden. Es handelt sich um gleichaltrige Waldkiefern (Pinus sylvestris) der
Wuchsklasse 6 mittleres Baumholz. Die Krone ist rAumdig bis licht was einem
Deckungsprozent von < 40 entspricht. (LUA BRANDENBURG 2007B). Einzelne Holunderbiische
(Sambucus nigra) bilden die sparlich ausgepréagte Strauchschicht. Die Bodenvegetation wird
von SiiRgras dominiert. Uberwiegend ist Weidelgras (Lolium perenne) festgestellt worden.
Die Wegrander werden von Mausegerste (Hordeum murinum) gesaumt.

08518 Laub-Nadel- Mischbestand, Hauptbaumart Eiche, Mischbaumart Kiefer; ohne Nebenbaumart

Sudwestlich des UG schliel3t ein von Stieleichen (Quercus robur) und Waldkiefern (Pinus
sylvestris) dominierter Waldbestand direkt an das Untersuchungsgebiet an. Der
Geltungsbereich schlief3t lediglich den Saumbereich des Biotops ein. Die Krautvegetation in
diesem Bereich besteht Giberwiegend aus Schéllkraut (Chelidonium majus), Echter
Nelkenwurz (Geum urbanum) und Knoblauchsrauke (Alliaria petiolata).

10 Bebaute Gebiete, Verkehrsanlagen und Sonderflachen

10171 Offene Sport- und Erholungsanlagen; Sportplatze

Westlich des Geholzbogens und nordéstlich des Wendehammers der Erich-Weinert-Stralie
befindet sich ein Sportplatz mit groRer Rasenflache. Als dominante Art wurde das Deutsche
Weidelgras (Lolium perenne) festgestellt.
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10173 Offene Sport- und Erholungsanlagen; Reitplatze und Rennbahnen (offener Boden)

Im Siden des Geltungsbereichs schneidet das UG 6stlich des Bestandswegs ausgehend
von der Drewitzer Stral3e den Randbereich eines Reitplatzes. Die Flache ist eingezaunt und
bis auf einzelne Stieleichen (Quercus robur) Uberwiegend vegetationsfrei.

12 Bebaute Gebiete, Verkehrsanlagen und Sonderflachen (O)

12260 Wohn- und Mischgebiete, Einzel- und Reihenhausbebauung

Im Norden des Untersuchungsgebietes befindet sich ein eingemauertes Privatgrundsttick,
das nicht einsehbar ist. Eine Begehung war nicht moglich. Aus dem Luftbild sind neben
einem Gebaude und versiegelten Parkplatzen auch eine Griinflache und Gehdlzstrukturen
identifiziert worden.

12280 Wohn- und Mischgebiete, Kleinsiedlung und &hnliche Strukturen

Im Nordwesten des UG schlie3t der Geltungsbereich einige Privatgérten ein. Diese sind
eingezaunt und durch dichtes Gehdlz nicht einsehbar. Aus dem Luftbild ist auf einem
Grundstiick ein rundes Gewasser zu erkennen, das nach Angaben von Anwohnern der
Stral3e als Koi-Teich genutzt wird.

12502 Ver- und Entsorgungsanlagen; mit geringem Griinflachenanteil

Im norddstlichen Bereich befindet sich eine mit einem Gitterzaun umz&unte
Versorgungsanlage einer Gasleitung. Auf den unversiegelten Bereichen der Flache hat sich
die Vegetation aus den umgebenden Biotopen eingestellt, wobei die Arten aus dem
Biotoptyp 03242 préagend sind.

12612 StralRen; StralRen mit Asphalt- oder Betondecken

Das Untersuchungsgebiet schlie3t den Wendehammer am nérdlichen Ende der Erich-
Weinert-Stral3e ein.

12651 Wege; unbefestigter Weg

Im dstlichen Plangebiet wurde der FulRweg zwischen Pappelreihe und gleisbegleitendem
Baumbestand als unbefestigter Weg kartiert.

Ein weiterer unbefestigter FulRweg fiihrt von dem Wendehammer der Erich-Weinert-Stral3e
entlang des Gehdlzgurtels in ndrdliche Richtung und verbindet das UG mit dem Wohngebiet
»~Am Stadtrand®.

Im Sidlichen GB parallel zur Zuwegung Uber die DrewitzerstraRe befindet sich ein
unbefestigter Weg, wo geman Stellungnahme der Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg vom
09.04.2019, auch Transportleitungen fir Ferngas im Geltungsbereich mit einem
Betriebsdruck von > 4 bar verlaufen.

12652 Wege; Weg mit wasserdurchlassiger Befestigung

Die Zufahrt von der Drewitzer Stral3e ist ein geschotterter Weg, der an der Kompostieranlage
vorbei bis zur Nuthe fuhrt. Hier ist ein kurzes Teilstlick asphaltiert (vgl. BT 12654), bevor der
Weg in westliche Richtung als geschotterter Radweg aus dem UG fiihrt.
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AuRerdem befindet sich im Westen des Geltungsbereichs ein kurzer geschotterter Stichweg,
der zu den Hausern ,Am Stadtrand” fuhrt.

12654 Wege; versiegelter Weg

Nordlich des UG sind zwei Teilstlicke des Ful3- und Radweges entlang der Nuthe asphaltiert.
1266141 Bahnanlagen; Gleisanlagen auf3erhalb der Bahnhéfe; Gleisanlage mit Spontanvegetation;
mit Begleitgriin

Im Suden schliel3t der Geltungsbereich einen schmalen Streifen der Gleisanlagen ein, die
Ostlich des Plangebiets liegen.

12710 Miill-, Bauschutt- und sonstige Deponien
Zum Zeitpunkt der Kartierung befindet sich im Norden des UG eine Kompostieranlage in

Betrieb.
Bewertung
Zur Bewertung der Biotope werden folgenden Kriterien, in Anlehnung an BLAB (1993),
JEDICKE (1990) und KAULE (1991), herangezogen:
e Schutzstatus / Geféahrdung

e Vielfalt (Arten und Strukturreichtum)

e Regenerationsfahigkeit

Die Bewertung erfolgt mittels einer 5-stufigen Skalierung von sehr hoch, hoch, mittel, gering
bis sehr gering. Die nachfolgenden Tabellen geben einen Uberblick der méglichen
Einstufungen:

Tabelle 17 Bewertung der Biotoptypen nach Schutzstatus / Gefahrdung (S)

Wertung Schutzstatus / Gefahrdung (S) gem. LUA 2009 bzw. LUGV 2011

sehr hoch (5) | geschiitzt nach 8 29 BNatSchG i.V.m. § 17 BbgNatSchAG oder § 30 BNatSchG i.V.m.
§ 18 BbgNatSchAG, extrem gefahrdete Biotope (Kategorie 1 gemaR LUGV 2011)

hoch (4) stark gefahrdete Biotope (Kategorie 2 gemafl LUGV 2011)
mittel (3) gefahrdete Biotope (Kategorie 3 gemaR LUGV 2011)
gering (2) wegen Seltenheit gefahrdete bzw. im Rickgang befindliche Biotope (Kategorie V/IR

gemanl LUGV 2011)

sehr gering (1) | nicht geschitzt nach § 29 BNatSchG i.V.m. § 17 BbgNatSchAG oder 8§ 30 BNatSchG
i.V.m. § 18 BbgNatSchAG, nicht gefahrdet (gemaR LUGV 2011)

Tabelle 18 Bewertung der Biotoptypen nach Vielfalt (Arten und Strukturreichtum) (V)

Wertung Vielfalt (Arten und Strukturreichtum) (V)

sehr hoch (5) | optimal bzw. sehr stark differenziert, sehr hohe Artenzahl (z.B. unberihrte Wélder oder
Moore)
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hoch (4) starker differenziert, hohe Artenzahl (z.B. Réhricht- und Seggenmoore, Laub-
Mischwalder)
mittel (3) differenziert, mittlere bis hohe Artenzahl (z.B. sonst. Griinland)
gering (2) leicht differenziert, mittlere Artenzahl (z.B. Intensivgrasland)
sehr gering (1) | kaum differenziert, geringe Artenzahl (z.B. Intensivacker, reine gleichaltrige
Nadelforsten)

Tabelle 19 Bewertung der Biotoptypen nach Regenerationsféhigkeit (R)

Wertung

Entwicklungsdauer

Regenerationsfahigkeit (R)

sehr hoch (5)

200-10.000 Jahre

kaum bis nicht regenerierbar (z.B. Erlenbruchwalder,
Moore mit hoher Torfméachtigkeit, Nieder- und
Ubergangsmoore)

hoch (4) 50-200 Jahre schwer bis kaum regenerierbar (z.B. artenreiche
Laubwalder, Geblsche und Hecken)

mittel (3) 25-50 Jahre schwer regenerierbar (z.B. Feldgehdlze, Forste,
Seggenriede, artenreiche Wiesen, Halbtrockenrasen und
Heiden)

gering (2) 5-25 Jahre bedingt regenerierbar (z.B. artenarme(s) Grinland /
Staudenfluren / Geblsche, Vorwalder, Hecken)

sehr gering (1) | <5 Jahre kurzfristig regenerierbar (z.B. Intensivgrasland, Acker,

kurzlebige Ruderalfluren)

keine
Bewertung (0)

Biotoptypen ohne Vegetationsbestand / technische
Bauwerke

Die Bewertung der Biotoptypen wird anhand der o0.g. Kriterien fiir alle Hauptbiotope erfolgen,
wobei die Kriterien Schutzstatus/Gefahrdung und Regenerationsfahigkeit eine besondere
Gewichtung erfahren. Wird bei einem dieser Kriterien die Einstufung ,sehr hoch®
vorgenommen, so fallt die Gesamtbewertung unabh&ngig von den anderen Kriterien sehr
hoch aus. Dies ist in der Schutzwiirdigkeit und Schutzbediirftigkeit begrindet, die diese
beiden Kriterien kennzeichnen. Die Bewertung erfolgt verbal-argumentativ nach einer
funfstufigen Skalierung von ,sehr hoch® bis ,sehr gering“. ,Keine Bewertung* erhalten die
Biotoptypen, die im UG ohne Vegetationsbestand sind.

Tabelle 20 Bewertung der Biotoptypen im Untersuchungsgebiet

Biotop Biotopname Flachen Bewertung
code in gm
Einzelbewertungen | Gesamtbewertung
03231 Wegraukenfluren 1440,18 S1,V2, R1 sehr gering
(Sisymbrion officinalis)
03242 Mohren-Steinkleefluren 19364,05 S1,V3,R1 sehr gering
(Dauco-Melilotion)
03260 einjahrige ruderale 841,57 S1,V2,R1 sehr gering
Trittpflanzengesellschaf
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Biotop
code

Biotopname

Flachen
in gm

Bewertung

Einzelbewertungen

Gesamtbewertung

ten (Polygono arenastri
Poetea annuae)

05113

ruderale Wiesen

52,83

S1,V2, R1

sehr gering

051411

Hochstaudenfluren
feuchter bis nasser
Standorte;
gewasserbegleitende
Hochstaudenfluren, §

96,24

S5, V4, R3

sehr hoch

05142

Staudenfluren (Sdume)
frischer,
nahrstoffreicher
Standorte

244,03

S1,V3,R1

gering

05160

Zierrasen/Scherrasen

548,85

S1,V1, R1

sehr gering

071013

Geblische nasser
Standorte;
Weidengeblische
gestorter,
anthropogener
Standorte

3355,50

S1,V3, R2

gering

071021

Laubgebische frischer
Standorte,

Uberwiegend heimische
Arten

342,70

S1, V3, R2

gering

071022

Laubgebische frischer
Standorte;
Uberwiegend nicht
heimische Arten

6200,73

S1,V3, R2

gering

071421

Baumreihen; mehr oder
weniger geschlossen
und in gesundem
Zustand, uberwiegend
heimische Baumarten

1429,25

S1, V4, R4

mittel-hoch

071423

Baumreihen; mehr oder
weniger geschlossen
und in gesundem
Zustand, Uberwiegend
nicht heimische
Baumarten

4004,10

S1, V3, R3

gering- mittel

0715312

einschichtige oder
kleine Baumgruppen;
heimische Baumarten;
Uberwiegend mittleres
Alter (>10 Jahre)

390,75

S1,V3,R3

gering-mittel

082814

Vorwalder trockener
Standorte; Robinien-
Vorwald

1393,96

S1, V3, R2

gering

08319

Eichenbestand, mit
mehreren
Laubholzarten in etwa

25592,94

S1, V3, R4

mittel
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Biotop
code

Biotopname

Flachen Bewertung

in gm
Einzelbewertungen

Gesamtbewertung

gleichen Anteilen als
Mischbaumart

08398

sonstige
Laubholzbestande mit
mehreren
Laubholzarten in etwa
gleichen Anteilen,
sonstige Laubholzarten
(incl. Roteiche) als
Mischbaumart oder
Mischbaumart nicht
erkannt

6986,81 S1, V3, R3

gering- mittel

08480

Kiefernbestand, ohne
Mischbaumart

4721,53 S1, V1, R3

gering

08518

Laub-Nadel-
Mischbestand,
Hauptbaumart Eiche,
Mischbaumart Kiefer;
ohne Nebenbaumart

1360,67 S1, V3, R3

gering- mittel

10171

Sportplatze

869,94 nicht

bewertbar

10173

Reitplatze und
Rennbahnen (offener
Boden)

1303,54 nicht

bewertbar

12260

Wohn- und
Mischgebiete, Einzel-
und
Reihenhausbebauung

5421,19 nicht

bewertbar

12280

Wohn- und
Mischgebiete,
Kleinsiedlung und
ahnliche Strukturen

2281,00 nicht

bewertbar

12502

Ver- und
Entsorgungsanlagen,
mit geringem
Grinflachenanteil

71,56 nicht

bewertbar

12612

Stral3en mit Asphalt-
oder Betondecken

877,48 nicht

bewertbar

12651

unbefestigter Weg

3169,19 nicht

bewertbar

12652

Weg mit
wasserdurchlassiger
Befestigung

5052,34 nicht

bewertbar

12654

versiegelter Weg

53,12 nicht

bewertbar

1266141

Gleisanlagen
aul3erhalb der
Bahnhofe; Gleisanlage
mit Spontanvegetation;
mit Begleitgrin

1777,16 nicht

bewertbar
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Biotop Biotopname Flachen Bewertung
code in gm

Einzelbewertungen | Gesamtbewertung

12710 Mdll-, Bauschutt- und 11030,04 nicht bewertbar
sonstige Deponien

Im Untersuchungsgebiet wurden Biotoptypen mit sehr geringer Bewertung bis zu sehr hoher
Bewertung festgestellt. Insgesamt wurden 29 Hauptbiotope in 30 verschiedenen
Auspragungen dokumentiert. Elf Biotoptypen wurden aufgrund der naturfernen
Auspragungen nicht bewertet. Der Biotoptyp ,Hochstaudenfluren feuchter bis nasser
Standorte; gewasserbegleitende Hochstaudenfluren umfasst ca. 96 m2 und steht geman

§ 30 BNatSchG unter gesetzlichem Schutz.

Die Bewertung der Biotoptypen wird im weiteren Verlauf des Bauleitverfahrens an die
Naturhaushaltswerte der Arbeitshilfe ,Naturhaushaltswert® angepasst und wird in
angepasster Form fir die Bilanzierung des Eingriffs herangezogen.

Fauna

Avifauna

Fir die Bewertung der Avifauna dient die Brutvogelkartierung aus 2020 (TRIAS
PLANUNGSGRUPPE 2020) als Grundlage. Zwischen Anfang Méarz 2020 und Mitte Juni 2020
wurden im Untersuchungsraum insgesamt 7 Begehungen durchgefiihrt. Davon erfolgten finf
der Begehungen wéahrend der friihen Morgenstunden und zwei in den Abend- und
Nachtstunden. Wahrend dieser Erfassung wurden 44 Brutvogelarten im Untersuchungsraum
festgestellt.

Von den festgestellten Arten gelten 9 als wertgebend, d.h. sie sind in der Roten Liste
Brandenburgs und Deutschlands (RYSLAVY 2019, GRUNEBERG et al. 2015) als mindestens
gefahrdet eingestuft, nach Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV) streng geschiitzt
und/oder stehen im Anhang 1 der Vogelschutz-Richtlinie. Bei den wertgebenden Arten
handelt es sich um:

Eisvogel (Alcedo atthis), Gelbspétter (Hippolais icterina), Griinspecht (Picus viridis),
Rauchschwalbe (Hirundo rustica), Schwarzspecht (Dryocopus martius), Teichhuhn (Gallinula
chloropus) und Wendehals (Jynx torquilla). Mausebussard (Bueto bueto) und Turmfalke
(Falco tinnunculus) briten nicht im Untersuchusraum, sind jedoch regelmaRige
Nahrungsgaste.

Auf der Untersuchungsflache kommen 16 in Hohlen- und Nischen britende Arten vor.
Dauerhaft genutzte Neststandorte sind im Gegensatz zu Nestern von Freibritern auch
aul3erhalb der Brutzeit geschiitzt.

Die nachfolgende Tabelle gibt eine Ubersicht aller Brutvogelarten im Untersuchungsgebiet.
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Tabelle 21 Gesamtartenliste aller Brutvogelarten des Untersuchungsgebietes (TRIAS
PLANUNGSGRUPPE 2020)

< | o =
S| & o 8
,i: — D =
Artname deutsch Artname o - ey = = 3
wissenschaftl. _ = = 3 < < = E
[ N < 32 > 3] ) o
=
:S o = Q Q = e )
= — %) O] = o o o
< o > L < m m m
Amsel Turdus merula A 2 9 11
Blaumeise Parus caeruleus Bm 1 5 6
Buchfink Fringilla coelebs B 0 2 2
Buntspecht Dendrocopus major Bs 1 2 3
Dorngrasmucke Silvia communis Dg 0 1 1
Eichelhaher Garrulus glandarius Eh 0 1 1
Eisvogel Alcedo atthis Ei Vv 1 0 1
Elster Pica pica E X 0 1 1
Fitis Phylloscopus F 1 1 2
trochillus
Gartenbaumlaufer Certhia Gb 1 1 2
brachydactyla
Gebirgsstelze Motacilla cinerea Ge 1 0 1
Gelbspotter Hippolais icterina Gp 1 0 1
Girlitz Serinus serinus Gi 1 1 2
Goldammer Emberiza citrinella G 0 1 1
Grauschnépper Muscicapa striata Gs 1 1 2
Grinfink Carduelis chloris Gf 3 2 5
Grinspecht Picus viridis Gu \% X 1 1
Hausrotschwanz Phoenicurus Hr 1 0 1
ochruros
Haussperling Passer domesticus H 3
Heckenbraunelle Prunella modularis He
KernbeilRer Coccothraustes Kb
coccothraustes
Kleiber Sitta europaea Kl 0 2 2
Kleinspecht Dendrocopus minor Ks 1 0 1
KohImeise Parus major K 1 6 7
Kuckuck Cuculus canorus Kuk 1 0 1
Mausebussard Buteo buteo Mb V -
Monchsgrasmucke Sylvia atricapilla Mg 12 14
Nachtigall Luscinia N 10 12
megarhynchos
Nebelkrdhe Corvus cornix Nk 2 1
Pirol Oriolus oriolus P (8]
Rauchschwalbe Hirundo rustica Rs 1 0
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< o =
S| &8 0| 8
,i: — D =
Artname deutsch Artname . . @ = = 3
wissenschaftl. = = 3 < < = =
— o c =
Q N < 0 > ] -} ‘5
g m —' Q S = = 8
= m 14 > D = = o
= — %) O] = o o o
< o > L < m m m
Ringeltaube Columba palumbus Rt 2 3 5
Rotkehichen Erithacus rubecula R 1 12 13
Schwanzmeise Aegithalos caudatus | Sm 1 0 1
Schwarzspecht Dryocopus Ssp \Y, X 1 1
martius
Singdrossel Turdus philomelos Sd 0 2 2
Star Sturnus vulgaris S 1 5 6
Stockente Anas platyrhynchos Ste 1 0 1
Sumpfmeise Parus palustris Sum 0 2 2
Teichhuhn Gallinula Th 1 0 1
chloropus
Turmfalke Falco tinnunculus Tf \% \% - 1
Wendehals Jynx torquilla Wh \%
Zaunkonig Troglodytes Z
troglodytes
Zilpzalp Phylloscopus collybita Zi 2 7 9

Wertgebende Arten sind fett hervorgehoben, Arten der Vorwarnliste unterstrichen.

BP/Rev. Anzahl: Anzahl der Brutpaare/Reviere der entsprechenden Arten im UG und angrenzend; NG = Nahrungsgast
Status: GemaR EOAC-Kriterien (HAGEMEJER & BLAIR 2005)
VSchRL - Anh. I: Arten des Anhang | der Européischen Vogelschutzrichtlinie

BNatSchG: § = nach Bundesnaturschutzgesetz besonders geschiitzt, 88§ = nach Bundesnaturschutzgesetz streng geschiitzt
RL D: Rote Liste der Brutvogel Deutschlands (GRUNBERG et al. 2015); RL BE: Rote Liste der Brutvogel Brandenburgs

(RysLavy 2019): 1 = vom Aussterben bedroht, 2 = stark gefahrdet, 3 = gefahrdet, V = Arten der Vorwarnliste
Ausfuhrlichere Darstellungen der Ergebnisse inklusive Kartenmaterial sind in der
Dokumentation der Kartierungen zu finden (TRIAS PLANUNGSGRUPPE 2020).

Fledermause

Zur Erfassung der Fledermauspopulation im Untersuchungsgebiet wurden insgesamt vier
Begehungen in den verschiedenen Wald- und Offenlandbereichen, bei trockener Witterung,
Transektbegehungen mit Hilfe von Batlogger und Sichtbeobachtung durchgefiihrt. Um den
Lebenszyklus und die unterschiedlichen Aktivitatszeitraume der Tiere im Jahres- und
Tagesverlauf zu bericksichtigen, wurden potenziellen Quartiers- und Jagdbereiche
mindestens an zwei Terminen und zu unterschiedlichen Zeitpunkten nach Sonnenuntergang
kontrolliert. Eine Begehung wurde nach Beendung der Wochenstubenzeit Ende August,
wahrend der Schwarmphase, in der die Fortpflanzung stattfindet, durchgefihrt.

Bei den Kartierungen wurden insgesamt folgende sechs Arten im Untersuchungsraum
nachgewiesen:
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Breitfligelfledermaus (Eptesicus serotinus), Fransenfledermaus (Myotis nattereri), Grol3er
Abendsegler (Nyctalus noctula), Micken-Fledermaus (Pipistrellus pygmaeus),
Rauhautfledermaus (Pipistrellus nathusii), Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus).

Die hdchste Aktivitat wurde entlang der Pappeln und an der Nuthe festgestellt. Die Eichen
und die Pappeln entlang der Bahnlinie stellen in Verbindung mit der Nuthe wichtige
Leitstrukturen fir die Fledermausfauna dar. Alle Gehdlzflachen stellen potenzielle
Quartiersbereiche flr die meisten nachgewiesenen Fledermausarten dar. Von besonderer
Bedeutung sind die Pappeln im zentralen Bereich des Plangebiets, da hier Wochenstuben
der Zwergfledermause vermutet werden (TRIAS PLANUNGSGRUPPE 2020).

Die nachfolgende Tabelle gibt eine Ubersicht tiber die im Untersuchungsgebiet
nachgewiesenen Fledermausarten.

Tabelle 22 Nachgewiesene Fledermausarten im UG (TRIAS PLANUNGSGRUPPE 2020)

<
A ) o™ (%]
3 N o< E ol < 0w A
Artname i I S % go| €= 8o
Artname deutsch . 2 a b~ £« TS| £2
wissenschaftl. m O ool < 2 BT < 5
-
e x § o g 8
Breitfliigelfledermaus Eptesicus serotinus 3 3 - - \% ja
Fransenfledermaus Myotis nattereri 2 D - - \% ja
Grol3er Abendsegler Nyctalus noctula 3 \ - - \% ja
Muckenfledermaus Pipistrellus pygmaeus 3 * - - \% ja
Rauhautfledermaus Pipistrellus nathusii 3 * - - \ ja
Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus 3 * - - \% ja

RL: 0: ausgestorben oder verschollen; 1: vom Aussterben bedroht; 2: stark gefahrdet; 3: gefahrdet; G: Gefahrdung
anzunehmen, aber Status unbekannt; R: extrem seltene Arten und Arten mit geographischer Restriktion; V: zuriickgehend,
Art der Vorwarnliste; D: Daten defizitér; *: derzeit nicht als gefahrdet anzusehen; **: ungeféhrdet; -: kein Vorkommen

Reptilien (Zauneidechse, Schlingnatter)

Fur die Kartierung der Reptilienarten Zauneidechse und Schlingnatter wurde das UG 2020 an
sechs Terminen begangen und systematisch nach Individuen abgesucht. Zuséatzlich wurden
zuvor im Gelande ausgebrachte kiinstliche Verstecke (KV) zum Nachweis von Schlingnattern
kontrolliert (TRIAS PLANUNGSGRUPPE 2020).

Zauneidechse

Innerhalb des UG wurden in Randlage zu den angrenzenden Gleisanlagen drei
Zauneidechsen nachgewiesen. Der Hauptlebensraum der Population befindet sich 6stlich
des UG, im Bereich der Gleisanlagen, entlang der besonnten Gehdlzkante (TRIAS
PLANUNGSGRUPPE 2020).
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BP 163 "Erich-Weinert-StraBe/ Wetzlarer Bahn" - KARTIERUNG ZAUNEIDECHSE/ SCHLINGNATTER 2020

Zauneidechsen Sonstige Reptilien
@ adulte ZE (O Blindschleiche
Il Weibchen D Geltungsbereich B-Plan

A subadulte ZE

0 100 200 o
m

Abbildung 14 Fundorte der Zauneidechsen und sonstiger Reptilien im UG 2020

Schlingnatter
Es wurden keine Schlingnattern bei der Kartierung 2020 nachgewiesen.

Sonstige Reptilien

Als weitere besonders geschitzte Art wurde die Blindschleiche mit bis zu drei Individuen pro
Begehung unter zwei verschiedenen KV dokumentiert.

Amphibien

Im Rahmen der Amphibienkartierung wurden keine Amphibien im Untersuchungsraum
nachgewiesen. Bereits Ende Méarz waren keine geeigneten Laichgewasser im UG oder in der
N&ahe des UG mehr vorhanden. Aus diesem Grund wurde die Erfassung nach der zweiten
Begehung Ende Méarz abgebrochen. Allerdings wurde im Rahmen einer Begehung im
September, ein umherstreifender junger Teichfrosch innerhalb des UG beobachtet.

Da sich in dem Siedlungsbereich westlich angrenzend an das UG ggf. als Laichgewasser
geeignete Gartenteiche befinden, besteht grundsatzlich die Moglichkeit, dass sich innerhalb
des UG Landlebensrdume (Wiesen) und Winterquartiere von Amphibien befinden.
Insbesondere die Gehdlzstrukturen, bewachsene sandige Aufschittungen im zentralen UG
und auch die nicht in Nutzung befindlichen Randbereiche der bestehenden
Kompostieranlage (Erdablagerungen), bieten einigen Arten hohes Quartierspotenzial. Gut
grabbare Béden und Sandhaufen werden zum Beispiel gern von Knoblauchkréten als
Winterquartier genutzt. Gehdlzstrukturen mit Totholz und anderen frostfreien
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Versteckmoglichkeiten werden von verschiedenen Amphibien, wie zum Beispiel Erdkroten
und Molchen zur Uberwinterung angesteuert.

Biber

Die Nuthe ist ein bekannter Lebensraum des Bibers und der Abschnitt gehért zum
Streifrevier. Im Rahmen der faunistischen Kartierungen kam es zu mehreren
Zufallssichtungen des Bibers. Ein Biberbau ist in den tGiberwiegend verbauten
Uferabschnitten nicht bekannt.

Fischotter

Die Nuthe gehdért zum Verbreitungsgebiet des Fischotters in Brandenburg. Es ist von einer
Nutzung der Nuthe als Streifgebiet auszugehen.

Futterpflanzen fir den Nachtkerzenschwarmer & Grof3en Feuerfalter

Das Untersuchungsgebiet wurde auf Vorkommen der potentiellen Futterpflanzen des
Nachtkerzenschwarmers sowie dem Grol3en Feuerfalter untersucht. Besonderes Augenmerk
wurde dabei auf die feuchten Uferbereiche entlang der Nuthe sowie die ruderalen
Freiflachen im Zentrum des UG gerichtet.

Es wurden keine vom Nachtkerzenschwarmer bevorzugten Futterpflanzen (Weidenrdschen,
Gattung Epilobium) innerhalb des Plangebiets festgestellt. Im Uferbereich der Nuthe wurde
ein Blutweiderich (Lythrum salicaria) erfasst. Die in der Bedeutung als Futterpflanze
untergeordnete Nachtkerze (Oenothera biennis) wurde auf der offenen Hauptflache im
zentralen UG haufig vorgefunden.

Es wurden wenige Pflanzen des Fluss-Ampfers (Rumex hydrolapathum), als Haupt-
Futterpflanze fur den GroRRen Feuerfalter festgestellt. Alle Individuen wurden im
unmittelbaren Uferbereich der Nuthe festgestellt.

Das Plangebiet besitzt fur die Fortpflanzung des Nachtkerzenschwarmers und des GroR3en
Feuerfalters hinsichtlich des Futterpflanzen-Angebots eine geringe Bedeutung.

Waldameisen

Im Plangebiet wurden finf Nester der gem. BArtSchV besonders geschitzten,
hiigelbauenden Waldameisen nachgewiesen.

Sie sind nicht artenschutzrechtlich relevant, jedoch im Rahmen der Eingriffsregelung zu
berticksichtigen. Falls sie sich im geplanten Baufeld befinden, sind sie vor Ort vor
Beeintrachtigungen zu bewahren oder durch qualifizierte Ameisenheger/-innen umzusiedeln.
Vor Baufeldfreimachung ist das UG systematisch auf weitere Vorkommen der Waldameisen
Zu untersuchen.

Biotopverbund

Der Biotopverbund dient einer nachhaltigen Sicherung von heimischen Tier- und
Pflanzenarten und der deren Populationen einschlief3lich ihrer Lebensrdume und -
gemeinschaften. Auf min. 10 % der Landesflache soll, gem. § 1a BbgNatSchG ein Netz
raumlich oder funktionaler Biotope (Biotopverbund) geschaffen werden. Insbesondere geht
es um die Bewahrung, Wiederherstellung und Entwicklung funktionsfahiger 6kologischer
Wechselbeziehungen. Die Funktionalitat des Biotopverbunds ist besonders fur wandernde
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Tierarten von hoher Bedeutung. Uberdies bietet ein intakter Biotopverbund eine qualitative
Verbesserung flr die Koharenz des Européischen Natura 2000 Netzwerkes.

Ein Biotopverbund besteht demnach aus Kernflachen und Verbindungsflachen und
Verbindungselementen. Dazu zahlen gem. 81a (3) BbgNatSchG Schutzgebiete, § 30
Biotope, sowie besondere Landschaftsstrukturelemente.

Der nordliche Geholzgirtel im Plangebiet gilt als Erganzungsflache des Freiraumverbundes
(LUGV 2013). Die Nuthe zahlt zu den Kernraumen sowie Hauptverbindungslinien des
Biotopverbundnetzes die auch tber die Stadtgrenzen hinaus wirksam sind (LHP 2012).
Allerdings zahlt das gesamte Siedlungsgebiet Potsdam als Barriere fur Gro3sauger.

Im Landschaftsplan Potsdam ist das nordliche Plangebiet auf der Karte TK
2.1.“Biotopverbund | Gewasser und Feuchtgebiete” als Gebiet mit Bedeutung fir den
Biotopverbund, insbesondere fur Grinland und Walder feuchter Standorte, verzeichnet.

Die Zufahrt Uber die Drewitzer StralRe mit ihren alten Eichen sowie die Pappelreihe, weiter
nordlich im Untersuchungsgebiet, gilt als Teil des Biotopverbundes der Kleinstrukturen

(TK 2.5-Biotopverbund, V-Kleinstrukturen, LHP 2012). Auf der Karte TK 2.2- Biotopverbund
II-Wald sind die Stiel- und Traubeneichenbestande sidlich des UG eingezeichnet.

C.2.1.6 Landschaft

Landschaftsbild

Wesentlicher Indikator fur die Qualitat eines Landschaftsraumes fir das Naturerlebnis und
die landschaftsbezogene Erholung ist das Landschaftsbild. Mégliche Kriterien zur Erfassung
und Bewertung dieses Schutzgutes werden u.a. in GASSNER & WINKELBRANDT (2005),
JESSEL & TOBIAS (2002), NOHL (2001) und FISCHER-HUFTLE (1997) diskutiert. Auf dieser
Grundlage wird in der vorliegenden Bewertung auf folgende gangige Kriterien
zuriickgegriffen:

e Vielfalt
e Eigenart

e Naturndhe

Vielfaltige Landschaftsbilder ergeben sich durch den kleinrAumigen Wechsel
unterschiedlicher Nutzungsstrukturen und gliedernder Strukturelemente. Die Vielfalt wird im
Wesentlichen durch die Vegetations- und Gewasserstrukturen sowie das Relief, aber auch
Blickbezilige und kulturell-anthropogene Elemente bestimmt (vgl. GASSNER & WINKELBRANDT
2005, JESSEL & ToBIAS 2002). Die Erfassung dieses Kriteriums bezieht sich auf die erlebbare
Gestalt- und Formenvielfalt (GASSNER & WINKELBRANDT 2005).

Die Eigenart einer Landschaft beschreibt das Gewachsene, das Typische und das
Besondere einer Landschaft, woraus Identifikation und Heimatgefiihl entstehen (JESSEL &
ToBIAS 2002, GASSNER & WINKELBRANDT 2005). Hierbei wird eine ablesbare historische
Entwicklung der Landschaft betont (JESSEL 1998 & 1994), die sich in kontinuierlichen
Nutzungsmustern und einer gewissen Konstanz des landschaftlichen Eindrucks ohne
aktuelle gravierende Umwalzungsprozesse, also Stérungen oder Veranderungen auf3ert (vgl.
JESSEL 1998, S. 358).
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Die konkrete Bewertung der Eigenart einer Landschaftsbildeinheit erfolgt nach der Hohe des
Eigenartverlustes. Dabei wird der Frage nachgegangen: Auf welche Art und Weise bzw. in
welcher GrofRenordnung ist ein Verlust der Eigenart durch Hinzufiigen neuer, untypischer
Strukturen bzw. durch Wegnehmen alter typischer Strukturen entstanden? Als
Referenzstadium fur die Bewertung des Eigenartverlustes dient in der Regel der Zeitraum
nach dem 2. Weltkrieg, was dem Erinnerungsvermogen und dem ldentitdtsempfinden zweier
Generationen (50-60 Jahre) entspricht (NOHL 2001 in ROTH & GRUEHN 2010). Nach ADAM et
al. (1986) sind zur quantitativen Ermittlung des Eigenartverlustes im Wesentlichen die
folgenden zwei Aspekte zu bertcksichtigen:

e Abschéatzung der baulichen und landbaulichen Veranderungen der Kulturlandschatft.

e Umfang der MalRnahmen zur Verbesserung der Agrarstruktur, die zu einem Verlust
an Vielfalt und Naturnahe gefiihrt haben (Beseitigung von Feldgehdlzen etc.).

Naturnahe im Rahmen der Landschaftshildbewertung bezeichnet nicht die 6kologisch
definierte Naturnahe, sondern die Wirkung bestimmter Landschaften oder
Landschaftselemente auf den Betrachter. Der Grad der Naturndhe ergibt sich aus der
Bewirtschaftungsintensitat und der Starke des menschlichen Einflusses. Der Naturcharakter
einer Landschaftsbildeinheit wird im Wesentlichen dadurch bestimmt, ob sich die Vegetation
fur den Beobachter scheinbar von selbst und ohne lenkende Eingriffe des Menschen
entwickeln konnte (vgl. GASSNER & WINKELBRANDT 2005).

Hinsichtlich der Gewichtung der drei Kriterien ist Folgendes zu bertlicksichtigen:

Gemal JESSEL & TOBIAS (2002) sowie GASSNER & WINKELBRANDT (2005) ist der
landschaftlichen Eigenart im Zusammenspiel der drei Kriterien eine besondere Gewichtung
zuzuschreiben. ,Nur durch die Wahrung der jeweiligen Eigenart der verschiedenen
Landschaften in ihren spezifischen natur- und Kulturrdumen kann langfristig die Vielfalt,
Abwechslung und Schénheit von Landschaften in Deutschland gewahrleistet werden®
(GASSNER & WINKELBRANDT 2005, S. 241). Zudem bezieht sich die Rechtsprechung in der
Beurteilung von Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes auf die Eigenart als wesentliches
Bewertungskriterium (FISCHER-HUFTLE 1997, JESSEL & TOBIAS 2002).

Landschaftsgebundene Erholung

Fir die Qualitat des Landschaftserlebens und damit die landschaftsgebundene Erholung
sind neben dem Landschaftsbild auch die Parameter Erlebbarkeit und Stérungsarmut von
Bedeutung. Eine Landschaft ist nur dann auch von Erholungssuchenden erlebbar, wenn sie
erreichbar und passierbar ist. Kriterium fir die Erlebbarkeit ist die Erreichbarkeit. Die
Ausstattung eines Raumes mit Wegen und die Anbindung an den 6ffentlichen und privaten
Verkehr sind Kriterien fir diese. Kriterium fiir die Stdrungsarmut ist die Abwesenheit bzw.
das Vorhandensein von Beeintrachtigungen. Beeintrachtigungen kénnen visueller Natur (z.B.
dominante unangepasste Bauwerke) oder akustischer Natur (z.B. StraRenlarm) sein.
Storend kann sich auch ein zu hoher Nutzungsdruck (z.B. Uberfillte Uferbereiche)
auswirken.

Situation im Plangebiet

Das Landschaftsbild im Anderungsbereich ist durch die Kompostieranlage des Bio-
Recyclingplatzes, dem eingemauerten Grundstiick im Norden der Flache sowie der
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zentralgelegenen grof3en Offenflache gepragt. Die ehemalige Kompostieranlage ist mit
Maschendraht umzéaunt, sodass die, von hohen Erdhaufen und Baumaschinen gepragte
Flache, von allen Seiten einsehbar ist. Nordlich daran grenzt ein ummauertes
Privatgrundstiick, dessen Einfriedung Richtung Norden mit Graffiti bemalt und zusammen mit
dem Vegetationssaum vernachlassigt wirkt. Zuséatzlich tragen die dstlich gelegenen
Gleisanlagen, die Eisenbahnbriicke sowie die FuRgangerbricke in Stahlbauweise zu einem
geringen landschaftsasthetischen Wert bei.

Die zentrale Freiflache mit der wild aufwachsenden Ruderalvegetation hinterlasst
dahingegen einen verwilderten Eindruck. Der Studen des UG und die peripheren
Baumbesténde wirken sehr nattrlich und wild. Der Gehoélzgirtel besteht hauptsachlich aus
Laubmischwaldern mit Altbdumen, Totholz sowie teilweise dichtem Wildaufwuchs und hat
einen waldartigen Charakter. Der Baumbestand entlang des Bestandswegs ausgehend von
der Drewitzer StralRe besteht im Siden aus altwichsigen Eichen und weiter ndrdlich aus
einer Pappelreihe mit teilweise dichter Strauchschicht. Das Nuthe Ufer mit Gppiger,
gewassertypischer Ufer- und Gewasservegetation, wirkt sich positiv auf das Landschaftsbild.

Durch die Lage (stid-) dstlich des Siedlungsgebiets Waldstadt I/ Schlaatz wird der
FuRgangerweg durch den Gehdlzglrtel sowie die unbebaute Freiflache rege von
Spaziergangern und Hundehaltern genutzt. AuRerdem ist das UG von mehreren Ful3- und
Radverbindungen durchzogen. Durch die Nuthe-Briicke im Norden werden die Wege durch
den Geltungsbereich auch als Verbindung Richtung Babelsberg Sud genutzt.

Im Osten wird das UG von den parallel zur Planstral3e verlaufenden Gleisanlagen begrenzt.

Bewertung

Landschaftsbild

Der Landschaftsplan weist im UG lUberwiegend ein negativ beeinflusstes Landschaftsbild aus
(LHP 2012). Allerdings sind lineare Geholzstrukturen sowie Teile des Gehdlzguirtels als
Flachen mit positiv beeinflusstem Landschaftsbild ausgewiesen. Eine differenzierte
Betrachtung ergibt die nachfolgende Bewertung.

Die Kompostieranlage, das angrenzende eingefriedete Grundstiick sowie die Gleisanlagen
im Osten strukturieren das Gelédnde. Die Hauptflache hat ein ebenes Relief ist jedoch durch
die Aufschittungen, die Ruderalvegetation und die aufkommende Strauchvegetation
dennoch recht strukturreich. Aufkommender Geholzbewuchs, Baumreihen und waldartige
Bestande, der Uferbereich der Nuthe im Norden sowie der Ubergang zu den Gleisanlagen im
Osten des UG haben eine hohe strukturelle Vielfalt. Die strukturelle Vielfalt der Landschaft
ist demnach insgesamt mit mittel bis hoch zu bewerten.

Die Untersuchungen im Rahmen des Baugrundgutachtens (DOLLING 2019) haben ergeben,
dass das UG bis Anfang der 1970er Jahre landwirtschaftlich bzw. als Rieselfeld genutzt
wurde. Ab ca. 1973 wurde das Grundstiick bis in die 1990er Jahre als Kulturbodendeponie
genutzt. Zum Zeitpunkt der Kartierung befindet sich auf dieser Flache eine Kompostieranlage
und ein eingemauertes Privatgrundstick, somit sind diese Bereiche starken Veranderungen
unterworfen. Der Bereich der Zuwegung liegt im Bereich der historischen Waldflachen (LGB
2020, online), dadurch ist von einer hoheren Eigenart des Landschaftsbildes auszugehen.
Zudem ist der Uferbereich zur Nuthe ein Bereich, der sich trotz Kanalisierung und teilweiser
Uferbefestigung strukturell wenig verandert hat. Die Eigenart des Untersuchungsgebiets ist
insgesamt mit mittel zu bewerten.

Bebauungsplan Nr. 163
,Erich-Weinert-Stralle / Wetzlarer Bahn*



110 Kapitel C — Umweltbericht

Abbildung 15: Geldandeaufnahme aus 1953 (aus DOLLING 2019)

Bezlglich der Naturnahe des Landschaftsbildes ist festzustellen, dass der nérdliche Bereich
mit Kompostieranlage, ummauertem Privatgrundstiick und geschotterter Verkehrsflache eher
naturfern wirkt. Allerdings werden die ruderalen Bereiche mit Gehdlzaufwuchs mit einer
hoheren Naturndhe bewertet. Ebenso wirken der Gehdlzbogen, der von Gehdlzen gesdumte
Uferbereich entlang der Nuthe sowie der Altbaumbestand entlang der Wetzlarer Bahn sehr
naturnah. Die Naturndhe des UG wird somit mit mittel bewertet.

Insgesamt erhélt das Landschaftsbild eine mittlere Bewertung.

Landschaftsgebundene Erholung

Im UG besteht die Méglichkeit der landschaftsgebundenen Erholung. Durch hochwertige
Elemente im Landschaftsbild ist die Aufenthaltsqualitét in den naturnahen Bereichen hoch.
Allerdings gibt es auch Bereiche mit geringer Aufenthaltsqualitét. Die Freiflache im
Untersuchungsgebiet wird im Landschaftsplan unter Erholung (K4.4) als Ergédnzungsgebiet
mit Ortlicher Bedeutung dargestellt (LHP 2012). Die Erlebbarkeit der Flache ist durch die
ErschlieBung mit Wegen und Stral3en vor allem fiir die direkten Anwohner gegeben und wird
von Spaziergangern genutzt. Insbesondere die Ful3gangerbriicke als Verbindung zum
Stadtteil Babelsberg Sud, die Uber die Babelsberger Nuthewiesen fuhrt, wird rege
frequentiert. Die Anbindung an den OPNV ist durch die Omnibushaltestelle Drewitzer StraRe/
Erich-Weinert-Stral3e, die 400 m sidlich, im Wohngebiet liegt, gegeben. Der Bahnhof
Rehbricke liegt etwa 1 km siidwestlich des Geltungsbereiches. Visuelle Beeintréachtigungen
(Kompostieranlage, Mauer, Stromversorgung) sowie die regelméaRige Larmbelastung durch
den passierenden Fern- und Regionalverkehr stéren den Erholungscharakter des Gebietes
erheblich.

Die Bedeutung des gesamten UG fir die landschaftsgebundene Erholung wird insgesamt als
mittel bewertet.
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C.2.1.7 Mensch /Bevdlkerung / menschliche Gesundheit / Erholung

Eine intakte Umwelt ist die Lebensgrundlage fur den Menschen. Fur die Betrachtung des
Menschen als Schutzgut sind in der Bauleitplanung zum einen gesundheitliche Aspekte wie
Larm, Licht, Strahlung, Schall und andere Immissionen, zum anderen regenerative Aspekte
wie Erholungs-, Freizeitfunktionen und Wohnqualitat von Bedeutung. Die Bewertung der
landschaftsbezogenen Erholung erfolgt im Kapitel C.2.1.6.

Fur das Schutzgut zu bertcksichtigende Wertelemente und Funktionen sind nach JESSEL &
ToOBIAS (2002):
e Gesundheit und Wohlbefinden,

e Wohn- und Wohnumfeldfunktion sowie

e die Erholungsfunktion.
Der Aspekt der Erholungsfunktion wird im Zusammenhang mit dem Schutzgut
Landschaftsbild diskutiert (vgl. Kapitel C.2.1.6).
Situation im Plangebiet

Die nachfolgenden Tabellen geben eine Ubersicht, welche Wertelemente und Funktionen im
Untersuchungsgebiet fiir das Schutzgut Mensch von Bedeutung sind:

Tabelle 23 Schutzgut Mensch: Gesundheit und Wohlbefinden

Gesundheit / Bemerkung Einstufung
Wohlbefinden

Larm Beeintrachtigung durch regelméRigen Schienenverkehr

Baumbestand dampft Larm durch Industrie und Gewerbegebiet |0
Drewitz (Larmschutzwald)

Schadstoffe Aufschittungen weisen einen betrachtlichen Anteil an
Bauschutt auf. Schadstoffe sind im Auffullungshorizont durch
das angewandte Beprobungsverfahren des Baugrundgutachten
nicht auszuschlieBen (vgl. Kapitel C.2.1.2)

Geriiche keine Beeintrachtigungen aufgrund Aufgabe der
Kompostieranlage

Erschitterungen Beeintrachtigung durch Schienenverkehr der angrenzenden
Bahnlinie

Licht und Strahlung keine besondere Lichtwirkung vom UG ausgehend; keine
Bautatigkeiten oder Arbeiten in den Nachtstunden durch +
Gewerbe

Bioklima versiegelte bzw. vegetationsfreie Flachen wirken sich bei hoher
Sonneneinstrahlung durch héhere Temperaturen auf das
Lokalklima aus (aufgrund des geringen Anteils, dennoch keine
negative Wirkung)

der hohe Anteil an Grinflachen, Waldbereiche und Gewasser
tragen zum klimatischen Ausgleich bei

Waldfunktionen der siidlich angrenzenden Waldflachen:
Immissionsschutzwald und Klimaschutzwald

Bewegungsfreiheit UG fiir die Offentlichkeit zuganglich (zu FuR) +/-
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Ehemalige Kompostieranlage und Privatgrundstiick eingezaunt
und nicht zugéanglich

Barrierewirkungen und potenzielle Gefahrdungsfaktoren sind
durch die Gleisanlagen und die Nuthe gegeben

+ = positive Situation; 0 = neutrale Situation, weder belastend noch besonders positiv, - = negative
Situation, (-) = negative Situation im UG ausgehend vom Umfeld

Die schallschutzfachliche Stellungnahme des Biros Wdlfel gibt Angaben zu aktuellen
Schallimmissionssituation im Plangebiet. Laut der Stellungnahme wirken Schallimmissionen
aus dem Schienenverkehr der dstlich angrenzend verlaufenden Bahnstrecke sowie in
geringem Mal3e Schallimmissionen aus dem Kfz-Verkehr der umliegenden Straf3en auf das
Plangebiet ein. Im Rahmen des weiteren Bauleitverfahrens ist zu prufen, ob eine
schalltechnische Untersuchung nétig ist (Wolfel Engineering GmbH + Co. KG, 30.04.2024).

Tabelle 24 Schutzgut Mensch: Wohnen und Wohnumfeld

Wohnen und Bemerkung Einstufun
Wohnumfeld g
Bauflachen und Privatgelande nicht bewertbar
Bausubstanz Keine weitere Bebauung innerhalb des UG 0
neben den Gebauden sind weitere versiegelte Flachen
vorhanden
Siedlungsnahe und das UG liegt angrenzend an das Siedlungsgebiet ,Am
innerdrtliche Stadtrand” und die Erich-Weinert-Stral3e
Freiflachen ein Sportplatz mit Naturrasen steht zur Nutzung bereit
ein Grof3teil des UG (auRer Kompostieranlage, +

Privatgrundstuick) kann als Naherholungsflache genutzt werden.

Das Nuthe-Ufer, der Geholzgurtel, die Pappelreihe und der
sudlich angrenzende Wald haben einen hohen Erholungswert.

Inner- und das UG wird als Ful3- und Radewegeverbindung nach Potsdam
zwischendrtliche Babelsberg Siid genutzt
Beziehungen das UG wird von FuRR- und Radwegen durchzogen

innerhalb des UG gibt es viele Trampelpfade durch die offenen | ;.
Bereiche und den Gehdlzgurtel

die geplante Planstral3e ist aktuell eine StichstralRe, PKW-
Verkehr ist ausschlieRlich bis zur ehemaligen Kompostieranlage
maglich

+ = positive Situation; 0 = neutrale Situation, weder belastend noch besonders positiv, - = negative
Situation

Bewertung

Die Aspekte Gesundheit und Wohlbefinden im Bereich des Untersuchungsgebietes werden
eher als negativ bewertet. Die Aspekte Wohnen und Wohnumfeld werden insgesamt eher
neutral bewertet. Zusammenfassend kommt dem Plangebiet fir das Schutzgut Mensch bei
Berticksichtigung der untersuchten Parameter eine eher negative Bewertung zu.

C.2.1.8 Kultur- und Sachguter

Kulturgiter kdnnen definiert werden als Zeitzeugen menschlichen Handels ideeller, geistiger
oder materieller Art, die als solche fir die Geschichte des Menschen bedeutsam sind und die
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sich als Sachen, als Raumdispositionen oder als Orte der Kulturlandschaft beschreiben oder
lokalisieren lassen. Es sind mit dem Begriff Kulturgut daher sowohl Einzelobjekte oder
Mehrheiten von Objekten, einschliefilich ihres ggf. erforderlichen Umgebungsschutzes, als
auch flachenhafte Auspragungen sowie raumliche Beziehungen bis hin zu kulturhistorisch
bedeutsamen Landschaften oder Landschaftsteilen gemeint. (GASSNER & WINKELBRANDT
2005)

Zu den sonstigen Sachgutern zahlen gesellschaftliche Werte, die z.B. eine hohe funktionale
Bedeutung hatten oder noch haben. Dies sind z.B. historische Fordertirme oder Briicken,
TUrme, Tunnel und auch Gebaude. Wegen der Funktionsbedeutung dieser Sachgiter oder
aber weil ihre Konstruktion bzw. ihre Wiederherstellung selbst unter hohen
Umweltaufwendungen erfolgte (z.B. Baumaterial), sind sie zu erhalten.

Situation im Plangebiet

Bau- und Gartendenkmale

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 163 sind keine Baudenkmale
betroffen. Jedoch grenzt die denkmalgeschitzte Selbsthilfesiedlung ,Am Nuthestrand*
nordwestlich des Gehdlzbogens direkt an das Plangebiet an.

Bodendenkmale

Auf der Flache des Geltungsbereichs sind keine Bodendenkmale bekannt. Im Nordwesten
grenzt allerdings unmittelbar das Bodendenkmal 2166: ,Einzelfund Neolithikum, Siedlung
deutsches Mittelalter* an das UG an (Amtsblatt fiir Brandenburg Nr. 6 vom 15. Februar
2017). Daraus ergibt sich, aufgrund der siedlungsgtinstigen Lage am Niederungsrand eine
erhohte Wahrscheinlichkeit, dass bisher nicht bekannte Bodendenkmale auftreten kdnnen
(Bodendenkmalverdacht) (Stellungnahme, untere Denkmalbehérde, vom 15.04.2020).

Waldeigenschaft

Der stdlich an den Geltungsbereich angrenzende Waldbestand unterliegt der Forstbehérde
Potsdam und tragt die Waldfunktionen Lokaler Klimaschutzwald, Lokaler
Immissionsschutzwald sowie Larmschutzwald und wird weiterhin als kleine Waldflache im
waldarmen Gebiet gefiihrt (LFE 2024). Konkrete Abgrenzungen der Waldeigenschaft des
Baumbestands innerhalb des Geltungsbereiches sowie eine Uberprifung der aktuellen
Waldfunktionen der Waldbestéande durch die Forstbehérde stehen noch aus.

Bewertung

Die vorhandene Bebauung im UG ist kulturhistorisch nicht bedeutsam. Die Flache ist
anthropogen uberpragt und wurde Uber Jahrzehnte als Kulturbodendeponie genutzt. Die
Denkmalflachen im Nordwesten des Untersuchungsgebiets wirken sich durch den
bestehenden Umgebungsschutz nur geringfugig auf die Flache aus. Die Bedeutung der
Flache fur das Schutzgut Kultur- und Sachguter wird somit als gering bewertet.
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C.2.1.9 Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei
Nichtdurchfihrung der Planung

Européische Schutzgebiete/ (FFH/SPA)

Das FFH-Gebiet ,Nuthe, Hammerflie3 und Eiserbach® verbleibt in seinem derzeitigen
Zustand. Eventuelle PflegemalRnahmen des Gewdassers werden weiterhin durchgefihrt.

Flache und Boden

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung und Fortfiilhrung der aktuellen Nutzung bliebe das
Schutzgut Boden unbertihrt in seinem derzeitigen Zustand erhalten. Der anthropogene
Auffullungshorizont verbliebe im Boden. Die Versiegelung wirde weiterhin bei etwa 25 % der
Flache liegen.

Die derzeitigen Leistungen der Filter-, Puffer- und Transformatorfunktion sowie der
Erosionsschutzfunktion blieben auf inrem aktuellen Niveau erhalten.

Es sind keine erheblichen Umweltauswirkungen gem. 8§ 2 Abs. 4 BauGB zu erwarten.

Wasser

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung blieben die anthropogenen Auffiillungen auf dem
Gelande bestehen. Die derzeitigen Leistungen der Grundwasserschutz-,
Grundwasserneubildungs- sowie Abflussregulationsfunktion blieben auf ihrem aktuellen
Niveau erhalten.

Eine latente Gefahrdung durch zukiinftige Auswaschungen von Giftstoffen kann nicht sicher
ausgeschlossen werden, erhebliche Umweltauswirkungen gem. § 2 Abs. 4 BauGB sind
dadurch jedoch nicht zu erwarten.

Klima/ Luft/ Lufthygiene

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung und Fortfiihrung der aktuellen Nutzung bliebe das
Schutzgut Klima/ Luft/ Lufthygiene unberthrt. Die Flache wiirde weiterhin als
Frischluftentstehungsgebiete fungieren und somit weiterhin eine sehr hohe bioklimatische
Bedeutung aufweisen.

Es sind keine erheblichen Umweltauswirkungen gem. § 2 Abs. 4 BauGB zu erwarten.

Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

Bei Nichtdurchfiihrung der Planungen wird die Nutzung der vorhandenen Gebaude und
Kompostieranlage unverandert fortgefiihrt. Auf den ruderalen Freiflichen und den
Geholzbestanden ist von einer fortschreitenden Sukzession, auszugehen. Dies kann vorteilig
sein fur Tierarten, die z.B. auf Baumhdhlen oder Biotope hoherer Sukzessionsstufen als
Lebensraum angewiesen sind, und Pflanzenarten, die im fortschreitenden
Sukzessionsprozess dominant werden. Andersherum kénnen Tier- und Pflanzenarten, die
auf Offenlandbiotope angewiesen sind, benachteiligt werden, da ihre bendtigten
Lebensraumstrukturen verschwinden.
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Landschaft (Landschaftsbild und Erholung)

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung bleibt die Kompostieranlage als Gewerbeflache erhalten,
was das Landschaftsbild in diesem Bereich negativ beeinflusst. Im restlichen UG wurde der
Grad der Naturnéhe durch eine ungestorte Entwicklung weiter zunehmen. Die Ruderalflache
wurde durch fortschreitende Sukzession weiter verbuschen, was zu einer Verminderung der
landschaftlichen Vielfalt im UG fuhrt. Eine Bewaldung der ehemaligen Niederungsflache wirkt
sich eher negativ auf die Eigenart des UG aus.

Auf die landschaftsbezogene Erholung hétte eine Nichtdurchfiihrung des Vorhabens insofern
Einfluss, dass eine starker ausgepréagte Naturnéhe den Erholungsfaktor erhdht, wahrend die
Kompostieranlage in Betrieb bleiben wiirde und demnach auch in Zukunft keinen Beitrag zur
landschaftsgebundenen Erholung im Gebiet leisten wiirde.

Mensch / Bevblkerung / menschliche Gesundheit / Erholung

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wiirde eine weitere Verbuschung der Freiflache die
Begehung weiter erschweren. Dariliber hinaus ist mit keiner Verschlechterung des Status
guo fur das Schutzgut Mensch zu rechnen.

Kultur- und Sachguter

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist keine Anderung des Status quo des Schutzgutes
Kultur- und Sachguter zu erwarten.

C.2.2 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei
Durchfihrung der Planung

Die nachfolgenden Ausfiihrungen werden im Laufe des Verfahrens ergearbeitet und
erganzt.

C.2.2.1 Natura 2000-Gebiete

> Vertraglichkeitsprifung gemai 8§ 34 BNatSchG (sofern relevant)

» Zwingende Grinde des uUberwiegenden o6ffentlichen Interesses (sofern relevant)
» Zumutbare Alternativen (sofern relevant)

Baubedingte Auswirkungen

Anlagebedingte Auswirkungen

Betriebsbedingte Auswirkungen

C.2.2.2 Flache und Boden

Baubedingte Auswirkungen

Anlagebedingte Auswirkungen

Betriebsbedingte Auswirkungen
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C.2.2.3 Wasser

Baubedingte Auswirkungen

Grundwasser

Oberflachengewasser (sofern relevant)

Uberschwemmungs- und Hochwasserrisikogebiete (sofern relevant)
Abwasser

Anlagebedingte Auswirkungen

Grundwasser

Oberflachengewasser (sofern relevant)

Uberschwemmungs- und Hochwasserrisikogebiete (sofern relevant)
Abwasser

Betriebsbedingte Auswirkungen

Grundwasser

Oberflachengewasser (sofern relevant)

Uberschwemmungs- und Hochwasserrisikogebiete (sofern relevant)
Abwasser

C.2.2.4 Klima/ Luft/ Lufthygiene / Licht / Strahlung / Schall
Baubedingte Auswirkungen

Anlagebedingte Auswirkungen

Betriebsbedingte Auswirkungen

C.2.2.5 Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

> Spezielle Artenschutzprifung gemar 88 44, 45 BNatSchG
Baubedingte Auswirkungen

Anlagebedingte Auswirkungen

Betriebsbedingte Auswirkungen
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C.2.2.6 Landschaft

Baubedingte Auswirkungen

Anlagebedingte Auswirkungen
Betriebsbedingte Auswirkungen

C.2.2.7 Mensch / Bevolkerung / menschliche Gesundheit / Erholung
Baubedingte Auswirkungen

Anlagebedingte Auswirkungen
Betriebsbedingte Auswirkungen

C.2.2.8 Kultur- und Sachguter

Baubedingte Auswirkungen

Anlagebedingte Auswirkungen
Betriebsbedingte Auswirkungen

C.2.2.9 Wechsel-/ Kumulationswirkungen
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgtitern

Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

C.2.3 MalRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum
Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Die MaRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Auswirkungen werden im Laufe des Verfahrens erarbeitet und erganzt.
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C.2.3.1 Natura 2000-Gebiete

C.2.3.2 Flache und Boden

C.2.3.3 Wasser

C.2.3.4 Klima/ Luft/ Lufthygiene / Licht / Strahlung / Schall

C.2.3.5 Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

C.2.3.6 Landschaft

C.2.3.7 Menschen / Bevdlkerung / menschliche Gesundheit / Erholung
C.2.3.8 Kultur und Sachguter

» MalRnahmen zum Waldausgleich gemal3 § 8 LWaldG (sofern relevant)

C.2.4 Anderweitige Planungsmdglichkeiten

Die nachfolgenden Ausfiihrungen beziglich anderweitiger Planungsmaglichkeiten
werden im Laufe des Verfahrens erarbeitet und erganzt.

C.2.4.1 Standortalternativen

C.2.4.2 Konzeptalternativen

C.2.5 Nachteilige Auswirkungen aufgrund der Anfalligkeit fir schwere Unfélle und
Katastrophen

Angaben zur Anfalligkeit fir schwere Unfélle und Katastrophen werden im Laufe des
Verfahrens erarbeitet und erganzt.

C.2.6 Gesamtbewertung der Umweltauswirkungen

Die nachfolgenden Ausfiihrungen zur Gesamtbewertung der Umweltauswirkungen
werden im Laufe des Verfahrens erarbeitet und erganzt.

Die Eingriffs-/ Ausgleichshilanzierung erfolgt im Laufe des Verfahrens gemalf der
Arbeitshilfe ,,Naturhaushaltswert®.

C.2.6.1 Ubersicht der erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen und geplanter
Gegenmalinahmen

C.2.6.2 » Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung (Eingriffsregelung 8§ 1a Abs. 3 BauGB)

Bebauungsplan Nr. 163
,Erich-Weinert-Stralle / Wetzlarer Bahn*



Kapitel C — Umweltbericht 119

C.3 Zusatzliche Angaben

C.3.1 Verwendete technische Verfahren bei der Umweltprifung /
Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Die Angaben in diesem Gutachten wurden anhand von Grundlagendaten (vgl. Kapitel 2.1)
und eigenen Kartierungen auf Basis des aktuellen Planungsstands des Bebauungsplans
gemacht.

Zum Zeitpunkt der Abgabe der Bestandsaufnahme ist der Artenschutzbericht sowie die
Bewertung der Biotoptypen anhand der Arbeitshilfe ,Naturhaushaltswerte” noch nicht
abgeschlossen.

C.3.2 MaRnahmen zur Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen

MaRnahmen zur Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen werden im Laufe des
Verfahrens erarbeitet und ergéanzt.

C.33 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Eine allgemein verstandliche Zusammenfassung wird im Laufe des Verfahrens
erarbeitet und erganzt.

C.34 Referenzliste der verwendeten Quellen

Gesetze, Richtlinien und Verordnungen

e Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz —
BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 5 des
Gesetzes vom 8. Mai 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 153) geéndert worden ist,

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember
2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist,

e Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung von
Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz, BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S.
502), das zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306)
geandert worden ist,

e Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz, WHG) vom 31.
Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom 22.
Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409) gedndert worden ist,

e Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen, Gerdusche Erschitterungen und ahnliche Vorgange (Bundes-
Immissionsschutzgesetz, BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.
Mai 2013 (BGBI. | S. 1274; 2021 1 S. 123), das zuletzt durch Artikel 11 Absatz 3 des
Gesetzes vom 26. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 202) geandert worden ist,

e Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnhaturschutzgesetz
(Brandenburgisches Naturschutzausfiihrungsgesetz — BbgNatSchAG) vom 21.
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Januar 2013 (GVBI.1/13, [Nr. 03, ber. (GVBI.I/13 Nr. 21)], zuletzt gedndert durch
Artikel 19 des Gesetzes vom 5. Marz 2024 (GVBI.1/24, [Nr. 9], S.11),

Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 02. Marz 2012 (GVBI.I/12, [Nr. 20]) zuletzt geandert durch Artikel 29 des
Gesetzes vom 5. Marz 2024 (GVBI.1/24, [Nr. 9], S.14),

Waldgesetz des Landes Brandenburg (LWaldG) vom 20. April 2004 (GVbl. | S. 137),
zuletzt geéndert durch zuletzt gedndert durch Gesetz vom 30. April 2019 (GVBII/19,
[Nr. 15]),

Verwaltungsvorschrift zu § 8 Landeswaldgesetz (VV 8§ 8 LWaldG) vom 2.11.2009,
geéndert durch Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fur Landliche Entwicklung,
Umwelt und Landwirtschaft zur Verwendung der Mittel der Walderhaltungsabgabe
nach § 8 Absatz 4 LWaldG vom 6.5.2019

Verordnung zum Schutz der Baume als geschitzte Landschaftsbestandteile der
Stadt Potsdam (Potsdamer Baumschutzverordnung - PBaumSchVO) vom
03.05.2017,

Gesetz Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg
(Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz — BbgDSchG) vom 24. Mai 2004 (GVBI.
1/04, [Nr. 09], S. 215) zuletzt gedndert durch den Artikel 11 des Gesetzes vom 5.
Marz 2024 (GVBI.1/24, [Nr. 9], S.9)

Biotopschutzverordnung: Verordnung zu den gesetzlich geschiitzten Biotopen vom 7.
August 2006 (GVBL.11/06, [Nr. 25], S.438),

FFH-RL: Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der
natlrlichen Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen. Amtsblatt der
Europaischen Gemeinschaften Nr. L 206, 35. Jahrgang, 22. Juli 1992,

Vogelschutz-RL: Richtlinie 2009/147/EG des Européaischen Parlamentes und des
Rates vom 30. November 2009 tber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten.

Verordnung Uber das Landschaftsschutzgebiet [Nuthetal-Beelitzer Sander] vom 10.
Februar 1999, zuletzt gedndert durch Artikel 23 der Verordnung vom 29. Januar 2014
(GVBL.II/14, [Nr. 05]),

Denkmalliste des Landes Brandenburg mit Stand vom 31.12.2022

Verordnung tUber den Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg
(LEP HR) vom 29. April 2019 (Brandenburg: GVBI. 11/19 Nr. 35),

Ministerium flr Landwirtschaft, Umwelt und Klimaschutz des Landes Brandenburg:
Landschaftsprogramm Brandenburg,

Landeshauptstadt Potsdam: Flachennutzungsplan (Bekanntmachung im Amtsblatt
Nr. 02/2014 vom 27. Februar 2014)

Landeshauptstadt Potsdam: Landschaftsplan (Stand 19.09.2012) (LHP 2012)
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e Ministerium fur Landliche Entwicklung, Umwelt und Landwirtschaft: Luftreinhalteplan
fur die Landeshauptstadt Potsdam, Fortschreibung 2015/2016 vom 10.02.2017

e Larmaktionsplan 2016 fir den Ballungsraum Potsdam vom 03.05.2017

e Landeshauptstadt Potsdam: Uferwegekonzept vom 26.04.2013
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D Auswirkungen des Bebauungsplans

D.1 Auswirkungen auf die Stadtstruktur

Der Bebauungsplan Nr. 163 ,Erich-Weinert-Stralte / Wetzlarer Bahn® schafft die
planungsrechtlichen Grundlagen fir die Nutzung der ehemaligen Kulturbodendeponie an der
Wetzlarer Bahn. Der gréf3tenteils ungenutzte Brachflache wird eine Nutzung in den
Bereichen Sport, Freizeit und Erholung zugefihrt. Die zwei geplanten wettkampffahigen
GrolR3sportplatze dienen insbesondere der Erweiterung der sozialen Infrastruktur im
Potsdamer Suden. Ferner werden durch die geplanten offentlichen Grinflachen das
Landschaftsbild gesichert und die landschaftsgebundene Erholung fir die ndhere Umgebung
gefordert.

D.2 Auswirkungen auf die Umwelt

Die durch die Festsetzung des Bebauungsplans bedingten Eingriffe in die Umwelt und den
Naturhaushalt werden im Rahmen einer Umweltprifung ermittelt, deren Ergebnisse als
Umweltbericht in das Bebauungsplanverfahren eingegangen sind. Der Umweltbericht ist Teil
der vorliegenden Begriindung, siehe Kapitel C.

D.2.1 Immissionen

Durch die geplante Realisierung von zwei wettkampffahigen Grof3sportplatzen sind
verstarkte Immissionsbelastungen fur die umliegenden Nutzungen zu erwarten.
Insbesondere die Wohnhauser entlang der Erich-Weinert-Strale im Westen der Sportanlage
sowie das Wohngebiet ,Am Stadtrand® sind voraussichtlich von erhédhtem Larm durch den
Sportbetrieb und mdgliche Lichtbelastungen der Beleuchtung der Spielfelder betroffen. Um
eine potenzielle Gefahrdung der gesunden Wohn- und Freizeitverhaltnisse auszuschliel3en,
wird im weiteren Verfahren eine umfassende schalltechnische Untersuchung, insbesondere
des Freizeit-, aber auch des Verkehrslarms, durchgefihrt.

Bei Bedarf werden im weiteren Verfahren entsprechende larmmindernde Mal3nahmen im
Bebauungsplan festgesetzt.

Die schalltechnische Untersuchung wird im weiteren Verfahren erganzt.
D.3 Auswirkungen auf die Schutzgebiete

D.3.1 Landschaftsschutzgebiet ,,Nuthetal — Beelitzer Sander*

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans tberschneidet sich auf einer Flache von ca. 0,12
ha mit dem Landschaftsschutzgebiet ,Nuthetal — Beelitzer Sander. In dem Bereich wird
durch den Bebauungsplan die bestehende StralRenverkehrsflache entlang der Nuthe
festgesetzt und somit gesichert.

Daher sind durch die Planungen keine negativen Auswirkungen auf die Schutzzwecke des
Landschaftsschutzgebiets zu erwarten.

Bebauungsplan Nr. 163
,Erich-Weinert-Stralle / Wetzlarer Bahn*



Kapitel D - Auswirkungen des Bebauungsplans 129

D.3.2 Fauna-Flora-Habitat-Gebiet ,,Nuthe, HammerflieR und Eiserbach*

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans tberschneidet sich auf einer Flache von ca.
1.171 m2 mit dem FFH-Gebiet ,Nuthe, Hammerflie® und Eiserbach®. In dem Bereich wird
durch den Bebauungsplan die bestehende Stral3enverkehrsflache entlang der Nuthe
festgesetzt und somit gesichert. Es ergibt sich keine Nutzungsanderung oder zusatzliche
Flacheninanspruchnahme innerhalb und angrenzend an das FFH-Gebiet.

Die FFH-Vorprufung kommt zu dem Ergebnis, dass die Wirkungen des Vorhabens keine
Lebensraumtypen gemafl Anhang | der FFH-Richtlinie betreffen. Beeintrachtigungen sind
daher nicht zu erwarten. Auch Arten, die in Anhang Il der FFH-Richtlinie aufgefiihrt sind,
werden durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt. Es sind keine negativen Auswirkungen zu
erwarten.

Insgesamt werden durch das Vorhaben keine erheblichen Beeintrachtigungen des FFH-
Gebietes ,Nuthe, Hammerflie® und Eiserbach“ (DE 3845-307) verursacht. Die FFH-
Vorprifung zeigt, dass das Vorhaben keine nachhaltig negativen Auswirkungen auf die
wesentlichen Bestandteile des FFH-Gebietes hat. Eine weitergehende FFH-
Vertraglichkeitsprifung ist daher nicht erforderlich.

D.4 Soziale Auswirkungen

D4.1 Anwendung des Potsdamer Baulandmodells

Mit dem vorliegenden Planverfahren wird kein zusétzlicher Wohnungsbau geschaffen. Die
Richtlinie zur sozialgerechten Baulandentwicklung in der Landeshauptstadt Potsdam
(Potsdamer Baulandmodell) findet daher keine Anwendung.

D.4.2 Sonstige soziale Auswirkungen

D421 Belange des Allgemeinwohls

Die Flachen fir Sportanlagen mit der Zweckbestimmung ,Sportanlagen® sollen sowohl fur
Schul- als auch Vereinssport genutzt werden. Somit dienen die Flachen einem nicht fest
bestimmten, wechselnden Teil der Bevolkerung zur sportlichen Betétigung und
Freizeitgestaltung. In diesem Sinne dienen auch diese Nutzungen dem Allgemeinwohl.

Des Weiteren dient die Sicherung der Grinraume im Plangebiet dem stadtischen Mikroklima.
Durch das Festsetzen von Grinflachen wird sichergestellt, dass sowohl das Landschaftsbild
sowie die klimatischen Ausgleichflachen langfristig erhalten bleiben.

D.4.2.2 Soziale Infrastruktur

Durch den vorliegenden Bebauungsplan wird der Bau von zwei wettkampffahigen
GroRsportplatzen fir Schul- und Vereinssport bauplanungsrechtlich vorbereitet sowie griine
Infrastrukturen in der Landeshauptstadt Potsdam gesichert.

Mit dem Bebauungsplan kann dem Bedarf an Sportplatzen innerhalb des Potsdamer Siidens
in angemessener Weise Rechnung getragen werden. Durch die Gestaltung als
wettkampffahige Gro3sportplatze wird die Sportanlage sowohl fir Schul- als auch
Vereinssport nutzbar. Mit der Realisierung von zwei Grol3sportplatzen finden im
organisierten Vereins- und Breitensport, aber auch im Freizeitbereich sowohl Kinder,
Jugendliche und Erwachsene eine neue Sport- und Begegnungsstatte, speziell fir die
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Auslibung von Sportarten im Outdoor Bereich. U.a. fir die Integration und soziale
Entwicklung von Kindern- und Jugendlichen Gbernimmt die Austibung Sport, insbesondere
der organisierte Vereinssport, eine bedeutende und unverzichtbare Rolle. Mit der
Realisierung von zwei Grof3sportplatzen finden im organisierten Vereins- und Breitensport,
aber auch im Freizeitbereich sowohl Kinder, Jugendliche und Erwachsene eine neue Sport-
und Begegnungsstatte, speziell fir die Austibung von Sportarten im Outdoor Bereich. Damit
ergeben sich positive Auswirkungen auf die soziale Infrastruktur.

AuBRerdem werden mit dem Bebauungsplan die bestehenden Grinraume entlang der
Wohnbebauung im Norden und Westen sowie entlang der Wetzlarer Bahn gesichert. Die
landschaftsgebundene Erholung hat ortliche Bedeutung und bleibt mittels der Festsetzungen
des Bebauungsplans bestehen. Die Erlebbarkeit der Flache wird durch die geplante
ErschlieBung mit Wegen und Straf3en vor allem fiir die direkten Anwohner gewahrleistet und
kann vor allem durch Fu3ganger sowie Radfahrer genutzt werden. Insbesondere die
Wegeverbindung uber die FuRgangerbriicke als Ubergang zum Stadtteil Babelsberg Sud, die
Uber die Babelsberger Nuthewiesen fiihrt, wird fir die Anwohner verbessert.

D.5 Auswirkungen auf die technische Infrastruktur

D.5.1 Verkehr

Das Planvorhaben fuhrt zu keinen wesentlichen Auswirkungen auf die verkehrliche
Infrastruktur. Die Auswirkungen auf den Verkehr wurden in einer ersten verkehrstechnischen
Untersuchung betrachtet. Es entsteht durch das Vorhaben keine nachteilige Wirkung auf die
Leistungsfahigkeit der untersuchten Knotenpunkte. Durch die Errichtung einer
ausreichenden Anzahl an Kfz-Stellplatzen kénnen dem Stellplatzbedarf der Nutzenden
entsprochen und Parksuchverkehre im Umfeld reduziert werden. Der vollstéandige
Stellplatznachweis kann auf dem eigenen Grundstiick nachgewiesen werden.

AuRerdem werden im vorliegenden Bebauungsplan Verkehrsflachen fir die Erschliel3ung
des Sportstandorts und unter Berlcksichtigung einer Freihalteflache fur die kiinftige
Verlangerung der Wetzlarer Stral3e festgesetzt. Somit wird durch die Planungen das
langfristige Ziel des STEK Verkehr gesichert.

Die fortgeschriebene verkehrstechnische Untersuchung wird im weiteren Verfahren erganzt.
D.5.2 Medientechnische Erschliel3ung

Die medientechnische ErschlielBung fir das Vorhaben muss vollstandig neu hergestellt
werden. Eine bestehende Versorgung mit Strom, Gas, Trink- und Abwasser sowie
Telekommunikationsanlagen sind im Bereich der ehemaligen Kulturbodendeponie nicht
vorhanden.

Das Plangebiet liegt in einem Fernwdrmevorranggebiet gemal Fernwadrmesatzung der
Landeshauptstadt Potsdam. Somit besteht nach 8§ 4 der Fernwarmesatzung im gesamten
Plangebiet die Pflicht, Gebaude mit Warmeverbrauchsanlagen an die
Fernwarmeversorgungsanlagen anzuschliel3en (Anschluss- und Benutzungszwang).

Das anfallende Niederschlagswasser kann voraussichtlich vollstandig auf dem eigenen
Grundstuck bewirtschaftet werden. Eine Einleitung in die Regenwasserkanalisation wird
voraussichtlich nicht erforderlich.
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D.5.3 Belange des Eisenbahnverkehrs

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 163 grenzt im Westen/ Stdwesten unmittelbar
an die Bahnstrecke (6118) Berlin—Blankenheim an. Bei den angrenzenden Flachen der
Deutschen Bahn AG handelt es sich um gewidmete Eisenbahnbetriebsanlagen, die dem
Fachplanungsvorbehalt des Eisenbahn-Bundesamtes (EBA) unterliegen. Anderungen an
Eisenbahnbetriebsanlagen unterliegen demnach dem Genehmigungsvorbehalt des EBA (8
23 Absatz 1 AEG i.V.m. 8 3 Abs. 1 Nr. 1 und Absatz 2 Satz 2 BEVVG i.V.m. § 18 AEG).
Durch die Aufstellung des Bebauungsplans werden bahneigenen Grundsticksflachen in
Anspruch genommen.

D.6 Finanzielle Auswirkungen

Wird im weiteren Verfahren erganzt.
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E Verfahren
E.1l Ubersicht iber den Verfahrensablauf
E.1.1 Aufstellungsbeschluss

Der Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 163 ,Erich-Weinert-StraRe / Wetzlarer
Bahn* wurde in der 50. o6ffentlichen Sitzung der Stadtverordnetenversammlung der
Landeshauptstadt Potsdam am 08.05.2019 gefasst. Der Bebauungsplan wird im
Regelverfahren gemar § 2 BauGB aufgestellt.

Der Aufstellungsbeschluss wurde im Amtsblatt Nr. 07/2019 der Landeshauptstadt Potsdam
am 24. Mai 2019 bekannt gemacht.

E.2 Uberblick tber die Beteiligungsverfahren
E.2.1 Fruhzeitige Beteiligung

E.2.1.1 Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

E.2.1.2 Thematische Zusammenfassung der abwéagungsrelevanten
Stellungnahmen der Offentlichkeit (friihzeitig)

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

E.2.1.3 Ergebnis der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

E.2.14 Friuhzeitige Beteiligung von Behdrden und Nachbargemeinden

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

E.2.1.5 Thematische Zusammenfassung der abwagungsrelevanten
Stellungnahmen der Behdrden und Nachbargemeinden (friihzeitig)

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

E.2.1.6 Ergebnis der friihzeitigen Behodrdenbeteiligung
Wird im weiteren Verfahren erganzt.

E.2.2 Formliche Beteiligung

E.2.2.1 Offentlichkeitsbeteiligung

Wird im weiteren Verfahren erganzt.
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E.2.2.2 Thematische Zusammenfassung der abwagungsrelevanten
Stellungnahmen der Offentlichkeit

Wird im weiteren Verfahren erganzt.
E.2.2.3 Ergebnis der Offentlichkeitsbeteiligung
Wird im weiteren Verfahren erganzt.

E.2.24 Beteiligung von Behdrden und Nachbargemeinden

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

E.2.25 Thematische Zusammenfassung der abwéagungsrelevanten
Stellungnahmen der Behtérden und Nachbargemeinden (friihzeitig)

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

E.2.2.6 Ergebnis der Behdrdenbeteiligung

Wird im weiteren Verfahren erganzt.
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E.3 Planungssichernde MalRnahmen
E.3.1 Veranderungssperre

Eine Veranderungssperre wurde nicht erlassen.

E.3.2 Satzung Uber das Vorkaufsrecht

Eine Satzung Uber das Vorkaufsrecht wurde nicht erlassen.
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F Abwagung — Konfliktbewaltigung

Wird im weiteren Verfahren erganzt.
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Kapitel G - Rechtsgrundlagen

G Rechtsgrundlagen

Achtzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(Sportanlagenlarmschutzverordnung) vom 18. Juli 1991 (BGBI. | S. 1588, 1790), die
zuletzt durch Artikel 1 der Verordnung vom 8. Oktober 2021 (BGBI. | S. 4644)
geéndert worden ist.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
das durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)
geéandert worden ist.

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.
November 2018 (GVBI. 1/18, [Nr.39]), zuletzt geandert durch Gesetz vom 28.
September 2023 (GVBI. 1/23, [Nr. 18]).

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das
zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 3. Juli 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 225) geéndert
worden ist.

Sechzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV) vom 12. Juni 1990 (BGBI. | S. 1036),
die zuletzt durch Artikel 1 der Verordnung vom 4. November 2020 (BGBI. | S. 2334)
geéndert worden ist.

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 19911 S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI.
I S. 1802) geéndert worden ist.

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geéndert worden ist.

Waldgesetz des Landes Brandenburg (LWaldG) vom 20. April 2004 (GVBI.1/04, [Nr.
06], S.137), zuletzt geandert durch Gesetz vom 30. April 2019 (GVBI.I/19, [Nr. 15]).

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), in Kraft getreten
am 07.08.2009 bzw. 01.03.2010, das zuletzt durch Gesetz vom 22.12.2023 (BGBI. | S.
409) m.W.v. 29.12.2023 geandert worden ist.
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H Anlagen

Anlage 1 Textliche Festsetzungen und textliche Hinweise

Anlage 2 Bebauungsplan Nr. 163 "Erich-Weinert-Stral3e/Wetzlarer Bahn" —
ErschlieBungsvarianten, Stand 20.09.2024

Anlage 3 Baugrund-Gutachten, Baugrund-Ingenieurbiro Dipl.-Ing. Reneé Ddélling, 2019

Anlage 4 Dokumentation Kartierungen 2020, TRIAS PLANUNGSGRUPPE, 2024
Anlage 5 FFH-Vorprifung, TRIAS PLANUNGSGRUPPE, 2024
Anlage 6 Verkehrstechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 163 ,Erich-

Weinert-Str./Wetzlarer Bahn“, Schul- und Sportstandort Kulturbodendeponie in
der Landeshauptstadt Potsdam, WK Ingenieursgesellschaft fur Verkehr und
Infrastruktur GmbH, 2019

Anlage 7 Bebauungsplan Nr. 163 ,Erich Weinert Stralle / Wetzlarer Bahn®,
Schallschutzfachliche Stellungnahme zur Schallimmissionssituation, Woélfel
Engineering GmbH, 2024
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