KATASTERRECHTLICHE
BESCHEINIGUNG

Die verwendete Planunterlage enthdlt den Inhalt des
Liegenschaftskatasters mit Stand vom ..................
und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie
Straflen, Wege und Platze vollstdndig nach. Sie ist hinsichtlich
der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig. Die
Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit
ist eindeutig moglich.

Cottbus, ......ocevveiiiiiiannen. (Siegel) e
Unterschrift

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.
November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel
5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 I. Nr. 348)

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr.
176)

Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990) vom
18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch
Artikel 6 des Gesetzes vom 12.8.2025 (BGBI. | Nr. 189)

Brandenburgische  Bauordnung in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15. November 2018 (GVBI.I/18, [Nr. 39]),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 28.September 2023
(GVBI.1/23, [Nr. 18])

ANMERKUNG
Im Zuge der Sitzung des vorberatenden Bau- und Wirtschaftsausschusses am
19.05.2026 wurde von den Stadtverordneten ein Antrag angenommen, nachdem die
Festsetzung zur Art der Nutzung sowie die in diesem Zusammenhang stehenden
Aussagen in den Unterlagen zum Bebauungsplan dahingehend geéndert werden soll,
dass die bisher als Gewerbebetriebe aller Art zuldssigen (eigenstdndigen) Anlagen
zur Erzeugung von Strom oder Wérme aus solarer Strahlungsenergie oder
Windenergie zuklinftig ausgeschlossen werden sollen.

Aufgrund der sich aus dem angenommenen Antrag ergebenen Anpassungen an der
Fest-setzung zur Art der baulichen Nutzung ergibt sich geméal3 § 4a Abs. 3 BauGB
das Erfordernis den Bebauungsplan erneut zu veréffentlichen und erneut
Stellungnahmen einzuholen.

Gemdl3 den Bestimmungen des § 4a Abs. 3 BauGB, nach denen ,[...] in Bezug auf
die Anderung oder Ergénzung und ihre méglichen Auswirkungen Gelegenheit zur
Stellungnahme zu geben [ist]* wird die Beteiligung zum ,erneuten Entwurf* auf die
Anderungen oder Ergdnzungen in und an den Unterlagen zum Bebauungsplan
beschrénkt.

Die Anderungen oder Ergénzungen in der Begriindung sowie auf der Planurkunde
werden blau gekennzeichnet, wenn es sich um zusétzlich aufgenommene Inhalte

handelt oder rot- tnd- durchigestrichen- gekennzeichnet, wenn es sich um Inhalte

handelt, die weggefallen sind.
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PLANZEICHNUNGSERKLARUNG

EEEEEEN § 9 Abs. 7 BauGB

Gewerbegebiete
@ § 8 BauNVO

Baugrenze

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 23 BauNVO

Umgrenzung von Flachen fir MalRnahmen
[ M1] zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von

Boden, Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB und Abs. 6 BauGB

offentliche StralRenverkehrsflache
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Zweckbestimmung: Landwirtschaftlicher Verkehr

private Verkehrsflachen besond. Zweckbestimmun

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

StraRenbegrenzungslinie

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

e

Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu

GFL belastende Flache
nonnoon § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB und Abs. 6 BauGB

° Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB und Abs. 6 BauGB

Wasserflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

Abgrenzung unterscheidlicher Nutzungen

innerhalb eines Baugebietes

‘\‘\‘\‘\‘ § 1 Abs. 4 BauGB

Sonstige Planzeichen

Bemallung
@6\

Richtungssektoren

Gradangaben zur Ausrichtung der

Richtungssektoren

Koordinaten Referenzpunkt: X = 447380; Y = 5721790

Erlduterung Nutzungsschablone

GRZ 0,3 +4—— Grundflachenzahl
OKmax. 12,00m -——— max. Oberkante baul. Anlagen
HB 95,20m |+ Ho&henbezugspunkt tiber NHN (DHHN 2016)
LEKes 60db(A) T—— Emissionskontingent in dB(A) flr tags und nachts
LEKoaons 45db(A)

N >
NZ LN
ER IR

KOORDINATENPUNKTE ZUR
GELTUNGSBEREICHSGRENZE

Punkt Ostwert Nordwert
a 447292.19 5722020.54
b 447288.06 5722010.50

ORIGINALMARBSTAB 1:1.000 (A1)

- — ———————————
Om 25 50 100m

PFLANZLISTE MIT

FESTSETZUNGSCHARAKTER

Botanischer Name
Acer campestre

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Alnus glutinosa
Berberis vulgaris L.
Betula pendula
Betula pubescens
Carpinus betulus
Cornus sanguinea s.|.
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Crataegus laevigata1

Crataegus Hybriden agg.

Cytisus scoparius
Euonymus europaeus
Fagus sylvatica
Frangula alnus
Fraxinus excelsior
Juniperus Communis L.
Malus sylvestris agg.
Pinus sylvestris
Populus nigra
Populus tremula
Prunus avium
Prunus padus
Prunus spinosa
Pyrus pyraster agg.
Quercus petraea
Quercus robur
Rhamnus cathartica
Ribes nigrum
Ribes rubrum
Ribes uva-crispa
Rosa canina agg.
Rosa corymbifera agg.
Rosa rubiginosa agg.
Rosa elliptica agg.
Rosa tomentosa agg.
Salix alba
Salix aurita
Salix caprea
Salix cinerea
Salix fragilis L.
Salix pentandra
Salix purpurea
Salix triandra agg.
Salix viminalis
Salix x rubens

(S. alba x fragilis)
Sambucus nigra
Sorbus aucuparia
Sorbus torminalis
Tilia cordata
Tilia platyphyllos
Ulmus glabra
Ulmus laevis
Ulmus minor
Viburnum opulus

Deutscher Name

Feld-Ahorn
Spitz-Ahorn
Berg-Ahorn
Schwarz-Erle
Gemeine Berberitze
Sand-Birke
Moor-Birke
Hainbuche

Blutroter Hartriegel
Strauchhasel
Eingriffliger WeilRdorn
Zweigriffliger WeiRdorn
Weilkdorn
Besen-Ginster
Pfaffenhitchen
Rot-Buche
Gemeiner Faulbaum
Gemeine Esche
Gemeiner Wacholder
Wild-Apfel

Gemeine Kiefer
Schwarz-Pappel
Zitter-Pappel
Vogel-Kirsche
Traubenkirsche
Schlehe

Wild-Birne
Trauben-Eiche
Stiel-Eiche
Kreuzdorn
Schwarze Johannisbeere
Rote Johannisbeere
Stachelbeere
Hunds-Rose
Hecken-Rose
Wein-Rose
Keilblattrige Rose
Filz-Rose
Silber-Weide
Ohr-Weide
Sal-Weide
Grau-Weide
Bruch-Weide
Lorbeer-Weide
Purpur-Weide
Mandel-Weide
Korb-Weide

Hohe Weide/Kopf-Weide
Schwarzer Holunder
Gemeine Eberesche
Elsbeere

Winter-Linde
Sommer-Linde
Berg-Ulme

Flatter-Ulme

Feld-Ulme

Gemeiner Schneeball

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Innerhalb des Gewerbegebiets sind Gewerbebetriebe

aller Art, einschliefitich-Antagenzur Erzeugung-von-Strom

; Lagerhauser und Lagerplatze, Geschafts-,
Biro- und Verwaltungsgebaude sowie Tankstellen
allgemein zulassig.

Abweichend von Satz 1 sind
nicht-nahversorgungsrelevante Einzelhandelsbetriebe mit
je max. Verkaufsflache von 100m? nur ausnahmsweise
zulassig und nahversorgungsrelevante
Einzelhandelsbetriebe sowie Anlagen zur Erzeugung von
Strom oder Warme aus solarer Strahlungsenergie oder
Windenergie unzulassig.

Offentliche Betriebe sind ausnahmsweise zuldssig.
Anlagen fiir sportliche Zwecke, Wohnungen fir Aufsichts-
und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale
und gesundheitliche Zwecke sowie Vergnigungsstatten

QoA A 333G

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 8 BauNVO & § 1 Abs. 5 & 6 BauNVO

2. R&ume und Gebaude fir freie Berufe nach §13 BauNVO
sind im Gewerbegebiet unzulassig.
§13iV.m. § 1 Abs. 4 u. 5 BauNVO

3. Die mit ,GFL" gekennzeichnete Flache zu Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten ist mit einem Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht zugunsten des zustandigen Betreibers der
innerhalb der Flache verlaufenden Trinkwasserleitung zu
belasten.

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

4. Innerhalb der Umgrenzungen von Flachen zum
Anpflanzen von B&umen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen ist ein  mindestens  dreireihiger
Feldgeholzstreifen aus standortheimischen Geholzen
anzulegen. Der Pflanzabstand betragt maximal 0,5m. Es
sind mi nd i verwenden.

s’ 1 Nr. 25a) BauGB

Zum Ausgleich von Eingriffen sind fir je angefangene
25m? versiegelte- oder zusatzlich Uberbaute Flache
innerhalb des Gewerbegebiets 50m? extensiv gepflegte,
ruderale Staudenflur aus nattrlicher Sukzession unte
erwendung von standort- und biotoptypenangepa
onen Saatgut zu entwickeln. Fur die etzung

dieser MaRn nzeichen 13.1
umgrenzten und mit ,M 1“ gekennzeichneten Flachen
heranzuziehen.

Bei einem Flachenbedarf nach Satz 1 der die GroRe der
mit ,M1“ gekennzeichneten Flachen Ubersteigt, ist der
Mehrbedarf auf unbebauten Flachen innerhalb des
Gewerbegebiets zu entwickeln.

Innerhalb der Flachen zu ExtensivierungsmafRnahmen
und damit auch innerhalb der mit ,M 1 gekennzeichneten
Flachen sind unterirdische Kabel- und Leitungstrassen
zulassig.

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

6. Im Gewerbegebiet ist zwischen der Unterkante von neu
zu errichtenden Einfriedungen und der Gelandeoberflache
ein Abstand von mindestens 10cm bis maximal 20cm
einzuhalten. Die offenen Bereiche miissen jeweils eine
Mindestlange von 20 aufweisen und dlrfen untereinander
durch geschlossene Bereiche mit einer Lange von
maximal 20m unterbrochen werden.

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

7. Das auf den Grundstiicken anfallende
Niederschlagswasser von gering belasteten
Herkunftsflichen ist breitflachig Gber die belebte
Bodenzone einer ausreichend  machtigen und
bewachsenen Oberbodenschicht gemall den allgemein
anerkannten Regeln der Technik (Flachen- oder
Muldenversickerung) oder uUber Mulden-Rigolen-Systeme
vor Ort zu versickern.

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB, § 54 Abs. 4 BbgWG i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB

8. Zufahrten und Wege im Gewerbegebiet sind wasser- und
luftdurchlassig ohne zusatzliche Versiegelung
herzustellen. Als Ausnahme sind Teilversiegelungen
zulassig, wenn diese technisch erforderlich sind, um die
Funktion der Flache dauerhaft sicherzustellen.

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

9. Innerhalb des in der Planzeichnung gekennzeichneten
Richtungssektors ,Sektor A“ ist abweichend von der
festgesetzten Emissions-Kontingentierung ein
Zusatzkontingent von Lek, zus 10 dB zu beachten. Dies gilt
sowohl flr tags als auch fir nachts.

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

10. Einfriedungen diirfen eine Hohe von 2,5m lber Gelande
nicht Gberschreiten.
§ 87 Abs. 9 BbgBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB

11. Suggestiv-, Erinnerungs- und sonstige funktionsfremde
Werbeanlagen sind im Geltungsbereich unzulassig.
Werbeanlagen und Hinweistafeln, die auf einen
Gewerbetreibenden, Freiberufler, Handwerker o. &. im
Plangebiet hinweisen, sind nur an der Statte der Leistung
zulassig.

Werbeanlagen mit wechselndem, blinkendem oder
beweglichem Licht, Werbeanlagen, die mechanisch
bewegt werden, Werbeanlagen mit akustischen Signalen
oder mit elektronischen Medien sind unzulassig.

§ 87 Abs. 9 BbgBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB

HINWEISE

Das Vorhandensein eines rechtsverbindlichen Bebauungsplans
entbindet nicht von der Pflicht, weitere bei der
Vorhabenrealisierung einschlagige gultige (Rechts-) Vorschriften
zu ermitteln, zu prifen und ggf. zu beachten.

Realisierungen von Vorhaben sind nur zulassig, wenn
sichergestellt ist, dass die Zugriffsverbote der §§ 39 und 44
BNatSchG nicht eintreffen werden.

Der vorliegende Gelt jagt zum groRten Teil
innerhalb ergwerkeigentums an de ergwerksfeld
Welzo eldesnummer: 31-0160).

g Plangebiet besteht die erhdhte Wahrscheinlichkeit z
Auftreten von Bodendenkmalen bzw. denkmalrechtlic
relevanten Funden. Die Bestimmungen des BbgDSchG sind zu

j> beachten. Die Realisierung von Bodeneingriffen im betroffenen

Bereich ist in Abstimmung mit der unteren

enkmalschutzbehorde vorzunehmen.

S
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VERFAHRENSVERMERKE

Vermerk Uber den Aufstellungsbeschluss

Die Aufstellung des Bebauungsplanes "Gewerbepark an der
B169" wurde am durch die
Stadtverordnetenversammlung der Stadt Drebkau beschlossen.

Drebkau, ........coccovviiiiiiiiiiiin (Siegel)

Unterschrift

Vermerk Uber den Abwagungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Drebkau hat die
Stellungnahmen der Behorden, Trager offentlicher Belange und
Nachbargemeinden sowie von der Offentlichkeit am ...............
gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Drebkau, ........coocoviiiiiiiiiiiiin (Siegel)

Unterschrift

Vermerk Uiber den Satzungsbeschluss

Der Bebauungsplan "Gewerbepark an der B169" in der Fassung
................. wurde am von der
Stadtverordnetenversammlung der Stadt Drebkau als Satzung
beschlossen. Die Begriindung wurde gebilligt.

Drebkau, ........cccoooeiiiiiiiiiiiii, (Siegel)

Unterschrift

Genehmigungsvermerk

Die Genehmigung des Bebauungsplans "Gewerbepark an der

B169" in der Fassung vom .................... wurde mit Verfigung der
» hoheren Verwaltungsbehdrde vom ............... ohne / mit
y Mallgaben und Hinweise erteilt.

Forst, ...oooiiiiiiiiiiii (Siegel)
Unterschrift

Ausfertigungsvermerk

Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Bebauungsplan

"Gewerbepark an der B169" in der Fassung ................. und die

textlichen Festsetzungen mit dem hierzu ergangenen Beschluss
der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Drebkau vom
................. Ubereinstimmt.

Drebkau, ........ccocoviiiiiiiiiiiiins (Siegel)

Unterschrift

Bekanntmachungsvermerk

Die Stelle, bei der der Bebauungsplan "Gewerbepark an der
B169" auf Dauer wahrend der Dienstzeiten von jedermann
eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind am ........................ im Amtsblatt fir die Stadt
Drebkau Nr. ........ / Jahrgang ........ ortsliblich bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Méangeln der Abwéagung sowie auf die Rechtsfolgen und weiter
auf Falligkeit und Erldschen von Entschadigungsanspriichen
hingewiesen worden.

Der Bebauungsplanistam ........cccccceveveeenennn. in Kraft getreten.

Drebkau, ........coocoiiiiiiiiiiiiiiiens (Siegel)

Unterschrift
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