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Teilbereich B - Planzeichenerklarung
Festsetzungen, Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise
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WA Allgemeine Wohngebiete

MI Mischgebiete

MaR der baulichen Nutzung

11 Zahl der Vollgeschosse - als Hochstgrenze, z.B. llI

@ zwingende Zahl der Vollgeschosse - z.B. V

0,4 Grundflachenzahl - GRZ als Hochstmaly, z.B. 0,4

1,2 Geschof¥flachenzahl - GFZ als Hochstmald, z.B. 1,2

OK max. Hohe baulicher Anlagen in m . NHN

Bauweise, Baulinie, Baugrenze
abweichende Bauweisen -
Gebaudelangen Uber 50 m sind zulassig

Baugrenze

a
E Baulinie

Verkehrsflachen; Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Offentliche StraRenverkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie
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GFL3 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen (z.B. GFL 3)
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Flachen fur Versorgungsanlagen
@ Pumpwerk OEIektrizitét

Griunflachen
Offentliche Griinfliche

Zweckbestimmung: Parkanlage
Zweckbestimmung: Spielplatz

Private Grinflache

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses

Wasserflache

Umgrenzung von Flachen mit Hochwasserrisiko HQ 200

Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

eIy Umgrenzung von Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
% 0 0 0 o® VON Natur und Landschaft

L+ I] Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von
[rrr <7 Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

‘ Erhaltung von Baumen

Sonstige Planzeichen

TGa Umgrenzung von Flachen fur Tiefgaragen

—®—®—®—  Abgrenzung unterschiedlicher Bauweisen und Nutzungen

~120— | Bemalung von Festsetzungen in Meter

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Nachrichtliche Ubernahme

—r—y  Bodendenkmal (BD 2055, BD 2066, BD 2243)

Bundeswasserstralle

D] Baudenkmal (Dok Nr. 09156760, 09157018)

Privat H
Betriebsweg
Betriebsweg WSA

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts
(§ 30 BNatSchG gesetzlich geschitztes Biotop)

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts
Landschaftsschutzgebiet "Kdnigswald mit Havelseen und Seeburger Agralandschaft”

Umgrenzung der Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen

Darstellungen der Planunterlage

Flurgrenzen und Nummer (ALK)

Flursticksnummern

% vorhandene Bebauung

Trinkwasserschutzzone Il (das Plangebiet liegt vollstandig in der Trinkwasserschutzzone)

Teil C - Textliche Festsetzungen

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

(1)  Fur die Gebiete mit der Bezeichnung WA 1, WA 2 und WA 3 wird als Art der baulichen Nutzung ein Allgemeines
Wohngebiet nach § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt.

(2)  Fir die Gebiete mit der Bezeichnung MI 1, Ml 2, MI 3 und MI 4 wird als Art der baulichen Nutzung ein Mischgebiet
nach § 6 BauNVO festgesetzt.

1.1 Allgemeine Wohngebiete (WA 1, WA 2 und WA 3)
(1)  Inden Allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2 und WA 3 sind zulassig:
- Wohngebaude,
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden
Handwerksbetriebe,
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
(2)  Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes.
(3) Nicht zulassig sind:
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden,
- Gartenbaubetriebe,
- Tankstellen,
- Anlagen fir Verwaltungen und
- sonstige nicht stérenden Gewerbebetriebe.

1.2 Mischgebiete (Ml 1, Ml 2, Ml 3, MI 4)
(1)  In den Mischgebieten Ml 1, MI 2, MI 3 und MI 4 sind zulassig:
- Wohngebaude,
- Geschéfts- und Birogebaude,
- Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- sonstige Gewerbebetriebe,
- Anlagen fiir Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
(2)  Ausnahmsweise zulassig sind:
- Einzelhandelsbetriebe entlang der Tschudistrale/ B2 im ersten Vollgeschoss (gemal § 1 Abs. 7 BauNVO)
sofern sie dem Anlagetyp Nachbarschaftsladen (Convenience Store) entsprechen.
(3)  Nicht zulassig sind:
- Gartenbaubetriebe,
- Tankstellen,
- Vergnlgungsstatten i.S.d. § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO.

2. MaR der baulichen Nutzung

(1)  Bei der Ermittlung der zulassigen Grundflache darf die festgesetzte Grundflache im Mischgebiet MI 2 durch die
Flachen von Terrassen, Stellplatzen mit ihren Zufahrten sowie baulichen Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8
Uberschritten werden.

(2) Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 darf bei der Ermittlung der zulassigen Grundflache die festgesetzte
Grundflache bzw. festgesetzte Grundflachenzahl durch auskragende Gebaudeteile und gliedernde
Architekturelemente um bis zu 10 von Hundert Gberschritten werden.

(3)  Als maximal zulassige Oberkante (OK) gilt der obere Abschluss der Wand in Meter Giber Normalhéhennull (m G.
NHN) im System DHHN2016. Als oberer Abschluss der Wand gilt die Schnittlinie der AuBenflachen der
AuRenwand mit der Unterkante der Dachhaut. Dies gilt nicht fir technische Aufbauten.

(4) Inden Mischgebieten kdnnen ausnahmsweise technische Aufbauten, wie Schornsteine, Liftungsanlagen,
Aufzugsuberfahrten und Anlagen zum Einsatz erneuerbarer Energien, bis zu einer Hohe von 2,5 m oberhalb der
festgesetzten Oberkante (m . NHN) zugelassen werden, wenn sie mindestens 2,5 m hinter die Fassade
zuricktreten.

Bauweise, Uiberbaubare Grundstiicksflache
(1)  Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind durch Baugrenzen und Baulinien zeichnerisch festgesetzt.
(2) Die Baugrenzen im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 und in den Mischgebieten MI 1 und MI 2 dirfen durch
Terrassen bis zu einer maximalen Tiefe von 4 m berschritten werden, wenn diese teilversiegelt sind.

4. Verkehrsflachen
(1)  Die Einteilung der Straltenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzungen.

5.  Stellpldtze und Garagen, Nebenanlagen

(1)  Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 sowie in den Mischgebieten M| 1, MI 2, Ml 3 sind auf den nicht tGberbaubaren
Grundstlcksflachen Carports, oberirdische Garagen und Stellplatze unzulassig.

(2) Tiefgaragen sind innerhalb der festgesetzten Flachen fir Tiefgaragen zulassig. Sie sind vollstandig unterirdisch
anzulegen. Davon ausgenommen sind Belichtungs- und Belilftungsanlagen der Tiefgarage. Ein- und Ausfahrten
sind nur Uber die Planstral’en A und B zulassig.

(3) Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO, von denen Wirkungen wie von
Gebauden ausgehen, nur innerhalb der festgesetzten Giberbaubaren Grundstiicksflachen, gebauderiickwartig
zulassig.

(4) Inden Allgemeinen Wohngebieten WA 2 und WA 3 und in den Mischgebieten Ml 1, MI 2, MI 3 sind Nebenanlagen
nach § 14 Abs. 1 BauNVO nur innerhalb der festgesetzten Giberbaubaren Grundstlicksflachen zulassig.

(5) Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO kdnnen ausnahmsweise auch auf den nicht Giberbaubaren
Grundsticksflachen zugelassen werden.

6. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

(1)  Die Flache GFL1 ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des Baulasttragers des angrenzenden
Stitzbauwerkes der Verkehrsflache der BundesstralBe 2 - TschudistralRe zu belasten. Der Baulasttrager ist
jederzeit und uneingeschrankt berechtigt, die innerhalb des WA 3 gelegenen Wege zu betreten und zu befahren,
um das GFL 1-Recht ausliben zu kdnnen. Eine Bepflanzung innerhalb des 3 m breiten Streifens ist nicht zulassig.

(2) Die Flachen GFL 2 und GFL 6 sind mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger und Ver- und
Entsorgungstragern zu belasten.

(3) Die Flachen GFL 3 sind mit einem Geh- und Radfahrrecht zugunsten der Allgemeinheit sowie einem Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht fiir Ver- und Entsorgungstrager zu belasten.

(4) Die Flache GFL 4 ist mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Verfiigungsberechtigten der Flachen B1, B2
und B3 und einem Geh- und Radfahrrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belasten.

(5) Die Flache GFL 5 sind mit einem Geh- und Radfahrrecht zugunsten der Allgemeinheit sowie einem Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht fiir Ver- und Entsorgungstrager und fiir das Wasserstral3en- und Schifffahrtsamt (WSA) zu
belasten.

(6) Die Flache GFL 7 ist mit einem Geh- und Radfahrrecht zugunsten der Allgemeinheit sowie einem Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht fir das Wasserstralten- und Schifffahrtsamt (WSA) zu belasten.

7. Festsetzungen zum Immissionsschutz Schallschutzmafnahmen

(1)  Die Luftschallddmmung von Aufienbauteilen ist nach Gleichung 6 der DIN 4109: 2018-01, Teil 1 (Kapitel 7.1) zu
bestimmen und im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens und des Baufreistellungsverfahrens nachzuweisen. Zur
Umsetzung von Satz 1 sind die maRRgeblichen AuRenlarmpegel geman DIN 4109-1: 2018-01 und DIN 4109-2:
2018-01 in der Nebenzeichnung 1 fir Raume, die nicht iberwiegend zum Schlafen genutzt werden kénnen und
fur die Raume, die Uberwiegend zum Schlafen genutzt werden kénnen, festgesetzt. Grundlage bilden die
Darstellungen der schalltechnischen Untersuchung.

(2) Im gesamten Plangebiet sind in Bereichen, die 45 dB(A) nachts Uberschreiten zum Schutz der Nachtruhe flr
Schlaf- und Kinderzimmer schallgedammte Liftungen vorzusehen, falls der notwendige hygienische Luftwechsel
nicht auf andere, nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik geeignete Weise sichergestellt werden
kann.

(83) Von den Festsetzungen (7(1) und 7(2) kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzelnachweises
ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung geringere Anforderungen an den Schallschutz
resultieren.

(4)  Anden von der maRgeblichen Larmquelle abgewandten Gebaudeseiten darf gemaR DIN 4109-2 Kapitel 4.4.5.1
der maRgebliche AuRenlarmpegel bei offener Bebauung um 5 dB reduziert werden.

(5)  Anden von der mal3geblichen Larmquelle abgewandten Gebaudeseiten darf geman DIN 4109-2 Kapitel 4.4.5.1
der mafgebliche AuRenlarmpegel bei geschlossener Bebauung und Innenhéfen um 10 dB reduziert werden.

(6) Aufenthaltsrdume, Schlaf- und Kinderzimmer sind nur an den Bereichen zulassig, in denen 70 dB(A) Tags und 60
dB(A) nachts eingehalten werden. Wohn- und Schlafraume in Ein-Zimmer-Wohnungen sind wie Schlaf- und
Kinderzimmer zu beurteilen. An Gebaudeseiten an denen ein Pegel von 70 dB(A) am Tag Uberschritten wird sind
Funktionsraume, wie z.B. Treppenhauser, Kiichen, Bader zu orientieren.

(7) Dem Wohnen zugehdrigen AuRenwohnbereiche sind an larmabgewandten Gebaudeseiten oder durch bauliche
SchallschutzmalRnahmen wie z.B. verglasten Vorbauten mit teilgedffneten Bauteilen zu versehen damit insgesamt
eine Schallpegelminderung erreicht wird, die es ermdglicht, dass in dem der Wohnung zugehdérigen AuRenbereich
ein Tagpegel von hochstens 55 dB(A) erreicht wird.

(8)  Zum Schutz vor Larm ist im Wohngebiet WA 1 die festgesetzten Nutzungen erst dann zulassig, wenn die
festgesetzte Bebauung in den Mischgebieten MI 1 bis Ml 3 entlang der TschudistralRe errichtet ist, oder durch
geeignete baulichen MaRnahmen gleicher Wirkung.

8. Flachen fir MaBnahmen zum Schutz von Natur und Umwelt

8.1 MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(1)  Inden Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 und in den Mischgebieten MI 1, MI 2 und MI 3 sind
mindestens 60 % der Dachflachen dauerhaft und flichendeckend mit einer Substratstarke von mindestens 10 cm
extensiv zu begrinen und als Retentionsdacher zur Rickhaltung von Niederschlagswasser auszubilden.

(2) Die nicht mit Hauptgebauden tberbauten Dachflachen der Tiefgaragen sind intensiv zu begriinen und als
Retentionsdacher auszubilden. Dies gilt nicht fir Wege, Spielflachen, Zufahrten, Be- und Entliftungsanlagen,
Belichtungsanlagen sowie untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne von § 14 Abs. 1 Satz 1 und
§ 14 Abs. 2 BauNVO. Die durchwurzelbare Substratschicht Gber den Retentionselementen muss mindestens
60 cm betragen.

(3)  Aufder mit dem Buchstaben F gekennzeichneten Flache ist der flir gebaudebewohnende Brutvogelarten
fachgerecht hergerichtete Ersatzbrutraum dauerhaft funktionsfahig zu erhalten.

(4)  Auf der mit dem Buchstaben E gekennzeichneten Flache ist eine naturnahe Wiese anzulegen und zu erhalten.

(5)  Auf der mit dem Buchstaben D gekennzeichneten Flache ist eine naturnahe Wiese anzulegen und zu erhalten
sowie eine Stiel-Eiche (Quercus robur), 3 x verpflanzt, mit einem Stammumfang von mind. 18 - 20 cm
anzupflanzen.

8.2 MaRnahmen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(1)  In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sowie in den Mischgebieten MI 1, Ml 2 und MI 3 sind je
angefangene 200 m? der nicht iberbaubaren Grundstiicksflache 1 Laubbaum oder Obstbaum-Hochstamm (3 x
verpflanzt) mit einem Mindeststammumfang von 12 - 14 cm anzupflanzen. Je angefangene 150 m? der nicht
Uberbaubaren Grundstlicksflache sind 30 Straucher, Hohe 80 - 100 cm anzupflanzen. Die weiteren Anteile der
nicht Uberbaubaren Grundstiicksflache sind gartnerisch bzw. mit artenreichem Parkrasen anzulegen. Es wird
empfohlen, fiir die Baumpflanzungen Arten der Pflanzliste 1 und fiir Strducher bzw. Hecken Arten der Pflanzliste 2
zu verwenden. Vorhandene Baume kdénnen angerechnet werden. Im Bereich der Tiefgaragendacher wird die
Verwendung von Arten der Pflanzliste 4 empfohlen.

11.
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In der 6ffentlichen Grinflache A sind naturnahe Wiesen und Krautsdume anzulegen. Je angefangene 150 m? der
Flache sind 1 Baum (3 x verpflanzt) mit einem Mindeststammumfang von 16 - 18 cm sowie 15 Straucher, Héhe 80
- 100 cm anzupflanzen. Es wird empfohlen, fir die Baumpflanzungen Arten der Pflanzliste 1 und fir Straucher
Arten der Pflanzliste 2 zu verwenden. Vorhandene Baume kénnen angerechnet werden.

Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewéassern

Bei Abgang von Baumen, fiir die der Plan eine Erhaltungsbindung festsetzt, ist an gleicher Stelle gleichartiger
Ersatz einer Qualitat von 3 x verpflanzt, Stammumfang 18 - 20 cm zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang
nachzupflanzen.

Innerhalb der Grunflachen B1 und B3 ist der uferbegleitende Gehdlzbestand zu erhalten und zu entwickeln. Je
angefangene 100 m? der Griinflachen B1 und B3 sind 3 Laubbaume (3 x verpflanzt) mit einem
Mindeststammumfang von 14 - 16 cm und 10 Straucher mit einer Héhe von mindestens 150 - 200 cm
anzupflanzen. Es wird empfohlen, Arten der Pflanzliste 3 zu verwenden. Vorhandene Baume und Straucher
kénnen angerechnet werden. Wege und andere bauliche Einrichtungen sind nicht zulassig.

Innerhalb der Griinflache B2 ist der uferbegleitende Baumbestand zu erhalten und eine naturnahe Wiese mit
Krautsdumen anzulegen. Bei Abgang von Baumen ist an gleicher Stelle gleichartiger Ersatz einer Qualitat von 3 x
verpflanzt, Stammumfang 18 - 20 cm zu pflanzen.

Flachen zur Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagwasser

Fir Zufahrten und Wege ist ausschliel3lich versickerungsfahiges Pflaster mit zusatzlichem Schadstofffilter
zulassig.

Das anfallende Regenwasser der Dacher sowie der Griindacher ist vorrangig Gber eine Muldenversickerung
abzuleiten. Eine Versickerung Uber Filterschachte oder Reinigungsrinnen kommt dort zum Einsatz, wo die
Méglichkeit eine Mulde anzulegen, nicht gegeben ist. Die schadstoffbelasteten, aufgefllliten Bodenschichten sind
fur die Versickerung auszutauschen.

Das auf den Planstraf3en anfallende Niederschlagswasser oder Schmelzwasser ist (iber angrenzende
Vegetationsflachen in Mulden oder Tiefbeeten zu versickern. Eine Versickerung Uber Filterschachte oder
Reinigungsrinnen kommt dort zum Einsatz, wo die Méglichkeit eine Mulde oder ein Tiefbeet anzulegen, nicht
gegeben ist.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 87 BbgBO)
Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1, WA 2 und den Mischgebieten MI 1, MI 2 und MI 3 sind ausschlieRlich
Flachdacher mit einer maximalen Neigung von 15° zulassig.
Nicht begriinte Dachflachen sowie deren Aufbauten sind nur in dunklen, matten, nicht gldnzenden und nicht
reflektierenden Materialien zulassig. Die Verwendung von Zink-/Kupferdachern ist unzulassig.
Fir die Fassadenflachen der Gebaude sind dunkle gedeckte Erdfarbtonen aus dem Farbspektrum NCS
NATURAL COLOR SYSTEM index, Scandinavian Colour Institute AB, Stockholm Sweden 2004, zu verwenden:
- S 0505-Y20R, S 1005-Y20R, S 2005-Y20R, S 3005-Y20R, S 4005-Y20R, S 5005-Y20R, S 6005-Y20R, S
7005-Y20R, S 8005-Y20R
- S 0505-Y50R, S 1005-Y50R, S 2005-Y50R, S 3005-Y50R, S 4005-Y50R, S 5005-Y50R, S 6005-Y50R, S
7005-Y50R, S8005-Y50R
- S 0505-G80Y, S 1005-G80Y, S 2005-G80Y, S 3005-G80Y, S 4005-G80Y, S 5005-G80Y, S 6005-G80Y, S
7005-G80Y, S 8005-G80Y
- S 3010-G80Y, S 3010-G90Y, 3010-Y, S 3010-Y10R, S 3010-Y20R, S 3010-Y30R, S 3010-Y40R, S 3010-Y50R,
S 3010-Y60R
- S 3020-G80Y, S 3020-G90Y, S 3020-Y, S 3020-Y10R, S 3020-Y20R, S 3020-Y30R, S 3020-Y40R, S
3020-Y50R, S 3020-Y60R, S3020-Y70R
- S 5020-G90Y, S 5020-Y, S 5020-Y10R, S 5020-Y20R, S 5020-Y30R, S 5020-Y40R, S 5020-Y50R, S
5020-Y60R, S 5020-Y70R
- S 4010-G90Y, S 5010-G90Y, S 4010-Y10R, S 5010-Y10R, S 4010-Y30R, S 5010-Y30R, S 4010-Y50R, S
5010-Y50R, S 4010-Y70R,

S 5010-Y70R
- S 6010-G90Y, S 7010-G90Y, S 6010-Y10R, S 7010-Y10R, S 6010-Y30R, S 7010-Y30R, S 6010-Y50R, S
7010-Y50R, S 6010-Y70R,

S 7010-Y70R
- S 6020-G90Y, S 6020-Y, S 6020-Y10R, S 6020-Y20R, S 6020-Y30R, S 6020-Y40R, S 6020-Y50R, S
6020-Y60R, S 6020-Y70R
- S 6030-G90Y, S 6030-Y, S 6030-Y10R, S 6030-Y20R, S 6030-Y30R, S 6030-Y40R, S 6030-Y50R, S
6030-Y60R, S 6030-Y70R.
Fir grof¥flachige Fassaden von Gebauden sind nur Farben zulassig, die nach dem Natural Color System einen
Hellbezugswert von max. 30% aufweisen.
Fir geringflachige Bau- und Architekturteile wie z.B. Fenster, Tirren, Fenster- und Tirrahmen, Gesimse, Faschen
und Dachuberstande sind auch hellere, als die in der textlichen Festsetzung 10.3 aufgelisteten Farben und hohere
Hellbezugswerte zulassig.
Tradierte Gestaltungsformen (z.B. unverputzte, gemauerte Fassaden) sind zulassig.
Baudenkmale sind von den textlichen Festsetzungen 10.3 bis 10.6 ausgenommen.
Einfriedungen sind bis zu einer Ho6he von max. 1,5 m zulassig.
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Standflachen fir Mullbehalter an ihren Auf3enkanten,
ausgenommen im Bereich des Eingangs, mit einer mindestens 1,5 m hohen Hecken- oder Strauchpflanzung (mit
einer Pflanzdichte von 4 Pflanzen je laufenden Meter) einzugriinen. Anstelle von mindestens 1,5 m hohen
Hecken- oder Strauchpflanzungen kann die Eingriinung von Millstandorten auch mit einem gleich hohen, mit
rankenden, klimmenden oder schlingenden Pflanzen zu begriinenden Rankgerust erfolgen. Die Mullstandorte sind
zu Uberdachen.

Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern zur Herstellung des StraBenkorpers

Zur Herstellung des Stralenkoérpers sind im Plangebiet an den an 6éffentlichen Verkehrsflachen angrenzende
Grundstlcksseiten Béschungen als Aufschiittungen und Abgrabungen zulassig.

Im sudlichen Bereich des Allgemeinen Wohngebietes WA 1 sind Stitzmauern bis zu einer Hohe von 1,5 m
zuldssig, wenn dies aus konstruktiven Griinden (zwecks Sicherung der Béschung) erforderlich ist.

Sonstige Festsetzungen

Auf den Wasserflachen sind Stege, Bootshauser sowie bauliche Anlagen zur Uferbefestigung unzulassig.
Im Plangebiet sind Werbeanlagen nur bis maximal zur Oberkante der Brustung des zweiten Vollgeschosses
zulassig. Wechselndes oder bewegtes Licht und akustische Elemente sind nicht zulassig.

Nachrichtliche Ubernahmen

(1)

Bundeswasserstrasse

Im Stden grenzt das Plangebiet an die BundeswasserstralRe Sacrow-Paretzer Kanal und im Westen an die
Nedlitzer Alte Fahrt. Die genannten FlieRgewasser sind Gewasser |. Ordnung gemaf § 1 Abs. 1 Nr. 1
Bundeswasserstrallengesetz (WaStrG).

(2)

Wasserschutzgebiet Schutzzone lll

Der Geltungsbereich liegt in der Schutzzone Il des Wasserschutzgebiets fir das Wasserwerk Potsdam-Nedlitz. Die
Verbote der Verordnung zur Festsetzung des Wasserschutzgebietes fir das Wasserwerk Potsdam-Nedlitz vom 19.
August 2003 (GVBI. 11/03, [Nr. 23], S. 501) sind zu beachten.

3)

Hochwassergefahrdung

Der Geltungsbereich wird in den Hochwassergefahrenkarten des Landes Brandenburg flir den

Koordinierungsraum Havel teilweise als Gebiet mit ,Hochwasser mit hoher Wahrscheinlichkeit (10jahrliches Ereignis
- HQ10)“ sowie als Gebiet mit ,Hochwasser mit mittlerer Wahrscheinlichkeit (100jahrliches Ereignis - HQ100)* und
auch als Gebiet mit ,Hochwasser mit niedriger Wahrscheinlichkeit (200jahrliches Ereignis - HQ200)" dargestellt. Die
betroffenen Flachen sind im B-Plan 143 gekennzeichnet.

(4)

Geschitze Biotope gemal § 30 BNatschG

Der nordwestliche Uferbereich des Plangebietes ist als ,standorttypischer Gehdlzsaum an Gewassern“ (Biotopcode
07190) ausgewiesen und wird als gesetzlich geschiitztes Biotop gemaR § 30 BNatSchG eingestuft, das einem
besonderen Schutz vor erheblichen Beeintrachtigungen unterliegt.

Die Wasserflache im nordwestlichen Teil des Geltungsbereichs ist als ,polytropher Flusssee® (Biotoptypcode
021032) ausgewiesen und wird als gesetzlich geschutztes Biotop gemall § 30 BNatSchG eingestuft, das einem
besonderen Schutz vor erheblichen Beeintrachtigungen unterliegt.

()

Bodendenkmale gemal § 2 Abs. 2 Nr. 4 BbgDschG

Die gesamte Flache des Geltungsbereiches ist als Bodendenkmal ausgewiesen, Fir den Geltungsbereich des
Bebauungsplans werden in der Denkmalliste des Landes Brandenburg Stand 31. Dezember 2015

folgende Bodendenkmale aufgeflhrt.

- 2055 Nedlitz - Neu Fahrland: Weg Neuzeit, Einzelfund deutsches Mittelalter, Siedlung rémische Kaiserzeit,
Graberfeld Bronzezeit

- 2243 Nedlitz - Neu Fahrland: Siedlungsplatz der Jungsteinzeit, Bronzezeit, der vorrémischen Eisenzeit und der
rémischen Kaiserzeit, Gelandenutzung Mittelsteinzeit

- 2066 Nedlitz - Neu Fahrland: Siedlung Ur- und Friihgeschichte

(6)

Baudenkmale gemall " 2 Abs. 2 Nr. 1 BbgDschG

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans wird in der Denkmalliste des Landes Brandenburg

folgendes Baudenkmal aufgefihrt:

- Das Fahrhaus TschudistralRe 1, das, auch Millersches Gutshaus (Dokumentnummer 09156760)
genannt, entstand 1780 nach den Entwiirfen von Persius und steht heute mit Wirtschaftsgebaude, Stall
und Heizhaus sowie den Resten der Einfriedung (Dokumentnummer 09157018) unter Denkmalschutz.

(7)

Landschaftsschutzgebiet LSG-2037 "Konigswald mit Havelseen und Seeburger Agrarlandschaft"

Das Landschaftsschutzgebiet ,LSG-2037 Konigswald mit Havelseen und Seeburger Agrarlandschaft” umfasst u.a.
den Weillen See sowie den Lehnitz- und Jungfernsee. In der Planzeichnung erfolgt eine entsprechende
Kennzeichnung. Die Verordnung Uber das Landschaftsschutzgebiet ,Kénigswald mit Havelseen und Seeburger
Agrarlandschaft* vom 30. November 1998 (BVBI. 11/99, [Nr. 01], S. 2) ist zu beachten.

Landeshauptstadt

Potsdam

Hinweise (ohne Normcharakter)

(1)  Potsdamer Baumschutzverordnung (PBaumSchVO) vom 23.05.2017

Es gilt die Baumschutzverordnung der Stadt Potsdam in der jeweils glltigen Fassung. Eingriffe in den
Baumbestand sind gemaf Baumschutzverordnung zu beantragen. Ersatzpflanzungen sind im Stadtgebiet der
Stadt Potsdam vorzunehmen.

(2)  Artenschutzhinweis

Vor Durchfiihrung der Abriss- und BaumalRnahmen und vor Beseitigung von Vegetationsbestanden ist zu prifen,
ob die artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote des § 44 BNatschG fur besonders geschltzte Tierarten (z.B. Vogel,
Fledermause) eingehalten werden. Andernfalls sind bei der flr Naturschutz zustandigen Behdrde
artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigungen nach § 45 Abs. 7 BNatschG einzuholen. Hieraus kénnen sich
besondere Beschrankungen / Auslagen fiir die Baumalinahmen ergeben (z.B. Regelung der Bauzeiten,
Herstellung von Ersatzquartieren).

(3)  Munitionsbelastung
Eine Kampfmittelbelastung ist fir die Flache derzeit nicht bekannt. Sollten dennoch Kampfmittel entdeckt werden,
ist es nach § 3 Abs. 1 Nr. 1 der Kampfmittelverordnung fir das Land Brandenburg (KampfmV) verboten, nach
Kampfmitteln zu sondieren, entdeckte Kampfmittel zu beriihren und deren Lage zu verandern oder sie in Besitz
zu nehmen. Die Fundstelle ist unverziglich der nachsten ortlichen Ordnungsbehérde oder Polizei anzuzeigen.

(4) Einsichtnahme in DIN Vorschiften und das Farbspektrum

Die der Planung zugrundeliegenden DIN Vorschriften sowie das Farbspektrum kénnen bei der Landeshauptstadt
Potsdam im Fachbereich Stadtplanung und Stadterneuerung, Hegelallee 6 - 10 Haus 1, 14476 Potsdam,
wahrend der Dienststunden eingesehen werden.

(5) Pflanzliste

1) Laub- und Obstbaume
Stiel-Eiche
Trauben-Eiche

2) Straucher / Hecken
Haselnuss Corylus avellana

Quercus robur
Quercus petraea

Hainbuche Carpinus betulus Schlehe Prunus spinosa
Winterlinde Tilia cordata Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Spitzahorn Acer platanoides Johannisbeere Ribes alpinum
Feldahorn Acer campestre Brombeere Rubus spec.
Schwedische Mehlbeere Sorbus intermedia Hundsrose Rosa canina
Vogelkirsche Prunus avium Emgrn‘flllger WeilRdorn Crataegus monogyna
Kultur-Apfel Malus domestica Kornelkirsche Cornus mas
Kultur-Pflaume Prunus domestica Gewohnlicher Schneeball Viburnum opulus
Walnuss Juglans regia Felsenbirne Amelanchier lamarckii
Amberbaum Liquidambar styraciflua Hainbuche Carpinus betulus
Blumenesche Fraxinus ornus Rotbuche Fagus sylvatica
Esskastanie Castanea sativa Lederblattriger Weilldorn Crataegus lavallei
Maulbeere Morus nigra Maulbeere Morus nigra
Gewodhnliche Platane Platanus hispanica

Purpur Erle Alnus spaethii

Schnurbaum Styphnolobium japonicum

Wollapfel Malus tschonoskii

Zerreiche Quercus cerris

3) Ufergeholzbereich (Baume und Straucher) 4) Begriintes Tiefgaragendach (Straucher /
Flatter-Ulme Ulmus laevis Hecken und artenreicher Parkrasen)
Schwarzerle Alnus glutinosa Haselnuss Corylus avellana
Silber-Weide Salix alba Schlehe Prunus spinosa
Bruch-Weide Salix fragilis Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Stiel-Eiche Quercus robur Johannisbeere Ribes alpinum
Trauben-Eiche Quercus petraea Brombeere Rubus spec.
Gewohnliche Esche Fraxinus excelsior Hundsrose Rosa canina

Schwarzerle Alnus glutinosa Eingriffliger Weilldorn Crataegus monogyna
Haselnuss Corylus avellanaSal- Zweigriffliger Wei3dorn Crataegus laevigata
Weide Salix caprea Kornelkirsche Cornus mas
Grau-Weide Salix cinerea Gewohnlicher Schneeball Viburnum opulus
Korb-Weide Salix viminalis Felsenbirne Amelanchier lamarckii
Schlehe Prunus spinosa Hainbuche Carpinus betulus
Schwarzer Holunder Sambucus nigra Rotbuche Fagus sylvatica
Amberbaum Liquidambar styraciflua Schnurbaum Styphnolobium japonicum

Teil D - Verfahrensvermerke

1.  KATASTERVERMERK

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom ...........................
und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstdndig nach. Sie ist
hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig. Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden
Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig mdglich.

Hersteller der Planunterlage

2.  AUSFERTIGUNG

Die Stadtverordnetenversammlung hat auf ihrer Sitzung am ......................... die Abwagung der vorgebrachten
Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gepruft und
den Bebauungsplan gemal § 10 BauGB als Satzung beschlossen und die Begriindung gebilligt. Der
Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Potsdam, den ..........c.............

Oberbirgermeister

3. BEKANNTMACHUNG

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan auf Dauer wahrend
der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber dessen Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
sind am .......cccceeeeeeeenn. im Amtsblatt fir die Landeshauptstadt Potsdam Nr. ....... Joviiiiannn. ortsublich bekannt
gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und
Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Der Bebauungsplan ist mit der
Bekanntmachung in Kraft getreten.

Potsdam, den ...........c...........

Oberbilrgermeister

Bebauungsplan Nr. 143 "Westliche
Insel Neu Fahrland”
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Ubersichtsplan (ohne MaRBstab) zum Bebauungsplan Nr. 143 "Westliche Insel

Neu Fahrland”
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Landeshauptstadt Potsdam
Fachbereich Stadtplanung
Stadtraum Nord
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