Teil A - Planzeichnung Teilbereich B - Planzeichenerklarung Teil C - Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung . Art der baulichen Nutzung Landeshauptstadt
Sondergebiete SO 1 und SO 2, Zweckbestimmung "Kliniken fiir TF1 Allgemeine Zweckbestimmung und zulissige Nutzungen im Sondergebiet
E N I W U R F Psychiatrie, Psychosomatische Medizin und Psychotherapie” (1) Die Sondergebiete SO 1 und SO 2 dienen der Unterbringung von Kiliniken (3) Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Umgrenzung von Flachen Potsd am

Noch nicht rechtsverbindlich

2. MaR der baulichen Nutzung

FH Firsthohe als Hochstmald in m Gber NHN (DHHN2016);
72,50 hier z.B. 72,50

OK Oberkante von Terrassen in m tber NHN (DHHN2016);
61,50 hier z.B. 61,50

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

__________ Baugrenze

=rr=wreT = Baulinie
4. Verkehrsflachen

Offentliche StraRenverkehrsflachen

Private StralRenverkehrsflachen

E Private Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung:
Parkplatz

5. Grunflachen

Private Grunflachen
mit der Zweckbestimmung: Klinik-Waldpark

6. Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzungen von Flachen fir Mallnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

fur Psychiatrie, Psychosomatische Medizin und Psychotherapie.
(2) Im Sondergebiet SO 1 sind allgemein zulassig:
a) Anlagen fir gesundheitliche Zwecke.

(3) Im Sondergebiet SO 1 ist innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten
Flache ,Standort fur Luafter* die Errichtung und der Betrieb einer
Liftungsanlage zulassig.

(4) Im Sondergebiet SO 2 sind allgemein zulassig:

a) Anlagen fir gesundheitliche Zwecke,
b) Betriebswohnungen.

(5) Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen zur Erzeugung von Strom
und Warme aus erneuerbaren Energien kénnen nur ausnahmsweise
zugelassen werden.

MaR der Dbaulichen Nutzung; uberbaubare
Grundsticksflachen

Hohe baulicher Anlagen

(1) Die in der Planzeichnung festgesetzte maximal zulassige Firsthdhe
baulicher Anlagen gilt nicht fir technische Aufbauten in Form von
flachenblindig angebrachten Anlagen zur Nutzung der Solarenergie.

(2) Fur zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses des Bebauungsplans bereits
bestehende, genehmigte bauliche Anlagen oder Teile baulicher Anlagen im
raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans, die die festgesetzte Hohe
baulicher Anlagen Uberschreiten, kann ausnahmsweise die Erneuerung
auch unter Uberschreitung der festgesetzten maximalen Héhe baulicher
Anlagen in diesen Bereichen zugelassen werden, sofern sie ihre
Bestandshdhe nicht Uberschreiten.

(3) Nach dem Bauordnungsrecht erforderliche Umwehrungen dirfen die
festgesetzten Firsthdhen bzw. Oberkanten baulicher Anlagen um das
bauordnungsrechtlich erforderliche Mindestmall dieser Umwehrungen
Uberschreiten.

Zulassige Grundflache

(1) Die in den Sondergebieten SO 1 und SO 2 festgesetzten Uberbaubaren
Grundstlicksflachen entsprechen der zulassigen Grundflache fiir bauliche
Anlagen gemal § 19 Abs. 1 bis 3 BauNVO.

(2) Die nach TF 3 Absatz 1 festgesetzte =zuladssige Grundflache darf
ausnahmsweise durch Uber die Baugrenzen und Baulinien hinausragende

fur Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
mit den Kennzeichnungen ,D“ und L,E* st die bestehende
Kirschlorbeerhecke durch eine nicht formale, mindestens 1-reihige Hecke
aus heimischen Straucharten gemal Pflanzliste B in einer Breite von
mindestens 1,5 m sowie mit einer Wuchshéhe von mindestens 2,0 m zu
ersetzen.

(4) Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Umgrenzungen von
Flachen fir Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen mit den Kennzeichnungen ,F* und ,G* sind die vorhandenen
Hecken im Bereich der PKW-Stellpldtze zu ergénzen. Es ist eine
mindestens 1-reihige, durchgangige Hecke aus heimischen Straucharten
gemal’ Pflanzliste B in einer Breite von mindestens 1,5 m sowie mit einer
Wuchshdhe von mindestens 2,0 m zu pflanzen.

(5) Die in der Planzeichnung als Anpflanzung von Baumen festgesetzten
Einzelbaume sind mit Arten geman Pflanzliste A zu bepflanzen.

(6) Der in der Planzeichnung als Anpflanzung von Strduchern festgesetzte
Standort ist mit einer Strauchgruppe (drei Straucher jeweils im Abstand von
1 m) aus heimischen Arten gemaR Pflanzliste B zu bepflanzen.

(7) Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Umgrenzung von Flachen
fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sind die vorhandenen Hecken entlang der PKW-Stellplatze zu erhalten und
dauerhaft zu pflegen.

(8) Die nach den TF 8 Absatz 1 bis 6 festgesetzten Anpflanzungen sind
fachgerecht zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Pflanzlisten
Pflanzliste A: Einzelbaumpflanzungen

Pflanzqualitdt: Hochstamm mit Ballen, mindestens zweimal verpflanzt,
Stammumfang 12 bis 14 cm

Art wissenschaftlich Art deutsch
Betula pendula Sand-Birke
Quercus robur Stiel-Eiche
Quercus petraea Trauben-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde

Pflanzliste B: Hecken- und Strauchpflanzungen
Pflanzqualitat: Strauch, mindestens zweimal verpflanzt, Hohe 80 bis 100 cm

Teil D - Verfahrensvermerke

. KATASTERVERMERK

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters
mit Stand vom _ . .  und weist die planungsrelevanten baulichen
Anlagen sowie Stralzen, Wege und Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich
der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch  eindeutig. Die
Ubertragbarkeit der neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig
maoglich.

Potsdam, den

Bereich Vermessung,
Geodateninfrastruktur

. AUSFERTIGUNG

Die Stadtverordnetenversammlung hat auf ihrer Sitzung am __ . . die
Abwagung der vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der
Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange und der
Nachbargemeinden gepruft und den Bebauungsplan gemafy § 10 BauGB als
Satzung beschlossen und die Begrindung gebilligt.

Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt. Es wird bestatigt, dass der
zeichnerische und der textliche Teil dieses Bebauungsplans in der Fassung
vom _ mit dem Satzungsbeschluss der

Stadtverorcﬂe@nversammIung vom __ . . identisch ist.

Potsdam, den .

Oberblrgermeister

7. Grunordnerische Festsetzungen ugrenze , : Art wissenschaftlich Art deutsch
Balkone, Treppenanlagen und Dachlberstande oder Anlagenteile um bis zu Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel
b °°°°%8 Umgrenzungen von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, héchstens 240 m? diberschritten werden. Acer campestre Feld-Ahorn . BEKANNTMACHUNG
2 b Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (3) Uber die in TF 3 Absatz 1 festgesetzte zulassige Grundflache und die in . P .
booocoood TF 3 Absatz 2 ausnahmsweise zulassige Grundflache hinaus darf die Viburnum opulus Gemeiner Schneeball Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der
geeeeees Umgrenzungen von Flachen fiir die Erhaltung von Baumen, fal;ré)dﬂazc.hs dur:r.lttAnlagedn nach § 19 Abs. 4 S. 1 BauNVO um bis zu Juniperus communis Gem?lne.r Wacholder ) B.ebauungsp|an auf Dauer W?hrend der Dienststunden von Jederma.nn
: : Strauchern und sonstigen Bepflanzungen 47U muberschritien werden. L } . Euonymus europaeus Gewohnliches Pfaffenhitchen eingesehen werden kann und uber dessen Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
®ecoceece (4) waElc(;jher(lg vogﬂ§ 1h9 Abs. 5ABIauNVO ddaré.du.e ﬁrlass,lge GrlIJEndeache nicht Carpinus betulus Hainbuche sind am .. im Amtsblatt fiir die Landeshauptstadt Potsdam Nr.
) urch die frundtlachen von Anfagen und Einrichtungén zur Erzeugung von Rosa corymbifera Hecken-Rose . R ortsiiblich bekannt gemacht worden.
Anpfl B Strom und Warme aus solarer Strahlungsenergie und Windenergie . .
‘ nptlanzungen von baumen - . : In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Uberschritten werden. Rhamnus cathartica Kreuzdorn Verfah dE hrift q Manaeln der Abws o auf
Sambucus nigra Schwarzer Holunder erfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie au
- .. N die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und
AnDof] Strauch Uberbaubare Grundstiicksflachen Corylus avellana Strauchhasel Erlésch Entschadi ich 44 BauGB) nhi .
. npflanzungen von strauchern (1) Ausnahmsweise ist eine Erneuerung im Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses rioschen von —Entscha lgu.ngsqnspruc en (§ a.u ) hingewiesen
: des Bebauungsplans vorhandener und genehmigter, iiber die im SO 1 . worden. Der Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.
S 025, s e festgesetzte Baulinie hinausragender Balkone, Treppenanlagen und V1. Ortliche Bauvorschriften
el oson) 221 . .. .. .
Q‘Q@ﬁ é 8. Flachen fur Nebenanlagen DachUberstande des Baudenkmals zulassig. Potsdam,den __._ .
\ T ) e r——=—- (2) Fur die im SO 1 mit den Buchstaben ,a“ ,b“ und ,c“ bezeichneten TF9 Dachfarb d terial
L 0005073 = 1 G | Standort fiir Gerateschuppen Baufenster gilt: Ausnahmsweise ist eine Erneuerung im Zeitpunkt des achiarbe und -materia . ) . Oberburgermeister
2 - Satzungsbeschlusses des Bebauungsplans vorhandener und genehmigter, Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Dachflachen in schwarzen, grauen
. iber die festgesetzten Baugrenzen hinausragender  Balkone, oder anthrazitgrauen Farbténen zu halten. Die Verwendung von glasierten
I L I Standort fir Liift Treppenanlagen und Dachiiberstande zulassig. Dachsteinen und -pfannen bzw. sonstigen gldnzenden Dacheindeckungen sowie
andort tur Lutter (3) Fiir das im SO 1 mit dem Buchstaben ,d* bezeichnete Baufenster gilt: von Metalleindeckungen ist unzuldssig. Anlagen zur Nutzung der Solarenergie
b= Ausnahmsweise ist ein Hinausragen von Dachiiberstdnden (ber die sind mit anthrazitfarbener, matter sowie reflektionsarmer Oberflache auszubilden
0. Sonstige Planzeichen festgesetzten Baugrenzen bis zu einer Breite von 55 cm, gemessen von der und flachenbiindig aufzubringen.
B jeweiligen Baugrenze, zulassig.
NG Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des TF 10 Einfriedungen
,/ ew\ Bebauungsplans lIl. Private Grinflachen Blickdichte Einfriedungen sind entlang der Grundstiicksgrenzen unzuléssig. Eine
blickdichte Einfriedung im Sinne dieser Festsetzung liegt dann vor, wenn die
. . 4 Einfriedung eine durchgehende Transparenz von weniger als 50 % aufweist.
Bezeichnung der Baufenster a-d; hier z.B. a TF 5 Gerateschuppen
a 9 Auf der privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Klinik-Waldpark® ist
innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache ,Standort fir . . ¥
Bezeichnung der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Gerateschuppen* die Errichtung eines Gerateschuppens zulassig. Nachrichtliche Ubernahme
A Strauchern und sonstigen Bepflanzungen A-F; hier z.B. A Das Plangebiet liegt vollstandig im Landschaftsschutzgebiet ,Potsdamer Wald-
und Havelseengebiet” vom 22. Mai 1998 (GVBI. 11/98, [Nr. 18], S.426), zuletzt
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung; Héhe von Teilen der IV. Flichen und MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege gg]a)”de” durch Artikel 17 der Verordnung vom 29. Januar 2014 (GVBI. 11/14, [Nr. Bebauunasblan Nr. 170
baulichen Anlagen und zur Entwicklung von Boden, Natur und gsp .
E3 Landschaft Das Plangebiet liegt vollstandig innerhalb des Gartendenkmals ,Wildpark®. | "Wlini ' "
B i i s as Plangebiet liegt vollstandig innerhalb des Gartendenkmals ,Wildpark®. Im
\\ 72\ / 10. Nachrichtliche Ubernahmen Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich das Baudenkmal ,Bayrisches KI Nl k BayrISCheS H aus
374 \ % \ loso TF 6 Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Haus® (§ 2 Abs. 2 Nr. 1 BbgDSchG).
\ \ 6235 Baudenkmal gemal § 2 Abs. 2 Nr. 1 BbgDSchG Entwicklung von Natur und Landschaft = A N z A
\\ Y g g \
\\5-\\ & Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Umgrenzung von Fléchen fur Das Plangebiet liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone Ill B des ’LF.\SEF‘QSW@C“ des Bebauungsplans
@ MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Wasserschutzgebietes fiir das Wasserwerk Potsdam-Wildpark (Verordnung zur ’
200 11. Darstellungen der Kartengrundlage Landschaft sind Habitate flir Zauneidechsen, jeweils in einer GroRe von Festsetzung des Wasserschutzgebietes fir das Wasserwerk Potsdam-Wildpark
\2\ : mindestens 20 m? und mit grabfdhigen Sandflaichen sowie Totholz- und (GVBI. 11/12, Nr. 40) vom 02.05.2012).
@ Flursticksgrenze mit Natursteinverstecken, herzustellen. ’
Maldstab 1 : 500 LQ\\ Flurstiicksnummer ; .
TF7 Aufbau von Parkplatzflichen Hinweise ohne Normcharakter

(im Original)
—:—:— \
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Quelle:
© GeoBasis-DE/LGB <2021>

Hersteller: Andreas Malon & Alber Cuda, Alt Nowawes 87, 14482 Potsdam

Stand: 25.03.2021
Liegenschaftskataster: 2021

Stand Inhalte, die nicht Bestandteil
des Liegenschaftskatasters sind:  Marz 2021

Lagesystem: ETRS89
Hohensystem: DHHN2016
Gemarkung: Potsdam
Flur: 28
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12. Darstellungen ohne Normcharakter

18 Bemafung in Meter

Private Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung ,Parkplatz” sind nur in
wasser- und luftdurchlassigem Aufbau (z.B. mit Rasensteinen, Schotterrasen
oder Okopflaster) zuldssig. Wasser- und Luftdurchldssigkeit wesentlich
mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung oder
Betonierung sind unzulassig.

Griinordnerische Festsetzungen

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fur Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(1) Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Umgrenzung von Flachen
fur Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
mit der Kennzeichnung ,A“ sind mindestens sechs Omoika-Fichten als
Solitare (Pflanzqualitat: mindestens dreimalig verpflanzt, mit Drahtballen und
einer Héhe von mindestens 200 cm) zu pflanzen.

(2) Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Umgrenzung von Flachen
fur Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
mit den Kennzeichnungen ,B* und ,C“ sind jeweils mindestens drei Gemeine
Eiben als Solitare (Pflanzqualitat: dreimalig verpflanzt, mit Drahtballen und
einer Hohe von mindestens 150 cm) zu pflanzen.

Artenschutz nach Bundesrecht:

Vor Durchfiihrung von Baumalnahmen und vor Beseitigung von
Vegetationsbestanden ist zu priufen, ob die artenschutzrechtlichen
Verbotsvorschriften des § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG 2009
in der jeweils geltenden Fassung) flir besonders geschiitzte Tierarten (z.B. Vogel,
Fledermause) gemal § 7 Abs. 2 Nr. 13 b und Nr. 14 ¢ BNatSchG eingehalten
werden. Andernfalls sind bei der jeweils zustdndigen Behorde
artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigungen (§45 Abs. 7 BNatSchG)
einzuholen. Hieraus kdnnen sich besondere Beschrankungen/ Auflagen fir die
Baumalnahmen ergeben (z.B. Regelung der Bauzeiten, Herstellung von
Ersatzquartieren). Das Risiko einer signifikanten Erhéhung von Vogelschlag an
Glasbauteilen ist zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande
durch angepasste Fassadengestaltung (z.B. keine grolien Glasflachen und
Uber-Eck-Verglasungen) und/ oder nachweislich wirksame SchutzmaBnahmen
(z.B. feste vorgelagerte Konstruktionen, strukturierte Glasflachen, Siebdruck-/
Farbfolien etc.) zu vermeiden.

Munitionsbergung/Kampfmittelbelastung:

Bei konkreten Bauvorhaben ist ggf. eine Munitionsfreigabebescheinigung
beizubringen. Darliber entscheidet die fir das Baugenehmigungsver-

fahren zustandige Behorde auf der Grundlage einer vom Kampfmittel-
beseitigungsdienst erarbeiteten Kampfmittelverdachtsflachenkarte.
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Ubersichtsplan (ohne MaRstab) zum Bebauungsplan Nr. 170 "Klinik Bayrisches Haus"

Stand: 21. August 2024

Entwurf zur Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und

Trager offentlicher Belange

Landeshauptstadt Potsdam
Fachbereich Stadtplanung
Stadtraum Sud-West
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