poTSDAM | Landeshauptstadt

@/ Potsdam

Bebauungsplan Nr. 186
Windpark Grof3 Glienicke Nord-Ost

Begrindung
Datum: 03.06.2026
Planungsstand: Vorentwurf zur friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und

sonstigen Tréager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB

Art des Plans / Verfahrens: Qualifizierter Bebauungsplan, Regelverfahren




Impressum:
Landeshauptstadt Potsdam
Fachbereich Stadtplanung
Stadtraum Nord

Hegelallee 6 — 10

14467 Potsdam

Bebauungsplan Nr. 186
Windpark GroR3 Glienicke Nord-Ost



Verzeichnisse 3
Verzeichnisse
Inhaltsverzeichnis

VEIZEICNNISSE ... 3
INNAISVEIZEICNNIS. ... e 3
ADDIAUNGSVEIZEICNNIS ...t nnnennnnes 5
TabEIIENVEIZEICANIS ..o 5
ADKUIZUNGSVEIZEICNIS ...ttt 6
A Planungsgegenstand ........ccooovvuiiiiiiiiiic e 7
Al Anlass und Erforderlichkeit ... 7
A.2 Beschreibung des Plangebiets...........ccooiiiiiiiiiiici e 7
A21 REAGUMIIChe Lage.......coooiiii 7
A.2.2 Geltungsbereich und Eigentumsverhaltnisse ...........ccccoeveeeiiiiiiiien e, 8
A.2.3 Gebiets-/BeStandSSItUALION .............uuueuiiieiiiiiiiiiiiiiiieieeeieeieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeneeeeeeee 9
A.2.4 Planungsrechtliche Ausgangssituation..............cccccvvviiiiiiiiiiiiiieeee 10
A.2.5 [ £=To] ] =T T PO 10
A3 Planerische Ausgangssituation (und weitere rechtliche Rahmenbedingungen)11
A3.1 Ziele und Grundsatze der RAUMOIdNUNG ..........coeuriiiiiiieeeeeeeieiiiee e e ee e 11
A.3.2 Landschaftsplanung...........oooooii 17
A3.3 Uberortliche FAChplanUNQEN ............ccueoieiuiiieiecie et 17
A.3.4 FIAChennUIZUNGSPIAN .........oi e 17
A.3.5 StadtentWiCKIUNGSKONZEPTE.......uuiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e 18
A.3.6 Benachbarte BEbauungSpIaANE ..........uceiii i 23
A.3.7 Potsdamer BaumscChutzverordnuNg .............ooeuviiiiiiiieeeiieiieee e 23
A.3.8 Bestimmungen inkl. Kennzeichnungen und nachrichtlicher Ubernahmen ........ 23
B Planinhalte und Planfestsetzungen......................... 26
B.1 Ziele und Zwecke der Planung............ouiiiiiiiiei e 26
B.2 Entwicklung der Planungsuberlegungen ..........ccccccoiiiiiiiiiii 26
B.2.1 Erfordernis, Standortwahl und ARErnativen ...........oovviieiiieieeeeeeeeeee e 26
B.2.2 DenkmalSChULZ ... 31
B.2.3 Referenzanlagen.. ... 33
B.2.4 Vorgehen bei den flachenhaften Festsetzungen, Systematik........................... 34
B.2.5 [ £Tod 01 11T £ T PP 36

Bebauungsplan Nr. 186
Windpark GroR3 Glienicke Nord-Ost



Verzeichnisse

B.3
B.3.1
B.3.2
B.3.3
B.3.4
B.3.5

B.3.6
B.3.7
B.4
B.4.1
B.4.2
B.5

Cl1
C.l1
C.l2

C.13

C.l4
C.2
C3

D.1

D.2
D.21
D.2.2
D.2.3
D.24
D.25
D.2.6
D.2.7
D.2.8
D.2.9

Begrindung der FEStSEtZUNGEN ..........iiii e e 38
Art der baulichen NULZUNG.......coooo oo 38
Malf3 der baulichen NUIZUNG ..., 39
Uberbaubare GrundstUickSfIAChEN............ccccviieiieieciceceese e 42
VerkenrsflACEN ... ... 43
MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
LANASCNATT ... 43
Nachrichtliche Ubernahmen.............cccooueiiiiieiie e 44
Hinweise (ohne Normcharakter).........cccooooeiiiiiiiiiii e 44
Klimaschutz und Klimaanpassung ...........ccooiviiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeeeeee 45
StAdUISCHE KONZEPTE ...ttt nnneee 45
Malnahmen zum Klimaschutz und zur Klimaanpassung ...........cccceevvvvveeeeennnn. 48
FIAChenbIlanz..........ooooiiii 49
Untersuchungsrahmen fir die Umweltprifung.......c............ 50
BINIEITUNG ..o 50

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplans....50

Relevante Ziele des Umweltschutzes aus einschlagigen Fachgesetzen und

= (ol o] o] F=T =T o PO 53
Datengrundlagen der Umweltprifung...........ccccoviiiiiiiiiiee 54
Methodik der Umweltprifung ... 55
Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen .............. 58
ZUSALZIICNE ANQADEN ...ttt 59
Auswirkungen des Bebauungsplans ........ccccoevvveiviiiiineeennnn. 60
Auswirkungen auf die StadtStruktur.............ooooeii 60
Auswirkungen auf die UmWelt ..o 60
Schutzguter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt..............cccccoviiiiiiiiiiiiinnns 60
Schutzgiter FIAche und BOAEN .......ccoooiiiiiiiie e 60
SCNULZGUE WASSET ...ttt 60
Schutzgiter Luft UnNd KIMa ...........uuuiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeee 60
Kulturelles Erbe ... 60
ErholungSeignUuNG .......oooiiiiii 60
SChalliMMISSIONEN ...ttt nnennnnnne 60
SCNAEENWUIT ... ennnnnee 60
LIChtiMMISSIONEN ..o 60

Bebauungsplan Nr. 186
Windpark GroR3 Glienicke Nord-Ost



Verzeichnisse 5

D.2.10
D.3
D.4
D.4.1
D.4.2
D.5
E
E.1l
E.1l1l
E.2

Optisch bedrangende WIrkUNGEN...........oouuiiiiiiiie e e e 60
Soziale AUSWITKUNGEN......ccoiiiece et e e e e e e e aaaees 61
Auswirkungen auf die technische Infrastruktur ..............cccoooee, 62
VEIKEINT . 62
ENErgieVversSorguNG.......ccooiiiiiiiiiiiieeee e 62
Finanzielle AUSWITKUNGEN .........oooiiiiiiiii 62
VerfaNreN. ... 64
Ubersicht tiber den Verfahrensablauf..............ccoceoiiiiieiereie e 64
AUFSEEIUNGSDESCRIUSS ... 64
Informelle BeteiligUNQ ........oiiiieeiieece e 65
Abwagung — Konfliktbewaltigung .......ccccooveviiiiiiiiiieeenn, 66
Stadtebaulicher Vertrag ......cccoovvveviiiiiiiie e, 67
Rechtsgrundlagen ..o 68
ANTAGEN oo 70

Abbildungsverzeichnis

ADDIIAUNG 1 UDEISICNESKAITE. .......eeivee ittt ettt e et ae e ereeeeaeeaneas 8
Abbildung 2  BestandSSItUALION ............oeuiiiiiii e e e e aa 10
Abbildung 3 FreiraumverDUNG .............. i 15
Abbildung 4 Auszug aus dem 2. Entwurf des Regionalplans Havelland-Flaming 3.0 vom
26.06.2025 ... e aaaan 16
Abbildung 5 Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan...........cccccoeeeeiieeieiiiiiiinnnnn. 18
Abbildung 6 Schemaskizze zum Vorgehen bei den flachenhaften Festsetzungen............. 34
Abbildung 7: Schemazeichnung zur FestsetzungssystematiK..................uuvevviiiiiiiiiiiiiiiinnn. 35
Abbildung 8: Varianten flr eine dauerhafte ErschlieBuNng..........ccccoeeeeiiiiiiiiiiiiiiieeecein, 36
ADbDIlduNg 9:  UDEISICNISKAIE. .........ccvviiiieiieie ettt ettt 51

Tabellenverzeichnis

Tabelle 1
Tabelle 2
Tabelle 3
Tabelle 4

Flurstiicke im Geltungsbereich ...........oooo i 9
RETEIENZANIAGEN ...ttt bbb bannnnnennnees 33
Flachenbilanz Bebaubare Flachen in den Baugebieten ..............cccccceeiienee. 41
Flachenbilanz NUIZUNGSAMEN ........coooviiiiiir e 49

Bebauungsplan Nr. 186
Windpark GroR3 Glienicke Nord-Ost



6 Verzeichnisse

Tabelle 5
Tabelle 6

Geplante Nutzungen und FIAChengrolen ...........cooevviiiiiiiieeeiieecee e, 52

Rechtliche Grundlagen und Ziele der Fachgesetze und deren
Bertcksichtigung im Bebauungsplan .................eeveveiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieens 53

Abklrzungsverzeichnis

AGW-Erlass
BauGB
BauNVO
BbgDSchG

BbgNatSchAG

BbgStrG
BbgWEAAbG

BGBI
BLDAM

BNatSchG
EEG

FNP

GWh

ha

INSEK 2035
KampfmV
LEP HR
LEPro
LWaldG
NHN

oVvG

PV

SO

STEK
SYAY

TF

VV EED

WHG
ZF

Erlass zum Artenschutz in Genehmigungsverfahren fir Windenergieanlagen

Baugesetzbuch

Baunutzungsverordnung

Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz

Brandenburgisches Naturschutz-Ausfiihrungsgesetz
Brandenburgisches StralRengesetz

Gesetz zur Regelung von Mindestabstanden von Windenergieanlagen zu
Wohngebauden im Land Brandenburg (Brandenburgisches
Windenergieanlagenabstandsgesetz)

Bundesgesetzblatt

Brandenburgisches Landesamt fir Denkmalpflege und Archaologisches
Landesmuseum

Bundesnaturschutzgesetz

Erneuerbare-Energien-Gesetz

Flachennutzungsplan

Gigawattstunden

Hektar

Integriertes Stadtentwicklungskonzept 2035

Kampfmittelverordnung flr das Land Brandenburg
Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg
Landesentwicklungsprogramm

Waldgesetz des Landes Brandenburg

Normalhdhennull

Oberverwaltungsgericht

Photovoltaik

Sondergebiet

Stadtentwicklungskonzept

Stadtverordnetenversammliung

Textliche Festsetzung

Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fir Wissenschaft, Forschung und
Kultur Gber die denkmalrechtliche Erlaubnisfahigkeit von Anlagen zur
Erzeugung und Nutzung erneuerbarer Energien
Wasserhaushaltsgesetz

Zeichnerische Festsetzung

Bebauungsplan Nr. 186
Windpark GroR3 Glienicke Nord-Ost



Kapitel A — Planungsgegenstand

A Planungsgegenstand

Al Anlass und Erforderlichkeit

Mit dem Masterplan 100% Klimaschutz aus dem Jahr 2017 hat sich die Landeshauptstadt
Potsdam das ambitionierte Ziel gesetzt, sich der Klimaneutralitat durch Reduzierung der
Treibhausgasemissionen und des Endenergieverbrauchs weitestgehend anzunahern. Bis
zum Jahr 2050 sollen die Treibhausgase um 95 % reduziert werden. Hinzu kommt das
geénderte Klimaschutzgesetz des Bundes, durch welches die Kommunen verpflichtet sind,
bereits bis 2045 die Klimaneutralitat zu erreichen. Aufgrund weltpolitischer und
weltwirtschaftlicher Ereignisse, wie dem Krieg in der Ukraine und der damit einhergehenden
Energiekriese, wurden im Jahr 2022 Forderungen laut, wonach die Klimaneutralitat bereits
deutlich vor 2045 erreicht werden soll. Ebenfalls wurde durch den Bund im Juli 2023 das
Erneuerbare-Energien-Gesetz verabschiedet, in dem das kinftige Ziel konkretisiert wird,
eine Stromversorgung vollstandig aus erneuerbaren Energien zu generieren. Demnach
sollen im Jahr 2030 mindestens 80 % des Stroms aus erneuerbaren Energien erzeugt
werden.

Der konsequente Ausbau erneuerbarer Energien ist demnach ein wichtiger Baustein der
Potsdamer Klimastrategie. Die Landeshauptstadt Potsdam beabsichtigt, die Spielraume, die
durch die geanderten gesetzlichen Rahmenbedingungen ermdglicht werden, im Sinne einer
nachhaltigen und CO2-neutralen Energiegewinnung auszugestalten. Dazu bietet sich u.a.
die Energiegewinnung aus Windenergie an.

Um diese Ziele zu erreichen, hat die Landeshauptstadt Potsdam eine
Potenzialflachenanalyse durchgefihrt, auf dessen Grundlage die Vorhabentragerin ,Energie
und Wasser Potsdam GmbH nun die Errichtung von Windkraftanlagen auf einer Flache von
ca. 66,5 ha am norddstlichen Rand des Ortsteils GroR3 Glienicke plant.

Ziel der Planung ist, die Errichtung von bis zu drei Windenergieanlagen mit jeweils einer
Leistung von rund 7 Megawatt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes zu ermdglichen
(konkrete Zielstellung siehe Abschnitt B.1).

Da sich das Vorhaben nicht aus dem geltenden Planungsrecht entwickeln lasst, bedarf es
der Einleitung eines Bauleitplanverfahrens und somit der Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 186 ,Windpark Grof3 Glienicke Nord-Ost*. Da der Bebauungsplan jedoch nicht aus den
Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickelt werden kann, soll parallel zur
Aufstellung des Bebauungsplanes der Flachennutzungsplan der Stadt Potsdam im
beschriebenen Geltungsbereich gedndert werden.

A.2 Beschreibung des Plangebiets

A.2.1 Raumliche Lage

Das Plangebiet liegt im Ortsteil GroR3 Glienicke der Landeshauptstadt Potsdam, unmittelbar
zu den Stadtgrenzen der Bundeshauptstadt Berlin und der Gemeinde Dallgow-Ddberitz.
Aufgrund der raumlichen N&he zu Berlin befindet sich das Plangebiet teilweise auf der
Gemarkung Grof3 Glienicke und teilweise auf der Gemarkung Gatow. Die Flachen werden
aktuell iberwiegend landwirtschaftlich genutzt.
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Kapitel A — Planungsgegenstand

Das Plangebiet befindet sich rund 1,1 km norddstlich der GroR3 Glienicker Waldsiedlung.
Rund 1 km nordwestlich liegt die Ortslage Seeburg, rund 700 m nérdlich Engelsfelde. Die
Ortslage Gatow beginnt rund 1,7 km 6stlich bzw. stidostlich des Plangebiets, die Siedlung

Habichtswald rund 1 km sudlich.
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Geltungsbereich und Eigentumsverhéltnisse

Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 186 umfasst eine Flache von ca.
66,5 ha. Die Geltungsbereichsgrenze verlauft folgendermafien:

im Nordosten: entlang des Gatower Wegs bzw. entlang der norddstlichen
Flurstiicksgrenze des Flurstiicks Nr. 3/12, Flur 1 Gemarkung Gatow

im Stdosten: entlang der stidostlichen Flurstiicksgrenze des Flurstlicks 3/12, Flur 1
Gemarkung Gatow bzw. in etwa entlang eines Waldrands,

1 Kartengrundlage: © OpenStreetMap-Beitragende. Darstellung der Geltungsbereichsgrenze mit schwarzer
Strichlinie
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— im Sudwesten: entlang der stidwestlichen Flurstlicksgrenzen der Flurstiicke 3/12,
Flur 1, Gemarkung Gatow und 146/3, Flur 2, Gemarkung Grol3 Glienicke, zugleich in
etwa entlang eines Waldrands,

— im Nordwesten: entlang der nordwestlichen Flurstiicksgrenzen der Flurstiicke 3/12,
Flur 1, Gemarkung Gatow und 146/3, Flur 2, Gemarkung Grol3 Glienicke.

Das Plangebiet umfasst folgende Flursticke:

Tabelle1l Flursticke im Geltungsbereich

Gemarkung Flur Flursticke

Grol3 Glienicke Flur 2 146/3

Gatow Flur 1 3/12

Die Abgrenzung des Geltungsbereichs ergibt sich aus den Flurstiicksgrenzen der
inbegriffenen Flurstlicke.

A.2.2.2 Eigentumsverhéltnisse

Die im Geltungsbereich befindlichen Grundstiicke befinden sich im Eigentum der Berliner
Stadtguter, einer Immobiliengesellschaft des Landes Berlin.

A.2.3 Gebiets-/Bestandssituation

Das Plangebiet besteht Uberwiegend aus landwirtschaftlich genutzten Flachen, die zeitweise
als Rieselfelder genutzt wurden. Die Flachen, die fir die Errichtung der Windenergieanlagen
vorgesehen sind, werden heute gréftenteils ackerbaulich oder als Grinland genutzt. Das
Gebiet ist dabei als vergleichsweise strukturreiche Agrarlandschaft zu charakterisieren.
Acker- und Grinlandflachen werden durch kleinteilige Baumreihen, Einzelbaume,
Entwasserungsgraben und Feldwege gegliedert. Am sidlichen Ende sowie im Nordwesten
des Geltungsbereichs befinden sich ein jeweils kleiner Streifen Waldflachen.

Im Nordwesten, Stdwesten und Siidosten grenzen an die Vorhabenflache Waldflachen,
wobei die Waldflache im Sudwesten zum Freiraumverbund des Landesentwicklungsplans
Hauptstadtregion Berlin Brandenburg (LEP HR) zahlt. Im Nordosten grenzen weitere
Landwirtschaftsflachen an das Plangebiet. Durch ein schmales Waldstiick getrennt, verlauft
sudostlich des Plangebiets die Bundesstralie B 2, eine der HauptverkehrsstrafRen zwischen
Berlin und der Landeshauptstadt Potsdam. Durch eine Vielzahl an Wirtschaftswegen
zwischen dem Plangebiet und der Bundesstralie B 2 ist das Vorhabengebiet bereits im
Bestand verkehrlich erschlossen.

Das gesamte Plangebiet liegt im Landschaftsschutzgebiet ,Kénigswald Havelseen und
Seeburger Agrarlandschaft (3544-601) (vgl. 8 26 BNatSchG).
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Abbildung 2 Bestandssituation?

Legende

i .
v 4 Geltungsbereich

Landschaftsschutzgebiete

[ Ubergeordnetes StraRennetz

A.24 Planungsrechtliche Ausgangssituation
Fir das Plangebiet liegen aktuell keine rechtswirksamen Bebauungspléne vor.
A.25 ErschlieBung

Das Plangebiet liegt westlich der Bundesstral3e B2 (Potsdamer Chaussee), dstlich der
Landesstraf3e L20 (Potsdamer Chaussee) und sudlich der Verbindungsstral3e ,Engelsfelder
Chaussee®”. Das Plangebiet ist mit diesen Straf3en Uber verschiedene bestehende land- und
forstwirtschaftliche Wege verknupft.

Eine Prufung zur ErschlielBung der geplanten Windenergieanlagen ist Bestandteil des
weiteren Verfahrens.

Informationen zu vorhandenen Leitungsbestanden (u.a. Trink- und Abwasser, Gas-,
Telekommunikations-, Stromleitungen) werden im weiteren Verfahren eingeholt und erganzt.

2 Kartengrundlage: © GeoBasis-DE/LGB, dl-de/by-2-0, Luftbild entsprechend Geodatensatz Digitale Orthophotos
20cm Bodenaufldsung Farbe Brandenburg mit Berlin (WMS) des LGB, Stand der Metadaten: 03.03.2025;
Landschaftsschutzgebiet entsprechend Geodatensatz WMS-LfU-SCHUTZG des LfU (Stand der Metadaten:
28.02.2025); Flachen- und Linienhafte Biotope entsprechend Geodatensatz_Biotope, geschiitzte Biotope des LfU
(Stand der Metadaten: 29.11.2023), Stand der Metadaten: 28.01.2025)
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A.3 Planerische Ausgangssituation (und weitere rechtliche
Rahmenbedingungen)

A.3.1 Ziele und Grundsatze der Raumordnung

Nach 8§ 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane der Kommunen den Zielen der Raumordnung
anzupassen. Grundsatze sowie weitere Erfordernisse der Raumordnung sind in der
Abwégung zu berticksichtigen.

Relevante Ziele, Grundsatze und weitere Erfordernisse der Raumordnung ergeben sich aus:

— der Verordnung tber den Landertibergreifenden Raumordnungsplan fir den
Hochwasserschutz vom 19.08.2021 (BGBI. | Nr. 57),

— dem Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007 (GVBI. | S.
235),

— dem Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) vom
01.07.2019 (GVBI. Il Nr. 35),

— dem in Aufstellung befindlichen Regionalplan 3.0 der Regionalen
Planungsgemeinschaft Havelland-Flaming mit Stand des Entwurfs vom 18.10.2021,

— dem Sachlichen Teilregionalplan Grundfunktionale Schwerpunkte der Regionalen
Planungsgemeinschaft Havelland-Flaming vom 29.10.2020 (Amtsblatt fur
Brandenburg Nr. 51),

— dem Sachlichen Teilregionalplan Windenergienutzung 2027 der Regionalen
Planungsgemeinschaft Havelland-Flaming vom 23.10.2024 (Amtsblatt fur
Brandenburg Nr. 42),

— der in Aufstellung befindlichen 1. Anderung zum Sachlichen Teilregionalplan
Windenergienutzung 2027 der Regionalen Planungsgemeinschaft Havelland-Flaming
mit Stand des Entwurfs vom 27.11.2025.

A.3.1.1 Léanderubergreifender Raumordnungsplan fur den
Hochwasserschutz

Angesichts der grofRen Hochwasserschéden der vergangenen Jahre wurde auf
Bundesebene die Aufstellung eines landeriibergreifenden Raumordnungsplans fir den
Hochwasserschutz vereinbart. Der landeriibergreifende Raumordnungsplan fur den
Hochwasserschutz ist am 21. September 2021 in Kraft getreten.

Fur die Planung sind insbesondere folgende Ziele und Grundsatze von Bedeutung: Bei
raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen sind die Risiken von Hochwassern anhand
verfligbarer Daten zu prifen (Ziel 1.1.1). Die Auswirkungen des Klimawandels im Hinblick auf
Hochwasserereignisse sind bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen
vorausschauend zu prifen (Ziel 1.2.1). Das Plangebiet befindet sich au3erhalb von
Hochwasserrisikogebieten. Eine vertiefende Auseinandersetzung mit den Belangen des
Hochwasserschutzes erfolgt im weiteren Verfahren.

A.3.1.2 Landesentwicklungsprogramm fir die Hauptstadtregion Berlin-
Brandenburg

Die Planung entspricht den Festlegungen (Grundséatzen der Raumordnung) des
Landesentwicklungsprogramms 2007, wonach die Hauptstadtregion nach den Prinzipien der
zentralortlichen Gliederung entwickelt werden soll, zukinftige Siedlungsentwicklungen und
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12 Kapitel A — Planungsgegenstand

Ansiedlungen innerhalb der raumordnerisch festgelegten Siedlungsbereiche stattfinden und
der Starkung der Zentralen Orte dienen sollen.

Folgende Grundsatze sind fur die Planaufstellung relevant.

e Gemal § 2 Abs. 3 LEPro sollen in den landlichen Raumen in Erganzung zu den
traditionellen Erwerbsgrundlagen neue Wirtschaftsfelder erschlossen und
weiterentwickelt werden.

e Gemal § 4 Abs. 2 LEPro 2007 soll durch eine nachhaltige und integrierte landliche
Entwicklung die Land-, Forst- und Fischereiwirtschaft, die touristischen Potenziale,
die Nutzung regenerativer Energien und nachwachsender Rohstoffe in den landlichen
Raumen als Teil der Kulturlandschaft weiterentwickelt werden.

e Nach 8 6 Abs. 1, Abs. 3 und Abs. 5 LEPro 2007 ist die Freiraumentwicklung ein
wesentliches Ziel. Hierbei sollen die Naturgiiter Boden, Wasser, Luft, Pflanzen- und
Tierwelt in ihrer Funktions- und Regenerationsfahigkeit sowie ihrem
Zusammenwirken gesichert und entwickelt werden, wobei auch den Anforderungen
des Klimaschutzes Rechnung getragen werden soll.

A.3.1.3 Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg

Ziele und Grundsatze der Raumordnung

Der aus dem LEPro abgeleitete LEP HR trifft als Rechtsverordnung der Landesregierungen
mit Wirkung fiir das jeweilige Landesgebiet Festlegungen in textlicher und zeichnerischer
Form zur Steuerung der Siedlungs- und Freiraumentwicklung. Die Festlegungen sind in Ziele
(2) (verbindliche Vorgaben der Raumordnung) und Grundsétze (G) (allgemeine Vorgaben
der Raumordnung fur nachfolgende Abwagungs- und Ermessensentscheidungen) gegliedert.
Im LEP HR werden textliche Festsetzungen zu folgenden Themen getroffen:

1. Hauptstadtregion

Wirtschaftliche Entwicklung, Gewerbe und grof3flachiger Einzelhandel
Zentrale Orte, Grundversorgung und Grundfunktionale Schwerpunkte
Kulturlandschaften und landliche Raume

Siedlungsentwicklung

Freiraumentwicklung

Verkehrs- und Infrastrukturentwicklung

Klima, Hochwasser und Energie

9. Interkommunale und regionale Kooperation.

O N Ok WN

Die Kernstadt der Landeshauptstadt Potsdam ist in der Festlegungskarte als
»,Gestaltungsraum Siedlung“ geman Ziel 5.6 dargestellt. Ausgedehnte Flachen nérdlich des
Stadtgebietes sind als ,Freiraumverbund” gemaf Ziel 6.2 dargestellt.

Die Landeshauptstadt Potsdam ist im LEP HR gema&R Z 3.5 als Oberzentrum festgelegt. Als
Schwerpunkte von tberregionaler Bedeutung versorgt sie die Bevolkerung mit Gitern und
Dienstleistungen des hdheren spezialisierten Bedarfes. Sie ibernimmt unter anderem
hochwertige Wirtschafts- und Einzelhandelsfunktionen.

Fur die vorliegende Planung des Bebauungsplans Nr. 186 ,Windpark Grof3 Glienicke
Nordost“ sind insbesondere folgende Ziele (Z) und Grundséatze (G) der Raumordnung
relevant:

Bebauungsplan Nr. 186
Windpark GroR3 Glienicke Nord-Ost
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6 Freiraumentwicklung

Go6.1

6.2

Freiraumentwicklung.

(1) Der bestehende Freiraum soll in seiner Multifunktionalitat erhalten und entwickelt
werden. Bei Planungen und Mal3nahmen, die Freiraum in Anspruch nehmen oder
neu zerschneiden, ist den Belangen des Freiraumschutzes besonderes Gewicht
beizumessen.

(2) Der landwirtschaftlichen Bodennutzung ist bei der Abwagung mit
konkurrierenden Nutzungsanspriichen besonderes Gewicht beizumessen. Die
Weiterentwicklung von Mdglichkeiten der Erzeugung von nachhaltiger 6kologisch
produzierter Landwirtschaftsprodukte ist in Erganzung zur konventionellen
Erzeugung von besonderer Bedeutung.

(1) Der Freiraumverbund ist rAumlich und in seiner Funktionsfahigkeit zu sichern.
Raumbedeutsame Planungen und MalRnahmen, die den Freiraumverbund in
Anspruch nehmen oder neu zerschneiden, sind ausgeschlossen, sofern sie die
Funktionen des Freiraumverbundes oder seine Verbundstruktur beeintrachtigen.

(2) Ausnahmen von Absatz 1 Satz 2 sind unter der Voraussetzung, dass

— die raumbedeutsame Planung oder MalRnahme nicht auf anderen
geeigneten Flachen auRRerhalb des Freiraumverbundes durchgefiihrt werden
kann und

— die Inanspruchnahme minimiert wird,
in folgenden Féllen maéglich:

— flr Gberregional bedeutsame Planungen oder Mal3hahmen, insbesondere flr
eine Uberregional bedeutsame linienhafte Infrastruktur, soweit ein
offentliches Interesse an der Realisierung besteht,

— fur die Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen einschlief3lich der unmittelbar
dafir erforderlichen Flachen fir den Gemeinbedarf, fir Ver- und
Entsorgungsanlagen und fir Verkehrsflachen.

8 Klima, Hochwasser und Energie

G 8.1 Klimaschutz, Erneuerbare Energien

(1) Zur Vermeidung und Verminderung des Ausstol3es klimawirksamer
Treibhausgase sollen

- eine energiesparende, die Verkehrsbelastung verringernde und zusatzlichen
Verkehr vermeidende Siedlungs- und Verkehrsflachenentwicklung angestrebt
werden,

- eine raumliche Vorsorge fir eine klimaneutrale Energieversorgung,
insbesondere durch erneuerbare Energien, getroffen werden.

(2) Okosysteme wie Walder, Moore und Feuchtgebiete sollen als natiirliche
Kohlenstoffsenken zur CO2-Speicherung erhalten und entwickelt werden.

(3) Die Energietibertragungs- und verteilnetze sowie Energiespeicherkapazitaten,
insbesondere fur Strom und Gas, sollen raumvertraglich ausgebaut werden.

Bebauungsplan Nr. 186
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G 8.3 Anpassung an den Klimawandel.

Bei Planungen und Mafinahmen sollen die zu erwartenden Klimaveranderungen
und deren Auswirkungen und Wechselwirkungen bertcksichtigt werden. Hierzu soll
durch einen vorbeugenden Hochwasserschutz in Flussgebieten, durch den Schutz
vor Hitzefolgen in bioklimatisch belasteten Verdichtungsraumen und Innenstadten,
durch MaRRnahmen zu Wasserrtickhalt und -versickerung sowie zur Verbesserung
des Landschaftswasserhaushaltes Vorsorge getroffen werden.

Bewertung der planungsrelevanten Ziele und Grundsatze

6 Freiraumentwicklung

Mit der Planung wird Freiraum in Anspruch genommen. Die Errichtung von
Windenergieanlagen fuhrt zwar regelmafig nicht zu ausgepréagten Barrierewirkungen oder
zu einer umfassenden Zerschneidung von Freiraumstrukturen, mit der Errichtung der
Anlagen und ihrer Nebenanlagen sind jedoch erhebliche Eingriffe in die Umwelt verbunden.
Auch die Erholungseignung der Flachen wird beeintrachtigt. Den Belangen des
Freiraumschutzes steht jedoch das Uberragende 6ffentliche Interesse an der Errichtung von
Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien gegeniber. Der Ausbau der erneuerbaren
Energien ist in der Schutzguterabwagung vorrangig gegeniber dem Grundsatz G 6.1.

Das Plangebiet liegt zudem am landesplanerischen Freiraumverbund (siehe Abbildung 3).
Sowohl die stidwestlich des Plangebiets befindlichen als auch die im Berliner Stadtgebiet
gelegenen Teilflachen der Rieselfelder sind als Teil des Freiraumverbunds ausgewiesen. Die
Darstellung in der Hauptkarte des Landesentwicklungsplans reicht geringfligig in das
Plangebiet hinein.

Aufgrund der Mal3stablichkeit des Landesentwicklungsplans ist die Ausweisung als
Freiraumverbund nicht flachenscharf, es bedarf einer Auslegung durch die planende
Gemeinde. Es ist anzunehmen, dass die in das Plangebiet hineinreichende
Flachenausweisung vor allem auf den Schutz des Waldes abzielt. Im Plangebiet werden
keine Waldflachen beansprucht. Insofern ist davon auszugehen, dass durch die geplanten
Windenergieanlagen der Freiraumverbund weder raumbedeutsam noch in einer seine
Funktion beeintrachtigenden Weise in Anspruch genommen wird. Ein Widerspruch zum
entsprechenden Ziel der Raumordnung ist nicht erkennbar.

Bebauungsplan Nr. 186
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Abbildung 3  Freiraumverbund3

8 Klima, Hochwasser und Energie

Die vorliegende Planung entspricht dem Grundsatz G 8.1, da mit der Umsetzung der
Planung auf eine klimaneutrale Energieversorgung der Landeshauptstadt Potsdam bzw. der
Region hingewirkt wird.

Entsprechend dem Grundsatz G 8.3 erfolgen im Verfahren Prufungen, inwiefern im
Plangebiet MalRnahmen zur Anpassung an den Klimawandel erforderlich sind.

A.3.1.4 Regionalplan Havelland-Flaming

Das Oberverwaltungsgericht Berlin-Brandenburg erklarte mit Beschluss vom 05.07.2018 den
Regionalplan Havelland-Flaming 2020 fiur unwirksam. Das Urteil Uber die Unwirksamkeit des
Regionalplans ist mittlerweile rechtskraftig.

Die Regionalversammlung Havelland-Flaming hat am 27.06.2019 die Aufstellung des
Regionalplans Havelland-Flaming 3.0 beschlossen. Mittlerweile liegt der 2. Entwurf zu
diesem Plan vor (Stand Juni 2025); von August bis Oktober 2025 wurde eine Beteiligung

3 Kartengrundlage: © GeoBasis-DE/LGB, dl-de/by-2-0; Luftbild entsprechend Geodatensatz Digitale Orthophotos
20cm Bodenauflésung Farbe Brandenburg mit Berlin (WMS) des LGB, Stand der Metadaten: 03.03.2025;
Freiraumverbund des LEP HR entsprechend Geodatensatz Hauptkarte der Gemeinsamen Landesplanung Berlin-
Brandenburg (29. April 2019)

Bebauungsplan Nr. 186
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zum 2. Entwurf durchgefiihrt. Derzeit werden die eingegangenen Stellungnahmen
ausgewertet und abgewogen.

Der 2. Entwurf zum Regionalplan Havelland-Flaming 3.0 enthalt Aussagen zur Siedlungs-
und Gewerbeflachenentwicklung, zum vorbeugenden Hochwasserschutz und zur
landwirtschaftlichen Bodennutzung. Die in Aufstellung befindlichen Ziele und Grundsatze der
Raumordnung sind als sonstige Erfordernisse der Raumordnung in der Abwagung zu
berucksichtigen.

Fur das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 186 ,Windpark Grol3 Glienicke Nordost“ trifft der
2. Entwurf zum Regionalplan Havelland-Flaming 3.0 keine Festlegungen?.

Abbildung 4 Auszug aus dem 2. Entwurf des Regionalplans Havelland-Flaming 3.0 vom
26.06.2025°
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Bei der Aufstellung des Regionalplans Havelland-Flaming 3.0 wurden zwei Themen in

eigenstandige Raumordnungsplane ausgekoppelt. Ergebnis sind die sachlichen

Teilregionalplane ,,Grundfunktionale Schwerpunkte® sowie ,Windenergienutzung 2027¢.

.r-| inhofi-

Der Sachliche Teilregionalplan ,Grundfunktionale Schwerpunkte" ist seit 23. Dezember 2020
in Kraft. Flr das Bauleitplanverfahren sind darin keine relevanten Inhalte enthalten.

4 In der Festlegungskarte ist der landesplanerische Freiraumverbund nachrichtlich tibernommen. Dies ist jedoch
kein eigener Planinhalt des in Aufstellung befindlichen Regionalplans.

5 Regionale Planungsgemeinschaft Havelland-Flaming: Auszug aus dem 2. Entwurf des Regionalplans
Havelland-Flaming 3.0 vom 26.06.2025; Link:
https://havelland-flaeming.de/download/5509/?tmstv=1755248777&v=5510
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Der Sachliche Teilregionalplan Windenergienutzung 2027 ist mit Bekanntmachung der
Genehmigung im Amtsblatt Nr. 42 vom 23. Oktober 2024 in Kraft getreten. Der Plan weist
Vorranggebiete fur die Windenergienutzung aus, in denen andere, nicht mit der Windenergie
vereinbare, raumbedeutsame Funktionen oder Nutzungen ausgeschlossen sind. Das
Plangebiet liegt au3erhalb der ausgewiesenen Vorranggebiete.

Im Rahmen der Genehmigung durch die Landesplanungsbehérde wurde festgestellt, dass in
der Region Havelland-Flaming mit dem sachlichen Teilregionalplan der Flachenbeitragswert
im Sinne des § 5 WindBG erreicht ist. Gesetzliche Folge dieser Feststellung ist, dass
Windenergieanlagen aulRerhalb der ausgewiesenen Vorranggebiete nicht mehr zu den im
AuRBenbereich privilegierten Vorhaben gehoren (siehe 8 249 Abs. 2 BauGB). Die Moglichkeit,
im Rahmen kommunaler Bauleitplanverfahren weitere Flachen fur die Windenergie
auszuweisen, bleibt hiervon unberihrt (8 249 Abs. 4 BauGB).

Mit der im Verfahren befindlichen 1. Anderung zum Sachlichen Teilregionalplan
Windenergienutzung 2027 verfolgt die Regionale Planungsgemeinschaft das Ziel, weitere
Flachen fur die Windenergienutzung auszuweisen, die zur Erreichung des zweiten, bis Ende
2032 zu erreichenden Flachenbeitragswertes beitragen konnen. Das Plankonzept des
bereits in Kraft getretenen sachlichen Teilregionalplans Windenergienutzung 2027 soll im
Wesentlichen erhalten bleiben. Die 1. Anderung sieht keine Flachen auf Potsdamer
Stadtgebiet vor. Die Méglichkeit der Stadt Potsdam, im Rahmen kommunaler
Bauleitplanverfahren weitere Flachen fur die Windenergie auszuweisen, bleibt auch von der
im Verfahren befindlichen 1. Anderung unberihrt.

A.3.2 Landschaftsplanung

Der Landschaftsplan (Stand: 19.09.2012) beinhaltet die ortlichen Ziele, Erfordernisse und
Mafinahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege fir das gesamte Stadtgebiet. Die
landschaftsplanerischen Inhalte sind nach Abwagung in die Darstellungen des
Flachennutzungsplans eingeflossen (Sekundérintegration) — siehe A.3.4.

Relevante Themen aus dem Landschaftsplan flie3en in die Umweltprifung ein.

A.3.3 Uberortliche Fachplanungen

Derzeit sind keine tberortlichen Fachplanungen bekannt, die den Geltungsbereich betreffen.
A.3.4 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP — Stand 19.09.2012) der Landeshauptstadt Potsdam ist am
30.01.2013 von der Stadtverordnetenversammlung beschlossen worden. Das Ministerium flr
Infrastruktur und Landwirtschaft hat den Flachennutzungsplan mit Verfigung am 06.08.2013
mit einer Maligabe genehmigt. Die Stadtverordnetenversammlung ist der Mal3gabe am
29.01.2014 beigetreten. Der Flachennutzungsplan ist seit der Bekanntmachung seiner
Genehmigung im Amtsblatt Nr. 02/2014 am 27.02.2014 wirksam.

Im Bereich des vorliegenden Bebauungsplanes sind seit der Genehmigungsfassung keine
Anderungen erfolgt. Im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Landeshauptstadt
Potsdam ist das Plangebiet als Flache fur Landwirtschaft dargestellt. Angrenzend an den
Geltungsbereich befinden sich Flachen fir Wald.

Der wirksame Flachennutzungsplan steht mit seinen Darstellungen als Flache fir
Landwirtschaft den Planungszielen des Bebauungsplans zur Errichtung von

Bebauungsplan Nr. 186
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Windenergieanlagen entgegen. Da der Bebauungsplan nicht aus den wirksamen
Darstellungen des FNP zu entwickeln ist, soll der FNP fir diesen Bereich im
Parallelverfahren geédndert werden.

Abbildung 5 Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan®
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A.3.5 Stadtentwicklungskonzepte

A.3.5.1 Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK 2035)

Das Integrierte Stadtentwicklungskonzept 2035 der Landeshauptstadt Potsdam (INSEK
2035) wurde am 04.05.2022 durch die Stadtverordnetenversammlung der Landeshauptstadt
Potsdam beschlossen (Drucksache 21/SVV/1357).

Mit dem INSEK 2035 wird fur Potsdam eine langfristige Vision formuliert, die eine
nachhaltige und ganzheitliche Entwicklung der Stadt bis 2035 und darlber hinaus unter
Berlcksichtigung der aktuellen und kinftigen Herausforderungen zum Ziel hat. Insbesondere
das Wachstum der Stadt in Verbindung mit einer klimagerechten Stadtentwicklung stehen
dabei im Fokus. Dabei wurden sechs thematische Schwerpunkte, sogenannte Aktionsfelder,
mit Entwicklungszielen definiert:

Aktionsfeld 1: Wachstum — behutsam, nachhaltig und klimagerecht

6 Landeshauptstadt Potsdam, https://www.potsdam.de/de/flaechennutzungsplan (Genehmigungsexemplar, Stand
30.01.2013, gedndert durch den Beitritt zur MaRgabe der Genehmigungsbehérde durch Beschluss der
Stadtverordnetenversammlung vom 29.01.2014)
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Aktionsfeld 2: Wohnen — Vielféltig, bezahlbar und integriert

Aktionsfeld 3: Mobilitdt — nutzerorientiert, intelligent und umweltvertraglich
Aktionsfeld 4: Lebensrdume — identitatsstiftend, aktiv und vielseitig

Aktionsfeld 5: Bildung, Kultur & Arbeit — zugénglich, wissensbasiert und kreativ
Aktionsfeld 6: Stadt fur alle — gemeinschatftlich, innovativ und gerecht

Das Thema Klimaschutz und Klimaanpassung ist dabei eine Querschnittsaufgabe,
welche bei jeder Entwicklung beriicksichtigt und mitgedacht werden muss.

Als Ubergeordnetes informelles Steuerungsinstrument formuliert das INSEK im Rahmen der
Aktionsfelder Zielvorstellungen und Handlungsansétze, die fir die nachgeordneten

(Fach-) Ebenen als richtungsweisende Leitvorstellungen zu verstehen sind. Zudem wird das
INSEK i. d. R. als Grundlage fur die Beantragung von Fordermitteln bendtigt.

Die Planungsziele des Bebauungsplanes Nr. 181 ,Erneuerbare Energien Uetz* verfolgen
folgende gesamtstadtischen Ziele:

Aktionsfeld 1: Wachstum

- Verankerung der Querschnittsaufgabe Klimaschutz in Planungsprozessen und Sicherung
der Nachhaltigkeit (Aufnahme bzw. Festsetzung von Klimaschutzzielen,
Bertcksichtigung von Klimaauswirkungen)

- Klimagerechte und nachhaltige Stadtentwicklung (Sicherung von Flachen fr
erneuerbare Energien)

Aktionsfeld 2: Wohnen
Im Plangebiet wird kein Wohnraum geschaffen.
Aktionsfeld 3: Mobilitat

- Forderung des Ful3- und Radverkehrs (Férderung des Radverkehrs, weiterer Ausbau des
Radwegenetzes)

Aktionsfeld 4: Lebensraume

- Schutz und Pflege der Havellandschaft als Alleinstellungsmerkmal Potsdams und
Lebensgrundlage (Artenschutz, Erhalt, Herstellung und Qualifizierung von
Landschaftsachsen durch Sicherung des Biotopverbundes, MaRnahmen fir das
Stadtklima, vertragliche Naherholung, Mal3nahmen zur Erh6hung der Gewasserglite z.
B. Verringerung der Néhrstoffeintrage)

- Reduzierung von Treibhausgasemissionen (Ausbau erneuerbarer Energien im
Stadtgebiet)

Aktionsfeld 5: Bildung, Kultur und Arbeit — zuganglich, wissensbasiert, kreativ

- Generierung eines vielfaltigen Arbeitsmarkts fir eine durchmischte Stadtgesellschaft und
Sicherung der Wirtschaftskraft der Landeshauptstadt (stadtnahe landwirtschaftliche
Flachen sichern)

Neben der gesamtstadtischen Entwicklungs- und Zieldefinierung sind im INSEK 2035 vier
raumliche Schwerpunkte dargestellt, sogenannte Vertiefungsbereiche, fir die in den
nachsten Jahren die starkste Entwicklungsdynamik fiir eine zielgerichtete, integrierte
Stadtentwicklung angenommen wird.

Vertiefungsbereich 1: Marquardt — Fahrland — Krampnitz

Bebauungsplan Nr. 186
Windpark GroR3 Glienicke Nord-Ost



20 Kapitel A — Planungsgegenstand

Vertiefungsbereich 2: Golm — Eiche — Bornim — Bornstedt
Vertiefungsbereich 3: Potsdam West — Templiner Vorstadt
Vertiefungsbereich 4: Beiderseits der Nuthe

Fur die jeweiligen Vertiefungsbereiche werden Einzelvorhaben definiert, welche eine
Schlusselfunktion fur den Bereich und fur die gesamtstadtische Zielerreichung innehaben.
Dartiber hinaus werden weitere zentrale Vorhaben benannt, die zwar auRerhalb der
Vertiefungsbereiche liegen, aber ebenfalls eine grol3e Bedeutung fir die gesamtstadtische
Entwicklung haben.

Das Plangebiet liegt aul3erhalb der Vertiefungsbereiche. Es werden durch die Planung keine
konkreten Einzelvorhaben umgesetzt. Gemal des Aktionsfeldes ,Lebensraume® sollen die
erneuerbaren Energien im Stadtgebiet ausgebaut werden. Flachen hierfir sind rar, da
bestehende Nutzungen wie Wohnen und Wald méglichst nicht beeintrachtigt werden sollen.
Die Planung tragt zu einer CO,-neutralen Energieversorgung der Landeshauptstadt Potsdam
bei.

Der Bebauungsplan 186 ,Windpark Grol3 Glienicke Nord-Ost* folgt mit seinen
Planungszielen und Festsetzungen den Inhalten und der Entwicklungsvision des INSEK
2035.

A.3.5.2 Wohnungspolitisches Konzept

Das wohnungspolitische Konzept der Landeshauptstadt Potsdam wurde im Jahr 2023/2024
fortgeschrieben und am 10.05.2024 von der Stadtverordnetenversammlung mit der
Drucksache 24/SVV/0411 bestatigt.

Fur den vorliegenden Bebauungsplan hat das wohnungspolitische Konzept keine
unmittelbare Relevanz.

A.3.5.3 STEK Gewerbe

Ziel des Stadtentwicklungskonzeptes (STEK) Gewerbe 2030 ist die Gewahrleistung einer
ausreichenden Versorgung mit Gewerbeflachen der Landeshauptstadt Potsdam. Dies ist die
Voraussetzung fir eine erfolgreiche und nachhaltige kommunale Wirtschaftsentwicklung und
Wirtschaftsforderung. Das STEK-Gewerbe 2030 ist Evaluation und Fortschreibung des
STEK-Gewerbe aus dem Jahr 2010. Damit dient es als aktualisierte konzeptionelle
Grundlage fur die Weiterentwicklung des attraktiven, modernen und leistungsfahigen
Wirtschaftsstandorts Potsdam.

Das STEK-Gewerbe 2030 wurde am 25.08.2021 von der Stadtverordnetenversammlung der
Landeshauptstadt Potsdam (SVV) als Orientierungsrahmen fir die strategische Ausrichtung
der Gewerbeflachenpolitik beschlossen (Drucksache 21/SVV/0470). Im Rahmen des STEK-
Gewerbe wurde der Gewerbeflachenzusatzbedarf der Landeshauptstadt Potsdam fir den
Zeitraum bis 2030 ermittelt. Im Ergebnis wurde ein zusatzlicher Gewerbeflachenbedarf von
51 ha bis 2030 ermittelt, welcher die Voraussetzung fir 6.160 zusatzliche Gewerbeflachen
beanspruchende Beschéftigte ist. Die Standorttypen des STEK-Gewerbe 2010 wurden
aktualisiert beibehalten, um den verschiedenen Standortanforderungen und
Flachenkonkurrenzen verschiedener Wirtschaftsgruppen gerecht zu werden.

Eine Handlungsempfehlung und Beschlussauftrag des STEK-Gewerbe ist weiterhin die
Sicherung der entsprechenden Flachen und Flachenpotenziale im Rahmen eines
Gewerbeflachensicherungskonzeptes. Das auf der Basis des STEK-Gewerbe 2010
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erarbeitete Gewerbeflachensicherungskonzept ist am 04.04.2012 von der
Stadtverordnetenversammlung beschlossen worden und definierte mit P20-Flachen den
geschitzten Gewerbeflachenbestand fir die wirtschaftliche Entwicklung bis 2020.

Das STEK-Gewerbe 2030 identifizierte 106 ha Gewerbeflachenpotenzial mit unterschiedlich
hohen Aktivierungshemmnissen, aus denen die Fortschreibung bzw. Neuauflage des
Gewerbeflachensicherungskonzeptes und damit die Definition von P30-Flachen erarbeitet
wird.

Fur den vorliegenden Bebauungsplan hat der STEK Gewerbe keine unmittelbare Relevanz.
Im Geltungsbereich befindet sich insbesondere keine gewerbliche Potenzialflache.

A.3.5.4 STEK Verkehr

Als Fortschreibung des Verkehrsentwicklungsplans wurde das Stadtentwicklungskonzept
(STEK) Verkehr erarbeitet. Es wurde von der Stadtverordnetenversammlung am 29. Januar
2014 beschlossen.

Das STEK Verkehr ist das Leitbild fur die Verkehrsentwicklung sowie fur die
Investitionsplanung im Zeitraum bis 2025. Ziel der weiteren Verkehrsentwicklung in der
Landeshauptstadt Potsdam ist die Sicherung der Mobilitét der Bevélkerung bei gleichzeitiger
Verringerung der Umweltbelastung insbesondere durch den motorisierten Individualverkehr.

Im Ergebnis einer Variantenuntersuchung wurde das Szenario Nachhaltige Mobilitat als
Grundlage der weiteren Entwicklung beschlossen. Werden die in diesem Szenario
dargestellten MalRhahmen konsequent umgesetzt, wird erreicht, dass der motorisierte
Individualverkehr in der Landeshauptstadt Potsdam bis 2025 trotz steigender Einwohner-
und Beschaftigtenzahl nur moderat zunimmt.

Im Binnenverkehr soll erreicht werden, dass der Anteil des motorisierten Individualverkehrs
von derzeit 32 % auf 24 % sinkt. Im Kfz-Gesamtverkehr, der wesentlich vom Quell- und
Zielverkehr gepréagt ist, wird aber eine leichte Zunahme prognostiziert.

Fur die verbindliche Bauleitplanung bedeutet das, verkehrsreduzierende Raumstrukturen zu
entwickeln. Umweltbelastungen kénnen vermieden werden, wenn Verkehr erst gar nicht
entsteht, Wegelangen verkirzt oder Mehrfachfahrten nicht durchgefiihrt werden. Dies
entspricht den grundlegenden Prinzipien des Leitbildes der nutzungsgemischten
»=Europaischen Stadt‘ sowie der ,Stadt der kurzen Wege"“.

Im vorliegenden Bebauungsplan werden keine infrastrukturellen Einrichtungen fir den
offentlichen Verkehr geschaffen. Durch die Planung ist keine wesentliche Zunahme
motorisierten Verkehrs zu erwarten, da das Gebiet fur den offentlichen Verkehr nicht
zuganglich ist und Windenergieanlagen wéahrend des Betriebs nur unwesentliche
Verkehrsmengen auslésen.

A.3.5.5 Stadtentwicklungskonzept Einzelhandel

Fur den vorliegenden Bebauungsplan hat das Stadtentwicklungskonzept Einzelhandel keine
unmittelbare Relevanz.
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A.3.5.6 Potsdamer Baulandmodell

Fur den vorliegenden Bebauungsplan hat das Potsdamer Baulandmodell keine Relevanz.
Insbesondere werden mit dem Bebauungsplan keine Folgekosten durch Baulandentwicklung
verursacht.

A.3.5.7 Konzepte fur Klimaschutz/ Klimaanpassung

Die Landeshauptstadt Potsdam hat diverse stadtische Konzepte zum Klimaschutz entwickelt,
die im Kapitel B.4.2 MaBhahmen zum Klimaschutz und zur Klimaanpassung naher erlautert
werden.

A.3.5.8 Strategieplanung Landlicher Raum

Die Strategieplanung zur Entwicklung des landlichen Raums der Landeshauptstadt Potsdam
(Stand: Juli 2017) soll die unterschiedlichen Herausforderungen und Entwicklungschancen
der landlichen Ortsteile und des gesamten landlichen Raumes betrachten und einen
Rahmen fir ihre zuklnftige Entwicklung setzen. Schwerpunktmafig geht es um die
Verkehrsentwicklung.

Insgesamt soll die Inanspruchnahme von land- und forstwirtschaftlich genutzten Flachen
reduziert bzw. vermeiden werden bzw. dkologische Aufwertungen sollen erfolgen.
Kompensationsflachen fur Eingriffsausgleichsmaflinahmen sind zu sichern. Betriebsstandorte
sollen gesichert werden.

Konkrete MalRnahmen fir das Plangebiet sind in der Planung nicht enthalten.

A.3.5.9 Larmaktionsplan 2024 fir den Ballungsraum Potsdam

Die aktuelle Fortschreibung des Larmaktionsplans wurde am 06.11.2024 von der
Stadtverordnetenversammlung beschlossen. Es wurden umfangreiche Untersuchungen
durchgefihrt und Konzepte zur Larmminderung erstellt. Neben einem Mafl3nahmenkonzept
fur den Kfz- und Stralenbahnverkehr legt der Larmaktionsplan ,ruhige Gebiete® fest, die
besonders vor der Zunahme von Larm geschitzt werden sollen.

Im MalRnahmenkonzept sind keine MaRnahmen enthalten, die sich explizit auf das
Plangebiet beziehen. Die Flachen werden nicht als ,Ruhige Gebiete* dargestellt. Aus den
Larmkartierungen ergibt sich, dass das Plangebiet durch Larmemissionen der angrenzenden
BundesstralRe B 2 und LandesstralRe L 20 erheblich vorbelastet ist.

A.3.5.10 Lichtschutzleitlinie

Die Landeshauptstadt Potsdam hat im Jahr 2021 mit der Leitlinie der Landeshauptstadt
Potsdam zum Schutz vor Lichtverschmutzung (Lichtschutzleitlinie) ein Rahmenwerk fir den
Umgang mit Lichtemittenten verdffentlicht. Hiermit werden Handlungsmoglichkeiten fur einen
umweltfreundlichen Einsatz von kinstlichem Licht aufgezeigt, sodass Lichtverschmutzung
reduziert wird. Fur die Planungen relevant sind die Ausfiihrungen unter Kapitel 4
(Empfehlungen fur funktionales Licht) der Lichtschutzleitlinie, welche bei der weiteren
Planung bericksichtigt werden

Ohnehin missen Betreiber von Windenergieanlagen an Land nach, die nach der
Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zur Kennzeichnung von Luftfahrthindernissen (AVV)
verpflichtet sind, ihre Anlagen mit einer Einrichtung zur bedarfsgesteuerten
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Nachtkennzeichnung von Luftfahrthindernissen ausstatten (vgl. 8 9 Abs. 8 EEG 2023).
Hiermit werden die Lichtmarkierungen nur im Bedarfsfall aktiviert. Gemaf Punkt 1.3 a der
AVYV gilt dies ab einer Héhe von 100 m. Farben sowie weiteren technische Spezifikationen
werden durch das AVV vordefiniert.

Es ergeben sich aus der Lichtschutzleitlinie demnach keine zusatzlichen relevanten
Anforderungen an die Planung.

A.3.6 Benachbarte Bebauungsplane

Im nédheren Umfeld existieren keine Bebauungsplane. Der nachstgelegene Bebauungsplan
(ca. 400 m) ist der Bebauungsplan Nr. 11A ,Waldsiedlung®.

A.3.7 Potsdamer Baumschutzverordnung

Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am 03.05.2017 eine
Rechtsverordnung zum Schutz der Baume als geschiitzte Landschaftsbestandteile der
Landeshauptstadt Potsdam (,Potsdamer Baumschutzverordnung®) beschlossen. Ziel ist,
Okologisch besonders wertvolle Baume zu schiitzen.

Die Baume im Geltungsbereich des Bebauungsplans fallen mit Ausnahme der Waldflachen i.
S. d. Landeswaldgesetzes grundsatzlich in den Anwendungsbereich der Potsdamer
Baumschutzverordnung.

A.3.8 Bestimmungen inkl. Kennzeichnungen und nachrichtlicher
Ubernahmen

Im Geltungsbereich befinden sich keine Denkmaéler nach Landesrecht sowie weitere
relevante gesetzliche Vorschriften. Einzig befindet sich das Plangebiet in einem
Landschaftsschutzgebiet nach § 26 BNatSchG.

A.3.8.1 Denkmalschutz

Baudenkmale

Innerhalb des Geltungsbereiches gibt es keine Baudenkmale. In den umliegenden Ortslagen
befinden sich jedoch denkmalgeschiitzte Anlagen, exemplarisch zu nennen sind etwa:

Denkmal- | Bezeichnung Ort

nummer

09150512 | Dorfkirche mit Kirchhof und Umfassungsmauer Dallgow-D6beritz,
Seeburg

ca. 1,4 km nordwestlich
des Plangebiets

09150511 | Gemeinschaftsgrabstétte fir ermordete Dallgow-Ddberitz,
Antifaschisten und deutsche Soldaten, im Wald Engelsfelde

ca. 900 m nordlich des
Plangebiets
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Denkmal- | Bezeichnung Ort
nummer
09156696 | Gutspark mit Neugierde, Potsdamer Tor und Potsdam, Grof3 Glienicke
I;/Ial:(irr.l., I:runnsen];fGralt))anla_LI(::]e., rFlies.teln d(Tr | ca. 2.4 km sudlich des
ar rup en, Staffagebau, Teich mit Insel un Plangebiets
nachweisbarem Parkwegesystem
09156729 | Kasernenanlage mit Wohngebaude 1-4, Potsdam, Grol3 Glienicke
Krankengebaude (Schule), Reithalle, (Waldsiedlung)
Aufsehergebaude, sudliche Garagenzeile ca. 1.3 km stidwestlich
des Plangebiets
09085643 | Flugplatz Gatow, Kriegsschule der Luftwaffe Berlin, Gatow/Kladow
ca. 1 km sudlich des
Plangebiets
09085661 | Kinstlersiedlung Habichtswald Berlin, Gatow
ca. 1 km sudlich des
Plangebiets
09085499 | Bauernhof Schulze Berlin, Gatow
ca. 2,3 km sudostlich des
Plangebiets

Gemal3 der Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fir Wissenschaft, Forschung und Kultur
uber die denkmalrechtliche Erlaubnisfahigkeit von Anlagen zur Erzeugung und Nutzung
erneuerbarer Energien (VV EED) sollen Belange der Denkmalpflege der Errichtung von
Windenergieanlagen nur dann entgegengehalten werden kénnen, soweit diese in der
Umgebung eines besonders landschaftspragenden Denkmals errichtet werden sollen. Die
besonders landschaftspragenden Denkmale sind in der Anlage zur VV EED genannt. Das
Plangebiet Gberschneidet sich mit dem Wirkungsraum eines dieser Denkmale, dem
UNESCO-Weltkulturerbe ,Schlésser und Parks von Potsdam und Berlin“ mit Babelsberg,
Charlottenhof, Lindstedt, Pfingstberg, Sacrow, Sanssouci und weiteren Anlagen in Potsdam
und in der damit kommunizierenden Kulturlandschaft Potsdam (weitere Ausfiihrungen hierzu
siehe Abschnitt B.2.2).

Bodendenkmale

Im Plangebiet befinden sich nach derzeitigem Kenntnisstand keine Bodendenkmale.

A.3.8.2

Naturschutz

Landschaftsschutzgebiet

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 186 befindet sich vollstandig im
Landschaftsschutzgebiet ,Konigswald mit Havelseen und Seeburger Agrarlandschaft®. In
einem Landschaftsschutzgebiet sind gemal § 26 Abs. 3 BNatSchG die Errichtung und der
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Betrieb von Windenergieanlagen sowie der zugehdérigen Nebenanlagen nicht verboten, wenn
sich der Standort der Windenergieanlagen in einem Windenergiegebiet nach § 2 Nummer 1
des Windenergieflachenbedarfsgesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. | S. 1353) befindet. Dies
gilt auch, wenn die Erklarung zur Unterschutzstellung nach § 22 Absatz 1 entgegenstehende
Bestimmungen enthélt. Fiir die Durchfiihrung eines im Ubrigen zulassigen Vorhabens bedarf
es insoweit keiner Ausnahme oder Befreiung. Ein entsprechender Hinweis wird auf die
Planzeichnung aufgenommen.
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B Planinhalte und Planfestsetzungen

B.1 Ziele und Zwecke der Planung

Der konsequente Ausbau erneuerbarer Energien ist ein wichtiger Baustein der Potsdamer
Klimastrategie (siehe Kapitel A.1). Ziel der Planung ist, die Errichtung von bis zu drei
Windenergieanlagen zur Erzeugung von Strom mit einer Nennleistung von jeweils rund 7
MW (insg. ca. 21 MW) zu ermdéglichen. Die Planung soll Windenergieanlagen ermdglichen,
die dem aktuellen Stand der Technik entsprechen.

Zur planungsrechtlichen Sicherung sollen im Bebauungsplan Sonstige Sondergebiete (SO)
mit der Zweckbestimmung ,Windenergieanlagen* gemal § 11 Absatz 2 der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt werden. Ferner sollen Festsetzungen zum
Malfd der baulichen Nutzung (Grundflache, Héhe der baulichen Anlagen) und zu den
Uberbaubaren Grundsticksflachen getroffen werden.

Dem Aufstellungsbeschluss nach ist ein weiteres stadtebauliches Ziel, die Windkraftanlagen
SO zu integrieren, dass sie moglichst wenig Einfluss auf lokale Flora und Fauna, sowie die
umgebenden Wohngebiete nehmen. Dariiber hinaus sollen die Auswirkungen auf das
Landschaftsbild und bestehende Sichtachsen, insbesondere im Hinblick auf die ,Schlosser
und Garten von Potsdam und Berlin“ sowie auf weitere Denkmale in der Umgebung des
Plangebiets beriicksichtigt werden. Hierzu werden gutachterliche Untersuchungen
durchgefihrt.

Fur die Untersuchung der Umweltauswirkungen bedarf es dartiber hinaus gutachterlicher
Untersuchungen zu Brut- und Zugvdgeln in dem Gebiet, zu Reptilien und Amphibien sowie
zur Biotopausstattung im Gebiet. Zur Ermittlung der immissionsbedingten Auswirkungen
bedarf es dartiber hinaus Untersuchungen zu Schallimmissionen und Schattenwurf.

Die Ergebnisse dieser Gutachten dienen als Grundlage fur die Umweltprifung, die sowohl
bei der Aufstellung des Bebauungsplans als auch bei der Anderung des
Flachennutzungsplans durchzufiihren ist. Diese Priifung wird die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen erfassen und in einem Umweltbericht detailliert
beschreiben und bewerten. Der Schwerpunkt der Umweltpriifung liegt auf den Schutzgutern
Flache/Boden, Landschaftsbhild, Klima/Luft, Tiere und Pflanzen sowie Menschliche
Gesundheit (einschlie3lich Immissionsschutz und Erholung) (siehe Kapitel C.1).

Auf Grundlage der Umweltprifung sowie der weiteren im Planverfahren ermittelten
Sachverhalte ist im weiteren Verfahren zu tberpriifen, welche Standorte innerhalb der
Plangebiete tatsachlich fur die Windenergienutzung geeignet sind und welche Restriktionen
hierbei zu beachten sind (z.B. H6he der Anlagen).

Fur die unvermeidbaren Eingriffe in Natur und Landschaft ist zudem festzulegen, welche
KompensationsmaRnahmen erforderlich sind.

B.2 Entwicklung der Planungsuberlegungen

B.2.1 Erfordernis, Standortwahl und Alternativen

Mit dem Masterplan 100% Klimaschutz aus dem Jahr 2017 hat sich die Landeshauptstadt
Potsdam Ziele und Kernstrategien fur den Klimaschutz gesetzt. Eine Kernstrategie besteht in
der ,Ausnutzung des Potenzials der Erneuerbaren Energien in der Strom- und
Warmeversorgung®.
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Zum Zeitpunkt der Erstellung des Masterplans gab es rechtlich noch keine Méglichkeit der
Windkraftnutzung auf dem Stadtgebiet und somit auch kein Potenzial. Infolge der jlingeren
gesetzlichen Anderungen besteht nunmehr die Mdglichkeit, auch im Potsdamer Stadtgebiet
Windenergieanlagen zu errichten. Diese Moglichkeit soll entsprechend der o0.g. Kernstrategie
grundsatzlich genutzt werden. Zudem deutet sich an, dass die Ausbauziele des Masterplans
fur Dach-Photovoltaik bis 2030 trotz hoher Zubauraten nicht erreicht werden.

Die Nutzung der Windkraft unterstitzt auch das im Masterplan erstellte ,Sektorubergreifende
Konzept zu Ausgleichsoptionen der Erneuerbaren Stromversorgung“. Dort wird deutlich,
dass die Erzeugung moglichst mit dem Bedarf korrespondieren sollte, um die Netzbelastung
gering zu halten. Die Windenergie unterstitzt den hohen Bedarf im Winterhalbjahr wie auch
an sonnenarmen Tagen deutlich besser als die Photovoltaik. Im Falle von
Uberschusserzeugung kann diese durch die bei der Energie und Wasser Potsdam GmbH
vorhandene Power-to-Heat-Anlage zur Warmeerzeugung genutzt werden.

Auf der Bedarfsseite deutet sich an, dass die Annahmen des Masterplan zu gering waren:
Die Kommunale Warmeplanung (KWP) sieht etwa einen deutlich héheren Strombedarf fiir
Warmepumpen. Auch die Elektromobilitat wurde 2017 noch mit moderaten Wachstumsraten
angenommen, die mittlerweile nach oben korrigiert werden miissen?.

Insofern besteht ein erheblicher Bedarf flr einen Ausbau der Windenergienutzung. Mit der
kommunalen Bauleitplanung kann die Windenergienutzung geférdert werden, indem auf
geeigneten Flachen Baurecht fir Windenergieanlagen geschaffen wird.

Erforderliches Ausmald des Ausbaus der erneuerbaren Energien

Aktuell wird ein grof3er Teil des Potsdamer Strom- und Warmebedarfs aus lokaler Erzeugung
durch das Heizkraftwerk Potsdam-Sud sichergestellt. Das Kraftwerk wird durch die Energie
und Wasser Potsdam GmbH betrieben. Voraussichtlich wird 2030 der erste Block des
Heizkraftwerks Potsdam-Siid abgeschaltet, da das Kraftwerk seine technische Lebensdauer
erreicht. Voraussichtlich 2035 soll der zweite Block abgeschaltet werden. Damit entfallen
insgesamt ca. 400 Gigawattstunden (GWh) lokaler Stromerzeugung pro Jahr. Auch um den
Warmebedarf zu decken, ist ein Ersatz durch andere Erzeugungslosungen nétig. Der
Betreiber Energie und Wasser Potsdam GmbH sieht dafiir einen Mix von Windenergie- und
Solarenergienutzung, Tiefengeothermie, modularen Blockheizkraftwerken und der Nutzung
von weiteren Abwarmequellen (z.B. Flussenergie, Rechenzentren) vor.

Ziel der Stadt Potsdam ist es, mindestens die bislang durch das Heizkraftwerk Potsdam-Sid
erzeugte Strommenge von ca. 400 GWh/a bilanziell durch Stromerzeugung aus
erneuerbaren Energien zu kompensieren. Hierflr sollen im Stadtgebiet vorhandene
Potenziale, insbesondere fir Wind- und Solarenergienutzung, genutzt werden. Eine
Versorgung durch das Ubertragungsnetz ware zwar technisch gewahrleistet, aber mit einer
starkeren wirtschaftlichen Abhangigkeit von tUberregionalen Energiemarkten verbunden.

7 Die Potential- und Bedarfszahlen des Masterplans werden dieses Jahr aktualisiert.
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Um eine Strommenge von 400 GWh/a mit Photovoltaikanlagen zu erzeugen ist bei Annahme
von etwa 1.100 Volllaststunden8 pro Jahr® etwa 360 Megawatt Peak-Leistung (MWp)
installierter PV-Leistung notig. Bei Freiflachenanlagen mit durchschnittlich ca. 1,1 MWp
installierbarer Leistung pro hal0 entspréache dies einem Flachenbedarf von ca. 320 ha.

Um eine Strommenge von 400 GWh/a mit Windenergieanlagen zu erzeugen sind bei
Annahme von etwa 2500 Volllaststunden pro Jahrll Anlagen mit 160 MW installierter
Nennleistung erforderlich. Dem aktuellen Stand der Technik entsprechende
Windenergieanlagen haben eine Nennleistung von je rund 7 MW. Um die durch das
Heizkraftwerk Sud erzeugte Strommenge bilanziell zu ersetzen, brauchte es insofern etwa
23 Windenergieanlagen.

Energiewirtschaftlich ist eine Kombination von Photovoltaik- und Windenergieanlagen
sinnvoll, da es sich um Stromerzeugungsformen mit komplementaren Erzeugungsprofilen
handelt: Wahrend die Stromerzeugung durch Photovoltaikanlagen vor allem auf die
Tagesstunden und die Sommermonate konzentriert ist, weisen Windenergieanlagen
insbesondere in den Wintermonaten hdhere Ertrage auf und kénnen zudem kontinuierlicher,
auch nachts, Strom erzeugen.

Fur den bilanziellen Ersatz der Stromerzeugungsleistung des Heizkraftwerks Sid kommt der
Windenergienutzung daher eine besondere Bedeutung zu. Im Rahmen der kommunalen
Bauleitplanung sind geeignete Standorte fir Windenergieanlagen zu identifizieren und
planungsrechtlich zu sichern.

Standortwahl

Inwieweit ein Standort fir die Windenergienutzung geeignet ist, hangt von einer Vielzahl von
rechtlichen Rahmenbedingungen und Fachbelangen ab. Eine Rolle spielen unter anderem
immissionsschutzrechtliche, naturschutzrechtliche, verkehrsrechtliche,
denkmalschutzrechtliche und raumordnerische Aspekte.

Im Rahmen des vorliegenden Planverfahrens wird daher eine gesamtraumliche
Standortbetrachtung durchgefihrt, in der die wesentlichen Eignungskriterien raumlich
Uberlagert und bewertet werden. Diese Betrachtung erstreckt sich auf das gesamte
Stadtgebiet von Potsdam, da die Stadt ausschlie3lich hier Giber die Instrumente der
kommunalen Bauleitplanung den Ausbau erneuerbarer Energien steuern und férdern kann.

8 Die Stromerzeugung von Photovoltaik- und Windenergieanlagen werden haufig anhand von Volllaststunden
angegeben. Zur Ermittlung der Volllaststundenzahl wird die in einem Jahr erzeugte Strommenge durch die
Nennleistung der Anlage geteilt. Es handelt sich nicht um die Anzahl der Stunden, die die Anlage tatsachlich
unter voller Last lauft.

9 Siehe z.B. Wirth, Harry (2026): Aktuelle Fakten zur Photovoltaik in Deutschland, Fraunhofer ISE, Download von
www.pv-fakten.de, Fassung vom 15.01.2026.

10 siehe z.B. Kelm, Tobias und Daniel Stauch (2025): Flacheninanspruchnahme von PV-Freiflachenanlagen,
Update 2024. Online verfugbar unter: https://www.zsw-
bw.deffileadmin/user_upload/Flaecheninanspruchnahme PV-FFA__Update 2024.pdf (zuletzt abgerufen:
16.03.2026).

11 siehe Deutsche WindGuard (2020): Volllaststunden von Windenergieanlagen an Land — Entwicklung,
Einflisse, Auswirkungen, S. 16 f.
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Eine erste Potenzialflachenanalyse fir die Windenergienutzung wurde im Jahr 2023
vorgelegt; diese wird derzeit fortgeschrieben und aktualisiert.

Nachfolgend werden die wesentlichen Kriterien benannt, die in die Uberarbeitung der
Potenzialflachenanalyse sowie in die gesamtrdumliche Standortbetrachtung im Rahmen des
Planverfahrens einflieRen. Es handelt sich dabei um Kriterien, die fur die Standorteignung
von besonderer Relevanz sind, da sie entweder Ausschlusswirkungen entfalten oder
erhebliche Restriktionen fur die Windenergienutzung begrinden.

Landesplanerischer Freiraumverbund: Etwa ein Drittel des Potsdamer Stadtgebiets ist
durch die Landesplanung als Freiraumverbund ausgewiesen. Die Ausweisung von
Bauflachen und Baugebieten wirde hier gegen die Ziele der Raumordnung verstol3en,
soweit eine Stérung der Verbundfunktionen anzunehmen ist. Eine Stérung der
Verbundfunktionen ist bei der Errichtung von Windenergieanlagen wahrscheinlich, wenn
nicht nur der Randbereich des Freiraumverbunds berthrt wird. Vor diesem Hintergrund
kann der Freiraumverbund im Rahmen der gesamtstadtischen Betrachtung méglicher
Standorte fur die Windenergienutzung vorsorglich als Ausschlusskriterium zugrunde
gelegt werden, auch wenn die raumordnerische Vereinbarkeit letztlich im Einzelfall zu
beurteilen ist.

Schutzgebiete des Naturschutzrechts: In Naturschutzgebieten ist die Errichtung von
Windenergieanlagen rechtlich ausgeschlossen. In Natura-2000-Gebieten (d.h. EU-
Vogelschutzgebieten und Flora-Fauna-Habitat-Gebieten) ist die Zulassung von
Windenergieanlagen nur méglich, wenn ausgeschlossen werden kann, dass die
Erhaltungsziele beeintrachtigt werden oder keine zumutbaren Alternativen besteheni?,
Die Natura-2000-Gebiete tiberschneiden sich im Potsdamer Stadtgebiet weitgehend mit
Naturschutzgebieten oder mit dem landesplanerischen Freiraumverbund. Weder
Naturschutzgebiete noch Natura-2000-Gebiete kommen als Alternative ernsthaft in
Betracht.

StraBenrechtliche Anbauverbote: Entlang von klassifizierten StraRen wie
Bundesautobahnen, Bundesstralien, Landesstraf3en und Kreisstral3en besteht auf3erhalb
der Ortsdurchfahrten ein Anbauverbot: Hochbauten durfen in einer Entfernung von bis zu
40 m zur Fahrbahn von Bundesautobahn und in einer Entfernung von bis zu 20 m zu den
Ubrigen genannten Strafl3en nicht errichtet werden. Fir den aktuellen Stand der Technik
entsprechende Anlagen bedeutet dies aufgrund des Rotorradius, dass die Turmachsen
der Windenergieanlagen regelmafig einen Abstand von etwas mehr als 100 m bzw. 120
m (Bundesautobahnen) zu den genannten Stral3en einhalten missen. Von den
stra3enrechtlichen Anbauverboten kénnen zwar im Einzelfall Ausnahmen zugelassen
werden; eine derartige Konstellation stellt jedoch keine belastbare Planungsgrundlage
dar. Die stral3enrechtlichen Anbauverbotszonen sind in der gesamtstadtischen
Alternativenprifung insofern als Ausschlusskriterium zu bewerten.

Besondere Waldfunktionen: Bei der Beplanung von Waldflachen im Sinne des
Landeswaldgesetzes (LWaldG) sind forstfachliche bzw. —rechtliche Rahmenbedingungen
zu berucksichtigen. Die Inanspruchnahme von Waldflachen fur die Windenergie erfordert
eine Genehmigung zur Waldumwandlung. Um sicherzustellen, dass besonders
schitzenswerte Waldbereiche erhalten bleiben, legen die Forstbehdrden Flachen mit

12 GemaR § 34 Abs. 3 BNatSchG bestehen in diesem Fall weitere Anforderungen.
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"besonderen Waldfunktionen® fest. Bei Flachen mit bestimmten besonderen
Waldfunktionen ist Genehmigung von Windenergieanlagen aufgrund der hohen
Bedeutung des Waldes fir die Allgemeinheit ausgeschlossen. In Potsdam betrifft dies
insbesondere Gebiete, die als Erholungswald, als kleine Waldflachen in waldarmen
Gebieten oder als Wald mit hoher 6kologischer bzw. geologischer Bedeutung definiert
sind. Derartige Waldflachen scheiden als Standort fur die Windenergienutzung aus.

Abstand zu Geb&uden mit Wohnnutzung: Da es sich bei Windenergieanlagen um
emittierende Nutzungen (insbesondere Schall, Schattenwurf) handelt, ist insbesondere
zu Wohnnutzung ein Abstand erforderlich. Gemaf3 § 1 Abs. 1 des Brandenburgischen
Windenergieanlagenabstandsgesetzes (BbgWEAADG) sollen Windenergieanlagen im
AulRenbereich nur als privilegierte Vorhaben behandelt werden, sofern sie einen Abstand
von mindestens 1000 m zu zulassigerweise errichteten Wohngebauden in Gebieten mit
Bebauungsplanen oder innerhalb im Zusammenhang bebauter Ortsteile einhalten. Die
Regelungen des BbgWEAADLG gelten nicht fir Windenergiegebiete, die durch die
kommunale Bauleitplanung ausgewiesen werden. Eine Unterschreitung des Abstands
von 1000 m ware insofern rechtlich mdglich.

Die Stadt Potsdam hat jedoch entschieden, den Abstand von 1000 m als Ausgangspunkt
fur Bauleitplanverfahren zur Ausweisung von Windenergiegebieten zu nehmen. Je naher
Windenergieanlagen an Wohnbebauung heranriicken, desto gréf3er ist auch das
Potenzial fir Immissionskonflikte: Mit geringerer Distanz ist i.d.R. mit starkerer
Beeintrachtigung durch Schallimmissionen, periodischen Schattenwurf und ggf. mit einer
optisch bedrangenden Wirkung zu rechnen. Zur Wahrung der Immissionsschutzziele sind
mit geringerer Distanz zu schutzbedirftigen Nutzungen tendenziell auch weitreichendere
Restriktionen fir den Betrieb der Anlagen erforderlich. Standorte, die einen Abstand von
1000 m unterschreiten, sind deshalb sowohl im Sinne des Immissionsschutzes als auch
im Sinne der Forderung der erneuerbaren Energien zu vermeiden.

Artenschutz: Ob eine Windenergienutzung an einem Standort méglich ist, h&ngt auch
von der standortspezifischen Betroffenheit von Tier- und Pflanzenarten ab. Vor allem
Vorkommen von kollisionsgefahrdeten oder stérungsempfindlichen Vogelarten haben
Auswirkungen auf die Standorteignung. Eine entsprechende artenschutzfachliche
Beurteilung ist nur teilweise aufgrund vorhandener Daten mgglich. Insbesondere zu
Horststandorten kollisionsgefahrdeter Brutvégel bedarf es weiterer Erfassungen, um
belastbare Aussagen zur Standorteignung treffen zu kénnen.

Fir Rastvogel existiert mit der ,Rastgebietskulisse” zum Erlass zum Artenschutz in
Genehmigungsverfahren fir Windenergieanlagen (AGW-Erlass) eine landesweite
Datengrundlage, in der zahlreiche Erfassungen zusammengefasst sind. Innerhalb des
Potsdamer Stadtgebiets ist flr verschiedene Bereiche an Havel und Wublitz
dokumentiert, dass diese regelmaRig einer grof3en Zahl an Gansen oder Wasservogeln
als Rast- oder Schlafplatz dienen. Im Bereich dieser Gewasser sowie innerhalb gewisser
Schutzabstéande zu den Gewassern ist davon auszugehen, dass die Errichtung von
Windenergieanlagen zu einer Stérung der Vogelarten fihren kann. Fir eine
Windenergienutzung ist die ,Rastgebietskulisse* deshalb tendenziell ungeeignet.

Unter Beachtung dieser Rahmenbedingungen bzw. Festlegungen kommt nur ein kleiner Tell
des Stadtgebiets fur die Windenergienutzung in Betracht. Sie bilden als Potenzialflachen den
Ausgangspunkt fir eine vertiefende Prufung der Standorteignung. Fur die vertiefende
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Prifung der Potenzialflachen sollen schrittweise Bauleitplanverfahren eingeleitet werden13.
Im Rahmen der Bauleitplanverfahren sind fachgutachterliche Untersuchungen
durchzufiihren, um eine belastbare Grundlage fur die letztliche Standortentscheidung zu
treffen. Dies betrifft z.B. den Artenschutz oder den Denkmalschutz. Die vorgeschriebene
Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange
dient dazu, weitere abwagungserhebliche Belange zu erfassen.

Erst mit Vorliegen der im Rahmen des jeweiligen Bauleitplanverfahrens gesammelten
Erkenntnisse kann entschieden werden, inwiefern die Ausweisung der einzelnen
Potenzialflachen fur die Windenergie im Sinne einer gerechten Abwégung unterschiedlicher
Belange vertretbar ist. Bei dieser Entscheidung ist auch zu beriicksichtigen, dass die
Errichtung und der Betrieb von Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien gemali § 2 EEG
2023 im uberragenden 6ffentlichen Interesse liegt.

Das Kapitel wird im weiteren Verfahren fortgeschrieben.
B.2.2 Denkmalschutz

Gemal der Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fir Wissenschaft, Forschung und Kultur
Uber die denkmalrechtliche Erlaubnisfahigkeit von Anlagen zur Erzeugung und Nutzung
erneuerbarer Energien (VV EED) sollen Belange der Denkmalpflege der Errichtung von
Windenergieanlagen nur dann entgegengehalten werden kdnnen, soweit diese in der
Umgebung eines besonders landschaftspragenden Denkmals errichtet werden sollen. Die
besonders landschaftspragenden Denkmale sind in der Anlage zur VV EED genannt. Das
Plangebiet Gberschneidet sich mit dem Wirkungsraum eines dieser Denkmale, dem
UNESCO-Weltkulturerbe ,Schlésser und Parks von Potsdam und Berlin“ mit Babelsberg,
Charlottenhof, Lindstedt, Pfingstberg, Sacrow, Sanssouci und weiteren Anlagen in Potsdam
und in der damit kommunizieren den Kulturlandschaft Potsdam: Kénigliches Observatorium
mit Einsteinturm und weiteren Gebauden auf dem Telegrafenberg, Marquardt (Schloss und
Park), Caputh (Kirche, Schloss und Schlosspark)

Der Wirkungsraum entfaltet gemaf VV EED keine Ausschlusswirkung fir die Ausweisung
von Windenergiegebieten und die Errichtung oder Veranderung von Windenergieanlagen.
Sollen innerhalb der Wirkungsraume Windenergieanlagen errichtet werden, sind dafir im
Rahmen des Genehmigungsverfahrens vertiefende Untersuchungen erforderlich. Das
Brandenburgische Landesamt fir Denkmalpflege und Archaologisches Landesmuseum
(BLDAM) hat fiir die vertiefenden Untersuchungen eine Aufgabenstellung herausgegebenl4.
Diese Aufgabenstellung wurde fachgutachterlich bearbeitet (siehe Anlagen 4 und 5).

Im Vorfeld der Untersuchung wurden mit dem Brandenburgischen Landesamt fir
Denkmalpflege, der unteren Denkmalschutzbehdrde, dem Berliner Landesdenkmalamt sowie
der Stiftung PreuRische Schldsser und Garten Berlin-Brandenburg insgesamt 51
Betrachtungspunkte abgestimmt, fur die ,Sichtfeldanalysen der zur Untersuchung
vorgesehenen Denkmale (Simulationen auf Grundlage von Fotoaufnahmen der raumlichen

13 S0 wurde im Jahr 2024 der Aufstellungsbeschluss fiir das Bebauungsplanverfahren Nr. 181 ,Erneuerbare
Energien Uetz* mit paralleler Anderung des Flachennutzungsplans gefasst; diese Flache umfasst eine
Potenzialflache fur die Windenergienutzung.

14 Aufgabenstellung fur die Ermittlung der Auswirkung geplanter Windenergieanlagen (WEA) auf Denkmale mit
einem besonderen Raumbezug (besonders landschaftspragende Denkmale) vom 02.08.2024.
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Wechselbeziehung zwischen den Denkmalen, der umgebenden Landschaft und der
geplanten Windenergieanlagen)“ durchgefiihrt werden sollen.

Die Visualisierungen wurden entsprechend des Leitfadens ,Gute fachliche Praxis fur die
Visualisierung von Windenergieanlagen“1> erstellt. Zum aktuellen Verfahrensstand liegt eine
Zusammenstellung von Visualisierungen fiir den Standort im Plangebiet des B-Plans Nr. 186
und eine Zusammenstellung von Visualisierungen zur Gesamtbelastung vor. Letztere
bertcksichtigt neben den méglichen Standorten im Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 186
auch funf weitere seitens der Energie und Wasser Potsdam GmbH und der
Landeshauptstadt Potsdam identifizierte Potenzialflachen im Potsdamer Stadtgebiet.

Am Standort des Windparks ,,Grol3 Glienicke Nordost* wurden zwei Anlagen des Typs
Vestas V 172-7.2 mit einer Nabenhohe von 199 m visualisiert16. Die Visualisierungen bilden
eine der grof3ten am Markt verfigbaren Anlagentypen ab (siehe Abschnitt B.2.3). Dargestellt
wird die Ausrichtung der Windenergieanlagen entsprechend der angenommenen
Hauptwindrichtung am Standort (West).

Basierend auf den Visualisierungen der 51 Standorte ergeben sich fur das Plangebiet des
Bebauungsplans Nr. 186 insgesamt 11 Standorte mit Sichtbeziehung zwischen
Betrachtungspunkt und geplanten Anlagen. Betroffen sind folgende Standorte:

- 12 — Babelsberg, Flatowturm (Sichtbarkeit deutlich, Rotorblatter und Turm)

- 13 — Babelsberg, siidlich Babelsberg Schloss (Sichtbarkeit mittel, Rotorblattspitzen)

- 18 — Glienicker Briicke (Sichtbarkeit mittel, Rotorblatter)

- 19 — Pfaueninsel, Schloss (Sichtbarkeit einschrankt, Rotorblatter)

- 24 — Pfaueninsel, Meierei (Sichtbarkeit mittel, Rotorblatter bzw. Rotorblattspitzen)

- 31 - Glienicke, Terrasse St. Peter und Paul (Sichtbarkeit eingeschrankt, Rotor einer
Anlage)

- 32 — Neuer Garten, Marmorpalais (Sichtbarkeit eingeschrankt, Rotorblatter)

- 33 — Neuer Garten, Weg (Sichtbarkeit eingeschrankt, Rotorblatter)

- 34 — Neuer Garten, Gotische Bibliothek (Sichtbarkeit eingeschrénkt, Rotorblatter)

- 37 — Pfingstberg Belvedere, Ecke Nord (Sichtbarkeit bestens, Rotorblatter und Turm)

- 38 — Ruinenberg, Normanischer Turm (Sichtbarkeit bestens, Rotorblatter und Turm)

- 42 — Sanssouci, Orangerie (Sichtbarkeit bestens, Rotorblatter und Turm)

In den anderen visualisierten Perspektiven werden die Anlagen voraussichtlich durch
Vegetation oder Bebauung verdecktl?. Sichtbeziehungen zwischen denkmalfachlich
relevanten Punkten und geplanten Windenergieanlagen bestehen vor allem von jenen der 51

15 Fachagentur Windenergie an Land, Landesenergie- und Klimaschutzagentur Mecklenburg-Vorpommern und
Kompetenzzentrum Naturschutz und Energiewende (2021): Gute fachliche Praxis fur die Visualisierung von
Windenergieanlagen. Verfligbar unter: https://www.naturschutz-energiewende.de/wp-
content/uploads/WEB_faw_broschuere_fachstandard_visualisierung_210407_S.pdf

16 pem Bebauungsplan nach soll die Errichtung von bis zu drei Windenergieanlagen erméglicht werden. Es ist
davon auszugehen, dass die Ergebnisse der Visualisierungen auf eine Anlagenzahl von drei Windenergieanlagen
im Wesentlichen tbertragbar sind. In den Visualisierungen in Anlage 5 ist jeweils die mogliche Bandbreite von
Standorten gekennzeichnet.

171n einigen weiteren visualisierten kann eine Sichtbarkeit der Anlagen wahrend der Wintermonate oder bei
Vegetationsausfall nicht ausgeschlossen werden.
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Betrachtungspunkte, die sich an besonders exponierten Orten oder Aussichtsbauwerken
befinden, sowie aus dem Neuen Garten.

Die Sichtbarkeit der Anlagen kann — trotz des grof3en Abstands zu den Denkmalen —
grundsétzlich zu einer visuellen Beeintrachtigung fihren: Windenergieanlagen kénnen eine
visuelle Konkurrenz zur vorhandenen Kulisse darstellen und diese ggf. technisch
Uberpragen.

Im weiteren Verfahren soll eine fachgutachterliche Bewertung der Vertraglichkeit mit dem
Weltkulturerbe (Heritage Impact Assessment) erfolgen. Erst mit Vorliegen dieser
Untersuchung ist eine Wertung moglich, inwiefern die Errichtung von Windenergieanlagen
unter Berucksichtigung denkmalfachlicher Belange vertretbar ist.

Das Kapitel wird im weiteren Verfahren entsprechend fortgeschrieben.

B.2.3 Referenzanlagen

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist zu prifen, ob der Windpark umsetzbar ist. Im
Bebauungsplan wird allerdings kein bestimmter Anlagentyp festgesetzt, da dies nicht
unmittelbar Uber den Festsetzungskatalog des § 9 BauGB abzubilden ist und auch der
gebotenen Flexibilitat fur die Vorhabenumsetzung nicht zutraglich ware.

Um die Auswirkungen und die Umsetzbarkeit prifen zu kénnen, werden hilfsweise dem
aktuellen Stand der Technik entsprechende Referenzanlagen fur Windenergieanlagen
herangezogen. Diese bilden auch die Grundlage fur die getroffenen Festsetzungen zum Maf3
der baulichen Nutzung.

Die Referenzanlagen wurden ausgewahlt, da sie jeweils zu den grof3ten derzeit auf dem
Markt verfiigbaren Anlagen gehdren. Erfasst sind Modelle der finf Anlagenhersteller mit dem
groRten Marktanteil in Deutschland. Durch die Auswahl wird sichergestellt, dass bei der
Bilanzierung der Auswirkungen im weiteren Verfahren alle realistischer Weise zu
erwartenden Umwelteinfliisse einbezogen werden.

Tabelle 2 Referenzanlagen

Modell E-175 V172-7.2 N 175/6.X GE 6.0- SG 7-170

(Hersteller) EP5 (Vestas) (Nordex) 164 (Siemens
(Enercon) (General Gamesa)

Electric)

Nennleistung bis 7 MW 7,2 MW bis 6,8 MW 6 MW 7 MW

Rotordurchmesser 175m 172 m 175m 164 m 170 m

Nabenhohe bis 175 m bis 199 m bis 199 m bis 199 m bis 165 m

Fundamentdurch- bis 25,5 m bis 34 m bis 34 m ca.23,5m ca.24m

messer

Fur die Planung wird von einer Anlagenhdhe von bis zu 290 m ausgegangen. Fir die
Festsetzung zur Uberbaubaren Grundflache werden die Werte unter Berticksichtigung eines
Puffers aufgerundet (siehe Abschnitt B.3.2). Zudem wird zur Ermittlung der Stérwirkung von
einer Nabenhdhe von bis zu 199 m ausgegangen. Planungsrechtlich zulassig sind
grundsatzlich auch Anlagen, die von den Referenzanlagen abweichen.
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B.2.4 Vorgehen bei den flachenhaften Festsetzungen, Systematik

Nachstehend wird erlautert, wie die flachenhaften Festsetzungen (Baugrenzen,
Sondergebiete mit der Zweckbestimmung ,Windenergieanlagen®, Geltungsbereich)
untereinander und mit der zugrundeliegenden Potenzialflache in Beziehung stehen und wie
bei der Festlegung der Parameter vorgegangen wurde.

Abbildung 6 Schemaskizze zum Vorgehen bei den flachenhaften Festsetzungen18

Schritt 1 Schritt 2 Schritt 3

. ~

Ermittlung der Potenzialflache (griin) durch Ableiten von Baugrenzen (blau) anhand der Ableiten des Sondergebiets (orange)
Uberlagerung von Flachenrestriktionen Potenzialflache (griin) sowie weiterer anhand der Baugrenzen (blau)
(rosa) Flachenrestriktionen (gelb)

Im ersten Schritt wurden seitens der Stadt Potsdam Potenzialflachen fiir
Windenergieanlagen ermittelt. Dabei wurden zahlreiche naturschutzfachliche und -rechtliche,
stadtebauliche sowie weitere fachrechtliche Kriterien berticksichtigt (siehe auch Abschnitt
B.2.1).

Malgeblich fur die Abgrenzung der dem Bebauungsplan Nr. 186 zugrundeliegenden
Potenzialflache waren folgende Kriterien:

¢ Einhaltung eines Abstands von 1000 m zu Wohngebauden entsprechend
(maRgeblich fir die nordwestliche und norddstliche Grenze der Potenzialflache),

¢ keine Inanspruchnahme des landesplanerischen Freiraumverbunds (maRgeblich fiir
sudwestlich und sudéstliche Grenze der Potenzialflache),

e Freihalten der stra3enrechtlichen Anbauverbotszone an der Bundesstral3e B 2
(maf3geblich fiur die siiddstliche Grenze der Potenzialflache),

e keine Inanspruchnahme von Flachen mit besonderen Waldfunktionen, wo eine
Waldumwandlung aufgrund der hohen Bedeutung des Waldes fiir die Allgemeinheit
ausgeschlossen ist (maf3geblich fir stidwestliche Grenze der Potenzialflache).

Auf Grundlage der Potenzialflache wurde der Geltungsbereich des Bebauungsplans anhand
der betroffenen Flurstlicke flurstiicksscharf festgelegt.

Im zweiten Schritt wurden ausgehend vom Geltungsbereich die im Bebauungsplan
festzusetzenden Baugrenzen abgeleitet. Die Baugrenzen bestimmen die moglichen
Standorte der Turme der Windenergieanlagen einschliel3lich der Fundamente.

18 Die in der Schemaskizze dargestellte Flache ist exemplarisch und entspricht nicht dem Plangebiet,
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Dabei wurden erganzend folgende Parameter berticksichtigt:

e Zur Grenze des Geltungsbereichs wird ein Abstand von 70 m eingehalten. Die
Distanz ergibt sich aus der gerundeten Differenz zwischen Rotorradius und

Fundamentradius der kleinsten herangezogenen Referenzanlage (siehe Abschnitt

B.2.3).

e Zu einem Horststandort einer kollisionsgefahrdeten Vogelart wird ein Abstand von

mindestens 500 m eingehalten. Dies entspricht gemafl Anlage 1 zu § 45b BNatschG

dem artspezifischen Nahbereich. Im Nahbereich von Horststandorten

kollisionsgefahrdeter Vogelarten ist die Errichtung von Windenergieanlagen in der

Regel nicht moéglich, da hier von einem signifikant erhdhten Tétungs- und
Verletzungsrisiko fur die den Brutplatz nutzenden Végel auszugehen ist.
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Abbildung 7: Schemazeichnung zur Festsetzungssystematik

Aus den so entstehenden Baugrenzen wurde im dritten Schritt die Flachenkulisse des
Baugebiets abgeleitet. Innerhalb des Sondergebiets mit der Zweckbestimmung

~Windenergieanlagen“ mussen sich nicht nur Turm und Fundament der Windenergieanlagen,

sondern auch die dauerhaften Nebenanlagen der Windenergieanlagen befindenl®. Hierzu

zahlen insbesondere die dauerhaften Kranstellflachen.

Zudem bestimmt die Baugebietsgrenze die Flache, die maximal von den Rotoren der
Windenergieanlagen uberstrichen werden darf. Dies war fur die Festlegung der
Sondergebietsgrenze mal3geblich: Die der Planung zugrunde gelegten Referenzanlagen
weisen einen Rotorradius von bis zu 87,5 m auf20. Da das Fundament jedoch vollstandig
innerhalb der Baugrenzen errichtet werden muss, ergibt sich die maximal vom Rotor

19 zur Anbindung an das o6ffentliche StralRennetz siehe Abschnitt B.2.5.

20 ynter Berucksichtigung der Exzentrizitét des Rotors hat die vom Rotor Uberstrichene Flache einen Radius von

bis zu rund 88 m.
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Uberstrichene Flache aus der Differenz zwischen Rotorradius und Fundamentradius. Diese
Differenz betragt bei den Referenzanlagen maximal rund 75 m. Die Grenzen des Baugebiets
wurden daher in einem Abstand von 75 m um die Baugrenzen festgelegt. Das Baugebiet halt
deshalb einen Abstand von nur 925 m zum nachstgelegenen Wohngebaude ein.

B.2.5 Erschliel3ung

Das Plangebiet ist im Bestand durch bestehende land-/forstwirtschaftliche Wege
erschlossen. Fur die dauerhafte ErschlieBung der Windenergieanlagen ist ein Ausbau bzw.
eine Ertuchtigung dieser Wege erforderlich. Dem aktuellen Kenntnisstand nach kommen
insbesondere drei Varianten fir die Anbindung an das 6ffentliche StraRennetz infrage:

- Von Westen ist eine ErschlielBung tber die LandesstralRe L 20 denkbar. Hier existiert
bereits ein land-/forstwirtschaftlich genutzter Weg, der ins Plangebiet fuhrt.

- Vom Plangebiet aus nach Nordwesten fuhrt ein land- und forstwirtschaftlicher Weg, der
in Seeburg in den Gatower Weg muindet.

- Vom Plangebiet aus nach Osten fihrt ein Weg zur Bundesstralle B 2.

Gastenguhl]

o

| ErschlieRungsvarianten

T,

.. === Innere Erschlieffung

= g von Westen (L20)

I
mmmm von Nordwest (Gatower Weg) f

: T von Osten (B2) [

Abbildung 8: Varianten fur eine dauerhafte ErschlieBung??

Die dauerhafte Erschlie3ung ist von der temporaren Erschlielung wahrend der Bau- und
Ruckbauphase zu unterscheiden: Fir die Bau- und Rickbauphase ist sicherzustellen, dass
die An- und Abfahrt von Baufahrzeugen maglich ist. Fur die Anlieferung von
GroRkomponenten sind temporéar Wege erforderlich, die flr den Schwerlastverkehr geeignet

21 Kartengrundlage: © GeoBasis-DE/LGB, dI-de/by-2-0
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sind. Ferner sind temporare Lagerflachen und temporare Kranstellflachen erforderlich.
Insbesondere fir die Anlieferung von Grolskomponenten ist sicherzustellen, dass
ausreichende Flachen zur Verfiigung stehen, die hindernisfrei sind.

Die Anforderungen an die dauerhafte verkehrliche Erschliel3ung sind geringer: Es ist
sicherzustellen, dass die Anlagen mit Wartungs- und Servicefahrzeugen angefahren werden
kénnen (Ublicherweise [Klein-]Transporter). Zudem muss gewahrleistet sein, dass die
Anlagen im Notfall fir Rettungsfahrzeuge erreichbar sind.

Fur die Festsetzungen ist vor allem die dauerhafte ErschlieBung von Bedeutung. Die
temporéare ErschlieBung ist im Rahmen nachfolgender Genehmigungsverfahren festzulegen.

Eine nahere Prufung der Varianten fur die dauerhafte Erschliel3ung ist Bestandteil des
weiteren Verfahrens.
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B.3 Begrindung der Festsetzungen

B.3.1 Art der baulichen Nutzung

ZF Es wird ein Sonstiges Sondergebiet SO mit der Zweckbestimmung
<Windenergieanlagen®“gemald 8§ 11 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

TF 1 Das sonstige Sondergebiet SO mit der Zweckbestimmung "Windenergieanlagen”
dient der Unterbringung von Windenergieanlagen.

Innerhalb des sonstigen Sondergebietes SO mit der Zweckbestimmung
"Windenergieanlagen" sind die Errichtung und der Betrieb von Windenergieanlagen
sowie die fur deren Errichtung, Betrieb und Wartung erforderlichen Anlagen,
Nebenanlagen und technischen Einrichtungen zuldssig. Zulédssig sind inshesondere:

1. Windenergieanlagen,
2. Leitungen,

. dauerhaft erforderliche ErschlieBungswege und Kranstellflachen,

3

4. temporar fur Errichtung und Rickbau erforderliche Baustraf3en,

5. ErschlieBungswege, Kranstellflachen sowie Montage- und Lagerflachen,
6

. Anlagen zur Speicherung elektrischer Energie, Transformatoren,
Ubergabestationen, Schaltanlagen, Wechselrichter, Gleichrichter sowie hier
zugehorige Nebenanlagen.

Im sonstigen Sondergebiet SO mit der Zweckbestimmung ,Windenergieanlagen® ist
eine landwirtschaftliche Nutzung zuléssig, soweit sie den in Satz 2 genannten
Nutzungen nicht entgegensteht.

(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 BauNVO)

Begriindung:

Anlass fir die Aufstellung des Bebauungsplans und eines der Planungsziele ist die
Errichtung von bis zu drei Windenergieanlagen im Plangebiet. Daher wird ein Sonstiges
Sondergebiet mit entsprechender Zweckbestimmung festgesetzt. Die Zweckbestimmung
ergibt sich somit unmittelbar aus der Zielstellung des Bebauungsplans.

Die textliche Festsetzung TF 1 regelt die zulédssige Art der Nutzung im Detail: Es sollen alle
Windenergieanlagen sowie alle fiir den Betrieb der Anlagen notwendigen Anlagen,
Nebenanlagen und technischen Einrichtungen zuldssig sein. In Satz 3 der Festsetzung
werden typische Anlagen und Nebenanlagen genannt, die unter die Formulierung in Satz 2
fallen. Diese Auflistung ist nicht abschlieRend; maf3geblich ist die objektive technische,
rechtliche oder wirtschaftliche Erforderlichkeit im Hinblick auf den Betrieb der
Windenergieanlagen.

Der Umgriff des Sonstigen Sondergebiets ergibt sich aus den Baugrenzen (siehe Abschnitt
B.3.3), die wiederum auf Grundlage der ermittelten Potenzialflache fur die Windenergie,
unter Achtung der rechtlichen Restriktionen, festgelegt wurden (zum Vorgehen sowie zur
Systematik siehe Abschnitt B.2.4).

So bildet das festzusetzende Sondergebiet all jene Flachen ab, die durch die Rotoren der
Windenergieanlagen uberstrichen werden kdnnen.

Bebauungsplan Nr. 186
Windpark GroR3 Glienicke Nord-Ost



Kapitel B — Planinhalte und Planfestsetzungen 39

Der ,Puffer von bis zu 75 m um die Baugrenzen ergibt sich folglich aus der Differenz
zwischen Rotorradius und Fundamentradius von dem aktuellen Stand der Technik
entsprechenden Windenergieanlagen.

In Satz 4 der TF 1 wird festgehalten, dass zusatzlich landwirtschaftliche Nutzungen zul&ssig
sein sollen. Durch die zu errichtenden Windenergieanlagen einschlief3lich ihrer
Nebenanlagen und ErschlieBungswege werden nur Teile des Sondergebiets in Anspruch
genommen. Auf den Ubrigen Teilflachen soll die landwirtschaftliche Nutzung, welche aktuell
den Flachen inne ist, fortgefuhrt werden kdnnen. Beide Nutzungen sind demnach zeitgleich
madglich. Die Festsetzung trégt auch der gesetzlichen Vorgabe nach § 1a Abs. 2 Satz 2
BauGB Rechnung, geman der landwirtschaftliche Flachen nur in notwendigem Umfang
umgenutzt werden sollen.

TF 2 Die schraffierten Teilflachen des sonstigen Sondergebiets SO mit der
Zweckbestimmung ,Windenergieanlagen*® dienen als Rotoriiberflugsfldche fiir
Windenergieanlagen. Zulassig sind der Rotorlberflug sowie eine forstwirtschaftliche
Nutzung. Die Ubrigen in TF 1 genannten Nutzungen sind unzul&ssig.

(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 11 BauNVO)

Begrindung:

Gemal der TF 2 werden Teile des Baugebiets in der Planzeichnung schraffiert dargestellt.
Diese Flachen dirfen nur durch die Rotoren der Windenergieanlagen Uberstrichen werden.
Andere bauliche Anlagen im Zusammenhang mit der Windenergienutzung, z. B.
Kranstellflachen oder Trafos sind hier unzuldssig. Zulassig ist auRerdem eine
forstwirtschaftliche Nutzung. Diese Einschrankung bzw. Konkretisierung wird vorgenommen,
da es sich hier um Waldflachen handelt. Eine Waldumwandlung ist an dieser Stelle nicht
erwinscht, zumal eine Inanspruchnahme fir die Errichtung der Windenergieanlagen nicht
erforderlich ist. Die Flachen sollen lediglich durch die Rotoren tberflogen werden kénnen.
Die Festsetzung tragt auch dem Umstand Rechnung, dass die Waldflachen als Flachen mit
der besonderen Waldfunktion ,Erholungswald, Stufe 1 und 2“ kartiert sind. Fur Flachen mit
dieser Waldfunktion ist die Waldumwandlung aufgrund der besonderen Bedeutung des
Waldes fir die Allgemeinheit regelmaRig ausgeschlossen.

B.3.2 Mal3 der baulichen Nutzung

In den Baugebieten erfolgen unter Beriicksichtigung der planerischen Einschrankungen und
den angegebenen Referenzanlagen unter Kapitel B.2.3 differenzierte Festsetzungen zum
zulassigen Mal3 der baulichen Nutzung

— zur maximal zuldssigen Grundflache in den Baugebieten, geregelt Gber die
Grundflache (GR),

— zu der Gesamthothe baulicher Anlagen.

B.3.2.1 Zulassige Grundflache der baulichen Anlagen (819 BauNVO)

ZF Es wird eine zuldssige Grundflache (GR) von 2.400 m? festgesetzt.
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 19 Abs. 2 BauNVO)

TF 3 Fir die Anlage von dauerhaften Kranstellflachen und ErschlieBungswegen darf die
festgesetzte Grundflache abweichend von § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO um bis zu
13.000 m? Uberschritten werden.
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 19 Abs. 4 BauNVO)
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Begrindung:

Die Begrenzung der Grundflache dient insbesondere dazu, die mit dem Planvorhaben
verbundene Versiegelung zu mindern und so den Boden zu schiitzen. Die festzusetzende
Grenze von bis zu 2.400 mz fur die Turmfundamente der Windenergieanlagen je
Sondergebiet basiert auf den Rahmendaten der Referenzanlagen (siehe Abschnitt B.2.3).
Damit soll die Errichtung von Windenergieanlagen ermdéglicht werden, die dem aktuellen
Stand der Technik entsprechen.

Die BauNVO sieht vor, dass die festgesetzte Grundflache durch Nebenanlagen (hier z.B.
Kranstellfliche, Trafos, ErschlieBungswege) regelmafig um bis zu 50 % Uberschritten
werden darf. Dies reicht bei der Bebauung mit Windenergieanlagen haufig nicht aus, da
ErschlieBungswege im Verhaltnis zum Fundament eine relativ grol3e Flache beanspruchen.
Deshalb wird festgesetzt, inwieweit die Grundflache tberschritten werden darf. Der
Klarstellung und AnstolBwirkung halber wird in der Festsetzung herausgestellt, dass dies der
Anlage von dauerhaften Kranstellflachen und ErschlielBungswegen dient (und nicht etwa auf
eine grof3flachige Vollversiegelung abzielt). Der vorgesehene Wert von bis zu 13.000 m?
orientiert sich an den Anforderungen der Referenzanlagen. Eine Uberpriifung bzw.
Konkretisierung des Wertes erfolgt im weiteren Verfahren in Korrespondenz mit der
fortgeschrittenen Anlagen- und ErschlieBungsplanung des Vorhabentragers.

Die Beschrankungen der zulassigen Uberbauung dienen insgesamt dem Bodenschutz. Ein
maglichst groRer Anteil an Flache soll fir landwirtschaftliche Nutzungen erhalten bleiben.
Eine Vollversieglung der Wege und Aufstellflachen ist flr deren Nutzung nicht erforderlich.
Deshalb sind sie in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen (siehe Abschnitt 0).
Insgesamt werden somit maximal rund 1,5 ha versiegelt, wobei ErschlieRungswege in luft-
und wasserdurchlassiger Bauweise herzustellen sind (siehe Abschnitt B.3.5).

TF 4 Uberschreitungen der festgesetzten Grundflache im Sinne von § 19 Abs. 5 BauNVO
durch Anlagen zur Erzeugung von Strom und Warme aus solarer Strahlungsenergie
und Windenergie sind im sonstigen Sondergebiet SO mit der Zweckbestimmung
~Windenergieanlagen® unzulédssig.

(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 19 Abs. 5 BauNVO)

Gesetzlich ist vorgesehen, dass die zulassige Grundflache in sonstigen Sondergebieten von
Anlagen zur Erzeugung von Strom und Warme aus solarer Strahlungsenergie und
Windenergie Uberschritten werden darf (§ 19 Abs. 5 BauNVO), soweit der Bebauungsplan
nichts anderes festsetzt. Die Uberschreitungsmaoglichkeit wiirde in dem geplanten sonstigen
Sondergebiet SO fiir Windenergieanlagen sowie in den Rotortiberflugsflachen nach der TF 2
jedoch die Festsetzungen zur Grundflache bzw. Grundflachenzahl konterkarieren. Die
Uberschreitungsmoglichkeit ist auch nicht erforderlich, da die festgesetzte Grundflache bzw.
Grundflachenzahl jeweils schon die Errichtung von Anlagen nach dem aktuellen Stand der
Technik erméglichen.
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Tabelle 3  Flachenbilanz Bebaubare Flachen in den Baugebieten??2

Baugebiet Flachen- davon maximal Gesamte, Freiflachen
groiRe bebauba zulassige maximal (m3;
(m2) r geman Uberschrei | iiberbaubar | rechnerisch
GR/IGRZ tung der e Flache )
(m2) GR/IGRZ (m?2)
(m?)
SO 390.185 2.400 13.000 15.400 374.785
~Windenergieanlagen®

B.3.2.2 Hohe baulicher Anlagen

TF5  Windenergieanlagen sind im sonstigen Sondergebiet SO bis zu einer Gesamthdhe
von 290 m Uber der natirlichen Gelandeoberkante zulassig. Die Gesamthohe ergibt
sich aus der Summe von Nabenhthe und Rotorradius.

(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 18 Abs. 1 BauNVO)

Begrindung:

Eine Festsetzung zur Anlagenhdhe den Regelungen der BauNVO nach erforderlich: Gemaf3
§ 16 Abs. 3 Nr. 2 ist die Hohe baulicher Anlagen festzusetzen, wenn ohne ihre Festsetzung
offentliche Belange, insbesondere das Orts- und Landschaftsbild, beeintrachtigt werden
kénnen. Da Windenergieanlagen grundsatzlich zu einer erheblichen Beeintrachtigung des
Landschaftsbilds fihren kdnnen, ist eine HOhenbegrenzung vorzunehmen. Da das
Plangebiet aul3erhalb von Vorranggebieten flr die Windenergienutzung liegt, die gemaf § 5
Abs. 1 WindBG auf den Flachenbeitragswert angerechnet werden sollen, stehen der
Hohenbegrenzung auch keine Ziele der Raumordnung entgegen.

Die Festsetzung orientiert sich an den Referenzanlagen (siehe Abschnitt B.2.3). Durch die
Festsetzung im Bebauungsplan sollen Windenergieanlagen ermdéglicht werden, die dem
aktuellen Stand der Technik entsprechen.

Es wird eine Festsetzung fur die maximale Gesamthdhe der Windenergieanlagen getroffen.
Satz 2 stellt klar, wie die Gesamththe der Windenergieanlagen zu ermitteln ist.

Fur Nebenanlagen ist keine gesonderte Festsetzung der zulassigen Hohe erforderlich, da die
Hohe Ublicher Nebenanlagen, im Vergleich zur Hauptanlage, bei der Beeintréachtigung des
Orts- und Landschaftsbilds nicht ins Gewicht fallt.

Zur eindeutigen Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen ist nach § 18 Abs. 1 BauNVO die
Bestimmung des Bezugspunktes erforderlich. Vorlaufig wird hierbei auf die naturliche
Gelandeoberkante abgestellt, die laut Digitalem Gelandemodell rund 39 bis 47 m Gber NHN
betragt. Zur Entwurfsfassung wird eine Vermessung des Plangebiets erfolgen; der untere
Hohenbezugspunkt soll auf dieser Grundlage zeichnerisch festgesetzt werden.

22 Dje tatsachlich zu erwartende Versiegelung ist bei Freiflachensolaranlagen weitaus geringer als die bebaubare
Flache (siehe Abschnitt B.3.2).
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B.3.3 Uberbaubare Grundstiicksflachen

ZF Im sonstigen Sondergebiet SO werden die Uberbaubaren Grundsticksflachen durch
Baugrenzen definiert.
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 Abs. 3 BauNVO)

Begrindung:

Die Baugrenze wurde aus der ermittelten Potenzialflache fir Windenergieanlagen abgeleitet.
Bei der Ermittlung der Potenzialflache wurden zahlreiche naturschutzfachliche,
immissionsschutzfachliche, stadtebauliche sowie weitere rechtliche Kriterien zugrunde gelegt
(siehe Abschnitt B.2.1). Maf3geblich fir die Abgrenzung der Potenzialflache waren folgende
Kriterien:

¢ Einhaltung eines Abstands von 1000 m zu Wohngebauden entsprechend
(maRgeblich fir die nordwestliche und norddstliche Grenze der Potenzialflache),

¢ keine Inanspruchnahme des landesplanerischen Freiraumverbunds (maRgeblich fir
stidwestlich und sudéstliche Grenze der Potenzialflache),

e Freihalten der stralBenrechtlichen Anbauverbotszone an der Bundesstral3e B 2
(maf3geblich fur die siiddstliche Grenze der Potenzialflache),

¢ keine Inanspruchnahme von Flachen mit besonderen Waldfunktionen, wo eine
Waldumwandlung aufgrund der hohen Bedeutung des Waldes fiir die Allgemeinheit
ausgeschlossen ist (maf3geblich fur stidwestliche Grenze der Potenzialflache).

Fur die Festsetzung im Bebauungsplan wurden zudem weitere Flachenrestriktionen
berlcksichtigt:

o Zur Grenze des Geltungsbereichs wird ein Abstand von 70 m eingehalten. Die
Distanz ergibt sich aus der gerundeten Differenz zwischen Rotorradius und
Fundamentradius der kleinsten herangezogenen Referenzanlage (siehe Abschnitt
B.2.3).

e Zu einem Horststandort einer kollisionsgefahrdeten Vogelart wird ein Abstand von
mindestens 500 m eingehalten. Dies entspricht gemaf Anlage 1 zu § 45b BNatschG
dem artspezifischen Nahbereich. Im Nahbereich von Horststandorten
kollisionsgefahrdeter Vogelarten ist die Errichtung von Windenergieanlagen in der
Regel nicht mdglich, da hier von einem signifikant erhéhten Tétungs- und
Verletzungsrisiko fiir die den Brutplatz nutzenden Vogel auszugehen ist.

TF 6 Die Fundamente und Tirme der Windenergieanlagen missen innerhalb der
festgesetzten Baugrenzen errichtet werden. Das Uberstreichen der Baugrenzen
durch die Rotoren der Windenergieanlagen ist zulassig.

(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 Abs. 3 BauNVO)

Begrindung:

Die Festsetzung wird in Anlehnung an die Systematik der Regionalplanung getroffen. Die
Festsetzung stellt sicher, dass sich der Turm und die Fundamente innerhalb der Baugrenzen
befinden mussen. Nur die Rotoren kédnnen die Baugrenzen Uberstreichen. Diese ,Rotor-Out*-
Regelung hat gegenuber einer ,Rotor-In“-Regelung den Vorteil, dass die vorgesehenen
Anlagenstandorte praziser aus der Planzeichnung ablesbar sind. Zudem wird ein
,2Heranricken® an relevante Immissionsorte durch die Wahl kleinerer Anlagen, als den dem
Bebauungsplan zugrunde gelegten Windenergieanlagen, weitgehend ausgeschlossen.
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Auch bauliche Anlagen, die nicht zu der Hauptanlage zéhlen, sind auf3erhalb der
Baugrenzen zulassig. Zu den auf3erhalb der Baugrenzen zulédssigen Anlagen zahlen die fir
Errichtung, Betrieb und Riickbau erforderlichen Wege, Kranstellflachen sowie Montage- und
Lagerflachen sowie sonstige Nebenanlagen, die dem Betrieb der Windenergieanlagen, der
Anbindung des Windenergieanlagen an das Einspeisenetz oder der Speicherung der
Energie dienen.

B.3.4 Verkehrsflachen

ZF Im Vorentwurf werden verschiedene Verkehrsflachen mit der besonderen
Zweckbestimmung ,Wirtschaftsweg und ErschlieBungsweg fiir
Windenergieanlagen" vorgesehen.

Begrindung:

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist sicherzustellen, dass die dauerhafte
ErschlieBung des Plangebiets moglich ist. Fir die Flachen innerhalb des Plangebiets soll
dies fur Flachen, die sich nicht zugleich im Baugebiet befinden, mit einer
Verkehrsflachenfestsetzung abgesichert werden.

Die vorgesehene Zweckbestimmung ergibt sich unmittelbar aus der bereits vorhandenen
Nutzung als Wirtschaftswege und der Funktion fiir die ErschlieBung der
Windenergieanlagen.

Die im Vorentwurf ausgewiesenen Flachen sind als Varianten fir eine dauerhafte
ErschlieBung zu verstehen. Im weiteren Verfahren soll geprift werden, an welchem Punkt
eine Verknupfung mit dem 6ffentlichen Stral3ennetz sinnvoll ist (siehe Abschnitt B.2.5) und
inwieweit die ErschlieBungswege aul3erhalb des derzeit vorgesehenen Geltungsbereichs im
Bebauungsplan festgesetzt werden. Je nachdem sind ggf. nur Teile der derzeit festgesetzten
Verkehrsflachen fur die Erschlieung der Windenergieanlagen erforderlich.

B.3.5 MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

TF7 Innerhalb des Geltungsbereichs ist eine Befestigung von Wegen, Stellplatzen und
Zufahrten nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Wasser- und
Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen, wie Betonunterbau,
Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzuléssig.

(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Begriindung:

Die Festsetzung von wasser- und luftdurchlassigen Belagen soll dem Schutz der
Naturhaushaltsfunktionen dienen. Mit Grund und Boden ist gemaf § 1a Abs. 2 BauGB
sparsam umzugehen, Bodenversiegelung ist auf das notwendige Mal3 zu reduzieren. Die
Funktionen des Bodens sind nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen.

Durch die Verwendung von wasser- und luftdurchlassigen Beldgen soll sichergestellt
werden, dass die Bodenfunktionen anteilig erhalten bleiben. Ein hoher Anteil des
Niederschlags kann vor Ort versickern. Die tatsachliche Versiegelung wird beschrankt.
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B.3.6 Nachrichtliche Ubernahmen

Bei Nachrichtlichen Ubernahmen gemaR § 9 Abs. 6 BauGB handelt es sich um Inhalte des
Bebauungsplans, die sich entweder aus der Bindung an Rechtsnormen ergeben, die der
verbindlichen Bauleitplanung tbergeordnet sind, oder aus Inhalten gleichrangiger
Satzungen, die schon vor Aufstellung des Bebauungsplans existierten und sich auch tber
den Geltungsbereich des Bebauungsplans erstrecken. Im Bebauungsplan kénnen keine
Festsetzungen getroffen werden, die den nachrichtlich ibernommenen Inhalten
entgegenstehen.

B.3.6.1 Landschaftsschutzgebiet

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt vollstandig im Landschaftsschutzgebiet
,Konigswald mit Havelseen und Seeburger Agrarlandschaft‘. Das Landschaftsschutzgebiet
ist zeichnerisch in der Planzeichnung tbernommen. Ferner wird ein Hinweis aufgenommen
(siehe folgender Abschnitt).

B.3.7 Hinweise (ohne Normcharakter)

Folgende Hinweise sind fur das Verstandnis des Bebauungsplans und seiner Festsetzungen
wie auch fur die Vorbereitung und Genehmigung von Vorhaben notwendig. Damit werden die
Vorhabentrager und Genehmigungsbehorden friihzeitig auf Probleme hingewiesen, die im
Rahmen der konkreten Vorhabenplanung zu bertcksichtigen sind.

B.3.7.1 Landschaftsschutzgebiet

Zusatzlich zur nachrichtlichen Ubernahme in der Plangrafik wird ein Hinweis aufgenommen,
der auf die Lage im Landschaftsschutzgebiet und die diesbeziiglich geltende Rechtslage fir
die Errichtung von Windenergieanlagen hinweist:

Lage im Landschaftsschutzgebiet

Der gesamte Geltungsbereich befindet sich innerhalb des Landschaftsschutzgebiets
"Koénigswald mit Havelseen und Seeburger Agrarlandschaft". In einem
Landschaftsschutzgebiet sind geman § 26 Abs. 3 BNatSchG die Errichtung und der
Betrieb von Windenergieanlagen sowie der zugehorigen Nebenanlagen nicht verboten,
wenn sich der Standort der Windenergieanlagen in einem Windenergiegebiet nach § 2
Nummer 1 des Windenergieflachenbedarfsgesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. I S.
1353) befindet. Dies gilt auch, wenn die Erklarung zur Unterschutzstellung nach § 22
Absatz 1 entgegenstehende Bestimmungen enthalt. Fir die Durchfiihrung eines im
Ubrigen zulassigen Vorhabens bedarf es insoweit keiner Ausnahme oder Befreiung.

B.3.7.2 Artenschutzhinweis

Auf die besonderen Anforderungen beziglich des Artenschutzes weist folgender Hinweis
hin:
Artenschutz

Vor Durchfihrung von BaumaRnhahmen und vor Beseitigung von
Vegetationsbestanden ist zu prufen, ob die artenschutzrechtlichen Verbotsvorschriften
des § 44 Abs. 1 Bundesnhaturschutzgesetz (BNatSchG 2009) fiir besonders geschutzte
Tierarten (z. B. Vogel, Fledermause) gemal3 8§

Bebauungsplan Nr. 186
Windpark GroR3 Glienicke Nord-Ost



Kapitel B — Planinhalte und Planfestsetzungen 45

7 Abs. 2 Nr. 13 b und Nr. 14 ¢ BNatSchG eingehalten werden. Andernfalls sind bei der
jeweils zustandigen Behorde artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigungen

(8 45 Abs. 7 BNatSchG) einzuholen.

Eine vertiefende Prifung hierzu ist Gegenstand des weiteren Verfahrens.

B.3.7.3 Munitionsbelastung

Um die Grundsttckseigentimer oder Vorhabentrager auf die Moglichkeit des
Vorhandenseins von Munition im Geltungsbereich aufmerksam zu machen wird folgender
Hinweis (ohne Normcharakter) in den Bebauungsplan aufgenommen:

Kampfmittelbelastung / Munitionsbergung
Wird im weiteren Verfahren geprdift.

Ergénzende Hinweise

Nach § 3 Abs. 1 Nr. 1 der Ordnungsbehdrdlichen Verordnung zur Verhiitung von Schaden
durch Kampfmittel (Kampfmittelverordnung fir das Land Brandenburg - KampfmV) vom

23. November 1998, verdffentlicht im Gesetz- und Verordnungsblatt fir das Land
Brandenburg Teil Il Nr. 30/98 vom 23.11.1998, geandert durch das Gesetz vom 7. Juli 2009
(GVBI. 1/09 S. 262, 266) ist es verboten, entdeckte Kampfmittel zu bertihren und deren Lage
zu verandern. Finder sind verpflichtet, die Fundstelle gemaf § 2 der genannten Verordnung
unverzuglich der nachsten ortlichen Ordnungsbehdrde oder der Polizei anzuzeigen.

Unbeschadet der vorstehenden Einschatzung ist bei der Realisierung des Vorhabens jede
Auffalligkeit in Bezug auf Bodenkontaminationen bzw. das Auffinden von Altablagerungen
unverziglich der unteren Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehétrde der Landeshauptstadt
Potsdam anzuzeigen, damit die notwendigen MaRnahmen getroffen werden kénnen
(Rechtsgrundlage 88 31 ff. Brandenburgisches Abfallgesetz).

Bei vorgesehenen Abbruchmaf3nahmen ist der Verbleib des Materials nachzuweisen.
B.4 Klimaschutz und Klimaanpassung

B.4.1 Stadtische Konzepte

B.4.1.1 Integriertes Klimaschutzkonzept

Das 2010 erstellte Integrierte Klimaschutzkonzept ist hinsichtlich der Ziele und Maf3nahmen
durch den Masterplan 100% Klimaschutz bis 2050 abgeltst worden (siehe unten). Es bietet
jedoch fur viele klimarelevante Fragestellungen noch immer eine umfangreiche
Informationsgrundlage. Das Integrierte Klimaschutzkonzept 2010 steht auf der Website der
Landeshauptstadt Potsdam unter dem Link https://www.potsdam.de/content/integriertes-
klimaschutzkonzept-mit-gutachten-fuer-die-landeshauptstadt-potsdam zum Download bereit.

B.4.1.2 Klimaschutzteilkonzept ,,Anpassung an den Klimawandel*

Mit dem Klimaschutzteilkonzept ,Anpassung an den Klimawandel“ steht der
Landeshauptstadt Potsdam eine Grundlage zur Verfiigung, mit der gezielt
Klimaanpassungsmal3nahmen ergriffen werden kénnen. Der Bericht enthalt 58 konkrete
Mafnahmenvorschlage fur unterschiedliche Sektoren (u. a. Energie,
Gebaude/Stadtgrin/Parkanlagen, Verkehr etc.) sowie Vorschlage zu deren kontinuierlicher
Uberprifung und MaRnahmenumsetzung. Das Konzept wurde im Rahmen der
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Klimaschutzinitiative des Bundes gefdrdert und wurde federfihrend von der Luftbild Planung
Umwelt GmbH und dem Potsdam-Institut fiir Klimafolgenforschung e. V. unter Mitwirkung
von RegioFutur Consult und PROJEKTKOMMUNIKATION Hagenau GmbH erstellt. Es steht
auf der Website der Landeshauptstadt Potsdam unter dem Link
https://www.potsdam.de/content/anpassungsstrategie-den-klimawandel-fuer-die-lhp-
potsdam-macht-sich-fit zum Download bereit. Das Konzept ist nicht verbindlich, bietet jedoch
eine umfangreiche Informationsgrundlage und Arbeitshilfe.

B.4.1.3 Stadtklimakarte

Die Landeshauptstadt Potsdam hat von 2019 bis 2021 als Praxispartner im von der
Universitat Potsdam gefuhrten Forschungsvorhaben des Bundesministeriums fiir Bildung
und Forschung ,ExTrass“ (Urbane Resilienz gegenliber extremen Wetterereignissen —
Typologien und Transfer von Anpassungsstrategien in kleinen Grof3stadten und
Mittelstadten) teilgenommen.

Mit der Teilnahme in diesem Projekt sollte in der Landeshauptstadt Potsdam u. a. die
Wissensbasis zu den mikroklimatischen Verhéltnissen in der Stadt verbessert, die Grundlage
fur eine klimawandelangepasste Stadtplanung gelegt bzw. aktualisiert sowie Strategien zum
Umgang mit zunehmenden klimatischen Risikofaktoren erprobt werden. Das Vorhaben
fokussierte gleichermal3en auf Hitze- und Starkregenereignisse.

Klimaanpassung muss auf unterschiedlichen Ebenen stattfinden. Zum einen muss eine
Anpassung mit mittel- und langfristigen Mal3nahmen erfolgen, die dann beispielsweise im
Rahmen der Grinanlagen- und Geholzeinrichtung und -pflege oder in einer angepassten
Stadtplanung und -entwicklung erfolgt. Bei drohenden Hitzewellen sind jedoch oftmals
kurzfristige MalBnahmen wichtig, wenn bspw. akute HitzeschutzmalRnahmen notwendig
werden und allgemein das Thema Gesundheitsschutz in den Vordergrund tritt.

Im Rahmen des Projekts wurden neben dem ausfuhrlichen Gutachten folgende Karten fir
das gesamte Potsdamer Stadtgebiet erarbeitet:

¢ Mikroskalige Klimaanalyse (Klimaanalysekarte) (Raster: 10 x 10 m): Darstellung der
Hitzebelastung in den Siedlungsbereichen sowie auf Grinflachen;

e Bewertungskarten (Bewertungskarten Stadtklima) fir die Tag- bzw. fur die
Nachtsituation in Bezug auf Hitze: Betrachtet werden fur die Tagsituation die
Aufenthaltsqualitat auf Siedlungs- bzw. Grunflachen und fiir die Nachtsituation die
Moglichkeit fir einen erholsamen Schlaf (bei Temperaturen unter 25°C)

e Planungshinweise fur die Verbesserung der derzeitigen mikroklimatischen Situation
in Bezug auf Hitze (bspw. bei Hitzeinseln): Flachenscharfe Darstellung konkreter
Mafnahmenvorschlage fir die Verbesserung/Verringerung einer derzeit
mdglicherweise vorliegenden Hitzebelastung. (Hinweiskarte Siedlungsraum)

e Szenariodarstellung einer mdéglichen Entwicklung des Klimas bis zum Jahr 2050 und
die Auswirkungen fir die bestehende bzw. geplante Bebauung der Stadt: Zugrunde
gelegt wird ein Klimamodell, das eine Klimaentwicklung mit hdheren Temperaturen
vorhersagt, und bei Uberlagerung mit einer stiadtebaulichen Entwicklung
Auswirkungen auf die lokale Hitzeentwicklung haben kann. (Karte:
Stadtklimatisches Vergleichsszenario 2050)

e Die Starkregengefahrenkarte, stellt mogliche Uberflutungsbereiche im Stadtgebiet
sowie das Uberflutungsrisiko fir einzelne Gebaude bei einem 100jahrlichen
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Starkregenereignis dar: Abgebildet werden Wasserstande von 0,1 bis 0,5 m, die
durch die vorliegende Topographie und eine Fliedwegemodellierung ermittelt wurden.

Am 25. Januar 2023 hat die Stadtverordnetenversammlung der Landeshauptstadt Potsdam
den Beschluss zur Berlicksichtigung der Stadtklimakarte in der Stadtplanung und
Bauleitplanung gefasst (Drucksache 22/SVV/0975). Das Gutachten sowie das
Kartenmaterial sind unter www.potsdam.de/klima einsehbar.

Die der Stadtklimakarte fur den Bebauungsplan zu entnehmenden Informationen werden im
weiteren Verfahren im Abschnitt C erganzt.

B.4.1.4 Masterplan 100 % Klimaschutz

Im Jahr 2016 wurde die Landeshauptstadt Potsdam eine von bundesweit insgesamt 41
Masterplan-Kommunen. Unter der Federfihrung der Koordinierungsstelle Klimaschutz wurde
von der Arbeitsgemeinschaft (BLS Energieplan GmbH, Potsdam Institut fur
Klimafolgenforschung, Luftbild Umwelt Planung GmbH (LUP), Innovationszentrum fir
Mobilitat und gesellschaftlichen Wandel GmbH (InnoZ) sowie ad modum GmbH ein
Gutachten zum Masterplan 100% Klimaschutz erarbeitet. Darin wurden als maf3gebliche
Ziele benannt, bis 2050 95% der CO»-Emissionen und 50 % des Endenergieverbrauchs
gegeniuber dem Stand von 1990 einzusparen. Am 13.09.2017 hat die
Stadtverordnetenversammlung fir den Weg zur klimaneutralen Landeshauptstadt die daftr
nétigen Ziele und Kernstrategien beschlossen (Drucksache 17/SVV/0537). Der Masterplan
100 % Klimaschutz stellt acht Handlungsfelder mit strategischen Zielen zusammen:

01 Nachhaltige Planung und Sonderkonzepte

02 Energieversorgung und Infrastruktur

03 Gebaude

04 Wirtschaft (Gewerbe, Handel, Dienstleistungen)
05 Private Haushalte und Konsum

06 Verkehr

07 Kommunikation und Offentlichkeitsarbeit

08 CO,-Senken und Anpassung

Der Masterplan steht auf der Website der Landeshauptstadt Potsdam unter dem Link
https://www.potsdam.de/masterplan-100-klimaschutz-bis-2050 zum Download bereit. Dort ist
das Gutachten auch in kompakter und allgemeinverstandlicher Form als Biirgerbroschire
bereitgestellt.

Insbesondere die Handlungsfelder 02 - Energieversorgung und Infrastruktur, 06 - Verkehr
und 08 - CO,-Senken und Anpassung werden mit dem vorliegenden Bebauungsplan
unterstitzt — siehe auch nachfolgende Kapitel.

1. Aktionsplan 2018 — Masterplan 100% Klimaschutz bis 2050

Im Rahmen der Teilnahme der Landeshauptstadt Potsdam am Prozess ,Masterplan 100%
Klimaschutz bis 2050“ des damaligen Bundesministeriums fir Umwelt wurden mit dem ,1.
Aktionsplan 2018 — Masterplan 100% Klimaschutz bis 2050 (Beschluss der
Landeshauptstadt Potsdam vom 05.12.2018, Drucksache 18/SVV/0730) fur die im
Masterplan benannten insgesamt 8 Handlungsfelder (siehe oben) konkrete MalRhahmen und
Strategien zur Umsetzung der Klimaschutzziele benannt. Der 1. Aktionsplan 2018 steht auf
der Website der Landeshauptstadt Potsdam unter dem Link https://www.potsdam.de/auf-
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dem-weg-zur-klimaneutralitaet-erste-konkrete-massnahmen-sind-beschlossen zum
Download bereit.

B.4.1.5 Klimanotstand

Die Landeshauptstadt Potsdam hat am 14.08.2019 den Klimanotstand als Resolution
beschlossen (Drucksache 19/SVV/0543). Darin wird u. a. auf die Dringlichkeit des
Klimaschutzes hingewiesen und dieser als Aufgabe héchster Prioritat definiert. Als
Konsequenz aus diesem Beschluss erfolgten eine Reihe von Prifungen durch die
Verwaltung und die Anpassung von Prozessen:

— Drucksache 19/SVV/1362 (Priufergebnisse Festsetzung von Klimaschutzzielen in
stadtischen Planen, Energiemanagement fur stadtische Gebaude, Starkung des
Radverkehrsbeauftragten, Starkung des Baum- und Griinschutzes)

— Drucksache 20/SVV/0294 (Erganzungen zu DS 19/SVV/1362)

— Drucksache 20/SVV/1191 (Prufergebnisse Verkehrswende in Potsdam einleiten,
THG-Potentiale von Mooren und Baumen, Dekarbonisierungsstrategie der Energie
und Wasser Potsdam GmbH, Vermeidung von Einzelheizungen und
Einzelfeuerstatten, Graue Emissionen von Neubauten, Beriicksichtigung von
Klimaauswirkungen in allen Beschliissen, Verfahren zur Treibhausgasneutralen
Energieversorgung von Neubauten sowie der Festsetzung von Klimaschutzzielen im
Rahmen von Bebauungsplanen und bei Grundstiicksverkaufen),

— Drucksache 20/SVV/1266 (Zusammenfihrung Klimanotstandsmaf3nahmen mit dem
2. Aktionsplan zum Masterplan 100% Klimaschutz)

Diese Ergebnisse dienen als Informationsgrundlage und Arbeitshilfe.
B.4.2 Malnahmen zum Klimaschutz und zur Klimaanpassung

Gemal} § 1a Abs. 5 BauGB soll in der Bauleitplanung den Erfordernissen des Klimaschutzes
sowohl durch MaZnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche,
die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.

Dem Klimaschutz bzw. der Anpassung des Klimawandels dienen die in den Kapiteln B.4.2.1
und B.4.2.2 dargelegten MalRnahmen im Geltungsbereich, die durch Festsetzungen im
Bebauungsplan bestimmt werden.

Auf eine Erlauterung von MalBnahmen zur Energieeffizienz an Gebauden wird in dieser
Begrindung verzichtet, da das Planverfahren auf die Errichtung von Windenergieanlagen
ausgerichtet ist und die fiir die Landeshauptstadt Potsdam erarbeitete Arbeitshilfe somit nicht
einschlagig ist.

B.4.2.1 Klimaschutz

Im Bebauungsplan sind folgende Festsetzungen im Sinne des Klimaschutzes enthalten:

o Festsetzungen zur Art der Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) — Sonstige
Sondergebiete mit der Zweckbestimmung ,Windenergieanlagen®

e Festsetzungen zu den lUberbaubaren Grundstticksflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB;
88 16 ff BauNVO) — Ziel: Regelung des Verhaltnisses zwischen bebauten und
unbebauten Flachen / Grunflachenanteil
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Die Planung dient insbesondere dazu, die Errichtung von Windenergieanlagen zu
ermoglichen. Der Ausbau klimaschiitzender erneuerbarer Energien ist Kernbestandteil des

Bebauungsplans.

B.4.2.2 Klimaanpassung

Folgende Festsetzungen im Sinne der Klimaanpassung sind Bestandteil des vorliegenden

Bebauungsplans:

e Festsetzungen zu Art und MalR3 der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB;
88 16 ff BauNVO) — Ziel: Begrenzung der Verdichtung, Erhalt von Freiflachen,
Beschrankung der Versiegelung

e Festsetzung von Ma3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) — textliche Festsetzungen zur wasser- und

luftdurchlassigen Gestaltung von Wegen und Zufahrten, Festsetzung von

Wildtierkorridoren)

B.5 Flachenbilanz

Tabelle 4 Flachenbilanz der festgesetzten Nutzungsarten23

Allgemeine Nutzung

Festgesetzte Nutzung

FlachengrofZe
(gerundet auf m2)

Baugebiete?4 Sonstiges Sondergebiet 390.185
Zweckbestimmung
~Windenergieanlagen®
Sonstige Sondergebiete mit der 4.360
Zweckbestimmung
"Windenergieanlagen" (nur
Rotoruberflugsflache)
Insgesamt 394.545
Verkehrsflachen Verkehrsflachen mit der besonderen 5.610
Zweckbestimmung
Flachen fur Wald und Wald 11.317
far die Landwirtschaft
Landwirtschaft 255.071
Geltungsbereich gesamt 665.077

23 Aufgefihrt sind die kartesischen Flachen im Koordinatensystem ETRS 89 / UTM-Zone 33N.

24 Die GroRe der Baugebiete entspricht nicht den tatséchlich fur eine Bebauung vorgesehenen Flachen. Diese
Flachen sind in Abschnitt B.3.2.1 dargelegt.
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C Untersuchungsrahmen fiar die Umweltprifung

C.1 Einleitung

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB wird bei Aufstellung von Bauleitplanen fir die Belange des
Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltprifung durchgefihrt. In
der Umweltprifung werden die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt
und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet. Das Ergebnis der Umweltprifung ist
in der Abwagung zu berlcksichtigen.

Im folgenden Untersuchungsrahmen werden, zur Vorlage bei den beteiligten Behdrden und
Tragern offentlicher Belange sowie zur friihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit, die
voraussichtlichen Auswirkungen der Planung auf die Umwelt aufgezeigt und der
vorgesehene Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung zusammengestellt. Die
umfassende Umweltprifung erfolgt im Umweltbericht als Teil der Begriindung zur
Entwurfsfassung und wird dann erneut in die Beteiligung gegeben.

Cl1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des
Bebauungsplans

Die Landeshauptstadt Potsdam beabsichtigt die Errichtung von Windenergieanlagen auf den
Flachen der Gemeinde stadtebaulich zu regeln. Hierzu soll der Bebauungsplan Nr. 186
~Windpark Grol} Glienicke Nord-Ost* aufgestellt werden.

Mit der Aufstellung eines Bebauungsplans stellt die Landeshauptstadt Potsdam Flachen fur
die Windenergienutzung zur Verfugung und tragt zur Erzeugung von Energie aus
regenerativen Quellen bei. Damit wird ein Beitrag zum nationalen Klimaschutz und zur
nationalen Energieversorgung geleistet und die Grundlage weiterer kommunaler
Einnahmequellen geschaffen. Die Stadtverordnetenversammlung der Landeshauptstadt
Potsdam hat am 02.07.2025 die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 186 ,Windpark Grof3
Glienicke Nord-Ost" beschlossen.
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SO

Windenergieanlagen

Landschaftsfriedh
Gatow.

Sources: Map data © OpenStreetMap contributors, Microsoft, Esri Community
& i Maps contributors, Map layer by Esti

Planung Sonstiges

= Grenze des raumlichen Geltungsbereichs [ Landesgrenze Berlin

[ Sonstiges Sondergebiet [ Landkreisgrenze Brandenburg
Baugrenze

Abbildung 9: Ubersichtskarte

C.1.1.1 Inhalt und Ziele des Bebauungsplans

Im Bebauungsplan wird ein sonstiges Sondergebiet (SO) ausgewiesen. Das Sondergebiet
wird mit der Zweckbestimmung ,Windenergieanlagen“ ausgewiesen. Mit der Aufstellung des
Bebauungsplans werden innerhalb dieser Sondergebiete die Art und das Malf3 der baulichen
Nutzung durch Windenergieanlagen verbindlich festgesetzt. Neben den Windenergieanlagen
sind im Sondergebiet alle fur den Betrieb der Anlagen notwendigen Nebenanlagen und
technischen Einrichtungen sowie eine landwirtschaftliche Nutzung zulassig.

Bebauungsplan Nr. 186
Windpark GroR3 Glienicke Nord-Ost



52 Kapitel C — Untersuchungsrahmen fiir die Umweltprifung

C.1.1.2 Angaben zum Standort

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 186 ,Windpark GroR3 Glienicke Nord-Ost* liegt im
Ortsteil GroR3 Glienicke der Landeshauptstadt Potsdam, an der Grenze zur
Bundeshauptstadt Berlin sowie an der Grenze zur Gemeinde Dallgow-Déberitz. Der
Geltungsbereich befindet sich teilweise auf der Gemarkung Gatow und der Gemarkung Grof3
Glienicke.

Ostlich des Plangebiets verlauft die BundesstraRe B2. Nordwestlich befindet sich der Ortsteil
Seeburg und ndrdlich der Ortsteil Engelsfelde der Amtsfreien Gemeinde Dallgow-Débertitz.
Sudostlich liegt der Berliner Ortsteil Gatow und stidwestlich die Waldsiedlung, ein Ortsteil der
Gemeinde Grol3 Glienicke. Naturraumlich betrachtet ist das Plangebiet dem Hauptgebiet
,Mittelbrandenburgische Platten und Niederungen“ und dem Untergebiet ,Brandenburg-
Potsdamer Havelgebiet‘ (Scholz 1962)25 bzw. der Region ,Mittlere Mark“ (LaPro 2000)26
zuzuordnen.

Das Plangebiet (rAumlicher Geltungsbereich) umfasst eine Flache von ca. 66,5 ha. Die
Flachen unterliegen aktuell grof3tenteils einer landwirtschaftlichen Nutzung. Im Siden und
Westen grenzen Waldflachen an den Geltungsbereich.

C.1.1.3 Art, Umfang und Bedarf an Grund und Boden

Fir das Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Windenergieanlagen® wird die Grundflache
(GR) mit 2.400 m? festgelegt. Die festgesetzte Grundflache darf fur die Anlage von
dauerhaften Kranstellflachen und Erschliefungswegen abweichend von § 19 Abs. 4 Satz 2
BauNVO um bis zu 13.000 m? Uberschritten werden.

Die Fundamente, Gondeln und Tidrme der Windenergieanlagen dirfen nur innerhalb der
festgesetzten Baugrenze errichtet werden.

Tabelle 5 Geplante Nutzungen und FlachengréiRen
Baugebiet Flachen- davon maximal Gesamte,
groRe (m2) | bebaubar zulassige maximal

geman Uberschreitung Uberbaubare
GR/IGRZ der GR/GRZ (m?) | Flache (m?)
(m?)

Sonstiges Sondergebiet 390.185 2.400 13.000 15.400

SO

,Windenergieanlagen“

25 scholz, E. (1962): Die naturrAumliche Gliederung Brandenburgs. Potsdam, 1962.

26 \Ministerium fur Landwirtschaft, Umweltschutz und Raumordnung des Landes Brandenburg (MLUR 2000):
Landschaftsprogramm Brandenburg (LaPro2000). Potsdam, Dezember 2000.
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C.1.2 Relevante Ziele des Umweltschutzes aus einschlagigen
Fachgesetzen und Fachplanen

Ubergeordnete planerische Vorgaben fiir die Flachen des Bebauungsplans finden sich im
Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP HR) (2019)27, im Regionalplan der
Regionalen Planungsgemeinschaft Havelland-Flaming?8 sowie im Landschaftsplan der
Landeshauptstadt Potsdam von 201229, Diese werden im Rahmen des Umweltberichts
ausfuhrlich betrachtet.

Aus dem Jahr 2014 liegt ein Flachennutzungsplan fir die Landeshauptstadt Potsdam vor, in
welchem der Bereich des Bebauungsplans Nr. 186 als Flache fir Landwirtschaft
ausgewiesen wird. Sidlich und westlich werden Flachen als Wald dargestellt.

C.1.2.1 Fachgesetze

Nachfolgend werden die fir die Planung relevanten rechtlichen Grundlagen des
Umweltschutzes, die darin formulierten Ziele und deren Berticksichtigung im Rahmen des
Bebauungsplans dargestellt. Die rechtlichen Grundlagen werden bei der Bearbeitung des
Umweltberichts erganzt und vervollstandigt.

Tabelle 6 Rechtliche Grundlagen und Ziele der Fachgesetze und deren
Berilicksichtigung im Bebauungsplan

Rechtliche Grundlagen und Ziele Natura [Flache [Wasser [Klima [Tiere Orts-, Mensch  [Kultur-

2000- und und Land- , Sach-
Gebiete [Boden Pflanze [schafts guter
n bild

Baugesetzbuch (BauGB) § 1 a Abs.
2 BauGB: sparsamer Umgang mit 0 X X X X X 0 0
Grund und Boden

BauGB: § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB:
Schutzgiter, die im Rahmen der 0 X X X X X X X
Umweltprifung zu betrachten sind

Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) § 14-18: Vermeidung,
Ausgleich und Ersatz im Sinne der
naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung i. V. m.
Brandenburgischem
Naturschutzausfiihrungsgesetz
(BbgNatSchAG)

BNatSchG § 30: gesetzlicher
Biotopschutz

27 Gemeinsame Landesplanungsabteilung (2019): Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg
(LEP HR) vom 29. April 2019.

28 Regionalen Planungsgemeinschaft Havelland-Flaming (2021): Regionalplan Havelland-Flaming 3.0, Entwurf
vomb. Oktober 2021.

29 Landeshauptstadt Potsdam (2012): Landschaftsplan Landeshauptstadt Potsdam, Stand: 19.09.2012.
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Rechtliche Grundlagen und Ziele Natura |Flache |Wasser [Klima ([Tiere Orts-, Mensch  [Kultur-

2000- und und Land- , Sach-
Gebiete [Boden Pflanze [schafts guter
n bild

BNatSchG 8§ 44: Schutz fur die
besonders und streng geschutzten
Arten aus nationalen und
europaischen Verordnungen und
Richtlinien (Europdische
Artenschutzverordnung, Fauna-Flora-
Habitat-Richtlinie, Europaische
Vogelschutz-Richtlinie)

Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG) § 1 schadliche
Bodenveranderungen abwehren und
Beeintrachtigungen der natirlichen 0 X 0 0 0 0 0 0
Funktionen und der Funktion als
Archiv der Natur- und
Kulturgeschichte vermeiden

Bundes-Immissionsschutzgesetz
(BImSchG) Schall und
Schattenwurfemissionen, Einhaltung
der Richtlinien

Brandenburgisches
Denkmalschutzgesetz (BbgDSchG)
insbesondere Umgebungsschutz,
Bodendenkmale

C.1.2.2 Fachplane

Fir die Planung relevante Fachpléne, die darin formulierten umweltrelevanten Ziele und
deren Beriicksichtigung im Rahmen des Bebauungsplans werden im Rahmen des
Umweltberichts im weiteren Verfahren ausfiihrlich betrachtet und dargestelit.

C.1.3 Datengrundlagen der Umweltprifung
Fir die Umweltprifung sollen folgende Datengrundlagen verwendet werden:

e Geoportal Brandenburg

o digitale Orthophotos

o Daten zu besonders und streng geschitzten Tierarten

e projektspezifische Kartierungen® und dazugehérige Fachgutachten zu Brut- und
Zugvogeln sowie zu weiteren Artengruppen (Reptilien, Amphibien)

30 purchgefiihrte und geplante Kartierungen:

Brutvogel: insg. 7 Tageserfassungen von Ende Februar bis Anfang Juli; zusatzlich mind. 2 Nachtbegehungen

Zugvogel: insg. 18 Begehungen wahrend der Zugzeiten von September - Marz

Reptilien:  zunachst Uberblicksbegehung zu geeigneten Habitaten, ggf. erfolgt eine Kartierung mit 7 Terminen;
4-5 Termine von Anfang April bis Ende Juni; 2-3 Termine von Anfang August bis Mitte September

Amphibien: zun&chst Uberblicksbegehung zu geeigneten Habitaten, ggf. erfolgt eine Kartierung mit insg. 6
Terminen von April bis Mitte August; durch Sichtung, Verhéren und Keschern
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e projektspezifische Biotoptypenkartierung

¢ Standarddatenbodgen, Steckbriefe und Managementplane fir Natura 2000-Gebiete

o Geoportal des Landesamtes fiir Bergbau, Geologie und Rohstoffe Brandenburg
(LBGR)

o Auskunftsplattform Wasser Land Brandenburg

e Rad- und Wanderkarten

e Schall- und Schattenwurfanalyse (fur Windenergieanlagen)

o Geodaten-Dienst (Web Map Service) Bodendenkmale des Brandenburgischen
Landesamtes fir Denkmalschutz und Archaologisches Landesmuseum (BLDAM)

¢ Denkmalliste des Landes Brandenburg flir die Stadt Potsdam

e Visualisierungen entsprechend der ,,Aufgabenstellung fiir die Ermittlung der
Auswirkungen geplanter Windenergieanlagen auf Denkmale mit einem besonderen
Raumbezug (besonders landschaftspragende Denkmale)” vom 02.08.2024

o Kulturerbevertraglichkeitsprifung (Heritage Impact Assessment)

Cl4 Methodik der Umweltprifung

Zur Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen wird entsprechend
Anlage 1 zum BauGB zunachst eine Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des
derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario), einschlie3lich der Gebiete, die voraussichtlich
erheblich beeinflusst werden, durchgefihrt. Dazu wird das komplexe Themengeflecht
,dmwelt“ nach den einzelnen Schutzgltern untergliedert und unter Berlcksichtigung
schutzgutspezifischer Umweltziele und Wirkrdume analysiert. Auch wird eine Ubersicht Gber
die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchflihrung der Planung
gegeben.

Hieran schliel3t sich eine Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei
Durchfihrung der Planung an. Hierzu werden die mdglichen erheblichen bau-, anlagen- und
betriebsbedingten Umweltauswirkungen, auch einschlie3lich indirekter, sekundarer und
kumulativer Auswirkungen und Wechselwirkungen beschrieben. Den aufgefihrten relevanten
Umweltschutzzielen wird dabei Rechnung getragen; insbesondere dienen sie als
Beurteilungsmalistabe fur die Umweltvertraglichkeit.

Es folgen u. a. eine Beschreibung der geplanten Malinahmen, mit denen festgestellte
erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen vermieden, verhindert, verringert oder soweit
maoglich ausgeglichen werden sollen, sowie eine Darstellung der in Betracht kommenden
anderweitigen Planungsmdglichkeiten mit Angabe der wesentlichen Griinde fir die
getroffene Wahl.

Die jeweils schutzgutbezogene Abarbeitung erfordert abschlieffend eine die einzelnen
Umweltauswirkungen in Beziehung setzende Gesamtbeurteilung, die in enger Verbindung
mit der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung (Eingriffsregelung nach § 1a Abs. 3 BauGB)
vorgenommen wird.

Fir den Untersuchungsrahmen erfolgt zunachst eine Zusammenstellung der
Untersuchungsgebiete und der potenziellen Wirkungen des Bebauungsplans auf die
einzelnen Schutzgiter.

Die Kapitel C.2 und C.3 werden erst flir den Umweltbericht der Entwurfsfassung vollstandig
bearbeitet.
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C.1.4.1 Potenzielle Wirkungen auf die Umweltbelange

Mit dem Bebauungsplan Nr. 186 ,Windpark Grof3 Glienicke Nord-Ost* wird die
planungsrechtliche Grundlage fir die Errichtung von Windenergieanlagen geschaffen.

In den nachfolgenden Tabellen werden potenzielle Umweltauswirkungen aufgefuhrt, die bei
der Umsetzung des Bebauungsplans und der Anderung des Flachennutzungsplanes auf die
jeweiligen Umweltbelange eintreten kénnen. Fir diese Zweckbestimmungen werden bisher

landwirtschaftlich genutzte Flachen in Anspruch genommen.

Die Wirkungen werden dabei je nach Bezugspunkt in die drei Wirkungsgruppen
,baubedingt®, ,anlagebedingt‘ und ,betriebsbedingt* unterteilt.

Tabelle 7: Potenzielle Wirkungen auf die Umweltbelange durch Windenergieanlagen

Wirkungsgruppe

Baubedingt

Anlagebedingt

Betriebsbedingt

Potenzielle Wirkung

Flacheninanspruchnahme,
Bodenversiegelungen und -
verdichtung durch temporare
Zuwegungen und Lagerflachen

Verlust von Vegetationsflachen
durch Bauzufahrten, temporare
Flachennutzung und Versiegelung

Licht-, Larm- und Staubemissionen
(bauzeitlich)

Gefahr von Schadstoffeintragen in
Boden und Wasser

Flacheninanspruchnahme und
Bodenversiegelung durch
Zuwegungen, Windenergieanlagen-
Fundamente, Nebenflachen

Lokale klimatische Veranderungen
durch Bodenversiegelungen

Zerschneidung und Verlust von
Lebensrdumen

Veranderung der Landschaft durch
technische Anlagen

Veranderung der Erholungseignung
des Gebiets

Kollisions- und Tétungsrisiko

Betroffener Umweltbelang

Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt,
Flache, Boden, Wasser, Kulturgter
und sonstige Sachglter

Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt,
Flache, Boden, Wasser, Klima und
Luft

Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt,
Natura 2000-Gebiet, Luft, Menschen,
menschliche Gesundheit

Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt,
Boden, Wasser, Menschen,
menschliche Gesundheit

Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt,
Flache, Boden, Wasser, Kulturguter
und sonstige Sachglter

Boden, Wasser, Klima und Luft

Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt,
Natura 2000-Gebiete (SPA)

Tiere, Landschaft, Menschen,
menschliche Gesundheit sowie die
Bevolkerung insgesamt, Kulturguter
und sonstige Sachguiter

Menschen, menschliche Gesundheit
sowie die Bevolkerung insgesamt

Tiere, biologische Vielfalt, Natura
2000-Gebiete (SPA)
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Wirkungsgruppe

Potenzielle Wirkung

Larm durch Schallemissionen

Lichtemissionen durch Schattenwurf
am Tag und bedarfsgesteuerte
Befeuerung in der Nacht

Veranderungen der Luftstromung

Stoérungen durch Wartung der
Anlage

Einsparung von CO2z-Emissionen
mit positivem Effekt auf das Klima

C.1.4.2 Untersuchungsraum

Betroffener Umweltbelang

Tiere, biologische Vielfalt, Menschen,
menschliche Gesundheit sowie die
Bevolkerung insgesamt

Tiere, biologische Vielfalt, Menschen,
menschliche Gesundheit sowie die
Bevolkerung insgesamt

Klima und Luft

Tiere, biologische Vielfalt

Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt,
Klima und Luft, Menschen,
menschliche Gesundheit sowie die
Bevolkerung insgesamt

Far die Betrachtung der erwartbaren bau-, anlage- und betriebsbedingten Wirkungen von
Windenergieanlagen werden in Fehler! Verweisquelle konnte nicht gefunden werden. fir
die einzelnen Umweltbelange unterschiedliche Untersuchungsraume vorgesehen.

Tabelle 8: Untersuchungsgebiete der einzelnen Umweltbelange fir Windenergieanlagen

Umweltbelang

Tiere und
biologische Vielfalt

Pflanzen und
biologische Vielfalt

Erhaltungsziele
und Schutzzwecke

Potenzielle Umweltwirkung

und Fledermause

Bodenversiegelung und
Flacheninanspruchnahme

e Stdrung durch Bauaktivitaten
Tdtungs- und Verletzungsrisiko durch
Baustellenverkehr und Fallenwirkung von

Baugruben

Verlust von Vegetationsflachen/Biotopen

durch Flacheninanspruchnahme

Kollisionsrisiko fur schlaggefahrdete Vogel

Lebensraumverlust/-zerschneidung durch

Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und
Schutzzwecke der Natura 2000-Gebiete

Untersuchungsgebiet

e Avifauna: gemaf
Anlage 1 und 2 AGW-
Erlass Brandenburg3!
Fledermause: geman
Anlage 3 AGW-Erlass
Brandenburg

e FFH-Arten (Anh. IV
FFH-Richtlinie32):
artspezifische
Betrachtung, abhangig
vom Aktionsradius der
Art

300 m-Puffer um die
Baugrenze

FFH-Gebiete: Puffer
von 1,5 km um die
Baugrenze

31 Erlass zum Artenschutz in Genehmigungsverfahren fir Windenergieanlagen (AGW- Erlass) vom 14.Juni 2023
des Ministeriums fur Landwirtschaft, Umwelt und Klimaschutz des Landes Brandenburg.

32 Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-Richtlinie), Richtlinie 92/43/EWG der Européischen Union vom 21. Mai

1992.

Bebauungsplan Nr. 186

Windpark GroR3 Glienicke Nord-Ost



58

Kapitel C — Untersuchungsrahmen fir die Umweltpriifung

Umweltbelang

von Natura 2000-
Gebieten

Flache

Boden

Wasser

Luft und Klima

Landschaft

Menschen,
menschliche
Gesundheit sowie
die Bevdlkerung
insgesamt

Kulturguter und
sonstige Sachgiter

C.2

Potenzielle Umweltwirkung

Flacheninanspruchnahme und -
zerschneidung durch Zuwegungen,
Windenergieanlagen-Fundamente und
Nebenflachen

Bodenversiegelung und -verdichtung
Einschrénkung der Bodenfunktionen
baubedingte Schadstoffeintrage
veranderte Versickerungsrate durch
Bodenversiegelung und -verdichtung
baubedingte Schadstoff- und
Staubemissionen

klimatische Veranderungen durch
Bodenversiegelung

Beeintrachtigung des Landschaftsbildes und
der Erholungseignung

Uberformung des Landschaftsbildes durch
technische Bauwerke

Lichtemissionen

baubedingte Licht-, Larm- und
Staubemissionen

anlagebedingte Larm- und Lichtemissionen
Beeintrachtigung der Erholung

Beeintrachtigung von Bau-, Boden- und
Gartendenkmalen sowie sonstigen
Sachgutern

Umweltauswirkungen

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

Untersuchungsgebiet

Vogelschutzgebiete:
Puffer der 10-fachen
Anlagenhéhe33 um die
Baugrenze
Sondergebiet

Sondergebiet

Sondergebiet

Sondergebiet

Puffer der 15-fachen
Anlagenhéhe34 um die
Baugrenze

Schall/Schatten:
Puffer von 1 km um
die Baugrenze
visuelle Stérungen:
Puffer der 15-fachen
Anlagenhohe3® um die
Baugrenze
Baudenkmale: 3 km-
Puffer um die
Baugrenze bzw.
Wirkungsraum
entsprechend den
Visualisierungen
Bodendenkmale:
300 m-Puffer um die
Baugrenze

Beschreibung und Bewertung der erheblichen

33 Anlagenhdhe gemaR dem aktuellen Stand der Technik (Worst-Case-Betrachtung der herangezogenen
Referenzanlagen, siehe Abschnitt B.2.3)

34 Anlagenhdhe gemaR dem aktuellen Stand der Technik (Worst-Case-Betrachtung der herangezogenen
Referenzanlagen, siehe Abschnitt B.2.2.2)

35 3s.0.
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C.3 Zusatzliche Angaben

Wird im weiteren Verfahren erganzt.
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D Auswirkungen des Bebauungsplans

Die nachfolgenden Abschnitte werden mit der Konkretisierung der Planung sukzessive
fortgeschrieben.

D.1 Auswirkungen auf die Stadtstruktur

Der Bebauungsplan Nr. 186 ,Windpark Grof3 Glienicke Nord-Ost“ soll die
planungsrechtlichen Grundlagen fir die Errichtung von Windenergieanlagen auf bislang
landwirtschaftlich genutzten Flachen schaffen.

Mit der Ausweisung des Plangebiets erfolgt eine funktionale Neuordnung der bisherigen
Flachennutzung. Fur den in den letzten Jahrzehnten durch eine klassische
aul3enbereichstypische Nutzung gepragten Raum wird eine Doppelnutzung vorgesehen. Die
Flachen sollen sowohl der Energieerzeugung als auch weiterhin der landwirtschaftlichen
Nutzung dienen.

Die geplanten Windenergieanlagen fihren aufgrund ihrer Hohe und technischen Dimension
zu einer deutlichen Veranderung des Landschaftsbildes. Es ist davon auszugehen, dass die
Anlagen im offenen Landschaftsraum weithin sichtbar sind und Sichtbeziehungen von
wesentlichen Teilen des Stadtgebiets aus bestehen. Dies betrifft insbesondere exponierte
Standorte sowie Sichtbeziehungen aus siedlungsnahen Bereichen.

D.2 Auswirkungen auf die Umwelt

D.2.1 Schutzguter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
D.2.2 Schutzguter Flache und Boden

D.2.3 Schutzgut Wasser

D.2.4 Schutzguter Luft und Klima

D.2.5 Kulturelles Erbe

D.2.6 Erholungseignung

D.2.7 Schallimmissionen

D.2.8 Schattenwurf

D.2.9 Lichtimmissionen

Ausfuhrungen zu den vorgenannten Umweltauswirkungen werden im weiteren Verfahren auf
Grundlage der Umweltpriifung (Abschnitt C) erganzt.

D.2.10 Optisch bedrangende Wirkungen

Durch die Rechtsprechung wurde in den letzten Jahren herausgearbeitet, dass von
Windenergieanlagen gegenuber schutzbedurftigen Nutzungen eine ,optisch bedrangende
Wirkung“ ausgehen kann, die bei der Zulassung von Windenergieanlagen sowie im Rahmen
der Bauleitplanung zu prifen ist.
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Fur die Ebene der Vorhabenzulassung ist die Gewichtung des Belangs der optisch
bedrangenden Wirkung mittlerweile gesetzlich geregelt: GemaR § 249 Abs. 10 BauGB steht
dieser Belang einem Vorhaben nach § 35 Absatz 1 Nummer 5, das der Erforschung,
Entwicklung oder Nutzung der Windenergie dient, in der Regel nicht entgegen, wenn der
Abstand von der Mitte des MastfuBes der Windenergieanlage bis zu einer zulassigen
baulichen Nutzung zu Wohnzwecken mindestens der zweifachen Gesamththe der
Windenergieanlage entspricht. Die Plangeberin geht davon aus, dass die Gewichtung durch
den Gesetzgeber flr das Zulassungsverfahren auch Anhaltspunkt fir die bauleitplanerische
Abwagung sein kann. Durch die Festsetzungen wird ein Mindestabstand zwischen Gebauden
mit Wohnnutzung und den Fundamenten der Windenergieanlagen sichergestellt. Fir die
geplanten Anlagehthen von 290 m ergibt sich ein Abstand von mindestens etwa dem 3,4-
fachen der Gesamthdhe der Windenergieanlagen zur Ortslage Engelsfelde. Fur die Ortslage
Seeburg entspricht die Entfernung etwa dem 4,6-fachen der Gesamthohe der
Windenergieanlagen. Zur Waldsiedlung und der Siedlung Habichtswald entspricht die
Entfernung mindestens etwa dem 4-fachen der Gesamthdhe der Windenergieanlagen.

Im Plangebiet und dessen Umfeld liegen keine atypischen (topografischen) Verhéltnisse vor,
die Anlass bieten, von der gesetzgeberischen Regelvermutung fiir die Bewertung einer optisch
bedrangenden Wirkung abzuweichen.

Von einer optisch bedrangenden Wirkung i.S.d. § 249 Abs. 10 BauGB ist demnach nicht
auszugehen.

D.3 Soziale Auswirkungen

D.3.1.1 Anwendung des Potsdamer Baulandmodells

Mit dem vorliegenden Planverfahren wird kein zusatzlicher Wohnungsbau geschaffen. Die
Richtlinie zur sozialgerechten Baulandentwicklung in der Landeshauptstadt Potsdam
(Potsdamer Baulandmodell) findet daher keine Anwendung.

D.3.1.2 Sonstige soziale Auswirkungen, Belange des Allgemeinwohls

Der Ausbau erneuerbarer Energien liegt gemaf? § 2 EEG im offentlichen Interesse und dient
der offentlichen Gesundheit und Sicherheit.

Als Belange des Allgemeinwohls sind jedoch auch die Auswirkungen der Planung auf Sport,
Freizeit und Erholung sowie auf die ausreichende Versorgung mit Griin- und Freiflachen zu
bertcksichtigen. Die Uberplanten Flachen werden bislang landwirtschaftlich genutzt, der
Sport-, Freizeit- und Erholungsnutzung werden somit nicht unmittelbar Flachen entzogen.
Dennoch wird das Landschaftsbild im Plangebiet durch Windenergieanlagen Uberpragt, dies
kann Auswirkungen auf die Erholungseignung des Gebiets haben.

Die geringere Abhangigkeit von fossilen Brennstoffen flihrt langfristig zu einer sicheren
Energieversorgung fir alle Bevolkerungsschichten.

Die Ausfuihrungen werden im weiteren Verfahren erganzt.

Bebauungsplan Nr. 186
Windpark GroR3 Glienicke Nord-Ost



62 Kapitel D — Auswirkungen des Bebauungsplans

D.4 Auswirkungen auf die technische Infrastruktur
DA4.1 Verkehr

Die Auswirkungen der Windenergieanlagen auf das Verkehrsaufkommen konzentrieren sich
auf die Bau- und Ruckbauphase. Zur Errichtung von Windenergieanlagen sind i.d.R.
mehrere Schwerlasttransporte von Gondeln, Rotoren, Getriebe und Turmsegmenten notig.
Schwerlasttransporte kdnnen zu kurzfristigen Verkehrsbehinderungen fuhren.

Wahrend des Betriebs der Windenergieanlagen sind die Auswirkungen auf das
Verkehrsaufkommen als gering einzuschétzen. Fur Wartung und Instandhaltung sind nur
gelegentliche Fahrten notig.

Weiterhin ist im Plangebiet mit Verkehrsaufkommen durch die fortbestehende land- und
forstwirtschaftliche Nutzung zu rechnen, wobei der direkte Anschluss Uber bestehende
Feldwege erfolgt. Fur den Bau und die ErschlieBung des Plangebiets mussen Anschlisse an
das bestehende Verkehrsnetz neu errichtet bzw. bestehende Wege ertlichtigt werden.

D.4.2 Energieversorgung

Zentrales Planungsziel des Bebauungsplanes ist die Errichtung von Windenergieanlagen.
Die Anlagen sollen der Stromerzeugung fur das 6ffentliche Netz dienen. Somit ergeben sich
unmittelbar Auswirkungen auf die Erzeugungskapazitaten flr erneuerbaren Strom im
Stadtgebiet von Potsdam bzw. in der Region.

Bei vollstandiger Umsetzung der Planung mit einer Nennleistung von ca. 21 MW kénnen
jahrlich rund 52,5 Mio. kWh Strom erzeugt werden36. Diese Strommenge entspricht derzeit
dem Strombedarf von rund 15.500 privaten Haushalten37.

D.5 Finanzielle Auswirkungen

Mit der Einleitung des Planverfahrens entstehen externe Planungs- und ErschlieBungskosten
sowie sonstige damit im Zusammenhang stehende Aufwendungen, die vom Vorhabentrager
vollstandig tbernommen werden, sodass der Haushalt der Landeshauptstadt Potsdam
dadurch nicht in Anspruch genommen werden wird.

Auch etwaige verwaltungsinterne Aufwendungen fiir die fachliche Betreuung und fir die
Koordinierung des Planverfahrens entstehende verwaltungsinterne Aufwendungen werden
durch den Vorhabentrager tbernommen (entsprechend der im Beschluss der
Stadtverordnetenversammlung vom 30.08.2006 zur Kostenerstattung von Verfahrenskosten
bei Bauleitplanverfahren im wirtschaftlichen Interesse Dritter getroffenen Festlegungen —
Drucksache 06/SVV/0487).

36 Annahme von 2.500 Volllaststunden. In Anlehnung an Deutsche WindGuard (2020): Volllaststunden von
Windenergieanlagen an Land — Entwicklung, Einflisse, Auswirkungen, S. 16 f.

37 Unter Annahme eines jahrlichen Stromverbrauchs i.H.v. 3383 kWh je Haushalt, siehe Destatis (2023):
Stromverbrauch der privaten Haushalte nach HaushaltsgréRenklassen, online abrufbar unter:
https://www.destatis.de/DE/Themen/Gesellschaft-Umwelt/Umwelt/UGR/private-
haushalte/Tabellen/stromverbrauch-haushalte.html. Daten fur das Jahr 2021. Der Stromverbrauch bildet nur
einen Teil des Energiebedarfs von Haushalten ab.
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Gemal § 1 des Gesetzes zur Zahlung einer Sonderabgabe fir Windenergie- und
Photovoltaik-Freiflachenanlagen an Gemeinden im Land Brandenburg (Erneuerbare-
Energien-Sonderabgabengesetz - BbgEESG) sind Betreiber neu errichteter
Windenergieanlagen zur Zahlung einer Sonderabgabe an die Gemeinden im Umfeld
verpflichtet (umgangssprachlich auch ,Windeuro®). Je Megawatt installierter Leistung und
Jahr ist eine Abgabe in H6he von 5.000 € zu entrichten. Die Abgabe wird unter den
Brandenburgischen Gemeinden aufgeteilt, deren Gebiete sich in einem Umkreis von 2,5 km
rund um die jeweiligen Anlagenstandorte befinden. Maf3geblich fir die Aufteilung ist der
Flachenanteil im Umkreis. Bei einer vollstandigen Umsetzung der aktuell am Standort Grof3
Glienicke Nordost verfolgten Planung mit rund 21 MW wére von Zahlungsanspriichen in
Hohe von 105.000 €/Jahr auszugehen. Aufgrund der Lage der Flachen ist davon
auszugehen, dass rund 65 % der Abgaben an die Gemeinde Dallgow-Déberitz und rund 35
% der Abgaben an die Stadt Potsdam zu entrichten sind. Die genaue Hohe der zu leistenden
Abgaben ist von den exakten Anlagenstandorten, des Anlagentyps (bzw. dessen Leistung)
und der tatsachlich realisierten Anlagenzahl abhangig. Die Festlegung der Abgabe ist nicht
Bestandteil des Bauleitplanverfahrens, sondern gesetzliche Folge der Vorhabenrealisierung.

Die Stadtverordnetenversammlung hat einen Grundsatzbeschluss gefasst, wonach die auf
die Stadt Potsdam entfallenden Zahlungen nach dem BbgEESG zu 75 % im betroffenen
Ortsteil verwendet werden sollen (Drucksache 25/SVV/1076). Die verbleibenden 25 % sollen
fur Malnahmen in der raumlichen Kulisse der ,Strategieplanung landlicher Raum*
(Drucksache 17/SVV/0687) verwendet werden.

Neben der Zahlungspflicht nach dem BbgEESG (Windeuro) besteht bei
Windenergieanlagen die Moglichkeit zu Zahlungen nach § 6 EEG 2023: Betreiber von
Windenergieanlagen sollen danach Gemeinden, die von der Errichtung ihrer Anlage
betroffen sind, finanziell beteiligen. Zu diesem Zweck dirfen Anlagenbetreibern
Gemeinden im Umkreis von 2,5 km rund um die jeweiligen Anlagenstandorten Betrage von
insgesamt 0,2 Cent pro Kilowattstunde fir die tatsachlich eingespeiste Strommenge oder flir
eine fiktive Strommenge® anbieten. Vereinbarungen ber Leistungen nach § 6 EEG 2023
sind nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens.

38 Nach MaRgabe der Nummer 7.2, Anlage 2 zum EEG 2023,
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E Verfahren

E.1 Ubersicht Uber den Verfahrensablauf

E.1l.1 Aufstellungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammlung der Landeshauptstadt Potsdam hat am 11. Juni 2025 den
Aufstellungsbeschluss fur den Bebauungsplan Nr. 186 “Windpark Grol3 Glienicke Nord-Ost*
(Drucksache 25/SVV/0450) gefasst. Der Bebauungsplan Nr. 186 ,Windpark Grof3 Glienicke
Nord-Ost* wird als qualifizierter Bebauungsplan im Regelverfahren gemaf § 2 Absatz 1
BauGB aufgestellt. Im Parallelverfahren geman § 8 Abs. 3 BauGB wird der
Flachennutzungsplan geéndert (35/24). Die ortstibliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses zum Bebauungsplan bzw. des Beschlusses zur Einleitung des
Anderungsverfahrens gemaR § 2 Absatz 1 BauGB erfolgte am 18. September 2025 im
Amtsblatt Nr. 18/2025 der Landeshauptstadt Potsdam.

Mit dem Aufstellungsbeschluss erhielt die Stadtverwaltung den zusatzlichen Auftrag
Prifungen zur Durchfiihrung der Planung auszufiihren. Demnach soll im weiteren Verfahren:

— eine gezielte artenschutzfachliche Prifung durchgefuhrt werden, die mogliche
Brutplatze geschutzter GroRRvogelarten — insbesondere Adlerarten — erfasst und
bewertet,

— die Auswirkungen auf die Sichtachsen der Potsdamer Kulturlandschaft und auf das
Landschaftsbild im Ortsteil GroRR Glienicke gutachterlich geprift und bei der weiteren
Planung bericksichtigt,

— reduzierte Varianten des Projekts zu untersuchen — etwa hinsichtlich der Anzahl oder
Hohe der Anlagen — um eine mdglichst vertragliche Lésung zu erméglichen und

— durch die Verwaltung und EWP konkrete Beteiligungsmodelle fiir die Anwohner
ausgearbeitet werden, etwa Uber Genossenschaften oder Fonds, die Vorort
kommuniziert und rechtzeitig zur Verfligung gestellt sowie

— fir die Begleitung des Beteiligungsprozesses im Ortsteil ein neutraler Moderator
eingesetzt werden, der eine sachliche und strukturierte Birgerbeteiligung sicherstellt.

Eine artenschutzfachliche Prifung ist Bestandteil der flr das Bauleitplanverfahren
durchzufiihrenden Umweltprifung. Die artenschutzfachliche Bewertung des Vorhabens
erfolgt im weiteren Verfahren mit Vorliegen der faunistischen Kartierungen.

Fur die Prifung von Auswirkungen auf die Potsdamer Kulturlandschaft liegen mittlerweile
Visualisierungen vor, die als Bewertungsgrundlage dienen kénnen. Eine gutachterliche
Bewertung ist Gegenstand des weiteren Verfahrens.

Eine Prifung reduzierter Varianten des Projekts erfolgt im Rahmen der gesetzlich
vorgeschriebenen Alternativenprifung. Der Vorentwurf enthélt hierzu erste, allgemeine
Aussagen, die im weiteren Planverfahren Uberprift und konkretisiert werden sollen.

Die Ausarbeitung konkreter Beteiligungsmodelle ist nicht unmittelbar Bestandteil des
Bauleitplanverfahrens.

Zur Begleitung des Beteiligungsprozesses siehe nachfolgender Abschnitt E.2.
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E.2 Informelle Beteiligung

Parallel zu den formellen Schritten des Planverfahrens werden verschiedene Formen
informeller Beteiligung zum Planvorhaben angeboten:

Im Vorfeld zum Aufstellungsbeschluss fur das Planverfahren wurden zwei
Informationsveranstaltungen fiir die Offentlichkeit durchgefiihrt (19.06.2025 in GroR
Glienicke sowie 16.07.2025 in Dallgow-Ddberitz). Hier wurden wesentliche Planungsziele,
die Ergebnisse der vorangegangen Potenzialflachenanalyse, mégliche finanzielle
Auswirkungen und die Zeitschiene fur das Planverfahren erlautert.

Am 23.04.2026 wurde eine Einwohnerversammlung zum Vorhaben abgehalten. Im Rahmen
der Veranstaltung bestand die Mdglichkeit, sich in einem thematischen Rundgang an
verschiedenen Stadnden zum Vorhaben zu informieren und in Austausch mit
sachverstéandigen Personen zu treten. Die Veranstaltung wurde entsprechend des
Beschlusses der Stadtverordnetenversammlung durch eine externe Moderation bzw.
Mediation, der IKOME | Steinbeis Mediation, begleitet. An der Veranstaltung nahmen rund
120 Personen teil.
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Kapitel F — Abwagung — Konfliktbewaltigung

F

Abwagung — Konfliktbewaltigung

Wird im weiteren Verfahren erganzt.
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G Stadtebaulicher Vertrag

Wird im weiteren Verfahren erganzt.
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Kapitel H — Rechtsgrundlagen

H Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 |
Nr. 348)

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstticke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August
2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189).

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
15. November 2018 (GVBI.I/18, [Nr.39]), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28.
September 2023 (GVBI.I/23, [Nr. 18])

Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 2. Marz 2012 (GVBI.I/12, [Nr. 20]), zuletzt ge&ndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 24. Juli 2025 (GVBI.I/25, [Nr. 17])

Ordnungsbehdérdliche Verordnung zur Abwehr von Gefahren durch Kampfmittel
(Kampfmittelverordnung fur das Land Brandenburg - KampfmV) vom 9. November
2018 (GVBI.II/18, [Nr. 82])

Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai
2013 (BGBI. | S. 1274; 2021 | S. 123), zuletzt ge&ndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz —
BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt ge&ndert durch Artikel 48 des
Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323)

Brandenburgisches Ausfihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(Brandenburgisches Naturschutzausfuihrungsgesetz — BbgNatSchAG) vom
21.01.2013 (GVBI.I/13, [Nr. 3]), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
24. Juli 2025 (GVBL.I/25, [Nr. 17])

Gesetz Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg
(Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz - BbgDSchG) in der Fassung vom 24.
Mai 2004 (GVBI.I/04, [Nr. 09], S. 215), zuletzt geandert durch Artikel 11 des Gesetzes
vom 5. Marz 2024 (GVBI.1/24, [Nr. 9], S. 9)

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz — WHG) vom 31.
Juli 2009, BGBI. | S. 2585, zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 9.
Januar 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 4)

Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG 2023) in der Fassung vom 21. Juli 2014 (BGBI. |
S. 1066, zuletzt ge&ndert durch Artikel 23 des Gesetzes vom 18. Dezember 2025
(BGBI. 2025 | Nr. 347)
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e Windenergieflachenbedarfsgesetz (WindBG) in der Fassung von 20. Juli 2022 (BGBI
| S. 1353), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI
2025 | Nr. 189)
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Kapitel | — Anlagen

Anlage 1

Anlage 2

Anlage 3

Anlage 4

Anlage 5

I Anlagen

Avifaunistische Untersuchungen 2023 / 24. Brut, Zug und Rast. Windenergie
Potsdam Engelsfelde (Biotopmanagement Schonert, Oktober 2024)

Avifaunistische Untersuchungen 2023 / 24. Ergéanzung Datenabfrage LfU.
Windenergie Potsdam Engelsfelde (Biotopmanagement Schonert, November
2024)

Besatzprufung bekannter Horste. Windenergie Potsdam Engelsfelde
(Biotopmanagement Schonert, September 2025)

Visualisierungen fiir zwei Windenergieanlagen am Standort Engelsfelde
(Ramboll Deutschland GmbH, Dezember 2025)

Visualisierungen der Gesamtbelastung fiir Windenergieanlagen an den
Standorten Uetz, Satzkorn, Kartzow, Grol3 Glienicke und Engelsfelde nordlich
von Potsdam sowie am Standort SAGO suidlich von Potsdam (Ramboll
Deutschland GmbH, Januar 2026)
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