Teilbereich B - Planzeichenerklarung
Festsetzungen, Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise
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Art und Mal} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
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Gemarkung Gatow, Flur 007

Sonstiges Sondergebiet SO

mit der Zweckbestimmung "Windenergieanlagen" Teil D - Verfahrensvermerke
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VORENTWURF

Noch nicht rechtsverbindlich

Sonstige Sondergebiete SO mit der Zweckbestimmung "Windenergieanlagen'

(nur Rotorlberflugsflache, siehe textliche Festsetzung TF2) 1. KATASTERVERMERK

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit
Stand vom XX.XX.2025 und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie
Stralken, Wege und Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der
planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig. Die Ubertragbarkeit der neu

zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig moglich.

Grundflache in m?

Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

I Baugrenze

Potsdam, den .........ccovevveeeninenn.n.
Katasterbehorde

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung "Wirtschaftsweg und
ErschlieBungsweg fir Windenergieanlagen" (Ausweisung unterschiedlicher Varianten
fur die dauerhafte Erschliefung im Geltungsbereich

— Konkretisierung im weiteren Verfahren)

2. AUSFERTIGUNG
Die Stadtverordnetenversammlung hat auf ihrer Sitzung am .........................
Abwagung der vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behorden

und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geprift und den Bebauungsplan gemaf
§ 10 BauGB als Satzung beschlossen und die Begriindung gebilligt.
Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.
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Flachen fur die Landwirtschaft und flr Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

Flachen fur die Landwirtschaft
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Sonstige Planzeichen

Potsdam, den .........cooevvvveeeeee.e.
Oberblrgermeisterin

N3

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungsarten

3. BEKANNTMACHUNG
Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der
Bebauungsplan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen
werden kann und Uber dessen Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am ......................
im Amtsblatt fir die Landeshauptstadt Potsdam Nr. ....... oo ortsublich bekannt

gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-

und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen
(§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von
Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Der Bebauungsplan

ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.

000

-

Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)
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Landschaftsschutzgebiet "Kénigswald mit Havelseen und Seeburger
Agrarlandschaft"

Planunterlage
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Teil C - Textliche Festsetzungen

2.  Artenschutz
Vor Durchflihrung von BaumaRnahmen und vor Beseitigung von

Vegetationsbestanden ist zu prufen, ob die artenschutzrechtlichen
Verbotsvorschriften des § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG 2009) fur

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
BauGB)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
-Ubersichtsplan-

TF 2

"Windenergieanlagen" sind die Errichtung und der Betrieb von Windenergieanlagen
sowie die fur deren Errichtung, Betrieb und Wartung erforderlichen Anlagen,
Nebenanlagen und technischen Einrichtungen zulassig. Zulassig sind insbesondere:

Windenergieanlagen,

Leitungen,
dauerhaft erforderliche ErschlieBungswege und Kranstellflachen,

temporar fur Errichtung und Rickbau erforderliche Baustrallen,
ErschlieBungswege, Kranstellflachen sowie Montage- und Lagerflachen,
Anlagen zur Speicherung elektrischer Energie, Transformatoren,
Ubergabestationen, Schaltanlagen, Wechselrichter, Gleichrichter sowie hier
zugehdrige Nebenanlagen.

Im sonstigen Sondergebiet SO mit der Zweckbestimmung ,Windenergieanlagen® ist
eine landwirtschaftliche Nutzung zulassig, soweit sie den in Satz 2 genannten

Nutzungen nicht entgegensteht.

ook wN

Die schraffierten Teilflachen des sonstigen Sondergebiets SO mit der
Zweckbestimmung ,Windenergieanlagen® dienen als Rotorluberflugsflache far
Windenergieanlagen. Zulassig sind der Rotortiberflug sowie eine forstwirtschaftliche
Nutzung. Die Ubrigen in TF 1 genannten Nutzungen sind unzulassig.

13.000 m? Uberschritten werden.

TF 4 Uberschreitungen der festgesetzten Grundflache im Sinne von § 19 Abs. 5 BauNVO
durch Anlagen zur Erzeugung von Strom und Warme aus solarer Strahlungsenergie
und Windenergie sind im sonstigen Sondergebiet SO mit der Zweckbestimmung

,Windenergieanlagen“ unzulassig.

TF 5 Windenergieanlagen sind im sonstigen Sondergebiet SO bis zu einer Gesamthdhe
von 290 m uber der natlrlichen Gelandeoberkante zulassig. Die Gesamthdhe ergibt

sich aus der Summe von Nabenhohe und Rotorradius.

TF 6 Die Fundamente und Turme der Windenergieanlagen mussen innerhalb der
festgesetzten Baugrenzen errichtet werden. Das Uberstreichen der Baugrenzen
durch die Rotoren der Windenergieanlagen ist zulassig.

Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzulassig.

Hinweise

1.

Lage im Landschaftsschutzgebiet
Der gesamte Geltungsbereich befindet sich innerhalb des Landschaftsschutzgebiets

"Kdénigswald mit Havelseen und Seeburger Agrarlandschaft". In einem
Landschaftsschutzgebiet sind gemal § 26 Abs. 3 BNatSchG die Errichtung und der
Betrieb von Windenergieanlagen sowie der zugehdrigen Nebenanlagen nicht
verboten, wenn sich der Standort der Windenergieanlagen in einem
Windenergiegebiet nach § 2 Nummer 1 des Windenergieflachenbedarfsgesetzes
vom 20. Juli 2022 (BGBI. | S. 1353) befindet. Dies gilt auch, wenn die Erklarung zur
Unterschutzstellung nach § 22 Absatz 1 entgegenstehende Bestimmungen enthalt.
Fir die Durchfiihrung eines im Ubrigen zuldssigen Vorhabens bedarf es insoweit

keiner Ausnahme oder Befreiung.

TF 1 Das sonstige Sondergebiet SO mit der Zweckbestimmung "Windenergieanlagen"
dient der Unterbringung von Windenergieanlagen.
Innerhalb des sonstigen Sondergebietes SO mit der Zweckbestimmung TF 3 Fuir die Anlage von dauerhaften Kranstellflachen und ErschlieBungswegen darf die TF 7 Innerhalb des Geltungsbereichs ist eine Befestigung von Wegen, Stellplatzen und
festgesetzte Grundflache abweichend von § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO um bis zu Zufahrten nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Wasser- und besonders geschutzte Tierarten (z. B. Vogel, Fledermause) gemall § 7 Abs. 2 Nr. 13 )
Luftdurchlssigkeit wesentlich mindernde Befestigungen, wie Betonunterbau, b und Nr. 14 ¢ BNatSchG eingehalten werden. Andernfalls sind bei der jeweils Zuarbeit erfolgt
zustandigen Behorde artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigungen (§ 45 Abs. 7 durch LHP

BNatSchG) einzuholen.
Eine vertiefende Priifung hierzu ist Gegenstand des weiteren Verfahrens.

Kampfmittelbelastung / Munitionsbergung
Wird im weiteren Verfahren geprtift.
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