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A BEGRUNDUNG

Gemdall 8§ 2a Baugesetzbuch (BauGB) ist dem Entwurf des Bebauungsplans im
Aufstellungsverfahren eine Begriindung beizuftigen. In ihr sind entsprechend dem Stand des
Verfahrens die Ziele, Zwecke und wesentlichen Auswirkungen des Bebauungsplans und in
dem Umweltbericht nach der Anlage 1 zum BauGB die aufgrund der Umweltprifung nach 8 2
Abs. 4 BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes darzulegen.

1 Einfihrung

1.1 Anlass und Erforderlichkeit der Planung

Die Aufstellung des Bebauungsplans (BP) ,Rettungswache und Wasserstofftankstelle
Wandlitzer Chaussee* und die Einleitung der 26. Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP)
wurden durch die 7. Stadtverordnetenversammlung der Stadt Bernau bei Berlin in ihrer 30.
Sitzung am 28.10.2022 gemal3 § 8 Abs. 3 BauGB beschlossen.

Mit dem Bauleitplanverfahren sollten urspriinglich die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur die Errichtung des administrativen Hauptstandortes der Rettungsdienst Landkreis Barnim
GmbH sowie einer Wasserstofftankstelle der Kreiswerke Barnim GmbH geschaffen werden.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes werden folgende Planungsziele verfolgt:

- Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung des
Hauptstandortes der Rettungsdienst Landkreis Barnim GmbH mit der
Hauptgeschéftsstelle der Rettungsdienst Landkreis Barnim GmbH und der
Hauptrettungswache fiir die Stadt Bernau,

- Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Errichtung einer
Wasserstoff- und Elektroladetankstelle,

- Sicherung der ErschlieBung.

Der neue Hauptstandort soll dabei, entsprechend dem Konzept des Landkreises fir die
Errichtung von Rettungswachen, so autark ausgelegt werden, dass er in Grol3schadenslagen
oder bei langanhaltenden Stromausféllen als Anlaufstelle (,Leuchtturm") fir die Bevolkerung
dienen kann.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine Anpassung der Planungsziele
vorgenommen. Die Errichtung einer Wasserstofftankstelle als eigenstandiges Planungsziel
wird nicht weiterverfolgt.

Das Gewerbegebiet dient der planungsrechtlichen Sicherung eines vielseitig nutzbaren
gewerblichen Standorts. Aufgrund seiner Lage in der Nahe der Autobahnabfahrt Nord an der
A 11 eignet sich der Teilbereich insbesondere flur verkehrsorientierte Gewerbenutzungen.
Hierzu zdhlen nach &8 8 BauNVO auch Tankstellen sowie Anlagen zur alternativen
Kraftstoffversorgung, einschlieBlich Wasserstofftankstellen und Elektroladeinfrastruktur.
Derartige Nutzungen bleiben damit zuldssig und mit den Zielen des Bebauungsplans vereinbar
— sie sind jedoch nicht mehr eigenstandiger Planungsschwerpunkt, sondern eine von
mehreren im Gewerbegebiet zuldssigen Nutzungsoptionen. lhre Realisierung bleibt der
konkreten Nachfrage und unternehmerischen Initiative vorbehalten Der Bebauungsplan ist
erforderlich, da das geplante Vorhaben im planungsrechtlichen AuB3enbereich gemafd § 35
BauGB liegt. Mit dem Bebauungsplan ist eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu
sichern, die alle relevanten Aspekte an dem Standort beriicksichtigt.
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2 Grundlagen und Ausgangssituation

2.1 Raumliche Einbindung

Das rund zwei Hektar (2,08 ha) groRe Plangebiet befindet sich etwa 1,5 km nordwestlich der
Bernauer Innenstadt und wird im Wesentlichen durch Waldgebiete begrenzt. Stidwestlich
grenzt die Wandlitzer Chaussee, die Oranienburger Stralle sowie das Gewerbegebiet
.,Rehberge“ an das Plangebiet. Die Autobahnanschlussstelle (A11) ,Bernau Nord“ befindet
sich in ca. 500 m Entfernung. Westlich angrenzend befindet sich eine Gastronomie.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Rettungswache und Gewerbestandort Wandlitzer
Chaussee® umfasst die Flurstlicke 1 (teilweise), 3 und 4 der Flur 030 in der Gemarkung
Bernau.

Das Plangebiet liegt zum Teil im Naturpark. Nordlich des Plangebiets verlauft ein Gewasser
II. Ordnung gem. 8 3 Abs. 1 Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG).

Das Plangebiet ist Uberwiegend durch bestehende Waldflachen gekennzeichnet. Die Funktion
des Waldes am Vorhabenstandort ist im Wesentlichen ,Lokaler Klimaschutzwald“ (WF 3100).
Gemal Stellungnahme des Landesbetrieb Forst vom 17.01.2025 wurde bestétigt, dass die
Waldfunktion ,Erholungswald, Intensitatsstufe 2 im Zuge der anlassbezogenen
Waldfunktionsevaluierung nicht bestétigt werden konnte. Der Besuch der Waldflachen
beschrankt sich im Wesentlichen auf einen Waldweg in der Mitte des Plangebietes, der
lediglich als Durchgang genutzt wird.

2.2 Geltungsbereich, Eigentums- und Pachtverhéltnisse

Der Bebauungsplan ,Rettungswache und Gewerbestandort Wandlitzer Chaussee“ umfasst
entsprechend des Aufstellungsbeschlusses eine Flache von 2,08 ha. Der raumliche
Geltungsbereich des Bebauungsplans wird im Osten vom Flurstick 5 der Flur 030,
Gemarkung Bernau, im Norden von den Flursticken 119 und 120 (tlw.) der Flur 007,
Gemarkung Bernau sowie im Westen durch das Flurstiick 2 der Flur 030 der Gemarkung
Bernau begrenzt. Im Siden grenzt an das Plangebiet die Wandlitzer Chaussee bzw. die
Oranienburger Stral3e.

Der Geltungsbereich schlie3t die Flurstlicke 1 (tiw.), 3 und 4 der Flur 030 der Gemarkung
Bernau ein.

Die Flursticke 3 und 4 der Flur 30 Gemarkung Bernau liegen vollumfanglich im
Geltungsbereich und sind im Eigentum der Stadt Bernau. Das Flurstick 1 der Flur 30
Gemarkung Bernau liegt teilweise im Geltungsbereich und ist ebenso im Eigentum der Stadt
Bernau.

2.3 Bebauungs- und Nutzungsstruktur

Das Plangebiet ist im 0Ostlichen Bereich flachendeckend bewaldet, im westlichen Bereich
befindet sich direkt am bestehenden Anschlusspunkt des Knotens Wandlitzer Chaussee
/Johann-Friedrich-A.-Borsig-Stralie eine unversiegelte Freiflache. Diese wird derzeit als
Stellplatzflache sowie als Zuwegung zur westlich liegenden Gaststétte genutzt.

Sudwestlich der Wandlitzer Chaussee und Oranienburger Stral3e grenzt das rund 25 ha groR3e
Gewerbegebiet Rehberge (Gewerbe-, Wohn- und Freizeitzentrum Rehberge und Baumarkt-
und Gewerbeflache), das ebenfalls tUber den Knotenpunkt erschlossen wird.
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2.4  ErschlieBung und Verkehr
MIV-Verkehr

Das Bebauungsplangebiet verfligt im Bestand Uber eine sehr gute Anbindung an das
Ubergeordnete Hauptverkehrsstral3en- und Fernstrallennetz. Sidwestlich an das Plangebiet
grenzt die Wandlitzer Chaussee (L304), eine Landesstrale des Ubergeordneten
Stralennetzes, die die Verbindung zwischen der Innenstadt von Bernau und Wandlitz herstellt
und als Zubringer zur westlich verlaufenden Autobahn A1l dient. Die Fahrtzeit zwischen dem
Plangebiet und der Innenstadt von Bernau betréagt rund sieben Minuten.

Vor dem Hintergrund der bereits bestehenden Gewerbeflachen und festgesetzten
Bebauungsplane sowie der laufenden Planverfahren wurde eine Ubergreifende Betrachtung
im Rahmen einer verkehrstechnischen Untersuchung im Untersuchungsraum zwischen der
Schonower Chaussee (L 30) und der Anschlussstelle Bernau-Nord (Bernau ,Rehberge® /
Schénow ,Pappelallee®) durchgefiihrt (STADTRAUM PLANUNG, Abschlussbericht,
16.04.2026).

Die Zusammenfihrung der Verkehrsentwicklung aus den Einzelplanen soll neben einer
Abbildung der aktuellen Verkehrsbelastung auch die Szenarien der fortschreitenden
Planungen und Bebauung abbilden. Hieraus sind Handlungsempfehlungen fir die Steuerung
zuklnftiger Gewerbeansiedlungen und/oder notwendiger Planungen der Verkehrsinfrastruktur
abzuleiten.

Das durchschnittiche Verkehrsaufkommen liegt derzeit am Knotenpunkt Wandlitzer
Chaussee/Johann-Friedrich-A.-Borsig-Stral3e werktags bei rund 12.300 Kfz pro Tag (24
Stunden). Der Schwerverkehrsanteil liegt bei 6 Prozent. Zur Spitzenstunde am Vormittag
(07:15 bis 08:15 Uhr) liegt das Verkehrsaufkommen bei 1.090 Kfz pro Stunde. Zur
Spitzenstunde am Nachmittag (15:15 bis 16:15 Uhr) liegt das Verkehrsaufkommen bei 1.326
Kfz pro Stunde.

Rad- und FuRverkehr

Die Wandlitzer Chaussee umfasst einen gemeinsamen Geh- und Radweg im
Zweirichtungsverkehr. Die drtliche und tberortliche ErschlieBung des Plangebiets ist tber die
Wandlitzer Chaussee gesichert.

Am Knotenpunkt Wandlitzer Chaussee/Johann-Friedrich-A.-Borsig-Straf3e ist die sichere
Querung durch eine Lichtsignalanlage (LSA) moglich.

OPNV

Im unmittelbaren Umfeld des Plangebiets liegt die Bushaltestelle ,Borsig-Stralle®, die von der
Linie 897 angefahren wird. Diese verkehrt zwischen dem S-Bahnhof Bernau Uber das
Barnimer Gymnasium bis nach Wandlitz. Ostlich des Plangebiets entlang der Wandlitzer
Chaussee befindet sich die Haltestelle W.-Von-Siemens-Str. mit den Buslinien 897, 894 sowie
825. Die Buslinie 825 verkehrt zwischen dem S-Bahnhof Oranienburg und dem S-Bahnhof
Bernau. Die Buslinie 894 verlauft ahnlich wie die Buslinie 897 zwischen Bernau und Wandlitz.

2.5 Technische Infrastruktur

Gemal Stellungnahme der Stadtwerke Bernau GmbH (19.11.2024) ist eine stromtechnische
NeuerschlieRung fur den Geltungsbereich notwendig. Hierfir ist es erforderlich, das Mittel- und
das Niederspannungsnetz der Stadtwerke Bernau GmbH auszubauen.
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Parallel zur Oranienburger StraRe/ Wandlitzer Chaussee sowie im Kreuzungsbereich der
Johann-Friedrich-A.-Borsig-StralRe befinden sich laut Stellungnahme der Stadtwerke Bernau
GmbH auf norddstlicher Seite eine versorgungsrelevante Erdgas-Mitteldruckleitung (Material
PE) sowie eine Anschlussleitung fiir das Bestandsgebaude Nr. 58.

Im Geltungsbereich befinden sich keine Fernwarmeleitungen der Stadtwerke Bernau GmbH.

Entsprechend der Stellungnahme des Wasser- und Abwasserverbands (WAV) ,Panke-Finow*
(19.11.2024) befinden sich im Geltungsbereich Trinkwasser- und Schmutzwasserleitungen
(Hausanschlussleitungen) fur das Bestandsgebaude Nr. 58 im Flurstiick 3 der Flur 030 in der
Gemarkung Bernau. Daruber hinaus befinden sich keine Trinkwasser- und Schmutzleitungen
im Geltungsbereich. Des Weiteren wird bestétigt, dass Niederschlagswasserleitungen in der
Rechtstragerschaft des WAV ,Panke/Finow" im Plangebiet vorhanden sind. Diese Leitungen
sind zu berucksichtigen und zu schutzen. Plane tber Entwasserungssysteme werden im
weiteren Verfahren mit dem WAV abgestimmt.

2.6 Denkmalschutz

Innerhalb des Plangebiets sind keine Baudenkmale, archdologische Kulturdenkmale,
herausragende Sachguter oder Bodendenkmale bekannt.

Sofern bei Erdarbeiten Hinweise auf Bodendenkmale, wie Steinsetzungen, Mauerwerk,
Erdverfarbungen, Holzpfahle oder —bohlen, Tonscherben, Metallsachen, Miinzen, Knochen
u.a., entdeckt werden, sind Funde der Unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises und
dem Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpflege und Archaologischen Landesmuseum
unverzuglich anzuzeigen. Der Fund und die Fundstellen sind mindestens bis zum Ablauf einer
Woche nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor
Gefahren fir die Erhaltung des Fundes zu schitzen. Funde sind dem Brandenburgischen
Landesamt fur Denkmalpflege und Archaologischen Landesmuseum zu tbergeben.

2.7 Natur, Landschaft und Umwelt

Der Geltungsbereich befindet sich gemaf} Kartendarstellung der Naturparkverwaltung Barnim
innerhalb des Naturparks Barnim.

Das Plangebiet befindet sich vor allem im Bereich von forstwirtschaftlich genutzten Béden. Die
Bdden umfassen laut Darstellung des Landschaftsplans (2008) Braunerden aus Lehmsand
Uber Schmelzwassersand auf Deck- und Geschiebedecksand.

Im Geltungsbereich befinden sich keine Oberflachengewdasser. Entlang der nérdlichen
Geltungsbereichsgrenze verlauft aul’erhalb des Geltungsbereichs ein zeitweilig
wasserfilhrender Graben, der dem &stlich in ca. 270 m Entfernung liegenden Rehpfuhlgraben
zuflieRt. Des Weiteren befindet sich der Geltungsbereich aul3erhalb von
Trinkwasserschutzgebieten. Der Geltungsbereich weist ein hohes Retentionsvermdgen mit
einer Wasserrtickhaltung von 10 — 25 Jahren auf. Der Grundwasserflurabstand betragt
mindestens 2m.

Der Geltungsbereich z&hlt zu den lufthygienischen Ausgleichsgebieten und tragt zur Sicherung
der Luftqualitat bei. Die Waldflachen wirken sich durch Schattenwurf und Verdunstung
kleinklimatisch ausgleichend aus. Des Weiteren leistet der Wald einen Beitrag zum
Immissionsschutz, da durch seine Funktion Schmutzpartikel aus der Luft gefiltert werden.

Die vorhandenen Waldbestande dienen im Zusammenhang mit den nérdlich und norddstlich
des Plangebiets liegenden Kleingartenanlagen vor allem der siedlungsnahen Erholung der
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ortsansassigen Bevolkerung. Angebote fir besondere Freiraum- und Erholungsnutzungen
oder touristische Attraktionen sind im Wald allerdings nicht vorhanden. Zwei Ful3wege, die als
Trampelpfad ausgebildet sind, verlaufen vom Gehweg der Oranienburger Strafl3e zum nordlich
des Plangebiets gelegenen Graben und Grabenlibergang. Sie binden an die ndrdlich
gelegenen Wald- und Kleingartenflachen an, wodurch sie das Siedlungsgebiet mit dem
Stadtrand ful3laufig verbinden und einen Beitrag zur ruhigen Erholungsnutzung leisten.

Biotope

Im Rahmen der 2024 durchgeflhrten Biotoptypenkartierung wurde der Biotopbestand des
Geltungsbereichs und angrenzender Bereiche flachendeckend erfasst (siehe Anhang Nr. 2).

Das Plangebiet ist Uberwiegend mit einem alten und lockeren Kiefernforstbestand bewaldet in
dessen zweiter Baumschicht flachendeckend Laubb&aume, vor allem Ahorn und Robinie,
vorkommen. Ostlich der Gaststatte Lindenhof befindet sich im Terrassen- und
Parkplatzbereich ein alterer gartnerisch angelegter Altbaumbestand mit Uberwiegend
Rolkastanien. Unmittelbar nordlich des Geltungsbereichs befindet sich der Rehpfuhlgraben
in einem tief eingeschnittenen V-Profil.

Es wurden keine geschitzten Pflanzenarten der Bundesartenschutzverordnung und Arten der
Roten Listen nachgewiesen.

3 Planungsrechtliche Ausgangssituation

3.1 Geltendes Planungsrecht
Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) stellt fur das Plangebiet Waldflachen dar.

Das geltende Planungsrecht steht der beabsichtigten Nutzung als Gemeinbedarfsflache sowie
den geplanten gewerblichen Nutzungen damit entgegen. Zur Schaffung der
planungsrechtlichen Voraussetzung fur die Nutzung als Gemeinbedarfsflache sowie flr
gewerbliche Nutzungen ist die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich. Da dieser aus
dem Flachennutzungsplan zu entwickeln ist (8 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB), wird der FNP im Wege
des Parallelverfahrens nach § 8 Abs. 2 Satz 2 BauGB entsprechend geéndert.

3.2 Landes-und Regionalplanung

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen.
Die fir die Aufstellung von Bauleitplanen relevanten Grundsatze der Raumordnung sind zu
ermitteln und im Rahmen der Abwagung angemessen zu bericksichtigen. Die Ziele der
Raumordnung sind bindend und kdnnen im Rahmen der Abwagung nicht tiberwunden werden.
Neben allgemeinen Vorgaben aus dem Raumordnungsgesetz (ROG) des Bundes sind im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung insbesondere Landesentwicklungs- und
Regionalplane zu beachten. Auch Uberortliche Fachplanungen sowie kommunale Planwerke
— zum einen der Flachennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan, zum anderen informelle
Entwicklungskonzepte und Rahmenpléne — beeinflussen die Inhalte eines Bebauungsplans.

Fur diese Planung der Stadt Bernau ergeben sich die Erfordernisse der Raumordnung im
Sinne des 8§ 3 Nr. 1 ROG insbesondere aus:

— dem Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007 (GVBI. 1 S.
235),

— dem Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) vom
29.04.2019 (GVBI. I, Nr. 35),
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— dem Integrierten Regionalplans Uckermark-Barnim vom 21.05.2024,
— dem sachlichen Teilregionalplan ,Raumstruktur und Grundfunktionale Schwerpunkte®
der RPG Uckermark-Barnim vom 08.10.2020.

3.3 Landesentwicklungsprogramm (LEPro 2007)

Die Hauptstadtregion soll gem. § 3 Abs. 1 LEPro 2007 vom 18.12.2007 (GVBI.I S. 235) nach
den Prinzipien der zentral6rtlichen Gliederung entwickelt werden. Die Siedlungsentwicklung
soll gem. 8 5 Abs. 1 LEPro 2007 auf zentrale Orte und raumordnerisch festgelegte
Siedlungsbereiche ausgerichtet werden. Gemaf den Grundsatzen aus § 6 Abs. 1 und 2 LEPro
2007 sollen die Naturgtter Boden, Wasser, Luft, Pflanzen- und Tierwelt in ihrer Funktions- und
Regenerationsfahigkeit sowie ihrem Zusammenwirken gesichert und entwickelt sowie
Freirauminanspruchnahme vermieden werden.

Die Vereinbarkeit mit den Zielen der Raumordnung wurde im Rahmen der friihzeitigen Trager-
und Behordenbeteiligung abgefragt. Gemal Stellungnahme der Gemeinsamen
Landesplanungsabteilung GL 5 vom 14.11.2024 wurde bestétigt, dass das Vorhaben den
Zielen der Raumordnung nicht entgegensteht.

3.4 Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP HR)

Die raumliche Ausrichtung der Wohnsiedlungsentwicklung in Berlin und im Berliner Umland
orientiert sich an der historisch gepragten Siedlungsstruktur des Siedlungssterns. Ausgehend
von den Kernraumen werden demnach leistungsfahige Achsen bestimmt. Bernau wird als
Achsengemeinde der Achse C zugeordnet. Die Stadt gilt auRerdem als Mittelzentrum im
Berliner Umland.

Folgende Grundsatze (G) und Ziele (Z) sind fiir die vorliegende Planung besonders relevant:

81 G2: Die Hauptstadtregion soll im Sinne des Nachhaltigkeitsprinzips im Ausgleich
wirtschaftlicher, sozialer und 6kologischer Ziele raumlich polyzentral entwickelt werden.
Vorhandene Stéarken sollen vorrangig genutzt und ausgebaut werden.

Z 3.6.3: Die als Mittelzentren in Funktionsteilung festgelegten Gemeinden bernehmen
gemeinsam Versorgungsfunktionen fur den gemeinsamen Verflechtungsbereich.

Z 3.6.4: In den Mittelzentren sind die gehobenen Funktionen der Daseinsvorsorge mit
regionaler Bedeutung raumlich zu konzentrieren. Dazu sind Waren- und
Dienstleistungsangebote des gehobenen Bedarfs zu sichern und zu qualifizieren.

81 G5: Die zentrale Lage in Europa soll durch leistungsfahige Einbindungen in die
internationalen Verkehrskorridore und transeuropaischen Netze sowohl in Nord/Sid- als auch
in Ost/West-Richtung besser genutzt werden.

87 G 1: Zur Uberregionalen Einbindung der Hauptstadtregion und zur Erreichbarkeit Berlins
und der Ubrigen Zentralen Orte sollen ein leistungsfahiges, hierarchisch strukturiertes Netz
von Verkehrswegen sowie entsprechende Mobilitatsangebote fur Bevoélkerung und Wirtschaft
unter vorrangiger Nutzung vorhandener Infrastrukturen gesichert und bedarfsgerecht
entwickelt werden. Die Luftverkehrsanbindung der Hauptstadiregion soll weiterentwickelt
werden.

87 G 3: Eine umwelt-, sozial- und gesundheitsvertragliche Verkehrsentwicklung soll durch
integrierte Verkehrsplanung unter Einbeziehung aller Verkehrstrager und -arten sowie deren
Vernetzung, durch verkehrssparende Siedlungsstrukturen, ressourcenschonende Biindelung
von Infrastrukturen, Verkehrsverlagerung auf umweltfreundliche Verkehrstrager sowie durch
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Steigerung der Attraktivitat umweltfreundlicher Verkehrsangebote erreicht werden. Fir die
Mobilitat im Nahbereich sollen gute Voraussetzungen geschaffen werden.

Die Stadt Bernau stellt einen bedeutenden Siedlungs-, Arbeits- und Funktionsschwerpunkt im
unmittelbaren Stadt-Umland-Zusammenhang von Berlin dar.

3.5 Integrierter Regionalplan Uckermark-Barnim

Die Regionalversammlung der Regionalen Planungsgemeinschaft Uckermark-Barnim hat auf
ihrer 42. Sitzung am 21. Mai 2024 die Satzung Uber den Integrierten Regionalplan Uckermark-
Barnim der Regionalen Planungsgemeinschaft Uckermark-Barnim beschlossen.

Der Integrierte Regionalplan Uckermark-Barnim umfasst zeichnerische und textliche
Festlegungen zu Gewerbestandorten, Rohstoffsicherung und -gewinnung, Tourismus,
Siedlungsentwicklung, Verkehr und Mobilitdt, Freiraumverbund, Klima und erneuerbare
Energien sowie regionale Kooperation.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans sowie die Anderungsplanung des
Flachennutzungsplanes liegen gemdall Regionalplan im ,Vorbehaltsgebiet regional
bedeutsames Gewerbegebiet® VB 06 (Grundsatz 1.1). In den als Vorbehaltsgebiet regional
bedeutsames Gewerbegebiet (VB Gewerbe) ist der Flachenvorsorge fir Uberdrtlich
bedeutsame gewerbliche Ansiedlungen bei der Abwagung mit konkurrierenden
raumbedeutsamen Funktionen oder Nutzungen ein besonderes Gewicht beizumessen.

Entsprechend der Stellungnahme der Regionalen Planungsgemeinschaft Uckermark-Barnim
vom 05.11.2024 stehen die regionalplanerischen Belange dem Vorhaben nicht entgegen.

3.6 Sachlicher Teilregionalplan ,,Raumstruktur und Grundfunktionale
Schwerpunkte®

Die Regionalversammlung der Regionalen Planungsgemeinschaft Uckermark-Barnim hat in
ihrer 35. Sitzung am 8. Oktober 2020 den sachlichen Teilregionalplan ,Raumstruktur und
Grundfunktionale Schwerpunkte® (2020) als Satzung beschlossen.

Der sachliche Teilregionalplan ,Raumstruktur und Grundfunktionale Schwerpunkte“ dient der
regionalplanerischen Steuerung zentraler Orte und Schaffung von Planungssicherheit fir die
Gemeinden, woflr hinsichtlich des Siedlungswachstums und Nachfrage nach Wohnbauland
eine besondere Dringlichkeit besteht.

Die Stadt Bernau bei Berlin gehort zum Berliner Umland und wird als Mittelzentrum (L) nach
dem Z 3.6 des LEP HR nachrichtlich Gibernommen.

3.7 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Bernau in der Fassung vom 15. September 2008 wurde
im Januar 2020 einschlieRlich der bis dahin erfolgten Anderungen und Berichtigungen neu
bekannt gemacht.

Im rechtskréaftigen Flachennutzungsplan wird das Plangebiet als Waldflache dargestellt. Im
nordlichen Bereich der Anderungsflache verlauft eine Umgrenzung von Schutzgebieten und
Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts. Nach § 8 Abs. 2 S. 1 BauGB sind
Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Demnach muss der
Flachennutzungsplan im parallelen Anderungsverfahren gemaf § 8 Abs. 3 BauGB angepasst
werden. Im Rahmen der 26. Anderung des Flachennutzungsplans wird der Bereich im
Parallelverfahren geandert.
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Dargestellt werden sollen im 6stlichen Bereich Gemeinbedarfsflichen mit der
Zweckbestimmung ,Anlagen flr Sicherheit und Ordnung (Rettungswache Hauptstandort)
sowie im westlichen Teil Gewerbegebiete. Die norddstliche Waldflache bleibt als Waldflache
bestehen.

Wirksame Darstellung FNP Geplante Darstellung 26. FNP-Anderung

Abbildung 1 links: Ausschnitt Flachennutzungsplan, Stadt Bernau bei Berlin (Geltungsbereich rot markiert)

Abbildung 2 rechts: Geplante Anderung der Anderungsflache des 26. FNP-Anderungsverfahrens der Stadt Bernau,
Stand Entwurf Juli 2026

3.8 Landschaftsrahmenplan fir den Landkreis Barnim

Der Landschaftsrahmenplan konkretisiert als regionaler Fachplan gemaf § 10 BNatSchG die
Uberortlichen Ziele, Erfordernisse und MalRnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege. Seine Inhalte sind in Planungen und Verwaltungsverfahren zu
berlcksichtigen und bieten Grundlagen fur Umweltprifungen. Nachfolgend werden die
relevanten Aussagen des Entwurfs 2018 fiir den Geltungsbereich dargestellt.

Die Entwicklungszielkarte weist den Geltungsbereich als Teil einer gro3eren Waldflache aus.
Das Entwicklungsziel ist die Entwicklung strukturreicher Laubmischwalder sowie Waldumbau
und Waldrandentwicklung. Die Karte Landschaftsbezogene Erholung trifft fir das Plangebiet
keine Zielsetzungen. Die Karte Bewertung der Okosysteme stuft die Waldbereiche als
naturferne  Nadelwélder und Forsten mit mittlerer Prioritdt hinsichtlich ihres
stressreduzierenden Potenzials ein (Bewertungsrang 5). Die Karte Klima und Luft weist das
Waldgebiet als Frischluftentstehungsgebiet aus.

Im Textteil werden fur Siedlungsbereiche u. a. die Entsiegelung von Flachen, die Beachtung
von Frischluftschneisen, eine Verdichtung der Bebauung sowie die Begrinung von Déchern
und Fassaden gefordert. Fir naturferne Nadelwéalder wird die Forderung naturnaher Arten-
und Strukturvielfalt, die Vernetzung von Waldflachen sowie die Entwicklung gestufter
Waldréander empfohlen.

Eine detaillierte Betrachtung erfolgt im Rahmen des Umweltberichts.

3.9 Landschaftsplan Bernau (2008)

Die relevanten Karteninhalte des Landschaftsplans stellen sich fur den Geltungsbereich wie
folgt dar:
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Die Flache ist als Nadelholzforst erfasst, der langfristig in einen artenreichen Laub-Nadel-
Mischwald umzuwandeln ist. Entlang der Wandlitzer Chaussee/Oranienburger Strafl3e sind
Alleen und Baumreihen verzeichnet, deren Aufbau, Vervollstandigung sowie Pflege
vorgesehen ist.

Der Geltungsbereich liegt aul3erhalb von Trinkwasserschutzgebieten; Oberflachengewasser,
Altlasten oder Altablagerungen sind nicht verzeichnet. Die bewaldeten Planflachen fungieren
als lufthygienische Ausgleichsrdume, wahrend die angrenzenden Stral3en- und
Gewerbeflachen als klimatische Belastungsgebiete eingestuft sind. Die Erholungseignung
wird als ,allgemein" bewertet. Konflikte sind im Geltungsbereich und seinem naheren Umfeld
nicht verzeichnet.

Eine detaillierte Betrachtung erfolgt im Rahmen des Umweltberichts.

3.10 Wald i. S. des Landeswaldgesetzes

Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan der Stadt Bernau bei Berlin als Waldflache
dargestellt. Der weit Uberwiegende Teil des Geltungsbereichs ist derzeit bewaldet; die
Waldflache hat eine GréRe von rund 1,80 ha. Die geplante Bebauung erfordert die
Umwandlung von Teilen dieser Waldflache.

Nach § 8 Abs. 1 LWaldG bedarf die Umwandlung von Wald in eine andere Nutzungsart der
Genehmigung der zustandigen Forstbehoérde. Diese Genehmigung wird gemaiR § 8 Abs. 2
Satz 2 LWaldG durch den vorliegenden Bebauungsplan ersetzt, der als waldrechtlich
qualifizierter Plan aufgestellt wird und die Belange des Waldes im Rahmen der Abwéagung
vollstandig berilicksichtigt.

3.11 Sonstige stadtebauliche Entwicklungskonzepte oder stadtebauliche Planungen

3.11.1 Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Bernau bei Berlin

Die von der Stadtverordnetenversammlung am 25.11.2021 beschlossene Fortschreibung des
Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes fur die Stadt Bernau bei Berlin bildet die fachlich
determinierte  Grundlage fir den planungsrechtlichen  Steuerungsprozess der
Einzelhandelsentwicklung in der Stadt.

Die Steuerungsgrundsatze des Einzelhandels- und Zentrenkonzept regeln, dass sich kein
Einzelhandelsvorhaben und keine Einzelhandelsplanung stadtebaulich negativ auf
bestehende und noch zu entwickelnde zentrale Versorgungsbereiche oder auf die
verbrauchernahe Versorgung der Bevdlkerung auswirken darf. Eine eigenstandige
Einzelhandelsnutzung ist nicht Teil der Planung. Untergeordneter Einzelhandel im
Zusammenhang mit den im Plangebiet zuldssigen Hauptnutzungen (Annexhandel) bleibt
hiervon unberihrt und ist im Rahmen der textlichen Festsetzungen weiterhin méglich.

3.11.2 Anpassungsstrategie an den Klimawandel fir Bernau bei Berlin

Die Stadt Bernau bei Berlin, die Hochschule fur nachhaltige Entwicklung Eberswalde (HNEE)
und das Potsdam Institut fir Klimafolgenforschung haben in einem gemeinsamen Projekt eine
Strategie zur okosystembasierten Anpassung an den Klimawandel fir die Stadt Bernau bei
Berlin  (,Bernau.Pro.Klima“) erarbeitet. Diese wurde am 26.11.2020 von der
Stadtverordnetenversammlung als Grundlage ihres zukinftigen strategischen Handelns
beschlossen.
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Die Anpassungsstrategie verfolgt das Ziel, dass die Okosysteme in Bernau auch unter dem
Einfluss des Klimawandels — inklusive langfristige lokalklimatische Ver&nderungen und
Zunahme von Extremen - o©Okologisch funktionstiichtig sind und die benétigten
Okosystemleistungen, die das menschliche Wohlergehen v.a. in Bernau beeinflussen,
weiterhin bereitstellen kdnnen.

Fur die Entwicklung eines Gewerbegebietes sowie der Rettungsstelle, die ahnliche Dichte-
und Versiegelungswerte fur das geplante Gewerbegebiet aufweist, stellen insbesondere Hitze
und Uberschwemmungen durch Starkregen klimabedingte Risiken dar. Die
Anpassungsstrategie benennt u.a. die Gewerbe- und Industrieflachen in Bernau als
bedeutende Bereiche fir die Minderung extremer Hitzeentwicklung. So ist das Plangebiet als
Bereich mit hohem Handlungsbedarf und die bereits bebauten Flachen des Gewerbegebiets
Rehberge als Bereiche mit sehr hohem Handlungsbedarf zur Hitzerisikoreduzierung
dargestellt. Hinsichtlich des Risikos einer Uberschwemmung weisen samtliche
Gewerbegebiete der Stadt Bernau, darunter auch das Gewerbegebiet Rehberge, den groi3ten
Anpassungsbedarf auf.

Fur die geplante Entwicklung von Gewerbeflachen sind im Wesentlichen folgende der in der
Anpassungsstrategie angefiihrten 6kosystembasierten Anpassungsmaf3nahmen im urbanen
Siedlungsraum relevant:

- Anlegen von naturnahen Kleingewéssern und Retentionsflachen,

- Pflanzen von langfristig lebensfahigen und entwicklungsfahigen Baumen und anderen
Geholzen,

- Begriinung von vertikalen Strukturen,

- Begriunung von Dachflachen.

3.12 Sonstige Satzungen

Die Stellplatzsatzung (vom 28.04.2005) zur Herstellung von Stellplatzen bei der Errichtung und
wesentlichen Anderung baulicher oder anderer Anlagen regelt die Anzahl der herzustellenden
Stellplatze fur Kraftfahrzeuge und Fahrrader nach Art der Nutzung der baulichen Anlagen.
Sofern sich eine im Plangebiet zuldssige Nutzung keiner der in Anlage 1 der Satzung
aufgefiihrten Nutzungsarten eindeutig zuordnen lasst, ist der konkrete Stellplatzbedarf im
Rahmen der Ausfiihrungsplanung im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

Im Rahmen der Ausgleichs- und Ersatzbilanzierung wird die Verordnung des Landkreises
Barnim zum Schutz von Baumen (Barnimer Baumschutzverordnung — BarBaumSchV) vom
14.02.2014 im Umweltbericht berilicksichtigt.

3.13 Sonstige planungsrechtliche Beschrankungen

Derzeit sind im Grundbuch fir das Flurstiick 3 der Flur 30 Gemarkung Bernau verschiedene
Dienstbarkeiten eingetragen.

Fur die Eigentimer des Flurstiicks 2 der Flur 30 Gemarkung Bernau, besteht auf Flurstiick 3
ein Leitungsrecht, ein Geh- und Fahrrecht sowie ein Feuerwehrzufahrtsrecht, in einem Bereich
von ca. 4 Meter Breite und ca. 45 Meter Lange.

3.14 Angrenzende Bebauungsplane

An den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Rettungswache und Gewerbestandort
Wandlitzer Chaussee® grenzt unmittelbar kein Bebauungsplan an.
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Sudlich des Plangebiets an der Wandlitzer Chaussee liegt das Gewerbegebiet Rehberge.

Der Bebauungsplan ,Gewerbe-, Wohn- und Freizeitzentrum Rehberge (2. Anderung)* ist 2004
in Kraft getreten und umfasst den wesentlichen Teil des Gewerbegebiets. Dieser
Bebauungsplan wurde seitdem teilweise Uberplant. Zum einen durch den Bebauungsplan
,Baumarkt- und Gewerbeflache Rehberge® westlich der Johann-Friedrich-A.-Borsig-Stralte®,
welcher 2007 in Kraft trat und zum anderen durch den Bebauungsplan ,Gewerbegebiet an der
Carl-Friedrich-Benz-Stral3e und Rudolf-Diesel-Stra3e”, welcher 2017 in Kraft trat.
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4 Planungskonzept

4.1 Stadtebauliches Konzept

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans sieht die Festsetzung einer Gemeinbedarfsflache
fur die Errichtung der Hauptgeschaftsstelle der Rettungswache sowie zwei Gewerbegebiete
VOr.

Die Rettungswache ist im 6stlichen Teil des Geltungsbereichs verortet und soll aus einem bis
zu dreigeschossigen Verwaltungsgebaude, einem Gebaude fir den Katastrophenschutz,
einem Sozialteil und einer Fahrzeughalle fir die Rettungswache Bernau sowie einer
Waschhalle fur den Rettungsdienst bestehen. Auch der Stellplatzbedarf fir die Mitarbeitenden
wird gedeckt, sodass neben Kfz-Stellplatzen auch eine ausreichende Anzahl an
Fahrradstellplatzen vorgesehen wird.

Innerhalb des GE 1 ist eine differenzierte gewerbliche Nutzung méglich, die vorrangig an lokale
klein- und mittelstandische Unternehmen abstellt. Hier sind bspw. Flachen fir ortsansassige
Handwerksbetriebe, Verwaltungsgebaude oder sonstige Dienstleistungsbetriebe vorgesehen.
Darlber hinaus soll die ErschlieBung des bestehenden Gastronomiebetriebs gesichert und
gualifiziert werden. Dessen Anschluss an die offentlichen Verkehrsflachen wird durch
bestehende Dienstbarkeiten gesichert.

Innerhalb des GE 2 ist eine vielseitige gewerbliche Nutzung maéglich. Der Teilbereich eignet
sich auf Grund seiner Lage in der Nahe der Autobahnabfahrt Nord an der A 11 insbesondere
fur verkehrsorientierte Gewerbenutzungen. Eine Inanspruchnahme der bestehenden
Waldflachen nérdlich der geplanten Bebauung soll weitestgehend vermieden werden.

4.2 ErschlieBungskonzept

Die Gewerbegebiete werden Uber den bestehenden Knotenpunkt an der Wandlitzer
Chaussee/Oranienburger Stral3e erschlossen. Im Geltungsbereich wird die ErschlieBung tuber
einen zentralen Wendehammer gesichert, von dem die Hauptzufahrt der Gewerbestandorte
erfolgt sowie weitere Nutzungen, wie der gastronomische Betrieb, erschlossen werden
kénnen.

Die Gemeinbedarfsflache erhélt demgegeniiber eine eigenstandige Zufahrt von der Wandlitzer
Chaussee, Uber die der interne Dienst- und Verwaltungsverkehr der Rettungsdienst Landkreis
Barnim GmbH abgewickelt wird. Ergénzend ist eine getrennte Alarmausfahrt der
Rettungswache vorgesehen, die ausschlie3lich von Einsatzfahrzeugen genutzt wird. Dies wird
durch ein Tor mit elektronischer Schliel3anlage sichergestellt. Die Trennung von Alarm- und
Dienstverkehr optimiert die Betriebsablaufe und erhdht die Sicherheit auf dem Gelande:
Einsatzfahrzeuge kénnen ungehindert ausriicken, wahrend der Personalverkehr eine eigene,
gesicherte Zufahrt nutzt. Die Genehmigung fir diese Zufahrt wurde seitens des
Landesbetriebs Strallenwesen mit Schreiben vom 25.03.2024 (Gesch.-Z. 221.08, Az. 048-24)
unter der Mal3gabe in Aussicht gestellt, dass die Zufahrt ausschlie3lich als Alarmausfahrt fir
Einsatzfahrzeuge genutzt wird.

Der bestehende Radweg entlang der Wandlitzer Chaussee/Oranienburger Straf3e wird tiber
die kinftigen Festsetzungen des Bebauungsplans gesichert.

Im Bebauungsplanverfahren wurde im Rahmen der verkehrstechnischen Untersuchung eine
vertiefende Planung, insbesondere hinsichtlich der Leistungsfahigkeit des bestehenden
Knotenpunktes, durchgefiihrt (siehe Kap. 6.2).
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4.3 Standortsuche und Alternativenprifung
Standortsuche

Der bestehende Standort der Rettungswache Bernau in der Jahnstral3e ist den gestiegenen
betrieblichen und rechtlichen Anforderungen an eine moderne Rettungswache nicht mehr
gewachsen. Sowohl die erheblich gestiegenen Einsatzzahlen, mit durchschnittlich rund 30
Einsatzen pro Tag, als auch die Neuorganisation und Erweiterung der Aufgaben des
Rettungsdienstes machen einen Neubau an einem geeigneteren Standort erforderlich.

DarlUber hinaus wirken die regelmafigen Einsatzfahrten mit Blaulicht und Martinshorn als
erhebliche Immissionsbelastungen auf die unmittelbar angrenzende Wohnbebauung ein. Da
es sich aufgrund der Haufigkeit und RegelméaRigkeit der Einsatze nicht mehr um sogenannte
seltene Ereignisse im Sinne des Immissionsschutzrechts handelt, ist eine Verlagerung des
Standorts aus Griinden des vorsorgenden Immissionsschutzes und zur Sicherung einer
geordneten stadtebaulichen Entwicklung geboten.

Die gesamtstadtische Standortsuche und Alternativenprifung fir den neuen Hauptstandort
der Rettungsdienst Landkreis Barnim GmbH wurde im Rahmen der 26. Anderung des
Flachennutzungsplans durchgefiihrt, auf die dortige Begrindung wird verwiesen. Der
Bebauungsplan konkretisiert die im Flachennutzungsplan getroffene Standortentscheidung
und prift im Folgenden die Alternativen fir die Flacheninanspruchnahme, ErschlieBung und
bauliche Anordnung innerhalb des Geltungsbereichs.

Alternativenprifung innerhalb des Geltungsbereichs

Gegentber dem Vorentwurf (Stand 08/2024) wurde die Planungskonzeption im weiteren
Verfahren mit dem Ziel einer starkeren Waldsicherung fortentwickelt.

ErschlieBung

Der Vorentwurf sah eine gemeinsame ErschlieBung von Gemeinbedarfsflache und
Gewerbegebieten Uber einen zentralen Wendehammer vor. Im weiteren Verfahren wurde
stattdessen eine funktionale Trennung vorgesehen: Der gewerbliche Verkehr wird
eigenstandig Gber den westlichen Wendehammer erschlossen, die Gemeinbedarfsflache tiber
eine eigene Zufahrt von der Wandlitzer Chaussee sowie eine gesonderte Alarmausfahrt zur
Oranienburger Stral3e. Diese Losung vermeidet betriebliche Konflikte zwischen Einsatz- und
Gewerbeverkehr und gewéahrleistet ein ungehindertes Ausriicken der Einsatzfahrzeuge.

Verdichtung der Gemeinbedarfsflache zugunsten des Walderhalts

Wahrend der Vorentwurf fur die Gemeinbedarfsflache eine GRZ von 0,7 vorsah, wurde im
weiteren Verfahren eine Verdichtung auf GRZ 1,0 einer flachigeren Bebauung
gegenlibergestellt. Maf3geblich hierfir ist die Erwdgung, dass der Erhalt bestehender,
gewachsener Waldstrukturen einer Rodung mit anschlieRender Ersatzbepflanzung
vorzuziehen ist, da Ausgleichspflanzungen die 0©kologische Funktion eines alten
Waldbestands regelmaflig erst nach Jahrzehnten erreichen. Die kompaktere Bebauung
ermdglicht die Sicherung eines grof3eren zusammenhangenden Waldbestands im dbrigen
Plangebiet. Der Walderhalt wird dementsprechend nunmehr durch Festsetzung einer Flache
fur Wald nach 8 9 Abs. 1 Nr. 18 b BauGB sowie durch eine Erhaltungsbindung fur Einzelbdume
nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 b i. V. m. Abs. 6 BauGB gesichert, wahrend der Vorentwurf insoweit
lediglich eine Flache nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB vorsah.

Gewerbliche Nutzungsmadglichkeiten

Fur die Gewerbegebiete GE1 und GE2 wurden verschiedene Nutzungsvarianten gepruft: der

13



Bernau bei Berlin
Entwurf Bebauungsplan ,Rettungswache und Gewerbestandort Wandlitzer Chaussee* Begriindung

Ausschluss von Speditions- und Lagerhausnutzungen nach 8 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO bei
ausnahmsweiser Zulassigkeit betriebseigener Lagerplatze, die eingeschrankte Zulassigkeit
betriebsbezogenen Annexhandels, der Ausschluss von Vergniigungsstatten sowie von
Bordellbetrieben und vergleichbaren Nutzungen. Im Ergebnis wurde eine differenzierte
Zulassigkeitsregelung festgesetzt, die den betriebsbezogenen Gebietscharakter sichert, ohne
notwendige Randnutzungen auszuschlieRen.
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5 Planinhalt und Begriindungen der Festsetzungen
Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes werden folgende Planungsziele verfolgt:
- Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung des
Hauptstandortes der Rettungsdienst Landkreis Barnim GmbH mit der

Hauptgeschéftsstelle der Rettungsdienst Landkreis Barnim GmbH und der
Hauptrettungswache fiir die Stadt Bernau,

- Schaffung einer geordneten gewerblichen Entwicklung im Plangebiet, die
verkehrsorientierte und infrastrukturelle Nutzungen einschlie3lich alternativer
Antriebsinfrastruktur ermoglicht,

- Sicherung der ErschlieBung.

Gemeinbedarfsflache

Im 6stlichen Bereich des Plangebiets wird eine Flache fir den Gemeinbedarf nach § 9 Abs. 1
Nr. 5 BauGB mit der Zweckbestimmung ,Anlagen fir Sicherheit und Ordnung (Hauptstandort
Rettungswache)" festgesetzt. Die Gemeinbedarfsfliche dient der planungsrechtlichen
Sicherung des neuen Hauptstandorts der Rettungsdienst Landkreis Barnim GmbH, der die
Hauptrettungswache fir die Stadt Bernau bei Berlin sowie die Hauptgeschéftsstelle der
Rettungsdienst Landkreis Barnim GmbH aufnehmen soll.

Die Hauptgeschéftsstelle soll aus einem bis zu dreigeschossigen Verwaltungsgebaude, der
Hauptrettungswache, einem Gebaude fir den Katastrophenschutz, einem Sozialteil, Seminar-
und Ausbildungsraumen, Stabs- und Fihrungsrdumen fir GroRRschadenslagen und einer
Fahrzeughalle fir die Rettungswache Bernau sowie einer Waschhalle fir den Rettungsdienst
bestehen. Zusatzlich sind Stellflachen fur die Fahrzeuge der Mitarbeitenden geplant.

Der neue Hauptstandort soll, gemaR des existierenden Konzeptes fir die Errichtung von
Rettungswachen im Landkreis Barnim, so autark errichtet werden, dass dieser in
GroRschadenslagen oder bei langanhaltenden Stromausfdllen als eine Anlaufstelle
(sogenannte ,Leuchttirme®) fir die Bevdlkerung dienen kann. Der Standort ist im
Rettungsdienstbereichsplan des Landkreises nach standig Uberwachten Bedarfskriterien
ermittelt und festgelegt worden.

Fir die Gemeinbedarfsflache wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 1,0 und eine
Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,4 festgesetzt. Die Kombination dieser Werte spiegelt das
spezifische Nutzungsprofil einer Hauptrettungswache wider. Wahrend die hohe GRZ von 1,0
dem erheblichen Anteil ebenerdiger, nicht stapelbarer Funktionsflachen — insbesondere
Fahrzeughallen, Waschhalle, Alarmzufahrten und Rangierflaichen — Rechnung tragt, bildet die
vergleichsweise niedrige GFZ von 0,4 ab, dass nur ein Teil der Uberbauten Flache
mehrgeschossig genutzt wird. Lediglich das Verwaltungsgebaude ist mit bis zu drei
Geschossen geplant. Die dbrigen Gebadude sind funktionsbedingt eingeschossig. Die
Uberschreitung des nach § 17 Abs. 1 BauNVO vorgesehenen Hochstwertes der GRZ von 0,8
ist gemalR § 17 Abs. 2 BauNVO durch die besonderen funktionalen Anforderungen des
Vorhabens gerechtfertigt. Gesunde Arbeitsverhéltnisse werden durch die Geb&udestellung
und -h6he, nicht durch unbebaute Freiflachen auf dem Grundstiick selbst, sichergestellt.

Die maximale Gebaudeoberkante ist auf 86,0 m UNHN festgesetzt. Technische Aufbauten wie
Schornsteine, Liftungsanlagen, Aufzugtechnik, Solaranlagen und Dachterrassen sind bis
3,0 m oberhalb der festgesetzten Oberkante zulédssig, um eine flexible und nachhaltige
technische Ausstattung der Gebaude zu ermdglichen.
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Gewerbegebiete (GE1 und GE2)

Der Bebauungsplan setzt zwei Gewerbegebiete nach § 8 BauNVO fest, die im westlichen und
mittleren Bereich des Geltungsbereichs angeordnet sind und zusammen die gewerbliche
Entwicklung des Plangebiets planungsrechtlich sichern.

Das Gewerbegebiet GE1 befindet sich im westlichen Teilbereich des Plangebiets. Die Lage in
direkter Nahe zur Autobahnanschlussstelle Bernau Nord (A 11) pradestiniert diesen Bereich
fur gewerbliche Nutzungen mit Bezug zum tbergeordneten StralRennetz. Das Gewerbegebiet
GE2 schlieRt dstlich an GE1 an und bildet den Ubergangsbereich zwischen der gewerblichen
Nutzung und der Gemeinbedarfsflache. Aufgrund seiner Lage ist GE2 insbesondere fir
verkehrsorientierte und infrastrukturelle Gewerbenutzungen geeignet. Tankstellen sowie
tankstellenbezogenes Gewerbe sind hier ausdricklich zulassig.

Fur beide Gewerbegebiete wird eine Grundflachenzahl von 0,8 sowie eine
Geschossflachenzahl von 1,6 festgesetzt, die den nach § 17 Abs. 1 BauNVO zulassigen
Rahmen ausschopfen und damit eine intensive, flacheneffiziente Nutzung der verfligbaren
Gewerbeflachen ermdglichen. Die maximale Gebaudeoberkante ist auf 84,0 m UNHN
begrenzt, was im Verhaltnis zur Gelandehohe eine Bebauung von mehreren Geschossen
ermoglicht und gleichzeitig das Erscheinungsbild des Plangebiets gegentber dem
angrenzenden Naturpark Barnim vertraglich héalt.

5.1 Artder baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan setzt eine Flache fur Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Anlagen
fur Sicherheit und Ordnung (Hauptstandort Rettungswache)“ gemal § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB
i.V.m. mit 8 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB fest sowie Gewerbegebiete gemalR § 8 BauNVO, um die
Planungsziele fir das Plangebiet sicherzustellen.

Flache fur den Gemeinbedarf

Die Planzeichnung setzt fur das Flurstiick 4 (tlw.) der Flur 030 in der Gemarkung Bernau eine
Gemeinbedarfsflache gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB mit der Zweckbestimmung ,,Anlagen fir
Sicherheit und Ordnung (Hauptstandort Rettungswache) fest. Durch die folgende textliche
Festsetzung wird die Art der Nutzung weiter konkretisiert.

Textliche Festsetzung 1

Die Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Anlagen fir Sicherheit und Ordnung
(Hauptstandort  Rettungswache)‘ dient insbesondere der Unterbringung einer
Rettungswache sowie dazugehdriger Anlagen. Innerhalb dieser Flache ist die Errichtung von
baulichen Anlagen und Nutzungen zuldssig, die der Rettungswache dienen und dieser
Nutzung r&dumlich und funktional zugeordnet sind. Hierzu zahlen neben der Fahrzeughalle
mit Gerateraumen auch Gebaude und Raume fir Verwaltungs-, Ausbildungs- und
Schulungszwecken, Raume fir Technik und Sanitaranlagen sowie Stellplatze, Waschplatze
und Ubungsfreiflachen und sonstige Nebenanlagen.

Rechtsgrundlage: 8 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

Begriindung:

Gemall 8 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB kdnnen Gemeinbedarfsflachen festgesetzt werden. Zweck
des Gemeinbedarfs umfassen insbesondere Einrichtungen der allgemeinen stadtebaulichen
Infrastruktur, die zur Versorgung und fur das Zusammenleben der Menschen, also der
Wahrnehmung o&ffentlicher Aufgaben, erforderlich ist. Ziel des Bebauungsplans ist die
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Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzung zur Errichtung des Hauptstandortes des
Rettungsdienstes Landkreis Barnim GmbH.

Die Rettungsstelle dient dem grundlegenden Schutz des Landkreises, der Stadt Bernau sowie
umliegender Gemeinden und als Standort fur die damit im Zusammenhang stehenden
Nutzungen (Verwaltungsgebaude, Gebaude fur den Katastrophenschutz, Sozialteil, Seminar-
und Ausbildungsraume, Stabs- und Fuhrungsraume fur Grof3schadenslagen, Fahrzeughalle,
Waschhalle).

Zur Sicherung dieser Nutzung wird daher im dstlichen Bereich des Plangebiets eine Flache fur
den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Anlagen fur Sicherheit und Ordnung
(Hauptstandort Rettungswache)“ festgesetzt. Zusatzlich zum Gebaudekomplex der
Rettungswache selbst wird die Gemeinbedarfsflache erforderliche AuZenflachen mit Aufstell-
und Ubungsflachen sowie Nebengebauden fir die oben genannten Nutzungen umfassen.
Zudem werden die erforderlichen Pkw-Stellplatze fur Mitarbeitende ebenerdig angeordnet.

Die Zweckbestimmung der Flache fir Gemeinbedarf ermdglicht planungsrechtlich
ausschlielich die vorgesehene Nutzung und sichert den Standort damit langfristig. Diese
planungsrechtliche Reduktion rechtfertigt aul3erdem den Eingriff in den sensiblen Naturraum
der Waldflachen. Nutzungen die nicht dem Gemeinbedarf entsprechen, die beispielsweise
lediglich wirtschaftliche Belange betreffen, sind damit ausgeschlossen. Die Gewahrleistung
der Sicherheit der Bevolkerung Bernaus und umliegender Gemeinden hingegen stellt einen
gewichtigen Grund fir einen solchen Eingriff dar.

Gewerbegebiete

Die Planzeichnung setzt fur die Flurstiicke 1 (tlw.), 3 und 4 (tlw.) der Flur 030 in der Gemarkung
Bernau zwei Gewerbegebiete GE1 und GE2 gemal § 8 BauNVO fest.

Das Gewerbegebiet GE1 dient der planungsrechtlichen Sicherung differenzierter gewerblicher
Nutzungen, die vorrangig an lokale klein- und mittelstandische Unternehmen abstellt. Hier sind
bspw. Flachen fir ortsansassige Handwerksbetriebe, Verwaltungsgebdude oder sonstige
Dienstleistungsbetriebe vorgesehen. Eine verkehrsorientierte Nutzung wie bspw.
Wasserstofftankstellen ist fir das GE1 auf Grund seiner geringen Flachengrof3e nicht
vorgesehen.

Das Gewerbegebiet GE2 dient der planungsrechtlichen Sicherung eines vielseitig nutzbaren
gewerblichen Standorts. Aufgrund seiner Lage in der Nahe der Autobahnabfahrt Nord und der
Uberwiegend gewerblichen Pragung des Umfelds eignet sich der Teilbereich GE2
insbesondere fur verkehrsorientierte und infrastrukturelle Nutzungen.

Innerhalb des Gewerbegebiets sind bspw. eine Wasserstofftankstelle sowie Ladestationen fir
Elektrofahrzeuge als eine der mdglichen Nutzungsformen zulassig. Dies entspricht dem
allgemeinen Charakter eines Gewerbegebiets nach § 8 BauNVO, der Gewerbebetriebe aller
Art und damit auch Tankstellen sowie Anlagen zur alternativen Kraftstoffversorgung
einschlie3t. Eine Wasserstofftankstelle sowie Ladestationen waren — vorbehaltlich der
immissionsschutzrechtlichen Anforderungen — mit den Planungszielen des Bebauungsplans
vereinbar, da sie dem gewerblichen Charakter des Gebiets entsprechen und keine
gebietsunvertraglichen Nutzungskonflikte begriinden.

Erganzend ist darauf hinzuweisen, dass eine Wasserstofftankstelle an diesem Standort einen
Beitrag zur Verkehrswende im Raum Bernau leisten kdnnte. Sowohl die Wasserstoffstrategie
des Landes Brandenburg als auch die Nullemissionsstrategie des Landkreises Barnim
unterstreichen die verkehrspolitische Bedeutung einer 6ffentlichen Wasserstoffinfrastruktur.
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Der Standort an einer tberregional bedeutsamen Verkehrsachse — mit Bezug zu Transitrouten
in Nord-Sud-Richtung — ware hierfur grundsatzlich geeignet. Gleiches gilt fir Ladestationen fur
Elektrofahrzeuge, die ebenfalls als gewerbliche Nutzung im Gewerbegebiet zulassig sind.

Die allgemeine Zweckbestimmung der Gewerbegebiete bleibt, trotz der Einschrankungen fur
die Zulassigkeit von Arten gewerblicher Nutzungen, gewahrt. Die zulassigen Aushahmen
kénnen im Rahmen einer Einzelfallprifung hinsichtlich der Vertraglichkeit, Auswirkungen und
Einfilgung der Nutzung sowie GroRRe des Betriebes bewertet werden. Die erforderliche
Einzelfallprifung fur die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen ermdglicht durch den
Ermessensspielraum generell eine Einflussnahme im Baugenehmigungsverfahren und eine
auf die Situation abgestellte Entscheidung. Der beabsichtigte Gebietscharakter ist mit keinem
anderen Baugebietstyp nach BauNVO planungsrechtlich sicher zu stellen.

Textliche Festsetzung Nr. 2

In den Gewerbegebieten GE1 und GE2 sind Logistikbetriebe, Speditionen und
Lagerhduser nach § 8 Abs. 2 Nr. 1 der Baunutzungsverordnung nicht zulassig. Im
Gewerbegebiet GE1 sind Tankstellen unzuldssig. Lagerplatze kénnen ausnahmsweise
zugelassen werden, wenn sie betriebseigenen Zwecken dienen und nicht die
Hauptnutzung des gewerblichen Betriebs darstellen. Sie mussen in ihrem Umfang der
Hauptnutzung deutlich untergeordnet sein.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO und § 8
BauNVO

Begriindung:

Logistikbetriebe, Speditionen sowie Lagerhauser und Lagerpléatze werden gemaf3 § 8 Abs. 2
Nr. 1 BauNVO auf Grundlage von 8§ 1 Abs. 5 und 9 BauNVO von den allgemein zulédssigen
Nutzungen ausgenommen.

Die im Geltungsbereich zur Verfigung stehenden Grundstlicksflachen der Gewerbegebiete
GE1 und GE2 sind fur eine wirtschaftlich tragfahige Logistiknutzung nicht ausreichend
dimensioniert.  Logistikbetriebe und  Speditionen erfordern regelmalig grol3e
zusammenhangende Rangier-, Lager- und Umschlagflachen, die im vorliegenden,
vergleichsweise kleinteilig zugeschnittenen Plangebiet nicht in einem fir den Betriebszweck
erforderlichen Umfang bereitgestellt werden kénnen.

DarlUber hinaus ist im Umfeld des Plangebiets bereits eine adaquate Flachenvorsorge fir
Logistiknutzungen getroffen worden: Der Bebauungsplan ,Gewerbepark Helmut-Schmidt-
Allee/Potsdamer Stral3e" der Stadt Bernau bei Berlin, Ortsteil Schénow sichert in rund 700 m
Entfernung ein dediziertes Logistikzentrum mit hierfir geeigneten groR3flachigen
Grundstiickszuschnitten. Einer zuséatzlichen, funktional konkurrierenden Ausweisung von
Logistikflachen im vorliegenden Plangebiet bedarf es vor diesem Hintergrund nicht. Dies
widersprache zudem dem Ziel einer funktionalen Konzentration derartiger Nutzungen an daftr
vorgesehenen Standorten.

Der Standort ist demgegeniber aufgrund seiner Anbindung an die Bundesautobahn A 11
insbesondere fir verkehrsorientierte Nutzungen mit vergleichsweise geringem Flachenbedarf
geeignet, wie sie im Rahmen der zulassigen Nutzungen (u. a. Tankstellen, Ladeinfrastruktur)
weiterhin ermoglicht werden. Eine flachenintensive Logistiknutzung ist von dieser
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Standorteignung nicht umfasst und wirde der stadtebaulichen Zielsetzung eines funktional
abgestuften, vertraglichen Nutzungsgefiiges im Plangebiet zuwiderlaufen.

Lagerplatze sind daher nur ausnahmsweise als betriebseigene, der Hauptnutzung
untergeordnete Anlagen zulassig.

Textliche Festsetzung Nr. 3

In den Gewerbegebieten GE1 und GEZ2 sind Einzelhandelsnutzungen nur ausnahmsweise
zulassig, wenn sie in unmittelbarem raumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit der
ansonsten nach 8§ 8 der Baunutzungsverordnung zuldssigen Nutzung stehen und
flachenmaRig untergeordnete Bestandteile dieser Nutzung sind (sog. ,Annexhandel®).

Rechtsgrundlage: 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO

Begriindung:

Der Einzelhandel in den Gewerbegebieten soll nur ausnahmsweise genehmigungsfahig sein,
wenn die Verkaufsflachen in einem unmittelbaren raumlichen und betrieblichen
Zusammenhang mit der nach 8§ 8 BauNVO zuladssigen Nutzung und flachenmalRig
untergeordneter Bestandteil sind, sog. ,Annexhandel“. Durch die textliche Festsetzung wird
erreicht, dass sich stadtebaulich hier nicht erwiinschte Nutzungen (z. B. Lebensmittel-
Discounter unterhalb der Schwelle der Grof3flachigkeit gemaR § 11 Abs. 3 BauNVO) nicht
ansiedeln kénnen und keine nachteiligen Auswirkungen auf die bestehende
Einzelhandelsversorgung, insbesondere in Hinsicht auf die Aussagen des Einzelhandels- und
Zentrenkonzepts der Stadt, entstehen. Die Funktion der Nahversorgung in anderen Teilen der
Stadt soll nicht durch zusatzliche Ansiedlungen am Standort beeintrachtigt werden. Der
Charakter des Gewerbegebiets wird dennoch gewahrt. Kriterien fur die Gewahrung der
Ausnahme gemaR § 31 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit der textlichen Festsetzung sollen
somit nach dem Willen der Plangeberin sein. Fir den Umfang der Ausnahme — deutlich
untergeordnet — sind alle sonstigen Betriebsflachen (einschlieRlich Demonstrations-,
Ausstellungs-, Lager- und Beratungsrdumen etc.) einzurechnen.

Textliche Festsetzung Nr. 4

In den Gewerbegebieten GE1 und GE2 sind die Ausnahmen nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 der
Baunutzungsverordnung (Vergnigungsstatten) nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Rechtsgrundlage: 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO

Begriindung

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO ist festgesetzt, dass die nach § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplans werden: Die Ansiedlung von
Vergnlgungsstatten gema 8§ 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO mit allen Unterarten sind in den
Gewerbegebieten auch ausnahmsweise nicht zulassig. Die angestrebte Ansiedlung auf
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begrenzt zur Verfiigung stehenden Flachenpotenzialen fihrt dazu, dass das Raumangebot fir
Vergnugungsstatten zuruckgestellt werden muss.

Textliche Festsetzung Nr. 5

In den Gewerbegebieten GE1 und GE2 sind Einrichtungen fur die Schaustellung von
Personen in Peep-, Sex- oder Live-Shows unzuldssig. Gleiches gilt fir Bordellbetriebe
sowie sonstige ahnliche Gewerbebetriebe (fir den entgeltlichen Geschlechtsverkehr).

Rechtsgrundlage: 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 1 Abs. 9 BauNVO

Begriindung:

Einrichtungen fur die Schaustellung von Personen in Peep-, Sex- oder Live-Shows, Bordelle
oder bordellartige Betriebe als Unterart von Gewerbebetrieben sind nach Mafl3gabe des § 1
Abs. 9 BauNVO im Geltungsbereich des Bebauungsplans aus besonderen stadtebaulichen
Grunden ausgeschlossen, da eine Gebietsunvertraglichkeit vorliegt. Diese Betriebe sind
unzulassig, da sie Konflikte mit dem weiteren stadtebaulichen Umfeld verursachen kdénnen.
Sie stehen im Widerspruch zu dem Profil des Entwicklungsgebiets. Diese Betriebe lassen
regelmafiig bei eher geringem Investitionsbedarf eine vergleichsweise hohe Gewinnerwartung
vermuten. Sie gefahrden damit den Fortbestand anderer Gewerbebetriebe am Standort mit
deutlich héherem Investitionsbedarf und geringerer Ertragsstarke. Diese Betriebe kdnnen
somit als Multiplikator fir Trading Down Effekte dienen, welche an diesem Standort vermieden
werden sollen.

Zum anderen wird durch die vorrangige Nutzung in den spaten Abend- und Nachtstunden mit
einer erheblichen Stérung und Kfz-Verkehr gerechnet. Insbhesondere der milieubedingte
abendliche An- und Abfahrtverkehr der Nutzenden steht den Schutzanspriichen entgegen und
kann zu baurechtlichen Spannungen fiihren.

5.2 Mal der baulichen Nutzung

In der Planzeichnung werden zeichnerische Festsetzungen zum MalR der baulichen
Nutzungen durch die Festsetzung von Grundflachen-, Geschossflachen- und
Baumassenzahlen sowie der Hohe baulicher Anlagen und Anzahl der zulassigen
Vollgeschosse getroffen und durch textliche Festsetzungen konkretisiert:

5.2.1 Grundflachenzahl (GRZ)

Gemeinbedarfsflache

Zeichnerische Festsetzung: Fur die Gemeinbedarfsflache wird die maximal zulassige GRZ per
Planeinschub mit 1,0 festgesetzt.

Rechtsgrundlage: 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 16 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO
Begriindung:

Die Gemeinbedarfsflache ist fir den Hauptstandort der Rettungsdienst Landkreis Barnim
GmbH vorgesehen. Der Betrieb einer Hauptrettungswache stellt besondere Anforderungen an
die Flachennutzung, die mit den ublichen Malistdben gewerblicher oder wohnbaulicher
Grundstucksnutzung nicht vergleichbar sind. Neben den eigentlichen Gebauden
(Verwaltungsgebaude, Fahrzeughallen, Katastrophenschutzbau, Sozialteil sowie Seminar-
und Ausbildungsraume) sind zwingend grof3e, zusammenhdngende Funktionsflachen
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erforderlich, die planungsrechtlich als Grundflache anzurechnen sind. Hierzu z&hlen
insbesondere:

— Alarmausfahrten  mit  ausreichenden  Schleppkurven  flir  Grof3fahrzeuge
(Rettungswagen, Hilfeleistungsloschfahrzeuge, Sondereinsatzfahrzeuge),

— Rangierflachen fir den Ein- und Ausrtckebereich der Fahrzeughallen,

— Stellplatze fur Einsatz- und Mitarbeiterfahrzeuge,

— Verkehrsflachen fir den internen Betriebsablauf sowie fur Anlieferung und Wartung.

Diese Flachen sind keine optionalen Ausstattungsmerkmale, sondern betriebsnotwendige
Voraussetzungen fur die ordnungsgemafle Funktion der Rettungswache. lhre
Dimensionierung richtet sich nach den technischen Anforderungen der Fahrzeuge sowie den
Vorgaben des Rettungsdienstbereichsplans des Landkreises Barnim.

Die Festsetzung ist das Ergebnis der im Rahmen der Alternativenpriifung vorgenommenen
Abwagung zugunsten des Walderhalts im tbrigen Geltungsbereich. Der Geltungsbereich ist
Uberwiegend bewaldet. Einer flachenextensiveren Verteilung der erforderlichen
Funktionsflachen auf der Gemeinbedarfsflache stiinde eine entsprechend gréfRere Rodung
entgegenstehenden Waldbestands gegentiber. Da bestehende, gewachsene Waldstrukturen
durch Ausgleichs- und Ersatzpflanzungen an anderer Stelle in ihrer 6kologischen Funktion,
insbesondere Bodenfunktion, Habitatstruktur und Mikroklima, erst nach mehreren Jahrzehnten
anndhernd gleichwertig ersetzt werden kénnen, wird der Konzentration der baulichen und
funktionalen Anlagen auf einer kompakteren, hoher ausgenutzten Gemeinbedarfsflache im
Rahmen der Abwégung der Vorzug gegeniber einer flachigeren Verteilung mit entsprechend
groRerem Waldverlust gegeben. Die hieraus resultierende bauliche Verdichtung dient somit
unmittelbar der Umsetzung des planerischen Ziels, den verbleibenden Waldbestand nach § 9
Abs. 1 Nr. 18 b BauGB dauerhaft zu sichern.

Gewerbegebiete GE1 und GE2

Zeichnerische Festsetzung: Fir die Gewerbegebiete GE1 und GE2 wird die maximal zulassige
GRZ per Planeinschrieb mit 0,8 festgesetzt.

Rechtsgrundlage: 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 16 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO

Begriindung:

Fur die Gewerbegebiete GE1 und GE2 wird eine Grundflachenzahl von 0,8 festgesetzt. Der
Wert entspricht dem nach 8 17 Abs. 1 BauNVO fir Gewerbegebiete zulassigen Hochstwert
und ermdglicht damit eine intensive und flacheneffiziente Nutzung der verfiigbaren
Gewerbeflachen. Er tragt dem Umstand Rechnung, dass Gewerbebetriebe typischerweise
einen hohen Flachenbedarf fir Gebaude, Zufahrten, Stellplatze und betriebliche
Funktionsflachen haben.

5.2.2 Geschossflachenzahl (GF2)

Gemeinbedarfsflache

Zeichnerische Festsetzung: Innerhalb der Gemeinbedarfsflache wird die maximal zulassige
GFZ per Planeinschrieb mit 0,4 festgesetzt.

Begriindung:

Fir die Gemeinbedarfsflache wird eine Geschossflachenzahl von 0,4 festgesetzt. Der Wert
entspricht dem spezifischen Nutzungsprofil einer Hauptrettungswache. Die vergleichsweise
niedrige GFZ von 0,4 spiegelt wider, dass ein erheblicher Teil der Uberbauten Flache auf
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eingeschossige, nicht stapelbare Nutzungen entféllt. Fahrzeughallen, Waschhallen und
Rangierebenen sind funktionsbedingt eingeschossig und kénnen nicht mehrgeschossig
Ubereinander angeordnet werden. Eine hthere GFZ ware daher zwar rechnerisch festsetzbar,
wirde jedoch keine realistisch nutzbare Verdichtung abbilden und das tatsachliche
Bauvolumen des Vorhabens Uberschreiten. Die Uberwiegend eingeschossige Bebauung der
Gemeinbedarfsflache ergibt sich aus den betrieblichen Anforderungen der Rettungswache:

— Fahrzeughallen missen eine lichte Hoéhe von mindestens 4,5 m aufweisen, um
GroRRfahrzeuge  wie  Hilfeleistungsloschfahrzeuge,  Krankentransporter  und
Sondereinsatzfahrzeuge aufnehmen zu konnen. Eine Uberbauung mit weiteren
Geschossen ist statisch und betrieblich aufwendig und im vorliegenden
Nutzungskonzept nicht vorgesehen.

— Waschhallen erfordern ebenfalls eine eingeschossige, stutzenfreie Konstruktion mit
ausreichender Raumhdghe.

— Alarmzufahrten und Rangierflachen sind als ebenerdige Verkehrsflachen ausgebildet
und tragen zur Grundflachenausnutzung bei, ohne Geschossflache zu erzeugen.

— Stellplatzflachen fur Einsatz- und Mitarbeiterfahrzeuge sind ebenerdig angelegt.

Lediglich das Verwaltungsgebaude mit Hauptgeschéftsstelle, Seminar- und
Ausbildungsraumen sowie Stabs- und Fihrungsrdumen ist mit bis zu drei Geschossen
geplant. Dieser mehrgeschossige Baukorper macht jedoch nur einen Teil der
Gesamtgrundflache aus. In der Gesamtbilanz ergibt sich daraus eine GFZ, die trotz der hohen
GRZ moderat bleibt. Die festgesetzte GFZ von 0,4 bildet dieses Verhaltnis sachgerecht ab und
lasst zugleich einen angemessenen Spielraum fur die konkrete Ausfihrungsplanung.

Gewerbegebiete GE1 und GE2

Zeichnerische Festsetzung: Fur die Gewerbegebiete GE1 und GE2 wird die maximal zulassige
GFZ per Planeinschrieb mit 1,6 festgesetzt.

Rechtsgrundlage: 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 16 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO

Begrindung:
Fir die Gewerbegebiete GE1 und GE2 wird eine Geschossflachenzahl von 1,6 festgesetzt.

Die Festsetzung der maximal zulassigen GFZ verfolgt das stadtebauliche Ziel einer intensiven
und flacheneffizienten Nutzung der im Plangebiet verfiigbaren Gewerbeflachen. Das
Plangebiet befindet sich auf bislang unversiegelten Waldflachen im Randbereich des
Naturparks Barnim; der mit der Planung verbundene Eingriff in den Naturhaushalt ist daher
erheblich. Um diesen Eingriff stadtebaulich zu rechtfertigen, sollen die festgesetzten
Gewerbeflachen eine mdglichst hochwertige und dichte Nutzung erméglichen. Eine niedrigere
GFZ wirde demgegeniber eine extensive Bebauung begtinstigen, die weder dem Gebot des
sparsamen Umgangs mit Grund und Boden nach 8§ la Abs. 2 BauGB noch dem Ziel einer
arbeitsplatzintensiven gewerblichen Entwicklung entsprache.

Die festgesetzte maximale Gebaudeoberkante von 84,0 m GNHN (im GE1) und 85,0 m UNHN
(im GE2) begrenzt die tatsdchlich realisierbare Geschossigkeit in Abhangigkeit von der
Gelandehdhe und den gewéhlten Geschosshdhen. In Verbindung mit der GFZ von 1,6 ergibt
sich damit ein ausgewogenes Verhéltnis zwischen der angestrebten Nutzungsintensitat und
der stadtebaulichen Einordnung des Plangebiets in den Ubergangsbereich zwischen dem
Gewerbegebiet Rehberge und dem Naturpark Barnim. Eine tUbermafRige Verdichtung oder
eine das Landschaftsbild beeintrachtigende Hochhausbebauung wird durch das
Zusammenspiel beider Festsetzungen wirksam ausgeschlossen.
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5.2.3 HOoOhe baulicher Anlagen

Zeichnerische Festsetzung: Die maximale Gebaudeoberkante gemall § 16 Abs. 2 S. 4
BauNVO durch Festsetzung einer absoluten Zahl soll eine einheitliche Hohenentwicklung im
Plangebiet erméglichen. Die zeichnerisch festgesetzten Gebaudeoberkanten orientieren sich
am Gewerbegebiet gegentber der Wandlitzer Chaussee. Nach § 18 Abs. 1 BauNVO sind bei
Hohenfestsetzungen Bezugspunkte zu bestimmen. Die Hohenangaben werden in Meter Uber
Normalhéhennull (m tber NHN) im DHHN 2016 festgesetzt. Oberer Bezugspunkt ist die
Oberkante des Wandabschlusses. Die maximalen Gebaudehéhen entsprechen somit rund
10,0 m Uber Gelandeoberkante.

Ausnahme festgesetzter H6hen

Textliche Festsetzung Nr. 6

Innerhalb des Geltungsbereichs sind technische Aufbauten, wie bspw. Schornsteine,
Luftungsanlagen, Aufzugstechnik und Solaranlagen, bis 3,0 m oberhalb der festgesetzten
Oberkante zulassig

Rechtsgrundlage: 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 und 6 BauNVO

Begriindung:

Im Geltungsbereich sind bauliche Anlagen von bis zu 3,0 m oberhalb der maximal
festgesetzten Oberkante zulassig, wenn diese ausschlie3lich der Aufnahme technischer
Einrichtungen dienen, also Schornsteine, Liftungsanlagen, Aufzugs- oder Klimatechnik. Auch
die Errichtung von aufgesténderten Solaranlagen wird somit ermdglicht. Dadurch soll gesichert
werden, dass eine ausreichende Flexibilitat bei der Anordnung erforderlicher technischer
Einrichtungen und Aufbauten auf dem Dach besteht.

5.3 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Zeichnerische Festsetzung: Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sollen gemaiR § 9 Abs. 1
Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 Abs. 1 und 3 BauNVO durch Baugrenzen zeichnerisch bestimmt
werden. Zu den o6ffentlichen StralRenverkehrsflachen sollen die Baugrenzen einen Abstand
von 3,0 minnerhalb des Plangebiets, bzw. 4,0 m zur Wandlitzer Chaussee und Oranienburger
Stral3e einhalten. Im GE 1 wird der riickwartige Bereich als Gberbaubare Grundstiicksflache
festgesetzt, da im vorderen Bereich an der Wandlitzer Chaussee zum benachbarten
Grundstiick bestehende Dienstbarkeiten die Zuwegung zur Gaststatte sichern und eine
Uberbauung somit nicht mdglich ist.

Textliche Festsetzung Nr. 7

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen sowie Garagen und Stellplatze, die dem
Nutzungszweck der Gemeinbedarfsflache dienen und ihrer Eigenart nicht widersprechen,
sind bis zum festgesetzten Mal3 der baulichen Nutzung auf den nicht tberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig.

Rechtsgrundlage: 8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. 88 12 Abs. 6 und 14 BauNVO

Begriindung:

Die 88 12 und 14 BauNVO sind nur in Baugebieten nach der BauNVO anwendbar. Daher sind
entsprechende Regelungen zur Gemeinbedarfsflache erforderlich, um auch aufRerhalb der

23



Bernau bei Berlin
Entwurf Bebauungsplan ,Rettungswache und Gewerbestandort Wandlitzer Chaussee* Begriindung

nicht Uberbaubaren Grundstiicksflache untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen
sowie insbesondere Stellplatze und Garagen zu ermdglichen.

Die Festsetzung tragt dem spezifischen Raum- und Flachenbedarf einer Hauptrettungswache
Rechnung. Der Betrieb einer Rettungswache im 24/7-Betrieb erfordert zwingend
Funktionsflachen, die tber die eigentlichen Gebaude hinausgehen und sich nicht vollstandig
innerhalb der (berbaubaren Grundsticksflachen unterbringen lassen. Hierzu zahlen
insbesondere:

— Stellplatze fur Einsatz- und Reservefahrzeuge im Aul3enbereich

— Stellplatze fur Mitarbeiter- und Dienstfahrzeuge

— Rangierflachen fur Grol3fahrzeuge mit den erforderlichen Schleppkurven

— Alarmzufahrten mit ausreichenden Freihaltebereichen

— Garagen oder Carports fir Reservefahrzeuge und Fahrzeuge des
Katastrophenschutzes

— Untergeordnete Nebenanlagen wie Miillstandorte, Fahrradabstellanlagen, Trafo- und
Technikhduschen sowie Einfriedungen

Diese Anlagen sind funktional notwendige Bestandteile des Rettungswachenbetriebs. Ihre
Verortung auBBerhalb der Uberbaubaren Flachen ist betrieblich sinnvoll und entspricht der
typischen Anordnung solcher Einrichtungen bei vergleichbaren Infrastrukturvorhaben.

5.4 Offentliche Verkehrsflachen

Die das Plangebiet umliegenden bestehenden offentlichen StralRenverkehrsflachen
(Wandlitzer Chaussee und Oranienburger Straf3e) liegen nicht im Geltungsbereich des
Bebauungsplans. Die Einfahrt zum Plangebiet (Flurstiick 3 der Flur 30 Gemarkung Bernau)
liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans.

Zeichnerische Festsetzung: Die zeichnerische Festsetzung Ooffentlicher Verkehrsflachen
sichert die offentliche Anbindung des Plangebiets. Daflir wird die Flache der Einfahrt von der
Wandlitzer Chaussee zum Plangebiet im Bebauungsplan gesichert, jedoch ist die Einteilung
der Stra3enverkehrsflache (StraRenprofilierung) nicht Gegenstand der Festsetzungen. Dies
wird nur als Hinweis auf der Planzeichnung aufgenommen.

Daruber hinaus dient der Wendehammer im Gewerbegebiet der ErschlieBung der
Gewerbegebiete GE1 und GE2.

Die Dimensionierung des Wendehammers ist erforderlich, um die Anbindung der kiinftigen
gewerblichen Betriebsflachen innerhalb des GE 2 sicherzustellen.

5.5 Flache fur Wald

Innerhalb des Plangebietes sind laut Landesbetrieb Forst derzeit 1,80 ha Wald i.S. des
Landeswaldgesetzes vorhanden. Der Bebauungsplanentwurf sieht vor, dass rund 0,3554 ha
des bestehenden Waldes als Waldflache gemafll § 9 Abs. 1 Nr. 18 b) BauGB festgesetzt
werden sollen. Entsprechend des Entwurfes ergibt sich eine Gesamtflache von rund 1,4450 ha
Wald, im Sinne des Landeswaldgesetzes, die umgewandelt werden muss.

Zeichnerische Festsetzung: Die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes, die auch
in Zukunft nicht fur eine Nutzung durch den Rettungsdienst bzw. fiir Gewerbebetriebe bendtigt
werden, werden als Flachen fir Wald gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 18 lit. b BauGB festgesetzt, um so
die Waldfunktion zu sichern. Hierdurch werden die bestehenden Waldbestidnde dauerhaft
gesichert und vor einer anderweitigen Inanspruchnahme geschiitzt. Die Festsetzung dient
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dem Erhalt der 6kologischen, klimatischen und landschaftshildprégenden Funktionen des
Waldes sowie dem Schutz von Boden, Wasserhaushalt und Biodiversitat. Gleichzeitig wird die
Einbindung der geplanten Nutzungen in das Landschaftsbild gewahrleistet und ein Beitrag zur
nachhaltigen Entwicklung des Plangebietes geleistet.

Forstrechtlicher Ausgleich nach Landeswaldgesetz

Mit der Festsetzung des Bebauungsplans ist die Umwandlung von insgesamt 1,4450 ha Wald
verbunden. Der Bebauungsplan wird daher als waldrechtlich qualifizierter Bebauungsplan
aufgestellt. Die Anforderungen des 8 8 des Landeswaldgesetzes Brandenburg (LWaldG) an
die Waldumwandlung und den forstrechtlichen Ausgleich werden im Rahmen des
Bauleitplanverfahrens berticksichtigt.

Nach der Stellungnahme des Landesbetriebs Forst Brandenburg, Oberforsterei Barnim, vom
17.01.2025 ist aufgrund der Inanspruchnahme von Wald mit der besonderen Waldfunktion
,Lokaler Klimaschutzwald® ein Kompensationsverhaltnis von 1:2 erforderlich. Dieses setzt sich
aus einer flachengleichen Ersatzaufforstung (1:1) sowie einer zusatzlichen sonstigen Schutz-
und GestaltungsmafRnahme gemaf § 8 Abs. 3 LWaldG zusammen.

Die Suche nach Flachen fir Ersatzaufforstungen im Stadtgebiet Bernau filhrte zu dem
Ergebnis, dass derzeitig keine geeigneten Flachen zur Verfigung stehen. Eine weitere
Flachenrecherche ergab, dass in der Gemeinde Gusow im Landkreis Markisch-Oderland eine
geeignete und gentigend grolRe Flache bereitgestellt werden kann. Die erforderliche
Ersatzaufforstung wird demnach auf einer externen Flache in der Gemarkung Gusow, Flur 7,
Flurstiick 310, umgesetzt. Hierflir wird auf einer bisherigen Ackerflache eine Erstaufforstung
mit integrierter Waldrandgestaltung als standortgerechter Mischbestand hergestellt. Die
Flache wird durch die Gemeinschaft fir ErsatzmalBhahmen e.G. bereitgestellt. Die
erforderliche Erstaufforstungsgenehmigung sowie die forstfachliche Standorteignung liegen
vor.

Die dariber hinaus erforderliche sonstige Schutz- und Gestaltungsmallhahme wird
entsprechend den Anforderungen des Landesbetriebs Forst Brandenburg umgesetzt und
dauerhaft gesichert.

Damit wird sichergestellt, dass die durch die Waldumwandlung verursachten
Beeintrachtigungen entsprechend den Vorgaben des Landeswaldgesetzes Brandenburg
vollstandig ausgeglichen werden. Die Genehmigungsfahigkeit der Waldumwandlung ist somit
im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens grundsatzlich gegeben.

5.6 Grinfestsetzungen

Dachbegriinung in den Gewerbegebieten GE1 und GE2

Textliche Festsetzung Nr. 8

In den Gewerbegebieten GE1 und GE2 sind mindestens 50 % der Dachflachen von
Hauptanlagen im Sinne des § 14 BauNVO extensiv zu begrtinen. Der durchwurzelbare Teil
des Dachaufbaus muss mindestens 10 cm betragen. Die Bepflanzungen sind zu erhalten
und bei Abgang nachzupflanzen. Als MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind die zu begriinenden Dachflachen von
Hauptanlagen als Retentionsdacher zur Ruckhaltung von Niederschlagswasser
auszubilden.

Rechtsgrundlage: 8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB i. V. m. 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
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Begriindung:

Die Festsetzung der Gewerbegebiete mit einer GRZ von 0,8 und einer GFZ von 1,6 fuhrt zu
einer weitgehenden Versiegelung der Grundstiicksflachen. Da das Plangebiet Uberwiegend
auf bislang unversiegelten Waldflachen im Randbereich des Naturparks Barnim entsteht, ist
eine kompensatorische Aufwertung der Dachflachen stadtebaulich geboten. Die
Dachbegrinung dient der Minderung der nachteiligen Auswirkungen der Bodenversiegelung
auf Klima, Wasserhaushalt und Naturhaushalt und tréagt damit dem Grundsatz des sparsamen
und schonenden Umgangs mit Grund und Boden nach § 1a Abs. 2 BauGB Rechnung.

Die Festsetzung gilt nur fir Hauptanlagen im Sinne des 8§ 14 BauNVO und nicht fur
Nebenanlagen. Damit wird sichergestellt, dass die Begrinungspflicht die wesentlichen, das
Erscheinungsbild und die Flachenbilanz pragenden Baukorper erfasst, ohne Kkleinteilige
Nebenanlagen unverhéltnismafig zu belasten.

Mit einem durchwurzelbaren Schichtaufbau von mindestens 10 cm wird der fur eine
funktionsfahige extensive Dachbegriinung erforderliche Mindestaufbau festgesetzt. Diese
Aufbauhdhe gewahrleistet ein dauerhaftes Pflanzenwachstum bei vertretbarer statischer
Zusatzlast fir die Gebaude. Die Verpflichtung zur Erhaltung und Nachpflanzung bei Abgang
sichert die Funktionsfahigkeit der Begrinung Uber die gesamte Standzeit der baulichen
Anlagen und verhindert eine spatere Umnutzung der Dachflachen entgegen dem
Planungsziel.

Die Festsetzung verknupft die Dachbegrinung mit einer Retentionsfunktion zur Riickhaltung
von Niederschlagswasser. Dies entspricht der im Entwasserungskonzept der PST GmbH
(Marz  2026) dargestellten Zielsetzung einer maximalen Bewirtschaftung des
Niederschlagswassers auf den privaten Baufeldern. Die Ausbildung als Retentionsdach
reduziert den Spitzenabfluss in die nachgeschalteten Versickerungs- und Rickhalteanlagen
und tragt damit zur Verringerung des erforderlichen Anlagenvolumens bei. Zugleich wird die
Verdunstungsleistung der Dachflachen erhoht, was einen Beitrag zur Minderung der
sommerlichen Aufheizung und des stadtischen Warmeinseleffekts leistet.
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Dachbegriinung in der Gemeinbedarfsflache

Textliche Festsetzung Nr. 9

Auf den Dachflachen der eingeschossigen Geb&audeteile der Gemeinbedarfsflache
(Fahrzeughallen, Waschhalle und sonstige eingeschossige Nebengebaude) sind
mindestens ein Drittel der jeweiligen Dachflache mit einer extensiven Dachbegriinung mit
einem Substrataufbau von mindestens 10 cm Starke herzustellen und dauerhaft zu
erhalten. Ausgenommen von dieser Festsetzung sind Dachflachen, die flr technische
Anlagen (insbesondere Photovoltaikanlagen, Luftungs- und Klimatechnik) in Anspruch
genommen werden.

Rechtsgrundlage: 8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Begriindung:

Die Festsetzung zur anteiligen Dachbegriinung dient der Minderung der mit der Planung
verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft sowie der Umsetzung einer nachhaltigen
stadtebaulichen Entwicklung.

Fur die Gemeinbedarfsflache wird aufgrund der funktionalen Anforderungen einer
Rettungswache eine Grundflachenzahl von 1,0 festgesetzt. Die zuldssige weitgehende
Uberbauung und Versiegelung des Grundstiicks ist erforderlich, um die fir den Betrieb
notwendigen Gebaude, Fahrzeughallen, Alarmzufahrten, Rangierflichen sowie
Stellplatzanlagen unterbringen zu kdnnen. Dadurch sind die Mdglichkeiten zur Anlage
ebenerdiger Grinflachen innerhalb des Baugrundstiicks erheblich eingeschrankt.

Die Dachbegrinung Ubernimmt daher wesentliche &kologische Ausgleichs- und
Minderungsfunktionen. Sie tragt zur Ruckhaltung und verzogerten Ableitung von
Niederschlagswasser bei, verbessert das Kleinklima durch Verdunstungskihlung, mindert die
Aufheizung der Dachflachen und leistet einen Beitrag zur Staubbindung sowie zur
Verbesserung der Luftqualitdt. Dartiber hinaus entstehen Ersatzlebensraume fir an
Dachstandorte angepasste Pflanzen- und Tierarten, insbesondere fir Insekten.

Die Begrunungspflicht wird auf mindestens ein Drittel der Dachflachen der eingeschossigen
Gebaudeteile beschrankt, um den besonderen funktionalen Anforderungen der
Rettungswache Rechnung zu tragen. Insbesondere miuissen ausreichende Flachen fur
technische Anlagen, wie Photovoltaikanlagen sowie Anlagen der Liftungs-, Klima- und
Gebaudetechnik, zur Verfliigung stehen. Die Festsetzung gewahrleistet damit einen
angemessenen Ausgleich zwischen den Belangen des Klimaschutzes und der
Klimaanpassung, des Natur- und Landschaftsschutzes sowie den betrieblichen
Anforderungen der Gemeinbedarfseinrichtung.

Die Beschrankung der Begriinung auf eingeschossige Gebéaudeteile berticksichtigt zudem die
technische und wirtschaftliche Umsetzbarkeit der Mal3nahme. Gleichzeitig wird sichergestellt,
dass auf den hierfir besonders geeigneten Dachflachen ein wirksamer Beitrag zur
Okologischen Aufwertung des Plangebiets erbracht wird.
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Durchgriinung der Gewerbegebiete

Die Festsetzungen zur Bepflanzung dienen der Minderung der mit der gewerblichen
Entwicklung verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft sowie der Verbesserung des Orts-
und Landschaftshildes, des Kleinklimas und der 0kologischen Funktionsfahigkeit des
Plangebiets.

Die festgelegten Mindestqualititen der Baume und Straucher gewahrleisten eine
ausreichende Anwuchssicherheit sowie eine zeitnahe grinordnerische Wirkung der
Pflanzungen. Insbesondere der festgesetzte Stammumfang der Baume ermdglicht bereits
unmittelbar nach der Pflanzung eine wahrnehmbare gestalterische und klimatische Wirkung.

Textliche Festsetzung Nr. 10

Die Baugrundstiicksflachen der Gewerbegebiete GE1 und GE2 sind zu mindestens 5 %
mit Strauchern der Pflanzliste Il ,Straucher” in der Qualitat 3x verpflanzt und 60-100 cm
hoch zu bepflanzen, zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen. Die Geholze kénnen in
Gruppen oder in Form von Hecken gepflanzt werden. Der Abstand der Gehdlze in der
Gruppe bzw. Hecke kann bis zu 1,5 m betragen.

Rechtsgrundlage: 8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Begriindung:

Die Festsetzung dient der Sicherung einer Mindestdurchgriinung der Gewerbegebiete und der
Minderung der durch  gewerbliche Nutzungen typischerweise entstehenden
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie des Kleinklimas. Gewerbegebiete weisen
regelmalig einen hohen Anteil versiegelter Flachen auf. Durch die Anlage von
Strauchpflanzungen werden die Grundstiicke gegliedert, die Einbindung in das Orts- und
Landschaftsbild verbessert und zuséatzliche Lebensrdume fir Vogel und Insekten geschaffen.

Die Mdglichkeit, die Geholze in Gruppen oder Hecken mit einem Abstand von bis zu 1,5 m zu
pflanzen, gewahrleistet eine flexible Umsetzung entsprechend der Dbetrieblichen
Anforderungen der Grundstiicksnutzer.

Textliche Festsetzung Nr. 11

In den Gewerbegebieten GE1 und GEZ2 ist pro angefangene fiinf Stellplatze je ein Baum
mit einem Stammumfang von 16-18 cm gemaNR der Pflanzliste | ,GroR3- und kleinkronige
Laubbdume® zwischen den Parkstdnden bzw. unmittelbar am Rand zu pflanzen, zu
erhalten und bei Abgang nachzupflanzen.

Rechtsgrundlage: 8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Begriindung:

Die Festsetzung dient der Gliederung und Begrtinung grof3flachiger Stellplatzanlagen sowie
der Verbesserung des Mikroklimas. Baume mindern die Aufheizung befestigter Flachen durch
Verschattung und Verdunstung, tragen zur Staubbindung und Luftreinhaltung bei und erhéhen
die Aufenthaltsqualitat. Gleichzeitig wird die optische Wirkung ausgedehnter Stellplatzflachen
reduziert.

Die Pflanzung unmittelbar zwischen oder am Rand der Parkstande gewahrleistet eine
wirksame Begrunung der Stellplatzanlagen bei gleichzeitiger Erhaltung der betrieblichen
Nutzbarkeit.
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Textliche Festsetzung Nr. 12

In den Gewerbegebieten GE1 und GE2 ist pro 1.000 m2 Grundstlcksflache mindestens
ein Baum mit einem Stammumfang von 16-18 cm gemalf3 der Pflanzliste | ,Grol3- und
kleinkronige Laubbdume® zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen. Die
anzupflanzenden Baume der textlichen Festsetzung Nr. 11 sind dabei nicht anzurechnen.

Rechtsgrundlage: 8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Begriindung:

Die Festsetzung stellt eine flachendeckende Durchgrinung der Gewerbegebiete sicher und
erganzt die auf Stellplatzanlagen bezogenen Baumpflanzungen. Dadurch wird gewahrleistet,
dass auch Grundstiicksbereiche aufRerhalb der Stellplatzanlagen durch B&ume gepréagt
werden. Die Baume leisten einen Beitrag zur Verbesserung des Kleinklimas, zur
Regenwasserrickhaltung, zur Staubbindung sowie zur 6kologischen Aufwertung des
Gewerbegebiets.

Die Nichtanrechnung der nach textlichen Festsetzung Nr. 11 zu pflanzenden Baume dient
dazu, sowohl die Begrinung der Stellplatzanlagen als auch eine dariberhinausgehende
Begriinung der Grundstiicke sicherzustellen.

Einzelbaumfestsetzung

Zeichnerische Festsetzung: Der nach Baumschutzverordnung Barnim geschiitzte
Baumbestand im Bereich des Parkplatzes und der Gaststatte Lindenhof wird soweit wie
mdglich erhalten und im Bebauungsplan zum Erhalt festgesetzt (Baumnr. 2, 4, 8, 9, 10, 11).
Um den Erhalt sicherzustellen, wird im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans gem. § 9 Abs.
1 Nr. 25 Buchstabe b BauGB eine Festsetzung zum Erhalt getroffen. Es handelt sich dabei um
Winterlinden und Rosskastanien. Der Erhalt der Baume ist wegen seiner positiven
klimatischen Auswirkungen sowie als potenzieller Lebensraum fur die Avifauna von hoher
Bedeutung. Insbesondere aufgrund der langen Wiederherstellbarkeit solcher Baume sollen
diese erhalten und in die Planung integriert werden.

5.7 Immissionsschutz

Das Gebot der planerischen Konfliktbewdaltigung erfordert im Bebauungsplan eine
Auseinandersetzung mit den von der Planung aufgeworfenen Larmschutzkonflikten, um die
Sicherung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu
gewabhrleisten. Alle der Planung zuzurechnenden Konflikte sind auch durch die Planung selbst
zu loésen, sofern sie nicht auf ein nachfolgendes Verfahren verlagert werden dirfen.

Durch die geplante Realisierung einer Rettungswache sowie zunachst einer
Wasserstofftankstelle sind Immissionsbelastungen fur die umliegenden schutzbedurftigen
Nutzungen zu erwarten. Die Umgebung ist tGberwiegend durch Kleingarten und gewerbliche
Nutzungen gepragt. Um eine potenzielle Gefdhrdung der gesunden Arbeits- und
Erholungsverhaltnisse auszuschlieRen, wurde eine schalltechnische Untersuchung,
insbesondere des Anlagen- und Verkehrslarms, durchgefuhrt (HOFFMANN-LEICHTER,
Schalltechnische Untersuchung, B-Plan ,Rettungswache und Wasserstofftankstelle
Wandlitzer Chaussee®, Stand 17.07.2025).

Die schalltechnische Untersuchung tragt noch den Plantitel ,Rettungswache und
Wasserstofftankstelle Wandlitzer Chaussee" und basiert auf dem Vorentwurfsstand vom
Februar 2025. Im weiteren Verfahren wurde die Wasserstofftankstelle als konkretes

29



Bernau bei Berlin
Entwurf Bebauungsplan ,Rettungswache und Gewerbestandort Wandlitzer Chaussee* Begriindung

Planungsziel nicht weiterverfolgt. Ihre planungsrechtliche Zulassigkeit im Gewerbegebiet GE2
bleibt unberihrt. Die Untersuchung behalt gleichwohl ihre Giltigkeit fir den vorliegenden
Entwurfsstand. Die Berucksichtigung der Wasserstofftankstelle als Emissionsquelle mit einem
taglichen Verkehrsaufkommen von bis zu 480 Fahrzeugen stellt eine konservative Worst-
Case-Betrachtung dar, die die schalltechnischen Auswirkungen der im Bebauungsplan
tatsachlich zulassigen Nutzungen des Gewerbegebiets GE2 mindestens abdeckt. Die
Ergebnisse der Untersuchung sind daher auf den aktuellen Entwurfsstand Ubertragbar. Eine
Aktualisierung des Gutachtens ist nicht erforderlich, sofern die tatsachlich realisierten
gewerblichen Nutzungen das in der Untersuchung zugrunde gelegte Emissionsniveau nicht
Uberschreiten.

Untersuchungsgegenstand und Immissionsorte

Die Untersuchung bewertet die Gerdauscheinwirkungen aus dem Betrieb der im Plangebiet
vorgesehenen Nutzungen (Rettungswache, gewerbliche Nutzung (GE1l) sowie einer
Wasserstofftankstelle) auf die umliegenden schutzbedirftigen Nutzungen. Als mafl3gebliche
Immissionsorte wurden berlcksichtigt:

— drei Lauben der Kleingartenanlage Gartenanlage Waldblick e.V.
— sowie die Bebauungen Oranienburger Straf3e 46a und 46b.

Letztere befinden sich in einem im Flachennutzungsplan als Grinflache dargestellten Bereich.
Zur Wahrung gesunder Wohnverhéltnisse wurde fir alle genannten Immissionsorte die
Schutzbedrftigkeit eines Mischgebiets (M) zugrunde gelegt.

Anlagenlarmeinwirkungen gemal TA Larm

Der Betrieb der geplanten Nutzungen wurde anhand seiner wesentlichen Schallquellen
detailliert modelliert. Fur die Rettungswache wurden insbesondere der Pkw-Parkplatz, das Ein-
und Ausricken der Einsatzfahrzeuge, der Waschplatz sowie Anlieferungsvorgéange
berticksichtigt. Die Einsatzfahrzeuge wurden mit dem Ein- und Ausriicken von drei
Fahrzeugen je Stunde Uiber 24 Stunden angesetzt (entspricht taglich 72 Einsatzfahrzeugen).
Fir die Fahrzeughalle wurde ein konservativer Worst-Case-Innenraumpegel von 85 dB(A) bei
gedffneten Toren zugrunde gelegt.

Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass an allen betrachteten Immissionsorten das
Irrelevanzkriterium nach Nr. 3.2.1 TA Larm vollstandig eingehalten wird. Die um 6 dB(A)
reduzierten Immissionsrichtwerte werden tagsiiber um mindestens 11 dB(A) und nachts um
mindestens 3 dB(A) unterschritten. Eine Berlicksichtigung der Gerauschvorbelastung durch
bestehende Gewerbebetriebe in der Umgebung ist damit nicht erforderlich. Der Betrieb des
Plangebiets ist mit den Anforderungen der TA Larm vollstandig vereinbar.

Verkehrslarmeinwirkungen gemafl DIN 18005

Die Verkehrslarmeinwirkungen durch die Wandlitzer Chaussee (L 304) und die Johann-
Friedrich-A.-Borsig-Stral3e wurden nach den Richtlinien fiir den Larmschutz an Stral3en (RLS-
19) berechnet. Zugrunde gelegt wurde ein durchschnittliches tagliches Verkehrsaufkommen
von 11.500 Kfz/24h mit einem Schwerverkehrsanteil von 6 % auf der Wandlitzer Chaussee
sowie 3.300 Kfz/24h mit einem Schwerverkehrsanteil von 3 % auf der Johann-Friedrich-A.-
Borsig-Strafe. Das durch das Vorhaben zusétzlich erzeugte Verkehrsaufkommen von 576
Kfz/24h mit einem Schwerverkehrsanteil von 41 % wurde ebenfalls bericksichtigt.

An den strallenzugewandten Baugrenzen unmittelbar entlang der Wandlitzer Chaussee
ergeben sich Uberschreitungen der schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 von
65 dB(A) tags und 55 dB(A) nachts flr Gewerbegebiete von bis zu 2 dB(A) im Tageszeitbereich
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und bis zu 4 dB(A) im Nachtzeitbereich. Den Orientierungswerten der DIN 18005 kommt
jedoch keine abschlieRende Aussagekraft zu. Sie stellen Zielvorgaben dar, die bei
Uberwiegenden anderen Belangen abgewogen werden kénnen.

Die fur die Abwagung maf3geblichen Grenzwerte der 16. BImSchV von 69 dB(A) tags und 59
dB(A) nachts werden innerhalb der Baugrenzen vollstandig eingehalten. Die in der
Rechtsprechung angewandten absoluten Schwellenwerte zur Gesundheitsgefahrdung von 70
dB(A) tags und 60 dB(A) nachts werden nicht Uberschritten. Zur Erhéhung der
Aufenthaltsqualitdit empfiehlt das Gutachten, schutzbedirftige Aufenthaltsrdaume
(insbesondere Ruheraume und Bilros) moglichst an der der Wandlitzer Chaussee
abgewandten Gebéaudeseite anzuordnen. Diese Empfehlung wird in der Ausfiihrungsplanung
Zu berlcksichtigen sein.

Verkehrslarmzunahme im Umfeld

Die planbedingte Zunahme der Verkehrslarmeinwirkungen an den malgeblichen
Immissionsorten im Umfeld des Plangebiets wurde gesondert untersucht. Die ermittelten
Pegelzunahmen betragen an allen Immissionsorten maximal 0,3 dB(A) und liegen damit
deutlich unterhalb der in der Larmwirkungsforschung angewandten
Wahrnehmbarkeitsschwelle von 1 dB(A). Eine erstmalige oder weitergehende Uberschreitung
der Schwellenwerte zur Gesundheitsgefahrdung ergibt sich nicht. Im Planfall sind maximale
Beurteilungspegel von 64,9 dB(A) tags und 57,6 dB(A) nachts an den umliegenden
schutzbedurftigen Nutzungen zu erwarten.

Erforderlicher Schallschutz geméani DIN 4109

Aufgrund der Verkehrslarmvorbelastung durch die Wandlitzer Chaussee sind flr
schutzbedurftige Aufenthaltsrdume im Plangebiet (insbesondere Blros, Bereitschaftsraume
und Ruheraume der Rettungswache) erhéhte Anforderungen an den baulichen Schallschutz
der AuRRenbauteile zu stellen. Der maRgebliche AuRenlarmpegel wurde gemal DIN 4109-
2:2018-01 aus der Addition der Verkehrslarmimmissionen und des Anlagenlarms gebildet. Fiir
den Nachtbereich wurde ein Zuschlag von 10 dB(A) zum Schutz des Nachtschlafs
bertcksichtigt. Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-Mal3e (erf. R'w,ges)
liegen im Bereich der stral3enzugewandten Fassaden bei bis zu 50 dB.
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Textliche Festsetzung Nr. 14

Zum Schutz vor StraBenverkehrslarm miissen bei Errichtung, Anderung oder
Nutzungsénderung von baulichen Anlagen die AuRenbauteile schutzbedurftiger
Aufenthaltsraume der Gebaude innerhalb der Flache fir Gemeinbedarf ein bewertetes
Gesamt-Bauschallddmm-Mal (R‘w,ges) aufweisen, das gemaf DIN 4109-1 zu ermitteln
ist. Die Ermittlung des mafRgeblichen AuRenlarmpegels LA erfolgt hierbei entsprechend
DIN 4109-2.

Der Nachweis der Erfullung der Anforderungen ist im Baugenehmigungsverfahren zu
erbringen. Dabei sind im Schallschutznachweis insbesondere die nach DIN 4109-2
geforderten Sicherheitsbeiwerte zwingend zu beachten.

Die zugrunde zu legenden mal3geblichen AuRenlarmpegel (LA) sind aus den ermittelten
Beurteilungspegeln des Schallgutachtens von HOFFMANN-LEICHTER vom Juli 2025
abzuleiten, welches Bestandteil der Satzungsunterlagen ist.

Von diesen Werten kann abgewichen werden, wenn nachgewiesen wird, dass die im
Schallgutachten zugrunde gelegten Ausgangsdaten nicht mehr zutreffend sind.

Rechtsgrundlage: 8 9 Abs. 1 Br. 24 BauGB i. V. m. DIN 4109-1 und DIN 4109-2

Begriindung:

Die Festsetzung stiitzt sich auf § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB und verpflichtet dazu, bei Errichtung,
Anderung oder Nutzungsanderung von Gebauden im Plangebiet die AuBenbauteile
schutzbedurftiger Aufenthaltsrdume mit einem bewerteten Gesamt-Schalldamm-Mal3 R'w,ges
auszufihren, das dem jeweiligen Larmpegelbereich nach DIN 4109-1 entspricht. Der
mafgebliche AuBenlarmpegel ergibt sich aus der Addition der einwirkenden
Verkehrslarmimmissionen und des Anlagenlarms gemaf3 DIN 4109-2.

Die Festsetzung gilt fur die Gemeinbedarfsflache sowie die Gewerbegebiete GE1 und GE2.
Schutzbedirftige  Aufenthaltsrdume im Sinne der Festsetzung sind auf der
Gemeinbedarfsflache insbesondere Bulros der Hauptgeschéaftsstelle, Bereitschafts- und
Ruherdume des Einsatzpersonals sowie Seminar- und Ausbildungsraume. In den
Gewerbegebieten kommen Biro- und Sozialrdume sowie sonstige dauerhaft genutzte
Arbeitsrdume in Betracht.

Die Hohe des erforderlichen Gesamt-Schalldamm-Males variiert je nach Lage der Fassade
im Plangebiet erheblich. An den stralRenzugewandten Fassaden der Gemeinbedarfsflache zur
Wandlitzer Chaussee sind aufgrund der hohen Verkehrslarmvorbelastung die grof3ten
Anforderungen zu erfilllen. An den straRenabgewandten Fassaden sowie in den
Gewerbegebieten sind die Anforderungen deutlich geringer. Zur Erhohung der
Aufenthaltsqualitdt und im Sinne einer wirtschaftlich sinnvollen Gebaudeplanung wird
empfohlen, schutzbeddrftige Aufenthaltsraume, insbesondere Ruherdume und Biros, soweit
moglich an der von der Wandlitzer Chaussee abgewandten Geb&audeseite anzuordnen. Dies
ist in der Ausfuhrungsplanung zu bertcksichtigen.

Der Nachweis der Einhaltung der Anforderungen ist im Baugenehmigungsverfahren zu
erbringen. Die malfgeblichen AuRenlarmpegel sind den Berechnungsergebnissen des
Schallgutachtens vom Juli 2025 zu entnehmen, das als Bestandteil der Satzungsunterlagen
dauerhaft verfuigbar ist. Eine Abweichung von den dort angegebenen Pegelwerten ist zul&ssig,
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sofern im Einzelfall nachgewiesen wird, dass sich die dem Gutachten zugrundeliegenden
Verkehrsdaten wesentlich verandert haben.

5.8 Ortliche Bauvorschriften

Textliche Festsetzung Nr. 15

In den Gewerbegebieten GE1 und GE2 durfen freistehende Werbeanlagen eine Hohe von
76,0 m UNHN nicht Uberschreiten. Davon ausgenommen sind Pylone, Stelen und
Fahnenmasten, deren Hohe maximal 83,0 m UNHN im DHHN 2016 betragen darf.

Textliche Festsetzung Nr. 16

Werbeanlagen an Gebauden dirfen die festgesetzte Oberkante um maximal 2,0 m
Uberragen.

Rechtsgrundlage: 8 87 Abs. 1 Nr. 2 BbgBO

Begriindung:

Der Bereich der Wandlitzer Chaussee als Ortseingang sowie die Lage hin zur Autobahn ist fir
Fremdwerbung besonders attraktiv. Die Festsetzung ist aus stadtgestalterischen Grinden
erforderlich und soll durch eine Beschrénkung der Hohen die Zulassigkeit von Werbeanlagen
gewahrleisten, dass diese Anlagen den Eingangsbereich der Stadt nicht beliebig und
UbermaRig pragen.

Es wird die Integration des Baugebiets in die Umgebung angestrebt. Um ein einheitliches
Ortshild zu erreichen, wird eine Beschrankung hinsichtlich der Werbeanlagen analog zu den
rechtskraftigen Bebauungsplanen gegentber der Wandlitzer Chaussee festgesetzt.

5.9 Nachrichtliche Ubernahmen und Vermerke

Das Plangebiet befindet sich tlw. im Naturpark ,Barnim®. GemaR § 27 BNatSchG sind
Naturparks grof3rdumige, einheitlich zu entwickelnde und zu pflegende Gebiete.

5.10 Hinweise

Einteilung StraRenverkehrsflache

Die Einteilung der StralRenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

Begriindung:

Die Wandlitzer Chaussee dient der ErschlieBung der im Geltungsbereich liegenden
Grundstiicke. Diese wird entsprechend ihres Bestandes zzgl. des geplanten Wendehammers
durch die zeichnerische Festsetzung als 6ffentliche StraRenverkehrsflache in Verbindung mit
den StraBenbegrenzungslinien gemal § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB planungsrechtlich gesichert.
Dieser Hinweis stellt klar, dass die Einteilung der StralBenverkehrsflache nicht im
Bebauungsplan geregelt wird, sondern lediglich Bestandteil der Plangrundlage ist.

Stellplatze

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans ist die jeweils aktuelle Stellplatzsatzung der Stadt
Bernau anzuwenden.

Begriindung:
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Begriindung

§ 87 Abs. 4 BbgBO ermachtigt die Stadte und Gemeinden 0&rtliche Bauvorschriften tber
notwendige Stellplatze zu erlassen, die gem. § 9 Abs. 4 BauGB in den Bebauungsplan als
Festsetzungen aufgenommen werden kénnen.

5.11 Flachenbilanz

Flache in m2 in %
Flache fur Gemeinbedarf mit

(Hauptstandort und Rettungswache)*

Flache fur Wald 3.554 17 %
Gewerbegebiet gesamt 7.193 34%
GE1 2.401 -
GE2 4.792 -
Stral3enverkehrsflache 1.300 6 %
Gesamt 20.905 100 %
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6 Wesentliche Auswirkungen der Planung

6.1 Auswirkungen auf die Umwelt

Die durch die Festsetzung des Bebauungsplans bedingten Eingriffe in die Umwelt und den
Naturhaushalt werden im Rahmen einer Umweltprifung ermittelt, deren Ergebnisse als
Umweltbericht in das Bebauungsplanverfahren eingegangen sind. Der Umweltbericht ist Teil
der vorliegenden Begriindung, siehe Kapitel B.

6.1.1 Umgang mit Niederschlagswasser

Zur Sicherung einer geordneten Niederschlagsentwasserung im Plangebiet wurde das
Entwasserungskonzept der PST GmbH (Méarz 2026) erstellt. Das Konzept ist Bestandteil der
Satzungsunterlagen und dient als Nachweis der technischen Umsetzbarkeit der
Regenwasserentwéasserung im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens.

Standortbedingungen

Das Plangebiet weist eine Gesamtflache von rund 2,09 ha auf. Die befestigten Flachen
umfassen 8.858 m2 fir die Rettungswache, 2.304 m2 fir GE1, 3.452 mz2 fur GE2 sowie 1.298
mz2 Verkehrsflachen. Das Gelande fallt leicht vom Nordwesten in Richtung Sidosten ab, mit
einer Hohendifferenz von rund 1,20 m. Das Plangebiet befindet sich laut
Starkregengefahrenkarte des Landes Brandenburg in einem Bereich mit niedriger
Starkregengefahrdung; Uberflutungstiefen zwischen 0,10 m und 0,50 m sind vor allem an der
auReren Planungsgrenze zur Wandlitzer Chaussee zu erwarten.

Die Baugrunduntersuchungen des Ingenieurbiiros WILAB GmbH & Co. KG (November 2024)
ergaben, dass der Untergrund im Wesentlichen aus Sanden sowie sandigen Aufflllungen
besteht. Der Grundwasserspiegel wurde in Tiefen zwischen 4,20 m und mehr als 6,00 m unter
Gelandeoberkante festgestellt, sodass der nach DWA-A 138 erforderliche Mindestabstand von
1,00 m zwischen der Sohle einer Versickerungsanlage und dem mittleren hdchsten
Grundwasserstand eingehalten werden kann. Die ermittelten Durchlassigkeitswerte liegen
nach Anwendung des Korrekturfaktors gemall DWA-A 138-1 bei einem
bemessungsrelevanten ki-Wert von 1,0 x 107 m/s. Das Plangebiet ist damit grundsatzlich fur
eine Versickerung geeignet, wobei im sudlichen Bereich punktuell eingeschrankte
Versickerungsmaglichkeiten bestehen.

Untersuchte Varianten

Im Rahmen der Variantenbetrachtung wurden drei Entwasserungsoptionen untersucht.
Variante 1 sieht eine vollstandige dezentrale Versickerung tber begriinte Mulden sowie eine
unterirdische Rigolenversickerung fur die Verkehrsflachen vor. Variante 2 sieht eine
Ruckhaltung mit gedrosselter Ableitung in den nérdlich des Plangebiets gelegenen
Rehpfuhlgraben vor, der als Gewasser II. Ordnung unter der Unterhaltung des Wasser- und
Bodenverbands ,Finowflie" steht. Nach Abstimmung mit dem Verband und der unteren
Wasserbehdrde ist eine gedrosselte Einleitung von ca. 2,0 bis 5,0 I/s mdglich. Variante 3
kombiniert beide Anséatze: Die primare Bewirtschaftung erfolgt Gber Mulden- oder
Rigolenversickerung; ein  definierter Uberlauf leitet bei  Uberschreitung  der
Bemessungsgrenzen gedrosselt in den Rehpfuhlgraben ab.

Ergebnis und Vorzugsvariante

Das Entwasserungskonzept kommt zu dem Ergebnis, dass die dezentrale Versickerung in
Kombination mit einer gedrosselten Ableitung als Uberlauf die Vorzugsvariante darstellt. Sie
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verbindet naturnahe Regenwasserbewirtschaftung mit hydraulischer Leistungsfahigkeit und
fordert die Grundwasserneubildung. Die belebte Bodenzone der Mulden Gbernimmt dabei eine
wirksame Vorreinigungsfunktion. Fur die Rettungswache und GE2 ist eine direkte Anbindung
an den Rehpfuhlgraben grundsétzlich moglich. Fur GE1 und die Verkehrsflachen sind
weitergehende  Abstimmungen hinsichtlich  Dienstbarkeiten und wasserrechtlicher
Rahmenbedingungen erforderlich.

Die hydraulischen Berechnungen belegen, dass eine Niederschlagswasserbewirtschaftung im
Plangebiet technisch umsetzbar ist. Eine konkrete Ausfuhrungsplanung der
Entwasserungsanlagen ist nicht Bestandteil des Bebauungsplanverfahrens und erfolgt in den
nachfolgenden Planungsphasen. Voraussetzung flr die gedrosselte Ableitung ist eine
wasserrechtliche Erlaubnis zur Einleitung in den Rehpfuhlgraben sowie der Nachweis der
qualitativen Unbedenklichkeit des eingeleiteten Niederschlagswassers.

6.1.2 Artenschutz

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde ein Artenschutzbericht erstellt, der die
planungsrelevanten Tiergruppen im Plangebiet erfasst und die artenschutzrechtliche
Zulassigkeit des Vorhabens gemal3 § 44 BNatSchG bewertet. Die Ergebnisse und die daraus
abgeleiteten MafRnahmen werden nachfolgend dargestellt.

Erfassungsergebnisse

Die fachgutachterlichen Tiererfassungen ergaben, dass im Plangebiet Brutvégel und
Fledermause als planungsrelevante Artengruppen vorkommen. Fir diese Gruppen besteht
aufgrund der vorhandenen Waldstrukturen ein Beeintrachtigungspotenzial durch die geplante
Waldbeseitigung. Amphibien, holzbewohnende Ké&fer der besonders geschitzten Arten
(Eremit, Heldbock, Scharlachkafer) sowie Weinbergschnecken wurden im Plangebiet
hingegen nicht nachgewiesen und sind daher artenschutzrechtlich nicht relevant. Dartber
hinaus wurden finf geschitzte Ameisennester im Plangebiet festgestellt.

Vermeidungsmaflnahmen

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen der nachgewiesenen Brutvogel und Fledermause
werden folgende Mafinahmen festgelegt: Die Beseitigung von Wald und Baumen ist auf die
Zeit von Oktober bis Ende Februar zu beschranken, in der sich Vogel und Flederméuse nicht
in der Brut- und Wochenstubenphase befinden. Der teilweise Erhalt des Waldbestands sowie
der Erhalt geschitzter Einzelbdume reduziert den Verlust von Lebensraumstrukturen auf das
planungsrechtlich unvermeidliche Maf3. Fir die gesamten Bau- und Rodungsarbeiten ist eine
fachkundige 0Okologische Baubegleitung zu beauftragen, die die Einhaltung der
Vermeidungsmaflinahmen vor Ort Uberwacht und bei unvorhergesehenen Befunden
unverzuglich steuernd eingreift.

Die fuinf geschiitzten Ameisennester sind vor Beginn der Bauarbeiten in geeignete geschitzte
und ungefahrdete Waldgebiete innerhalb oder au3erhalb des Geltungsbereichs umzusetzen.
Die Umsetzung darf ausschlieBlich durch fachkundiges Personal, beispielsweise der
Forstbehorde, erfolgen und ist bei geeigneter Witterung im Zeitraum von Anfang Méarz bis Mitte
Mai durchzufiihren, um die Uberlebenschancen der Nester zu maximieren.

Ausgleichsmalinahmen

Zum Ausgleich des Verlusts von Niststatten und Quartierstrukturen fur Vogel und Fledermause
werden Nistkasten in fachgutachterlich festgelegter Anzahl an zu erhaltenden Baumen sowie
an den neuen Gebauden der Rettungswache angebracht. Die nicht Gberbaubaren Freiflachen
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des Plangebiets werden mit Baumen, StrAuchern und sonstigen Begriinungen bepflanzt, die
der Tierwelt schrittweise wieder als Lebensstéatte dienen. Den wesentlichen Beitrag zum
Ausgleich des Verlusts von Waldlebensrdumen leisten die beiden waldbaulichen
Kompensationsmal3nahmen: Im Stadtwald Waldfrieden in Bernau wird auf 1,45 ha eine
Waldunterpflanzung mit Traubeneiche als Voranbauflache realisiert; in der Gemeinde Gusow
wird auf weiteren 1,45 ha ein Ersatzwald in Form eines Laubmischwaldes neu angepflanzt.
Beide MalRnahmen stehen in rdumlichem Zusammenhang mit dem Plangebiet und sichern
gemeinsam die 6kologische Funktion der verlorengehenden Waldlebensraume fir Vogel und
Fledermé&use.

Artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigung

Da die beschriebenen Ausgleichsmalinahmen — insbesondere die Waldersatzanpflanzungen
— ihre volle 6kologische Funktionsfahigkeit erfahrungsgemaf erst mit zeitlichem Verzug
entfalten, ist nicht auszuschliel3en, dass sie zum Zeitpunkt der Waldbeseitigung noch nicht
oder nur eingeschrankt wirksam sind. Fir diesen Fall sind nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG
Verbotstatbestdnde hinsichtlich der Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten nicht
vollstandig auszuschlieRen. Es werden daher artenschutzrechtliche Ausnahmeantrage nach
8§45 Abs. 7 BNatSchG fir die Artengruppen Brutvogel und Fledermduse bei der Unteren
Naturschutzbehérde des Landkreises Barnim gestellt. Die Voraussetzungen fir die Erteilung
der Ausnahmegenehmigungen liegen nach fachgutachterlicher Einschatzung vor. Das
Uberwiegende offentliche Interesse an der Errichtung der Rettungswache als Einrichtung der
offentlichen Sicherheit und Daseinsvorsorge rechtfertigt die Ausnahme.

6.2 Auswirkungen auf die Wohnbedirfnisse und Arbeitsstatten

Durch den Bebauungsplan werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur den Neubau
einer Rettungswache sowie weiterer gewerblicher Bauflachen vorbereitet.

Die neue Hauptgeschéftsstelle des Rettungsdienstes des Landkreis Barnim dient neben der
Verwaltung auch als neue Hauptrettungswache fiir die Stadt Bernau. Ferner dient sie als
Standort der Fahrzeuge und anderer Infrastruktur im Falle des Katastrophenschutzes sowie
als Koordinationszentrum bei GroRRschadenslagen oder als eine Anlaufstelle (sogenannte
,Leuchttirme®) fur die Bevdlkerung. Auch die pandemische Lage und die aktuelle Situation in
der Ukraine hat zudem gezeigt, dass auch der Zivil- und Katastrophenschutz im Landkreis
Barnim weiterentwickelt werden muss. Insofern wird flr die Bedurfnisse der Bevolkerung ein
wichtiger Beitrag kinftiger Versorgungs- und Infrastruktur bzw. der Auswirkungen auf die
Wohnbediirfnisse der Bevdlkerung.

Neben der geplanten Wasserstofftankstelle werden weitere gewerbliche Bauflachen
planungsrechtlich gesichert und kénnen der gewerblichen Nutzung bzw. der lokalen
Wirtschaft zur Verfiigung gestellt werden und sich so positiv auf die gewerblichen Belange
auswirken.

6.3 Auswirkungen auf den Verkehr

Fur die verkehrlichen Auswirkungen des Vorhabens wurde eine Verkehrsuntersuchung
(stadtraum Gesellschaft fur Raumplanung, Stadtebau & Verkehrstechnik mbH, April 2026)
erarbeitet. Das Gutachten basiert auf dem Vorentwurfsstand 02/2026 des Bebauungsplans
und tragt noch den damaligen Plantitel ,Rettungswache und Wasserstofftankstelle Wandlitzer
Chaussee". Im weiteren Verfahren wurde das Planungsziel dahingehend angepasst, dass die
Errichtung einer Wasserstofftankstelle nicht mehr als konkretes Planungsziel verfolgt wird. Die
planungsrechtliche Zul&ssigkeit einer Tankstellennutzung im Gewerbegebiet GE2 bleibt

37



Bernau bei Berlin
Entwurf Bebauungsplan ,Rettungswache und Gewerbestandort Wandlitzer Chaussee* Begriindung

hiervon unberthrt. Das Verkehrsgutachten behdalt gleichwohl seine Gultigkeit fur den
vorliegenden Entwurfsstand. Die im Gutachten berucksichtigte Wasserstofftankstelle stellt
hinsichtlich des induzierten Verkehrsaufkommens eine konservative Worst-Case-Betrachtung
dar: Die unterstellten Verkehrserzeugungswerte (mit bis zu 24 Fahrzeugbewegungen pro
Stunde an den beiden Tankpunkten) decken die verkehrlichen Auswirkungen der im
Bebauungsplan tatséchlich zuldssigen Nutzungen des Gewerbegebiets GE2 ab. Die
Ergebnisse der Leistungsfahigkeitsuntersuchung fir den Knotenpunkt Wandlitzer
Chaussee/Johann-Friedrich-A.-Borsig-Straf3e sind daher weiterhin belastbar und behalten ihre
Aussagekraft fir das gesamte Plangebiet.

Das Gutachten ist Bestandteil der Satzungsunterlagen.

ErschlieRung des Plangebietes

Das Plangebiet wird tber die Wandlitzer Chaussee (Landesstralle L 304) erschlossen, die in
nordwestlicher Richtung in etwa 750 m zur Autobahnanschlussstelle Bernau Nord (A 11) fuhrt.
Alle geplanten Nutzungen des Plangebiets nutzen als gemeinsamen Hauptzugang den
vorhandenen signalisierten Knotenpunkt Wandlitzer Chaussee/Johann-Friedrich-A.-Borsig-
Stral3e. Die Rettungswache wird dartiber hinaus Uber zwei separate Zufahrten direkt an die L
304 angebunden. Zum einen Uber eine Zufahrt ausschlie3lich fir Einsatzfahrzeuge unter
Nutzung von Sondersignalen und zum anderen Uber eine zweite Zufahrt fir den
Mitarbeiterverkehr (Parkplatz). Die Gewerbegebiete werden ausschlieBlich Utber den
Knotenpunkt Wandlitzer Chaussee/Johann-Friedrich-A.-Borsig-Stral3e erschlossen.

Verkehrsaufkommen

Fir die Rettungswache wurde auf Basis von 23 bis 27 Beschéftigten ein tagliches
Verkehrsaufkommen von 21 bis 43 Kfz-Fahrten (Quell- und Zielverkehr) ermittelt, zuzlglich 6
bis 8 Lkw-Fahrten pro Tag aus dem Logistik- und Versorgungsverkehr. Die Spitzenstunde am
Vormittag liegt zwischen 7:00 und 8:00 Uhr mit rund 20 Kfz-Fahrten. Die nachmittagliche
Spitzenstunde liegt zwischen 15:00 und 16:00 Uhr mit rund 7 Kfz-Fahrten. Der fir die
Rettungswache errechnete Bedarf von 29 Pkw-Stellplatzen wird durch die geplanten 68 Pkw-
Parkplatze deutlich gedeckt. Der Einsatzfahrzeugverkehr mit Sondersignalen ist in diesen
Werten nicht enthalten und wurde aufgrund seiner verkehrlichen Besonderheit nicht gesondert
berechnet.

Fur das Gewerbegebiet wurde unter der Annahme einer Baugewerbenutzung mit 30
Beschaftigten ein erheblich héheres Tagesverkehrsaufkommen von 111 bis 120 Kfz-Fahrten
ermittelt, davon 165 Lkw-Fahrten pro Tag aus dem gewerbetypischen Giterverkehr. Die
Spitzenstunde am Vormittag liegt zwischen 7:00 und 8:00 Uhr mit 35 Kfz-Fahrten. Die
nachmittagliche Spitzenstunde liegt zwischen 15:00 und 16:00 Uhr mit 17 Kfz-Fahrten. Der
errechnete Stellplatzbedarf von 33 Pkw-Stellplatzen ist im Rahmen der Ausflihrungsplanung
nachzuweisen, sobald die konkrete Nutzung des Gewerbegebiets feststeht.

Das Gesamtverkehrsaufkommen aller Nutzungen des Plangebiets erreicht seine Spitzenwerte
am Vormittag zwischen 7:00 und 8:00 Uhr mit rund 79 Kfz-Fahrten sowie am Nachmittag
zwischen 15:00 und 16:00 Uhr mit rund 46 Kfz-Fahrten.

Leistungsfahigkeit des ErschlieRungsknotenpunktes

Die Leistungsfahigkeit des Knotenpunkts Wandlitzer Chaussee/Johann-Friedrich-A.-Borsig-
Stralle wurde fir zwei Betrachtungsfalle untersucht: den Bestand-Planfall (heutige
Verkehrssituation mit den geplanten Nutzungen) sowie den Prognose-Planfall 2025
(Prognosehorizont unter Berticksichtigung weiterer Gewerbeentwicklungen im Umfeld).
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Im Bestand-Planfall werden in den Spitzenstunden Uberwiegend Qualitatsstufen des
Verkehrsablaufs (QSV) zwischen A und B erreicht. Lediglich bei den Linksabbiegestromen der
Wandlitzer Chaussee treten vereinzelt Wartezeiten von bis zu 30 Sekunden auf. Der
Verkehrsablauf ist insgesamt als stabil einzustufen.

Im Prognose-Planfall 2025 ist trotz der zusétzlichen Verkehrsmengen aus dem Planvorhaben
keine wesentliche Verschlechterung der Verkehrsqualitat festzustellen. Auch unter
Prognosebedingungen bleiben die Qualitatsstufen Gberwiegend im Bereich A bis B. Somit ist
ebenso ein stabiler Verkehrsablauf gewahrleistet. Fir den FuRgangerverkehr ergeben sich in
beiden Betrachtungsféallen Wartezeiten von bis zu 60 Sekunden bei Querungen der Wandlitzer
Chaussee, was den Qualitatsstufen C bis D entspricht und im zuldssigen Rahmen liegt.

Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass am Knotenpunkt Wandlitzer Chaussee/Johann-
Friedrich-A.-Borsig-Stral3e auch unter den Bedingungen des Prognose-Planfalls 2025 eine
leistungsfahige und stabile Verkehrsabwicklung gewahrleistet ist. Eine signaltechnische
Anpassung des Knotenpunkts ist nicht erforderlich. Negative Auswirkungen der geplanten
Nutzungen auf die Verkehrsqualitat sind nicht erkennbar.

6.4 Auswirkungen auf die soziale und technische Infrastruktur

Die medientechnische Erschlieung fir das Vorhaben muss vollstdndig neu hergestellt
werden. Eine bestehende Versorgung mit Strom, Gas, Trink- und Abwasser sowie
Telekommunikationsanlagen sind innerhalb des Geltungsbereichs nicht vorhanden. Die
technische ErschlieBung des Standortes ist jedoch (ber bestehende Anschlisse am
Knotenpunkt bzw. der Wandlitzer Chaussee durch die vorhandenen Medien voraussichtlich
herstellbar.

Auswirkungen auf die soziale Infrastruktur sind durch die Festsetzungen des Bebauungsplans
nicht berthrt.

Die Ausweisung einer Flache fir Gemeinbedarf mit der Zielstellung zur Ansiedlung der
Hauptgeschéftsstelle des Rettungsdienstes Bernau hat fur die Stadt positive Auswirkungen.
Es kann im Bedarfsfall eine schnellere und effiziente Versorgung vor Ort geleistet werden,
zudem konnen weitere Rettungsstellen entlastet sowie insgesamt eine bessere
Zusammenarbeit zwischen Rettungsdienst, Feuerwehr und Katastrophenschutz gewahrleistet
werden.
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7 Verfahren

7.1 Scoping-Termin

Im Vorfeld des Aufstellungsbeschlusses zum Bebauungsplan erfolgte am 15.06.2022 ein
Scoping-Termin, an dem die betroffenen Behtrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
frihzeitig Uber die Planungen unterrichtet und zur Stellungnahme auch tber den erforderlichen
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 aufgefordert wurden. Die
im Protokoll dokumentierten Stellungnahmen wurden sowohl im Bebauungsplanverfahren als
auch der gesonderten Umweltprifung und im Umweltbericht geprift, bzw. beriicksichtigt.

7.2 Aufstellungsbeschluss

Mit Beschluss vom 27.10.2022 (Nr. SVV7/20221027/09.4) hat die
Stadtverordnetenversammlung in ihrer 30. Sitzung die Aufstellung des Bebauungsplans
"Rettungswache und Wasserstofftankstelle Wandlitzer Chaussee" beschlossen. In der 33.
Sitzung der Stadtverordnetenversammlung wurde am 26.01.2023 die Anderung des
Aufstellungsbeschlusses des Bebauungsplans ,Rettungswache und Wasserstofftankstelle
Wandlitzer Chaussee® einschliellich der Durchfiihrung einer Umweltprifung und Erstellung
eines Umweltberichts beschlossen (Nr. SVV7/20230126/09.4).

Die Anderung des Flachennutzungsplans erfolgt im Parallelverfahren.

7.3 Friuhzeitige Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB,
Abstimmung mit Nachbargemeinden

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung berthrt werden kann, wurden mit Schreiben vom 15.10.2024 von der Planung
unterrichtet und zur AuBerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltprifung aufgefordert. Die betroffenen Nachbargemeinden
wurden von der Planung unterrichtet. Bis zum 22.11.2024 &uf3erten sich 20 Trager zum
Bebauungsplan; von den Nachbargemeinden kamen keine Bedenken oder Hinweise.

7.4 Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem&R § 3 Abs. 1 BauGB

Der Vorentwurf des Bebauungsplans mit Stand vom 07/2024 sowie Begrindung mit
Umweltbericht konnten in der Zeit vom 06.11.2024 bis einschlie3lich 06.12.2024 auf der
Internetseite der Stadt sowie Uber das zentrale Internetportal des Landes eingesehen werden.
Parallel wurden die Unterlagen im Neuen Rathaus, Birgermeisterstr. 25, 16321 Bernau bei
Berlin, wahrend der Dienstzeiten offentlich ausgelegt. Insgesamt gingen vier schriftliche
Stellungnahmen ein.

Uberarbeitung des Vorentwurfs

Die Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligungsverfahren wurden in die weitere Abwéagung
einbezogen. Der Vorentwurf des Bebauungsplans wurde Uberarbeitet und in den folgenden
Punkten geédndert:

— Anderung des B-Plan-Titels sowie des Planungsziels

— Anpassung der Zweckbestimmung fur die Gemeinbedarfsflache

— Festsetzung einer Waldflache

— Festsetzung einer Einzelbaumfestsetzung

— Flache fir den Gemeinbedarf: Anpassung GRZ von 0,7 auf 1,0

— Entfall des Uferschutzstreifens sowie der Festsetzung einer Pflanzbindung
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— Entfall des Geh- und Fahrrechts
— Erarbeitung einer schalltechnischen Untersuchung
— Erarbeitung Entwasserungsgutachten
— Ausarbeitung von Griinfestsetzungen
7.5 Auslegungsbeschluss

Der Uberarbeitete Bebauungsplanentwurf wurde am ** von der Stadtverordnetenversammiung
als Grundlage fur die Offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und die
Behordenbeteiligung nach 8§ 4 Abs. 2 BauGB gebilligt.

7.6 Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

7.7 Beteiligung der Behérden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

Wird im weiteren Verfahren erganzt.
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8 Rechtsgrundlagen

— Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr.
348) geandert worden ist.

— Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlcke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung vom 21. November 2017
(BGBI. I S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 176) geandert worden ist.

— Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025
(BGBI. 2025 | Nr. 189) geandert worden ist.

— Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
15. November 2018 (GVBI. 1/18, [Nr.39]), zuletzt geandert durch Gesetz vom 28.
September 2023 (GVBI. 1/23, [Nr. 18]).

— Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das
zuletzt durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323)
geadndert worden ist

— Brandenburgisches  Ausfuhrungsgesetz zum  Bundeshaturschutzgesetz
(BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013 (GVBI. I/13, Nr. 3), zuletzt geandert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 24. Juli 2025 (GVBI. 1/25, Nr. 17)

— Waldgesetz des Landes Brandenburg (LWaldG) vom 20. April 2004 (GVBI. 1/04, Nr
06, S. 137), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Juni 2024 (GVBI. 1/24,
Nr. 24 S. 16, ber. Nr. 40) geandert worden ist

9 Verwendete Gutachten und Konzepte

Boden und Baugrund

— Geotechnischer Untersuchungsbericht — Baugrunderkundung Neubau Rettungswache
Bernau, WILAB Straf3enbau- und Baustoffprifung GmbH & Co. KG, 18.11.2024

Immissionsschutz

— Schalltechnische Untersuchung B-Plan ,Rettungswache und Wasserstofftankstelle
Wandlitzer Chaussee“ in der Stadt Bernau bei Berlin, Hoffmann Leichter
Ingenieurgesellschaft mbH, 17.07.2025

Natur- und Umweltschutz

— Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum Bebauungsplan ,Rettungswache und
Gewerbestandort Wandlitzer Chaussee®, Dr. Szamatolski Schrickel
Planungsgesellschaft mbH, 23.06.2026

Niederschlagsentwéasserung

— Entwasserungskonzept B-Plan ,Rettungswache und Wasserstofftankstelle®, PST
GmbH, Mé&rz 2026

42



Bernau bei Berlin
Entwurf Bebauungsplan ,Rettungswache und Gewerbestandort Wandlitzer Chaussee* Begriindung

Verkehr und ErschlieBungsanlagen

— Verkehrsgutachten fur das B-Plangebiet ,Rettungswache und Wasserstofftankstelle
Wandlitzer Chaussee®, stadtraum, Gesellschaft fir Raumplanung, Stadtebau und
Verkehrstechnik mbH,16.04.2026
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B Umweltbericht

1 Einleitung

Gemal} 82 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) ist zum Bebauungsplan eine Umweltprifung
durchzufihren, bei der die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen im Hinblick auf
die Belange des Umweltschutzes gemal? 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1la BauGB ermittelt und in
einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Die Inhalte des Umweltberichtes
werden in der Anlage zu 8 2 Abs. 4 und 8§ 2a BauGB geregelt.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Rettungswache und Gewerbegebiet Wandlitzer
Chaussee” soll die Errichtung eines neuen Hauptstandortes fir den Rettungsdienst Landkreis
Barnim GmbH und die Bebauung fiir sonstige Gewerbenutzungen planungsrechtlich gesichert
werden. Das rund zwei Hektar (2,09 ha) grof3e Plangebiet befindet sich etwa 1,5 km
nordwestlich der Bernauer Innenstadt und wird im Wesentlichen durch Waldgebiete begrenzt.

Grundlage fir die Beurteilung der Auswirkungen auf die Umwelt bilden neben den
fachgesetzlichen Zielen Planungen wie das Landschaftsprogramm (LaPro) Brandenburg, der
Landschaftsrahmenplan fir den Landkreis Barnim (Entwurf 2018) und der Landschaftsplan
der Stadt Bernau. Daneben werden bereits ab Frihjahr 2023 eigene fachgutachterliche
Gelandeerhebungen zur Vegetation und Tierwelt durchgefuhrt. Zuséatzlich dazu werden die im
Umweltbericht aufgefiihrten umweltrelevanten Unterlagen und Gutachten als weitere
Grundlagen herangezogen.

Im Rahmen des Scoping-Termins am 15.06.2022 erfolgte eine erste Beteiligung der
Fachbehorden. Die im Protokoll vom 15.06.2022 dokumentierten Stellungnahmen werden in
der Umweltprifung und im Umweltbericht berticksichtigt.

Im Zuge der frihzeitigen Behordenbeteiligung gemaf § 4 Abs. 1 BauGB wurden die Behdrden
und sonstige Trager offentlicher Belange auf Grundlage des Vorentwurfs des Bebauungsplans
auch zur AuBerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltprifung nach §2 Abs.4 BauGB aufgefordert. Die frihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte parallel. Die eingehenden Hinweise und
Anregungen der Behoérden wurden fir die im Einzelnen zu untersuchenden Schutzgiter
bertcksichtigt.

2 Kurzdarstellung der wichtigsten Ziele und Inhalte des Bebauungsplans

Vorrangiges Planungsziel ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir den
Bau einer Rettungswache und sonstiger Gewerbenutzungen.

Zu diesem Zweck wird eine Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
Rettungswache und einer Grundflachenzahl von 1,0 festgesetzt. Weiterhin werden zwei
Gewerbegebietsflichen mit der Grundflachenzahl 0,8 festgesetzt, die den Betrieb von
Gewerbebetrieben ermdglichen sollen. Die Bereiche der Giberbaubaren Flachen werden Uber
Baugrenzen definiert. Die Gebaudehdhen werden durch festgesetzte Gebaudeoberkanten
begrenzt. Die Festsetzung einer offentlichen Verkehrsflache sichert die Zufahrt von der
Oranienburger StraRe/Wandlitzer Chaussee aus.

Mittels einer Waldfestsetzung am Rande der Gemeinbedarfs- und Gewerbeflachen werden
vorhandene Waldbestéande bereichsweise erhalten und Waldverluste so weit wie moglich
vermieden. Die nicht Uberbaubaren Flachen der Baugebiete werden durch Anpflanzungen mit
Baumen, Strauchern und sonstigen Begrinungen begrint.
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3 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele
des Umweltschutzes, die fir den Bauleitplan von Bedeutung sind, und der Art, wie
diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung berlicksichtigt wurden

Baugesetzbuch (BauGB)

Bauleitplane sollen gemall § 1 Abs. 5 BauGB eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung
sichern, die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in
Verantwortung gegenuber kinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine
dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung gewahrleistet.
Bebauungsplane sollen dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, die
naturlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die
Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu fordern. Die stadtebauliche
Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild sind baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.
Hierzu soll die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch MaRnahmen der Innenentwicklung
erfolgen.

Das BauGB benennt in 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB Belange des Umweltschutzes einschlief3lich
des Naturschutzes und der Landschaftspflege, die bei Aufstellung eines Bebauungsplanes zu
bertcksichtigen sind.

§ 1a BauGB enthélt ergénzende Vorschriften zum Umweltschutz. Danach sind bei Aufstellung
der Bauleitplane die nachfolgenden Vorschriften zum Umweltschutz anzuwenden:
Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden. Zur Verringerung der
zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen sind die Mdglichkeiten
der Entwicklung der Stadt/Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von
Flachen, Nachverdichtung und andere Mallnahmen zur Innenentwicklung zu prifen,
Bodenversiegelungen sind auf das notwendige Mald zu begrenzen. Landwirtschaftlich
genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Die Notwendigkeit
der Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Flachen ist zu begriinden.

Gemal § 1 (5) BauGB soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch Mal3hahmen,
die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den
Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.

Der Bebauungsplan tragt den Vorschriften zum Umweltschutz Rechnung, indem im Vorfeld
der Bauleitplanung mehrere Planungsalternativen gepriift wurden. Diese Prifung flihrte zu
dem Ergebnis, dass die Lage und der Betrieb der Rettungswache an der Hauptverkehrsstral3e
Wandlitzer Chaussee und in unmittelbarer Nahe zu Gewerbegebieten die giinstigste Variante
darstellt.

Die Notwendigkeit der Umwandlung von Waldflachen in eine andere Nutzungsart resultiert
ebenfalls aus der Alternativenbetrachtung. Mit der Inanspruchnahme eines Nadelholzforstes
mit spontan eingewanderten Laubgehdlzen werden Eingriffe in Waldbestande mit allgemeiner
naturschutz- und forstfachlicher Bedeutung gewdahlt, wahrend etwaige Eingriffe in
umweltfachlich hoher zu klassifizierende Waldbestédnde an anderer Stelle vermieden werden.
Die erforderliche Waldumwandlung nach § 8 (1) LWaldG erfolgt im Rahmen des
Bauleitplanverfahrens nach § 8 (2) LWaldG. Dies beinhaltet auch die Sicherung naturschutz-
und forstrechtlicher Kompensationen zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen.

Unter Aspekten des Bodenschutzes werden nur Boden allgemeiner Bedeutung in Anspruch
genommen, wéahrend eine Uberbauung von Boden, die als sensibel oder besonders
schutzwirdig einzustufen waren, vermieden wird. Aufgrund der Lage des Plangebiets an der
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Wandlitzer Chaussee wird zusatzlicher StralRenbau und damit verbundene weitere
Flachenversiegelung fur ErschlieBungsstrallen entfallen.

Der Klimaanpassung wird insofern Rechnung getragen, indem ein nicht unerheblicher Teil des
vorhandenen klimawirksamen Waldes innerhalb des Geltungsbereichs erhalten und mittels
Festsetzung gesichert wird. Darlber hinaus werden die nicht Gberbaubaren Grundstiicksteile
der Baugrundstiicke begrint. Zu diesem Zweck werden u.a. langfristig lebensfahige und
entwicklungsféahige Baume und Straucher angepflanzt. Zudem werden Teile der Dachflachen
mit trockenheitstoleranten Pflanzenarten begrunt.

Nach § la Abs. 3 BauGB ist die Eingriffsregelung nach Bundesnaturschutzgesetz in der
Abwagung nach 8§ 1 Abs. 7 BauGB zu beriicksichtigen. Ein Ausgleich erfolgt durch geeignete
Festsetzungen nach § 9 BauGB oder durch Regelungen aufRerhalb des Geltungsbereichs. Die
naturschutzfachliche Eingriffs- und Ausgleichsermittlung erfolgt auf der Grundlage des
Barnimer Modells.

Hinweise und MalRnahmen, die dem Larmschutz dienen, werden berlicksichtigt.

§ 2a des BauGB bestimmt, dass in der Begriindung zum Bebauungsplan die aufgrund einer
Umweltprifung nach 8 2 Abs. 4 BauGB ermittelten und bewerteten Belange des
Umweltschutzes in einem Umweltbericht darzulegen sind.

Fachgesetze

Neben den Vorschriften des Baugesetzbuches mit den umweltbezogenen Zielsetzungen der
88 1 und la BauGB existieren eine Reihe weiterer fir die Bauleitplanung relevanter
Fachgesetze, Verordnungen und Richtlinien mit umweltschitzendem Charakter sowie
Ubergeordnete Planungen mit Zielaussagen zum Umweltschutz, die als Grundlage und
Bewertungsmal3stabe fir die Ermittlung der Umweltauswirkungen der Planung heranzuziehen
sind.

Dies sind vor allem die Ziele des

Bundes- bzw. Landesnaturschutzgesetzes, (BNatSchG; BbgNatSchAG),
— Bundes-Klimaschutzgesetz (KSG)

— Bundesbodenschutzgesetzes, (BBodSchG),

— Wasserhaushaltsgesetzes (WHG),

— Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) mit den entsprechenden Richtlinien
und Verwaltungsvorschriften (BImSchV, DIN 18005, TA-Larm/TA Luft).

Bei den Fachplanungen sind die Zielaussagen des Landschaftsprogramms Brandenburg, des
Landschaftsrahmenplans fur den Landkreis Barnim sowie des Landschaftsplans Barnim in der
Bewertung der Umweltauswirkungen der Planung zu bertcksichtigen.

Grundlage fur die Beurteilung der Auswirkungen bilden neben den genannten
fachgesetzlichen Zielen und Plénen die in der Bestandskarte zum Umweltbericht dargestellten
Ergebnisse der Bestandserfassung von 2023 (Biotopkartierung, Waldkartierung und
Baumkartierung sowie die Erhebung relevanter Artengruppen).

46



Bernau bei Berlin
Entwurf Bebauungsplan ,Rettungswache und Gewerbestandort Wandlitzer Chaussee* Umweltbericht

Naturschutz und Landschaftspflege

Im Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind die Ziele des Naturschutzes und der
Landschaftspflege in § 1 Abs. 1 vorangestellt. Danach sind Natur und Landschaft aufgrund
ihres eigenen Wertes und als Grundlage fiir Leben und Gesundheit des Menschen auch in
Verantwortung fir die zukinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so
zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und soweit erforderlich wiederherzustellen, dass

— die biologische Vielfalt,

— die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes einschlie3lich der
Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturguter, sowie

— die Vielfalt, Eigenart und Schonheit und der Erholungswert von Natur und
Landschaft auf Dauer gesichert sind.

Eingriffe in Natur und Landschaft, d.h. Verdnderungen der Gestalt oder Nutzung von
Grundflachen oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung
stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich beeintrdchtigen kodnnen, sind zu
vermeiden, zu minimieren oder, soweit dies nicht mdglich ist, auszugleichen (88 14 bis 17
BNatSchG).

Gemal § 18 BNatSchG ist bei Eingriffen in Natur und Landschaft tber die Vermeidung, den
Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden.
Gemal § 1a Abs. 3 BauGB erfolgt der Ausgleich durch geeignete Festsetzungen nach § 9
BauGB als Flachen oder Malznahmen zum Ausgleich, Anpflanz- bzw. Erhaltungsgebote oder
durch vertragliche Regelungen gemal § 11 BauGB (Stadtebaulicher Vertrag). Ein Ausgleich
ist nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind
oder zulassig waren.

Die naturschutzfachliche Eingriffsermittlung zum Bebauungsplan erfolgt nach Mitteilung der
zustandigen Naturschutzbehdrde auf der Grundlage des Barnimer Modells.

8 44 Abs. 1 BNatSchG regelt in Verbindung mit § 44 Abs. 5 BNatSchG die Zugriffsverbote flr
besonders und streng geschitzte Tier- und Pflanzenarten aus nationalen und europaischen
Verordnungen und Richtlinien (Europaische Artenschutzverordnung, FFH-Richtlinie,
Europaische Vogelschutz-Richtlinie).

Zur Erfassung der Tierwelt erfolgten im Geltungsbereich des Bebauungsplanes im Jahr 2024
Kartierungen zum Vorkommen von Brutvdgeln, Fledermausen, Amphibien, Ameisen und
holzbewohnenden Kéfern. Auf Grundlage der Erhebungen wurde eine artenschutzrechtliche
Prifung zu etwaigen VerstofRen gegen die Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG in
Verbindung mit § 44 Abs. 5 BNatSchG durchgefiihrt.

Gemal Gesetz zur Bereinigung des Brandenburgischen Naturschutzrechts vom 21. Januar
2013 sind das Brandenburgische Naturschutzgesetz am 1. Juni 2013 aul3er Kraft und das
Brandenburgische Ausfuhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgisches
Naturschutzausfihrungsgesetz - BbgNatSchAG) in Kraft getreten. Die Vorschriften des
BbgNatSchAG regeln die Ausfihrung des Bundesnaturschutzgesetzes in der jeweils
geltenden Fassung im Land Brandenburg und ergénzen es.

Da sich der Geltungsbereich und sein Wirkbereich aul3erhalb von Natur- und
Landschaftsschutzgebieten befindet, beeintréchtigt er diese nicht, sodass keine Befreiung von
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Vorschriften der jeweiligen Rechtsverordnungen nach 8 29 BbgNatSchAG bzw. § 67
BNatSchG erforderlich wird.

Zudem liegt der Geltungsbereich des Bebauungsplans mit einer Teilflache innerhalb des
Naturparks Barnim. Naturparke sind gemaf der Naturparkerklarung von 1998 grof3raumig
geschitzte Teile von Natur und Landschaft, die sich nach § 27 BNatSchG wegen ihrer
landschaftlichen Voraussetzungen fir die Erholung besonders eignen und in denen ein
nachhaltiger Tourismus angestrebt wird. Sie dienen der Erhaltung, Entwicklung oder
Wiederherstellung einer durch vielfaltige Nutzung gepragten Landschaft und ihrer Arten- und
Biotopvielfalt und zu diesem Zweck wird eine dauerhaft umweltgerechte Landnutzung
angestrebt.

Durch die geplante Bebauung der Rettungswache und sonstiger gewerblicher Gebaude sowie
der damit verbundenen Beseitigung eines Grof3teils des Waldes wird sich innerhalb des
Plangebiets auch der Gebietscharakter des Naturparks Barnim verandern und zuklnftig
stadtebaulich gepragt sein. Andererseits dient der Erhalt und die Sicherung eines gewissen
Anteils der Waldbestande sldlich des Rehpfuhlgrabens dazu, dass der Gebietscharakter des
Naturparks im Ubergang zur geplanten und bestehenden Bebauung soweit wie mdglich
gewahrt wird. Hierzu tragt in den Baugebieten auch die Begriinung der nicht tberbaubaren
Flachen mit Baumen, Strduchern und sonstigen Begriinungen bei. Aufgrund der starken
baulich-gewerblichen Pragung des planerischen Umfeldes, der unmittelbaren Lage an einer
stark frequentierten HauptverkehrsstralRe, der fehlenden touristischen Funktion sowie der nur
allgemeinen naturschutzfachlichen und kulturellen Bedeutung des beanspruchten Waldes
erscheint die beabsichtigte Nutzung des Standorts fir den geplanten Zweck der
Rettungswache und sonstiger gewerblicher Nutzungen vertretbar.

Entlang der Wandlitzer Chaussee befindet sich ein (teils liickiger) Alleebaumbestand. Die Allee
ist gemaf? den Bestimmungen des Alleenschutzes nach § 17 Abs.1 BbgNatSchgAG geschutzt
und darf nicht beseitigt oder beeintrachtigt werden.

Verordnung des Landkreises Barnim zum Schutz von B&umen (Barnimer
Baumschutzverordnung - BarBaumSchV)

Wegen der Bedeutung fir die Sicherstellung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts,
insbesondere zur Erhaltung der Lebensgrundlagen wildlebender Tiere sowie zur Belebung,
Gliederung und Pflege des Orts- und des Landschaftshildes, zur Verbesserung des
Stadtklimas und zur Abwehr schadlicher Einwirkungen wird der Baumbestand in Deutschland
nach BNatSchG als ,geschitzter Landschaftsbestandteil® gesichert (§ 29 BNatSchG).
Demnach sind Baume rechtsverbindlich festgesetzte Teile von Natur und Landschaft, deren
besonderer Schutz erforderlich ist.

Auch im Land Brandenburg sind Baume geschiitzte Landschaftsbestandteile. Da die Stadt
Bernau bei Berlin nicht (ber eine eigene Baumschutzsatzung verfugt, gilt die
Baumschutzsatzung des Landkreises Barnim.

Als geschutzt gelten Baume:

1. mit einem Stammumfang von 60 und mehr Zentimetern sofern es sich um Laubbaume
oder Badume der Gattungen Pinus (Kiefer) oder Larix (Larche) handelt.

2. mit einem Stammumfang von mindestens 30 Zentimetern, sofern es sich nicht um
Baume der Gattungen Taxus (Eibe), Crataegus (Rotdorn, Weil3dorn), Sorbus
(Mehlbeere, Eberesche) handelt
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3. mit einem geringeren Stammumfang als unter 1. und 2. genannt, wenn es sich um
Ersatzpflanzungen gemafd 8 7 BarBaumSchV oder auf Grund anderer Vorschriften
handelt. Eingeschlossen sind Pflanzungen, die mit Mitteln aus Ausgleichszahlungen
gemald § 7 Abs. 4 BarBaumSchV gepflanzt wurden.

Der Stammumfang wird jeweils in 1,30 m Hohe Uber dem Erdboden gemessen.

Es ist verboten, solche geschiitzten Baume zu beseitigen, zu beschadigen, in ihrem Aufbau
wesentlich zu veréndern oder durch andere MalRnhahmen nachhaltig zu beeintrachtigen.
Weiterhin sind alle Einwirkungen auf den Wurzelbereich von geschitzten Baumen, welche zur
nachhaltigen Schadigung oder zum Absterben des Baumes fihren kdnnen, verboten. Der
Wurzelbereich eines Baumes umfasst die Bodenflache unter der Krone von Baumen
(Kronentraufe) zuziglich 1,50 Meter, bei Saulenformen zuziglich funf Meter nach allen Seiten
(8 4 BarBaumSchV).

Die Verordnung findet nach § 3 Abs. 2 BarBaumSchV u.a. keine Anwendung auf Bdume im
Wald im Sinne des § 2 des Waldgesetzes des Landes Brandenburg.

Da sich nahezu der gesamte Baumbestand des Plangebietes innerhalb des Waldes befindet,
wird er nach den Regelungen des Landeswaldgesetzes behandelt. Mehrere auf3erhalb des
Waldes stehende geschiitzte Bdume am Parkplatz dstlich der Gaststétte Lindenhof werden
nach der Baumschutzverordnung bewertet. Weiterhin tragt der Bebauungsplan den Belangen
des Baumschutzes insoweit Rechnung, als im Rahmen der Vermeidung mehrere Baume zum
Erhalt sowie neue Baumanpflanzungen festgesetzt werden. Fur nicht vermeidbare
Baumverluste werden im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren Baumfallgenehmigungen
eingeholt und Ersatzpflanzungen gemanR BarBaumSchV festgelegt. Kenntnisse, dass es sich
beim Baumbestand im Plangebiet um Pflanzungen handelt, die mittels Ausgleichszahlungen
gepflanzt wurden, liegen nicht vor.

Gesetz zur Erhaltung des Waldes und zur FOrderung der Forstwirtschaft
(Bundeswaldgesetz BWaldG) / Waldgesetz des Landes Brandenburg (LWaldG)

Die Bestimmungen fir die Erhaltung des Waldes sowie die verfahrensrechtlichen und
materiellen Anforderungen im Falle einer Umwandlung durch Nutzungsanderung im Rahmen
der Bauleitplanung sind in 8 8 des Waldgesetzes des Landes Brandenburg (LWaldG)
festgelegt. Nach 8 8 Abs. 1 darf Wald nur mit Genehmigung der unteren Forstbehdrde in eine
andere Nutzungsart zeitweilig oder dauerhaft umgewandelt werden. Nach 8§ 8 Abs. 2 LWaldG
steht das Bebauungsplanverfahren einer gesonderten waldrechtlichen Genehmigung gleich,
wenn im rechtskraftigen Bebauungsplan nach § 30 des Baugesetzbuches eine anderweitige
Nutzung vorgesehen ist und sofern darin die erforderlichen naturschutz- und forstrechtlichen
Kompensationen zum Ausgleich der nachteiligen Wirkungen festgesetzt werden.

Die waldrechtlichen Belange werden im Bebauungsplan bertcksichtigt, indem im Rahmen der
Planaufstellung die erforderlichen naturschutz- und forstrechtlichen Kompensationen
festgelegt werden. Zu diesem Zweck werden von der Stadt Bernau auf stadteigenen Flachen
durch Waldunterpflanzungen (Voranbau) Waldaufwertungsmal3nahmen vorgesehen.
Weiterhin werden im Naturraum Barnim und Lebus auf dem Gebiet der Gemeinde Gusow im
von der Forstbehdérde geforderten Umfang Waldersatzanpflanzungen erfolgen. Beide
MaflRnahmen werden durch vertragliche Vereinbarungen gesichert. Fur die
Waldersatzanpflanzung in Gusow liegt zudem eine Erstaufforstungsgenehmigung vor.
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Bodenschutz

Fir das Schutzgut Boden sind die Ziele in den 88 1 und 2 des Bundesbodenschutzgesetzes
(BBodSchG) benannt. Danach sind die Funktionen des Bodens nachhaltig zu sichern oder
wiederherzustellen, schéadliche Bodenverdnderungen sind abzuwehren, der Boden und
Altlasten sind einschlief3lich hierdurch verursachter Gewasserverunreinigungen zu sanieren.
Beeintrachtigungen der natirlichen Bodenfunktionen sowie der Funktionen als Archiv fur
Natur- und Kulturgeschichte sind soweit wie moglich zu vermeiden.

Auch im Baugesetzbuch (BauGB) wird der sparsame Umgang mit dem Boden gefordert. Dabei
sollen die Moglichkeiten zur Wiedernutzbarmachung und Nachverdichtung von Flachen
genutzt und Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 begrenzt werden (8§ 1a BauGB).

Erganzend zum BBodSchG existiertim Land Brandenburg das Brandenburgisches Abfall- und
Bodenschutzgesetz (BbgAbfBodG). Zweck dieses Gesetzes ist die Foérderung einer
abfallarmen Kreislaufwirtschaft und die Sicherung der umweltvertraglichen Abfallbeseitigung.
AulRerdem soll die nachhaltige Sicherung oder Wiederherstellung der Funktionen des Bodens
gefordert werden.

Der Standort des Bebauungsplans ,Rettungswache und Gewerbegebiet Wandlitzer
Chaussee“wurde im Rahmen einer Alternativenprifung unter mehreren gepriften Standorten
im Stadtgebiet als funktional gunstigster ausgewahlt. Eine etwaige Wiedernutzbarmachung
von vorhandenen nutzbaren Stadtebauflachen oder eine Nachverdichtung ist daher nicht
moglich. Die beabsichtigte Flacheninanspruchnahme wird auf den fur die Bauvorhaben
zwingend erforderlichen Bedarf beschrankt. Aufgrund der hohen zulassigen Uberbaubarkeit
erfolgt eine Versiegelung von insgesamt 75 % der Flachen, wahrend 25 % der Flachen
unversiegelt bleibt. Insbesondere durch die Festsetzung eines Teils des Bestandswaldes wird
ein Teil des unversiegelten Bodens dauerhaft erhalten. Dem Ziel, den Boden nachhaltig zu
sichern oder wiederherzustellen kann daher nur eingeschréankt Rechnung getragen werden.
Da die Boden andererseits durch Aufschittungen und Bodenbewegungen im Bestand bereits
anthropogen deutlich Uberpragt sind und keine besonders schutzwirdigen Béden wie z.B.
Moorboden im Plangebiet vorkommen, erscheint ihre Inanspruchnahme vertretbar. Zudem
wird durch die dauerhafte Begrinung und Bepflanzung der nicht Uberbaubaren
Grundstucksflachen zur Erhaltung und Entwicklung eines Teils der Bodenfunktionen
beigetragen.

Die umweltvertragliche Abfallbeseitigung ist nicht Gegenstand der Bauleitplanung, wird jedoch
entsprechend der gesetzlichen Regelungen sichergestellt.

Immissionsschutz

Das Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) ist im Rahmen der Bauleitplanung vor allem
in Verbindung mit der 16. BImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung) sowie den einschlagigen
Regelungen der Technischen Ausfihrung (TA) Larm, der TA-Luft, der DIN 18005 (Larmschutz
im Stadtebau) und dem Trennungsgrundsatz des § 50 BImSchG zu beachten. Die in den
Verordnungen prazisierten Zielsetzungen des BImSchG dienen dem vorbeugenden Schutz
von Menschen, Tieren und Pflanzen, des Bodens, Wassers und der Atmosphére sowie der
Kultur- und Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen.

Kriterien fur die Beurteilung der Luftqualitat sind europaweit festgelegt. Fir bestimmte
Schadstoffe, wie Schwefeldioxid, Feinstaub, Stickstoffoxide, Benzol, Kohlenmonoxid und
Ozon existieren Grenzwerte. In Deutschland sind die 39. BImSchV sowie die TA-Luft zu
beachten.
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Fir die Bauleitplanung legt 8 50 BImSchG den Planungsgrundsatz fest, wonach die von
schadlichen Immissionen hervorgerufenen Auswirkungen auf schutzwirdige Gebiete so weit
wie mdglich vermieden werden sollen.

In der Verordnung uber Luftqualitatsstandards und Emissionshéchstmengen (39. BImSchV)
werden u. a. Zielwerte, Immissionsgrenzwerte und Emissionshdchstmengen fur bestimmte
Luftschadstoffe festgelegt. Damit sollen die Luftschadstoffe, die zusammen mit anderen
Stoffen als Feinstaub auftreten sowie die wichtigsten Bestandteile von Abgasen des
motorisierten Verkehrs, erfasst werden. AuRerdem werden Immissionsgrenzwerte fir
Schwefeldioxid festgelegt, das nicht nur aus Abgasen des motorisierten Verkehrs, sondern
auch aus Kohlekraftwerken und dem Hausbrand stammen kann.

Mal3gebliche Grundlage fur die Beurteilung von Verkehrslarmimmissionen im Bebauungsplan
ist die DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau®, die als Zielvorstellung schalltechnische
Orientierungswerte vorgibt.

Zweck des Landesimmissionsschutzgesetzes (LImSchG) ist es, die Wahrnehmung der
Aufgaben des Landes im Bereich des Immissionsschutzes sicherzustellen und eine Grundlage
fur die Ausfihrung des BImSchG sowie darauf beruhender Rechtsverordnungen und
Verwaltungsvorschriften zu schaffen.

Um eine potenzielle Gefahrdung der gesunden Wohn- und Erholungsverhaltnisse
auszuschlie3en, wurde eine schalltechnische Untersuchung, insbesondere des Anlagen- und
Verkehrslarms, durchgefiihrt (HOFFMANN-LEICHTER, Schalltechnische Untersuchung, B-
Plan ,Rettungswache und Wasserstofftankstelle Wandlitzer Chaussee®, Stand 17.07.2025).
Die in der Regel fur die Abwagung herangezogenen Grenzwerte der 16. BImSchV [von 69
dB(A) tags und 59 dB(A)] nachts werden innerhalb der Baugrenzen vollstdndig eingehalten.
Zur Erhdéhung der Aufenthaltsqualitat wird die Anordnung schutzbedurftiger Raume (z. B.
Ruherdume, Blro) an der larmabgewandten Seite empfohlen.

Wasserhaushaltsgesetz

Nach dem Wasserhaushaltsgesetz (WHG) sind Gewasser als Bestandteil des
Naturhaushaltes und als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen zu sichern. Sie sind so zu
bewirtschaften, dass sie dem Wohl der Allgemeinheit und im Einklang mit ihm auch dem
Nutzen Einzelner dienen. Beeintrachtigungen ihrer 6kologischen Funktionen und der direkt
von ihnen abhéngigen Landdkosysteme und Feuchtgebiete sind zu vermeiden. Das
Grundwasser ist so zu bewirtschaften, dass eine Verschlechterung seines mengenmaliiigen
und chemischen Zustandes vermieden wird.

Das WHG und das Brandenburgische Wassergesetz (BbgWG) regeln den Schutz, den
Umgang und die Benutzung von Oberflachen- und Grundwasser durch eine nachhaltige
Gewasserbewirtschaftung. Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts, als
Lebensgrundlage des Menschen, als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares
Gut sind stets zu schitzen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Rettungswache und Gewerbegebiet Wandlitzer
Chaussee® befinden sich keine Stillgewésser. Entlang der nordlichen Geltungsbereichsgrenze
verlauft aul3erhalb des Geltungsbereichs ein zeitweilig wasserfihrender Graben, der dem
Ostlich in ca. 270 m Entfernung liegenden Rehpfuhl zuflie3t. Beide Oberflachengewésser
bleiben unveréndert erhalten und werden nicht beeintrachtigt.

Der  Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich  aul3erhalb  von
Trinkwasserschutzgebieten.

51



Bernau bei Berlin
Entwurf Bebauungsplan ,Rettungswache und Gewerbestandort Wandlitzer Chaussee* Umweltbericht

Zur Wahrung des Grundwasserschutzes und der Gewadasserreinhaltung wurde ein
Entwasserungsgutachten erstellt (PST GmbH, Marz 2026). Darin konnte nachgewiesen
werden, dass eine Niederschlagsbewirtschaftung im Plangebiet grundsatzlich mdglich ist. Das
im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser soll soweit zulassig und mdglich tber die
belebte Bodenschicht an Ort und Stelle zur Versickerung gebracht werden. Die nicht
Uberbaubaren Grundstiicksteile werden begrint und moglichst wasseraufnahmeféahig
hergestellt. Nicht versickerungsfahiges Wasser wird entsprechend den gesetzlichen
Bestimmungen abgefuhrt. Wahrend der Baumalfinahmen sind die Sicherheitsbestimmungen
zur Vermeidung gefahrdender Kontaminationen im Rahmen von BaumalRnahmen einzuhalten
(8 1 BbgWG, 8 5 Abs. 1 WHG).

Denkmalschutz

Nach dem Brandenburgischen Denkmalschutzgesetz (BbgDSchG) sind Denkmale in
Brandenburg grundsatzlich als Quellen und Zeugnisse menschlicher Geschichte und
pragende Bestandteile der Kulturlandschaft nach den Bestimmungen des Gesetzes zu
schitzen, zu erhalten, zu pflegen und zu erforschen. Die fur Denkmalschutz und
Denkmalpflege zustdndigen Behdérden haben darauf hinzuwirken, dass Denkmale in die
Raumordnung, die Landesplanung, die stadtebauliche Entwicklung und die Landespflege
einbezogen und sinnvoll genutzt werden (8 1 Abs. 1 — 3 BbgDSchG).

Im Plangebiet befinden sich keine Baudenkmale.

Zudem sind im Geltungsbereich keine Bodendenkmale bekannt. Ungeachtet dessen kdnnen
bei Umsetzung der Planung Funde oder Befunde entdeckt werden. Daher wird ein allgemeiner
Hinweis zur Fundanzeigepflicht in den Bebauungsplan ,Rettungswache und Gewerbegebiet
Wandlitzer Chaussee” aufgenommen.

Landschaftsprogramm Brandenburg (2001)

Das Landschaftsprogramm (LaPro) Brandenburg wurde 2001 aufgestellt und enthalt
schutzgutbezogen Leitlinien, Entwicklungsziele, Zielkonzepte und die Ziele fur die
naturraumlichen Regionen Brandenburgs.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans zahlt demnach nicht zu den ausgewiesenen
Handlungsschwerpunkten zur nachhaltigen Sicherung der Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes und ist nicht Bestandteil der von Kernflachen des Naturschutzes oder der
grof3raumigen, stérungsarmen Landschaftsraume (Karte 2 Entwicklungsziele). Das Plangebiet
ist Bestandteil eines Gebietes zum Erhalt und zur Entwicklung umweltvertraglicher Nutzungen
auBBerhalb der Handlungsschwerpunkte Erhalt. Im Rahmen der Forstwirtschaft sollen
standortgerechte, moglichst naturnahe Walder erhalten und entwickelt werden.

Fur die einzelnen Schutzgtter des Naturhaushaltes und des Landschaftsschutzes werden fir
das Plangebiet die folgenden schutzgutbezogenen Ziele genannt. Nur auf den engen
Geltungsbereich bezogene Aussagen sind aus Mal3stabsgriinden nicht moglich. Die
Entwicklungsziele des Landschaftsprogramms Brandenburg werden im Mal3stab 1:300.000
dargestellt.

Boden

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich im Ubergangsbereich der groReren
Siedlungsflachen zu forstwirtschaftlich genutzten Boden. Als schutzgutbezogenes Ziel wird flr
die forstwirtschaftlichen Flachen eine bodenschonende Bewirtschaftung uberwiegend
sorptionsschwacher, durchlassiger Boden angegeben.
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Wasser

Schutzgutbezogenes Ziel fur das Gebiet ist eine Sicherung der Grundwasserneubildung und
der Schutz des Grundwassers gegenlber flachenhaften  Stoffeintragen. Der
Grundwasserschutz soll in Gebieten tberdurchschnittlicher Neubildungshéhe (> 150mm/a)
Prioritat haben. Dies soll durch einen Erhalt der landwirtschaftichen Nutzung und die
Vermeidung von Flacheninanspruchnahmen, die zu einer Verminderung der
Grundwasserneubildung fuhren, erreicht werden.

Klima/Luft

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich innerhalb der Schwerpunkte zur
Sicherung der Luftqualitdt aufgrund der Durchliftungsverhaltnisse. Es sollen Freiflachen
gesichert werden, die fur die Durchluftung eines Ortes (Wirkungsraum) von besonderer
Bedeutung sind. Nutzungsanderungen von Freiflachen in Siedlungen oder Wald sind unter
klimatischen Gesichtspunkten besonders zu prifen.

Arten und Lebensgemeinschaften

Im Landschaftsprogramm sind fur das Plangebiet keine besonderen Anforderungen zum
Schutz von Lebensrdumen ausgewahlter Zielarten und zum Waldbestand dargestellt.
Weiterhin ist das Gebiet als Bestandteil der Siedlungsflachen im Ubergang zu den offenen
Feldfluren verzeichnet. Als schutzgutbezogenes Ziel wird der Erhalt bzw. die
Wiedereinbringung charakteristischer Landschaftselemente in iberwiegend landwirtschaftlich
genutzten Bereichen angegeben. Der Arten- und Biotopschutz soll im besiedelten Bereich
bertcksichtigt werden.

Landschaftsbild

Schutzgutbezogenes Ziel des gro3raumigen Gebiets, in dem sich der Geltungsbereich des
Bebauungsplans befindet, ist die Pflege und Verbesserung des vorhandenen Eigencharakters
(bewaldet). Zudem ist eine starkere Strukturierung durch naturndhere Waldbewirtschaftung
anzustreben und der grof3flachige Zusammenhang des Waldgebietes ist zu sichern.
Erweiternde MafRnahmen bzw. Neuansiedlungen in den Bereichen Siedlung, Gewerbe und
Verkehr sind auf eine mdgliche, landschaftsbildbeeintrachtigende Wirkung zu tberprifen.

Erholung

Der Geltungsbereich befindet sich in einem groRraumigen Landschaftsraum, dessen
schutzgutbezogenes Ziel die Entwicklung von Kulturlandschaften mit aktuell eingeschrankter
Erlebniswirksamkeit ist. Zudem sollen die siedlungsnahen Freiraume im Berliner Umland fir
die Naherholung entwickelt werden.
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Landschaftsrahmenplan fur den Landkreis Barnim (Entwurf 2018)

Die Landschaftsrahmenplanung konkretisiert die Zielvorgaben des Landschaftsprogramms
auf regionaler Ebene. Als regionaler Fachplan des Naturschutzes und der Landschaftspflege
stellt der Landschaftsrahmenplan gem&R 8§ 10 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) die
Uberortlichen konkretisierten Ziele, Erfordernisse und MalRnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege auf Grundlage des Landschaftsprogramms sowie unter Beachtung der
Ziele und Berucksichtigung der Grundsétze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung
dar. Seine Inhalte sind in Planungen und Verwaltungsverfahren zu bertcksichtigen. Er bietet
gleichzeitig Grundlagen und Bewertungsmal3stdbe fiur Umweltprufungen. Die
landschaftsplanerischen Zielstellungen des vorliegenden Entwurfs (2018) werden aber als
Uberértlicher Fachplanung im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans ,Rettungswache
und Gewerbegebiet Wandlitzer Chaussee” herangezogen.

Die Entwicklungszielkarte des Landschaftsrahmenplanes stellt den Geltungsbereich des
Bebauungsplans als Teil einer groReren Waldflache dar. Entwicklungsziel ist die Entwicklung
von strukturreichen Laubmischwaldern, Waldumbau und Waldrandentwicklung.

Die Karte Landschaftsbezogene Erholung / Entwicklungsziele stellt fir das Plangebiet und sein
naheres Umfeld keine Zielsetzungen dar.

Die Karte Bewertung der Okosysteme ordnet die Waldbereiche des Geltungsbereichs als
naturferne Nadelwalder und Forsten ein. Hinsichtlich ihres stressreduzierenden Potenzials
werden die Nadelwalder in eine mittlere Prioritat eingestuft (Bewertungsrang 5).

Die Karte Klima und Luft stellt das Waldgebiet als Frischluftentstehungsgebiet dar.

Im Textteil des Landschaftsrahmenplans (Teil 2 Diagnostik und Entwicklungsziele) werden
hinsichtlich der siedlungsgepragten Raume und Walder nachfolgende Zielsetzungen und
MalRnahmen gefordert:

In Siedlungen sollen alle produktiven Okosysteme erhalten und gefordert werden. Parks und
Garten verdienen eine besondere Aufmerksamkeit, wobei ein bestimmter Anteil der Flachen
moglichst biomassereich gestaltet werden und idealerweise auch einmal sich selbst
Uberlassen werden soll. Heimischen Arten mit reichem Blitenangebot (in verschiedenen
Jahreszeiten) ist der Vorzug zu geben. Je nach Standort sind auch hitze- und
trockenheitstolerante B&ume und Straucher aus anderen Regionen Europas zu erproben.
Artenreiche Wildinseln in Griinanlagen und Verkehrsbereichen kdnnen wichtige ékologische
und kulturelle Leistungen erfullen. Wo immer moglich, sind Flachen zu entsiegeln; in
Siedlungen sind Frischluftschneisen zu beachten und (wieder) einzurichten. Gleichzeitig ist
auf eine Verdichtung der Bebauung zu drangen, damit méglichst wenige unbebaute Flachen
versiegelt werden. Zudem wird die Begriinung von Gebauden (Décher und Fassaden)
genannt.

In naturfernen Nadelwdldern und Forsten wird u.a. die waldbauliche Forderung einer
naturnahen Arten- und Strukturvielfalt, die Vernetzung von Waldflachen und die Entwicklung
gestufter hinreichend breiter Waldr&nder vorgeschlagen.

Landschaftsplan Bernau (2008)
Die Karte ,Flachennutzung / Biotopstrukturen® verzeichnet fir den Geltungsbereich
Nadelholzforste sowie entlang der Wandlitzer Chaussee/Oranienburger Stral3e Alleen und

Baumreihen. Im Umfeld sind Industrieflachen, Gewerbe-, Handels- und Dienstleistungsflachen
dargestellt.
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Die Karte ,Bindungen aus naturschutzrechtlicher Sicht” stellt im Plangebiet Waldflachen und
die Umgrenzung des Naturparks Barnim dar.

Die Karte ,Boden — Zustand und Bewertung“ dokumentiert Braunerden aus Lehmsand uber
Schmelzwassersand auf Deck- Geschiebedecksand.

Nach der Karte ,Grundwasser- und Oberflachenwasser” liegt das Plangebiet auerhalb von
Trinkwasserschutzgebieten. Es kommen keine Oberflachengewésser vor. Es sind keine
Belastungen und Beeintrachtigungen wie Altablagerungen und Altlasten verzeichnet.

Gemal der Karte ,Klima und Lufthygiene — Zustand und Bewertung“ zahlen die bewaldeten
Planflachen zu den lufthygienischen Ausgleichsrdumen (Entlastungsgebiete mit z.B.
Pufferung von Temperaturspitzen). Die an das Plangebiet anschlieenden Stralen und
Gewerbeflachen zahlen als hoch bis mittel versiegelte Siedlungsbereiche zu den klimatischen
Belastungsgebieten. Hauptbelastungsquellen sind erhdhte Emissionen von Luftschadstoffen
und Wéarme sowie Staub und Larm.

Die Karte ,Landschaftsbildung und Erholungseignung — Zustand und Bewertung“ stellt den
Geltungsbereich als Bestandteil der groRraumigen ,Siedlungsgepragten Landschaft* dar. Die
Erholungseignung fir die landschaftsverbundene, ruhige Erholung wird mit ,allgemein®
angegeben. Die sudlich davon anschlieRenden Gewerbeflachen werden als Ortsbild mit
gualitativ . mangelndem Ausstattungsgrad wohnungsnaher, offentlicher Grunflachen und
StraRenrdume eingestuft.

Die Karte ,Konflikte — Stadt Bernau bei Berlin“ verzeichnet im Geltungsbereich und seinem
nahen Umfeld keine Konflikte.

Die Karte ,Landschaftsplanerisches Entwicklungskonzept® verzeichnet fir die vorhandene
Nadelwaldflache eine langfristige Umwandlung in artenreiche Laub-Nadel-Mischwalder. Fur
das benachbarte Grundstiick Wandlitzer Chaussee 58 wird der Bestand ohne weitere
Siedlungsentwicklung dargestellt. Entlang der Wandlitzer Chaussee/Oranienburger Stral3e
sind Aufbau, Vervollstandigung von Alleen und Baumreihen sowie der Erhalt und die Pflege
von Einzelb&dumen vorgesehen.

Naturpark Barnim

Das Plangebiet befindet sich gemal der Kartendarstellung der Naturparkverwaltung Barnim
innerhalb des Naturparks Barnim. Naturparke sind als Schutzgebietskategorie in 8 27 Abs.1
des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) definiert. Es handelt sich dabei um
Kulturlandschaften, in denen seit Jahrhunderten Menschen leben und arbeiten. Gleichzeitig
sind sie Lebensraum fiir viele, zum Teil seltene und geschiitzte, Tier- und Pflanzenarten.

Der landertbergreifende Naturpark Barnim wurde durch die Erklarung vom 24. September
1998 zum GroR3schutzgebiet bekannt gemacht. Zweck des Naturparks Barnim ist die
Bewahrung des gemeinsamen Natur- und Kulturerbes der Lander Berlin und Brandenburg.
Beispielhaft  sollen  landertbergreifend  umweltvertragliche  Nutzungsformen in
Ubereinstimmung mit Naturschutzerfordernissen praktiziert und das Gebiet mit folgenden
Zielen einheitlich gepflegt und entwickelt werden:

— Erhaltung und Férderung der vielfaltigen Lebensraume,

— Bewahrung und Entwicklung der eiszeitlich gepragten und historisch gewachsenen
Kulturlandschatft,

— Gewahrleistung einer naturvertraglichen Erholung.
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Weitere Fachplanungen

Fortschreibung der Luftreinhalteplanung und der Verkehrsentwicklungsplanung 2025
mit Larmaktionsplan fir die Stadt Bernau bei Berlin (Dezember 2014)

Die Verkehrsentwicklungsplanung gibt in Tabelle 2 fiir die Wandlitzer Chaussee stiddstlich der
Anschlussstelle Bernau-Nord die Verkehrsstarke im Analyse-Nullfall 2011 mit einer
durchschnittlichen taglichen Verkehrsstarke (DTV) von 9.500 Kfz/24h an. Davon betragt der
Schwerlastverkehr (> 3,5t) 950 Kfz/24h. Als allgemeine Handlungsvorschlage fir die Stadt
werden u.a. die Férderung des FuR- und Radverkehrs, die Verbesserung des OPNV-Angebots
die Geschwindigkeitsreduzierung auf HauptverkehrsstralBen (z.B. bei 50 auf 30 km/h),
Parkraumbewirtschaftung und die Einrichtung einer Umweltzone genannt. Fir den
StraRenabschnitt der Wandlitzer Chaussee auf Hohe des Plangebiets werden keine speziellen
Empfehlungen gegeben.

Die Untersuchungen zur Luftreinhaltung flhrten zu folgendem Ergebnis.

Die Karte ,Jahresmittelwerte der PM10-Gesamtbelastung 2010 im Untersuchungsgebiet®
(Abbildung 52 der Fortschreibung der Luftreinhalteplanung) stellt fir den zum Plangebiet
nachstgelegenen StralRenabschnitt der Oranienburger Stra3e 24.8 — 26.0 pg (Mikrometer)/ms3
dar (PM10 = Feinstaub).

Die Karte ,Jahresmittelwerte der NO2-Gesamtbelastung 2010 im Untersuchungsgebiet®
(Abbildung 54 der Fortschreibung der Luftreinhalteplanung) stellt fir den zum Plangebiet
nachstgelegenen StralRenabschnitt der Oranienburger Straf’e 12.6 — 20.0 pg/m? dar (NO2 =
Stickstoffdioxid).

Die in der 39. BImSchV genannten Grenzwerte zum Schutz der menschlichen Gesundheit von
40 pg/ma fir PM10 und NO2 werden deutlich unterschritten. Weiterhin ist anzunehmen, dass
der 24-Stunden-Grenzwert der PM10.Konzentration von 50 pg/m?, der maximal an 35 Tagen
pro Kalenderjahr tberschritten werden darf, nicht Gberschritten wird.

Die strategische Larmkarte der vierten Stufe stellt fir das nahe Umfeld der Wandlitzer
Chaussee/Oranienburger Stral3e auf Hohe des Plangebietes Werte von > 65-69 db(A) fir den
Gesamttag (DEN) und > 60-64 db(A) fiir die Nacht dar (Onlinekarte zum Stralenverkehrslarm
Brandenburg 2022 / Landesamt fur Umwelt 2025).

Fur die Stadt Bernau bei Berlin wurde die Larmaktionsplanung nach EG-
Umgebungslarmrichtlinie im Zeitraum 2022 bis 2024 in der nunmehr vierten Stufe
fortgeschrieben und mit Ubersendung der Unterlagen am 28. Juni 2024 an das Landesamt fiir
Umwelt sowie das Ministerium fir Landwirtschaft, Umwelt und Klimaschutz fristgeman
abgeschlossen.

Um eine potenzielle Gefdhrdung der gesunden Wohn- und Erholungsverhaltnisse
auszuschlieBen, wurde fir den Bebauungsplan ,Rettungswache und Gewerbegebiet
Wandlitzer Chaussee” eine schalltechnische Untersuchung, insbesondere des Anlagen- und
Verkehrslarms, durchgefiihrt (HOFFMANN-LEICHTER, Schalltechnische Untersuchung, B-
Plan ,Rettungswache und Wasserstofftankstelle Wandlitzer Chaussee®, Stand 17.07.2025).
Die in der Regel fur die Abwagung herangezogenen Grenzwerte der 16. BImSchV [von 69
dB(A) tags und 59 dB(A)] nachts werden innerhalb der Baugrenzen vollstandig eingehalten.
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Strategie des Landes Brandenburg zur Anpassung an die Folgen des Klimawandels
(Juni 2023)

Mit der Strategie zur Anpassung an die Folgen des Klimawandels bereitet sich das Land
Brandenburg zum ersten Mal systematisch und ressortibergreifend auf die selbst bei
erfolgreicher Erreichung der Klimaschutzziele unvermeidbaren Folgen des Klimawandels vor.
Mit dieser Strategie etabliert sich die Klimaanpassung neben dem Klimaschutz als
unverzichtbare zweite Saule einer vorausschauenden Klimapolitik im Land Brandenburg.

Fur das Handlungsfeld Raumordnungsplanung, Stadtebau und Bauen fiihrt die
Klimaanpassungsstrategie des Ministeriums fur Landwirtschaft, Umwelt und Klimaschutz u.a
folgendes aus (Kurzfassung Februar 2024, Seite 36):

~otadtebau (SB): Die klimaangepasste Stadt der Zukunft wird weil3er, griiner und blauer sein.
Zur  Vermeidung  von grof3flachigen  Warmeinseln missen Frisch- und
Kaltluftentstehungsgebiete sowie -abflussbahnen im Rahmen der Siedlungsentwicklung
freigehalten und weiter qualifiziert werden. Das betrifft alle nicht versiegelten
vegetationsbestandenen Flachen und Grinverbindungen (zum Beispiels Parks,
zusammenhangende Gartenbereiche) und Gewasser, umfasst aber auch Fassaden-, Hof- und
Dachbegriinungen. Schattenspendende B&ume in Siedlungsbereichen bieten wohltuende
Abkuhlung. So wird die Aufenthaltsqualitat von StrafRen, Platzen und privaten Freiflachen
erhoht. Entsprechende Qualitatsstandards sind fur die verschiedenen Mal3stabsebenen auch
bei der Arrondierung und Ergdnzung der Siedlungsbereiche (Neubauquartiere) einzuhalten.
Die Weiterentwicklung der grinen und blauen Infrastruktur (Gewéasser), beispielsweise durch
gezielte Entsiegelung von Flachen oder Anlage von Wasserflachen, zu einer wassersensiblen
Entwicklung von urbanen Grin- und FreirAumen nach dem Schwammstadtprinzip kann einen
wichtigen Beitrag fur eine klimaangepasste Innenentwicklung leisten. Entsprechende
MalRnahmen umfassen zum Beispiel das angepasste kommunale Regenwassermanagement
mit der Sicherstellung von Versickerungsflachen, Rigolen und gezielter Flachenentsiegelung
bei Verwendung von versickerungsfahigen Pflasterungen den Ausbau von FlieBwegen und
Retentionsflachen.

Bauen (BA): Um in einzelnen Geb&duden beziehungsweise deren Innenrdumen die
Warmebelastung zu reduzieren, sollte zundchst die Warmedammung zum Zuge kommen. Sie
ist zugleich eine effiziente MaRhahme zum Klimaschutz im Gebaudebereich. Hierfir stehen
insbesondere umfangreiche Fdérderprogramme des Bundes bereit. Darliber hinaus sind
sommerlicher Warmeschutz an Fenstern in exponierten Lagen (Dachwohnungen), starker
reflektierende Farben und Oberflachen (Albedo — lateinisch albus: weil3) sowie Liftung
wirksame Moglichkeiten zum Schutz vor Uberhitzung. Ein Herunterkiihlen mit Klimaanlagen
sollte aus Klimaschutzgriinden vermieden werden, da es nur innen fur Abkihlung sorgt, im
AuRBenbereich aber die Warmelast erhoht. MalRnahmen zum Schutz vor Starkregen und
Hochwasser umfassen beispielsweise die hochwasserbewusste Gestaltung von Gebauden
und Aul3enflachen mit ausreichend Versickerungsflachen, Rigolen und der Verwendung von
versickerungsfahigen Pflasterungen.®

Klimaplan Brandenburg 2024

Der Klimaplan ist die erste klimapolitische Gesamtstrategie der Landesregierung mit dem Ziel
der Klimaneutralitdt bis spatestens 2045. Das 103 MalRnahmen umfassende
MalRnahmenprogramm untersetzt in allen relevanten Handlungsfeldern die von der
Landesregierung im August 2022 beschlossenen Treibhausgas-Minderungsziele fir die Jahre
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2030, 2040 und 2045. Der Klimaplan Brandenburg wurde am 5. Marz 2024 von der
Landesregierung beschlossen.

Mit dem Beschluss gibt das Land den Weg vor, wie Treibhausgasemissionen gesenkt und
naturliche CO2-Senken wie unsere Walder gestarkt werden. Der Klimaplan tragt dazu bei,
dass Brandenburg lebenswert bleibt und sich zukunftsfahig aufstellt.

Die Ziele und Handlungsbedarfe zur Erreichung von Klimaneutralitat bis spatestens 2045 sind
in alle klimarelevanten Strategien und Aktivitaten der Ministerien eingeflossen und damit ein
fester Bestandteil der Planungen der Fachressorts. Der Klimaplan Brandenburg bindelt die
wichtigsten klimapolitischen MalRnahmen der Landesregierung. Der Fokus liegt auf dem
Zustandigkeits- beziehungsweise Einflussbereich der Landesebene.

Das MalRnahmenprogramm des Klimaplans umfasst acht Handlungsfeldern: ,HF1. Energie
und Wasserstoffwirtschaft®, ,HF2. Klimaneutrale Industrie®, ,HF3. HF Verkehr und Mobilitat",
.,HF5. Landwirtschaft, ,HF6. Abfall und Kreislaufwirtschaft‘, ,HF7. Landnutzung,
Forstwirtschaft und Senkenwirkung®, ,HF8.1 Treibhausgasneutrale Landesverwaltung®,
,HF8.2 Klima-Governance®, HF8.3 Biodkonomie“, ,HF8.4 Kommunaler Klimaschutz*, ,HF8.5
Dialog, Beteiligung und Verbraucherschutz®.

Die Handlungsfelder umfassen ein strategisch untersetztes Malinahmenprogramm und sind
gegliedert in die 103 wichtigsten klimapolitischen MalRhahmen der Landesregierung.
Klimaschutzstrategie und MalRnahmen werden im Klimaplan strukturiert nach den zentralen
Handlungsfeldern und Ubergreifenden Handlungsschwerpunkten dargestellit.

Der Grof3teil der im Klimaplan aufgeflihrten MalRnahmen ist bereits in der Umsetzung. Bei den
neuen MalRnahmen laufen schon vorbereitende Arbeiten.

Anpassungsstrategie an den Klimawandel flir Bernau bei Berlin

Die Stadt Bernau bei Berlin, die Hochschule fiir nachhaltige Entwicklung Eberswalde (HNEE)
und das Potsdam Institut fir Klimafolgenforschung haben in einem gemeinsamen Projekt eine
Strategie zur 6kosystembasierten Anpassung an den Klimawandel fur die Stadt Bernau bei
Berlin  (,Bernau.Pro.Klima“) erarbeitet. Diese wurde am 26.11.2020 von der
Stadtverordnetenversammlung als Grundlage ihres zukiinftigen strategischen Handelns
beschlossen.

Die Anpassungsstrategie verfolgt das Ziel, dass die Okosysteme in Bernau auch unter dem
Einfluss des Klimawandels - inklusive langfristige lokalklimatische Verédnderungen und
Zunahme von Extremen - 0©kologisch funktionstiichtig sind und die bendétigten
Okosystemleistungen, die das menschliche Wohlergehen v.a. in Bernau beeinflussen,
weiterhin bereitstellen konnen.

Die Entwicklung eines Gewerbegebietes sowie der Rettungsstelle, die dhnliche Dichte- und
Versiegelungswerte fiir das geplante Gewerbegebiet aufweist, stellt insbesondere Hitze und
Uberschwemmungen durch Starkregen klimabedingte Risiken dar. Die Anpassungsstrategie
benennt u.a. die Gewerbe- und Industrieflachen in Bernau als bedeutende Bereiche fur die
Minderung extremer Hitzeentwicklung. So ist das Plangebiet als Bereich mit hohem
Handlungsbedarf und die bereits bebauten Flachen des Gewerbegebiets Rehberge als
Bereiche mit sehr hohem Handlungsbedarf zur Hitzerisikoreduzierung dargestellt. Hinsichtlich
des Risikos einer Uberschwemmung weisen samtliche Gewerbegebiete der Stadt Bernau,
darunter auch das Gewerbegebiet Rehberge den gréfl3ten Anpassungsbedarf auf.
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Fur den Bebauungsplan ,Rettungswache und Gewerbegebiet Wandlitzer Chaussee® sind
folgende der in der Anpassungsstrategie  angeflihrten  0kosystembasierten
Anpassungsmafinahmen im urbanen Siedlungsraum relevant:

— Anlegen von naturnahen Kleingewéssern und Retentionsflachen,
— Erhaltung von Baumen und Gehdlzen aller Art,

— Pflanzen von langfristig lebensfahigen und entwicklungsfahigen Baumen und
anderen Geholzen,

— Begriinung von vertikalen Strukturen,

— Begriinung von Dachflachen.
4 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

4.1 Schutzgut Flache
Ausgangssituation

Das Plangebiet befindet sich zum tGberwiegenden Teil auf forstwirtschaftlichen Nutzflachen mit
Nadelwald. Im westlichen Randbereich befindet sich Zufahrt und Parkplatz der Gaststatte
Lindenhof.

Prognose: Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfithrung der Planung

Ohne Bebauungsplan ware eine bauliche Entwicklung der Flachen nicht mdglich, da sich die
Flachen im planerischen Au3enbereich nach § 35 BauGB befinden.

Die Flachen wirden ohne Neubebauung wie in ihrer bisherigen Form Uberwiegend als
Waldflachen genutzt.

Prognose: Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchflihrung der Planung

Die im Bebauungsplan geplante Flacheninanspruchnahme und Neubebauung umfasst im
Wesentlichen eine Waldflache und zu einem kleinen Teil die Zufahrt und den Parkplatz 6stlich
der Gaststatte Lindenhof mit einem Umfang von 2,09 ha. Folgende Nutzungsarten sind
geplant:

Nutzungsart Flachen-
groi3e
Flachen fur Gemeinbedarf mit Zweckbestimmung 8.858 mz
~Rettungswache*
Flache fur Wald 3.554 m?
Gewerbegebiet 1 2.401 mz
Gewerbegebiet 2 4,792 m2
StralRenverkehrsflachen 1.300 m2
Plangebiet gesamt 20.905 m?2

Tabelle 1: Flachenbilanz

Der Umweltzustand der Waldflachen wird sich mit Umsetzung der Planung wesentlich
verandern, da die Flachen der Gemeinbedarfsflache und der beiden Gewerbegebiete bei einer
Grundflachenzahl von 1,0 bzw. 0,8 weitgehend Uberbaut bzw. versiegelt werden. Die nicht
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Uberbaubaren Flachen mit 20% Flachenanteil in den Gewerbegebieten werden wiederbegriint,
wodurch dazu beigetragen wird, Eingriffe in die Flache zu minimieren. Als neue 6ffentliche
Verkehrsflache wird nur die Anbindung an die Einmindung in die Oranienburger Stral3e
festgesetzt, wodurch zu einer sparsamen und schonenden Nutzung von Grund und Boden
gemall den Anforderungen des Bundesbodenschutzgesetzes und des Baugesetzes
beigetragen wird.

4.2 Schutzgut Boden

Ausgangssituation

Das Plangebiet befindet sich vor allem im Bereich von forstwirtschaftlich genutzten Béden. Die
Bdden umfassen laut Darstellung des Landschaftsplans (2008) Braunerden aus Lehmsand
Uber Schmelzwassersand auf Deck- Geschiebedecksand.

Der Prufbericht zu den durchgefiihrten Baggerschirfen stellt in den oberflachlichen
Bodenschichten zudem Aufflllungen bis 20 cm fest. Die Bbéden stellen bis in die untersuchte
Tiefe von einem Meter unter GOK keinen geféahrlichen Abfall dar und kdnnen im Einbaugebiet
wiederverwendet werden (Strallenbau- und Baustoffprifung GmbH & Co. KG, 2013).

Besondere Boden, Bodendenkmale, Altlastenflachen

Bdden von besonderem und hohem Wert, wie Moor-, grundwasserbeeinflusste Mineralbéden
oder andere besondere geologische Bildungen kommen im Geltungsbereich des
Bebauungsplans ,Rettungswache und Gewerbegebiet Wandlitzer Chaussee® nicht vor. Die
Boden sind demnach als Béden von allgemeiner Bedeutung einzustufen.

Weiterhin kommen im Gebiet gemaf den Darstellungen des Landschaftsplans (2008) keine
Bodendenkmale vor. Altlasten- und Altlastenverdachtsflache sind nicht bekannt.

Bestandsversiegelung

Die Boden des Plangebiets sind weitgehend unversiegelt.

Der Geh- und Radweg an der Oranienburger StralBe und der Einmindungsbereich vom
Parkplatz der Gaststétte Lindenhof sind versiegelt. Der Parkplatz selbst ist teilversiegelt.

Die Summe der Gesamtversiegelung unter unterschiedlichen

Versiegelungsgrade betragt im Bestand 1.887 m2,

Berucksichtigung der

Grundflachen FlachengroRe | Versiegelungsgrad | Bestandsversiegelung
in m2 in % in m2

Ur'1'ver5|egelte 18.587 0 0
Flachen
Versiegelte

R 663 100 663
Flachen
Te“|lver5|egelte 1655 80 1324
Flachen
Summen 20.905 1.987

Tabelle 2: Versiegelung Bestand

Prognose: Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung

Ohne Bebauungsplan ware eine bauliche Entwicklung der Flachen nicht mdglich, da sich die
Flachen im planerischen Aul3enbereich nach § 35 BauGB befinden.
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Der Umweltzustand des Bodens wiirde sich bei Nichtdurchfihrung der Planung entsprechend
der bisherigen Nutzung als tiberwiegende Waldflache nicht nachteilig verandern. Zusatzliche
Bodenversiegelungen waren nicht zu erwarten. Auch die Bodenfunktionen als Standort von
Vegetation und Versickerungsflachen blieben unverandert erhalten. Weiterhin blieben die
bestehenden Wegenutzungen unverandert und hatten keine erheblichen negativen
Auswirkungen auf den Bodenzustand.

Prognose: Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Mit der Umsetzung des Bebauungsplans ,Rettungswache und Gewerbegebiet Wandlitzer
Chaussee” werden vor allem unversiegelte Boden der Waldflachen in Anspruch genommen
und Uberbaut.

Neuversiegelung

Far die Ermittlung der Neuversiegelung wird der Geltungsbereich des Bebauungsplans mit
20.905 m2 betrachtet. Nachfolgende Tabelle stellt die Versiegelungsanteile der jeweiligen
Nutzungsarten dar.

FlachengrofBBe | versiegelungs- | Versiegelung
in m2 grad in % in m2

GeltungsbereichsgrofRe des Bebauungsplans
»Rettungswache und Gewerbegebiet Wandlitzer
Chaussee“ 20.905
Flache fir den Gemeinbedarf ,,Rettungswache” 8.858
Uberbaubare Flache mit GRZ 0,80 8.858 100% 8.858
Nicht Uberbaubare Flache 0 0%
Gewerbegebiete GE 1 2.401
Uberbaubare Flache mit GRZ 0,80 1.921 100% 1.921
Nicht Gberbaubare Flache 480 0%
Gewerbegebiete GE 2 4.792
Uberbaubare Flache mit GRZ 0,80 3.834 100% 3.834
Nicht Gberbaubare Flache 958 0%
StraBenverkehrsflache 1.300
Uberbaubare Flache mit 90% Flachenanteil 1.170 100% 1.170
Nicht Gberbaubare Flache mit 10% Flachenanteil 130 0%
Flache far Wald 3.554
Anteil versiegelter Flache 0 0 %
Anteil unversiegelter Flache 3.554 100 %
Summen 20.905 15.782
abzuglich Bestandsversiegelung (Tabelle 2:
Versiegelung Bestand) 1.987
Neuversiegelung Planung 13.795

Tabelle 3: Neuversiegelung Planung

Die mit dem Bebauungsplan vorbereitete Neuversiegelung betragt nach Abzug der
Bestandsversiegelung 13.795 m2,
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Sicherung von Oberboden

Der Mutterboden der forstwirtschaftlichen Nutzflachen ist nach § 202 BauGB in nutzbarem
Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen. Vor Baubeginn ist
der Mutterboden abzutragen, zu sichern und in geeigneter Art und Weise wiederzuverwenden.

Laut Prifbericht der Straenbau- und Baustoffprifung GmbH & Co. KG (2023) stellen die
Bestandsboden bis in die untersuchte Tiefe von einem Meter unter GOK keinen geféahrlichen
Abfall dar und kénnen im Einbaugebiet wiederverwendet werden.

Vermeidung, Verringerung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Zur Vermeidung und Verringerung von Neuversiegelungen werden die Uberbaubaren Flachen
der Gewerbegebiete auf 80% begrenzt, wodurch 20% des Bodens unversiegelt bleiben und
begrint werden. Fir die Gemeinbedarfsflache ,Rettungswache® wurde dementsprechend
erwogen, ob durch eine GRZ von 0,8 ein Teil der Bodenversiegelungen vermieden werden
konnte. Im Ergebnis der Prufung wird eine GRZ von 1,0 festgesetzt, was dazu fuhrt, dass eine
vollstandige Versiegelung des Grundstiicks méglich wird.

Aufgrund fehlender Entsiegelungsmdglichkeiten im Plangebiet kbnnen im Plangebiet keine
EntsiegelungsmalRnahmen vorgesehen und auf den Ausgleich angerechnet werden.

Zum weiterfihrenden Ausgleich der Bodenversiegelungen wurde gepriift, ob die Stadt Bernau
versiegelte Flachen im sonstigen Stadtgebiet zur Entsiegelung zur Verfligung stellen kann. Die
Prifung fiihrte nach Mitteilung des Stadtplanungsamtes zu dem Ergebnis, dass derartige
Ausgleichsflachen derzeitig nicht bereitgestellt werden kdnnen.

Die 0.g. Neuversiegelung flie3t daher in Hohe von 13.795 m? in die abschlieRende Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung nach Barnimer Modell ein (vgl. Kapitel 6).

Zur Erfullung der Ausgleichsverpflichtung fur Bodenversiegelungen wird der Flachenpool des
Landkreises Barnim genutzt. Nach Mitteilung der zustéandigen Stelle der Naturschutzbehdrde
werden im Flachenpool geeignete Flachen und MaRnahmen zur Verfligung gestellt. Es erfolgt
eine Beteiligung an der MalRnahme ,Gewasserrenaturierung Gewasserentwicklungskonzept
Panke-Wuhle®. Fir diesen Zweck wird ein entsprechender Vertrag zwischen der Stadt Bernau
und dem Landkreis Barnim abgeschlossen. Die Berechnung der Ausgleichsverpflichtung
erfolgt nach den Regelungen des Barnimer Modells in Kapitel 6.
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4.3 Schutzgut Wasser
Ausgangssituation

Oberflachengewasser

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich keine Oberflachengewasser. Entlang
der nordlichen Geltungsbereichsgrenze verlauft auf3erhalb der Rehpfuhlgraben in tief
eingeschnittenen V-Profilen. Der nordwestliche Abschnitt verlauft in Betonschalen und war in
den Fruhjahren 2023 bis 2026 trockengefallen. Der siiddstliche Abschnitt ist unbefestigt und
wasserfihrend und entwéssert in den auf3erhalb des Plangebiets liegenden Rehpfuhl. Am
Scheidepunkt im Bereich der Ful3wegequerung zu den Kleingarten befindet sich ein verrohrter
Wasserzulauf, der den siiddstlichen Abschnitt des Grabens speist.

Grundwasser

Das Plangebiet befindet sich auf3erhalb von Trinkwasserschutzgebieten. Gemal Darstellung
der thematischen Gewasserkarte des Landschaftsplans Bernau (2008) weist es ein hohes
Retentionsvermdgen mit einer Wasserriickhaltung von 10 bis 25 Jahren auf. Der
Grundwasserflurabstand betragt mindestens 2 m.

Weiterhin sind im Landschaftsplan fur das Plangebiet keine Altlasten oder sonstige
Belastungen dargestellt, sodass Beeintrachtigungen oder Gefahrdungen des Grundwassers
aufgrund der derzeitigen Bestandssituation nicht zu erwarten sind.

Laut Prufbericht der Straf3enbau- und Baustoffprifung GmbH & Co. KG (2023) stellen die
Bestandsbdden bis in die untersuchte Tiefe von einem Meter unter GOK keinen geféahrlichen
Abfall dar und kbénnen im Einbaugebiet wiederverwendet werden. Aufgrund dieses Befundes
ist auch nicht mit einer Verunreinigung oder Beeintréachtigung des im Gebiet anstehenden
Boden- und Grundwassers zu rechnen.

Prognose: Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne Bebauungsplan wére eine bauliche Entwicklung der Flachen nicht méglich, da sie sich
im planerischen AuflRenbereich nach § 35 BauGB befinden. Der Umweltzustand des
Schutzgutes Grundwasser wirde sich bei Nichtdurchfiihrung der Planungen nicht verandern.
Die Anteile von Niederschlagswasserversickerung, Verdunstung und Grundwasserneubildung
blieben unverandert.

Prognose: Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Mit der Neuversiegelung von 13.795 m2 wird eine erhebliche Reduzierung der nattrlichen,
versickerungsfahigen Flachen im Plangebiet verursacht.

Zur Wahrung des Grundwasserschutzes und der Gewasserreinhaltung wurde ein
Entwasserungskonzept erstellt (PST GmbH, Marz 2026). Darin konnte nachgewiesen werden,
dass eine Niederschlagsbewirtschaftung im Plangebiet grundsétzlich mdoglich ist. Hierfur
wurden drei Varianten betrachtet. Die Variante 1 beinhaltet eine dezentrale
Versickerungsanlage mit Mulden- und unterirdischer Rigolen Versickerung. In Variante 2
kénnen oberirdische und unterirdische dezentrale Rickhalteanlagen (z.B. Rickhaltebecken)
mit gedrosselter Einleitung in den Rehpfuhlgraben zur Anwendung kommen. Variante 3
kombiniert eine Mulden- und Rigolenversickerung mit einer gedrosselten Einleitung in den
Rehpfuhlgraben. Weiterhin  fohrt das Entwasserungskonzept aus, dass durch
Regenwassernutzung Uber Zisternen, Retentionsdacher oder kleine Mulden auf der Flache
erreicht werden kann, dass der Spitzenabfluss geringer ausféllt und das erforderliche Volumen
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der Versickerungsanlagen kleiner wird. Die Entscheidung tber die konkrete Art und Weise der
Entwasserung bzw. Versickerung erfolgt im Rahmen der nachfolgenden Planungsphasen.

Vermeidung, Verringerung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Auf Grundlage des Entwasserungs- und Regenwasserversickerungskonzepts werden
geeignete MaRnahmen zur Niederschlagswasserbewirtschaftung im Plangebiet durchgefihrt.
Bei allen drei Varianten kénnen nachteilige Auswirkungen auf den &rtlichen Wasserhaushalt,
das Grundwasser und den Rehpfuhlgraben vermieden werden.

Die nicht Uberbaubaren Grundsticksteile werden zudem begrint und mdglichst
wasseraufnahmefahig hergestellt. Nicht versickerungsfahiges Wasser wird entsprechend den
gesetzlichen Bestimmungen abgefihrt. Wahrend der Baumallnahmen sind die
Sicherheitsbestimmungen zur Vermeidung gefahrdender Kontaminationen im Rahmen von
Baumalinahmen einzuhalten (8 1 BbgWG, § 5 Abs. 1 WHG).

In der Stellungnahme der Wasserbehtrde des Landkreises Barnim im Rahmen des
Scopingtermins vom 15.06.2022 wurden weitere Anforderungen zum Gewdasserschutz
formuliert:

— Sollte eine Versickerung der Niederschlagsmengen nicht moglich sein, ist eine
Ableitung Uber den Rehpfuhlgraben zu prifen.

— Derzeitig ist kein Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen ersichtlich. Sollte bei
den Vorhaben mit wassergefdhrdenden Stoffen umgegangen werden, sind die
Vorgaben der Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden
Stoffen (AwSV) umzusetzen.

— Fur die geplante Fahrzeugwasche bei dem Vorhaben Hauptgeschéftsstelle und
Rettungswache Bernau ist eine Indirekteinleitung zu beantragen.

— Die Fahrzeugwdasche ist entsprechend der Vorgaben des Anhangs 49 der
Abwasserverordnung  umzusetzen. Insbesondere gilt das fur die
Abwasserbehandlung der Anlage.

— Fur die Niederschlagswasserentsorgung bei den Vorhaben sind wasserrechtliche
Erlaubnisse zu beantragen.

— Fur eine Reduzierung der Niederschlagsableitungsmengen wird die Anordnung
von Grindachern empfohlen.

4.4 Schutzgut Klima und Luft

Untersuchungsgegenstande sind die lokalklimatische Situation sowie die grof3raumigen
Zusammenhange und zum anderen die Immissionen, die von der Entwicklung und Nutzung
der beplanten Flachen ausgehen kénnen. Belastungen des Klimas — sowohl kleinraumige als
auch regionale — sind vor allem auf Luftverunreinigungen und Temperaturerh6hungen
zurickzufuhren. Luft als Schutzgut hat eine herausragende Bedeutung fur die menschliche
Gesundheit, aber auch fur die Schutzguter Tiere und Pflanzen.
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Ausgangssituation

Klima, Luft

Gemal den Darstellungen der thematischen Karte des Landschaftsplans (2007) z&ahlt der
Geltungsbereich des Bebauungsplans zu den lufthygienischen Ausgleichsgebieten
(,Geholzbestand im Siedlungsbereich®) und tragt zur Sicherung der Luftqualitat bei. Die
Waldflachen wirken sich durch Schattenwurf und Verdunstung kleinklimatisch ausgleichend
aus. Sie tragen im Sommer dazu bei, Temperaturspitzen abzumildern und bioklimatische
Belastungen fir den Menschen zu vermindern. Zudem leistet der Wald einen Beitrag zum
Immissionsschutz, indem er Schmutzpartikel aus der Luft filtert. Der Standort weist im Bestand
ein hohes Speicherpotenzial fur Treibhausgase auf.

In Kapitel 3 sind die Ziele der Klimaanpassungsstrategie der Stadt Bernau bei Berlin
beschrieben. Darin ist das Plangebiet des Bebauungsplans als Bereich mit hohem
Handlungsbedarf und die bereits bebauten Flachen des benachbarten Gewerbegebiets
Rehberge als Bereiche mit sehr hohem Handlungsbedarf zur Hitzerisikoreduzierung
dargestellt.

Erneuerbare Energien

Die energiepolitischen Ziele des Landes Brandenburg stehen in einem engen sachlichen
Zusammenhang mit den Zielen zum Klimaschutz und zur Luftreinhaltung.

Bei der Errichtung von Gebauden sind die einschlagigen Gesetze zur Energieeinsparung und
zur Férderung regenerativer Energien zu beachten. Eine Verbesserung der Energieeffizienz
ist vor allem auch durch die Nutzung erneuerbarer Energien anzustreben. So liegen z. B.
grof3e Solarpotenziale auf Dachern und an Fassaden.

Prognose: Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfithrung der Planung

Ohne Bebauungsplan wére eine bauliche Entwicklung der Flachen nicht mdglich, da sich die
Flachen im planerischen Auf3enbereich nach 8 35 BauGB befinden. Die kleinklimatischen und
lufthygienischen Verhéltnisse wiirden sich bei Nichtdurchfiihrung der Planungen entsprechend
der Uberwiegenden Waldnutzung nicht verandern.

Prognose: Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchflihrung der Planung

Mit Realisierung der geplanten Rettungswache und der Gewerbegebiete werden ein Grol3teil
der vorhandenen Waldgebiete verloren gehen und Uberbaut, wodurch sich die im
Landschaftsplan Bernau dargestellte Iufthygienische Ausgleichsfunktion der Vegetation
verringern wird. Durch die geplante Bebauung und Neuversiegelung auf 80% bzw. 100 % der
Baugrundstiicke kommt es insbesondere im Sommer zu starkeren Erwarmungen von
Gebauden und versiegelter Freiflachen. Dies fihrt dazu, dass sich die ortlichen
bioklimatischen Belastungen fir den Menschen erhéhen. Dem wird gegengesteuert, indem
innerhalb des Plangebiets ein Teil des Wald- und Baumbestandes gesichert wird und
zusatzliche kleinklimatisch gunstig wirkende Baume wund Straucher auf den nicht
Uberbaubaren Flachen der Baugrundsticke angepflanzt werden. Weiterhin trégt der
grof3flachige Waldbaumbestand nérdlich des Plangebiets dazu bei, dass die grol3rdumige
lufthygienische Ausgleichsfunktion und die Durchliftung des Stadtgebiets erhalten bleiben.

Von den landwirtschaftlichen Offenlandflachen mit Ackerflachen, die sich in einiger Entfernung
nordlich des Bebauungsplangebiets befinden, besteht laut Landschaftsplandarstellung ein
eingeschrankter Kaltluftabfluss in Richtung der Siedlungsflachen. Die Offenlandflachen haben
demnach eine hohe Bedeutung als Flachen mit lokalklimatischer Ausgleichswirkung fur die
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Siedlungsgebiete. Sie werden durch die geplante Neubebauung in ihrer Ausgleichsfunktion
nicht beeintrachtigt, da sie aul3erhalb des Wirkbereichs der Neubebauung liegen. Weiterhin
wird auch der giinstige Kaltluftabfluss in Richtung Innenstadt nicht erheblich beeintrachtigt, da
es sich um flachenhafte und grol3rdumige Volumenstrome handelt, die die Bebauung um- bzw.
durchflieBen kénnen. Aufgrund der Bauweise mit mehreren Einzelgebauden ist zu erwarten,
dass von ihnen keine relevante Barrierewirkung ausgeht, die den Kaltluftabfluss aus den
nordlich gelegenen Entstehungsgebieten wesentlich behindern koénnten (keine
guerriegelartige Bebauung).

Das Belastungsrisiko durch Luftschadstoffemissionen wie Feinstaub und Schwefeldioxid ist
verhaltnismalig gering. Gemall den Untersuchungen zur Luftreinhalteplanung und der
Verkehrsentwicklungsplanung 2025 werden die Grenzwerte zum Schutz der menschlichen
Gesundheit gemanR 39. BImSchV an der Oranienburger Stra3e und Wandlitzer Chaussee auf
Hohe des Plangebiets deutlich unterschritten. Die verkehrsbedingten Emissionen werden
durch den Betrieb und den Verkehr der Rettungswache und anderer gewerblicher Nutzungen
gegenlber der bestehenden Situation voraussichtlich leicht zunehmen, jedoch ist auch damit
keine Uberschreitung der Grenzwerte zu erwarten.

Laut des Verkehrsgutachtens fur das B-Plangebiet ist der durch die beiden Bauvorhaben
generierte zusatzlich zu erwartende Verkehr im Vergleich zum zusatzlichen Verkehr
entsprechend der Verkehrsprognose 2025 eher gering (vgl. Blro stadtraum, Gesellschaft fur
Raumplanung, Stadtebau & Verkehrstechnik mbH, 18.07.2024).

Durch die Verwendung von Heizsystemen nach dem neuesten Stand der Technik werden
Emissionen soweit wie mdglich vermieden. Durch die Verwendung wéarmedammender
Baumaterialien wird die Energieeffizienz der Gebaude sichergestellt.

Weiterhin wird empfohlen, Gebédude und Dacher mit hellen Farben zu gestalten, wodurch das
Ruckstrahlvermogen der Gebaude erhdht und die Erwarmung vermindert wird (Albedoeffekt).

Die Realisierung des Vorhabens hat negative Auswirkungen auf die Energie- und
Treibhausgasbilanz der Stadt Bernau durch zusatzliche Verbraucher, zusatzliche
Bodenversiegelung und die Beseitigung von Waldbestdnden. Dem wird mit den genannten
Klimaanpassungsmafinahmen soweit wie moglich gegengesteuert.

Vermeidung, Verringerung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Im Geltungsbereich werden MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und Kompensation
von kleinklimatischen Belastungen ergriffen. Dies sind im Einzelnen:

— der Erhalt und die Sicherung eines 3.554 m?2 groRRen Kkleinklimawirksamen
Waldbestandes im Geltungsbereich des Bebauungsplans zwischen Baugebieten
und Rehpfuhlgraben

— der Erhalt des geschitzten Alleebaumbestandes an der Oranienburger Stral3e,

— der Erhalt eines Teils des historischen Altbaumbestandes 0Ostlich der Gaststatte
Lindenhof,

— die Begrinung der nicht tberbaubaren Flachen der Baugrundstiicke,
— die Anpflanzung von Baumen und Strauchern auf nicht tberbaubaren Flachen,
— die naturnahe Regenwasserversickerung an Ort und Stelle,

— die Gestaltung von Fassaden und Dachern mit hellen Farben (Empfehlung).
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4.5 Schutzgut Arten und Biotope: Vegetation, Flora, und Baume
Ausgangssituation

Biotoptypen und Flora

Im Rahmen der 2024 durchgefiihrten Biotoptypenkartierung wurde der Biotopbestand des
Geltungsbereichs und angrenzender Bereiche flachendeckend erfasst. Die Erfassung und
Darstellung der Biotoptypen erfolgte auf der Basis der Biotopkartierung Brandenburg (LUA
2007) sowie der Liste der Biotoptypen Brandenburgs (2011).

In der nachfolgenden Tabelle sind die vorkommenden Biotoptypen  mit
Biotoptypenbezeichnung, Biotoptypencode und Flachengréf3en soweit sie innerhalb des
Geltungsbereichs liegen dargestellit.

Biotoptyp- | 5. Flache in
code Biotoptyp m2
FlieBRgewdasser
01131 Naturnaher, unbeschatteter Graben auferhalb
0113412 | Vollstandig verbauter Graben, beschattet, trockengefallen auBerhalb
Anthropogene Rohbodenstandorte und Ruderalfluren
ruderale Gras- und Staudenfluren / hier: zumeist gemahte Grasfluren
03200 . : 110
der StralRenseitenstreifen
Gras- und Staudenfluren sowie Biotope der Griin- und Freiflachen
05160 Zierrasen / Scherrasen 310
Gartnerisch gestaltete Freiflache (hier: Terrasse Lindenhof mit
10270 ) . 25
Baumbestand und gartnerischen Anpflanzungen)
Waélder und Forste
Nadelholzforste mit Laubholzarten, Hauptbaumart: Kiefer,
086888 Mischbaumart: sonstige Laubholzarten mit Gberwiegend Spitz-Ahorn 17.743
und Gewohnlicher Robinie sowie eingestreut Eiche, Winter-Linde, Berg- '
Ahorn
als Teil des Waldes: Sonstige ruderale Staudenfluren, weitgehend ohne
032491 Gehdlzbedeckung (Gehdlzbedeckung < 10%) / hier: heterogene 130
Bestéande mit Goldrute, Brennnessel und Obergréasern an nordlichem
Waldrand
086888a Wald aul3erhalb der forstfachlichen Waldfeststellung vom 15.01.2025 138
Bebaute Gebiete, Verkehrsanlagen
12612 Stral3e mit Asphaltdecke 497
12642 Parkplatz, teilversiegelt (Schotter, verdichtet) 1.633
12652 Weg mit wasserdurchlassiger Befestigung 22
12651 Unbefestigter Weg (Trampelpfad) 131
12654 Versiegelter Weg (hier: Verbundsteinpflaster, Plattenbelag) 166
Gesamtsumme Flache im Geltungsbereich in m2 20.905
Gesamtsumme Flache im Geltungsbereich in ha 2,09
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Tabelle 4: Biotoptypen im Geltungsbereich des Bebauungsplans und in angrenzenden Bereichen / Flachenangaben
fur Geltungsbereich

Das Plangebiet ist Uberwiegend mit einem alten und lockeren Kiefernforstbestand mit
Laubholzarten bewaldet. In der 2. Baumschicht kommen flachendeckend und mit hohen
Anteilen Laubbaume mit vor allem Ahorn und Robinie vor. Der Landschaftsplan der Stadt
Bernau verzeichnet hier in seiner Biotoptypenkarte von 2007 noch groR3flachig Kiefernforst.
Die Untere Forstbehorde stellt in ihrer Stellungnahme vom 17.01.2025 klar, dass sich die
Waldbestockung in eine den Oberstand bestimmende Gemeine Kiefer sowie verschiedene
Laubgehdlze im Zwischen- und Unterstand gliedert. Ostlich der Gaststatte Lindenhof befindet
sich im Terrassen- und Parkplatzbereich ein alterer géartnerisch angelegter Altbaumbestand
mit Uberwiegend Rosskastanien. Im sudlichen Geltungsbereich verlauft der asphaltierte Geh-
und Radweg der Oranienburger Stral3e.

Unmittelbar noérdlich des Geltungsbereichs befindet sich der Rehpfuhlgraben. in einem tief
eingeschnittenen V-Profil. Der nordwestliche Abschnitt verlauft in Betonschalen und war in den
Frihjahren 2023 und 2024 trockengefallen. Der stiddstliche Abschnitt ist unbefestigt und
wasserfihrend, er entwassert in den auBBerhalb des Plangebiets liegenden Rehpfuhl. Im
Bereich der FuBwegequerung tber den Graben befindet sich ein verrohrter Wasserzulauf, der
den stdostlichen Abschnitt des Grabens speist.

Es wurden keine geschutzten Pflanzenarten der Bundesartenschutzverordnung und Arten der
Roten Listen nachgewiesen.

Baumbestand

Der Baumbestand istim Vermesserplan eingemessen und in der beigefligten Biotoptypenkarte
im Einzelnen dargestellt. Im Geltungsbereich und seinem nahen Umfeld befinden sich
insgesamt 31 einzeln aufgenommene Baume.

Lfd. | Name Wissenschaftlicher Stamm- | Kronendurch- Geschitzt nach
Nr. [Baumart Artname umfang messer [m] Barnimer
[cm] Baumschutzverordnung
1 | Winterlinde Tilia cordata 152 8 8§
2 | Winterlinde Tilia cordata 168 12 8§
3 | Winterlinde Tilia cordata 143 7 8§
4 | Winterlinde Tilia cordata 103 7 8§
5 | Winterlinde Tilia cordata 136 9 8§
6 | Winterlinde Tilia cordata 133 7 8§
7 | Winterlinde Tilia cordata 123 4 §
8 Aesculus §
Rosskastanie | hippocastanum 137 11
9 |Winterlinde Tilia cordata 108 10 8§
Aesculus §
10 | Rosskastanie |hippocastanum 124 8
11 | Winterlinde Tilia cordata 169 16 §
Aesculus §
12 | Rosskastanie | hippocastanum 314 18
Aesculus
13 | Rosskastanie | hippocastanum 170 8 8
Aesculus
14 | Rosskastanie | hippocastanum 150 8 8
Aesculus
15 | Rosskastanie | hippocastanum 120 7 8
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Lfd. | Name Wissenschaftlicher Stamm- | Kronendurch- Geschitzt nach
Nr. [Baumart Artname umfang messer [m] Barnimer
[cm] Baumschutzverordnung
Aesculus 5
16 | Rosskastanie | hippocastanum 120 7
Aesculus 8
17 | Rosskastanie | hippocastanum 115 9
Aesculus 8§
18 | Rosskastanie | hippocastanum 154 10
Aesculus 8§
19 |Rosskastanie | hippocastanum 160 10
Aesculus 8§
20 | Rosskastanie | hippocastanum 151 14
Aesculus Waldbaum
21 | Rosskastanie | hippocastanum 160 12
Aesculus Waldbaum
22 | Rosskastanie | hippocastanum 158 11
Aesculus Waldbaum
23 | Rosskastanie | hippocastanum 156 12
Aesculus Waldbaum
24 | Rosskastanie | hippocastanum 120 8
Aesculus Waldbaum
25 | Rosskastanie | hippocastanum 140 8
26 |Eiche Quercus spec. 240 16 §
Gewohnliche | Robinia 5
27 | Robinie pseudoacacia 230 12
28 |Eiche Quercus spec. 230 16 §
29 | Spitz-Ahorn Acer platanoides 80 9 §
30 | Spitz-Ahorn Acer platanoides 69 8 §
31 | Spitz-Ahorn | Acer platanoides 65 6 8

Tabelle 5: Baume im Geltungsbereich des Bebauungsplans und seinem nahen Umfeld

Ein Grol3teil der erfassten Baume sind nach der Barnimer Baumschutzsatzung geschitzt.
Innerhalb _des Geltungsbereichs befinden sich 11 geschiitzte Baume. Hierzu zahlt der
gartnerisch angepflanzte Kastanien-, Eichen- und Lindenbaumbestand im Parkplatzbereich
(Baume Nr. 2, 3, 4, 8, 9,10, 11, 17, 18, 19, 20). Einige der kartierten Baume befinden sich
bereits im Waldrandbereich (Nr. 21 - 25), sie unterliegen als Baume im Wald im Sinne des § 2
des Waldgesetzes des Landes Brandenburg nicht der Baumschutzverordnung.

Die Baume Nr. 26 bis 31 befinden sich am Geh- und Radweg der Oranienburger Stral3e
unmittelbar auBerhalb des Geltungsbereichs. Diese Baume sind als Bestandteil der
Alleebaumbepflanzung entlang der Oranienburger Strafl3e zusatzlich geschitzt. Gemal § 17
Abs.1 BbgNatSchgAG dirfen Alleen nicht beseitigt, zerstort, beschadigt oder sonst erheblich
oder nachhaltig beeintréchtigt werden.

Prognose: Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung

Ohne Bebauungsplan ware eine bauliche Entwicklung der Flachen nicht mdglich, da sich die
Flachen im planerischen AulRenbereich nach 8 35 BauGB befinden. Der Umweltzustand der
Waldbestdnde wirde sich bei Nichtdurchfihrung der Planung und Beibehaltung der
gegenwartigen Nutzungen nicht wesentlich verandern.

Prognose: Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Biotoptypen, Flora
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Mit Realisierung der Rettungswache und der Gewerbegebiete wird ein Grol3teil der bislang
bewaldeten Flachen bebaut oder versiegelt, womit ein dauerhafter Verlust von tberwiegend
Mischwald verursacht wird. Zudem gehen kleinflachig ruderale Staudenfluren, gartnerisch
gestaltete Freiflachen und Zierrasen verloren. Die Biotopverluste umfassen insgesamt
15.033 m2.

In nachfolgender Tabelle wird der Verlust der Biotoptypen im Einzelnen aufgefiihrt.

. Biotop-
EER Biotoptyp flache Verlust
code | inm?2
inm

03200 ruderale Gras- und Staud_enflurelj / hier: zumeist geméhte 110 110
Grasfluren der StraRenseitenstreifen

05160 Zierrasen / Scherrasen 310 310
Gartnerisch gestaltete Freiflache (hier: Terrasse Lindenhof mit

10270 N . 25 25
Baumbestand und géartnerischen Anpflanzungen)
Nadelholzforste mit Laubholzarten, Hauptbaumart: Kiefer,
Mischbaumart: sonstige Laubholzarten mit iberwiegend Spitz-

086888 Ahorn und Gewdhnlicher Robinie sowie eingestreut Eiche, 17.743
Winter-Linde, Berg-Ahorn
als Teil des Waldes: Sonstige ruderale Staudenfluren, 14.450

032491 weitgehend ohne Gehdlzbedeckung (Gehdlzbedeckung < 10%) / 130
hier: heterogene Bestande mit Goldrute, Brennnessel und
Obergrasern an nordlichem Waldrand

012651 als Teil des Waldes: Unbefestigter Weg 131
Wald aulRerhalb der forstfachlichen Waldfeststellung vom

086888a 15.01.2025 138 138
Gesamtsummen 18.587 | 15.033

Tabelle 6: Biotoptypenverluste im Geltungsbereich des Bebauungsplans

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens erfolgt fur die Waldbestande eine
Waldumwandlung in eine andere Nutzungsart gemal den Regelungen des
Landeswaldgesetzes Brandenburg. Dabei wird auch dargestellt welche Waldkompensation
erforderlich wird (vgl. nachfolgendes Kapitel 5 zu den waldrechtlichen Belangen).

Die nicht Uberbaubaren Flachen der geplanten Gewerbegebiete mit GRZ 0,8 werden
entsprechend ihrer festgesetzten Flachenanteile zu 20% begriint. Die Begriinungen umfassen
Baume, Straucher, Gras- und Staudenfluren sowie Rasenflachen, die einen Beitrag zur
naturschutzfachlichen Kompensation leisten.

Eine tabellarische Gegenuberstellung der Biotope vor und nach dem Eingriff sowie der
weiterfiihrende Ausgleich nach den Vorgaben des Barnimer Modells befindet sich im
zusammenfassenden Kapitel 6 zur Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung.

Baume

Mit Realisierung des Vorhabens bleibt der geschiitzte Alleebaumbestand an der
Oranienburger Stral3e vollstéandig erhalten und wird nicht beeintréachtigt.

Der nach Baumschutzverordnung Barnim geschitzte Baumbestand im Bereich des
Parkplatzes und der Gaststatte Lindenhof wird soweit wie mdoglich erhalten und im
Bebauungsplan zum Erhalt festgesetzt (Baumnr. 2, 4, 8, 9, 10, 11).
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Sofern einzelne Baume uberplant werden und verloren gehen sind gemafR Barnimer
Baumschutzverordnung Ersatzpflanzungen durchzufuhren. Fur die Ersatzpflanzung sollen
Baume einheimischer standortgerechter Art verwendet werden, die nach dieser Verordnung
geschutzt sind. Bis zu einem Stammumfang von 125 Zentimetern, gemessen in 1,30 Metern
Hohe, ist als Ersatz ein Baum mit einem Mindestumfang von 12 bis 14 Zentimetern, 3-fach
verschult, mit Ballen, zu pflanzen (Pflanzqualitat). Bei einem Stammumfang von mehr als 125
Zentimetern ist fur jeden weiteren angefangenen Meter Stammumfang ein zusétzlicher Baum
zu pflanzen.

Die Ersatzpflanzungen sollen auf den Baugrundstiicken erfolgen. Nach derzeitigem Stand ist
innerhalb der Gewerbefliche GE1 mit dem Verlust von finf nach Barnimer
Baumschutzverordnung geschitzten Baumen zu rechnen (Baumnr. 3, 17, 18, 19, 20). Daraus
resultiert eine Ersatzpflanzung von neun Baumen mit einem Stammumfang von 16 — 18 cm.
Durch die Baumfestsetzungen auf den Baugrundsticken GE1 und GE2 werden im
Bebauungsplan insgesamt 27 neu anzupflanzende Baume vorgesehen. Dadurch wird die
ermittelte erforderliche Kompensation von neun Ersatzbaumen deutlich erfillt.

Unabhéngig von den Festsetzungen im Bebauungsplan besteht das Erfordernis im Rahmen
des Baugenehmigungsverfahrens innerhalb der Gewerbeflaiche GE1 fir die Fallung
geschitzter Baume eine Ausnahmegenehmigung nach & 6 der Barnimer
Baumschutzverordnung zu beantragen.

Vermeidung, Verringerung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Zur Vermeidung und Verringerung des mit der Planung verbundenen Verlusts von Baumen
wird der Grofdteil des Altbaumbestandes im Bereich des Parkplatzes und der Gaststatte
Lindenhof erhalten. Zu diesem Zweck werden sechs Baume innerhalb des Gewerbegebiets
GEL1 zum Erhalt festgesetzt.

Zur Vermeidung von Waldverlusten wird der Waldbestand zwischen den Baugebieten
(Gemeinbedarfsflache Rettungswache, Gewerbegebiet GE2) und dem Rehpfuhlgraben in
einer Breite von 25,10 m erhalten und mit einer Flache von 3.554 m2 als Flache fur Wald
festgesetzt. Auf die zu Beginn der Planung vorgesehene vollstandige Inanspruchnahme aller
Waldflachen im Plangebiet wird zu Gunsten des Walderhalts verzichtet.

Zum Ausgleich von Eingriffen in das Schutzgut Biotope und Baume werden sowohl
MalRnahmen innerhalb als auch auRerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
vorgesehen.

MafRnahmen innerhalb des Geltungsbereichs:

— Begriinung der nicht Gberbaubaren Flachen innerhalb der Gewerbegebietsflachen
mit einem Mindestanteil an Laubbdumen und Strauchern

— Begriinung der Stellplatze innerhalb der Gewerbegebietsflachen mit Laubbdumen
(ein Baum je 5 Stellplatze)

— Pflanzlisten fur gebietsheimische Baume und Straucher

— Dachbegriinungen auf den Dachflaichen der Gewerbegebiete (50%) und der
Gemeinbedarfsflachen (ein Drittel)

MalRnahmen aufRerhalb des Geltungsbereichs

— Zum Ausgleich von 1,4450 ha Waldverlust mit Waldumwandlung sollen geman
einer Abstimmung mit dem Landesbetrieb Forst Brandenburg (Oberforsterei
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Eberswalde) und der Stadtforsterei Bernau (Herr Bottcher)
Kompensationsmalinahmen im Stadtwald Bernau auf einer Flache von 1,4450 ha
durchgefihrt werden. Als MalRBhahme ist die Unterpflanzung von Traubeneichen in
einem ausgelichteten Kiefernbestand geplant (Flur 4, Flurstiick 181).

— Zum weiteren Ausgleich fir 1,4450 ha Waldumwandlung ist eine Neuanpflanzung
von 1,4450 ha Ersatzwald geplant (vgl. Kapitel zu waldrechtlichen Belangen).

— Zusatzlich werden nicht im Geltungsbereich oder Stadtgebiet Bernau
ausgleichbare Eingriffe durch Umsetzung von MalRnahmen im 0©kologischen
Flachenpool des Landkreises Barnim ausgeglichen. Zu diesem Zweck werden im
Flachenpool geeignete Flachen und Malinahmen zur Verfligung gestellt. Es erfolgt
eine Beteiligung an der Malnahme ,Gewasserrenaturierung
Gewasserentwicklungskonzept Panke-Wuhle®. Fir diesen Zweck wird ein
entsprechender Vertrag zwischen der Stadt Bernau und dem Landkreis Barnim
abgeschlossen.

Mit Durchfiihrung der genannten MalRnahmen koénnen die Eingriffe in das Schutzgut Biotope
und Baume (einschlieB3lich Wald) innerhalb und auf3erhalb des Geltungsbereichs kompensiert
werden (vgl. Kapitel 6 Eingriffs-Ausgleichsregelung).

Die Waldersatzanpflanzung auRerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
.Rettungswache und Gewerbegebiet Wandlitzer Chaussee“ soll Uber eine vertragliche
Vereinbarung zwischen der Stadt Bernau, dem Rettungsdienst Barnim und dem
Forstdienstleister gesichert werden.

4.6 Schutzgut Arten und Biotope: Fauna

Im Rahmen der fachlichen Vorabstimmung mit dem Umweltamt des Landkreises Barhim
wurde im Marz 2024 die Erfassung von Brutvogeln, Fledermausen, Amphibien,
holzbewohnenden Kafern Ameisennestern und Weinbergschnecken festgelegt.

Die Erfassungen erfolgten im Jahresverlauf 2024 durch mehrfache Begehungen durch
Artenschutzsachverstéandige des Biros alnus in Zusammenarbeit mit dem Biologen Carsten
Kallasch (Arbeitsgemeinschaft Freilandbiologie). Die Erfassungsergebnisse wurden in zwei
Berichten dokumentiert:

— BUro alnus, Linge & Hoffmann: Faunistische Kartierungen zum Bebauungsplan
.Rettungswache und Wasserstofftankstelle Wandlitzer Chaussee®, Stadt Bernau,
Berlin, September 2024

— BlOro alnus, Linge & Hoffmann wund Dipl. Biol. Carsten Kallasch
(Arbeitsgemeinschaft Freilandbiologie): Vorkommen von Fledermé&usen auf der
Flache der geplanten “Rettungswache und Wasserstofftankstelle Wandlitzer
Chaussee” in Bernau b. Berlin, Berlin, Februar 2025

Nachfolgend werden die Erfassungsergebnisse zusammengefasst und die durch den
Bebauungsplan zu erwartenden Auswirkungen bewertet.

Ausgangszustand

Die Erfassungen der Brutvogel fihrten zu dem Ergebnis, dass im Untersuchungsgebiet
allgemein haufige bis sehr haufige Brutvogelarten wie z.B. Amsel, Kohlmeise,
Gartenbaumlaufer und Rotkehlchen vorkommen. Mit Ausnahme des Stars sind alle Vogelarten
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ungefahrdet. Greifvogel oder Horste von Greifvogeln wurden nicht nachgewiesen. Hinweise
auf ein Brutrevier von Eulen waren nicht feststellbar.

Die Untersuchungen zu Fledermausen zeigten, dass konstant jagende Fledermause der drei
Arten Grol3er Abendsegler, Muckenfledermaus, Zwergfledermaus zu beobachten waren. Sie
nutzen das Gelande als Jagdrevier. Hinsichtlich des Quartierspotentials wurde Folgendes
festgestellt. Im Wald- und Baumbestand war innerhalb des Plangebiets ein nur
unzureichendes Hohlenangebot fir Baumhohlen bewohnenden Fledermé&use (Grol3er
Abendsegler, Braunes Langohr) zu finden. Die teils vorkommenden 6kologisch hochwertigen
Altbaume (Kiefern und Eichen) weisen nach den Erkenntnissen des Fachgutachters noch
keine auffalligen Hohlen auf.

Driber hinaus wurden von den Artenschutzsachverstandigen finf Ameisennester der Gattung
Formica (Waldameise) gefunden. Alle Nester wurden von der Kahlrickigen Waldameise
(Formica polyctena) besiedelt. Die Art ist gemafld Bundesartenschutzverordnung besonders
geschitzt.

Weiterhin wurden im Plangebiet keine Amphibien, keine holzbewohnenden Kafer und keine
Weinbergschnecken festgestellt.

Prognose: Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung

Ohne Bebauungsplan ware eine bauliche Entwicklung der Flachen nicht mdglich, da sich die
Flachen im planerischen Aul3enbereich nach § 35 BauGB befinden. Der Zustand der Tierwelt
und ihrer Lebensstatten wirde sich bei einem unveranderten Waldbestand nicht verandern.

Prognose: Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Mit Realisierung der Rettungswache und der Gewerbegebiete wird ein Grof3teil der bislang
bewaldeten Flachen bebaut oder versiegelt, womit ein dauerhafter Verlust von Lebensstatten
der Tierwelt verursacht wird. Die Biotopverluste und damit Habitatverluste umfassen
insgesamt 15.033 m2. Andererseits wird ein Teil des Waldbestandes entlang des
Rehpfuhlgrabens im Umfang von 3.554 m2 erhalten, sodass diese Bereiche weiterhin als
Lebensstéatte und Ausweichmaoglichkeit fur die Tierwelt fungieren. Zudem wird ein Teil des
Altbaumbestandes im Parkplatzbereich der Gaststatte Lindenhof erhalten und die nicht
Uberbaubaren Flachen begriint. Bezogen auf die einzelnen Tiergruppen ist Folgendes
festzustellen:

Brutvdgel

Die im Bebauungsplangebiet vorgesehenen Begrinungsmafnahmen mit dem Erhalt von Wald
und vorhandenen Baumen, der Begrinung der nicht Uberbaubaren Flachen sowie der
Anpflanzung von Baumen und Strauchern werden dazu beitragen, dass die vorkommenden
Vogelarten den begrinten Geltungsbereich bereichsweise als Fortpflanzungs- und
Ruhestatte werden nutzen kénnen.

Daruber hinaus werden die vorgesehenen Maf3nahmen zur Kompensation von Waldverlusten
im Stadtgebiet Bernau als kompensatorische MaRnahmen fir die verlorengehenden
Brutreviere herangezogen. Die Malinahmen dienen im Sinne eines multifunktionalen
Ausgleichs nicht nur dem Ausgleich von Waldverlusten, sondern auch als Malinahmen zur
Sicherung eines giinstigen Erhaltungszustands der im Geltungsbereich des Bebauungsplans
angetroffenen Brutvdgel.

Aufgrund der Beseitigung von Waldbdumen und Einzelbaumen werden ganzjahrig
geschutzten Niststatten (Baumhdohlen) der Baumhohlenbriter verloren gehen. Ein
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angemessener Ausgleich kann erreicht werden, indem 16 Ersatznistkdsten am verbleibenden
Baumbestand im Plangebiet angebracht werden.

Fledermause

Durch deren Teilbeseitigung von Jagdstrukturen der Fledermaus und die Errichtung von neuen
Gebauden wird die bestehende Lebensraumvernetzung von Fledermausen It. des gesondert
erstellten Fledermausgutachtens in verhaltnismaRig geringem Umfang beeintrachtigt. Um dies
zu vermeiden bzw. auszugleichen, wird die Montage einer angemessenen Zahl geeigneter
Versteckmoglichkeiten (Fledermauskéasten) an den neuen Gebduden vorgeschlagen. Die
Anzahl der Verstecke hat sich an den Anspriichen von Mucken- und Zwergfledermausen an
ihre Sommer- und Paarungsquartiere sowie an dem obligatorischen Quartierwechselverhalten
zu orientieren. Aus diesen Grinden wird die Montage von 15 Fledermausverstecken
unterschiedlicher Struktur empfohlen. Mit der Anbringung der Fledermausquartiere kann eine
Einschrankung des Jagdlebensraumes fir Fledermause in gewissem Malie kompensiert
werden.

Fledermausquartiere gelten nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG als ganzjahrig geschitzte
Lebensstétten, die nicht beschadigt oder zerstdrt werden dirfen. Da zum derzeitigen Zeitpunkt
noch keine konkreten BaumhoOhlen als Fledermausquartier an einzelnen B&umen
nachgewiesen werden konnten, soll im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren eine erneute
fachgutachterliche Prifung des baubetroffenen Baumbestandes auf Baumhdohlen erfolgen.
Fur jede nachgewiesene Baumhohle, die als Fledermausquartier dienen kann und
voraussichtlich mit Umsetzung des Bebauungsplans verloren gehen wird, ist ein Ausgleich im
Verhaltnis von 1:3 zu leisten. Je verlorengehendem Quartier sind 3 Fledermauskasten als
Ersatzquartiere an geeigneten Baumen im Geltungsbereich des Bebauungsplans
anzubringen.

Nach einer Einschatzung des Fachgutachters kdonnen dies bei einem Totalverlust aller
vorhandenen Baumhohlen im Plangebiet bis zu 30 Fledermauskéasten sein. Unter der
Berlicksichtigung, dass ein Teil des &lteren Wald- und Baumbestandes im Geltungsbereich
erhalten wird und es somit nicht zu einem Totalverlust kommt, ist zum derzeitigen Zeitpunkt
von 15 neu anzubringenden Fledermauskésten auszugehen.

Daruber hinaus werden die vorgesehenen MalRnahmen zur Kompensation von Waldverlusten
im Stadtgebiet Bernau als kompensatorische MaRnahmen fir die verlorengehenden
Jagdreviere herangezogen. Die MalRhahmen dienen im Sinne eines multifunktionalen
Ausgleichs nicht nur dem Ausgleich von Waldverlusten, sondern auch i.S. einer Malinahme
zur Sicherung eines gunstigen Erhaltungszustands der im Geltungsbereich des
Bebauungsplans nachgewiesenen Jagdgebiete.

Ameisen

Die im Plangebiet dokumentierten flnf Ameisennester der Roten Waldameise sollen in
geschitzte und ungefahrdete Waldgebiete innerhalb oder aul3erhalb des Geltungsbereichs
des Bebauungsplans umgesetzt werden. Uber die Art und Weise der Umsetzung der
Ameisennester, ihren neuen Standort und die Frage, ob ein Teil der Nester an Ort und Stelle
verbleiben kann ist im Rahmen der jeweiligen Bauantragsverfahren in Abstimmung mit der
Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Barnim zu entscheiden. Die Umsetzung darf
nur durch fachkundiges Personal (z.B. der Forstbehdrde) erfolgen und soll bei guter Witterung
in der Zeit von Anfang Méarz bis Anfang/Mitte Mai des Jahres durchgefiihrt werden. Das frihe
Frahjahr ist der beste Umsetzungszeitpunkt, da dann die erforderlichen Koéniginnen relativ
sicher mit umgesiedelt werden kénnen. Zum Schutz der Nester wahrend der beabsichtigten
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Baumfallungen im Winter sind die Nester vorher kenntlich zu machen und z.B. durch Bauzdune
abzusperren und zu schitzen.

Vermeidung, Verringerung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Zur Vermeidung und Verringerung des mit der Planung verbundenen Verlusts von Habitat
Strukturen der Tierwelt wird der Altbaumbestand im Bereich des Parkplatzes der Gaststatte
Lindenhof soweit wie mdglich erhalten. Sechs Baume werden im Bebauungsplan zum Erhalt
festgesetzt.

Zur Vermeidung von Waldhabitatverlusten wird parallel zum Rehpfuhlgraben ein 25,1 m
breiter Waldstreifen erhalten und mit 3.554 m? als Flache fir Wald festgesetzt, der somit
weiterhin Lebensstétte von Brutvogeln, Fledermausen und Ameisen fungiert.

An Gebaudeteilen mit transparenten Materialien, die eine Zerschneidungswirkung des
Flugraums von Vdogeln verursachen konnen (z.B. groRere Fensterfronten und verglaste
Treppeneinhausungen) sollen die transparenten Bereiche aus Griinden des Vogelschutzes
durch Markierungen fiir die Végel so kenntlich gemacht werden, dass Vogelschlag vermieden
werden kann.

Zur Vermeidung von Ameisennestverlusten werden die innerhalb der geplanten Bauflachen
befindlichen Ameisennester in die geschitzten und ungefahrdeten Waldgebiete innerhalb und
auBBerhalb des Geltungsbereichs umgesiedelt.

Zum weiteren Ausgleich von Eingriffen in das Schutzgut Tierwelt sind folgende MafRnahmen
geplant:

MaRnahmen innerhalb des Geltungsbereichs:

— Anbringen von 16 Ersatznistkdsten fir in Hohlen britenden Voégel am
Baumbestand

— Anbringen von 15 Ersatzquartieren fiur Fledermause am Baumbestand
— Anbringen von 15 Ersatzquartieren fur Fledermause an Gebauden

— Begrinung der nicht Uberbaubaren Flachen mit einem Mindestanteil an
Laubbaumen und Strauchern, die in von Végeln als Habitat und von Fledermausen
als Jagdrevier genutzt werden kénnen

MalRnahmen auRerhalb des Geltungsbereichs

— Zum Ausgleich von ca. 1,4450 ha Waldumwandlung sollen gemaf einer
Abstimmung mit dem Landesbetrieb Forst Brandenburg (Oberforsterei
Eberswalde) und der Stadtforsterei Bernau (Herr Bottcher)
Kompensationsmaflinahmen im Stadtwald Bernau auf einer Flache von 1,4450 ha
durchgefuhrt werden (vgl. Kapitel zu waldrechtlichen Belangen). Als Mal3nahme ist
die Unterpflanzung von Traubeneichen in einem ausgelichteten Kiefernbestand
geplant (Flur 4, Flursttick 181).

— Zum weiteren Ausgleich fur 1,4450 ha Waldumwandlung ist eine Neuanpflanzung
von 1,4450 ha Ersatzwald geplant, wodurch neue Habitat- und Jagdstrukturen far
Vogel und Flederméuse geschaffen werden (vgl. Kapitel zu waldrechtlichen
Belangen).
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— Zusatzlich werden nicht im Geltungsbereich oder Stadtgebiet Bernau
ausgleichbare Eingriffe durch Umsetzung von Mal3Bnahmen im Flachenpool Barnim
ausgeglichen. Zu diesem Zweck werden im Flachenpool geeignete Flachen und
MalRnahmen zur Verfigung gestellt. Es erfolgt eine Beteiligung an der Manahme
.Gewasserrenaturierung Gewasserentwicklungskonzept Panke-Wuhle®“.  Fur
diesen Zweck wird ein entsprechender Vertrag zwischen der Stadt Bernau und dem
Landkreis Barnim abgeschlossen.

Mit Durchfuhrung der vorstehenden Mal3nahmen werden die Eingriffe in die Lebensstatten der
Tierwelt und damit verbundene Beeintrachtigungen vermieden und ausgeglichen.

4.7 Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zu § 44 BNatSchG

Der zusatzlich erstellte Artenschutzrechtliche Fachbeitrag wurde durch das Buro Dr.
Szamatolski Schrickel mbH (2025) erarbeitet. Er beinhaltet die die Prifung, ob und in welchem
Umfang durch den Bebauungsplan ,Rettungswache und Gewerbegebiet Wandlitzer
Chaussee® Schadigungen und Stérungen fur die vorkommenden wildlebenden Tierarten im
Sinne des 8§ 44 BNatSchG verursacht werden und wie sie vermieden bzw. ausgeglichen
werden  kodnnen. Grundlage  bilden die  beiden Erfassungsberichte  der
Artenschutzsachverstandigen fir die Tierwelt (2024/2025). Soweit fir die Bauvorhaben
artenschutzrechtliche Ausnahmeantrage nach 8 45 Abs. 7 BNatSchG erforderlich werden,
werden diese im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren gestellt. Im Fachbeitrag wird
dargelegt, inwiefern die Voraussetzungen fir die Erteilung von Ausnahmegenehmigungen
vorliegen. Die Entscheidungen ergehen durch die Untere Naturschutzbehdrde des
Landkreises Barnim. Die von den Artenschutzsachverstandigen empfohlenen Vermeidungs-
und AusgleichsmalRnahmen werden in den vorliegenden Umweltbericht ilbernommen und sind
im vorstehenden Kapitel zur Tierwelt ausgefihrt.

4.8 Schutzgut Landschaft

Bei der Betrachtung der Landschaft steht das Orts- und Landschaftsbild, d.h. optische
Eindriicke und Gestaltungsaspekte im Vordergrund. Hierbei ist auf die Elemente des Orts- und
Landschaftsbildes unter den Aspekten Vielfalt, Eigenart und Schénheit abzustellen. Daneben
haben die Kriterien Erholungsnutzungen eine Bedeutung.

Ausgangssituation

Nach den Darstellungen des Landschaftsplans (2008) ist der Geltungsbereich Bestandteil der
grof3raumigen ,Siedlungsgepragten Landschaft” des Stadtgebiets von Bernau. Das Orts- und
Landschaftsbild wird von mittelalten Kiefern- und Laubwaldbestdnden sowie der Wandlitzer
Chaussee gepragt. Im westlichen Bereich befindet sich die Zufahrt zum Parkplatz an der
Gaststatte Lindenhof. Sidlich und dstlich des Plangebiets schlieRen grof3flachige
Gewerbeflachen an. Die Wandlitzer Chaussee ist eine zweispurige Hauptverkehrsstral3e mit
einseitigem Geh- und Radweg sowie Alleebaumbestand.

Aufgrund der Lage des Plangebiets im Randbereich des Naturparks ,Barnim“ist es Bestandteil
eines Grof3schutzgebietes mit besonderer naturkundlicher und kultureller Bedeutung.
Naturparke sind grof3rdumig geschiitzte Teile von Natur und Landschaft, die sich nach § 27
BNatSchG wegen ihrer landschaftlichen Voraussetzungen fir die Erholung besonders eignen
und in denen ein nachhaltiger Tourismus angestrebt wird. Ziel ist u.a. die Bewahrung und
Entwicklung der eiszeitlich gepragten und historisch gewachsenen Kulturlandschaft.

76



Bernau bei Berlin
Entwurf Bebauungsplan ,Rettungswache und Gewerbestandort Wandlitzer Chaussee* Umweltbericht

Prognose: Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne Bebauungsplan wére eine bauliche Entwicklung der Flachen nicht moglich, da sich die
Flachen im planerischen AufRenbereich nach § 35 BauGB befinden. Der Zustand des Orts-
und Landschaftsbildes wurde sich nicht verandern.

Prognose: Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfuhrung der Planung

Mit Umsetzung der Planung wird sich das ortliche Erscheinungsbild der Stadtrandlandschaft
erheblich verandern, da die Waldbestadnde zum Grolf3teil entfernt werden missen und eine
Rettungswache und sonstige Gewerbegebaude errichtet werden. Die Errichtung der
Baukorper und die Versiegelung der erforderlichen Erschlie3ungsflachen und Nebenanlagen
werden dazu fuhren, dass der Bereich erkennbar Bestandteil des gewerblich gepragten
Siedlungsbereichs entlang der Oranienburger Strafe werden.

Durch den Erhalt eines Teils der vorhandenen Waldbestdnde im norddstlichen
Geltungsbereich, die weitere Begriinung der nicht Uberbaubaren Flachen und die
Neuanpflanzung von Baumen und Strauchern wird die geplante Bebauung so weit wie mgglich
eingegrint und in die umgebende Landschaft und den Naturpark ,Barnim® eingebunden.
Hierzu tragt auch die Erhaltung des Alleebaumbestandes an der Oranienburger Stral3e und
der Erhalt eines Teils des alteren Baumbestandes im Bereich des Parkplatzes an der
Gaststatte Lindenhof wesentlich bei.

Naturpark ,Barnim”

Der Naturpark ,Barnim“ hat eine Gré3e von rund 74.870 ha und dient gemaf} der Erklarung
zum Naturpark ,Barnim® vom 24. September 1998 insbesondere

1. der Erhaltung und Forderung der landschaftlichen Eigenart und Schonheit

a. des Barnim mit einer Vielzahl unterschiedlicher, stark miteinander verzahnter
Landschaftselemente, vor allem ausgedehnter Walder, Acker- und
Grunlandflachen, Hecken, Streuobstbestéande, Quellgebiete, Seen, Klein- und
FlieRgewéasser, Heide- und Trockenrasenflachen, Findlinge und
Lesesteinhaufen sowie

b. weiterer kulturhistorisch  und landschaftséasthetisch  wertvoller und
vielgestaltiger Landschaftsstrukturen, vor allem typischer Dorfbilder und Alleen;

2. der Pflege und der Entwicklung naturraumtypisch ausgebildeter, vielfaltiger
Lebensraume mit einer Vielzahl an Tier- und Pflanzenarten;

3. der Bewahrung und Entwicklung eines Biotop-Verbundsystems Berlin-Brandenburg;

4. dem Erhalt traditionell umweltvertraglicher, nachhaltiger Nutzungsformen und deren
Forderung in den Bereichen Land-, Forst-, Fischerei- und Wasserwirtschaft sowie im
Erholungswesen und im Fremdenverkehr;

5. der Forderung der Umweltbildung und Umwelterziehung;

6. der landerubergreifenden Entwicklung des Barnim als wichtiges Gebiet fur die
naturnahe Erholung am Rande des Ballungsraumes Berlin.

Naturparke sind einheitlich zu entwickelnde und zu pflegende Gebiete.

Trager des Naturparkes sind gemaf Position V der Naturparkerklarung die Lander Berlin und
Brandenburg. Der Naturpark wird von beiden L&ndern abgestimmt entwickelt. Fur die
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Verwaltung des Naturparks sind im Lande Berlin die unteren Behorden fir Naturschutz und
Landschaftspflege der Bezirke Pankow und Reinickendorf und die oberste Behdrde fir
Naturschutz und Landschaftspflege, die die Koordinierung und Steuerung der
Naturparkverwaltung fur das Land Berlin Gbernimmt, zustandig. Zustandig fur die Verwaltung
im Land Brandenburg ist gemaR § 58 des Brandenburgischen Naturschutzgesetzes die
Landesanstalt flr Grol3schutzgebiete. Die Naturparkverwaltung hat ihren Sitz in 16348
Wandlitz im Landkreis Barnim.

Vermeidung, Verringerung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Gemal Darstellung des Landschaftsplans (2008) ist der Geltungsbereich Bestandteil der
grof3raumigen ,Siedlungsgepragten Landschaft des Stadtgebiets von Bernau. Durch die
gewahlte Lage der Planung im siedlungsgepragten Raum werden Eingriffe in den starker
landschaftlich gepréagten und unbesiedelten Raum vermieden. Zudem wird durch die
vorhandene Erschliel3ung tber die vorhandene Wandlitzer Chaussee / Oranienburger Stral3e
zusatzlicher landschaftsverbrauchender StralRenbau verringert.

Zur weiteren Vermeidung von Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes tragt die Erhaltung
eines Teils der vorhandenen Waldflachen zwischen Rehpfulgraben und den Baugebieten bei.
Auch der geschitzte Baumbestand am Parkplatz der Gaststatte Lindenhof bleibt als pragender
Geholzbestand weitgehend erhalten. Der wertvolle Alleebaumbestand an der Oranienburger
Stral3e bleibt unveréndert wird nicht beeintrachtigt.

Mit der Begrenzung von Gebaudehdhen wird dafiir gesorgt, dass Ubermafige Bauhdhen und
Baumassen und somit nachteilige Auswirkungen auf das Erscheinungsbild entlang der
Wandlitzer Chaussee/Oranienburger Stral3e vermieden werden.

Weiterhin  werden zur Vermeidung und zum Ausgleich von Stadt- und
Landschaftsbildbeeintrachtigungen auf den nicht Gberbaubaren Flachen der Baugebiete
Begriinungsmallnahmen in Form von Baum- und Strauchpflanzungen sowie sonstige
Begriinungen mit Grasfluren und auf Dachern vorgesehen.

4.9 Schutzgut Mensch

Ausgangssituation

Das Schutzgut Mensch wird im Rahmen der Umweltpriifung einerseits in Verbindung mit dem
Schutzgut Landschaft und der Erholungseignung und Aufenthaltsqualitat des Plangebietes
betrachtet. Andererseits stehen gesundheitliche Aspekte wie der Schutz der Menschen vor
Larmbelastungen und der Schutz vor bioklimatischen Belastungen und Schadgasen im
Vordergrund.

Freiraum- und Erholungsnutzungen

Die vorhandenen Waldbestande dienen im Zusammenhang mit den nérdlich und norddéstlich
des Plangebiets liegenden Kleingartenanlagen vor allem der siedlungsnahen Erholung der
ortsansassigen Bevolkerung. Angebote fir besondere Freiraum- und Erholungsnutzungen
oder touristische Attraktionen sind im Wald allerdings nicht vorhanden. Zwei FuB3wege, die als
Trampelpfad ausgebildet sind, verlaufen vom Gehweg der Oranienburger Strafl3e zum nordlich
des Plangebiets gelegenen Rehpfuhlgraben und Grabeniibergang. Sie binden an die nordlich
gelegenen Wald- und Kleingartenflachen an, wodurch sie das Siedlungsgebiet mit dem
Stadtrand ful3laufig verbinden und einen Beitrag zur ruhigen Erholungsnutzung leisten.

Im Landschaftsplan Bernau (2008) ist der Geh- und Radweg entlang der Oranienburger Stral3e
/ Wandlitzer Chaussee als Erholungsinfrastruktur verzeichnet.
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Bioklima

Gemal den Darstellungen der thematischen Karte des Landschaftsplans (2008) zahlt der
Geltungsbereich des Bebauungsplans zu den lufthygienischen Ausgleichsgebieten und tragt
zur Sicherung der Luftqualitat bei. Die Waldflachen wirken sich durch Schattenwurf und
Verdunstung Kleinklimatisch ausgleichend aus. Sie tragen im Sommer dazu bei,
Temperaturspitzen abzumildern und bioklimatische Belastungen fur den Menschen zu
vermindern. Zudem leistet der Wald einen Beitrag zum Immissionsschutz, indem er
Schmutzpartikel aus der Luft filtert.

Larm

Die strategische Larmkarte der Stadt Bernau stellt in der vierten Stufe stellt fir das nahe
Umfeld der Wandlitzer Chaussee/Oranienburger Strafl3e auf Hohe des Plangebietes Werte von
> 65-69 db(A) fur den Gesamttag (DEN) und > 60-64 db(A) fur die Nacht dar (Onlinekarte zum
Stralenverkehrslarm Brandenburg 2022 / Landesamt fir Umwelt 2025).

Von den vorhandenen Waldflachen gehen keine Gerduschimmissionen aus.

Prognose: Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfithrung der Planung

Ohne Bebauungsplan ware eine bauliche Entwicklung der Flachen nicht mdglich, da sich die
Flachen im planerischen Auf3enbereich nach 8§ 35 BauGB befinden. Die Funktion fir die
allgemeine ortliche Naherholung wirde sich nicht verandern. Bei Nichtdurchfihrung der
Planung wirde sich die Immissionssituation im Gebiet nicht verdndern. Auch die
bioklimatische Situation bliebe bei Nichtdurchfiihrung der Planung unverandert.

Prognose: Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Freiraum- und Erholungsnutzungen

Die bestehende Freiraum- und Erholungsnutzungen wie Spazierengehen, Radfahren,
Naturbeobachtung bleiben im bewaldeten Umfeld der geplanten Baugebiete erhalten.
Insbesondere die norddstlich befindlichen Waldbereiche und die Kleingartenanlage Waldblick
werden durch den Betrieb der Rettungswache und der Gewerbegebiete in ihrer
Erholungsfunktion nicht beeintrdchtigt. Die Entfernung der Rettungswache zur
nachstgelegenen ndérdlichen Kleingartenparzelle betragt ca. 230 m, zur nachstgelegenen
norddstlichen Kleingartenparzelle ca. 110 m. Die Zuganglichkeit der Wald- und
Kleingartengebiete von der Oranienburger Strale aus bleibt weiterhin méglich, da der
Grabenlbergang am Rehpfuhlgraben und die 6stlich (auf3erhalb) des Plangebiets verlaufende
informelle FulRwegeverbindung erhalten bleiben.

Bioklima

Mit Umsetzung der Planung wird ca. 80% der klimatisch ausgleichenden Waldbestande
verloren gehen, wahrend ca. 20% des Waldes erhalten bleibt und als Wald festgesetzt wird.
Durch die geplante Bebauung und Versiegelung wird zukinftig mit starkeren sommerlichen
Aufheizungseffekten zu rechnen sein. Dies wird in der Folge auch zu einer Zunahme der
bioklimatischen und gesundheitlichen Belastungen fir die am Ort arbeitenden und lebenden
Menschen fiihren. Die Erhaltung eines Teils des vorhandenen Waldbestandes und der
einzelnen grol3kronigen Baume fihrt dazu, dass diese Auswirkungen gemindert werden; durch
Schattenwurf und Verdunstung wird zur Abkihlung des Gebiets beigetragen. Zur weiteren
Verringerung und zum Ausgleich werden im Plangebiet weitere Begriinungsmafnahmen
vorgesehen, die die abkihlende Verdunstungsleistung der Vegetation verbessern und
Temperaturspitzen im Sommer verringern kénnen. Fir diesen Zweck werden neben dem
Erhalt eines Teils des Waldes und der Baume zuséatzliche Baume und Straucher angepflanzt.
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Die verkehrsbedingten Immissionen durch Abgase werden aufgrund der zu erwartenden
Zunahme des Verkehrsaufkommens leicht zunehmen. Die Luftreinhalteplanung und die
Verkehrsentwicklungsplanung 2025 fur die die Stadt Bernau bei Berlin stellen in der
Bestandssituation fir die Luftschadstoffe Stickstoffdioxid und Feinstaub fest, dass die
Grenzwerte zum Schutz der menschlichen Gesundheit nicht Uberschritten werden. Dies ist
auch fur die Planungssituation zu erwarten. Hierzu tragt beginstigend auch die Lage am
nordlich des Plangebiets anschlieRenden unbelasteten Landschaftsraum bei, womit fir eine
Frischluftzufuhr und Durchmischung der Luft gesorgt wird.

Larm

Um eine potenzielle Gefahrdung der gesunden Wohn- und Erholungsverhaltnisse
auszuschlieRen, wurde eine schalltechnische Untersuchung, insbesondere des Anlagen- und
Verkehrslarms, durchgefiihrt (HOFFMANN-LEICHTER, Schalltechnische Untersuchung, B-
Plan ,Rettungswache und Wasserstofftankstelle Wandlitzer Chaussee®, Stand 17.07.2025).
Die Ergebnisse lassen sich wie folgt zusammenfassen:

— Anlagenlarmeinwirkungen gemaf TA Larm:

Die Immissionsrichtwerte der TA Larm werden durch den prognostizierten Betrieb innerhalb
des B-Plans an den umliegenden Immissionsorten deutlich unterschritten.

— Verkehrslarmeinwirkungen gemaf3 DIN 18005:

Die in der Regel fur die Abwagung herangezogenen Grenzwerte der 16. BImSchV [von 69
dB(A) tags und 59 dB(A)] nachts werden innerhalb der Baugrenzen vollstandig eingehalten.

Zur Erhdéhung der Aufenthaltsqualitéat wird die Anordnung schutzbedurftiger Rdume (z. B.
Ruherdume, Blro) an der larmabgewandten Seite empfohlen.

— Verkehrslarmzunahme im Umfeld des Plangebiets

Durch das Vorhaben ergeben sich Pegelzunahmen von bis zu 0,3 dB(A). Diese liegen deutlich
unterhalb der menschlichen Wahrnehmbarkeitsschwelle.

Im Planfall sind Pegelwerte von bis zu 64,9 dB(A) tags und 57,6 dB(A) nachts zu erwarten. Die
Schwellenwerte zur Gesundheitsgefdhrdung werden demnach auch im Planfall deutlich
unterschritten.

Vermeidung, Verringerung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen
Bioklima

Innerhalb des Plangebiets wird durch die Erhaltung von ca. 20% des Waldbestandes und die
weitere Erhaltung von sonstigen Baumen dazu beigetragen, dass bioklimatische Belastungen
fur die Menschen soweit wie moglich vermieden bzw. vermindert werden.

Durch grinordnerische Festsetzungen wie der Anpflanzung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Begrinungen wird dafir gesorgt, dass durch Schattenwurf, Verdunstung und
Reinigungswirkung der Vegetation nachteilige bioklimatische Auswirkungen weiter verringert
und soweit mdglich ausgeglichen werden.

Im Rahmen der Bauausfiihrung sollen emissionsarme Heizsysteme nach dem Stand der
Technik verwendet werden. Beeintrachtigungen von Klimafunktionen durch Schadstoffeintrag
mit einer wesentlichen nachteiligen Veranderung der Luftqualitdt werden weitestgehend
vermieden (weitere Ausfuhrungen: Kapitel zu Klima/Luft).
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Larm

Durch die durchgefiihrte Schallimmissionsprognose (HOFFMANN-LEICHTER 2025) wird
dargelegt, dass nicht mit erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf die Gesundheit der
Menschen zu rechnen ist,

Zur Erhoéhung der Aufenthaltsqualitat wird seitens des Fachgutachters die Anordnung
schutzbedurftiger Raume (z. B. Ruherdume, Blro) an der larmabgewandten Seite empfohlen.
Diese Empfehlung wird in der Ausfiihrungsplanung zu beriicksichtigen sein.

Zum Schutz vor StraRenverkehrslarm missen bei Errichtung, Anderung oder
Nutzungsanderung von baulichen Anlagen die AulRenbauteile schutzbedurftiger
Aufenthaltsraume der Geb&ude innerhalb der Flache fur Gemeinbedarf ein bewertetes
Gesamt-Bauschalldamm-Mal (R‘w,ges) aufweisen, das gemaf DIN 4109-1 zu ermitteln ist.

4.10 Schutzgut Kultur- und andere Sachguter
Ausgangssituation

Kulturgiter sind Geb&ude, Gebaudeteile, gartnerische, bauliche und sonstige Anlagen, die
von geschichtlichem, wissenschaftlichem, kiinstlerischem, archéologischem, stadtebaulichem
und denkmalpflegerischen Wert sind oder die Kulturlandschaft pragen. Unter Sachgtterni. S.
der Schutzgutbetrachtung sind natirliche oder vom Menschen geschaffene Guter zu
verstehen. Dies kénnen bauliche Anlagen aber auch wirtschaftlich genutzte oder nattrlich
regenerierbare Ressourcen z.B. besonders ertragreiche Bdden sein.

Denkmalschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich keine denkmalgeschitzten Gebaude
oder Denkmalschutzbereiche.

Bodendenkmale

Im Vorhabenbereich sind derzeitig keine Bodendenkmale bekannt.
Prognose: Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung

Ohne Bebauungsplan ware eine bauliche Entwicklung der Flachen nicht mdglich, da sich die
Flachen im planerischen Aul3enbereich nach 8 35 BauGB befinden. Da auch keine Eingriffe in
den Boden zu erwarten waren, blieben etwaige Bodendenkmale unberihrt.

Prognose: Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchflihrung der Planung

Das Brandenburgische Landesamt fir Denkmalpflege und Archaologisches Landesmuseum
teilte im Rahmen der frihzeitigen Tragerbeteiligung mit Schreiben vom 21.11.2024 u.a.
Folgendes mit:

,Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, wie Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbungen,
Holzpfahle oder -bohlen, Tonscherben, Metallsachen, Miinzen, Knochen u.d. entdeckt
werden, sind diese unverziglich dem Brandenburgischen Landesamt fur Denkmalpflege und
Archéologischen Landesmuseum, Abteilung Arché&ologie, unter der o.g. Adresse und der
unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises anzuzeigen (8§ 11 Abs. 1 und 2 BbgDSchG).
Die entdeckten Bodendenkmale und die Entdeckungsstétte sind bis zum Ablauf einer Woche
nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren
fur die Erhaltung zu schiitzen (8 11 Abs. 3 BbgDSchG).

Funde sind unter den Voraussetzungen der 88 11 Abs. 4, 12 BbgDSchG abgabepflichtig.*
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Vermeidung, Verringerung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Die Vorschriften zum Schutz von nicht auszuschlielBenden Bodendenkmalen werden im
Bedarfsfall umgesetzt.

4.11 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern und Kumulation mit anderen

Vorhaben

Wechselwirkungen

Im Rahmen der Umweltprifung sind neben den einzelnen Schutzgitern auch die
Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgutern zu bericksichtigen. Unter
Wechselwirkungen werden dabei die in der Umwelt ablaufenden Prozesse verstanden. Die
Schutzguter beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem MalR3e. Diese Wirkungsgeflige
sind bei der Umweltprifung und der Beurteilung méglicher Eingriffsfolgen mit zu betrachten,
um Summationswirkungen erkennen und bewerten zu kénnen.

Im konkreten Fall sind keine erheblichen Auswirkungen hinsichtlich der Wechselwirkungen
zwischen den Schutzgitern zu erkennen, die nicht bereits im Zusammenhang mit den
einzelnen Schutzgitern betrachtet wurden.

Kumulationswirkungen mit anderen Vorhaben

Im unmittelbaren Umfeld des Bebauungsplans sind derzeitig keine konkreten Bauvorhaben,
die zu Kumulationswirkungen mit der Errichtung der Rettungswache und der sonstigen
Gewerbebetriebe fuhren kdnnten, bekannt.

An den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Rettungswache und Gewerbegebiet
Wandlitzer Chaussee* grenzt unmittelbar kein Bebauungsplan an.

Sudlich des Plangebiets und der Wandlitzer Chaussee liegt das Gewerbegebiet Rehberge.

Der Bebauungsplan ,Gewerbe-, Wohn- und Freizeitzentrum Rehberge (2. Anderung)“ ist 2004
in Kraft getreten und umfasst den wesentlichen Teil des Gewerbegebiets. Dieser
Bebauungsplan wurde seitdem teilweise Uberplant. Zum einen durch den Bebauungsplan
,Baumarkt- und Gewerbeflaiche Rehberge westlich der Johann-Friedrich-A.-Borsig-Stralte®,
welcher 2007 in Kraft trat und zum anderen durch den Bebauungsplan ,Gewerbegebiet an der
Carl-Friedrich-Benz-StralRe und Rudolf-Diesel-Strafe“, welcher 2017 in Kraft trat.

Laut des Verkehrsgutachtens fir das B-Plangebiet ist der durch die beiden Bauvorhaben
generierte zusatzlich zu erwartende Verkehr im Vergleich zum zuséatzlichen Verkehr
entsprechend der Verkehrsprognose 2025 eher gering (vgl. Biro stadtraum, Gesellschaft fir
Raumplanung, Stadtebau & Verkehrstechnik mbH, 18.07.2024). und veré&ndert den
Verkehrsfluss in Zukunft nicht wesentlich. MaRgebend fir die zukinftige Verkehrsqualitat ist
die Veranderung des Verkehrsaufkommens entsprechend der Verkehrsprognose der Stadt
Bernau bei Berlin. Die Untersuchung zeigt, dass ausgehend von der Prognose 2025 und damit
prognostizierter Zunahme des Verkehrs in Bernau bei Berlin mit der Umsetzung der
Bauvorhaben Rettungswache und Gewerbegebiet am Knotenpunkt Wandlitzer
Chaussee/Johann-Friedrich-A.-Borsig-Stral3e  weiterhin  ein  stabiler  Verkehrsablauf
gewahrleistet werden kann.

4.12 Auswirkungen infolge der Art und der Menge der erzeugten Abfalle und ihrer
Beseitigung und Verwertung

Anfallende Abfalle sind fachgerecht zu entsorgen. Es ist davon auszugehen, dass die
regularen Abfalle, wie Haus- und Papiermlll durch den zustandigen Versorgungstrager
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abgeholt und fachgerecht entsorgt werden. Ggf. anfallende Sonderabfélle sind durch den
zustandigen Betrieb fachgerecht aufzubewahren und zu entsorgen.

4.13 Auswirkungen infolge der Risiken flr die menschliche Gesundheit, das kulturelle
Erbe oder die Umwelt

Im Plangebiet ist im Rahmen der Gewerbe- und Gemeinbedarfsnutzungen mit den tblichen
Risiken fur die menschliche Gesundheit durch Unfalle in Gebauden, an Betriebsanlagen,
StraBenverkehr und Freiraum zu rechnen. Durch eine risikoarme stadtebauliche Planung
werden die Risiken fur die menschliche Gesundheit durch Unfédlle so gering wie mdglich
gehalten. Im Fall von Brandkatastrophen und anderen Katastrophen greifen die Einsatz- und
Notfallplane von Feuerwehr, Polizei, Krankenhéusern und sonstigen Rettungskraften.

Wahrend des Baubetriebs kann es zu Gefahrdungen des Grundwassers durch Schadstoff-
eintrdge durch Leckagen von Baumaschinen, durch Unfélle oder durch unsachgemale
Handhabung kommen. Diese potenziellen Ereignisse werden nur in seltenen Ausnahmeféllen
eintreten, sodass das Schadensrisiko fur die Umwelt und die menschliche Gesundheit gering
bleibt. Etwaige Schadensursachen und Verunreinigungen von Boden und Grundwasser
werden den Vorschriften entsprechend beseitigt.

Es ist anzunehmen, dass durch die Errichtung der Gebaude sowie die Verringerung der
Waldbestande das Risiko bioklimatischer Belastungen zunehmen wird. Insbesondere im
Sommer wird mit Aufheizungseffekten im Bereich der Bebauung und der versiegelten
Freiflachen zu rechnen sein. Dem wird mit geeigneten Begriinungsmaf3nahmen soweit wie
mdglich gegengesteuert.

4.14 Auswirkungen infolge der eingesetzten Techniken und eingesetzten Stoffe

Die Realisierung einer Wasserstofftankstelle ist auf Grundlage der Festsetzungen des
Bebauungsplans mdglich. Eine Wasserstofftankstelle an diesem Standort konnte einen
Beitrag zur Wasserstoffstrategie des Landes Brandenburg sowie zur Nullemissionsstrategie
des Landkreises Barnim leisten und die Verkehrswende im Raum Bernau unterstitzen.

Die Umweltschutzvorschriften zu eingesetzten Techniken und Stoffen sind im Rahmen des
Genehmigungsverfahrens fir die Wasserstofftankstelle zu beachten und bei Errichtung und
Betrieb der Wasserstofftankstelle umzusetzen.

Zudem ist fur den Geb&udebetrieb von der Verwendung emissionsarmer Heizsysteme und
von der Verwendung von Schadstoff- bzw. Geruchsfiltern nach dem neuesten Stand der
Technik auszugehen. Die Emissionen der Heizsysteme werden so gering wie moglich
gehalten.
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5 Waldrechtliche Belange

Der weit Uberwiegende Teil des Geltungsbereichs des geplanten Bebauungsplans
,Rettungswache und Gewerbegebiet Wandlitzer Chaussee® ist derzeitig bewaldet. Die
Waldflache hat nach der Waldkartendarstellung des Landesbetriebs Forst vom 15.01.2025
und auf Grundlage des Vermesserplans eine Grol3e von 1,80 ha.

Der Parkplatz und die Freiflachen an der Gaststéatte Lindenhof sind unbewaldet. Der
Flachennutzungsplan der Stadt Bernau stellt den gesamten Geltungsbereich des
Bebauungsplans - mit Ausnahme der StralRenverkehrsflache Oranienburger Stral3e - als
Waldflache dar. Der Landschaftsplan verzeichnet fur den Geltungsbereich Nadelholzforste.

Der vor Ort als Kiefernmischwald anzusprechende Bestand besteht aus alten und locker
stehenden Kiefern (ca. 140-jdhrig) und mittelalten bis jungen Laubbaumen. Die durch
Naturverjingung aufgewachsenen Laubbaume umfassen vor allem die Arten Gemeine
Robinie, Spitz-Ahorn, Berg-Ahorn sowie eingestreut Eiche, Winter-Linde und Kastanie. In der
Strauchschicht kommen u.a. Kirschpflaume und Spatblihende Traubenkirsche vor.

Die Bestimmungen fir die Erhaltung des Waldes sowie die verfahrensrechtlichen und
materiellen Anforderungen im Falle einer Umwandlung durch Nutzungsénderung im Rahmen
der Bauleitplanung sind in § 8 des Waldgesetzes des Landes Brandenburg (LWaldG)
festgelegt. Danach darf Wald nur mit Genehmigung der unteren Forstbehotrde in eine andere
Nutzungsart zeitweilig oder dauerhaft umgewandelt werden. Nach § 8 Abs. 2 LWaldG steht
das Bebauungsplanverfahren einer gesonderten waldrechtlichen Genehmigung gleich, wenn
im rechtskraftigen Bebauungsplan nach 8§ 30 des Baugesetzbuches eine anderweitige
Nutzung vorgesehen ist und sofern darin die erforderlichen naturschutz- und forstrechtlichen
Kompensationen zum Ausgleich der nachteiligen Wirkungen festgesetzt werden.

Entsprechend dieser Vorschriften soll im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
.Rettungswache und Gewerbegebiet Wandlitzer Chaussee” ein Teil der bewaldeten Flache
mit 1,4450 ha in eine andere Nutzungsart umgewandelt werden. Der Bebauungsplanentwurf
sieht fur den Bereich der Waldumwandlungsflachen Gewerbe- und Gemeinbedarfsflachen vor.
Von daher wird die Nutzungsénderung im Hinblick auf die Aufnahme der zukinftigen baulichen
Nutzung begrindet.

Eine Alternativenpriifung zur Standortwahl der beabsichtigten Rettungswache kam zu dem
Ergebnis, dass der gewahlte Vorzugsstandort an der Oranienburger StraRe / Wandlitzer
Chaussee aus Sicht des Rettungsdienstes als einziger die Anforderungen einer
Rettungswache vollumfanglich erfllt (Rettungsdienst Landkreis Barnim GmbH, Stand
01/2025, siehe Kapitel 4.3 der Begriindung). Der Landesbetrieb Forst Brandenburg teilte in
seiner Stellungnahme vom 25.03.2026 mit, dass die Entscheidung zur Vorzugsvariante
schlissig und nachvollziehbar sei. Der zuvor formulierte Vorbehalt gegentuber einer
Inaussichtstellung der Waldumwandlung wird somit gegenstandslos.

Weiterhin wird im Geltungsbereich des Bebauungsplans eine 0,3554 ha groR3e Waldflache
zwischen Baugebieten und Rehpfuhlgraben erhalten, wodurch die zu Beginn des
Planverfahrens beabsichtigte vollstdndige Umwandlung aller Waldflachen in Hohe von
1,8004 ha vermieden wird. Der zu erhaltende Waldbestand wird innerhalb des
Bebauungsplans im Umfang von 0,3554 ha als Wald festgesetzt und damit dauerhaft
gesichert.

Laut Stellungnahme des Landesbetriebs Forst Brandenburg (Forstamt Barnim) vom
17.01.2025 sind gem. 8 8 Abs. 3 fur den Ausgleich der nachteiligen Wirkungen der
Waldumwandlung Ersatzaufforstungen anzulegen bzw. nachzuweisen. Die Waldfunktion
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.Lokaler Klimaschutzwald® wirkt sich mit einem Wertigkeitsfaktor von 1 (sehr hoch) auf das
Kompensationsverhdltnis aus und erhoht dieses auf 1:2 (Grundkompensation 1:1 +
Waldfunktion).

Dementsprechend sind bei der 1,4450 ha groRen Waldumwandlung

1. eine 1,4450 ha groRe Ersatzaufforstung als Erstaufforstung mit integrierter
Waldrandgestaltung in  Form eines Mischbestandes gemaR Erlass zur
Baumartenmischung unter Klimawandelbedingungen im Wald, sowie fur die
sogenannte ,Uberschiellende Kompensation* (>1:1)

2. eine 1,4450 ha grol3e sonstige Schutz- und Gestaltungsmal3nahme (sSGM, z. Bsp.
Voranbau mit gebietseigenem und standortgerechtem Laubholz) anzulegen
beziehungsweise nachzuweisen.

5.1 Ersatzaufforstung mit integrierter Waldrandgestaltung

Die Suche nach Flachen fur Ersatzaufforstungen im Stadtgebiet Bernau flhrte zu dem
Ergebnis, dass derzeitig keine geeigneten Flachen zur Verfigung stehen. Die weitere
Flachenrecherche ergab, dass in der Gemeinde Gusow im Landkreis Markisch-Oderland eine
geeignete und gentigend grol3e Flache bereitgestellt werden kann.

Gemal dem gemeinsamen Erlass des Ministeriums fir Infrastruktur und Raumordnung (MIR)
und des Ministeriums fur Landliche Entwicklung, Umwelt und Verbraucherschutz (MLUV) zur
Anwendung des 8 8 Abs.2 Satz 3 LWaldG auf Bebauungsplane vom 14.08.2008 wird
nachfolgend Art, Umfang und Umsetzung der erforderlichen Erstaufforstung dargestellt.

5.2 Artund Umfang der KompensationsmalBhahme nach Forstrecht /
MalRnahmenbeschreibung

Die Gemeinschaft fir ErsatzmaRnahmen e.G. (14947 Nuthe-Urstromtal) stellt in der Gemeinde
Gusow auf einer bisherigen Ackerflache eine Erstaufforstungsflache bereit, auf der eine
Erstaufforstung durchgefiihrt werden soll (Gemarkung Gusow, Flur 7, Flurstiick 310). Eine
forstliche Standorterkundung nach SEA 95 und eine Erstaufforstungsgenehmigung der
zustandigen Forstbehorde liegen nach Mitteilung der Gemeinschaft flur ErsatzmalRnahmen
e.G. vor.

In  nachfolgender Planzeichnung ist die Lage und die Art und Weise der
Waldersatzanpflanzung dargestellt (zur bessere Lesbarkeit befindet sich das Dokument im
Anhang).
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Erstaufforstung Gusow Fl. 7 FISt. 310 - ca.5,7 ha

Standort: Z2 und M2

Waldrandgestaltung (ca. 0,4 ha), amoboid ausgeformt:

ca.3 m Krautsaum, ca. 12 m (6 Reihen) Ubergangszone aus ca. 1.550 Stck
Strauchern u. Baumen 2. Ordnung (Waldrandarten, z.B.: Wildapfel. u. -
birne, Besenginster, Faulbaum, Berberitze, Hundsrose, WeiRdorn); Ver-
band ca. 2,0 x 2,0 m; 5. u. 6. Reihe gemischt mit Arten des Hauptbe-
stands; anschlieBend an die 6. Reihe Waldrand bleibt zum Hauptbestand
eine Reihe als Abstandflache frei; amoboide Ausformung entsteht durch
natirliche Ausfélle

Hauptbestand 72 ca. 2,58 ha S

-
e

0

Hauptbestand auf Z2 (ca. 2,58 ha) u. M2 (ca. 2,73 ha):

SEi, TEi, SBir, EbEs, GKi; auf M2 auch HBu, WLi, BAh, in streifenweiser
Mischung u. veranderlichen Anteilen nach Verfiigbarkeit; max. 30% je
Baumart

SEi,TEi, HBu, WLi Verband ca.2,0x0,7 m

BAh, SBir, EbEs Verband ca. 2,0x 1,4 m

Zaunbau: 688 Ifdm Pfostenzaun, Hhe ca. 180 cm

‘ o
i

Stadt Bernau 5.592 m*

| Rettungsdienst Landkreis
Barnim 8.858 m*

fScale:]1:2!500

Abbildung 3: Plan Waldersatzaufforstung Gusow / erstellt durch Gemeinschaft fir Ersatzmanahmen e.G., Juni
2026 (Luftbildquelle: Digitale Orthophotos — DOP,dI-de/by-2-0, Bereitsteller: GeoBasis-DE / LGB)

Folgende Pflanz-, Sicherungs- und Pflegemalinahmen missen auf einer Flache von
insgesamt 14.450 m2 durchgefuhrt werden:

Hauptanpflanzung

— Baumarten im Hauptbestand: Stieleiche, Traubeneiche, Sandbirke, Eberesche,
Gemeine Kiefer, auf M2 auch Hainbuche, Winterlinde, Bergahorn in streifenweiser
Mischung und verdnderlichen Anteilen nach Verflgbarkeit, maximal 30% je
Baumart

— Stieleiche, Traubeneiche, Hainbuche, Winterlinde: Verband ca. 2,0 m x 0,7 m (=
ca. 7.140 Stk. / ha)

— Bergahorn, Sandbirke, Eberesche: Verband ca. 2,0 m x 1,4 m (= ca. 3.570 Stk /
ha)

— Pflanzgut: 1+0 oder gréRer (1-jahriger Samling, unverschult oder grofer)

Waldrandgestaltung (amdboid ausgeformt)

— ca. 3 m Krautsaum, ca. 12 m (6 Reihen) Ubergangszone aus ca. 130 Stk
Strauchern u. Baumen 2. Ordnung

— Waldrandarten, z.B.: Wildapfel u. -birne, Besenginster, Faulbaum, Berberitze,
Hundsrose, Wei3dorn
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— Verband ca. 2,0 x 2,0 m; 5. u. 6. Reihe gemischt mit Arten des Hauptbestands;
anschlieRend an die 6. Reihe Waldrand bleibt zum Hauptbestand eine Reihe als
Abstandflache frei; amoboide Ausformung entsteht durch natdrliche Ausfalle.

Es ist ausschlieBlich nur zugelassenes Vermehrungsgut (Pflanzmaterial) i. S. des
Forstvermehrungsgutgesetzes (FoVG) aus dem der Lage der Pflanzflache entsprechenden
Herkunftsgebiet zu verwenden.

Wildschutzzaun und Flidchenschutz

— Hohe ca. 1,80 m, Knotengeflecht, Riickbau nach Erfiillung der Zweckbestimmung

— nach Notwendigkeit, regelméaiiges Monitoring biotischer Schaden, insbesondere
Zaunkontrollen

Kulturpflege
— Waldbauliche Kulturpflege (5-10 Jahre) ohne Wéassern

— Die Pflege erfolgt entsprechend Waldbau-Richtlinie. Bei >40 % Pflanzenausfall
erfolgt in der unmittelbar nachfolgenden Vegetationsperiode die Nachbesserung
der Fehlstellen.

— Die Endabnahme erfolgt nach max. 10 Jahren, wenn der Nachweis der gesicherten
Kultur erbracht ist. Als ,gesicherte Kultur® gilt eine Pflanzung, wenn sie eine
durchschnittliche Mindesthohe von 1,50 m erreicht hat und mindestens 5 Jahre alt
ist.

Fristsetzung fur MalRnahmendurchfihrung

Der Durchfuhrungszeitraum der Ausgleichs- und Ersatzpflanzungen wird auf zwei Jahre
befristet. Die Frist beginnt mit dem Beginn des Vollzuges der Waldumwandlung zu laufen.

Zeitpunkt fur Zwischen- und Schlussabnahme
Protokollarische Abnahme mit der unteren Forstbehdrde
— unmittelbar nach Begriindung der Kultur
— Schlussabnahme nach Sicherung der Kultur
Besondere Genehmigungstatbestande

Gemall § 9 (1) LWaldG wurde die Genehmigung zur Erstaufforstung fur die aufgeflihrte
Flache mit dem Bescheid mit Datum vom 17.02.2021, AZ.: LFB_SEWA _Obf-WA-
3600/815+27#54028/2021 durch die Oberforsterei Waldsieversdorf erteilt.

Flachenverfigbarkeit durch  unwiderrufliche Sicherung als Ersatz- und
Ausgleichsflachen bis zum Zeitpunkt der Inanspruchnahme

Die unwiderrufliche Sicherung der Ersatzflache, erfolgt durch 6ffentlich-rechtlichen Vertrag.
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5.3 Schutz- und Gestaltungsmafnahmen

Nach Mitteilung des Leiters der Stadtforsterei Bernau (Herr Béttcher) vom 23.09.2025 kénnen
die sonstigen Schutz- und Gestaltungsmaflinahmen als waldverbessernden Malinahmen im
Bereich des Stadtwaldes Waldfrieden durchgefuhrt werden. Fir diesen Zweck soll die
Abteilung 2113 A4 genutzt werden. Die Flache befindet sich in der Flur 4, Flurstiick 181 und
ist mit 110-jahriger Kiefer bestockt und durch Baumentnahme ausgelichtet. Auf Teilflachen im
Umfang von 1,4550 ha soll ein Voranbau mit Traubeneiche erfolgen. Die Flachen wurden von
Mitarbeitern des Forstamts Barnim vor Ort geprUft und als geeignet eingestuft.

W“, 1&‘

. %
Yy ,; \

Gemarkung Bernau,
Flur 4,
Flurstiick 181

Abbildung 4: Flurstiick 181 in Flur 4 im Stadtwald Bernau (Quelle: Digitale Orthophotos — DOP,dl-de/by-2-0,
Bereitsteller: GeoBasis-DE / LGB)
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Beruaube sBelin

Abbildung 5: Voranbauflache im Stadtwald Bernau in Flur 4, Flurstick 181 / Voranbau orange markiert (Quelle:
Stadt Bernau bei Berlin 2026 | © GeoBasis-DE/LGB 2026, dI-de/by-2-0 / Eintragung Voranbau: Stadt Bernau SG
Grununterhaltung/Forst, 20.04.2026)

Die Stadt Bernau SG Grununterhaltung/Forst stellte mit Schreiben vom 20./22.04.2026 die Art
und Weise des Voranbaus in Flur 4, Flurstiick 181 dar. Demnach ist die Voranbauflache mit
rund 1,5 ha Bestandteil einer grof3eren zusammenhangenden Malinahmenflache von 5,5 ha.
Weiterhin sind folgende MaRnahmen im Einzelnen geplant:

Voranbauflache

— Die Pflanzflache ist ca. 190 m lang und 80 m breit. Geplant ist, die komplette
Teilflache zu zaunen und innerhalb der nachsten zwei Jahre zu bepflanzen. Die
rund 1,5 ha grolRe Pflanzung soll voraussichtlich im Herbst 2026 erfolgen.

— Gepflanzt werden 1/0 Traubeneiche (15-30 cm Hohe) im Verband 2,0 x 0,7 m.
Abzlglich der Rickegassen und des vorhandenen Baumbestands werden dann
ca. 7.200 Pflanzen auf die Flache kommen (1/0 = einjahrige Samlingspflanze, 0
Jahre verschult)

— Die Teilflache von 1,5 ha soll im Zusammenhang mit der Gesamtflache der
MalRnahme von 5,5 ha gezaunt werden. Die Gesamtzaunlange betragt 1.000 m.
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Der Anteil fur die Teilflache mit 1,5 ha betragt bei der Gesamtflache von 5,5 ha ca.
27%, woraus eine anrechenbare anteilige Zaunlange von 270 m resultiert.

Kulturpflege:

— Mindestens 1x jahrlich Kulturpflege zur Beseitigung von Grasbewuchs bzw. mehr
nach Bedarf

— Nachbesserung von Pflanzen umgehend in der darauffolgenden Pflanzperiode
(Kalkulation ca. 20% Nachbesserung = 1.440 Pflanzen).

— Schlussabnahme friihestens 5 Jahre nach Kulturbegrindung, erst bei Erreichen
der Kriterien zum Vorhandensein einer gesicherten Kultur.

Zeitpunkt fur Zwischen- und Schlussabnahme:

— Protokollarische Abnahme mit der unteren Forstbehorde
— unmittelbar nach Begriindung der Kultur
— Schlussabnahme nach Sicherung der Kultur

Belange des Landschaftsschutzgebiets \Westbarnim*

Das Flurstlick 181 befindet sich innerhalb des Landschaftsschutzgebiets ,Westbarnim®. Es gilt
die Verordnung uber das Landschaftsschutzgebiet vom 10. Juli 1998, zuletzt geandert durch
Artikel 19 der Verordnung vom 29. Januar 2014. Laut 8§ 5 der Verordnung bleibt u.a. nach Nr.
2 zulassig: die im Sinne des 8§ 11 Abs. 3 des Brandenburgischen Naturschutzgesetzes
ordnungsgemalle forstwirtschaftliche Bodennutzung auf den rechtmaRig dafir genutzten
Flachen mit der Mal3gabe, dass a.) Hoéhlenbaume erhalten bleiben und b.) 8 4 Abs. 1 Nr. 1 gilt.
Der geplante Voranbau auf Flurstiick 181 auf einer Flache von 1,4550 ha z&hlt zur zuldssigen
forstwirtschaftlichen Bodennutzung auf den rechtmafig daftr genutzten Flachen. Mit der
Neuanpflanzung werden auch keine Hohlenbaume zerstért. Zudem versto3t der Voranbau
nicht gegen die Verbote des § 4 Abs. 1 Nr. 1 der Schutzgebietsverordnung, wonach es
verboten ist, Trockenrasen, Zwergstrauchheiden, insbesondere in ihrer regionaltypischen
Auspragung als trockene Sandheiden, und Binnendinen nachteilig zu verédndern, zu
beschadigen oder zu zerstéren.

Umweltvertraglichkeitspriifung bei Waldumwandlungen

Fur die Waldumwandlung von 1 - 5 ha ist gem. Punkt 17.2.3 der Anlage 1 des UVPG eine
standortbezogene Vorprifung des Einzelfalls zur Feststellung der UVP-Pflicht nach § 7 Absatz
2 Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) vorzunehmen. Weiterfuhrend ist in § 50 UVPG
geregelt, dass bei Bebauungsplanen Umweltprifungen einschlie3lich der Vorprifung des
Einzelfalls nach den Vorschriften des Baugesetzbuches durchzufiihren sind. Eine nach diesem
Gesetz vorgeschriebene Vorprifung des Einzelfalls entféllt, wenn fir den aufzustellenden
Bebauungsplan eine Umweltprifung nach den Vorschriften des Baugesetzbuchs durchgefihrt
wird.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ,Rettungswache und Gewerbegebiet Wandlitzer
Chaussee” werden die Vorgaben nach § 50 UVPG umgesetzt, indem die Umweltprifung fur
die beabsichtigte Waldumwandlung nach den Vorschriften des Baugesetzbuches durchgefihrt
wird. Dies beinhaltet auch die Regelung der erforderlichen naturschutz- und forstrechtlichen
Kompensation in vorliegendem Umweltbericht. Eine Vorprufung des Einzelfalls entfallt.
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6 Eingriffs-Ausgleichsregelung

Nach § 14 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind Eingriffe Veranderungen der Gestalt
oder Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in
Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen.

Als erheblich gilt eine Beeintrachtigung, wenn der geplante Eingriff erkennbar nachteilige
Auswirkungen auf die einzelnen Faktoren des Naturhaushalts hat und deren
Funktionsféahigkeit wesentlich stort.

Die Eingriffsbeurteilung erfolgt gemal den Regelungen des Bundesnaturschutzgesetzes und
des Baugesetzbuches in der Abfolge Vermeidung, Ausgleich, Ersatz und ggf. Abwagung der
naturschutzrechtlichen Belange. Sie bezieht sich auf die Schutzgiter des Naturhaushalts
sowie das Orts- und Landschaftsbild. Die Schutzgiter Mensch sowie Kultur- und Sachguter
werden in der Eingriffsermittlung nicht betrachtet.

Grundlage der Eingriffsbeurteilung bilden die in den vorhergehenden Kapiteln dargelegten
ausfihrlichen Prognosen zum Umweltzustand vor und nach Durchfiihrung der Planung, die in
diesem Kapitel zusammengefasst werden.

Die Eingriffs-Ausgleichbilanzierung erfolgt entsprechend der Anforderung der Unteren
Naturschutzbehdrde des Landkreises nach dem Barnimer Modell (Planungsgruppe trias
10.01.2020). Im Barnimer Modell werden fir Eingriffe in den Naturhaushalt und fur
MalRnahmen zum Ausgleich Kostenaquivalente angesetzt und gegenilbergestellt. Die
Kostenaquivalente resultieren aus den vorgegebenen Kostentabellen mit fachlich definierten
MalRnahmen und den MalBhahmenpreisen (trias 2020).

In nachfolgender Tabelle sind die aus der Planung resultierende Neuversiegelung, die
Ausgleichserfordernisse und die Ausgleichsmaf3hahmen innerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans Schritt flr Schritt dargestellt (Positionen A bis G).

Das Ausgleichserfordernis fur die Waldverluste wird aus Transparenzgriinden ebenfalls
dargestellt und berechnet; es wird fur die erforderliche naturschutzfachliche Kompensation
jedoch nicht weiterfihrend bericksichtigt, da die waldfachliche Kompensation Vorrang hat und
nach den Regelungen des Landeswaldgesetzes erfolgt (vgl. Kapitel 5 zu waldrechtlichen
Belangen).
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Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung

Arbeitsstand 03.07.2026

I

[

Die Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung erfolgt nach den methodischen Vorgaben des "Barnimer
Modells" der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Barnim (Stand 10.01.2020) nach
Kostenaquivalenten.

A | Neuversiegelung Planung
Flache |Versiege-|Neuversiege-
inm2_|lungin % | lungin m?
Flachen fiir den Gemeinbedarf ,,Rettungswache* 8.858
Uberbaubare Flache mit GRZ 1,00 8.858 100% 8.858
Nicht Giberbaubare Flache 0 0%
Gewerbegebiete GE 1 2.401
Uberbaubare Flache mit GRZ 0,80 1.921 100% 1.921
Nicht Uiberbaubare Flache 480 0%
Gewerbegebiete GE 2 4.792
Uberbaubare Flache mit GRZ 0,80 3.834 100% 3.834
Nicht iiberbaubare Flache 958 0%
StralRenverkehrsflachen 1.300
Uberbaubare Flache mit Uberbauung
90% 1.170 100% 1.170
Nicht Uiberbaubare Flache 130 0%
Flache fur Wald 3.554
Anteil versiegelte Flachen 0 0%
Anteil unversiegelte Flachen 3.554 100%
Zwischensummen 20.905 15.783
B | abzuglich EntsiegelungsmalRnahmen
abzuglich Bestandsversiegelung 1.987 100% 1.987
Neuversiegelung Planung 13.796
Ziffer It. Einzelpreis Aguivalent
C | Ausgleichserfordernisse des Eingriffs | Barnimer | Menge | Einheit €je Fr)nz) (Summe in
Modell ] €)
Entsiegelung, Flachen > 1 ha 1.1.1 13.796 m? 9,00 | 124.164,00
Anlage standortgerechter Walder:
Laubholzkultur (mit 2-jahrigen Pflanzen
im Pflanzenverband 1mx1m) * 2332 | 14450 m? 1,15| 16.617,50
Waldvoranbau: Auslichten,
Unterpflanzung mit Laubholzarten
einschl. Zdunung* 2.3.6.1 14.450 m? 1,02| 14.739,00
Waldflache auRerhalb der
Waldfeststellung der Forstbehérde v.
15.01.2025:
Anlage standortgerechter Walder:
Laubholzkultur (mit 2-jahrigen Pflanzen
im Pflanzenverband 1mx1m) 2.3.3.2 138 m2 1,15 158,70
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Anlage von naturnahen Wiesen und
Krautsdaumen (Herstellung komplett), mit
Bodenauftrag (30 cm Bodenaustausch,

unbelasteter Boden) 2392 445 mz 7,00 3.115,00

Gesamtsumme Eingriff 158.794,20

Gesamtsumme Eingriff ohne
Bertcksichtigung der Waldbelange 127.437.70

* Die naturschutzfachlichen Waldausgleichserfordernisse werden zur besseren Transparenz an dieser
Stelle zunachst mitgerechnet und durchgetragen. Fur den naturschutzfachlichen Ausgleich gilt das
berechnete Ausgleichserfordernis ohne Berlcksichtigung der Waldbelange. Die waldrechtliche
Kompensation wird gesondert nach dem Landeswaldgesetz Brandenburg ermittelt.

| | | |

D | AusgleichsmaRRnahmen innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Ziffer It. Einzeloreis Aquivalent

Nutzungsart und MalRBhahmen Barnimer | Menge | Einheit €Ip 2 (Summe in
(€je m?)

Modell €)
Flachen fur Gemeinbedarf
"Rettungswache"
Extensive Dachbegriinung (1/3 auf
eingeschossigen Gebaudeteilen) 3.2.0. 666 m?2 28,00| 18.648,00
Zwischensumme 1 18.648,00

Gewerbegebiet GE1

5% der Baugrundstiicke: Flachige
Geholzpflanzung, Straucher, 4 TR, h =
70-100 cm, mit F-E Pflege 3 Jahre, incl.
Bodenarbeiten, Lieferung und Pflanzung 2.2.1.2 120,05 m? 7,00 840,35

15% der Baugrundstticksflache: Anlage
von naturnahen Wiesen und
Krautsdumen (Herstellung komplett), mit
Bodenauftrag (30 cm Bodenaustausch,

unbelasteter Boden) 2.3.2 360,15 m2 7,00 2.521,05

je 1.000 m2 Baugrundstucksflache:
Pflanzung von heimischen Einzelbdumen
(Herstellung komplett): Hochstamm, StU
16-18 cm (mit F-E Pflege 3 Jahre), incl.
Bodenarbeiten, Lieferung und Pflanzung 2162 2 Stk. 468,00 936,00

Pro 5 Stellplatze: Pflanzung von
heimischen Einzelbdumen (Herstellung
komplett): Hochstamm, StU 16-18 cm
(mit F-E Pflege 3 Jahre), incl.
Bodenarbeiten, Lieferung und Pflanzung

2.1.6.2 6 Stk. 468,00 2.808,00
Extensive Dachbegriinung auf
mindestens 50% der Dachflachen 3.2 960,5 m?2 28,00| 26.894,00
Zwischensumme 2 33.999,40
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Nutzungsart und Malinahmen

Ziffer It.
Barnimer
Modell

Menge

Einheit

Einzelpreis
(€je m?)

Aquivalent
(Summe in
€)

Gewerbegebiet GE2

5% der Baugrundstuicke: Flachige
Geholzpflanzung, Straucher, 4 TR, h =
70-100 cm, mit F-E Pflege 3 Jahre, incl.
Bodenarbeiten, Lieferung und Pflanzung

2.2.1.2

239,60

7,00

1.677,20

15% der Baugrundstticksflache: Anlage
von naturnahen Wiesen und
Krautsdumen (Herstellung komplett), mit
Bodenauftrag (30 cm Bodenaustausch,
unbelasteter Boden)

2.3.2

718,80

m?2

7,00

5.031,60

je 1.000 m2 Baugrundsttcksflache:
Pflanzung von heimischen Einzelbdumen
(Herstellung komplett): Hochstamm, StU
16-18 cm (mit F-E Pflege 3 Jahre), incl.
Bodenarbeiten, Lieferung und Pflanzung

2.1.6.2

Stk.

468,00

1.872,00

Pro 5 Stellplatze: Pflanzung von
heimischen Einzelbdumen (Herstellung
komplett): Hochstamm, StU 16-18 cm
(mit F-E Pflege 3 Jahre), incl.
Bodenarbeiten, Lieferung und Pflanzung

2.1.6.2

15

Stk.

468,00

7.020,00

Extensive Dachbegrinung auf
mindestens 50% der Dachflachen

3.2.2.

1.917,00

m?2

28,00

53.676,00

Zwischensumme 3

69.276,80

Verkehrsflache

auf 10% der Verkehrsflache: Anlage von
naturnahen Wiesen und Krautsaumen
(Herstellung komplett), mit Bodenauftrag
(30 cm Bodenaustausch, unbelasteter
Boden)

2.3.2

130,00

m?2

7,00

910,00

Zwischensumme 4

910,00

Zusammenfassung

Gesamtsumme AusgleichsmalRnahmen im Geltungsbereich

122.834,20

Gesamtsumme Ausgleichserfordernis aus Eingriff im Geltungsbereich (ohne

Berucksichtigung der Waldbelange)

127.437,70

Differenz: Eingriff minus AusgleichsmalRnahmen (= Ausgleichsdefizit ohne

Waldbelange)

4.603,50
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Geschutzte Baume nach Barnimer Baumschutzverordnung im Geltungsbereich des
Bebauungsplans

In GE 1 verlorengehende geschitzte
Baume (Laubbdume und Kiefern mit

einem Stammumfang von mindestens 60 5
cm)
Anzahl der erforderlichen Ersatzbdume 9
Ziffer It.
AusgleichsmaRnahmen geman Barnimer | Menge | Einheit
Baumschutzverordnung Modell
Pflanzung von heimischen Einzelbdumen
(Herstellung komplett): Hochstamm, StU 216.2 9 Stk.

16-18 cm (mit F-E Pflege 3 Jahre), incl.
Bodenarbeiten, Lieferung und Pflanzung

G | Erlauterungen:

Preise gemaR Liste zum Barnimer Modell Landkreis Barnim vom 10.01.2020 (trias Planungsgruppe)
[

Ermittlung der Anzahl der Ersatzbdume siehe Textteil.
[

Die im B-Plan festgesetzten Baumanpflanzungen reichen aus, um 5 nach Barnimer
Baumschutzverordnung geschitzte Badume bei Beseitigung zu ersetzen. Fur die Fallung der
Baume sind Baumféallantrage bei der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Barnim
zu stellen.

Tabelle 7: Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung nach Barnimer Modell

Ergebnis: Mit Durchfiihrung der Ausgleichsmaflinahmen innerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans werden die Eingriffe in Natur und Landschaft weitestgehend ausgeglichen.
Bei der Ubergreifenden Gesamtbetrachtung aller Nutzungsarten verbleibt in Position E ein
Kompensationsdefizit in Hohe eines Kostendquivalents von 4.603,50 € (ohne
Berlicksichtigung der Waldbelange). Zur Erfullung dieser Kompensationsverpflichtung sollen
Ausgleichsmafinahmen im Flachenpool des Landkreises Barnim durchgeftihrt und durch eine
entsprechende Ausgleichszahlung gesichert werden. Nach erfolgter Abstimmung mit der
Unteren  Naturschutzbehdérde  erfolgt eine  Beteiligung an der Malhahme
,Gewasserrenaturierung Gewasserentwicklungskonzept Panke-Wuhle®.

Die zusatzlich ermittelten Teilergebnisse nach Baugebieten bzw. Nutzungsarten sind
zusammengefasst in nachfolgender Tabelle dargestellt.

Ausgleichs- Ausgleichs- Gesamtergebnis
defizit € Uberschuss € Ausgleichsdefizit €
GEMEINBEDARF "RETTUNGSWACHE" 61.074,00
GEWERBEGEBIET GE 1 15.458,70
GEWERBEGEBIET GE 2 43.678,80
STRARENVERKEHRSFLACHEN 2.667,00
Summen 63.741,00 59.137,50 4.603,50

Tabelle 8: Teilergebnisse nach Barnimer Modell
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Die Teilergebnisse zeigen, dass bei differenzierter Betrachtung der Nutzungsarten das
Ausgleichsdefizit der Gemeinbedarfsflache "Rettungswache" 61.074,00 € und der
Strallenverkehrsflache 2.667,00 € betragt. Bei getrennter Realisierung der Bauvorhaben
werden zum Ausgleich des Ausgleichsdefizits in Hohe von 61.074,00 € und 2.667,00 €
entsprechende Ausgleichszahlungen fir AusgleichsmaBnahmen im Flachenpool des
Landkreises Barnim erforderlich (MaRnahme ~,Gewasserrenaturierung
Gewasserentwicklungskonzept Panke-Wuhle®).

Die waldrechtlichen Belange werden entsprechend den Regelungen des Landeswaldgesetzes
Brandenburg behandelt. Fiir verlorengehenden Wald werden Ersatzaufforstungen in Gusow
(Neuanpflanzungen) und Aufwertungsmallnahmen im Stadtwald Bernau vorgenommen
(Voranbau).

6.1 Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Von Seiten der Stadt Bernau bei Berlin, des Rettungsdiensts Landkreis Barnim GmbH und der
Kreiswerke Bernau GmbH erfolgte fir den geplanten Standort der Rettungswache und der
Gewerbegebiete im Vorfeld eine Standortabwéagung bzw. Alternativenprifung. Im Rahmen
dieser Prifung wurde der Standort Oranienburger StraBe / Wandlitzer Chaussee als
Vorzugsvariante ausgewahlt. Im Kapitel 4.3 der Begrindung ist das Ergebnis der
Standortabwagung bzw. Alternativenprifung weiterfiihrend dargestellit.

6.2 Technische Verfahren bei der Umweltprifung sowie Hinweise auf
Schwierigkeiten

Grundlage fir die Beurteilung der Umweltauswirkungen bilden neben den fachgesetzlichen
Zielen und Planen, die Bestandskartierung und -bewertung mit Darstellung in der
Bestandskarte zum Umweltbericht sowie die Ermittlung der mit Umsetzung der Planung zu
erwartenden Eingriffe in  Natur und Landschaft (Eingriffsregelung nach dem
Bundesnaturschutzgesetz und Baugesetzbuch). Die Belange des besonderen Artenschutzes
nach 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG werden auf der Grundlage der im Auftrag des Ministeriums fiir
Infrastruktur und Raumordnung des Landes Brandenburg (MIR) erarbeiteten Arbeitshilfe
Artenschutz und Bebauungsplanung vom Januar 2009 behandelt.

Da der groRte Teil des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ,Rettungswache und
Gewerbegebiet Wandlitzer Chaussee® bewaldet ist, werden die Vorschriften des
Landeswaldgesetzes Brandenburg angewendet.

Es sind keine Schwierigkeiten bei der Durchfihrung der Umweltprifung aufgetreten.
6.3 Beschreibung der geplanten MalRnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen der Durchfihrung des Bauleitplans auf die Umwelt (Monitoring)

Die Stadt Bernau wird die Durchfiihrung des Bebauungsplans ,Rettungswache und
Gewerbegebiet Wandlitzer Chaussee” planerisch begleiten und die Einhaltung der
vertraglichen Vereinbarungen Gberwachen. Ziel ist es, dass

— die nach Art und Intensitat ermittelten Umweltauswirkungen (Eingriffe in Natur und
Landschaft, Baumverluste, Waldflachenverluste, Artenschutz) entsprechend der
Planung kompensiert bzw. vermieden werden und

— unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt frihzeitig erkannt und
MalRnahmen zur Abhilfe ergriffen werden kénnen.
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Hierbei hat die Stadt Bernau folgende MalRnahmen vorgesehen:

I.) Kontrolle im Rahmen der Umsetzung der Planung und zur Einhaltung der vertraglichen
Regelungen. Dazu ist die Uberwachung der Umweltbelange auf folgende Aspekte zu richten:

— Liegen nach Inaugenscheinnahme Anhaltspunkte flr eine Beprobung des
Bodenaushubs vor?

— Entspricht die tatsichliche Bodenversiegelung der zulassigen aus dem
Bebauungsplan abgeleiteten Bodenversiegelung?

- Wird das Regenwasser entsprechend den Darstellungen des
Entwasserungskonzepts behandelt (Versickerung an Ort und Stelle, gedrosselte
Ableitung in Rehpfuhlgraben)?

— Bestehen oder entstehen Gefahrdungen fur das Grundwasser?

— Ist der im Bebauungsplan festgesetzte zu erhaltende Waldbestand hinreichend
geschitzt, sind VerstoRe festzustellen?

— Werden die Kompensationsmafinahmen fir Waldverluste entsprechend des mit
der Forstbehdrde abgestimmten Umfangs auf den daflir vorgesehenen Flachen
durchgefihrt?

— Werden die festgesetzten Baume und StrAucher nach Art und Qualitat gepflanzt?
Sind diese hinreichend geschitzt, sind VerstoRRe festzustellen?

— Sind die Dachbegrunungen nach Art und Umfang durchgefiihrt worden?

— Werden die naturschutzfachlichen Ausgleichsmaflnahmen auf Flachen aul3erhalb
des Geltungsbereichs im Rahmen des Projekts ,Gewasserrenaturierung
Gewasserentwicklungskonzept Panke-Wuhle* durchgefuhrt?

— Werden die dargestellten Vermeidungs-, Schutz- und AusgleichsmalRnahmen fir
einzelne Tierarten im vorgesehenen Umfang durchgefihrt?

II.) Die Informationen der Behdérden zu den Umweltbelangen, zu denen diese gemani § 4 Abs.
3 BauGB verpflichtet sind, werden ausgewertet und berlicksichtigt. Bei Feststellung
erheblicher unvorhergesehener Beeintrachtigungen werden geeignete MalBnhahmen zur
Abhilfe ergriffen.

7 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die mit dem Bebauungsplan ,Rettungswache und Gewerbegebiet Wandlitzer Chaussee*
verbundenen voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen wurden ermittelt und in dem
hier vorgelegten Umweltbericht beschrieben und bewertet sowie im Rahmen der
Eingriffsbewertung nach dem Barnimer Modell quantifiziert. Zudem erfolgte eine
Waldbewertung und Kompensationsermittiung nach den Regelungen des
Landeswaldgesetzes Brandenburg.

Mit Umsetzung des Bebauungsplanes und Durchfihrung der erforderlichen Vermeidungs-
Schutz-, und Ausgleichsmafinahmen werden erheblichen Beeintrachtigungen derin § 1 Abs. 6
Nr. 7 BauGB aufgefuhrten Schutzgiter vermieden, vermindert oder ausgeglichen. Dies
begriindet sich im Einzelnen wie folgt.

Durch die geplante Bebauung wird in allen Baubereichen in erheblichen Umfang Boden neu
versiegelt, die maximal zuldssige Neuversiegelung betragt insgesamt rund 1,58 ha. Bei
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Anrechnung der Bestandsversiegelung betragt die kompensationspflichtige Neuversiegelung
nur noch 1,38 ha (vgl. Tabellen 2 und 3). Da fur EntsiegelungsmafRnahmen keine versiegelten
Bdden zur Verfligung stehen, wird die Kompensationsverpflichtung fir das Schutzgut Boden
erfullt, indem sie in die Kompensationsberechnung gemaf des Barnimer Modells eingestellt
wird. Durch die geplanten AusgleichsmalBhahmen innerhalb und aulerhalb des
Bebauungsplans werden die Bodenversiegelungen in gleichwertiger Weise ersetzt.

Im eigens erstellten Entwésserungskonzept wird in drei verschiedenen Varianten dargelegt,
dass das anfallende Niederschlagswasser im Plangebiet versickert und teilweise gedrosselt in
den Rehpfuhlgraben abgefuhrt werden kann. Nachteilige Auswirkungen auf das Oberflachen-
und Grundwasser werden ausgeschlossen. Der Rehpfuhigraben und der
Gewasserrandstreifen bleiben vollstandig erhalten und werden nicht beeintrachtigt.

Mit Realisierung der Rettungswache und weiterer Gewerbebauten werden ein Grof3teil der
vorhandenen Waldgebiete verloren gehen und tberbaut, wodurch sich die im Landschaftsplan
Bernau dargestellte lufthygienische Ausgleichsfunktion der Vegetation verringern wird. Durch
die geplante Bebauung und Neuversiegelung auf 80% bzw. 100 % der Baugrundstiicke kommt
es inshesondere im Sommer zu starkeren Erwarmungen von Gebauden und versiegelten
Freiflachen. Dies fuhrt dazu, dass sich die Ortlichen bioklimatischen Belastungen fur den
Menschen erhthen. Dem wird soweit wie moglich durch KlimaanpassungsmalRnahmen
gegengesteuert, indem innerhalb des Plangebiets ein Teil des Wald- und Baumbestandes
erhalten wird und zusétzliche kleinklimatisch gunstig wirkende Baume und Straucher
angepflanzt werden. Weiterhin tragt der grol3flachige Waldbaumbestand ndrdlich des
Plangebiets dazu bei, dass die grol3rdumige lufthygienische Ausgleichsfunktion und die relativ
gute Durchliftung des Plangebiets und des anschlieRenden Stadtgebiets erhalten bleibt.

Fur die Schutzgiter Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt sind zur Vermeidung und
Kompensation von Beeintrachtigungen schutzgutspezifische  Vermeidungs- und
Ausgleichsmalinahmen vorgesehen. Dies sind der Erhalt der Erhalt eines Teils des
vorhandenen Waldbestandes und des geschiitzten Baumbestandes nach der Barnimer
Baumschutzverordnung. Zudem werden die nicht Uberbaubaren Freiflachen mit neuen
Baumen, Strauchern und sonstigen Begriinungen begriint.

Fur Ausgleichsmallnahmen aufRerhalb des Bebauungsplangebiets erfolgt im Rahmen des
Ausgleichsflachenpools des Landkreise Barnim eine Beteiligung an der MalRnahme
.Gewasserrenaturierung Gewasserentwicklungskonzept Panke-Wuhle“. Fir diesen Zweck
wird ein entsprechender Vertrag zwischen der Stadt Bernau und dem Landkreis Barnim
abgeschlossen.

Eingriffe in die Lebensraumstrukturen von allgemein haufigen Vogeln und Fledermausen
werden vermindert und kompensiert, indem ein Teil des Waldbestandes erhalten wird und eine
fachgutachterlich festgelegte Anzahl Nistkasten fur Vogel und Fledermause an Baumen und
neuen Gebauden angebracht wird. Zudem werden die nicht Uberbaubaren Flachen des
Geltungsbereichs in der oben beschriebenen Art und Weise begrint. Weiterhin werden durch
die vorgesehenen Waldersatzanpflanzungen naturnahe Lebensraumstrukturen geschaffen,
die fur Vogel und Fledermduse neue Habitatstrukturen bieten und damit ebenfalls zum
Ausgleich von Beeintrachtigungen der Tierwelt beitragen.

Mit Umsetzung des Bebauungsplans werden von 1,80 ha Bestandswald (Waldkiefer und
Laubgeholze) rund 1,45 ha beseitigt, wahrend rund 0,35 ha dauerhaft erhalten bleibt und im
Bebauungsplan festgesetzt werden. Die erforderliche Kompensation fur Waldverluste
wurde mit dem Forstamt Barnim abgestimmt. Die Stadt Bernau stellt im Bereich des
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Stadtwaldes Waldfrieden auf einer Flache von 1,45 ha eine Voranbauflache mit Traubeneiche
zur Verfiigung (Gemarkung Bernau, Flur 4 Flurstiick 181). Zuséatzlich wird auf einer Flache von
1,45 ha ein Ersatzwald in Form eines Laubmischwaldes neu angepflanzt. Die Ersatzwaldflache
befindet sich im Naturraum Barnim Lebus in der Gemeinde Gusow (Gemarkung Gusow, Flur
7, Flurstliick 310). Die Ersatzwaldanpflanzung ist Gber vertragliche Vereinbarungen gesichert.

Mit Umsetzung der Planung wird sich das ortliche Stadt- und Landschaftsbild erheblich
verandern, da die Waldbestande zum Grof3teil entfernt werden und eine Rettungswache und
sonstige Gewerbebauten errichtet werden. Die Errichtung der Baukdrper und die Versiegelung
der erforderlichen ErschlieBungsflachen werden dazu fihren, dass der Bereich erkennbar
Bestandteil des gewerblich gepragten Siedlungsbereichs entlang der Oranienburger Stral3e
wird.

Durch den Erhalt eines Teils der vorhandenen Waldbestande, die weitere Begriinung der nicht
Uberbaubaren Flachen und die Neuanpflanzung von Baumen und Stréauchern wird die
geplante Bebauung bereichsweise eingegrint und soweit wie mdglich in die umgebende
Stadtrandlandschaft eingebunden. Hierzu tragt auch die Erhaltung des geschuitzten
Alleebaumbestandes an der Oranienburger Stral3e und der Erhalt eines Teils des geschiitzten
Baumbestandes im Bereich des Parkplatzes an der Gaststatte Lindenhof bei.

Innerhalb des Plangebiets wird durch die Erhaltung eines Teils des Waldbestandes und die
weitere Erhaltung von geschitzten B&umen dazu beigetragen, dass bioklimatische
Belastungen fur die Menschen soweit wie méglich vermieden werden. Durch griinordnerische
Festsetzungen wie die Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Begriinungen
wird dafir gesorgt, dass durch Schattenwurf, Verdunstung und Reinigungswirkung der
Vegetation nachteilige bioklimatische Auswirkungen weiter verringert werden.

Durch die durchgefiihrte Schallimmissionsprognose (2025) wird dargelegt, dass nicht mit
erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf die Gesundheit der Menschen durch zusatzliche
Larmbelastungen zu rechnen ist.

Die bestehende Freiraum- und Erholungsnutzungen wie Spazierengehen, Radfahren,
Naturbeobachtung bleiben im bewaldeten Umfeld der geplanten Baugebiete erhalten.
Insbesondere die norddstlich befindlichen Waldbereiche und die Kleingartenanlage Waldblick
werden durch den Betrieb der Rettungswache und der sonstigen Gewerbebetriebe in ihrer
Erholungsfunktion nicht erheblich beeintrachtigt.

Im Hinblick auf Kultur- und Sachgiter teilte das Brandenburgische Landesamt fir
Denkmalpflege und Archaologisches Landesmuseum mit, dass im Geltungsbereich des
Bebauungsplans keine denkmalgeschiitzten Gebédude oder Denkmalschutzbereiche
vorkommen. Zudem sind im Vorhabenbereich bisher keine Bodendenkmale bekannt. Sollten
bei den Erdarbeiten Bodendenkmale entdeckt werden, sind diese unverziiglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde und Brandenburgisches Landesamt fir Denkmalpflege und
Archéologisches Landesmuseum anzuzeigen (8§ 11 Abs. 1 und 2 BbgDSchG).
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C Anhang

I.  Textliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

1. Die Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Anlagen fir Sicherheit und Ordnung
(Hauptstandort Rettungswache)® dient insbesondere der Unterbringung einer
Rettungswache sowie dazugehdériger Anlagen. Innerhalb dieser Flache ist die Errichtung
von baulichen Anlagen und Nutzungen zuldssig, die der Rettungswache dienen und dieser
Nutzung raumlich und funktional zugeordnet sind. Hierzu zéhlen neben der Fahrzeughalle
mit Geraterdumen auch Gebaude und Réaume fir Verwaltungs- Ausbildungs- und
Schulungszwecken, Raume fir Technik und Sanitaranlagen sowie Stellplatze,
Waschplatze und Ubungsfreiflachen und sonstige Nebenanlagen.

2. In den Gewerbegebieten GE1 und GE2 sind Logistikbetriebe, Speditionen und
Lagerhduser nach 8 8 Abs. 2 Nr. 1 der Baunutzungsverordnung nicht zulédssig. Im
Gewerbegebiet GE1 sind Tankstellen unzuldssig. Lagerplatze kénnen ausnahmsweise
zugelassen werden, wenn sie betriebseigenen Zwecken dienen und nicht die
Hauptnutzung des gewerblichen Betriebs darstellen. Sie missen in ihrem Umfang der
Hauptnutzung deutlich untergeordnet sein.

3. Inden Gewerbegebieten GE1 und GE2 sind Einzelhandelsnutzungen nur ausnahmsweise
zulassig, wenn sie in unmittelbarem raumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit der
ansonsten nach 8§ 8 der Baunutzungsverordnung zulassigen Nutzung stehen und
flachenmalig untergeordnete Bestandteile dieser Nutzung sind (sog. ,Annexhandel®).

4. In den Gewerbegebieten GE1 und GE2 sind die Ausnahmen nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 der
Baunutzungsverordnung (Vergnigungsstatten) nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

5. In den Gewerbegebieten GE1 und GE2 sind Einrichtungen fir die Schaustellung von
Personen in Peep-, Sex- oder Live-Shows unzulassig. Gleiches gilt fir Bordellbetriebe
sowie sonstige ahnliche Gewerbebetriebe (fur den entgeltlichen Geschlechtsverkehr).

Mal3 der baulichen Nutzung

6. Innerhalb des Geltungsbereichs sind technische Aufbauten wie Schornsteine,
Luftungsanlagen, Aufzugstechnik und Solaranlagen bis 3,0 m oberhalb der festgesetzten
Oberkante zulassig

Uberbaubare Grundstiicksflachen

7. Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen sowie Garagen und Stellplatze, die dem
Nutzungszweck der Gemeinbedarfsflache dienen und ihrer Eigenart nicht widersprechen,
sind bis zum festgesetzten Maf3 der baulichen Nutzung auf den nicht Gberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig.

Grunfestsetzungen

8. In den Gewerbegebieten GE1 und GE2 sind mindestens 50 % der Dachflachen von
Hauptanlagen im Sinne des § 14 BauNVO extensiv zu begriinen. Der durchwurzelbare Teil
des Dachaufbaus muss mindestens 10 cm betragen. Die Bepflanzungen sind zu erhalten
und bei Abgang nachzupflanzen. Als Mallnhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
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10.

11.

12.

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind die zu begriinenden Dachflachen von
Hauptanlagen als Retentionsdécher zur Rickhaltung von Niederschlagswasser
auszubilden.

Auf den Dachflachen der eingeschossigen Gebaudeteile der Gemeinbedarfsflache
(Fahrzeughallen, Waschhalle und sonstige eingeschossige Nebengebaude) sind
mindestens ein Drittel der jeweiligen Dachflache mit einer extensiven Dachbegrinung mit
einem Substrataufbau von mindestens 8 cm Stérke herzustellen und dauerhaft zu erhalten.
Ausgenommen von dieser Festsetzung sind Dachflachen, die fir technische Anlagen
(insbesondere Photovoltaikanlagen, Luftungs- und Klimatechnik) in Anspruch genommen
werden.

Die Baugrundstiicksflachen der Gewerbegebiete GE1 und GE2 sind zu mindestens 5 %
mit Strauchern der Pflanzliste Il ,Straucher” in der Qualitat 3x verpflanzt und 60-100 cm
hoch zu bepflanzen, zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen. Die Gehdlze kénnen in
Gruppen oder in Form von Hecken gepflanzt werden. Der Abstand der Gehdélze in der
Gruppe bzw. Hecke kann bis zu 1,5 m betragen.

In den Gewerbegebieten GE1 und GE2 ist pro angefangene funf Stellpléatze je ein Baum
mit einem Stammumfang von 16-18 cm gemaNR der Pflanzliste | ,Grof3- und kleinkronige
Laubbaume® zwischen den Parkstanden bzw. unmittelbar am Rand zu pflanzen, und zu
erhalten und bei Abgang nachzupflanzen.

In den Gewerbegebieten GE1 und GE2 ist pro 1.000 m? Grundsticksflache mindestens
ein Baum der Pflanzliste | ,Grof3- und kleinkronige Laubbdume* mit einem Stammumfang
von 16-18 cm zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen. Die
anzupflanzenden Baume der textlichen Festsetzung Nr. 11 sind dabei nicht anzurechnen.

Immissionsschutz

13.

Zum Schutz vor StraRenverkehrslarm missen bei Errichtung, Anderung oder
Nutzungsénderung von baulichen Anlagen die AuBenbauteile schutzbedurftiger
Aufenthaltsraume der Gebaude innerhalb der Flache fir Gemeinbedarf ein bewertetes
Gesamt-Bauschalldamm-Maf (R‘w,ges) aufweisen, das gemaR DIN 4109-1 zu ermitteln
ist.

Die Ermittlung des maf3geblichen Aul3enlarmpegels LA erfolgt hierbei entsprechend DIN
4109-2.

Der Nachweis der Erfullung der Anforderungen ist im Baugenehmigungsverfahren zu
erbringen. Dabei sind im Schallschutznachweis insbesondere die nach DIN 4109-2
geforderten Sicherheitsbeiwerte zwingend zu beachten.

Die zugrunde zu legenden maRRgeblichen AuRenlarmpegel (LA) sind aus den ermittelten
Beurteilungspegeln des Schallgutachtens von HOFFMANN-LEICHTER vom Juli 2025
abzuleiten, welches Bestandteil der Auslegungsunterlagen ist.

Von diesen Werten kann abgewichen werden, wenn nachgewiesen wird, dass die im
Schallgutachten zugrunde gelegten Ausgangsdaten nicht mehr zutreffend sind.

Ortliche Bauvorschriften

14. In den Gewerbegebieten GE1 und GE2 durfen freistehende Werbeanlagen eine Hohe von

76,0 m UNHN nicht Uberschreiten. Davon ausgenommen sind Pylone, Stelen und
Fahnenmasten, deren Hohe maximal 83,0 m iNHN im DHHN 2016 betragen darf.
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15. Werbeanlagen an Gebauden dirfen die festgesetzte Oberkante um maximal 2,0 m
Uberragen.

Nachrichtliche Ubernahme

Das Plangebiet befindet sich tiw. im Naturpark ,Barnim®.

Hinweise

Die Einteilung der StraRenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans ist die jeweils rechtsgultige Stellplatzsatzung der
Stadt Bernau anzuwenden.
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II.  Pflanzliste (Stand 23.06.2026)

I, Grof3- und kleinkronige Laubbdume

Acer campestre

Feld-Ahorn

Acer platanoides

Spitz-Ahorn

Acer pseudoplatanus

Berg-Ahorn

Carpinus betulus

Hainbuche

Crataegus monogyna

WeilRdorn

Fraxinus excelsior

Gemeine Esche

Malus sylvestris

Holzapfel

Prunus padus

Traubenkirsche

Quercus robur

Stieleiche

Quercus petraea

Traubeneiche

Sorbus aucuparia Eberesche
Tilia cordata Winter-Linde
Ulmus glabra Berg-Ulme
Ulmus minor Feld-Ulme
Il. Stréucher

Berberis vulgaris Berberitze

Cornus alba

WeilRer Hartriegel

Cornus sanguinea

Roter Hartriegel

Crataequs monogyna

WeilRdorn

Corylus avellana

Gemeine Hasel

Cytisus scoparius

Besenginster

Euonymus europaeus

Gemeines Pfaffenhiitchen

Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus cathartica Faulbaum
Rosa canina Hunds-Rose
Salix caprea Sal-Weide

Sambucus nigra

Schwarzer Holunder

Virburnum opulus

Gemeiner Schneeball
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