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1 Plangegenstand und Aufgabenstellung

Die Aufstellung des Bebauungsplans (BP) ,Rettungswache und Gewerbestandort Wandlitzer
Chaussee” und die Einleitung der 26. Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP) wurden
durch die 7. Stadtverordnetenversammlung der Stadt Bernau bei Berlin in ihrer 30. Sitzung am
28.10.2022 gemal § 8 Abs. 3 BauGB beschlossen.

Das Bebauungsplangebiet befindet sich an der Wandlitzer Chaussee und der Oranienburger
Stral3e und ist derzeitig Uberwiegend mit Wald bestockt. Er umfasst eine Gesamtflache von
2,09 ha. Westlich schliel3t auBerhalb des Geltungsbereichs die Flache der Gaststatte Linden-
hof an. Sudlich befinden sich groRR3flachige Gewerbegebiete und ndrdlich verlauft unmittelbar
angrenzend der Rehpfuhlgraben.

Mit dem Bauleitplanverfahren sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errich-
tung des administrativen Hauptstandortes der Rettungsdienst Landkreis Barnim GmbH mit der
Hauptgeschéftsstelle der Rettungsdienst Landkreis Barnim GmbH und der Hauptrettungswa-
che fir die Stadt Bernau sowie sonstiger Gewerbegebiete geschaffen werden. Der geplante
Standort besitzt neben wichtigen Funktionen fur den Landkreis Barnim und der Stadt Bernau
bei Berlin auch eine groRRe gesellschaftliche Bedeutung.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes werden folgende Planungsziele verfolgt:

- Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung des Hauptstan-
dortes der Rettungsdienst Landkreis Barnim GmbH mit der Hauptgeschaftsstelle der
Rettungsdienst Landkreis Barnim GmbH und der Hauptrettungswache fir die Stadt
Bernau

- Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir sonstige gewerbliche Nutzun-
gen

- Sicherung der Erschlie3ung

Der vorliegende Artenschutzfachbeitrag beinhaltet die Prifung, ob und in welchem Umfang
durch den Bebauungsplan ,Rettungswache und Gewerbestandort Wandlitzer Chaussee®
Schadigungen und Stérungen fur die vorkommenden wildlebenden Tierarten im Sinne des §
44 BNatSchG verursacht werden und wie sie vermieden bzw. ausgeglichen werden kénnen.
Soweit Ausnahmen nach § 45 Abs. 7 BNatSchG erforderlich werden kénnen, wird dargelegt
ob und in wieweit die Voraussetzung dafur gegeben sind.

Grundlage des Artenschutzfachbeitrags sind die Bestandserfassungen der Tierwelt aus dem
Jahr 2024. Im Rahmen der fachlichen Vorabstimmung mit dem Umweltamt des Landkreises
Barnim im Fruhjahr 2024 wurde die Erfassung von Brutvogeln, Fledermausen, Amphibien,
holzbewohnenden Kéafern, Ameisennestern und Weinbergschnecken festgelegt.

Die Erfassungen erfolgten im weiteren Jahresverlauf 2024 durch mehrfache Begehungen
durch Artenschutzsachverstandige des Biros alnus in Zusammenarbeit mit dem Biologen
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Carsten Kallasch (Arbeitsgemeinschaft Freilandbiologie). Die Erfassungsergebnisse wurden
in zwei Gutachten dokumentiert:

- Buro alnus, Linge & Hoffmann: Faunistische Kartierungen zum Bebauungsplan ,Ret-
tungswache und Wasserstofftankstelle Wandlitzer Chaussee®, Stadt Bernau, Berlin,
September 20241,

- BUro alnus, Linge & Hoffmann und Dipl. Biol. Carsten Kallasch (Arbeitsgemeinschaft
Freilandbiologie): Vorkommen von Fledermausen auf der Flache der geplanten “Ret-
tungswache und Wasserstofftankstelle Wandlitzer Chaussee” in Bernau b. Berlin, Ber-
lin, Februar 2025

2 Rechtliche Grundlagen

Fur die fur diesen Bericht untersuchten besonders und streng geschitzten Tierarten gemaf
der Begriffsdefinition des § 7 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) gelten nach § 44
BNatSchG Absatz 1 strenge Vorschriften:

"Es ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu be-
schadigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen Vogelarten wéh-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten er-
heblich zu stdren; eine erhebliche Stoérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhal-
tungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Ar-
ten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren, {(...).“

Der besondere Artenschutz nach § 44 BNatSchG ist nicht auf besondere Schutzgebiete (Ha-
bitatschutz) beschrankt, sondern gilt auf allen Flachen.

Weitere relevante Richtlinien und Verordnungen sind die EG-Richtlinie Fauna-Flora-Habitat
(FFH-RL), die EG-Vogelschutzrichtlinie (VRL) sowie die Bundesartenschutzverordnung (BArt-
Schv).

Sind europaisch geschitzte Arten (Anhang IV-Arten der FFH-RL, europdische Vogelarten)
und/oder Arten, die in einer Rechtsverordnung nach 8 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG aufgefihrt

1 Das weitere anfangliche Planungsziel zur Errichtung einer Wasserstofftankstelle wird im Bebauungsplan anders
als ursprunglich geplant nicht mehr explizit festgesetzt, kann jedoch innerhalb einer Gewerbegebietsflache reali-
siert werden. Die beiden Fachgutachten der Artenschutzsachverstandigen zu faunistischen Kartierungen fiihren
zwar noch die Wasserstofftankstelle im Titel, sind aber uneingeschrénkt giiltig, da sie die Bestandssituation der
Tierwelt dokumentieren und bewerten.
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sind, von einem nach 8§ 15 BNatSchG zulassigen Eingriff in Natur und Landschaft bzw. von
einem Vorhaben im Sinne des § 18 Abs. 2 (z. B. zulassige Bauvorhaben nach § 34 BauGB)
betroffen, liegt ein Verstol3 gegen das Schadigungsverbot des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG
(Lebensstatten) und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beeintrachtigungen wild
lebender Tiere auch gegen das Schadigungsverbot des § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Indivi-
duen) nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhe-
statten der jeweiligen Arten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt werden. Dies kann
auch Uber vorgezogene AusgleichsmalBhahmen gewahrleistet werden (8 44 Abs. 5
BNatSchG). VerstoRe gegen das Verbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 (erhebliche Stérung) liegen
nur vor, wenn sich der Erhaltungszustand der lokalen Population einer streng geschutzten Art
des Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder einer europaischen Vogelart verschlechtert.

Fur Vorhaben besteht im Einzelfall die Mdglichkeit einer Ausnahme von den Verboten des §
44 BNatSchG durch die nach Landesrecht zustdndige Behoérde, wenn z. B. andere zwingende
Grinde des Uiberwiegenden 6ffentlichen Interesses einschliellich sozialer und wirtschaftlicher
Art gegeben sind (8§ 45 Abs. 7 Satz 1 Punkt 5 BNatSchG).

Allerdings darf eine Ausnahme nur unter bestimmten Bedingungen zugelassen werden. Es
durfen nach § 45 Abs. 7 Satz 2 BNatSchG:

- keine zumutbaren Alternativen gegeben sein,
- keine Verschlechterungen des Erhaltungszustands der Population einer Art erfolgen,
- der Art.16 Abs. 1 der FFH-RL keine weitergehenden Anforderungen enthalten.

Art. 16 Abs. 1 der FFH-RL beinhaltet: (...) dass die Populationen der betroffenen Art in ihrem
natirlichen Verbreitungsgebiet trotz der Ausnahmeregelung ohne Beeintrachtigung in einem
glnstigen Erhaltungszustand verweilen (...)“. Durch die zusatzliche Beriicksichtigung des
gunstigen Erhaltungszustandes, erhélt die Ausnahmeregelung fur die ggf. betroffenen Anhang
IV-Arten (streng geschiitzte Arten) erhdhte Anforderungen.

Fur die erforderliche Abwégung ist es relevant wie gravierend sich Verbotsverletzungen auf
den Bestand einer betroffenen Art auswirken und inwieweit artspezifische Vermeidungs- und
vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (funktionserhaltende MalRBnahmen) gemal 8 44 Abs. 5
BNatSchG mdglich sind, die dazu geeignet sind, den glinstigen Erhaltungszustand der Popu-
lation der betroffenen Art nicht zu verschlechtern bzw. die Rickfihrung in einen giinstigen
Erhaltungszustand durch das Vorhaben nicht behindert wird.
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3 Untersuchungsgebiet

Das Untersuchungsgebiet der Bestandserfassungen umfasst den Geltungsbereich des Be-
bauungsplans ,Rettungswache und Gewerbestandort Wandlitzer Chaussee® sowie ein erwei-
tertes Untersuchungsgebiet unter Beriicksichtigung des relevanten Umfeldes. Die Untersu-
chungsgebiete mit der Darstellung der im Einzelnen nachgewiesenen Tierarten sind in den
beigefligten Erfassungsberichten der Artenschutzsachverstandigen dargestellt (Anlagen).

Abb. 1: Lage und Abgrenzung des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ,,Rettungswache und
Gewerbestandort Wandlitzer Chaussee“
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Abb. 3: Oranienburger Strafl3e / Wandlitzer Chaussee stadteinwarts (Untersuchungsgebiet links)
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4  Brutvogel

4.1 Bestand und Bewertung

Im Jahr 2024 wurden durch die Artenschutzsachverstandigen im erweiterten Untersuchungs-
gebiet 17 Vogelarten nachgewiesen, davon 12 sicher nachgewiesene Brutvogelarten inner-
halb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans.

Alle im Plangebiet vorkommenden europaischen Vogelarten zahlen nach § 7 BNatSchG in
Verbindung mit Artikel 1 der Vogelschutzrichtlinie zu den besonders geschiitzten Tierarten.

In nachfolgender Tabelle sind alle Arten mit Schutzstatus und Bruttkologie dokumentiert. Die
raumliche Verteilung der Reviere bzw. Niststatten der Arten sind in der als Anlage beifligten
Karte eingetragen.

Fur drei weitere Arten bestand nur ein Brutverdacht im Plangebiet, diese werden ebenfalls als
tatsachliche Brutvégel angenommen. Es handelt sich um die Arten Singdrossel, Gartenbaum-
l[Aufer und Girlitz. Der Girlitz briitete vermutlich am westlichen Rand des Plangebietes in den
halboffenen Lebensrdumen bei der Gaststatte und dem Vorwald nordlich vom Parkplatz. Das
Revier der Art befindet sich somit Giberwiegend auRerhalb des Plangebietes.

Insgesamt konnten 20 Reviere ohne genaue Zuordnung des Neststandorts sowie 4 Reviere
mit Verortung der jeweiligen Niststatte festgestellt werden.

Abb. 4: Abgrenzung des Untersuchungsraums (rot), erweiterter Untersuchungsraum fir Brutvo-
gel (weil)
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Tab. 1: im Untersuchungsraum im Jahr 2024 nachgewiesene Vogelarten

(Brutvdgel sind fett gedruckt, ganzjahrig geschitzte Niststatten sind auRerdem kursiv gedruckt)

Deutscher Wissenschaftl. Status | Anzahl RL Gesetzli- | Trend | Nistokologie
Name Name Rev./N (im BB/ cher
erw. UG) RL D Schutz

Amsel Turdus merula B 2R - 8 0 Freibruter

Blaumeise Parus caeruleus B 2R - 8 +1 Hohlenbriter

Buchfink Fringilla B 1R - § 0 Freibruter
coelebs

Buntspecht |Dendrocopos B 1N - 8 +1 Hohlenbriter
major

Eichelhdher | Garrulus NG - - 8 +1 Freibriter
glandarius

Gartenbaum- | Certhia BV 1R - 8§ -1 Nischenbruter

laufer brachydactyla

Girlitz Serinus BV 1R V/- 8 -2 Freibrater
Serenus

Kleiber Sitta europaea B 1R - § +1 | Hohlenbruter

Kohlmeise Parus major B 2R - § +1 | Hohlenbruter

Monchsgras- | Sylvia atricapilla B 2R - 8 +2 | Freibriter

micke

Nachtigall Luscinia B 1R - 8§ 0 Boden-,
megarhynchos Freibriter

Nebelkrahe Corvus cornix NG - - 8 0 Freibriter

Ringeltaube |Columba B 2R - § +1 | Freibruter
palumbus

Rotkehlchen | Erithacus B 1R(+1R) - § +1 |Boden-,
rubecula Nischenbriter

Singdrossel | Turdus BV 1R - 8 -1 Freibruter
philomelos

Star Sturnus B 1R/ 3N -13 8 -1 Hohlenbrater
vulgaris

Zilpzalp Phylloscopus B 1R - § 0 Bodenbriter
collybita

Status: B = Brutvogel, BV = Brutverdacht; NG = Nahrungsgast

RL BB: Rote Liste Brandenburg (Ryslavy et al. 2019), RL D: Rote Liste Deutschland (Ryslavy et al. 2021)
3 = geféahrdet; V = Vorwarnliste

Gesetzlicher Schutz: 8: besonders geschiitzt, 88: streng geschutzt

Trend: kurzfristiger Bestandstrend 25-jahriger Zeitraum, 1992-2016 (RysLAvY et al. 2020):
-2 = starke Abnahme um mehr als 50% (bzw. ab 3% jahrliche Abnahme)
-1 = moderate Abnahme um 20 bis 50% (bzw. ab 1% jahrliche Abnahme);
0 = weitgehend stabiler oder leicht schwankender Trend zwischen -20% und +25% (bzw. zwischen
1% jahrliche Abnahme und 1% jéhrliche Zunahme);
+1 = moderate Zunahme um mehr als 25% (bzw. ab 1% jahrliche Zunahme);
+2 = starke Zunahme um mehr als 100% (bzw. ab 3% jéahrliche Zunahme)

Von den Brutvogelarten sind alle landesweit noch ungefahrdet, jedoch weisen Gartenbaum-
laufer, Girlitz, Singdrossel und Star im Land Brandenburg einen abnehmenden Trend auf (Be-
standstrend 1992-2016, RYSLAVY et al. 2020). Der Girlitz wird auRerdem in Brandenburg auf
der Vorwarnliste gefuhrt und der Star ist deutschlandweit gefahrdet. Unter den Brutvégeln fin-
den sich viele Arten der Héhlen- und Nischenbriter, deren Niststatten ganzjahrig geschiitzt
sind und die im Folgenden dargestellt werden.
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Arten, deren Niststatten ganzjahrig geschutzt sind:
Blaumeise

Nistokologie: Hohlenbriter in Baumhdéhlen und kiinstlichen Nisthilfen. Die Art ist auch im Sied-
lungsbereich regelmafig zu beobachten und britet hdufig in Parkanlagen. Durchschnittliche
Reviergrof3e (ABBO 2001, Bauer et al. 2012b): 0,5 ha

Status im UG: nachgewiesener Brutvogel (2 Reviere); Altbdume, Hohlenbaume im Wald sowie
im Westen nahe Parkplatz

Buntspecht

Nistokologie: Hohlenbriter in Baumhoéhlen. Durchschnittliche Reviergrof3e (ABBO 2001,
Bauer et al. 2012a): 40 - 60 ha

Status im UG: nachgewiesener Brutvogel 1 Bruthéhle mit Jungvégeln innerhalb des Plange-
bietes

Gartenbaumlaufer

Nistokologie: Nischenbriter an Baumen, durchschnittliche Reviergrof3e (ABBO 2001, Bauer
et al. 2012b): 3 ha

Status im UG: Es bestand ein Brutverdacht (1 Revier) im Ostlichen Teil des Waldes (Revier-
gesang; zahlreiche geeignete Laubbdume).

Kleiber

Nistokologie: Hohlenbriiter in Baumhdohlen, durchschnittliche ReviergréRe (ABBO 2001, Bauer
et al. 2012b): 1 bis 2 ha

Status im UG: nachgewiesener Brutvogel (1 Revier) im Mischwald innerhalb des Plangebietes.
Kohlmeise

Nistokologie: Hohlenbriiter in Baumhohlen und kinstlichen Nisthilfen, durchschnittliche Re-
viergrofl3e (ABBO 2001, Bauer et al. 2012b): 0,5 ha

Status im UG: nachgewiesener Brutvogel (2 Reviere); Altbdume, Hohlenbaume im Wald sowie
im Westen nahe Parkplatz

Star

Nistokologie: HOhlenbruter in Baumhdohlen, Nischen an Geb&uden, kunstlichen Nisthilfen,
durchschnittliche ReviergréRe (ABBO 2001, Bauer et al. 2012b): 0,5 bis 1 ha

Status im UG: nachgewiesener Brutvogel (1 Revier / 3 Niststatten). Die Gesangsaktivitat der
Stare war im Bereich des Waldes im April sehr hoch (mehr als 3 singende Mannchen). Bei
den weiteren Begehungen konnten basierend auf den Bettelrufen der Jungvogel in der Brut-
hohle sowie der Warnrufe fltternder Altvogel mindestens 3 Niststatten nachgewiesen werden.
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Frei- und Bodenbriter

Neben den Hohlenbriitern besetzten Freibriter wie Amsel, Buchfink, Mdnchsgrasmiicke,
Nachtigall, Girlitz, Ringeltaube weitere Reviere. Als Bodenbriter traten Rotkehlchen und
Zilpzalp auf.

Nebelkrédhe und Eichelhaher suchten die Lebensraume im Plangebiet als Teil eines grof3en
Revieres als Nahrungsgaste auf.

Greifvdgel oder Horste von Greifvdgeln wurden nicht nachgewiesen.
Hinweise auf ein Brutrevier von Eulen waren nicht feststellbar.
Beschreibung der Auswirkungen und MalRnhahmen

Mit Realisierung der baulichen Festsetzungen werden bau- und anlagebedingt die von Wald-
flachen gepragten Lebensraumstrukturen fir die Vogelwelt zu einem grof3en Teil verloren ge-
hen (ca. 80% der Waldflachen / 1,45 ha). Daneben werden im nérdlichen Bereich des Bebau-
ungsplans und sudlich des Grabens ein kleinerer Teil der Waldflachen mittels Waldfestsetzung
erhalten (ca. 20 % der Waldflachen / 0,35 ha). Zudem wird der Altbaumbestand im Bereich
des Parkplatzes der Gaststétte Lindenhof soweit wie mdglich erhalten. Sechs alte Baume wer-
den im Bebauungsplan zum Erhalt festgesetzt. Dartiber hinaus werden die Bereiche der nicht
Uberbaubaren Flachen der Baugebiete durch Anpflanzung mit Baumen und Strauchern wie-
derbegrunt.

Mit dem Teilerhalt des Waldes, dem Erhalt von sechs Altbaumen und der Wiederbegriinung
der nicht Uberbaubaren Flachen wird dazu beigetragen, die bestehenden Lebensraumfunktio-
nen fur die Vogel in einem gewissen Umfang zu erhalten. Da dies fur eine vollstandige Kom-
pensation der Beeintrachtigung durch den Waldlebensstattenverlust von 1,45 ha nicht ausrei-
chend ist, werden auf einer externen Ausgleichsflache der Stadt Bernau weitere Kompensati-
onsmafinahmen durchgefiihrt. Zum Ausgleich von ca. 1,45 ha Waldumwandlung sollen gemaf
einer Abstimmung mit dem Landesbetrieb Forst Brandenburg (Oberférsterei Eberswalde) zwei
waldbauliche Mal3nahmen durchgefiihrt werden:

- Im Stadtwald Bernau soll in einem ausgelichteten Kiefernbestand auf einer Flache von 1,45
ha eine Unterpflanzung von Traubeneichen erfolgen (Flur 4, Flurstiick 181).

- In der Gemeinde Gusow ist auf einer bisherigen Ackerflache auf einer Flache von 1,45 ha
eine Erstaufforstung eines Laubmischwaldes mit Waldrandbereichen geplant (Gemarkung
Gusow, Flur 7, Flurstlick 310).

Beide MalRnahmen dienen neben dem Waldausgleich auch der Kompensation von Waldle-
bensstattenverlusten von Vdgeln, da sie jeweils im Umfang von 1,45 ha neue Lebensstatten
fur die im Plangebiet nachgewiesene Vogelwelt bereitstellen bzw. diese durch geeignete Un-
terpflanzung im Stadtwald Bernau aufwerten. Weiterfihrende Angaben zur Waldumwandlung
und zur Waldkompensation befinden sich im gesondert erstellten Umweltbericht zum Bebau-
ungsplan.
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4.2 Prufung der Verbote des § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG

Die Beeintrachtigungen durch BaumaRhahmen und die Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1
Nr. 1, 2, 3 BNatSchG werden folgendermal3en beurteilt:

8§44 Abs. 1 Nr. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG (Tétungsverbot)

Zur Vermeidung einer baubedingten Tétung und Verletzung von nesthockenden Jungvégeln
oder Zerstdérung von Entwicklungsformen (Eier) sind jegliche Gehdélzfallungen und -riick-
schnitte sowie bauvorbereitende MalRBhahmen ausschliel3lich au3erhalb der Fortpflanzungs-
zeiten der Arten von Oktober bis Februar auszufiihren, d. h. gemal § 39 Abs. 5 BNatSchG
nicht im Zeitraum vom 1. Marz bis 30. September.

Zur Vermeidung einer indirekten Tétung von nesthockenden Jungvégeln oder Zerstérung von
Entwicklungsformen (Auskihlung von Eiern) - infolge der baubedingten Vergramung der Alt-
vogel - ist der Baubeginn aul3erhalb der Brutzeit zu legen und der Baubetrieb kontinuierlich
ohne langere Bauunterbrechung (> 10 Tage) aufrechtzuhalten. Durch die Ausbildung eines
kontinuierlichen Stérungsbandes vor der Brutzeit wird eine Revierbesetzung unterbunden. Un-
ter Einhaltung der genannten Vorgaben und der relativ geringen Stérungsempfindlichkeit der
Arten ist ein baubedingt signifikant erhdhtes Risiko der Totung und Verletzung von Jungvégeln
oder der Zerstdérung von Entwicklungsformen (Eier) nicht zu erwarten.

Abweichend von der Bauzeitbegrenzung kann innerhalb der Hauptbrutzeit mit den Bauarbei-
ten begonnen werden bzw. Bautatigkeiten durchgefiihrt werden, sofern im Rahmen einer 6ko-
logischen Baubegleitung (OBB) durch geeignete MalRnahmen sichergestellt wird, dass kein
Nest mit Gelegen oder noch nicht fliggen Jungvdgeln aufgrund der Bauarbeiten vernichtet
wird. Zu diesem Zweck ist daftir Sorge zu tragen, dass mechanische Einwirkungen und sons-
tige Stérungen von Baufahrzeugen und Baukranen unterbleiben, sodass Zerstérungen von
Eiern / Gelegen sowie Verletzungen und Tétungen von Jungtieren im Nest ausgeschlossen
werden. Die dkologische Baubegleitung informiert die untere Naturschutzbehérde des Land-
kreises Barnim (UNB) Uber das Ergebnis (Dokumentation in Text, Karte und Foto). Fir den
Fall, dass durch die OBB vor oder wahrend der BaumaRnahme drohende VerstéRe gegen
Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG festgestellt werden, muss der Baubetrieb
bis zu einer Entscheidung durch die OBB in Abstimmung mit der uNB in den betroffenen Bau-
bereichen ausgesetzt werden.

Aufgrund der geplanten Nutzungen als Rettungswache und Gewerbegebiet ist anlage- und
betriebsbedingt insbesondere durch Fahrzeugverkehr ein geringes Risiko der Verletzung/T6-
tung von einzelnen Vogeln gegeben. Andererseits werden die Vogel die Fahr- und Arbeitsbe-
reiche im Vergleich zum ungestdrten bewaldeten Umfeld meiden. Es ist daher zu erwarten,
dass sich das allgemeine Lebensrisiko der Vogel nicht erhdht und es anlage- und betriebsbe-
dingt nicht zu signifikanten T6tungen von Vdgeln kommt.

§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG (Stérungsverbot)

Stérungen stellen nur dann eine Verletzung des Zugriffsverbots dar, wenn diese zur Fortpflan-
zungs-, Aufzucht- oder Mauserzeit erfolgen. Die Fortpflanzungs- und Aufzuchtzeit umfasst den
Zeitraum von der Balz/Paarbildung bis zum Ausfliegen der Jungtiere.
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Daher sind erhebliche Stérungen nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG bei Baumalinahmen au-
Rerhalb der Brutzeiten und einer kontinuierlichen Fortfiihrung der Baumaflinahme nicht anzu-
nehmen.

Baubedingt ist im Baugebiet und seinem Umfeld vor allem mit Stérungen durch Bewegung,
Larm und Staub zu rechnen. Insbesondere im Falle von Abend- und Nachtarbeiten ist zusétz-
lich eine Stérung durch Licht zu erwarten. Die vorstehend zur Vermeidung von Verstéf3en ge-
gen das Totungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 aufgefuhrten MaRnahmen zu den Bauzeiten
bzw. zur 6kologischen Baubegleitung dienen auch der Vermeidung von Verstdl3en gegen das
Stérungsverbot nach Nr. 2.

Aufgrund der geplanten Nutzungen als Rettungswache und Gewerbegebiet ist anlage- und
betriebsbedingt durch Lichtimmissionen, Larm und Fahrzeugverkehr mit Stérwirkungen zu
rechnen. Insbesondere der unregelmafiige Einsatz des Martinshorns bei Rettungsfahrten wird
zu Scheuchwirkungen flhren. Es ist daher zu erwarten, dass die festgestellten Vogelarten je
nach Empfindlichkeit und Intensitéat der Stérungen in die ungestdrteren Habitatstrukturen des
waldgepragten Umfeldes ausweichen werden.

Nach 8§ 44 Abs. 1 Nr. 2 liegt eine erhebliche Stérung nur dann vor, wenn sich durch die Stérung
der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert. Dies ist jedoch nicht zu
erwarten, da alle festgestellten Arten in Brandenburg haufig bis sehr haufig sind und der Girlitz
mittelh&ufig vorkommt (vgl. MLUK 2018: Angaben zum Schutz der Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten der in Brandenburg heimischen Vogelarten). Zudem bieten die im Umfeld des Plange-
biets vorhandenen Wald- und Grunstrukturen unverandert umfangreiche Nist- und Brutmdg-
lichkeiten, so dass anzunehmen ist, dass sich der Erhaltungszustand der lokalen Populationen
nicht verschlechtern wird.

§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG (Schutz der Fortpflanzungs- und Ruhestatten vor Zersto6-
rung)

Hinsichtlich der aller im Gebiet britenden Vogel (Frei- und Bodenbriiter, Hohlenbriter) ist fest-
zustellen, dass infolge der weitgehenden Uberbauung des Plangebiets regelmaRig genutzte
Reviere der Brutvogel als Fortpflanzungs- und Ruhestatten bau- und anlagebedingt weitge-
hend verloren gehen. Durch die geplante Nutzung als Gewerbe-, Gemeinbedarfs- und Ver-
kehrsflache und die damit einhergehende Nutzungsintensivierung werden die Flachen fur die
Vogelwelt nur noch sehr eingeschrankt geeignete Lebensstétten bieten. Lediglich in den nord-
Ostlichen Randbereichen mit Flachen fiir Wald werden die Lebensstatten der Brutvogel erhal-
ten und nicht beschadigt oder zerstort, sodass auf diesen Teilflachen Verbotsverletzungen
gemal § 44 Abs. 3 BNatSchG vermieden werden.

Die geplante Verkehrsflache wird nicht als Flache mit Lebensstattenverlust eingestuft, da sie
bereits im Bestand als versiegelter Radweg an der Oranienburger Stral3e und als geschotterter
Parkplatz neben der Gaststétte keine Fortpflanzungs- und Ruhestétten fur Brutvogel bietet.

Durch die geplanten BaumalRRnahmen werden insgesamt 1,45 ha Wald sowie mehrere Einzel-
baume im Parkplatzbereich der Gaststatte Lindenhof entfernt. Hierdurch werden innerhalb der
geplanten Baugebiete 17 Vogelreviere bzw. Niststatten verloren gehen (vgl. Revierdarstellung
in Anlagen). Der Erhalt der 6kologischen Funktionen kann in den unmittelbar umgebenden
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Wald- und Griunflachen auRerhalb des Geltungsbereichs voraussichtlich nur teilweise sicher-
gestellt werden, da davon ausgegangen werden muss, dass die dort befindlichen Habitatstruk-
turen zumindest teilweise besetzt sind.

Die mit der Realisierung des Bebauungsplans verursachte Zerstérung bzw. Beschadigung der
Fortpflanzungs- und Ruhestéatten der Brutvogel bedirfen daher geeigneter artspezifischer
Kompensationsmafnahmen. Die im Bebauungsplangebiet vorgesehenen Begrinungsmali-
nahmen mit dem Erhalt einer Teilflache Wald und dem Erhalt eines Teils der vorhandenen
Baume sowie der zusatzlichen Begrinung mit Baumen und StrAuchern werden dazu beitra-
gen, dass die Vogelarten den begriinten Geltungsbereich teilweise als Fortpflanzungs- und
Ruhestatte werden nutzen kénnen.
Daruber hinaus werden die oben beschriebenen Malinahmen zur Kompensation von Wald-
verlusten als kompensatorische CEF-MalRnahmen (vorgezogene AusgleichsmaRnahmen)? fur
die verlorengehenden Lebensstatten herangezogen. Die Malinahmen umfassen die Unter-
pflanzung von Kiefernwald mit Traubeneichen im Stadtwald Bernau und die Erstaufforstung
mit Laubmischwald (incl. Waldrand) in der Gemeinde Gusow jeweils im Umfang des verloren-
gehenden Waldes mit 1,45 ha. Sie dienen im Sinne eines multifunktionalen Ausgleichs nicht
nur dem Ausgleich von Waldverlusten, sondern auch als MalRBnahmen zur Sicherung eines
gunstigen Erhaltungszustands des Brutvogelvorkommens im Gebiet.
Beide Malinahmen befinden sich wie das Bebauungsplangebiet selbst im Naturraum Barnim
und Lebus. Ein Verstol3 gegen das Schadigungsverbot des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG (Le-
bensstatten) liegt daher nicht vor, da die dkologische Funktionen der betroffenen Fortpflan-
zungs- oder Ruhestatten der oben genannten Vogelarten im raumlichen Zusammenhang wei-
terhin erfullt werden. Voraussetzung fir die Anerkennung der beiden waldbaulichen Maf3nah-
men als CEF-MaBnahmen ist, dass die MaRnahmen zeitlich vor Entfernung des Bestandswal-
des durchgefuhrt werden und in einem gewissen Umfang ©kologisch funktionstiichtig sind.
Sollte dies nicht der Fall sein, ist der Lebenstéttenverlust der Vogel als Verbotsverletzung des
§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG einzustufen und es werden gemalf § 45 Abs. 7 BNatSchG Aus-
nahmeantréage fur folgende Brutvogelvorkommen erforderlich:

Amsel, Blaumeise, Buntspecht, Gartenbaumlaufer, Kohlmeise, Monchsgrasmiicke,

Nachtigall, Ringeltaube, Rotkehlchen, Singdrossel, Star.

Weitere Habitate der Reviere von Buchfink, Girlitz, Kleiber, Monchsgrasmiicke, Star, Rotkehl-
chen und Zilpzalp befinden sich im zu erhaltenden Waldbestand und werden nicht beseitigt
oder beeintrachtigt, sodass flur diese Arten nach Stand der Brutvogelerfassung 2024 keine
Mafnahmen erforderlich werden. Fir Eichelhdher und Nebelkrahe gilt das Gleiche, da beide
lediglich als Nahrungsgéaste im Plangebiet vorkommen.

Um die nicht Uberbaubaren Flachen der geplanten Gewerbe- und Gemeinbedarfsflachen teil-
weise flir Vogel als Nahrungshabitat zu erhalten, wird empfohlen, bei der Begriinung dieser
Flachen auf eine geeignete Gestaltung mit Baum-, Strauch- und Offenbereichen zu achten.

2 CEF-Mafinahmen (Continuous Ecological Functionality) sind vorgezogene AusgleichsmalZnahmen im Arten-
schutz. Sie stellen sicher, dass die 6kologische Funktion von betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten ge-
schutzter Tierarten ohne zeitliche Unterbrechung erhalten bleibt. Sie missen vor dem eigentlichen Bauvorhaben
wirksam sein.
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Es sollten méglichst insektenfreundliche sowie Frichte tragende Pflanzenarten verwendet
werden.

Niststatten von Héhlenbritern
Aufgrund der Beseitigung von Waldbdumen werden ganzjahrig geschuitzte Niststatten (Baum-

hohlen) der Baumhohlenbriter verloren gehen. Ein angemessener Ausgleich kann erreicht
werden, indem Ersatznistkdsten am verbleibenden Baumbestand im Plangebiet angebracht
werden.

Neben dem direkten Nachweis von Niststatten wird auch Gber den Nachweis von Revieren
von in Baumhohlen nistenden Brutvogeln das Vorkommen einer entsprechenden Zahl an Nist-
statten (Baumhohlen) angenommen. Je verlorengehender Niststatte sind zwei neue Nistkas-
ten anzubringen.

Die genaue Anzahl der Ersatznistkasten ist auf Grundlage der fachgutachterlichen Erfas-
sungsergebnisse von 2024 in nachfolgender Tabelle dargestellt. Niststatten innerhalb der zu
erhaltenden Flachen fur Wald bleiben erhalten und werden nicht mitgerechnet.

Tab. 2: Ermittlung Ersatznistkasten

Art Niststatten von Hoh- | davon Erhalt von Niststattenver- Notwendig wer-

lenbritern im Gel- Niststatten im luste dende Ersatz-
tungsbereich des Be- | Bereich von Fla- nistkasten
bauungsplans chen fur Wald

Blaumeise 2 0 2 4

Buntspecht 1 0 1 2

Gartenbaumlaufer 1 0 1 2

Kleiber 1 1 0 0

Kohlmeise 2 0 2 4

Star 4 2 2 4

Summen 11 3 8 16

In der Summe sind insgesamt 16 Ersatznistkdsten anzubringen. Zu diesem Zweck sollen im
Bebauungsplangebiet vor allem die Baume der zu erhaltenden Waldbestande genutzt werden.
Es wird empfohlen, die MaRnahmen als CEF-MaRRnahmen (vorgezogene Ausgleichsmali3-
nahme) durchzufiihren, sodass Verletzungen des Zugriffsverbots des 8§ 45 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG abgewendet werden kénnen. Sollte dies nicht méglich sein, sind fir die Entfernung
der vorstehend dargestellten Niststatten der Hohlenbriter im Rahmen der erforderlichen Ro-
dungsarbeiten bzw. Baugenehmigungsverfahren Ausnahmeantrage nach 8§ 45 Abs. 7
BNatSchG zu stellen.

Ausnahmen nach § 45 Abs. 7 BNatSchG.

Nach derzeitigem Kenntnisstand werden bei Durchfiihrung von zuvor dargestellten CEF-Mal3-
nahmen fir die Realisierung der Planung und Waldbeseitigung mit Lebenstattenverlust keine
Ausnahmeantrage nach § 45 Abs. 7_BNatSchG erforderlich. Sollte dies dennoch aufgrund
nicht friihzeitig durchfiihrbarer CEF-Mal3nahmen der Fall sein, liegen die Voraussetzungen fiir
die Erteilung von Ausnahmegenehmigungen vor, da mit der Errichtung einer Rettungswache
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zwingende Grinde des tberwiegenden 6ffentlichen Interesses vorliegen. Zudem wurde in ei-
ner Alternativenprifung nachgewiesen, dass keine zumutbaren Standortalternativen vorliegen
(vgl. Standortsuche und Alternativenprifung fir eine neue Rettungswache in Bernau in Ver-
bindung mit einem Hauptsitz der Geschéftsstelle des Rettungsdienstes des Landkreises Bar-
nim GmbH, erstellt durch den Rettungsdienst Landkreis Barnim GmbH, 03/2022, aktualisiert
01/2025).

Weiterhin wird sich der Erhaltungszustand der oben genannten Brutvdgel nicht verschlechtern,
da die Arten haufig bis sehr haufig in Brandenburg vorkommen, Ausweichhabitate im nahen
Bauumfeld zur Verfigung stehen und umfangreiche KompensationsmafRnahmen in Form von
Waldunterpflanzung und Waldneuanpflanzung geplant sind.

5 Fledermause

5.1 Bestand und Bewertung

Die Erfassungen von Fledermausen wurden durch den Artenschutzsachverstandigen fir Fle-
dermause Dipl. Biol. Carsten Kallasch von Mai bis September 2024 durchgefiihrt. Zudem er-
folgte im Dezember 2024 eine zusatzliche Winterkontrollbegehung der unmittelbar nérdlich
des Plangebiets befindlichen Kellerruine.

Die untersuchte Flache bietet Fledermausen gut geeignete Lebensraumstrukturen und Jagd-
gebiete. Der partiell insektenreiche Waldbestand mit gut bejagbaren Randlinien wird von den
am Siedlungs- und Waldrand vorkommenden Fledermausarten regelm&Rig bejagt. In den Un-
tersuchungsnéchten waren konstant jagende Fledermause von drei Arten zu beobachten
(GroRer Abendsegler, Mickenfledermaus, Zwergfledermaus). Das frihe Auftauchen von
Muckenflederm&usen und Zwergflederm&usen zu Beginn ihrer Aktivitatszeit lasst Gebaude-
gquartiere am Rande des Plangebiets erwarten. Im Spatsommer waren auch mehrfach Rufe
aufzuzeichnen, die wahrscheinlich Wasserflederméausen zuzuordnen sind. Sie sind mit der
Erkundung des Kellers nordlich auRerhalb des Geltungsbereichs des Plangebiets als Winter-
quartier zu erklaren. Das Braune Langohr wurde nicht nachgewiesen, jedoch erscheint ein
Vorkommen maoglich.

Hinsichtlich des Quartierspotentials fur Fledermduse wurde Folgendes festgestellt. Im
Wald- und Baumbestand war innerhalb des Plangebiets ein nur unzureichendes Hohlenange-
bot fir Baumhohlen bewohnenden Fledermause (Grol3er Abendsegler, Braunes Langohr) zu
finden. Die teils vorkommenden 6kologisch hochwertigen Altbdume (Kiefern und Eichen) wei-
sen nach den Erkenntnissen des Fachgutachters noch keine auffalligen Hohlen auf. Das Alter
der Baume lasst aber in naher Zukunft hochwertige Hohlen erwarten. Auch der flachende-
ckende Unterwuchs weist keine Baumhohlen auf, da die Gehdlze noch relativ jung sind.

Die Micken- und Zwergflederméuse kénnen als gebaudebewohnende Arten ihre Quartiere in
nahegelegenen Gebauden beziehen; so ist auch die Nutzung des im nahen Planumfeld gele-
genen Gebaudebestands der Gaststatte Lindenhof durch einzelne Miucken- und Zwergfleder-
mause zu erwarten.

Weiterhin wurde auf3erhalb des Geltungsbereichs in der unmittelbar nérdlich des Plangebiets
befindlichen Kellerruine 2024 eine Uberwinternde Wasserfledermaus nachgewiesen. Nicht
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ausgeschlossen ist die Uberwinterung weiterer Individuen, moglicherweise auch weiterer Ar-
ten in uneinsehbaren Verstecken. Ein Winterbestand mit mehr als zehn tberwinternden Fle-

dermé&usen erscheint jedoch nach Einschatzung des Fachgutachters wenig wahrscheinlich.

Die nachfolgende Tabelle fasst den Status der einzelnen Fledermausarten zusammen.

RL Vorkommen otentielle
Art FFH | Schutz . . .
D | BB im UG Konflikte
Verringerung des
Braunes Lgngohr v 3 v S Vorkommen méglich Vergteckangebots,
Plecotus auritus Verringerung der
Jagdmdglichkeiten
Jagd- und Uberfliige in Verringerung des
GroRRer Abendsegler grof3er Hohe sowie Versteckangebots
\% 3 \Y S . .
Nyctalus noctula ausdauernde Jagd in Verringerung der
mittlerer Hohe Jagdmaglichkeiten
Muckenfledermaus ausdauernde Jagd ein- Verringerung der
S * | kA \Y S . - .
Pipistrellus pygmaeus zelner Tiere Jagdmadglichkeiten
Uberwinterung (Keller ) .
\'\Iﬂvifisseggjk?;rtr:ﬁrs * 2 v S angrenzend auf3erhalb Slth:arrl:ir;?Sdes Winter-
Y des Plangebiets) d
ausdauernde Jagdakti- .
Zyv_ergflederm_aus * 3 v S vitét einzelner Tiere Vernnggrgng dgr
Pipistrellus Motis . Jagdmadglichkeiten
und kleiner Gruppen

Tab. 3: Gefahrdung und Schutz der nachgewiesenen und wahrscheinlich vorkommenden Fle-
dermausarten sowie Konfliktpotential.

Rote Liste Brandenburg (BB) DoLcH et al. (2020)
Rote Liste Deutschland (D) MEINIG et al. (2020)

2 stark geféhrdet, 3 gefahrdet, VV Art der Vorwarnliste, * ungeféhrdet
IV Art des Anhang IV der FFH-Richtlinie = s streng geschitzte Art

Bestandsbewertung und mogliche Beeintrachtigungen

Alle Fledermausarten sind streng geschiitzt. Das Plangebiet hat mit seinen Wald- und Baum-
bestanden vor allem Bedeutung als regelmaflig genutzter Jagdlebensraum.

Das Fledermausquartierpotential ist jedoch nicht grof3, da die AltbAume laut Sachverstandi-
gengutachten derzeitig noch keine auffalligen Baumhohlen aufweisen und der Unterwuchs nur
ein relativ geringes Bestandsalter hat. Dennoch muss davon ausgegangen werden, dass an
einzelnen Baumen nutzbare Héhlungen oder Baumstrukturen fir einzelne Fledermause vor-
kommen.

Da sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans keine Gebaude befinden, sind auch keine
Quartiere von gebaudebewohnenden Flederm&usen vorhanden. Besonders hervorzuheben
ist jedoch das nachgewiesene Fledermauswinterquartier in der Kellerruine nérdlich des Plan-
gebiets, wo eine Wasserfledermaus nachgewiesen wurde. Mit dem Nachweis der Wasserfle-
dermaus ist der Keller als geschiitzte Ruhestétte nach § 44 Abs. 1 BNatSchG einzustufen.
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Im Rahmen der Realisierung des Bebauungsplans kénnen die Flederm&use durch die Besei-
tigung des Wald- und Baumbestandes mit etwaig vorkommenden Baumhohlen, die als Fleder-
mausquartier dienen koénnen, beeintréchtigt werden. Vor Durchfiihrung der erforderlichen
Baumfallmalinahmen muss fir jeden potentiellen ,Hohlenbaum® eine fachgutachterliche Kla-
rung auf tatsachliche Besiedlung durch Fledermause erfolgen.

Larm und Erschitterungen im Umfeld des Fledermauswinterquartiers kdnnen Stérungen der
Uberwinternden Flederm&use darstellen.

5.2 Prifung der Verbote des § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG

Die Beeintrachtigungen der Fledermause im Hinblick auf die Verbotstatbestéande des § 44 Abs.
1 Nr. 1, 2, 3 BNatSchG werden folgendermal3en beurteilt:

8§ 44 Abs. 1 Nr. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG (Totungsverbot) / bei Realisierung von Ver-
meidungsmalnahmen nicht erfillt.

Eine mogliche Totung von Ubertagenden oder Uberwinternden Tieren ist durch eine Bau-
zeitenregelung im Baugenehmigungsverfahren und durch eine Umweltbaubegleitung mit
Schwerpunkt Artenschutz zur Kontrolle der Regelungen vermeidbar.

Die erforderlichen Baumfallungen auf3erhalb des Waldes dirfen gemaf des § 39 BNatSchG
ausschlieRlich in der Zeit vom 01. Oktober bis Ende Februar durchgefihrt werden. Die erfor-
derlichen Waldrodungen sollen im selben Zeitraum erfolgen. Ggf. vorkommende Hohlen-
baume, in denen in diesem Zeitraum maoglicherweise Flederméause schlafen sind unmittelbar
vor Fallung durch eine Umweltbaubegleitung mit dem Schwerpunkt Artenschutz auf Fleder-
mausbesatz zu kontrollieren und dirfen erst nach Freigabe geféllt werden. Im Falle eines Fle-
dermausbesatzes ist dies der Unteren Naturschutzbehorde anzuzeigen und die weitere Vor-
gehensweise ist abzustimmen. Demnach kann z.B. festgelegt werden, dass eine. besetzte
Baumhohle mit einer flexiblen Folie vor der Hohlung verschlossen wird, damit evtl. einge-
schlossene Tiere ausfliegen konnen und andererseits eine Neubesiedlung verhindert wird. Mit
Beachtung dieser Bauzeiten und MalRnahmen wird eine Verbotsverletzung des § 44 Abs. 1
Nr.1 BNatSchG (T6tungsverbot) vermieden.

8§ 44 Abs. 1 Nr. 2 (Stérungsverbot) / bei Realisierung von Vermeidungs- bzw. Minimie-
rungsmalnahmen nicht erfillt.

Erhebliche Stérungen durch Baumfallungen und Waldrodungen wahrend der Fortpflanzungs-
und Uberwinterungszeit (November bis Juli) sind durch die 0.g. Bauzeitenregelung im Bau-
genehmigungsverfahren und durch eine Umweltbaubegleitung mit Schwerpunkt Arten-
schutz zur Kontrolle der Regelungen vermeidbar. Es ist nicht mit einer Verschlechterung des
Erhaltungszustandes der lokalen Population zu rechnen, da durch die Bauzeitenregelung und
die Umweltbaubegleitung dafiir Sorge getragen wird, dass Stérungen von schlafenden Fleder-
mausen in Baumen vermieden werden.

Zeitweilige Stérungen, die durch den Baubetrieb in Form von Larm, Licht und Erschitterungen
in die umliegenden Waldgebiete (aul3erhalb des Plangebiets) einwirken, werden nicht als er-
heblich eingestuft, da zu erwarten ist, dass sich nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 der Erhaltungszustand
der lokalen Fledermauspopulationen nicht verschlechtert. Zudem ist zu erwarten, dass die mo-
bilen Tiere wahrend der Bauzeit in das ungestotrte gro3raumige Umfeld ausweichen kénnen.
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Im Bereich des Fledermauswinterquartiers nérdlich (aul3erhalb) des Plangebiets konnen Fle-
dermause im Winterschlaf wahrend der Uberwinterungszeit durch Baumfallungen, Baularm
und Erschitterungen gestort werden. Baumfallungen und Waldrodungen im 0.g. Zeitraum von
01. Oktober bis Ende Februar dirfen im Umfeld des Fledermausquartiers nur kurzzeitig mit
auRerster Sorgfalt und unter Vermeidung bzw. Minimierung von Larm und Erschitterungen
durchgefihrt werden. Die Errichtung von nahegelegenen Gebauden im geplanten Gewerbe-
gebiet GE 1 soll nach Mdglichkeit im Frihjahr, Sommer und Herbst auRerhalb der Winter-
schlafzeit erfolgen. Fir den Fall, dass dennoch in der Winterzeit larm- und erschutterungsin-
tensive Arbeiten durchgefuhrt werden sollten, ist die 0.g. Umweltbaubegleitung mit Schwer-
punkt Artenschutz hinzuzuziehen. Sollten sich in dieser Zeit Wasserfledermause oder andere
Fledermé&use im Winterquartier aufhalten, ist dies der Unteren Naturschutzbehérde anzuzei-
gen und die weitere Vorgehensweise ist abzustimmen. Sind durch den Fachgutachter Anhalts-
punkte fur eine baubedingte Beunruhigung und ein mogliches Ausfliegen der Tiere festzustel-
len, wird empfohlen, den larm- und erschitterungsintensiven Baubetrieb bis zum Ende des
Winterschlafs zu unterbrechen. Die Wiederaufnahme des Baubetriebs soll in Abstimmung mit
dem Fachgutachter zum Ende der Winterzeit erfolgen.

Sofern im Vorfeld der BaumalRBhahmen absehbar ist, dass ein stérungsfreier Baubetrieb nicht
mdglich sein sollte, soll der Keller friihzeitig verschlossen werden, sodass Fledermause wah-
rend der Bauzeit voriibergehend nicht einfliegen kdnnen und nicht zu Schaden kommen. Das
Verschliel3en der Lebensstétte ist von der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises vor
Durchfiihrung der Mafinahme zu genehmigen.

§ 44 Abs. 1 Nr. 3 (Schutz von Fortpflanzungs- und Ruhestétten / Beschadigungs- und
Zerstdrungsverbot) / bei Realisierung von CEF-MaRnahmen (vorgezogene Ausgleichs-
mafl3nahmen) nicht erfullt

Fledermausquartiere gelten nach 8 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG als ganzjahrig geschitzte Le-
bensstatten, die nicht beschadigt oder zerstort werden dirfen. Da zum derzeitigen Zeitpunkt
noch keine konkreten Baumhohlen als Fledermausquartier an einzelnen Baumen nachgewie-
sen werden konnten, soll im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren eine erneute fachgut-
achterliche Prifung des baubetroffenen Baumbestandes auf Baumhdhlen erfolgen. Fir jede
nachgewiesene Baumhdohle, die als Fledermausquartier dienen kann und voraussichtlich mit
Umsetzung des Bebauungsplans verloren gehen wird, ist ein Ausgleich im Verhaltnis von 1:3
zu leisten. Je verlorengehendem Quartier sind 3 Fledermauskéasten als Ersatzquartiere an ge-
eigneten Baumen im Geltungsbereich des Bebauungsplans anzubringen.

Nach einer vorlaufigen Einschatzung des Fachgutachters kénnen dies bei einem Totalverlust
aller vorhandenen Baumhdéhlen im Plangebiet bis zu 30 Fledermauskasten sein. Unter der
Berlicksichtigung, dass ein Teil des dlteren Wald- und Baumbestandes im Geltungsbereich
erhalten wird und es somit nicht zu einem Totalverlust kommt, ist zum derzeitigen Zeitpunkt
von 15 neu anzubringenden Fledermauskéasten auszugehen. Im Fledermausfachgutachten
sind mehrere geeignete Quartierhilfen in unterschiedliche Bauweise aufgefiihrt. Bei Durchfih-
rung dieser MaRnahme als CEF-MalRnahme (vorgezogene AusgleichsmalRinahmen) bleibt der
Schutz der Fortpflanzungs- und Ruhestétten der Fledermause gewahrt und es kommt nicht zu
einer Verbotsverletzung des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG.

Daruiber hinaus werden die im Kapitel zu Brutvogeln beschriebenen MaRnahmen zur Kom-
pensation von Waldverlusten als vorgezogene Ausgleichsmalinahmen fir die verlorengehen-
den Lebensstatten herangezogen. Die MalRnahmen umfassen die Unterpflanzung von Kie-
fernwald mit Traubeneichen im Stadtwald Bernau und die Erstaufforstung mit Laubmischwald
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(incl. Waldrand) in der Gemeinde Gusow jeweils im Umfang des verlorengehenden Waldes
mit 1,45 ha. Sie dienen im Sinne eines multifunktionalen Ausgleichs nicht nur dem Ausgleich
von Waldverlusten, sondern auch als MalRnahmen zur Sicherung eines giinstigen Erhaltungs-
zustands des Fledermausvorkommens im Gebiet.

Sofern vor Beseitigung des Wald- und Baumbestandes keine friihzeitigen CEF-MalRhahmen
(vorgezogene Ausgleichsmaflinahmen) durchgefiihrt werden kénnen oder diese noch nicht
ihre 6kologische Funktion erfiillen, sind vor den Wald- und Baumféallungen bei der Unteren
Naturschutzbehérde Ausnahmeantrége fur die Beseitigung von geschitzten Lebensstatten
gemal 8 45 Abs. 7 BNatSchG zu stellen. Eine Beseitigung der Fledermausquartiere darf erst
nach Erteilung einer Ausnahmegenehmigung der Naturschutzbehorde erfolgen. Der ausste-
hende Quartierausgleich in Form von derzeitig 15 Fledermauskasten wird dann erst am Ende
der Bautétigkeiten als FCS-MaRnahme?® ausgefiihrt werden.

Zu den ganzjahrig geschitzten Lebensstéatten nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG zahlt auch
die als Fledermauswinterquartier einzustufende Kellerruine nordlich des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans. Da die Kellerruine unverandert erhalten bleibt, ist zu erwarten, dass sie auch
zuklnftig als Fledermausruhestatte genutzt werden wird und somit keine Verbotsverletzung
des 8§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG eintreten wird.

Der Fachgutachter fur Flederméause empfiehlt dartber hinaus, die Kellerruine als Fledermaus-
winterquartier zu sichern, indem eine statische Priifung erfolgt und groRBe Offnungen gegen
Stérungen und zur Stabilisierung des Raumklimas verschlossen werden. Fir diese empfoh-
lene MalRnahme, die aus natur- und artenschutzfachlicher Sicht sinnvoll und wiinschenswert
ist, besteht jedoch keine Verpflichtung zur Umsetzung, da im Rahmen der Realisierung des
vorliegenden Bauleitplans nicht mit Beeintrachtigungen zu rechnen ist und kein ersatzpflichti-
ges Gebaudewinterquartier verloren geht.

Weiterhin weist der Artenschutzsachverstandige darauf hin, dass die geplanten Neubauten fur
die Rettungswache sowie das Gewerbegebiet sich derzeitig in einem Waldgebiet befinden,
das zumindest von Miicken- und Zwergflederméausen regelmafig genutzter Jagd- und Lebens-
raum ist. Durch deren Teilbeseitigung und die Errichtung von neuen Gebauden wird die be-
stehende Lebensraumvernetzung in einem gewissen Umfang beeintrachtigt. Um dies zu ver-
meiden bzw. auszugleichen, wird i.S. der Eingriffsregelung nach § 14 ff BNatSchG die Mon-
tage einer angemessenen Zahl geeigneter Versteckmdaglichkeiten (Fledermauskésten) an den
neuen Gebauden vorgeschlagen. Die Anzahl der Verstecke hat sich an den Anspriichen von
Micken- und Zwergfledermausen an ihre Sommer- und Paarungsquartiere sowie an dem ob-
ligatorischen Quartierwechselverhalten zu orientieren. Aus diesen Grinden wird die Montage
von 15 Fledermausverstecken unterschiedlicher Struktur empfohlen. Mit der Anbringung der
Fledermausquartiere kann eine Einschréankung des Jagdlebensraumes fir Flederméuse in ge-
wissem Maf3e kompensiert werden. Durch das gréRere Quartierangebot ist die Umgebung der
Planflache fur die Tiere effizienter zu befliegen, so dass der Bestand der Miicken- und Zwerg-

% Eine FCS-Malinahme (Favorable Conservation Status, Malnahme zur Sicherung des Erhaltungszustands) ist
eine gesetzlich vorgeschriebene Ausgleichsmalinahme im Artenschutz nach 8§ 45 Abs. 7 des Bundesnaturschutz-
gesetzes (BNatSchG). FCS-MaRRnhahmen greifen, wenn sich Eingriffe nicht vermeiden lassen und eine Ausnah-
megenehmigung erteilt wird.
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fledermaus gefordert wird. Die vom Fachgutachter vorgeschlagene Montage von 15 Fleder-
mauskasten ist im Weiteren im Rahmen der konkreten Gebaudeplanungen auf ihre Vertrag-
lichkeit mit den beabsichtigten Nutzungen zu Uberprifen und ggf. anzupassen sowie mit den
Vorhabentragern abzustimmen.

Ausnahmen nach § 45 Abs. 7 BNatSchG.

Fur den Fall, dass fur die Entfernung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Fledermé&usen
Ausnahmeantrdge nach 8§ 45 Abs. 7 BNatSchG gestellt werden missen, liegen die Voraus-
setzungen fir die Erteilung von Ausnahmegenehmigungen vor, da dem Bebauungsplan mit
der Errichtung einer Rettungswache zwingende Griinde des tiberwiegenden offentlichen Inte-
resses zu Grunde liegen. In einer Alternativenprifung wurde nachgewiesen, dass keine zu-
mutbaren Standortalternativen vorliegen (vgl. Standortsuche und Alternativenprifung fir eine
neue Rettungswache in Bernau in Verbindung mit einem Hauptsitz der Geschéftsstelle des
Rettungsdienstes des Landkreises Barnim GmbH, erstellt durch den Rettungsdienst Landkreis
Barnim GmbH, 03/2022, aktualisiert 01/2025).

Weiterhin sind die Arten Braunes Langohr, Grof3er Abendsegler und Zwergfledermaus in der
Roten Liste Brandenburgs in die Kategorie 3 als ,gefahrdet” eingestuft und mit der Umsetzung
des Bebauungsplans muss mit einem Verlust ihrer Jagd- und Versteckmdglichkeiten an Bau-
men gerechnet werden. Jedoch wird sich dadurch der Erhaltungszustand der Fledermausar-
ten im Gebiet nicht verschlechtern, da im wald- und landschaftlich gepragten Umfeld umfang-
reiche Jagd- und Versteckmdglichkeiten weiterbestehen, in die die Tiere ausweichen werden.
Zudem befindet sich im Baumbestand It. Fachgutachten noch kein relevantes Hohlenangebot
fur Baumhohlen bewohnende Flederméuse, sodass hier nur mit einem relativ kleinen Verlust
von eventuell vorkommenden Fledermausquartieren zu rechnen ist. Zur Sicherung und For-
derung des Erhaltungszustands der Arten sollen wie oben beschrieben geeignete Ausgleichs-
maflinahmen durchgefihrt werden, indem an geplanten Gebauden und zu erhaltenden Bau-
men Fledermausquartiere angebracht werden. Daher ist davon auszugehen, dass der glns-
tige Erhaltungszustand der Populationen der vorgenannten Arten in ihrem nattrlichen Verbrei-
tungsgebiet gewahrt bleibt. Hierzu tragen auch die beiden geplanten Waldkompensations-
mafinahmen in Form von Waldunterpflanzung in einem Kiefernbestand und Waldneuanpflan-
zung auf jeweils 1,45 ha bei, wodurch sowohl Jagdreviere als auch Lebensstatten der Fleder-
mause verbessert werden.

Die in der Kellerruine auf3erhalb des Plangebiets nachgewiesene Wasserfledermaus ist in der
Roten Liste Brandenburgs in die Kategorie 2 als ,stark gefahrdet” eingestuft. Da mit der Rea-
lisierung des Bebauungsplans nicht mit einer Zerstérung des Kellerhabitats zu rechnen ist und
fur die Zeit der Baudurchfiihrung Artenschutzmafnahmen empfohlen werden, wird es nicht zu
Verbotsverletzungen des § 44 (1) Nr. 1 — 3 kommen, sodass auch keine Ausnahmeantrage
erforderlich werden.

6 Amphibien

Im Rahmen der Untersuchungen der Artenschutzsachverstandigen des Biros alnus (Linge &
Hoffmann 2024) konnten im gesamten Untersuchungsgebiet und den angrenzenden Abschnit-
ten des Rehpfuhlgrabens keine (streng geschiitzten) Amphibien nachgewiesen werden. Dies
lag vor allem an der geringen Wasserfihrung des Grabens, der im Mai bereits vollstandig
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ausgetrocknet war. Eine Entwicklung mdéglicher Larven zum adulten Exemplar ist bei der der-
zeitig geringen Wasserfuhrung nicht méglich. Auch im Plangebiet befinden sich keine Laich-
gewasser.

Abb. 5: Rehpfuhlgraben in Betonschalen, trockengefallen

7 Holzbewohnende Kafer (Eremit, Heldbock, Scharlachkéfer)

Im Rahmen der umfassenden Untersuchungen des Biros alnus (Linge & Hoffmann 2024)
konnten im Plangebiet an den &lteren Baumen keine holzbewohnenden Kafer nachgewiesen
werden. Eine Besiedlung des Untersuchungsgebietes durch Eremit, Heldbock und Scharlach-
kéafer als streng geschiitzte Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie ist daher unwahrschein-
lich.

8 Ameisen

Im Jahr 2024 wurden von den Artenschutzsachverstandigen funf Ameisennester der Gattung
Formica (Waldameise) gefunden. Alle Nester wurden von der Kahlriickigen Waldameise (For-
mica polyctena) besiedelt. Vier Nester befanden sich am Waldrand im Ubergang zum Rand-
streifen des Gehweges entlang der Oranienburger StralRe. Einen grof3en imposanten Hugel
bildete Nest 5 inmitten des Kiefernforstes mit Beimischung von Laubgehélzen. Die Lage der
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Nester sind in der beigefligten Kartenanlage der Anlage 1 verzeichnet. Die Art ist nach der
Bundesartenschutzverordnung besonders geschiitzt.

Da die im Geltungsbereich vorkommenden Ameisenarten nach nationalem Recht geschutzt
sind, nicht jedoch nach FFH-Richtlinie, fallt inre Betrachtung unter die Eingriffsregelung nach
§ 14 BNatSchG und nicht in die Behandlung der artenschutzrechtlichen Belange nach § 44
BNatSchG. Die vorgesehene Schutzmaflinahme umfasst als VermeidungsmafRhahme die Um-
setzung der Ameisennester in geschitzte und ungeféahrdete Waldgebiete innerhalb oder au-
Rerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans. Uber die Art und Weise der Umsetzung
der Ameisennester, ihren neuen Standort und die Frage, ob ein Teil der Nester an Ort und
Stelle verbleiben kann, ist im Rahmen der jeweiligen Bauantragsverfahren in Abstimmung mit
der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Barnim zu entscheiden. Die Umsetzung
darf nur durch fachkundiges Personal (z.B. der Forstbehotrde) erfolgen und soll bei guter Wit-
terung in der Zeit von Anfang Marz bis Anfang/Mitte Mai des Jahres durchgefihrt werden.

9 Weinbergschnecken

Nach einer Vorabmitteilung der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Barnim soll in
der Region Bernau die Weinbergschnecke (Helix pomatia L.) vorkommen, die nach Bundes-
artenschutzverordnung und FFH-Richtlinie (Anhang V) geschitzt ist. Die Weinbergschnecke
bevorzugt offene Lebensrdume wie Gebische, verwilderte Garten, Friedhofe, Parks, Wegréan-
der und Randgebiete von Laub- und Mischwaldern. Dabei tritt sie vor allem auf kalkreichen,
feuchten und warmespeichernden Untergriinden auf. Im vorliegenden hauptsachlich bewalde-
ten Untersuchungsgebiet liegen solche Strukturen nur sehr vereinzelt vor. Bei den im Rahmen
der im Jahr 2024 durchgefiihrten mehrmaligen Begehungen wurden von den Artenschutzsach-
verstandigen jedoch keine Weinbergschnecken gefunden.

10 Zusammenfassende Beurteilung

Mit Durchflihrung von Vermeidungsmafinahmen wie dem teilweisen Walderhalt, dem Einzel-
baumerhalt, der 6kologischen Bauzeitenregelung, der Beachtung der Winter- und Ruhezeit
bei der Beseitigung von Wald und Baumen in der Zeit von Oktober bis Ende Februar werden
Beeintrachtigungen von Brutvdgeln und Flederméausen soweit wie mdglich vermieden. Fir die
geplanten Arbeiten ist eine fachkundige 0kologische Baubegleitung hinzuzuziehen.

Weiterhin wird mit Durchfiihrung von Ausgleichsmaflinahmen wie das Anbringen von Nistkas-
ten fur Vogel und Flederméause an zu erhaltenden Baumen und neuen Gebauden daflr ge-
sorgt, dass verlorengehende Niststatten von Vogeln und Quartiere von Fledermausen kom-
pensiert werden. Die nichtiiberbaubaren Flachen werden mit Baumen, Strauchern und sons-
tigen Begriinungen begrint, die in einem gewissen Umfang wieder der Tierwelt als Lebens-
statte dienen werden.

Insbesondere mit der Realisierung von zwei waldbaulichen KompensationsmaflRnahmen im
Stadtwald Bernau (Waldunterpflanzung) und in der Gemeinde Gusow (Ersatzwaldneuanpflan-
zung) werden auf jeweils 1,45 ha im Plangebiet verlorengehende Waldbestéande (1,45 ha)
ausgeglichen. Diese Malinahmen dienen neben dem Waldausgleich dem 6kologischen Aus-
gleich von verlorengehenden Waldlebensraumen von Vogeln und Flederm&usen.
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Die vorstehend genannten MalRBhahmen erfolgen direkt im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans oder stehen im rdumlichen Zusammenhang mit ihm, wodurch sie die 6kologische Funk-
tion von Vogeln und Fledermausen im Gebiet sichern. Sofern die beschriebenen Ausgleichs-
mafinahmen nicht friihzeitig genug oder nur teilweise durchgefiihrt werden kénnen, ist zu er-
warten, dass sie ihre 6kologische Funktion zum Zeitpunkt der Waldbeseitigung noch nicht oder
nur eingeschrankt erfillen werden. Von daher ist voraussichtlich mit Verbotsverletzungen des
§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG zu rechnen und fir die erwarteten baubedingten Beeintrachtigun-
gen werden artenschutzfachliche Ausnahmeantrage nach § 45 Abs. 7 BNatSchG erforderlich.
Genehmigungsbehérde ist die Untere Naturschutzbehorde des Landkreises Barnim. Die Vo-
raussetzungen fur die Erteilung von Ausnahmegenehmigungen fur die Artengruppen Végel
und Flederméause liegen vor.

Die fuinf geschutzten Ameisennester werden in geschutzte und ungefahrdete Waldgebiete in-
nerhalb oder aul3erhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans umgesetzt. Die Umset-
zung darf nur durch fachkundiges Personal (z.B. der Forstbehorde) erfolgen und soll bei guter
Witterung in der Zeit von Anfang Marz bis Anfang/Mitte Mai des Jahres durchgefuhrt werden.

Im Rahmen der weiteren fachgutachterlichen Tiererfassungen wurden im Plangebiet keine
Amphibien, keine holzbewohnenden Kéafer (Eremit, Helbock, Scharlachkéafer) und keine Wein-
bergschnecken nachgewiesen.
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11 Literatur- und Quellenverzeichnis
Rechtsgrundlagen

Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV) vom 16. Februar 2005 (BGBI. | S. 258, 896), die
zuletzt durch Artikel 10 des Gesetzes vom 21. Januar 2013 (BGBI. | S. 95) geandert wor-
den ist

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 48
des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) geandert worden ist

Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie (FFH-RL): Richtlinie 92/43/[EWG des Rates vom 21. Mai 1992
zur Erhaltung der natirlichen Lebensrdume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen,
zuletzt geéndert durch Richtlinie 2006/105/EG des Rates vom 20. November 2006

Vogelschutzrichtlinie (VL): Richtlinie 2009/147/EG des Européaischen Parlaments und des Ra-
tes vom 30. November 2009 Uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten
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