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1. Einleitung

1.a Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes

Vorbemerkungen und Planungsvorgaben

Das Baugesetzbuch sieht in seiner geltenden Fassung vor, dass im Rahmen der Aufstellung
der Bauleitplane fir die Belange des Umweltschutzes, einschliellich des Naturschutzes und
der Landschaftspflege eine Umweltprifung nach §§ 2 Abs. 4 und 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB i. V.
m. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB durchgefihrt wird, in der die voraussichtlichen erheblichen Um-
weltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Dieser Umweltbericht enthalt Angaben zu den Schutzgitern und umweltrelevanten Belan-
gen, die von der Planung berUhrt werden kdnnen. Auf der Grundlage einer Bestandsanalyse
werden die Auswirkungen der Durchflihrung der Planung auf Natur und Landschaft sowie
weitere umweltbezogene Schutzgiter geprift und Aussagen zu Vermeidungs-, Minderungs-
und AusgleichsmalRnahmen gemacht. Der Umweltbericht ist Bestandteil der Begrindung des
Bebauungsplans.

Lage des Plangebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 33 "Verbrauchermarkt Strafl’e der Jugend"
(Plangebiet) liegt im Landkreis Markisch-Oderland, in der Gemeinde Ridersdorf bei Berlin
am sudlichen Ende des Rudersdorfer Tagebaus.

Er umfasst die Flurstiicke 193 (teilweise), 206, 209, 270 (teilweise), 284 (teilweise), 287, 292
und 293 der Flur 33 und die Flurstlicke 19 (teilweise) und 22 (teilweise) der Flur 19 der Ge-
markung Ruadersdorf bei Berlin mit einer Gréf3e von rund 1,63 ha.

Das Plangebiet wird begrenzt

. im Norden vom Kalksteintagebau,

. im Osten von dem Weg ,,Griine Kehle*,

. im Stden von der Fahrbahn der Stral3e der Jugend und
. im Westen von bewaldeten Flachen.

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb von Schutzgebieten.

Die Hauptzufahrt ist an der Stralde der Jugend geplant und quert die vorhandene Stral3en-
bahntrasse. Die Stralle Griine Kehle an der Slidspitze des Tagebaus bleibt erhalten. Sie
kann jedoch auf Grund der Héhensituation nicht zur Erschliefung des Plangebietes genutzt
werden.

Veranlassung und Erforderlichkeit

Im Plangebiet ist die Errichtung eines Verbrauchermarktes mit rund 2.500 m? Verkaufsflache
geplant. Zugehorig zu dem neuen Verbrauchermarkt soll eine Stellplatzanlage mit ca. 160
Stellplatzen hergestellt werden.

Die Flachen innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes liegen im
planungsrechtlichen Aul3enbereich. Die Zulassigkeit baulicher Vorhaben richtet sich somit
nach § 35 BauGB. Die beabsichtigte bauliche Entwicklung ware nach § 35 BauGB unzulas-
sig. Mit der Aufstellung des Bebauungsplans sollen die planungsrechtlichen Vorausset-zun-
gen flr die Errichtung eines Verbrauchermarktes geschaffen werden.

Mit Umsetzung der Planung soll eine quantitative und qualitative Verbesserung der Nahver-
sorgungssituation und eine Aufwertung der Ortsmitte erreicht werden.

Der Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan wurde am 25.05.2023 durch die Gemein-
deversammlung Rudersdorf bei Berlin gefasst.

2



Begriindung Bebauungsplan Nr. 33 "Verbrauchermarkt Strafte der Jugend" Gemeinde Ridersdorf bei Berlin
Teil II: Umweltbericht

Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden
Das gesamte Gebiet umfasst eine GroRRe von ca. 16.293 m2. Die einzelnen Flachenanteile
des Bebauungsplans stellen sich wie folgt dar:

Art der Nutzung Flachengrofe (m?) | Anteil (%)
SO, sonstiges Sondergebiet 14.103,6 86,6
Verkehrsflachen, offentlich 2.189,5 13,4
gesamt 16.293,1 100

1.b Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen und
ihre Bedeutung fiir den Bauleitplan

Fachgesetze

Die Eingriffsregelung wird im Bebauungsplanverfahren gemaf § 1a Abs.3 des Baugesetz-
buchs in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) gean-
dert worden isti.V.m. § 18 Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542),
das zuletzt durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) ge-
andert worden ist, bertcksichtigt.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt eine Umweltprifung geman § 2
Abs. 4 i.V.m. § 2a Baugesetzbuch. Die Ergebnisse der Abwagung der Umweltbelange wer-
den als Festsetzungen im Bebauungsplan entsprechend Baugesetzbuch § 9 ibernommen.

Bezogen auf die auf das Bebauungsplangebiet einwirkenden Immissionen ist das Bundes-
Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S.
1274; 20211 S. 123), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 3. Juli 2024 (BGBI. 2024
I Nr. 225, Nr. 340) geandert worden ist, mit den entsprechenden Verordnungen zu bertck-
sichtigen.

Fir den Umgang mit dem Schutzgut Wasser ist das Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli
2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom 22. Dezember 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 409) geandert worden ist, zu berlcksichtigen.

Fachplanungen

Die Ziele des Umweltschutzes ergeben sich aus den Uibergeordneten Planwerken bzw.
Schutzgebietsausweisungen.

Landesentwicklungsplan

Der zum 01.07.2019 in Kraft getretene Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-
Brandenburg (LEP HR - GVBI. Il 2019, Nr. 35) stuft die Gemeinde Rudersdorf bei Berlin ge-
maf Ziel Z 1.1 (Strukturrdume der Hauptstadtregion) als Teil des Weiteren Metropolenraums
ein. Die Gemeinde Rudersdorf bei Berlin ist kein Ober- oder Mittelzentrum im Sinne der Fest-
legungskarte des LEP HR.
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Die Festlegungskarte des LEP HR beinhaltet keine Vorgaben fur den Geltungsbereich
selbst. Das Plangebiet liegt gemanR Festlegungskarte weder im Freiraumverbund noch im
Vorrangbereich Siedlung.

Fur den Geltungsbereich gelten die allgemeinen Grundsatze und Ziele der Raumordnung zur
Siedlungsentwicklung. Da der Geltungsbereich an das vorhandene Siedlungsgebiet von RU-
dersdorf bei Berlin anschliel3t und auferhalb des Freiraumverbundes liegt stehen die
Grundsatze (G) und die Ziele (Z) des LEP HR der Planung nicht entgegen.

Wirtschaftliche Entwicklung, Gewerbe und groRflachiger Einzelhandel

Z 2.7 Schutz benachbarter Zentren

Grol¥flachige Einzelhandelseinrichtungen durfen nach Art, Lage und Umfang die Entwicklung
und Funktionsfahigkeit bestehender oder geplanter zentraler Versorgungsbereiche benach-
barter Zentraler Orte sowie die verbrauchernahe Versorgung der Bevélkerung in benachbar-
ten Gemeinden nicht wesentlich beeintrachtigen (raumordnerisches Beeintrachtigungsver-
bot).

G 2.11 Strukturvertragliche Kaufkraftbindung

Bei der Entwicklung grof3flachiger Einzelhandelseinrichtungen soll dafiir Sorge getragen wer-
den, dass nicht mehr als 25 Prozent der sortimentsspezifischen Kaufkraft im einschlagigen
Bezugsraum gebunden werden.

Z 2.12 Errichtung oder Erweiterung grof3flachiger Einzelhandelseinrichtungen auRerhalb
Zentraler Orte

Die Errichtung oder die Erweiterung gro3flachiger Einzelhandelseinrichtungen ist abwei-
chend von Z 2.6 auch aulderhalb der Zentralen Orte zulassig, wenn das Vorhaben Uberwie-
gend der Nahversorgung dient und sich der Standort in einem zentralen Versorgungsbereich
befindet. Ein Vorhaben dient Uberwiegend der Nahversorgung, wenn die gesamte vorhaben-
bezogene Verkaufsflache 1 500 Quadratmeter nicht Gberschreitet und auf mindestens 75
Prozent der Verkaufsflache nahversorgungsrelevante Sortimente nach Tabelle 1 Nummer
1.1 angeboten werden. Soweit die Kaufkraft in einer Gemeinde eine Nachfrage flr gréRere
Verkaufsflachen im Bereich der Nahversorgung schafft, sind diese unter Beachtung des
Kaufkraftpotenzials in der Gemeinde mit der oben genannten Sortimentsbeschrankung ent-
wickelbar.

G 5.1: Innenentwicklung und Funktionsmischung

(1) Die Siedlungsentwicklung soll unter Nutzung von Nachverdichtungspotenzialen innerhalb
vorhandener Siedlungsgebiete sowie unter Inanspruchnahme vorhandener Infrastruktur auf
die Innenentwicklung konzentriert werden. Dabei sollen die Anforderungen, die sich durch
die klimabedingte Erwarmung insbesondere der Innenstadte ergeben, bertcksichtigt werden.
(2) Die Funktionen Wohnen, Arbeiten, Versorgung, Bildung und Erholung sollen einander
raumlich zugeordnet und ausgewogen entwickelt werden.

Z 5.2 Anschluss neuer Siedlungsflachen
Neue Siedlungsflachen sind an vorhandene Siedlungsgebiete anzuschlie3en.

Z 5.4 Erweiterung von Streu- und Splittersiedlungen
Die Erweiterung von Streu- und Splittersiedlungen ist zu vermeiden.
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G 6.1 Freiraumentwicklung

Der bestehende Freiraum soll in seiner Multifunktionalitat erhalten und entwickelt werden.
Bei Planungen und MaRnahmen, die Freiraum in Anspruch nehmen oder neu zerschneiden,
ist den Belangen des Freiraumschutzes besonderes Gewicht beizumessen.

Z 6.2 Freiraumverbund

Der Freiraumverbund ist rdumlich und in seiner Funktionsfahigkeit zu sichern. Raumbedeut-
same Planungen und MaRnahmen, die den Freiraumverbund in Anspruch nehmen oder neu
zerschneiden, sind ausgeschlossen, sofern sie die Funktionen des Freiraumverbundes oder
seine Verbundstruktur beeintrachtigen.

G 8.3 Anpassung an den Klimawandel

Bei Planungen und MalRnahmen sollen die zu erwartenden Klimaveranderungen und deren
Auswirkungen und Wechselwirkungen berucksichtigt werden. Hierzu soll durch einen vor-
beugenden Hochwasserschutz in Flussgebieten, durch den Schutz vor Hitzefolgen in
bioklimatisch belasteten Verdichtungsraumen und Innenstadten, durch MalRnahmen zu Was-
serrickhalt und -versickerung sowie zur Verbesserung des Landschaftswasserhaushaltes
Vorsorge getroffen werden.

Die Planungsabsicht erfolgt vorrangig unter Nutzung bisher nicht ausgeschopfter Entwick-
lungspotenziale innerhalb vorhandener Siedlungsgebiete sowie teilweise unter Inanspruch-
nahme vorhandener Infrastruktur.

Die Vereinbarkeit der Planung mit den Zielen der Raumordnung wird durch die Stellung-
nahme der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung vom 18. Juli 2023 bestatigt.

Regionalplan

Gemal sachlichem Teilregionalplan "Regionale Raumstruktur und Grundfunktionale Schwer-
punkte"! wird Rudersdorf bei Berlin dem weiteren Verflechtungsraum der Metropole und der
Regionalen Wachstumskerne zugeordnet. Dort sollen insbesondere bei Infrastruktur- und
Ansiedlungsentscheidungen die Lagegunst und die wirtschaftliche Bedeutung genutzt wer-
den, um den Verflechtungsraum in seiner Funktion als Arbeits- und Wohnstandort nachhaltig
zu starken und weiterzuentwickeln (G 1.2). Weiterhin wird Riudersdorf bei Berlin als Grund-
funktionaler Schwerpunkt festgelegt, der gemal (Z 2.1 LEP HR) als weiterer Schwerpunkt
der Wohnsiedlungsflachenentwicklung Optionen zur Entwicklung zusatzliche Wohngebiete
sowie grof¥flachigen Einzelhandels erhalt.

In den Grundfunktionalen Schwerpunkten sollen insbesondere zur Starkung und Stabilisie-
rung des landlichen Gestaltungsraumes die Einrichtungen der Grundversorgung gesichert
und weiterentwickelt werden (G 2.2).

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Rudersdorf bei Berlin in der Fassung vom Marz
2010 stellt fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans eine gemischte Bauflache sowie
Grunflache dar. Der Bebauungsplan ist somit nicht aus dem gultigen Flachennutzungsplan
entwickelbar. Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Ridersdorf bei Berlin ist geman

§ 8 Abs. 3 BauGB in einem Parallelverfahren zu andern.

' Sachliche Teilregionalplan ,Regionale Raumstruktur und Grundfunktionale Schwerpunkte® in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 27. Oktober 2021
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Landschaftsrahmenplan
Der Landschaftsrahmenplan (LRP) fur den Landkreis Markisch-Oderland wird derzeit erar-
beitet.

Landschaftsplan
Im Landschaftsplan Teilplan Biotoptypen, Vegetationsstruktur und Flachennutzung werden
folgende Biotoptypen im Geltungsbereich dargestellt:

10111 Garten

082821 Eichen-Vorwald frischer Standorte (6stlich der Garten)

08319 Eichenforst mit mehreren Laubholzarten (in etwa gleichen Anteilen)
(kleine Teilflache westlich der Garten)

12292 dorfliche Bebauung/Dorfkern, verstadtert (Stralkenbahndepot)

Aktuell ist der Tagebau bis an den Weg ,Griine Kehle“ herangeriickt und reicht im Norden
des Plangebietes bis fast an den Weg heran.

Zum Zeitpunkt der Erstellung des Landschaftsplanes 2010 zahlte der Eichen-Vorwald fri-
scher Standorte noch zu den geschitzten Biotopen. Da ist aktuell nicht mehr der Fall.

Im Landschaftsplan wird sind im Teilplan Entwicklungskonzept sind fur die Teilflachen bezo-
gen auf die dargestellte Flachennutzung folgende Entwicklungsziele dargestelit

Wald
Entwicklung naturnahen Waldes (Flachen fur Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen
A/E 20, A/JE 30, A/E 33) Aufforstung mit standortheimischen Laub- oder Mischgeholzen

Kleingarten
Gestaltung von Garten mit hohem Anteil an Obst- und einheimischen Laubgehdlzen exten-

sive Nutzung unter Beachtung von Boden- und Grundwasserschutz

Da diese MalRnahmen sich auf den damaligen Bestand beziehen und nicht auf die geplante
Siedlungsentwicklung des Bebauungsplanes, kdnnen diese MalRnahme nicht umgesetzt wer-
den bzw. in den Bebauungsplan integriert werden. Zudem stellt sich der Restbestand des
Waldes heute als Laubmischforst, naturfern, Robinie und diverse Nebenbaumarten dar.

StralRenbahndepot

Erhalt und Rekonstruktion des historisch wertvollen Ortsbildes Pflege und Rekonstruktion der
historisch typischen Bausubstanz, angepasste Bebauung in Baullicken, attraktive Freifla-
chengestaltung mit Grofdgriin, Erhaltung und Entwicklung von Alleen

Das Stralenbahndepot wird in die Planung integriert und nach Abstimmung mit der unteren
Denkmalbehdrde in seiner architektonischen Wirkung erhalten.

Schutzgebiete

LSG

Das Plangebiet des BP ist nicht Bestandteil eines Landschaftsschutzgebietes. Nachstgelege-
nes LSG ist das LSG ,Strausberger Sander-, Os- und Barnimhanglandschaft® — im Westen in
einer minimalen Entfernung zwischen Plangebietsgrenze und Grenze Schutzgebiet von ca.
700 m. Zwischen den beiden Gebieten liegen verschiedene Baugebiete und das Strausber-
ger MuhlenflieR. In Bezug auf das LSG sind somit durch die geplante Entwicklung im Bereich
des Bebauungsplans keine negativen Wirkungen zu erwarten.

Im Suden befindet sich das LSG Muggelspree-Locknitzer Wald und Seengebiet. Die ge-
ringste Entfernung betragt ca. 570 m. Zwischen den beiden Gebieten liegen verschiedene
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Baugebiete und die A 10. In Bezug auf das LSG sind somit durch die geplante Entwicklung
im Bereich des Bebauungsplans keine negativen Wirkungen zu erwarten.

NSG
Das Plangebiet des BP ist nicht Bestandteil eines Naturschutzgebietes.

Nachstgelegene NSG ist das NSG ,Herrensee, Lange-Damm-Wiesen und Barnim-Hange*.
Die Entfernung zwischen Plangebietsgrenze und Grenze Schutzgebiet betragt ca. 1.550 m.
Zwischen dem Bebauungsplangebiet und dem NSG liegt der Tagebau Rudersdorf. In Bezug
auf das NSG sind somit durch die geplante Entwicklung im Bereich des Bebauungsplans
keine negativen Wirkungen zu erwarten.

Natura2000
Das Plangebiet des BP ist nicht Bestandteil eines Natura2000-Gebietes.

Das nachste FFH-Gebiet ist das Fledermausrevier Ridersdorf. Es handelt sich um 5 Teilfla-
chen. Das nachste liegt an der gegen Uberliegende Seite des Tagebaus in ca. 360 m Entfer-
nung. In Bezug auf das FFH-Gebiet sind durch die geplante Entwicklung im Bereich des Be-
bauungsplans keine negativen Wirkungen auf den Erhaltungszustand der lokalen Populatio-
nen zu erwarten.

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.a Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes und der Umwelt-
merkmale

In der Bestandsaufnahme werden die besonderen Umweltmerkmale und der aktuelle Um-
weltzustand auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt. Dabei sind besondere Emp-
findlichkeiten der Umweltmerkmale gegenuber der Planung herauszustellen und Hinweise
auf ihre Berucksichtigung in der Planung zu geben. AnschlieBend wird die Veranderung des
Umweltzustandes in Folge der Durchfiihrung der Planung dokumentiert und bewertet. Dabei
werden die Ergebnisse von Fachgutachten, die im Zuge der Umweltprifung als erforderlich
bestimmt wurden, zusammengefasst.

Die mit der Planung verbundenen Umweltauswirkungen werden dargestellt, um daraus an-
schliefend die Mallinahmen zur Vermeidung, zur Minderung und zum Ausgleich erheblicher
negativer Umweltauswirkungen abzuleiten.

2.a1 Schutzgut Mensch

Im Rahmen der angestrebten Planung sind flr den Menschen insbesondere Auswirkungen
auf das Umfeld (Larm, Immissionen und visuelle Beeintrachtigungen) und die Erholungsfunk-
tion der Landschaft von Bedeutung.

Larm/ Schadstoffimmission

Fir die Darstellung der Vorbelastung durch Larm wurde die Larmkartierung Brandenburg 2
herangezogen.

2 hitps://viewer.brandenburg.de/strassenlaerm_2022/# abgerufen 24.06.2024
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Daraus geht hervor, dass das Plangebiet Uiberwiegend in durch Strallenlarm belasteten Be-
reichen liegt. GemaR Verkehrsuntersuchung fur den Neubau eines EDEKA-Centers in der
Gemeinde Rudersdorf bei Berlin ist hier mit einer Tagesverkehrsstarke von rund 12.700
Kfz/24h zu rechnen (Verkehrszahlung).

Um mdgliche von dem geplanten Verbrauchermarkt ausgehende Larmbelastungen auf die
bestehende Wohnnutzung in der ndheren Umgebung zu untersuchen und geeignete Mal}-
nahmen zum Schallschutz zu ermitteln, wurde eine schalltechnische Untersuchung (ergan-
zende Planunterlage C) durchgefiihrt.

Betrachtet wurden dabei insbesondere

. Technische Anlagen an und im Marktgebaude
. durch die Anlieferung erzeugten gewerblich bedingten Gerausche und
. mdgliche durch den Kundenverkehr verursachte Parkplatzgerausche.

Erholungsfunktion/ visuelle und akustische Beeintrachtigung

Das Plangebiet und seine Umgebung weisen eine mittlere Vielfalt, Eigenart und Schdnheit
auf. Bei einem Teil der Flache handelt es sich um Kleingarten, deren Nutzung aufgegeben
wurde. Die Garten sind teilweise berdumt und die Gartenhduser sollen abgerissen werden.
Derzeit verfallen die Gartenhauser bzw. werden durch Vandalismus sukzessive zerstort.
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Der 6Ostliche Teilbereich ist mit einem naturfernen Robinienforst bewachsen. Das Gebiet liegt
zwischen Tagebau und vielbefahrender Stral3e und begleitender Strallenbahn. Das Gebiet
ist nur teilweise zuganglich.

Bewertung

Larm und Luftschadstoffe

Das Plangebiet liegt in einem von Larm und Schadstoffen belasteten Bereich. Vom Gebiet
selbst gehen nur geringe Belastungen aus.

Erholungsfunktion/ visuelle Beeintrachtigung

Die Ubliche Erholungsfunktion von Waldflachen ist hier aufgrund der geringen Flachengrofle,
des Robinienbestands (Pioniergehdlze), der Stérung durch Verkehrslarm und der Nahe des
Tagebaus nicht gegeben.

Die Erholungseignung ist daher nur gering bis mittel (Kleingarten). Visuelle und akustische
Beeintrachtigungen mindern die Erholungsfunktion deutlich.

Das verfallende StralRenbahndepot und der Vandalismus in den Kleingarten und an dem
Aussichtpunkt in den Tagebau (auferhalb des Plangebietes) stellen visuelle Beeintrachtigun-
gen dar.

2.a.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Gemal § 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind Tiere und Pflanzen als Bestandteil
des Naturhaushaltes in ihrer natirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schit-
zen. lhre Lebensraume sowie sonstige Lebensbedingungen sind zu schiitzen, zu entwickeln
und ggf. wiederherzustellen.

Im Plangebiet befinden sich verschiedene Biotope die hinsichtlich ihres Wertes fur Pflanzen
und Tiere zwischen untergeordnet (Wertstufe 5) und mittel (Wertstufe 3) liegen.

Der Hauptteil des Plangebietes wird von Laubmischforst, naturfern, Robinie und diverse Ne-
benbaumarten eingenommen (ca. 7.657 m?).

Im landschaftsplanerischen Fachbeitrag zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung (Grin-
ordnungsplan) GOP wird diese Flache wie folgt bewertet:

Wertstufe 3: weitverbreitete, ungefdhrdete Biotoptypen mit geringer Empfindlichkeit,
relativ rasch regenerierbar, als Lebensstétte relativ geringe Bedeutung, kaum gefahr-
dete Arten, mittlerer bis geringer Natliirlichkeitsgrad, méfiige bis hohe Nutzungsinten-
sitat.

Die zweitgrofite Flache nehmen die Kleingarten mit ca. 3.850 m? ein. Sie werden im GOP in
die
Wertstufe 4: haufige, stark anthropogen beeinflusste Biotoptypen, als Lebensstétte
nahezu bedeutungslos, geringer Nattirlichkeitsgrad, hohe Nutzungsintensitét, allent-
halben kurzfristige Neuentstehung, aus Sicht von Naturschutz und Landschaftspflege
Interesse an Umwandlung in naturndhere Okosysteme geringer Nutzungsintensitét
eingestuft.

Ebenfalls in die Wertstufe 4 (maRig) werden die Randflachen zum Tagebau und die Neben-
flachen des StralRenbahndepots (ca. 1.498 m?) bewertet. Die Geholzflachen im Umfeld des
Gebaudes werden wie die Forstflachen der Wertstufe 3 (mittel) zugeordnet. Versiegelte und
verdichtete Wegeflachen und die Strallenbahnschienen werden als unterordnet (Wertstufe 5)
fur den Biotopschutz bewertet.
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Es handelt sich bei den im Plangebiet aktuell aufgefundenen Biotoptypen tberwiegend um
stark anthropogen beeinflusste Lebensraume.

Die aufgefundenen Biotope im Plangebiet sind teilweise Lebensraume geschutzter oder sel-
tener Arten. Es liegen Untersuchungen zu Arten gemal Anhang Il oder IV der FFH Richtlinie
fur das Plangebiet vor®. Im Rahmen eines Artenschutzgutachtens wurden die im Plangebiet
vorkommen geschiuitzten Arten ermittelt und entsprechende MafRnahmen zum Schutz vorge-
schlagen.

Durch die Vegetationsausstattung stellt das Plangebiet teilweise einen Lebensraum fir ge-
schitzte Vogelarten sowie die Art Zauneidechse dar.

Infolge dessen ist die Empfindlichkeit des Gebietes gegeniber der neuen Nutzung hinsicht-
lich der Schutzglter Tiere und Pflanzen erhoht. Durch das Vorhaben werden bestimmte Vo-
gelarten und die Zauneidechse nicht mehr im Gebiet verbleiben kénnen.

Im Plangebiet gelten keine Erhaltungsziele und Schutzzwecke der Gebiete mit gemeinschaft-
licher Bedeutung oder der Europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnatur-
schutzgesetzes.

Das Plangebiet wurde im laufenden Jahr auf das Vorkommen von Brutvégeln und Fleder-
mausen Uberprft. ,Auf den Flachen des geplanten Verbrauchermarktes konnten 14 Brutvo-
gelarten mit 16 Revieren festgestellt werden. Von Blau- und Kohlmeise, Buntspecht, Nachti-
gall, Ringeltaube und Rotkehlchen konnten durch die Beobachtung fiitternder oder Futter tra-
gender Altvégel Brutnachweise erbracht werden. Bei allen Arten handelt es sich um héufige
Arten, die mit Ausnahme der Art Stieglitz gleichbleibende oder steigende Bestdnde aufwei-
sen. Der Stieglitz dagegen verzeichnet in der Periode von 1992 bis 2016 deutliche Bestands-
riickgédnge, die auf eine Abnahme seiner Nahrungsbasis in seinem Lebensraum Siedlungen
zurtickgefiihrt werden. Keine Art wird in der aktuellen Roten Liste des Landes Brandenburg
bzw. der BRD aufgefiihrt.

Die nachstehende Tabelle gibt die Ergebnisse der Kleinvogelkartierung wieder.

Papierreviere, Haufigkeit, Bestandstrend und Rote Liste-Status in Brandenburg nach RysLAvy et al.
(2019) und Rote Liste-Status in der BRD nach RysLAvy et al. (2020). Haufigkeitsklasse h = haufig,
kurzfristiger Trend 1992 - 2016. -2: starke Abnahme um mehr als 50%, -1: moderate Abnahme um 20
—50%,0: weitgehend stabil, +1 = moderate Zunahme um mehr als 25%, +2 = starke Zunahme um
mehr als 100%.

Nr. Art Anzahl Haufigkeits- kurzfristi- Rote RL
Papier- klasse ger Liste BRD
reviere Trend Bran-

den-
burg

1 Amsel 2 h 0 - -

2 Blaumeise 1 h +1 - -

3 Buchfink 1 h 0 - -

4 Buntspecht 1 h +1 - -

5 Eichelhaher 1 h +1 - -

6 Gartenbaumlaufer 1 h +1 - -

7 Gartenrotschwanz 1 h 0 - -

8 Kohlmeise 1 h +1 - -

9 Moénchsgrasmiicke 2 h +2 - -

10 Nachtigall 1 h 0 - -

11 Ringeltaube 1 h +1 - -

12 Rotkehlchen 1 h +1 - -

% Dipl.-Ing. (FH) Ulrich Simmat: Bebauungsplan ,Bebauungsplan Nr. 33 "Verbrauchermarkt Strae der Jugend®, Riidersdorf bei
Berlin; Artenschutzfachbeitrag

4 Auszug Gutachten B-Plan Verbrauchermarkt Strale der Jugend (Landkreis Markisch-Oderland, Brandenburg) Vorkommen
und Betroffenheit von Brutvogeln und Fledermausquartieren
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13 Stieglitz 1
14 Zilpzalp 1

= a3

,Bei dem Arteninventar handelt es sich um Arten, die urspriinglich in Wéldern und/oder de-
ren Ubergangsbereichen zu Offenland lebten. Manche Arten, wie Buntspecht und Garten-
baumlaufer fanden im Wald sowohl Brutplétze als auch Nahrungshabitate. Andere wie Stieg-
litz und Ringeltaube bendtigten Gehdlze zur Anlage der Nester, suchten ihre Nahrung aber
im Offenland. Alle Arten finden sich heute auch im Siedlungsbereich, sofern geeignete Ge-
hélze und Nahrung vorhanden sind.

Folgende weitere Arten wurden einmalig beobachtet, so dass keine Reviere abgeleitet wer-
den konnten: Elster, Griinspecht, Klappergrasmiicke, Kleiber und Star. Nachtaktive Vogelar-
ten wurden nicht nachgewiesen.*

Fledermausquartiere wurden bei der Kartierung nicht gefunden. Es konnten lediglich Uber-
flige Uber das Plangebiet mittels Batdetektor festgestellt werden.

Es ist nicht auszuschlieen, dass unabhangig von den bei der Bestandsaufnahme festge-
stellten Arten, zuklnftig im Plangebiet streng oder besonders geschitzte Arten auftreten
kénnen. Insbesondere ist der Schutz von Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Végeln im
Rahmen der Bauausfiihrung zu beachten (vgl. § 39 BNatSchG).

Bewertung

Trotz der anthropogenen Beeinflussung des Gebietes durch die Nutzung im Gebiet und die
angrenzenden Verkehrs- und Siedlungsflachen und des Tagebaus und der damit verbunde-
nen regelmafigen Storungen hat der Geltungsbereich Bedeutung als Lebensraum.

Hinweis: Im Rahmen der Bauausfiihrung sind die artenschutzrechtlichen Bestimmungen be-
ziiglich Nist-, Brut- und Lebensstétten von geschiitzten Arten zu beachten.

Insbesondere sind die Bauzeiten auf die Fortpflanzungszeiten von Végeln und Eidechsen
unter Beachtung der Vorgaben des Artenschutzqutachtens abzustimmen.

2.a.3 Schutzgut Wasser

Gemal § 1a Abs. 1 des Gesetzes zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsge-
setz - WHG) sind die Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und als Lebensraum fur
Tiere und Pflanzen zu sichern. Sie sind so zu bewirtschaften, dass sie dem Wohl der Allge-
meinheit und im Einklang mit ihm auch dem Nutzen Einzelner dienen und vermeidbare Be-
eintrachtigungen ihrer 6kologischen Funktionen und der direkt von ihnen abhangenden
Landdkosysteme und Feuchtgebiete im Hinblick auf deren Wasserhaushalt unterbleiben und
damit insgesamt eine nachhaltige Entwicklung gewahrleistet wird.

Beim Schutzgut Wasser wird Oberflachenwasser und Grundwasser unterschieden.
Innerhalb des Planbereichs gibt es keine Oberflachengewasser.

Das Plangebiet liegt in einer durch grof3flachige Melioration und Grundwassermanagement
durch den Tagebau veranderten Landschaft. Die natlrlichen Grundwasserverhaltnisse sind
nachhaltig und irreversibel verandert worden. Das Gebiet ist zu gro3en Teilen unversiegelt.
Niederschlage konnen dort ungehindert in den Boden versickern.

5 Auszug Gutachten B-Plan Verbrauchermarkt Strale der Jugend (Landkreis Markisch-Oderland, Brandenburg) Vorkommen
und Betroffenheit von Brutvogeln und Fledermausquartieren
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Bewertung
Im Plangebiet sind die nattrlichen Wasserverhaltnisse durch vorangegangene und beste-
hende Nutzungen weitgehend Uberformt.

2.a4 Schutzgut Boden

Mit Grund und Boden soll gemaR § 1a Abs. 2 BauGB sparsam umgegangen werden. Geman
Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) sind die Funktionen des Bodens nachhaltig zu si-
chern oder wiederherzustellen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen
seiner naturlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturge-
schichte soweit wie méglich vermieden werden. Neben dem Schutz vor schadlichen Einwir-
kungen geht es um die Reduzierung der Inanspruchnahme durch Versiegelung und die Sa-
nierung vorhandener Altlasten.

Boden sind der oberste, von Wasser, Luft und Lebewesen durchsetzte Teil der Erdkruste.
Sie sind Umweltprodukte mineralischer und organischer Substanzen und erfiillen folgende
Funktionen:

- Puffer- und Filterfunktion (ZurtGickhaltung von Eintragen in den Boden)

- Infiltrationsfunktion (Durchlassigkeit von Béden und Bodenoberflachen fur die-
Grundwasserneubildung)

- Erosionsschutzfunktion/ Bodenschutzfunktion (Schutz des fruchtbaren Oberbodens
vor Abtrag durch Wasser und Wind

- Lebensraumfunktion (Boden als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen)

- Biotische Ertragsfunktion (natirliche Ertragsfahigkeit des Bodens als Grundlage fir
die Produktion von Biomasse)

- Funktion als Lagerstattenressource

- Dokumentationsfunktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte

Fur das Plangebiet liegt ein Boden- oder Baugrundgutachten vor. Daraus wird auszugsweise
zitiert.

,Das Planungsgebiet befindet sich in einer weichselzeitlichen flachen bis welligen Morénen-
landschaft, vergesellschaftet mit Schmelzwasseraufschiittungen aus Sanderbildungen. Die
Oberflachengeologie ist vorwiegend durch grob- bis gemischtkérnige Schmelzwassersande,
in Verbindung mit partiell auftretenden Geschiebebbden geprégt. Tieferliegend existieren
Auslduferbereiche des Kalksteingebirges, in Form von Kalkstein und Kalkmergeln, vornehm-
lich als Verwitterungszone.*

,Der Bereich der geplanten Baufldche wurde durch 16 Kleinrammbohrungen (BS 01/23 bis
16/23), nach DIN EN ISO 22475-1 mit einem Durchmesser von DN 40 — 80 mm und neun
Rammsondierungen (DPH 01/23, 02/23, 04/23, 08/23, 09/23, 10/23, 12/23, 14/23 und 16/23)
mit der Schweren Rammsonde DPH, nach DIN EN ISO 22476-2, Ausgabe 03/2012 bis max.
10,0 m Teufe, durch die Ingenieurgesellschaft Fischer mbH, am 30.01. bis 02.02. und am
11.04.2023 aufgeschlossen. Mit Ausnahme der Kleinrammbohrungen BS 08/23 und BS
11/23, wurden alle Aufschliisse, auf Grund von Geréteauslastungen bzw. Rammhindernis-
sen, in unterschiedlicher Teufenlage abgebrochen.®

Nach Auswertung der Baugrundaufschllsse ergeben sich folgende allgemeine Bodenschich-
tungen:

Der Bodenaufbau im Untersuchungsgebiet besteht, unterhalb des Oberbodens, zum Teil aus
gestérten und in Teilen mit geringen Bauschuttanteilen durchsetzten, schwach bis stark

5 Neubau eines EDEKA-Centers-Strale der Jugend 15562 Rudersdorf bei Berlin-geologische Baugrunduntersu-
chung-orientierende umweltrelevante Untersuchungen-geotechnischer Bericht-Hauptuntersuchung-
bau230020_Bericht.docx S. 9
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schluffigen, bis hin zu grobkérnig geprégten, Sanden, in Verbindung mit eingelagerten Ge-
schiebebbden, deren Méachtigkeiten bei Endteufen von 9,0 m nicht erkundet wurden. Als Lie-
gendes wurde das Kalksteingebirge, vornehmlich als Verwitterungszone angeschnitten.“’

Oberflachenbefestigung (Schicht la)

,Im geringen Umfang existiert im Bereich der Aufschlussstandorte, hier BS 04/23 und BS
12/23 eine alte Oberflachenbefestigung, in Form von mit Grdsern liberwucherten Aufschotte-
rungen. Die Aufbaustdrken wurden mit 0,5-0,6 m erkundet. Bei beiden Aufschliissen handelt
es sich augenscheinlich um ungebundene, befestigte Bankettbereiche, vorhandener Weg-
trassen.”

Oberboden (Schicht Ib)

»In den unbefestigten Aufschlussbereichen wurde ein dunkelbrauner bis dunkelbraun-grauer,
schwach humoser, sandiger und mit geringen Bauschuttresten durchsetzter Oberboden (SU)
erbohrt. Die erkundete Basis des gestérten bzw. anthropogen beeinflussten Horizontes
schwankt zwischen 0,2 und 0,5 m. Die Lagerungsdichte dieser Auflage ist als locker zu be-
zeichnen. Die angelieferten Bodenproben sind als sensorisch unaufféallig zu bewerten.”

Sande (Schicht II)

»In den Bohrungen wurden oberflachennah graubraun-braune bis hellbraune, grobkérnig ge-
prégte, liber schwach bis stark schluffige Sande [SE, SU, SU*] erkundet. Oberfldchlich han-
delt es sich zum Teil um gestérte, sandige Bbden, mit zum Teil sehr geringen organischen
Bestandteilen und geringen Bauschuttresten. Das Korngeriist wird hauptséchlich durch Fein-
und Mittelsande, mit unterschiedlichen Grobsandanteilen gepréagt. Kleinflachig sind oberfla-
chennah auch Kiesfraktionen erkundet worden. Der Feinkornanteil in den Sanden schwankt
stark, so dass grobkdrnig geprégte bis hin zu stark schluffige, mergelige Sande erbohrt wur-
den. Die Lagerungsdichten sind als mitteldicht bis sehr dicht zu beschreiben. Die Basis der
Sande wurde in den Kleinrammbohrungen, zwischen ca. 2,2 und 8,0 m unter OK Gelénde
bzw. zwischen Hbhenordinaten von ca. 46,3 und 53,2 m NHN erbohrt. Die angelieferten Bo-
denproben sind als sensorisch unaufféllig zu bewerten.“

Geschiebemergel (Schicht I11)

»In den Kleinrammbohrungen BS 05/23, 08/23, 09/23, 12/23, 14/23 wurden in den Sanden
nennenswerte, in unterschiedlicher Starke ausgepréagte, hellbraune bis graue, sandige
Geschiebemergelhorizonte (SU*, UL), erkundet. Die Konsistenz des Mergels ist oberfldchen-
nah als halbfest bis fest zu beschreiben. Der sandige Mergelhorizont ist stark gefaltet und in
den Kleinrammbohrungen BS 08/23, 12/23, 14/23 schon oberfléachlich, unter der Oberboden-
auflage, und in der Bohrung BS 09/23 erst ab ca. 4,0 m Teufe erbohrt worden. Die erkunde-
ten Basistiefen des Mergels, wurden zwischen ca. 3,3 und 7,7 m erbohrt.”

Kalkstein / Verwitterungszone (Schicht 1V)

LUnter den oberflichennahen Sanden und Geschiebemergelhorizonten wurde ein Sand- /
Kalksteingemenge als Verwitterungszone (SU-GW) erbohrt. Der Sandanteil, sowie der Anteil
der angewitterten Gesteinsbruchstiicke, schwanken stark. Der Horizont weist im Mittel dichte
bis sehr dichte Lagerungsdichten auf, so dass in unterschiedlichster Teufenlage, auf Grund
von Geréteauslastungen, die Bohrungen abgebrochen werden mussten. Die Oberkante, des
nicht in allen Kleinrammbohrungen angeschnittenen Verwitterungshorizontes, wurde in Teu-
fenlagen zwischen 0,8 und 5,0 m (49,7-45,2 m NHN) erbohrt. Die Basis wurde auf Grund der
Bohrabbriiche nicht erkundet.”

Auf Grundlage der Erkundungsergebnisse, in Verbindung mit den Bohrabbriichen, wurde die
Lage des liegenden Kalksteinhorizontes im Schnitt A-A visualisiert.

” Neubau eines EDEKA-Centers-StraRe der Jugend 15562 Rudersdorf bei Berlin-geologische Baugrunduntersu-
chung-orientierende umweltrelevante Untersuchungen-geotechnischer Bericht-Hauptuntersuchung-
bau230020_Bericht.docx S. 13-14
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Bild: idealisierter Schichtverlauf Kalksteinhorizont, Schnitt A-A mit Visualisierung OKF

Der Boden ist zu groRen Teilen unversiegelt. Im nérdlichen Bereich stehen auf den ehemali-
gen Kleingartenparzellen einzelne Gebaude mit kleinteiligen versiegelten Terrassen, Sitzplat-
zen u.a. Im siudlichen Bereich befindet sich das ehemalige StralRenbahndepot. Die Zufahrt zu
den Kleingarten ,Grune Kehle® und Teilflachen um das Strallenbahndepot sind ebenfalls ver-
siegelt oder teilversiegelt.

Fur die Realisierung des Verbrauchermarktes und der Stellplatzanlage sind erhebliche
Erdabtragungen erforderlich, da zwischen Einfahrt von der Stralle der Jugend und den
hdchsten Grundstucksflachen etwa 4,5 m Héhenmeter liegen (siehe auch Abbildung oben).
Teilweise wird dabei der Kalksteinhorizont angerissen.

Bewertung

Die im Plangebiet vorkommenden sandigen Bodenarten besitzen ein geringes bis mittleres
Filter-, Puffer- und Transformationsvermégen. Daher kénnen in den Boden eingetragene
Schadstoffe in das Grundwasser ausgewaschen werden. Die Verschmutzungsgeféahrdung
fur tiefer gelegene Bodenschichten und das Grundwasser ist als hdher einzuschatzen als in
den gleichfalls vertretenden Mergelschichten. Diese weisen Uberwiegend ein hohes Filter-,
Puffer- und Transformationsvermdgen auf.

Das Versickerungsvermdgen der vorhandenen Sandbdden ist mittel bis hoch, die der Mer-
gelschichten gering bis mittel sodass im Untergrund kleinrdumig wechselnde Verhaltnisse
auftreten kénnen.

Sandbdden sind empfindlich gegenuber Schadstoffeintrag und gering bis mafig empfindlich
gegenuber Verdichtung. Mergelbdden sind empfindlich gegen Verdichtung.

Die unversiegelten Flachen besitzen eine belebte Oberbodenschicht. Die Flache ist Uber-
wiegend mit Waldbaumen bestanden. Obwohl es sich im Plangebiet teilweise um anthropo-
gen veranderte Boden handelt, bieten sie zahlreichen Tieren und Pflanzen Lebensraum. An-
gesichts bestehender Nutzungen und im Vergleich zum nattrlichen Standortpotenzial ist die
Artenvielfalt und -zahl als eingeschrankt zu bewerten.

Das Bodenpotenzial des Plangebiets ist durch verschiedene anthropogene Einflusse teil-
weise beeintrachtigt.

2.a.5 Schutzgut Luft und Klima

Luft und Klima sind wichtige Faktoren im Gesamtdkosystem. Unbelastete lufthygienische
und klimatische Verhaltnisse sind eine grundlegende Voraussetzung fur intakte Funktionszu-
sammenhange im Naturhaushalt und fur gesunde Lebensverhaltnisse.

Klimawandel

In diesem Zusammenhang sind auch die Auswirkungen des Klimawandels zu betrachten.
Gemal der Auswertung regionaler Klimamodelle fir das Land Brandenburg (LUA 2010) so-
wie dem Malnahmenkatalog zum Klimaschutz und zur Anpassung an die Folgen des
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Klimawandels (MLUV 2008) wird sich das Klima in Brandenburg bis zum Ende des Jahrhun-

derts deutlich verandern:

e Die Jahresmitteltemperaturen werden sich bis Mitte des Jahrhunderts um mindestens ein
Grad erhdhen, zum Ende des Jahrhunderts um ca. 3 Grad gegeniber dem Zeitraum 1971-
2000

e Im Winter ist mit ca. 4 Grad mehr die starkste Temperaturveranderung im Vergleich zum
vorrausgehenden Zeitraum zu erwarten

e Die Jahresniederschlagsmenge wird sich nicht signifikant verandern, jedoch werden die
Sommerniederschlage ab- und die Winterniederschlage zunehmen (aufgrund der héheren
Temperaturen im Sommer und der damit einhergehenden Verdunstung wird die Wasser-
verfugbarkeit insgesamt abnehmen)

e Die Vegetationszeit wird sich aufgrund der Lufterwdrmung um mindestens drei Wochen
weiter ausdehnen

¢ Die Anzahl der Sommertage (>=25°C), heiRen Tagen (>=30°C) sowie Tagen mit Schwiile
(Wasserdampfdruck >= 18,8 hPa)) und tropische Nachte (>=20°C) werden teilweise deut-
lich zunehmen, die Zahl der Eis- und Frosttage hingegen wird abnehmen

Luft

Im Landschaftsplan der Gemeinde Rudersdorf bei Berlin wird der Wald als Frischbildener
Bereich gekennzeichnet. Jedoch ist die Flache seit der Erarbeitung des Landschaftsplanes
durch das Vorriicken des Tagebaus auf ein Viertel bis ein Finftel der urspriinglichen Aus-
dehnung reduziert worden. Die Kleingarten werden als klimatisch und lufthygienisch unbe-
deutsame Bereiche dargestellt. Der im Norden angrenzende Tagebau stellt als Emittenten
luftbelastender Stoffe (genehmigungspflichtige Anlage nach BImSchG) eine bestehende und
potenzielle klimatische und lufthygienische Beeintrachtigung dar.

Sldwestlich des Planungsgebiets befindet sich ein Uberwarmungsgebiet (Gebiet mit hohem
Baukorper und/oder hohem Versiegelungsgrad.

Bewertung

Es handelt sich um Gebiet, welches aufgrund seiner Vegetationsausstattung der stadtischen
Uberwarmung entgegenwirkt. Es ist durch das hohe Verkehrsaufkommen an der Stralie der
Jugend einer Belastung durch Kfz-Abgase ausgesetzt.

Fir das stidwestliche gelegene Uberwarmungsgebiet ist das frischluftbildende Gebiet eine
Flache mit Ausgleichsfunktion. Diese wird jedoch durch die bereites erhebliche Flachenredu-
zierung (Tagebauerweiterung) und die StralRe der Jugend, die als Barriere zwischen Uber-
warmungs- und Frischluftbildungsgebiet liegt, in seiner Funktion deutlich herabgesetzt.

2.a.6 Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet liegt zwischen Tagebau und der vielbefahrenden Strale der Jugend in un-
mittelbarer Nahe des Zentrums von Ridersdorf bei Berlin. Die wesentliche Nutzung sind ei-
nige Kleingarten sowie das zurzeit ungenutzte Stralienbahndepot. Es gibt einen Aussicht-
punkt in den Tagebau im Bereich der Grinen Kehle. Der Wald im Plangebiet ist relativ natur-
fern. Der Anteil nicht heimischer Gehdlze (Robinie) ist hoch.

Bewertung

Derzeit weist das Plangebiet eine geringe Erlebnisqualitat und mafige Erholungseignung
auf.
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2.a.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Unter Kultur- und sonstigen Sachgtitern sind Guter zu verstehen, die Objekte von gesell-
schaftlicher Bedeutung als architektonisch wertvolle Bauten oder archaologische Schatze
darstellen und deren Nutzbarkeit durch das Vorhaben eingeschrankt werden kénnte.

Das im Geltungsbereich des Bebauungsplans befindliche Strallenbahndepot (Stralte der Ju-
gend/ Ecke Grine Kehle) steht unter Denkmalschutz. Es wird in der Denkmalliste Branden-
burg unter der ID-Nummer 09181389 gefuhrt. Es handelt sich um einen eingeschossigen,
massiven Fachwerkbau mit Ziegelausfachung aus dem Jahr 1912. Im Jahr 1931 erfolgte der
Anbau des Gleichrichterwerks ein Mauerwerksbau mit flach geneigten Pyramiddach. Das
Stralkenbahndepot wurde 1934 umgebaut.

Das Stralenbahndepot wird seit langerem nicht mehr genutzt. Notwendige Unterhaltungsar-
beiten fanden nicht mehr statt. Der aktuelle bauliche Zustand des Denkmals ist sehr
schlecht. Teile sind akut Einsturz gefahrdet.

Archaologische Fundstatten sind im Plangebiet nicht bekannt.

Bewertung
Das Stralenbahndepot unterliegt dem gesetzlichen Denkmalschutz.

2.a.8 Wechselwirkungen

Im Rahmen der Umweltprifung sind neben den einzelnen Schutzgitern nach § 1 Abs. 7i)
BauGB auch die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern zu berlcksichtigen. Die
Schutzgiter beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem Male. Dabei sind Wechsel-
wirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexe Wirkzusammenhange unter den Schutz-
gltern zu betrachten. Eine mafigebliche Verstarkung der erheblichen Umweltauswirkungen
durch sich negativ verstarkende Wechselwirkungen im Bebauungsplangebiet ergibt sich
nicht.

2b Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

2.b.1 Schutzgut Mensch

Die Flache wird der landschaftlichen Erholung entzogen. Dabei ist zu berticksichtigen, dass
diese infolge der bestehenden Nutzung und Beeintrachtigungen nur sehr beschrankt fir die
Erholung zu nutzen war.

Das Plangebiet ist aufgrund der Lage an der Strale der Jugend hohen Verkehrsgerauschen
ausgesetzt. Das Gutachten zur Larmbelastung ergab jedoch keine zusatzliche Belastung
durch Larm vom Verbrauchermarkt flr die angrenzende Wohnbebauung.

baubedingt
Die Kleingarten und die Waldflachen werden beseitigt. Damit weist das Plangebiet keine

landschaftsbezogene Erholungseignung mehr auf. Es kann zu einer zeitlich begrenzten
Larmbelastigung durch die BaumalRnahme kommen.

anlagebedingt
Es wird ein dringend bendétigter Verbrauchermarkt zur Sicherung der Grundversorgung ge-

baut.

betriebsbedingt )
Durch das Vorhaben ist nicht mit der Uberschreitung der Orientierungswerte der TA Larm zu
rechnen.
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Larmimmission

In dem Ergebnis der Schalluntersuchungen sind durch den geplanten Verbrauchermarkt
keine Uberschreitungen der Richtwerte der TA Ladrm an den umliegenden Immissionsorten
zu erwarten. Die gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse kdnnen gewahrt werden. Es sind
keine Festsetzungen auf der Ebene des Bebauungsplans erforderlich.

Luftschadstoffe
Die Reduzierung der Schadstoffimmissionen ist im Rahmen der Vermeidung und Minimie-
rung von Umweltauswirkungen zu beachten.

Der durch die beabsichtigte Entwicklung hinzukommende Anliegerverkehr wirde grundsatz-
lich zu einer Erhéhung Emission durch Kfz fiihren. Da zu erwarten ist, dass der Anteil von
Elektroantrieben zunimmt und die Verbrenner gleichzeitig immer weniger werden, ist langfri-
tig insgesamt mit einer Reduzierung der Kfz-Immissionen zu rechnen, auch bei Zunahme
des Zielverkehrs.

Unter Zugrundelegung der gulltigen Warmedammstandards und dem Einsatz moderner
nachhaltiger Heizanlagen ist keine erhebliche Umweltauswirkung durch Hausbrand zu erwar-
ten.

Durch Larmimmission und Luftschadstoffe sind keine erheblichen Umweltwirkungen zu
erwarten.

2.b.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

baubedingt
Durch die Bautatigkeit und die Beseitigung der Vegetation im Rahmen der Bauvorbereitung

kann es zu Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG kommen.

Durch die Umsetzung der Planung wird die Vegetation einschliellich der obersten belebten
Bodenschicht zunachst weitgehend beseitigt. Es bleiben nur kleinere Teilflachen am nérdli-
chen Plangebietsrand (im Bereich der Griinen Kehle), am éstlichen Plangebietsrand im Be-
reich der Zufahrt Uber die Grine Kehle) und am sudlichen Plangebietsrand (im Bereich der
Stralenbahntrasse) erhalten.

anlagebedingt
Da mit der Umsetzung der Planung der Anteil versiegelter Flachen deutlich erhoéht wird, ist

mit einer Abwertung des Zustandes der Flachen hinsichtlich des Schutzgutes Arten und Bio-
tope zu rechnen.

Die Beseitigung der Baume und die Versiegelung durch Gebdude und Verkehrsflachen fuhrt
zum Verlust von Lebensraum fiir die nachgewiesenen Vogelarten, so dass die Populationen
kinftig im Gebiet nicht mehr so zahlreich vorkommen bzw. in geeignete Grinflachen an den
Gebietsrandern ausweichen mussen.

Im Bereich der Griinflachen und angrenzenden Biotope sind daher in absehbarer Zeit ent-
sprechende Ersatzlebensraume herzustellen.

Gehdlzpflanzungen bieten wildlebenden Tiere neue Nahrungs- und Bruthabitate. Der Verlust
an Lebensraum lasst sich im Plangebiet nicht ausgleichen. Im Umfeld entstehen in den Han-
gen des Tagebaus durch Sukzession neue Lebensraume fiir Gebuschbriter. Die jetzt noch
jungen Gehdlzbestande bieten Nahrungs- und Bruthabitate. Da es sich bei den Hangen um
den aulRersten Rand des Tagebaus handelt, die aus Griinden der Gelandesicherung erhal-
ten bleiben missen. Ein Ausweichen der gefundenen Arten ist daher moglich und zu erwar-
ten.

Die Stutzmauer im Norden des Plangebietes stellt eine Barriere fur an den Boden gebun-
dene Kleintiere da. Diese konnen die bis zu 3 m hohe Spundwand nicht tUberwinden.

Der Lebensraum fur Zauneidechsen geht vollstandig verloren.
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betriebsbedingt

Durch die Nutzung ist von einer verstarkten Lichtimmission auszugehen. Durch Beachtung
der Lichtleitlinie® ist eine Beeintrachtigung insbesondere von Insekten weitgehend zu vermei-
den bzw. zu mindern.

Durch den erhdhten KFZ-Verkehr ist mit einer starkeren Stérung von Tieren zu rechnen. Fur
bestimmte Arten ist ein Gewdhnungseffekt zu beobachten, so dass diese die Nahe menschli-
cher Ansiedlungen dulden oder aufsuchen.

Insgesamt sind erhebliche negative Umweltwirkungen auf das Schutzgut Arten und Bio-
tope zu erwarten.

Wald
bau- und anlagebedingt

Fur die geplante Nutzung ist eine Waldumwandlung gemaf § 8 LWaldG zu beantragen. Die
Zustimmung des Eigentumers ist Voraussetzung fur die Beantragung der Waldumwandlung.

Das Waldumwandlungsverfahren wird im Rahmen des Bebauungsplanes abgearbeitet.

Art und Umfang der erforderlichen Malinahmen zum Waldersatz im Rahmen der Waldum-
wandlung wird durch die zustandige Forstbehoérde festgesetzt. Es wird ein Ersatz im Verhalt-
nis 1:1 gefordert. Die Grundkompensation ist als Erstaufforstung auszufiihren.

2.b.3 Wasser

Die Versickerung des Niederschlagswassers innerhalb des Plangebietes ist neu zu regeln.

Durch den weitgehenden Verlust des Bodenkdrpers oberhalb des Kalksteinhorizonts redu-

ziert sich die Speicher- und Filterwirkung des Bodens deutlich. Die Versickerungsleistung in
den Untergrund (Grundwasserneubildung) wird im Plangebiet verandert. Es besteht die Ge-
fahr, dass bau-, anlage- und nutzungsbedingt der Eintrag von Schadstoffen auftreten kann.
Das lasst sich durch geeignete Malinahmen verhindern.

Baubedingt:
Bei der Baustelleneinrichtung und der Baudurchfiihrung sind die einschlagigen Gesetze und

Verordnungen zum Boden- und Grundwasser- / Gewasserschutz (wie Wasserhaushaltsge-
setz, Landeswassergesetz, Bundesbodenschutzgesetze und Wasserschutzgebietsverord-
nungen) vom Vorhabentrager und von den bauausfihrenden Unternehmen zu beachten. Es
sind ausschliel3lich geprifte und zugelassen Baustoffe zu verwenden. Bei Einhaltung der ge-
setzlichen Vorschriften sind keine Beeintrachtigungen zu besorgen.

Anlagebedingt:

Es durfen keine Baustoffe, Béden oder anderen Materialien, die auslaug- und auswasch-
bare wassergefahrdende Stoffe enthalten (zum Beispiel Schlacke, Bauschutt, Teer, Imprag-
niermittel) fir Bau- und Unterhaltungsmalinahmen, zum Beispiel Strallen-, Wege-, Land-
schafts-, Tief- oder Wasserbau verwendet werden. Bei Einhaltung der gesetzlichen Vor-
schriften sind keine Beeintrachtigungen zu besorgen.

Durch den Abtrag der Bodenschichten teilweise bis auf den anstehenden Fels werden die
naturlichen Bodenfunktionen erheblich eingeschrankt (Filter-, Rickhaltefunktion und Spei-
cherfunktion.

8 Leitlinie zur Messung und Beurteilung von Lichtimmissionen (Licht-Leitlinie). Ministerium fiir Landwirtschaft, Umweltschutz und
Raumordnung des Landes Brandenburg. Potsdam
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Diese werden teilweise kinstlich wiederhergestellt (z.B. Filterfunktion, Riickhaltefunktion von
Niederschlagswasser), stellen sich teilweise selbst wieder her (z.B. Lebensraumfunktion).

Nutzungsbedingt:

Bebauung:

Der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen erfolgt geman den gesetzlichen Bestimmun-
gen. Diese sind auch bei Errichtung Behalter, Leitungen etc. flr Lagerung und Nutzung was-
sergefahrdender Stoffe zu beachten. Das Gebiet ist an die zentrale Abwasserentsorgung an-
geschlossen. Die gesetzlichen Bestimmungen zur Dichtigkeitsprifung der Leitungssysteme
sind einzuhalten.

Verkehrsflachen/ Parkplatze:

Die Versickerung von Niederschlagen hat so zu erfolgen, dass keine Beeintrachtigung des
Grundwassers erfolgt. Dabei sind die anerkannten Regeln der Technik zu berlcksichtigen.
Die Behandlung der Niederschlage erfolgt gemal Merkblatt DWA-M 153 ,Handlungsempfeh-
lungen zum Umgang mit Regenwasser®.

Die Umsetzung des Bebauungsplanes flhrt zu grof3flachigen Versiegelungen. Das Nieder-
schlagswasser kann nicht mehr flachenhaft in den Untergrund dringen. Es muss gesammelt
werden und eventuell vor der Versickerung von Verunreinigungen gereinigt werden und/
oder abgeleitet werden.

Die Gefahr des Eindringens von Schadstoffen erhéht sich, da das Wasser gesammelt wird
und durch Versickerungseinrichtungen in den Untergrund verbracht wird.

Daher ist der Eingriff hinsichtlich der Grundwassersituation als erheblich einzustufen. Fir die
Regenwasserbehandlung ist eine technische Loésung notwendig.

Dabei sind die zu erwartenden Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser (Qualitat) bei
Einhaltung der gesetzlichen Vorgaben nicht als erheblicher Eingriff zu bewerten.

Die zu erwartenden Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser (Quantitat) sind als erheb-
licher Eingriff zu bewerten.

2.b.4 Schutzgut Boden

baubedingt
Bei der Baustelleneinrichtung und der Baudurchfiihrung sind die einschlagigen Gesetze und

Verordnungen zum Boden- und Grundwasser- / Gewasserschutz (wie Wasserhaushaltsge-
setz, Landeswassergesetz, Bundesbodenschutzgesetze und Wasserschutzgebietsverord-
nungen) vom Vorhabentrager und von den bauausfihrenden Unternehmen zu beachten. Es
sind ausschliel3lich geprifte und zugelassen Baustoffe zu verwenden. Bei Einhaltung der ge-
setzlichen Vorschriften sind keine Beeintrachtigungen zu besorgen.

Fir den Bau des Verbrauchermarktes und dazu gehérigen Infrastruktur wird der Boden meh-
rere Meter einschlieRlich des oberen Horizonts des Kalksteins (auf Teilflachen) abgetragen.
Die Archivfunktion sowie die Filter- und Speicherfunktion gehen weitgehend verloren.

anlagebedingt
Grolde Flachen werden flr den Bau des Marktes, der Stellflachen, der Wege und Zufahrten

versiegelt. Fir die Pflanzflachen erfolgt der Einbau einer zu liefernden Oberbodenschicht.
Die Bodenfunktionen werden weitgehend eingeschrankt. Nur im Bereich der Vegetationsfla-
chen bleiben sie erhalten bzw. werden weitgehend wiederhergestellt.

betriebsbedingt
Der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen erfolgt gemaR den gesetzlichen Bestimmun-
gen. Diese sind bei Errichtung Behalter, Leitungen etc. fur Lagerung und Nutzung
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wassergefahrdender Stoffe zu beachten. Das Gebiet ist an die zentrale Abwasserentsorgung
angeschlossen. Die gesetzlichen Bestimmungen zur Dichtigkeitsprifung der Leitungssys-
teme sind einzuhalten.

Die Versieglung und der Bodenabtrag flihrt zu einer erheblichen Beeintrachtigung des
Schutzgut Boden.

Schutzgut Luft und Klima

Versiegelung und Uberbauung im Rahmen des Vorhabens fihren lokal zu negativen Wirkun-
gen auf das Lokalklima. Die Umwandlung von Waldflachen in versiegelte Flachen fuhrt lokal

zu einer héheren Rickstrahlung von den Flachen und Verringerung der Verdunstung. Damit

wird der klimatische und lufthygienische Ausgleichsraum zu einen Belastungsraum.

Es ist von nachhaltigen Veranderungen des Lokalklimas auszugehen. Fir das Schutzgut
Klima ergibt sich ein Kompensationsbedarf.

bau- und anlagebedingt

Durch die Beseitigung der Vegetation und der Erhéhung der Versiegelung wird es zu einer
verstarkten Erwarmung in den Sommermonaten kommen. Diese wird durch die geplanten
Baumpflanzungen gemindert. Diese fuhren zu Verschattung und Verdunstung innerhalb des
Plangebietes. Die Wirkung ist in den ersten Jahren jedoch vernachlassigbar und nimmt erst
mit den Jahren und dem Wachstum der Baume zu.

betriebsbedingt

Es ist mit einer deutlichen Zunahme des Zielverkehrs in das Plangebiet zu rechnen. Damit
sind erhebliche Kfz-Immissionen verbunden. Durch die Lage an einer Strallenbahnhaltestelle
kann der Individualverkehr reduziert werden. Zudem ist kiinftig mit der Abnahme des Anteils
an Verbrenner-Motoren im StralRenverkehr zu rechnen. Damit reduziert sich auch die Belas-
tung durch Luftschadstoffe.

2.b.5 Schutzgut Landschaft

Die Umsetzung des Bebauungsplanes fihrt zu einer Veranderung des Ortsbildes. Uberwie-
gend mit Gehdlzen bestandene Flachen werden in einen Einkaufsmarkt mit zugehdrigen
Stellplatzen umgewandelt. Das Stralienbahndepot wird mit seinem &ufReren Erscheinungs-
bild in die Bebauung integriert.

Fir die Errichtung des Verbrauchermarktes wird die Flache vollstandig umgestaltet. Es ent-
steht ein neues Ortsbild. Die Festsetzungen zur Begriinung ermdglichen eine Gliederung
und Aufwertung der Infrastrukturflachen (Stellplatze und Zufahrten).

2.b.6 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Durch die Umsetzung der Planung erfolgt eine Veranderung von Kultur- und Sachgutern.
Das Denkmal kann nicht in seiner urspringlichen Form erhalten werden. Auf Grund der H6-
henunterschiede im Gelande mussen die FuBbodenhdhen des Neubaus und des Stralien-
bahndepots angepasst werden. Um es in die kunftige Nutzung zu integrieren, wird die au-
Rere Hiille optisch erhalten und in den Neubau des Verbrauchermarktes integriert. Innen er-
folgt eine Umnutzung.
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2.c Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung bleibt flir das Plangebiet die aktuelle Flachennutzung be-
stehen. Die 0.g. negativen Wirkungen wirden nicht stattfinden.

Die Flachen werden derzeit nicht genutzt. Die Kleingarten liegen brach. Auf der Flache und
den Gartenlauben ist zunehmend Vandalismus und illegale Nutzung zu beobachten.

Die Kleingarten werden verbuschen und Waldbaumen werden aufwachsen. Damit wird auch
der Lebensraum fir die Zauneidechse zunehmend verringert bzw. verschwinden. Moéglicher-
weise wandern einzelne Exemplare in den Tagebau ab, da dort geeignete Habitate beste-
hen. Fur Vogel kdnnte sich der Lebensraum mit der Sukzession verbessern. Weitere Arten
aus dem Umfeld kénnten einwandern.

Das Planungsziel der Grundversorgung der Bevdlkerung wirde verfehlt. Es misste eine an-
dere Flache gefunden werden. Diese steht im Umfeld nicht zur Verfigung.

2d Allgemeine umweltbezogene Zielvorstellungen
Aus den Beschreibungen der Umwelt und ihrer Bestandteile ergeben sich hinsichtlich der

umweltbezogenen Zielvorstellungen Anforderungen aufgrund der erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen in folgenden Teilbereichen:

Berticksichtigung des Orts- und Landschaftsbildes im Zuge der Baugebietsentwicklung
Aufrechterhaltung der Versickerungsfahigkeit des Bodens

Verbesserung und weitgehende Sicherung von Flora und Fauna im Plangebiet
Minderung der Folgen durch Inanspruchnahme klimawirksamer Flachen

Ausgleich des Funktionsverlustes des Bodens

Ausgleich des Verlustes von Wald

2d.1 Schutzgut Mensch
Keine MalRnahmen zur Festsetzung im B-Plan erforderlich

2.d.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Auf der Grundlage des Fachbeitrages zur Eingriffsregelung kann der Schutz von Tieren und
Pflanzen als Bestandteile des Naturhaushaltes durch die Festsetzungen zur Vermeidung,
Verringerung, zum Ausgleich und zum Ersatz der mit dem Bebauungsplan und seiner Reali-
sierung verbundenen Umweltwirkungen gewahrleistet werden.

Durch die Planung sind besonders geschutzte Arten (europdische Vogelarten) und eine
streng geschitzte Art (Zauneidechse) betroffen. Damit sind die Verbotstatbestdnde nach §
44 BNatSchG beruhrt. Entsprechende Malinahmen sind zu bertcksichtigen um die Verbots-
tatbestdnde zu vermeiden oder naturschutzrechtliche Ausnahmegenehmigungen zu erwir-
ken.

Auf die Umwelteinwirkungen auf die Tiere und Pflanzen sollte die Planung mit folgenden
Malnahmen reagieren:

¢ Alle unversiegelten Flachen sind gartnerisch anzulegen

¢ Einfriedungen der Grundstlicke sind so zu gestalten, dass sie fur Arten der wildlebenden
und an den Boden gebundenen Fauna passierbar sind. Sockel sind unzulassig.

¢ Baume aullerhalb des Waldes, die nach Baumschutzsatzung der Gemeinde Riidersdorf
bei Berlin geschiitzt sind und gefallt werden missen, sind nach Maltgabe der Satzung
auszugleichen.

e Grunflachen werden als Ersatzlebensraume flir geschiitzte Arten erhalten und entwickelt.
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e Furden Verlust des Habitats der Zauneidechsen ist ein Ersatzhabitat zu schaffen und die
Tiere umzusiedeln. Diese MalRnahme bedarf einer naturschutzrechtlichen Genehmigung

Die Beseitigung der Vegetationsflachen erfolgt aus Grinden des speziellen Artenschutzes
aulRerhalb der Brutperiode. Es sind Im Bereich der Stellplatze erfolgt die Pflanzung von
Laubbdumen mit einer Unterpflanzung von Kleinstrauchern. Strducher werden auch im Be-
reich der nordlichen Plangebietsgrenze und auf einer Teilflache an der westlichen Plange-
bietsgrenze gepflanzt.

Bei Umsetzung der Planung werden dauerhafte Vegetationsstrukturen geschaffen, die geeig-
net sind, die Artenvielfalt der Makrofauna innerhalb des Plangebietes zu erhdhen.

Unvermeidbare Belastungen

Durch die grof¥flachige Versiegelung wird der Lebensraum von Tieren des Siedlungsraumes
vermindert. Gleichzeitig werden fur diese Arten Ersatzlebensraume im selben Naturraum ge-
schaffen.

2.d.3 Schutzgut Boden

Auf die negativen Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Boden sollte entsprechend den
Ausflhrungen des landschaftsplanerischen Fachbeitrages mit MalRnahmen reagiert werden,
die die Bodenversiegelung auf das notwendige Mal3 beschranken. Dazu zahlen:

¢ alle unversiegelten Flachen sind gartnerisch anzulegen

e soweit die Nutzung es zulasst sind Verkehrsflachen wasser- und luftdurchlassig anzule-
gen

e es sind Vorkehrungen zu treffen, die ein Eindringen von Schadstoffen in den Boden zu-
verlassig verhindern (wasserundurchlassiger Aufbau von Straf3en und mit Lkw-befahrba-
ren Grundsticksflachen), Einhaltung der einschlagigen Merkblatter bei der Berechnung
der Regenwasserbehandlung)

e es sind den Boden entlastende Malinahmen im Rahmen von Ersatzmal3nahmen durch-
zufuhren (Pflanzungen von Geholzen)

Bis auf die letzte Malinahme kénnen auf Grund des fehlenden bodenrechtlichen Bezugs
diese nicht im Bebauungsplan festgelegt werden.

Die Begrunung der unversiegelten Flachen ergibt sich aus der Brandenburgischen Bauord-
nung (§ 8 Abs. 1 BbgBauO) und wird daher nicht im Bebauungsplan festgesetzt.

Unvermeidbare Belastungen

Die Versiegelung des Bodens infolge Bebauung ist zur Erreichung des Planungsziels unver-
meidbar. Der Abtrag des Oberbodens teilweise bis zum anstehenden Fels ist erforderlich um
die Erschliellung der Flache mit Zufahrten und Stellplatzen zu erméglichen, sowie barriere-
freie Zugange zu schaffen.

2.d.4 Schutzgut Wasser

Auf die Umweltwirkungen bezliglich des Schutzgutes Wasser kann im Bebauungsplan durch
Festsetzungen zur Begrenzung der Oberflachenversiegelung und Durchgriinung reagiert
werden:

e Festsetzung von Baugrenzen und der GRZ
e Festsetzungen zur Pflanzung von Baumen

e Durchgrinung des Plangebietes, dadurch besserer Rickhalt des Niederschlagswassers
in der Landschaft
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Darlber hinaus ergibt sich aus den gesetzlichen Vorgaben und den Mdéglichkeiten der Re-
genwasserbehandlung:

e Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers auf dem Baugrundsttick (Beach-
tung der Merkblatter bei der Regenwasserbehandlung)

¢ Verwendung verdunstungsfahiger Pflasterbelage mit DIBt-Zulassung

e kein Einsatz von Pestiziden auf den Grunflachen

Durch die AusgleichsmalRinahmen (Begrinung, Verdunstung) kann der Abfluss des Nieder-
schlagswassers vermindert werden und besser im Plangebiet und im weiteren Naturraum zu-
rickgehalten werden. Im vorliegenden Fall wird Gber verdunstungsfahiges Pflaster und
Durchgrinung die Verdunstung erhdht und das dartber hinaus anfallende Niederschlags-
wasser gesammelt, bei Bedarf gereinigt und in den Regenwasserkanal der ,Strale der Ju-
gend® eingeleitet. Genaue Berechnungen/ Nachweise erfolgen auf der Ebene des Bauan-
tragsverfahrens.

Unvermeidbare Belastungen

Infolge der Versiegelung @ndern sich die Abflussverhaltnisse im Boden. Ein Teil der Nieder-
schlage wird in den Regenwasserkanal der ,Strale der Jugend® eingeleitet.

2.d.5 Schutzgut Landschaft

Durch Festsetzungen zur Begrinung kann das Plangebiet in die umgebene Landschaft bes-
ser eingefugt werden. Die Mal3nahmen dienen der Kompensation sowie der Verbesserung
des Orts- und Landschaftsbildes.

Unvermeidbare Belastungen

Nach Durchfuhrung der Kompensationsmal3nahmen ist das Ortsbild verandert, jedoch fugt
es sich durch umfangreiche Begrinungsmalinahmen in die umgebene stadtebauliche Situa-
tion ein.

2.d.6 Wechselwirkungen

Folgende wichtige Wechselwirkungen sind zu erwarten.

Wechselwirkung zwischen den Schutzgiitern Boden und Klima/ Luft:
Die grof¥flachige Versiegelung von Frischluftflachen flihrt zu einer Veranderung des lokalen
Kleinklimas. Ausgleichsflachen gehen verloren.

Wechselwirkung zwischen den Schutzgiitern Boden und Wasser:
Die Erhdéhung der Versiegelung fuhrt im Plangebiet zu veranderten Abflussverhaltnissen.

Wechselwirkung zwischen den Schutzgiitern Boden und Pflanzen/ Tiere:
Die Erhdéhung der Versiegelung fihrt zur Reduzierung bzw. Veranderung des Lebensraums
fur Pflanzen und Tiere.

Wechselwirkung zwischen den Schutzgiitern Mensch und Tiere

Durch den Betrieb der Anlage kénnen Tiere gefahrdet, beunruhigt und in ihren Wanderbewe-
gungen eingeschrankt werden.
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Wechselwirkung zwischen den Schutzgiitern Klima und Wasser

Die Auswirkungen des Klimawandels fiihren zu einer Reduzierung der Wasserverfugbarkeit,
hdhere Niederschlage im Winter und geringere Niederschlage im Sommer. Starkregenereig-
nisse nehmen zu.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzglitern im Plangebiet
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wirkungen E
auf
Mensch + + +/- ++ +/- + + +
Pflanzen - + + + o o + o
Tiere - + + + o o o o
Boden +/- + + + - o) o o
Wasser +/- + o) + - o) o o
Klima - + o + o o o o
Luft - + o) o) o) - o o
Landschaft + ++ + + + o) o) o
Kultur-"und + + o o o ) o +
Sachgditer

Wirkungen: -- sehr negativ, - negativ, +/- positiv und negativ, o neutral, + positiv, ++ sehr positiv
Bewertung

Die Umweltfolgen der mdglichen Wechselwirkungen sind als gering zu betrachten (im Ver-
gleich zu den jeweils betroffenen Schutzgttern).

Eine maRgebliche Verstarkung der erheblichen Umweltauswirkungen durch sich negativ ver-
starkende Wechselwirkungen im Bebauungsplangebiet ergibt sich nicht.

2.d.7 Zusammengefasste Umweltauswirkungen

Die negativen Umweltwirkungen sind vor allem Folgen der Bebauung und damit verbundene
Beeintrachtigungen des Bodens, des Wassers, Arten und Biotope, des Klimas sowie des
Landschaftsbildes.

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen bei der Realisierung der Planung werden in der
nachfolgenden Tabelle zusammengefasst und hinsichtlich ihrer Erheblichkeit bewertet.
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Schutzgut Beurteilung der Umweltauswirkung Erheblich-
keit
Mensch e Immissionsbelastung durch Abgase von Kfz/ Haus-
brand
e Neugestaltung des Landschaftsbildes / tlw. Chan- i
cen zur Aufwertung
Pflanzen und e Verlust von bereits beeintrachtigten Offenlandle-
Tiere bensrdumen (Ackerflédchen) -
e Chancen zur Gestaltung von siedlungsnahen Le-
bensrdumen
Boden e Beeintréchtigung von Bodenfunktionen durch Uber-
bauung und Versiegelung sowie Bodenbewegung e
und Verdichtung
Wasser o Verdnderung der Wasserabflusses o
e Sammlung und Riickhalt von Niederschlagswasser
Luft und Klima e Verdnderung des ortlichen Kleinklimas (Erh6hung *
des Anteils von versiegelten Fldchen)
Landschaft o Neustrukturierung des Landschaftsbildes mit Chan- "
cen zur Aufwertung
Kultur- und Sach- | ¢  Keine Kultur- und Sachgditer betroffen *
gliter
Wechselwirkun- e Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belan-
gen gen des Umweltschutzes .

*** sehr erheblich/ ** erheblich/ * weniger erheblich/ - nicht erheblich

3. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Die Belange des Umweltschutzes sind gem. §1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der Aufstellung der
Bauleitplane und in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berucksichtigen. Im Besonde-
ren sind auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gem. § 1a Abs. 3
BauGB i.V.m. § 14 Abs. 1 BNatSchG die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft
durch geplante Siedlungserweiterungen zu beurteilen und Aussagen zur Vermeidung, Ver-
minderung und zum Ausgleich zu entwickeln. Die Bauleitplanung stellt zwar selbst keinen
Eingriff in Natur und Landschaft dar, bereitet diesen jedoch vor. Nicht erforderliche Beein-
trachtigungen sind durch die planerische Konzeption zu unterlassen bzw. zu minimieren und
entsprechende Wertverluste durch Aufwertung von Teilflachen innerhalb des Gebietes und
soweit erforderlich auRerhalb des Plangebietes zu kompensieren.

3.a Vermeidung

Vermeidung des Tétungs- und Beschadigungsverbots durch eine Bauzeitenregelung

Um den Eintritt des Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG Abs. 1 Nr. 1 (Tétungsverbot),
und Nr. 3 (Beschadigungsverbot) zu vermeiden, ist eine Vermeidungsmalnahme in Form ei-
ner Bauzeitenregelung notwendig. Gemaf § 39 Abs. 5 Satz 1 Nr. 2 BNatSchG ist es zum
Schutz von Bruten in der Zeit vom 01. Marz bis zum 30. September verboten, Geholze, die
aulerhalb des Waldes, von Kurzumtriebsplantagen oder gartnerisch genutzten Grundflachen
stehen, abzuschneiden. Werden die Gehdlze aullerhalb dieser Zeit gerodet, wird die Zersto-
rung vorhandener Nester vermieden. Analog kann diese zeitliche Regelung auf die Errich-
tung des Verbrauchermarkts angewendet werden.

Arbeiten zur Herstellung des Baufelds mussen in der Zeit zwischen 01. Oktober und 28. Feb-
ruar erfolgen. Alle Geholze und Anlagen der ehemaligen Kleingartenanlage, wie Gebaude,
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Zaune etc. sind in diesem Zeitfenster zu berdumen. Damit wird wirksam ausgeschlossen,
dass Vogel im Baufeld briten

Vermeidung des Tétungs- und Beschadigungsverbots durch eine Umsiedelung der Zau-
neidechsen

Um den Eintritt des Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG Abs. 1 Nr. 1 (Tétungsverbot),
und Nr. 3 (Beschadigungsverbot) zu vermeiden, ist eine Vermeidungsmaflnahme in Form ei-
ner Umsiedlung notwendig.

Zauneidechsen nehmen grundsatzlich keine groReren Ortsveranderungen vor. Man kann sie
zwar veranlassen, wenige Meter zurlickzulegen, um ein Baufeld zu verlassen. Vergramungs-
distanzen von mehr als 20 m dirfen aufgrund der geringen Mobilitat der Zauneidechsen, je-
doch nicht Uberschritten werden (SCHNEEWEIR et al. 2014).

Liegen gréflere Distanzen zwischen den aktuellen Vorkommen und den Ausweichflachen,
muissen Zauneidechsen abgefangen und umgesetzt werden. Dies gilt auch flr das geplante
Sondergebiet. Innerhalb des Plangebietes stehen keine geeigneten Flachen zur Verfugung.
Daher sind aulderhalb des Plangebietes geeignete Habitate zu finden bzw. geeignete Fla-
chen so aufzuwerten, dass sie als Habitat flir Zauneidechsen geeignet sind.

Mit dem Fang von Zauneidechsen missen Spezialisten mit entsprechender Erfahrung beauf-
tragt werden. Bevor Zauneidechsen in die Ausweichflache umgesetzt werden, muss auch
diese gezaunt werden. Er muss aus glattem Material bestehen, um das Uberklettern zu ver-
hindern, etwa 50 cm hoch sein und etwa 10 cm im Boden eingegraben werden. Die Funktion
des Zauns muss durch regelmafRige Kontrollen sichergestellt werden, bei denen Schaden
umgehend behoben werden. Die Turni hierzu ergeben sich aus den oértlichen Erfahrungen.
Die Zaunlinien sind freizuschneiden, wenn die Hohe der Vegetation Zauneidechsen das
Uberklettern erméglicht. Der Zaun kann im Winter nach Abschluss der Umsetzung abgebaut
werden.

Der Abfang der Zauneidechsen kann mit Beginn der Paarungszeit ab Anfang Mai erfolgen
(SCHNEEWEIR et al. 2014). Zu diesem Zeitpunkt besteht nicht mehr die Gefahr spater Win-
tereinbriche, denen Zauneidechsen aufgrund fehlender Kenntnis geeigneter Verstecke im
neuen Terrain zum Opfer fallen kdnnten. Zudem sind zu dieser Jahreszeit alle Teile der Ei-
dechsenpopulation aktiv. Werden Ende Mai noch Weibchen vorgefunden, so ist davon aus-
zugehen, dass diese bereits Eier abgelegt haben. In diesem Fall muss der Schlupf der Jung-
tiere abgewartet werden, mit dem ab Anfang August zu rechnen ist, um diese auch noch ab-
zufangen. Sind bis Ende Mai alle Weibchen abgefangen, kann auf eine zweite Fangperiode
ab August verzichtet werden.

Diese MaRnahmen werden als Hinweis zum Artenschutz in den B-Plan Gibernommen.

3.b MinderungsmafRnahmen

Festsetzung Nr. 8
Die Durchlassigkeit von Einfriedungen ist fur Kleintiere zu gewahrleisten. Dies ist durch
einen Abstand von mindestens 15 cm zwischen Oberkante des Gelandes und Unter-
kante der Einfriedung oder durch mindestens 15cm hohe und breite Maschen in der
Einfriedung zu gewahrleisten.

Die Malinahme dient der Minderung von negativen Umweltwirkungen auf das Schutzgut Ar-

ten und Biotope. Damit werden Wanderbewegungen von an den Boden gebundene Klein-
tiere nicht durch Einfriedungen gestort.
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Die folgenden MaRnahmen sind ohne bodenrechtlichen Bezug und kénnen nicht in den Be-
bauungsplan tbernommen werden.

Die Verwendung von wasser- und luftdurchlassigen Beldgen im Bereich von Stellplatzen
dient der Minderung von negativen Umweltwirkungen auf die Schutzguter Boden und Was-
ser. Die Bodenfunktionen Speicher und Filter kénnen erhalten und/ oder entwickelt werden.
Diese MalRnahme ist auf Grund der Baugrundverhaltnisse (anstehendes Kalkgestein) nicht
Uberall durchfuhrbar und wirksam. Dort wo wasser- und luftdurchlassige Belage auf Grund
des Untergrundes nicht eingesetzt werden kénnen, werden verdunstungsfahiger Pflasterbe-
ldge mit DIBt-Zulassung eingesetzt. Diese speichern Niederschlage und geben sie wieder an
die Luft ab (Verdunstung).

Um nachtaktive Tiere, insbesondere Insekten nicht bei ihrem Gblichen Verhalten zu storen
und eventuell zu verletzen oder zu toten, ist die Licht-Leitlinie des MLUK bei der Auswahl
und Gestaltung der Beleuchtung anzuwenden. Die Mallnahmen dient der Minderung von ne-
gativen Umweltwirkungen auf das Schutzgut Arten und Biotope. Die notwendige Beleuch-
tung wird so ausgefihrt, dass Insekten und andere nachtaktive Tiere nicht gestért werden.

Die MalRnahmen dienen der Minderung von negativen Umweltwirkungen auf das Schutzgut
Arten und Biotope. Die notwendige Beleuchtung wird so ausgefihrt, dass Insekten und an-
dere nachtaktive Tiere nicht gestort werden.

3.c AusgleichsmaRnahmen

CEF MaRnahme: Erhalt der 6kologischen Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben be-
troffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Hohlenbritern im raumlichen Zusammen-
hang

Die Artengruppe der Hohlenbriter verliert durch die Baufeldfreimachung dauerhaft ge-
schitzte Fortpflanzungsstatten. Diese missen durch das Aufhangen von Nisthdhlen ersetzt
werden. Hierzu sind geeignete Modelle auszuwahlen, die von den betreffenden Arten ge-
nutzt werden kénnen.

Im Falle der Meisen sind dies Standardnistkasten mit Einflugséffnungen von 28 mm fir Blau-
meisen und 32 mm fur Kohimeisen. Gartenrotschwanze sind Halbhdhlenbriter und bevorzu-
gen hellere Hohlen. Fir sie sind Nistkasten mit zwei hochovalen Einflugsléchern sinnvoll.
Gartenbaumlaufer bendtigen ebenfalls spezielle Nistkasten - sie missen die Struktur loser
Rinde imitieren. Die Héhle des Buntspechts wird von diesem kiinftig nicht mehr genutzt. Sie
wird aber mit hinreichender Sicherheit bis zur Baufeldfreimachung von Staren, Kleibern oder
anderen Hohlenbratern zur Brut genutzt und wird damit zur dauerhaft geschutzten Fortpflan-
zungsstatte. Es ist daher erforderlich, auch diese Naturhdhle durch eine Nisthilfe zu erset-
zen. Geeignet ist ein der Spechthdhle vergleichbarer spezieller Starenkasten, der tber aus-
reichend Volumen und eine gréfliere Einflugséffnung verflgt. Als Material ist jeweils Holzbe-
ton zu wahlen, da dieses sehr dauerhaft ist. Um den Vogeln eine Auswahimdglichkeit zu ge-
ben, sind jeweils zwei Kasten der gleichen Art vorzusehen. Die Nisthilfen sind ortsnah mog-
lichst in angrenzenden Baumbestanden in Hohen von ca. 3 m direkt an Baumstammen und
wettergeschiitzt aufzuhangen, d.h. in stlicher bis sliddstlicher Richtung.

Art Nistkastentyp Anzahl
Kohlmeise Nistkasten mit Einflugs6ffnung 32 mm 2
Blaumeise Nistkasten mit Einflugs6ffnung 28 mm 2
Gartenbaumlaufer Baumlauferkasten 2
Gartenrotschwanz Halbhéhle mit zwei hochovalen Einflugséffnungen | 2
Star Starenkasten 2
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Die Malinahme wird als Hinweis in den B-Plan Gbernommen und Uber vertragliche Regelun-
gen gesichert, da kein bodenrechtlicher Bezug besteht.

Festsetzung Nr. 7

a) Im Sonstigen Sondergebiet "Grolflachiger Einzelhandel" ist je angefangene finf PKW-
Stellplatze ein Baum gemal Pflanzliste 1 zu pflanzen. Vorhandene Gehdlze geman
Pflanzliste 1 im Plangebiet kbnnen angerechnet werden.

b)  Zusatzlich ist innerhalb des Sonstigen Sondergebietes "Grol¥flachiger Einzelhandel" je
angefangene 3.000 m2 Baugrundstlicksflache ein Baum gemaf} Pflanzliste 1 zu pflan-
zen. Vorhandene Gehdlze gemal Pflanzliste 1 im Plangebiet kdnnen angerechnet wer-
den. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)2 A

Die Malinahmen dient dem Ausgleich von negativen Umweltwirkungen auf das Schutzguter
Arten und Biotope, Boden, Wasser, Klima/ Luft und Landschaftsbild.

Durch die 0.g. Mallnahmen zur Verminderung (reduzierte Verkehrsflache, Wasserdurchlas-
sigkeit notwendiger Versiegelungen, Versickerung des Niederschlagswasser auf den Grund-
stiicken) und zum Ausgleich (Anpflanzgebote, Aufwertung von Flachen im Plangebiet usw.)
wird der durch die ErschlieRung und die Bebauung verursachte Eingriff in Natur und Land-
schaft teilweise ausgeglichen.

Die Eingriffe in das Schutzgut Boden sowie in das Schutzgut Tiere lassen sich innerhalb des
Gebietes nicht vollstandig kompensieren. Es sind ErsatzmalRnahmen erforderlich.

3.d ErsatzmafRnahmen

CEF MaRnahme: Erhalt der 6kologischen Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben be-
troffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang aufRerhalb des
Vorhabensgebiets

Die durch das Vorhaben dauerhaft in Anspruch genommen Fortpflanzungs- und Ruhestatten
der Zauneidechse mussen im raumlichen Zusammenhang ersetzt werden.

Als MaRstab flir den Umfang herzustellender neuer Habitate gilt, dass diese mindestens mit
der Flache und in der Qualitat hergestellt werden, wie durch den Eingriff verloren gehen (LA-
NA 2010). Damit wird sichergestellt, dass fur alle vom Eingriff betroffenen Tiere adaquater
Ersatz geschaffen wird. Da die Habitatqualitat nur mit gréReren Unsicherheiten einzuschat-
zen ist, ist einem Mehr an Flache der Vorzug zu geben.

Als Eingriffsflache wird ca. 1.000 m? - 1.500 m? gerechnet. Als Ersatzhabitat wird 2.000 m?
angesetzt.

Auf diesem werden in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde durch Anlage von
Sandflachen und Totholzinseln (je 10 m? auf 100 m?) ein geeigneter Lebensraum geschaffen
und die Tiere durch Fachleute umgesiedelt. Die MaRnahme bedarf einer naturschutzrechtli-
chen Genehmigung. Dieser Genehmigung wird ein entsprechendes MalRnhahmenkonzept zu-
grunde gelegt.

Geeignete Flachen in diesem Umfang finden sich auf dem Flurstlick 95 Flur 38, Gemarkung
Rudersdorf bei Berlin (Gesamtgrofie 27.578 m). Diese wird aktuell als extensive Weide fir
Pferde genutzt. Sie weist einige Gehdlze auf und ist ansonsten mit einer Gras- und Stauden-
flur bewachsen

Die Flache von ca. 2.000 m? ist den Habitatansprtichen der Zauneidechse entsprechend zu
gestalten. Sinnvoll ist eine leichte Reliefierung der Flache, indem unregelmafig geformte fla-
che Senken mit Tiefen bis zu 0,5 m angelegt werden. Mit dem Aushub der Senken werden
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ndrdlich an diese angrenzend Walle mit Hohen bis zu ebenfalls 0,5 m geformt. Erganzend
sind im Abstand zueinander von je etwa 15 m Totholz- und Reisighaufen einzubringen, die
Hohen von bis zu 1 m und Breiten von bis zu 1,5 m haben sollen. Eiablageplatze in Form
von Sandlinsen im Verhaltnis von 10 m? auf je 100 m? Habitatflache sind erforderlich, weil
standértlich bedingt geeignete Verhaltnisse zur Eiablage vorhanden sind. Nachfolgende
Pflege (bedarfsweise kleinparzellierte Mahd) ist notwendig.

Die Flache ist von der Weide auszukoppeln und im ersten Jahr der Umsiedlung mit einem
Amphibien-Schutzzaun einzuzdunen. Fur die Umsiedlung sind naturschutzrechtliche Geneh-
migungen erforderlich. Grundlage ist ein Konzept fur die Aufwertung der Habitatflache und
fur das Einfangen und Umsiedeln der Zauneidechsen, welches mit der unteren Naturschutz-
behorde abtzustimmen ist. Die Umsiedlung darf nur von Experten vorgenommen werden.

Diese MalRnahme wird als Hinweis auf die Planzeichnung Gbernommen.

4. Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Standortalternativen

Sollte die Planung auf anderen Flachen umgesetzt werden, ist mit einem héheren Verbrauch
von Boden zu rechnen, da die schon vorhandene periphere Infrastruktur (Verkehrserschlie-
Rung, Medien etc.) nicht genutzt werden kann.

Planungsalternativen

Unter Bericksichtigung des Bestandes im Plangebiet (bestehende Gebaude, befestigte La-
gerflachen, Strallen im Umfeld) gibt es keine sinnvolle Planungsalternative um das Pla-
nungsziel zu erreichen. Die Lage der Flachennutzungen im Bebauungsplan ergibt sich sinn-
fallig aus der bestehenden und beabsichtigten Nutzung und Erschliefung des Grundstiickes
unter Beachtung des sparsamen Umgangs mit Boden.

Die ErschlieBung erfolgte unter dem Aspekt des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden.

5. Zusatzliche Angaben

5.a Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfah-
ren

Im Rahmen des Scoping wurde festgestellt, dass die voraussichtlichen erheblichen Umwelt-
auswirkungen zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben sind.

Fur die Umweltvertraglichkeitsprifung wurden die genannten Fachgutachten zur Beurteilung
und Festsetzung von MaRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich erhebli-
cher Umweltwirkungen herangezogen.

Zur Beurteilung der Planung aus Sicht von Natur und Landschaft wurde als Fachbeitrag zur
Eingriffsregelung ein Granordnungsplan erarbeitet. Dieser greift fachlich auf den Land-
schaftsplan der Gemeinde Ridersdorf bei Berlin (Stand 2010) zurick.

Es wurde ein Artenschutzfachbeitrag erarbeitet, um die Bestandssituation hinsichtlich der eu-
ropaischen Vogelarten gemal der Richtlinie 2009/147/EG des Europaischen Parlaments und
des Rates vom 30. November 2009 Uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (Vogel-
schutzrichtlinie) sowie Tierarten nach Anlage IV der FFH-Richtlinie (Fauna-Flora-Habitat-
richtlinie, Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der natirlichen
Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen) zu ermitteln. Das Plangebiet war
daher auf Vorkommen entsprechender Arten und ihrer Fortpflanzungs- und Ruhestétten zu
untersuchen.
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Es wurde eine Artenschutzfachbeitrag zum geplanten Abriss der Gartenlauben erstellt. Es
sollte geprift werden ob sich Fortpflanzungs- und Ruhestéatten von Vdgeln oder Fledermau-
sen am oder in den Geb&uden befinden.

Es wurde eine Baugrundstellungnahme in Auftrag gegeben. In dessen Rahmen erfolgte die
Untersuchung des Baugrundes hinsichtlich Boden- und Wasserverhaltnisse, insbesondere
der Versickerungsleistung, der Héhe des Grundwassers unter Gelande, der Tragfahigkeit
und der Schadstoffbelastung.

Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplanverfahren wurden die
auf das Plangebiet einwirkenden Schallimmissionen sowie die vom Plangebiet ausgehenden
Schallemissionen (jeweils Anlagen- und Verkehrslarm) rechnerisch zu prognostizieren und
nach den einschldgigen Regelwerken beurteilt. Fur die Satzung und Begrindung des Bebau-
ungsplans wurden Formulierungsvorschlage ausgearbeitet.

Im Rahmen des Verfahrens wurde die Entsorgung des anfallenden Niederschlagswassers
gepruft. Aufgrund der Bodenverhaltnisse (Kalkstein) ist eine gezielte Versickerung von Re-
genwasser auf dem Grundstiick nicht moéglich. Das anfallende Regenwasser soll in die vor-
handene Regenwasserkanalisation ,Strale der Jugend® abgeleitet werden.

Zurzeit wird durch die Gemeinde Ridersdorf bei Berlin Lage und Kapazitat des vorhandenen
Regenwasserkanals gepriift. Es wird davon ausgegangen, dass das gesamte Regenwasser
in die vorhandene Kanalisation in der ,Strafl’e der Jugend® abgeleitet werden kann, jedoch
nur gedrosselt und zeitversetzt.

Um den Wasseranfall zu reduzieren werden die Stellplatze mit einem verdunstungsfahigen
Pflaster mit DIBt-Zulassung errichtet. Ein Grol¥teil des anfallenden Niederschlagswassers
kann im Pflasterstein gespeichert werden und anschliel3end langsam verdunsten.

So kann der Regenwasseranfall insbesondere auch Niederschlagswasserabflussspitzen
stark reduziert werden.

Die maximale Einleitmenge wird durch die Gemeinde Ridersdorf bei Berlinvorgegeben.
Diese Angabe liegt noch nicht vor. Es wird zunachst von einer moglichen Einleitmenge in
Hohe von 20 I/s ausgegangen. Neben der hydraulischen Bemessung der Regenwasserablei-
tung wird ein Uberflutungsnachweis gemaR DIN 1986-100 fiir ein 30 jahrlichen Bemessungs-
regen durchgefuhrt. Das erforderliche zurickzuhaltende Gesamtspeichervolumen inkl. des
Uberflutungsnachweises betragt ca. 240 m? und wird (iberwiegend unterirdisch angeordnet.
Sollte sich die zulassige Einleitmenge erhéhen oder verringern, andert sich auch die GroRRe
der zurlckzuhaltenden Speichervolumens.

Vor Ableitung des Regenwassers in das 6ffentliche Kanalnetz ist das Niederschlagswasser
zu reinigen. In Abstimmung mit der Gemeinde Rudersdorf bei Berlin und der Unteren Was-
serbehdrde wird eine geeignete Regenwasserbehandlungsanlage vorgesehen.

Es wurde eine Verkehrstechnische Untersuchung Auswirkung des neuen Baugebietes auf
die umliegenden Stral3en erarbeitet. Dabei wurden die Verkehrsflisse an den jeweiligen Ein-
mundungen des Plangebietes sowie der Kunden-, Beschaftigungs- und Wirtschaftsverkehr
prognostiziert. Die Ergebnisse flossen in die Festlegungen der Verkehrsflachen sowie in die
Bearbeitung der Schalltechnischen Untersuchung ein.

Es ist zu beachten, dass viele Angaben aus den Gutachten auf grundsatzlichen oder allge-
meinen Annahmen beruhen. So kénnen einzelne Auswirkungen hinsichtlich ihrer Reichweite
oder Intensitat nicht eindeutig beschrieben werden, da diese komplexen Wirkgeflige nur un-
zureichend Uber Mess- und Berechnungsverfahren zu erfassen sind. Die relevanten Umwelt-
folgen sind jedoch in den Fachgutachten Gberprift worden und bieten hinreichende Beurtei-
lungskriterien fur eine umweltvertragliche Umsetzung der Planung.
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5.b Beschreibung der MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkun-
gen (Monitoring)

Die Gemeinde regelt die Ausfiihrung der Ausgleichsmalinahmen gemaf den Festsetzungen

des Bebauungsplans.

Bei der Einreichung der Bauantrage ist durch den Vorhabentrager der Nachweis zu erbrin-
gen, dass die Kompensationsmalinahmen auf der Grundlage des Bebauungsplanes bertick-
sichtigt sind. Die Kompensationsmalnahmen sind als Nebenbestimmung in die Baugeneh-
migung aufzunehmen. Die Durchfuhrung der Ma3nahmen ist anzuzeigen.

Durch die Gemeinde wird erstmals ein Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes bzw.
nach ein Jahr nach Beginn der Umsetzung die Ausfiihrung der Ausgleichs- und Ersatzmal}-
nahmen durch Ortsbesichtigung Gberprift. Eine weitere Prifung erfolgt je nach Baufortschritt
jahrlich durch Ortsbesichtigung bzw. Prifung der Nachweise durch die Vorhabentrager.

5.c Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Das Plangebiet dient der Entwicklung eines Verbrauchermarktes zur Sicherung der Versor-
gung in der Gemeinde Rudersdorf bei Berlin. Die Plangebietsflache ist im Gemeindegebiet
die einzig geeignete und zur Verfligung stehende Flache.

Das Plangebiet nimmt eine Flache von ca. 1,63 ha ein. Davon sind ca. 1,41 ha als sonstiges
Sondergebiet festgesetzt und 0,22 als Verkehrsflache.

Als voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB die mit
der Bebauungsplanung vorbereitet werden, sind zu nennen:

der Verlust von Boden und seiner Funktionen durch Versiegelung
Verlust und Veranderung von Lebensraumen von Pflanzen und Tieren
Veranderung des Landschaftsbildes

Erhéhung des Kfz-Verkehrs

der Verlust von Wald

der Verlust von Lebensraum der geschitzten Zauneidechse

der Verlust von Bruthabitaten fir Vogel

Auf den Verlust von Boden und Bodenfunktion kann der Bebauungsplan durch Verminde-
rung der Versiegelung und flachenhafte AusgleichsmalRnahmen zur Aufwertung von Funktio-
nen des Bodens reagieren. Darlber hinaus sind Ersatzmalinahmen erforderlich.

Niederschlagswasser der versiegelten Flachen der Baugrundstlicke wird auf den Grundsti-
cken zurlckgehalten und soweit moglich versickert. Durch die Verwendung verdunstungsfa-
higen Pflasters mit DiBt-Zulassung kénnen Niederschlagsabflussspitzen reduziert werden.
Ein Teil des Regenwassers wird in den Regenwasserkanal der ,Stralle der Jugend® eingelei-
tet. Eine Drosselung ist vorgesehen, um eine Uberlastung der Systeme zu vermeiden.

Die Gestaltung des Landschaftsraumes kann durch die Festsetzungen des Bebauungspla-
nes zur Begrinung verbessert werden. Damit kann die Wirkung des Planungsraumes in der
Landschaft insgesamt verbessert werden.

Die Beeintrachtigung der Lebensraume fiir Tiere und Pflanzen und der Bodenfunktionen kén-
nen im Bebauungsplangebiet durch PflanzmaRnahmen und Aufhdngen von Nisthilfen nicht
vollstandig ausgeglichen werden. Daher sind au3erhalb des Plangebietes Ersatzmalinah-
men erforderlich.
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Der Verlust von nach Baumschutzsatzung der Gemeinde Ridersdorf bei Berlin geschitzten
Baumen ist nach MalRgabe des Baumschutzsatzung auszugleichen. Auf dem Grundstiick
kénnen ca. 35 Baume neu gepflanzt werden. Ein dariberhinausgehender Ausgleichsbedarf
ist aulRerhalb des Plangebietes oder durch Ersatzzahlung auszugleichen. Die Regelung er-
folgt im Rahmen der Baugenehmigung/ Fallantrag.

Far den Verlust von Wald ist eine Erstaufforstung in gleicher Flachengréfle nach Maligabe
der zustandigen Forstbehdrde im Rahmen der Waldumwandlung zu leisten. Diese wird von
einem externen Dienstleister Gibernommen und vertraglich gesichert. Die Mallnahme ist tiber
stadtebaulichen Vertrag zu sichern.

Der nicht im Plangebiet auszugleichende Verlust an Bodenfunktion wird durch eine Flachen-
poolmalRnahme nach MalRgabe der HVE ausgeglichen. Die MaRnahme ist Gber stadtebauli-
chen Vertrag zu sichern.

Zur Vermeidung des Eintritts von Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG ist eine Bau-
zeitenregelung bei der Herrichtung des Baufeldes zu berlicksichtigen. Weiter sind die im Be-
reich der Gartenbrache lebenden Zauneidechsen umzusiedeln. Dazu ist in Abstimmung mit
der unteren Naturschutzbehorde ein Ersatzlebensraum auf dem Flurstlick 95, Flur 38 Ge-
markung Rudersdorf bei Berlin herzurichten. Die Umsiedlung ist mit naturschutzrechtlichen
Genehmigungen verbunden.

Die Mallnahmen werden als Hinweise auf die Planzeichnung Gbernommen und sind tber
stadtebaulichen Vertrag zu sichern.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Beriicksichtigung der Malinahmen zur Ver-

meidung, zur Minderung, zum Ausgleich und zum Ersatz die erheblichen und nachteiligen
Umweltauswirkungen durch die Baugebietsentwicklung ausgeglichen werden.
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Anhang
Verwendete Gutachten und Plangrundlagen
Landschaftsplan flr die Gemeinde Ridersdorf bei Berlin,

Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung (HVE) Stand April 2009, Ministerium fur Landli-
che Entwicklung, Umwelt und Verbraucherschutz des Landes Brandenburg (MLUV)

Grinordnungsplan zum Bebauungsplan ,Bebauungsplan Nr. 33 "Verbrauchermarkt Stral’e
der Jugend" Entwurf, Stand 17.01.2025

Bebauungsplan ,Bebauungsplan Nr. 33 "Verbrauchermarkt Stral’e der Jugend" Entwurf,
Stand 09.12.2024

Dipl.-Ing. (FH) Ulrich Simmat: B-Plan Verbrauchermarkt Straf3e der Jugend
(Landkreis Markisch-Oderland, Brandenburg) Vorkommen und Betroffenheit von Brutvogeln
und Fledermausquartieren Dezember 2024

Dipl.-Ing. (FH) Ulrich Simmat: Abriss von sechs Gebduden in Rudersdorf (Landkreis Mar-
kisch-Oderland, Brandenburg) Gutachten zum Vorkommen besonders geschitzter Tierarten
(Vogel, Fledermause und weitere Arten) und deren Nist-, Ruhe- und Lebensstatten

Ingenieurgesellschaft Fischer mbH Neubau eines EDEKA-Centers- Strale der Jugend Fl.

33, Flstk. 193, 206, 209, 270, 284, 287, 293 -geologische Baugrunduntersuchung- -orientie-
rende umweltrelevante Untersuchungen- -geotechnischer Bericht- -Hauptuntersuchung-
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