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Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom ... ... ...
und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Plétze vollstandig nach. S
hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eingeutig. Die Ubertragbarkeit der neu zu
bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig méglich.

(Siegel)

ieist

Unterschrift

05

4.
o)
KIRRBERR

T4

.....‘...z

Planzeichenerklarung nach pranzv 90

Art der baulichen Nutzung (§9[1]1 BauGB, § 1 - 11 BauNV0)
sonstiges Sondergebiet  (§ 11BauNVvO)
grofRflachiger Einzelhandel

Mal der baulichen Nutzung (§9[1] 1 BauGB, §§ 16 - 21 BauhVO)

08

Grundflachenzahl - GRZ  (§ 19 BauNvO)

Bauweise (5 9[1) 2 BauGB, §§ 23 BauNVO)
" "1 Baugrenze (§ 23 [3) BauNVO)

_7 l_ Uberbaubare

L_—______] Grundsticksflache (§ 23 BauNVO)
Verkehrsflachen (§9[1] 11 BauGB)

Offentliche Verkehrsfléache (Bestand)

StraRenbegrenzungslinie

Private Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung,
mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Allge-
meinheit zu belastende Flache (§ 9 [1] 21 u. [6] BauGB)

Grinflache - Anpflanzung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9[1] 15 und 25a BauGB)

e Fléche mit Bindung zum Anpflanzen von Baumen,
“eeccececeeed  Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sonstige Planzeichen
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§9[7] BauGB)
. maximale Wandhohe des Baukorpers Uber der
max. Hohe Bezugsebene (hier 9,00 m)
425 Bezugsebene
: Hohe nach DHHN 2016
PD 15° Dachform - Pultdach
Dachneigung max.

Darstellung ohne Normcharakter

Bestand an baulichen Anlagen

vorhandene
Flurstlicksgrenzen

Planzeichen nach
amtlichem Lageplan

Textteil (Teil B)

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9[1] 1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNVQ)

Sonstiges Sondergebiet - Groffléchiger Einzelhandel - nur Vollsortiment (§ 11 BauNVO) - SO -

Verkaufsflache max. 1800 gm; Anteil nahversorgungsrelevantes Sortiment min. 75 %

Ausnahmsweise ist zusétzlich die Einrichtung von kleinen Verkaufsbereichen, auch mit Imbissmaglichkeit, die nicht
dem groRfichigen Einzelhandel mit Vollsortiment zugehdrig sind, mit insgesamt max. 150 qm Verkaufsflache zulassig.
Betriebszeit téglich von 06.00 Uhr - 22.00 Uhr, auRer Sonn- und Feiertage

1.2 Zuldssigkeit von Vorhaben (§ 12 [3a] BauGB i.V.m. § 9 [2] BauGB)

es sind nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentréger im Durchfilhrungsvertrag
verpfichtet. Anderungen des Durchfiihrungsvertrages oder der Abschluss eines neuen Durchfiihrungsvertrages sind
2ulssig.

1.3 Ma der baulichen Nutzung (§ 9[1] 1 BauGB, §§ 16 - 21 BauNVO)

Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO) - GRZ-:  Die GRZ ist in der Nutzungsschablone festgesetzt.

Hahe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO):  Auf der Grundlage des § 18 BauNVO ist die Hohe
baulicher Anlagen durch zeichnerische Festsetzung der maximalen Hohe als HochstmaR bestimmt.

Auf der Grundlage des § 18 (1) BauNVO, i.V.m. § 9 (2) BauGB ist die maRgebende Gelandeoberflche als

Bezugsebene in m DHHN 2016 bestimmt.

1.4 Uberbaubare Grundstiicksfldche ~ (§ 9 [1] 1 BauGB, § 23 BauNVO)

Auf der Grundlage des § 23 (1) u. (5) BauNVO sind bauliche Anlagen nur innerhalb der iiberbaubaren
Grundstiicksflachen zulssig.

AuRerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen sind ausnahmsweise zulassig:

- Anlagen zur technischen Ver- und Entsorgung;

- bauliche Anlagen zum Schutz von Betrighsmitteln (z.B. Einkaufswagenbox);

- fliegende Bauten mit einer Grundfldche von max. 20 gm;

- Anlagen fiir alternative Stromerzeugung (z.B, PV-Anlagen);

1.5 Flachen fiir Stellplatze und Garagen (§ 9 (1) 4 BauGB)

Auf der Grundlage des § 12 (6) BauNVO sind nichtliberdachte Stellplatze auch auBerhalb der tiberbaubaren Flachen
zuldssig. Garagen gem. § 12 (2) BauNVO sind nicht zulasig.

1.6 Schallimmission (§ 9 [1] 24 BauGB)

Es ist eine Larmschutzwand zu errichten, die die Einhaltung der Richtwerte der TA L&rm sicherstellt. Der
Anligferbereich ist einzuhausen.

2. FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG

a) Anpflanzung von min. 112 Baumen in der Qualitét Hochstamm mit einem Stammumfang von min. 14 cm bis 16 cm,
auf der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Stréducher und sonstigen Bepflanzungen. Die Gehdlzarten sind der
Hauptartenliste, Liste A - Baume, zu entnehmen. Die Wahl der Standorte ist den vorgefundenen értlichen
Gegebenheiten anzupassen. Bei Abgang ist artengerechter Ersatz zu pflanzen.

Anpflanzung von min. 120 Strauchem auf der Fldche zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen. Die Gehdlzarten sind der Hauptartenliste, Liste B - Straucher, zu entnehmen. Bei Abgang ist
artengerechter Ersatz zu pflanzen.

Anpflanzung von min. 15 Bdumen in der Qualitdt Hochstamm mit einem, Stammumfang von min. 14 cm bis 16 cm,
als Bepflanzung in Bereichen zwischen den Stellplatzen. Die Gehdlzarten sind der Hauptartenliste, Liste A - Baume,
zu entnehmen. Bei Abgang ist artengerechter Ersatz zu pflanzen.

Flache zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen -

- 65 sind mindestens 2 Fledermauskasten an zu erhaltenden Baumen anzubringen. Die Anbringung an die stidliche
Gebaudewand des zu errichtenden Gebaudes ist zulssig, wenn kein geeigneter Baumbestand vorhanden ist.

- fiir hohlenbriitende Vogelarten sind Nistkésten als Ersatzquartiere vorzusehen. Fiir jedes abgehende
Brutquartier sind zwei neue Nistkésten an neuzupflanzende Bdume anzubringen.

- es sind mindestens 4 Totholzstapel aufzuschichten. Herstellung aus Holz eines Teils der zu fallenden
Baume an geeigneten Platzen herzustellen.

- ausnahmsweise ist die Anlage eines unbefestigten Weges mit einer maximalen Breite von 2,00 m als direkte
Verbindung vom westlich gelegenen Wohngebéude zum Gebéude des groRflachigen Einzelhandels zulassig.

e) Versiegelungen - Befestigungen der Verkehrsflachen, Wege, Zufahrten, Stellplétze, Abstell- sowie Platze fiir
bewegliche Abfallbehélter sind nur in wasser- und luftdurchiassigem Aufbau herzustellen. Wasser- und
Luftdurchlassigkeit wesentlich mindemde Befestigungen sind nicht zulssig.

Der obere Abschluss der privaten Verkehrsfiédche und fiir die erforderliche innere verkehrstechnische ErschlieBung
(Zufahrt Anlieferung und zu den Stellplétzen) ist aus Asphalt herzustellen.
Der obere Abschluss der nicht iberdachten PKW-Stellfiachen ist aus Oko-Pflaster herzustellen.

f) Versickerung von Niederschlagswasser - Das unbelastete Niederschlagswasser der Verkehrsflachen ist
{iber Sickermulden zu versickern. Das sonstige unbelastete Niederschlagswasser ist auf dem Grundstick
fléchig zu versickem oder einer weiterfilhrenden Nutzung zuzufihren.

(§ 9 BauGB, BauNV0)
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3. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN, ORTLICHE
BAUVORSCHRIFTEN (§ 9 4] BauGB i.V.m. § 87 BbgBO)

Filr die Gemeinde liegen noch keine allgemeingiiltigen értlichen Bauvorschriften vor. GeméR § 87 BbgBO werden die
nachfolgend aufgefihrten Festsetzungen als drtliche Bauvoreschriften fiir das beplante Gebiet durch die Gemeinde
erlassen:

3.1 Dachform, Dachneigung, Dachaufbauten (i.V.m. § 9 BbgBO)
Flache Dachform (z.B. Pultdach, Flachdach, flaches Satteldach) - Dachneigung max. 15°
3.2 Stellplétze (i.V.m. § 87 BbgBO)

Abweichend von der Stellplatzsatzung der Gemeinde Riidersdorf bei Berlin vom 22.07.2024 wird die Anzahl der Stell-
platze als MindestmaR festgelegt. Es sind mindestens 95 Stellplatze und 2 Stellplétze fiir Fahrzeuge fiir Behinderte
festgesetzt. Die Stellplatze sind in den Mafen 5,00 m x 3,00 m (3,50 m fiir Stellplatze Behinderte) herzustellen.
Notwendige Fahrgassen zwischen den Stellplatzen sind mit einer Breite von 7,5 m vorzusehen.

3.3 Einfriedungen (i.V.m. § 87 BbgBO)

Es sind nur Einfriedungen zuldssig, wenn sie zum Schutz von Mensch und Tier begriindet erforderlich sind.
Sie sind aus naturfarbenem Holz oder mit Rankhilfen als freiwachsende Hecken zuldssig. Stabmatten- und

Maschendrahtzaune sind nur in Verbindung mit Strauchgruppen oder Rankpflanzen zulassig. Einfriedungen
dirfen max. 1,00 hoch sein. Mauern, Schmuckzaune und Schmucktore sind nicht zulassig.

3.4 Larmschutzwand (i.V.m. § 87 BbgBO)

Die erforderliche Larmschutzwand ist mit einer Hohe von 3,00 m ab OK Gelande (geplant) zu errichten. Sie ist
nach dem Prinzip einer "griinen Larmschutzwand" auszufiihren.

HINWEISE

1. Belange des Bodendenkmalschutzes

Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, wie Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbungen, Holzpfahle oder -bohlen,
Tonscherben, Metallsachen, Minzen, Knochen u.&. entdeckt werden, sind diese unverziiglich dem Brandenburgischen
Landesamt fiir Denkmalpflege und Archaologischem Landesmuseum, Abteilung Bodendenkmalpflege, oder der unteren
Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen. Die entdeckten Bodendenkmale und die fundstelle sind bis zum Ablauf einer
Woche nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten und in geigneter Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung
des Bodendenkmals zu schiitzen (§ 11 [3] BbgDSchG).

2. Belange des Munitionsbergungsdienstes

Soliten Kampfmittel gefunden werden, ist die Fundstelle unverziiglich der nachsten érilichen Ordnungsbehdrde oder der

Polizei anzuzeigen (§ 2 KampfmVO). Es ist verboten entdeckte Kampfmittel zu beriihren und deren Lage zu verandern.

3. Belange der Grunordnung
a) Bei Erneuerung oder Neuerrichtung von Einfriedungen als Zaun ist darauf zu achten, dass der Abstand zwischen

OK Boden und UK Zaunfeld min. 10 cm betragt.

b) Fir alle kiinftigen baulichen MaBnahmen und Vorhaben im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Einhaltung

und Umsetzung der Vorgaben des Artenschutzrechtes des Bundesnaturschutzgesetzes sicherzustellen.

4. Belange des Boden- und Wasserschutzes

a) Fensterlose Fassaden von mehr als 5 m Lénge sind mit Kletterpflanzen zu begriinen.

b) Niederschlagswasser von Dachflédchen, das nicht als Brauchwasser genutzt wird, ist in Mulden innerhalb von Vege-
tationsfldchen zu leiten und zur Versickerung zu bringen. Die Versickerungsfahigkeit des Bodens ist nachzuweisen.

c) BeiBauarbeiten ist Ober- und Unterboden zu trennen. Bodenverdichtung ist durch Minimierung von Baustellen- und
Lagerflachen einzuschranken. Der Boden ist nach Bauende zu lockem.

d) Mit Erdaufschluss verbundene Anlagen (Erdwérmeheizung, u.d.) sowie Heizolanlagena bediirfen der Zulassung
durch die untere Wasserbehdrde.

5. Belange des Immissionsschutzes

Anliefervorgange fiir den groffléchigen Einzelhandel sind nur bei geschlossenem Rolltor durchzufiihren.
Anliefervorgange dirfen nur zwischen 06.00 und 22.00 Uhr erfolgen.

6. Belange des StraBenbaulasttragers

Anderungen an Zufahrten zu Grundstiicken und Festlegungen zur fublaufigen Erreichgbarkeit des grofflachigen Einzel-
handels bedtirfen beziiglich des Verkehrs und der Verkehrssicherheit der Zustimmung des StraBenbaulasttragers.

7. Belange der Abfallwirtschaft

Sollten illegal abgelagerte oberflachiche Abfélle sowie bei Eingriffen unterhalb der Gelandeoberkante festgestellte/
geforderte organoleptische Auffalligkeiten/freigelegte Abfallfraktionen vorgefunden werden, ist das zur Festlegung der
weiteren Verfahrensweise der unteren Abfallwirtschaftsbehdrde (UAWB) anzuzeigen. Die uAWB ist an allen baurecht-
lichen Genehmigungsverfahren, einschlieflich der gesamheitlichen ErschlieBungsmafinahmen zu beteiligen.

Hauptartenliste

Liste A - Bdume Liste B - Straucher
Flatter-Ulme - Ulmus laevis Hasel - Corylus avellana
Gemeine Esche - Fraxinus excelsior Salweide - Salix caprea
Auen-Traubenkirsche - Prunus padus Gemeiner Hartriegel - Cornus sanguinea
Rotbliihende Rosskastanie - Aesculus carnea Joihannisbeere - Ribes rubrum spec., Ribes nigrum spec.
Schwarzerle - Alnus glutinosa domenlose Stachelbeere - Ribes uva-crispa spec.
Eberesche - Sorbus aucuparia Frihlings-Spiere - Spiraea thunbergii
Stierleiche - Quercus robur Eingriffliger WeiRkdomn - Crataegus monogyna
Winter-Linde - Tilia cordata Faulbaum - Frangula alnus
Walnuss - Juglans regia Gemeiner Schneeball - Viburnum opulus
"Franquite” u. "Parisienne" | Hunds-Rose - Rosa canina
Spitz-Ahorn - Acer platanoides Gelbe Rose - Rosa foetida
Hainbuche - Carpinus betulus China Rose - Rosa chinensis
Stachelbeere - Ribes uva.crispa in Sorten
Himbeere - Rubus idaeus in Sorten
Sauerdomn - Berberis spec.
Schlehe - Prunus spinosa
Kleines Immergriin - Vinca minor
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Ausschnitte aus topographischer Karte (brandenburgviewer.de)

g) Waldflachen - Fr durch das Vorhaben in Anspruch genommene Waldflachen sind WaldersatzmaRnahmen
durchzufiihren. Art und Weise sowie die genaue Lage der ErsatzmaRnahmen sind mit der oberen Forst-
behdrde abzustimmen.
Verfahrensvermerke
1. Es wird bestétigt, dass der Inhalt des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 46 "Lebensmittelmarkt an der Berliner
Stralle" mit dem hierzu ergangenen Beschluss der Gemeindevertreterversammiung vom ......... ... ibereinstimmt.
Ausgefertigt:  Riidersdorf bei Berlin, ... . ... . covcrre
(Siegel) Blrgermeisterin

2. Die Stelle, bei der der vorhabenbezogene Bebauungsplan "Lebensmittelmarkt an der Berliner Strafe” auf Dauer
wahrend der Dienststunden von Jedermann eingesehen werden kann und ber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
ist gemaR § 10 (3) BauGB am..... . .... . ........ auf den Internetseiten der Gemeinde Riidersdorf bei Berlin bekannt
gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvoschriften und von
Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 [2] BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von
Entschadigungsanspriichen (§ 44 [3] Satz 1 und 2 sowie [4] BauGB}) hingewiesen worden.

Riidersdorf bei Berlin, ... . ..... ......

(Siegel) mcaﬁam_mi_m

GEMEINDE

Rudersdorf bei Berlin

OT Hennickendorf

vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 46

"Lebensmittelmarkt
an der Berliner Strafle”

1. Entwurf zur Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB

sowie der Behdrden gem. § 4(2) BauGB

Planstand: 19.02.2025
Planungstragerin: Gemeinde Riidersdorf bei Berlin
Hans-Striegelski-Strale 5
15562 Rudersdorf bei Berlin
Vorhabentrager: GMP GbR
Brauerstrale 12
76135 Karlsruhe
Planverfasser: Dipl. - Ing. Walther, Frank

G. - Hauptmann - Str. 1
03099 Kolkwitz




