Textliche Festsetzungen (I) Planzeichnung Teilgebiet 1 33 Planzeichenerklarung Verfahrensvermerke
1 Art der Nutzung gem. § 9 Abs. 1, Nr. 1i.V.m. § 11 Abs. 2 BauNVO °% =z
: e . . . . . 352 = Festsetzungen
TF1 Als Art der baulichen NUtZUﬂg wird fur das Tellgeblet 1 ein sonstlges Sondergeblet “ 6%5%)0 Art der baulichen Nutzung (§ 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB -, §§ 1 bis 11 BauNVO)
Biomassezentrum (SO BMZ) festgesetzt. % _ ) : . ' : Der Bebauungsplan Nr. 53 "Biomassezentrum Hennickendorf" wurde am
3 , . . .
(1) Das sonstige Sondergebiet (SO BMZ) dient vorwiegend der Errichtung und dem Betrieb -g i SOBMZ  Sondergebiet Biomassezentrum als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde gebilligt.
von Anlagen zur Verwertung biogener Abfalle und zur Erzeugung regenerativer Energien mit - K . MaR der baulichen Nutzung (§ 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
allen dazugehdrigen Nebenanlagen und technischen Einrichtungen. S —— w Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.
. - . . . ) E . &) 0,8 Grundflachenzahl GRZ mit Dezimalzahl
(2) Unter anderem sind .anlagenspezflsche Itlutzupgen einer Kompostleranlage, wie ) = RN o a o 74 m maximale Hohe der baulichen Anlagen in m . NHN
Tunnelrotte, Kompostmieten, Lagerflachen fir Gringut und Fertigkompost, Umschlagflachen, = ‘ < Y l : . 15m maximale Hohe der baulichen Anlagen in m i. GOK
Sozialgebdude, Waschplatz, Betriebstankstelle, Betriebshallen und Waagen sowie eine = ] = _ o Rudersdorf bei Berlin, den
Biogasanlage und weitere Anlagen zur Verwertung biogener Abfalle und zur Erzeugung B Ty ; Bauweise, Baulinien,Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauhVo) Blrgermeisterin
: o o . h ® o Reserveflache
regenerativer Energien einschliellich Speicherung zulassig. ; E = “ Regenentwisse ) 3 a abweichende Bauweise
TF2 Als Art der baulichen Nutzung wird fiir das Teilgebiet 2, éffentliche Verkehrsanlage %q rung / Versickerung S . Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan auf Dauer wahrend der
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB festgesetzt. %‘% : Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten
%i%ja; i private Verkehrsflache StraRenverkehrsflache ist, sind im Amtsblatt der Gemeinde Ridersdorf bei Berlin vom
2.0, . .
2 MaR der Nutzung gemaR § 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 3 Satz 1 der BauNVO - 5%, 50.00 517 g “ . Ein- brw. Ausfahrt bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
TF3 Fur das Teilgebiet 1 (SO BMZ) werden als Mal} der baulichen Nutzung ES : : ) - ———— °f= z1 - baw. Austa Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der
die Grundflachenzahl  (GRZ) mit 0,8 und i 9 JE N 1 " - o T T T T T s = — = =4 - _ _ __ Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 und 2 BauGB) hingewiesen worden.
die Hohe (H) mit maximal 74,00 m G NHN / : i~ [F ) A T . . o Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
L S/ 5 Abs.2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB
mit maximal 15,00 m (i. GOK I e =T Tellgeblet 1 ¢ S )
| ) A Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung Rudersdorf bei Berlin, den
. .. .. " . ot . | R T : SO BMZ von Natur und Landschaft - : ;
3 Bauweise und uberbaubare Grundstuicksflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. 5 L . (§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB) Burgermeisterin
§ 22 }md 23 Bau.NVO | o | | i\ ; A S GRZ 0.8 ® "
TF4 Fur das sonstige Sondergebiet wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. " | z . _ A o e A Anpflanzen Baume Katastervermerk
TF5 Es wird eine Abstandslinie zum westlichen und sudlichen Rand des Plangebietes von Al | - > - ) : " y A Héhe max.15 m {i. GOK (max. 74,00 m ii. NHN) 3.00 | ) _ |
50 m festgesetzt in welchem der Umgang mit offenem Feuer untersagt ist. " —— e ", 5] : Sonstige Planzeichen Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit dem
/ % e _— _ - 4 J — o _ Stand vom und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie
4 Naturschutzrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB) | / \, ~ Y N T —— | grgnAzssée;s Brzzggc;hen Geltungsbereichs B-Plan Strallen, Wege und Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der
TF6 Der Abschnitt der Zufahrtsstral3e (Teilgebiet 2), der mit der Neutrassierung seine / I’ » v ~.». — AR ) ) ) planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig. Die Ubertragbarkeit der
Bedeutung verliert ist nach Herstellung des neuen Strallenabschnittes vollstandig LA/ I'-M . = ey A, T ost ! gz&ggzgggﬂ\gﬁﬂzla::?g ;“L’t\)lsebfmnfﬂig’zszteélglljaéz;)’ Garagen und neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig méglich.
zurlckzubauen. Der Boden ist tiefenzulockern und gegebenenfalls mit humosem ' e <& To——e ﬁ - Zweckbestimmung:gStellplétze st
Oberboden anzudecken A i " : =
TF7 Aufforstung auf 10.290 m? Flache auf den Flurstiicken 24 und 25, Flur 12, Gemarkung o : £ “ — begrunter Larmschutzwall . den
Hennickendorf. p TS . - & ———— T-Element / Larmschutz Offentlich
TF8 Festsetzung von Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung E L a I e o A [ S G 58 Waldgesetz des Landes Brandenb bestellter Vermessungsingenieur
von Natur und Landschaft (SPE-Flachen) auf 4.363 m2, jeweils an den Randern und % 1 L renze gemars Tvaiggessiz des Landes Brandenburg
) ) . ] = .| / ( § 23 Umgang mit Feuer, LWaldG)
sind mit entsprechenden Planzeichen gekennzeichnet. E — = _JHl
TF9 Malnahmen zum Erhalt der 6kologischen Funktion (CEF) R 37 | . Léschwasserbrunnen vorhanden, Kapazitat 96 m*/h Rechtsgrundlagen
Im.Hert?st/Winter (01.10. bis 28.02.) vor der Herstellung der neuen Strafsenfijhrung im - B ! . Planunterlagen Baugesetzbuch (BauGB)
Teilgebiet 2 und vor Abfang der Reptilien aus dem Baufeld sind dstlich der neuen [l = Ej : S S %Q% 6o _ in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch
Straldenfuhrung 3 und westlich der neuen Stralde 4 Ersatzstrukturen zu schaffen (siehe o | SN b i “ 4 :%%% —--— Gemarkungsgrenze "nAoA Mischwald Artikel 5 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geandert worden ist.
Abbildung, textliche Festsetzungen (l1)). Dies erfolgt durch die Anlage von Ganz- — [ — —30 4 g %/%%% ——  Flurgrenze Gy Gebiischfliche Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
jahresstrukturen, die den Tieren als Winterquartier, Sommerversteck und zur : i 'meme 2o % S - %%:@ ) ) BauNVO)
Thermoregulation dienen. Auf einer Grundflache von 2,5 m x 4,0 m ist der Boden . : S . ostordorer T w = s N > Flurstlicksgrenze o Grinland in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt
. . . ) . . . osterdorfer Weg AN N A = | Al A T-Element / Lérmsohuty . (@) o . . " .
mindestens 0,8 m tief abzugraben und mit Steinen und Holz bis mindestens 0,4 m Gber > Z 3= NN Z h - S S S 95  Flurstiicksnummer —— Zaun durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) gedndert worden ist.
Gelande zu verflllen. Die Langsseite der Strukturen ist nach Siiden auszurichten und mit ’ < ' i -
. g 9" . _ > © N % : ] — , j vorhandene Bebauung L sonstige Abgrenzungen Gesetz ube.r Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
humusfreiem Sand zu Uberschitten. Die Strukturen sind durch Baumstamme, Aste und - ; g ; E ’ : sttt heg —1 ” / vom 29. Juli 2009 (BGBI | S. 2542), zuletzt geandert durch Art. 48 G v. 23.10.2024 | Nr. 323.
Steine in Langsrichtung miteinander zu verbinden. ] ' E 5000 TTT"  Béschung SE= Mauer / Stiitzmauer Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Planinhalts
> = Planzeichenverordnung - PlanZV)
% ¥ > < ® Schacht StraBenleucht ( g
0 25 50 2 7 100m Z2 enae S ramenietiente vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12.
% MaBstab 1 : 1.000 ) K Schachteckig L1440 L gemagunginm August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geéndert worden ist.
Brandenburgische Bauordnung (BbgBO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. November 2018 (GVBI.1/18, [Nr. 39]) zuletzt
geandert durch Gesetz vom 28. September 2023 (GVBI.1/23, [Nr. 18]).

Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(Brandenburgisches Naturschutzausfiihrungsgesetz - BbgNatSchAG)

vom 21. Januar 2013 (GVBI.1/13, [Nr. 3], S., ber. GVBI.I/13 [Nr. 21]), zuletzt geandert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 24. Juli 2025 (GVBI.I/25, [Nr. 17])

Waldgesetz des Landes Brandenburg (LWaldG)

vom 20. April 2004 (GVBI.1/04, [Nr. 06], S.137), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 20. Juni 2024 (GVBI.1/24, [Nr. 24], S.16, ber. [Nr. 40]).

Hauptsatzung der Gemeinde Rudersdorf bei Berlin in der gulltigen Fassung.
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Bebauungsplan Nr. 53

"Biomassezentrum Hennickendorf"
Gemeinde Rudersdorf bei Berlin, OT Hennickendorf

Entwurf, Stand Oktober 2025

5 Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m § 54 Abs. 4, Satz 2 BbgWG)
Mafstab: 1 : 1.000

TF10 Das von Dachflachen und Anlagen anfallende Niederschlagswasser ist auf den
Grundstucken, auf denen es anfallt, zu versickern.

Hinweise ohne Normencharakter

Stadtebaulicher Vertrag

Zu diesem Bebauungsplan gehort ein stadtebaulicher Vertrag nach § 11 BauGB.
Altlasten u. Altlastenverdachtsflachen

Nach gegenwartigem Kenntnisstand ist im Altlastenkataster des Landkreises
Markisch-Oderland eine Altlasten- bzw. Altlastenverdachtsflache im Plangebiet (Reg. Nr.
0245643013) registriert.

Auftraggebe rin: Berliner Stadtreinigungsbetriebe AR
Ringbahnstralie 96
12103 Berlin
c/lo  Gemeinde Rudersdorf bei Berlin
Hans-Striegelski-Stralle 5
15562 Ridersdorf bei Berlin
Tel.: 033638 / 85-200

Nachrichtliche Ubernahme
Fax: 033638 / 2602

Keine

Auftrag nehmer: Technisches Biiro fir Wasserwirtschaft
und Landeskultur GmbH
Goethestralle 1
16259 Bad Freienwalde
Tel.: 03344/4165-0
Fax: 03344/4165-44

In Zusammenarbeit mit

Dr. Marx Ingenieure GmbH
Spechthausen 4

16225 Eberswalde

Tel.: 03334/21590

und

Wolfel Engineering GmbH + Co. KG
Max-Planck-Stral3e 15

97204 Hochberg

Telefon: 0931 49708-0

Plangrundlage:

angenmale und Héhenangaben sind in Meter angegeben, Héhenangaben des Bestandes y
beziehen sich auf DHHN 2016 Der Kartenausschnitt (ing.-technische Vermessung des Offentlich /]

Mafdstab :1.003)

™
Re)
bestellten.Vermessungsingenieurs Dipl.-Ing T. Glaubitz im Lagesystem ETRS 98), in die die 0 25 50 100
Flurstlicksgrenzen eingetragen wurden, entspricht dem Stand vom 07.06.2023.




