AN
s

Vorhabenbezogener Bebauungsplan

~Schulstra3e”

Geanderter Entwurf

der Begrundung zur erneuten Beteiligung

Bearbeitungsstand: 11. Februar 2025

Landkreis Spree-Neil3e

ko

Amt Burg/Spreewald

Gemeinde Briesen/Brjazyna

llektiv
stadtsuc

ht













Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,SchulstraBe*

IMPRESSUM

Plangeber:

Vorhaben

Planstand

Vorhabentrager

Planverfasser

Zuarbeit Naturschutz

kollektiv |
|stadtsucht

Gemeinde Briesen/Brjazyna

vertreten durch das Amt Burg /Spreewald
vertreten durch den Amtsdirektor Tobias Hentschel
HauptstraBe 46

03096 Burg (Spreewald)

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Schulstrale”

Geanderter Entwurf der Begrindung zur erneuten Betei-
ligung Stand 11.02.2025

Andreas Pfutsch
SchulstraBe 3
03096 Briesen/Brjazyna

kollektiv stadtsucht GmbH
Rudolf-Breitscheid-StraBe 72
03046 Cottbus/Chdsebuz
Tel.: 0355-75216611

E-Mail: info@kollektiv-stadtsucht.com

Bearbeitung:
Joachim FaBmann
Hanna ZeiBig
Sophie Bergmann
Rabar Salahaddin

INGENIEURBURO Natur-, Umwelt- und Bauprojekte NUB
Badergasse 6

03130 Spremberg

Tel.: 03563 605772

E-Mail: nub.kern@t-online.de

Bearbeitung:

Jens Kern

Seite 1 von 46


mailto:info@kollektiv-stadtsucht.com

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,SchulstraBe*

Bestandteile des Bebauungsplanes sind:
e Teil A Planzeichnung
o Teil B Textliche Festsetzungen
BeigefUgt sind dem Bebauungsplan:

e Begrindung

e Zuarbeit Naturschutz

Seite 2 von 46 kollektiv |
|stadtsucht



Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,SchulstraBe*

INHALTSVERZEICHNIS
1. PlANUNGSOETENSTANG .ooiiiiiieeeeee ettt et ae e e e eaaaee e e e aaaaeaens 5
1.1, Zweck und Ziel der PIANUNG .....viiiiiiieccceeeeeee ettt 5
1.2.  Anlass und Erforderlichkeit der Planaufstellung ..., 5
UL o] aTe 1 (V1@ 1Te] o U PSR 8
2.1.  R&umliche und demografische SitUQtON.......cccviiiiieciiiieeeeeee e, 8
2.2. Geltungsbereich und EigentumsverhGltnisse........ccocvveeeeeiiieieeciieee e, 10
2.3.  Bebauung UnNd NUTZUNG ...t e e 10
2.4, ErSCRIEBUNG coiiieeee ettt e e e e e e e e et e e e e araaaaeas 11
2.5, Ver-und ENtSOrQUNG ...ccc ittt e va e e 12
2.6. Topographie Und BAUGIUNG.......ccuieiiiieeiieeeiie et sveeeseveesvaeeeseveeenes 14
2.7.  Natur, Umwelt, HOChwaSSErsChUTZ .........cooieriiiiiiiiiiceeecccecee 15
2.8.  Alflasten und KamMPImITTE! .....euveeeiiiiiie e 18
2.9, DeNKMAISCRULZ...coiiiie et 18
RN o (o[ a1V el o1 g e (V] g e = o FUN USRS 20
T P Kol Te [T o] ] o TV 1 s e I RSP USR RO 20
3.2.  ReGIONAIPIONUNG ..etieiiiieeiee ettt ee e e s aee e sveeesssaeessaeeensseeensseennns 21
3.3.  FIGChennUIZUNGSPIANUNG ...uiiiiiiiiee ettt et e e e e s aneeeens 22
I T W laTe el aTo il 1] o] (o] o VEUR USSR UPPRPRRRRN 22
3.5.  Klarstellungs- und Erg8nzungssSAtZUNG ....cc.eeeeeeeeiieeeeeieeeeecieee et 22
3.6. Integriertes kommunales Entwicklungskonzept (IKEK) fUr die Gemeindenim
AMT BUIG (SPrEEWAIA) ettt ettt e et e e e e e ssaeeesaeeennaeenns 23
4. Vorhaben- und ErschlieBUNGSPIAN .....cocuiiiieccieee et 24
5. Bauplanerische FEstSEIZUNGEN ....c.uii it 26
5.1.  Art der baulichen NUTZUNG c...ooiiiieceeeeeeeeee e 26
5.2.  MaB der baulichen NUTZUNQG .....oiiiioiiiccceeeeeee et 26
5.3.  Bauweise und Uberbaubare GrundstUcksfldchen......ccccovieiniieiiinennne 28
6. Bauordnungsrechtliche FestSetZUNGEN .......ccvvieeiiieciieeeeeee e 29
6.1, DACKHTOMM ettt ettt e 29
6.2, FOSSOTEN ittt et ettt et ettt e bee et as 29
6.3. Gestaltung von AUBENANIAGEN .......eiicieiiiiee ettt 30
7. GrinordnerisChe FESTSEZUNGEN .....vii it 31

V1 - Vermeidung der Verringerung von flachiger Niederschlagwasseraufnahme

32

kollektiv | Seite 3 von 46
|stadtsucht



Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,SchulstraBe*

E1 - Erhalt der BaUmMPTIANZUNGEN .....oiiieiieeee e 32
A3 - Anpflanzung von Baumen und SIrAuchern.........cceeeeciieeecceee e 32
8. HINWEISE .t sttt ettt 34
8.1, DeNKMOAISCRUTZ ..ot 34
8.2, KAMPIMITTE et e e et 34
8.3.  NIiEdErsSCIOGSWOSSEN ..ccieiiiie ettt ettt e et e e s e e e e saaee e e eaaaeeeenanns 34
8.4. Hauptartenliste fUr Ersatz- und Ausgleichspflanzungen ........ccooeeeeevieeeenns 35
9 FIGCNENDIIONZ. ..ttt e 38
10. ZUArDeIt NATUISCRIUTZ ..o e 39
11. Auswirkungen des BEbAUUNGSPIANS.......cccuiiiiieiiee ettt 39
[ IR EN(=Te (8] gTe ol ale o] [=] oSSR 39
11.2. GemeinbedarfseinfiChtUNGEN ......cccuviieiiiicee e 40
T1.30 VEIKENT (ot t e et s s 40
114, Ver- Und ENtSOrQUNG .ccicciiiieeciiiee ettt etree e e e e e e sivae e e s eesaeaeennnee 40
11.5. Natur, Landschaft, UmWelT......cccoiieiiiieecee e 4]
11.6. SChUTZQUT MENSCI .. 41
11.7. Bodenordnende MaBNONMEN .....ccc.eoiiiiiiiiiiiieieeeeeeeeeee e 42
11.8. Kosten uNd FINANZIENUNG ...cccviieeiiieeiieeeee et e et seve e e aae e e aae e e 42
12, VEITONIEN ettt ettt st e 43
13. ReCTSGIUNAIOQGEN et et e e e e e e e e e e eaaaeeas 44
T4, QUEIIEN (.t ettt e s bt e e st e et e e s bt e e s bbeesbaeesane 46

Seite 4 von 46 kollektiv |
|stadtsucht



Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,SchulstraBe*

1. PLANUNGSGEGENSTAND

1.1. Zweck und Ziel der Planung

In der Ortslage Briesen/Brjazyna der gleichnamigen Gemeinde plant ein privater
Vorhabentrager die Errichtung eines Einfamilienhauses mit zugehdrigen Gartenfla-
chen. Auf der derzeitigen Grinfléche mdchte die Gemeinde Briesen/Brjazyna ei-
nen vorhabenbezogenen Bebauungsplan fur ein Einfamilienhaus aufstellen.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteils.
Das Vorhaben tragt somit dem Grundsatz Innenentwicklung vor AuBenentwick-
lung (vgl. § 1 Abs. 5S. 3 BauGB) und Anschluss an vorhandene Siedlungsgefuge (Z
5.2und Z 5.3 LEP HR) Rechnung. Mit der Klarstellungs- und Erg&nzungssatzung plant
die Gemeinde Briesen/Brjazyna ihren Innenbereich klarzustellen. Im Entwurf vom
Juni 2024 wird auch das Plangebiet dem Innenbereich zugeordnet. Aufgrund des
NichteinfUgens der geplanten Bebauung nach MaB der baulichen Nutzung in die
ndhere Umgebung ist zur Schaffung von Baurecht ein Bebauungsplan erforderlich.
Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,,SchulstraBe* leis-
ten der Vorhabentrager und die Gemeinde einen Beitrag zur behutsamen Nach-
verdichtung des Innenbereichs. Ziel ist es, die ZulGssigkeitsvoraussetzungen fUr ein
Allgemeines Wohngebiet mit ca. 1.478 m? zu schaffen. Die Gesamtfldche des Plan-
gebiets betréagt ca. 3.769 m2,

Das Vorhaben tragt dem landesplanerischen Ziel der Innenentwicklung vor AuBen-
entwicklung Rechnung. Der Standort eignet sich insbesondere aufgrund der vor-
handenen und damit gesicherten ErschlieBung des Grundstucks und fugt sich in
die nGhere Umgebung ein, die gréoBtenteils von Einfamilienhdusern mit zugehori-
gen Gartenfldchen gepragt ist.

Durch die Umsetzung des Vorhabens wird die bisherige Grinfldche zum Wohn-
grundstUck SchulstraBe 3 teilweise neuversiegelt. Damit einher geht ein Eingriff in
die SchutzgUter, der jedoch mit den festgesetzten MaBnahmen vollstdndig ausge-

glichen werden kann.

1.2. Anlass und Erforderlichkeit der Planaufstellung

Die Stadte und Gemeinden haben Bauleitpldne aufzustellen, sobald und soweit

es fUr die Sicherung einer geordneten staddtebaulichen Entwicklung erforderlich ist
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(val. § 2 Abs. 1 BauGB). Dabei haben sie die gemeindliche Planungshoheit. Diese
ist in Art. 28 Abs. 2 S. 1 GG festgeschrieben und sichert den Gemeinden zu, diese
Angelegenheiten in eigener Verantwortung und nach eigenem Ermessen zu re-
geln.

Die Initiative zur Aufstellung liegt beim GrundstUckseigentUmer, der das Plangebiet
als Wohngebiet mit einem Einfamilienhaus entwickeln mdchte. Die Planungsab-
sicht wird von der Gemeinde mitgefragen und steht im Einklang mit den Entwick-
lungszielen fUr das Gemeindegebiet.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteils.
Mit der Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung plant die Gemeinde Briesen/Brjazyna
inren Innenbereich klarzustellen. Im Entwurf vom Juni 2024 wird auch das Plange-
biet dem Innenbereich zugeordnet. Innerhalb der im Zusammenhang bebauten
Ortsteile ist ein Vorhaben zuldssig, wenn es sich nach Art und MaB der baulichen
Nutzung, der Bauweise und der GrundstUcksfl&che, die Uberbaut werden soll, in
die Eigenart der nGheren Umgebung einfugt und die ErschlieBung gesichert ist (vgl.
§ 34 Abs. 1 BauGB). Auf Grund dessen, dass sich das Vorhaben nach MalB der
baulichen Nutzung (insbesondere der Baufluchten) nicht in die ndhere Umgebung
einfugt, ist die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich.

Dennoch wird mit dem Vorhaben dem Grundsatz der Innenentwicklung vor Au-
Benentwicklung (val. § 1 Abs. 5S. 3 BauGB) Rechnung getragen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes werden die planungsrechtlichen Zulds-
sigkeitsvoraussetzungen fUr ein Einfamilienhaus geschaffen. Das Plangebiet befin-

det sich im Eigentum des Vorhabentragers.

- Mit dem Planverfahren soll auch der Nachweis erbracht werden, dass mit der be-

absichtigten Entwicklung des Gebietes den Anforderungen des § 1 Abs. 5 und des
§ Ta BauGB umfassend Rechnung getragen wird. Geeignete Festsetzungen sollen
Art und MaB der kUnftigen baulichen Nutzung verbindlich regeln und eine dem
Umfeld angepasste, geordnete stddtebauliche Entwicklung gewdhrleisten.

Der Bebauungsplan wird als qualifizierter Bebauungsplan nach § 30 Abs. 1 BauGB
mit Festsetzungen zur Art und MaB der baulichen Nutzung und den Uberbaubaren
GrundstUcksfladchen erarbeitet. Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt im be-
schleunigten Verfahren ohne Umweltbericht gemaB § 13 BauGB.

Da ein konkretes Vorhaben zugrunde liegt, wird der Bauleitplan als vorhabenbe-

zogener Bebauungsplan nach § 12 BauGB aufgestellt. Dabei handelt es sich um
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eine Sonderform des Bebauungsplans. Der Vorhabentrager verpflichtet sich ge-
mak § 12 Abs. 1 BauGB zur DurchfUGhrung des Vorhabens und der ErschlieBungs-
maBnahmen, die in einem mit der Gemeinde abgestimmten Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan festgehalten sind. Dieser ist Bestandteil und Grundlage des vorha-
benbezogenen Bebauungsplans und mit diesem auszulegen (vgl. § 12 Abs. 3
BauGB). Gleichwohl verpflichtet er sich zur DurchfUhrung des Vorhabens innerhalb
einer bestimmten Frist und zur Tragung der Planungs- und ErschlieBungskosten im
Rahmen eines DurchfUhrungsvertrags. Der Vertrag muss spdtestens zum Zeitpunkt
des Satzungsbeschlusses vorliegen.

GemdanB § 8 BauGB sind Bebauungspldne aus dem Fldchennutzungsplan (FNP) zu
entwickeln. FUr die Gemeinde Briesen/Brjazyna liegt kein rechtskraftiger Bebau-
ungsplan vor. Deshalb bedarf der Bebauungsplan gemdaB § 10 Abs. 2 BauGB der
Genehmigung durch die hdhere Verwaltungsbehdrde.

Am 23.11.2020 wurde von der Gemeindevertretung der Beschluss zur Aufstellung
des Bebauungsplans ,SchulstraBe* unter der Drucksache 01/016/2020 gefasst. Der
Beschluss wurde im Amtsblatt Nr.1/2021 Jahrgang 30 vom 13.01.2021 bekannt ge-
macht.

Zielstellung der Planung ist die Entwicklung einer dem Siedlungscharakter entspre-
chenden Bebauung mit einem Einfamilienhaus. Der GrundstUckseigentimer be-
absichtigt mit dem eingeleiteten Planverfahren das Plangebiet als Wohngebiet zur

VerfUgung zu stellen.
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2. AUSGANGSITUATION

2.1.Raumliche und demografische Situation

Das Plangebiet befindet sich in der Gemeinde Briesen/Brjazyna, eine von sechs
amtsangehodrigen Gemeindenim Amt Burg (Spreewald). Nachbargemeinden sind
Guhrow, Dissen-Striesow und Schmogrow-Fehrow. Das Amt liegt im Landkreis
Spree-NeiBe des Landes Brandenburg.

Die Gemeinde Briesen/Brjazyna liegtin ca.10 km Entfernung vom anerkannten Kur-
ort Burg (Spreewald)/Bérkowy (Btota), circa 68 km nordwestlich der Stadt Cottbus,
85 km entfernt von Potsdam, der Landeshauptstadt von Brandenburg, und circa
74 km entfernt zur Bundeshauptstadt Berlin.

Die Gemeinde Briesen/Brjazyna besitzt eine gute verkehrliche Anbindung an das
Oberzentrum Cottbus, in den Kurort Burg (Spreewald)/Borkowy (Btota), und in die
Kreisstadt LUbben.

Die Bevdlkerungszahl betragt 795 (Stand 31.12.2023, Quelle: Amt fUr Statistik Berlin-
Brandenburg).

Die Dorfkirche Briesen/Brjazyna, im 15.Jahrhundert erbaut und versehen mit sp&t-
mittelalterichen Wandmalereien, und die Schule (heutige Grundschule Mato Ko-
syk) stehen auf der Denkmalliste des Landes Brandenburgs. Kulturelle Infrastruktur
bieten der Sportverein SG Frischauf mit Angeboten zu FuBball, Volleyball, Billard,
Tischtennis und Frauengymnastik, die freiwilige Feuerwehr und die Domowina-
Ortsgruppe zur Pflege des wendisch-sorbischen Brauchtums. Der Kurort Burg
(Spreewald)/Bérkowy (Btota) in naher Entfernung wurde von der UNESCO zur

Schutzzone 1 erkldrt.
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Abbildung 1: Lage des Plangebiets in der Gemeinde Briesen/Brjazyna (Quelle: BrandenburgViewer)

Das Plangebiet liegt im Nordwesten der Gemeinde Briesen/Brjazyna (vgl. Abbil-
dung 2). Ostlich des Plangebiets -entlang der SchulstraBe- befindet sich der Schul-
standort der Grundschule Briesen/Brjazyna mit Turnhalle, die &rtliche Feuerwehr
und der Sportplatz. Das Gebdude der Grundschule steht unter Denkmalschutz.
Das Plangebiet wird im Siden durch die GemeindestraBe ,,SchulstraBe* begrenzt
und erschlossen.

Die Umgebung ist gréBtenteils gepragt von Einfamilienh&usern mit zugehdrigen
Gartenfldchen. Die umliegende Umgebung des Plangebietes ist durch bereits vor-
handene heterogene Bebauung von teilweise ein- bis zweigeschossigen Wohn-
h&usern mit ausgebautem Dachgeschoss und unterschiedlichen Gestaltungsfor-
men geprdagt. Hinsichtlich der vorherrschenden Dachlandschaft sind in unmittel-
barer Ndhe zum Plangebiet das traditionelle Satteldach und im Rahmen der jungs-

ten Bebauung im Suden auch das Walmdach als Gestaltungselement anzutreffen.
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2.2. Geltungsbereich und Eigentumsverhalinisse

8. Der Geltungsbereich umfasst eine Fldche von circa 0,39 ha und beinhaltet fol-

gende FlurstGcke der Gemarkung Briesen/Brjazyna (vgl. Abbildung 2):

Flur 2 Tiw. 568

% Das FlurstUck befindet sich im Eigentum des Vorhabentragers.

568

I
566
- ,:
6% 565 563
e 64/1

Abbildung 2: Flursticke im Geltungsbereich (Quelle: BrandenburgViewer, © GeoBasis-DE/LGB, dI-
de/by-2-0)

2.3.Bebauung und Nutzung

10. Bei den Fldchen innerhalb des Geltungsbereichs handelt es sich um Grinfldchen
ohne derzeitige Nutzungsinhalte. Sie dienen als Grinfldche des Wohngebdudes
der SchulstraBe 3, das ebenfalls dem Vorhabentrager gehort.

1. Das Plangebiet befindet sich in zweiter Reihe zur DorfstraBe, SchulstraBe und Brie-
sen/Brjazynaer StraBe und ist damit von allen Seiten durch Einfamilienh&user um-

geben (vgl. Abbildung 3).
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Abbildung 3: Bebauung und Nufzung des Plangebiets

2.4.ErschlieBung

Das Plangebiet ist durch eine vorhandene Zufahrt an die SchulstraBe angeschlos-
sen. Diese fUhrt gen Osten Uber die ortsinnere Briesener StraBe (L50) nach Guhrow
sowie im Westen und im Norden nach Ferow. Nordlich des Plangebiets verlduft die
DorfstraBe sie dient der ErschlieBung der nérdlich gelegenen Wohnbebauung.
FuB- und Radwege befinden sich entlang der SchulstraBe sowie der Briesener
StraBe. Die ndchstgelegene Bushaltestelle mit den Linien 44 (Cottbus - Sielow - Feh-
row - Schmogrow - Burg) und 46 (Kolkwitz - Limberg - Papitz - Werben - Burg) befin-
det sich in 200 m Entfernung.
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2.5.Ver- und Entsorgung

Das GrundstUck ist straBenseitig durch die vorhandene GemeindestraBe ,,Schul-
straBe” mit Anbindung an die DorfstraBe (L50) und weiterfUhrend Uber die 6ffent-
lich gewidmete StichstraBe auf dem Flurstick 567, der Flur 2 der Gemarkung Brie-

sen/Brjazyna, voll erschlossen.

Abfall

GemdaB Stellungnahme des Eigenbetreib Abfallwirtschaft des Landkreises Spree-
NeiBe vom 07.05.2021 kann die MUllentsorgung entsprechend der Vorschriften des
Entsorgers durch das Bereitstellen von Abfallbehdltern im éffentlichen StraBenraum
gewdhrleistet werden. Der aufgrund der Lage des Plangebietes angedachten
Méglichkeit, zukUnftige Abfalltonnen des geplanten Einfamilienhauses grundsétz-
lich zum Entleerungstermin bis an die SchulstraBe zu bringen, um eine Befahrung
der StichstraBe zu vermeiden, wird zugestimmt.

Sollte ein Befahren der StichstraBe nicht génzlich ausgeschlossen werden, sind bei
der Gestaltung der Verkehrsanlagen neben den technischen Anforderungen,
auch die Vorschriften der Deutschen Gesetzlichen Unfallversicherung e.V. (DGUV)
- ,MUllbeseitigung" (DGVU Nr. 43 und Nr. 44) und ,,Fahrzeuge* (DGVU Nr. 70 und
Nr. 71) sowie die DGUV Information 214-033 (BGI 5104) - ,,Sicherheitstechnische
Anforderungen an StraBen und Fahrwege fUr die Sammlung von Abfdllen* zu be-

achten.

Trinkwasser und Schmutzwasser

GemdaB der nach § 66 (1) Brandenburgisches Wassergesetz (BogWG) bestehen-
den Abwasserbeseitigungspflicht ist das auf den Fidchen im Satzungsgebiet anfal-
lende Abwasser ordnungsgemdanB zu entsorgen bzw. zu beseitigen. Die Schmutz-
wasserableitung fOr das Plangebiet ist Uber die vorhandene zentrale Entwdasse-
rungsleitung (Vakuum) gesichert.

Die Trinkwasserversorgung und Abwasserentsorgung fur das Plangebiet sind laut
Stellungnahme der TAZ Burg vom 07.04.2021 durch entsprechende Leitungen ent-
lang der SchulstraBe gesichert.

Die Ausfuhrungsplanung erfolgtim Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens. Der

Anschluss an die 6ffentliche Trinkwasserversorgung kann mittels einer TW-Leitung
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PE 63 von der SchulstraBe sowie die Abwasserentsorgung mittels eines Pumpwerks

erfolgen.

Loéschwasser

Eine ausreichende Versorgung mit Loschwasser Uber die vorhandene Trinkwasser-
leitung kann nach heutigem Kenntnisstand nicht sichergestellt werden. In ca. 200m
Entfernung vom Plangebiet befindet sich der Standort der Freiwilligen Feuerwehr
der Gemeinde Briesen/Brjazyna mit einem Uberflurhydranten der zur Bereitstellung
von Léschwasser zur Brandbekdmpfung herangezogen werden kann.

Der Nachweis zur Loschwasserverfugbarkeit ist im Rahmen des Baugenehmigungs-
verfahrens zu erbringen.

GemdB Stellungnahme des Sachgebiets Brand- und Katastrophenschutz des
Landkreises Spree-NeiBe vom 07.05.2021 ist die StichstraBe als Zufahrt fOr Losch- und
Rettungsfahrzeuge standig entsprechend des § 5 BbgBO, der Richtlinie (RIL) Gber
Fldchen der Feuerwehr, sowie der DIN 1055 zu gewdhrleisten (Mindestbreite 3,00
m, Mindesthdhe (Lichtraumprofil, frei von Asten usw.) von 3,5 m). Die Zu- und
Durchfahrten inkl. inrer Kurven bzw. Neigungen sind fur Fahrzeuge mit einer Achs-
last von 10 t und zuldssigem Gesamtgewicht von 16 tin entsprechend Pkt. 5 der

0.9. RIL zu gestalten.

Energieversorgung

Die Versorgung mit Elektroenergie fUr das Plangebiet ist laut Stellungnahme der
Mitteldeutschen Netzgesellschaft Strom mbH vom 16.04.2021der gesichert. In der
StichstraBe befinden sich mit Anschluss an die SchulstraBe Niederspannungsleitun-
gen. Entlang der Briesener StraBe verlaufen zudem Mittelspannungskabel.

Die AusfUhrungsplanung erfolgt im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens. Ein
Anschluss des Plangebiets an die Bestandsleitungen ist moglich.

Die erg@nzende Versorgung des Plangebietes mit Elekfroenergie mittels erneuer-
barer Energien (z.B. Photovoltaik) ist zul&ssig.

Arbeiten in der Ndhe von Kabelanlagen sind nach den geltenden technischen
und berufsgenossenschaftlichen Vorschriften sowie den anerkannten Regeln der
Technik auszufUhren. Bauliche Verdnderungen und PflanzmmaBnahmen sind bei

den Versorgern zur Stellungnahme einzureichen.

kollektiv | Seite 13 von 46
|stadtsucht



27.

28,

29.

30.

31.

32.

33.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,SchulstraBe*

StraBenbeleuchtung

GemdB Stellungnahme der Mitteldeutschen Netzgesellschaft Strom mbH vom
16.04.2021 befinden sich entlang der SchulstraBe sowie der DorfstraBe Leitungen

und Leuchtstellen zur StraBenbeleuchtung.

Telekommunikation

GemdaB Stellungnahme der Telekom vom 20.08.2021 befinden sich in der Stich-
straBe mit Anschluss an die SchulstraBe Telekommunikationsleitungen. Das Plange-
biet ist somit an das Versorgungsnetz angeschlossen, die ErschlieBung des Wohn-
gebietes jedoch nicht gesichert.

Die AusfUhrungsplanung erfolgt im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens. Ein
Anschluss des Plangebiets an die Bestandsleitungen ist moglich.

Die DIN 18920 sowie das Merkblatt ,,Badume, unterirdischen Leitungen und Kandle"
der Telekom sind zu beachten. Der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Te-

lekommunikationslinien dUrfen nicht behindert werden.

2.6.Topographie und Baugrund

Das Geldnde im Plangebiet ist sehr eben und hat eine mittlere Geldndehdhe von
58,9 m U. DHHN2016 Lediglich an der sUdlichen Geltungsbereichsgrenze ist das Ge-
l&Gnde mit 59,3 m leicht erhoht. Im SUdosten befindet sich zudem eine bepflanzte
B&schung mit bis zu 59,9 m 0. DHHN2016. Hohenunterschiede innerhalb des Gel-

tungsbereiches sind damit nahezu nicht vorhanden.

Hydrologie

GemdB der Stellungnahme der unteren Wasserbehdrde des Landkreis Spree-Neil3e
vom 07.05.2021 kann es im Plangebiet in Folge von Starkniederschldgen oder wah-
rend der Schneeschmelze zu oberfldchennahen bis oberfldchengleichen Grund-
wasserstdnden kommen, was zu Wassereinbrichen in tiefer liegende Gebdude-
teile fUhren kann. Um Schaden von Geb&uden und Anlagen abzuwenden, sindim
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens entsprechende konstruktive Vorkeh-
rungen zu freffen.

FUr erforderlich werdende Grundwasserabsenkungen ist rechtzeitig, mindestens ei-

nen Monat vor MaBnahmenbeginn, die wasserrechtlichen Erlaubnisse der unteren
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Wasserbehorde, unter Angabe der abzuleitenden Mengen und Zeitrume, zu be-
antragen.

Im Falle von Erdaufschlussarbeiten, bei denen auf die Bewegung und die Beschaf-
fenheit des Grundwassers Einfluss genommen werden kann, sind gemaB § 56
BobgWG einen Monat vor MaBnahmenbeginn bei der unteren Wasserbehdrde an-

zuzeigen.

2.7.Natur, Umwelt, Hochwasserschutz

Da es sich bei dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan um einen Bebauungs-
plan gemdans den Vorschriften nach § 13 BauGB handelt, wird auf eine Umweltpro-
fung verzichtet.

Im beschleunigten Verfahren gelten nach § 13a Abs. 2 Nr.4 BauGB die aufgrund
der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwartenden Eingriffe als im Sinne des
§ 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig.
Somit unterliegt die Planung nicht der Eingriffs-/Ausgleichsbilanz nach Bundesno-
turschutzgesetz.

Im Sinne des § 13 Abs. 1 S. 2 Nr. 1 BauGB ist dafur eine Vorprufung des Einzelfalls
erforderlich, die mit der Zuarbeit zum Naturschutz erfolgte und die Einschdtzung
erlangt, dass die Planung voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen
hat.

Gem. § 44 Abs. 1 Pkt. 2 BNatSchG sind artenschutzrechtliche Verbotstatbestnde
in Bezug auf die Fortpflanzungsstatten der Avi-Fauna zu beachten. Auf Grundlage
von § 44 Abs. 5 Pkt. 2 BNatSchG werden unvermeidbare Beeintrdchtigungen von
Fortpflanzungs- und Ruhestéatten wildlebender Tierarten durch vorgezogene Aus-

gleichsmaBnahmen neu geschaffen.

Schutzgebiete

Das Baugebiet liegtim (erweiterten) Einflussbereich von mehreren Schutzgebieten:
Biosphdrenreservat Spreewald

Das Plangebiet liegt vollstandig in Zone IV des Biosphdrenreservates ,,Spreewald*.
GemaB der Stellungnahme des Landkreises Spree-NeiBe vom 07.05.2021 sind im
Biosphdrenreservat alle Handlungen verboten, die den Charakter der Landschaft

verdndern oder dem Schutzzweck nach § 3 NatSGSpreewV zuwiderlaufen. Dieses
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Verbot gilt gem. § 6 Abs. Ta NatSGSprreewV nicht im Geltungsbereich eines B-
Planes, fUr die eine bauliche oder sonstige dem Schutzzweck widersprechende
Nutzung darstellt oder festgesetzt ist, sofern das fUr Naturschutz und Landschafts-

pflege zustdndige Ministerium diesen Festsetzungen zugestimmt hat.

- Mit Schreiben vom 19.01.2022 hat das Amt Burg (Spreewald) eine Voranfrage an

das zustdndige Ministerium (MLUK) gestellt. Aus dem Antwortschreiben des MLUK
vom 10.03.2022 geht hervor, dass ein Zustimmungsverfahren erforderlich ist.

Mit dem gednderten Entwurf wurde das Vorhaben auf ein Einfamilienhaus redu-
ziert und die bauliche Entwicklung durch bauplanerische und bauordnungsrecht-
liche Festsetzungen konkretisiert. Aufgrund der GroBe des Plangebiets < 5 ha und
das Vorhandensein eines einzelnen Vorhabentréagers handelt es sich damit um ein
Einzelvorhaben und die Erforderlichkeit eines Zustimmungsverfahrens seitens des
MLUK entfallt damit (vgl. Erlass des MLUL zur Zustndigkeit vom 22.09.2017).

In einem Abstimmungstermin mit dem Landkreis Spree-NeiBe am 24.09.2024 wur-
den die Festsetzungen des Bebauungsplans konkretisiert und abgestimmt, sodass
sie dem Schutzzweck nicht widersprechen. DarGber hinaus hat der Landkreis
Spree-NeiBe die Ubernahme der Zusténdigkeit zugesichert, vorbehaltlich das MLUK
stimmt diesem im Rahmen der erneuten Beteiligung der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange zu.

Laut Stellungnahme der unteren Naturschutzbehdrde des Landkreis Spree-Neile
vom 07.05.2021 ist die Schutzzone IV ist als Regenerationszone ausgewiesen, in der
es gem. § 5 Abs. 4 Pkt 1 NatSGSpreewV geboten ist, ,,...die gebietstypische Sied-
lungsstruktur zu erhalten, die die harmonische Einbindung der Siedlungen in die
Landschaft, die Ortsbildpflege und die spreewaldtypische Bauweise im Interesse
der kulturellen Identitat des Gebietes zu sichern und kommunale Freifldchen sowie
Garten moglichst naturnah oder entsprechend den spreewaltypischen Traditio-
nen zu gestalten®.

Die Einhaltung der Gebote wird durch die bauplanerischen sowie bauordneri-

schen Festsetzungen zum Bebauungsplan gewdhrleistet.

Sonstige Schutzgebiete

Im Norden und Westen grenzt das Plangebiet an das europdische Vogelschutzge-

biet Spreewald (Special Protected Area) Spreewald und die Lieberoser Endmo-
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réne. 4 km sudlich des Plangebiets befindet sich das Wasserschutzgebiet WW Cott-
bus Il - Wasserfassung Ruben (Zone lll). Da das Plangebiet nicht im Einflussgebiet
des Vogelschutzgebiets liegt, mUssen keine Abwdagungen getroffen werden.

Das Plangebiet befindet sich in keinem Hochwasserrisikogebiet.

Baumbestand

In den Randbereichen des raumlichen Geltungsbereichs befinden sich kleinwUch-
sige Heckenstrukturen und Einzelgeholze verschiedener Arten (vgl. Zuarbeit Natur-
schutz). Diese werden mit einer MaBnahmenfldche zum Erhalt von B&umen, Strdu-
chern und sonstigen Bepflanzungen geschuitzt. Bei den Gehdlzen innerhalb des
geplanten Baugebiets handelt es sich um Nadelgehodlze und bewirtschaftete
Obstbd&ume in unmittelbaren Haus- und Gartengrundsticksbereichen und damit
nicht um geschitzte Landschaftsbestandteile gemdaB § 2 Abs. 3 der Verordnung
des Landkreises Spree- NeiBe zum Schutz von Bdumen, Feldhecken und Strdu-
chern. Bei allen Handlungen im Zusammenhang mit dem Baumbestand ist die Ver-

ordnung entsprechend zu berUcksichtigen.

Gewdasser

GemaB der Stellungnahme der unteren Wasserbehdrde des Landkreis Spree-Neile
vom 07.05.2021 werden mit dem geplanten Vorhaben keine bekannten oberirdi-
schen Gewdasser oder sonstige wasserwirtschaftliche Anlagen im Geltungsbereich
des BbogWG berUhrt.

Der naturliche Ablauf wild abflieBenden Wassers darf nicht zum Nachteil eines tie-
fer oder hoher liegenden GrundstUcks verandert werden (§ 37 WHG). Die §§ 55
und folgende des BbgNRG sind ebenfalls zu beachten.

Eine mdgliche Benutzung von Gewdssern (z.B. Enthahme von Grund- bzw. Ober-
flachenwasser, Grundwasserabsenkungen, Abwassereinleitung, Versickerungsan-
lagen, Anlagen zur Nutzung der Erdwarme) bedarf gemdan § 8 Wasserhaushaltsge-
setz (WHG) der behordlichen Erlaubnis durch die untere Wasserbehdrde. Diese ist

im Baugenehmigungsverfahren einzuholen.

kollektiv | Seite 17 von 46
|stadtsucht



51,

52,

53.

54,

55.

56.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,SchulstraBe*

2.8. Altlasten und Kampfmittel

Zum jetzigen Zeitpunkt sind laut Stellungnahme der unteren Abfallwirtschafts- und
Bodenschutzbehdrde des Landkreis Spree-NeiBe vom 07.05.2021 keine schadli-
chen Bodenverdnderungen, Verdachtsfldchen, Altlasten oder Altlastenverdachts-
fldchen im Plangebiet bekannt.

Sollten sich bei der weiteren Planung oder der DurchfUhrung von MaBnahmen Hin-
weise auf Altlastverdachtsfldchen oder schadliche Bodenverdnderungen erge-
ben, so ist die untere Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehdrde gemaB § 31 (1)
Brandenburgisches Abfall- und Bodenschutzgesetz unverzuglich zu informieren.
Die vorgesehenen MaBnahmen sind so auszufUhren, dass Bodenverunreinigungen
oder schadliche Bodenverdnderungen ausgeschlossen sind (Vorsorgepflicht ge-
mak § 7 Bundes-Bodenschutzgesetz). Dies gilt auch fUr den Einsatz von minerali-
schen Abfdllen (Recyclingmaterialien) bei zukUnftigen BaumaBnahmen (Unterbau
for Gebdude, Terrassen, Zufahrten, Wege u.d.). Derartige Materialien sind von
Standortbedingungen entsprechend einzusetzen. Eine ordnungsgemdBe und
schadlose Verwertung gemdB § 7 (3) Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) vom
24.02.2002 ist der zust@ndigen unteren Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehdrde
auf Verlangen nachzuweisen.

Zum Zeitpunkt der Erstellung des Entwurfs zum Bebauungsplan sind gemdaB der Stel-
lung des Zentraldienst der Polizei Brandenburg vom 23.04.2024 keine Informationen
Uber Kampfmittel in dem Plangebiet bekannt. Das weitere Vorgehen bei Funden

wird im Kapitel 8 Hinweise erlautert.

2.9. Denkmalschuvutz

Das Plangebiet befindet sich laut Stellungnahme der unteren Denkmalschutzbe-
horde des Landkreis Spree-NeiBe vom 07.05.2021 sowie des Brandenburgischen
Landesamts fur Denkmalpflege und Archdologisches Landesmuseum vom
19.04.2021 im Wirkungsbereich, aber auBerhalb des Geltungsbereichs des Denk-
mals ,,Schule und Lehrerwohnhaus", SchulstraBe 4,5 in 03096 Briesen/Brjazyna /
Brjazyna, das gemaB § 3 Abs. 1 BbgDSchG in die Denkmailsliste des Landes Bran-
denburg mit der ID 09125289 eingetfragen ist.

DarGber hinaus berGhrt der Planbereich das Bodendenkmal Nr. 120095 ,,Ortskern

mit Kirche und Friedhof sowie Siedlung der Bronzezeit (Briesen/Brjazyna / Brjazyna)*
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i.S.v.§2Abs. 1,2Nr. 4i.V.m. § 3 Abs. 1 BbgDSchG. Die Bestimmungen des BbgD-
SchG sind zu beachten. Bei geplanten Bodeneingriffen gilt: Die Realisierung von
Bodeneingriffen (z. B. Tiefoauarbeiten) ist erst nach Abschluss arch&ologischer Do-
kumentations- und BergungsmaBnahmen in organisatorischer und finanzieller Ver-
antwortung des Bauherrn (§ 9 Abs. 3und 4,7 Abs. 3und 4 BbgDSchG) und Freigabe
durch die Denkmalschutzbehdrde zuldssig. Die Bodeneingriffe sind erlaubnispflich-
tig (§ ? Abs. 1 BbgDSchG).

Gegen den Bebauungsplan bestehen gemaB Stellungnahmen aus denkmalrecht-
licher Sicht keine grundsatzlichen Bedenken. Die Denkmale wurden nachrichtlich
in den Bebauungsplan Ubernommen.

Das weitere Vorgehen bei Funden unvermuteter (Boden-)Denkmale wird im Kapi-

tel 8 Hinweise erlautert.
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3. PLANUNGSBINDUNGEN

3.1.Landesplanung

Der Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion (LEP-HR, Stand 04/2019) beschreibt

im Kapitel 5 die Siedlungsentwicklung und insbesondere die Eigenentwicklungsop-
tion von Gemeinden. Der Bebauungsplan SchulstraBe nimmt hiervon keine Kapa-
zitdten in Anspruch, da das gesamte Planungsgebiet im Innenbereich liegt und es
sich um eine Nachverdichtung handelt.
Grundsatzlich ist die Entwicklung neuer Siedlungsfldchen im gesamten Gemeinde-
gebiet mdglich, soweit die Fldchen

e an vorhandene Siedlungsgebiete anschlieBen (Z 5.2 und Z 5.3 LEP HR),

e esnicht zur Erweiterung von Splittersiedlungen kommt (Z 5.4 LEP HR) und

e der Freiraumverbund nicht beeintrachtigt wird (Z 6.2 LEP HR).
Die Gemeinde Briesen/Brjazyna gehort nicht zu den Schwerpunkten der Wohn-
siedlungsentwicklung (Z 5.6 LEP HR). Jedoch steht laut LEP-HR Ziel 5.5 der Ge-
meinde Briesen/Brjazyna die Entwicklung von Wohnsiedlungsfldchen im Rahmen
der Innenentwicklung sowie zusdtzlicher Eigenentwicklungsoption von 1 Hek-
tar/1000 Einwohner:innen innerhalb von 10 Jahren zur VerfGgung. Da die vorgese-
hene Planung Anschluss an das vorhandene Siedlungsgebiet hat und auBBerhalb
des Freiraumverbundes liegt, stehen die Ziele 7 5.2, 7 5.3,7Z 5.4 und Z 6.2 LEP HR der
Planungsabsicht nicht entgegen.
Bei der beabsichtigten Planung handelt es sich unter raumordnerischen Gesichts-
punkten um einen Fall der Innenentwicklung. Eine Anrechnung auf die der Ge-
meinde nach Z 5.5 LEP HR zustehenden Eigenentwicklungsoptionen erfolgt in dem

konkreten Fall nicht.

Mit Schreiben vom 23.04.2021 hat die Gemeinsame Landesplanungsabteilung
(GL) die Ubereinstimmung der Planungsabsicht mit den Grundsétzen, Zielen und
sonstigen Erfordernissen der Raumordnung und Landesordnung mitgeteilt. Es ist
kein Widerspruch zu den Zielen der Raumordnung zu erkennen. Aufgrund der Lage
im Innenbereich wird das Vorhaben nicht auf die Eigenentwicklungsoption der

Gemeinde angerechnet.
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Die Stellungnahme lautet wie folgt:

., Erlduterungen:

Auf die vorliegende Planung bezogene Ziele der Raumordnung aus dem
LEP HR:

£ 5.2 Abs. 1 LEP HR Anschluss neuer Siedlungsfl&ichen

Die neue Wohnsiedlungsfladche befindet sich innerhalb des Siedlungsge-

bietes Briesen/Brjazyna.

Z 5.5 LEP HR Eigenentwicklung fur den &rtlichen Bedarf

Da die Gemeinde Briesen/Brjazyna nicht zu den Schwerpunkten der
Wohnsiedlungsfldchenentwicklung nach Z 5.6 LEP HR gehort, ist die Ent-
wicklung von Wohnsiedlungsfldchen gemaB Z 5.5 LEP HR

e quantitativ unbegrenzt als Potenzial der Innenentwicklung (insbe-
sondere im unbeplanten Innenbereich und im Geltungsbereich
von Satzungen nach § 34 Abs. 4 BauGB) und

e als weiteres Potenzial unter Anrechnung auf die Eigenentwick-
lungsoption (EEO, 1 ha pro 1000 Einwohner fUr einen Zeitraum von
10 Jahren)

moglich.

Der Standort der neuen Wohnsiedlungsflche erfullt die Kriterien der In-
nenentwicklung aus raumordnerischer Sicht. Eine Anrechnung auf die
EEQ ist nicht erforderlich.

3.2. Regionalplanung

Das Planungsgebiet liegt in der Planungsregion Lausitz Spreewald. Der integrierte
Regionalplan wird mit Aufstellungsbeschluss vom 20.11.2014 neu aufgestellt. Ent-
sprechend zu beachten sind der Sachliche Teilregionalplan Il ,,Gewinnung und Si-
cherung oberfldchennaher Rohstoffe" vom 26.08.1998, der sachliche Teilregional-
plan ,,Grundfunktionale Schwerpunkte® mit Stand vom 30.03.2021 sowie der Ent-
wurf des sachlichen Teilregionalplans ,,Windenergienutzung® mit Beschluss vom
14.09.2023.
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Die Gemeinde Briesen/Brjazyna ist im Sachlichen Teilregionalplan Il ,,Gewinnung

und Sicherung oberfldchennaher Rohstoffe” nicht als Vorrang- oder Vorbehalts-

gebiet fur die Gewinnung und Sicherung oberfldchennaher Rohstoffe ausgewie-

sen.

Die Gemeinde Briesen/Brjazyna ist im Sachlichen Teilregionalplan ,,Grundfunktio-

nale Schwerpunkte® nicht als Grundfunktionaler Schwerpunkt ausgewiesen.

Die Gemeinde Briesen/Brjazyna ist im Sachlichen Teilregionalplan ,Windenergie-

nutzung" nicht als Vorranggebiet fUr die Windenergienutzung ausgewiesen

3.3. Flachennutzungsplanung

- Die Gemeinde Briesen/Brjazyna besitzt keinen rechtswirksamen FIGchennutzungs-

plan.

GemdaB § 10 Abs. 2 BauGB bedarf der Bebauungsplan zur Erlangung der Rechts-

kraft der Genehmigung durch die Hohere Verwaltungsbehdrde.

3.4. Landschaftsplan

Die Gemeinde Briesen/Brjazyna besitzt keinen rechtswirksamen Landschaftsplan.

3.5.Klarstellungs- und Erganzungssatzung

Die Gemeindevertretung Briesen/Brjazyna hat in Ihrer Sitzung am 09.09.2024 den

Entwurf der Klarstellungs- und Ergé&nzungssatzung mit Stand vom Juni 2024 gebilligt

und die Offenlegung beschlossen.

Der Geltungsbereich befindet sich darin im klargestellten Innenbereich der Ge-

meinde nach § 34 BauGB, jedoch nicht innerhalb einer Ergénzungsflache.

Ein Anspruch auf Baugenehmigung besteht aufgrund der Lage im Innenbereich
nicht. Das Vorhaben muss sich in die Eigenart der nGdheren Umgebung nach Art
und MaB der baulichen Nutzung, nach der Bauweise und der GrundstUcksfl&che,
die Uberbaut werden soll, einfogen. Die ErschlieBung muss gesichert sein und das

Ortsbild darf nicht beeintrdchtigt werden.
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Aufgrund des Nichteinfugens der geplanten Bebauung nach MalB der baulichen
Nutzung in die nGhere Umgebung ist zur Schaffung von Baurecht ein Bebauungs-
plan erforderlich. Dieser kann fir Gebiete nach § 34 BauGB im beschleunigten

Verfahren nach § 13 BauGB ohne Umweltprifung aufgestellt werden.

3.6.Integriertes kommunales Entwicklungskonzept (IKEK) fur die Gemein-

den im Amt Burg (Spreewald)

Im IKEK fur die Gemeinden im Amt Burg (Spreewald) vom Mai 2022 wurden vier

Handlungsfelder identifiziert: [1] Integrierte Siedlungsentwicklung und Baukultur, [2]
Kulturlandschaft und nachhaltige Landnutzung, [3] Daseinsvorsorge, Kultur und
Gemeinschaftsleben sowie [4] Tourismus, Gesundheit und Erholung.
Im Handlungsfeld Integrierte Siedlungsentwicklung und Baukultur wurden folgende
Ziele formuliert:
e Erhalt und Weiterentwicklung pradgender (Bau)Strukturen der Orte sowie
historischer, ortstypischer Bereiche
e Fdrderung und Starkung regionaltypischen Bauens und Sanierens
e MaBvolle Nachverdichtung im Innenbereich
e Aftraktive und lebendige Ortskerne
e Schaffung bedarfsgerechter und bezahlbarer Wohnraumangebote for
Jung und Alt
e MaBvolle, qualitative stadtebauliche Entwicklung und fldchenschonendes
Siedlungswachstum
e Einschrénkung des Flidchenverbrauchs in Ortsrandlagen sowie
e Ubergreifende Abstimmung der Gewerbefldchenentwicklung.
Mit dem vorliegenden Vorhaben wird diesen Zielen insbesondere durch die Lage
im Innenbereich sowie die Festsetzungen zur ortsbildtypischen Bauweise entspro-

chen.
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4. VORHABEN- UND ERSCHLIEBUNGSPLAN

GemdaB § 12 Abs. 3 BauGB bildet der mit der Gemeinde abgestimmte Vorhaben-
und ErschlieBungsplan die Grundlage des vorhabenbezogenen Bebauungsplans.
Gleichwonhl verpflichtet sich der Vorhabentrédger damit zur DurchfGhrung des Vor-
habens innerhalb einer bestimmten Frist und zur Tragung der Planungs- und Er-
schlieBungskosten im Rahmen eines DurchfUhrungsvertrags.

In folgenden Fallen kann der Bebauungsplan gleichermaBen als Vorhaben- und
ErschlieBungsplan angewendet werden:

o der Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans stimmt mit dem
des Bebauungsplans Gberein (vgl. Rixner (2022): § 12 BauGB, Rn. 29)

e die Festsetzungen des Bebauungsplans treffen hinreichend konkrete Aussa-
gen zum Vorhaben sowie zur ErschlieBung, die eine davon abweichende
Nutzung ausschlieBen (vgl. Mitschang (2019): § 12 BauGB, Rn. 17)

e ErschlieBung meint in diesem Fall alle MaBnahmen, die fUr eine funktionsge-
rechte Nutzung erforderlich sind. Liegt eine gesicherte ErschlieBung vor,
kann von der Darstellung weiterer ErschlieBungsmaBnahmen abgesehen
werden (vgl. Mitschang (2019): § 12 BauGB, Rn. 14)

Aufgrund dessen, dass alle diese Aussagen auf die vorliegende Planung zutreffen,
wird von der Moglichkeit der synonymen Verwendung des Bebauungsplans sowie
des Vorhaben- und ErschlieBungsplans Gebrauch gemacht. Dieses Vorgehen

wurde mit dem Landkreis Spree-NeiBe abgestimmt.

Beschreibung des Vorhabens

Das Plangebiet dient der Entwicklung eines Wohngrundstickes mit einem Einfami-
lienhaus (vgl. Abbildung 4). Es ist bereits Uber die vorhandene GemeindestraBe
»SchulstraBe” und weiterfUhrend Uber die &ffentlich gewidmete StichstraBe auf
dem FlurstGck 567, der Flur 2 der Gemarkung Briesen/Brjazyna erschlossen. Die Fest-
setzung von Verkehrsfldichen im Bebauungsplan ist deshalb nicht erforderlich.

Notwendige Stellpl&tze fUr die neu geplante Wohnbebauung werden auf dem pri-
vaten WohngrundstUck errichtet. Fi&chen fUr den ruhenden Verkehr werden nicht
im Bebauungsplan festgesetzt. Sie sind im Baugenehmigungsverfahren nachzu-

weisen.
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25 Mit dem Bebauungsplan werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen for

eine dem Siedlungscharakter entsprechende Bebauung mit einem Einfamilien-

haus geschaffen.
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Abbildung 4: Planzeichnung sowie Vorhaben- und ErschlieBungsplan
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5. BAUPLANERISCHE FESTSETZUNGEN

Nutzungsschablone
Art der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl (GRZ) 0,4 Zahl der Vollgeschosse I

Max. Firsthdohe 9,0 Bauweise o}

5.1. Art der baulichen Nutzung

Festsetzungen auf Grundlage: § 9 Abs. T Nr. 1 BauGBi. V. m.
§§ 1 Nr. 6, 14 Abs. 1 und 4 BauNVO

Es wird ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.
Allgemein zul&ssig sind
= Wohngebdude,
» die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie nicht storenden Handwerksbetriebe,
» Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Iwecke,
Die Ausnahmen gemaB § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zul&ssig.
Begrindung
Die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes resultiert aus der geplanten Er-
richtung eines Wohngebdudes. Die Zuldssigkeit der sonstigen Nutzungen tragt ei-
ner mit dem Charakter der Umgebungsbebauung in Einklang stehenden behutsa-
men Entwicklung des Innenbereichs Rechnung. So befinden sich in nGherer Umge-
bung zum Geltungsbereich diverse Gemeinbedarfseinrichtungen. Der Ausschluss
ausnahmsweise zulassiger Nutzungen resultiert aus der GréBe des Baugebiets so-
wie der Baugrenzen, die groBflachige Nutzungen ausschlieBen sowie der Verhin-

derung einer Beeintrdchtigung der vorwiegenden Wohnnutzung.

5.2. MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die Grundfladchenzahl (GRZ), die Zahl

der Vollgeschosse sowie die Hohe baulicher Anlagen bestimmt.
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Grundfldchenzahl

Festsetzung auf Grundlage: § 9 Abs. T Nr. 1 BauGBi.V.m. §16 Abs. 23S. 1
und § 19 BauNVO

Die Grundfldchenzahl in dem Allgemeinen Wohngebiet ist auf 0,4 festgesetzt.
Begrindung

FUr die Bestimmung des MaBes der baulichen Nufzung legt der § 17 BauNVO Ori-
entierungswerte fest. FUr Allgemeine Wohngebiete liegt dieser bei 0,4. Die M&g-
lichkeit der Uberschreitung um 50 von Hundert gemdB § 19 Abs. 4 BauNVO wird
ausgeschlossen.

Der Orientierungswert wird mit der festgesetzten GRZ eingehalten und tragt einer
behutsamen FlGcheninanspruchnahme und Versiegelung Rechnung. Letzteres
wird durch den Ausschluss der Uberschreitung der GRZ zusdtzlich unterstitzt.
DarUber hinaus orientiert sich die Festsetzung an der angrenzenden Bebauung und
so soll so sicherstellen, dass sich das Plangebiet in das Orts- und Landschaftsbild

einfugt.

Zahl der Vollgeschosse

Festsetzung auf Grundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V.m. § 20 Abs. 1 BauNVO
In dem Allgemeinen Wohngebiet ist die Zahl der Vollgeschosse auf maximal zwei
festgesetzt.

Begrindung

Als Vollgeschosse gelten Geschosse gemdB § 2 Abs. 5 BbgBo. Die Festsetzung ori-
entiert sich an der angrenzenden Bebauung und soll so sicherstellen, dass sich das

Plangebiet in das Orts- und Landschaftsbild einfugt.

Hbhe baulicher Anlagen
Festsetzung auf Grundlage: § 9 Abs. T Nr. 1 BauGB
i.V.m.§16 Abs. 2S. 1T und § 18 BauNVO

Die H6he baulicher Anlagen wird Uber die Firsthdhe bestimmt.

In dem Allgemeinen Wohngebiet ist die maximale Firsthdhe auf 9,0 m Uber dem
Héhenbezugspunkt festgesetzt.
Als Hohenbezugspunkt fur die Festsetzungen zur Hohe wird 59,10 m U. DHHN2016

festgesetzt.
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Begrindung

Als Firsthéhe gilt die obere Kante einer Dachkonstruktion beziehungsweise die
Schnittkante zweier aufeinandertreffender DachflGdchen. Die Festsetzung orientiert
sich an der angrenzenden Bebauung und soll so sicherstellen, dass sich das Plan-
gebiet in seiner Hohe in das Orts- und Landschaftsbild einfUgt. Im Bereich der vor-
handenen StichstraBe zum Plangebiet in HOhe des Giebels des Mehrfamilienhau-
ses SchulstraBe 2 befindet sich ein Abwasserschacht mit der festgesetzten Bezugs-

héhe, der somit unverédnderlich ist und als Orientierungswert genutzt wird.

5.3.Bauweise und Uberbaubare Grundsticksflachen

Bauweise

Festsetzungen auf Grundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVvVO
FUr das Allgemeine Wohngebiet wird eine offene Bauweise festgesetzt.

In dem Allgemeinen Wohngebiet sind nur Einzelhduser zuldssig.
Begrindung

In der offenen Bauweise werden die Gebdude mit seitichem Grenzabstand als
Einzelh&user, Doppelhduser oder Hausgruppen errichtet. Die Ladnge darf hbchstens
50 m befragen. Die offene Bauweise zielt auf eine klare Abgrenzung einzelner
GrundstUcke untereinander ab. Die Zielstellung dieser Festsetzung ist eine lockere
und offene Bebauungsstruktur. Sie dient der Verhinderung einer groBflachigen Ver-
siegelung des Bodens. Da es sich bei den umliegenden Gebd&uden um Ein- und
Zweifamilienh&user handelt, entspricht dies dem Gebietscharakter. Die Abstands-

flachen nach Brandenburgischer Bauordnung sind zu beachten.

Uberbaubare Grundsticksfléichen

Festsetzungen auf Grundlage: § ? Abs. T Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO

- Die Uberbaubaren Grundsticksfldchen in dem Allgemeinen Wohngebiet sind

durch Baugrenzen festgesetzt. Ein Vortreten von Bauteilen bzw. Gebdudeteilen als

Uberschreitung der Baugrenze im Sinne von § 23 Abs. 3 Satz 2 BauNVO ist unzulds-

Sig.
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In dem Allgemeinem Wohngebiet sind Zufahrten, Stellplatze, Garagen, Terrassen
ohne Uberdachung, Abfallsammelpunkte sowie sonstige Nebenanlagen i. S. d.

§ 14 Abs. 1 BauNVO auch auBerhalb der Baugrenzen zuldssig.
Begrindung

Das durch Baugrenzen umschlossene Baufenster weist zeichnerisch die Lage der
fUr die baulichen Anlagen vorgesehenen Uberbaubare FiIGche aus. Die Baugren-
zen bilden die maximalen GuBeren Grenzen fir die Lage der baulichen Anlagen.
Die Festsetzungen zur Grundfldchenzahl sind zu berUcksichtigen. Mit den Festset-
zungen der Baugrenzen soll sichergestellt werden, dass sowohl eine flexible Nut-
zung der GrundstUcksflachen gegeben ist als auch die vorhandenen Baufluchten
im Gebiet aufgegriffen werden. DarUber hinaus fragen die Baugrenzen der Einhal-

fung von Abstandsfldchen zu Grundsticksgrenzen Rechnung.

6. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

6.1.Dachform
Festsetzungen auf Grundlage:  § 87 BbgBO

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebiets sind nur Sattel- und Walmdd&cher zuldssig.
Garagen, Carports und Nebengebdude kbnnen auch mit Flach- oder Pultd&-
chern errichtet werden.

Begrindung

Die Festsetzung orientiert sich an der Dachlandschaft der angrenzenden Bebau-
ung und so soll so sicherstellen, dass sich das Plangebiet in das Orts- und Land-

schaftsbild einfugt.

6.2.Fassaden
Festsetzungen auf Grundlage:  § 87 BbgBO

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebiets sind die AuBenwdnde von Gebduden als
hell getdnte Putzfassaden oder Klinkerfassaden auszufUhren. Als Fassadenfarben

sind WeiB-, Grau- und an Erdfarben orientierte Rot- und Gelbtdéne zuldssig.
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Freistehende, vertikale Verzierungselemente, wie Turmchen oder S&ulen, sind un-

zul@ssig.
Begrindung

Die Festsetzung orientiert sich an der Fassadengestaltung der angrenzenden Be-
bauung und so soll so sicherstellen, dass sich das Plangebiet in das Orts- und Land-
schaftsbild einfugt.

GleichermaBen werde Fassaden aus Kunststoff oder dhnlichen ortsuntypischen

Materialien ausgeschlossen.

6.3. Gestaltung von AuBBenanlagen

Festsetzungen auf Grundlage: § 1a Abs. 5i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 150 BauGB
und § 87 BbgBO

Innerhalb des Plangebietes ist das Anlegen von Kiesel- und Schottergarten unzu-
|&ssig.
Begrindung

Um den Wasserhaushalt und die Niederschlagsaufnahme des Bodens zu férdern,
werden Kiesel- und Schottergdrten ausgeschlossen. Diese Festsetzung hat damit

einen positiven Einfluss auf das lokale Mikroklima.
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7. GRUNORDNERISCHE FESTSEZUNGEN

Im beschleunigten Verfahren gelten nach § 13a Abs.2 Nr.4 BauGB die aufgrund

der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwartenden Eingriffe als im Sinne des §

1 a Abs.3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig.

Somit unterliegt die Planung nicht der Eingriffs-/Ausgleichsbilanz nach Bundesnao-

turschutzgesetz.

Die grUinordnerischen Festsetzungen dienen der Vermeidung, Minderung und dem

Ausgleich der durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes entstehenden Ein-

griffe in Naturhaushalt und Landschaft. Es werden Festlegungen getroffen, die in-

haltlich im Bebauungsplan in Form von Festsetzungen berUcksichtigt werden.

Die MaBnahmen sind Bestandteil des DurchfGhrungsvertrages zwischen Ge-

meinde und Investor.

GRZ/ Faktor Versiegelung

Festsetzung Flache in m? | Versiegelung max. in m?
Geltungsbereich 3.769
Bestand
Uberbaute Fldche 0 1 0,0
Grinfléche 3.769 0 0,0
Gesamtiflache Versiegelung 0,0
Planung
Allgemeines Wohngebiet 1.478 0,4 591,2

davon GebdudeflGche 120 !
Grinfléche 2.291 0 0,0
Gesamtiflache Versiegelung 591,2
Grunordnerische MaBnahmen
E2 - Erhalt der Baumpflanzun-
gen 98
Al - Anpflanzung von Bau-
men und Strduchern 599

Tabelle 1: GegenuUberstellung der Versiegelung in Bestand und Planung sowie der Fldchen fur Grin-

ordnerische MaBnahmen
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Festsetzungen auf Grundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
V1 - Vermeidung der Verringerung von flachiger Niederschlagwasseraufnahme

Die Oberflachendeckschichten befestigter Fldchen innerhalb des Allgemeinen
Wohngebiets sind in wasserdurchldssiger Bauweise zu errichten. Auf Vollversiege-

lungen aus Bitumen-Asphalt bzw. Gussbeton etc. ist zu verzichten.
Begrindung

Die Festsetzung zur Gestaltung der befestigten FlGchen dient der Verminderung
der abflieBenden Niederschlagsmengen und Gewdhrleistung einer groBflachigen
Versickerung Uber die belebte Bodenzone. Die Bestimmungen des §§ 52 und 53
des Brandenburgischen Nachbarrechtsgesetzes (BbgNRG) sind zu berUcksichti-

gen.

E1 - Erhalt der Baumpflanzungen

Innerhallb der Umgrenzung von FIidchen mit Bindungen fur die Erhaltung von B&u-
men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist der Baumbestand zu erhalten
und zu pflegen.

Begrindung

Der Erhalt von Bdumen und Strduchern unterstitfzt die Artenvielfalt vor Ort. Sie
schaffen mit zunehmender Entwicklung Statten fUr die Fortpflanzung der Avi-Fauna
und dienen andererseits als Nahrungshabitat fur KleinsGuger, Insekten und Végel.
Die Verordnung des Landkreises Spree-NeiBe zum Schutz von Bdumen, Feldhecken

und Stréuchern ist entsprechend zu berJcksichtigen.

A3 - Anpflanzung von Baumen und Strauchern

Innerhalb der Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen zum Anpflanzen von B&u-
men und Strauchern ist pro angefangene 500 m? BaugrundstUcksfl&dche ein Baum

anzupflanzen.

- Innerhalb der Umgrenzung von Fl&chen mit Bindungen zum Anpflanzen von B&u-

men und Strauchern ist auf 15 m? eine fldchige Gehdlzpflanzung von 15 m? mit
einer Mindestbreite von 3 m anzulegen.

Die Pflanzdichte betragt 1 Strauch je 2 m? dieser FlGche.
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Innerhalb der Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen zum Anpflanzen von B&u-
men und Strduchern sind mindestens drei unterschiedliche Gehdlze der Pflanzliste
zu verwenden.

Begrindung:

Der Anpflanzung von BGumen und StrGuchern unterstitzt die Artenvielfalt vor Ort.
Sie schaffen mit zunehmender Entwicklung Statten fdr die Fortpflanzung der Avi-
Fauna und dienen andererseits als Nahrungshabitat fur KleinsGuger, Insekten und
Végel.

Sie stellt darUber hinaus ein verbindendes und ergdnzendes Landschaftselement

zwischen den bestehenden Pflanzungen am Standort dar.
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8. HINWEISE

8.1. Denkmalschuvtiz

Funde bei Erdarbeiten sind unverzuglich beim Brandenburgischen Landesamt fir
Denkmalpflege und Archdologischen Landesmuseum (BLDAM), Abt. Bodendenk-
malpflege, AuBenstelle Cottbus anzuzeigen (§ 11 Abs. 1 und Abs. 2 BbgDSchG).

Die aufgefundenen Bodendenkmale sind mindestens bis zum Ablauf einer Woche
nach Anzeige, auf Verlangen der Denkmalschutzbehdrde ggf. auch darUber hin-
aus, zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fur die Erhaltung zu schit-
zen (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG). Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt fur
Denkmalpflege und Archdologischen Landesmuseum zu Ubergeben (§ 11 Abs. 4
und § 12 BbgDSchG).

8.2. Kampfmittel

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel gefunden werden, wird darauf hingewiesen,
dass nach § 3 Abs. T Nr. 1 der ordnungsbehdrdlichen Verordnung zur VerhUtung
von Schdden durch Kampfmittel (Kampfmittelverordnung fUr das Land Branden-
burg - KampfmV) vom 09. November 2018 verboten ist, entdeckte Kampfmittel zu
berUhren und deren Lage zu verdndern. Die Fundstelle ist gemdaB § 2 der Verord-

nung, unverzuglich der ndchsten Ordnungsbehdrde oder der Polizei anzuzeigen.

8.3.Niederschlagswasser

Das auf den Baugrundsticken anfallende nicht schadlich verunreinigte Nieder-
schlagswasser soll nach Méglichkeit auf diesen zurGckgehalten und vorzugsweise

versickert oder einer Nutzung zugefUhrt werden.
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8.4. Hauptartenliste fur Ersatz- und Ausgleichspflanzungen

A. Laubbdume und Straucher
(Hochstamm, 3-mal verpflanzt, Stammumfang min. 12 bis 14 cm; bzw. verpflanzter
Strauch, wurzelnackt, 60 bis 100 cm hoch, 3 bis 4 Triebe)

Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Berg-Ulme Ulmus glabra
EB-Kastanie Castanea sativa
Gemeine Eberesche Sorbus aucuparia
Hainbuche Carpinus betulus
RotblUhende RoBkastanie Aesculus carnea
Trauben-Eiche Quercus pefraea
Winter-Linde Tilia cordata
Brombeere Rubus fruticosus
Eingriffliger WeiBdorn Crataegus monogyna
Europdische PfaffenhUtchen Euonymus europaea
Faulbaum Frangula alnus
Gemeiner Hartriegel Cornus sanguinea
Gemeiner Schneeball Viburnum opulus
Hasel Corylus avellana
Hunds-Rose Rosa canina
Sal-Weide Salix caprea
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Schlehe Prunus spinosa
Graugrine Rose Rosa dumalis
Rauhblattrige Rose Rosa jundzillii
Rotblattrige Rose Rosa glauca
Schlehe Prunus spinosa

Wilde Stachelbeere Ribes uva-crispa
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B. Obstbdume

(Hochstamm, 3-mal verpflanzt, Stammumfang min. 12 bis 14 cm)

Apfel »,Baumanns Renette”
»Boikenapfel”
,Boskoop*
,Cox Orange*“
»Croncels"
»Danzinger Kantapfel*
»Goldparmdne*”
,Grahams Jubildum*
,Graue Renette*
»,Gravensteiner*
wHasenkopf*
wJakob Lebel*
sJames Grieve*
,Jonathan*
., Kaiser Wilhelm*
»,Landsberger Renette*
,Ontario*
"WeiBer Klarapfel”

wZitronenapfel”

Birne »wAlexander Lucas*
,,Butterbirne"
»Clapps Liebling*
,Gute Graue*
,Gute Luise*
., Wiliams Christ*
»Zuckerbirne*

.,Pastorenbirne"
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SUBkirsche

Sauerkirsche

Pflaume
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»Kassins Frihe“

,GroBe Schwarze Knorpelkirsche*
,BUttners Rote Knorpelkirsche*
,Burlaf*

,GroBe Prinzessinkirsche*
»Schneiders Spate Knorpelkirsche*
,Hedelfinger Riesenkirsche*

,Teickners Schwarze Herzkirsche*

+Kordser Weichsel*
»Ludwigs Fruhe"
~Morellenfeuer”
,Rote Maikirsche"

»Schattenmorelle*

Hauszwetsche

»Anna Spath*

,GroBBe Grine Reneklode"
,BUhler FrUhzwetsche"
»Kirkes Pflaume*

»Konigin Viktoria*
»Mirabelle von Nancy*
»Ontariopflaume*”

., President"

~Wangenheims Fruhzwetsche"

»Spilling*
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9. FLACHENBILANZ

Flache GroB3e in m?

Geltungsbereich 3.769

Allgemeines Wohngebiet  1.478

Zulassige GRZ 0,4 591

Baugrenzen 196

Gronflédchen 2.291

Tabelle 2: Fldchenbilanz
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10. ZUARBEIT NATURSCHUTZ

Da es sich bei dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan um einen Bebauungs-
plan gemdB den Vorschriften nach § 13 BauGB handelt, wird auf eine Umweltpro-
fung und die Erstellung eines Umweltberichts mit Artenschutzfachbeitrag verzich-
teft.

Aufgrund der Lage in der Schutzzone IV des Biosphdrenreservates ,Spreewald*
und der damit einhergehenden erhdhten Anforderungen an den Naturschutz
wurde eine zusammenfassende Bestandsdarstellung der Schutzguter und Schutz-
gebietskulisse durch das Ingenieurburo Natur-, Umwelt- und Bauprojekte erarbei-
teft.

11. AUSWIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANS

11.1. Siedlungscharakter

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteils.
Das Vorhaben trégt somit dem Grundsatz Innenentwicklung vor AuBenentwick-
lung (vgl. § 1 Abs. 5S. 3 BauGB) und Anschluss an vorhandene Siedlungsgefige (Z
5.2und Z 5.3 LEP HR) Rechnung. Mit der Klarstellungs- und Erg&nzungssatzung plant
die Gemeinde Briesen/Brjazyna ihren Innenbereich klarzustellen. Im Entwurf vom
Juni 2024 wird auch das Plangebiet dem Innenbereich zugeordnet.

Im Entwurf der Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung werden Ergdnzungsfldchen
als prioritdr zu entwickelndes Bauland dargestellt. Das gegensténdliche Plangebiet
liegt nichtinnerhalb einer dieser Flachen. Grund dafurist, dass sich die Erg&nzungs-
fldchen unzureichend fur die Umsetzung des Vorhabens eignen, da diese Uber-
wiegend zusammenhdngendes Bauland fur mehrere Gebdude ausweisen und
damit dem Vorhaben, ein Einfamilienhaus zu errichten, entgegen sprechen.
Gleichzeitig befinden sich die ausgewiesenen Ergdnzungsfldchen, im Gegensatz
zum gegenstandlichen Plangebiet, nicht im Eigentum des Vorhabentragers, was
eine Umsetzung des Vorhabens erschweren wirde.

In seiner Art der baulichen Nutzung fugt sich das Vorhaben in die Umgebungsbe-
bauung, die hauptséchlich aus Einfamilienhdusern besteht, ein. Die Festsetzungen

zum MaB der baulichen Nutzung sowie die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen
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stehen darUber hinaus in Einklang mit der Umgebungsbebauung sowie den Anfor-
derungen an den Schutzzweck des Biosphdrenreservats.

Die ErschlieBung des Plangebiets ist sowohl verkehrstechnisch, als auch medien-
technisch erschlossen, wodurch umfangreiche ErschlieBungsmaBnahmen entfal-
len.

Das Vorhaben hat keinen negativen Einfluss auf den Siedlungscharakter der Ge-

meinde Briesen/Brjazyna.

11.2. Gemeinbedarfseinrichtungen

Bei einer erwartbaren Bebauung von einem Haus ist ein ungefdhrer Zuzug von 1
bis 2 Familien mit ca. 5 Kindern erwartbar. Bei einer zu erwartenden Altersverteilung
ebenjener Kinder ist es nicht wahrscheinlich, dass Gemeinbedarfseinrichtungen
durch die Planung berUhrt werden.

Das Vorhaben hat keinen signifikanten Einfluss auf die Gemeinbedarfseinrichtun-

gen der Gemeinde Briesen/Brjazyna.

11.3. Verkehr

Die geplante Bebauung mit einem Grundstick wird bei nhormaler, reguldrer Nut-
zung keine wesentliche Erhdhung des Verkehrsstroms in der Gemeinde zur Folge
haben. Der Zielverkehr ist aufgrund der primédren Wohnnutzung als normal zu er-
warten, was auch auf den Quellverkehr zutrifft.

Das Vorhaben hat keinen signifikanten Einfluss auf den Verkehr in der Gemeinde

Briesen/Brjazyna.

11.4. Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung im Gebiet ist durch die bereits bestehende Zufahrt Uber
die SchulstraBe gesichert. Die Mullentsorgung soll entsprechend der Vorschriften
des Entsorgers durch das Bereitstellen von Abfallbehdltern im &ffentlichen StraBen-
raum gewdhrleitet werden. Aufgrund der Lage des Plangebietes ist angedacht,

zukunftige Abfalltfonnen des geplanten Einfamilienhauses grundsatzlich zum Ent-
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leerungstermin bis an die SchulstraBe zu bringen, um eine Befahrung der Stich-
straBe zu vermeiden. Dies gilt auch fUr weitere Leistungen der Abfallwirtschaft wie
die Abholdung von Sperrmull. E-Schrott, usw.

Das Vorhaben wird keinen signifikanten Einfluss auf die Ver- und Entsorgung der

Gemeinde Briesen/Brjazyna haben.

11.5. Natur, Landschaft, Umwelt

Geplant ist die Errichtung eines Einfamilienhauses auf einer bisherigen Grinfldche.
Die GroBe des Geltungsbereichs betragt ca. 0,4 ha. Aufgrund der geplanten Nut-
zung wird das Plangebiet teilweise neuversiegelt und fUhrt damit zu einem Eingriff
in die Schutzguter, welcher jedoch mit den im Bebauungsplan festgesetzten Ver-

meidungs-, Kompensations- und AusgleichsmaBnahmen kompensierbar ist.

- Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Schutzzone IV des Biosphdrenreservo-

tes ,,Spreewald". Mit dem Vorhaben einher geht ein Eingriff in das Schutzgebiet,
welcher jedoch mit den gemdas § 5 Abs. 4 Pkt. 2 NatSGSpreewV im Bebauungsplan

festgesetzten Bauordnungsrechtlichen Festsetzungen ausgeglichen werden kann.

FUr die Fauna ergeben sich bei Einhaltung der VermeidungsmaBnahmen (ASB1 —
ASBS) sowie der vorgezogenen MaBnahmen (ACEF1 — ACEF3) keine Anhalts-
punkte, dass mit dem Vorhaben ein Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1 BNatSchG
entsteht. Die PrGfung des Verbotstatbestandes gemdaB § 44 Abs. Nr.4 BNatSchG

entfallt vorerst.

11.6. Schutzgut Mensch

Das Plangebiet liegt in unmittelbarer Nachbarschaft zu anderen WohngrundstU-
cken und einer Schule sowie mehrerer StraBen. Erhebliche Immissions- oder L&rm-
konflikte sind bei bestimmungsgemdaBem Betrieb nicht zu erwarten.

Das Vorhaben wird keinen signifikanten Einfluss auf die Anwohner:innen der Ge-

meinde Briesen/Brjazyna haben.
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11.7. Bodenordnende MaBnahmen

15 Es sind keine bodenordnenden MaBnahmen erforderlich.

11.8. Kosten und Finanzierung

16. Die Planungskosten des Verfahrens werden vollumfanglich vom Vorhabenstrager

(Investor) getragen.

7. Das Vorhaben hat keinen Einfluss auf den Haushalt der Gemeinde Briesen/Brjazyna

haben.
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12. VERFAHREN

Der Bebauungsplan schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Er-

richtung eines Einfamilienhauses in der Gemeinde Briesen/Brjazyna.

Der vorliegende Bebauungsplan wird als vorhabenbezogener Bebauungsplan der

Innenentwicklung gemaB § 13a BauGB aufgestellt.
Aufstellungsbeschluss

Am 23.11.2020 wurde von der Gemeindevertretung Briesen/Brjazyna (Spreewald)
der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans ,,SchulstraBe’ unter der Druck-
sache 01/016/2020 gefasst. Der Beschluss wurde im Amtsblatt Nr.1/2021 Jahrgang
30 vom 13.01.2021 bekannt gemacht.

Beteiligung der Offentlichkeit, Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
Die Gemeindeversammlung Briesen/Brjazyna (Spreewald) hat in ihrer Sitzung am
22.03.2021 den Entwurf des Bebauungsplans ,,SchulstraBe* einschlieBlich zugehdri-
ger Begrundung gebilligt und die &ffentliche Auslegung gemdanB § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Die Offenlage wurde im Amtsblatt Nr. 4/2021 Jahrgang 30 vom 07.04.2021 bekannt
gemacht und vom 14.04.2021 bis einschlieBlich 07.05.2021 durchgefuhrt.
Leitgleich mit der Offenlage wurden die Behérden und sonstigen Trager offentli-

cher Belange zum Entwurf beteiligt.

Erneute Beteiligung der Offentlichkeit, Behdrden sowie sonstiger Trager 6ffentlicher

Belange

Nach Abwdgung des Entwurfs erfolgte eine Anderung und Ergénzung der Festset-
zungen, unter anderem mit dem Ziel, die Zulassigkeit auf ein Einfamilienhaus zu be-
schrinken und den Anforderungen an die Lage im Biosphdrenreservat ,,Spree-
wald" gerecht zu werden. Dadurch werden die GrundzUge der Planung beruhrt.
GemaB § 4a Abs. 3 BauGB ist in diesem Fall eine erneute Offenlage sowie Beteili-

gung der Behdrden und sonstigen Trager erforderlich.
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