Wesentliche umweltbezogene Stellungnahmen

Stellungnahmen Erorterung

Nr. | Name /Stelle des Tragers Eingangsdatum | Stellungnahme
offentlicher Belange

1 Landesamt fiir Umwelt - 04.10.2023 Vermeidung schadlicher Umwelteinwirkungen / Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
Abteilung Technischer Grundlage: 88 3,22 und 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)1
Umweltschutz 1 Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht werden fur den Umweltbericht und die Bewertung der
und 2 Auswirkungen folgende Hinweise gegeben.

An das Vorhabengrundstuck grenzt nordlich eine vorhandene Bebauung, die in den Darstellungen des
FNP als gemischte und als Wohnbauflache dargestellt ist.

Das beschriebene Vorhaben ist mit Auswirkungen auf diese Nachbarschaft verbunden. Hierzu sind im
Umweltbericht die Auswirkungen zu ermitteln und zu bewerten. Eine relevante Gerduschquelle ist der
Einsatz des Martinshorns wahrend des Notfalleinsatze. Empfohlen wird, auf Grund des bestehenden
Standortes weitergehende Aussagen wie z.B. Anzahl der Einsatze (mit und ohne Martinshorn) in die
Aussagen zu den Auswirkungen aufzunehmen.

Auf Grund der geringen Entfernung zur nachstgelegenen schutzbedrftigen Bebauung ist nicht
auszuschlieBen, dass durch den Einsatz des Martinshorns die Immissionsrichtwerte flir einzelne
kurzzeitige Gerauschspitzen der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm)2
Uberschritten und hierdurch erhebliche Belastigungen hervorgerufen werden kénnen.

Ein Konflikt im Vollzug der Nutzungen besteht nicht, wenn das Martinshorn erst mit Eintritt der
Fahrzeuge in den 6ffentlichen StraBenverkehr eingeschaltet wird.

Im Rahmen des nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren kann zur Bewertung die TALarm Nr. 7.1
TA Larm nicht herangezogen werden. Da der Einsatz des Martinshorns fur das Vorhaben nicht eine
Ausnahmesituation fur Notfalle beinhaltet, sondern zum typischen Betrieb einer Feuerwache gehort.
Ich verweise auf die Anwendung von TA Larm Nr. 3.2.2, die Erganzende Prifung im Sonderfall.

Im Umweltbericht sind magliche MaBnahmen der Minderung, der Gerauschauswirkungen auf die
Nachbarschaft zu betrachten.

Empfohlen wird MaBnahmen der Minderung wie

- die Ausfahrt mit groBer Entfernung zu den schutzwirdigen Wohnhausern

- abschirmende Stellung des Gebaudes zur schutzwiirdigen Nutzung

zu betrachten.

Wenn alles nach dem Stand der Technik Mogliche getan wird und Auswirkungen unvermeidbar sind,
kénnen Umstande gemaB Nr. 3.2.2 d) TA Larm vorliegen, wie die besondere Standortbindung mit
Auswirkungen auf die Akzeptanz.
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Fir das Vorhaben der Feuerwache kann dann eine von der Regelfallprifung abweichende Beurteilung
angewendet werden. Hierzu sollten im Umweltbericht die moglichen MaBnahmen der Minderung und
die soziale Adaquanz als Umstand fur eine abweichende Beurteilung vom Regelfall eingestellt werden.
Die mit dem Betrieb einer Feuerwache verbundenen Gerauschemissionen kdnnen, weil sie zum
menschlichen Zusammenleben dazugehdren, aus immissionsschutzrechtlicher Sicht sozialadaquat
sein, d. h. die durch den Betrieb der Feuerwache hervorgerufenen Immissionen kénnen sich fiir den
Einzelnen moglicherweise nachteilig auswirken, sie sind jedoch wegen der Notwendigkeit der
Benutzung von Sondersignalen fur die Rettung von Menschenleben hinzunehmen.

Eine gutachterliche Untersuchung der Auswirkungen der Gerauschemissionen ist bei Akzeptanz der
Auswirkungen im Umfeld nicht erforderlich.

Fazit

Im Umweltbericht sind die Auswirkungen der Gerauschemissionen zu ermitteln und zu bewerten und
geeignet MaBnahmen der Minderung zu benennen.

Erkenntnisse, dass immissionsschutzrechtliche Belange entgegen stehen die eine gutachterliche
Untersuchung erfordern, liegen nicht vor.

2 Umweltamt, uB

28.09.2023

Mit dem Vorhaben geht sowohl dauerhaft als auch temporar die Einschrankung bzw. der Verlust von
natirlichen Bodenfunktionen ($ 2 Abs. 2 BBodSchG) durch teilweise bzw. vollstandige Versiegelung
oder Uberbauung in erheblichem Umfang einher.

Nach g 2 Abs. 3 BBodSchG stellen Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind
Gefahren, erhebliche Nachteile oder Belastigungen herbeizufihren schadliche Bodenveranderungen
dar. GemaB dem Vorsorgegrundsatz besteht die Rechtspflicht zur Vermeidung von schadlichen
Bodenveranderungen.

Daher wird eine bodenkundliche Baubegleitung als erforderlich betrachtet. Sie Ubernimmt die Planung
(Bewertung der Schutzbedurftigkeit des Bodens und Empfehlung von MaBnahmen zur Vermeidung bzw.
Verminderungen von Eingriffen, Erstellung eines Bodenschutzkonzeptes) und die baubegleitende
Kontrolle von MaBnahmen zum Schutz des Bodens auf Baustellen und stellt wahrend der Bauphase den
sach-

gerechten Umgang mit dem Boden, die sachgerechte Wiederherstellung von Béden

sowie den festgesetzten Schutz von Béden sicher.

Begriindung:Der Grundsatz des vorsorgenden Bodenschutzes nach $ 7 BBodSchG findet sich wieder in
$ 1 a Abs. 2 BauGB. Danach soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden. Bei
Vorhaben, bei denen auf einer Flache von mehr als 3 000 m2 dauerhaft oder vortibergehend in den
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Boden eingegriffen wird, kann die uB gemaB $ 4 Abs. 5 BBodschV (nov.) die Beauftragung einer
bodenkundlichen Baubegleitung nach DIN 19639 verlangen.

Es wird ferner darauf hingewiesen, dass die nach S 7 Satz 1 des Bundes-Bodenschutzgesetzes
Pflichtigen das Ar-rf- oder Einbringen von Materialien nach $ 7 oder $ 8 Absatz 1 bis 3, Absatz 5 bis 6
und Absatz 8 in einem Volumen von mehr als 500 Kubikmetern der zustdndigen Behdrde mindestens
zwei Wochen vor Beginn der Auf- oder EinbringungsmaBnahme unter Angabe der Lage der Auf- oder
Einbringungsflache, der Art und Menge der Materialien sowie des Zwecks der MaBnahme

anzeigen mussen, es sei denn, die MaBnahme bedarf einer behordlichen Zulassung

oder Anzeige nach anderen Rechtsvorschriften.

3 Umweltamt, Untere 29.09.2023 Der geplante Standort befindet sich nicht in einem Wasserschutzgebiet und grenzt auch nicht
Wasserbehorde unmittelbar. an ein Gewasser ll. Ordnung an.

In der weiteren Planung sollte mit berticksichtigt werden, dass die mit dem Baugeschehen
einhergehende Veidichtung die Speichfunktion des Bodens weiter herab seEt. Die beabsichtigte
versiegelte Flache erfatlt nicht mehr die Voraussetzungen flr das erlaubnisfreie Versickern von
Niederschlagswasser gem. Brandenburgische Versickerungsfreistellungsverordnung. lm spateren
Eaugenehmigungsverfahren ist ein entsprechender wasserrechtlicher Antrag bei der unteren
Wasserbehorde (Ansprechpartner Hen Prinz * 1519) zu stellen. Fir die Abwasserbehandlung bei dem
geplanten Waschplatz flir die Einsakfahzeuge muss im weiteren Verfahren geprift.werden, ob nicht
entsprechende Behandlungsanlagen notwendig werden, die ggf. einen wasserrechtlichen
Genehmigungsbescheid bendtigen.

Der Grundwasserflurabstand soll laut Grundkarten des LfU ca. | bis 10m betragen. Genaue Auskunft
kann da allerdings ein entsprechendes Baugrundgutachten geben.

Das sind aber alles Punkte die im eigentlichen Baugenehmigungsverfahren geklart werden mussen.
Wasserrechtliche Belange sind im aktuellen Planverfahren erst einmal nicht bekannt.

Stellungnahmen frithzeitige Beteiligung (gem. § 3 Abs. 1 BauGB)

Nr. | Name /Stelle des Tragers Eingangsdatum | Stellungnahme
offentlicher Belange

4 Landesamt fiir Umwelt - 06.05.25 | 1. Planungsziel
Abteilung Technischer Ziel der Planung ist, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Errichtung einer neuen
Umweltschutz Feuerwehrwache fur 5 Loschfahrzeuge, 24 Stellplatzen fir Pkw sowie Raumen fir 50 aktive Mitglieder

und eine Jugendfeuerwehr flir 20 Jugendliche zu schaffen. Es soll ein Gebaude fir 6ffentliche und
gemeinwohlorientierende Nutzungen entstehen. Flr den Einsatz der Fahrzeuge soll als
HaupterschlieBungsstraBe die Bernauer LandstraBe dienen. Teil der vorliegenden Ausflhrungen unter
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Pkt.1.3 (S. 5) ist eine Standortbetrachtung. Der Flachennutzungsplan beinhaltet die Darstellung einer
Sonderbaufldche mit der Zweckbestimmung Nahversorgung. Nordlich grenzt eine vorhandene
Bebauung an, dargestellt sind eine gemischte Bauflache und eine Wohnbauflache. In die
Darstellungen des Fldchennutzungsplanes soll eine Flache fur Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung Feuerwehr aufgenommen werden. Das Landesamt fur Umwelt wurde hierzu bereits
im Parallelverfahren zur 27. Anderung des Flachennutzungsplanes auf Grundlage von § 4 Abs. 1 BauGB
zur Stellungnahme aufgefordert. AuBerungen zu den immissionsschutzrechtlichen Belangen erfolgten
zum Scoping-Termin mit der Stellungnahme vom 04.10.2023.

2. Stellungnahme

2.1 Grundlagen

Vermeidung schadlicher Umwelteinwirkungen

Geman § 50 Satz 1 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)1 sind bei raumbedeutsamen
Planungen und MaBnahmen die fur eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so
zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen so weit wie moglich vermieden werden. Mogliche
schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG kdnnen durch die Emissionen ausgehender
Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen, Licht und dhnliche Erscheinungen hervorgerufen
werden. Hinweise zur Berticksichtigung des Schallschutzes bei der Stadtebaulichen Planung gibt die
DIN 18005 Teil 1 ,,Schallschutz im Stadtebau“ vom Juli 2023.

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen Anforderungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen u.a. mit Pflichten der Betreiber von nicht genehmigungsbeddrften Anlagen sind in
den 88 3, 22 und § 66 Abs. 2 Bundes-Immissionsschutzgesetz, in den Verordnungen zur Durchfuhrung
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes wie der 16. BImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung)2, der
Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA-Larm)3 und der Technischen Anleitung zur
Reinhaltung der Luft (TA Luft)4 geregelt. MOgliche Beeintrdchtigungen durch Lichtimmissionen werden
anhand der Lichtleitlinie5 ermittelt und bewertet. Die Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Schutz
gegen Baularm -Gerauschimmissionen (AVV-Baularm)6 gilt fir den Betrieb von Baumaschinen auf
Baustellen und beinhaltet Bestimmungen zur Anordnung von Immissionsrichtwerten zum Schutz der
Nachbarschaft.

2.2 Immissionsschutz
Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht werden fur den Umweltbericht und die Bewertung der
Auswirkungen folgende Hinweise gegeben.
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An das Vorhabengrundstiick grenzt nérdlich eine vorhandene Bebauung, die in den Darstellungen des
FNP als gemischte Bauflache und als Wohnbauflache dargestellt ist. Die Auswirkungen der Planung,
auf diese schutzbedurftigen Nutzungen sind zu berlcksichtigen.

Relevante Gerauschquelle sind Verkehrsgerdusche auf dem Betriebsgrundsttick sowie der Ein- und
Ausfahrt und der Einsatz des Martinshorns infolge der Einsatze.

Auf Grund der geringen Entfernung zur nachstgelegenen schutzbedurftigen Bebauung ist nicht
auszuschlieBen, dass durch die Einsatze insbesondere im Nachtzeitraum und den Einsatz des
Martinshorns die Immissionsrichtwerte (u.a. fur einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen) der
Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm)7 Uberschritten und hierdurch erhebliche
Belastigungen hervorgerufen werden kénnen.

Unter Pkt. 6.1 (S. 13) wurden Auswirkungen des Vorhabens (u.a. zu erwartende 100 Einsatze pro Jahr)
und geeignet MaBnahmen der Minderung beschrieben.

Ein Konflikt im Vollzug der Nutzungen besteht nicht, wenn das Martinshorn erst mit Eintritt der
Fahrzeuge in den 6ffentlichen StraBenverkehr eingeschaltet wird. Die Ausfahrt flr die Einsatzfahrzeuge
soll an der sudlichen Grenze des Geltungsbereiches in groBtmaoglicher Entfernung zu den
schutzwirdigen Wohnhausern festgesetzt werden. Die Stellung des Gebaudes soll abschirmen.

Hinweis zur Schutzpflicht nach TA La&rm im Baugenehmigungsverfahren im Sonderfall

Ich verweise auf die Anwendung von TA Larm Nr. 3.2.2, die Erganzende Prifung im Sonderfall. Die TA
Larm berlcksichtigt zur Beurteilung schadlicher Umwelteinwirkungen eine einzelfallbezogene Prifung
besonderer Umstande nach Nr. 3.2.2 b) sowie d). Hierbei wird berticksichtigt, dass gemas Nr. 3.2.2
Buchst. b) TA Larm eine besondere Standortbindung der zu beurteilenden Anlage besteht, die sich auf
die Akzeptanz der Gerauschimmissionen auswirken kann. Dabei wird davon ausgegangen, dass der
Standort fur die wirksame und zuverlassige Erflillung der Aufgabe der Feuerwehr die Nahe der zu
schitzenden Wohnbebauung auf einem ausreichend groBen Grundstuck voraussetzt, der guinstig an
das Verkehrsnetz angebunden ist. Weiterhin, dass der Standort des ihm zugewiesenen Einsatzradius
die vorgegebenen Hilfsfristen ermoglicht und raumlich so in das Wohnumfeld eingebunden ist, dass
die Mitglieder der Freiwilligen Feuerwehr ihn in klirzester Zeit erreichen und die mit der Alarmierung
beginnenden Ausrickzeiten eingehalten werden kdnnen. Die sich aus diesen Kriterien ergebende
Standortbindung sind ein Umstand, der sich auf die Akzeptanz der einsatzbedingten Immissionen
auswirken kann. Sozial-adaquat sind Vorgange, die zum menschlichen Zusammenleben dazugehdren
und deren Zweckvon der Gesellschaft positiv bewertet und anerkannt wird. Soziale Adaquanz
berlcksichtigt eine besondere Bewertung der Gerauschimmissionen, bei der es nicht ausreicht die
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Beurteilung der Gerduschimmissionen durch einen Vergleich mit den Immissionsrichtwerten
vorzunehmen. Wenn alles nach dem Stand der Technik Mégliche getan wird und Auswirkungen
unvermeidbar sind, kdnnen Umstande gemaB Nr. 3.2.2 b, d) TA Larm vorliegen, wie die besondere
Standortbindung mit Auswirkungen auf die Akzeptanz.

Hierzu sollten im Umweltbericht die moglichen MaBnahmen der Minderung und die soziale Adaquanz
als Umstand fur eine abweichende Beurteilung vom Regelfall eingestellt werden. Die mit dem Betrieb
einer Feuerwache verbundenen Gerauschemissionen kdnnen, weil sie zum menschlichen
Zusammenleben dazugehoren, aus immissionsschutzrechtlicher Sicht sozialadaquat sein, d. h. die
Fazit

Im Umweltbericht sind die Auswirkungen der Gerauschemissionen zu ermitteln und zu bewerten und
geeignet MaBnahmen der Minderung zu benennen und in die Festsetzungen aufzunehmen.
Erkenntnisse, dass immissionsschutzrechtliche Belange entgegen stehen die eine gutachterliche
Untersuchung erfordern, liegen nichtvor.

5 | Landesbiiro der 14.05.25 | Dieim Landesburo vertretenen anerkannten Naturschutzverbande Brandenburgs bedanken sich flir
Naturschutzverbande die Beteiligung und Gbermitteln [hnen ihre Stellungnahme zum o.g. Verfahren:

Das offentliche Interesse an einer Neuerrichtung der Feuerwache in Ladeburg ist nachvollziehbar. Die
Verbande stehen dem Vorhaben zum Bebauungsplan Feuerwache Ladeburg grundsatzlich nicht
entgegen. Jedoch stellt die Errichtung der Feuerwache einen Eingriff in die Natur und die Landschaft
dar, flir den entsprechende KompensationsmaBnahmen erforderlich sind.

Sowohlam Nordrand als auch am Westrand stehen Baumreihen (Ahornbaume), die nicht gefallt
werden durfen (8 17 Abs. 1 BbgNatSchAG). Bei der Ahornreihe am Westrand handelt es sich um den
Rest einer Allee (§ 17 Abs. 1 BbgNatSchAG). Beeintrachtigungen, auch fur die Schaffung von Zufahrten
oder “Sichtdreiecken“ sind auszuschlieBen. Eventuell kann die Zufahrt von der Bernauer StraBe
stdlich des Plangebietes erfolgen. Der Erhalt der Bdume, von Gehdlzen und Grinstrukturen muss
verbindlich festgesetzt werden.

Fir die Dachflachen sind Solaranlagen festzusetzen. Diese sollten vorzugsweise zusatzlich mit
Dachbegrinung erganzt werden, um einen hohen dkologischen Nutzen zu erzielen.

Im Vorentwurf zur Bebauungsplan Feuerwache Ladeburg ist die Anderung der Flachen nicht konkret im
Flachennutzungsplan oder Landschaftsplan dargestellt. Zudem wird die GroBe der zur Anderung
vorgesehenen Flache nicht angegeben und lediglich davon gesprochen, dass ein ,,geringer Teil des
Anderungsbereichs iiber die als Sonderbauflidche dargestellte Flache hinaus*“ geht (S. 7). So kénnen
auch die unter Punkt 3.3. aufgeflihrten Aussagen von uns nicht nachvollzogen werden. Wir bitten
darum entsprechende Angaben und Darstellungen zu erganzen. Die Fldchen zum Schutz, zur Pflege
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und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sowie zur Sicherung von Anpflanzungen sind
verbindlich festzusetzen und in Art und GroBe anzugeben. Da die Auswirkungen der Planung erstin
einem gesonderten Umweltbericht erhoben werden und somit der Umweltbericht noch nicht vorliegt,
kénnen wir keine weiteren Aussagen zu den Belangen des Umweltschutzes und der
naturschutzrechtlichen Gegebenheiten tatigen oder diese bewerten. Zum erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltpriifung empfehlen wir zur Flora die Kartierung geschutzter
Pflanzenarten sowie eine Strukturkartierung und ein Baumgutachten. Zur Fauna empfehlen wir eine
Kartierung folgender Tiergruppen: spezifische Saugetiere (v.a. Igelim Zuge von Geholzbeseitigungen),
Reptilien, Amphibien, Vogel, Fledermause und spezifische Insekten (z.B. Eremit, Hirschkafer).

Wenn unsere Hinweise beachtet werden, konnen die anerkannten Naturschutzverbande Brandenburgs
dem Vorhaben vorlaufig zustimmen.

6 | Landkreis Barnim - Untere 12.05.25 | Der geplante Standort befindet sich nichtin einem Wasserschutzgebiet und grenzt auch nicht
Wasserbehodrde (UWB) unmittelbar an ein Gewasser Il. Ordnung an. In der weiteren Planung sollte mitbertcksichtigt werden,
dass die mit dem Baugeschehen einhergehende Verdichtung die Speicherfunktion des Bodens weiter
herabsetzt und die Grundwasserneubildung vermindert.

In der StraBe ,,An der Plantage“ liegt ein Regenwasserkanal. Um das bestehende System nicht zu
Uberlasten, sollte vorab die Moglichkeit einer vor Ort Versickerung gepriift werden, bspw. im noch
ausstehenden Umweltbericht. Der Regenwasserkanal sollte in der weiteren Planung maximal als
Notlberlaufmaglichkeit betrachtet werden. Entsprechende Ruck- bzw. Absprachen mussen dann mit
dem Kanalnetzbetreiber getroffen werden.

Soweit die Voraussetzungen fur eine Versickerung des Niederschlagswassers im Geltungsbereich
gegeben sind, kann dariber nachgedacht werden, eine textliche Festsetzung zur
Niederschlagswasserversickerung mitin den BP aufzunehmen.

Hintergrund dieser Uberlegung ist es zu priifen, ob eine mégliche Versickerungsfliche als MaBnahme
zum Schutz von Boden und Natur als Kompensation- bzw. AusgleichsmaBnahme anrechenbar wére. So
ware es moglich, dass dem értlichen Wasserkreislauf durch Versiegelung und Uberbauung entzogene
Regenwasser direkt durch Versickerung (des Niederschlagswassers) zuzufuhren.

Die Ermachtigungsgrundlage die Versickerung des Niederschlagswassers auf den Grundstiicken im
Bebauungsplan zu regeln, gibt das Brandenburgische Wassergesetz mit § 54 Absatz 4. Dem muss aber
vorausgehen, dass das Vorhabengebiet auch flr eine Versickerung geeignet ist.
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7 | Landkreis Barnim - Untere
Naturschutzbehorde

12.05.25

Der Untersuchungsumfang sollte sich mindestens auf Brutvogel, Reptilien und rote Waldameise

beziehen.
Gegebenenfalls ist nach Abstimmung mit der Firma UWEG eine Anpassung des

Untersuchungsumfangs erforderlich.




