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1 Veranlassung und Rechtsgrundlagen

Die Gemeinde Grof3 Lindow im Amt Brieskow-Finkenheerd verfugt tGber einen ge-
nehmigten Flachennutzungsplan aus dem Jahr 2005. Die 1.Anderung wurde 2010
beschlossen.

Aktuelle Entwicklungen sind Veranlassung, den FNP der Gemeinde Grof3 Lindow
das zweite Mal zu &ndern und den Entwicklungsbedirfnissen anzupassen. Die Ge-
meindevertretung hat beschlossen, den FNP fortzuschreiben. Mit der Planungsleis-
tung einschlieRlich des Umweltberichts wurde das Planungsbiro Landplan GmbH
beauftragt.

Die Ziele der Anderung des FNP GroR Lindow bestehen in

1. der geordneten stadtebaulichen Entwicklung der Siedlungsbereiche in GrofR3
Lindow,

2. der Entwicklung und Abrundung des Ortsteils Weil3enspring
3. Entwicklung von Brauchtumsflachen

Der FNP wird entsprechend folgender Rechtsgrundlagen erarbeitet:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Septem-
ber 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom 20.12.2023 (BGBI. | S.
394) m.W.v. 01.01.2024

e Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. |
1991 S. 58), Inkrafttreten der letzten Anderung: 23. Juni 2021; (Art. 4 G vom 14.
Juni 2021)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. v. 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 03.07.2023 (BGBI. | S. 176) m.W.v.
07.07.2023

e Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege — Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) Artikel 1 des Gesetzes vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), in Kraft ge-
treten am 01.03.2010, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 03.07.2024 (BGBI. I S.
225) m.W.v. 09.07.2024

e Brandenburgisches Ausflihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(Brandenburgisches Naturschutzausfihrungsgesetz - BbgNatSchAG)
vom 21. Januar 2013 (GVBI.I/13, [Nr. 3], S., ber. GVBL.I/13 [Nr. 21]), zuletzt geén-
dert durch Artikel 19 des Gesetzes vom 5. Marz 2024
(GVBI.1/24, [Nr. 9], S.11)

e Brandenburgisches Wassergesetz Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG)
(11 In der Fassung der Bekanntmachung vom 2. Marz 2012 (GVBI.1/12, [Nr. 20])
zuletzt geandert durch Artikel 29 des Gesetzes vom 5. Marz 2024
(GVBI.I/24, [Nr. 9], S.14)

e Waldgesetz des Landes Brandenburg vom 20. April 2004 (GVBI. | 137), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Juni 2024
(GVBL.1/24, [Nr. 24], S.16, ber. [Nr. 40])

e Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) In der Fassung der Bekanntmachung vom
15. November 2018 (GVBI.I/18, [Nr. 39])
zuletzt geandert durch Gesetz vom 28. September 2023 (GVBI.1/23, [Nr. 18])
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e Gesetz Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale und Bodendenkmale
im Land Brandenburg (Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz - BbgDSchG -)
vom 24. Mai 2004 (GVBI. | Nr. 9 S. 215), zuletzt gedndert durch Artikel 11 des Ge-
setzes vom 5. Marz 2024 (GVBI.1/24, [Nr. 9], S.9)

e Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverdnderungen und zur Sanie-
rung von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz — BBodSchG -) vom 17. Marz
1998 BGBI. | S. 502) zuletzt geéndert durch Gesetz vom 25.02.2021 (BGBI. | S.
306) m.W.v. 04.03.2021

e Gesetz Uber den Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luft-
verunreinigungen, Gerausche, Erschuitterungen und éhnliche Vorgange
(Bundes-Immissionsschutzgesetz — BImSchG -), in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 26. September 2002 (BGBI. | S. 3830), zuletzt geéndert durch Gesetz
vom 03.07.2024 (BGBI. 1 S. 225) m.W.v. 09.07.2024

1.1 Hinweise aus der Bauleitplanung

Der Bedarf an Wohnbauflachen in der Gemeinde Grof3 Lindow ist grof3. Das
hangt mit dem Zuzug aus der Stadt aufs Land zusammen, bzw. das die Kinder von
Grol3 Lindower wieder zurickkommen aus den Stadten und nun auch bauen wollen.

Eine Alternativprifung macht hier wenig Sinn, da jetzt im Entwurf des FNP schon
viele Flachen entfallen sind.

Bei einem Termin mit der Forsterin vor Ort, wurde beschlossen, das im Rahmen der
Baugenehmigungsverfahren, welche auf Waldflachen liegen, die Waldumwandlung
erst dann erfolgt. Flachen missen von den Bauwilligen selbst gesucht werden.
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2 Anderung der Darstellung von Flachen

zuletzt geandert:

Die folgende Tabelle beinhaltet eine Ubersicht tiber geanderte Flachendarstellungen der Gemeinde Grof Lindow.

Bezeich- | Lage GroRe |Gegenwartige |im FNP bisher aus- |Vorgesehene Ande- Ziel der Anderung | Schutz-
nung in m2 Nutzung gewiesen als rungin gebiete
W1 Dorfstra- | 1.900 Gartenland, Grunflache ohne Wohnbauflache Abrundung der Be- | keine
Re Grinland Zweckbestimmung bauung im Dorfbe-
reich
Strag Sl : |
; .
W3 K M 3100 Gri I Crinfiac Wol el “E'B.E ISPARY .
Strag i E;ntme'llelung des
Zweckbestimmung i .
W4 Wiesen- | 7.900 Grinland mit Wald Wohnbauflache Abrundung der Be- | keine
auer Aufwuchs bauung im Dorfbe-
StralRe reich
Feuer- Zweckbestimmung bavung-im-Dorbe-
wehr reich
W6 An der 1.300 Gemeinbedarf | Gemeinbedarfsflache | Wohnbauflache Abrundung der Be- | keine
Schule bauung im Dorfbe-
reich
w7 Platz der |8.500 Grinflache Grinflache Wohnbauflache Abrundung der Be- | keine
Jugend bauung im Dorfbe-
reich
Re Bebauung aufnehmen
S0O2 Klixmihle |5.000 Bebaut mit Muh- | Grinflache SO Brauchtumsflache Brauchtum/Wohnen | keine
le Wasserrad
SO3 Schlau- 3.600 Parkplatz Parkplatz SO Brauchtumsflache Brauchtum keine
beham- Wasserrad Aufstellung
mer

November 2024
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3. Begriindung fur die Anderungen

1. Wohnbauflache DorfstrafRe (W 1)

Im geéanderten FNP wird eine Wohnbauflache in der Dorfstral3e neu ausgewiesen
und mit W 1 bezeichnet. Die Flache hat eine Grof3e von ca. 1.900 mz2.

Im genehmigten FNP von 2005 ist diese Flache als Grunflache ohne Zweckbestim-
mung dargestellt.

Die Gemeinde Grof3 Lindow plant, mit der Flachendarstellung die Wohnbebauung
am sudlichen Ortsrand mit 1 bis maximal zwei Wohneinheiten in Einfamilienhdusern
abzurunden.

Die Flache wird gegenwartig im 6stlichen Teil als Gartenland/Griinland genutzt.

Die Flache ist verkehrsseitig Uber die Dorfstral3e in das ortliche Stral3ennetz einge-
bunden. Die zentrale Trinkwasserversorgung und Abwasserentsorgung ist gesichert.

Eingriffsbewertung

Schutzgut

Mensch/
Bevolkerung

Schutzgebiete

Tiere und Pflanzen

Boden

Grundwasser/
Oberflachengewasser

Klima/ Luft
Landschaft/ Erholung
Kulturguter/

sonstige Sachguter

Gesamtbewertung

Bewertung der Beeintrachtigung

Beeintrachtigungen der benachbarten Wohngrundsticke sind
nicht zu erwarten.

Es sind keine Schutzgebiete betroffen.

Auf der Uberwiegend gartnerisch genutzten Flache sind keine
besonders schitzenswerten Arten zu erwarten. Geschltzte Bio-
tope sind nicht betroffen.

Bei einer GRZ von 0,3 ist mit einer max. Versiegelung von 570 m2
zu rechnen.*) Somit wird erheblich in das Schutzgut Boden ein-
gegriffen.

Bei Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers auf dem
Grundstuck ist nur mit einer geringen Verringerung der Grund-
wasserneubildungsrate zu rechnen. Oberflachengewésser sind
nicht betroffen. - Baugrunduntersuchungen fir die Prifung der
Versickerungsfahigkeit erfolgen im Baugenehmigungsverfahren

Die Einwirkungen der Bauflache auf Klima und Luft kbnnen als
gering eingeschatzt werden.

Mit einer Beeintrdchtigung des Orts- und Landschaftsbildes ist
nicht zu rechnen, da die Umgebung baulich gepragt ist.

Es sind keine Beeintrdchtigungen zu erwarten. - siehe hierzu
unter ,Hinweise Denkmalsschutz*

Es sind insgesamt keine erheblichen Einwirkungen auf die
Schutzgiter zu erwarten, die nicht kompensiert werden kénnen.

Die Bebauung erfolgt nur stral3enbegleitend.

*) Es wird von einer ortsiiblichen GréRe der GRZ von 0,3 ausgegangen und davon, dass die Ober-
grenze der GRZ nicht Uberschritten wird, da dafiir keine besonderen stadtebaulichen Griinde be-

stehen.
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2. Wohnbauflache Grof3 Lindow, Karl-Marx StrafRe (W 2)

- Flache entfallt

3. Wohnbauflache Grof3 Lindow — Karl Marx Straf3e (W 3)

- Flache entfallt

4. Wohnbauflache Wiesenauer Stral3e (W 4)

Im geé&nderten FNP wird eine Wohnbauflache an der Wiesenauer Stral3e in Weiter-
fuhrung vorhandener Wohnbebauung (spiegelseitig auf der anderen StraR3enseite)
dargestellt und mit W 4 bezeichnet. Die Flache hat eine Grof3e von ca. 7.900 m2,

Im genehmigten FNP von 2005 ist diese Flache als Waldflache dargestellt.

Die Gemeinde Grol3 Lindow plant, mit der Darstellung als Wohnbauflache die Schaf-
fung einer grolReren Wohnbauflache um den gestiegenen Bedarf an Wohnbauflachen

zu decken.

Die Flache grenzt direkt an die Wiesenauer Stral3e. Die zentrale Trinkwasserversor-
gung und Abwasserentsorgung ist gegeben.

Eingriffsbewertung

Schutzgut

Mensch/
Bevdlkerung

Schutzgebiete
Tiere und Pflanzen

Boden

Grundwasser/
Oberflachengewasser

Klima/ Luft
Landschaft/ Erholung
Kulturguter/

sonstige Sachguter

Gesamtbewertung

Bewertung der Beeintrachtigung

Es sind keine Beeintrachtigungen zu erwarten, da die Flache Be-
standteil der kompakten Bebauung in der Ortsmitte ist.

Es sind keine Schutzgebiete betroffen.

Geschutzte Biotope sind auf der Flache nicht vorhanden, beson-
ders zu schitzende Tierarten nicht bekannt.

Bei einer mdglichen GRZ von 0,3 ist mit einer max. Versiegelung
von 2.370 m2 zu rechnen.*) Somit wird in das Schutzgut Boden
eingegriffen, aber nur in vergleichsweise geringem Umfang.

Bei Versickerung des Niederschlagswassers auf dem Grundstiick
besteht keine Beeintrachtigung der Grundwasserneubildung.
Oberflachengewasser sind nicht betroffen. - Baugrunduntersu-
chungen fur die Prufung der Versickerungsfahigkeit erfolgen im
Baugenehmigungsverfahren

Es bestehen keine nennenswerten Beeintréachtigungen dieser
Schutzguter.

Eine Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes entsteht
nicht.

Es bestehen keine Beeintrdchtigungen. - siehe hierzu unter
,Hinweise Denkmalsschutz*

Beeintrachtigungen der Schutzgiter sind wegen der geringen
Flache und der Vorpragung als insgesamt sehr gering zu bewer-
ten. Die Bebauung erfolgt nur stral3enbegleitend, anhand der vor-
handenen Bebauungsstruktur.

*) Es wird von einer ortsublichen Gro3e der GRZ von 0,3 ausgegangen und davon, dass die Ober-
grenze der GRZ nicht tUberschritten wird, da dafur keine besonderen stéadtebaulichen Grinde be-

stehen.
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5. Wohnbauflache An der Feuerwehr (W 5)
- Flache entfallt
6. Wohnbauflache An der Schule (W 6)

Im gednderten FNP wird eine Wohnbauflache an der Schule Stral3e in Weiterfihrung
vorhandener Wohnbebauung dargestellt und mit W 6 bezeichnet. Die Flache hat eine
Grol3e von ca. 1.300 m2.

Im genehmigten FNP von 2005 ist diese Flache als Gemeinbedarfsflache dargestellt.

Die Gemeinde Grol3 Lindow plant, mit der Darstellung als Wohnbauflache die Weiter-
fuhrung der Wohnbebauung Am Schulweg. Ein Einfamilienhaus kann hier gebaut
werden.

Die Flache grenzt direkt an den Schulweg. Die zentrale Trinkwasserversorgung und

Abwasserentsorgung ist gegeben.

Eingriffsbewertung

Schutzgut

Mensch/
Bevolkerung

Schutzgebiete
Tiere und Pflanzen

Boden

Grundwasser/
Oberflachengewasser

Klima/ Luft
Landschaft/ Erholung
Kulturguter/

sonstige Sachguter

Gesamtbewertung

Bewertung der Beeintrachtigung

Es sind keine Beeintréchtigungen zu erwarten, da die Flache Be-
standteil der kompakten Bebauung in der Ortsmitte ist.

Es sind keine Schutzgebiete betroffen.

Geschutzte Biotope sind auf der Flache nicht vorhanden, beson-
ders zu schitzende Tierarten nicht bekannt.

Bei einer mdglichen GRZ von 0,3 ist mit einer max. Versiegelung
von 390 m2 zu rechnen.*) Somit wird in das Schutzgut Boden ein-
gegriffen, aber nur in vergleichsweise geringem Umfang.

Bei Versickerung des Niederschlagswassers auf dem Grundstiick
besteht keine Beeintrachtigung der Grundwasserneubildung.
Oberflachengewasser sind nicht betroffen. - Baugrunduntersu-
chungen fir die Prifung der Versickerungsfahigkeit erfolgen im
Baugenehmigungsverfahren

Es bestehen keine nennenswerten Beeintrachtigungen dieser
Schutzguter.

Eine Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes entsteht
nicht.

Es bestehen keine Beeintrdchtigungen. = siehe hierzu unter
,Hinweise Denkmalsschutz*

Beeintrachtigungen der Schutzgiter sind wegen der geringen
Flache und der Vorpragung als insgesamt sehr gering zu bewer-
ten.

*) Es wird von einer ortsiiblichen Gréf3e der GRZ von 0,3 ausgegangen und davon, dass die Ober-
grenze der GRZ nicht Uberschritten wird, da dafiir keine besonderen stadtebaulichen Griinde be-

stehen.
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7. Wohnbauflache Platz der Jugend Stral3e (W 7)

Im geanderten FNP wird eine Wohnbauflache an der Schule als Abrundung von be-
reits vorhandener Bebauung dargestellt und mit W 7 bezeichnet. Die Flache hat eine
Grole von ca. 8.700 m2.

Im genehmigten FNP von 2005 ist diese Flache als Grinflache dargestellt.

Die Gemeinde Grol3 Lindow plant, mit der Darstellung als Wohnbauflache die Schaf-
fung einer grolReren Wohnbauflache um den gestiegenen Bedarf an Wohnbauflachen
zu decken.

Die Flache grenzt direkt an den Platz der Jugend. Die zentrale Trinkwasserversor-
gung und Abwasserentsorgung ist gegeben.

Eingriffsbewertung

Schutzgut

Mensch/
Bevolkerung

Schutzgebiete
Tiere und Pflanzen

Boden

Grundwasser/
Oberflachengewasser

Klima/ Luft
Landschaft/ Erholung
Kulturguter/

sonstige Sachguter

Gesamtbewertung

Bewertung der Beeintrachtigung

Es sind keine Beeintrachtigungen zu erwarten, da die Flache Be-
standteil der kompakten Bebauung in der Ortsmitte ist.

Es sind keine Schutzgebiete betroffen.

Geschutzte Biotope sind auf der Flache nicht vorhanden, beson-
ders zu schitzende Tierarten nicht bekannt.

Bei einer mdglichen GRZ von 0,3 ist mit einer max. Versiegelung
von 2.610 m2 zu rechnen.*) Somit wird in das Schutzgut Boden
eingegriffen, aber nur in vergleichsweise geringem Umfang.

Bei Versickerung des Niederschlagswassers auf dem Grundstiick
besteht keine Beeintrachtigung der Grundwasserneubildung.
Oberflachengewasser sind nicht betroffen. - Baugrunduntersu-
chungen fir die Prufung der Versickerungsfahigkeit erfolgen im
Baugenehmigungsverfahren

Es bestehen keine nennenswerten Beeintrachtigungen dieser
Schutzguter.

Eine Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes entsteht
nicht.

Es bestehen keine Beeintrdchtigungen. - siehe hierzu unter
,Hinweise Denkmalsschutz*

Beeintrachtigungen der Schutzgiter sind wegen der geringen
Flache und der Vorpragung als insgesamt sehr gering zu bewer-
ten.

*) Es wird von einer ortsublichen Grofl3e der GRZ von 0,3 ausgegangen und davon, dass die Ober-
grenze der GRZ nicht uberschritten wird, da dafur keine besonderen stéadtebaulichen Grinde be-

stehen.
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8. Flache fur das Sondergebiet Brauchtum (SO 1)
- Flache entfallt
9. Flache fur das Sondergebiet Brauchtum (SO 2)

Im geanderten FNP stellt die Gemeinde Grof3 Lindow eine Flache fir Sondergebiet
Brauchtum an der Klixmuhle dar. Die Flache hat eine Grof3e von ca. 5.000 m=2.

Im genehmigten FNP ist diese Flache als Grinflache ohne Zweckbestimmung dar-
gestellt. Es steht allerdings die alte Muhle auf der Flache.

Die Gemeinde Grold Lindow verfolgt mit dieser Flachendarstellung das Ziel, die
Klixmihle wiederzubeleben. Der Eigentiimer mdéchte den historischen Bestand erhal-
ten und so die Geschichte des Ortes sichtbar machen.

Die vorhandenen Grinstrukturen, groRe Baume am Rande, einige groRere Strau-
cher, werden allesamt erhalten.

Die Flache grenzt direkt an den Schlaubenweg Die zentrale Trinkwasserversorgung

und Abwasserentsorgung ist gegeben.

Eingriffsbewertung

Schutzgut

Mensch/
Bevdlkerung

Schutzgebiete
Tiere und Pflanzen

Boden

Grundwasser/
Oberflachengewasser

Klima/ Luft
Landschaft/ Erholung

Kulturguter/
sonstige Sachguter

Gesamtbewertung

Bewertung der Beeintrachtigung

Es sind keine Beeintrachtigungen zu erwarten, da die Flache nicht
Bestandteil der kompakten Bebauung in der Ortsmitte ist.

Schutzgebiete sind nicht betroffen.

Geschutzte Biotope sind auf der Flache nicht vorhanden, beson-
ders zu schitzende Tierarten nicht bekannt.

Mit einem erheblichen Eingriff in das Schutzgut Boden ist nicht zu
rechnen, da die alte Mihle restauriert wird.

Bei ordnungsgemaler Nutzung des Grundstiicks (ordnungsge-
male Abfallentsorgung) ist mit keiner Beeintrachtigung des
Grundwassers zu rechnen. Die Grundwasserneubildungsrate wird
nicht verringert. = Baugrunduntersuchungen fir die Prufung der
Versickerungsfahigkeit erfolgen im Baugenehmigungsverfahren

Es sind keine Beeintrachtigungen zu erwarten.

Das Orts- und Landschaftsbild wird im Vergleich zur gegenwaérti-
gen Nichtnutzung des Geléandes aufgewertet.

KulturgUter und sonstige Sachguter sind nicht betroffen. - siehe
hierzu unter ,Hinweise Denkmalsschutz®

Bei der Entwicklung der Brauchtumsflache in den genannten Ma-
Ben sind keine erheblichen Auswirkungen auf die Schutzgiter zu
erwarten, wenn Larmimmissionen in den gesetzlichen Grenzen
gehalten werden.

Es darf nur die bereits in Anspruch genommene Flache als Sondergebiet dargestellt

werden.
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10. Flache fur das Sondergebiet Brauchtum (SO 3)

Im geanderten FNP stellt die Gemeinde Grof3 Lindow eine Flache flr Sondergebiet
Brauchtum im Ortsteil Schlaubehammer, Kaisermuihler Stral3e dar. Die Flache hat
eine Grol3e von ca. 3.600 m2.

Im genehmigten FNP ist diese Flache als Parkplatz dargestellt.

Die Gemeinde Grof3 Lindow verfolgt mit dieser Flachendarstellung das Ziel, einen
historischen Bezug zu einer Wassermuhle und spéter eines Eisenhammerwerkes im
Ortsteil Schlaubehammer mit dem Aufbau eines alten Wasserrades wieder aufleben
zu lassen.

Die vorhandenen Griinstrukturen werden allesamt erhalten.

Die Flache grenzt direkt an den Kaisermuhler Stral3e. Die zentrale Trinkwasserver-
sorgung und Abwasserentsorgung ist gegeben.

Eingriffsbewertung

Schutzgut

Mensch/
Bevolkerung

Schutzgebiete
Tiere und Pflanzen

Boden

Grundwasser/
Oberflachengewasser

Klima/ Luft
Landschaft/ Erholung

Kulturguter/
sonstige Sachguter

Gesamtbewertung

Bewertung der Beeintrachtigung

Es sind keine Beeintrachtigungen zu erwarten, da die Flache nicht
Bestandteil der kompakten Bebauung in der Ortsmitte ist.

Schutzgebiete sind nicht betroffen.

Geschutzte Biotope sind auf der Flache nicht vorhanden, beson-
ders zu schitzende Tierarten nicht bekannt.

Mit einem erheblichen Eingriff in das Schutzgut Boden ist nicht zu
rechnen, da die Versiegelung entsprechend der geplanten Fla-
chennutzung mit kleiner als 0,1 sehr gering bleibt.

Bei ordnungsgemaler Nutzung des Grundstiicks (ordnungsge-
male Abfallentsorgung) ist mit keiner Beeintrachtigung des
Grundwassers zu rechnen. Die Grundwasserneubildungsrate wird
nicht verringert.

Es sind keine Beeintrachtigungen zu erwarten.

Das Orts- und Landschaftsbild wird im Vergleich zur gegenwarti-
gen Nutzung des Geléndes aufgewertet.

Kulturgter und sonstige Sachguiter sind nicht betroffen. - siehe
hierzu unter ,Hinweise Denkmalsschutz”

Bei der Entwicklung der Brauchtumsflache in den genannten Ma-
Ren sind keine erheblichen Auswirkungen auf die Schutzgiter zu
erwarten, wenn Larmimmissionen in den gesetzlichen Grenzen
gehalten werden.
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11. Gemischte Bauflache Dorfstral’e (M)
- Flache entfallt
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4. Hinweise aus der frihzeitigen Beteiligung

LfU, Stellungnahme vom 19.06.2024

Mit dem ,,Brieskower Kanal“ und dem ,,Oder-Spree-Kanal“ grenzen zwei nach EU-
Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) berichtspflichtige oberirdische Gewasser an das Plangebiet.

Eine Relevanz der planerischen Festlegungen im Hinblick auf die Anforderungen der WRRL
ist damit grundséatzlich moglich und sollte in dem Verfahren gepruft werden.

Die Bewirtschaftung der Kanale muss gewébhrleistet bleiben.

LOS, Stellungnahme vom 02.07.2024

Naturschutz

Die Anderung des Flachennutzungsplanes ist als wesentliche Veranderung von Natur und
Landschaft zu bewerten.

Da der aktuelle Landschaftsplan bereits aus dem Jahr 1999 ist, ist dieser zu aktualisieren
oder neu aufzustellen.

Nach Rechtsauffassung der UNB ist ein rechtskraftiger Beschluss der Anderung des Fla-
chennutzungsplanes erst moglich, wenn er nachweislich mit den Zielen des Landschaftspla-
nes uUbereinstimmt.

= Anpassung oder Neuaufstellung des Landschaftsplanes

SG untere Wasserbehérde
Der Brieskower Kanal stellt ein Gewasser |. Ordnung dar.

Gemall § 87 Abs. 1 BbgWG stellen Anlagen, die sich bei Gewassern I. Ordnung in einem
Abstand bis zu zehn Metern von der Boschungsoberkante oder, sofern eine solche nicht
vorhanden ist, von der Uferlinie landeinwarts befinden, Anlagen am Gewasser dar.

Fur die Errichtung oder die wesentliche Veranderung von Anlagen gemaf 8 36 WHG (Anla-
gen am Gewasser) bedarf es einer wasserrechtlichen Genehmigung der unteren Wasserbe-
horde (8 87 Abs. 1 BbgWG).

Gewasserrandstreifen Gewasserrandstreifen dienen der Erhaltung und Verbesserung der
Okologischen Funktionen oberirdischer Gewésser, der Wasserspeicherung, der Sicherung
des Wasserabflusses sowie der Verminderung von Stoffeintrdgen aus diffusen Quellen (8 38
Abs. 1 WHG). Er umfasst das Ufer und den Bereich, der an das Gewasser landseits der Li-
nie des Mittelwasserstandes angrenzt (8§ 38 Abs. 2 WHG). Der Gewasserrandstreifen ist im
Aul3enbereich funf Meter breit (§ 38 Abs. 3 WHG) und bemisst sich ab der Linie des Mittel-
wasserstandes, bei Gewassern mit ausgepragter Boschungsoberkante ab der B&schungs-
oberkante (§ 38 Abs. 2 S.2 WHG). Im Gewadsserrandstreifen gelten die unter 8 38 Abs. 4
WHG aufgefiihrten Verbote.

AG Denkmalschutz

Der Landkreis Oder-Spree, nimmt als Tréager Offentlicher Belange gemal3 § 1 Abs. 5 Nr. 5
BauGB unter Hinweis auf das Gesetz Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land
Brandenburg — Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz (BbgDSchG) - vom 24. Mai 2004

(GVBI. I, S. 215.) als zustandige untere Denkmalschutzbehérde zu o. g. Planung wie folgt
Stellung:
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Im Plangebiet befinden sich eine Vielzahl von bekannten Bodendenkmaleni. S. v. 8 2 Abs. 2
Nr. 4 BbgDSchG. Diese stehen aufgrund ihrer besonderen Bedeutung fir die Kulturge-
schichte des Menschen unter Schutz und sind zu erhalten (88 3 Abs. 1, 7 Abs. 1 und 2
BbgDSchG). Dies gilt auch fur die nahere Umgebung der Denkmale (8 2 Abs. 3 BbgDSchG).

Bodendenkmale sind so zu nutzen, dass ihre Erhaltung auf Dauer gewabhrleistet ist (§ 7 Abs.
2 BbgDSchG). Im gesamten Bereich der Schutzflache und der Umgebungsschutzzone kon-
nen Malnahmen deshalb nur zur Funktionssicherung bestehender Geb&dude und Anlagen
durchgefuhrt werden. Entsprechende Baumaflnahmen sind erlaubnispflichtig und sollen fri-
hestmaoglich bei der unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Oder- Spree beantragt
werden (88 9, 19 Abs. 1 BbgDSchG). Gleiches gilt fir Anderungen der Nutzungsart. Boden-
denkmalvertragliche Nutzungen sind einvernehmlich anzustreben.

Alle Verénderungen und MafRRnahmen an Bodendenkmalen sind dokumentationspflichtig.
Verantwortlich hierfur ist der Veranlasser (8 9 Abs. 3 und 4 BbgDSchG). Falls arché&ologi-
sche Dokumentationen notwendig werden sollten, sind die Kosten daflir im Rahmen des
Zumutbaren vom Veranlasser des Vorhabens zu tragen (8 7 Abs. 3 und 4 BbgDSchG).

Dies ist bei entsprechenden finanziellen und terminlichen Planungen rechtzeitig und ausrei-
chend zu berticksichtigen.

Sollten bei Erdarbeiten - auch aul3erhalb der gekennzeichneten Bodendenkmalbereiche -
Bodendenkmale entdeckt werden (Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbungen, Holzpfahle
oder -bohlen, Tonscherben, Metallsachen, Miinzen, Knochen o. &., sind die untere Denkmal-
schutzbehorde des LOS (Telefon 03366/35-1475) und das Brandenburgische Landesamt flr
Denkmalpflege und Archaologische Landesmuseum, Abteilung Bodendenkmalpflege, unver-
zuglich zu benachrichtigen (8 11 Abs.1 und 2 BbgDSchG).

Die entdeckten Bodendenkmale und die Entdeckungsstétte sind bis zum Ablauf einer Wo-
che nach der Anzeige in unveréandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor
Gefahren fur die Erhaltung zu schiitzen (8 11 Abs. 3 BbgDSchG). Funde sind unter den Vo-
raussetzungen der 8811 Abs. 4, 12 BbgDSchG) abgabepflichtig.

Im Bereich des Flachennutzungsplans (FNP) sind folgende Baudenkmale im Sinne des
BbgDSchG bekannt:

Ort Adresse Bezeichnung ID-Nummer

Gemeinde

Friedrich-Wilhelm-Kanal 09115204
mit den Resten der
Schleusen und Schleu-
senmeisterhauser:
Schleuse Schlaube-
hammer mit Schleusen-
meisterhaus, Schleuse
WeilRenspring,
Brieskower Schleuse,
Schleusenmeisterhaus
Mdillrose, Schleuse Wei-
Benberg mit Denkmal
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aller errichteter Schleu-
sen
Grof3 Lindow Grof3 Lindow | Wiesenauer Dorfkirche 09115018
StralRe
Schlaubehamm | Grof3 Lindow Kaisermuhle r | Wohnhaus 09115019
er Stralle 5

Die 0. g. Baudenkmale sind in Form einer Auflistung in die textliche Begrindung und als
Darstellung mittels Symbol und im Falle des Kanals im Umgriff in die Planzeichnung des
FNP zu Ubernehmen.

1. Grundsatzlich wird darauf hingewiesen, dass Denkmale im Sinne des BbgDSchG in ihrer
baulichen Substanz und ihrem Erscheinungsbild zu erhalten, zu schiitzen und zu pflegen
sind (8 7 Abs. 1 BbgDSchG). Veranderungen der baulichen Substanz oder des Erschei-
nungsbildes eines Denkmals sowie seiner Umgebung unterliegen der denkmalrechtlichen
Erlaubnispflicht gemaf 8§ 9 Abs. 1 BbgDSchG.

2. Anderungen der Darstellung von Flachen:

Insbesondere die in unmittelbarer Nahe zum Kanal geplante neue Wohnbaufldche W 3 und
die Gemischte Baufliche M sind hinsichtlich ihrer Auswirkungen auf den Kanal in einem
nachsten Detaillierungsgrad erneut zu Uberprtfen.

Weiterhin bestehen aus denkmalfachlicher Sicht Bedenken gegen die Ausweisung der Son-
derbauflache SO 2 Brauchtum, auf der in unmittelbarer Nahe zum Kanal ein Wasserrad auf-
gestellt werden soll.

Die 0. g. Vorhaben, die den Friedrich-Wilhelm-Kanal betreffen, sind mit der zusténdigen
Fachreferentin flr Technik- und Industriedenkmalpflege des BI-DAM, Frau Dr. Taubert (Tel,
033702 21 1-1301, E-Mail: viviane.taubert@bldam.brandenburg.de) sowie der unteren
Denkmalschutzbehorde des Landkreises Oder-Spree frithzeitig abzustimmen.

Es gelten die Bestimmungen des Brandenburgischen Denkmalschutzgesetzes.

SG Agrarentwicklung

Die 2. Anderung des FNP belauft sich auf 11 Flachen in der Gemeinde GrofR Lindow. Land-
wirtschaftliche Nutzflachen sind von der Anderung nicht betroffen.

Dennoch muss aus agrarstruktureller Sicht der Hinweis gegeben werde, dass bei der konkre-
ten Planung der A+E-MalRBhahmen bei etwaigen Bauvorhaben, fir den Verlust von Waldfla-
che, 8§ 15 BNatSchG* anzuwenden ist. Dieser besagt, dass bei der Planung von A+E Mal3-
nahmen ,, ...vorrangig zu prufen ist, ob der Ausgleich oder Ersatz auch durch Mal3hahmen
zur Entsiegelung, durch Mafinahmen zur Wiedervernetzung von Lebensrdumen oder durch
Bewirtschaftungs- oder PflegemafRnahmen, die der dauerhaften Aufwertung des Naturhaus-
haltes oder des Landschaftsbildes dienen, erbracht werden kann.'
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KWU- Entsorgung
1 Anschluss an die 6ffentliche Abfallentsorgung

Die kiinftigen Wohneinheiten (Begriindung zur 2. Anderung des FNP, Absatze 1. bis 7.) sind
geman gultiger Abfallentsorgungssatzung (AES) mit Nutzungsbeginn an die offentliche Ab-
fallentsorgung des LOS anzuschliel3en. Die uberlassungspflichtigen Abfélle sind dem LOS
zu Uberlassen. Es ist ausreichendes Behaltervolumen vorzuhalten und zu nutzen. Die Be-
messung des Mindestbehéaltervolumens fir die Erfassung von gemischten Siedlungsabféllen
erfolgt anhand der auf dem Grundstiick amtlich gemeldeten Personen. Pro Person wird ein
Mindestbehaltervolumen von 5 Litern pro Woche zugrunde gelegt.

Kiinftige gewerblich-kulturelle Einrichtungen (Begriindung zur 2. Anderung des FNP, Absét-
ze 8. + 9.) sind gemalR AES mit Nutzungsbeginn separat als Gewerbegrundstiicke an die
offentliche Abfallentsorgung des LOS anzuschlieRen. Jede wirtschatftlich selbststandige Ein-
heit ist als ein Gewerbegrundsttick zu betrachten. Die Uberlassungspflichtigen hausmdilléahn-
lichen Abfélle sind dem LOS zu Uberlassen. Es ist ausreichendes Behéltervolumen vorzuhal-
ten und zu nutzen.

2 Anforderungen an die Verkehrsflachen

Die offentlichen Verkehrsflachen missen von 3-achsigen Entsorgungsfahrzeugen mit fol-
genden Kenndaten befahrbar sein: Gesamtmasse 32,00 Tonnen, Lange 12,00 m, Breite 2,55
m, Hohe 4,10 m. Bei den Verkehrsflachen sind dem entsprechend die erforderliche Mindest-
breite von 3,55 m und die erforderliche Mindestdurchfahrtshohe von 4,20 m zu bertcksichti-
gen.

Die Planung und Bauausfuihrung hat so zu erfolgen, dass zur Sicherung der Abfallentsor-
gung alle anliegenden Grundstiicke mit den Entsorgungsfahrzeugen erreichbar sind und die
zur Abholung vor dem Grundstlick bereitgestellten Abfallbehélter geleert werden kdnnen.
Dabei missen alle gesetzlichen Regelungen eingehalten werden.

Die Befahrbarkeit muss dartiber hinaus unter Beachtung der DGUV-Regeln fiir die Abfall-
wirtschaft zur Unfallvermeidung gewahrleistet sein, insbesondere DGUV-Regel 114-601. Bei
Einhaltung der Vorgaben der RASt 06 ist dies in der Regel erflllt.

3 Bereitstellung der Abfallbehalter, Zuwegung zu den Standplatzen

Die zur Leerung bzw. Abholung vorgesehenen Abfallbehélter sind bis 06.30 Uhr des jeweili-
gen Entsorgungstages vor dem Grundstiick bzw. festgelegten Stellplatz bereitzustellen und
nach der Leerung unverziglich von der 6ffentlichen Verkehrsflache zu entfernen. Die Gelben
Sacke sind bis 06:00 Uhr zur Abholung bereitzustellen.

Der Landkreis kann eine Verlegung des Platzes, an dem Abfallbehalter zur Entleerung be-
reitgestellt werden, verlangen, wenn die Zuwegung versperrt oder fiir Entsorgungsfahrzeuge
nicht befahrbar ist und dadurch der Transport der Abfallbehélter in unzumutbarer Weise er-
schwert wird.

Innerhalb des Grundstlcks zur Leerung bereitgestellte Abfallbehalter werden nur gegen Ent-
richtung einer zusétzlichen Holgebihr geleert. Wird diese Leistung gewlnscht, ist sie beim
KWU-Entsorgung schriftlich zu beantragen. Der Antrag auf Holen gilt dann als Zustimmung
zum Betreten bzw. Befahren des Grundstiickes bzw. des Standplatzes der Abfallbehalter.
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Die maximale Entfernung, (Transportweg) Uber die ein Abfallbehalter transportiert wird, be-
tragt bei Behaltern bis 240 Litern 50 Meter.

Die Leerung von Abfallbehaltern innerhalb des Grundstticks ist ferner nur dann mdglich,
wenn die Zuwegung fir Entsorgungsfahrzeuge mit den genannten Kenndaten befahrbar und
eine ausreichende Wendemdglichkeit vorhanden ist.

4 Bemessung von Stellflachen fur die Abfallbehalter

Im offentlichen Verkehrsraum sind ausreichende Stellflachen fur die Abfallbehalter und ne-
ben der Fahrbahn ausreichende Flachen fir die Bereitstellung der Abfallbehélter vorzuse-
hen.

Bei der Planung der Stellplatze fur die 6ffentliche Abfallentsorgung ist der Platzbedarf fur die
landkreiseigenen Abfallbehélter und zusatzlich fir die zur Abholung bereitzustellenden Gel-
ben Sécke zu bericksichtigen.

Mindeststellflache je Behalter

120 Liter 240 Liter 1.100 Liter
50 cm x 60 cm 60 cm x80cm 160 cm x 160 cm
5 Entsorgungszyklus (Regelleerung)

BehaltergroRen Entsorgungszyklus
Restabfall 120-Liter, 240 Liter 4-wochentlich
Papier/Pappe/Kartonagen | 240 Liter, 1.100 Liter 4-wochentlich
Leichtverpackungen 90-Liter-Sack (Gelber | 4-wdchentlich
Sack)
Biotonne 120-Liter 2-wochentlich
(auf Abruf bei Bedarf

Landesbetrieb Forst

Nach Prifung der uns Ubergebenen Unterlagen zu o. g. Planung gibt der Landesbetrieb
Forst Brandenburg, Forstamt Oder-Spree als zustandige untere Forstbehérde folgende Stel-
lungnahme ab:

Im Bereich des Flachennutzungsplanes und damit verbundenen neu ausgewiesenen Wohn-
gebiete bzw. Flachen fir Sondergebiet Brauchtum ist Wald im Sinne von § 2 Waldgesetz des
Landes Brandenburg (LWaldG) betroffen.

In den ausgewiesenen Gebieten fir Wohnbauflache Dorfstral3e (W 1), Wohnbauflache Grof3
Lindow, Karl-Marx-Strae (W 2), Wohnbauflache Wiesenauer Stral3e (W 4), Flache fur das
Sondergebiet Brauchtum (SO 1) und Flache fur das Sondergebiet Brauchtum an der
Klixmuhle (SO 2) sind Waldflachen betroffen.

Nach § 1 LWaldG hat die untere Forstbehtrde den Auftrag, den Wald wegen seiner Bedeu-
tung fur die Umwelt, insbesondere fur die dauernde Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes
und der Tier- und Pflanzenwelt, das Klima, den Wasserhaushalt, die Reinhaltung der Luft,
die natdrlichen Bodenfunktionen, als Lebens- und Bildungsraum, das Landschaftshild und
die Erholung der Bevolkerung (Schutz- und Erholungsfunktion) sowie wegen seines wirt-
schaftlichen Nutzens (Nutzfunktion) zu erhalten, erforderlichenfalls zu mehren und gem. § 4
LWaldG seine ordnungsgemafe Bewirtschaftung nachhaltig zu sichern.
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Bei der Entscheidung Uber einen Umwandlungsantrag sind die Rechte, Pflichten und wirt-
schaftlichen Interessen des Waldbesitzers sowie die Belange der Allgemeinheit gegeneinan-
der und untereinander abzuwagen.

Eine Umwandlung von Wald in eine andere Nutzungsart gemaf § 8 LWaldG bedarf der Ge-
nehmigung durch die untere Forstbehorde.

Eine Genehmigung zur Waldumwandlung kann durch die untere Forstbehdrde nicht in Aus-
sicht gestellt werden.

Die untere Forstbehdrde stimmt dem Entwurf des Flachennutzungsplans der Gemein-
de Grof3 Lindow nicht zu.

Die geplanten Anderungen im Entwurf des Flachennutzungsplans der Gemeinde Grof3
Lindow sind dahingehend anzupassen, dass durch geplante Anderungen eine Betroffenheit
von Waldflachen gemaR § 2 LWaldG nicht mehr gegeben ist.

Die Forst lehnt den FNP in Sachen Waldumwandlung ab.

Waldumwandlung wird nicht in Aussicht gestellt. Alle Flachen mit Wald missen entfernt wer-
den.

Nach Riucksprache mit der Forsterin Frau Schmidt am 11.09.2024 (Vor-Ort-Begehung)
ergaben sich folgende Sachverhalte:

W1-> Flache bleibt, mit Waldumwandlung

W2-> entféllt

W4-> Flache bleibt, mit Waldumwandlung

SO1->Flache entfallt

SO2->Flache bleibt, beschrankt sich aber auf das Haus incl. Nebengelass

Von der Fdrsterin wird noch gepriift, ob eine 1:1 oder eine 1:2 Waldumwandlung notwendig
wird.

Deutsche Telekom

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom. Die Belange der Tele-
kom - z. B. das Eigentum der Telekom, die ungesttrte Nutzung ihres Netzes sowie ihre Ver-
mdgensinteressen — sind betroffen.

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien missen weiterhin gewahrleistet
bleiben.

Fur zukinftige Erweiterung des Telekommunikationsnetzes sind in allen Verkehrswegen
geeignete und ausreichende Trassen fiur die Unterbringung der Telekommunikationslinien
der Telekom vorzusehen.

Wir werden zu gegebener Zeit zu den noch aus dem Flachennutzungsplan zu entwickelnden
Bebauungspléanen detaillierte Stellungnahmen abgeben.
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