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1. Allgemeines zum Planverfahren

1.1 Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB)

Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I, S. 3634), zuletzt gedndert durch Art. 8 (2) G v. 23.07.2026 | Nr. 226
2. Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)

Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. |, S. 3786), zuletzt geandert durch Art. 2 G v. 3.7.2023 | Nr. 176

3. Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung -
PlanzV 90)
Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt ge&ndert Art. 6 G v. 12.8.2025 | Nr. 189

4. Brandenburgische Bauordnung (BbgBO)

Fassung der Bekanntmachung vom 15.11.2018 (GVBI. 1/18, [Nr. 39]), zuletzt gedndert durch Art. 2 Gesetz vom 29.06 2026
(GVBI. 1126, [Nr. 20])

5. Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)

vom 29.07.2009 (BGBI. |, S. 2542), zuletzt ge&ndert durch Art. 10 G v. 22.07.2026 | Nr. 224

6. Brandenburgisches Naturschutzausfiihrungsgesetz (BbgNatSchAG)

vom 21.01.2013 (GVBI. 1/13, [Nr. 3]), zuletzt ge&ndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 24. Juli 2025 (GVBI. 1/25, [Nr. 17])
7. Bebauungsplan Nr. 3 der Gemeinde Goyatz

Bekanntmachung vom ...

1.2 Anlass der Planung

Fir die Flursticke 162/1 bis einschl. 162/10 sowie 471 (teilw.), Flur 1, Gemarkung Goyatz, existiert der rechtskraftige
Bebauungsplan Nr. 3 der Gemeinde Goyatz, heute Gemeinde Schwielochsee / OT Goyatz.

Mit der 1. Anderung wurde der Bebauungsplan den geltenden rechtlichen Vorschriften entsprechend in seinen Festsetzungen
angepasst und vorhergehende Fehlentwicklungen geheilt.

Die Eigentiimer der Flurstlicke 162/1 bis einschl. 162/10, Flur 1, Gemarkung Goyatz, haben eine Interessengemeinschaft
gebildet, die Vorhabentréger fiir die 2. Anderung des Bebauungsplanes ist. Es ist beabsichtigt vorgenannte Flurstiicke, die sich
zurzeit als Flache fiir die Wochenendhausnutzung darstellt, als Standort fiir Wohnungsbau geringer Héhe umzunutzen. Diese
Absicht ist u.a. durch die Lage zum Ort Goyatz und den angrenzenden Bebauungsplan Nr. 1 (Aligemeines Wohngebiet)
begriindet.

Der Vorhabentrager fir die Anderung des Bebauungsplanes beabsichtigt mit der neuen Festsetzung als Allgemeines
Wohngebiet, den Erhalt des Bestandes und die gewollte positive qualitative Entwicklung zu sichern.

Dem entsprechend wird fiir den Bebauungsplan Nr. 3 der Gemeinde Schwielochsee, OT Goyatz das Verfahren zur Anderung des
Bebauungsplans gem. § 2, i.V.m. § 13a BauGB durchgefiihrt. Das Bebauungsplanverfahren soll im Rahmen eines
Stadtebaulichen Vertrages zur Ubernahme von Planungsleistungen gem. § 11 BauGB durchgefiihrt werden.

1.3  Planungsziele

Die stadtebauliche Entwicklung verfolgt hier zuerst das Ziel, den Bestand an Geb&uden zu sichern und die Nutzung zum Wohnen
unter wesentlicher Beibehaltung und qualitativer Aufwertung des vorhandenen Bestandes zu entwickeln. Es wird mit der
Anderung des Bebauungsplanes kein zusétzliches Angebot zu bereits vorhandenen Angeboten fiir attraktives Wohnen in einem
adaquaten Wohnumfeld in Schwielochsee / Goyatz geschaffen. Der vorhandene Bestand ist nutzungstechnisch fiir Klein- und
Kleinstwohnungen, Ein- bzw. Zweipersonenhaushalte, geeignet. Aufgrund der Lagesituationen der Gebaude, die mehrheitlich in
den 1970er Jahren entstanden sind, sowie der daraus resultierenden Katastergrenzen, ist eine wesentliche VergroRerung der
baulichen Anlagen insofern ausgeschlossen, als dass die Regelungen aus Bauordnung und anderen Vorschriften Beachtung
finden missen. Es sollen planungsrechtliche Voraussetzungen geschaffen werden, die vorhandene Bebauung als
Geschosswohnungsbau geringer Hohe (Definition nach gliltigem Bauordnungsrecht) umnutzen zu kénnen, damit diese als
stadtebauliches Bindeglied mit der Nutzung Wohnen zwischen dem gewachsenen Ortsteil Goyatz und den westlich gelegenen
Bereichen der Wochenenderholung einordenbar sind. Vorrang hat die Erhaltung der vorhandenen Bebauung im Bestand.
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Zudem wird hier eine Mdglichkeit geschaffen den anhaltend ricklaufigen Einwohnerzahlen temporar entgegen zu wirken.
Gesellschaftlich ist eine Situation in Entwicklung, die es gerade den alteren Generationen immer schwerer macht, erschwingliche
Lebensgrundlagen zu erhalten. Die Mdglichkeit anzubieten, dass in planungsrechtlich méglichen Lagesituationen und —beziigen
Alternativen zu unerschwinglichen Lebensgrundlagen entstehen und ausgewiesen werden, ist hier éffentliches Interesse und
geht mit der Erhaltung und Entwicklung der Funktionen der Gemeinde Schwielochsee im Siedlungsverbund des Amtes Lieberose
| Oberspreewald konform.

Das Ziel der stadtebaulichen Entwicklung wird durch das Ziel der Griin- und Geléndegestaltung im zukiinftigen Wohngebiet, das
den Anforderungen an die Beriicksichtigung umweltschtitzender Belange gerecht wird, erganzt. Das Planverfahren soll mit der
Anderung des qualifizierten Bebauungsplans Baurecht nach § 30 (1) BauGB folgende neue inhaltliche Anforderungen realisieren:

1. Ausweisung von Flachen fir den Wohnungsbau in Form von freistehenden Einzelhdusern, als Umnutzung und ggf.
geringfiigige Erweiterung vorhandener Gebaude, die bisher der Wochenend- oder Ferienerholungsnutzung vorbehalten waren,
unter Berticksichtigung des Aspekts des kostengiinstigen und flachensparenden Bauens.

2. Festsetzung der zuléssigen Uberbauungsmdglichkeiten, Festsetzung der Pflanz- und Pflanzerhaltungs-flachen, der von
Uberbauung freizuhaltenden Grundstlicksflachen — hier im Wesentlichen Beibehaltung der Festsetzungen des rechtskréftigen
Bebauungsplanes.

3. Ausweisung der sich an den Erfordernissen der zul&ssigen Bebauung und ihrer Nutzer orientierenden Verkehrsflachen, die die
Erschliefung und Versorgung der Grundstiicke, anwohnergerecht und kosten-sparend gewahrleisten und nur im unvermeidbaren
Umfang in den Bodenwasserhaushalt eingreifen,

4. Grinordnerische Festsetzungen zum Ausgleich unvermeidbarer Eingriffe mit dem Ziel der vollstandig innergebietlichen
Realisierung des Ausgleiches und der geordneten Neupflanzung im Rahmen der GesamterschlieBungsmalnahmen.
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2. Geltungsbereich und Beschreibung des Bestandes

21 Lage und Grenzen des Plangebietes

Das B - Plangebiet mit einer Grofe von 3.470 gm liegt im Nordwesten der Ortslage Goyatz. GréRe, Lage und Grenzen des
Plangebietes werden durch die Anderung nicht bertihrt.
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Verkehrstechnisch ist die Anbindung des Plangebiets durch die abgeschlossene ErschlieBung des nordlich gelegenen
Bebauungsplangebietes Nr. 1 der Gemeinde Goyatz gesichert. Die Befahrbarkeit des angrenzenden Weges in einer Richtung
und die gefahrlose Erreichbarkeit aller Grundstiicke, allgemein sowie durch Feuerwehr und weitere ,Katastrophenfahrzeuge®, ist
gesichert vorhanden. Alle Gebaude befinden sich weniger als 50 m vom &ffentlichen Verkehrsraum entfernt.

Die stadttechnische ErschlieBung (Wasser, Strom, Abwasser, Telekommunikation, ...) ist komplett vorhanden.

2.2 Beschreibung des Bestandes

Auf den Grundstiicken des Plangebietes und den dstlich angrenzenden Grundstiicken befinden sich eingeschossige Gebaude
als Wochenendhauser bzw. zweigeschossige Gebaude als Einfamilienhduser (ein Geschoss + ausgebautes Dachgeschoss). Auf
dem nérdlich angrenzenden Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Goyatz bestehen direkt angrenzend noch
keine Gebaude der dortigen Hauptnutzungsart (Allgemeines Wohngebiet).

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich auf einer weichselglazialen Hochflache mit Gelandehdhen zwischen 47
m und 50 m U. NN. Es existiert ein leichtes Stiid-Nord-Gefélle von ca. 1,5 %. Der tiefste" Punkt befindet sich im ndrdlichen Teil
des Plangebietes.

Das Plangebiet stellt eine ohne mit Natur- und Bodendenkmale versehene Flache dar. Ca. 300 m ostlich befindet sich der
Schwielochsee. Der Grundwasserspiegel des Plangebietes korrespondiert mit dem Oberflachenwasser. Das im Raum anfallende
Oberflachenwasser versickert vollstandig im Gelande.
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Der Standort befindet sich im Einzugsbereich kontinentalen Klimas mit durchschnittlichen Julitemperaturen zwischen 17°C und
19°C, durchschnittlichen Januartemperaturen zwischen -2°C und 0°C sowie ca. 700 mm j&hrlichen Niederschlags. Mikroklima
und Luft sind durch die bisherige Nutzung und Einfliisse angrenzender Biotope (Siedlungsflache, Freiflachen fiir Sport) gepragt.
Die Hauptwindrichtung ist Nord-West bis West.

Das vorhandene Landschaftsbild ist dadurch gepragt, dass das Gelande von Stden, Westen und Norden bedingt einsehbar ist.
Der Raum ist leicht nach Norden geneigt. Eine Rahmung der Fl&che durch umgebende Bebauung oder markante Gehédlze
besteht nicht, da umgebende Bebauungen ahnliche oder nur unwesentlich héhere GréRenordnungen und Strukturen wie die des
Plangebietes aufweisen und bestehende Griinzlige im Plangebiet mit angrenzenden Grlinziigen vernetzt sind.

Aufgrund des Bestandes an baulichen Anlagen, der im Wesentlichen erhalten bleiben wird, stellen geplante BaumalRnahmen
geringe, jedoch nachhaltige Eingriffe in den Naturhaushalt dar. Flachen geringer GroRe werden versiegelt oder neu genutzt.

Das Plangebiet liegt im Landschaftsschutzgebiet ,Wald - und Seengebiet zwischen Schwielochsee, Lieberose und Spreewald*.

Die in der Gemeinde Schwielochsee und im Amt Lieberose — Oberspreewald vorhandenen Angebote an medizinischen
Einrichtungen, Kindertagesstatten, Schulen und Einrichtungen der Jugend- und Altenfiirsorge haben ausreichende Kapazitaten,
um ggf. neu entstehende Bedarfszunahmen abzudecken. Die Wegeverbindungen sind Uber das Stralennetz ausreichend
ausgebaut.

Im Umkreis von ca. 5 km befinden sich Einkaufs- und Dienstleistungsstétten, die den Tages- und Wochenbedarf grundlegend
abdecken sowie Einrichtungen der Schank- und Speisewirtschaft und nichtstérende Handwerksbetriebe. Alle Einrichtungen und
Betriebe sind iiber das vorhandene Stralennetz und gut erreichbar.

3. Ubergeordnete und angrenzende Planungen

Fir die Gemeinde Schwielochsee existiert eine Informelle Rahmenplanung, in Form eines Teilflaichennutzungsplanes. Der
Flachennutzungsplan ist in Aufstellung. Nach benannter Rahmenplanung und dem Entwurf des in Aufstellung befindlichen
Flachennutzungsplanes ist das Plangebiet als Wohngebiet ausgewiesen.

Weitere (ibergeordnete und angrenzende Planungen sind nicht bekannt.

4. Anderung des Bebauungsplanes

Die Flache wird zukinftig als Bauflache fir Wohnungsbau genutzt. Die vorhandenen Geb&ude bleiben im Bestand, werden ggf.
saniert und/oder modernisiert, z.B. Austausch offnungschlieRender Elemente, Einbau moderne Heizsysteme, Nutzung
alternativer Energieformen, soweit eine Einordnung keine wesentlichen Veranderungen an Baukérpern verursachen wiirde. Die
vorhandene Struktur bleibt bestehen. Es soll durch Umnutzung selbst genutztes Wohneigentum geschaffen werden.

Bei allen Mainahmen sind die bauordnungsrechtlichen Belange zu berlicksichtigen. Aufgrund der relativen Bebauungsdichte des
Bestandes befinden sich ggf. Teile von Abstandfiachen der Gebaude auf jeweils anderen Grundsticken. Es ist bei jeder
baulichen MaRnahme im Bestand die jeweilige Situation in die Uberpriifung der Machbarkeit einzubeziehen. Durch
diesbezlgliche Nutzung des Instruments Baulasteintragung und von Abweichungsmdéglichkeiten im Rahmen des
Bauordnungsrechtes, auch und gerade i.V.m. Vorkehrungen des bautechnischen Brandschutzes, ist die Umsetzung des
Bebauungsplanes, der die Bestandssicherung der baulichen Anlagen als vordergriindiges Ziel hat, gegeben und mdglich. Die
Uberpriifung der Lage der baulichen Anlagen hat zudem ergeben, dass die Moglichkeit der Einhaltung der Mindestanforderungen
an den bautechnischen Brandschutz ebenfalls gegeben ist.

Die Anderung des vorhandenen Bebauungsplanes lasst rechtlich auch Neubebauung zu. Diese ist unter zwei Bedingungen
maglich. Zum einen kann eine Neubebauung als Ersatzneubau mit unwesentlichen VergroRerungen unter Einhaltung aller
einschlagigen Bestimmungen hierzu erfolgen.

Zum zweiten kann ein vollkommen anders geartetes Wohngebdude geringer Hohe entstehen. Das ist jedoch nur im
Zusammenhang mit bodenordnungsrechtlichen MaBnahmen (z.B. Vereinigung) und ebenfalls unter Einhaltung aller
einschlagigen Bestimmungen hierzu méglich. Ein Ausschluss der zweiten Bedingung ist nicht gegeben, da durch zukinftige
Entwicklungen von Eigentumsverhaltnissen auch diese Maglichkeit in Betracht zu ziehen ist.

Dem entsprechend sind die Festsetzungen angepasst. Der gesetzliche Bezug ist aktualisiert. Zeichnerische Darstellungen sind
nach Erfordernis dem jeweiligen aktuellen gesetzlichen Bezug angepasst.
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5. Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Anpassung / Ubernahme Umweltbericht aus 1. Anderung des
Bebauungsplanes ,,Weinberg II*

5.1 Inhalt und Ziele des Bauleitplanes

Das Verfahren zum vorliegenden Bauleitplan, Bebauungsplan Nr. 3 ,Weinberg II*, Gemeinde Goyatz - heute Gemeinde
Schwielochsee / OT Goyatz — wird durchgefiihrt, um die Art der baulichen Nutzung zu andern und damit in Verbindung stehende
textliche Festsetzungen den verdnderten Gegebenheiten anzupassen. Der rechtskréftige Bebauungsplan wird in seinen
hauptsachlichen Festsetzungen dergestalt veréndert, dass die Art der baulichen Nutzung und das Maf der baulichen Nutzung
fiir ein allgemeines Wohngebiet zum Ansatz gebracht sind. Damit diese Anderungen keine wesentliche negative Anderung des
Ortshildes insgesamt mit sich bringt, sind entsprechende Einschrankungen und Ausschlisse von zuldssigen Ausnahmen
festgesetzt.

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes (2009) wurden die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege geprift. Aufgrund
der unverénderten Nutzung im Plangebiet und in den angrenzenden Bereichen zum Plangebiet haben sich keine Anderungen in
Bezug auf die Feststellungen der Priifung aus der 1. Anderung ergeben.

Die Anderung des Bebauungsplanes betrifft die Art der Nutzung. Aufgrund der Lage im Siedlungsgefiige von Goyatz ist die
Anderung des Bebauungsplanes der Innenentwicklung der Ortslage Goyatz und der Gemeinde Schwielochsee zuordenbar und
die Anwendung des § 13a BauGB maglich.

Die vorhandenen Geb&ude mit relativ gutem Ausstattungsgrad, bleiben im Bestand. Sie werden lediglich durch geringfligige
Anbauten, Umbauten oder Aufbauten (Dach) erweitert werden.

Die Festsetzungen zum Bebauungsplan bzw. die Anderungen derselben entsprechen dem Entwurf zum in Aufstellung
befindlichen Flachennutzungsplan der Gemeinde Schwielochsee. Es ist daher davon auszugehen, dass diese auch weiterhin
nicht zukiinftigen Planungen der Gemeinde Schwielochsee entgegenstehen werden.

Die liberbaubaren Flachen sind im Bebauungsplan ausgewiesen. Weiterhin ist eine Form der offenen Bauweise festgesetzt. Zum
Ausgleich bzw. zur Kompensation der Eingriffe in Natur und Landschaft sind Festsetzungen zur Griinordnung vorhanden, die
inhaltlich nicht geandert werden.

Der Bedarf an Grund und Boden ist in nachfolgender Flachenbilanz ausgewiesen:

vor Eingriff (qm) Anteil % nach Eingriff (qm) Anteil %

Gesamtflache 3470 100 3470 100
davon vor dem Eingriff

versiegelte Flache (Gebude, befestigte 976 28 0 0

Verkehrsflache)

nicht Uberbaute flache 2.220 64 0 0

offtl. Verkehrsflache (Anliegerstralie) 274 8 0 0
davon nach dem Eingriff

versiegelbare Flache (gem. GRZ) 0 0 1.278 37

nicht Uiberbaubare Flache 0 0 1.918 55

offtl. Verkehrsflache (Anliegerstrafie) 0 0 274 8

Aus der Flachenbilanz ergibt sich ein Anteil an max. versiegelbarer Flache von 37 %. Das Verhéltnis von Vegetationsflache zu
max. versiegelbarer Flache betragt ca. 1,5 : 1.

5.2 Rechtsgrundlage / UVP - Pflichtigkeit

Rechtsgrundlage fiir die Umweltvertraglichkeitsprifungspflichtigkeit, d.h., ob eine Umweltvertréglichkeitspriifung (UVP) oder -
vorpriifung durchgeflihrt werden muss, von Bebauungsplanen ist § 17 des Gesetzes zur Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG).
Die Entscheidung darliber, ob und wie die UVP auf Bebauungsplan-Ebene vorgenommen wird, liegt bei der planenden
Gemeinde bzw. Stadt. Diese ist "zustandige Behdrde" i. S. von § 3a UVPG, denn sie fiihrt das Bebauungsplanverfahren, zu dem
die UVP als unselbstandiger Teil gehért, durch. Der UVP-Pflicht unterliegen nach § 17 UVPG solche Bebauungspléne, mit denen
eine bauplanungsrechtliche Zulassigkeit bestimmter Vorhaben, die in der Anlage 1 zum UVPG genannt sind, erreicht werden soll.



Gemeinde Schwielochsee, OT Goyatz * Bebauungsplan Nr. 3 *x ,Weinberg II* 2. Anderung
Gemarkung Goyatz, Flur 1 Flurst.-Nr. 162/1 bis einschl. 162/10 sowie 471 (teilweise)
Bebauungsplan, 15.06.2026 Begriindung

Das Vorhaben ,Weinberg I, OT Goyatz, befindet direkt angrenzend an den ausgewiesenen Innenbereich fiir die Ortslage
Goyatz. Fiir die Einschatzung der Notwendigkeit einer UVP besteht keine Ausweisung in Anlage 1 zum UVPG. Die Einordnung
erfolgt in die Kategorie, die dem Charakter des Vorhabens am néachsten kommt. Deshalb ist das Vorhaben nach Anlage 1 zum
UVPG unter Nr. 18.7 (Bau eines Stédtebauprojektes fir sonstige bauliche Anlagen, fiir den im bisherigen Aufenbereich im Sinne
des § 35 des Baugesetzbuchs ein Bebauungsplan aufgestellt wird, nur im Aufstellungsverfahren, mit einer zuldssigen
Grundflache im Sinne des § 19 (2) BauNVO festgesetzten Grofle der Grundfldche von insgesamt ...) einzuordnen.

Eine UVP ist durchzufihren, wenn der rechnerische Anteil der Uberbaubaren Flachen (§ 19 [2] BauNVO) eines
Bebauungsplangebietes 100.000 gm Ubersteigt. Eine Vorprifung ist durchzufihren, wenn der rechnerische Anteil der
uberbaubaren Flachen (§ 19 [2] BauNVO) eines Bebauungsplangebietes 20.000 gm (bis 100.000 gm) tbersteigt.

§ 19 (4) BauNVO bleibt dabei unberiicksichtigt. Dasselbe gilt fiir versiegelte Flachen, die auRerhalb der Baugrundstiicke, aber im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegen.

Fur das Plangebiet wurden folgende Flachen an Baugrundstiicken ermittelt:

Allgemeines Wohngebiet 3.470 gm
davon: max. versiegelbare Flache (GR) 1.278 qm

Daraus ergibt sich eine zu versiegelbare Flache von 1.278 gm. Diese liegt unter dem Schwellenwert nach Anlage 1 zum UVPG

Nr. 18.7. Eine Umweltvertraglichkeitspriifung oder Vorpriifung ist nicht erforderlich.

Grundlage fiir die Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes sind die in der Begriindung zum rechtskraftigen B-Plan

integrierten Aussagen zur Grinordnung, die auf der Basis der einschlagigen Fachgesetze erarbeitet wurden.

Mit der Bereitstellung von Wohngebietsflichen werden derzeit ahnlich genutzte Flachen (Sondergebiet Wochenendhaus -
Nutzung als temporaren Zweitwohnsitz) in Anspruch genommen. Damit sind Auswirkungen auf Natur und Landschaft mit den
Schutzglitern Boden, Wasser/Grundwasser, Klima/Luft, Arten/Biotope/Fauna, Mensch und Landschaftsbild verbunden, zu deren
Minderung bzw. Ausgleich der Bebauungsplan entsprechende Festsetzungen trifft (Eingriffsregelung gem. § 21 BNatSchG, i.V.m.
§ 1a BauGB).

Fur den Bereich ,Weinberg I wird auf folgende Schwerpunkte hingewiesen:

- Der Kompensationsbedarf wird als gering eingeschatzt, da schwerwiegende Auswirkungen infolge des Eingriffs auf die
Schutzglter aufgrund des vorhandenen Bestandes nicht erwartet werden.

Das Eingriffsgebiet ist Bestandteil des Landschaftsschutzgebiet ,Wald - und Seengebiet zwischen Schwielochsee, Lieberose und

Spreewald®.

Gemall Entwurf des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Schwielochsee, ist das Gelande des vorgesehenen
Bebauungsplanes Teil der Flachen, die fiir eine kiinftige Bebauung bzw. fiir den Bestandserhalt an Bebauung vorgesehen sind.
Mit dem hier vorrangigen Bestandserhalt und der Bebauung wird der Bestand der Nutzung als Wohngebietsflache gesichert.

5.3 Beschreibung und Bewertung des Umweltzustandes (Landschaftsplanerische
Bestandsanalyse und -bewertung)

5.3.1 Bestand und Wertigkeit fiir das Schutzgut Mensch / Erholung

Die Wertigkeit fiir das Schutzgut Mensch / Erholung ergibt sich aus den vorhandenen Immissionsbelastungen.

Die Larmbelastung ist fir das Plangebiet als gering zu betrachten. Angrenzende Stralen und Wege sind ErschlieRungs-

und/oder Wohnstralen innerhalb des OrtsstraBennetzes sowie Verbindungsstraen zwischen Ortsteilen. Eine vergleichsweise

starke Nutzung erfolgt nur im Rahmen der landwirtschaftlichen Nutzung auf in weitlufiger Umgebung vorhandenen Flachen. In

der ndheren Umgebung befinden sich keine Betriebe oder Anlagen der Tierhaltung. L&rm- und Geruchsimmissionen mindern

nicht die Erholungsqualitét fiir des Plangebiet.

Fir das Schutzgut Mensch / Erholung ist im Zusammenhang mit dem gesamten Landschaftsschutzgebiet ,Wald - und
Seengebiet zwischen Schwielochsee, Lieberose und Spreewald” das Plangebiet als wertvoll zu bewerten.

5.3.2 Bestand und Wertigkeit fiir das Schutzqut Boden
Der Boden ist Teil der natlrlichen Umwelt des Menschen und eine wichtige Naturressource. Neben der Bedeutung als
Lebensraum fiir Flora und Fauna, erfillt er u. a. wichtige Funktionen im Naturhaushalt, wie Aufrechterhaltung des

Elementarkreislaufes, Nahrungssicherung, Grundwasserneubildung, Wasserspeicherung, Wasserreinigung bzw. —filterung,
Warmespeicherung und ist Grundlage fir klimatische Zirkulationsvorgénge.
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Ausgehend von den zur Verfligung stehenden Unterlagen I&sst sich aussagen, dass im Plangebiet sandige Bdden vorherrschen.
Der Standort weist Gelandehdhen von 50 m iber DHHN 92 im stidlichen und 47 m (iber DHHN 92 im nérdlichen Bereich auf. Die
bisherige Nutzung war durch Wochenendhausnutzung gepragt.

Boden werden u.a. hinsichtlich ihrer Eigenschaften (Filter, Puffer und Transformationsfunktion, Ertragspotenzial) und ihrer
Empfindlichkeit gegenliber Bodenverdichtung, Erosion und Schadstoffen beurteilt. Die fir Pflanzenwuchs und Mikroorganismen
wichtige Oberbodenschicht (Mutterboden) ist auf dem nichtversiegelten Boden in ausreichender bis guter M&chtigkeit vorhanden.
Die darunter liegenden sandigen Béden tben Filterfunktionen fiir das versickernde Oberflachenwasser aus und leiten dasselbe in
die grundwasserfiihrenden Schichten.

Bodenerosion durch Einwirkung von Wind und Niederschldgen kann ausgeschlossen werden, da die vorhandene Vegetation und
vorhandene Bebauung dies nicht zulassen.

So ist, unter Berticksichtigung des derzeitigen Zustandes des Bodens und der erhaltenen Bodenfunktionen im Zusammenhang
mit der Wasserversickerung und filterung im Plangebiet, zusammenfassend die Bedeutung des Schutzgutes Bodens
hervorzuheben.

5.3.3 Bestand und Wertigkeit fiir das Schutzqut Wasser

Das im Raum anfallende Oberflachenwasser versickert vollstdndig im Gelande. Der Grundwasserspiegel des Plangebietes liegt
bei ca. 41 m U. DHHN 92. Er korrespondiert mit der Wasseroberflache des ca. 300m entfernten Schwielochsees (8stlich
gelegen). Das nachstgelegene flieRende Gewasser ist der Menzkegraben, der ca. 500 m sudlich des Plangebietes verlduft und in
den Schwielochsee miindet. Eine oberflachige Verbindung vom Baugebiet existiert nicht. Das Plangebiet ist hinsichtlich des
Schutzgutes Wasser fiir die Grundwasserneubildung und -speicherung von Bedeutung.

5.3.4 Bestand und Wertigkeit fiir das Schutzqut Klima / Luft

Der Standort befindet sich im Einzugsbereich kontinentalen Klimas mit durchschnittlichen Julitemperaturen zwischen 17°C und
19°C, durchschnittlichen Januartemperaturen zwischen -2°C und 0°C sowie ca. 700 mm j&hrlichen Niederschlags. Mikroklima
und Luft sind durch die bisherige Nutzung und Einflissen angrenzender Biotope (Siedlungsflache) gepragt. Die
Hauptwindrichtung ist West bis Nord- West. Die Zuordnung des Eingriffsgebiets zu einem bestimmten
Luftbelastungsausgleichsbereich ist nicht mdglich. Es ist jedoch im Zusammenhang mit dem Landschaftsschutzgebiet ,\Wald -
und Seengebiet zwischen Schwielochsee, Lieberose und Spreewald®, dessen Teil das Plangebiet ist, dem Biospharenreservat
Spreewald und dessen angrenzenden freien, teilweise naturbelassenen oder nicht genutzten Flachen als bedeutend fiir den
Luftbelastungsausgleich anzusehen.

Die Leistungsfahigkeit eines Landschaftsraumes beziiglich seiner Wirkung auf das Klima wird als Kklimatisches
Regenerationspotenzial bezeichnet. Es ist dann als hoch einzuschatzen, wenn der betreffende Raum gute lufthygienische und
klimatische Bedingungen aufweist und als Ausgleichsraum positiven Einfluss auf die klimatischen Bedingungen benachbarter
Landschaftsteile austibt. Dies trifft in diesem Falle zu. Klima und Luft des Plangebiets besitzen daher Regenerationspotential und
sind fir den Naturhaushalt von Bedeutung.

5.3.5 Bestand und Wertigkeit fiir das Schutzgut Tiere/Pflanzen und Biotope

Aufgrund der Tatsache, dass es sich um die Anderung eines in Kraft befindlichen Bebauungsplanes handelt, wurde auf eine
Erfassung vorkommender Arten und Biotope verzichtet. Aus vorhandenen Erkenntnissen aus dem Verfahren zum jetzt
rechtskraftigen Bebauungsplan und der Umgebung des Plangebietes I&sst sich folgende Bewertung vornehmen, die der
vorhandenen Situation entspricht.

Die Bewertung der Biotope erfolgte unter Hinzuziehung folgender Kriterien:

- Seltenheit einzelner Pflanzen bzw. - Bedeutung des Biotops im
Tierarten Biotopverbundsystem

- Vielfalt der Schichtenstruktur - Gefahrdungsgrad

- Artenvielfalt - Grad der Regenerierbarkeit

- Natirlichkeitsgrad

Spezifiziert wurden unter Zugrundelegung der Kartieranleitung zur Biotopkartierung / Brandenburg folgende Biotope ermittelt:
a) im Geltungsbereich des Bebauungsplanes:

102502 Wochenend- und Ferienhausbebauung mit Bdumen

Auf der Flache stehen 10 Wochenendhauser. Die Flache wird langfristig dkologisch als ,bewirtschaftet” im Sinne der Nutzung als
Wochenendhausgebiet einzuordnen sein. Aus den vorhandenen Unterlagen und einer Begehung wurde festgestellt, dass keine
vom Aussterben bedrohte und gefahrdete Arten der , Roten Liste* vorhanden sind.
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12652 Weg mit wasserdurchldssiger Befestigung
Erschliefungsweg westliches Plangebiet und angrenzende Wegeflache
b) auBerhalb des Plangebietes:

102502 Wochenend- und Ferienhausbebauung mit Bdumen
Sidwestlich im Anschluss an den direkt angrenzenden Weganteil

10171 Sportplatz
Nordwestlich im Anschluss an den direkt angrenzenden Weganteil
12291 ldndliches Dorfgebiet

direkt dstlich an das Plangebiet angrenzend. Das Gleiche ist fur die nordlich angrenzende Flache anzugeben, obwohl diese zwar
erschlossen, aber noch nicht vollstandig bebaut ist.

091259sonstige extensiv genutzte Acker
direkt stdlich an das Plangebiet grenzend.

Aufgrund des relativ hohen Grinflachenanteils und des vergleichsweise geringen Anteils an versiegelter Flache ist das
Plangebiet als wertvoll einzustufen.

Da vom Eingriffsgebiet keine Beobachtungsergebnisse vorliegen und auf Aussagen eines Landschaftsplans nicht zurlickgegriffen
werden kann, wird hier darauf verzichtet Beobachtungen aus anderen Quellen darzustellen, da diese nicht das direkte Plangebiet
betreffen missen. Es ist jedoch davon auszugehen, dass das Eingriffsgebiet in jedem Fall Lebensraum fiir Insekten und
Kleinsdugetiere (z.B. Mausarten) ist. Weiterhin ist anzunehmen, dass vor allem Vogelarten den Raum als Nahrungshabitat
frequentieren. Fir das Schutzgut Fauna besitzt das Plangebiet damit wesentliche Bedeutung.

5.3.6 Bestand und Wertigkeit des Schutzguts Landschaft/Ortsbild

Die Bedeutung des Landschaftshildes umfasst nach § 1 BNatSchG die Vielfalt, Eigenart und Schonheit der Landschaft. Das
Gelande ist vom offenen Landschaftsraum nur vom Nordwesten her einsehbar. Vom Siiden ist eine Einsicht nicht méglich, da die
Plangebietsgrenze etwa den ,Kamm® einer ,Erhebungskette” darstellt, d.h. von der sldlichen Plangebietsgrenze fallt das
Gelande wieder leicht nach Siden ab.

Der Raum ist nach Norden geneigt und mit Gehdlzbestand. Auf dstlicher und sldwestlicher Seite wird er durch mit Griin
durchsetzter Bebauung sowie im Westen durch Baumpflanzungen am Sportplatzrand gerahmt. Der Blick vom Eingriffsgebiet wird
in westliche und 6stliche Richtung nach spétestens ca. 150 m durch in gréReres Griin eingebettete Bebauung eingegrenzt. Nach
Norden ist der Blick in den freien Raum noch gegeben. Nach vollstindiger Umsetzung des dort in Kraft befindlichen
Bebauungsplanes werden ahnliche Bedingungen vorherrschen wie in 6stlicher und westlicher Richtung. Nach Stiden ist der Blick
in die Landschaft offen. Er wird durch das Ortsrandbild von Goyatz bestimmt.

Kriterien fir Bewertung des Landschaftshildes sind Vielfalt der Oberflachenformen, Vielfalt der Vegetation, Naturnahe /
Naturlichkeit, Erholungswert / Schénheit / Erlebniswert, Eigenart, visuelle Verletzlichkeit, Schutzwiirdigkeit und Empfindlichkeit.

Eine Bedeutung fiir das Landschaftsbild ergibt sich fiir das Plangebiet aufgrund seiner Lage nur bedingt. Es ist Bindeglied
zwischen der Ortslage Goyatz und den westlich angrenzenden Wochenend-hausgebieten.

5.4 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung bzw. Nichtdurchfiihrung der Planung

Nachfolgende Ausfilhrungen betrachten die Auswirkungen auf die jeweiligen Schutzgliter bei Durchfiihrung (Konfliktanalyse) im
Vergleich zur Nichtdurchfiinrung der Planung.

5.4.1 Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch/Erholung
bei Durchfiihrung der Planung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

- Bau- bzw. betriebsbedingt konnen voriibergehend - keine voriibergehend verstarkt auftretenden Larmimmissionen.
verstarkt Larmimmissionen auftreten

Bei Durchfiihrung der Planung ist vorlibergehend durch Bautatigkeiten mit erhohter Larmbelastigung zu rechnen. Nach
Abschluss derselben wird das vorhandene MalR an Larmbelastigungen wieder erreicht. Es gibt keine nachhaltige
Beeintrachtigung des Schutzgutes Mensch /Erholung.

5.4.2 Auswirkungen auf das Schutzqut Boden
bei Durchfiihrung der Planung bei Nichtdurchfiihrung der Planung
- zusatzliche Inanspruchnahme von Boden durch - keine zusétzliche Inanspruchnahme von Boden
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2. Anderung

Begriindung

Uberbauung, somit Versiegelung bzw. Teilversiegelung
desselben

- weiterer Verlust der Bodenfunktion, Boden-
strukturverénderung, Verminderung d. Boden-

durchliiftung, Stérung des Nahrstoffkreislaufes, Anderung

des Bodenwasserhaushaltes.

- Bau- bzw. betriebsbedingt kdnnen Verdich-tung des
Bodens, Bodenkontamination / Schadstoffeintrage und
damit Anderungen des Bodenchemismus auftreten

- kein weiterer Verlust der Bodenfunktion, keine
Bodenstrukturveranderung, keine Verminderung der
Bodendurchliiftung, keine Stérung des Nahrstoffkreis-laufes,
keine Anderung d. Bodenwasserhaushaltes

- keine Verdichtung des Bodens, keine Bodenkontamination /
Schadstoffeintrage

Bei Durchfihrung der Planung weiterer Verlust unversiegelten Bodens, was eine Beeintréchtigung fiir das Schutzgut Boden

darstellt.
5.4.3 Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser
bei Durchflihrung der Planung

- Verringerung der Neubildungsrate des Grundwassers
und Verringerung der Grundwassermenge durch
Versiegelung und Verdichtung des Bodens

- Bau- und betriebsbedingt kdnnen durch Versickerung
von Schadstoffen zeitweilig Verdnderungen der
Wasserqualitat und des Grundwasserstandes eintreten

- durch Griindungsmafinahmen kénnen zeitweilig
Veranderungen der Wasserqualitat und des
Grundwasserstandes eintreten

bei Nichtdurchflihrung der Planung

- keine Verringerung der Neubildungsrate des Grundwassers und
Verringerung der Grundwasser-menge durch Versiegelung und
Verdichtung des Bodens

- keine zeitweilig Verédnderungen der Wasserqualitat und des
Grundwasserstandes

- keine zeitweilig Verédnderungen der Wasserqualitat und des
Grundwasserstandes

Bei Durchfiihrung der Planung stellt die Verringerung der Neubildungsrate des Grundwassers und Verringerung der
Grundwassermenge durch Versiegelung und Verdichtung des Bodens eine Beeintréchtigung fiir das Schutzgut Wasser dar.
Zeitweilig auftretende Veranderungen der Wasserqualitdt und des Grundwasserstandes beeintrachtigen das Schutzgut Wasser

nicht nachhaltig.
5.4.4 Auswirkungen auf das Schutzgut Klima / Luft
bei Durchflihrung der Planung

- Luftverunreinigung durch Staubentwicklung und
Entfernen von vorhandener Vegetation in geringem
Umfang filhren zur Veranderung der Abstrahlung,
Windgeschwindigkeit, relativen Luftfeuchtigkeit und der
Lufttemperatur

- Kleinklima und die Luftzusammensetzung erfahren
geringfligige Veranderungen

- geringfligige Verringerung klimatisch positiver
Freiflachen

bei Nichtdurchflihrung der Planung

- keine Veranderung der Abstrahlung, Windgeschwindigkeit,
relativen Luftfeuchtigkeit und der Lufttemperatur

- keine Veranderung von Kleinklima und Luftzusammensetzung

- keine Verringerung klimatisch positiver Freiflachen

Die Bebauung flihrt zu einer zwar geringfligigen aber zu einer trotzdem nachhaltigen Beeintréchtigung der Klima- und

lufthygienischen Ausgleichsfunktionen.

5.4.5 Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen / Biotope

bei Durchflihrung der Planung

- Inanspruchnahme von Vegetation und Pflanzenarten,
Vernichtung von Standorten der Vegetation,
Verschiebung des Artenspektrums

- Zerstdrung von Lebensraum von Tieren

bei Nichtdurchflihrung der Planung

- keine Inanspruchnahme von Vegetation und Pflanzenarten,
Vernichtung von Standorten der Vegetation, Verschiebung des
Artenspektrums

- Zerstdrung von Lebensraum von Tieren

Infolge von Uberbauung, Versiegelung, Verdichtung, Schadstoffeintragen, Verlarmung und Frequentierung von Lebensréumen
wird vorhandene Vegetation und vorhandener Lebensraum von Tieren in Anspruch genommen und gestort, was als

Beeintrachtigung zu werten ist.
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5.4.6 Auswirkungen auf das Schutzqut Landschaft / Ortsbild

Aufgrund des vorhandenen Bestandes ist trotz mdglicher geringfiigiger baulicher Veranderungen nicht von einer Verénderung
des Landschafts- oder Ortsbildes auszugehen. Die Veranderung des Ortsbildes wahrend der Bauphase ist als negativ zu
bewerten.

5.5 MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen
5.5.1 Vermeidungs- und/oder MinimierungsmaBnahmen fiir das Schutzgut Mensch / Erholung

Aufgrund des vorhandenen Bestandes ist trotz mdglicher geringfiigiger baulicher Veranderungen nicht von einer Verénderung
des Landschafts- oder Ortsbildes auszugehen. Die Veranderung des Ortsbildes wahrend der Bauphase ist als negativ zu
bewerten.

5.5.2 Vermeidungs- und/oder MinimierungsmaRnahmen fiir das Schutzgut Boden

a) flachensparende Bauweise durch Begrenzung der Grundflache.

Die gesamte Grundflache der bodenversiegelnden baulichen Anlagen im Plangebiet entspricht den Vorgaben der BauNVO (§ 17
[1]). Die Uberschreitungsmdglichkeiten nach § 19 (4) BauNVO werden ausgeschlossen.

b) Verzicht auf unnétige Versiegelung und Verdichtung von Wegen und Platzen.

Temporér sind die Eingriffe durch flachensparende Ablagerung von Baustoffen, Sicherung der Baustellen vor Befahren (iber das
notwendige Maf hinaus und sachgemafem Umgang mit gefahrdenden Stoffen zu mindern.

Da im Baugebiet ein Ausgleich durch Entsiegelung von Boden nicht bzw. nur in unwesentlichem Umfang gegeben ist, wird der
Ausgleich durch Aufwertung der nicht versiegelbaren Bodenflachen geschaffen. Der Ausgleich wird jedoch nur erreicht, wenn
einheimische, standortgerechte Arten fiir die Schaffung von Vegetationsflichen mit Baum-, Strauch- und sonstigen
Bepflanzungen sowie der Anlage von Gehélzstreifen eingesetzt werden, da nur sie die vorhandenen natiirlichen Bodenfunktionen
und —strukturen optimal nutzen kénnen und damit die Aufwertung des Bodens am nachhaltigsten erfolgt.

Aufgrund des natiirlichen Zusammenhangs des Schutzgutes Boden mit allen weiteren Schutzglitern, sind die Mainahmen zum
Ausgleich des Eingriffs in den Boden auch fiir Ausgleich und Kompensation dieser notwendig.

5.5.3 Vermeidungs- und/oder MinimierungsmaBnahmen fiir das Schutzgut Wasser

Eine Ausgleichmdglichkeit durch Entsiegelung an anderer Stelle im Plangebiet ist nur unwesentlich vorhanden.
a) Stellplatze und FulRwege wasserdurchlassig befestigen

b) Anpflanzung von Badumen und Strauchern, Begriinung von geeigneten Dachflachen

In Anlehnung an das Schutzgut Boden wird nochmals darauf verwiesen die Versiegelung so gering wie mdglich halten,
schadstoffloses Wasser (Niederschlagswasser) zu versickern, sachgemafen Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen,
besonders in der Bauphase walten zu lassen und vor allem verdichtete Bereiche nach Bauende wieder zu lockern.

5.5.4 Vermeidungs- und/oder MinimierungsmaBnahmen fiir das Schutzgut Klima / Luft

Klimatisch wirksame Vegetationsflaichen sind zu erhalten und zu erganzen. Damit wird im Plangebiet wirksames
Regenerationspotential fir das Klima entwickelt. Der Eingriff wird damit ausgeglichen. Ergénzende Wirkung haben die
Begriinung von Dachern und Fassaden.

5.5.5 Vermeidungs- und/oder MinimierungsmaBnahmen fiir das Schutzgut Tiere und Pflanzen / Biotope

Die Sicherung der Pflanzungen wird durch die Festsetzung von einheimischen, standortgerechten Arten in  Pflanzlisten
gewahrleistet.

Mit der Sicherung und Erg&nzung vorhandener Biotopformen wird die Vegetationsstruktur eine gleiche, teilweise um einige Arten
erganzte Artenvielfalt aufweisen, wie die bisher vorhandene. Das erganzte Artenspekirum weist einen Zuwachs Okologisch
wirksamer Substanz auf, die den Eingriff ausgleichen. Dieser Ausgleich kann nur erreicht werden, wenn einheimische,
standortgerechte Arten, wie in den Pflanzlisten festgesetzt, verwendet werden. Nur diese Arten sind Grundlage fiir neue
Biotopformen, die dem Standort nach Vegetation, Fauna und vorhandenen klimatischen Bedingungen entsprechen.

5.5.6 Vermeidungs- und/oder Minimierungsmafnahmen fiir das Schutzqut Landschaft / Ortsbild

Das Ortsbild wird unwesentlich verandert und nicht nachhaltig beeintrachtigt. Temporare Eingriffe in das Schutzgut
Landschaftsbild sind nicht zu kompensieren.
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5.6 Berucksichtigung der Umweltauswirkungen in der Abwagungsentscheidung

Standortalternativen, an denen die vom Investor angestrebte Nutzung verwirklicht werden kénnte, sind nicht erkennbar. Bei der
Standortwahl und den damit verbundenen Eingriffen in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild wurden folgende Belange
hoher gewichtet als die 0. g. Belange der Naturgiter:

+ Erhalt der Nutzung vorhandener baulicher Anlagen und Erganzung der stadtebaulichen Struktur sowie Aufwertung der Nutzung
durch die Méglichkeit geringfligiger Erweiterungen bzw. Veranderungen vorhandener baulicher Anlagen.

5.7 AbschlieRende Bemerkungen

Das Gebiet des Bebauungsplanes umfasst 3.470 gm. Durch den B-Plan werden 3.196 gm als Aligemeines Wohngebiet
gesichert. Es wird keine Flache direkt flir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
festgesetzt. Insgesamt sind nach den getroffenen Festsetzungen min. 1.750 gm als unversiegelte, begriinte Flache zu erhalten
und mit Bepflanzung zu ergénzen.

Die Umsetzung der im Bebauungsplan festgesetzten Mainahmen, Festsetzungen unter Pkt. 6.3 der Begriindung, sichern den
Ausgleich und die Kompensation der Eingriffe in Natur und Landschaft. Nachteilige Auswirkungen der Planung auf die
angrenzenden Siedlungsbereiche sind nicht zu erwarten. Trotzdem verbleiben folgende Konflikte:

- Durch Versiegelung und Flachenbeanspruchung greift das Vorhaben in das Schutzgut Boden ein. Auf einer geringen, hier nicht
naher bestimmbaren bislang unversiegelter Fl&che gehen die natirlichen Bodenfunktionen nachhaltig verloren. Die
Bodenstruktur wird verandert.

- Versiegelung und Verdichtung reduzieren die Infiltration des Niederschlagswassers in den Boden. Dadurch wird die
Grundwasserneubildung vermindert und gleichzeitig der Oberflachenabfluss erhdht.

- Beeintréchtigung von Freiflachen durch Uberbauung und visuelle und akustische Beeintrachtigung in der Bauphase.

Erganzend zu den Festsetzungen im Bebauungsplan wird darauf hingewiesen, dass folgende Mafinahmen die Kompensation
des Eingriffs ergédnzend unterstitzen:

1. Fensterlose Fassaden von mehr als 5 m Lange und iiberdachte Stellplatze sind mit Kletterpflanzen zu begriinen;

2. Flachdacher sind extensiv mit einer Sedum-Grasschicht zu bepflanzen. Es sind die Arten Katzenpfotchen, Steinwurz,
Dachwurz, Perlgras zu empfehlen;

3. Niederschlagswasser von Dachflachen, das nicht als Brauchwasser genutzt wird, ist in Mulden innerhalb von
Vegetationsfldchen zu leiten und zur Versickerung zu bringen;

4. Bei Bauarbeiten ist Ober- und Unterboden zu trennen, Bodenverdichtung ist durch Minimierung von Baustellen- und
Lagerflachen einzuschranken. Der Boden ist nach Bauende zu lockern.

Aufgrund der Tatsache, dass der Bezug zum Bodenrecht nicht eindeutig gegeben ist, kénnen diese Manahmen nicht als
Festsetzung im Bebauungsplan aufgenommen werden.

Die Durchfiihrung des Bauleitplans wird keine erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt haben, da sich das Plangebiet in bereits
bebauter Umwelt befindet. Eine Uberwachung erheblicher Auswirkungen ist daher nicht erforderlich.

6. Planinhalte / Festsetzungen zur Anderung des Bebauungsplanes

6.1 Planungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (BauNVO, §§ 1 bis 15)
Allgemeines Wohngebiet - WA - (§ 4 BauNVO).

Von ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (§ 4 Abs. 3 BauNVO) sind nur Betriebe des Beherbergungsgewerbes
Bestandteil der Planung.

Die Ausweisung als Allgemeines Wohngebiet erfolgt zur Vermeidung von Konfliktpotential zu angrenzenden Nutzungen
(landwirtschaftliche Nutzflache, Dorfgebiet, Sportplatz, u.a.).

MaR der baulichen Nutzung (BauNVO, §§ 16 bis 21)
Grundflachenzahl (GRZ) - 0,3 - (§ 17 [1] BauNVO).
GemaR § 19 [4] Satz 1 und 2 BauNVO ist die Uberschreitung bis zur GRZ = 0,4 zulissig.

13




Gemeinde Schwielochsee, OT Goyatz * Bebauungsplan Nr. 3 *x ,Weinberg II* 2. Anderung
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Hohenlage baulicher Anlagen (§ 9 [2] BauGB, § 16 [3] Nr. 2 BauNVO)

Die max. Trauthohe ist mit 3,50 m festgelegt. Die Bezugsebene fiir die Traufhohe ist fiir das jeweilige Grundstiick festgelegt.
- nicht geandert.

Bauweise (BauNVO, § 22), Stellung der Gebéude
Gemaf § 22 BauNVO wird die offene Bauweise festgesetzt. - nicht gedndert.
Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Gebéude sind in den im Bebauungsplan vorgesehenen iliberbaubaren Flichen zu errichten. Nicht lberdachte
Stellplatze sind auch auBerhalb der iiberbaubaren Flachen zuléssig.

Aufgrund der Baugrenzenausbildung ist die Errichtung von (iberdachten Stellplatzen auferhalb dieser auf den jeweiligen
Grundstlicken in Bezug auf notwendige Flachen und Abstandsregelungen nicht méglich.

6.2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
Die Festsetzungen werden nicht geéndert.

6.3  Griinordnerische Festsetzungen
Die Festsetzungen werden nicht geéndert.

6.4 Sonstige Hinweise

Sonstige Hinweise sind ergénzt um sicherzustellen, dass mit jedem Vorhaben die éffentlich rechtlichen Regelungen eigehalten
werden.

7. Planumsetzung

Die Eigentimer der Flurstiicke 162/1 bis einschl. 162/10, Flur 1, Gemarkung Goyatz werden ggf. notwendige bodenordnerische
MaBnahmen, die zur Verwirklichung der Planung erforderlich sind, auf ihre Kosten veranlassen. Durch die Festsetzungen des
Bebauungsplanes werden keine ErschlieBungs-anspriiche gem. §§ 39 ff. BauGB ausgel6st.

Die ErschlieBung obliegt den Eigentiimern.
Die Ver- und Entsorgung obliegt den Eigentiimern.

Die Sicherung der Durchfilhrung der Ausgleichs- und Kompensationsmalnahmen erfolgt gemaR den Festsetzungen des
Bebauungsplanes durch den jeweiligen Eigentiimer.

8. Stadtebauliche Bilanz

Gesamtflache des Plangebietes 3.470 gm
Allgemeines Wohngebiet (WA) 3.196 gm
Offentliche Verkehrsflache (Anliegerstralie) 274 gm
Bauflachen (liberbaubare Flachen) 1.278 qm
Gesamtzahl der Wohnungen / Nutzungseinheiten (WE, max.) 10
Einwohner (max.) 25
Bauflachen

Nettobau- Baufenster- GRz Zulassige max. Uber- WE

flache (qm) flache (gm) Grundfl. (qm) schreitung (qm) max.
WA 3.196 2682 04 1.278 0 10
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Offentliche Verkehrsflache 274 qm
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belastete Flache 150 gm
weitere Garten-, Hofgestaltung auf privaten Grundstlicken, min. 1.750 gm

Die Begrenzung der Grundstiicksiiberbaubarkeit gewahrleistet, dass mindestens 1.750 gm nicht (iberbaubare Grundstiicksflache
nach dem Willen der Eigentlimer, in Verbindung mit der ,Besonderen Situation* Lage im Landschaftsschutzgebiet gestaltet
werden.

9. Verfahrensablauf

Die Gemeinde Schwielochsee hat mit Beschluss vom 18.05.2020 das Bebauungsplanverfahren gem. § 2 BauGB zur 2. Anderung
des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 3 der Gemeinde Goyatz ,Weinberg Il fiir das Plangebiet Gemarkung Goyatz, Flur 1,
Flurstiicke 162/1 — 162/10 und 471 (teilw.), eingeleitet. Die Aufstellung der 2. Anderung dieses Bebauungsplanes wurde gem.
Hauptsatzung der Gemeinde Schwielochsee bekannt gemacht.

Die Gemeinde Schwielochsee hat bereits vor Aufstellungsbeschluss das Planverfahren der fiir die Landesplanung und
Raumordnung zusténdigen gemeinsamen Landesplanungsabteilung angezeigt. Die Mitteilung der Ziele Grundsétze und
sonstigen Erfordernisse der Raumordnung weist aus, dass die angezeigte Planungsabsicht den Zielen, Grundsatzen und
sonstigen Erfordernissen der Raumordnung nicht entgegensteht.

Die Veroffentlichung des Entwurfes gem. §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB erfolgte vom 16.11.2020 bis 18.12.2020. Die eingegangenen
Stellungnahmen wiesen keine Hinweise auf, die der Plananderung entgegenstehen.

Aufgrund der Lage im Landschaftsschutzgebiet war die Zustimmung der oberen Naturschutzbehérde erforderlich. Mit der
Anderung des BbgNatSchAG vom 24. Juli 2025 ist dieses Erfordernis nicht mehr gegeben. Einige Hinweise der oberen
Naturschutzbehdrde, die im Zusammenhang mit der Beantragung der o.g. Zustimmung erfolgten, wurden nachfolgend
beriicksichtigt und in den Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes eingearbeitet. Diese Einarbeitungen verletzen zwar
nicht das Prinzip der Planung, greifen jedoch in wesentliche Festsetzungen ein, so dass eine erneute Veréffentlichung
notwendig ist.
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