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1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN  (§ 9 BauGB, BauNVO)

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 [1] 1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) - WA -
Auf der Grundlage des §1 (5) BauNVO sind abweichend von §4 (3) BauNVO nicht zulassig:
Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen.

1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 [1] 1 BauGB, §§ 16 - 21 BauNVO)

Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO) - GRZ -
Die GRZ ist in der Nutzungsschablone festgesetzt.
GeméR § 19 (4) Satz 1 und 2 ist eine Uberschreitung bis zur GRZ = 0,4 zuléssig.

Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)
Auf der Grundlage des § 18 BauNVO ist die Hohe baulicher Anlagen durch zeichnerische Festsetzung der
Traufhdhe als HochstmaR bestimmt.
Auf der Grundlage des § 18 (1) BauNVO, i.V.m. § 9 (2) BauGB ist die mafigebende Gelandeoberflache als
Bezugsebene in m DHHN 2016 bestimmt.

1.3 Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 [1] 1 BauGB, § 22 [2] BauNVO)

Bauweise (§ 22 BauNVO)
Auf der Grundlage des § 22 (2) BauNVO ist offene Bauweise zugelassen.

Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 BauNVO)
Auf der Grundlage des § 23 (1) u. (5) BauNVO sind bauliche Anlagen nur innerhalb der {iberbaubaren
Grundstiicksflachen zulassig. Das gilt auch fiir Garagen, tiberdachte Stellplatze und Nebenanlagen gem.
§ 14 BauNVO. Anlagen zur technischen Ver- und Entsorgung sind ausnahmsweise auch auferhalb der
tiberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig

1.4 Flachen fir Stellplatze und Garagen (§ 9[1] 4 BauGB)

(Garagen und Uberdachte Stellplatze gem. § 12 (2) BauNVO sind auf der Grundlage von § 12 (6) BauNVO nur
innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig. Auf der Grundlage des § 12 (6) BauNVO sind
nichtiiberdachte Stellplatze auch auBerhalb der iberbaubaren Flachen zulassig.

2. FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG

2.1 Bindung fiir Bepflanzungen, Erhaltung von Baumen und Strauchern
(§9(1] 25 ab BauGB)

Die in der Planzeichnung dargestellten Baum- und Gehélzpflanzungen sind zu erhalten oder gegebenenfalls
durch Neupflanzungen min. im Verhaltnis 1 : 2 (fiir einen Baum- bzw. Strauchabgang sind zwei Baum- bzw.
Strauchgehdlze zu pflanzen) zu ersetzen.

2.2.Wege, Zufahrten, Stell-u. Abstellplatze sowie Platze f. bewegliche Abfallbehalter
Sie sind mit perforierten, wasserdurchidssigen Materialien zu gestalten (Pflaster, Rasensteine, wasser-
gebundene Decke, 0.4.)

2.3 Einfriedungen

Einfriedungen sind nur bis zu einer héhe von 1,5 m als Hecken- oder Gehdlzpflanzung, auch i.V.m. einem
Maschendraht- oder Drahtkniipfzaun, zulassig. Holzlattenzaune sind als Einfriedung zur 6ffentlichen Verkehrs-
fidche bis 1,0 m Hohe zuléssig. Mauern sind nicht zulassig.

3. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN, ORTLICHE
BAUVORSCHRIFTEN (§ 9 [4] BauGB iV.m. § 87 BbgBO)

Fir die Gemeinde liegen noch keine allgemeingiltigen ortlichen Bauvorschriften vor. Gemaf § 87 BbgBO
werden die nachfolgend aufgefiihrten Festsetzungen als drtliche Bauvoreschriften fir das beplante Gebiet
durch die Gemeinde erlassen:

3.1 Dachform, Dachneigung, Dachaufbauten (i.V.m. § 9 BbgBO)

Satteldach - Dachneigung 15° - 38°
Flachdécher sind nur fiir Garagen und Uberdachte Stellplatze zulassig.

SONSTIGE HINWEISE

1. Belange des Bodendenkmalschutzes

Im Plangebiet befindet sich ein bronzezeitlicher Bestattungsplatz. Alle MaBnahmen im Bodendenkmalbereich
sind erlaubnis- und dokumentationspflichtig. GroRraumige Bodeneingriffe sollten unterbleiben, notwendige
erdbewegende Malnahmen sind zu minimieren, fiir technische ErschlieBungen sind nach Méglichkeit vor-
handene Trassen zu nutzen. Die untere Denkmalschutzbehtrde ist an allen Planungen zu beteiligen.

2. Belange des Munitionsbergungsdienstes

Sollten Kampfmittel gefunden werden, ist die Fundstelle unverziiglich der néchsten értlichen Ordnungsbehdrde
oder der Polizei anzuzeigen (§ 2 KampfmVO). Es ist verboten entdeckte Kampfmittel zu berihren und deren
Lage zu verandern.

3. Belange des Bauordnungsrechts

Jedes Vorhaben, welches die vorhandenen baulichen Anlagen in Grofie und Lage &ndert ist dem Fachbereich
Bauwesen im Amt Lieberose/Oberspreewald anzuzeigen. Das gilt auch fiir Vorhaben, die gem. BbgBO
genehmigungsfrei sind. Mit der Anzeige dieser Vorhaben ist der Nachweis zu erbringen, dass die Mindestan-
anforderungen des bautechnischen Brandschutz, hier i.V.m. Abstanden zu Gebauden auf angrenzenden
Grundstiicken eingehalten sind.

Die Pflicht zu Antragstellungen auf Abweichung und/oder Baulasteintragungen, je i.V.m. Grenziberschreitungen
von Abstandflachen und ggf. Uberlagerungen von Abstandfléchen bleibt unberiinrt. Giiltige Gesetze,
Verordnungen und je weiterfilhrende Bestimmungen sind zu beriicksichtigen.

4. Belange der Griinordnung

a) Bei Erneuerung oder Neuerrichtung von Einfriedungen als Zaun ist darauf zu achten, dass der Abstand
zwischen OK Boden und UK Zaunfeld min. 10 cm betragt.

b) Fir alle kiinftigen baulichen MaRnahmen und Vorhaben im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die
Einhaltung und Umsetzung der Vorgaben des Artenschutzrechtes des Bundesnaturschutzgesetzes
sicherzustellen.

¢) Beiallen kiinftigenn Vorhaben, die den Abriss eines Gebaudes, den Um- oder Ausbau von Dachgechossen
sowie Fassaden oder die Fallung eines Baumes beinhalten, ist in Abstimmung mit der unteren Naturschutz-
behdrde kurzzeitig vor Beginn der Mainahme (bis max. 2 Wochen) eine Priifung der Belange des Arten-
schutzes durch einen Sachverstandigen durchzufiihren und in Form eines Kurzgutachtens zu ibermitteln.

5. Belange des Boden- und Wasserschutzes

a) Fensterlose Fassaden von mehr als 5 m Lange und tiberdachte Stellpldtze sind mit Kletterpflanzen zu
begriinen.

b) Flachdécher sind extensiv zu begriinen (Sedum-Grasschicht mit Katzenpfotchen, Steinwurz, Dachwurz,
Perlgras)

¢) Niederschlagswasser von Dachflachen, das nicht als Brauchwasser genutzt wird, ist in Mulden innerhalb
von Vegetationsflachen zu leiten und zur Versickerung zu bringen. Die Versickerungsfahigkeit des Bodens
istim Einzelnen nachzuweisen.

d) BeiBauarbeiten ist Ober- und Unterboden zu trennen. Bodenverdichtung ist durch Minimierung von Bau-
stellen- und Lagerflachen einzuschranken. Der Boden ist nach Bauende zu lockem.

e) Mit Erdaufschluss verbundene Anlagen (Erdwérmeheizung, Gartenbrunnen, u.a.) sowie Heizélanlagen
bedurfen der Zulassung durch die untere Wasserbehdrde.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Die Flursticke 162/1, 1622, 162/3, 162/4, 162/5, 162/6, 162/7, 162/8, 162/9, 162/10 und 471 sind Teil des LSG
"Wald- und Seengebiet zwischen Schwielochsee, Lieberose und Spreewald"
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