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Stellungnahme im Rahmen der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung gemaR § 4 Abs. 1 BauGB'

Amt Schenkenlandchen, Gemeinde GroR Koris

Bebauungsplan "Schenkenland-Schule GOST Berliner StraBe 74/75"

eingereichte Unterlagen, Posteingang 24.04.2024:

Sehr geehrte Frau Bley,

Anschreiben der Architektin Cl. Bley vom 24.04.2024
Planzeichnung im Mafistab 1 : 1000 - Vorentwurf, Stand 18.04.2024
Begriindung - Vorentwurf, Stand 18.04.2024

die 0. g. Unterlagen zum Vorentwurf des Bebauungsplanes wurden zur Kenntnis genommen. Es ergeht

nachfolgende Stellungnahme geman § 4 Abs. 1 BauGB.

Untere Naturschutzbehdrde gemal BauGB, BNatSchG?, BaumSchV LDS?

[
X
1.
2.

Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung

Betroffenheit durch die vorgesehene Planung

Einwendungen

Hinweise zur Festlegung des Untersuchungsumfangs des Umweltberichts

a) Insgesamt durchzufihrende Untersuchungen:

Alle Anforderungen gemaf der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 BauGB sowie §§ 2a und 4c BauGB sind

zu erflllen.

b) Untersuchungsumfang fiir die aktuell beabsichtigte Planung:

Die Methoden und Mindeststandards bei der Erfassung des Arteninventars fur den Artenschutz-
fachbeitrag haben sich grundsatzlich am Stand der wissenschaftlichen Forschung und an den
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sich daraus ableitbaren Qualitatsstandards zu orientieren. Diese Erfassungen liefern letztendlich
die Datenbasis fur ein damit verbundenes, parallel zu erarbeitendes Artenschutzkonzept, Uber
welches im Rahmen des Bauleitplanverfahrens Vorgaben und konkrete Artenschutzmalfi-
nahmen fur die spateren Baugenehmigungsverfahren vorbereitet werden (z. B. Vorhaltung und
Umfang von Ersatzflachen zur Umsiedlung, Umfang von Ersatzniststatten oder Nistplatzopti-
mierungen etc.).

Der Artenschutzsachverhalt ist aufgrund der erkennbaren Vorpragung des Landschaftsaus-
schnittes (Erweiterung bereits vorhandener baulicher Anlagen) und der aktuellen Nutzungs-
intensitat sowie der geringen Flachengrofie auch Uber eine reine Potentialanalyse auf Basis
der Naturraumausstattung und i. V. m. einer vorausschauenden Worst-Case-Planung zur Ver-
meidung spaterer artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande bearbeitbar.

Die im Plangebiet vorkommenden Biotope sind als eine der Grundlagen fiir Artenschutzpri-
fungen in einer eigenen Kartierung zu erfassen. Angrenzende Strukturen sind ebenfalls in die
Untersuchungen mit einzubeziehen, um gerade flr kinftige aus dem Bebauungsplan resul-
tierende Bautatigkeiten mogliche Verbotstatbestande des Artenschutz- bzw. des Biotopschutz-
rechtes auszuschliefsen.

Hinweise flir Uberwachungsmafnahmen

a) Mdgliche Uberwachungsmafinahmen zur Feststellung unvorhergesehener nachteiliger Aus-
wirkungen:

Im Rahmen der regularen Prifung der Einhaltung der Festsetzungen des Bebauungsplanes
sowie der Prifung der Umsetzung und der Effektivitat der Kompensation durch den Trager der
Satzung erfolgt die (iber § 4c BauGB gesetzlich verankerte Uberwachung hinsichtlich méglicher
erheblicher Umweltauswirkungen, die aufgrund der Durchfiihrung des Bebauungsplanes ein-
treten konnen.

b) Mdglichkeiten zur Nutzung bestehender Uberwachungssysteme:
Weiter gehende Hinweise

Im Umweltbericht sind die Umweltauswirkungen auf die einzelnen Schutzglter (z. B. Boden, Wasser,
Tiere, Pflanzen usw.) zu beschreiben und zu bewerten. Es sind die Wechselwirkungen zwischen
den einzelnen Schutzglitern darzustellen. Fiir sich daraus entwickelnde nachteilige Auswirkungen
auf die Umwelt sind geeignete Minderungs- und Vermeidungsmafinahmen festzusetzen, um die
Beeintrachtigungen auf den unvermeidbaren Rest zu minimieren. Bei der Festsetzung der Minde-
rungs- und Vermeidungsmafnahmen ist die "Leitlinie des Ministeriums flr Landwirtschaft, Umwelt
und Klimaschutz zur Messung und Beurteilung von Lichtimmissionen” (Licht-Leitlinie) des Landes
Brandenburg vom 16. April2014 (ABI./14, Nr.21, S. 691), geandert durch Erlass des MLUK vom
17. September 2021 (ABI./21, Nr. 40, S. 779) anzuwenden sowie bereits die klnftige Aktivierung
des § 41a BNatSchG (Schutz von Tieren und Pflanzen vor nachteiligen Auswirkungen von Be-
leuchtungen) zu berucksichtigen.

Bei der Ermittlung der Auswirkungen des Vorhabens auf Naturhaushalt und Landschaft, insbeson-
dere auf das Schutzgut Boden und Biotope, ist die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung (§§ 14
und 15 BNatSchG) gemaft § 1a Abs. 3 BauGB zu berlcksichtigen und durch konkrete Malinah-
men zur Kompensation ein Ausgleich festzusetzen. Gemaf} § 1a Abs. 3 BauGB hat der Ausgleich
von Eingriffen in Natur und Landschaft durch geeignete Festsetzungen nach § 9 BauGB als "Fla-
chen oder MalRnahmen zum Ausgleich" im Plangebiet zu erfolgen. Die Kompensationsmafnah-
men sind zu beschreiben und darzustellen. An anderer Stelle vorgesehene Kompensationsflachen
und -mafRnahmen aufgrund einer unzureichenden Flachenverflgbarkeit im Plangebiet selbst sind
ebenfalls konkret im Plandokument festzusetzen.

Im Umweltbericht ist die Betroffenheit geschiitzter Arten (alle wildlebenden Vogel und die Arten
des Anhangs IV der FFH-Richtlinie) darzulegen. Im ersten Schritt sind die Arten im Plangebiet zu
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ermitteln, die mit hdchster Wahrscheinlichkeit vorkommen (Relevanzprifung). Die ermittelten Arten
sind in einem gesonderten Artenschutzfachbeitrag (AFB) darzulegen. Im AFB miissen die betrof-
fenen Artengruppen beschrieben und im Hinblick auf die relevanten Verbotstatbestande des § 44
Abs. 1 BNatSchG (Schadigungs-, Stérungs- und Tétungsverbot) abgepriift werden. Sollten Arten
beeintrachtigt werden, sind geeignete Minderungs- und Vermeidungsmaflnahmen zu ermitteln
und in der Hinweissektion des Plandokumentes darzustellen bzw. nach Moglichkeit tber § 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB festzusetzen.

Insbesondere hinsichtlich des Artenschutzrechtes nach § 44 BNatSchG und des Biotopschutzes
nach § 30 BNatSchG ist grundsatzlich zu prifen, ob der Ausflihrbarkeit der Planung entsprechende,
nicht Uberwindbare Sachverhalte entgegenstehen konnten.

Der aktuelle Erlass des MLUK zur "Verwendung gebietseigener Geholze bei der Pflanzung in der
freien Natur® vom 2. Dezember 2019 (ABI./20, Nr. 9, S. 203) ist zu beachten. Bei der Eingriffs- und
Ausgleichsplanung ist die Baumschutzverordnung des Landkreises Dahme-Spreewald (BaumSchV
LDS) entsprechend zu beriicksichtigen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes grenzt im sidlichen Abschnitt unmittelbar an das
gemeldete FFH-Gebiet "Loptener Fenne-Wustrickwiesen" (DE 3847-301). Vor dem Hintergrund
des § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB i. V. m. § 34 BNatSchG ist fir das FFH-Gebiet im Rahmen des Bau-
leitplanverfahrens die Durchfihrung einer Vorprifung i. S. d. Nr. 2.1 der "Verwaltungsvorschrift des
Ministeriums fir Landliche Entwicklung, Umwelt und Landwirtschaft zur Anwendung der §§ 32 bis
36 des Bundesnaturschutzgesetzes in Brandenburg" vom 17. September 2019 (ABI./19, Nr. 43,
S. 1149) durch die Aufbereitung und Darstellung aller relevanten Unterlagen und Informationen
vorzubereiten.

Das im Vorentwurf festgesetzte Baufeld umfasst in seinem siddstlichen Abschnitt auch Flachen,
die bisher im baurechtlichen Aufienbereich nach § 35 BauGB liegen und nicht von der Klarstel-
lungssatzung erfasst werden. Entgegen der Aussage unter Punkt 6 der Begrundung (Seite 16)
konnen so im Rahmen der Errichtung der zusatzlichen Schulgebaude und Sportanlagen durchaus
erhebliche Mehrversiegelungen im bisherigen baurechtlichen Aufenbereich anfallen, die gemaf}
§ 1a Abs. 3 BauGB auszugleichen und angemessen zu kompensieren sind. Eine entsprechendes
Eingriffs- und Ausgleichskonzept ist zu erarbeiten und die damit verbundenen Kompensationen
sind gemaRk § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB im Plandokument festzusetzen.

Beabsichtigte eigene Planungen und Maftnahmen

Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise

Untere Wasserbehérde gemafl BauGB, BbgWG*, WHG®

[
X

5.

Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung
Betroffenheit durch die vorgesehene Planung
Einwendungen

a) Einwendung:

|. Der in der Begriindung unter Punkt 2.3 angegebene Anschluss des Schulgeléndes an ein
Leitungsnetz (Kanalnetz) liegt nicht vor. Die Abwasserentsorgung in Grofd Koris erfolgt de-
zentral. Fur die Schule gibt es eine eigene separate Klaranlage auf dem Grundstlck. Die
zugehdrige wasserrechtliche Erlaubnis unter dem AZ 67/3-50-60-002/445 wurde letztmalig
am 19.03.2024 bis zum 31.10.2033 verlangert. Die Abwasserentsorgung der im Bebauungs-
plan prognostizierten Schiler-Lehrer-Zahlen ist iiber diese Klaranlage nicht mehr moglich.
Der Sachverhalt der Abwasserentsorung ist im Rahmen des Planverfahrens korrekt abzu-
handeln.
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Il. Der konkrete Standort der v. g. Klaranlage samt Vorreinigung und Versickerungsanlage
findet sich im Planentwurf nicht wieder.

Ill. Fir den temporaren Schulcontainer sowie Sporthalle gibt es befristete wasserrechtliche Er-
laubnisse zur Niederschlagswasserversickerung. Fir die Entwasserung aller anderen be-
stehenden befestigten Fladchen der Schule (Gebaude/Hof-/Stellflachen) liegt der unteren
Wasserbehorde kein Wasserrecht vor. In der Planzeichnung sind keine Flachen fir die Nie-
derschlagsentwasserung festgesetzt. Eine Prifung der Umsetzbarkeit einer eventuell ge-
planten (bisher nicht festgesetzten) Niederschlagsentwasserung ist somit nicht moglich.

b) Rechtsgrundlage: § 1 Abs. 6 BauGB i. V. m. WHG und BbgWG
c) Maglichkeiten der Anpassung an die fachgesetzlichen Anforderungen oder der Uberwindung:

zu |. Fir die kiinftige Erweiterung der Schule und den damit verbundenen steigenden Schuler-
und Lehrerzahlen ist die dezentrale Abwasserentsorgung zu klaren (ggf. Erweiterung der
bestehenden Kleinklaranlage, Neubau weiterer Kleinklaranlage, Sammelgrube, Zwischen-
speicherbehalter ...). Diesbezlglich sind die jeweiligen Antrage fur die wasserrechtliche Zu-
lassung bei der unteren Wasserbehdrde rechtzeitig zu beantragen. Die in der Begrindung
des Bebauungsplanes angegebene Entsorgung des Abwassers ist dahingehend zu
korrigieren.

zu ll. Der Standort der bestehenden Klaranlage samt zugehdriger Flachen ist auch im Hinblick
auf kiinftig notwendige Erweiterungsflachen im Bebauungsplan auszuweisen.

zu lll. Fur die Entwasserung von kiinftigen befestigen Flachen sind entsprechende Flachen fur
Versickerungsanlagen vorzuhalten. In diesem Zusammenhang ist ein Gesamtentwasse-
rungskonzept fiir das gesamte Schulgelande zu erstellen. Hierbei sind bestehende Versicke-
rungsanlagen auf Lage/Funktionalitdt und Dimensionierung mit zu berlcksichtigen. Es ist
eine wasserrechtliche Erlaubnis nach dem technischen Regelwerk DWA-A 138 zu bean-
tragen und aufgrund der GroRRe der befestigten Flachen ein zusatzlicher Uberflutungsnach-
weis nach DIN 1986-100 fiir einen Starkregenfall zur Prifung beizulegen.

Entsprechend dem Runderlass "Berlicksichtigung dezentraler Losungen zur Niederschlags-
entwasserung bei der Bebauungsplanung" vom 11. Oktober 2011 (ABI./11, Nr. 46, S. 2035)
sollen dezentrale MaRnahmen zum Rickhalt und zur ortsnahen Bewirtschaftung des Regen-
wassers zukinftig regelmalig zur Anwendung kommen, soweit dem keine zwingenden
Griinde entgegenstehen. Hierflir haben die Gemeinden bei der Planaufstellung frihzeitig zu
prifen, ob natirliche Gebietseigenschaften einer Versickerung des Niederschlagswassers
moglicherweise entgegenstehen. U. a. stellen unglinstige Versickerungseigenschaften der
Boden oder hohe Grundwasserstande unabweisbare Hinderungsgriinde fir eine Versicke-
rung des Niederschlagswassers dar. Eine textliche Festsetzung zur Versickerung ist daher
nur moglich, wenn bereits im Planverfahren durch ein Gutachten nachgewiesen wird, dass
eine Versickerung am Standort Giberhaupt maglich ist. Grundsatzlich sind im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes Flachen fir die Niederschlagsentwasserung vorzuhalten und
entsprechend festzusetzen.

Aus fachlicher Sicht muss, sofern noch nicht erfolgt, ein standortbezogenes Baugrundgut-
achten unter konkreter Angabe der Bodenklassen, kf-Werte, der Versickerungsfahigkeit so-
wie zum Grundwasserstand angefertigt werden. Aus dem Baugrundgutachten ist dann
abzuleiten, wie die Dach-, Verkehrs- und Parkflachen ausgeflihrt werden kénnen. In diesem
Zusammenhang ist der hochste Grundwasserstand (HGW) und der mittlere hochste Grund-
wasserstand (MHGW) beim Landesamt fir Umwelt (LfU, E-Mail: hydrologiedaten@lfu.bran-
denburg.de oder Tel: 033201/442-449) abzufragen und bei den geplanten Baumafinahmen
Zu berlcksichtigen.

Soweit die Voraussetzungen fiir eine Versickerung des Niederschlagswassers im Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes nachweislich gegeben sind, hat eine geeignete textliche und
zeichnerische Festsetzung fir die Niederschlagsentwasserung zu erfolgen.
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Hinweise zur Festlegung des Untersuchungsumfangs des Umweltberichts
Hinweise fir Uberwachungsmafnahmen

Weiter gehende Hinweise

Beabsichtigte eigene Planungen und Maftnahmen

Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise

Die Trinkwasserversorgung ist Uber das anliegende offentliche Netz zu sichern.

Der Bau und Betrieb des Regenentwasserungssystems hat nach den allgemein anerkannten
Regeln der Technik (DWA-Regelwerk, Arbeitsblatt DWA-A 138 "Planung, Bau und Betrieb von
Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser" vom April 2005) zu erfolgen.

Gemal: § 54 Abs. 3 BbgWG ist die Flachenversiegelung moglichst gering zu halten. Niederschlags-
wasser von Dach- und Betonflachen, von denen eine Verunreinigung ausgeschlossen werden
kann, ist unter Bertcksichtigung von Standortbedingungen nach § 54 Abs. 4 BbgWG mdglichst auf
dem Grundstlck zu versickern.

Gewasserbenutzungen (Niederschlagseinleitungen, Grundwasserentnahmen z. B. wahrend der Bau-
phase) bedirfen gemal § 8 WHG i. V. m. § 9 WHG der behdordlichen Erlaubnis.

Nach § 56 BbgW@G sind Erdaufschliisse (Brunnen/WWarmepumpen) anzeigepflichtig.

Untere Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehdrde gemafl BBodSchG¢, BogAbfBodG’

X

X 0O O

Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung
Betroffenheit durch die vorgesehene Planung

Beabsichtigte eigene Planungen und Malnahmen

Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich nach dem derzeitigen Kenntnisstand im
Altlastenkataster des Landkreises Dahme-Spreewald keine Altlasten bzw. altlastverdachtigen Flachen
gemal § 2 Abs. 5 und 6 BBodSchG.

In der Nahe des Plangebietes befinden sich nach dem derzeitigen Kenntnisstand im Altlastenka-
taster des Landkreises Dahme-Spreewald folgende altlastverdachtigen Flachen bzw. Altstandorte
gemafn § 2 Abs. 6 BBodSchG:

Reg.-Nr. Bezeichnung Gemarkung |Flur |Flurstick | Bemerkungen

0329610131 | ehem. Minol-Tankstelle Grof} Kéris 1 1401, 1391 |sanierter Altstandort in der Néhe
Grof} Koris mit Kleinkrad- des Plangebietes (direkter Grund-
werkstatt wasserabstrom)

0329610655 |Sagewerk und Zimmerei | Groft Koris 1 [1031/1; altlastenverdachtige Flache bzw.
1031/2; Altstandort in der Nahe des Plan-

1031/3; gebietes (seitlicher Grundwasser-
1039 anstrom)

Ca. 30 m nordlich des Plangebietes ist nach dem derzeitigem Kenntnisstand unter der Reg.-Nr.:
0329610131 und der ortsliblichen Bezeichnung "ehem. Minol-Tankstelle Grof3 Koris mit Kleinkrad-
werkstatt" eine altlastenverdachtige Flache-Altstandort im Altlastenkataster des Landkreises Dahme-
Spreewald erfasst. Die altlastenverdachtige Flache-Altstandort liegt im direkten Grundwasserab-
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strom des Plangebietes. Die ehemalige Tankstelle befand sich auf Teilbereichen der Flurstiicke
401 und 1391 der Flur 1 in der Gemarkung Grof3 Kéris und wurde nach der Stilllegung 1997 im
Zeitraum 1999/2000 vollstandig rickgebaut. Die Rickbaumalinahme umfasste den Ausbau von
insgesamt flinf unterirdischen Tankbehéltern (1 VK-Tank a 10 m?, 1 VK-Tank a 3 m?, 2 Ol-Tanks
a 1 m?>und 1 Tank a 5 m?) und den Abriss sowie die Entsorgung des Tankstellengebaudes und
der Zapfsauleninsel mit Uberdachung und Fundamenten. Der Riickbau wurde fachgutachterlich
begleitet und dokumentiert. Im Rahmen der Rickbaumalinahmen wurden die Rand- und Sohlbe-
reiche von insgesamt drei Baugruben auf die altlastenrelevanten Parameter MKW (MineralGlkoh-
lenwasserstoffe) und BTEX (monoaromtaische Kohlenwasserstoffe) untersucht. Zwei der Baugru-
ben wiesen nur sehr geringe MKW-Belastungen und keine BTEX-Belastungen auf und wurden mit
dem Bodenaushub wiederverfiillt. In der Baugrube 3 fiel bei dem Ausbau des 1 m?® Ol-Tanks ca.
10 m?® kontaminierter Boden an und wurde entsorgt. Um die Standsicherheit der Berliner Stralle
zu gewahrleisten, wurde der Bodenaushub eingestellt und eine MKW-Belastung des Sidstolies
in Hohe von 4.100 mg/kg in unmittelbarer Nahe des Strallenbereiches im Boden belassen. Hier
ist bei Baumafinahmen mit dem Auftreten von entsorgungsrelevanten Bodenverunreinigungen zu
rechnen.

Ca. 100 m studwestlich des Plangebietes ist nach dem derzeitigem Kenntnisstand unter der Reg.-
Nr.: 0329610655 und der ortsliblichen Bezeichnung "Sagewerk und Zimmerei" eine altlastenver-
dachtige Flache-Altstandort im Altlastenkataster des Landkreises Dahme-Spreewald erfasst. Die
altlastenverdachtige Flache-Altstandort liegt im seitlichen Grundwasseranstrom. Der unteren Ab-
fallwirtschafts- und Bodenschutzbehorde liegen flr die vorgenannte Flache bisher keine Boden-
und Grundwasseruntersuchungen vor. Somit kdnnen seitens der unteren Abfallwirtschafts- und
Bodenschutzbehdrde derzeit keine konkreten Angaben gemacht werden, ob und welche Konta-
minationen vorliegen.

Fazit:

Nach den vorliegenden Erkenntnissen wird seitens der unteren Abfallwirtschafts- und Boden-
schutzbehorde nicht mit einer Beeintrachtigung des mit dem Bebauungsplan vorbereiteten Vor-
habens durch die o. g. altlastverdachtigen Flachen bzw. Altstandorte gerechnet. Treten wahrend
der Bauarbeiten organoleptische Auffalligkeiten auf, ist die untere Abfallwirtschafts- und Boden-
schutzbehorde geman § 31 Abs. 1 BbgAbfBodG umgehend zu informieren.

Untere Bauaufsichtsbehorde

[

X O

Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung

Betroffenheit durch die vorgesehene Planung

Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen

Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise

Aufgrund der GroRe des geplanten Sportplatzes ist es fraglich, ob es sich hier noch um eine
raumlich und funktionell untergeordnete Nebenanlage zur Hauptnutzung handelt. Die Baugrenze
sollte daher bis hinter die Sportplatzanlage verschoben werden. Zur Abgrenzung der Flache fur

die zulassige Bebauung kann hier ggf. eine weitere Nutzungsartenabgrenzung flr die Sportplatz-
anlage festgelegt werden.

Brandschutzdienststelle gemaR BbgBauVorlV®

[
[
[l

Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung
Betroffenheit durch die vorgesehene Planung

Beabsichtigte eigene Planungen und Mafthahmen
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Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise
Innerhalb des bereits bebauten Gebietes wird seitens der Brandschutzdienststelle von einer ange-
messenen Léschwasserversorgung ausgegangen. Die Sicherstellung der erforderlichen Loschwas-
serversorgung ist bei neu zu errichtenden baulichen Anlagen gemai § 11 Abs. 1 Nr. 7 BbgBauVorlV
innerhalb des Baugenehmigungsverfahrens nachzuweisen.

Die Zufahrt ist fur Fahrzeuge der Feuerwehr und des Rettungsdienstes geman §§ 4und 5 BbgBO
zu gewahrleisten und im weiteren Verfahren zu beachten.

Untere Denkmalschutzbehorde

Bau- und Bodendenkmalschutz

[X] Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung

[C] Betroffenheit durch die vorgesehene Planung

[ ] Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen

[C] Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise
Amt far Schulverwaltung

X Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung

[] Betroffenheit durch die vorgesehene Planung

[] Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen

[] Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise
Kataster- und Vermessungsamt

Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung

[] Betroffenheit durch die vorgesehene Planung

[1 Beabsichtigte eigene Planungen und Manahmen

[1 Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise
Bauleit- und strategische Planung geman PlanZV®

[ 1 Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung
Betroffenheit durch die vorgesehene Planung

Beabsichtigte eigene Planungen und MalRnahmen

X O O

Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise

Der zeichnerisch festgesetzten "Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen" mangelt es an der
erforderlichen Eindeutigkeit und Bestimmtheit. Die zur Darstellung der Nutzungstrennung ver-
wendete "Knotchenlinie” nach Nr. 15.14 der Anlage zur PlanZV muss flr eine eindeutige Abgren-
zung der Nutzung eine geschlossene Form aufweisen; es muss eine Abgrenzung des Baugebietes
stattfinden und nicht der Baufelder. In allen abgegrenzten Gemeinbedarfsflachen ist die Zweckbe-
stimmung anzugeben.
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Fir die Gemeinbedarfsflache 2 (GB 2) ist in der textlichen Festsetzung Nr. 1.2 ergdnzend zur
Zweckbestimmung "Mehrzweckhalle" die zulassige Art der baulichen Nutzung festzusetzen (analog
der textlichen Festsetzung Nr. 1.1).

Bei der nachrichtlich Gbernommenen Baumschutzsatzung vom 03.02.2014 sollte ergdnzend be-
nannt werden, dass es sich um die Satzung der Gemeinde Gro3 Kdris handelt.

Laut Begriindung sind die fur die Planung notwendigen Stellplatze im Plangebiet alleine nicht
abzudecken. Die voraussichtlich weiteren notwendigen Stellpatze sollen in fulaufiger Entfernung
zum Schulstandort nachgewiesen werden. Da der Bebauungsplan die durch ihn hervorgerufenen
Probleme einer Losung zuflihren muss, sollte die rechtliche Sicherung der weiteren notwendigen
Stellplatze ber einen erganzenden stadtebaulichen Vertrag erfolgen. Erganzend sollte die Fest-
setzung von notwendigen Fahrradstellplatzen erfolgen.

In der Planzeichnung sind mehrfach Héhenpunkte grin markiert. Eine Planzeichenerlauterung
hierzu fehlt.

In der Begriindung sollten mogliche Stérungen fir die unmittelbare Nachbarschaft durch die mit
der Planung festgesetzten Nutzungen thematisiert werden, hier insbesondere Parkplatz an der
Grenze zum Nachbargrundstuck und ggf. Sportplatz.

Eine Kopie der Stellungnahme erhalt das Ministerium fiir Infrastruktur und Landesplanung, Referat
GL 5, in Potsdam.
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Zettwitz
Beigeordnete und Dezernentin

' Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

2 Gesetz (iber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. 1 S. 2542), zuletzt
gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 8. Mai 2024 (BGBI. | Nr. 153)

3 Verordnung des Landkreises Dahme-Spreewald zum Schutz von Béumen, Hecken und Feldgehdlzen (Baumschutzverordnung - BaumSchV
LDS) vom 28.09.2022, in Kraft getreten am 01.10.2022 (ABI. fir den LDS Nr. 33, S. 24 1f.)

4 Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 2. Marz 2012 (GVEI. 1/12 Nr. 20), zuletzt geén-
dert durch Artikel 29 des Gesetzes vom 5. Marz 2024 (GVBI. /24, Nr. 9, S. 14)

5 Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585 ff.), zuletzt gedndert
durch Artikel 7 des Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409)

6 Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG)
vom 17. Mérz 1998 (BGBI. | 8. 502 ff.), zuletzt gedndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 308)

7 Brandenburgisches Abfall- und Bodenschutzgesetz (BbgAbfBadG) vom 6. Juni 1997 (GVBL | Nr. 5 S. 40), zuletzt ge&ndert durch Arti-
kel 2 Absatz 7 des Gesetzes vom 25. Januar 2016 (GVBI. I/16 Nr. 5)

8 Verordnung tiber Vorlagen und Nachweise in bauaufsichtlichen Verfahren im Land Brandenburg (Brandenburgische Bauvorlagenverord-
nung - BbgBauVorlV) vom 7. November 2016 (GVBI. [1/16 Nr. 80), zuletzt gedndert durch Artikel 3 der Verardnung vom 31. Marz 2021
(GVBL. 117121, Nr. 33, 8. 7)

9 Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. De-
zember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)



