KATASTERVERMERK vorhabenbezogener Bebauungsplan / Vorhaben- und ErschlieBungsplan

"Wohngrundstick und Pferdekoppel, Reichenhainer Weg in Wiirdenhain"

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom ................. und der Gemeinde Roderland

weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Pléatze vollsténdig nach.
Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig. Die Ubertragbarkeit der
neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig mdglich.

6. Nutzungsregelungen und Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
MaBnahme (M) - Anpflanzen Baume und Stréaucher

Innerhalb der in der Planzeichnung mit Planzeichen gekennzeichneten Abstandsgriinflachen sind standortheimische Gehdlze gemaf
Pflanzliste in einer Dichte von 1 Geholz / 2 m? Pflanzflache anzupflanzen.

Verfahrensvermerke

—-"/

Teil A: Planzeichenerklarung

Senftenberg, den

offentlich bestellter Vermessungsingenieur (ObVI)

1. Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan / V+E-Plan "Wohngrundstiick und Pferdekoppel, Reichenhainer Weg in Wirdenhain®
1.1 Art der baulichen Nutzung

der Gemeinde Réderland, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) wurde

csssS!
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) ) . AM e von der Gemeindevertretung der Gemeinde Rdderland als Satzung beschlossen.
7. Mit Leitungsrecht zu belastenden Flédchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) Die Begriindung und der Umweltbericht zum Bebauungsplan wurden mit Beschluss der Gemeindevertretung
. Die in der Planzeichnung mit Planzeichen gekennzeichneten Flachen von 4.0 m Breite sind fiir die Belastung mit Leitungsrecht VOM o gebilligt.
(Siegel) - Bauflache (W) fur ein Wohnhaus und Garagengebaude zugunsten des Trinkwas%erversorgers festgesetzt. 9 ’

“ 9 Présen, den
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'._‘ 1.2 Mal3 der baulichen Nutzung (§§ 19, 20 BauNVO)
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8. AusgleichsmalRnahme aul3erhalb des Plangebietes (§ 1a Abs. 3 BauGB)

MaRnahme E - Anpflanzen Hecke und Baume

In der Gemarkung Kraupa, Flur 1, Flurstiick 93 gemal Umweltbericht Kap. 8.3. Diese MaRnahme wird durch dingliche Sicherung
dem Baugrundstiick im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans zugeordnet und im Durchfihrungsvertrag gesichert.

Birgermeister Markus Terne

0,4 Grundflachenzahl (GRZ) (Siegel)
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Hohe der baulichen Anlagen in m 0. NHN

2. liberbaubare Grundstticksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
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2. AUSFERTIGUNG:
3 : Es wird bestéatigt, dass der vorliegende vorhabenbezogene Bebauungsplan "Wohngrundstiick und Pferdekoppel,

Unge Keescre:
84 \B e 208

- . Reichenhainer Weg in Wirdenhain® der Gemeinde Réderland, bestehend aus
Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO) — e - der PIan_zelchnung VOM i
Y m - den textlichen Festsetzungen vom .........................
e [ - der Begriindung vom ..........cc..eu.ee.
o T - dem Umweltbericht vom ...
3. Granfiachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) =5 - jeweils erstellt vom Ingenieurbiiro Stadtplanung Diecke aus Bad Liebenwerda, dem Satzungsbeschluss
812 -:Jv l = der Gemeindevertretung der Gemeinde Réderland vom ........................... zu Grunde lag und dem Satzungsbeschluss
- private Grinflache mit Zweckbestimmung L H ’T“. :m entspricht.
Garten Hausgarten ET—T = Présen,den..................~ . SR s
Abstand Abstandsgriin " |7 ———] Blrgermeister Markus Terne
_____ e ———]
"" Koppe! Pferdekoppel . L
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4. Nutzungsregelungen und Flachen fiir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, 3.
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) -
i : % [¥ Ela] =
H T ILTIH } . | / — g
P11 Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen : : —aL
Quelle: http://www.geobasis-bb.de g7 ohne Malistab
M MaRnahmenbezeichnung

3. Die ortslibliche Bekanntmachung der Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan / V+E-Plan

"Wohngrundstiick und Pferdekoppel, Reichenhainer Weg in Wirdenhain®“ der Gemeinde Réderland erfolgte durch

Innerhalb der ErsatzmalRnahmenflache verlaufen entlan? ges Weges Stromkabel (vgl. Anlage 1 der Begriindung). Abdruck im Amtsblatt fir die Gemeinde Roderland am

Zu beachten sind die Hinweise der Begriindung Kap. 9.1.

5. Mit Leitungsrecht zu belastenden Fldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

I S —

In der Bekanntmachung wurde auf die Stelle, bei der der Plan auf die Dauer wahrend der Dienstzeiten
von jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft erteilt wird, sowie auf die
Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften und auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)

und die Falligkeiten / das Erldschen von Entschédigungsansprﬂchen (§ 44 BauGB) hingewiesen.

Die Satzung ist mit dieser Bekanntmachung in Kraft getreten.

Flache fur die Belastung mit Leitungsrecht zugunsten der Trinkwasserversorgungsleitung PVC 110
R s I s Y s

9. Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6a BauGB)

Das Plangebiet Iieglt vollstandig im Hochwasserrisikogebiet der Schwarzen Elster. Der mafigebliche Hochwasserstand ist derzeit

6. Erhalt von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) mit 88,65 m 0. NHN angegeben. Im Risikogebiet gilt 3 78b Abs. 1 WHG.

. Der Vorhaben- und ErschlieSungsplan besitzt den gleichen raumlichen Umgriff wie der vorhabenbezogene Bebauungsplan

. ,Wohngrundstiick und Pferdekoppel, Reichenhainer Weg in Wirdenhain“und ist vollstéandig in diesem aufgegangen.
Erhalt Osterluzei Im Durchfiihrungsvertrag wird die Begriinung der riickseitigen Fassade des grenzsténdigen Garagengebaudes gesichert.
_’/

7. Sonstige Planzeichen Hinweise zum Vollzug

Vermeidungs- und VerminderungsmalBnahmen geméal3 Umweltbericht Kap. 8.1

Baumerhalt 10. Hinweis zum Plan
¥y

Prosen, den

Birgermeister Markus Terne

(Siegel)

Umgrenzung des réaumlichen Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
und Vorhaben- und ErschlieBungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

VASB1 - Bauzeitenre&elung

Zur Vermeidung bzw. Minimierung baubedingter Stérungen von bodenbritenden Vogelarten ist der Beginn der Bauarbeiten jahreszeitlich
auBerhalb der Reproduktionszeiten, d.h. zwischen dem 31. August und 1. Mérz, einzuordnen. Ist aus bautechnischen- resg.
vergaberechtlichen Griinden ein Baubeginn zwischen dem 31. August und 01. Marz nicht méglich, ist die Malnahme VASB2 umzusetzen.

VASB2 - Flachenfreigabe durch eine 6kologische Fachperson vor Baubeginn

Sollte aus technischen- oder vergaberechtlichen Griinden die Einhaltung von V1 nicht gewahrleistet werden kdnnen, so sind zwischen
01. Marz und 31. August die zu beanspruchenden Flachen durch fachkundige Personen auf Vorkommen geschiitzter und streng

r 4 VW 110 PV . ) . . geschitzter Tierarten zu kontrollieren. Kommt es im Rahmen dieser Untersuchung durch eine fachkundiae Person zu der Feststellung,

V4 iR Trinkwasserversorgungsleitung (nachrichtliche Ubernahme) dass sich Bruthabitate von bodenbriitenden Vogelarten oder anderweitig artenschutzrechtlich relevante Habitate im zu bebauenden

8. Sonstige Darstellungen

Bereich befinden, ist das weitere Vorgehen und Ergreifen geeigneter MalRnahmen mit der zustadndigen UNB abzustimmen.
Ggf. ist mit dem Baubeginn bis zum

Lage des Plangebietes im Raum
Abstandsmal} in m

Hochwasserrisikogebiet der Schwarzen Elster (nachrichtliche Ubernahme)

nde der Reﬁroduktions hase zu warten. Anderenfalls kénnen die Flachen durch die vorgenannte
fachkundige Person nach der artenschutzrechtlichen Kontrolle freigegeben werden.
Nutzungsschablone
1 5 1 - Art der baulichen Nutzung VASBS - Erhalt der im Land Brandenburg é;eféhrdeten Osterluzei (Aristolochia clematitis) }
2 - Zahl der Voligeschosse bzw. Hohe der baulichen Anlagen %l:g?]tlirat:ﬁ]lt gzgtmha%?un:g%grrrfggggg . geféhrdeten Osterluzei sind geeignete Schutzvorkehrungen zu treffen (etwa Zaunung durch
H 3 3 - Grundflachenzahl (GRZ)

Pflanzliste
Legende Anschluss an die 6ffentliche Verkehrsflache auRerhalb des Plangebietes Pflanzliste gemal Gehdlzerlass Brandenburg vom 15. Juli 2024.
Bauliche Aniagen / Planung 29;:" S gy Teil B: Textliche Festsetzungen Wissenschaftlicher Name Deutscher Name Wissenschaftlicher Name Deutscher Name
chnutzwasser (geplan —— ek - =
rurh Alazsrr Rl ST : Acer campestre Feld-Ahorn Rosa canina agg. Hunds-Rose
Aniagen vorhanden I:I a[::én#_lz e 1. Art und Mal3 der baulichen NUtZUﬂg (§ 9Abs. 1Nr. 1 BauGB) ﬁcerplatagoic’es gpitz-ﬁﬁom gosa CO[I)’}_/mbI' era agg. Uveqkeg-Rose
Verkenriwege S — Trinkwasser / TW auller HBetreb ] i 1 cer pseudoplatanus erg-Anorn osa rubiginosa agg. ein-rRose
ﬁ';l.“;:'-""fNf'ﬁ;.f:ﬁ;;{;‘ hss 1.1 Art der l.)aull.chen NL.l.tzung. o ) ) . Alnus glutinosa_ Schwarz-Erle Rosa elliptica agg. Keilblattrige Rose
Ferruaim e Fegt%esetzt ist eine ?_audf!acge_ﬂtj]rt die Errlchténg eines Vg/ghghauses mit den entsprechend Nutzungszweck untergeordneten Nebenanlagen ge;b/ens Vuég?r,s L. gen&egekserbemze golsa t%nentosa agg. Q%_Rc{/sve §
Grenzoarsteliung o o und Garagen sowie tur aie errichtung eines (Garagengebaudes. etula pendula and-Birke alix alba ilber-Weide
e A T ) s e Betula pubescens Moor-Birke Salix aurita Ohr-Weide
Grenzaunkt varhanden —— Elektrizitst funtaririsen 56 BY T T T 0T 1.2 MaR der baulichen Nutzung (§§ 16 - 20 BauNVO) Carpinus betulus Hainbuche Salix caprea Sal-Weide
Grumdstichsoranze —— Fernmeldeanizgen ) - ) Cornus sanguinea s.1. Blutroter Hartriegel Salix cinerea Grau-Weide ] ] . | &0 hne Mafstab
Grenzaunkt mch arkenntar Beleuchtung: Kabet: mit Schutarohy — —— mmm e Das MaR der baulichen Nutzung ist festgesetzt mit: 8orylus avellana Etrau%\has% g ga;ix fragilis é Erugh_w\?\i/ded Quelle: http://www.geobasis-bb.de = ohne Malista
. rataegus monogyna ingriffliger WeiRdorn alix pentandra orbeer-Weide
a1 Spigapela Zaun/Zaunsiule Tund, eckiy @8 e n 1. der Grundflachenzahl (GRZ% von 0,4. Eine Uberschreitung der GRZ i.S. § 19 Abs. 4 BauNVO ist nicht zul&ssig. Crataegus laevig%}tla ngigri iger Weilldorn Salix gurpurea Purpur-Weide Recht dl
Schacht rund / eckig @8 Zaun auf Mauersorkel EEE——— 2. der Zahl der Vollgeschosse I o Crataegus Hybriden agg. Weilkdorn Salix triandra agg. Mandel-Weide echisgrundiagen
Fatlrohe P4 Finzelgebischt Baunstumpi _ B3/ @ 3. der Hohe der baulichen Anlagen von 93,80 m 0. NHN Uber Bezugspunkt. Als Bezugspunkt ist die Nullhéhe von Cytisus scoparius Besen-Ginster Salix viminalis Korb-Weide .
Hausansehlufschelle |Wasser) Ry Nadel-# LaubhaunKenfare 1 B/ b, -Alcpamiurcmaster 89,8 m U. NHN festgesetzt Euonymus europaeus Pfaffenhtitchen Salix x rubens (S. alba x fragilis) ~ Hohe Weide/Kopf-Weide Bau%esetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
Gas- T ernwarne- (Wassersceer O 7 e B 1 Fagus sylvatica Rot-Buche Sambucus nigra Schwarzer Holunder BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 8 Absatz 2 des Gesetzes vom 23. Juli 2026
s g w8 " | 2 aberbaubare Grundstucksfiache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) I A Gomeneragbaur Sopus seupane Sepeine Cosresche BGBI. 2025 | Nr226) gefindert worden It
ralleneilauf; Fraisrenen sl run L Gelanper R ) . i . N ) . . X ) ! Yi S 3
Unterflurhydrant £ Sberfluchydeant ° /3 Festgesetzt sind Baugrenzen fiir ein Wohnhaus und ein zusétzliches Garagengebdude gemél § 23 Abs. 3 BauNVO. Juniperus Communis L. G(_am_elner Wacholder Tilia cordata Wmter-Ln_nc_je Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
Mot o s e T B sylvosns 2 Gormalne Kiefer Uimie iy Borg-Ume - BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023
Mast z”’:'lb’*r"":';l'"l"' ;r Biieends [EACRGNRT BLRYAD ALK A 3. Abstandsfldachen (§ 9Abs. 1Nr. 2a BaUGB) ’Pjopu;ué/njgra . %chwal:!’z_Pall;)pa g;mus aevis Flalét;eLrJ_IU|me §BGB| 2023 | Nr. 176) geéndert worden ist
fahibeton # Holz W = u . . - . . . tremula itter-Pappe mus minor eld-Ulme
i = Gl i ) i = In der Bauflache darf im Baufeld fur das Garagengeb&ude an die festgesetzte Baugrenze mit der festgesetzten Héhe herangebaut werden, opulus tre . ; ] : :
et e e st g 5880 e e auch wenn dadurch die bauordnungsrechtlichen Abstandsflachen nicht eingehalten werden. g;g%g S;’c%’; ¥?§f£ﬂ&?&2ﬁe Viburnum opulus Gemeiner Schneeball Kﬁ%?lacgigvgg gtglérs]gv\(;?nm1 128A|aeﬁg?12b062r51 (9ng éIB%(?I251 Igl?l:' |1%.9§8)é f:ijrl\% gxl\?vtg;ddeurﬁgt
.,ng..hE.T,.::r.:'::'.','f,w.,.,m.,...,,r;,..,m +7 T8 Gartenland Nagelwatd O A0 Prunus spinosa Schlehe -AUg ’ ’ 9
Merkstein / Eniloftung Gas CRA P 2.¥ 4 4. Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Pyrus pyraster agg. Wild-Bime Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
) s . sthwald caia Laubwzld cao . : ) ) Quercus petraea Trauben-Eiche = :
Briaf-/ Fustverioilkastens Merksiein [Eﬁ [o# o o Festgesetzt sind private Griinflachen mit Zweckbestimmung: Quercus robur Stiel-Eiche 15. N2C)9Vejnb65§gé8( %\éﬁ/g& i erg]glé élé|)et2t gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
Siramkasten/ Markzeichen Elekirg ]/ Tierfische ar Dedland GE - ,Abstandsgrin“ Rhamnus cathartica Kreuzdorn vom .Juni . , INI. , O.
Merkzeichen Gas/Wasser/Fernwarme =Y Schiolterdecke/Sand  SDFS Rasengitterplatten  RG Hierbei handelt es sich um Flachen, die fiir Gehdlzanpflanzungen vorgesehen sind. e . .
R e wi’ [WZ Beron / Bitumen Be  Befisieimilacier/ go - ,Hausgarten” Zuléssig sind auch einheimische Obstgehdlze aller Art. . )
b ey Plattenbe ton P b S Hierbei handelt es sich um Flachen, die dem Wohnhaus der Dorfstralle 21 zugeordnet sind. Zugelassen sind Einrichtungen Grundlageplan:  Stand 21.07.2025, erstellt durch ObVI U. Knispel, Senftenberg
ST e i < ';»“' Strafiantetonglaiien 8P (g ree kPGP LIID?d ﬁ‘nLagen IfUr Freizeit und Spiel auf einer Grundflache (GR) von 100 m2und Einzaunungen. Leitungsrecht
SEUCITNAG. Pluite st weigmiLe Dranagehiss o Tiegelptiasrer 2 - ,Pferdekoppel” . S . - . ; - . .
Sasle  Eisen / Beton £5 { BIS R T S s Hierbei handelt es sich um Flachen, die fir die Hobby-Tierhaltung von max. zwei Ponys (Risthéhe 0,9 m) und einem Esel Durch das Plangebiet flhrt die Trinkwasserversorgungsleitung PVC 110. Die Eintragung einer beschrankt personlichen Dienstbarkeit Datum Name vorhabenbezogener Bebauungsplan /
Hetenfestyunk @ [I01 0 DAAN (REN]] : 9 (Risthéhe 1,0 m) vorgesehen sind. zugunsten des Versorgers ist erforderlich. Innerhalb des Schutzstreifens dirfen Bauwerke nicht errichtet, die Versorgungsanlagen Bearb. |08/2026 DI Vorhab d ErschlieR |
el - e B G e Zugelassen sind: durch Baume und Straucher nicht gefahrdet und Bau-, Betriebs- und Instandhaltungsarbeiten (einschlieBlich der Arbeitsfahrzeuge) . vorhaben- und erschilelsungsplan
artlich gemessene Hahe i roo= P - Stall fiir Tiere und Futter auf einer Grundfléche (GR) von 60 m2und 2,70 m hoch. nicht behindert werden. Das Kurzhalten und Entfernen von Baumen und Strauchern, die die Versorgungsanlagen gefahrden, ist zulassig, Gez.  |08/2026 KJ Wohngrundstiick und Pferdekoppel,
Wohahaus | Doppelhaus WHS , DHS fingang worh/ gepl ¥ ¥ - Einzaunungen (Koppel) ’ auch soweit sie in den Schutzstreifen hineinragen. Leitungsgefédhrdende Verrichtungen ober- und unterirdisch missen unterbleiben. Phase | 08/2026 Entwurf Reichenhainer Weg in Wirdenhain®
Garags | Sthuppen GA ; SCHP Steigrichiung - I Die Anordnung des Stalls ist mit einem Baufenster festgesetzt. Die Ausuibung dieses Rechts kann einem Dritten Uberlassen werden. — NN der Gemeinde Réderland
Abigrenzungan der befaskipten Flachen 5. MaBnahmen zur Vermeidung oder Verringerung von Hochwasserschéaden (§ 9 Abs. 1 Nr. 16c BauGB) Abstandsflachen des Garagengebéudes liegen auf dem Nachbarflurstiick 43/2. Die Eintragung von Baulasten im Baulastenverzeichnis . . .
ShreniNpen S ovE R T i srde i i ISP | b Stadtpl Dieck
" : : ; ‘ot mi " der Bauaufsichtsbehérde ist erforderlich. ngenieurburo stadiplanung Diecke I
Riterbard Hoch Beten Gebaude sind hochwasserangepasst zu errichten. Der maRgebliche Hochwasserstand HQ200 ist mit 89,30 m G. NHN angegeben. : Gefertigt: N
ohne Bord (oI PSPy : e < e / : Am Schwarzgraben 13 - 04924 Bad Liebenwerda Plan-Nr. 1
______ TiaFbord Batan schnal Es ist eine Mindesthéhe von 89,30 m i. NHN fir die Oberkante FertigfuRboden im Erdgeschoss des Wohnhauses festgesetzt. . SP A t 2026
Ciihaiedy Des Weiteren sind u.a. sichere Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen und hochwassersichere Medieneinfiihrung vorzusehen. Gehdlzschutz Telefon (035341) 150-60 - Fax (035341) 150-61 ugus
— Fallschutzplatizn und Randeinfassungen |Gurm) FUr den im Plangebiet zum Erhalt festgesetzten Baum gilt die Baumschutzsatzung der Gemeinde Réderland von 2013. www.isp-bali.de M 1500




