Textliche Festsetzungen

Bauweise

TF 1 In der abweichenden Bauweise diurfen Gebdude eine L&nge von 15 m nicht Uberschreiten. Sie
mussen mit seitichem Grenzabstand gemdB § 6 BbgBO errichtet werden.
§ 22 Abs. 4 BAauNVO

GroBe der Baugrundsticke

TF 2 Baugrundsticke dirfen eine GroBe von 500 m? nicht unterschreiten.
§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB

Verkehrsflachen

TF 3.1 Die Geltungsbereichsgrenze ist zwischen den Punkten V1, V2, V3 und V4 gleichzeitig
StraBenbegrenzungslinie.
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

TF 3.2 Innerhalb der privaten Verkehrsfidiche sind Stellplétze nur auf der zwischen den Punkten ABCDA

festgesetzten Fléche zuldssig.
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Fldchen fir Nebenanlagen

TF 4 Die FIGiche M ist als AufstellfiGiche fUr MUll- und Wertstoffoehdlter den GrundstUcken in den Reinen
Wohngebieten WR1, WR2, WR3 und WR4 zugeordnet.
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

TF 5 Die Flidche GFL ist mit einem Gehrecht zu Gunsten der Benutzer und Besucher der GrundstUcke in
den Reinen Wohngebiete WR2, WR3, WR4 und WR5 sowie einem Fahr- und Leitungsrecht zu
Gunsten der ortlichen Versorgungsunternehmen zu belasten.
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

TF 6.1 Stellplaize sind in wasser- und luftdurchl@ssigem Aufbau herzustellen.
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
TF 6.2 Das auf den Grundsticken anfallende Niederschlagswasser ist auf den Grundsticken, auf denen
es anfallt, zu versickern.
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB und § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 54 Abs. 4 BogWG
TF 6.3 Geschlossene Einfriedungen sind nicht zuldssig.
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
TF 6.4 Zaunfelder mUssen einen Abstand von mindestens 10 cm zur Geldndeoberfléche einhalten. Der

Stab- oder Maschenabstand von Einz&unungen muss mindestens 5 x 5 cm betragen.
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Anpflanzen von Baumen

TF7 Im WR1, WR2, WR3 und WR5 sind je begonnene 200 m? GrundstUcksfldche mindestens ein Baum,
im WR4 mindestens zwei Bdume in der Mindestqualitét Hochstamm (Héhe ca. 1,8 m), 3xv, StU
16-18 zu pflanzen, zu pflegen und bei Abgang gleichartig zu ersetzen. Es sind Arten der Pflanzliste
zu verwenden. Vorhandene B&dume werden angerechnet.
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Ortliche Bauvorschriften
Ddcher
TF 8.1 Hauptgebdude sind mit geneigten Ddchern zu errichten. Die Dachneigung muss zwischen 25°
und 45° liegen. Untergeordnete Bauteile dUrfen davon abweichende Dachformen aufweisen.

§ 9 Abs. 4 BauGBi. V. m. § 87 Abs. 1 BbgBO

TF 8.2 Ddcher sind in Rot-, Braun- oder Grautdnen einzudecken.

§ 9 Abs. 4 BauGBi. V. m. § 87 Abs. 1 BbgBO

Einfriedungen
TF 9 Einfriedungen dUrfen eine Hohe von 1,2 m U. GOK nicht Uberschreiten.
§ 9 Abs. 4 BauGBi. V. m. § 87 Abs. 1 BbgBO

Stellplatze
TF 10 Stellpldize mUssen entsprechend der genannten Richtzahlen nachgewiesen werden.
§ 9 Abs. 6 BQuGB i. V. m. § 87 Abs. 4 BbgBO

Hinweise

Baudenkmale

Die Gebdude Bischofswerder Weg 8 und 9 (Wohnhaus mit Pfértnerhaus und Einfriedung) sind in der
Denkmalliste des Landes Brandenburg als Baudenkmal Nr. 09166665 eingetragen.

GemdB § 2 Abs. 3 Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz (BbgDSchG) ist der Umgebungsschutz der
Baudenkmale zu beachten. Die Denkmalliste wird kontinuierlich fortgeschrieben. Anderungen bzw.
Ergé&nzungen des Baudenkmalbestandes sind jederzeit moéglich.

Bodendenkmale

Bei Erdarbeiten entdeckte Bodendenkmale (Scherben, Knochen, Stein- und Metallgegensténde,
Steinsetzungen, Holz, Verfarbungen etfc.) sind gemdaB § 11 Abs. 1 und 2 BbgDSchG unverziglich der
Unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Brandenburgischen Landesamt fir Denkmalpflege und
Arché&ologischen Landesmuseum anzuzeigen. Die aufgefundenen Bodendenkmale und die
Entdeckungsstatte sind gemdaB § 11 Abs. 3 BbgDSchG mindestens bis zum Ablauf einer Woche nach der
Anzeige, auf Verlangen der Denkmalschutzbehdrde ggf. auch darlber hinaus, in unverdndertem
Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fur die Erhaltung zu schitzen. Funde sind
gemaB § 11 Abs. 4 und § 12 BbgDSchG dem Brandenburgischen Landesamt fUr Denkmalpflege und
Arché&ologischen Landesmuseum zu Ubergeben. Die Denkmalliste wird kontinuierlich fortgeschrieben.
Anderungen bzw. Ergéinzungen des Bodendenkmalbestandes sind jederzeit mdglich.

Altlasten

Konkrete Anhaltspunkte fUr das Vorliegen einer sch&dlichen Bodenveré&nderung oder Altlast sind gemdaB
§ 31 Abs. 1 BbgAbfBodG unverzUglich der unteren Bodenschutz- und Abfallwirtschaftsbehdrde des
Landkreises Oberhavel anzuzeigen.

Kampfmittel

Das Plangebiet befindet sich in einem kampfmittelbelasteten Gebiet. Bei konkreten Bauvorhaben ist bei
Notwendigkeit eine Munitionsfreiheitbescheinigung beizubringen. DarUber entscheidet die fir das
Baugenehmigungsverfahren zustdndige Behérde auf der Grundlage einer vom
Kampfmittelbeseitigungsdienst erarbeiteten Kampfmittelverdachtsfléchenkarte.

Regelung fir BaumaBnahmen an Gebduden fir héhlen- bzw. halbhdhlenbriitende Vogelarten

Zum Schutz von héhlen- und halbhdhlenbritenden Vogelarten ist an Gebduden jegliche Bautdtigkeit im
Zeitraum 11.3. bis 10.9. (des Jahres zu vermeiden. Bauarbeiten im Innenbereich sowie das Auswechseln
von Fenstern und AuBentUren in Gebduden fallen nicht unter diese Bauzeitenregelung, da hier keine
storungsintensiven Arbeiten zu erwarten sind. Vor Baubeginn ist das jeweilige Gebdude nochmals durch
einen Fachmann zu Gberprufen.

Eine alternative Bauzeitenregelung bzw. ein frGherer Baubeginn ist modglich, wenn der Vorhabentrdger
nachweist, dass zum Zeitpunkt der BaumaBnahmen am Gebdude keine Beeintréichtigung des
Brutgeschehens mehr erfolgt. Dies wdrre insbesondere dann der Fall, wenn vorhandene Brutpldtze
verlassen wdaren, da die Brut fllgge geworden ist und somit durch BaumaBnahmen nicht mehr gefdhrdet
werden kann. Der Nachweis ist kurzfristig vor dem beabsichtigten Baubeginn, gestUtzt auf gutachterliche
Aussagen (z. B. Okologische Baubegleitung (OBB)), zu erbringen und der zustéindigen
Naturschutzbehdrde vorzulegen. Sollte eine Bauzeitenregelung im o. g. Sinne nicht mdglich sein, so ist ein
Antrag auf Ausnahmegenehmigung nach § 45 BNatSchG fur diese Vogelart zu stellen.

CEF-MaBnahme Hohlen-/ Halbhohlenbriter (vorbeugende funktionserhaltende MaBnahmen)

Bei Entfernung von Brutpldtzen héhlen- und halbhdhlenbritender Arten (Bachstelze, Blaumeise,
Haussperling und Kohlmeise) sind vor Baubeginn und vor Beginn der Brutperiode Ausweichnistpldtze, in
Form einer vorbeugenden funktfionserhaltenden MaBnahme (CEF-MaBnahme) zu schaffen. Es sind je
verlorengegangenem Brutplatz 2 Nistkdsten an den nicht zum Umbau vorgesehenen Gebduden oder
Bdumen im Plangebiet oder der Umgebung anzubringen. Die Nistké&sten sind vor Baubeginn und vor
Anfang der neuen Brutperiode neu anzubringen. Die konkreten Standorte sind unter Anleitung eines
Artexperten (z. B. OBB) festzulegen und in einer Karte zu verorten. Zusétzlich ist eine Fotodokumentation
einzureichen. Die Funktionsféhigkeit der Nistk&sten ist fUr einen Zeitraum von 20 Jahren zu gewdhrleisten.
Die Reinigung der Nistkdsten ist j@hrlich zwischen November und Mdrz durchzufUhren. Abhanden
gekommene Nistkésten sind zu ersetzen. Die CEF-MaBnahmen sind zeitlich so durchzufUhren, dass inre
Funktionsfdhigkeit vor dem vorgesehenen Baubeginn sichergestellt oder mit groBer Sicherheit zu erwarten
ist.

Kann die Wirksamkeit der CEF-MaBBnahme nicht nachgewiesen werden, ist fUr die relevanten Vogelarten
eine artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigung nach § 45 Abs.7 Nr. 5 BNatSchG bei der zustdndigen
Behérde zu beantragen.

Regelung bei Entfernung von Gehdlzen und Bodenvegetation fiir gehdélz- und bodenbriitende Vogelarten
Bei Gehdlzentfernungen ist aus artenschutzrechtlicher Sicht zu bericksichtigen, dass die Beseitigung von
Bdumen, Stréluchern und BUschen und die damit einhergehende Stérung britender Vogelarten in der Zeit
vom 1.3. bis 30.9. eines jeden Jahres grundsdtzlich unzul&ssig ist. Gehdlzfdllungen auBerhalb der
Vegetationsperiode sind vorher durch einen Antrag auf Baumfdéllung bei der zustéindigen Behdrde zu
beantragen.

Sollten nachweislich erforderliche Gehdlzfdllungen innerhall der Vegetationsperiode erfolgen, so ist hier
ein Antrag auf Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der zusténdigen Behdrde zu stellen. Vorher sind die
beantragten Gehdlze und die zu beseitigende Bodenvegetation nochmals durch einen Fachmann (z. B.
OBB) zu Uberprifen. Bei Vorhandensein von geschitzten Nist-, Brut- und Lebensstétten ist ein Antrag nach
§ 45 Abs. 7 BNatSchG von den Verboten nach § 44 BNatSchG bei der zustéindigen Behorde zu stellen.
BaumaBnahmen, die vor Beginn der Brutzeit begonnen wurden, kdnnen, sofern sie auf der Baufldche
ohne Unterbrechung fortgesetzt werden, in der Brutzeit beendet werden. Eine mogliche Unterbrechung
der BaumaBnahme darf dann hochstens eine Woche betragen.

Baumfdllungen
Baumfdllungen sind bei der Unteren Naturschutzibehdrde des Landkreises Oberhavel zu beantragen.

Lichtemissionen
Die Lichtleitlinie des Landes Brandenburg ist in ihrer jeweils gUltigen Fassung zu beachten.
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Planzeichenerkldarung

Art der baulichen Nutzung

MaB der baulichen Nutzung

Reine Wohngebiete z. B. Teilgebiet WR 3
zwei Wohnungen je Wohngebdude
§ 9 Abs. 1 Nr. 1, 6 BauGB

GRZ 0,25 Grundfldchenzahl § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 16 Abs. 2 BauNVO
n Anzahl der Vollgeschosse, z. B. 3 Vollgeschosse,
gemadB § 2 Abs. 4 BbgBO in der Fassung vom 17.9.2008
§ 9 Abs. T Nr. 1 BAuGBi. V.m. § 16 Abs. 2 BauNvVO
Maximal zul&ssige Hohe baulicher Anlagen z. B. 55 m G. NHN
OK 55m

(Normalhéhennull im DHHN2016 (Deutsches Haupthéhennetz 2016))
§ 16 Abs. 2 BauNvVO

U. NHN

Bauweise, iberbaubare Grundstiicksfldche
o Offene Bauweise § 22 Abs. 4 BauNVO
Baugrenze § 23 BauNVO

StraBenverkehrsflachen

Private Verkehrsfldche
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

PrivatstraBe

Private Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung - FuB- und Radweg

. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BQUGB
_¢_A MaBpunkt Fldche fUr Stellpléatze § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
_¢_V1 MaBpunkt Anschluss an vorhandene Verkehrsfl&échen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Sonstige Planzeichen

:_ T _: Umgrenzung von Fléchen fUr Stellplétze und Nebenanlagen
L__ § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB

M Fl&dche fur Abfall- und Wertstoffbehdlter
EIJ@I—' Fl&iche die mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belasten ist
e § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
—o—o— Grenze unterschiedlicher Baugebiete
+— Firstrichtung

Nachrichtliche Ubernahmen

EI Einzeldenkmal das dem Denkmalschutz unterliegt
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Plangrundlage

Landschaftsschutzgebiet "Obere Havelniederung"

FlurstOcksgrenze
528 FlurstGcksnummer

36.96 Geldndehdhe in Meter Uber Normalhdéhennull im DHHN2016
(Deutsches Haupthdhennetz 2016)
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WR3 Art der baulichen Nutzung
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Plangrundlage
Dipl.-Ing. Susann Pfennig
Offentlich bestellte Vermessungsingenieurin
Rudolf-Breitscheid-StraBe 34 16775 Gransee
Fon +49 3306 2047997 Fax +49 3306 20479984 3 443
info@vb-sp.de 174818 ’
Richtzahlen fir den Stellplatzbedarf Katastervermerk
Nutzungsarten Zahl der Stellplatze Die verwendete Planunterlage enthdlt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand
Ein- und Mehrfamilienh&user 1 je Wohnung bis 60 m? Nutzflache VOM v und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie StraBen. Wege und

2 je Wohnung Uber 60 m? Nutzfladche
1 je 5 Wohnungen
1 je 60 m2 Nutzfliche

Altenwohnungen
Sonstige Nutzungen

Pflanzliste

Acer campestre, Feldahorn

Acer platanoides, Spitzahorn

Acer pseudoplatanus, Bergahorn
Alnus glutinosa, Schwarzerle

Betula pendula, Sand-Birke
Carpinus betulus, Hainbuche

Fagus sylvatica, Rotbuche

Frangula alnus, Gemeiner Faulbaum
Fraxinus Excelsior, Gemeine Esche
Juniperus communis L., Gemeiner Wacholder
Malus sylvestris agg., Wild-Apfel
Populus nigra, Schwarzpappel
Populus fremula, Zitterpappel

Prunus avium, Vogel-Kirsche

Prunus padus, Trauben-Kirsche

Pyrus pyraster agg., Wild-Birne
Quercus petraca, Trauben-Eiche
Salix alba, Silber-Weide
Salixaurita, Ohr-Weide

Salix caprea, Sal-Weide

Salix fragilis L., Bruch-Weide

Salix x rubens (S. alba x fragilis), Hohe Weide
Sorbus aucuparia, Eberesche
Sorbus tominalis, Elsbeere

Tilia cordata, Winterlinde

Tilia platyphyllos, Sommerlinde
Ulmus glabra, Berg-Uime

Ulmus lacvis, Flatter-Ume

Ulmus minor, Feld-Uime

Rechtliche Grundlagen
Brandenburgische Kommunalverfassung (BbgKVerf) vom 5. M&rz 2024 (GVBI.I/24, Nr. 10, S., ber. Nr. 38)
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 18. Dezember 2025 (GVBL.I/25, Nr. 827, S. 1)

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt
durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) gedndert worden ist

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |
S. 3786), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) gedndert worden ist

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3
des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) ge&ndert worden ist

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. November 2018
(GVBLI/18, Nr. 39) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28. September 2023 (GVBI.I/23, Nr. 18)

Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig méglich.

Gransee, den ...............

Vermesser

Satzungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammlung hat auf ihrer Sitzung am .......ccceeevievveeneennes die Abwdgung der
vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Tréiger dffentlicher
Belange gepruft und den Bebauungsplan gemdaB § 10 BauGB als Satzung beschlossen und die
Begrindung gebilligt.

Liebenwalde, den ...

BUrgermeister J. Lehmann

Ausfertigung

Es wird bestatigt, dassderam .............cooene. (AZ e, ) seitens der héheren
Verwaltungsbehdrde genehmigte Bebauungsplan ..........c.ccueeeeee. mit dem hierzu ergangenen Beschluss
der Stadtverordnetenversammlung vom .........ccccceeeeeenee. Ubereinstimmt.

Ausgefertigt Liebenwalde, den ....................

BUrgermeister J. Lehmann

Bekanntmachung

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan mit der
Begrindung und der zusammenfassenden Erkldrung nach § 10a Abs. 1 BauGB auf Dauer wé&hrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber dessen Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
SINA AM e im Amtsblatt fir die Gemeinde Heidesee Nr. ............... ortsUblich bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Mdngeln der Abwégung sowie auf Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und
weiter auf Fdlligkeit und Erléschen von Entschddigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Der Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.

Liebenwalde, den ...

BUrgermeister J. Lehmann

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans § 9 Abs. 7 BauGB

Bebauungsplan "Bischofswerder Weg 5-9" Entwurf
Stadt Liebenwalde Juni 2026
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Ubersichtsplan zum Bebauungsplan "Bischofswerder Weg 5-9" (MaBstab 1:10.000)
Plangrundlage: © GeoBasis-DE/LGB, dl-de/by-2-0
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