RECHTSGRUNDLAGEN PLANZEICHENERKLARUNG VERFAHRENSVERMERKE
Baugesetzbuch in ger FgSSUﬂg der Bekan?tmaChung vom. 3. \/' // ’ EEmmmmmg Grenze des raumlichen Geltungsbereichs Vermerk Uber den Aufste”ungsbesch]uss
November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel A C 9% des Bebauungsplanes Die  Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 60
5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 |. Nr. 348) oy " s mit Eckpunkt-Kennzeichnung "Entwicklungsgebiet IFA Park GroRraschen" wurde am
/ ///f:// T 59abs 7BauGs durch die Stadtverordnetenversammlung der
Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung /0y // // / &ffentliche StraRenverkehrsflache e QU ung
N oy / — Stadt Groraschen beschlossen.
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert 0y // [ 1 §9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. Tl RS 1612
176) i | | | 1 I | |
: AN R L L L 1'160% Stralenbegrenzungslinie
Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die - LT I I I I O O A I AP K > 6P = § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
DarSte"ung des Planinhalts (PlanzeiChenverordnung 1990) vom S | - . GroBraschen, ..........ccoceeeuneeen. (Siegel)
18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch . ; S : & | 16 - 116.39 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmun Unterschrift
Artikel 6 des Gesetzes vom 12.8.2025 (BGBI. | Nr. 189) / ' ‘°‘ s Zweckbestimmung: Fuliganger- und Fahrradbereich °

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Brandenburgische  Bauordnung in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15. November 2018 (GVBI.I/18, [Nr. 39]),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 28.September 2023
(GVBL.I/23, [Nr. 18])

abel ELT Straenbeleuchtung,
digitalisiert, Lage unsicher
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Kabel ELT StraBenbeleuchtung digitalisiert abel Telekommunikation digitalisiert
W ppgog. 11673 ~ Kabel ELT digitalisiert 116,60

Kabel Telekommunikation digitalisiert
Kabel Ter’ekommuﬂfkatﬁ%d/i(ﬁferi B

Mischgebiete
§ 6 BauNvVO

Vermerk Uber den Abwagungsbeschluss
Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt GroRraschen hat
die Stellungnahmen der Behorden, Trager offentlicher Belange

116.57

F-Bord 116.52
116.50

e

2% SR ELT digitalisiert

I Baugrenze und Nachbargemeinden sowie aus der Offentlichkeit am
KOORDINATENPUNKTE ——  §9Abs.1Nr.1BauGBiV.m.§23BauNvO | gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
Punkt Nordwert Ostwert
A 5.716.110,54 431.588,65

Erhalt von Baumen

5.716.208,20 431.616,73 §9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

C 5.716.207,02 431.708,21 _ e
D 5.716.093,24 431.722,02

Grofdraschen, ........ccocvveeneennen, (Siegel)

) N | [ | R .~ crgmeac > || [T Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu Unterschrift
: belastende Flache
MABSTAB 1 : 250 (A1) | gf%)ggs Lp 967 hhhhh § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB und Abs. 6 BauGB
S115.00 ’ 4 .
o Erlauterung Nutzungsschablone Vermerk (iber den Satzungsbeschluss
MI 1 —— Baugebiet mit Teilflachennennung Der Bebauungsplan Nr. 60 "Entwicklungsgebiet IFA Park
O m m - max. Geschossigkeit GroRraschen" in der Fassung .......ccccceeeeennn. wurde am
06 7— max.Gmundflachenzahl GRZ) | von der Stadtverordnetenversammlung der Stadt

Grolraschen als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde
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1. Innerhalb des Mischgebiets (Ml) sind folgende Nutzungen
allgemein zulassig:
- Wohngebaude,
- Geschafts- und Blrogebaude, GrORFESCNeN, .....oveveeeeeen.. (SiEgel) e
- Einzelhandelsbetriebe mit nicht-zentrenrelevantem Unterschrift
Sortiment gemal ,GrolRraschener Liste* und mit
jeweils maximal 200 m? Verkaufsflache,
- Schank- und Speisewirtschaften,
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Ausfertigungsvermerk

- sonstige Gewerbebetriebe, Es wird bestétigt, dass der Inhalt des Bebauungsplanes Nr. 60
- Anlagen fur Verwaltungen, "Entwicklungsgebiet IFA Park GroRraschen" in der Fassung
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, sozialeund | ... und die textlichen Festsetzungen mit dem hierzu

gesundheitliche Zwecken. ergangenen Beschluss der Stadtverordnetenversammlung der

Unzulassig sind: Stadt GroRraschen VoM .........cocoeve..... Uibereinstimmt.
- Anlagen flr sportliche Zwecke,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen,

- Vergnlgungsstatten gem. § 6 Abs. 2 Nr. 8 und Abs. 3
BauNVO.

966

§ 9 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. § 4 BauNVO GrofRréschen, .............ccoeeennnns (Siegel)
Unterschrift
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Kabel Telefon/TV, digitalisiert, Lage unsicher

2. Die festgesetzten Flachen zu Geh-, Fahr und
Leitungsrechten sind mit einem Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht zu Gunsten des Inhabers sowie des
Betreibers der Trinkwasser- sowie der | Bekanntmachungsvermerk
Schmutzwasserleitungen zu belasten. Die Stelle, bei der der Bebauungsplan Nr. 60
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB "Entwicklungsgebiet IFA Park GroRraschen" auf Dauer wahrend

der Dienstzeiten von jedermann eingesehen werden kann und

3. Das auf den Grundstiicken des Mischgebiets anfallende | {iber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am ..........c.cccoo......
Niederschlagswasser von gering belasteten | im Amtsblatt fir die Stadt GroRréschen Nr. ................. /
Herkunftsflachen ist breitflachig Uber die belebte = Jahrgang .........cccccc........ ortsiiblich bekannt gemacht worden. In
Bodenzone  einer  ausreichend  machtigen  und | der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
bewachsenen Oberbodenschicht gemal den allgemein = Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
anerkannten Regeln der Technik (Flachen- oder | Mangeln der Abwigung sowie auf die Rechtsfolgen und weiter
Muldenversickerung) oder tber Mulden-Rigolen-Systeme | auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen

vor Ort zu versickern. hingewiesen worden.
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB, § 54 Abs. 4 BbgWG i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB

(j0B212) .
“piog-L

o ez oL

250

Kab;{ ) Te/sfqn/T% Vd/'gfz‘a/[sfsrrz‘,‘ Lage Junsicher

Der Bebauungsplan istam ...............cc....... in Kraft getreten.
4., Zufahrten und Wege im Mischgebiet sind wasser- und
luftdurchlassig ohne zusatzliche Versiegelung
herzustellen. Als Ausnahme sind Teilversieglungen
- ‘ 787 zulassig, wenn diese technisch und/oder rechtlich

> | ) erforderlich sind.
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB Grofraschen, .....................e. (Siegel)
Unterschrift

NACHRICHTLICHE
UBERNAHMEN / HINWEISE

Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich Baume, die nach UBERSICHTSKARTE
der Verordnung des Landkreises Oberspreewald-Lausitz zum = TS =T
Schutz von Baumen und Hecken (Gehdlzschutzverordnung - e L
GeholzSchVO LK OSL) in der Fassung der 1. Anderung vom :
06.12.2018 geschitzt sind. Ein Beseitigen ist nur nach
Zustimmung durch die zustandigen Stellen zulassig.
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Ein rechtsverbindlicher Bebauungsplan entbindet nicht von der
Pflicht, weitere bei der Vorhabenrealisierung einschlagige | |
Vorschriften zu ermitteln, zu priifen und ggf. zu beachten. B

Realisierungen von Vorhaben sind nur zuldssig, wenn
sichergestellt ist, dass die Zugriffsverbote der §§ 39 und 44
BNatSchG nicht eintreffen werden.
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.Grolraschener Liste” (Liste zentrenrelevantes Sortiment gemaf
Einzelhandelsgutachten der Stadt Grofrdschen, Stand August
2018):

- Antiquitaten und Kunstgegenstande

- Arzneimittel

- Baby- und Kinderartikel

- Brillen und -zubehér, Optik, optische Erzeugnisse,

Horgerate

- Blcher

- Drogeriewaren

- Elektrogerate und Unterhaltungselektronik
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(,weiRe und braune Ware®)

& — Blech
Blechdach

- Foto und Fotozubehor
- Glas, Porzellan, Keramik, Geschenkartikel und Stadt
Silberwaren

| B |
- Heimtextilien, Kurzwaren, Handarbeitsbedarf G ro B ra S C h e n
- Haushaltswaren

- Lebensmittel, Getranke (aul3er Kistenware)

KATASTERVERMERK

. 116.09

Die verwendete Planunterlage enthdlt den Inhalt des
Liegenschaftskatasters mit Stand vom ..........................
und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie

115.66

StraRen, Wege und Platze vollstdndig nach. Sie ist hinsichtlich 1122 D115.62 - Musikinstrumente und Musikalien, Sammelhobbies Bebauungsplan Nr. 60
der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig. Die 11567 Deckel - f - Oberbekleidung, Wasche, Strimpfe, sonstige "Entwicklungsgebiet IFA Park
Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit / .Bekleldung‘ . . "
ist eindeutig moglich. - E:Ef'grrr‘]"gir:vc!az:]mbedarf’ Schreibwaren GrofRraschen
- Reformwaren, Naturkost Entwurf Mai 2026

- Sanitatswaren

- Schnittblumen, Floristik Planungsbiiro

- Schuhe, Lederwaren Plangeber W LFF
i ’ Stadt GroRraschen

- Spielwaren

Schwarzheide,................ (Siegel) o . L vertreten durch das stadtplanung - architektur GbR
Unterschrift - Sportartikel (kleinteilig) Bauamt

H : H Friedrich-Ebert-StraBe 88 14467 Potsdam

- Telekommunikation, Mobiltelefone Seestrale 16 telefon  +49 (0) 331 979 30 510

- Uhren und Schmuck 01983 GroRraschen www.planungsbuero-wolff.de

- Zeitungen und Zeitschriften, Toto-Lotto info@planungsbuero-wolff.de
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