Bebauungsplan Nr. 50 ,Erweiterung Dérrwalder Miihle” Umweltbericht (Teil 2)
Entwurf September 2025

Stadt
GrofRraschen

Umweltbericht (Teil 2)

zum Bebauungsplan Nr. 50

»Erweiterung Dorrwalder Muhle*

Entwurf September 2025

Seite 1



Bebauungsplan Nr. 50 ,Erweiterung Dérrwalder Miihle” Umweltbericht (Teil 2)

Entwurf September 2025

Impressum
Plangeber Stadt GroRraschen

SG Bauplanung

Seestralle 16

01983 GrolRraschen
Planvorhaben Bebauungsplan Nr. 50 ,Erweiterung Dérrwalder Miihle®
Planverfahren Regelverfahren
Planstand Umweltbericht Teil 2 Entwurf September 2025

15.10.2025 (Arbeitsstand)
Planverfasser Planungsbiiro Wolff GbR

Carsten Wolff, Robert Wolff

Bliro Potsdam
Friedrich-Ebert-Stralle 88
14467 Potsdam

Seite 2



Bebauungsplan Nr. 50 ,Erweiterung Dérrwalder Miihle” Umweltbericht (Teil 2)
Entwurf September 2025

Inhaltsverzeichnis

T EINIGIHUNG e 5
1.1 Inhalte und Ziele der PIanUNQ............ouviiiiii it a e e e e e e e e e e e e sneaeeeas 5
LIPS I B 1 = g To (o o S OO PO PP PUP PR PPUPPPN 5
11,2 Ziele der PlanUNG..... ..ottt ettt et e e e et e e e e b e ee e nnaee s 6
1.1.3  Inhalt des Bauleitplanes...........oc.uiiii i 7
1.1.4  Bedarfan Grund UNd BOGEN ........ccooiiiiiiiiiiie et e s 8
1.2 Ziele des UMWERSCRULZES ...........ooiiiiiiie e e 8
L B o= Ted g Te =TT v PSPPI 8
L2 B = = (W T =TT v o 1H o o PSP PRRRP 9
1.2.1.2 BUNdesnaturSChUIZGESELZ .........oooiiii e e e 10
1.2.1.3 BundesimmisSiONSSCNULZGESEIZ........ooii e 11
1.2.1.4 BUNAesbOdeNnSCRULZGESELZ..........ueiiiiiei it e e e e ee e e e 11
1.2.1.5 Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-Richtlinie), Natura 2000 ...............ccccooiiveeeeiiiiciieeeeeee, 12
1.2.2 Darstellung der in einschlagigen Fachplanen festgelegten Ziel des Umweltschutzes............. 12
2 I = = 10 o ¢ Lo o U T [ SRS 12
1.2.2.2 Landschaftsrahmenplan Landkreis Oberspreewald-Lausitz ............ccccceiiiiiiiiiii i, 13
I T ] = SRS 13
1.2.2.4 LandsChaftSPIan....... ... o it e e e e e e e e e e e e e e e e e e s 13
1.3 SONSHGE ASPEKIE ...t n 15
1.3.1  Umfang und Detaillierungsgrad der Umwelprifung..........cccoceiiiiiiiiiiiiee e 15
1.3.1.1 Nicht geprift UmWERASPEKIE ........cooiiiiiiieiie e 17
1.3.1.2 Zu prifende UmWweRasPEKLE ..........cooiiiiiiiiiee e 19
1.3.2 Verfuigbare Datengrundlagen und INformationen .............ccccoeiiiiiiie e 21
2 UMmMWeltaUuSWIrKUNQGEN.......cuiiiiieiiiiiin s mn e e e e e mn e e nn e 22
2.1 Bestandsaufnahme des Umweltzustands ............cocoooiiiiiiiiiic e 22
211 IMMISSIONSSIUBTION. ....coiiiiitie it e e 22
2.1.2  SChUtZGQUE PFIANZEN .....oooiiiii ettt e e e e as 22
P2 G S Tt o [V v [ S I 1Y = PRSI 22
214 SChULZGUE FIACNE ... et 23
2.1.5 Schutzgut BiologiSche Vielfalt................ooo i 24
2.1.6  SCRULZGUE BOUEBN....c..eiiii et e e e e e e 24
217 SChUIZGUE WASSEI ... .eiiiiieiiiie ettt ettt ettt e e sttt e e s at e e e s ansaeeeesnsseeeeansseeeesnseeeens 25
P2 IR TS T o [0 v'o [0 14T OSSR 25
P2 IR S T o [0 v'o [ N USRI 25
2.1.10 Schutzgut WirkuUNGSGEIUGE ......eeiiieeiieiiieiieee ettt e e e e e e e e e s e s aaeeeaeeeaeanes 26
2111 Schutzgut LandSCRaft ............uiiiiiiiii e e e e e e e e e e ee e e e e e e eannes 26
2.1.12 Erhaltungsziele / Schutzzweck von Natura-2000-Gebieten ............cooccviiiieieiiiiiiciieeeee e, 26
2.1.13 Schutzgut Mensch / menschliche Gesundheit / Bevolkerung ..........cccccoevieiiiiininiiiee e, 27
2.1.14 Schutzgut Kultur- und SachQUEEr..........coouiiiii e 27
2.1.15 Schutzgut Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen..............occcccoiiiininenneen, 27
2.2 Ubersicht tiber die voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung............. 28
2.3 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung .......... 28
2.3.1  Merkmale und Auswirkungen der zuldssigen Vorhaben ............cccccoiiiiniiin e 29
P I = 01111 (o =T o USSP SURUR 29
2.3.3  SChUIZGUE PFIANZEN ....cooiiiiiie ettt e e e st e e et eesannaeeeesnnaeeean 29
A B S Tol o [0 v [ S 1T SRR 30
2.3.5  BiologiSChe VIelfall.........cccoieeiieiiiee ettt e e e e e e e s e e ae e e e e e e nnes 31
ARG T TS Yol 1F) (o |1 4l = To o L= o FON RSP URUPPR 31
2.3.7  SChUZQUE FIACNE .......ooiie et s s 32
2.3.8  SChUIZGUE WASSEI ..ottt et e e sttt e s sne e e e s annbeeeesnneeeeas 32
2.3.9  SChUIZGUE LUFE ...ttt e st e e et e e s bt e e snneeee s 33
2.3.10  SCRULZGUE KIIM@ ....eiieiiie et e e e e e e e e e e e e e e nreas 33
2.3.11 Schutzgut WirkungSGEfUGE .........ueiiiiiiiiieiiiee et 33
2.3.12 Schutzgut LandSChaft ..o 34
2.3.13 Schutzgut Mensch / Gesundheit / BEVOIKEIUNG..........ooviiiiiiieiiiiiee e 34
2.3.14 Schutzgut Kultur- und SaChQUIET..........coiuiiiiiiiiie e e 35
2.3.15 Schutzgut WeChSEIWIrKUNGEN........ccuiiiieiiiiiee ettt see et e e s naee e e anneeees 35
2.3.16 Kumulierung mit den Auswirkungen benachbarter Gebiete ..............ccccvviiiiiiiiiiiiiiie s 35

Seite 3



Bebauungsplan Nr. 50 ,Erweiterung Dérrwalder Miihle” Umweltbericht (Teil 2)

Entwurf September 2025
2.3.17 Auswirkungen durch eingesetzte Techniken und Stoffe..........ccccveiiiiiiiiiiii e, 35
24 = 1R = T 1= o SOOI 35
2.41  Vermeidungs- und Minderungsmalnanmen .............cooeeiiiiiiiiiiiiiie e e 36
2.4.2 Besonderer AtENSCRULZ ..........eeiiiiiiii et e e e e e e e e an 37
2.4.3  Ausgleichsmalnanmen .........ooo i e 38
2.5 ARErNAtiVENPIUTUNG ... e e e st e e e 39
BT A T 4 Lo o TN N T - o =T o 4
3.1 Merkmale der technischen Verfahren..............cooos 41
3.2 UberwachungSmalnahmeEn.............iii ittt e sabe e e e 41
3.3 WA 1=T= o 00 T=T 01 2= ET=TU ] o Vo SRR 42
3.4 Referenzliste der QUEIIEN .........ooi ittt e e e et e e e e st e e e ennreeeeanes 43

Seite 4



Bebauungsplan Nr. 50 ,Erweiterung Dérrwalder Miihle” Umweltbericht (Teil 2)
Entwurf September 2025

w

1 Einleitung

Nach § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) ist hinsichtlich der Belange des Umweltschutzes
gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB fir die Aufstellung von Bauleitplanen (von wenigen
Ausnahmen abgesehen) eine Umweltpriifung (UP) durchzufiihren.

Dabei sind die von den zulassigen Vorhaben voraussichtlich verursachten erheblichen
Auswirkungen auf die Umwelt sowie die Umweltwirkungen auf bestimmte Belange zu be-
schreiben und zu bewerten.

Das Ergebnis der Umweltpriifung ist gem. § 2 Abs. 4 BauGB in der Abwéagung zu beriick- Gegenstand der
sichtigen. Abwégung

Die Ergebnisse sind gem. § 2a BauGB im Umweltbericht, der selbststandiger Bestandteil mweltbericht
der Begriindung ist, unter Beachtung der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und §§ 2a sowie 4c
BauGB darzulegen.

Ein fehlerhafter oder unvollstandiger Umweltbericht ist als ,beachtlicher Fehler” im Sinne
des § 214 BauGB anzusehen.

1.1 Inhalte und Ziele der Planung

In diesem Punkt geht es um die Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des
Bauleitplans, einschliefdlich einer Beschreibung der Festsetzungen des Plans mit Anga-
ben Uber Standorte, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden der geplanten
Vorhaben gem. Anlage 1 Nr. 1a BauGB.

1.1.1 Standort

Das Plangebiet liegt im Ortsteil DArrwalde, situiert sich dort im Stden und bildet das letzte Lage
bebaute Grundstuick an der Stralle Zur Miihle.

Das Plangebiet ist bereits mit einer historischen Mihle und zwei historischen Geb&uden
sowie einem Parkplatz und einem Festpavillon bebaut.

Der Geltungsbereich liegt nur teilweise im AuRenbereich. Dies betrifft die Flachen, die fir Baurecht
die Erweiterung des Mihlengelandes vorgesehen sind.

Die Mihle mit Speicher und Hofgebauden liegt im Innenbereich nach § 34 BauGB.

Das Plangebiet liegt nach der naturrdumlichen Gliederung Brandenburg nach Scholz 1962 Naturraum
in der Region Niederlausitz im Hauptgebiet Lausitzer Becken und Heideland.

Gemal dem Atlas zur Geologie befindet sich das Plangebiet auf Hochflachen (Altmora-
nengebiet) — Siidlicher Landriicken — Lausitzer Grenzwall.

Eine Grundlage fiir die Beurteilung des Ist-Zustandes der Umwelt ist die bestehende Art der Nutzung
Realnutzung. Plangebiet

Das Plangebiet ist mit der Muhle und den ehemaligen Mihlennebengebauden bebaut, die
heute andere als die urspriinglich historischen Nutzungen aufweisen. Hier befinden sich
ein Gastronomiebetrieb und eine Pension sowie verschiedene Verkaufsstande. Im sudli-
chen Teilbereich befinden sich ein Festpavillon und ein Parkplatz. Auf dem Parkplatz steht
ein Lagercontainer.

Das gesamte Gelande wird fir Hochzeiten, Events und kulturelle Veranstaltungen ge-
nutzt. DarUber hinaus werden auf dem Gelande standesamtliche Trauungen durch das
Standesamt durchgefiihrt.

Das Plangebiet kann aufgrund der vorhandenen Nutzungen keinem klassischen Bauge-
biet zugeordnet werden.

Vielmehr handelt es sich planungsrechtlich um eine Vergniigungsstatte bzw. Festhalle,
die in einem Mischgebiet nicht mehr vertraglich erscheint.
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Die Veranstaltungen sind inhaltlich und auch wirtschaftlich darauf ausgerichtet, einen gro-
Reren Personenkreis und auch ein groReres Einzugsgebiet als die Ortslage anzuspre-
chen. Die Nutzung dient damit nicht mehr nur der Versorgung des Gebietes. Daflr spricht
auch die vorhandene Festhalle in Form des Pavillons. Er allein bietet Platz fir bis zu 100
Personen. Der Mihlenspeicher bietet zusatzlich Platz fiir bis zu 50 Personen.

Die vorhandene gewerbliche Nutzung ist in einen Nutzungsrahmen eingebettet, der eine
andere Qualitat und Quantitat erfordert, die auch in die Umgebung ausstrahit.

10.  In der naheren Umgebung befindet sich noérdlich angrenzend ein Wohngrundstiick. Pla-  Art der Nutzung Umfeld
nungsrechtlich ist es unter Beriicksichtigung der sonstigen Nutzungen im Umfeld als
Mischgebiet einzustufen und deckt sich damit mit den Darstellungen des Flachennut-
zungsplanes.

Das weitere Umfeld stellt sich als landwirtschaftliche Flache dar.

1. Standort / Luftbild

© GeoBasis-DE/LGB

1.1.2 Ziele der Planung

12.  Mit der Aufstellung des Bebauungsplans sollen die Voraussetzungen geschaffen werden
fur:
- Bestandssicherung des vorhandenen Festpavillons

- Planungsrecht fur Erweiterungsmdglichkeiten der baulichen Anlagen schaffen
(die vorhandenen Nutzungen soll nicht erweitert werden).

Einzelheiten zu den Planungszielen siehe auch Punkt 2.1.

Y | Seite 6
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1.1.3 Inhalt des Bauleitplanes

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes erfolgen folgende Festsetzungen zur Art der
baulichen Nutzung:

- Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,Historische Hollandermiihle Dérr-

walde”: dient der Erhaltung des historischen Mihlenstandortes und der denkmal-
vertraglichen Erweiterung des Standortes und der Unterbringung von Vorhaben
vorwiegend fur Hochzeits-, Kultur- und Veranstaltungen fur einen erweiterten Per-
sonenkreis und fur einen gréfReren Einzugsbereich soweit das Wohnen nicht we-
sentlich gestort wird.
Zulassig sind die Errichtung, Anderung und Nutzungsanderung von Vorhaben fiir
Fest- und Kulturveranstaltungen und sonstigen Veranstaltungen, Trauungen,
Schank- und Speisewirtschaften. Sonstige Gewerbebetriebe und Freie Berufe
sind zulassig, wenn sie der Zweckbestimmung entsprechen oder diese erganzen.
Ausnahmsweise sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes sowie Unterkinfte
fur Personal oder den Betriebsinhaber zuladssig, die dem Betrieb zugeordnet und
untergeordnet sind.

- Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

Im Bebauungsplan sind dariiber hinaus folgende nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeich-
nungen und Hinweise:

- Standorte von Baumen, die der Geh6lzSchVO LK OSL unterliegen

- Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz unterlie-
gen

- Umgrenzung von Flachen fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft auRerhalb des Plangebiets, Sicherung
durch stadtebaulichen Vertrag

- Hinweise darauf, dass Vorhaben nur zuldssig sind, wenn sichergestellt ist, dass
die unter die Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG fallenden Arten nicht beeintrach-
tigt werden und das Vorhaben fachkundig durch eine 6kologische Baubegleitung
Uberwacht wird, um arten- und biotopschutzrechtliche Konflikte auszuschlieRen

- Dass das Niederschlagswasser von den Dach- und den sonstigen Grundstucks-
flachen auf dem Grundstiick, auf dem es anfallt, gemaR § 54 BbgWG schadlos
zu versickern ist, sofern es keiner Nutzung zugefuhrt wird

- Die Gehdlzschutzverordnung des Landkreises Oberspreewald-Lausitz (Gehdlz-
SchVO LK OSL) vom 12.092013 (ABI. LK OSL Nr. 11/2013 S.12) zu beachten ist.

Folgende textliche Festsetzungen enthalt der Bebauungsplan, die umweltrelevant sind:

Das sonstige Sondergebiet "Historische Holldndermiihle Dérrwalde"” dient der Erhaltung
des historischen Miihlenstandortes und der denkmalvertréaglichen Erweiterung des Stand-
ortes und der Unterbringung von Vorhaben vorwiegend fiir Hochzeits-, Kultur- und
Veranstaltungen fiir einen erweiterten Personenkreis und fiir einen gréBeren
Einzugsbereich soweit das Wohnen nicht wesentlich gestért wird.

Zuléssig sind die Errichtung, Anderung und Nutzungsénderung von Vorhaben fiir Fest-
und Kulturveranstaltungen und sonstigen Veranstaltungen, Trauungen und Schank und
Speisewirtschaften. Sonstige Gewerbebetriebe und Freie Berufe sind zuldssig, wenn sie
der Zweckbestimmung entsprechen oder ergénzen.

Ausnahmsweise sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes sowie Unterkiinfte fiir Per-
sonal oder den Betriebsinhaber, die dem Betrieb zugeordnet und untergeordnet sind, er-
laubt.

Fiir das sonstige Sondergebiet "Historische Holldndermiihle Dérrwalde" wird eine GRZ
von 0,5 festgesetzt.

Fiir die Sondergebietsteilfliche mit der Bezeichnung "Erweiterung" wird festgesetzt, dass
je Hauptgebéude die Grundfldche (GR) von 300 m? nicht (iberschritten werden darf.

Fiir die Baugebietsteilflache mit der Bezeichnung "Miihle" wird die Anzahl der Geschosse
mit Il festgesetzt.

Nutzungen

weitere Inhalte

Sonstige Festsetzungen

Festsetzung Nr. 1

Festsetzung Nr. 2

Festsetzung Nr. 3
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Fiir die Baugebietsteilflache mit der Bezeichnung "Erweiterung" wird die Héhe der bauli-
chen Anlagen (OK) mit 7,60 m liber den Héhenbezugspunkt (HB) von 113,0 m (iNHN
festgelegt.

Fiir das Féllen von Bdumen sind Ersatzpflanzungen auf dem Vorhabengrundstiick, au-
Berhalb der festgesetzten Baugrenzen vorzunehmen. Je angefangene 15 cm Stammum-
fang des zu entfernenden Baumes (gemessen in 1,0 m Hbéhe (ber dem Boden) ist ein
heimischer standortgerechter Baum, H, 2xv, StU 10 — 12 cm anzupflanzen.

Dé&cher von Gebéuden und baulichen Anlagen mit einer Grundfldche gréRer als 15 m?
sind im Sondergebiet ,Historische Holldndermiihle Dérrwalde” als steil-geneigte symme-
trische Satteldédcher mit einer Dachneigung von mindestens 20 Grad auszubilden. Die
Verwendung von hochgldnzenden oder spiegelnden Baumaterialien ist fiir die
Dacheindeckung unzuléssig.

Im Geltungsbereich sind fiir die D&dcher nur Baumaterialien in Rot-, Braun-, Grau- und
Anthrazittébnen zuléssig.

Abweichende Dachformen, Baumaterialien und Farben sind zuldssig, wenn die untere
Denkmalschutzbehérde zustimmt. Der vorhandene Pavillon ist von diesen Festsetzungen
ausgenommen.

Der vorliegende Bebauungsplan beinhaltet eine Reihe von Mallnahmen, die der Vermei-
dung bzw. der Minderung von erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt bzw. von erheb-
lichen Umweltwirkungen dienen.

Das sind Folgende:
- Konkretisierung der Art der kiinftigen baulichen Nutzung des Baugebiets
- Einordnung des Stérgrads des Sondergebiets auf das eines Mischgebiets

- Beschrankung der uberbaubaren Grundsticksflache auf das erforderliche Maf’
und Beschrankung des Uberbauungsgrades auf das unbedingt erforderliche Mal}

- Erhalt von vorhandenen Geholzstrukturen und einer Vielzahl von Baumen
- Beachtung des Umgebungsschutzes des Baudenkmals

1.1.4 Bedarf an Grund und Boden

Gemal den Planungszielen werden im Plangebiet die vorhandenen Nutzungen und die
bestehenden historischen Gebdude erhalten. Der Bebauungsgrad wird sich gegenuber
dem Bestand nicht erheblich verandern. Die Festsetzungen zum Malf3 der Baulichen Nut-
zung orientieren sich am vorhandenen Uberbauungsgrad.

1.2 Ziele des Umweltschutzes

In diesem Punkt geht es gem. Anlage 1 Nr. 1b BauGB um die Darstellung der in einschla-
gigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die fur den
Bauleitplan von Bedeutung sind, und der Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei
der Aufstellung des Bauleitplanes bericksichtigt werden.

Im Rahmen der Umweltpriifung sind, bezogen auf jeweilige konkrete Planaufgabe bzw.
den Geltungsbereich, die in den einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgeleg-
ten Ziele des Umweltschutzes zu berucksichtigen.

1.21 Fachgesetze

Wesentliche im Rahmen der Bauleitplanung zu beachtende bzw. zu bericksichtigende
einschlagige gesetzliche Vorgaben zum Umweltschutz finden sich im Baugesetzbuch
(BauGB) und im Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sowie im einschlagigen Landes-
recht.

Das BauGB ist auch Grundlage fiir die Umweltprifung im Rahmen der Bauleitplanung und
.ersetzt’ hier das UVP-Gesetz. Insbesondere ist Anlage 1 des Baugesetzbuches bei der
Ausarbeitung des Umweltberichts zu beachten.

Es werden nur die Umweltschutzziele aufgefiihrt, die fir das vorliegende

Festsetzung Nr. 5

Festsetzung Nr. 6

UmweltmalBnahmen
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Bauleitplanverfahren von Bedeutung sind. Es werden auch die durch die Umweltschutz-
ziele jeweils betroffenen Umweltbelange (schutzgutbezogen) aufgefiihrt.

1.2.1.1 Baugesetzbuch
Das Baugesetzbuch (BauGB) fordert:

- die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere die Auswir-
kungen auf die Landschaft, Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgeflige zwischen ihnen sowie die biologische Vielfalt zu beachten.

Betrifft alle Schutzgter. Im Umweltbericht erfolgt eine schutzgutbezogene Be-
standsbeschreibung. Die Wirkungen des geplanten Vorhabens auf die Umwelt
werden beschrieben und die Auswirkungen auf die Schutzguter prognostiziert.

- die Vermeidung von Emissionen und den Schutz vor Immissionen

Betrifft Schutzgut Mensch, Tiere und Pflanzen, Luft- und Klima, Wasser. Im Be-
bauungsplan wird der Stérgrad der Sondergebietsflache gegentiber dem Umfeld
festgesetzt. Es werden nur solche Nutzungen zugelassen, die gebietsvertraglich
sind. Es werden keine Nutzungen zugelassen, die schadliche Emissionen erzeu-
gen.

- die Darstellungen von Landschaftsplanen und sonstigen Planen, insbesondere des
Wasser-, des Abfall- und des Immissionsschutzrechts

In der Planung werden die Darstellungen des Landschaftsplanes beachtet. Die
Baugebietsausweisung im B-Plan deckt sich mit der Siedlungsflachendarstellung
im Landschaftsplan. Die Zielstellungen zur Ortsrandeingriinung und der Schaf-
fung von Gehdlzstrukturen entlang von Wegen wird durch die Festsetzungen
ebenfalls Rechnung getragen.

- den sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden durch Wiedernutz-
barmachung von Flachen, Nachverdichtung und Innenentwicklung zur Verringerung
zusatzlicher Inanspruchnahme von Bdden

Betrifft Schutzgut Boden/Flache, Tiere und Pflanzen, Landschaftsbild, Wasser.
Die Festsetzung der GRZ bzw. der GR erfolgt unter Berlicksichtigung des vorhan-
denen Uberbauungsgrades im Plangebiet. Es werden Flachen von Uberbauung
freigehalten. Das Plangebiet liegt teilweise im Innenbereich der Ortslage von Dérr-
walde. Es handelt sich um einen Plan der Ausnutzung von Innenbereichspotenti-
alen.

- landwirtschaftliche, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im
notwendigen Umfang umgenutzt werden

Betrifft Schutzgut Tiere und Pflanzen, Landschaftsbild, Klima und Luft. Es werden
keine der benannten Flachen beansprucht. Das Plangebiet wird in seiner Gesamt-
heit bereits so genutzt, wie der Bebauungsplan das auch vorsieht.

- die Vermeidung und den Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrdchtigungen
des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaus-
haltes in seinen in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a bezeichneten Bestandteilen (Eingriffs-
regelung nach Bundesnaturschutzgesetz) sind zu berlcksichtigen. (nachfolgende
Planungsebene, Abschichtung)

Betrifft alle Schutzgtiter. es werden die sich aus der Eingriffsermittiung ergebenen
Ausgleichs-, Kompensation- und ErsatzmaflRnahmen im B-Plan festgesetzt. Dazu
wird im Umweltbericht eine schutzgutbezogene Bestandsbeschreibung erarbeitet.
Die Wirkungen des geplanten Vorhabens auf die Umwelt werden beschrieben und
die Auswirkungen auf die Schutzguter prognostiziert.

- Die Erfordernisse des Klimaschutzes sollen sowohl durch Malinahmen, die dem Kii-
mawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klima-
wandel dienen, Rechnung getragen werden.

BauGB

§ 1Abs. 6 Nr. 7a
BauGB

§ 1Abs. 6 Nr. 7e
BauGB

§ 1Abs. 6Nr. 7g
BauGB

§ 1a Abs. 2 Satz 1
BauGB

§ 1a Abs. 2 Satz 2
BauGB

§ 1a Abs. 3 Satz 1
BauGB

§ 1a Abs. 5 Satz 1
BauGB
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Betrifft alle Schutzguter. Im Bebauungsplan werden keine MalRnahmen zum Kii-
maschutz festgesetzt.

1.2.1.2 Bundesnaturschutzgesetz

Das Verhaltnis zwischen BauGB und BNatSchG ist in § 18 BNatSchG geregelt. Bei der
Planaufstellung, bzw. Anderung von Bauleitplanen nach § 3 BauGB sind die §§ 14 bis 17
nicht anzuwenden.

Das Bundesnaturschutzgesetz im Verein mit dem Landesrecht (BbgNatSchAG) fordern
Natur und Landschaft aufgrund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlagen des Men-
schen auch in Verantwortung fur die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesie-
delten Bereich so zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich, wieder-
herzustellen.

Schutz und Sicherung der biologischen Vielfalt durch Erhaltung einer lebensfahigen
Population wild lebender Tiere und Pflanzen einschlieBlich ihrer Lebensstatten und
Ermdéglichung des Austauschs zwischen den Populationen und Wanderungen und
Wiederbesiedelungen zu ermdglichen, Erhalt von Lebensgemeinschaften und Bioto-
pen

Betrifft Schutzgut Tiere und Pflanzen. Planungsziel ist die Bestandssicherung der
vorhandenen Nutzungen und die Baurechtschaffung von baulichen Erweiterungs-
moglichkeiten auf Flachen, die bereits Uberbaut sind. Die Nutzung bisher nicht
baulich beanspruchter Flachen und damit Lebensraume und Lebensstatten rele-
vanter Arten wird nicht vorbereitet.

Schutz und Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts ein-
schlie3lich der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Natur-
guter durch Schutz der pragenden biologischen Funktionen, Stoff- und Energiefliisse
sowie landschaftlichen Strukturen, Boden erhalten, damit sie ihre Funktion im Natur-
haushalt erfiillen kénnen, versiegelte Flachen sind zu renaturieren oder wenn nicht
moglich, der Sukzession Uberlassen, Luft und Klima sind durch MalRnahmen des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege zu schitzen, insbesondere fur Flachen mit
gunstiger lufthygienischer oder klimatischer Wirkung wie Frisch- und Kaltluftentste-
hungsgebiete,

Betrifft Schutzgut Tiere und Pflanzen, Boden, Luft und Klima. Planungsziel ist die
Bestandssicherung der vorhandenen Nutzungen und die Schaffung von Baurecht
fur baulichen Erweiterungen auf bereits tiberbauten Flachen im Plangebiet. Die
Nutzung bisher nicht baulich beanspruchter Flachen und damit Lebensraume und
Lebensstatten wird nicht vorbereitet. Eine deutliche Erhdhung des Uberbauungs-
grades wird nicht vorbereitet.

Schutz und Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie des Erholungswerts
von Natur und Landschaft durch Bewahrung von Naturlandschaften und historisch ge-
wachsener Kulturlandschaften, auch mit ihren Kultur-, Bau- und Bodendenkmalern vor
Verunstaltungen, Zersiedlung und sonstigen Beeintrachtigungen, bewahren und ent-
wickeln von Vorkommen von Tieren und Pflanzen sowie Auspragungen von Biotopen
und Gewassern, schitzen die Zuganglichmachung von geeigneten Flachen, vor allem
im besiedelten und siedlungsnahen Bereich zum Zweck der Erholung in der freien
Landschaft.

Betrifft Schutzgut Landschaftsbild, Mensch, Tiere und Pflanzen, Boden. Die vor-
handene Erholungsnutzung wird erhalten, ebenso wie die teilweise vorhandene
~Wohnnutzung“ in der Pension. Die Nutzungen im Umfeld werden nicht beein-
trachtigt und stehen der Erholung weiterhin uneingeschrankt zur Verfiigung. Das
Plangebiet liegt auch auRerhalb von festgesetzten Landschaftsschutzgebieten.

Groli¥flachige, weitgehend unzerschnittene Landschaftsrdume sind vor weiterer Zer-
schneidung zu bewahren. Die erneute Inanspruchnahme bereits bebauter Flachen hat
Vorrang vor der Inanspruchnahme von Freiflachen im Au3enbereich.

Betrifft Schutzgut Landschaftsbild, Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt. Pla-
nungsziel ist die Bestandssicherung der vorhandenen Nutzungen und die Schaf-
fung von Baurecht fiir bauliche Erweiterungsmoglichkeiten auf bereits baulich

BNatSchG

§ 1 Abs. 1 und Abs. 2

BNatSchG

§ 1 Abs. 3 BNatSchG

§ 1 Abs. 4 BNatSchG

§ 1 Abs. 5 BNatSchG
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genutzten Flachen. Neue Flachenentwicklungen sind nicht geplant.

- die Vermeidung, der Ausgleich und der Ersatz hat nach den Vorschriften des Bauge-
setzbuches zu erfolgen (Eingriffsbewaltigung nach dem BauGB)

Betrifft alle Schutzgiter. Im Umweltbericht erfolgt eine schutzgutbezogene Be-
standsbeschreibung. Die Wirkungen des geplanten Vorhabens auf die Umwelt
werden beschrieben und die Auswirkungen auf die Schutzgiter prognostiziert.
Daraus ableitend werden Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen ermittelt, deren
Umsetzung mit Festsetzungen oder durch einen stadtebaulichen Vertrag gesi-
chert wird.

- Landschaftsschutzgebiete dienen einem besonderen Schutz von Natur und Land-
schaft zur Erhaltung, Entwicklung oder Wiederherstellung der Leistungs- und Funkti-
onsfahigkeit des Naturhaushalts oder der Regenerationsféhigkeit und nachhaltigen
Nutzungsfahigkeit der Naturguter

- Naturparke dienen der Erhaltung, Entwicklung oder Wiederherstellung einer durch
vielfaltige Nutzung gepragten Landschaft und ihrer Arten- und Biotopvielfalt

Das Plangebiet liegt auch aullerhalb von festgesetzten Landschaftsschutzgebie-
ten und Naturparks. Die Anderungsflache befindet sich auch auerhalb von sons-
tigen Schutzgebieten nach dem Naturschutzrecht.

- Gesetzlicher Schutz von geschitzten Biotopen

Betrifft Schutzgut Pflanzen, biologische Vielfalt. Im Plangebiet sind keine ge-
schutzten Biotope vorhanden. Die nach der Gehdlzschutzverordnung geschutzten
Gehdlze und Baume werden als zum Erhalt festgesetzt bzw. nachrichtlich darge-
stellt.

- Schutz von besonders geschiitzten und bestimmten Tier- und Pflanzenarten nach na-
tionalen, den europaischen Gesetzen und Richtlinien wie EU-Artenschutzverordnung,
FFH-Richtlinie, europaischer Vogelschutzrichtlinie, Bundesartenverordnung.

Betrifft Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt. Dadurch, dass eine be-
standssichernde Planung angeschoben wird und nur Flachen beansprucht wer-
den, die bereits baulich gepragt bzw. versiegelt sind, sind drohende Verbotstatbe-
stande nach § 44 BNatSchG auszuschlie3en.

1.2.1.3 Bundesimmissionsschutzgesetz

- Schutz von Menschen, Tieren und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der Atmo-
sphare sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen
und Vorbeugen dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen

Betrifft Schutzgut Menschen, Tieren und Pflanzen, Boden, Wasser. Durch die
Festsetzung eines Sondergebiets mit einem Stdrgrad eines Mischgebietes sind
erhebliche Immissionen auf das Umfeld ausgeschlossen. Besonders schutzemp-
findliche Nutzungen sind im Umfelde nicht vorhanden.

Die TA-Larm dient dem Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Gerausche sowie der Vorsorge gegen schadliche Umweltein-
wirkungen durch Gerausche. Sie ist maligeblich bei der Bauantragstellung und Zulassung
konkreter Vorhaben.

Der Vorhabentrager wurde beauflagt sicherzustellen, dass sein Betrieb bei Veranstaltun-
gen nachweist, dass er 45 dB(A) (Nachtwert) an der nérdlichen Grundstiicksgrenze ein-
halt. Dieser Richtwert entspricht dem eines Mischgebiets: 60 dB(A) / 45 dB(A) (Tagwert /
Nachtwert).

1.2.1.4 Bundesbodenschutzgesetz

- Nachhaltige Sicherung oder Wiederherstellung der Funktionen des Bodens sowie Ab-
wehr schadlicher Bodenveranderungen

Betrifft Schutzgut Boden/Flache. Es werden nur geringfiigig Flachen im Auf3enbe-
reich genutzt; die Ubrigen Flachen liegen im Innenbereich.

§ 18 Abs. 1 BNatSchG

§ 26, § 28 BNatSchG

§ 30 BNatSchG

§ 44 BNatschG

§ 1 BImSchG

TA-LGrm

§ 1 BBodschG
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1.2.2

1.2.1.5 Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-Richtlinie), Natura 2000

Die Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie (FFH-Richtlinie) sowie die Vogelschutzrichtlinie der Eu-
ropaischen Union widmen sich insbesondere dem Schutz gefahrdeter Arten und Lebens-
raume. Die FFH- und die Vogelschutzrichtlinie wollen ein europaisches Biotopverbund-
system schaffen und zur Sicherung der Artenvielfalt beitragen. Dazu werden entspre-
chende Schutzgebiete ausgewiesen (Schutzgebietssystem Natura 2000). Drohende Ver-
stoRe gegen die Verbote kdnnen wegen Vollzugsunfahigkeit zur Unwirksamkeit der Bau-
leitplanung flhren.

- Zu beachten sind beim Vorhandensein von Tieren oder Pflanzen der besonders ge-
schitzten Arten und der europaischen Vogelarten die Zugriffsverbote des § 44
BNatSchG. Die europarechtlichen Regelungen werden Uber das Bundesnaturschutz-
gesetz (BNatSchG) und das BauGB umgesetzt

Betrifft Schutz Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt. Mit groRer Sicherheit kann
das Vorkommen von relevanten Arten ausgeschlossen werden. Entsprechende
Lebensraume fehlen im Plangebiet. Drohende Verbotstatbestande kénnen auf
Ebene der Vorhabenrealisierung durch konfliktvermeidende MalRnahmen abge-
wendet werden.

1.2.21 Raumordnung

Folgende, das Plangebiet betreffende umweltrelevante Planungen, die von den zulassi-
gen Vorhaben berthrt werden, sind vorhanden.

Zu bericksichtigen sind die Vorgaben des Landesentwicklungsplans Hauptstadtregion
Berlin-Brandenburg (LEP HR).

Grundlagen sind aktuell:

- Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007 (GVBI. |
S. 235)

- Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin - Brandenburg (LEP HR) vom
29.04.2019 (GVBI. Il, Nr. 35)

Das Plangebiet liegt auRerhalb des in der Festlegungskarte des LEP HR festgelegten
Freiraumverbundsystems.

Z 5.2 LEP HR Anschluss neuer Siedlungsflachen

Folgende Grundséatze der Landesplanung sind im vorliegenden Fall umweltrelevant und
zu beachten.

G 4.3 LEP HR Die landlichen Raume sollen so gesichert und weiterentwickelt werden,
dass sie einen attraktiven und eigenstandigen Lebens- und Wirtschaftsraum bilden, ihre
typische Siedlungsstruktur und das in regionaler kulturlandschaftlicher Differenzierung
ausgepragte kulturelle Erbe bewahren und ihre landschaftliche Vielfalt erhalten.

G 5.1 Abs. 1 LEP HR Die Siedlungsentwicklung soll unter Nutzung von Nachverdichtungs-
potenzialen innerhalb vorhandener Siedlungsgebiete sowie unter Inanspruchnahme vor-
handener Infrastruktur auf die Innenentwicklung konzentriert werden.

§ 6 (1) LEPro 2007 Die Naturglter Boden, Wasser, Luft, Pflanzen- und Tierwelt sollen in
ihrer Funktions- und Regenerationsfahigkeit sowie ihrem Zusammenwirken gesichert und
entwickelt werden. Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen wer-
den.

G 6.1 (1) LEP HR Der bestehende Freiraum soll in seiner Multifunktionalitat erhalten und
entwickelt werden. Bei Planungen und MaRRnahmen, die Freiraum in Anspruch nehmen
oder neu zerschneiden, ist den Belangen des Freiraumschutzes besonderes Gewicht bei-
zumessen.

G 8.1 (1) LEP HR Zur Vermeidung und Verminderung des AusstoRes klimawirksamer
Treibhausgase soll eine raumliche Vorsorge fiir eine klimaneutrale Energieversorgung,
insbesondere durch erneuerbare Energien, getroffen werden.

FFH-Richtlinie

Darstellung der in einschldagigen Fachpldnen festgelegten Ziel des Umweltschutzes

Landesplanung

Festlegungskarte

Ziele

Grundsétze
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Die aktuellen regionalplanerischen Grundlagen sind

- Sachlicher Teilregionalplan Il "Gewinnung und Sicherung oberflichennaher Roh-
stoffe", verdffentlicht am 26. August 1998 im Amtlichen Anzeiger flr Brandenburg
Nr. 33

- Aufstellungsbeschluss des integrierten Regionalplanes der Regionalen Planungs-
gemeinschaft Lausitz-Spreewald vom 20.11.2014

- Sachlicher Teilregionalplan "Grundfunktionale Schwerpunkte", bekanntgemacht
am 22. Dezember 2021 im Amtsblatt fir Brandenburg Nr. 50

In der Festlegungskarte sind flir das Plangebiet keine zu beachtenden Ziele oder Grund-
satze der Regionalplanung getroffen worden.

Sonstige Ziele und Grundsatze der Regionalplanung sind nicht zu beachten.

1.2.2.2 Landschaftsrahmenplan Landkreis Oberspreewald-Lausitz

Fir den Landkreis Oberspreewald-Lausitz gibt es einen Landschaftsrahmenplan, der am
17.11.2010 genehmigt und am 09.12.2010 bekannt gemacht wurde. In der Begriindung
zum Landschaftsrahmenplan sowie in den Kartendarstellungen sind Bestandsangaben zu
einzelnen Schutzgltern enthalten. Daruber hinaus sind dort Entwicklungsziele und umzu-
setzende Malinahmen formuliert.

Der Landschaftsrahmenplan kann vorliegend nicht beachtet werden, da er nicht zur Ver-
fugung steht und der Stadt GroRrdschen auch nicht vorliegt.

1.2.2.3 INSEK

Far die Stadt GroRRréaschen gibt es ein Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK), als
Fortschreibung 2023 in der Fassung vom 26.02.2024 beschlossen. Das INSEK als
konzeptionelles und strategisches Gesamtkonzept fiir eine zukunftsorientierte und vor
allem nachhaltige Stadtentwicklung hat die Schwerpunkte der umzusetzenden Mal3nah-
men herausgearbeitet und beschrieben.

Im INSEK sind keine fur die Planung relevanten Zielstellungen formuliert.

1.2.2.4 Landschaftsplan

Fir die Stadt liegt ein Landschaftsplan in der Fassung vom Mai 2004 vor.

Die Karte Biotop- und Nutzungsstruktur (Anlage 16) des Landschaftsplanes stellt fiir den
Geltungsbereich vollstandig eine Siedlungsflache dar.

Regionalplanung

Festlegungskarte

Landschaftsplan
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87. Ausschnitt LP Anlage 16

88. Der Maflnahmenplan stellt fir das Plangebiet weiterhin Siedlungsflache dar. Zusatzlich MaRBnahmenplan LP
wird eine Signatur zur Anpflanzung von Hecken und Feldgehdlzen dargestellt.

\® - o \

89. Ausschnitt LP Anlage 17

Abb. 3 Ausschnitt Anlage 17 Karte MalBnahmen

90. Der Landschaftsplan formuliert fiir Dérrwalde folgende Zielstellungen:

- Beschrankung auf den bestehenden landlichen Siedlungscharakter in der
Bebauung und Verzicht auf Flachenausweisungen

- Orientierung auf eine Revitalisierung und Verdichtung der geschlossenen
Ortslage

- Entwicklung von wegbegleitenden Gehoélzsdumen innerhalb der Feldfluren um
Dérrwalde

r | Seite 14
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1.3 Sonstige Aspekte

Unter dieser Uberschrift findet sich, neben Aussagen zu ,Umfang und Detaillierungsgrad
der Umweltprifung®, die ,Dokumentation tber die Umweltaspekte, die nicht zu prifen sind
oder angemessener Weise nicht verlangt werden kdnnen*“ sowie eine ,Ubersicht iber die
verfigbaren Datengrundlagen und Informationen®.

1.3.1 Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

Die plangebende Gemeinde legt gem. § 2 Abs. 4 BauGB flir die Umweltpriifung (UP) fest,
in welchem ,Umfang und Detaillierungsgrad” die Ermittlung der Umweltbelange erforder-
lich ist.

Der konkret erforderliche ,Umfang und Detaillierungsgrad“ der Umweltprifung richtet sich
nach den Bedingungen des Einzelfalls.

Dabei sind zunachst die jeweilige ,Planungsebene” sowie ,Inhalt und Detaillierungsgrad®
des Bauleitplanes malfigeblich.

Die Priftiefe und die Ermittlung der jeweiligen Sachverhalte sind auch von der Auspra-
gung der natirlichen Gegebenheiten und der sonstigen Randbedingungen sowie von der
zu erwartenden Betroffenheit des jeweiligen Umweltbelangs durch die zukiinftig zulassi-
gen Vorhaben abhangig.

Mafgeblich sind die betroffenen ,Belange des Umweltschutzes® nach § 1 Abs. 6 Num-
mer 7 und § 1a BauGB, die fir die Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB von Bedeutung
sind.

Die Umweltprifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und
allgemein anerkannten Priifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Be-
bauungsplans angemessener Weise verlangt werden kann.

Umfang und Tiefe der Umweltprifung richten sich also auch danach, ob die zu erwarten-
den Erkenntnisse mit einem zumutbaren Aufwand gewonnen werden konnen.

Je stérker ein Umweltbelang durch die Auswirkungen der Planung betroffen ist, um so
umfangreicher bzw. tiefergehend missen die entsprechenden Aspekte im Rahmen der
Umweltprifung untersucht werden.

Mafgeblich sind die ,Voraussehbarkeit®, die ,prognostische Erheblichkeit” und die ,Abwa-
gungsbeachtlichkeit* der Umweltwirkung.

Far die konkret erforderliche Ermittlungstiefe ist die Bauleitplan-Kategorie von Bedeutung,
fur die die Umweltprifung durchgefihrt werden soll.

Bei dem vorliegenden B-Plan handelt es sich um einen so genannten ,Angebots-Bebau-
ungsplan®, der zwar langfristig aber relativ ,vorhabennah® mit begrenzten Spielraumen fiir
die zulassigen Vorhaben angelegt ist. Der Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpri-
fung kann sich entsprechend auf den gegebenen Einzelfall konzentrieren, muss aber lan-
gere Realisierungszeitraume in Betracht ziehen.

Es ergibt sich ein entsprechend begrenzter Prifungsrahmen.

Es ergibt sich ein entsprechend begrenzter Prifungsrahmen, insbesondere unter Beach-
tung der Planungsziele. Daraus folgt:

— die Umweltprifung erfolgt global und generalisierend;

— es gilt ein begrenzter Priifungsrahmen;

— eine Recherche vorhandener Umweltinformationen (Fachamter, Fachbehérden,
Geoportale) ist ausreichend;

— eigene Erhebungen der Avifauna und der Biotope sind nicht erforderlich.

Anlagebedingt kommt es zu einer Inanspruchnahme von bereits baulich gepragten und
versiegelten Flachen und der dauerhaften Aufgabe der bestehenden Nutzungen auf die-
sen Flachen. Der bestehende Lebensraum geht verloren. Durch den Festpavillon wurden
bereits Flachen beansprucht, die fir die Umsetzung von Ausgleichs- und Pflanzmafnah-
men aus der bestehenden Baugenehmigung zum Parkplatz vorgesehen waren.

Betriebsbedingte Wirkungen treten nur in sehr geringem MaRe (z.B. in Form von

Vorbemerkungen

Scoping

Inhalt und
Detaillierungsgrad

Auswirkungen der
zuldssigen Vorhaben
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Emissionen durch Verkehr, Anfall von Abfallen, ..
nicht zu erwarten.

.) auf. Weitreichende Wirkungen sind

Baubedingte Auswirkungen sind nur kurzzeitig ohne Langzeitfolgen und ohne erkennbare
Besonderheiten zu erwarten.

Zu beachten ist, dass die geplante Nutzung bereits im Bestand vorhanden ist. Es werden
keine neuen, bisher nicht im Plangebiet vorkommenden Auswirkungen durch die Planung
hervorgerufen. Die vorhandenen Wirkungen werden nicht erheblich intensiviert.

Eine besondere Empfindlichkeit der geplanten zulassigen Vorhaben gegeniber den Aus-
wirkungen der zu erwartenden Klimaveranderungen oder gegeniber anderen Umweltein-
flissen besteht nicht grundsatzlich.

Es sind generell keine Vorhaben oder Planungen im Umfeld vorhanden, die kumulativ im
Rahmen der Umweltpriifung zu berticksichtigen waren.

Wirkungen der bestehenden bzw. geplanten Nutzungen im Umfeld, die das Umsetzen der
Planungsziele beeinflussen kénnten, sind auszuschlieRen.

Im Zuge der Erteilung der Baugenehmigung zum Nutzungsbestand erfolgte eine Festle-
gung durch die untere Bauaufsichtsbehérde zum Immissionsschutz gegeniber dem Um-
feld. Der Betreiber hat ein Monitoringsystem zur Selbstkontrolle installiert, um nachzuwei-
sen, dass bei Veranstaltungen nachts der Richtwert von 45 dB(A) aul3erhalb des Pavillons
an der nérdlichen Grundstucksgrenze eingehalten wird.

Fir Mischgebiete enthalt die DIN 18005 Orientierungswerte flr Mischgebiete gegentber
Anlagenlarm tags 60 dB(A), nachts 45 dB(A).

Erhebliche Auswirkungen der zulassigen Vorhaben sind bei der hier gegenstandlichen
Planung hinsichtlich der folgenden in § 1 Abs. 6 Nr. 7 und in § 1a BauGB aufgefihrten
Umweltbelange nicht auszuschlieRen:

—  Schutzgut Tiere und Pflanzen beim Vorkommen relevanter Arten und geschitzter
Biotope, Schutzgut Flache und Boden.

Im vorliegenden Fall werden keine 6kologisch wertvollen Lebensraume beeintrachtigt. Am
bestehenden Nutzungsbestand erfolgen keine wesentlichen Anderungen durch die Pla-
nung. Es werden nur vorgepragte Flachen beansprucht.

Nachfolgend werden die sonstigen Umweltbelange geprift. Dabei geht es um die in § 1
Abs. 6 Nr. 7 BauGB Punkte e bis j aufgefiihrten und gegebenenfalls um weitere Aspekte.

Durch den Bebauungsplan kommt es zu keiner Einschrankung oder Begunstigung einer
umweltgerechten Warmeversorgung von Gebauden sowie der sparsamen und effizienten
Nutzung von Energie.

Gebiete gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 Punkt h BauGB zur Sicherung der Luftqualitat werden von
der vorliegenden Planung nicht beriihrt. Die Waldflache als Kaltluftentstehungsgebiet wird
erhalten.

Den speziellen Anforderungen der Nr. 2 Buchstaben b Doppelbuchstabe aa) bis hh) der
Anlage 1 zum BauGB kann auf Grund der konkreten planerischen Situation (Angebots-B-
Plan) nur bedingt Rechnung getragen werden.

Im vorliegenden Fall handelt es sich um einen relativ detaillierten vorhabennahen Ange-
botsbebauungsplan.

Auf Grund

— der Festsetzungen des B-Planes und der gegebenen Naturausstattung und
— des gegenwartigen Wissensstandes

ist mit geringen Auswirkungen auf einzelne Schutzgliter zu rechnen. Spezielle Untersu-
chungen sind nicht erforderlich.

Die Immissionssituation wird sich auf die Menschen weiterhin auswirken. Fur die Bewoh-
nenden im Umfeld werden sich keine erheblichen Veranderungen der bestehenden Um-
weltbedingungen ergeben.

Die bestehenden Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen werden sich nicht

Empfindlichkeit zu
Klimawandel

Kumulation

Immissionsschutz

DIN 18005:2023-07

zu erwartende
erhebliche
Auswirkungen

Bewertung

sonstige Umweltbelange

Umweltgerechte
Energienutzung

Gebiete zur Sicherung
der Luftqualitét

Emissionen

sonstige Sachverhalte
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112.

113.

114.

115.

116.

117.

verandern. Das betrifft insbesondere des Wirkungsgefiiges zwischen den Umweltgttern.

Schutzgebiete und sonstige Unterschutzstellungen nach dem Umweltrecht sind von der
Planung nicht betroffen (siehe oben Punkt 1.2).

Geschutzte Biotope, Naturdenkmale u. a. Schutzobjekte nach dem Naturschutzrecht
(nach der Gehdlzschutzverordnung des Landkreises) sind im Geltungsbereich und im
Wirkraum der Planung bekannt.

1.3.1.1  Nicht geprift Umweltaspekte

Umweltaspekte, Schutzgiiter und Belange

Umweltaspekte, Schutzgiter und Belange, die offensichtlich nicht erheblich beeintrachtigt
werden, mussen im Rahmen der Bestandsaufnahme und bei der Ermittlung der Auswir-
kungen nicht tiefergehend geprift werden, da sie in dieser Planungsebene nicht relevant
sind und keine Prognostizierung notwendig ist.

Von den Umweltaspekten, die in Anlage 1 Nr. 2a und b BauGB aufgefiihrt sind, sind fur
die vorliegende Planung die nachfolgend aufgefihrten nicht maf3geblich:

— die ,Auswirkungen (der zuldssigen Vorhaben) auf (externe) Gebiete, die voraus-
sichtlich erheblich beeinflusst werden®,

— der Bau, einschlief3lich Abrissarbeiten

— Emissionen (von Schadstoffen, Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung)
sowie von Belastigungen

— die Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihrer Beseitigung und Verwertung

— die Risiken fur Schutzgiter durch Unfalle und Katastrophen

— die Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete
... in Bezug auf moglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz

— die eingesetzten Techniken und Stoffe (Anl. 1 Nr. 2b Punkt hh) BauGB)

Von den Belangen des Umweltschutzes die gem. Anlage 1 Nr. 2b (mit Verweis auf § 1
Abs.6 Nr. 7a bis i BauGB) zu prtifen sind, werden die nachfolgend aufgefiihrten von der
Planung nicht berGhrt:

— die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete,

— die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen
und Abwassern,

— die Nutzung erneuerbarer Energien, insbesondere auch im Zusammenhang mit
der Warmeversorgung von Gebauden sowie die sparsame und effiziente Nutzung
von Energie,

— die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erflillung von Rechtsakten der Europaischen Union fest-
gelegten Immissionsgrenzwerte nicht iberschritten werden,

— die Wechselwirkungen zwischen den Erhaltungsziele/Schutzzweck von Natura-
2000 Gebieten im Sinne des BNatSchG

— die Darstellungen sonstiger Plane, insbesondere des Wasser-, des Abfall- und
des Immissionsschutzrechts sowie die Darstellungen in Warmeplénen und die
Entscheidungen iber die Ausweisung als Gebiet zum Neu- oder Ausbau von War-
menetzen oder als Wasserstoffnetzausbaugebiet gemall § 26 des Warmepla-
nungsgesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394).

Daruber hinaus ist im vorliegenden Planungsfall

— unbeschadet des § 50 Satz 1 BImSchG die Beschreibung von erheblichen nach-
teiligen Auswirkungen auf die Umwelt, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem
Bebauungsplan zulassigen Vorhaben fir schwere Unfalle oder Katastrophen zu
erwarten sind, auf die Belange gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstaben a bis d und i,

nicht relevant (Anlage 1 Nr. 2e BauGB).

Im Umweltbericht missten weder bei der ,Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte
des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)“ noch bei der “Ubersicht (iber die Ent-
wicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung® oder bei der ,Prognose
Uber die Entwicklung des Umweltzustandes® Aussagen zu diesen Umweltaspekten

Betroffenheit von
Schutzgebieten und
Schutzobjekte

Umweltaspekte, die
nicht zu priifen sind
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118.

119.

120.

121.

122.

123.

124.

125.

126.

127.

getroffen werden.

Die Griinde sind in den oben dargestellten speziellen Planungsbedingungen begriindet.

Artenschutz

Die konkreten Auswirkungen auf Tiere und Pflanzen hangen von deren Bestand, aber
auch vom konkreten Vorhaben ab.

Fir eine Anzahl der gem. Anh. IVa der FFH-Richtlinie bzw. der gem. Anh. 1 der Vogel-
schutzrichtlinie europarechtlich geschitzten Artengruppen kann unter Beachtung ihrer Le-
bensraumanspriiche, auch unter Berlicksichtigung der zu erwartenden Auswirkungen des
Vorhabens, davon ausgegangen werden, dass ihr Bestand im Plangebiet mit groRRer Si-
cherheit nicht relevant ist.

Das sind folgende Artengruppen gem. Anh. IVa der FFH-Richtlinie:

— alle Fische und Rundmauler (keine Oberflachengewasser betroffen bzw. kein Ein-
griff in die Gewasser, vorhabenbezogene Betroffenheit nicht gegeben),

— alle Weichtiere (keine Oberflachengewasser betroffen, vorhabenbezogene Be-
troffenheit nicht gegeben),

— alle GliederfufRer (mangels vorhandener Wirtspflanzen und Habitate) incl. wasser-
gebundenen Insektenarten (keine geeigneten Oberflichengewasser betroffen),

— Saugetiere: Wolf, Feldhamster, Biber, ... (Lebensraumanspriiche nicht vorhan-
den),

— Amphibien (keine Oberflachengewasser betroffen)

— Reptilien (keine geeigneten Habitate vorhanden)

Bei den nachfolgenden unter die Vogelschutzrichtlinie Anh. 1 fallenden Arten kann davon
ausgegangen werden, dass sie mangels eines geeigneten Lebensraumes bzw. vorhaben-
bezogen mit grof3er Sicherheit als Brutvdgel nicht betroffen sind:

— Bodenbriter mit Gehdlzbindung,
— Bodenbruter im Offenland,
— Roéhrichtbriter

Auch Hinweise auf einen Bestand an europaisch geschitzten Farn- und Blutenpflanzen
gem. Anh. IVa FFH-Richtlinie im Plangebiet bestehen nicht.

Die fir Rastvogel erforderlichen Offenflachen und Rastgewasser sind im Plangebiet nicht
vorhanden. Fur Rastvdgel ist der Bereich nicht existenziell.

Abschichtungsregel

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB und § 15 Abs. 4 UVPG bleiben Umweltaspekte, die im Rahmen
der Bauleitplanung nicht gepruft werden kdénnen, nicht unbeachtet. Das Verlagern der
endgultigen Ldsung eines Umweltkonfliktes von der Ebene der Bauleitplanung auf die
nachfolgende Vorhabenzulassung ist grundsatzlich zuldssig und gegebenenfalls sogar
geboten.

Die Abschichtungsregel nach dem BauGB und dem UVPG erméglicht es, konkrete Prifin-
halte von einer vorausgegangenen Ebene zu ibernehmen, auf nachfolgende Verfahrens-
ebenen zu verlagern oder auch auf eine vorangegangene Planungsebene zu Ubertragen.

Abschichtung von der Ebene der Bauleitplanung auf die nachfolgende Vorhabenzulas-
sung ist also moglich. Die ,Abschichtung" muss dem unterschiedlichen Konkretisierungs-
grad der Planung auf der jeweiligen Planungsebene entsprechen.

Eine vollstédndige Abschichtung von Prufinhalten auf eine anschliefende Planungsebene
ist dagegen nicht zulassig.

Im Rahmen der Umweltpriifung werden die Ergebnisse der Bestandsaufnahme und die
Bewertungen der vorgelagerten Planungsebene (hier der Landschaftsplan und sonstigen
Informationen) herangezogen. Die Ergebnisse der vorgelagerten Untersuchungen sind
hinreichend aussagekraftig.

Rastvégel

Grundlagen

Vorhabenbezogen
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Wirkraum

128. Ob in die Umweltprifung auch Flachen auRerhalb des Geltungsbereiches einbezogen
werden mussen, hangt einerseits von der Veranderung der Intensitat der geplanten Nut-
zung im Plangebiet und andererseits von der Empfindlichkeit der Flachen aufierhalb ab.

129. Im vorliegenden Fall ist raumlich im Wesentlichen nur der Geltungsbereich betroffen. Be-
reiche aufllerhalb des Plangebietes, die aus Umweltsicht voraussichtlich erheblich beein-
flusst werden, lassen sich auf Grund der Planungsziele und der Bedingungen im Umfeld
nicht identifizieren.

130. Lediglich fur das Schutzgut Tiere und Artenschutz sowie ggf. Mensch ist das nahere Um-
feld einzubeziehen. Das Untersuchungsgebiet umfasst fur diese Umweltaspekte eine Fla-
che groler als der Geltungsbereich.

1.3.1.2 Zu priifende Umweltaspekte

131. Bei der vorliegenden Planung ist die Grundlage flir die Umweltprifung der Landschafts-
rahmenplan und der Landschaftsplan sowie Hinweise aus Stellungnahmen und 6&ffentlich
verfugbaren Umweltinformationen aus Datenbanken und Geoportalen.

Bestandsaufnahme

132. Von den einschlagigen Aspekten des Umweltzustandes werden im Rahmen der Be-
standsaufnahme die erfasst, die flr die voraussichtlichen erheblichen Auswirkungen des
Bauleitplanes unter Berlicksichtigung der Planungsziele auf die Umwelt von Bedeutung
sind.

133. AuRerhalb des Geltungsbereiches sind (auch kumulativ betrachtet) keine ,,Gebiete, die
voraussichtlich erheblich beeinflusst werden® erkennbar, die in die UP einzubeziehen wa-
ren.

134. Eine Bestandsaufnahme ist fur folgende Umweltaspekte auf Grund der bestehenden Um-
weltsituation im Plangebiet und der zu erwartenden Auswirkungen der zulassigen Vorha-
ben nicht erforderlich:

— Natura 2000-Gebiete und nationale Schutzgebiete,

— Luftqualitat in Gebieten gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7h BauGB,

— Immissionssituation (Schadstoffe, Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung
sowie der Verursachung von Belastigungen),

— Unfall- und Katstrophengefahren (Stérfallbetriebe)

Das ist darin begriindet, dass diese Aspekte durch die Planung nicht betroffen sind.

135. Fir die Umweltaspekte
— Biotoptypen,
— Flache (Nutzungen, Flachenqualitat),
— Bodenverhaltnisse,
— Grundwasserverhaltnisse
— Mensch (Wohn- bzw. Erholungsfunktion des Raumes),
— Kultur- und sonstige Sachgliter,
— Klimaverhaltnisse,
—  Wirkungsgeflige/Wechselwirkungen (Besonderheiten)

ist dagegen eine auf die Planungsebene angepasste Bestandsaufnahme erforderlich.
Grundlage sind die vorhandenen frei zuganglichen Umweltinformationen (sieche RN151).

136. Die Aufstellung von zusatzlichen Gutachten ist nicht erforderlich.

Artenschutz

137. Furdie unter den Schutz des § 44 BNatSchG fallenden besonders und streng geschitzten
Tier- und Pflanzenarten sind im Rahmen der Planaufstellung spezielle artenschutzrechtli-
che Vorprifungen durchzufiihren.

Wirkraum

Umfang und
Untersuchungstiefe
Bestandsaufnahme

Gutachten

Artenschutz
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Fir die Erfassung der unter den ,besonderen Artenschutz® fallenden Tier- und Pflanzen-
arten wird eine Uberschlagige Prognose zum Vorkommen auf der Grundlage der vorhan-
denen Habitate unter Beachtung der Planungsziele durchgefihrt.

138. Eine vollstandige Ermittlung der vorkommenden Arten ist nicht vorgesehen und wurde von
der unteren Naturschutzbehorde nicht gefordert. Die konkrete Ermittlung der vorkommen-
den relevanten Arten kann, sofern Eingriffe in den Lebensraum relevanter Arten geplant
werden und Wirkungen prognostizierbar sind, auf die nachfolgende Planungsebene ver-
schoben werden. Aufgrund des Planungsziels sind Auswirkungen auf den ,besonderen
Artenschutz® fast ausgeschlossen, bzw. kdnnen im Zuge der Realisierung vermieden wer-
den.

139. Unter Berucksichtigung der unter Punkt 1.3.1.1 ausgeschlossenen Artengruppen gem.
Anh. IVa der FFH-Richtlinie sind noch folgende Artengruppen zu prufen:

— Saugetiere: Fledermause

140. Bei den nachfolgenden unter die Vogelschutzrichtlinie Anh. 1 fallenden Arten kann davon
ausgegangen werden, dass sie aufgrund des Vorkommens von mdglichen Lebensraumen
mit groRer Sicherheit als Brutvogel betroffen sein konnen:

— Vogelarten der baum- und strauchbriitenden Gilden sowie der Gilde der Nischen-
und Hoéhlenbriter

Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung

141. Bei der ,Ubersicht iber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nicht-
durchfiihrung der Planung“ (Nullvariante) werden folgende Schutzguter betrachtet:

Mensch (Erholungs- und Wohnfunktion),

— Biotoptypen, Tiere und Pflanzen,

— Boden und Flache (Nutzungen, Flachenqualitat),
Kulturguter/Landschaftsbild

142. Eine Beschreibung fur einen langfristigen, weitreichenden Prognosezeitraum ware nur mit
einem unangemessen hohen und damit nicht zumutbaren Aufwand mdglich.

Auch auf die Schutzgliter, fir die keine erheblichen Anderungen des gegenwartigen Zu-
standes zu erwarten sind, wird nicht tiefergehend eingegangen.

143. Sofern sich die wirtschaftliche Situation des Betreibers nicht &ndert, werden sich bei Nicht-
durchfihrung der Planung keine Auswirkungen ergeben. Das Plangebiet wird weiterhin
wie bisher genutzt werden. In dem Fall, dass sich die wirtschaftliche Situation verschlech-
tert, kdnnte sich die bestehende Nutzung andern, z. B. hin zu einer Wohn- oder anderwei-
tigen gewerblichen Nutzung.

144. Fur das Schutzgut Tiere und Pflanzen ergeben sich keine Anderungen.

145. Fur das Schutzgut Boden und Flache kommt es ebenfalls zu keinen Anderungen, sofern
die Nutzung erhalten bleibt.

146. Am vorhandenen Landschaftsbild andert sich zunachst nichts. In dem Fall, dass sich die
wirtschaftliche Situation des Vorhabentragers verschlechtert, konnten die vorhandenen
Baudenkmale nicht in dem Erhaltungszustand gesichert werden, wie er vorliegt. Mit zu-
nehmenden ,Verfall“ der baulichen Anlagen wiirde sich das Landschaftsbild verschlech-
tern.

Eingriffsbewertung

147. Offensichtlich nicht erhebliche Umweltwirkungen bleiben im Rahmen der prognostischen
Ermittlungen ,auften vor“ und sind ,hinzunehmen®.

148. Die Erheblichkeit einer Beeintrachtigung hangt sowohl von der Intensitat, dem raumlichen
Umfang und der zeitlichen Dauer des Eingriffes als auch von der Empfindlichkeit der be-
troffenen Schutzglter und deren Funktionen sowie der Planungsziele ab.

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen sind zu erwarten, wenn:

Mensch

Biotoptypen, Tiere und
Pflanzen

Boden und Flache

Landschaftsbild
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— durch das Vorhaben gesetzlich oder in anderen Regelwerken fixierte Grenz- oder
Richtwerte Uberschritten werden,

— gesetzte Umweltqualitatsziele gefahrdet sind,

— empfindliche Flachen beeintrachtigt werden,

— mehrere Schutzguter oder auch nur ein Schutzgut besonders schwerwiegend ge-
schadigt werden.

149. Im vorliegenden Fall zu prifen sind gem. Anlage 1 Nr. 2b BauGB die erheblichen Auswir-
kungen auf die folgenden Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 a) bis i) BauGB Belange infolge

— des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben (Anl. 1 Nr. 2b Punkt aa) BauGB),

— der Nutzung natirlicher Ressourcen wie Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen
und biologische Vielfalt (Anl. 1 Nr. 2b Punkt bb) BauGB),

— der Auswirkungen auf das Klima und der Anfalligkeit der geplanten Vorhaben ge-
genuber den Folgen des Klimawandels (Anl. 1 Nr. 2b Punkt gg) BauGB).

150. Zu prifen sind die nachfolgenden Umweltbelange gem. Anlage 1 Nr. 2b BauGB nach § 1
Abs. 6 Nr. 7 a) bis i) BauGB, die von der Planung betroffen sind, bzw. fur die der FNP
inhaltliche Ansatze beschreibt.

151. — Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwi-

schen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

— umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie
die Bevdlkerung insgesamt,

— umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturglter und sonstige Sachguter,

— die Darstellungen von Landschaftsplanen und sonstigen Planen,

— die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes
nach den Buchstaben a bis d

152. Gutachterliche Untersuchungen sind nicht erforderlich. Die Auswirkungen kénnen mit den
einschlagigen gesetzlichen Regelungen und zur Verfugung stehenden Informationen er-
mittelt und bewertet werden.

1.3.2 Verfugbare Datengrundlagen und Informationen

153. Neben den Vorgaben aus Fachgesetzen und Fachplanen sind fir die Beschreibung und
Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen Daten und Informationen aus Geopor-
talen und Fachinformationsdatenbanken herangezogen.

Die im Rahmen der Umweltpriifung genutzten Unterlagen sind im Punkt 3.4 des Umwelt-
berichtes zusammengefasst.

keine Gutachten

Verfiigbare
Datengrundlagen und
Informationen
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2 Umweltauswirkungen

2.1 Bestandsaufnahme des Umweltzustands

154. In diesem Punkt geht es gem. Nr. 2a der Anl. 1 BauGB um die ,Bestandsaufnahme der Vorbemerkungen
einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario), einschlief3lich
der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden.*

Die Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes erfolgt separat fiir jedes Schutzgut.
155. Wesentlich sind hier die Umweltbelange gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 a bis j BauGB

156. Schutzgiter und Belange, die offensichtlich nicht erheblich beeintrachtigt werden, miissen  Nicht zu priifende
im Rahmen der Bestandsaufnahme nicht tiefergehend gepriift werden. Das sind im vor- Umweltbelange
liegenden Fall die im Punkt 1.3.1.1 ermittelten Belange.

2.1.1 Immissionssituation

157. Im Bestand sind Vorhaben und Nutzungen vorhanden, von denen Emissionen (L&rm) aus- Bestand Plangebiet
gehen, die in das Umfeld wirken. Der Betreiber hat ein Monitoringsystem zur Selbstkon-
trolle installier, um nachzuweisen, dass bei Veranstaltungen nachts der Richtwert von 45
dB(A) aullerhalb des Pavillons an der nérdlichen Grundstiicksgrenze eingehalten wird.

Vorbelastungen auf das Plangebiet, ausgehend vom Umfeld sind nicht vorhanden.

158. Nach der DIN 18005:2023-07 sind bei der Planung folgende Orientierungswerte (In- DIN 18005:2023-07
dustrie- und Gewerbeldarm/Freizeitlarm) flir Mischgebiete relevant.

60 dB(A)/45 dB(A) (Tagwert/Nachtwert)

159. Zu beachten ist, dass dem Sondergebiet der Stérgrad eines Mischgebiets beigemessen
wird (durch Festsetzung gesichert).

2.1.2 Schutzgut Pflanzen

160. Tiere und Pflanzen sind individuell und in ihrem Zusammenwirken in einem Lebensraum  Schutzgut Pflanzen
als Lebensgemeinschaft (Biotop) wichtige Bestandteile von Okosystemen und damit der
Umwelt.

161. FUr das Schutzgut wurden keine speziellen Untersuchungen oder Kartierungen durchge-
fuhrt (siehe Punkt 1.3.2). Die nachfolgenden Aussagen zum Bestand sind allgemein ver-
fugbaren Quellen und einer Ortsbegehung enthommen.

162. Beidenim Geltungsbereich bestehenden Lebensrdumen handelt es sich um eine intensiv  Plangebiet
gepflegte Rasenflache. Es gibt einen Bestand aus Solitdrbdumen aus Laubbaumen, iber-
wiegend Obstgeholze verschiedenstes Alter, die sich lose Uber das Grundstiick verteilen.
Entlang der 6stlichen Geltungsbereichsgrenze gibt es eine lickige Gehdlzpflanzung. Ent-
lang der stdlichen und stidwestlichen Geltungsbereichsgrenze wurden als Ausgleichs-
und ErsatzmaflRnahme fiir den Bau des Parkplatzes Gehdélzriegel angelegt.

Geschitzte Biotope sind im Plangebiet nicht vorhanden.

163. Das Umfeld ist durch die landwirtschaftliche Nutzung gepragt. Umfeld

164. Vorbelastungen bestehen insbesondere aus der Anwesenheit des Menschen und durch  Vorbelastungen
die bestehenden Nutzungen durch vorhandene Larmimmissionen.

165. Die Bedeutung der vorhandenen Lebensgemeinschaften und Pflanzenarten ist in der Ge- Bewertung
samtsicht, mit Blick auf den gesamten Naturraum, der Bedeutungsklasse ,gering bis mit-
tel“ zuzuordnen.

2.1.3 Schutzgut Tiere

166. Im Rahmen der Umweltprifung sind Uber die nachfolgend abzuhandelnden geschiitzten Schutzgut Pflanzen
Arten hinaus weitere wild lebende Tierarten und Artengruppen zu berlcksichtigen.
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167.

168.

169.

170.

171.

172.

173.

174.

175.

176.

177.

Fir das Schutzgut Tiere wurden keine speziellen Untersuchungen durchgefiihrt (siehe
Punkt 1.3.2). Die nachfolgenden Aussagen zum Bestand sind allgemein verfligbaren
Quellen entnommen. Die Erfassung von Arten wird auf die nachfolgende Planungsebene
verschoben, wenn die konkreten Eingriffsorte und der Umfang der Eingriffe und der Zeit-
punkt des Eingriffs bekannt sind.

Im Zusammenhang mit der Darstellung der Lebensgemeinschaften, Pflanzen und Tiere
sind auch die Belange des ,besonderen Artenschutzes® zu betrachten. Deshalb werden
nachfolgend standort- und vorhabenbezogen die Artengruppen behandelt, die entspre-
chend europarechtlich geschitzt sind, die so genannten ,relevanten Arten®.

Dabei geht es um Tierarten gem. Anhang IVa der FFH-Richtlinie sowie um Vogel gem.
Vogelschutzrichtlinie Anhang 1. Die betreffenden Arten und Artengruppen fallen unter den
Schutz des § 44 BNatSchG.

Im Plangebiet sind, unter Beachtung der zu erwartenden Auswirkungen, auf Grund der
vorhandenen Lebensraume (Baume, ggf. Baumhoéhlen, Straucher) und Habitatelemente
mit groRer Wahrscheinlichkeit demnach nur die Artengruppen:

— Vogelarten der baum- und strauchbriitenden Gilden sowie der Gilde der Nischen-
und Hoéhlenbruter,
— Saugetiere (Fledermaus ...)

vorhabenrelevant.

Im Plangebiet und dem Umfeld sind im Wesentlichen, mit Blick auf die nicht geschiitzten
Tiere, entsprechend solche Arten vorzufinden, die an diesen Lebensraum angepasst sind
und sich vom Menschen nicht wesentlich gestort fihlen.

Im Siedlungsbereich sind, hinsichtlich der nicht geschitzten Arten, insbesondere die so-
genannte ,Allerweltsarten” (Ubiquisten) zu finden.

Bei diesen Tierarten handelt es sich wahrscheinlich um Arten mit einem guinstigen Erhal-
tungszustand, die an den Siedlungsbereich angepasst sind und die Uberwiegend nicht im
Bestand bedroht sind.

Der Planbereich ist durch die intensive Nutzung durch den Menschen vorbelastet.

Viele der potenziell zu erwartenden Vogelarten sind Arten, die in Brandenburg im entspre-
chenden Lebensraum noch Gberwiegend weit verbreitet sind und stabile Bestéande auf-
weisen. Dabei handelt es sich um Arten, die jahrlich ihr Nest neu errichten. Fir den Grol3-
teil der Brutvdgel ist der Untersuchungsraum von geringer Bedeutung, sofern keine Le-
bensstéatten (Nester, Hohlen) vorhanden sind.

Lediglich die, die als ,wertgebende Arten® eingestuft sind, sind hdher einzustufen.
Fir Nahrungsgaste und Durchzlgler ist der Bereich von geringer Bedeutung.

Fir die sonstigen im Gebiet vorkommenden, unter Schutz stehenden Arten ist der Bereich
nur dort von Bedeutung, wo sich Fortpflanzungs- und Lebensstatten befinden.

Far die nicht geschitzten Tierarten ist der Untersuchungsbereich von geringer bis durch-
schnittlicher Bedeutung.

2.1.4 Schutzgut Flache

Der Begriff ,Flache® ist im Sinne von ,Flachenverbrauch® bzw. ,Flacheninanspruch-
nahme®, insbesondere im Aufienbereich, zu verstehen.

Die Gesamtflache ist bisher bereits fir Siedlungs- und Verkehrsanlagen in Anspruch ge-
nommen worden. Es handelt sich nur teilweise um Flachen im Auf3enbereich.

Das Schutzgut Flache ist auf Grund der teilweisen Lage im Aul3enbereich, der einen be-
sonderen Schutz geniefdt, von hoher Bedeutung fir die Umwelt. Es ist zu beriicksichtigen,
dass die Flache bereits entsprechend den Planungszielen genutzt wird, also keine neuen
Flachen beansprucht werden. Die Flache ist bereits mit einem Parkplatz bebaut.

Artenschutzrechtlich
relevante Tierarten

Artengruppe

Vorbelastungen

Bewertung

Schutzgut Flache

Ausgangslage
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2.1.5 Schutzgut Biologische Vielfalt

178. Unter dem Begriff ,Biologische Vielfalt* werden die Vielfalt der Tier- und Pflanzenarten
einschlieRlich der innerartlichen Vielfalt sowie die Vielfalt an Formen von Lebensgemein-
schaften und Biotopen zusammengefasst.

Ein intaktes Okosystem ist durch eine an den Randbedingungen gemessene, optimale
biologische Vielfalt gekennzeichnet.

179. Fir das Schutzgut wurden keine speziellen Untersuchungen durchgefiihrt (siehe Punkt
1.3.2). Die nachfolgenden Aussagen zum Bestand sind allgemein verfiigbaren Quellen
entnommen.

180. Das Plangebiet zeichnet sich auf Grund der bestehenden Nutzungen und vorhandenen
Strukturelemente durch eine relativ geringe biologische Vielfalt aus.

181. Aus der Sicht des Schutzgutes biologische Vielfalt ist der Untersuchungsraum insgesamt
gesehen mit gering zu bewerten.

2.1.6 Schutzgut Boden

182. Bdden sind Lebensgrundlage und Lebensraum fir Pflanzen, Tiere und Menschen. Der
Boden (bt als zentrales Umweltmedium vielfaltige Funktionen im Okosystem aus. Béden
bendtigen zur Bildung lange Zeitraume. Unter dem Begriff Boden sind weitgehend natir-
liche Bdden, die bisher einer ungestdrten Entwicklungsphase unterlagen, zu verstehen.

Der Boden ist ein wichtiger komplexer abiotischer Bestandteil der natirlichen Lebens-
grundlagen. Er nimmt mit seinen vielfaltigen Funktionen eine zentrale Stellung im Natur-
haushalt ein. Der Boden erfillt darGiber hinaus auch Nutzungs- und Archivfunktionen.

183. Fuir das Schutzgut wurden keine speziellen Untersuchungen durchgefiihrt (siehe Punkt
1.3.2). Die nachfolgenden Aussagen zum Bestand sind allgemein verfigbaren Quellen
entnommen.

184. Am Standort herrschen eiszeitlich (diluvial) gepragte Boden vor. Dabei handelt es sich im
Wesentlichen um Sandbdden (feinsandiger Mittelsand), vorherrschend ohne Grund- und
Stauwassereinfluss.

185. Naturnahe Bdden sind nur im Bereich und in der Umgebung nicht vorhanden.

186. Der Boden ist im vorliegenden Fall im Wesentlichen Lebensraum fir Bodenlebewesen
und Gehdlze und Baume. Die Intensitat der Beeinflussung durch den Menschen ist im
Vergleich durchschnittlich hoch.

187. Die sandigen Substrate weisen eine eher geringe Speicher- und Filter- bzw. Pufferkapa-
zitat auf. Die Grundwasserneubildung ist nur dort beeintrachtigt, wo Flachenversiegelun-
gen durch die bestehenden Nutzungen vorhanden sind.

188. Die versiegelten Flachen bewirken, dass das Niederschlagswasser von den entsprechen-
den Flachen abflief3t, was zu Bodenerosionen durch Niederschlage fuhren kann.
Eine besondere Empfindlichkeit der Bodenverhaltnisse gegeniliber Veranderungen ist
nicht erkennbar.

189. Die Flachen im Plangebiet sind durch die bestehenden Nutzungen und die damit einher-
gehenden Flachenliberbauungen vorbelastet.

Schadliche Bodenveranderungen, Verdachtsflachen, Altlasten oder Altlastenverdachts-
flachen sind nicht bekannt.

Die vorhandenen Bdéden sind aufgrund ihrer Durchlassigkeit empfindlich fir Stoffeintrage.
190. Im Hinblick auf das Schutzgut Boden als Element der Umwelt sind die Bedingungen im

Plangebiet, gemessen am weiteren Umfeld bzw. dem Naturraum, in der Gesamtsicht von
geringer Bedeutung.

Schutzgut
Biologische Vielfalt

Ausgangslage

Bewertung

Schutzgut Boden

naturnahe Béden

Bodenfunktion

Vorbelastungen
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2.1.7 Schutzgut Wasser

191. Wasser ist als abiotischer Faktor ein wesentlicher Parameter des Naturhaushaltes und Schutzgut Wasser
damit Lebensgrundlage fur alle Organismen. Oberflachengewasser sind als Lebensraum
Bestandteil des Naturhaushaltes und pragend fiir die Landschaft. Grundwasser dient der
Trinkwasserversorgung des Menschen und ist Lebensgrundlage der Pflanzenwelt.

192. Oberflachengewasser oder temporare Gewasser sind nicht vorhanden. Oberflachengewésser

193. Nach der Auskunftsplattform Wasser wird fur das Plangebiet ein Flurabstand von > 20 — Grundwasser
30 m unter Oberkante Gelande angegeben. Es ist von einer geringen Grundwasserge-
fahrdung durch Stoffeintrage auszugehen. Insgesamt handelt es sich um einen grundwas-
serfernen Standort.

194. Vorbelastungen des Grundwassers sind nicht bekannt. Vorbelastung

Die Versickerung des Niederschlagswassers zur Grundwasserneubildung ist auf Grund
der bestehenden Verhaltnisse, trotz Versieglung, nicht beeintrachtigt.

195. Die Grundwasserverhaltnisse sind von durchschnittlicher Bedeutung. Bewertung

2.1.8 Schutzgut Klima

196. Das Klima beschreibt den mittleren Zustand der Witterungsbedingungen. Es beeinflusst Schutzgut Klima
langfristig die gesamte Umwelt.

197. Fir das Schutzgut wurden keine speziellen Untersuchungen durchgefiihrt (siehe Punkt
1.3.2). Die nachfolgenden Aussagen zum Bestand sind allgemein verfigbaren Quellen
entnommen.

198. Das Plangebiet befindet sich im Bereich des starker kontinental gepragten ostdeutschen
Binnenklimas.

199. Im Untersuchungsraum sind keine erheblichen Belastungen der lokalklimatischen Verhalt-
nisse vorhanden.

200. Die Verhaltnisse hinsichtlich des Schutzgutes Klima sind fur die Umweltqualitédt des Ge- Bewertung
bietes von geringer Bedeutung.

201. Die vorhandenen Nutzungen sind gegenliber Umwelt-, insbesondere Klimaveranderun- Empfindlichkeit
gen wenig empfindlich. Die umgebenden landwirtschaftlichen Nutzungen sind dagegen
stark gefahrdet.

202. Mit den zu erwartenden Klimaveranderungen, insbesondere steigenden Temperaturen,
veranderten Niederschlagsmustern und haufigeren Extremereignissen wie Stiirmen oder
Trockenperioden, steigt das Risiko:

— Der Temperaturanstieg fuhrt zu langeren Vegetationsperioden, verandert aber zu-
gleich das Anbauspektrum und verursacht Hitzestress bei Pflanzen und Tieren.

— Mildere Winter fordern die Ausbreitung von Schadlingen, Pilzen und Krankheiten.

— Durch haufigere Sommerdirrephasen sinkt die Bodenfeuchtigkeit und damit die
Ertragssicherheit vieler Feldfriichte.

— Starkregenereignisse nehmen zu, was zu Bodenerosion und Verlust fruchtbarer
Ackerflache flhrt. Eine reduzierte Wasserspeicherung und verstarkte Verduns-
tung verscharfen den Wassermangel in trockenen Regionen.

— Béden sind durch erhdhte Erosionsgefahr, Humusabbau und Nahrstoffverluste
bedroht.

— Gebaude sind durch haufigere Extremniederschlage und Hitzewellen gefahrdet.

—  Starkregenereignisse verursachen Uberflutungen, Feuchtigkeitsschaden und
Schimmelbildung, vor allem bei dlteren oder schlecht geddmmten Bauten.

— Hitzeperioden fiihren zu starkerer Aufheizung von Dachern und Fassaden,
wodurch Energieverbrauch fir Kiihlung zunimmt.

2.1.9 Schutzgut Luft

203. Die Luftqualitét bzw. die lufthygienischen Bedingungen sind ein wesentliches Element fur  Schutzgut Luft
das Leben des Menschen, fiir die Lebensgemeinschaften und andere Umweltaspekte.
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204.

205.

206.

207.

208.

209.

210.

211.

212.

213.

214.

215.

216.

Fir das Schutzgut wurden keine speziellen Untersuchungen durchgefiihrt (siehe Punkt
1.3.2). Die nachfolgenden Aussagen zum Bestand sind allgemein verfiigbaren Quellen
entnommen.

Im Untersuchungsraum sind keine erheblichen Belastungen der Luft vorhanden.

Die Verhaltnisse hinsichtlich des Schutzgutes Luft sind fiir die Umweltqualitat des Gebie-
tes von geringer Bedeutung.

2.1.10 Schutzgut Wirkungsgefiige

Bei der Beurteilung der Umweltauswirkungen eines Vorhabens ist insbesondere auch das
Wirkungsgefiige zwischen den einzelnen Naturschutzgitern (Tiere, Pflanzen, Flache, Bo-
den, Wasser, Luft und Klima) von Bedeutung, die in ihrer Gesamtheit wesentliche Ursache
des Umweltzustandes sind.

Von den vielfaltigen Wechselwirkungen sind die zwischen den Schutzgutern ,Boden®,
~Wasser®, ,Pflanzen/Tiere* und ,Klima“ von Bedeutung. Diese wirken sich insbesondere
auf die Auspragung der ,biologischen Vielfalt* und der ,Lebensraume*® (Biotope) sowie der
.Landschaft‘ aus.

Im vorliegenden Fall sind zu diesen und weiteren Beziehungen keine besonderen Bedin-
gungen zu erkennen.

Die Auspragung des Wirkungsgeftiges ist von durchschnittlicher Bedeutung.

2.1.11 Schutzgut Landschaft

Die Landschaft ist das Ergebnis der Uberlagerung aus den naturraumlichen Bedingungen
und der historischen sowie aktuellen Nutzung durch den Menschen.

Sie ist die Grundlage fir das Landschaftserleben (Landschaftsbild) und die landschafts-
bezogene Erholung. Der asthetische und naturrdumliche Aspekt der Landschaft wird
durch die Faktoren Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie Erholungswert von Natur und
Landschaft beschrieben.

Die Landschaft ist auch auf Grund ihres eigenen Wertes als Element der Umwelt von
Bedeutung.

Der Landschaftsraum stellt sich als Siedlungsflache dar. Sichtbare kulturhistorisch be-
deutsame Landschaftselemente sind im Gebiet (Mihle mit ehemaligen Nebengebauden)
vorhanden. Zu beachten ist die Lage am Ortsrand. Das Grundstiick ist mit Obstbaumen
und Geholzen bewachsen. Besonders charakteristische, markante und damit unverwech-
selbare Landschaftselemente sind nicht vorhanden. Die Erlebniswirksamkeit ist als durch-
schnittlich bis hoch zu bewerten.

Das Plangebiet liegt auBerhalb des Landschaftsschutzgebiets.

Eine erholungsrelevante Infrastruktur istin Form von Radwegen vorhanden. Fir den Tou-
rismus hat die Landschaft keine besondere Bedeutung, die Mihle dagegen schon. Der
Landschaftsraum und die Mihle sind von den angrenzenden Straf3en aus erlebbar.

Aufgrund der anthropogenen Uberpragung kann die Bedeutung der Landschaft mit mittel
eingestuft werden. Eine besondere asthetische Qualitat besteht allerdings am Mihlen-
standort. Die Mihle ist eine Landmarke, die in die Landschaft wirkt. Die vorhandene tou-
ristische Infrastruktur am Mihlenstandort ist von hoher Bedeutung.

2.1.12 Erhaltungsziele / Schutzzweck von Natura-2000-Gebieten

Natura-2000-Gebiete (Vogelschutzgebiet (SPA-Gebiet), FFH-Gebiet) sind nicht betroffen.
Das Plangebiet liegt auferhalb von Schutzgebieten und grenzt auch nicht an Natura-
2000-Gebiete an.

Ausgangslage
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2.1.13 Schutzgut Mensch / menschliche Gesundheit / Bevolkerung

217. Der Mensch ist von der Qualitat aller Aspekte der Umwelt, die seine Lebensgrundlage
bildet, betroffen.

Es sind vor allem gesundheitliche und regenerative Aspekte von Bedeutung. Im Rahmen
der Umweltpriifung sind die umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen und
seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt zu ermitteln. Es geht um die Siche-
rung einer intakten Umwelt, insbesondere um den Schutz vor schadlichen Umweltwirkun-
gen.

218. Fur das Schutzgut wurden keine speziellen Untersuchungen durchgefiihrt (siehe Punkt
1.3.2). Die nachfolgenden Aussagen zum Bestand sind allgemein verfigbaren Quellen
entnommen.

219. Far die Siedlungsfunktion spielt der Bereich eine untergeordnete Rolle. Eine
Dauerwohnfunktion gibt es am Standort nicht. Wohnen findet in der Form von Gastezim-
mern/Pensionszimmern statt. Am Standort besteht eine Erholungsfunktion in Form von
Nutzungen aus dem Kultur- und Veranstaltungssegment.

Sonstige schutzbedurftige Nutzungen im AufRenbereich sind im Nahbereich des Plange-
bietes nicht vorhanden. In Richtung der Ortslage sind Wohnnutzungen vorhanden.

220. Die Landwirtschaftsflachen dienen der Naherholung der Bevolkerung. Die Nutzung der
Landschaft erfolgt praktisch Gber die bestehenden Wege.

221. Die bestehende Auspragung der Umwelt ist flir das Schutzgut ,Mensch, menschliche Ge-
sundheit und Bevoélkerung insgesamt® von durchschnittlicher bis hoher Bedeutung.

2.1.14 Schutzgut Kultur- und Sachguter

222. Kulturgiter sind Zeugnisse des menschlichen Handelns, die fiir die Geschichte von Be-
deutung sind und sich im Raum lokalisieren lasen. Dazu gehoéren Kultur-, Bau- und Bo-
dendenkmale, Garten und Parkdenkmale sowie historische Kulturlandschaften und Land-
schaftsteile von besonderer Eigenart.

Sachgiiter sind natiirliche oder vom Menschen geschaffene Glter, die fiir Einzelne, Grup-
pen oder die Gesellschaft insgesamt von materieller Bedeutung sind.

Im Rahmen der Umweltprifung sind die umweltbezogenen Auswirkungen auf Kultur- und
sonstige Sachguter zu ermitteln.

223. Bodendenkmale sind im Geltungsbereich nicht bekannt. Es gibt allerdings ein Baudenk-
mal in Form einer historischen Mihle mit seinen ehemaligen Nebengebduden. Der Um-
gebungsschutz ist zu beachten.

224. Schitzenswerte Kultur- und Sachguter sind von der Planung betroffen:

— Die bestehende Nutzung fiir Trauungen

— Historische Muhle mit ehemaligen Nebengebauden
— Festpavillon

— Obstbaume

— Die vorhandene Infrastruktur

225. Im Hinblick auf das Schutzgut ,Kultur- und Sachgtiter sind die Bedingungen im Plangebiet
in der Gesamtsicht von durchschnittlicher bis hoher Bedeutung.

2.1.15 Schutzgut Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen

226. Bei den Wechselwirkungen geht es um die Ubergreifenden Verhaltnisse zwischen den
Schutzgitern des Naturhaushaltes (§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB) und den Ubrigen Schutzgi-
tern.

227. Im Ergebnis ist erkennbar, dass fir die hier gegenstandliche Planung keine speziellen
Wechselwirkungen, die Uber die normale Interaktion der Schutzgiter hinausgehen, beste-
hen.

228. Das Plangebiet ist von untergeordneter Bedeutung fur das Schutzgut.

Schutzgut
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2.2 Ubersicht iiber die voraussichtliche Entwick-
lung bei Nichtdurchfuhrung der Planung
229. Im Rahmen des vorangegangenen Abschnitts ist der gegenwartige Umweltzustand unter- Vorbemerkungen

sucht worden. Im Nachfolgenden geht es gem. Anlage 1 Nr. 2a BauGB um eine ,Nullva-
riante” bei Nichtdurchflihrung bzw. Unterlassen der vorgesehenen Planung.

230. Die ,Nullvariante® beschrankt sich auf der Grundlage verfiigbarer Infos und wissenschaft- ,Nullvariante”
licher Kenntnisse auf die unmittelbar zu erwartenden Entwicklungen fir die Umweltschutz-
guter.

231. Fur die Uberschaubare zukiinftige Entwicklung Iasst sich skizzieren, dass der dauerhafte Szenario 1
Erhalt der bestehenden Nutzungen gesichert ist. Die Nutzung wirde nur aufgegeben wer-
den, wenn kein tragfahiges wirtschaftliches Konzept flr den Standort umgesetzt werden
kénnte.

232. Kurzfristig werden sich bei Nichtdurchfiihrung der Planung keine Auswirkungen ergeben. Mensch
Ohne die Planung besteht fir den Betreiber eine unsichere Zukunft. Die Entwicklung wirt-
schaftlich tragfahiger Konzepte zur langfristigen Nutzung des Grundstticks und zum Erhalt
des vorhandenen Angebots kdnnten nicht umgesetzt werden, wodurch Investitionen in die
vorhandenen Nutzungen und baulichen Anlagen ausbleiben und diese damit zunehmend
verfallen kénnten.

233. Firdas Schutzgut Tiere und Pflanzen wiirden sich keine Anderungen ergeben. Das Plan-  Biotoptypen, Tiere und
gebiet und sein Umfeld wiirden weiterhin von der Anwesenheit des Menschen gepragt Pflanzen
sein. Ein stérungsfreier Raum wiirde nicht entstehen.

234. Positive Auswirkungen ergeben sich nur, wenn nach einer unwahrscheinlichen Nutzungs- Boden und Fldche
aufgabe die baulichen Anlagen zurlickgebaut wirden.

235. Am vorhandenen Landschaftsbild andert sich nichts. Die Mihle wirde erhalten bleiben Landschaftsbild

aber ggf. beim Ausbleiben von wirtschaftlichen Investitionen verfallen. Kultur- und Sachgiiter

2.3 Prognose uber die Entwicklung des Umwelt-
zustandes bei Durchfuihrung der Planung

236. In diesem Punkt geht es gem. Nr. 2b Anl. 1 BauGB als Kern der Umweltpriifung um die
Folgen der Planung fur die Umwelt bei Durchfiihrung der vorgesehenen Planung.

237. Es werden unter Beachtung des Detaillierungsgrades des Bauleitplanes die bau- und ab-
rissbedingten, die betriebs- und anlagenbedingten erheblichen Auswirkungen auf die Um-
weltbelange beschrieben und bewertet, soweit sie fur des jeweilige Schutzgut relevant
sind.

238. Die Prifung konzentriert sich auf die Schutzguter, auf die sich die zulassigen Vorhaben
erheblich auswirken kénnen. Dabei sind insbesondere auch die Auswirkungen auf gesetz-
liche Vorgaben zu priifen, die nicht ohne Zustimmung von Behdérden iberwindbar sind.

239. Schutzguter, die offensichtlich nicht erheblich beeintrachtigt werden, missen im Rahmen
der prognostischen Ermittlungen nicht geprift werden.

240. Auch die Merkmale der Auswirkungen, wie direkte oder indirekte, etwaige, sekundare,
kumulative, grenziiberschreitende, kurz-, mittel- oder langfristige, standige oder voriber-
gehende, positive und negative, werden, soweit relevant, dargelegt.

241. Bei der Realisierung der Vorhaben, die der Bauleitplan zuldsst, sind die nachfolgend be- Vorbemerkung
schriebenen Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten. Umweltschutzgliter

242. Bei der Prognose finden die Maflnahmen zur Vermeidung und Minderung, die schon im
Konzept des Planes festgelegt sind, Beachtung (siehe Punkt ,Inhalt und Ziele der Pla-
nung®). Die MaBnahmen reduzieren die moéglichen Beeintrachtigungen der Umwelt.
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2.3.1 Merkmale und Auswirkungen der zuldssigen Vorhaben

243.

Es liegen keine konkreten Angaben zur Bauausfihrung und Nutzung vor. Daher wird in
der Wirkbeurteilung von den maximal mdéglichen ,Eingriffen“ ausgegangen.

Folgende umwelterhebliche Wirkfaktoren kénnen bei der Umsetzung von Baumafinah-
men prinzipiell auftreten:

— Flacheninanspruchnahme von bisher unbebauten Flachen
— Larmimmissionen auf das Umfeld

2.3.2 Emissionen

244,

245.

Im Rahmen der Umweltprifung sind auch die Aspekte ,Vermeidung von Emissionen so-
wie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwasser® zu untersuchen.

Durch den Betrieb entstehen Larmemissionen, die auf das Umfeld wirken. Die Uberschrei-
tung von Richt- bzw. Orientierungswerten kann aber im Betrieb vermieden werden. Er-
hebliche Emissionen werden durch die zuldssigen Vorhaben nicht hervorgerufen.

Lediglich in moglichen Bauphasen kénnen Stérungen und Belastigungen durch Schall,
Staub etc. nicht ausgeschlossen werden.

Im Betrieb entstehen keine schadlichen Abfalle, nur typischer Hausmuill. Dieser wird sat-
zungsgemal entsorgt.

Im Rahmen der Pflege der Freiflachen anfallende Materialien sind als Abfall schadlos zu
entsorgen. Sie kdnnen kompostiert und dem Stoffkreislauf wieder zugefihrt werden.

Abwasser in Form von Schmutzwasser wird entsorgt. Das im Plangebiet anfallende Nie-
derschlagswasser wird vor Ort zur Versickerung gebracht.

2.3.3 Schutzgut Pflanzen

246.

247.

248.

249.

250.

251.

252.

253.

254.

Unter diesem Punkt werden neben dem Schutzgut ,Pflanzen“ auch die Biotope behandelt.

Bau- bzw. abrissbedingte Auswirkungen sind auf das Schutzgut nur kurzzeitig, ohne er-
hebliche Langzeitfolgen zu erwarten.

Anlagebedingt kommt es zu einer Inanspruchnahme von bereits vorgepragten Flachen.
Der Pavillon steht bereits und wiirde keine neuen Flachen Uberbauen, auch wenn das
Baufeld groRer ausgewiesen ist. Durch den Pavillon kommt es aber zu einer theoretischen
Beanspruchung von Geholzflachen, die fur die BaumalRnahmen des Parkplatzes umge-
setzt hatten werden missen. Diese MalRhahmen sind an anderer Stelle auf dem Grund-
stlick oder auf3erhalb zu ersetzen.

Die Umsetzung von PflanzmaRnahmen flihrt zu positiven Wirkungen auf das Schutzgut.

Betriebsbedingte Wirkungen treten, neben den oben beschriebenen Wirkungen (Emis-
sionen, Abfalle), nur in sehr geringem Malie auf, die die Erheblichkeitsschwelle nicht
Uberschreiten werden. Es kommt zu keinen betriebsbedingten Wirkungen, die nicht schon
bereits im Plangebiet vorhanden sind. Eine Intensivierung erfolgt nicht.

Die bestehenden wesentlichen abiotischen Standortfaktoren (hier: Boden, Wasser, Mikro-
klima, Immissionssituation) bleiben bestehen. Veranderungen fir die Lebensgemein-
schaften ergeben sich ebenfalls nicht.

Durch das Vorhaben werden keine naturnahen Biotope dauerhaft betroffen oder bean-
sprucht. Die vorhandenen Biotope fungieren weiterhin als Trittsteinbiotope.

Die Lebensraume im Umfeld werden nicht negativ verandert.
Geschutzte Biotope sind nicht vorhanden.

Hinsichtlich des Schutzgutes Lebensgemeinschaften/Pflanzen ergeben sich keine we-
sentlichen erheblichen nachteiligen Anderungen, mit Ausnahme der Beanspruchung der
Ausgleichsmallnahmenflache aus der Baugenehmigung zum Parkplatz. Die Umsetzung
der PflanzmafRnahmen fuhrt zu positiven Auswirkungen.

Vermeidung von
Emissionen / Abfélle

Schutzgut Pflanzen
Lebensgemeinschaften
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255.

256.

257.

258.

2509.

260.

261.

262.

263.

264.

2.3.4 Schutzgut Tiere

Unter diesem Punkt werden neben dem Schutzgut Tiere auch der ,besondere Arten-
schutz® behandelt.

Bau- bzw. abrissbedingte Auswirkungen sind auf das Schutzgut nur kurzzeitig, ohne er-
hebliche Langzeitfolgen zu erwarten:

— Erschitterungen, Schall, Staub, Geruch durch Abgase durch den Einsatz von
Baumaschinen.

Anlagebedingt kommt es zu keiner Inanspruchnahme von nicht bereits durch die vorhan-
denen Nutzungen vorgepragten Flachen. Einzig ein Baum befindet sich innerhalb des
Baufeldes im Nahbereich des Pavillons. Dieser Baum ist nach der Gehdlzschutzverord-
nung des Landkreises geschutzt und ware bei Verlust zu kompensieren.

Durch die Umsetzung von PflanzmalRnahmen kann es zu positiven Wirkungen auf das
Schutzgut kommen, indem neue abwechslungsreiche Habitate und Strukturelemente in
der Feldflur geschaffen werden.

Betriebsbedingte Wirkungen treten, neben den oben beschriebenen Wirkungen (Emissi-
onen, Abfalle), nur in sehr geringem Male auf, die die Erheblichkeitsschwelle nicht Uber-
schreiten werden. Es kommt zu keinen betriebsbedingten Wirkungen, die nicht schon be-
reits im Plangebiet vorhanden sind. Eine Intensivierung erfolgt nicht.

Fir alle Tierarten entstehen veranderte Lebensbedingungen bzw. bleiben dauerhafte er-
halten durch folgende Wirkungen:

— Anreicherung, Veranderung der bisherigen Habitatstruktur,
— Temporare Stérungen fiir sensible Arten (durch Anwesenheit des Menschen, Im-
missionen, ...).

Es sind keine Beeintrachtigungen der angrenzenden Flachen hinsichtlich des Schutzgutes
Tiere zu erwarten.

Far die so genannten ,Allerweltsarten” z. B. Grof3- und Kleinsaugetiere fiihren die Wirkun-
gen zu keinen neuen Beeintrachtigungen, da diese im Plangebiet mit Sicherheit nicht vor-
kommen. Fir Kleinsaugetiere kénnen Minderungs- und Vermeidungsmalnahmen umge-
setzt werden, um eine Barrierewirkung zu vermeiden.

Hinsichtlich der nicht unter Schutz stehenden Tiere ergeben sich keine erheblichen Be-
eintréchtigungen.

Mit der vorgeschalteten Relevanzpriifung (siehe Punkt 1.3 des Umweltberichtes) wurde
untersucht, ob besonders oder streng geschutzte Tierarten von der Planung betroffen sein
kénnten oder ob Artenvorkommen vollstandig ausgeschlossen werden kénnen.

Durch die zulassigen Vorhaben kénnen auch Tiere, die unter den besonderen Artenschutz
fallen, betroffen sein.

Fir die aus Artenschutzsicht fur die vorliegende Planung relevanten Tierarten wird nach-
folgend geprift, ob mit Konflikten hinsichtlich der ,Zugriffsverbote“ des § 44 Abs. 1
BNatSchG zu rechnen ist. Im Hinblick auf Tiere sind das die folgenden Verbote:

— Tétungsverbot (Nr. 1), also das signifikante Erhdhen des Tétungsrisikos (auch
Nachstellen, Fangen, Verletzen)

— Stoérungsverbot (Nr. 2) wahrend einer schiitzenswerten Zeitperiode (Fortpflan-
zungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten) bzw. mit
der Folge der Verschlechterung des Erhaltungszustandes einer lokalen Popula-
tion,

— Zugriffsverbot (Nr. 3), also das Risiko fur den Verlust (Entnahme, Beschadigung,
Zerstorung) von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten wild lebender Tiere

Ein Verstol gegen die Verbote Nr. 1 und 3 liegt gem. § 44 Abs. 5 Nr. 3 BNatSchG nicht
vor, soweit gesichert ist, dass die 6kologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs-
oder Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird.

Schutzgut Tiere /
Artenschutz
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265. Bau- bzw. abrissbedingte Auswirkungen sind auf das Schutzgut nur kurzzeitig, ohne er-
hebliche Langzeitfolgen zu erwarten. Auswirkungen auf relevante Arten kénnen vermie-
den werden, wenn vor dem Abriss von Gebauden und Beginn der Bautatigkeit ein vorha-
bennahe Bestandserfassung erfolgt. Durch geeignete Malihahmen kénnen Auswirkungen
und das Tétungsrisiko von Individuen wahrend der Bauzeit oder bei Abrissarbeiten ver-
mieden werden. Sofern z. B. das Vorkommen von Fledermdusen an Gebauden oder bau-
lichen Anlagen nachgewiesen werden, kdnnen durch geeignete MalRnahmen, z. B. durch
Aufhangen von Fledermauskasten, verlustgehende Lebensradume ersetzt werden.

266. Anlagebedingt kommt es zu keinen Auswirkungen auf relevante Arten. Bauflachen werden
nicht auf relevanten Habitaten entwickelt, sodass Lebensraume wie Fortpflanzungs-, Auf-
zucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten nicht betroffen sind oder ver-
kleinert werden. Es kommt nur zu einer Inanspruchnahme von Flachen die bereits durch
die vorhandenen Nutzungen vorgepragt sind.

Einzig der Baum in der Nahe des Pavillons kénnte Potenzial als Fortpflanzungs-, Auf-
zucht-, Mauser- oder Uberwinterungsstatte aufweisen, sofern Baumhdhlen, Spalten oder
Ahnliches vorhanden sind. Verbotstatbestéande kénnen aber auch hier ausgeschlossen
werden, wenn vorab eine Bestandsaufnahme erfolgt und ggf. Nisthilfen im Umfeld oder
andere Ersatzlebensraume geschaffen werden.

267. Betriebsbedingte Wirkungen treten, neben den oben beschriebenen Wirkungen (Emissi-
onen, Abfalle), nur in sehr geringem Male auf, die die Erheblichkeitsschwelle nicht Uber-
schreiten werden. Es kommt zu keinen betriebsbedingten Wirkungen, die nicht schon be-
reits im Plangebiet vorhanden sind. Eine Intensivierung erfolgt nicht. Die Artengruppen,
die im Plangebiet und seinem Umfeld bereits vorhanden sind, flihlen sich nicht durch die
bestehenden Nutzungen beeintrachtigt. Durch die Planung kommt es zu keiner signifikan-
ten Erhéhung des Totungsrisikos von Individuen.

268. Verstolle gegen die Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG konnen mit Sicherheit auch
in Zukunft fur alle relevanten Arten ausgeschlossen werden.

Im Zuge der Realisierung sind VermeidungsmafRnahmen umzusetzen.

2.3.5 Biologische Vielfalt

269. Bau- bzw. abrissbedingte Auswirkungen sind auf das Schutzgut nur kurzzeitig, ohne er-
hebliche Langzeitfolgen zu erwarten.

270. Anlagebedingt kommt es zu keiner Inanspruchnahme von nicht bereits durch die vorhan-
denen Nutzungen vorgepragten Flachen.

271. Betriebsbedingte Wirkungen treten, neben den oben beschriebenen Wirkungen (Emissi-
onen, Abfalle), nur in sehr geringem Male auf, die die Erheblichkeitsschwelle nicht Uber-
schreiten werden. Es kommt zu keinen betriebsbedingten Wirkungen, die nicht schon be-
reits im Plangebiet vorhanden sind. Eine Intensivierung erfolgt nicht.

272. Die Vielfalt an Tier- und Pflanzenarten wird nicht nachteilig verandert, da keine der im
Gebiet bereits lebenden Arten erheblich geschadigt wird. Die Strukturvielfalt wird nicht
vermindert, da keine Geholze oder wichtigen Habitatelemente beseitigt werden muissen,
die nicht im Umfeld als Ausweichmdglichkeit auch zur Verfligung stehen oder neu ge-
schaffen werden kénnen. Der genetische Austausch zwischen Individuen des Raumes ist
weiterhin gewahrleistet.

273. Fur die biologische Vielfalt ergeben sich auf der gesamten Flache keine erheblichen nach-
teiligen Auswirkungen.

2.3.6 Schutzgut Boden

274. Bau- bzw. abrissbedingte Auswirkungen sind auf das Schutzgut nur kurzzeitig und tem-
porar, ohne Langzeitfolgen zu erwarten:

- Bodenverdichtung durch Einsatz von Baumaschinen, Lagerplatz
- Gefahr von Stoffeintrag in den Boden durch Baumaschinen (Ol, Betriebsmittel ...)
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275. Anlagebedingt kommt es zu erheblichen Auswirkungen auf den Flachen, die neu Uberbaut anlagebedingt
werden und bisher unbebaute Flachen betreffen. Ein Grofiteil der Flachen ist bereits durch
die vorhandenen Nutzungen vorgepragt, dennoch kann es zu einer zusétzlichen Uberbau-
ung von bisher nicht Gberbauten Flachen kommen (Flachen auRerhalb des Parkplatzes).
Der Umfang der Inanspruchnahme kann dem Anhang ,Flachenbilanz entnommen wer-
den.

276. Betriebsbedingte Wirkungen treten, neben den oben beschriebenen Wirkungen (Emissi-  betriebsbedingt
onen, Abfalle), nur in sehr geringem Mal3e auf, die die Erheblichkeitsschwelle nicht Uber-
schreiten werden. Es kommt zu keinen betriebsbedingten Wirkungen, die nicht schon be-
reits im Plangebiet vorhanden sind. Eine Intensivierung erfolgt nicht.

277. Die Auswirkungen auf die Bodenfunktionen werden in besonderem Male von der zulas- Wirkung auf
sigen Uberbauung bzw. der ,Versiegelung® des Bodens beeinflusst. Die Voll- oder Teil- Bodenfunktionen
versiegelung des Bodens beeintrachtigt in der Regel allgemein die folgenden Bodenfunk-
tionen, die Lebensraumfunktion, die Ertragsfunktion, die Speicher-, Puffer- und Filterfunk-
tion. DarUber hinaus kann der Boden durch Veranderungen der Topographie u. a. Mal3-
nahmen beeintrachtigt werden. Der Grad der Beeintrachtigungen ist allerdings vom Zu-
stand der Béden am Standort abhangig.

278. Auf den vollversiegelten Flachen geht im vorliegenden Fall die Lebensraumfunktion ver-
loren. Das betrifft die Bauflachen aul3erhalb des Parkplatzes. Andererseits wird das Nie-
derschlagswasser weiterhin vor Ort versickert. Die Ertragsfunktion spielt hier praktisch
keine Rolle, da es sich nicht um landwirtschaftlich genutzte Flachen oder Ertragsgarten-
flachen handelt. Die bestehenden Bodenfunktionen werden dagegen auf den nicht tber-
baubaren Flachen erhalten.

279. Sonstige Auswirkungen auf das Schutzgut, wie wesentliche Veranderungen der Topogra-
phie oder Kontaminationen sind nicht zu erwarten.

280. Die Eingriffe in Form von Bodenversiegelungen, die kiinftig Gber den Bestand hinausge- Bewertung
hen werden, sind erheblich und missen ausgeglichen bzw. kompensiert werden.

2.3.7 Schutzgut Flache

281. Bau- bzw. abrissbedingte Auswirkungen sind auf das Schutzgut nur kurzzeitig, ohne er- bau- und abrissbedingt
hebliche Langzeitfolgen zu erwarten.

282. Anlagebedingt kommt es zu keiner Inanspruchnahme von nicht bereits durch die vorhan- anlagebedingt
denen Nutzungen vorgepragten Flachen.

283. Betriebsbedingte Wirkungen treten, neben den oben beschriebenen Wirkungen (Emissi-  betriebsbedingt
onen, Abfalle), nur in sehr geringem Male auf, die die Erheblichkeitsschwelle nicht tber-
schreiten werden. Es kommt zu keinen betriebsbedingten Wirkungen, die nicht schon be-
reits im Plangebiet vorhanden sind. Eine Intensivierung erfolgt nicht.

284. Der Eingriff in die Flache als Schutzgut hangt unmittelbar mit der Lage, der Grofie und
Funktion des Plangebietes zusammen.

285. Im vorliegenden Fall werden zwar formell Flachen im AuRenbereich in Anspruch genom-
men. Allerdings existieren die vorhandenen Nutzungen bereits seit einigen Jahren. Es
erfolgt de facto keine Umnutzung der AuRenbereichsflachen in eine neue Baugebietska-
tegorie. Im Plangebiet sind keine typischen Aulienbereichsnutzungen vorhanden, die ver-
loren gehen.

286. Hinsichtlich des Schutzgutes Flache ergeben sich keine erheblichen Beeintrachtigungen. Bewertung

2.3.8 Schutzgut Wasser

287. Bau- bzw. abrissbedingte Auswirkungen sind auf das Schutzgut nur kurzzeitig, ohne er- bau- und abrissbedingt
hebliche Langzeitfolgen zu erwarten:

- Gefahr von Stoffeintrag in den Boden durch Baumaschinen (Ol, Betriebsmittel ...)

288. Anlagebedingt kommt es zu keiner Inanspruchnahme von nicht bereits durch die vorhan- anlagebedingt
denen Nutzungen vorgepragten Flachen. Das Anfallende Niederschlagswasser wird wei-
terhin vor Ort versickert.
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289. Betriebsbedingte Wirkungen treten, neben den oben beschriebenen Wirkungen (Emis-
sionen, Abfalle), nur in sehr geringem Malie auf, die die Erheblichkeitsschwelle nicht
Uberschreiten werden. Es kommt zu keinen betriebsbedingten Wirkungen, die nicht schon
bereits im Plangebiet vorhanden sind. Eine Intensivierung erfolgt nicht.

290. Das Schutzgut Wasser wird, sofern keine Gewasser in Anspruch genommen werden, ins-
besondere durch die gednderte Nutzung der Flachen und die zuldssige Bebauung beein-
flusst.

291. Der Grundwasserschutz ist durch den hohen Flurabstand und die vorhandenen Bodenar-
ten gewahrleistet. Auch eine Gefahr der Verunreinigung ist bei der zuldssigen Nutzung
verhaltnismaRig gering. Es sind keine wesentlichen Beeintrachtigungen hinsichtlich der
Grundwasserneubildung und damit auf den Grundwasserstand zu erwarten. Das Nieder-
schlagswasser wird weiterhin vor Ort versickert.

292. Es sind mit der Planumsetzung keine nachteiligen Umweltwirkungen auf das Schutzgut
Wasser zu erwarten. Das Schutzgut wird nicht erheblich beeintrachtigt.

2.3.9 Schutzgut Luft

293. Bau- bzw. abrissbedingte Auswirkungen sind auf das Schutzgut nur kurzzeitig, ohne er-
hebliche Langzeitfolgen zu erwarten:

- Staub, Geruch und Abgase durch den Einsatz von Baumaschinen

294. Anlagebedingt kommt es aufgrund der Planungsziele (Bestandssicherung) zu keiner In-
anspruchnahme von nicht bereits durch die vorhandenen Nutzungen vorgepragten Fla-
chen. Die Waldflachen bleiben erhalten und werden nicht beansprucht.

295. Betriebsbedingte Wirkungen treten, neben den oben beschriebenen Wirkungen (Emissi-
onen, Abfalle), nur in sehr geringem Male auf, die die Erheblichkeitsschwelle nicht tiber-
schreiten werden. Es kommt zu keinen betriebsbedingten Wirkungen, die nicht schon be-
reits im Plangebiet vorhanden sind. Eine Intensivierung erfolgt nicht.

296. Das Schutzgut Luft wird durch die zulassigen Vorhaben nicht beeinflusst. Auch sind keine
erheblichen Auswirkungen auf die zuldssigen Vorhaben zu erwarten.

2.3.10 Schutzgut Klima

297. Bau- bzw. abrissbedingte Auswirkungen sind auf das Schutzgut nur kurzzeitig, ohne er-
hebliche Langzeitfolgen zu erwarten.

298. Anlagebedingt kommt es zu keiner Inanspruchnahme von nicht bereits durch die vorhan-
denen Nutzungen vorgepragten Flachen. Waldflachen als Kaltluft- und Frischluftentste-
hungsgebiet werden nicht beansprucht.

299. Betriebsbedingte Wirkungen treten, neben den oben beschriebenen Wirkungen (Emis-
sionen, Abfélle), nur in sehr geringem Malle auf, die die Erheblichkeitsschwelle nicht
Uberschreiten werden. Es kommt zu keinen betriebsbedingten Wirkungen, die nicht schon
bereits im Plangebiet vorhanden sind. Eine Intensivierung erfolgt nicht.

300. Eine Empfindlichkeit der zuldssigen Vorhaben gegeniiber den Auswirkungen der zu er-
wartenden Klimaveranderungen oder gegeniber anderen Umwelteinflissen besteht. Mit
der Anpflanzung von Baumen und Geholzen kommt es zu einer Verschattung von Boden-
flachen. Dadurch wird die Austrocknung gemindert.

301. Das lokale Klima wird durch die zuldssigen Vorhaben nicht erheblich beeinflusst.

2.3.11 Schutzgut Wirkungsgefiige

302. Bau- bzw. abrissbedingte Auswirkungen sind auf das Schutzgut nur kurzzeitig, ohne er-
hebliche Langzeitfolgen zu erwarten.

303. Anlagebedingt kommt es zu keiner Inanspruchnahme von nicht bereits durch die vorhan-
denen Nutzungen vorgepragten Flachen.

betriebsbedingt

Schutzgut
Wasser

Grundwasser

bau- und abrissbedingt

anlagebedingt

betriebsbedingt

Bewertung

bau- und abrissbedingt

anlagebedingt

betriebsbedingt

Klimawandel

Bewertung

bau- und abrissbedingt

anlagebedingt

Seite 33



Bebauungsplan Nr. 50 ,Erweiterung Dérrwalder Miihle” Umweltbericht (Teil 2)
Entwurf September 2025

304. Betriebsbedingte Wirkungen treten, neben den oben beschriebenen Wirkungen (Emis-
sionen, Abfalle), nur in sehr geringem Malie auf, die die Erheblichkeitsschwelle nicht
Uberschreiten werden. Es kommt zu keinen betriebsbedingten Wirkungen, die nicht schon
bereits im Plangebiet vorhanden sind. Eine Intensivierung erfolgt nicht.

305. In das bestehende Wirkungsgeflige zwischen den Schutzgitern, also die Beziehungen
zwischen den Schutzgutern Tiere, Pflanzen incl. Biotope, Flache, Boden, Wasser, Luft
und Klima, wird mit der Umsetzung des Planes nicht eingegriffen.

306. Im vorliegenden Fall sind keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf das Wirkungs-
geflige zu erkennen.

2.3.12 Schutzgut Landschaft

307. Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sind immer dann gegeben, wenn das Empfin-
den des Betrachters (von 6ffentlich zuganglichen Positionen) durch das zulassige Vorha-
ben eingeschrankt oder negativ beeinflusst wird.

308. Bau- bzw. abrissbedingte Auswirkungen sind auf das Schutzgut nur kurzzeitig, ohne er-
hebliche Langzeitfolgen zu erwarten.

309. Anlagebedingt kommt es zu keiner Inanspruchnahme von nicht bereits durch die vorhan-
denen Nutzungen vorgepragten Flachen. Die Muhle bleibt als Landmarke erhalten. Bau-
liche Anlagen dirfen nur eine Héhe entwickeln, die nicht weit in die Landschaft wirken.
Durch die Gestaltungsvorgaben zur Dachgestalt und zu zu verwendenden Materialien
wird sichergestellt, dass Gebaude sich einfligen.

310. Betriebsbedingte Wirkungen treten, neben den oben beschriebenen Wirkungen (Emissi-
onen, Abfalle), nur in sehr geringem Male auf, die die Erheblichkeitsschwelle nicht tber-
schreiten werden. Es kommt zu keinen betriebsbedingten Wirkungen, die nicht schon be-
reits im Plangebiet vorhanden sind. Eine Intensivierung erfolgt nicht.

311. Mit der Umsetzung der Planung kommt es zu keinen erheblichen Anderungen am Land-
schaftsbild.

2.3.13 Schutzgut Mensch / Gesundheit / Bevolkerung

312. Fur den Menschen als so genanntes ,Schutzgut® entstehen durch die zulassigen Vorha-
ben keine Auswirkungen durch Immissionen, Beeintrachtigungen der Erholung oder durch
andere Wirkungen.

313. Bau- bzw. abrissbedingte Auswirkungen sind auf das Schutzgut nur kurzzeitig, ohne er-
hebliche Langzeitfolgen zu erwarten:

- Erschutterungen, Schall, Staub, Geruch und Abgase durch den Einsatz von Bau-
maschinen.

314. Anlagebedingt kommt es zu keiner Inanspruchnahme von nicht bereits durch die vorhan-
denen Nutzungen vorgepragten Flachen. Die Umgebung und der Standort bleibt fur die
Erholungsfunktion erhalten. Durch die Plandnderung werden die Voraussetzungen dafur
geschaffen, dass die bestehenden Angebote erhalten und qualitativ ausgebaut werden
kdnnen.

315. Betriebsbedingte Wirkungen treten, neben den oben beschriebenen Wirkungen (Emis-
sionen, Abfalle), nur in sehr geringem Malie auf, die die Erheblichkeitsschwelle nicht
Uberschreiten werden. Es kommt zu keinen betriebsbedingten Wirkungen, die nicht schon
bereits im Plangebiet vorhanden sind. Eine Intensivierung erfolgt nicht.

316. Innerhalb des Baugebiets sind keine Nutzungen vorhanden, die gegenliber Immissionen
von auferhalb des Plangebiets empfindlich sind.

Die zu erwartenden Auswirkungen auf das Umfeld sind nicht gesundheitsgefahrdend. Die
Obergrenzen fiir ein Mischgebiet kénnen mit Sicherheit eingehalten werden.

317. Furdas Schutzgut Mensch, menschliche Gesundheit und Bevdlkerung insgesamt sind die
Auswirkungen bei Realisierung der zuldssigen Vorhaben unerheblich. Sie sind sogar po-
sitiv zu bewerten.

betriebsbedingt

Bewertung

bau- und abrissbedingt

anlagebedingt

betriebsbedingt

Bewertung

bau- und abrissbedingt

anlagebedingt

betriebsbedingt

Gesundheit

Eingriff unerheblich

Seite 34



Bebauungsplan Nr. 50 ,Erweiterung Dérrwalder Miihle” Umweltbericht (Teil 2)
Entwurf September 2025

2.3.14 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

318.

319.

320.

321.

Bau- bzw. abrissbedingte Auswirkungen sind auf das Schutzgut nur kurzzeitig, ohne er-
hebliche Langzeitfolgen zu erwarten.

Anlagebedingt kommt es, aufgrund der Planungsziele (Bestandssicherung der Miihle), zu
keiner Inanspruchnahme von nicht bereits durch die vorhandenen Nutzungen vorgeprag-
ten Flachen. Die bestehenden baulichen Anlagen, also Kultur- und Sachguter kénnen
dauerhaft erhalten werden.

Eine Beeintrachtigung der historischen Mihle und der Umgebung wird ausgeschlossen.
Neue Gebaude muissen sich der Mihle unterordnen. Durch Gestaltungsvorschriften ist
gesichert, dass visuelle Beeintrachtigungen ausgeschlossen sind und sich die neuen Ge-
baude in das Ensemble einfugen.

Betriebsbedingte Wirkungen treten, neben den oben beschriebenen Wirkungen (Emissi-
onen, Abfalle), nur in sehr geringem Male auf, die die Erheblichkeitsschwelle nicht Uber-
schreiten werden. Es kommt zu keinen betriebsbedingten Wirkungen, die nicht schon be-
reits im Plangebiet vorhanden sind. Eine Intensivierung erfolgt nicht.

Erhebliche Beeintrachtigungen auf das Schutzgut sind nicht zu erwarten.

2.3.15 Schutzgut Wechselwirkungen

322.

323.

324.

325.

Bau- bzw. abrissbedingte Auswirkungen sind auf das Schutzgut nur kurzzeitig, ohne er-
hebliche Langzeitfolgen zu erwarten.

Anlagebedingt kommt es zu keiner Inanspruchnahme von nicht bereits durch die vorhan-
denen Nutzungen vorgepragten Flachen.

Betriebsbedingte Wirkungen treten, neben den oben beschriebenen Wirkungen (Emis-
sionen, Abfalle), nur in sehr geringem Male auf, die die Erheblichkeitsschwelle nicht
Uberschreiten werden. Es kommt zu keinen betriebsbedingten Wirkungen, die nicht schon
bereits im Plangebiet vorhanden sind. Eine Intensivierung erfolgt nicht.

In das bestehende Wirkungsgefiige bzw. die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgi-
tern in ihrer Gesamtheit wird mit der Umsetzung des Planes nicht eingegriffen.

2.3.16 Kumulierung mit den Auswirkungen benachbarter Gebiete

326.

Andere Vorhaben oder Planungen im Umfeld, die kumulativim Rahmen der Umweltpru-
fung zu bertcksichtigen waren, weil sie zusatzliche Beeintrachtigungen der Umwelt be-
wirken, sind nicht bekannt.

2.3.17 Auswirkungen durch eingesetzte Techniken und Stoffe

327.

328.

Unter dieser Uberschrift sollen die Auswirkungen im Zuge der Einsetzung und Verwen-
dung von Techniken und Stoffen beschrieben werden. Der Bebauungsplan enthalt keine
Aussagen dazu. Es liegen auch keine konkreten Bauplanungen vor, um fundierte Aussa-
gen treffen zu kénnen.

Aussagen zu dieser Thematik kdnnen erst in der nachfolgenden Planungsebene gemacht
werden.

2.4 MaRnahmen

329.

330.

In diesem Punkt geht es gem. Nr. 2¢ Anl. 1 BauGB um die “Beschreibung der geplanten
MalRnahmen, mit denen festgestellte erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen vermie-
den, verhindert, verringert oder soweit moglich ausgeglichen bzw. ersetzt werden sollen,
sowie gegebenenfalls geplante UberwachungsmaRnahmen®.

Der § 15 Abs. 1 BNatSchG i. V. m. § 18 BNatSchG sowie § 1a BauGB geben der Bauleit-
planung Pflichten vor, die im Rahmen der Abarbeitung der Umweltpriifung zu beriicksich-
tigen sind.

bau- und abrissbedingt

anlagebedingt

betriebsbedingt

Bewertung

bau- und abrissbedingt

anlagebedingt

betriebsbedingt

Schutzgut
Wechselwirkungen

Vorbemerkungen
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Das Vermeidungsgebot bzw. die Unterlassungspflicht zielen darauf ab, erhebliche Beein-
trachtigungen von Natur und Landschaft, die vermieden oder gemindert werden kénnen,
zu verhindern.

Unvermeidbare Beeintrachtigungen sind durch geeignete Malnahmen auszugleichen
oder zu ersetzen und durch den Verursacher zwingend zu begriinden.

331. Der Gesetzgeber gibt der Vermeidung bzw. Minderung (d. h. auch der Verhinderung und
Verringerung) von erheblichen nachteiligen Auswirkungen den Vorrang vor einem Aus-
gleich.

Er verfolgt mit dem Instrument des Ausgleichs bzw. des Ersatzes das Ziel der Wiedergut-
machung im Rahmen des vom Menschen Machbaren.

Die Realisierung einer von der Gemeinde ,auf den Weg gebrachten” Planung wird durch
die Forderung nach Vermeidung von Eingriffen deshalb nicht generell in Frage gestellt.

Es geht vielmehr darum, im Rahmen der Umweltprifung zu untersuchen, ob zumutbare
Alternativen gegeben sind, um den vom Plangeber verfolgten Zweck (d. h. das Planungs-
ziel) am gleichen Ort ohne oder mit geringeren Beeintrachtigungen fir die Umwelt zu er-
reichen.

332. Das Vermeidungs- und Minderungsgebot ist bei der Aufstellung eines Bauleitplanes im
Rahmen der Abwagung zu berlcksichtigen.

333. Die festgesetzten MalRnahmen zur Vermeidung und Minderung, die schon im Konzept des
Planes festgelegt sind, sind in der Einleitung zum Umweltbericht aufgefihrt.

Das betrifft auch gegebenenfalls bereits festgelegte Regelungen eines stadtebaulichen
Vertrages, der entsprechende, notwendige MaRnahmen absichert.

Sie werden nachfolgend nicht erneut behandelt, da sie bei der Bestimmung der zu erwar-
tenden Auswirkungen bereits mindernd berucksichtigt wurden.

334. Gegenstand der nachfolgenden Ausfuhrungen sind nur die Ma3nahmen, die im Rahmen
der Umweltprifung zusatzlich herausgearbeitet wurden.

335. Im vorangegangenen Abschnitt ,Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes
bei Durchfihrung der Planung® sind die Schutzgiter und Umweltaspekte ermittelt worden,
die durch die zulassigen Vorhaben erheblich beeintrachtigt werden kénnen.

336. Das sind zusammengefasst Folgende:
- Schutzgut Boden
- Schutzgut Pflanzen (Inanspruchnahme der Ausgleichs- und Kompensationsmalf}-
nahmenflachen aus der Baugenehmigung)

337. Nachfolgend werden fiir diese Umweltaspekte die ,Vermeidungs- und Verhinderungs-
malnahmen® beschrieben, welche ohne die ,auf den Weg gebrachte“ Planung in Frage
zu stellen, wirkungsvoll umsetzbar sind.

241 Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen

338. VermeidungsmafRnahmen sind sinnvoll, weil sie frihzeitig dazu beitragen, Beeintrachti-
gungen von Natur und Landschaft zu minimieren. Durch eine geeignete, stadtebaulich
integrierte Standortwahl im Flachennutzungsplan kénnen Eingriffe vermieden werden,
was den spateren Ausgleichs- und Kompensationsbedarf reduziert.

339. Eine wirksame Vermeidungsmalinahme ist die Standortwahl. Es wird eine Flache genutzt,
die bereits baulich gepragt ist und fiir die vorgesehene Nutzung bereits genutzt und er-
schlossen ist. So wird vermieden, dass neue, bisher ungenutzte Flachen im Au3enbereich
beansprucht werden.

340. Weitere Vermeidungs- oder MinderungsmalRnahmen, die nicht bereits festgesetzt sind,
sind:
- Begrenzung der Flachenversiegelung und Flacheninanspruchnahme
- keine Entwicklung neuer Bauflache Gber den Bestand hinaus
- Reduktion von Nebenanlagen und der Zuwegungen auf das Notwendige

Vermeidungs-,
Minderungs-
Ausgleichsgebot

Betroffenheit

Vermeidungsmal3-
nahmen

MinderungsmalRnahmen
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341.

342.

343.

344.

345.

346.

347.

348.

349.

350.

- Nutzung versickerungsfahiger Belage

Die Umsetzung der Mal3nahmen kann die Stadt selbst im Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplanes kontrollieren.

2.4.2 Besonderer Artenschutz

Nachfolgend werden spezielle artenschutzbezogenen MaRnahmen dargestellt.

Im Rahmen der Vorhabenrealisierung kommen, um fiir die betroffenen relevanten Arten
und Artengruppen Konflikte mit den Verbotstatbestanden zu vermeiden, folgende spezi-
elle MaRnahmen in Frage.

Besondere MaflRnahmen sind auf Ebene dieses Bebauungsplanes nicht umzusetzen.

Sinnvoll sind Ma3nahmen erst auf der nachfolgenden Planungsebene umzusetzen, wenn
die konkreten Eingriffsstandorte und die moglichen Arten bekannt sind. Denkbar sind Fol-
gende:

- Bauzeitenbeschrankung (betrifft die Baufeldfreimachung und die eigentliche Bau-
zeit), Mallnahme speziell fiir Brutvégel

- Erhalt und Schutz bestimmter Flachen, Lebensrdume und Habitatelemente vor
einer Inanspruchnahme, MalRnahme speziell fur alle relevanten Arten, Vogelarten

- baubedingt: Vermeidung erheblicher Beunruhigungen (Immissionen)

- Betriebsstopp bei Kollisionsgefahren

- Schaffung von Ausweichquartieren im Umfeld (Fledermduse, in Héhlen oder in
Spalten britende Vogelarten)

Mit diesen Maflnahmen lasst sich der Grofteil der moglichen artenschutzrechtlichen Kon-
flikte, insbesondere Verstole gegen das Tétungs- und das Stérungsverbot, ausschlieRen.

Um die Funktionssicherung dauerhaft zu erreichen, sind erforderliche CEF-MaRnahmen
rechtzeitig und dauerhaft zu sichern.
Die formale Sicherung kann optional durch folgende MalRnahmen erfolgen:

- ein Grundbucheintrag,

- eine Festsetzung im B-Plan (gem. § 1a Abs. 3 BauGB),

- ein o6ffentlich-rechtlicher Vertrag (zwischen der Gemeinde und den Vorhabenver-
antwortlichen)

- eine vorgezogene AusgleichsmalRnahme (Genehmigungsplanung § 15 Abs. 2
BNatSchG).

Der Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestatten ist durch geeignete Ersatzmallnahmen
zu kompensieren.

Ohne die Umsetzung solcher MalRnahmen, sofern eine Betroffenheit der Arten im Zuge
der Bautatigkeit wahrscheinlich ist, ist nicht gesichert, dass die 6kologische Funktion der
betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin
erfallt wird.

Demnach sind ,vorgezogene Funktionssicherungsmaflinahmen® (so genannte ,CEF-Mal}-
nahmen®) durchzufihren.
Als CEF-MalRnahme kommen u. a. in Frage:

- Schaffung von Ausweichhabitaten im Umfeld

- Installation von neuen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten (z. B. Niststatten),
MalRnahme speziell fir Brutvogel, Fledermause,

- Aufwertung bestehender Lebensrdume, Mal3nahme speziell fir alle relevanten
Arten.

CEF-Malinahmen missen vor Realisierung des Vorhabens umgesetzt werden und durch
ein Monitoring nachweislich wirksam sein.

Wenn die entsprechenden VermeidungsmafRnahmen bzw. die CEF-MalRnahmen im Rah-
men der Vorhabenrealisierung durchgefuhrt werden, wird sich das Tétungs- bzw. Verlet-
zungsrisiko nicht signifikant erhdhen.

MaBnahmen zur
Uberwachung

Artenschutzbezogene
Malnahmen
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351.

Auch Stérungen kénnen grundsatzlich und insbesondere wahrend schutzenswerter Zeit-
perioden vermieden werden.

Das trifft auch auf Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu.

Die Umsetzung der ggf. erforderlichen, artenschutzrechtlichen Maflnahmen kann die
Stadt selbst im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes kontrollieren.

243 AusgleichsmaRnahmen

352.

353.

354.

355.

356.

357.

358.

359.

Im Rahmen der Umweltpriifung ist es erforderlich zu prifen, ob Ausgleichsmalinahmen
festgelegt werden missen. Fir das Beantworten dieser Frage ist die ,Erheblichkeit einer
Beeintrachtigung mafgeblich.

Nur fir die Umweltaspekte, die unter Beachtung der im Plan bereits vorgesehenen bzw.
der im Rahmen der Umweltprifung herausgearbeiteten Vermeidungs- bzw. Minderungs-
malRnahmen erheblich beeintrachtigt werden, ist ein Ausgleich erforderlich.

Welche Schutzguter betroffen sind, ist im Punkt ,Prognose® herausgearbeitet:
- Schutzgut Boden
- Schutzgut Pflanzen

Entsprechend sind auch unter Berlcksichtigung der im Rahmen der Umweltprifung her-
ausgearbeiteten zusatzlichen Vermeidungs- und Minderungsmaf3nahmen nach gegen-
wartigem Kenntnisstand Ausgleichsmalinahmen fur das Schutzgut Boden erforderlich, um
eine vollstdndige Kompensation zu erreichen.

Grundsatzlich bestehen hinsichtlich des Schutzgutes Boden unterschiedliche Lésungsan-
satze fur den Ausgleich der zulassigen erheblichen Eingriffe.

Es kdnnen als Lésungsvariante Flachen entsiegelt und anschlie®end renaturiert werden.
Das Verhaltnis von Eingriffs- zu Ausgleichsflache betragt allgemein 1:1.

Alternativ kdnnen entsprechend geeignete, d. h. relativ minderwertige Flachen in anderer
Weise aufgewertet werden. Das ist z. B. durch

- Verzicht bzw. Extensivierung der Bodennutzung (z. B. Umwandlung von Intensiv-
acker in extensiv genutztes Dauergriinland oder Anlage von Ackerrandstreifen mit
einer Breite von mindestens 15 m),

- Umwandlung von monotonen Forstflachen in Mischwald,

- Regenerierung geschadigter Bodenflachen (z. B. durch eine Wiedervernassung
von Niedermoorbdden),

- Anlegen einer flachigen Gehdlzpflanzung (minimal 3-reihig bzw. mindestens 5 m
breit mit einer MindestgréRe von 100 m?, Verhaltnis 2:1),

- Anpflanzen von Solitarbaumen oder Baumen innerhalb von Gehdlzpflanzungen
(1 Baum je 50 m? Uberbauung) méglich.

Die MaBRnahmen kénnen entweder auf dem jeweiligen Eingriffsgrundstick oder auf Fla-
chen aulerhalb des Plangebiets umgesetzt werden. Vorliegend hat der Vorhabentrager
eine Flache auRerhalb des Plangebiets im Umfeld des Eingriffs zur Verfliigung gestellit.

Durch die Planung wird Baurecht geschaffen, um zusatzlich zum Bestand, 356 m? Flache
zu uberbauen.

Entsiegelungsflachen stehen im Plangebiet und dem Umfeld nicht zur Verfligung. Als Aus-
gleichsmallnahmen wird daher eine mit Baumen Uberschirmte flachige Gehdlzpflanzung
angelegt. Die Baume sollen dabei entlang der Stralle als Stralenbdume gepflanzt wer-
den. Unter Beachtung eines Mindestabstands zwischen den Baumen von ca. 15 m kénn-
ten in der MaBRnahmenflache 4 StralRenbdume angepflanzt werden. Hinter den Baumen,
im Ubergang zur Landschaft kénnte eine 312 m? groRRe flachige Gehélzpflanzung angelegt
werden.

Die Umsetzung der ggf. erforderlichen, artenschutzrechtlichen Mallhahmen kann die
Stadt selbst im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes kontrollieren. Alternativ
kann die Stadt stadtebauliche Vertrage mit dem Vorhabenverantwortlichen abschlieen.

Uberwachungsmaf-
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360.

361.

362.

363.

364.

365.

366.

367.

368.

369.

Hinsichtlich der Inanspruchnahme des vorhandenen Lebensraumes (hier nicht umge-
setzte KompensationsmafRnahmen als Gehdlzpflanzung aus der Baugenehmigung zum
Parkplatz) und damit des Schutzgutes Pflanzen bestehen grundsatzlich folgende Ansatze
fir eine Losung: Neuanlage eines vergleichbaren Lebensraumes auf einer bisher relativ
minderwertigen Flache angrenzend an das Plangebiet.

Das Verhaltnis von Eingriffs- zu Ausgleichsflache betragt mindestens 1:1. Das Aus-
gleichserfordernis flr den in Anspruch genommenen Lebensraum als Ganzes hangt im
vorliegenden Fall unmittelbar damit zusammen, dass die Uberplante Ausgleichs- und
Kompensationsmallnahmenflache aus der Baugenehmigung bisher nicht umgesetzt
gewesen und die 6kologische Funktion nicht vorhanden ist.

Es ware fur das Schutzgut Pflanzen also eine Flache bereitzustellen, die voraussichtlich
in der GréRRenordnung von 78 m? liegt.

Als Ausgleich wird wieder eine flachige Gehélzpflanzung in der Groéfienordnung von 78 m?
angelegt. Es ist eine mindestens 5 m breite 3-reihige Gehdlzpflanzung anzulegen.

Zusatzlich zur Gehdlzpflanzung aus der Baugenehmigung ist der mdgliche Verlust eines
nach der Gehdlzschutzverordnung des Landkreises geschuitzten Baumes auszugleichen.
Es wird sich an der Gehdlzschutzverordnung orientiert.

Die AusgleichsmalRnahmen missen nicht fur jedes einzelne Schutzgut separat realisiert
werden. In der Regel wirken sich konkrete MalRnahmen nicht nur auf ein einzelnes Schutz-
gut aus. Sie kdnnen (und sollen) grundsatzlich miteinander kombiniert werden. Damit kdn-
nen der Aufwand und ggf. eine zusatzliche Flacheninanspruchnahme reduziert werden.

Die MaRnahmenflache aul3erhalb des Plangebiets hat eine GréfRe von ca. 680 m2. Mit der
Anpflanzung von 4 StraRenbaumen wird der Eingriff fiir 200 m? Uberbauung kompensiert.
Mit der Anlage einer 312 m? grofden, flachigen Gehdlzanpflanzung kénnten die Ubrigen
156 m? Uberbauung ausgeglichen werden.

Um auch den Verlust der GehdlzpflanzungsmafRnahme aus der Baugenehmigung zu kom-
pensieren, kann innerhalb der AusgleichsmafRnahmenflache auch noch weitere 78 m? fla-
chige Geholzpflanzung angelegt werden. In Summe waren das dann ca. 400 m2

Mit der Umsetzung dieser MaRnahmen kann der Eingriff in die Naturschutzguter vollstan-
dig ausgeglichen werden. Die MalRnahme dient dartber hinaus dem Landschaftsbild und
dem Schutzgut Tiere und Vielfalt.

Mit der Umsetzung dieser MalRnahmen wird eine intensiv genutzte Landwirtschaftsflache
beansprucht.

Nach § 135 a Abs. 1 BauGB sind die festgesetzten Malinahmen zum Ausgleich nach § 1a
Abs. 3 BauGB vom Vorhabentrager durchzufiihren. Die Umsetzung der erforderlichen
MafRnahmen kann die Stadt im Rahmen der vertraglichen Vereinbarungen im stadtebau-
lichen Vertrag sicherstellen. Das Grundstlick ist fir die vorgesehenen PflanzmalRnahmen
dauerhaft dinglich zu sichern. Die Stadt kann im Rahmen des Vertrags eine Birgschaft
fur die Umsetzung fordern.

2.5 Alternativenprufung

Standortalternativen sind im Geltungsbereich des Bauleitplanes zu prifen. Der Geltungs-
bereich umfasst das Vorhabengrundstiick. Eine Priifung von alternativen Standorten in-
nerhalb des Gemeindegebietes ist nicht erforderlich. Die Alterativen beschranken sich da-
her auf den Geltungsbereich und auf Festsetzungsalternativen.

In diesem Abschnitt werden gem. Anl. 1 Nr. 2d BauGB ,jin Betracht kommende anderwei-
tige Planungsmadglichkeiten und die Angabe der wesentlichen Griinde fiir die getroffene
Wahl* dargelegt.

Die entsprechende Prifpflicht steht unter dem Vorbehalt der Beachtung der Ziele und des
raumlichen Geltungsbereiches des jeweiligen Bauleitplanes sowie des Grundsatzes der
VerhaltnismaRigkeit.

Schutzgut Pflanzen
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Baugenehmigung
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370.

371.

372.

Zu betrachten sind also nur planzielkonforme, verniinftige Alternativen innerhalb des ge-
gebenen Geltungsbereiches. Malgeblich sind die hervorgerufenen erheblichen Umwelt-
einwirkungen. Die ,sonstigen stadtebaulichen Belange® sind in diesem Zusammenhang
nicht in die Betrachtungen einzubeziehen.

Die vom Plangeber verfolgten Ziele sind hinzunehmen und nicht Gegenstand der Alterna-
tivprifung.

Die Stadt hatte als Baugebiet ggf. auch Mischgebiet festsetzen kdnnen, damit aber nicht
die Planungsziele vollumfanglich sicherstellen kdnnen. Bei der vorgefundenen und auch
kiinftig geplanten Nutzung handelt es sich (siehe Pkt. 5.4 Begrindung B-Plan) um eine
Nutzung, die in einen Nutzungsrahmen eingebettet ist, die eine andere Qualitat und Quan-
titdt beansprucht, die auch in die Umgebung ausstrahlt und so nicht in einem Mischgebiet
ohne Probleme umzusetzen waren.

Festsetzungsalternativen sind nicht gegeben.

Mischgebiet

Bewertung
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3 Zusatzliche Angaben

373.

Fir die Phase Entwurf liegen keine speziellen Umweltfachbeitrage, Gutachten o. dgl. vor.

Der vorliegende Umweltbericht wurde auf der Basis der bereits verfligbaren Informationen
unter Beachtung der einschlagigen gesetzlichen Vorgaben und unter Beachtung der Pla-
nungsziele erstellt.

3.1 Merkmale der technischen Verfahren

374.

375.

376.

377.

378.

379.

380.

381.

382.

Hier geht es gem. Anlage 1 Nr. 3a BauGB um die ,Beschreibung der wichtigsten Merk-
male der verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltprifung sowie Hinweise auf
Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind, zum Bei-
spiel technische Licken oder fehlende Kenntnisse“ gem. Nr. 3a Anlage 1 BauGB.

Gem. der Nr. 3a Anlage 1 BauGB werden die im Rahmen der Umweltprifung verwendeten
Verfahren, wie Methoden, Verfahren und Ermittlungen bei Fachgutachten und Untersu-
chungen, einschliellich der wichtigsten Merkmale der einzelnen Verfahren, beschrieben.
Dariber hinaus werden Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der An-
gaben und Inhalte im Rahmen der Umweltprifung getatigt.

Folgende technischen Verfahren wurden im Rahmen der Umweltpriifung verwendet und
folgende Schwierigkeiten haben sich bei der Zusammenstellung ergeben.

Im Rahmen der Abarbeitung der Eingriffsregelung erfolgte eine Einschatzung und Ermitt-
lung der Eingriffe und des Ausgleichs unter Nutzung der HVE 2009.

Die Bestandserfassung erfolgte auf Basis von frei zuganglichen Informationen und der
Stellungnahmen sowie von Ortsbegehungen und Aussagen aus dem Vermessungsplan
und dem Vorhabentrager.

Der Umfang der artenschutzfachlichen Prifung hangt von der Planungsebene sowie der
Art und dem Detaillierungsgrad der Regelungen des Planes und den naturraumlichen Ge-
gebenheiten ab.

Unter Beachtung der Planungsziele und der vorgefundenen Naturraumausstattung reicht
eine Uberschlagige Prifung nach den voraussichtlich betroffenen Artengruppen unter Be-
ricksichtigung der Planungsziele aus. Eine Erfassung der vorkommenden Arten oder ein
Artenschutzfachbeitrag als Potenzialanalyse ist vorliegend nicht notwendig. Es ist auch
nicht klar, zu welchem Zeitpunkt konkrete neue Vorhaben durch den Vorhabentrager um-
gesetzt werden.

Der Untersuchungsraum umfasst im Wesentlichen den Geltungsbereich. Das nahere Um-
feld ist mit zu betrachten.

Es sind keine Schwierigkeiten bei der Bestandsermittlung und der Bewertung der Ergeb-
nisse fur die Abarbeitung der Eingriffsregelung aufgetreten, die sich auf das Ergebnis der
Umweltprifung erheblich auswirken kénnen.

3.2 UberwachungsmaBnahmen

383.

384.

385.

In diesem Punkt findet sich gem. Anlage 1 Nr. 3b BauGB eine Beschreibung der geplanten
MafRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung des Bau-
leitplans auf die Umwelt (Monitoring nach § 4c BauGB) gem. Punkt 3b der Anlage 1
BauGB.

Ziel der Beschreibung der geplanten Uberwachungsmafnahmen ist es, die unvorherge-
sehenen nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt friihzeitig zu ermitteln und entspre-
chende Malinahmen zur Abhilfe ergreifen zu kénnen.

Allerdings sollen nicht sémtliche mégliche Umweltauswirkungen betrachtet werden, son-
dern nur mdgliche erhebliche Auswirkungen, die in der Zukunft unerwartet eintreten kon-
nen.

Eingriffsregelung
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386. Im Rahmen der Uberwachung der Umweltmalinahmen ist gem. § 4c BauGB das Einhal-
ten der umweltrelevanten Bestimmungen durch die Stadt zu kontrollieren und zu sichern.
Dazu gehoren folgende Elemente:
— Herstellungs- bzw. Vollzugskontrolle
— Funktions- und Erfolgskontrolle

387. Die Herstellungskontrolle umfasst in Zusammenarbeit mit den zustéandigen Genehmi-
gungsbehdrden die Leistungsfeststellung und Qualitétsprifung der festgesetzten erstma-
ligen Pflanz- bzw. Begriinungsmallnahmen, der vereinbarten Pflegemalinahmen sowie
die Endabnahme der MaRnahmen nach Ablauf der vereinbarten Entwicklungspflege durch
die Verwaltung/Stadt mit einer entsprechenden Dokumentation der Endkontrolle (Ab-
nahme der Mallnahmen). Dazu hat der Vorhabentrager nach Beendigung der MalRnah-
men die Stadt zu informieren.

388. Bei der Erfolgskontrolle geht es darum, die erwarteten und insbesondere die unvorherge-
sehenen erheblichen Umweltfolgen infolge der Durchfuhrung des Planes festzustellen.
Zweck ist es, einerseits den Erfolg der festgelegten (d. h. der im Plan festgesetzten oder
vertraglich vereinbarten) Malinahmen zu dokumentieren.

Das Ziel besteht darin, rechtzeitig durch das Festlegen von AbhilfemalRnahmen reagieren
zu kdénnen, wenn unvorhergesehene erhebliche Auswirkungen durch die zulassigen Vor-
haben entstehen.

389. Im Rahmen der Erfolgskontrolle erfolgt spatestens fiinf Jahre nach der Endabnahme der
MafRnahmen eine neuerliche Begehung des Plangebietes durch die Verwaltung/Stadt.

390. Bei einem festgestellten Bedarf im Rahmen der Erfolgskontrolle wird nachlaufend auf bis-
her nicht bekannte Wirkungen des Vorhabens reagiert und es werden notwendige Mal}-
nahmen festgelegt.

3.3 Zusammenfassung

391. Der Punkt gibt die ,allgemein verstédndliche Zusammenfassung der erforderlichen Anga-
ben nach dieser Anlage“ gem. Nr. 3c der Anlage 1 BauGB.

392. Die allgemein verstandliche Zusammenfassung nach Nr. 3c der Anlage 1 zum BauGB
braucht sich nur auf die wesentlichen Ergebnisse des Umweltberichts zu beschranken.

Relevant sind vor allem die fiir die Abwagung wesentlichen Erkenntnisse zu den voraus-
sichtlichen Auswirkungen der Planung auf die Umwelt bei Durchfiihrung sowie zu den
Maflnahmen.

393. Mitder Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die Voraussetzungen geschaffen werden
far:

- Sicherung der bestehenden Nutzungen und baulichen Anlagen,

- Schaffung der Voraussetzung von Entwicklungsmdglichkeiten am Standort, um
eine Grundlage fir eine langfristige wirtschaftliche Perspektive zu legen,

- Erhalt der vorhandenen Grinstrukturen und Vegetationselemente
- Sicherung des Erhalts des Baudenkmals und Schutz vor Beeintrachtigungen.

394. Mit dem B-Plan werden folgende Festsetzungen getroffen:

- Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Historische Hollandermihle
Dérrwalde® mit konkretisierenden Festsetzungen zur Art der Nutzung

- MafRnahmenflachen als Griinflache zum Umwelt- und Naturschutz

- Die festgesetzte GRZ von 0,5 liegt unterhalb der Orientierungswerte; neue Haupt-
gebaude durfen eine Grundflache von 300 m? nicht Gberschreiten; Zweigeschos-
sigkeit bzw. Festsetzung zur Héhe der baulichen Anlagen

- Gestalterische Festlegungen zur Sicherung des Umgebungsschutzes des Bau-
denkmals

395. Festsetzungsalternativen sind nicht umsetzbar.
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396.

397.

398.

399.

401.

402.

Entsprechend der Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung
der Planung ergibt sich, dass auch unter Bertcksichtigung der im Rahmen der Umwelt-
prifung herausgearbeiteten zusatzlichen Vermeidungs- und Minderungsmallnahmen
nach gegenwartigem Kenntnisstand AusgleichsmaRnahmen fiir das Schutzgut Pflanzen
und Boden erforderlich sind, um eine vollstandige Kompensation zu erreichen.

Als Ausgleichs- und KompensationsmafRnahmen wird eine flachige, mit Baumen Uber-
schirmte Geholzpflanzung angelegt. Dafir wird eine Flache aul3erhalb des Geltungsbe-
reichs gegenliber dem Vorhabengrundstiick beansprucht, die gegenwartig als Flache fir
die Landwirtschaft (intensive Landwirtschaft) genutzt wird.

Die Kompensation von verlustgehenden Baumen erfolgt tiber die Regelungen der Gehdlz-
schutzverordnung des Landkreises.

Drohende Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG konnen mit grof3er Sicherheit ausge-
schlossen werden. Im Plangebiet mangelt es an geeigneten Habitaten fir relevante Arten.
Sollte dennoch im Zuge von Baumalinahmen erkennbar werden, dass relevante Arten
betroffen sind, kdnnen Vermeidungs- und AusgleichsmalRhahmen umgesetzt werden.

Die Umsetzung der ggf. erforderlichen, artenschutzrechtlichen Maflnahmen kann die
Stadt selbst im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes kontrollieren. Alternativ
kann die Stadt stadtebauliche Vertrage mit dem Vorhabentrager abschlief3en.

3.4 Referenzliste der Quellen

400.

Hier findet sich gem. Nr. 3d Anl. 1 BauGB die ,Referenzliste der Quellen, die fir die im
Umweltbericht enthaltenen Beschreibungen und Bewertungen herangezogen wurden®.
Auf folgende Quellen wurde zurtickgegriffen:

- Landschaftsplan vom Mai 2004

- Geoportal Forst Brandenburg, September 2025

- Geoportal LGBR Brandenburg, September 2025

- Geoportal ,Kartenanwendung Naturschutzfachdaten“ Landessamt fir Umwelt
Brandenburg, September 2025

- Geoportal ,Auskunftsplattform Wasser* Landesamt fiir Umwelt Brandenburg,
September 2025

- Stellungnahmen zum Vorentwurf, Landkreis
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