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Gemeinde GroRraschen OT Dorrwalde

B-Plan Nr. 50 "Doérrwalder Miihle"

Vorentwurf Oktober 2024

Mit Schreiben vom 14.01.2025 wurden die folgenden Behérden, Trager Offentlicher Belange,
Nachbargemeinden und sonstige Stellen um die Abgabe einer Stellungnahme bis zum 14.02.2025

gebeten.
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Bebauungsplan Nr. 50 "Erweiterung Dorrwalder Muahle"

GL-Reg.-Nr. 0317/2023

Verfahrensschritt: Behdrdenbeteiligung gemal § 4 Abs. 1 BauGB
Gemeinde/Ortsteil: GroBrdaschen, Stadt / Dérrwalde

Kreis: Oberspreewald-Lausitz

Region: Lausitz-Spreewald

Sehr geehrte Damen und Herren,

zur Beteiligung durch das Planungsburo Wolff, Potsdam, vom 14.01.2025 (Vorentwurf Oktober
2024) geben wir folgende Stellungnahme ab:
Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung der Beh6rden gemaR § 4 Abs. 1 BauGB
Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung der Behdrden gemald 8 4 Abs. 2 BauGB

Beurteilung der Planungsabsicht auf Grundlage der Landesplanung:

Ziele der Raumordnung stehen nicht entgegen

Planungsabsicht steht im Widerspruch zu Zielen der Raumordnung

Anpassung an Ziele der Raumordnung nur unter u. g. Voraussetzungen maglich

u. g. Grundsatze der Raumordnung sind nachvollziehbar in die Abwagung einzustellen
Die GL auBert sich im Rahmen der Behordenbeteiligung' an kommunalen Bauleitplanungen zu den Inhal-
ten der Landesplanung (LEPro, LEP HR, LEP FS, Braunkohleplanung). Die Belange der Regionalplanung, ins-
besondere auch die beachtenspflichtigen regionalplanerischen Ziele, werden durch die Regionale Pla-
nungsgemeinschaft vertreten. Die Regionale Planungsgemeinschaft ist als Trager offentlicher Belange
durch die Kommune direkt zu beteiligen.

1 Mit Inkrafttreten des geanderten Landesplanungsvertrages am 01.08.2024 ist die bisherige Mitteilung der Ziele der Raumordnung
durch die GL entfallen (vgl. https:/bravors.brandenburg.de/vertraege/Iplv sowie das Rundschreiben der GL vom 03.09.2024 zur Aufstel-
lung von Bauleitplanen nach Anderung des Raumordnungs- und Landesplanungsrechts: https://gl.berlin-brandenburg.de/umsetzung-
der-raumordnungsplaene/anpassung-der-bauleitplanung-an-die-ziele-der-raumordnung/).

Dienstsitze Telefon Fax OPNV
AL/SAL/GL1,2,3,5,6 14467 Potsdam  Henning-von-Tresckow-Str. 2-8 | 0331-866-8701 0331-866-8703 | Alter Markt/ Landtag | Potsdam Hbf
GL4 03046 Cottbus Gulbener StraRBe 24 0331-866-8789 0331-866-8799 | Juri-Gagarin-Stral3e
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Erlauterungen:
Wir verweisen auf unsere Stellungnahme zur Zielanfrage vom 14.04.2023.

Nach Prufung des vorliegenden Vorentwurfes kann festgestellt werden, dass der Planungsabsicht nun-
mehr keine Ziele der Raumordnung entgegenstehen.

Rechtliche Grundlagen zur Beurteilung der Planungsabsicht

Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007, (GVBI. | S. 235)
Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin - Brandenburg (LEP HR) vom 29.04.2019 (GVBI. II, Nr. 35)

Die Beurteilung aufgrund der folgenden Regionalpléne bzw. Entwiirfe erhalten Sie durch die Regio-
nale Planungsgemeinschaft:

Region Lausitz-Spreewald

Sachlicher Teilregionalplan ,Gewinnung und Sicherung oberflachennaher Rohstoffe” der RPG Lausitz-
Spreewald, in Kraft getreten mit Bekanntmachung der Genehmigung im ABI. / Amtlicher Anzeiger vom
26.08.1998, S. 889

Sachlicher Teilregionalplan ,Grundfunktionale Schwerpunkte” der RPG Lausitz-Spreewald, in Kraft getreten
mit Bekanntmachung der Genehmigung im ABI. Nr. 50 vom 22.12.2021, S. 1086

Entwurf des sachlichen Teilregionalplans (TPR) Windenergienutzung der Region Lausitz-Spreewald vom
14.09.2023, 6ffentliche Auslegung vom 02.11.2023 bis 10.01.2024; im Internet aufrufbar unter https://re-
gion-lausitz-spreewald.de/de/regionalplanung/teilplaene/artikel-sachlicher-teilregionalplan-windenergie-
nutzung-entwurf.html

Bindungswirkung

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane an die Ziele der Raumordnung anzupassen. Die Ziele der
Raumordnung kénnen im Rahmen der Abwagung nicht Gberwunden werden.

Die fUr die Planung relevanten Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung sind im Rah-
men der Abwagung angemessen zu berucksichtigen.

Hinweise

* Zum Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprufung gibt es unsererseits keine Hinweise. Eigene
umweltbezogene Daten liegen der GL nicht vor.

» Diese Stellungnahme gilt, solange die Grundlagen, die zur Beurteilung der Planung gefiihrt haben,
nicht wesentlich geandert wurden. Die Erfordernisse aus weiteren Rechtsvorschriften bleiben von die-
ser Mitteilung unberuhrt

*  Wir bitten, Beteiligungen zu Bauleitplanverfahren nur in digitaler Form durchzufiihren (E-Mail oder
Download-Link) und dafir ausschlieBlich unser Referatspostfach zu nutzen: gl5.post@gl.berlin-
brandenburg.de.

»  Wir bitten, Mitteilungen uber das Inkrafttreten von Bauleitplanen sowie Satzungen nach & 34 (4)
BauGB oder die Einstellung von Verfahren nur in digitaler Form (E-Mail oder Download-Link) zu
senden an unser Referatspostfach gl5.post@gl.berlin-brandenburg.de sowie zur Aktualisierung des
Raumordnungskatasters/PLIS zusatzlich an das LBV/Raumbeobachtung: PLIS@Ibv.brandenburg.de.
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» Information fir den Fall der Erhebung personenbezogener Daten siehe folgenden Link:
https://gl.berlin-brandenburg.de/wp-content/uploads/Info-personenbezogene-Daten-GL-5.pdf.

Mit freundlichen GrifSen
Im Auftrag

Meinert

Das Dokument ist digital erstellt, elektronisch schlussgezeichnet und ohne Unterschrift gultig.




Formblatt

Beteiligung der Behorden an Bauleitplanverfahren und vergleichbaren Satzungsverfahren
(8 4 Abs. 1 BauGB)

Vorbemerkung

Mit der Beteiligung wird den Behérden und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange Gelegenheit zur
Stellungnahme im Rahmen ihrer Zusténdigkeit zu dem jeweiligen konkreten Planverfahren gegeben.
Zweck der Stellungnahme ist es, der Gemeinde die notwendigen Informationen flr ein sachgerechtes
und optimales Planungsergebnis zu verschaffen.

Die Stellungnahme ist zu begriinden, die Rechtsgrundlagen sind anzugeben, damit die Gemeinde den
Inhalt nachvollziehen kann.

Leerzeilen bitte ausfillen, Zutreffendes ankreuzen (X)

A. Allgemeine Angaben

Stadt GroBréaschen
0 Flachennutzungsplan
(x) Bebauungsplan Nr. 50 JDorrwalder Mihle”
0 Bebauungsplan der Innenentwicklung nach
§ 13a BauGB
0 vorhabenbezogener Bebauungsplan

0 sonstige Satzung

Fristablauf fir die Stellungnahme am: 14.02.2025

B. Stellungnahme der Behorde
Bezeichnung der Behérde

Landkreis Oberspreewald-Lausitz

Absender: Landkreis Oberspreewald-Lausitz Datum: 13.02.2025
Der Landrat Telefon: 03541-8705226
PF 100064 Fax: 03541-8703410
01956 Senftenberg Bearbeiterin: Frau Bauer
GZ: 5/25

http://www.osl-online.de
E-Mail: kreisplanung@osl-online.de
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Folgende Dezernate bzw. Amter wurden zum o. g. Vorhaben beteiligt:
Landrat, Biiro Landrat Behinderten- und Gleichstellungsbeauftragte

Dezernat |, Bildung, Finanzen und innere Verwaltung
. Bau- und Hauptamt SG Bau und Unterhaltung

Dezernat Ill, Bau, Ordnung und Umwelt
° Amt fir StraBenverkehr und Ordnung SG Verkehrswesen

. Amt flr Bauaufsicht und Denkmalschutz ~ SG technische Bauaufsicht/Denkmalschutz
SG rechtliche Bauaufsicht/Kreisplanung

. Amt fir Umwelt untere Abfallwirtschafts- u. Bodenschutzhérde
untere Naturschutzbehérde
untere Wasserbehoérde

() keine Einwédnde
(x) Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die ohne Zu-
stimmung, Befreiung o. &. der Fachbehdrde in der Abwédgung nicht iberwunden werden kénnen

(Einwendungen, Rechtsgrundlagen u. Méglichkeiten der Uberwindung):

untere Denkmalschutzbehérde

Baudenkmalpflege:

Das Denkmal ,Turmwindmdihle”, Zur Mihle 20 in Dérrwalde ist in seinem historischen Erscheinungs-
bild zu erhalten. Es ist sicherzustellen, dass das Denkmal und seine Umgebung durch das Vorhaben in
seiner Wirkung und Substanz nicht beeintrachtigt wird.

Auf der Grundlage des "Gesetzes liber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg”
(Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz -BbgDSchG) vom 24. Mai 2004 (GVBI. Teil | Nr. 9, S. 215 ff.), ge-
dndert durch Artikel 1 des Gesetzes am 28.06.2023, und fiir eine positive Bewertung des Vorhabens und
einer spateren Genehmigungsfahigkeit bestehen aus denkmalfachlicher Sicht nachfolgende Rahmenbe-
dingungen, welche somit in geeignete Festsetzungen umgewandelt werden miissen.

Bereich Bestandsgebdude/Muihlenstandort:

Anbauten im direkten Mihlenbereich (Denkmal):

- Am Denkmal sind Anbauten aus denkmalpflegerischer Sicht nicht zustimmungsfahig, auf die
Festsetzung einer Baugrenze ist zu verzichten.

- Fir den Verkaufsstand am Turm ist ein Alternativstand-ort zu finden. Der Turm ist freizustellen.

Der Verkaufsstand neben dem Géstehaus ist von dieser Einschrankung ausgenommen.

PV-Anlagen und Aufbauten: Sind auf den Bestandsgebauden unzuléssig.

Bereich Freiflache zur Bebauung:

Geschossigkeit/Hohe:

- Neubauten haben sich in der Gestaltung dem Denkmal ,Turmwindmiihle” unterzuordnen und diir-
fen nicht héher als die vorhandene Firsthohe des Géstehauses festgelegt werden.

- Von dieser Einschrénkung sind Festzelte und die bestehenden reversibel aufgestellten Verkaufspa-
villons ausgenommen.

Wiler-sfb\Dezernat_lINDaten_Amt_60\60.4160.42\Stellungnahmen PAZ-
TOB\T6B\2025\Grofdraschen\s_13.02._BPL_Nr_50_Erweiterung_Dérrwalder_Mihle docx



Standort:
- Die Standorte von Neubauten sind so zu wihlen, dass die Sicht auf die Miihle durch die Neubauten
so wenig wie méglich eingeschréankt wird.

Dach:

- Nur Satteldécher sind zuldssig. Dachneigung entsprechend den Bestandsdachern (Gastehaus). Aus-
genommen davon sind die Verkaufshitten.

- Glasierte und spiegelnde Oberflachen sind unzuléssig

- Die Anordnung von energieerzeugenden Anlagen (PV-Anlagen) sind nur zur straBenabgewandten
Seite zuldssig.

Fassaden:

- Fassaden sind mit ruhigen Oberflachen zu versehen, das heiBt es sind keine stark reflektierenden,
spiegelnden oder in der Farbigkeit ,leuchtenden” Materialien zu verwenden.

- Polierte Materialien und Buntsteinputze sind ausgeschlossen,

- Farbténe und Material sind den Bestandsgebduden anzupassen.

- verriebene Putze, Sichtmauerwerk, Holzverschalungen sind zuléssig

Fenster:
- Farbténe und Material sind den Bestandsgebauden anzupassen.

Turen:
- Farbtdne und Material sind den Bestandsgeb&uden anzupassen.

Aufbauten:

- Aufbauten wie Parabolspiegel, Abgasanlagen, Lufter, Klimaanlagen und andere Aufbauten bediir-
fen einer denkmalrechtlichen Erlaubnis. Die Genehmigungsfahigkeit einzelner Aufbauten ist grund-
séatzlich vorab mit der unteren Denkmalschutzbehérde abzustimmen.

AuBenanlagen:
- kein Betonpflaster und keine betonierten Flichen

Planungen in der Freifldche sind rechtzeitig mit der unteren Denkmalschutzbehérde abzustimmen.

Das Denkmal ,Turmwindmdhle” ist als Einzeldenkmal Bestandteil der Denkmalliste des Landes Bran-
denburg gem. § 3 i. V. m. § 28 BbgDSchG, erstmals ver&ffentlicht im Amtsblatt fur Brandenburg Nr. 3,
S. 168 ff. vom 26.01.2005, zuletzt ergénzt mit der Bekanntmachung vom 31.12.2021. Eine aktuelle Fas-
sung der Denkmalliste ist auf der Internetseite des BLDAM unter www.bldam-brandenburg.de einge-
stellt.

Das Vorhaben beriihrt gemaB § 2 Absatz 3 BbgDSchG die Umgebung der geschitzten , Turmwind-
muhle”. Das Denkmal hat durch seinen Standort eine landschaftspragende Wirkung.

Wird in die Belange von Baudenkmalen bzw. in deren Umgebung eingegriffen oder ergeben sich
durch die geplanten MaBnahmen u. a. Eingriffe, Konkurrenzen zu den Denkmalen oder Konsequenzen
fir die geschiitzten Objekte, ist die untere Denkmalschutzbehérde des LK OSL frithzeitig anzuhéren.

Die genannten Rahmenbedingungen sind aus denkmalpflegerischer Sicht erforderlich, um die Vertrag-
lichkeit des Vorhabens mit den Schutzerfordernissen des Denkmals sicherzustellen und Fehlentwick-
lungen und Beeintréchtigungen entgegen zu wirken.

Eine denkmalrechtliche Erlaubnis der unteren Denkmalschutzbehérde (uDB) ist im jeweiligen Genehmi-
gungsverfahren (denkmalrechtliche Erlaubnis gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 BbgDSchG bzw. denkmalrechtliche

\iler-so\Dezernat_|II\Daten_Amt_80\60.4\60.42\Stellungnahmen PAZ-
TOB\ToB\2025\GroRraschem\5_13.02._BPL_Nr_50_Erweiterung_Dgrrwalder_Miihle.docx



Erlaubnis i. R. eines erforderlichen Baugenehmigungsverfahrens gem. § 9 Abs. 1 BbgDSchG i. V. m. § 20
Abs. 1 BbgDSchG) erforderlich.

untere Naturschutzbehérde

Gehdlzschutz

Die Gehdlze innerhalb des Plangebietes unterliegen den Regelungen der Verordnung des Landkreises
Oberspreewald-Lausitz zum Schutz von Bdumen und Hecken (Geh&lzSchVO LK OSL).

Zusétzlich zu den in der Planzeichnung gekennzeichneten Baumen unterliegen die auf Grundlage der
Baugenehmigung vom 01.10.2013, Gz. 01517-13 (Errichtung eines Parkplatzes am Standort) gepflanz-
ten Bdume einem Schutzstatus als geschiitzte Landschaftsbestandteile (8§ 1 und 2 Abs. 1 und 2 Nr. 5
GeholzSchVO LK OSL). Es handelt sich dabei um die im beiliegenden Lageplan gekennzeichneten
Baumpflanzungen (drei Laubbdume - 2 x Winterlinde, 1 x Walnuss - und sechs Obstb&ume - je 2 x Ap-
fel, Birne und Kirsche), welche mit Schreiben vom 11.09.2018 als Ersatzpflanzungen abgenommen wur-
den.

E—

o | ovoiaons
Griinausglelchsplanung
Milhle DEmwatde GmbH
* Bautm (Beitand)
. Laubbaum {3}

Obsthaum (6}

GemaB § 4 GehdlzSchVO LK OSL ist es verboten, geschitzte Landschaftshestandteile zu beseitigen, zu
zerstoren, zu beschadigen oder in ihrem Aufbau wesentlich zu verdndern. Von diesen Verboten kén-
nen Ausnahmen zugelassen werden (§ 6 Geh6lzSchVO LK OSL). Um die Vereinbarkeit der Satzung mit
den Regelungen der Geh6lzSchVO LK OSL herzustellen, ist vom Tréger der Bauleitplanung ein Antrag
auf Zusicherung der Ausnahmegenehmigung vom Gehélzschutz fiir die mit der Planung vorbereiteten
Eingriffe in den Gehdlzbestand (Gehdlzbeseitigung auf den als (iberbaubar ausgewiesenen Flachen) an
die untere Naturschutzbehdrde zu richten.

Im anderen Fall sind die einem Schutzstatus als geschiitzte Landschaftsbestandteile unterliegenden
Gehdlze in der Planzeichnung als Erhalt festzusetzen.

() Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den o. g. Plan beriihren kénnen, mit Angabe
des Sachstandes und des Zeitrahmens:

(X) Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der eigenen Zustandigkeit zu
dem o. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrund-
lage:

\\filer-sfb\Dezernat_lI\Daten_Amt_60\60.4\60.42\Stellungnahmen PAZ-
TOB\TGB\2025\Grofréschen\5_13.02._BPL_Nr_50_Erweiterung_Dérrwalder_Miihle.docx



Behinderten- und Gleichstellungsbeauftragte

Beim 0. g. Vorhaben sind die Belange von Menschen mit Behinderungen zu beriicksichtigen, um
gleichberechtigte und uneingeschrénkte Teilhabemaoglichkeiten sicherzustellen. Es ist eine eigenstén-
dige und uneingeschrénkte Nutzung fir Menschen mit und ohne Behinderung gleichermaBen zu er-
méglichen.

Bei der Planung und Ausfiihrung des Vorhabens sind die gesetzlichen Grundlagen Art. 9 UN-Konven-
tion lber die Rechte von Menschen mit Behinderungen (in Kraft getreten am 03. Mai 2008), § 4 Behin-
dertengleichstellungsgesetz (BGG), zuletzt gedndert durch Art. 7 des Gesetzes vom 23.5.2022, und § 4
u. 5 Brandenburgisches Behindertengleichstellungsgesetz (BbgBGG) vom 11.02.2013, zuletzt gedndert
durch Artikel 8 des Gesetzes vom 18.12.2018, zu beachten.

MaBgebend sind zudem die Anforderungen aus § 50 Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 15.11.2018, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28.09.2023.

Entsprechend der gesetzlichen Vorgaben sind bei der der weiteren Planung des Vorhabens und mégli-
cher zukinftiger Bebauung die Anforderungen der DIN 18040 - Teil 1 fiir 6ffentlich zugéngliche Ge-
b&ude und der DIN 18040 — Teil 3 fiir den Offentlichen Verkehrs- und Freiraum umzusetzen. Fiir den

Fall, dass diese letzte Vorschrift bis zur Umsetzung des Vorhabens in Brandenburg noch nicht einge-
fuhrt ist, gilt die DIN 18024 — Teil 1.

SG Bau und Unterhaltung

In diesem Gebiet befinden sich keine KreisstraBen. Insofern ist der Landkreis OSL, vertreten durch das
Amt 65 als Baulasttréger fiir KreisstraBen, nicht betroffen.

SG Verkehrswesen
Zu der Planung bestehen aus verkehrsrechtlicher Sicht gemaB § 45 StraBenverkehrs-Ordnung (StVO)

grundsétzlich keine Hinweise.

SG technische Bauaufsicht/Denkmalschutz

technische Bauaufsicht:
Gegen o. g. BPL bestehen aus Sicht der unteren Bauaufsichtsbehdrde keine Bedenken, wenn nachfol-
gend genannte Parameter eingehalten werden:

Gem. § 3 sind Anlagen so anzuordnen, zu errichten, zu dndern und instand zu halten, dass die &ffentli-
che Sicherheit und Ordnung, insbesondere Leben, Gesundheit und die natiirlichen Lebensgrundlagen,
nicht geféhrdet werden; dabei sind die Grundanforderungen an Bauwerke gemaB Anhang | der Ver-
ordnung (EU) Nr. 305/2011 zu berticksichtigen. Dies gilt auch fiir die Beseitigung von Anlagen und bei
der Anderung ihrer Nutzung.

Die im Plan festgesetzten H6henangabe ist nicht ausreichend definiert.
Hohenbezugspunkt sind mit 113,0m GNHN anzugeben.

Der errichtete Pavillon besitzt weder eine befristete noch eine unbefristete Baugenehmigung. Derzeit
existiert eine Abnahme als fliegender Bau unter der Bedingung iiber einen Bebauungsplan Baurecht zu
schaffen.
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Die in der Begriindung Rdnr. 55 und 77 aufgefiihrten Stellplétze gegeniber der Zufahrt zum Miihlen-
grundstick besitzen nach unserem Wissen keine Baugenehmigung und befinden sich im AuBenbe-
reich. Es ist zu prifen, ob diese § 61 Abs. 1 Nr. 14 BbgBO zuzuordnen sind bzw. Genehmigungen vor-
liegen. Die Begriindung sollte entsprechend angepasst werden.

Im Bauantragsverfahren fiir die Bebauung des noch freien Grundstiicksteiles (z. B. Pavillon), sind Stell-
platze entsprechend der stédtischen Stellplatzsatzung nachzuweisen.

Die derzeit dauerhaft aufgestellten 3 Verkaufshitten auBerhalb der Baugrenze sind genehmigungs-
pflichtige Hauptgebaude und im BPL auch mit Baufenster und entsprechenden Festsetzungen zu defi-
nieren.

Die vorhandenen Gebé&ude (auBer die Miihle) besitzen nach derzeitig geltender BbgBO 2 Vollge-
schosse. Bei Verdnderungen im Dachraum mussten diese nach der derzeitigen Festsetzung auf 1 Voll-
geschoss zuriickgebaut werden.

untere Denkmalschutzbehdrde:

Bodendenkmalpflege:

Auf der Grundlage des Gesetzes Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg

(BbgDSchG) ergeht zu o0.g. Vorhaben nachfolgende Stellungnahme:

- Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, wie Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbungen, Holz-
pfahle oder -bohlen, Tonscherben, Metallsachen, Miinzen, Knochen u. &. entdeckt werden, sind
diese unverziiglich dem BLDAM (AuBenstelle Cottbus) oder der unteren Denkmalbehdrde beim
Landkreis Oberspreewald-Lausitz anzuzeigen (§ 11 Abs. 1 und 2 BbgDSchG).

- Die entdeckten Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte sind fir mindestens flinf Werktage in
unverdndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung zu
schitzen (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG).

- Funde sind ablieferungspflichtig (§ 12 BogDSchG).

- Sollten umfangreiche arch&ologische MaBnahmen notwendig werden, sind die Kosten dafir im
Rahmen des Zumutbaren vom Veranlasser des Vorhabens zu tragen (§ 7 Abs. 3 BbgDSchG). Dies ist
bei entsprechenden finanziellen und terminlichen Planungen zu berlicksichtigen.

Im Planungs- und Genehmigungsverfahren sind die Tréger 6ffentlicher Belange

- das Brandenburgische Landesamt fir Denkmalpflege und Archéologische Landesmuseum, Abt,
Bau- und Kunstdenkmalpflege, Wiinsdorfer Platz 4, 15806 Zossen, OT Winsdorf und

- das Brandenburgische Landesamt fiir Denkmalpflege und Archéologische Landesmuseum, Abt. Bo-
dendenkmalpflege und Archéologisches Landesmuseum, AuBenstelle Cottbus, SchillerstraBe 9,
03046 Cottbus zu beteiligen, um rechtzeitig auf denkmalpflegerische Belange reagieren zu kénnen.

SG rechtliche Bauaufsicht/Kreisplanung

FNP

Entgegen der Behauptung in der Begriindung Rdnr. 40, welche auch im Widerspruch zur Darstellung
Rdnr. 41 steht, liegt nur ein Teilbereich in einer gemischten Bauflache.

Planzeichnung/textliche Festsetzungen

AuBer der Baugrenze wurden keinerlei Festsetzungen getroffen, welche sich ggf. auf eine Erweiterung
der Bestandsgebaude bezieht. Das zwischen den Baufenstern im weiBen Kistchen mit — - als Inhalt
ggf. die Zahl der Vollgeschosse (VG) darstellen soll, kann nur erahnt werden. Auch gibt es in diesem
Bereich kein Gebdude, welches 1 VG besitzt. Hier gilt die BbgBO zum Zeitpunkt der BPL-Erarbeitung.

WWiler-sfb\Dezernat_|I\Daten_Amt_60\60.4\60.42\Stellungnahmen PAZ-
TOB\T6B\2025\GroRréschen5_13.02._BPL_Nr_50_Erweiterung_Dérrwalder_Miihle.docx



Die in den Baufenstern befindlichen Gebaude besitzen 2 und mehr Vollgeschosse. Allenfalls die 3 Ver-
kaufsstdnde weisen 1 VG auf. Diese sind aber auBerhalb des Baufensters und als Hauptanlage damit
unzuldssig. AuBerhalb der Baugrenzen sind nur Anlagen nach § 23 Abs. 5 BauNVO zul&ssig, wenn der
BPL nichts davon ausschlieBt. Ein Verkaufsstand gehért nicht dazu.

Sollten sich die Bestandsgeb&ude raumlich nicht mehr verandern dirfen, so ware die Baugrenze um
die Gebaude nicht erforderlich. Ansonsten (Begriindung Rdnr. 128) sind zukiinftige Erweiterungen/
MaBnahmen zu definieren.

Der Flache mit Pflanzbindung fehlen die Festsetzung zur Bepflanzung.

Innerhalb der Baugrenzen steht ein zum Erhalt festgesetzter Baum und in zwei Baufenster ragen die
Baumkronen hinein. Dies ist nicht zulassig, da die Uberbaubare Fliche komplett Giberbaubar sein muss.

Festsetzung 1 ist am Ende mit — zul3ssig- zu ergénzen.

Festsetzung 2 fehlt.

Begriindung
Rdnr. 62
Eine Pferdehaltung begriindet kein Mischgebiet nach § 6 BauNVO.

Rdnr. 63, 116
Der Gebaudebestand hat derzeit schon 2 Vollgeschosse.

Rdnr. 67
Die hier getroffene Aussage zur Notwendigkeit der Entwicklung im Bestandsbereich, spiegelt sich nicht
in den Festsetzungen wider.

Rdnr. 106
Entspricht nicht den Tatsachen, da der Pavillon keine Baugenehmigung besitzt.

Rdnr. 108-110, 121-126
Da sich die GRZ auf das Baugrundstiick bezieht, sind die 250m? Neubau in der GRZ 0,4 mit enthalten.
Ansonsten ist die Festsetzung entsprechend zu &ndern.

Rdnr. 134, 135

Wenn es sich nur um eine Bestandssicherung von vorhandenen Gehélzen handelt, dann ist die Festset-
zung auch entsprechend zu verédndern.

Fir die Errichtung baulicher Anlagen im Bereich der Neubebauung ist Ausgleich zu erbringen, da nicht
alles was da schon steht, eine Baugenehmigung mit entsprechenden AusgleichsmaBnahmen besitz.
Rdnr, 154

Neuversiegelungen werden vorgenommen (siehe o. g.). Somit ist ein Umweltbericht zu fertigen.

Im Rahmen der Klimaschutznovelle 2013 wurde die Klimaschutzklausel in § 1a Abs. 5 BauGB eingefiigt.
Die Regelung ergénzt die Belange Klimaschutz und Klimafolgenanpassung als in der Abwégung zu be-
rucksichtigende Belange nach § 1 Abs. 7 BauGB und legitimiert damit klimabezogene Festsetzungen im
Bebauungsplan.

So sind zum Gegenstand der Umweltpriifung auch Aussagen zu energiesparenden Bauweisen, techni-
schen Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien, Verbot bestimmter Energietrdger, MaBnahmen zur
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Klimafolgenanpassung im Umweltbericht zu treffen. MaBnahmen zum Klimaschutz und zur Klimafol-
genanpassung kdnnen zu Regelungen im BPL, aber auch in privatrechtlichen oder stadtebaulichen
Vertrdgen mit Vorhabentrdgern vereinbart werden (vgl. § 11 Abs. 1 Nr. 4 BauGB).

Wir bitten um Ubergabe der in Kraft getretenen Planung (mit Begriindung, Gutachten, ...) in Papier und
als PDF sowie die Pline als XPlanGML-Datei (Version 4.1 oder 5.x). Als Mindeststandard sollten die Gel-
tungsbereiche als Umring erfasst werden und der Plan als georeferenziertes Rasterbild (ausgestanzt
am Geltungsbereich) bereitgestellt werden.

Eine weitergehende Erfassung der Geometrien und Planinhalte in der XPlanGML-Datei ist ebenso még-
lich.

untere Wasserbehérde

Das BPL-Gebiet liegt in keinem festgesetzten Wasserschutzgebiet und in keinem festgesetzten Uber-
schwemmungsgebiet des Landkreises OSL. Aus diesem Grund bestehen diesbeziiglich fir das Plange-
biet keine wasserrechtlichen Nutzungsverbote bzw. Nutzungsbeschrénkungen.

Abwasser:
Das Plangebiet ist schmutzwasserseitig erschlossen.

Bitte beachten:

1. Berlicksichtigung dezentraler Losungen zur Niederschlagsentwasserung bei der Bebauungsplanung
Gemeinsames Rundschreiben des Ministeriums flr Infrastruktur und Landwirtschaft und des Minis-
teriums fur Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz Vom 11. Oktober 2011 veréffentlicht im
Amtsblatt flir Brandenburg am 23.11.2011, Nr. 46, S. 2035 Link: https://bravors.branden-
burg.de/sixcms/media.php/76/Amtsblatt%2046_11.pdf

2. In die Begriindung des aufgestellten Bebauungsplans ist die Anzeigepflicht gegenlber der unteren
Wasserbehérde im Hinblick auf die Verwendung von Heizél und Erdwarme zur Warmwasser- und
Warmeversorgung aufzunehmen.

3. Bodenversiegelungen sind gemaB § 54 Abs. 3 BbgWG auf ein MindestmaB zu beschrénken.

4. Auskunft zu Grund- und Stauwasserverhaltnissen kann tiber das Fachinformationssystem Boden des
Landesamtes fiir Boden, Geologie und Rohstoffe Brandenburg eingeholt werden.

Link: https://geo.brandenburg.de/?page=Legendenableitungen

5. Zudem sind die Kontaktdaten zur Abfrage von Bemessungsgrundwasserstanden fiir BaumaBnah-
men/Baustandorte unter folgendem Link zu finden:
https://Ifu.brandenburg.de/Ifu/de/aufgaben/wasser/grundwasser/grundwasserstaende/datenan-
frage-grundwasserstaende/

6. Der flir das Gemarkungsgebiet Dérrwalde zustandige Gewésserunterhaltungspflichtige ist als Tré-
ger wasserwirtschaftlicher Belange zu beteiligen. Die Ziele des aufgestellten Bebauungsplanes sind
mit den Forderungen und Hinweisen des Gewé&sserverbandes in Ubereinstimmung zu bringen.

Sollten Sie Rickfragen zur Stellungnahme haben, steht Ihnen Frau Bienek, Telefon: 03541/870-3444, E-
Mail: Maren-Bienek@osl-online.de zur Verfligung.

untere Naturschutzbehérde

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
Bei der Aufstellung einer stadtebaulichen Satzung sind gemaB § 1 Abs. 5 Satz 2, Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a

BauGB in Verbindung mit §§ 14 ff. BNatSchG (Eingriffsregelung) die Belange des Naturschutzes und
der Landschaftspflege zu beriicksichtigen.
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In der Begriindung des Vorentwurfes wird auf Seite 17, Rn. 135 dargelegt, dass die Festsetzung von
AusgleichsmaBnahmen nicht erforderlich ist, weil die GRZ gegeniiber dem Bestand nicht erh&ht wird.
Nach Prufung der Unterlagen ist dies zu widerlegen, da es sich bei dem Pavillon norddstlich des Park-
platzes nicht um eine Bestandsanlage handelt. Die Aufstellung des Eventpavillons erfolgte mit ,An-
zeige Uber die Aufstellung Fliegender Bauten” gemaB § 76 Abs. 6 Brandenburgische Bauordnung je-
weils zeitlich befristet und im Vorgriff auf die aufzustellende stddtebauliche Satzung. Eine Zulassung
dieser baulichen Anlage erfolgte nicht.

Umweltbericht

GemaB § 2 Abs. 4 BauGB ist fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a BauGB
eine Umweltprifung durchzuflhren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen er-
mittelt werden und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Die Inhalte des Um-
weltberichtes ergeben sich aus der Anlage des BauGB zu § 2 Abs. 4 und § 2 a BauGB.

Im weiteren Verfahren ist darzustellen, wie die Belange von Natur und Landschaft hinsichtlich der

Kompensation der Eingriffe in Natur und Landschaft in der Abwagung Berucksichtigung finden und
welche Festsetzungen unter dem Aspekt von KompensationsmaBnahmen erfolgen.

untere Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehdrde (uUAWBB)

Es sollte zusatzlich folgender Hinweis bzw. folgende Ergdnzung aufgenommen werden:

Bei der Planung und Ausfiihrung von BaumaBnahmen und anderen Veranderungen der Erdoberfliche
sind die Belange des Bodenschutzes zu beriicksichtigen, insbesondere ist auf einen sparsamen und
schonenden Umgang mit dem Boden zu achten.

GemaB § 202 BauGB ist Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie
bei wesentlichen anderen Verdnderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, in nutzbarem Zustand
zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen.

Bergbau:

Gegenliber der SN von Seiten des Bereiches Bergbau vom 26.04.2023 zur Planungsanzeige, ergehen
keine neuen Hinweise. Die Hinweise zu bergbaulichen Belangen sind in die Begriindung zum BPL ein-
geflossen.

Mit freundlichem Gruf

im Auftrag Anlage: - Fundstellen zitierter Rechtsvorschriften
,’\/bv"\/\at /( Verteiler: - Planungsbiiro Wolff
Weinreich - Stadt GroBrdschen
Amtsleiter -GL5S
-z.d A
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Anlage - Fundstellen zitierter Rechtsvorschriften

Denkmalschutz

- Gesetz Uiber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg (Brandenburgisches Denk-
malschutzgesetz - BbgDSchG) vom 24. Mai 2004 (GVBI. | S. 215) zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 28.06.2023 (GVBI.I/23, Nr. 16)

Verkehrswesen

- StraBenverkehrs-Ordnung (StVO) vom 6. Marz 2013 (BGBI. | S. 367), zuletzt gedndert durch Artikel 1
der Verordnung vom 02. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 299)

- Brandenburgisches StraBengesetz (BbgStrG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28, JuI1 2009
(GVBI. | S. 358), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18. Dezember 2018 (GVBI | Nr. 37)

Bauaufsicht/Kreisplanung

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. | Nr. 394)

- Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

- Verwaltungsvorschrift zur Herstellung von Planungsunterlagen fiir Bauleitplane und Satzungen nach §
34 Absatz 4 und § 35 Absatz 6 des Baugesetzbuches (Planunterlagen VV) vom 2. Mai 2018 (ABI Nr. 17)

- Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.11.2018 (GVBI. |
Nr. 39) geédndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 28.09.2023 (GVBI. | Nr. 18)

Wasserrecht

- Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S.
2585), zuletzt gedndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409)

- Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 2. Marz 2012
(GVBL. | Nr. 20), zuletzt gedndert durch Artikel 29 des Gesetzes vom 5. Méarz 2024 (GVBI. | Nr. 9)

- Berlicksichtigung dezentraler Lésungen zur Niederschlagsentwasserung bei der Bebauungsplanung,
Gemeinsames Rundschreiben des Ministeriums fur Infrastruktur und Landwirtschaft und des Ministeri-
ums flir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz vom 11. Oktober 2011 (ABI. Nr. 46 S. 2035)

Naturschutzrecht

- Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli
2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024
(BGBL. | Nr. 323)

- Brandenburgisches Ausflihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgisches Natur-
schutzausfiihrungsgesetz - BogNatSchAG) vom 21. Januar 2013 (GVBI. | Nr. 3), zuletzt gedndert durch
Artikel 19 des Gesetzes vom 5. Mérz 2024 (GVBI. | Nr. 9)

- Verordnung iber die Zusténdigkeit der Naturschutzbehorden (Naturschutzzustédndigkeitsverordnung -
NatSchZustV) vom 27. Mai 2013 (GVBI. Il Nr. 43), zuletzt gedndert durch Artikel 1 der Verordnung vom
23. Oktober 2024 (GVBI. Il Nr. 92)

- Verordnung des Landkreises Oberspreewald-Lausitz zum Schutz von Bdumen und Hecken (Geholz-
schutzverordnung - GehdlzSchVO LK OSL) vom 12. September 2013 (ABI. LK OSL Nr. 11 S. 12), zuletzt
gedndert durch Verordnung vom 6. Dezember 2018 (ABI. LK OSL Nr. 21 S. 35)

- Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung, Ministerium fiir Landliche Entwicklung, Umwelt und Ver-
braucherschutz des Landes Brandenburg April 2009 (HVE, https://mluk.brandenburg.de/sixcms/me-
dia.php/9/Handlungsanleitung-Vollzug-Eingriffsregelung.pdf)

Abfall- und Bodenschutzrecht

- Gesetz zum Schutz vor schédlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-
Bodenschutzgesetz - BBodSchG) vom 17. Mérz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt gedndert durch Artikel 7
des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI S. 306)
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Regionale Plan u ngSSte| Ie Korperschaft des offentlichen Rechts
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Regionale Planungsgemeinschaft Lausitz-Spreewald Internet:  www.region-lausitz-spreewald.de

PF 10 07 44 03007 Cottbus e-mail:  poststelle@region-lausitz-spreewald.de
Planungsbiro Wolff Bearbeiter: Herr Dr.-Ing. Kunert
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03044 Cottbus

Unser Zeichen: 8d/ec_40_2025

per Email: Cottbus, 03.02.2025
buero@planungsbuero-wolff.de

In der Beantwortung unseres Schreibens wird um die An-
gabe unseres Aktenzeichens gebeten.

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange an Bauleitplanverfahren und vergleichbaren
Satzungsverfahren (§ 4 BauGB) (Vorentwurf)
hier: Ihre E-Mail vom 14.01.2025

Allgemeine Angaben

Stadt/Gemeinde:  GroRraschen

Amt: -

Landkreis: Oberspreewald-Lausitz

Planbezeichnung: Bebauungsplan Nr. 50 ,,Dorrwalder Miihle*
Vorentwurf Fassung vom Oktober 2024

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Regionalen Planungsgemeinschaften sind nach dem ,Gesetz zur Regionalplanung und zur
Braunkohlen- und Sanierungsplanung (RegBkPIG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
8. Februar 2012 (GVBI. 1/12, [Nr. 13]), zuletzt geandert durch Gesetz vom 14. Mai 2024
(GVBI. 1/24, [Nr. 20])“ Trager der Regionalplanung.

Far die Stellungnahme gelten die folgenden Grundlagen:

= Sachlicher Teilregionalplan 1l ,Gewinnung und Sicherung oberflachennaher Roh-
stoffe, veroffentlicht am 26. August 1998 im Amtlichen Anzeiger fir Brandenburg
Nr. 33

= Aufstellungsbeschluss des integrierten Regionalplanes der Regionalen Planungsge-
meinschaft Lausitz-Spreewald vom 20.11.2014

= Sachlicher Teilregionalplan ,Grundfunktionale Schwerpunkte®, bekanntgemacht am
22. Dezember 2021 im Amtsblatt flir Brandenburg Nr. 50

= Entwurf des sachlichen Teilregionalplanes ,Windenergienutzung®, gebilligt am

14.09.2023
Vorsitzender: Landrat Siegurd Heinze, Landkreis Oberspreewald-Lausitz Tel (03 55)49 49 77-0
Stellvertreter: Oberburgermeister Tobias Schick, Stadt Cottbus/Ché$ebuz
Stellvertreter: Burgermeister Gerald Lehmann, Stadt Luckau Bankverbindung: Sparkasse Spree-Neifte
BLZ: 180 500 00
Leiter der Konto: 3205 100 165
Reg. Planungsstelle: Carsten Maluszczak IBAN: DE90180500003205100165

BIC: WELADED1CBN



U keine Einwendungen

O Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit (Beachtungspflicht rechtskréftiger Regi-
onalpléne)

O Einwendungen mit Berticksichtigungspflicht auf Grundlage von Regionalplanentw(ir-
fen, eigenen Entwicklungskonzepten und informellen Planungen

X Hinweise

Auf Seite 6 der Begriindung zum vorliegenden B-Plan ist die Ubersicht zum Regionalplan und
den sachlichen Teilregionalpléanen der Regionalen Planungsgemeinschaft Lausitz-Spreewald
unvollstéandig. Ich bitte Sie um Anpassung entsprechend S. 1 dieses Anschreibens.

Zu dem erforderlichen Umfang und dem Detaillierungsgrad der Strategischen Umweltprifung
haben wir keine Hinweise.

Wir winschen lhnen flr das weitere Verfahren viel Erfolg.
Mit freundlichen GriiRen
AV jimdk

C. Maluszczak
Leiter der Regionalen Planungsstelle
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Brandenburgisches Land t fir Denkmalpflege und Archiologisches Landesmuseum
Ortsteil Winsdorf | Winsdorfer Platz 4-5 | D-15806 Zossen

Landkreis Oberspreewald-Lausitz
Untere Denkmalschutzbehdrde
Joachim-Gottschalk-StraRle 36

03205 Calau

- vorab per E-Mail an Kerstin-Klatte@osl-online.de -

10.02.2025

Ihr Zeichen Unser Zeichen

GroRraschen, B-Plan Nr. 50 "Erweiterung Dorrwalder Miihle", hier erneu-
te Beteiligung
lhr Schreiben vom 05.02.2025

Sehr geehrte Frau Klatte,

das Brandenburgische Landesamt fiir Denkmalpflege und Archaologisches Lan-
desmuseum (BLDAM), Abteilung Bau- und Kunstdenkmalpflege, nimmt als Trager
offentlicher Belange geman § 1 Abs. 6 Nr. 5 Baugesetzbuch (BauGB) unter Hin-
weis auf § 17 Abs. 4 des Gesetzes (iber den Schutz und die Pflege der Denkmale
im Land Brandenburg (BbgDSchG) vom 24.05.2004 als zusténdige Denkmalfach-
behdrde wie folgt Stellung:

Innerhalb des Plangebietes und in der naheren Umgebung befinden sich folgende
Baudenkmale im Sinne des §2 BbgDSchG:

Turmwindmiihle Dorrwalde

Grundsétzlich bestehen aus denkmalfachlicher Sicht keine Vorbehalte gegen das
geplante Vorhaben. Im weiteren Planungsverlauf ist sicherzustellen, dass das im
Geltungsbereich der vorliegenden Planung vorhandene Denkmal sowie dessen
Umgebung im Sinne des § 2 BbgDSchG durch das Vorhaben in seiner Wirkung
und Substanz nicht beeintréchtigt wird. Wir verweisen in diesem Zusammenhang
auf unsere Stellungnahme vom 12.12.2022.

Weiterhin sind folgende Hinweise zu beachten:

1. Im Mhlenbereich sind Anbauten denkmalfachlich nicht zustimmungsfahig, auf
die Kennzeichnung einer Baugrenze sollte verzichtet werden. Die bestehenden
Verkaufspavillons sind aufgrund ihrer Reversibilitat von dieser Einschrankung

ausgeschlossen.

Brandenburgisches Landesamt fiir Denkmalpflege und Archiologisches Landesmuseum
Ortsteil Wiinsdorf - Wiinsdorfer Platz 4-5 - D-15806 Zossen

Telefon: 03 37 02 /21112 00 - Telefax: 03 37 02/ 21112 02

Brandenburgisches Landesamt
fiir Denkmalpflege und
Archéaologisches Landesmuseum
Abt. Bau- und Kunstdenkmalpflege
Dezernat Praktische Denkmalpflege

Referat Technik- und Industriedenkmalpflege/

Gartendenkmalpflege

Bearbeiterin: Louise Warnow
Telefonzentrale: 0337 02/21112 00
Durchwahl: 033702/21113 00
Telefax: 033702/2111202

E-Mail:  louise.warmow@bldam-brandenburg.de
Internet: www.bldam-brandenburg.de
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2. Uberbauungen auRerhalb des Miihlenbereichs sind grundsatzlich nur méglich,

sofem sie denkmalvertraglich sind und miissen vorab mit den Denkmalbehdrden

abgestimmt werden. Aus denkmalfachlicher sind maximal zweigeschossige Bau-

ten mit Satteldach mit einer maximalen Traufhohe von 4,50 Metern zustimmungs-
fahig. Das derzeit aufgestellte Festzelt mit einer Hohe von 6 Metern ist reversibel

und nicht von dieser Einschrénkung betroffen.

3. Aufbauten wie Parabolspiegel oder PV-Anlagen bediirfen einer denkmalrechtli-
chen Erlaubnis. Die Genehmigungsfahigkeit einzelner Aufbauten ist grundsatzlich
vorab mit den Denkmalbehérden abzustimmen.

4. Hinweis

Wir méchten Sie darauf aufmerksam machen, dass die Denkmalliste des Landes
Brandenburg fortgeschrieben wird.

5. Hinweis

Da bei dem Vorhaben Belange der Bodendenkmalpflege beriihrt sein kénnen,
erhalten Sie aus unserem Haus eine weitere Stellungnahme.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

#OEN

Haiko Trk
Dezernatsleiter

Verteiler:
Landkreis OSL (uDB), BLDAM PD Dr. Salgo, BLDAM Bodendenkmalpflege

Brandenburgisches Landesamt fiir Denkmalpflege und Archéologisches Landesmuseum
Wiinsdorfer Platz 4-5 - D-15838 Zossen (Ortsteil Wiinsdorf)
Telefon: 03 37 02 /21112 00 - Telefax: 03 37 02/ 21112 02



RBGE Brandenburgisches Landesamt

I\ LAND BRANDENBURG fiir Denkmalpflege und

Archaologisches Landesmuseum
Abteilung Bodendenkmalpflege/

Arch&ologisches Landesmuseum

Br gisches Landesamt fiir Denkmalpflege und Archologisches Land AuRenstelle Cottbus
Dezernat Bodendenkmalpflege, AuBenstell Cottbus | Schillerstraie 9 | D-03046 Cottbus Schillerstral&eQ
. D-03046 Cottb
Planungsbiiro Wolff GbR oS
Friedrich-Ebert-Strafte 88 Dezernat Bodendenkmalpflege
Gebietsbodendenkmalpflege Lausitz/Elsterland
14467 Potsdam Bearbeiter:  Dr. Markus Agthe

Telefon: 0355/797969
Telefax: 0355/797975
E-Mail:  info.cottbus@bldam.brandenburg.de
Internet. www.denkmalpflege.brandenburg.de

Unser Zeichen: Ihr Zeichen: 17. Januar 2025
AG-19,2025

Bebauungsplan Nr. 50 ,,Dorrwalder Mithle®, GroRréschen OT Ddrrwalde (OSL)
hier: Stellungnahme zum Schutzgut Bodendenkmale

Sehr geehrte Damen und Herren,
das Brandenburgische Landesamt fiir Denkmalpflege und Archdologische Landesmuseum, Abteilung Archéologische Denkmalpflege, nimmt
als Trager Gffentlicher Belange gem. § 1 Abs. 5 Ziff. 5 BauGB unter Hinweis auf das Gesetz iiber den Schutz und die Pflege der Denkmale

im Land Brandenburg - Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz (BbgDSchG) - vom 24. Mai 2004 (GVBI. |, S. 215) als zustandige
Denkmalfachbehérde zu o. g. Vorhaben wie folgt Stellung:

Den vorliegenden Entwurf der o. g. Planung habe ich gepriift. Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind Bodendenkmale nicht betroffen.
Seitens der Denkmalfachbehdrde, Abt. Archéologische Denkmalpflege, bestehen keine grundsatzlichen Bedenken gegen die Planungs-

absichten der Stadt GroRréschen. Die Belange des Bodendenkmalschutzes sind nach MaRgabe des BbgDSchG zu beachten.

Bitte beachten: Da durch das Vorhaben auch Belange der Baudenkmalpflege beriihrt sein kénnen, erhalten Sie aus unserem Hause ggf.
eine weitere Stellungnahme.

Fir Rickfragen stehe ich thnen gern zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

(

Markus Agthe |
Gebietsbodendenkmalpflege Lausitz-Elsterland

~



LAND
BRANDENBURG

Landesamt fiir Bauen und Verkehr + 03007 Cottbus « PSF 10 07 44

Planungsbiro Wolff GbR
Friedrich-Ebert-Str. 88
14467 Potsdam

Versand nur per E-Mail an:
buero@planungsbuero-wolff.de

Cottbus, 27.01.2025

Bebauungsplan Nr. 50 ,Dorrwalder Miihle“ der Stadt GroRraschen OT
Dorrwalde

Unterrichtung der TOB und Behorden gem. § 4 Abs. 1/2 BauGB
lhre Nachricht vom 14. Januar 2025

Sehr geehrte Damen und Herren,

den eingereichten Vorgang habe ich in der Zustandigkeit des Landesamtes flr
Bauen und Verkehr (LBV) als Verkehrsoberbehorde des Landes Brandenburg
gemal “Zustandigkeitsregelung hinsichtlich der Beteiligung der Verkehrsbehdrden
und der StraBenbauverwaltung als Trager offentlicher Belange in
Planungsverfahren® (Erlass des Ministeriums flr Infrastruktur und Landesplanung
vom 17. Juni 2015, verdffentlicht im Amtsblatt fur Brandenburg Nr. 27, vom 15. Juli
2015, S. 575) geprft.

Gegen die beabsichtigte Aufstellung des Bebauungsplanes, mit dem die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die bauliche Entwicklung der Mihle und
des Gelandes im Rahmen des (berregional bekannten Kultur- und
Veranstaltungsstandortes mit einem standig wechselnden Veranstaltungsangebot
geschaffen werden sollen, bestehen aus Sicht der Landesverkehrsplanung keine
Einwande.

AuBenstelle Cottbus * Gulbener Strale 24 + 03046 Cottbus * Tel.: 03342 4266-7102 « Fax: 03342 4266-7608
Offentliche Verkehrsmittel: StraRenbahnlinie 2 und 4 bis Stadthalle oder Buslinie 16 bis Papitzer StraRe

Landesamt fiir Bauen und Verkehr ¢ Lindenallee 51 + 15366 Hoppegarten « Tel.: 03342 4266-0 « Fax: 03342 4266-7601)
E-Rechnung: https://xrechnung-bdr.de; Leitweg-ID: 12-121096894453782-21

Bankverbindung: Landeshauptkasse Potsdam ¢ Landesbank Hessen-Thiiringen (Helaba)
IBAN: DE02 3005 0000 7110 4015 15 « BIC-Swift: WELADEDDXXX

r1LBV

L J Landesamt fur Bauen
und Verkehr

AuRenstelle
Cottbus

Bearb.: Michaela Borchardt
Gesch-Z.:  110-24-518000510/2025-

004/001
Telefon:  +49 3342 4266-2412
Fax: +49 331 27548-2466, +49

Internet:  www.lbv.brandenburg.de
E-Mail: LBV-TOEB@LBV.Brandenburg.de
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Belange der zum Zustandigkeitsbereich des LBV gehorenden Verkehrsbereiche
Eisenbahn/Schienenpersonennahverkehr, Binnenschifffahrt und Ubriger OPNV
werden durch die Aufstellung des Bebauungsplanes nicht berthrt.

Fur die vorgenannten Verkehrsbereiche liegen mir Informationen zu Planungen
oder sonstigen Manahmen, die das Vorhaben betreffen konnen, nicht vor.

Zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung lassen sich aus der
Zustandigkeit des LBV als Verkehrsoberbehorde des Landes Brandenburg keine
konkreten Hinweise und Forderungen ableiten.

Eine Beurteilung des Planes aus ziviler luftrechtlicher Sicht erfolgt gesondert durch
die Gemeinsame Obere Luftfahrtbehdrde Berlin-Brandenburg (Abt. des LBV).

Durch die verkehrsplanerische Stellungnahme bleibt die aufgrund anderer
Vorschriften bestehende Verpflichtung zum Einholen von Genehmigungen,
Bewilligungen oder Zustimmungen unberthrt.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Borchardt

Das Dokument ist digital erstellt, elektronisch schlussgezeichnet und ohne
Unterschrift gltig.




LAND BRANDENBURG Landesamt fiir Bergbau,

Geologie und Rohstoffe
LBGR | Postfach 100933 | 03009 Cottbus Inselstrae 26

03046 Cottbus
Planungsbiro WOLFF .
stadtplanung - architektur GbR Hemr | Hefl Tasohichielz
Friedrich-Ebert-StraRe 88 il i
14467 Potsdam Telefon:  0355/48 640 - 337

Telefax:  0355/48640- 110

E-Mail:  Ibgr@Ibgr.brandenburg.de
Internet: ~ www.lbgr.brandenburg.de

Cottbus, Z‘]. Januar 2025

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange
A Allgemeine Angaben

Bebauungsplan Nr. 50 ,,Dérrwalder Miihle“,
Stadt GroRraschen OT Dorrwalde

Ihre Schreiben (E-Mails) vom 14. Januar 2025 - Wolf

Anhdérungsfrist: 14. Februar 2025

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen seiner fachlichen Zustandigkeit fur bergbauliche und geologische Belange
aulert sich das Landesamt fur Bergbau, Geologie und Rohstoffe (LBGR) auf der Grund-
lage der ihm vorliegenden Unterlagen und seiner regionalen Kenntnisse zu o. g. Pla-
nung/Vorhaben wie folgt:

B Stellungnahme

1. Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher
Regelungen, die ohne Zustimmung, Befreiung o. A. der Fachbehérde in
der Abwagung nicht tiberwunden werden kénnen:

Keine.

2, Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen, die den Plan beriihren
kénnen, mit Angabe des Sachstands:

Keine.

Uberweisungen an:

Landesbank Hessen—Thiiringen

Kontoinhaber: Landeshauptkasse Potsdam

Konto-Nr.. 7110401747 [BAN: DE43 3005 0000 7110 4017 47
Bankleitzahl: 300 500 00 BIC-Swift.: ~ WELADEDDXXX
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Landesamt fiir Bergbau,
Geologie und Rohstoffe

3. Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der
eigenen Zustindigkeit zu dem o. g. Plan:

Montanhydrologie:

Das Vorhaben liegt vollstédndig im Beeinflussungsbereich der durch den Braunkohleberg-
bau hervorgerufenen Grundwasserabsenkung. Der Grundwasserwiederanstieg ist noch
nicht abgeschlossen und daher weiterhin zu beachten.

Anfragen zur kiinftigen Grundwasserentwicklung infolge der bergbaulichen Beeinflussung
und zu daraus resultierenden mdéglichen Bodenbewegungen an der Erdoberflache sind
direkt an die

Lausitzer und Mitteldeutsche
Bergbau-Verwaltungsgesellschaft mbH
Zentrale und Betrieb Lausitz/Abt. VL
Knappenstralie 1

01968 Senftenberg

Zu richten.
Es wird empfohlen, die LMBYV am Verfahren zu beteiligen.
Bergbauberechtigung:

Das geplante Vorhaben befindet sich vollstandig innerhalb des Bergwerksfeldes Greifen-
hain (31-0157).

Dieses Bergwerkseigentum wurde urspriinglich von der Staatlichen Vorratskommission
flr nutzbare Ressourcen der Erdkruste der DDR verliehen und nachfolgend auf der
Grundlage der Regelungen des Einigungsvertrages bestatigt.

Bei dieser Bergbauberechtigung handelt es sich um ein aufrechterhaltenes Bergwerksei-
gentum im Sinne des § 149 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1i.V.m. § 151 BBergG.

Die Inhaberin des o.g. Bergwerksfeldes, das zur Aufsuchung und Gewinnung von Braun-
kohle dient, ist die

BVVG Bodenverwertungs-
und — verwaltungs GmbH
Schénhauser Allee 120
10437 Berlin

Geologie:
Auskunfte zur Geologie kénnen tUber den Webservice des LBGR abgefragt werden.

Aufzerdem weisen wir auf die im Zusammenhang mit etwaig geplanten Bohrungen oder
geophysikalischen Untersuchungen bestehende Anzeige-, Mitteilungs- oder
Auskunftspflicht hin (§ 8 ff Gesetz zur staatlichen geologischen Landesaufnahme sowie
zur Ubermittlung, Sicherung und éffentlichen Bereitstellung geologischer Daten und zur
Zurverfugungstellung geologischer Daten zur Erflllung &ffentlicher Aufgaben
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Landesamt fiir Bergbau,
Geologie und Rohstoffe

(Geologiedatengesetz-GeolDG)).
Auf das Anzeigeportal des LBGR https://bohranzeige-brandenburg.de wird verwiesen.

Hinweise:

Innerhalb des LBGR wird die Bearbeitung / Darstellung des T6B — Beteiligungsprozesses
komplett digital abgebildet.

Fur eine effiziente, widerspruchsfreie und fristgerechte Bearbeitung des T6B — Prozesses
im LBGR ist es dabei notwendig, das Datenaustauschformat XPlanung zur Unterstiit-
zung eines verlustfreien Austausches von Bauleitplanen,

Raumordnungsplénen und Landschaftsplanen zwischen unterschiedlichen IT-Systemen
Zu nutzen.

Dieses Format ist seit dem 5. Oktober 2017 vom IT-Planungsrat gemaR §72 des Geset-
zes lber die elektronische Verwaltung im Land Brandenburg (Brandenburgisches E-
Government-Gesetz - BbgEGovG) verbindlich als Austausch-standard im Planungsbe-
reich festgelegt worden.

Ergénzend besteht die Méglichkeit, die Planungsflachen bei Beteiligungsverfahren als
GIS Standard shape EPSG — Code 25833 zu tUbersenden.

Eine Ubersendung einfacher pdf-Dokumente als Planungsgrundlage und Darstellung der
Planungsflachen geniigt diesen Anspriichen nicht!

Zur weiteren Generalisierung des T6B-Prozesses ist zukiinftig bei Beteiligungen des
LBGR, vorrangig das Bauleitplanungsportal des Landes Brandenburg und zwingend
die E-Mail-Adresse |bgr@lbgr.brandenburg.de zu nutzen.

Nur unter dieser E-Mail-Adresse ist ein standiger Datenabruf im Vertretungs- oder Krank-
heitsfall etc. gewahrleistet.

Durch die zunehmende Anzahl von Beteiligungen des LBGR an Bauleitplanungsverfah-
ren, ist eine fristgerechte Bearbeitung der T6B — Stellungnahmen nach § 4 Abs. 2 Satz 3
Baugesetzbuch (BauGB) i.V.m. der Beteiligung der Tréger &ffentlicher Belange nach dem
Baugesetzbuch im Land Brandenburg (T6B-Runderlass - T6B-RdErl) nur unter den Vo-
raussetzungen einer digitalen Datenbereitstellung der Planungsflachen mdglich.

Freundliche Griifze
Im Auftrag

Tzschichholz






LAND BRANDENBURG Landesamt fiir Umwelt

Landesamt fiir Umwelt
Postfach 60 10 61 | 14410 Potsdam

Planungsburo Wolff GbR Bearb.:  Frau Heike Hawaleschka

o Gesch-Z.:LFU-TOEB-
Friedrich-Ebert-Str. 88 3700/12+53#58013/2025

14467 Potsdam Hausruf: +49 355 4991-1365
Fax: +49 331 27548-2659
Internet: www.lfu.brandenburg.de
TOEB@LfU.Brandenburg.de

Cottbus, 07.02.2025

Bebauungsplan Nr. 50 ,Dorrwalder Mihle“ Stadt GroRraschen, Ortsteil

Dorrwalde
Stellungnahme als Trager offentlicher Belange

Eingereichte Unterlagen:
- Anschreiben vom 14.Januar 2025
- Begriindung mit Umweltbericht, Oktober 2024
- Planzeichnung, Oktober 2024

Sehr geehrte Damen und Herren,

die zum o. g. Betreff ibergebenen Unterlagen wurden von den Fachabteilungen
Naturschutz, Immissionsschutz und Wasserwirtschaft (Prifung des Belangs Was-
serwirtschaft hier bezogen auf die Zustandigkeiten des Wasserwirtschaftsamtes
gemal BbgWG § 126, Abs. 3, Satz 3, Punkte 1-5 u. 8) des Landesamtes flr Um-
welt (LfU) zur Kenntnis genommen und geprift. Im Ergebnis dieser Prifung wird
fur die weitere Bearbeitung der Planungsunterlagen sowie deren Umsetzung bei-
liegende Stellungnahme der Fachabteilung Immissionsschutz (ibergeben. Die
Fachabteilung Wasserwirtschaft zeigt keine Betroffenheit an. Die fachliche Zu-
standigkeit flr den Naturschutz obliegt der unteren Naturschutzbehdrde des
Landkreises Oberspreewald-Lausitz.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Heike Hawaleschka

Dieses Dokument wurde am 07.02.2025 elektronisch schlussgezeichnet und ist ohne Unterschrift gliltig.

Besucheranschrift: Hauptsitz:
Von-Schon-Straflle 7 03050 Cottbus Tel: +49 0355 4991-1035 Fax: +49 0331 27548-3308 | Seeburger Chaussee 2
14476 Potsdam

OT GroR Glienicke

Abteilung Technischer Umweltschutz 2



FORMBLATT
Beteiligung der Trager offentlicher Belange bei der Festlegung des Untersuchungsumfangs
fir die Umweltpriifung (§ 4 Absatz 1 BauGB)

Stellungnahme des Tragers offentlicher Belange

Name/Stelle des Tragers | Landesamt fiir Umwelt - Abteilung Technischer Umweltschutz 1
offentlicher Belange | und 2

Belang | Immissionsschutz

Bebauungsplan Nr. 50 ,,Dorrwalder Miihle* Stadt GroRraschen,

Vorhaben Ortsteil Dorrwalde

Ansprechpartner®In: | Frau Kimmig
Referat: | T25
Telefon: | 0355/ 4991 1361
E-Mail: | TOEB@Ifu.brandenburg.de

Bitte zutreffendes ankreuzen und ausfiillen.

Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung | [J

1. Einwendungen

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die ohne
Zustimmung, Befreiung o. A. der Fachbehérde in der Abwagung nicht iiberwunden werden kénnen
(bitte alle drei Rubriken ausfullen)

a) Einwendung

b) Rechtsgrundlage

c) Méglichkeiten der Anpassung an die fachgesetzlichen Anordnungen oder die Uberwindung
(z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)

2. Hinweise zur Festlegung des Untersuchungsumfangs des Umweltberichts

a) Insgesamt durchzuflihrende Untersuchungen:

b) Untersuchungsumfang fir die aktuell beabsichtigte Planung:

Immissionsschutz Seite 1 von 3



3. Hinweise fiir Uberwachungsmafnahmen

a) Magliche UberwachungsmaRnahmen zur Feststellung unvorhergesehener nachteiliger
Auswirkungen

b) Méglichkeiten zur Nutzung bestehender Uberwachungssysteme:

4. \Weitergehende Hinweise

Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen, die den o. g. Plan berGhren kdnnen, mit

- Angabe des Sachstands und des Zeitrahmens

Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der eigenen
Zustandigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und
ggf. Rechtsgrundlage

Sachstand Planung:

Mit der Planaufstellung werden Zulassigkeitsvoraussetzungen fir die Erweiterung/Erganzung der
baulichen Nutzung am Standort der historischen Hollandermihle Dorrwalde angestrebt. Die
Standortentwicklung erfolgt im Interesse des Eigentumers, der die Muhle und das angrenzende
Gelande als Kultur- und Veranstaltungsstandort einschlieRlich Hochzeitslokation inclusive
Gastetibernachtungen und Gastronomiebetrieb nutzt.

Der gesamte Geltungsbereich des bereits genutzten Gelandes soll kinftig als sonstiges
Sondergebiet mit getrennten Baufeldern festgesetzt werden. Eine konkrete Festsetzung zur
jeweiligen Zweckbestimmung ist bisher nicht erfolgt.

Das Plangebiet befindet sich am sldlichen Rand der Ortslage Ddrrwalde, ostlich der Stadt
Grofraschen. Die verkehrsseitige Anbindung ist tiber die dstlich angrenzende Strale ,Zur Mihle*
vorhanden.

Die nérdlich angrenzende Bebauung der Ortslage Dérrwalde wird Gberwiegend zum Wohnen sowie
zur Kleintierhaltung genutzt. Ostlich, stidlich und westlich ist das Plangebiet von Flachen fiir die
Landwirtschaft umgeben.

Nach dem wirksamen Flachennutzungsplan fiir den Ortsteil Dorrwalde der Stadt GroRraschen ist der
dem Innenbereich zugeordnete Teil des Plangebietes als gemischte Bauflache dargestellt. Die
stdlichen Teilflachen sind als Flachen flr die Landwirtschaft ausgewiesen.

Stellungnahme:
Rechtsgrundlage
GemaéR § 50 Satz 1 BImSchG sind bei raumbedeutsamen Planungen und MalBnahmen die fiir eine
bestimmte  Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schédliche
Umwelteinwirkungen und von schweren Unféllen im Sinne des Artikel 3 Nummer 13 der Richtlinie
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2012/18/EU in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschlieBlich oder
liberwiegend dem Wohnen dienende Gebiete sowie auf sonstige schutzbediirftige Gebiete,
insbesondere dffentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem
Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete und
Gffentlich genutzte Gebéude, soweit wie méglich vermieden werden.

In der stadtebaulichen Planung finden die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005-1
(Schallschutz im Stadtebau vom Juli 2002) Anwendung. In der DIN sind als Zielvorstellungen fiir die
stadtebauliche Planung schalltechnische Orientierungswerte fir die einzelnen Baugebiete nach
BauNVO angegeben, deren Einhaltung bzw. Unterschreitung im Interesse einer angemessenen
Immissionsvorsorge wiinschenswert ist.

Nach Prifung der Planunterlangen zum Vorentwurf vom Oktober 2024 sind ausgehende von der
Standortlage und dem im Nahbereich des Plangebietes lokalisierten Nutzungsbestand keine
grundsatzlichen Bedenken gegen die beabsichtigte Standortsicherung und Entwicklung erkennbar.
Fur die weitere Planaufstellung werden nachfolgende Hinweise und Anforderungen tbermittelt.

- Die in der Planbegriindung enthaltene Aussage, wonach dem Geltungsbereich das Stdrpotential
eines Mischgebietes zugeordnet werden soll, wird beflrwortet. Hierzu ist in der Planzeichnung
ein entsprechender Vermerk/Hinweis einzutragen.

- Die gekennzeichneten Bauflachen des Sondergebietes sind entsprechend der geplanten
Nutzung (Zweck der baulichen Nutzung) in der Planzeichnung zu kennzeichnen (SO 1...) und
hinsichtlich der zulassigen Nutzungsarten zu bestimmen.

- Im Umweltbericht sind die zu erwartenden vorhabenbezogenen Umweltauswirkungen flr die
Schutzguter Klima/Luft und Mensch zu beschreiben und zu bewerten. Hierbei sind insbesondere
nachvollziehbare Aussagen zum Veranstaltungslarm unter Einbeziehung der Betriebszeiten
sowie zum vorhabenbezogenen Verkehrslarm einschlieRlich Stellplatznutzung fir die Bewertung
der Immissionssituation erforderlich.

Die Stellungnahme verliert mit wesentlicher Anderung der Beurteilungsgrundlagen ihre Giltigkeit.

Dieses Dokument wurde am 07.02.2025 elektronisch schlussgezeichnet und ist ohne Unterschrift giltig.
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LAND BRANDENBURG

Landesbetrieb Stra | Lindenallee 51 | 15366 Hoppegarten

Planungsburo Wolff GbR
Friedrich-Ebert-Stralle 88 -
14467 Potsdam

buero@planungsbuero-wolff.de

Cottbus, 10.02.2025

Stadt GroRraschen, OT Dorrwalde
Bebauungsplan Nr. 50 ,D6rrwalde Miihle”
Vorentwurf: Fassung vom Oktober 2024

Unterrichtung der TOB und Behérden gem. §4 Abs.1 und 2 BauGB und
Information liber die Offenlage gem. §3 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach Prifung der zur Verflgung gestellten Unterlagen zu o. gen. B-Plan
(Vorentwurf Oktober 2024) ergeht seitens des Landesbetriebes StraBenwesen
Brandenburg (LS) folgende Stellungnahme:

Der o. gen. Bebauungsplan berihrt keine StraBen, die sich in der Baulast des
Bundes oder des Landes Brandenburg befinden und vom LS verwaltet werden.

Seitens des LS bestehen aus naturschutzfachlicher und planerischer Sicht gegen
den o. gen. Bebauungsplan keine Einwande.

Freundliche GriiRe
Im Auftrag

Hov b e £

Daniela Hantschke
Sachgebietsleiterin Entwurfs- und Erhaltungsplanung Std |

Landesbetrieb
StraBBenwesen

Dezernat Planung Siid
Dienststatte Cottbus
Von-Schon-Strafte 11
03050 Cottbus

Postanschrift:

Landesbetrieb StraRenwesen
Brandenburg

Lindenallee 51

15366 Hoppegarten

Bearb.: Frau Mohaupt
Gesch-Z.:  421.03 '
Hausruf: 03342 249-1722
Fax: ;

Internet: www.ls.brandenburg.de
adele.mohaupt@Is.brandenburg.de

Autobahn A 15 AS Cottbus-West
Cottbus Hbf. Tram Linie 3



LAND BRANDENBURG Zentraldienst

Polizei Brandenburg

Zentraldienst der Polizei Brandenburg | Am Baruther Tor 20 | 15806 Zossen Kampfmittelbeseitigungsdienst
Am Baruther Tor 20 Haus 5
15806 Zossen

Planungsburo Wolff GbR

Friedrich-Ebert-Stralle 88 Bearb.: ~Frau Rohowsky

14467 Potsdam Gesch-Z.:KMBD 1

Telefon: 033702-214 0

Fax: 033702-214 200

Internet: www.polizei.brandenburg.de
kampfmittelbeseitigungsdienst@polizei.brandenburg.de

Zossen, 15.01.2025

Ortsname: GroRraschen - Dorrwalde

Vorhaben: GroRraschen OT Dorrwalde, B-Plan Nr. 50 "Dorrwalder Miihle"
Reg. / RPL-Nr.: 2025 0205 0000 (bei Schriftwechsel bitte angeben)

lhr Schreiben vom: 14.01.2025

Sehr geehrte Damen und Herren,

zur Beplanung des o. g. Gebietes bestehen keine grundsatzlichen Einwénde.

Bei konkreten Bauvorhaben ist bei Notwendigkeit eine Kampfmittel-
freiheitsbescheinigung  beizubringen.  Darliber entscheidet die fur das
Baugenehmigungsverfahren zustandige Behorde auf der Grundlage einer vom
Kampfmittelbeseitigungsdienst erarbeiteten Kampfmittelverdachtsflachenkarte.

Diese Einschétzung gilt auch fiir zukiinftige Anderungen dieses Planes.

Neuerungen bei der Verlegung von Medientragern

Fir die Verlegung von Medientragern und die damit verbundenen erforderlichen
Bodeneingriffe in Bestandstrassen in Kampfmittelverdachtsgebieten ist eine
Freistellung von Antragen auf Grundstiickstberprifung moglich.

Weitere Hinweise hierzu finden Sie unter nachfolgendem Link:

Link: https://polizei.brandenburg.de/fm/32/Merkblatt%20Freistellung.pdf

Die Datenschutzerklarung finden Sie unter dem folgenden Link :
https://polizei.brandenburg.de/seite/datenschutzerklaerung-fuer-
kampfmittelfr/1295899

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

15elétarische

Die genannte E-Mail-Adresse dient nur fiir den Empfang einfacher Mitteilungen ohne Signatur und/oder Verschliisselung.

chbarkeit Birgerservice: Dienstags und Donnerstags: 09:00-12:00 und 13:00-15:00 Uhr



LMBV %

Lausitzer und Mitteldeutsche
Bergbau-Verwaltungsgesellschaft mbH

Lausitzer und Mitteldeutsche Bergbau-Verwallungsgesellschaft mbH
Zentrale und Betrieb Lausitz - Knappenstrafle 1 - 01968 Senftenberg

Planungskoordinierung Lausitz

Planungsbiro Wolff GbR R
Frau Wolf Bearbeiter: Martina Walter
BonnaskenstralRe 18/19
03044 Cottbus Telefon: 03573 84-4492
Telefax: 03573 84-4630
E-Mail: Martina.Walter@Imbv.de
Datum: 11.02.2025
Vorhaben: B-Plan Nr. 50 "Dorrwalder Miihle"
Vorentwurf Fassung vom Oktober 2024
Ilhre Anfrage: vom 14.01.2026

LMBV Reg.-Nr:  EL-020-2025

Sehr geehrte Frau Wolf,

hinsichtlich des oben genannten B-Plans erhalten Sie die nachfolgende Stellung-
nahme der LMBV:

Bergaufsicht
Die Flache des B-Plans liegt auRerhalb der Grenzen eines von der Bergbehérde zu-

gelassenen Abschlussbetriebsplanes der LMBV und steht somit nicht unter Bergauf-
sicht.

Medien/Anlagen

Es sind im Vorhabenbereich keine betriebsnotwendigen Medien und Anlagen (elektro-
technische, Trink- und Abwasser) in Rechtstréagerschaft der LMBV vorhanden. Infor-
mationen zu Anlagen 6ffentlich-rechtlicher Versorgungsunternehmen sind gesondert
abzufordern.

Hydrologie
Die B-Plan-Flache liegt innerhalb einer aktuell wirkenden bergbaulich bedingten

Grundwasserbeeinflussung und unterliegt im Zusammenhang mit der Aulerbetrieb-
nahme der bergbaulichen Entwasserungsmaflnahmen sowie der Flutung der umlie-
genden Tagebaurestlécher dem Grundwasserwiederanstieg.

Der aktuelle Grundwasserstand im Haupthangendgrundwasserleiter liegt bei +100 m
NHN (Stand: 10/2024).

Prognostisch wird sich der Grundwasserstand im vom Bergbau beeinflussten Haupt-
hangendgrundwasserleiter bei 104,5 m NHN (Quelle: Hydrogeologisches Grof3raum-
modell Erweiterte Restlochkette, Stand 2018) einstellen.

Sitz der Gesellschaft Vorsitzende des Aufsichlsrales Sprecher der Geschaflsfuhrung Bankverbindung: Commerzbank AG
Knappenstralie 1, 01968 Senftenberg Heike Grofie-Wilde Bernd Sablotny BIC DRES DE FF 120
www.Imbv.de Kaufmannischer Geschaftsfuhrer IBAN DEA47 1208 0000 4037 2432 C0

HRB 7718 CB, Amisgericht Cottbus Torsten Safarik USt-IdNr.: DE 16666 1210



Es werden nach Abschluss des Grundwasserwiederanstieges, bezogen auf den
Haupthangendgrundwasserleiter, keine flurnahen Grundwasserstande erwartet.

Die Angabe zum prognostizierten Endwasserstand hat nur einschétzenden Charakter
und entspricht dem jetzigen Kenntnisstand. Die Angaben basieren dabei auf den Er-
gebnissen von hydrogeologischen Grofiraummodellen, denen gemittelte meteorologi-
sche und geohydrologische Parameter zugrunde liegen. Diese Modelle werden ent-
sprechend den Erfordernissen fortlaufend angepasst.

Wir weisen ausdriicklich darauf hin, dass das unternehmerische Risiko der Anwen-
dung bzw. Auslegung von Aussagen zur Grundwasserprognose bei einer Inanspruch-
nahme der Fldche bereits vor dem Erreichen des stationdren Endwasserstandes beim
Vorhabentrager liegt. Es obliegt der Sorgfaltspflicht des Vorhabentrdgers, die nétigen
Schliisse zu ziehen und diesbeziigliche Vorschriften zu beachten. Die LMBYV (iber-
nimmt keine Haftung fiir hydrologische Angaben.

Meteorologisch bedingte Schwankungen, insbesondere Extremsituationen, sind zu
beriicksichtigen. Zudem ist eine bergbauliche Beeinflussung der Grundwasserbe-
schaffenheit nicht auszuschlieRen. Die Bildung von schwebendem Grundwasser tber
moglichen oberflachennahen Stauern ist ebenfalls zu beachten.

Bewertung gemaR §§ 110 bis 113 Bundesberggesetz (BBergG)

Da der angefragte Bereich im bergbaulich beeinflussten Gebiet liegt, ist eine Bewer-
tung des Bauvorhabens nach §§ 110 bis 113 Bundesberggesetz (BBergG) erforder-
lich.

Wir empfehlen diesbeziglich folgende MalRnahmen:

e Durchfuhrung einer Baugrunduntersuchung fir geplante Bauvorhaben gemal gel-
tendem Landesbaurecht.

e Einreichen der Ergebnisse der Baugrunduntersuchung zur Einsicht gema § 110
bis § 113 Bundesberggesetz (BBergG) bei der LMBV, Abteilung Bergschaden/Ent-
schadigungen (KF1). Daraus ableitbare Forderungen hinsichtlich einer Anpas-
sungs- bzw. Sicherungspflicht werden dem Antragsteller von der LMBV zugestellt.

In diesem Zusammenhang weisen wir darauf hin, dass nach § 112 BBergG der An-
spruch auf Ersatz eines Bergschadens ausgeschlossen ist, wenn die §§ 110 bis 113
BBergG bei der Errichtung, Erweiterung und Anderung von Bauwerken nicht beachtet
wurden/werden.

Seitens der LMBYV gibt es keine weiteren Hinweise zu den angezeigten Bauvorhaben.

. Kawczynski

Mit fpeundlichen GriufRen und Glickauf

i
Fachreferent
Projektmlanagement Planung Nord

EL-020-2025



50hertz

50Hertz Transmission GmbH — HeidestraBe 2 — 10557 Berlin

Planungsbiro Wolff GbR
Friedrich-Ebert-StraRe 88

14467 Potsdam

Bebauungsplan Nr. 50 ,,Dérrwalder Miihle“ im Ortsteil Dérrwalde der Stadt
GroRraschen (Vorentwurf Fassung vom Oktober 2024) - Unterrichtung der TOB
und Behdrden gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrter Herr Wolff,
Ihr Schreiben haben wir dankend erhalten.

Nach Prifung der Unterlagen teilen wir lhnen mit, dass sich im Plangebiet derzeit
keine von der 50Hertz Transmission GmbH betriebenen Anlagen befinden. Dazu zéh-
len z. B. Hochspannungsfreileitungen und -kabel, Umspannwerke, Nachrichtenverbin-
dungen sowie Ver- und Entsorgungsleitungen.

Zum Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung au3ern wir uns als Leitungs-
betreiber nicht.

Diese Stellungnahme gilt nur fur den angefragten raumlichen Bereich und nur fir die
Anlagen der 50Hertz Transmission GmbH.

Hinweis zur Digitalisierung:

Fir eine effiziente Identifizierung der (Nicht-) Betroffenheit bitten wir bei kiinftigen Be-
teiligungen nach Moglichkeit um Ubersendung der Plangebietsflache(n) sowie even-
tueller externer Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in einem standardisierten und ge-
oreferenzierten Geodatenaustauschformat (vorzugsweise als KML-Datei oderim
SHP-Format inkl. PRJ-Datei).

Freundliche GriiRe

50Hertz Transmission GmbH

Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift gdltig.

Elia Group

50Hertz Transmission GmbH

oGz
Netzbetrieb Zentrale

HeidestralRe 2
10557 Berlin

Datum
06.02.2025

Unser Zeichen
2025-000605-01-0GZ

Ansprechpartner/in
Frau Froeb

Telefon-Durchwahl
030/5150-6710

Fax-Durchwahl

E-Mail
leitungsauskunft@50hertz.com

lhre Zeichen

Ihre Nachricht vom
14.01.2025

Vorsitzende des Aufsichtsrates
Catherine Vandenborre

Geschaftsfuhrer

Stefan Kapferer, Vorsitz
Dr. Dirk Biermann
Sylvia Borcherding
Marco Nix

Sitz der Gesellschaft
Berlin

Handelsregister
Amtsgericht Charlottenburg
HRB 84446

Bankverbindung

BNP Paribas, NL FFM

BLZ 512 106 00

Konto-Nr. 9223 7410 19

IBAN:

DE75 5121 0600 9223 7410 19
BIC: BNPADEFF

USt.-Id.-Nr. DE813473551

www.50hertz.com
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+++ Achtung, wir haben eine neue Postanschrift! +++

STROM
Mitteldeutsche Netzgesellschaft Strom mbH e PF 15 60 54 03060 e Cottbus
Standort Kolkwitz
Ihr Zeichen:
Ihre Nachricht: vom 14.01.2025
Unser Zeichen: V111785/25 VS-O-B-G
Unsere Nachricht: vom
Planungsbiro Wolff GbR . :
] . Name: Sophie Natalie Korn
Friedrich-Ebert-Strake 88 Telefon: 0355-68-1984
14467 Potsdam E-Mail: amelie-hendrischk@mitnetz-strom.de

Kolkwitz, 17.01.2025

GroBraschen OT Dorrwalde, B-Plan Nr. 50 "Dérrwalder Miihle"

Sehr geehrte Damen und Herren,

der vorhandene Leitungsbestand wurde fir den gekennzeichneten Bereich als Bestandsunterlage der
envia Mitteldeutsche Energie AG beigefligt.

Arbeiten in der Nahe von Kabelanlagen sind nach den geltenden technischen und berufsgenossenschaftli-
chen Vorschriften sowie den anerkannten Regeln der Technik auszufiihren.

Trassen zur Kabelverlegung sind moglichst im 6ffentlichen Bereich vorzusehen und gemaR BauGB § 9
Absatz 1 Ziffern 12, 13 und 21 in den Bebauungsplan aufzunehmen.

Auf den gemals BauGB § 9 Absatz 1 Ziffern 12, 13 und 21 im Bebauungsplan festgeschriebenen Flachen
dirfen Bauwerke nicht errichtet, die Versorgungsanlagen durch Bdume, Straucher sowie Arbeiten jegli-
cher Art nicht gefdhrdet und Bau-, Betrieb- und Instandhaltungsarbeiten (einschl. der Arbeitsfahrzeuge)
nicht behindert werden.

Bauliche Veranderungen und PflanzmalRnahmen bitten wir gesondert bei der Mitteldeutschen Netzgesell-
schaft Strom mbH zur Stellungnahme einzureichen.

Sollten lagebedingt Anderungen der Leitungen/Anlagen notwendig werden, so richtet sich die Kostentra-
gung nach den bestehenden Vertragen bzw. sonstigen Regelungen. Ein entsprechender Auftrag ist durch
den Verursacher der Mitteldeutschen Netzgesellschaft Strom mbH, Annahofer Graben 1-3 in 03099
Kolkwitz, vorzugsweise an Leistungskunden@mitnetz-strom.de zu erteilen.

Mitteldeutsche Netzgesellschaft Strom mbH
Postanschrift PF 15 60 54 - 03060 Cottbus - Geschaftsanschrift Industriestrale 10 - 06184 Kabelsketal

T +49 345 216-0 - F +49 345 216-2311 - info@mitnetz-strom.de - www.mitnetz-strom.de - Vorsitzender des Aufsichtsrates Ein Unternehmen der
Dr. Stephan Lowis - Geschaftsfiihrung Dirk Sattur - Christine Janssen - Sitz der Gesellschaft Halle (Saale) .
Registergericht Amtsgericht Stendal - HRB 215080 - Bankverbindung Deutsche Bank AG Chemnitz - BIC DEUTDESCXXX (env'a "-Gruppe

IBAN DE29 8707 0000 0120 1664 00 - USt-ID-Nr. DE814181768

&
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' MITNETZ

STROM
Seite 2/2

V111785/25 VS-0-B-G vom 17.01.2025

Fragen, Hinweise und Widerspriiche zu dieser Stellungnahme senden Sie bitte grundsatzlich an folgende
Anschrift: Mitteldeutsche Netzgesellschaft Strom mbH, Annahofer Graben 1-3 in 03099 Kolkwitz, vor-
zugsweise an das Postfach TOEB-Brandenburg@mitnetz-strom.de .

Dieses Schreiben hat eine Gultigkeitsdauer von 2 Jahren.
Mit freundlichen GruRen

Mitteldeutsche Netzgesellschaft Strom mbH
HendriSCh k Digital unterschrieben von Ca rol i n Digital unterschrieben

Hendrischk Amelie Maria von Carolin Kliche
Datum: 2025.01.17

. Amelie Maria ;ceens sor00 ) . Datum: 2025.01.17
LA. 1056109 40700 A KI|Che 11:03:20 +01'00'

Anlagen
1 Zeichenerklarung
1 Bestandsplan

Ein Unternehmen der

Mlenvia-Gruppe
WISy -sripp
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buero@planungsbuero-wolff.de

Von: NBB Planauskunft <Planauskunft@nbb-netzgesellschaft.de>

Gesendet: Dienstag, 14. Januar 2025 12:06

An: buero@planungsbuero-wolff.de

Betreff: WG: Unterrichtung TOB, Behérden | GroBraschen OT Dérrwalde, B-Plan Nr.

50 "Dorrwalder Mihle", VE Oktober 2024

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fur Ihre Nachricht.

Bitte beachten Sie, dass die Bearbeitung aller Anfragen an die NBB Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg mbH
& Co. KG zum Leitungsbestand, zur Zustimmung zu Bauvorhaben und bei Beteiligung als Trager 6ffentlicher

Belange ausschlieBlich Uber Leico - Leitungs-check-online der infrest - Infrastruktur eStrasse GmbH erfolgt.

Die NBB kann kostenfrei Uber Leico beteiligt werden.
Far mehrfache oder regelmaRige Nutzung empfehlen wir den Premiumzugang.

Der Zugang zu Leico kann unter www.leitungs-check-online.de beantragt werden.

Bendtigen Sie Unterstltzung oder Hilfe zur Nutzung von Leico, stehen lhnen die Mitarbeiter der infrest,
werktags von 8 bis 16 Uhr unter 030/2244 525 810 gern zur Verfligung.

lhre Nachricht wird nicht weitergeleitet oder bearbeitet!
Mit freundlichen GriRRen

NBB Netzgesellschaft
Berlin-Brandenburg mbH & Co. KG
Abteilung Netzsupport
EUREF-Campus 1-2

10829 Berlin

C-NN-D
Leitungsplanauskunft und Genehmigungsverfahren

Telefon: 030818 76- 2740
Planauskunft@nbb-netzgesellschaft.de

Von: buero@planungsbuero-wolff.de <buero@planungsbuero-wolff.de>

Gesendet: Dienstag, 14. Januar 2025 11:59

An: NBB Planauskunft <Planauskunft@nbb-netzgesellschaft.de>

Betreff: Unterrichtung TOB, Behérden | GroRraschen OT Dérrwalde, B-Plan Nr. 50 "Dérrwalder Miihle", VE Oktober
2024

nur per E-Mail

Planungsbiro Wolff GbR | Friedrich-Ebert-Str. 88 | 14467 Potsdam



Ansprechpartner:

NBB Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg mbH & Co.KG (NBB)
EUREF-Campus 1-2
10829 Berlin

Robert Wolff
0331 97930510

buero@planungsbuero-wolff.de

via E-Mail an
Datum:

Planauskunft@nbb-netzgesellschaft.de 14.01.2025

betrifit Stadt GroBraschen OT Doérrwalde
Bebauungsplan Nr. 50 ,,Dérrwalder Miihle*

Vorentwurf Fassung vom Oktober 2024

hier  Unterrichtung der TOB und Behérden gem. § 4 Abs. 1/2 BauGB und
Information uiber die Offenlage gem. § 3 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

unser Planungsbiiro bearbeitet derzeit den o.g. Bebauungsplan (BP) fir die Stadt Grofraschen. Die
Stadtverordnetenversammlung der Stadt hat am 10.09.2020 den Aufstellungsbeschluss gefasst und hat am 04.12.2024
fur die Auslegung des Vorentwurfs gestimmt.

Auf der Grundlage von § 4b BauGB flhren wir fir die Stadt GroRraschen die Verfahrensschritte nach § 4a BauGB
durch und bitten Sie bis zum 14.02.2024 um eine Stellungnahme zu den lhren Aufgabenbereich betreffenden Inhalten
des Vorentwurfs.

Zudem bitten wir Sie, sich zum erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprufung nach § 2 Abs. 4
BauGB zu aulern.

Bitte senden Sie Ihre Stellungnahme per E-Mail an buero@planungsbuero-wolff.de.

Die Unterlagen zum Entwurf in der Fassung Oktober 2024 stehen Ihnen ab sofort im Internet unter
https://planungsbuero-wolff.de/beteiligungsverfahren.shtml im PDF-Format zur Verfliigung.

Sollte Ihnen der Download der Unterlagen nicht moglich sein, bitten wir um Riickmeldung innerhalb einer Woche nach
Erhalt dieses Anschreibens. Wir werden lhnen die Unterlagen zligig auf einem anderen Weg zuganglich machen.

Liegt bis zur vorgenannten Frist keine Stellungnahme lhrerseits vor, gehen wir davon aus, dass der Planung keine von
Ihnen zu vertretenden Belange entgegenstehen.

Information Uber Offenlage:

Die Unterlagen zum Entwurf des Bebauungsplans sind au3erdem in der Zeit vom 02.01.2025 bis 30.01.2025 im Internet
unter nachfolgender Adresse zur Verflugung gestellt:

https://www.grossraeschen.de/seite/324 188/offenlagebauleitplanung.html

Erganzend liegen die Unterlagen in gedruckter / analoger Form in der Stadt Grof3raschen aus.
Mit freundlichen Grien

i. A. Susann Wolf
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Auflistung der Anhange ohne Aufzéhlungszeichen o. A.

Auflistung der Anhange ohne Aufzéhlungszeichen o. A.

NBB Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg mbH & Co. KG
Sitz der Gesellschaft: Berlin
Handelsregister: Amtsgericht Berlin-Charlottenburg HRA 37374 B

Geschaftsflihrung: NBB Netz-Beteiligungs-GmbH

Sitz der Gesellschaft: Berlin

Handelsregister: Amtsgericht Berlin-Charlottenburg HRB 99597 B
Geschéaftsfiihrung: Maik Wortmeier (Vorsitzender), Claudia Rathfux

Hinweis: Diese E-Mail und ihre Anhénge sind nur zu Threm Gebrauch bestimmt und kénnen rechtlich geschiitzte, oder vertrauliche Informationen enthalten.
Sollten Sie weder der beabsichtigte Empfanger sein, noch zur Zustellung an diesen berechtigt sein, so ist jede Weitergabe, Vervielfaltigung, oder sonstige
Nutzung dieser E-Mail oder ihrer Anhange zu unterlassen. Wenn Sie diese Mitteilung irrtimlich erhalten haben, benachrichtigen Sie bitte umgehend den
Absender und I6schen die Mitteilung.



NETZGESELLSCHAFT
BERLIN-BRANDENBURG

NBB Netzgesellschaft
Berlin-Brandenburg mbH & Co. KG

EUREF-Campus 1-2, 10829 Berlin

NBB - EUREF-Campus 1-2 - 10829 Berlin
HRA 37374 B Amtsgericht Charlottenburg

Planungsburo Wolff GbR NBB C-NN-D

EUREF-Campus 1-2, 10829 Berlin
Friedrich-Ebert-Stralle 88 Telefon 030-818762740
14467 Potsdam Planauskunft@nbb-netzgesellschaft.de

www.nbb-netzgesellschaft.de
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Berlin, 14.02.2025

Portalnummer 623419
lhr Schreiben vom 14.02.2025

Sehr geehrter Herr Wolff,

die NBB Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg mbH & Co. KG (nachfolgend NBB genannt)
handelt im Rahmen der ihr Gbertragenen Netzbetreiberverantwortung auch namens und im
Auftrag der GASAG AG, der EMB Energie Mark Brandenburg GmbH, der Stadtwerke Bad
Belzig GmbH, der Gasversorgung Zehdenick GmbH, der SpreeGas Gesellschaft fur
Gasversorgung und Energiedienstleistung mbH, der NGK Netzgesellschaft Kyritz GmbH,
der Netzgesellschaft Hohen Neuendorf (NHN) Gas mbH & Co.KG, der Rathenower Netz
GmbH, der Netzgesellschaft Hennigsdorf Gas mbH (NGHGas), der Stadtwerke Forst GmbH
und der Netzgesellschaft Forst (Lausitz) mbH & Co. KG.

Im Bereich lhrer Anfrage liegen keine Anlagen der NBB bzw. vorhandene Anlagen kénnen
mehr als 2 km entfernt sein.

Aussagen zu Anlagen anderer Versorgungsunternehmen bzw. Netzbetreiber kénnen wir
nicht treffen. Hierzu sind von lhnen gesonderte Auskunfte einzuholen.

Sollte der Geltungsbereich lhrer Auskunftsanfrage verandert werden oder der Arbeitsraum
den dargestellten rdumlichen Bereich Uberschreiten, ist der Vorgang erneut zur Erteilung einer
Auskunft der NBB vorzulegen.

Mit freundlichen GrifRRen

NBB Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg mbH & Co. KG

e TSM D o TSM D

GEPRUFT GEPRUFT

. Intertek

Geschiftsfihrung/Komplementirin: NBB Netz-Beteiligungs-GmbH 1 Sitz der Gesellschaft: Berlin 1 HRB 99597 B, Amtsgericht Charlottenburg
Geschiftsfithrer: Maik Wortmeier (Vorsitzender), Claudia Rathfux 1 UniCredit Bank AG - Hypovereinsbank 1 IBAN DE24 1002 0890 0022 4610 44 1 BIC HY VEDEMM488
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Wasserverband Lausitz Betriebsfii GmbH /! Am 21101958 11D audit berufundfamilie
Planungsbiiro Wolff GbR Solvig L6

Friedrich-Ebert-Strae 88 p%xfngorv?//sw

14467 Potsdam T +49 3573 803-242
buero@planungsbuero-wolff.de F +49 3573 803-232

solvig.loewe@wal-betrieb.de

Senftenberg, 27.01.2025

Stellungnahme Reg.-Nr.: WAL 2025/019
Stadt GroRraschen OT Dérrwalde
B-Plan Nr. 50 ,,Dérrwalder Miihle®
Vorentwurf Fassung vom Oktober 2024

Sehr geehrter Herr Wolff,

auf Ihre Anfrage vom 14. Januar 2025 erhalten Sie einen Bestandsplan iber die 6ffentlichen Anlagen des Was-
serverbandes Lausitz (WAL) im angefragten Planungsgebiet. Bitte beachten Sie, dass die tatséchliche Lage der
Leitungen von der Darstellung im Lageplan abweichen kann.

Das Grundstick in Dérrwalde, Zur Miihle 20 ist an die 6ffentlichen Trinkwasserver- und Schmutzwasserentsor-
gungsaniagen (ADL) des WAL angeschlossen. Trink- und schmutzwasserseitig ist das Objekt in der StraRe ,Zur
Mihle* angebunden. Je ein Trink- und ein Schmutzwasseranschluss sind im ffentlichen Bereich bis auf das
Grundstiick verlegt. Die Einleitung des anfallenden Schmutzwassers der derzeitigen Bebauung erfolgt tiber das
vorhandene Hauspumpwerk auf dem Flurstiick 63 in Richtung Abwasserdruckleitung (ADL) in das offentliche
Leitungsnetz (ADL). Die Verantwortung des WAL endet an der Grundstiicksgrenze.

Unter der Voraussetzung, dass das Grundstiick nicht geteilt wird, kann eine zusatzliche Bebauung (iber die be-
stehenden Grundsticksanschliisse ver- bzw. entsorgt werden. Trinkwasserseitig ware in diesem Fall die Kunden-
anlage hinter dem Wasserzéhler und schmutzwasserseitig nach dem Hauspumpwerk entsprechend zu erweitern.
Der Grundstiickseigentiimer kann aber auch einen zweiten Trink- und Schmutzwasseranschluss bei der Wasser-
verband Lausitz Betriebsfiihrungs GmbH (WAL-Betrieb) beantragen. Im Zuge einer geplanten baulichen Erweite-
rung ist zu priifen, ob die GréRe der vorhandenen Hauspumpwerks fiir die geplante Schmutzwasseranfallmenge
ausgelegt ist.

Das Grundsttick wird beim WAL unter der Verbraucherstelle 7365424 mit zwei Wohneinheiten gefiihrt. In diesem
Zusammenhang weisen wir vorsorglich darauf hin, dass die Gebiihren fir Trink- und Schmutzwasser nach
Wohneinheiten abgerechnet werden. Der Eigentiimer hat uns zeitnah (innerhalb von vier Wochen) nach

Wasserverband Lausitz Betriebsfiihrungs GmbH // Am Stadthafen 2 // 01968 Senftenberg // Deutschland // T +49 3573 803-0 // F +49 3573 803-476 //
info@wal-betrieb.de // wal-betrieb.de // Amtsgericht Cottbus, HRB 7454 CB // Geschéftsfiihrer: Thomas Fiirl // Steuer-Nr.: 316/5957/0209
USt.-IdNr.: DE247235902 // Ein Unternehmen der REMONDIS-Gruppe



waAL

WMBETRIEB

Beendigung von Baumalinahmen bei diesbeziiglichen Veranderungen zu informieren, damit dies bei der Gebiih-
renabrechnung korrekt berlicksichtigt werden kann.

Sollte im Zusammenhang mit der Planung des B-Plangebietes ,Dorrwalder Miihle* eine Teilung des Flurstiickes
63 geplant sein, sind fiir die derzeit unbebaute Teilfldche separate Grundstiicksanschliisse einschlieRlich Haus-
pumpwerk beim WAL zu beantragen. Die Herstellung / eine Veranderung ! Auswechslung / von Grundstiicksan-
schliissen, kann der Grundstiickseigentiimer (Bauherr) beim WAL beantragen. Die Formulare dazu befinden sich
unter ,Downloads" auf unserer Internetseite www.wal-betrieb.de. Bei der Antragstellung ist der Eigentumsnach-
weis zu erbringen. Die im Merkblatt enthaltenen allgemeinen und technischen Hinweise im Zusammenhang mit
der Herstellung der Anschlisse im privaten Bereich ist zu beachten. Die anfallenden Herstellungskosten sind
gemaB Kostenerstattungssatzung Wasser und Schmutzwasser des WAL vom Anschlussnehmer zu tragen. Fiir
technische oder drtliche Abstimmungen wenden Sie sich bitte an den Bereich Ortsnetze (Trinkwasser), Herrn
Lode, Tel.: 03573 803-502 und an den Bereich AW-Netze (Schmutzwasser), Herm Giinther, Tel. 03573 803-300.

Sollten zusétzlich gastronomische Objekte innerhalb des B-Plangebietes geplant sein, macht sich die Anpassung
bzw. der Einbau eines Fettabscheiders erforderlich, {iber den das aus dem produktiven Bereich anfallende
Schmutzwasser zu leiten ist, bevor es zusammen mit dem sanitaren Schmutzwasser der éffentlichen Kanalisa-
tion zugefiihrt wird. Der Abscheider ist so zu dimensionieren, dass die in der geltenden Schmutzwasser-Entsor-
gungssatzung des WAL genannten Grenzwerte der Schmutzwasserinhaltsstoffe nicht iiberschritten werden. Um
uns im Rahmen der Indirekteinleiterkontrolle die Entnahme entsprechender Proben zu ermdglichen, ist im Ablauf
des Abscheiders ein Probeentnahmeschacht vorzusehen. Die Schmutzwasserteilstréme aus dem Produktions-
und Sanitarbereich diirfen erst hinter der Probeentnahmestelle zusammengefiihrt werden.

Fiir das Flurstick 63 mit einer GesamtgréRe von 4.523 m2wurde ein Schmutzwasseranschlussbeitrag erhoben
und bezahlt. Die Beitragspflicht ist somit erloschen. Die Kostenerstattung fiir den vorhandenen SW-Hausan-
schluss ist erhoben und bezahit

Freundliche GriiRe

f \q&
p |
N JD@OL

i. A. Uwe Pielarski i. A. Solvig Léwe
Leitung Planung TW/SW Sachbearbeiterin Planung TW/SW
Anlage
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Trinkwasser Wasserverband Lausitz Betriebsfuhrungs GmbH Malistab: Datun: Bearbeffer -
01968 Senffenberg, Am Stadthafen 2, Tel. (03573) 803-0 1:500 16.01.2025 fercho
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Projekf :

Zur Mihle 20, Dorrwalde

Blatfgrofe: A3 hoch

Gem. Dorrwalde, Flur 2, Flst.
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buero@planungsbuero-wolff.de

Von: Barbara Mittelstadt <b.mittelstaedt@gwv-sonnewalde.de>

Gesendet: Donnerstag, 23. Januar 2025 07:58

An: buero@planungsbuero-wolff.de

Betreff: GrofBréschen OT Dérrwalde, B-Plan Nr. 50 "Dérrwalder Mihle", VE Oktober
2024

V/5.2-2502

Sehr geehrte Damen und Herren,

dem B-Plan Nr. 50 "Dorrwalder Miihle" stimmen wir entsprechend lhrer eingereichten Planungsunterlagen zu. In
dem ausgewiesenen Planungsgebiet befinden sich keine Gewasser Il. Ordnung in unserer Unterhaltungspflicht.

Mit freundlichen Griien
Barbara Mittelstadt/SB-KL

Gewasserverband Kleine Elster-Pulsnitz
Finsterwalder StraRe 32a
03249 Sonnewalde

Tel.: 035323 637 27
Mobil: 0162 2449266
Email: b.mittelstaedt@gwv-sonnewalde.de
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Stadt Senftenberg | Markt 1 | 01968 Senftenberg

Planungsbiiro WOLFF
Friedrich-Ebert-Strale 88
14467 Potsdam

Plananzeige und Unterrichtung ausgewihlter Behdrden / Tridger offentlicher
Belange und Nachbargemeinden

Vorbemerkung

Mit der Beteiligung wird den Tragern offentlicher Belange Gelegenheit zur Stellungnahme im
Rahmen ihrer Zusténdigkeit zu dem jeweiligen konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der
Stellungnahme ist es, der Gemeinde die notwendigen flr ein sachgerechtes optimales
Planungsergebnis zu verschaffen. Die Stellungnahme st zu begrinden, die
Rechtsgrundlagen sind anzugeben, damit die Gemeinde den Inhalt nachvollzichen kann.

Leerzeilen bitte ausflillen, Zutreffendes ankreuzen X

A. Allgemeine Angaben

Gemeinde GroRrischen Lausitzer r‘.
Seenland "=

D Flachennutzungsplan
Wirtschaftsregion
Westlausitz .7

X Bebauungsplan Nr. 50 ,,Dérrwalder Miihle*
Vorentwurf Fassung vom Oktober 2024

D sonstige Satzung
Fristablauf fiir die Stellungnahme am: 14.02.2025
B. Stellungnahme des Trdgers éffentlicher Belange

Bezeichnung des Tragers dffentlicher Belange: Nachbargemeinde

Absender: Stadt Senftenberg Datum: 11.02.2025
Markt 1 B 03573/701-314
01968 Senftenberg Fax: 03573/701-307
Bearbeiter: Frau Sucher
Az -

www.senftenberg.de




Keine AuRerung

D Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher
Regelungen, die ohne Zustimmung, Befreiung o. & der Fachbehorde in der
Abwagung nicht Gberwunden werden kénnen (bitte alle drei Rubriken ausfllen).
1. Einwendung:
2. Rechtsgrundlage:
3. Méglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen):

[ ] Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den o. g. Plan beriihren
kénnen, mit Angabe des Sachstandes und des Zeitrahmens:

|:| Bedenken und Anregungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o. g. Plan,
gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und Rechtsgrundlage:
Senftenberg, den 11.02.2025
im Auftrag

Carsten Henkel
Bereichsleiter




Zweckverband Lausitzer Seenland Brandenburg
GroRkoschen . StralRe zur Siidsee 1 . 01968 Senftenberg

Planungsbuiro Wolff GbR
Friedrich-Ebert-Str. 88
14467 Potsdam

via E-Mail an
buero@planungsbuero-wolff.de

Bearbeiter Funktion Telefon

Martin Wolf Leiter Infrastruktur 03573-800201

Stadt GroBréaschen OT Dérrwalde
Bebauungsplan Nr. 50 ,,Dérrwalder Miihle“
Vorentwurf Fassung vom Oktober 2024

Zweckverband

Lausitzer Seenland Brandenburg

Der Verbandsvorsteher

Verbandsleitung Zweckverband

GroRkoschen Lausitzer Seenland Brandenburg
StralRe zur Stidsee 1 Korperschaft des éffentlichen Rechts
01968 Senftenberg Verbandsvorsteher:

Telefon 03573 800-300
Telefax 03573 800-331
www.zweckverband-LSB.de  Ust.-IdNr.: DE161107012

Dipl.-Ing. Detlev Wurzler

Infrastruktur Bankverbindung
Familienpark Sparkasse Niederlausitz
Strandhotel IBAN: DE16 1805 5000 3015 0001 43
Komfortcamping SWIFT-BIC: WELADED10SL
Hafencamp
Mail Datum
wolf@zv-Isb.de 20.01.2025

hier: Unterrichtung der TOB und Behérden gem. § 4 Abs. 1 BauGB und Information iiber

die Offenlage gem. § 3 BauGB

Sehr geehrter Herr Wolff,

vielen Dank fiir die Beteiligung des Zweckverbandes Lausitzer Seenland Brandenburg am oben

genannten Verfahren.

Wir stimmen der Planung vorbehaltlos zu und wiinschen lhnen bei dem weiteren Verfahren viel

Erfolg.
Mit freundlichgn G.l;ursen

.~

2
2 <

Sy
Detlev Wurzler

Verbandsvorsteher
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