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- . Pflanzliste - Strducher 4. Satzungsbeschluss
- . o o o § 16 Abs. 5 BauNVO _ . _
~ Tel | \A PLANZEIQN U NG M1:1000i. O. 218 o ABGRENZUNG DES MARES DER BAULICHEN NUTZUNG 5 9 BNO) Kornelkirsche COMmuS mas Roter Hartriegel Cornus sanguinea Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Lebus hat in iirer Sitzung am ...,
/ /%P/ V GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES BEBAUUNGSPLANS Gemeine Hasel Corylus avellana Zweigriffeliger Weidorn Crataegus laevigata agg. d(?n vorhabenbezogenen Be.baulgngsplan gem?B 3 10 BauGB al? Satzung beschlossen.
N | :::: (5 9 Abs. 7 BauGB) Eingriffeliger WeiBdorn  Crataegus monogyna agg. Gewdhnliches Pfaffenhiitchen  Euonymus europaeus Die dem Bebauungsplan beigefiigte Planbegriindung wurde gebilligt.
4209 Schlehe Prunus spinosa Hunds-Rose Rosa canina agg Lebus, den ......ccccveeveereiieieciee
PLANUNTERLAGE Hecken-Rose Rosa corymbifera Wein-Rose Rosa rubiginosa
= Filz-Rose Rosa tomentosa Sal-Weide Salixcaprea ||
\M o 441 DARSTELLUNGEN OHNE FESTSETZUNGSCHARAKTER Purpur— Weide Salix purpurea Schwarzer Holunder Sambucus nigra Siegel (Der Birgermeister)
\ Roter Holunder Sambucus racemosa Gewohnlicher Schneeball Viburnum opulus ,
I 5. Ausfertigung der Bebauungsplansatzung
. 5. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht N G Die Satzung des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
" FLURSTUCKSGRENZE - — FLURGRENZE ’ o9 T ETED den Textfegtsetzungen (Tegil B), wird hiermit ausgefertigt. o (1elA)
D Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flache ist mit einem Geh- und Lebus, den ......c.cooveveeeeeeeeeeeie
\ . Fahrrecht zugunsten der Anlieger und mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
o FLORSTUGKSNUNMER BAULICHE ANLAGEN zugunsten der zustandigen Ver- und Entsorgungsunternehmen zu belasten. | |
474 & : . :
S - 6. Gestalterische Festsetzungen - Décher (Ortliche Bauvorschriften Siegel (Der Burgermeister)
Teil B - TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 33 4 o LV 351 o) ‘ )
\ 6. Inkraftreten des Bebauungsplans _ )
15 KR8 In den Allgemeinen Wohngebieten WA 2 und WA 3 ist das (mégliche) zweite Vollgeschoss als Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist am ...................... gemaB § 10 BauGB
s g |. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN Dachgeschoss mit einer Dachneigung auf mindestens zwei einander gegeniiberliegenden Seiten ggt;;r?r']'fhé;nmg?gfblsvtéfggndas d/;\lrsT nggs ggbéﬁﬂh \g/;g?la'h'"'r'h'i't'mdé'rméé'dr'urr?(ljtuﬂgm t')'le'lnwgésr
\ % 11875 Lr 7 1. Art der baulichen Nutzung von mindestens 20 Grad und hochstens 38 Grad (gemessen zur Waagerechten) auszubilden. Stadtverwaltung Lebus von ’jedermann eingesehen und Auskunft verlangt werden kann. Auf
PO 555 e / (89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 4 und § 6 BauNVO sowie § 1 Abs. 5 und Abs. 6 BauNV0) Die festgesetzte Dachneigung gilt nicht fiir untergeordnete Dachaufbauten wie z. B. Dachgauben, die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4. § 215 Abs. 1 BauGB wurde
IRKE % 14 Zwerchgiebel, Kriippelwalm, etc. hingewiesen. Mit der 0.g. Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.
: . : e . Lebus, den ......cccoveeveeeiieieciee,
\ % 445 In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die in § 4 Abs. 3 Nr. 4 (Gartenbaubetriebe) und Nr. 5 Die festgesetzte Dachneigung gilt nicht fir Nebenanlagen gem. §14 BauNVO und Garagen
' o (Tankstellen) der Baunutzungsverordnung genannten Nutzungen unzuldssig. (sowie Carports) gem. §12 BauNVO.
417 ‘f\\l 1 2 ................................................................
: . Siegel Der Biirgermeister
/%/ 447 390 = In dem Mischgebiet sind die in § 6 Abs. 2 Nr. 6 (Gartenbaubetriebe), Nr. 7 (Tankstellen) und Nr. Il. HINWEISE ) ( ) )
%\_ 8 (Vergnligungsstdtten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des Gebiets, die
& iiberwiegend durch gewerbliche Nutzung gepragt sind) der Baunutzungsverordnung genannten 1. Kampfmittel (H) RECHTSGRUNDLAGEN
Nutzungen unzuldssig. Das Vorhaben befindet sich in einem Gebiet, in dem ein Kampfmittelverdacht besteht. Das
o Egﬁggg g;gﬁgeﬁrggrigmge:}gﬂhs%?f;gE?[i]rr]]i%:]régeﬁ]lérrc}qaﬁgfrﬁ?{gﬁ;?ﬂﬂ?%%g%gﬂgSdienSt des 1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
44O 1.3 . .
. L Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel gefunden werden, wird darauf hingewiesen, dass es nach (BGBI. 1 S. 3634), das ZUI(.J‘.tZt durch Amk?' o des Gesetzes vom 22. Dezember 2025
5 Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sind im Rahmen der fes_tges_etzten § 3 Absatz 1 der Ordnungsbehordiichen Verordnung zur Abwehr von Gefahren durch (BGBI. 2025 I Nr. 348) geandert worden ist
» Nutzungen nur solche Vorhaben zulassig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Kampfmitiel (Kampfmittelverordnung fir das Land Brandenburg - KampfmV) vom 09.11.2018, 2. Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - (Baunutzungsverordnung
9 Durchfiihrungsvertrag verpflichtet. B} )
I veroffentlicht im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir das Land Brandenburg Teil Il Nr. 82 vom BauNVO0) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S
S 2. MaB der baulichen Nutzung (s o Avs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 18 BauNvo) 19.11.2018, verboten ist entdeckte Kampfmittel zu bertihren und deren Lage zu verandern. Jede ' 9 ] - N 1
= Person, die Kampfmittel entdeckt oder in Besitz hat, ist verpflichtet diese Fundstelle gemaB § 2 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 I Nr. 176)
. 2.1 der genannten Verordnung unverziiglich der nédchsten ortlichen Ordnungsbehdrde oder der geandert worden ist
150 » Polizei anzuzeigen. " , . N ,
B Die baulichen Anlagen diirfen die festgesetzten Traufhthen (TH) nicht Gberschreiten. Die 3. Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
194 187 Traufhdhe wird in Meter iiber Normalhohennull (NHN) angegeben. 2. Artenschutz (H) Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990
, , o , o _ ) , Die MaBnahmen zum Artenschutz auf der Grundlage des Ergebnisberichts zur faunistischen (BGBI. 1991 1S. 58), die zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025
45 Kleine tindenstrabe , Fur die Baugebiete wird die maximale Traufhohe wie folgt festgesetzt: Erfassung (Brutvigel, Reptilien) in Lebus Flur 1, Flst. 439 und 452 im Jahr 2023 Birnenallee/ (BGBI. 2025 | Nr. 189) ge4ndert worden ist
% : : . BundesstraBBe 112 und dem Griinordnerischen Fachbeitrag sind im Durchfiihrungsvertra
<4 Allgeme!nes Wohngeb?et - WA 59,5m lfber NHN verankert. / / ! 4.  Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 15.
\ & Aligemeines Wohngebiet - WA 2 57,5 m uber NHN November 2018 (GVBL.I/18, [Nr. 39]), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom
Allgemeines Wohngebiet - WA 3 57,5 m uber NHN Als Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen fiir den Artenschutz sind die folgenden 28. September 2023 (GVBI. I/23, [Nr. 18])
180 Mischgebiet 59.0 m iiber NHN MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionsweise von
| - ’ Fortpflanzungs- und Ruhestdtten (CEF-MaBnahmen) zu beachten:
428 X Dies gilt nicht fiir technische Aufbauten wie Schornsteine, Liiftungsanlagen und Solaranlagen.
< , ) o _ _ . eV CEF 1: Schutz der geplanten Baufelder durch einen Reptilienschutzzaun.
ﬂ Die Trqufh_ohe wird hl_erfur als Schn!_ttkantg ZW|s_chen derlAuBenwand und der Dachhaut definiert, Rodungsarbeiten sind auBerhalb der Aktivitatszeit der Zauneidechse zwischen Oktober und -
Nutzunasschablone iberstehenden Dachhaut) und/oder die Traufrinne befindet. Geholzfallungen durchzufihren
: 3. Verkehrsflache (s o As. 1 . 11 Baucd A CEF 1: Ausgleich verloren gehender Nistplatze fiir bodenbriitende Arten des Offenlandes
; Zahl der : o - AU icnv | Ze 1U u
BaUGEDIEl | guinosse | BaUWESE WA i © WA2 I © WA3 I © MI I © 3.1 durch die Anlage von ,Lerchenfenstern® auf landwirtschaftliche Flachen in der Umgebung
GR?Z thege:bau""he“ 0.4 TH59,5m 0.3 TH57,5m 0.3 TH57,5m 0.4 TH59,0m Die Einteilung der StraBenverkehrsfldche ist nicht Gegenstand der Festsetzungen. des Plangebietes in ausreichender Anzahl (Kompensationsverhéltnis mindestens 3:1).
— ] ii. NHN ) i, NHN ) ii. NHN ] ii. NHN
4. Griinordnerische Festsetzungen (Ortliche Bauvorschriften) 3. Bodendenkmale (H) o )
Planunterlage: (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 a) und § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 87 BbgBO) Das Bauvorhaben Dbefindet sich in der naheren Umgebung zum Bodendenkmal Nr. 60916
Landkreis Markisch-Oderland ,oiedlung Bronzezeit, Graberfeld slawisches Mittelalter, Altstadt deutsches Mittelalter, Siedlung
Stadt Lebus 4.1 Eisenzgit,.Graberqud Eis_enzejt, Friedhof Neuzeit,.Siedlung slawisches Mittelalter, Altstadt Neuzeit,
Gemarkung: Lebus In den allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2 und WA 3 sowie im Mischgebiet M ist die Grab romische Kaiserzeit, Friedhof deutsches Mittelalter
Flur- 001 Befestigung von Wegen und Zufahrten nur in wasser- und luftdurchléssigem Aufbau (z.B.
MaBstabi. 0. M 1:1000 wassergebundene Decke, Pflaster mit mindestens 25 % Fugenanteil, Rasensteine oder
Lagesystem: ETRS 89, Hohensystem: DHHN 2016 Schotterrasen) herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde
Stand - Katasterunterlage: Mai 2025 Befestigungen sind unzulassig. /3 o
Stand - rtliche Aufnahme: 06.07.2023 0510 20 30 40 50 60 70 8 90 100m 49 Ve
Planunterlage erstellt durch: offentlich bestellten Vermessungsingenieur im Land Brandenburg M. Kalb (Strausberg) bt } } } } } } } } i : ~ Q\W :
Zum Schutz der dkologischen Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind die " /1_1_ Apiisgarten ((“F “ 29 4\
nicht iberbauten Flachen der privaten Baugrundstiicke unversiegelt zu belassen und zu = —
begriinen. Wasserdichte oder nicht durchwurzelbare Materialien (Folie, Vlies) sind nur zur Anlage 0 100 200 300 400 500 600 700 800 900 1000m
von permanent mit Wasser gefiillten Gartenteichen zuldssig. Mit Steinen, Kies, Schotter oder VERFAHRENSVERMERKE ' ' ' ' ' ' ' ' '
i A N sonstigen vergleichbaren losen Materialschiittungen bedeckte Flachen groBer als 5 m?2 == Planunterlage:
ZEICHENERKLARUNG VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1. 11 BaUGB) (SChOgergartgn) Sind UnZU|aSSig. g g | gilgitale T;polgrgphische Kartg mehrfarbig (DTK1_0__) .1:10'000- Blattschnitt 3553-SW Lebus © Landesvermessung und Geobasisinformation /Q
. . 4 3 1 AUfStB”UﬂgbGSChlUSS ; Brandenburg (LGB) Ausgabe: 2022 Grundaktualitdt: 13.03.2020
ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 4 und 6 BauNV0) OFFENTLICHE STRASSENVERKEHRSFLACHE ' , , o : . Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Lebus hat die Aufstellung dieses Bebauungsplans B S D NPT~ | #
g]ngg?aﬁggﬁgngglgrr]n\évgr]l:]r?(?gtlg;[ﬁ(gf\g?hl,GYi\rIIAhgcuhnsq[éVrvn/;\n ?gS?VLVéi tl)rlqol\g:asrcgggtbt;gtumlrﬁit‘[lginem gemaB § 2 BauGB am 28.04.2022 beschlossen. Der Beschluss wurde im Amtsblatt fiir das Amt EE— “ EE— E— —
WA | ALLGEMEINES WOHNGEBIET — STRASSENBEGRENZUNGSLINIE Stammumfang von mindestens 16 cm, unter Verwendung der Arten der nachfolgenden Lebus Nr. 6 vom 01.06.2022 ortstiblich bekannt gemacht. Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans
Pflanzliste, anzupflanzen. Samtliche in Umsetzung der Planinhalte vorhandenen und LEDUS, GBN ..oovvvs
. orzunehmenden Bepflanzungen sind zu erhalten, dauerhaft zu pflegen und bei Ausfall
MI | MISCHGEBIET VERKEHRSFLACHE BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG hofralid Pranzingen sind 20 HoThelt 2L priegen in b1 AdSTaT 24 Stadt Lebus
‘s s e i
ZWECKBESTIMMUNG: Siegel (Der Burgermeister) Landkreis Méarkisch-Oderland
MAB DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18, 19 und 20 BauNVO) VEKEHRBERUHIGTER BEREICH (WOHNWEG) Auf der Fldche zum Anpflanzen vom Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist eine
) 2-reihige, freiwachsende Hecke aus standortgerechten, einheimischen Strauchern mit einer 2. Katastervermerk Land Brandenburg
0,4 GRUNDFLACHENZAHL (GRZ) (z. B. 0,4) . MindestgroBe von 60 cm (Pflanzmaterial), unter Verwendung der Arten der nachfolgenden Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters vom
GRUNFLACHEN § 9 Abs.1 Nr.15 BauGB) Pflanzliste, zu bepflanzen und zu erhalten. Als groBtmaglicher Pflanzabstand in der Pflanzung ist | | oo und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und
' ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMAB (z. B. 2) - PRIVATE GRUNFLACHE ein Abstand von 1,00 m x 1,50 m zuldssig. Plléigze )[{ollsl;[fcin([i]ig ?taChbSiﬁ if[tdhinsichtliclgl?der p:jlanu(;lgsrelev_an;[ign gftls_te;]nkdtf[)illetggogne’i(isch Vorhabenbezogener Bebauungsplan
(8§ 16 Abs. 2 Nr. 3 und 20 Abs. 1 BauNVO i. v. m. § 2 Abs. 4 BbgBO . d. F. vom 17.09.2008) Planzliste - Baume ?r:rc])gﬁlcjzt:g 6 Uberiragbarket der neu zu biidenden arenzen in die Urtlichkeit ISt eindetrig "Tagespflege / Betreutes Wohnen / Altersgerechtes Wohnen an
875 TRAUFHOHE (TH) IN METERN UBER NORMALHOHENNULL PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MABNAHMEN UND FLACHEN FUR Feld-Ahorn Acer campestre Sauerkirsche Prunuscerasus | | der Birnenallee in Lebus" )
o (NHN IM DHHN2016) - ALS HOCHSTMAB (z. B. Traufhohe 57,5 m . NHN) MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, Spitz-Ahorn Acer platanoides Pflaume Prunus domestica Siegel Offentlich bestellter Vermessungsingenieur | | Exemplar fiir die erneute Beteiligung der Offentlichkeit
. " . NATUR UND LANDSCHAFT 9 Abs. Nr.25 2) BauGB) Kultur-Bime Pyrus communis Sand-Birke Betula pendula im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNV0) g00000007 UMGRENZUNGVON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON Wild-Birne Pyrus pyraster agg. Hainbuche Carpinus betulus 3. Abwdgungsbeschluss fiir die Flurstiicke: 452 und 439
o g BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN Trauben-Eiche Quercus petraea Gemeine Esche  Fraxinus excelsior Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Lebus hat die Anregungen der Offentlichkeit, der )
O OFFENE BAUWEISE eeeesee® BEPFLANZUNGEN S”bl;r_Wei;e S:”X aulbap KuIturI-A o Maﬁ:su dor;(esti(la Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden zum Planungsstand: 16.03.2026 - geanderter Entwurf
_ _ P _ vorhabenbezogenen Bebauungsplan aus den Beteiligungen gepriift und Gber diese befunden.
SONSTIGE PLANZEICHEN Eberesche Sorbus aucuparia Wild-Apfel Malus sylvestris agg. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. Gemarkung: Lebus
BAUGRENZE MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHE wimerLnde Tha cordata semeins Figfer.— Pinus sylvestr LEDUS, BN v Fl 001
]l—ll—ll—ll—ll—l[ -, - 1 e _ . Ur:
7 GFL (59 Abs. 1 r 21 BauGs) (gema textlicher Festsetzung) Sommer Linde Tilia platyphyllos Flatter-Uime Ulmus Iat.aws
Vogel-Kirsche/ Feld-Ulme L 1 OO MaBstab: 1:1000
SiBkirsche Prunus avium agg. Siegel (Der Biirgermeister)
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