Anlage zur Begrundung

Exemplar fiir die erneute Beteiligung der Offentlichkeit
Stadt Lebus

Landkreis Markisch-Oderland
Land Brandenburg

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Tagespflege / Betreutes Wohnen / Altersgerechtes Wohnen an
der Birnenallee in Lebus “

Auswertung der Stellungnahmen
Stand 01.10.2024

Auswertung der Stellungnahmen:

e  Zur frithzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange (TOB) gem. § 4 Abs. 1 BauGB bzw. Abstimmung mit den Nachbargemeinden gem.
§ 2 Abs. 2 BauGB sowie zur Anzeige der Planung zum Planvorentwurf des o. g. vorhabenbezogenen Bebauungsplans (Stand: 11.05.2023)
e  Zur frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB zum Planvorentwurf des o. g. vorhabenbezogenen Bebauungsplans (Stand: 11.05.2022)

Sachstand:

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Lebus hat in ihrer Sitzung am 28.04.2022 die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans , Tagespflege/ Betreutes Woh-
nen/ Altersgerechtes Wohnen an der Birnenallee in Lebus” fir den raumlichen Geltungsbereich, Gemarkung Lebus, Flur 1, Flursttick 452, (inkl. Begrindung und Umweltbericht)
beschlossen (Beschluss Nr.: 17-04/2022).

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Lebus hat in ihrer Sitzung am 28.04.2022 den Amtsdirektor des Amtes Lebus beauftragt die Anfrage der Ziele der Raumordnung,
die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB und die frilhzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréager dffentlicher Belange (TOB) ge-
mal § 4 Abs. 1 BauGB zu veranlassen.

Der Beschluss der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Lebus zur Aufstellung, zur Anfrage der Ziele der Raumordnung, zur frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach

§ 3 Abs. 1 BauGB und zur frithzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange (TOB) gemaR § 4 Abs. 1 BauGB am vorhabenbezogenen Bebauungsplans
,Tagespflege/ Betreutes Wohnen/ Altersgerechtes Wohnen an der Birnenallee in Lebus” ist im Amtsblatt flir das Amt Lebus vom 01.06.2022 (31. Jahrgang — Nr. 06) bekannt
gemacht worden.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB am Vorentwurf (Stand 11.05.2023) wurde vom 27.07.2023 bis einschlieRlich 25.08.2023 durchgefiihrt.



Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB sowie die Abstimmung mit den betroffenen Nachbargemeinden gem.
§ 2 Abs. 2 BauGB am Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans , Tagespflege/ Betreutes Wohnen/ Altersgerechtes Wohnen an der Birnenallee in Lebus” (Stand
11.05.2023) wurde vom 02.06.23 bis einschlieBlich 07.07.23 (Anschreiben vom 02.06.2023) durchgefihrt.

Hinweis:

Nach Auswertung der frihen Beteiligung und Prifung der geplanten Bebauung und Lage des Standortes im raumordnerischen Innenbereich wird das weitere Planverfahren nach
§ 13 a BauGB mit einer Beteiligung nach § 3 Abs. 2 du § 4 Abs. 2 BauGB fortgefihrt.

In der nachfolgenden Tabelle wurden die eingegangenen Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligungen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, der Nach-
bargemeinden und der Offentlichkeit (jeweiliger Abschnitt — laufende Nummer mit Zusatz ,A“) vollstandig erfasst und der Umgang mit den Stellungnahmen (Abwégung) ein-
schlieRlich Begriindung bei Nichtbericksichtigung dargestellt.



Stellungnahmen der Behérden und Trager 6ffentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden

Lfd. Nr. [ Behorde /Trager 6ffentlicher Belange Umgang mit den Anregungen (Abwagung)
Inhalt der Stellungnahme Da- | Begrindung bei Nichtbertcksichtigung der jeweiligen Anregung
tum

1A Landkreis Markisch-Oderland (LK MOL) 06.07.2023
mit Schreiben vom 02.06.2022 haben Sie uns im Verfahren Planungsan- Die Ausfuhrung wird zur Kenntnis genommen.
zeige - Stadt- Lebus des B-Planverfahrens Bebauungsplan ,Tages-
pflege/Betreutes Wohnen/Altersgerechtes Wohnen an der Birnenallee in
Lebus" gemdfs § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch beteiligt.
Im Rahmen der Behérdenbeteiligung wurden die Fachdmter des Land-
kreises Mdrkisch-Oderland zur Stellungnahme zu dieser Planung aufge-
fordert.
Beiliegend erhalten Sie die eingegangenen Stellungnahmen
1.1A Bauordnungsamt/Bauplanungsrecht

A. Allgemeine Angaben

Stadt/Gemeinde/Amt Stadt Lebus

[]  Fldchennutzungsplan

[x] Bebauungsplan
Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,, Tagespflege/
Betreutes Wohnen/Altersgerechtes Wohnen an der Birnenallee

in Lebus”

[]  Satzung lber den Vorhaben- und ErschlieSungsplan
[] Sonstige Satzung

Fristablauf fir die Stellungnahme am: 07.07.2023

Eingangsbestitigung am: 07.06.2023

Abwidgung — Anregungen und Hinweise werden wie folgt berlicksichtigt:




Stadt Lebus

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,“Tagespflege/Betreutes Wohnen/Altersgerechtes Wohnen an der Birnenallee Lebus”
Auswertung der Stellungnahmen der frithzeitigen Beteiligung zum Vorentwurf des Bebauungsplans

Lfd.

Nr.

Behorde /Trager offentlicher Belange
Inhalt der Stellungnahme Datum

Umgang mit den Anregungen (Abwagung)
Begriindung bei Nichtberlcksichtigung der jeweiligen Anregung

B. Stellungnahme der Behérde

Abs.

Landratsamt Mdrkisch-Oderlande
Der Landrat

Bauordnungsamt

KlosterstrafSe 14

15344 Strausberg

C. Einwendungen (E) mit rechtlicher Verbindlichkeit auf Grund fachge-
setzlicher Regelungen jeweils mit Begriindung (Bgr), Rechtsgrundlagen
(Rgl) und Méglichkeiten der Uberwindung (U) sowie beabsichtigte eigene
Planungen (P), die den o.g. Plan beriihren kénnen und Anregungen (A)
der Amter des Landkreises:

Bauordnungsamt/Bauplanungsrecht

(H1) Es fehlt eine Nummerierung des Vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes.

Jeder Bebauungsplan bekommt zur eindeutigen Identifizierung einen Ti-
tel, der sich i.d.R. aus einer Nummer und einer Kurzbezeichnung zusam-
mensetzt. Die Nummerierung der Bebauungsplédne einer Gemeinde folgt
meist der Reihenfolge der Aufstellungsbeschliisse.

(H2) Es fehlen die nachrichtlichen Ubernahmen. Diese ist in der Planzeich-
nung hinzuzuftigen.

Die Ausfuhrung wird zur Kenntnis genommen.

Anregung wird nicht beriicksichtigt.

In der Stadt Lebus war es bisher nicht tblich Nummern fur die Bebauungspléane bzw. vor-
habenbezogenen Bebauungsplane zu vergeben. Die Anregung wird fur das laufende Ver-
fahren fur nicht zweckmaRig erachtet. In Zukunft wird die Anregung berlcksichtigt.

Der vorgebrachte Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Bisher gab es keine Nachrichtli-
chen Ubernahmen.

Sofern nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene Festsetzungen im weiteren Plan-
verfahren ermittelt werden bzw. zu Tage treten, werden diese im vorliegenden BP nach-
richtlich Gbernommen




Stadt Lebus

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,“Tagespflege/Betreutes Wohnen/Altersgerechtes Wohnen an der Birnenallee Lebus”
Auswertung der Stellungnahmen der frithzeitigen Beteiligung zum Vorentwurf des Bebauungsplans

Lfd.

Nr.

Behorde /Trager offentlicher Belange
Inhalt der Stellungnahme

Datum

Umgang mit den Anregungen (Abwagung)
Begriindung bei Nichtberlcksichtigung der jeweiligen Anregung

(H3) Bei den folgenden Festsetzungen ein Verweis auf die betreffenden
Paragraphen der Baunutzungsverordnung bzw. der Bauordnung zweck-
mdfig, da diese erlduternde Definitionen bzw. Berechnungs- und Anwen-
dungshinweise enthalten:

e Anzahl der Vollgeschosse gemdfs § 2 Abs. 4 BbgBO in der Fassung
vom 17.9.2008

e Grundfldchenzahl bzw. Grundfidche gemdfs § 19 BauNVO

e Baugrenze gemdfs § 23 Abs. 3 BauNVO

¢ offene Bauweise gemdfs § 22 Abs. 2 BauNVO

(H4) die textliche Festsetzung 8.2.1. gemdfS Begriindung sollte als textli-
che Festsetzung mit in die Planzeichnung libernommen werden. Dies er-
leichtert dir Priifbarkeit der Uberschreitung der GRZ mit Nebenanlagen
im Bauantragsverfahren.

(H5) Geplante Fldche des Streichelzoo

Um tiber Nebenanlagen hinausgehende Anlagen zu erméglichen oder ei-
ner rechtlichen Unsicherheit im Zusammenhang mit einer Privilegierung
im AufSenbereich nach § 35 Abs. 1 BauGB zu begegnen, sollte dazu eine
Festsetzung in einem Bebauungsplan enthalten sein.

§ 9 Abs. 1 Nr. 19 BauGB erdffnet die Mdéglichkeit, im Rahmen einer selbst-
stdndigen planungsrechtlichen Festsetzung die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fiir die Zuldssigkeit von Anlagen zur Kleintierhaltung zu
schaffen.

(H6) Festsetzungen und zeichnerische Darstellung der Griinordnung und
der Griinfldchen im weiteren Verfahren.

Anregung wird berlcksichtigt.
Die Angaben zu den betreffenden Paragraphen der entsprechenden Rechtsgrundlagen
werden geprift und ggf. erganzt bzw. berichtigt.

Anregung wird wie folgt bericksichtigt:

In der Begriindung wird zur eindeutigen Nachvollziehbarkeit zwischen zeichnerischen und
textlichen Festsetzungen unterschieden. Dabei ist zu beachten, dass den zeichnerischen
Festsetzungen und den Planeinschrieben (Nutzungsschablone) der Vorrang eingerdumt
wird. Textliche Festsetzungen sind nur dann erforderlich, wenn der Regelungsinhalt nicht
direkt in der Planzeichnung festsetzbar ist. Gesetzliche Regelungen dagegen, die ohnehin
gelten, bedlrfen keiner gesonderten textlichen Festsetzung. Diesbezlglich wird die Anre-
gung nicht berlcksichtigt.

Anregung wird wie folgt bertcksichtigt:

Die Absicht einen Streichelzoo zu realisieren, wird nicht mehr weiterverfolgt. Eine geson-
derte Festsetzung als Nebenanlage wird nicht fir erfordrelich erachtet.

Sonstige Nebenanlagen nach § 9 Abs. 1 Nr. 19 sind nicht geplant.

Der vorgebrachte Hinweis wird zur Kenntnis genommen und wie folgt berlcksichtigt:




Stadt Lebus

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,“Tagespflege/Betreutes Wohnen/Altersgerechtes Wohnen an der Birnenallee Lebus”
Auswertung der Stellungnahmen der frithzeitigen Beteiligung zum Vorentwurf des Bebauungsplans

Lfd. Behorde /Trager 6ffentlicher Belange Umgang mit den Anregungen (Abwagung)
Nr. Inhalt der Stellungnahme Datum Begriindung bei Nichtberlcksichtigung der jeweiligen Anregung

Mit der Erarbeitung des Entwurfs des Bebauungsplans werden griinordnerische Festset-
zungen getroffen, die ein Mindestbegrinung im Plangebiet sichern und die Bodenversie-
gelung fir Wege und Stellplatze begrenzen, um die Wasser- und Luftdurchlassigkeit fir
diese zu gewahrleisten

(H7) Es handelt sich um eine Kampfmittelverdachtsfldche. Dieser Hinweis Der vorgebrachte Hinweis wird zur Kenntnis genommen und wie folgt beriicksichtigt:

ist in der Planzeichnung mit aufzunehmen.
Der vBP wird um den Hinweis, dass sich das Plangebiet in einer Kampfmittelverdachtsflache
befindet, erganzt.

(H8) Der vorgebrachte Hinweis wird zur Kenntnis genommen und wie folgt berlicksichtigt:

Sidlich des Plangebietes befindet sich angrenzend das Gewerbegebiet im

Bereich ,Kietzer Chaussee"/ ,LindenstrafSe". Fir das Plangebiet wurde eine Schalltechnische Untersuchung zum vBPlan , Tagespflege /

Hier kénnte ein Konfliktpotential zwischen der beabsichtigten Wohnbe- Betreutes Wohnen / Altersgerechtes Wohnen an der Birnenallee in Lebus” erstellt. Im Er-

bauung und dem bestehenden Gewerbestandort entstehen. gebnis konnte festgestellt werden, dass keine unzumutbaren Beeintrachtigungen zwischen

Zur Wahrung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Ar- der gewerblichen und landwirtschaftlichen Nutzung und der neuen Wohnbebauung zu er-

beitsverhdltnisse gemdfs § 34 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) und um warten sind. Da die gewerbliche und landwirtschaftliche Nutzung nur wahrend der Tages-

Nutzungskonflikte auszuschliefsen, sollte im weiteren Verfahren eine ent- zeit und nicht in den Nachtstunden erfolgt, werden die zulassigen Larmschutzrichtwerte

sprechende Untersuchung (z.B. Ldrm etc.) erfolgen. nicht Gberschritten. Gesonderte Festsetzungen zum Larmschutz sind nicht erforderlich.

Ggf. miissten LdrmschutzmafSnahmen eingeplant werden. Als Sicht- und Staubschutz wird entlang der stdlichen bzw. stidostlichen Plangebietsgrenze

Durch die heranriickende Wohnbebauung diirfen, die sich in der Ndhe im WA 2 und im Mischgebiet eine Heckenpflanzung vorgesehen.

befindlichen bestandsgeschliitzten gewerblichen Nutzungen spdter kei-

nen erheblichen Einschrénkungen unterliegen.

Des Weiteren sind die Stellungnahmen der anderen Fachbehérden im Umgang mit den weiteren Stellungnahmen siehe nachfolgende Abschnitte.

weiteren Verfahren zu beachten.

1.2A Liegenschafts- und Bauverwaltung

von der o.g. Planungsanzeige zum vorhabebezogenen Bebauungsplan , Ta-
gespflege/Betreutes Wohnen/Altersgerechtes Wohnen an der Birnenallee
in Lebus” wird keine in der Baulasttrdgerschaft des Landkreises MOL be-

findliche KreisstrafSe bertihrt.

Kein Abwagungserfordernis

Es wird zur Kenntnis genommen, dass von der vorliegenden Planung keine Kreisstralle in
Tragerschaft des LK MOL berthrt wird.




Stadt Lebus
Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,“Tagespflege/Betreutes Wohnen/Altersgerechtes Wohnen an der Birnenallee Lebus”
Auswertung der Stellungnahmen der frithzeitigen Beteiligung zum Vorentwurf des Bebauungsplans

Lfd. Behorde /Trager 6ffentlicher Belange Umgang mit den Anregungen (Abwagung)
Nr. Inhalt der Stellungnahme Datum Begriindung bei Nichtberlcksichtigung der jeweiligen Anregung

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Einwande bestehen.
Aus der Sicht des Liegenschafts- und Bauverwaltungsamtes, FD Tiefbau,
bestehen keine Einwdnde zu dem o.g. Vorhaben.

1.3A StraRenverkehrsamt
Kein Abwigungserfordernis

Seitens des SVA bestehen zu der Planung keine Bedenken.
Die verkehrliche Erschliefsung ist mit der Kommune abzustimmen. Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bedenken bestehen. Die ErschlieRung wird im
Durchfthrungsvertrag mit der Kommune geregelt.

14A Untere Abfallwirtschaftsbehérde
Kein Abwédgungserfordernis

A. Allgemeine Angaben

Stadt/Gemeinde/Amt Stadt Lebus

O  Fldchennutzungsplan

[x] Bebauungsplan Vorhabenbezogener Bebauungsplan , Tagespflege/
Betreutes Wohnen/Altersgerechtes Wohnen an der Birnenallee in
Lebus”
Stand: Vorentwurf 11.05.2023
Gemarkung: Lebus
Flur: 1
Flurstiick: 452,439

o Satzung nach BauGB

o Vorhaben- und ErschlieSungsplan

o Sonstige Satzung



Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,“Tagespflege/Betreutes Wohnen/Altersgerechtes Wohnen an der Birnenallee Lebus”

Stadt Lebus

Auswertung der Stellungnahmen der frithzeitigen Beteiligung zum Vorentwurf des Bebauungsplans

Lfd.

Nr.

Behorde /Trager offentlicher Belange
Inhalt der Stellungnahme

Datum

Umgang mit den Anregungen (Abwagung)
Begriindung bei Nichtberlcksichtigung der jeweiligen Anregung

B. Stellungnahme des Trdgers 6ffentlicher Belange

Bezeichnung des Trdgers éffentlicher Belange:
untere Abfallwirtschaftsbehérde (UAWB)

Absender: Landkreis Mdrkisch-Oderland, FB |
Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt

uAWB

Puschkinplatz 12

15306 Seelow

o keine Auferung
[X] Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzli-
cher Regelungen, die ohne Zustimmung, Befreiung o. &. der Fachbe-
horde in der Abwagung nicht Gberwunden werden kénnen:
1. Einwendungen: keine
2. Rechtsgrundlage:
3. Méglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahme oder Befreiung):
O Beabsichtigte eigene Planungen und Mafinahmen, die den o. g. Plan

beriihren kénnen, mit Angabe des Sachstandes und des Zeitrah-
mens:

[x]

Hinweise und Anmerkungen, Forderungen, Bedenken aus der eige-
nen Zusténdigkeit zu dem o.g. Plan:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Einwande bestehen.




Stadt Lebus

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,“Tagespflege/Betreutes Wohnen/Altersgerechtes Wohnen an der Birnenallee Lebus”
Auswertung der Stellungnahmen der frithzeitigen Beteiligung zum Vorentwurf des Bebauungsplans

Lfd. Behorde /Trager 6ffentlicher Belange Umgang mit den Anregungen (Abwagung)

Nr. Inhalt der Stellungnahme Datum Begriindung bei Nichtberlcksichtigung der jeweiligen Anregung
Seitens der uUAWB bestehen gegen diese Entwurfsfassung keine grundle- Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine grundlegenden abfallrechtlichen Einwande be-
genden abfallrechtlichen Einwdénde. stehen.
Gemdfs §§ 23 und 24 BbgAbfBodG sind auf den Plangrundstiicken illegal Der vorgebrachte Hinweis wird zur Kenntnis genommen und dem Vorhabentrédger zur Be-
abgelagerte oberfldchliche Abfdlle sowie bei Eingriffen unterhalb der Ge- achtung in der Durchfiihrungs- und ErschlieRungsplanung bzw. Bauausfihrung Gbergeben.
ldndeoberkante festgestellte/geforderte organoleptische Auffalligkei- Flr den Bebauungsplan ist dieser nicht relevant.
ten/freigelegte Abfallfraktionen uAWB zur Festlegung der weiteren Ver-
fahrensweise umgehend anzuzeigen.
Es besteht das Erfordernis der Beteiligung der uAWB an den folgenden Der vorgebrachte Hinweis wird zur Kenntnis genommen und dem Vorhabentrédger zur Be-
baurechtlichen Genehmigungsverfahren, einschlieflich gesamtheitlicher achtung in der Durchfiihrungs- und ErschlieRungsplanung Gbergeben.
Erschliefsungsmafsnahmen.
Rechtsgrundlagen: Die Rechtsgrundlagen werden zur Kenntnis genommen.
Gesetz zur Férderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umwelt-
vertréglichen Bewirtschaftung von Abfdllen - Kreislaufwirtschaftsgesetz
(KrWG), vom 24.02.2012, BGBI. | S. 212
Brandenburgisches Abfall- und Bodenschutzgesetz (BbgAbfBodG)
vom 06.06.1997 (GVBI. | S. 40) in der gliltigen Fassung

15A Agrarentwicklung und Bodenschutz (untere Bodenschutzbehérde - uB)

A. allgemeine Angaben

Stadt/Gemeinde/Amt: Stadt Lebus

[ Flachennutzungsplan

[x] Bebauungsplan (vorhabenbezogen) ,Tagespflege/Betreutes Wohnen/

Altersgerechtes Wohnen an der Birnenallee in Lebus”, (Vorentwurf
Stand: 11.Mai 2023)

Kein Abwédgungserfordernis




Stadt Lebus

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,“Tagespflege/Betreutes Wohnen/Altersgerechtes Wohnen an der Birnenallee Lebus”
Auswertung der Stellungnahmen der frithzeitigen Beteiligung zum Vorentwurf des Bebauungsplans

Lfd.

Nr.

Behorde /Trager offentlicher Belange
Inhalt der Stellungnahme Datum

Umgang mit den Anregungen (Abwagung)
Begriindung bei Nichtberlcksichtigung der jeweiligen Anregung

Gemarkung: Lebus
Flur: 1
Flurstlck: 439, 452

[l Satzungen

[ Vorhaben- und ErschlieBungsplan

[l Sonstige Satzung

B. Stellungnahme des Trdgers 6ffentlicher Belange

Bezeichnung des Trdgers éffentlicher Belange:
untere Bodenschutzbehérde (uB), Landkreis Mdrkisch-Oderland

Aus Sicht der uB bestehen gegen den Bebauungsplan "Tagespflege/Be-
treutes Wohnen/Altersgerechtes Wohnen an der Birnenallee in Lebus"
keine Einwdnde.

Hinweise

Im Bereich des Bebauungsplans "Tagespflege/Betreutes Wohnen/Alters-
gerechtes Wohnen an der Birnenallee in Lebus" liegen nach derzeitigem
Kenntnisstand keine Altlastverddchtigen Fldchen, Altlaststandorte sowie
Altablagerungen. Schddliche Bodenverdnderungen sind nicht bekannt.

In unmittelbarer Néhe zum o.a. Bebauungsplan befindet sich eine Altlast-
verddchtige Fldche mit der Bezeichnung ,Pflegestiitzpunkt LPG (P) Le-
bus”, Reg.-Nr. 0242643020, Gemarkung Lebus, Flur 1, Flurstiicke 380,
384, 385, 392.

Diese Stellungnahme wurde am Stichtag der Erstellung mit allen dem
Landkreis Midrkisch-Oderland zur Verfiligung stehenden Informationen

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Einwande bestehen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass im Bereich des Plangebietes nach derzeitiger Kennt-
nis der unteren Bodenschutzbehorde keine altlastenverdachtigen Flachen, Altlastenstand-
orte oder Altablagerungen vorliegen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet eine alt-
lastenverdachtige Flache befindet. Das Plangebiet selbst ist nicht betroffen.

Der vorgebrachte Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,“Tagespflege/Betreutes Wohnen/Altersgerechtes Wohnen an der Birnenallee Lebus*

Stadt Lebus

‘

Auswertung der Stellungnahmen der frithzeitigen Beteiligung zum Vorentwurf des Bebauungsplans

Nr.

Lfd.

Behorde /Trager offentlicher Belange
Inhalt der Stellungnahme

Datum

Umgang mit den Anregungen (Abwagung)
Begriindung bei Nichtberlcksichtigung der jeweiligen Anregung

16A

bzgl. ALKATOnline/UIG (Altlastverddchtige Fldche, Altstandort, Altabla-
gerung sowie schédliche Bodenverdnderung) erstellt. Dennoch ist jegli-
che Haftung ausgeschlossen, alle Angaben erfolgen ohne Gewdhr auf
Vollsténdigkeit, Richtigkeit und Aktualitdt.

Bei Verdnderungen der dem Antrag auf Erteilung der Stellungnahme zu-
grundeliegenden Angaben, Unterlagen und abgegebenen Erkldrung wird
diese ungliltig. Durch diese Stellungnahme werden die aus anderen
Rechtsgriinden etwa erforderlichen Genehmigungen, Erlaubnisse, Bewil-
ligungen, Zustimmungen oder Anzeigen nicht beriihrt oder ersetzt.

Die uB behdlt sich die weitere Anordnung von MafSnahmen vor.
RBA/Untere Denkmalschutzbehérde

1 Vorbemerkungen

Mit der Beteiligung wird den Trdgern dffentlicher Belange Gelegenheit
zur Stellungnahme im Rahmen ihrer Zusténdigkeit zu dem jeweiligen kon-
kreten Planverfahren gegeben. Zweck der Stellungnahme ist es, der Ge-
meinde die notwendigen Informationen flir ein sachgerechtes und opti-
males Planungsergebnis zu verschaffen. Die Stellungnahme ist zu be-
griinden, die Rechtsgrundlagen sind anzugeben, damit die Gemeinde den
Inhalt nachvollziehen kann.

A. Allgemeine Angaben
Stadt/ Gemeinde/ Amt

Lebus

Flachennutzungsplan

X Bebauungsplan ,Planungsanzeige - Stadt Lebus - Vorhabenbezogener

Bebauungsplan "Tagespflege/Betreutes Wohnen/Altersgerechtes
Wohnen an der Birnenallee in Lebus"

Der vorgebrachte Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der vorgebrachte Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Abwidgung — Anregungen und Hinweise werden wie folgt berlicksichtigt:

Die Ausfuhrung wird zur Kenntnis genommen.
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Stadt Lebus

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,“Tagespflege/Betreutes Wohnen/Altersgerechtes Wohnen an der Birnenallee Lebus”
Auswertung der Stellungnahmen der frithzeitigen Beteiligung zum Vorentwurf des Bebauungsplans

Lfd.

Nr.

Behorde /Trager offentlicher Belange
Inhalt der Stellungnahme Datum

Umgang mit den Anregungen (Abwagung)
Begriindung bei Nichtberlcksichtigung der jeweiligen Anregung

o Satzung Uber den VEP
o sonstige

Fristablauf fir die Stellungnahme am: 07.07.2023
B. Stellungnahme des Trdgers 6ffentlicher Belange
Bezeichnung des Trdgers éffentlicher Belange:

Absender: Landkreis Mérkisch-Oderland
Bau- und Bodendenkmalpflege
Klosterstraf3e 14

15344 Strausberg

o keine AuRerung

x Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzli-
cher Regelungen, die ohne Zustimmung, Befreiung o0.a. der Fachbe-
horde in der Abwéagung nicht Gberwunden werden konnen

Einwendung: Das Bauvorhaben befindet sich in der néheren Umgebung
zum Bodendenkmal Nr. 60916 ,Siedlung Bronzezeit, Grdberfeld slawi-
sches Mittelalter, Altstadt deutsches Mittelalter, Siedlung Eisenzeit, Grd-
berfeld Eisenzeit, Friedhof Neuzeit, Siedlung slawisches Mittelalter, Alt-
stadt Neuzeit, Grab rémische Kaiserzeit, Friedhof deutsches Mittelalter”

1. Rechtsgrundlage: Gesetz iiber den Schutz und die Pflege der Denkmale
und Bodendenkmale im Land Brandenburg vom 24. Mai 2004 §§2, Abs.5
und 7 Abs.3, 9

2. Méglichkeiten der Uberwindung:

Der vorgebrachte Einwand / Hinweis auf das Bodendenkmal Nr. 60916 in der ndheren Um-
gebung zum Plangebiet wird zur Kenntnis genommen und wurde bereits wie folgt beriick-
sichtigt:

In der Begriindung zum Planvorentwurf (Stand 11.05.23) wurde das genannte Bodendenk-
mal bereits aufgefihrt und erlautert.

Im Planentwurf wird auf das Bodendenkmal als Hinweis (H) hingewiesen. Der Hinweis be-
inhaltet auch, wie nach BbgDSchG mit Bodendenkmalfunden umzugehen ist.
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Stadt Lebus

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,“Tagespflege/Betreutes Wohnen/Altersgerechtes Wohnen an der Birnenallee Lebus”
Auswertung der Stellungnahmen der frithzeitigen Beteiligung zum Vorentwurf des Bebauungsplans

Lfd. Behorde /Trager 6ffentlicher Belange Umgang mit den Anregungen (Abwagung)
Nr. Inhalt der Stellungnahme Datum Begriindung bei Nichtberlcksichtigung der jeweiligen Anregung
Es ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis zu beantragen. Den Antragsun- Der vorgebrachte Hinweis auf eine denkmalrechtliche Erlaubnis wird zur Kenntnis genom-
terlagen ist eine Bodeneingriffskartierung beizulegen. men und dem Vorhabentrdger zur Beachtung in der Durchfiihrungsplanung bzw. Erschlie-
Rungsplanung lbergeben. Fir den Bebauungsplan ist dieser nicht relevant, da der Gel-
o Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen, die den o.g. Plan be- tungsbereich des vBP nicht betroffen ist.
rihren kbnnen, mit Angabe des Sachstandes und des Zeitrahmens:
o Bedenken und Anregungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o.g.
Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und
Rechtsgrundlage:
1.7A Naturschutz (UNB)

1. Allgemeine Angaben:
Stadt/Gemeinde/Amt: Amt Lebus, Stadt Lebus

Planungsanzeige vorhabenbezogener Bebauungsplan (vbBP) ,Tages-
pflege/Betreutes Wohnen/Altersgerechtes Wohnen an der Birnenallee in
Lebus”

Friihzeitige Unterrichtung der Behérden und sonstigen TOB zur Planungs-
anzeige (Stand 05/23)

2. Stellungnahme des Trigers 6ffentlicher Belange:

Bezeichnung des Trégers Offentlicher Belange:
Untere Naturschutzbehérde, Landkreis Mdrkisch-Oderland

3. Einwendungen ( E ) mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachge-
setzlicher Regelungen, die ohne Zustimmung, Befreiung o.d. der Fachbe-
hérde in der Abwdgung nicht liberwunden werden kénnen, mit Begriin-
dung ( B ) und Rechtsgrundlage (R )

Abwdgung — Anregungen und Hinweise werden wie folgt berlcksichtigt:
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Stadt Lebus

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,“Tagespflege/Betreutes Wohnen/Altersgerechtes Wohnen an der Birnenallee Lebus”
Auswertung der Stellungnahmen der frithzeitigen Beteiligung zum Vorentwurf des Bebauungsplans

Lfd.

Nr.

Behorde /Trager offentlicher Belange
Inhalt der Stellungnahme Datum

Umgang mit den Anregungen (Abwagung)
Begriindung bei Nichtberlcksichtigung der jeweiligen Anregung

3.1. Erforderlicher Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
Artenschutz

Im Planverfahren ist zu priifen ob artenschutzrechtliche Anforderungen
bestehen. Nach § 39 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) besteht ein
allgemeiner Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen. § 44 regelt die Vor-
schriften fiir besonders geschiitzte und bestimmte Tier- und Pflanzenar-
ten.

Liegen keine Informationen vorab dazu vor, ist es notwendig eine eigene
Bestandsaufnahme in der Art vorzunehmen, dass eine Beurteilung még-
licher Planungsauswirkungen auf diese Regelungen maéglich ist.

Die Gemeinde muss die artenschutzrechtlichen Verbote bereits auf der
Ebene der Bebauungsplanung beachten. Sie ist verpflichtet, im Verfahren
der Planaufstellung vorausschauend zu ermitteln und zu beurteilen, ob
die vorgesehenen Festsetzungen des Planes auf uniiberwindbare arten-
schutzrechtliche Hindernisse treffen.

Festsetzungen, die den artenschutzrechtlichen Verboten entgegenste-
hen, kénnen zur Vollzugsunfdhigkeit der Planung fiihren. Auf der Ebene
des Bebauungsplans muss die Gemeinde die notwendigen Voraussetzun-
gen fiir die Uberwindung eines drohenden Verbots durch ein Hineinpla-
nen in die ,,Ausnahme- / Befreiungslage” schaffen.

Mafsnahmen der Konfliktvermeidung, die dazu bestimmt sind, Verstéfse
gegen artenschutzrechtliche Verbotsbestimmungen beim Vollzug eines
B-Planes vorbeugend zu verhindern (sog. CEF-MafsSnahmen), miissen zu
ihrer Rechtswirksamkeit im Bebauungsplan dargestellt und festgesetzt
werden. Dabei ist es wichtig nachvollziehen zu kénnen, welche Tierarten
von der Planung betroffen sind und welche Mafsnahmen diesen Beein-
trdchtigungen entgegenwirken bzw. kompensieren sollen.

Anregungen werden wie folgt bertcksichtigt:

Es wurde eine artenschutzfachliche Bestandsaufnahme durchgefihrt. Die Ergebnisse wer-
den im weiteren Verfahren bertcksichtigt.

Sofern die notwendigen MalRnahmen aus rechtlichen Griinden nicht im Bebauungsplan
festgesetzt werden konnen, werden diese im Durchfihrungsvertrag geregelt.
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Stadt Lebus
Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,“Tagespflege/Betreutes Wohnen/Altersgerechtes Wohnen an der Birnenallee Lebus”
Auswertung der Stellungnahmen der frithzeitigen Beteiligung zum Vorentwurf des Bebauungsplans

Lfd. Behorde /Trager 6ffentlicher Belange Umgang mit den Anregungen (Abwagung)
Nr. Inhalt der Stellungnahme Datum Begriindung bei Nichtberlcksichtigung der jeweiligen Anregung

Im Rahmen der Aufstellung des Umweltberichtes fiir den vbBP ist ein qua-
lifizierter Artenschutzbeitrag zu erarbeiten. Dazu sind folgende Tierarten-
gruppen zu untersuchen:

e  Brutvigel

Mindestens 7 Begehungen verteilt iiber den gesamten Zeitraum von
Midrz (1. Dekade) bis Juli (1. Dekade) bei geeignetem Wetter in Anleh-
nung an die artspezifischen Untersuchungsstandards von SUDBECK et al.
(2005). Der Abstand zwischen zwei Begehungen muss immer mindestens
eine Woche betragen, in der Hauptbrutzeit (Ende April und Anfang Juni)
darf der Abstand nicht mehr als 2 Wochen betragen.

Die Begehungstermine sind an das zu erwartende Artenspektrum anzu-
passen. So ist bei Vorhandensein geeigneter Habitate (Gehdlzen, Baum-
reihen, Parks und Wadldern) zur Erfassung von Spechten ein Erfassungs-
termin in der 1. Mdrzdekade sowie von Eulen und Kéduzen artabhdngig
teilweise schon in der 2. Februardekade erforderlich.

Mindestens drei Viertel der Tagesbegehungen sind ab der Morgenddm-
merung - spétestens mit Sonnenaufgang — zu beginnen und bis maximal
10.00 Uhr (Juni) zu beenden. Die Erfassungen zur abendlichen Aktivitdts-
spitze sind friihestens zwei Stunden vor Sonnenuntergang zu beginnen
und an die Aktivitdtszeiten der zu erwartenden diémmerungs- und nacht-
aktiven Arten anzupassen.

Bei geplanten Baumfdllungen ist zusdtzlich eine Erfassung von Baumhdéh-
len, bei Laubbdumen im méglichst unbelaubten Zustand, durchzufiihren.
Héhlen und Halbhéhlen sowie Stammrisse sind dabei aus zu spiegeln
oder mit Endoskop zu priifen.

e  Fledermduse
Betroffene geeignete Bdume (mdégliche Baumhoéhlen) / abzureifSende
Baulichkeiten sind auf Vorkommen zu untersuchen; Uberpriifung aller in
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Stadt Lebus
Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,“Tagespflege/Betreutes Wohnen/Altersgerechtes Wohnen an der Birnenallee Lebus”
Auswertung der Stellungnahmen der frithzeitigen Beteiligung zum Vorentwurf des Bebauungsplans

Lfd. Behorde /Trager 6ffentlicher Belange Umgang mit den Anregungen (Abwagung)
Nr. Inhalt der Stellungnahme Datum Begriindung bei Nichtberlcksichtigung der jeweiligen Anregung

Frage kommenden Strukturelemente auf Fledermausspuren (Kot, Frafs-
reste) bzw. vorhandene Tiere

Die Erfassung der Sommerquartiere erfolgt im Zeitraum Ende April bis
Mitte Juli (besetzte Wochenstuben) und die der Winterquartiere zum
Ausgang des Winters (Ende Februar). Pro Quartiertyp sind mindestens 2
Begehungen zum Auffinden méglicher Quartiere durchzufiihren. Nicht
einsehbare Nischen, Hohlrdume, Héhlen, Halbhdhlen sowie Stammrisse
sind aus zu spiegeln oder mit Endoskop zu prtifen.

e Reptilien

Erfassung geeigneter Jahreslebensrdume und Habitatstrukturen (z.B. po-
tenzielle Fortpflanzungsstdtten und Sonnen-/ Uberwinterungspldtze,
Nahrungsfldchen).

Erfassung der Zauneidechsen mit mindestens 6 Begehungen im Aktivi-
tédtszeitraum zwischen Anfang April und Ende September. Mindestens 3
Termine sind zwischen Mitte April und Mitte Juni liegen. Mindestens 3
Begehungen sind zur Erfassung von Schliipflingen in den Zeitraum An-
fang August bis Ende September zu legen.

Sdmtliche Teilhabitate und geeignete Strukturen des Untersuchungsge-
bietes miissen mindestens 1x pro Termin kontrolliert werden. Zwischen
den Erfassungsterminen ist ein Mindestabstand von 4 Tagen einzuhalten.
Die Erfassungen sind nur bei glinstigen Witterungsverhdltnissen und au-
Berhalb von Hitzeperioden durchzufiihren.

Eine Fachgutachterliche Einschdtzung der PopulationsgréfSe ist durchzu-
flihren. Aufgrund der starken Populationsschwankungen bei Reptilien ist
das Habitatpotential in die Einschétzung der Populationsgréfse einzube-
ziehen.

16




Stadt Lebus

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,“Tagespflege/Betreutes Wohnen/Altersgerechtes Wohnen an der Birnenallee Lebus”
Auswertung der Stellungnahmen der frithzeitigen Beteiligung zum Vorentwurf des Bebauungsplans

Lfd.

Nr.

Behorde /Trager offentlicher Belange
Inhalt der Stellungnahme Datum

Umgang mit den Anregungen (Abwagung)
Begriindung bei Nichtberlcksichtigung der jeweiligen Anregung

e Sonstige Arten sind im Rahmen der durchzufiihrenden Untersuchun-
gen mit aufzunehmen. Arten, die nicht unter der Regelung des § 44
Abs. 5 BNatSchG fallen sind im Rahmen der Eingriffsregelung abzu-
arbeiten.

R) §§ 39, 44, 45 BNatSchG
Méglichkeiten der Uberwindung: keine

Biotopkartierung / Gesetzlicher Biotopschutz

Im Rahmen der Planaufstellung ist eine Biotoptypenkartierung durchzu-
fiihren.

(R)$§ 30, 67 BNatSchG, § 18 BbgNatschAG, Biotopschutz VO des Landes
Brandenburg

Méglichkeiten der Uberwindung: keine

3.2. Verfligbarkeit von umweltbezogenen Informationen fiir das Plange-
biet

Meiner Behérde liegen keine weitergehenden Informationen vor.

3.3. Mitteilung zu anderen, bereits vorliegenden oder in Durchfiihrung
befindlicher Umweltpriifungen bzw. UVP

Meiner Behérde liegen keine weitergehenden Informationen vor.
4. Bedenken und Anregungen aus der eigenen Zusténdigkeit zu dem o.g.
Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und

Rechtsgrundlagen:

Eingriffsregelung

Hinweis wurde bertcksichtigt. Es wurde eine Biotopkartierung vorgenommen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine umweltbezogenen Informationen verfligbar
sind

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine weiteren umweltbezogenen Informationen der
unteren Naturschutzbehorde vorliegen.

Zum Entwurf des Bebauungsplans wurde ein griinordnerische Fachbeitrags erstellt, in dem
die Auswirkungen der Planung dargestellt werden.
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Stadt Lebus

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,“Tagespflege/Betreutes Wohnen/Altersgerechtes Wohnen an der Birnenallee Lebus”
Auswertung der Stellungnahmen der frithzeitigen Beteiligung zum Vorentwurf des Bebauungsplans

Lfd.

Nr.

Behorde /Trager offentlicher Belange
Inhalt der Stellungnahme

Datum

Umgang mit den Anregungen (Abwagung)
Begriindung bei Nichtberlcksichtigung der jeweiligen Anregung

Mit dem hier aufzustellenden Bauleitplan werden Eingriffe in Natur und
Landschaft vorbereitet. Im Verfahren ist liber die Vermeidung, den Aus-
gleich und den Ersatz zu entscheiden, d.h. in der Abwédgung sind die Ver-
meidung und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und
Landschaft zu beriicksichtigen.

Um diesen Belang gerecht zu werden, ist es erforderlich eine schutzgut-
bezogene Ermittlung der Konflikte und der Ableitung von durchzufiihren-
den Ausgleichsmafinahmen vorzunehmen. Die Auswirkungen der Pla-
nung auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und deren Wir-
kungsgefiige sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt sind zu un-
tersuchen.

Im Begriindungsteil zum Bauleitplan sind die entsprechenden Schritte zu
dokumentieren. Die Darlegungen missen in den Planunterlagen so auf-
bereitet dargelegt werden, dass eine nachvollziehbare Ableitung mégli-
cher Beeintrdchtigungen und den dazu erforderlichen Ausgleichsmaf3-
nahmen erkennbar ist.

Sind im Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaften Eingriffe zu erwar-
ten, die nicht dem besonderen Artenschutz unterfallen sind diese im Rah-
men der schutzgutbezogenen Abarbeitung der Eingriffsregelung ab-
schlieffend abzuarbeiten. Eine Verlagerung auf die Ebene der Baugeneh-
migung ist nicht méglich.

Bis zur Vorlage des Planentwurfs ist die Planung derart zu qualifizieren,
dass die vollstdndige Kompensation des mit dem Vorhaben verbundenen
Eingriffs in Natur und Landschaft nachgewiesen ist. Um in der Abwdgung
rechtlich und fachlich iber den Eingriff gerecht entscheiden zu kénnen,
muss dieser ermittelt werden, erforderlich durchzufiihrende Kompensa-
tionsmafinahmen bekannt und ihre Durchfiihrbarkeit im fachlichen wie
im eigentumsrechtlichen Sinne gesichert sein.

Mit der Umstellung des Planverfahrens vom Regelverfahren auf ein beschleunigtes Verfah-
ren der Innenentwicklung nach § 13a BauGB gelten nach § 13a Abs. 2 BauGB gekten in den
Fallen des Absatzes 1 Satz 2 Nummer 1 (weniger als 20 000 Quadratmetern, wobei die
Grundflachen mehrerer Bebauungsplane, die in einem engen sachlichen, raumlichen und
zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, mitzurechnen sind) Eingriffe, die auf Grund
der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Absatz 3 Satz
6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Ausgleichs- und Kompen-
sationsmalnahmen sind somit nicht erforderlich, da der Gesetzgeber die Nachverdichtung
von Siedlungsflachen beglnstigen will (Innenentwicklung vor der zusatzlichen Inanspruch-
nahme von AuBenbereichsflachen).
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Stadt Lebus

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,“Tagespflege/Betreutes Wohnen/Altersgerechtes Wohnen an der Birnenallee Lebus”
Auswertung der Stellungnahmen der frithzeitigen Beteiligung zum Vorentwurf des Bebauungsplans

Lfd. Behorde /Trager 6ffentlicher Belange Umgang mit den Anregungen (Abwagung)
Nr. Inhalt der Stellungnahme Datum Begriindung bei Nichtberlcksichtigung der jeweiligen Anregung
(R)§ 1a BauGB,. § 13 ff. BNatSchG
Méglichkeiten der Uberwindung: Einarbeitung in die Planung
1.8A Untere Wasserbehérde

Folgende Unterlagen haben vorgelegen:
Planungsanzeige (Anschreiben, Begriindung, Planzeichnungen M
1:1000); Stand: 11.05.2023

Stellungnahme

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem Wasserschutzgebiet sowie
nicht in einem festgesetzten Uberschwemmungs- oder Hochwasserrisi-
kogebiet nach § 78b WHG. Oberflidchengewdsser werden von der Pla-
nung nicht bertihrt.

Hinweise

Fir das Baugebiet ist davon auszugehen, dass die Versickerungseignung
des Untergrundes eingeschrénkt ist, insofern sind neben der Versicke-
rung auch andere Méglichkeiten der Bewirtschaftung des Niederschlags-
wassers wie Dachbegriinung, durchldssige Fldchenbeldge; Verduns-
tungsmulden u. @. beziiglich der Erarbeitung eines Regenwasserkonzep-
tes zu berticksichtigen.

Abwidgung — Anregungen und Hinweise werden wie folgt berlicksichtigt:

Die Ausfiihrungen, dass keine Wasserschutzgebiete und Uberschwemmungsgebiete etc.
betroffen sind, werden zur Kenntnis genommen.

Der vorgebrachte Hinweis wird zur Kenntnis genommen und wie folgt berlcksichtigt:

Zu Versickerungseignung

Der Vorhabentrager hat fur sein Wohnungsbauvorhaben eine Bodenuntersuchung / Bau-
grunduntersuchung (Dipl.-Geol. Th. Schwenkel, Berlin, Stand: 26.04.2021) anfertigen las-
sen.

Die Untersuchung mit den angelegten Bohrungen beschrankt sich auf den 1. Bauabschnitt
- Wohnungsbau parallel entlang der Kietzer Chaussee (B112) sowie Birnenallee (westlicher
Abschnitt; Flurstiicke 440, 439 und 438).

Das Ergebnis der Untersuchung bescheinigt, dass fir diesen Bereich die Versickerungsfa-
higkeit des Bodens fur Niederschlagswasser ausreichend gewahrleistet ist. Innerhalb der
Sande der Bodenschicht 3 kann Regenwasser versickert werden.

Es wird somit eingeschatzt, dass fur das direkt benachbarte Plangebiet des hier vorliegen-
den vBP, mit sehr hoher Gewissheit von ahnlichen bzw. gleich positiven Ergebnissen aus-
gegangen werden kann. Auf eine zusatzliche Bodenuntersuchung wird aus diesem Grund
verzichtet.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,“Tagespflege/Betreutes Wohnen/Altersgerechtes Wohnen an der Birnenallee Lebus”
Auswertung der Stellungnahmen der frithzeitigen Beteiligung zum Vorentwurf des Bebauungsplans

Nr.

Lfd.

Behorde /Trager offentlicher Belange

Inhalt der Stellungnahme

Datum

Umgang mit den Anregungen (Abwagung)
Begriindung bei Nichtberlcksichtigung der jeweiligen Anregung

19A

Da die Kenntnis, ob ausreichende Kapazitéten hinsichtlich der Wasserver-
und Abwasserentsorgung fiir das Plangebiet gegeben sind, eine wichtige
Voraussetzung fiir die Umsetzung des Vorhabens ist, sollte eine zeitnahe
Abstimmung mit dem zustédndigen Zweckverband dazu erfolgen.

Wirtschaftsamt

Vorbemerkung

Mit der Beteiligung wird den Trégern éffentlicher Belange Gelegenheit
zur Stellungnahme im Rahmen ihrer Zusténdigkeit zu dem jeweiligen kon-

Hinsichtlich der Regenwasserentsorgung werden die Hinweise berlcksichtigt. Die Regen-
wasserableitung soll in Kombination Uber Versickerung sowie Ableitung und Sammlung er-
folgen.

Neben der Versickerung auf den jeweiligen Grundsticken im WA 2 und WA 3 sowie Ml soll
die Sammlung von Regenwasser im WA 1 in einem Becken im sidlichen Bereich des WA 1
erfolgen, dass auch der Bereitstellung von fur Léschwasser dienen soll.

Der Loschwasserteich erhélt eine nachgeschaltete Versickerungs- / Verdunstungsanlage
und soll ggf. auch fur die Bewéasserung der angrenzenden Flachen genutzt werden.

Es wird eine Brauch-/Trinkwassereinspeisung vorgesehen, um Verdunstungsdefizite im
Loschwasserteich auszugleichen und das erforderliche Loschwasservolumen zu garantie-
ren.

Im Rahmen des Bebauungsplans wird kein gesondertes, detailliertes Regenwasserkonzept
far erforderlich erachtet. Der Nachweis zur Regenwasserentsorgung ist im Rahmen der Er-
schlieBungsplanung bzw. zum Bauantrag zu fihren.

Der Zweckverband Wasserversorgung und Abwasserentsorgung Firstenwalde und Umland
hat im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung eine Stellungnahme abgegeben. Demnach ist
die Versorgung mit Trinkwasser und die Entsorgung des Schmutzwassers aus den vorhan-
denen offentlichen Anlagen grundsatzlich gesichert. Trink- und schmutzwasserseitig kann
das Plangebiet von der Birnenallee her ver- und entsorgt werden.

Die innere ErschlieRung wird durch den Zweckverband nicht Gbernommen, sondern ver-
bleibt beim Vorhabentrager.

Die Ubergabepunkte fiir die trink- und schmutzwasserseitige innere ErschlieBung im Plan-
gebiet werden durch den Vorhabenstrager mit dem Zweckverband abgestimmt.

Abwigung — Anregungen und Hinweise werden wie folgt berlicksichtigt:

Die Ausfihrung wird zur Kenntnis genommen.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,“Tagespflege/Betreutes Wohnen/Altersgerechtes Wohnen an der Birnenallee Lebus”
Auswertung der Stellungnahmen der frithzeitigen Beteiligung zum Vorentwurf des Bebauungsplans

Lfd. Behorde /Trager 6ffentlicher Belange Umgang mit den Anregungen (Abwagung)
Nr. Inhalt der Stellungnahme Datum Begriindung bei Nichtberlcksichtigung der jeweiligen Anregung

kreten Planverfahren gegeben. Zweck der Stellungnahme ist es, der Ge-
meinde die notwendigen Informationen fiir ein sachgerechtes und opti-
males Planungsergebnis zu verschaffen. Die Stellungnahme ist zu be-
griinden, die Rechtsgrundlagen sind anzugeben, damit die Gemeinde den
Inhalt nachvollziehen kann.

Leerzeilen bitte ausfiillen, Zutreffendes ankreuzen [ ]

A. allgemeine Angaben

Stadt/Gemeinde/Amt: Stadt Lebus

[ Flachennutzungsplan

[l Bebauungsplan/Planungsanzeige

[x] vorhabenbezogener Bebauungsplan/Planungsanzeige

,Tagespflege/Betreutes Wohnen/Altersgerechtes Wohnen an der Bir
nenallee in Lebus”

[l Sonstiges
Fristablauf fir die Stellungnahme am: 07.07.2023
B. Stellungnahme des Tréigers 6ffentlicher Belange

Bezeichnung des Trdgers éffentlicher Belange: Wirtschaftsamt
Landkreis Mdrkisch-Oderland

Abs.: Landratsamt Mérkisch-Oderland
Wirtschaftsamt

Puschkinplatz 12

15306 Seelow

21




Stadt Lebus

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,“Tagespflege/Betreutes Wohnen/Altersgerechtes Wohnen an der Birnenallee Lebus”
Auswertung der Stellungnahmen der frithzeitigen Beteiligung zum Vorentwurf des Bebauungsplans

Lfd.

Nr.

Behorde /Trager offentlicher Belange
Inhalt der Stellungnahme

Datum

Umgang mit den Anregungen (Abwagung)
Begriindung bei Nichtberlcksichtigung der jeweiligen Anregung

Anmerkung :
Rdumliche Kreisentwicklung:

Fir die Stadt Lebus ist nach Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion
Berlin - Brandenburg (LEP HR) keine zentralértliche Funktion festgelegt
worden.

Nach der Festlegungskarte des Landesentwicklungsplanes Hauptstadtre-
gion Berlin - Brandenburg (LEP HR) sind am o. g. Vorhabenstandort keine
fldchenbezogenen Festlegungen getroffen worden.

Gemdfs Z 5.5 LEP HR ist eine Entwicklung von Siedlungsfldchen (Wohn-
siedlungsfléchen) im Rahmen der raumordnerischen Innenentwicklung
sowie im Rahmen der zusétzlichen Eigenentwicklungsoption méglich. In-
wieweit der Vorhabenstandort diese Kriterien erfiillt, obliegt der Beurtei-
lung durch die Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin-Branden-
burg.

Die vorgebrachten Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen und wie folgt beriick-
sichtigt:

In der Begriindung zum Planvorentwurf (Stand 11.05.23) wurde die zentralortliche Funk-
tion der Stadt Lebus bereits aufgefihrt und erldutert.

Ebenso wurde bereits aufgefihrt, dass die Festlegungskarte des LEP HR fir das Plangebiet
selbst keine flaichenbezogenen Festsetzungen bzw. Ziele der Raumordnung festsetzt.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung zum Planvorentwurf (Stand 11.05.23) erging durch
die Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin- Brandenburg (GL) die Stellungnahme zur
Zielanfrage. Die GL urteilte Gber angezeigte Planungsabsicht, dass zu dieser derzeit keine
Widerspriche zu den Zielen der Raumordnung zu erkennen ist.

Die GL erlauterte ihr Urteil hinsichtlich des geplanten Wohnungsbaus (siehe Stellungnahme
Ifd. Nr. 03 A) wie folgt:

Nach Ziel Z 2.1 RPI-RS/GSPist der Ortsteil Lebus auch als Grundfunktionaler Schwer-
punkt festgelegt. Damit steht dem Ortsteil gemdfs Ziel Z5.7 LEP HR — neben der v. g.
EEO — zusdtzlich eine Wachstumsreserve (WR) von bis zu 2 ha / 1.000 EW, ebenfalls fiir
einen Zeitraum von 10 Jahren, fiir weitere Wohnsiedlungsfldchen zur Verfiigung.

Da die geplante neue Wohnsiedlungsfldche Anschluss an das vorhandene Siedlungsge-
biet in Lebus hat und auferhalb des Freiraumverbundes liegt, stehen die Ziele 7 5.2, 7
5.3,Z5.4und 7 6.2 LEP HR der Planungsabsicht nicht entgegen.

Die fiir den Wohnungsneubau vorgesehene Fléiche erfiillt zudem die Kriterien der Innen-
entwicklung aus raumordnerischer Sicht.

Die Planunterlagen — Begriindung zum Planentwurf wird um die Sachlage zur Entwicklung
von Siedlungsflachen bzw. um die Stellungnahme der GL erganzt.
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Stadt Lebus

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,“Tagespflege/Betreutes Wohnen/Altersgerechtes Wohnen an der Birnenallee Lebus”
Auswertung der Stellungnahmen der frithzeitigen Beteiligung zum Vorentwurf des Bebauungsplans

Lfd.

Nr.

Behorde /Trager offentlicher Belange
Inhalt der Stellungnahme

Datum

Umgang mit den Anregungen (Abwagung)
Begriindung bei Nichtberlcksichtigung der jeweiligen Anregung

Im Sachlichen Teilregionalplan ,,Regionale Raumstruktur und Grundfunk-
tionale Schwerpunkte” der Region Oderland-Spree ist die Stadt Lebus/ OT
Lebus als Grundfunktionaler Schwerpunkt (GSP) ausgewiesen und hat so-
mit erweiterte Mdglichkeiten in den Bereichen Wohnsiedlungsfldchen-
entwicklung und Entwicklung des grofsfiichigen Einzelhandels.

Wirtschaftsférderung:

Sidlich des Plangebietes befindet sich angrenzend das Gewerbegebiet im
Bereich ,Kietzer Chaussee®/ ,Lindenstrafse”.

Zur Wahrung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhdltnisse gemdfS § 1 Baugesetzbuch (BauGB) und um Nutzungs-
konflikte auszuschliefSen, sollte auf-grund der Ndhe der beabsichtigten
Wohnbebauung zum bestehenden Gewerbestandort im weiteren Verfah-
ren eine entsprechende Untersuchung (z.B. Ldrm etc.) erfolgen.

Es wird davon ausgegangen, dass durch die heranriickende Wohnbebau-
ung die in der Ndhe befindlichen bestandsgeschiitzten gewerblichen Nut-
zungen keinen erheblichen Einschrdnkungen unterliegen werden.

Aus Sicht des Wirtschaftsamtes bestehen zu den Planvorstellungen (Vor-
habenbezogener Bebauungsplan , Tagespflege/ Betreutes Wohnen/ Al-
tersgerechtes Wohnen an der Birnenallee in Lebus”) der Stadt Lebus
keine grundsdtzlichen Bedenken.

In der Begriindung zum Planvorentwurf (Stand 11.05.23) wurde bereits aufgefiihrt, dass
die Stadt Lebus / OT Lebus als GSP ausgewiesen ist.

Die Planunterlagen — Begrindung zum Planentwurf wird um die Ausfihrung zur erweiter-
ten Moglichkeit im Bereich der Wohnsiedlungsflachenentwicklung in einem GSP erganzt.

Fir das Plangebiet wurde eine Schalltechnische Untersuchung zum vBPlan ,Tagespflege /
Betreutes Wohnen / Altersgerechtes Wohnen an der Birnenallee in Lebus” erstellt. Im Er-
gebnis konnte festgestellt werden, dass keine unzumutbaren Beeintrachtigungen zwischen
der gewerblichen und landwirtschaftlichen Nutzung und der neuen Wohnbebauung zu er-
warten sind. Da die gewerbliche und landwirtschaftliche Nutzung nur wahrend der Tages-
zeit und nicht in den Nachtstunden erfolgt, werden die zuldssigen Larmschutzrichtwerte
nicht Gberschritten. Gesonderte Festsetzungen zum Larmschutz sind nicht erforderlich.
Als Sicht- und Staubschutz wird entlang der sidlichen Plangebietsgrenze im Mischgebiet
und im WA 2 eine Heckenpflanzung vorgesehen, die gleichzeitig als Kompensationsmali-
nahme fir den Eingriff in den schutzgut Boden dienet.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus Sicht des Wirtschaftsamtes zum vBP keine grund-
satzlichen Bedenken bestehen.
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Stadt Lebus
Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,“Tagespflege/Betreutes Wohnen/Altersgerechtes Wohnen an der Birnenallee Lebus”
Auswertung der Stellungnahmen der frithzeitigen Beteiligung zum Vorentwurf des Bebauungsplans

Lfd. Behorde /Trager 6ffentlicher Belange Umgang mit den Anregungen (Abwagung)
Nr. Inhalt der Stellungnahme Datum Begriindung bei Nichtberlcksichtigung der jeweiligen Anregung

Amt fur Landwirtschaft und Umwelt (LK MOL) 13.06.2023

A. Allgemeine Angaben Abwdgung — Anregungen und Hinweise werden wie folgt berlcksichtigt:

Stadt/Gemeinde Stadt Lebus
[]  Fldchennutzungsplan:
[] Bebauungsplan:

[x] vorhabenbezogener Bebauungsplan: PA ,Tagespflege/Betreutes
Wohnen/Altersgerechtes Wohnen an der Birnenallee in Lebus”

[] Sonstige Satzung
Fristablauf fiir die Stellungnahme am:
B. Stellungnahme des Trdgers 6ffentlicher Belange

Bezeichnung des Trdgers éffentlicher Belange:
Landkreis Mdrkisch-Oderland

Abs.: Landratsamt Mdrkisch-Oderland
Der Landrat

Amt fir Landwirtschaft und Umwelt
FD Agrarentwicklung

Puschkinplatz 12

15306 Seelow

[] keine Einwendung
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Stadt Lebus

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,“Tagespflege/Betreutes Wohnen/Altersgerechtes Wohnen an der Birnenallee Lebus”
Auswertung der Stellungnahmen der frithzeitigen Beteiligung zum Vorentwurf des Bebauungsplans

Lfd.

Nr.

Behorde /Trager offentlicher Belange
Inhalt der Stellungnahme Datum

Umgang mit den Anregungen (Abwagung)
Begriindung bei Nichtberlcksichtigung der jeweiligen Anregung

[] Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzli-
cher Regelungen, die ohne Zustimmung, Befreiung o.A. der Fachbe-
hérde in der Abwégung nicht tiberwunden werden kénnen (bitte alle
drei Rubriken ausfiillen)

1. Einwendung:
2. Rechtsgrundlage:
3. Méglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahme oder Befreiungen):

[] Beabsichtigte eigene Planungen und Mafinahmen, die den o.g. Plan
beriihren kénnen, mit Angabe des Sachstandes und des Zeitrahmens:

[X] Anregungen aus der eigenen Zustdndigkeit zu dem o.g. Plan, geglie-
dert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und Rechtsgrund-
lage:

Das betroffene Flurstiick 452 wird auf der Grundlage eines Pachtvertra-
ges landwirtschaftlich bewirtschaftet. Fiir die Bereitstellung dieser Fldche
vor Ablauf des Pachtzeitraumes ist die Zustimmung des Pdchters erfor-
derlich.

Gemeinsame Landesplanungsabteilung

Berlin-Brandenburg 21.06.2023

X Stellungnahme zur Zielanfrage gemdyfs Art. 12 bzw. 13 des Landes-
planungsvertrages

Die vorgebrachten Anregungen werden zur Kenntnis genommen

Hinsichtlich des VBP gibt es kein Abwagungserfordernis.

Der Pachtvertrag wurde bereits gekiindigt. Es gibt ein Einvernehmen zwischen Eigent-
mer/Vorhabentrager und ehemaligem Pachter, dass die Flache fur mindestens eine Saison
weiter bewirtschaften werden kann.

Die Ziele der Raumordnung unterliegen nicht der Abwagung.
Die Grundsétze und Hinweise der Raumordnung werden berlicksichtigt.
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Stadt Lebus

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,“Tagespflege/Betreutes Wohnen/Altersgerechtes Wohnen an der Birnenallee Lebus”
Auswertung der Stellungnahmen der frithzeitigen Beteiligung zum Vorentwurf des Bebauungsplans

Lfd.

Nr.

Behorde /Trager offentlicher Belange
Inhalt der Stellungnahme Datum

Umgang mit den Anregungen (Abwagung)
Begriindung bei Nichtberlcksichtigung der jeweiligen Anregung

X Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung der Behérden gemdpf3 § 4
Abs. 1 BauGB

o Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung der Behérden gemdfs § 4
Abs. 2 BauGB

Beurteilung der angezeigten Planungsabsicht:

o Die Planungsabsicht steht im Widerspruch zu Zielen der Raumord-
nung

X Esistderzeit kein Widerspruch zu Zielen der Raumordnung zu erken-
nen

o Die Planungsabsicht ist an die Ziele der Raumordnung angepasst

O Anrechnung auf die Eigenentwicklungsoption (EEO) / Wachstumsre-
serve (WR) in ha

Zielemitteilung / Erlduterungen
Die Stadt Lebus befindet sich gemdfs dem Landesentwicklungsplan
Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) im Weiteren Metropolen-

raum (Ziel 1.1). Der Ortsteil Lebus ist zudem als Grundfunktionaler
Schwerpunkt festgelegt (Ziel 3.3 i. V. m. Z 2.1 RPI-RS/GSP).

Auf die eingereichte Planung bezogene Ziele der Raumordnung

Grundsditzlich ist die Entwicklung neuer Siedlungsflidchen im gesamten
Gemeindegebiet mdglich, soweit die Fldchen

Es wird zur Kenntnis genommen, dass derzeit zur angezeigten Planungsabsicht kein Wider-
spruch zu den Zielen der RO zu erkennen ist.

In der Begriindung zum Planvorentwurf (Stand 11.05.23) wurde bereits aufgefiihrt, dass
sich die Stadt Lebus gem. dem LEP HR im weiteren Metropolenraum gem. Z 1.1. befindet.
Weiterhin ist in der Begriindung zum Planvorentwurf (Stand 11.05.22)bereits aufgefiihrt,
dass der OT Lebus gem. LEP HR Z 3.3 bzw. gem. dem Sachl. Teilregionalplan Oderland Spree
7 2.1 als GSP festgelegt ist.

Die Ausfuhrungen zur Entwicklung neuer Siedlungsflachen werden zur Kenntnis genom-
men.
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Stadt Lebus

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,“Tagespflege/Betreutes Wohnen/Altersgerechtes Wohnen an der Birnenallee Lebus”
Auswertung der Stellungnahmen der frithzeitigen Beteiligung zum Vorentwurf des Bebauungsplans

Lfd.

Nr.

Behorde /Trager offentlicher Belange
Inhalt der Stellungnahme Datum

Umgang mit den Anregungen (Abwagung)
Begriindung bei Nichtberlcksichtigung der jeweiligen Anregung

- an vorhandene Siedlungsgebiete anschliefsen (Z5.2 und Z 5.3 LEP HR),

- es nicht zur Erweiterung von Splittersiedlungen kommt (Z 5.4 LEP HR)
und

- der Freiraumverbund nicht beeintrdchtigt wird (Z 6.2 LEP HR).

Die Stadt Lebus gehért nicht zu den Schwerpunkten der Wohnsiedlungs-
entwicklung nach Z 5.6 LEP HR. Die Méglichkeiten zur Entwicklung von
Wohnsiedlungsflédchen richten sich deshalb nach Z5.5 LEP HR; d. h.:

- Quantitativ unbegrenzt ist die Nutzung von Potenzialen der Innenent-
wicklung méglich (insbesondere im unbeplanten Innenbereich und im
Geltungsbereich von Satzungen nach § 34 Abs. 4 BauGB)

- Neben diesen Mdglichkeiten der Innenentwicklung kénnen neue
Wohnsiedlungsfldchen im Rahmen der Eigenentwicklungsoption ge-
plant werden. Die Eigenentwicklungsoption (EEQ) betrégt 1 ha /1.000
EW und gilt fiir einen Zeitraum von 10 Jahren. Auf die EEO anzurech-
nen sind ggf. auch Wohnsiedlungsfldchen aus , alten” Bauleitpldnen,
die vor dem Inkrafttreten des LEP B-B (am 15.05.2009) dargestellt
bzw. festgesetzt wurden

- Wohnsiedlungsfldchen, die wdhrend der Laufzeit des LEP B-B in Be-
bauungspldnen festgesetzt und bekannt gemacht wurden, sind nicht
auf die EEO anzurechnen. Soweit FNP-Darstellungen wdhrend der
Laufzeit des LEP B-B wirksam wurden, werden sie ebenfalls nicht auf
die EEO nach LEP HR angerechnet.

Nach Ziel Z 2.1 RPI-RS/GSP ist der Ortsteil Lebus auch als Grundfunktio-
naler Schwerpunkt festgelegt. Damit steht dem Ortsteil gemdyfs Ziel Z 5.7
LEP HR — neben der v. g. EEO — zusdtzlich eine Wachstumsreserve (WR)
von bis zu 2 ha / 1.000 EW, ebenfalls fiir einen Zeitraum von 10 Jahren,
fiir weitere Wohnsiedlungsfléchen zur Verfligung.

Die vorgebrachten Ausfuhrungen zum vom vBP berihrten Ziel Z 5.5 LEP HR werden zur
Kenntnis genommen und in die Begriindung des Planentwurfs aufgenommen.

Die vorgebrachten Ausfiihrungen zum vom vBP berlUhrten Ziel Z 5.7 LEP HR werden zur
Kenntnis ggnommen und in die Begriindung des Planentwurfs aufgenommen.
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Stadt Lebus

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,“Tagespflege/Betreutes Wohnen/Altersgerechtes Wohnen an der Birnenallee Lebus”
Auswertung der Stellungnahmen der frithzeitigen Beteiligung zum Vorentwurf des Bebauungsplans

Lfd.

Nr.

Behorde /Trager offentlicher Belange
Inhalt der Stellungnahme

Datum

Umgang mit den Anregungen (Abwagung)
Begriindung bei Nichtberlcksichtigung der jeweiligen Anregung

Da die geplante neue Wohnsiedlungsfldche Anschluss an das vorhandene
Siedlungsgebiet in Lebus hat und aufSerhalb des Freiraumverbundes liegt,
stehen die Ziele Z5.2, 75.3, 7 5.4 und Z 6.2 LEP HR der Planungsabsicht
nicht entgegen.

Die fiir den Wohnungsneubau vorgesehene Fldche erfiillt zudem die Kri-
terien der Innenentwicklung aus raumordnerischer Sicht.

Fir den Geltungsbereich des o. g. VBP sind in der Festlegungskarte des
LEP HR keine fldchenbezogenen Festsetzungen — i. S. v. beachtenspflich-
tigen Zielen — getroffen worden.

Nach Priifung der eingereichten Unterlagen wird festgestellt, dass Ziele
der Raumordnung dem VBP (, Tagespflege / Betreutes Wohnen /Alters-
gerechtes Wohnen an der Birnenallee Lebus”) derzeit nicht entgegenste-
hen.

Zum Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung gibt es von un-

serer Seite keine Hinweise. Eigene umweltbezogene Informationen liegen
bei der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung nicht vor.

Rechtliche Grundlagen zur Beurteilung der Planungsabsicht

e Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007
(GVBI. | S. 235)

Die vorgebrachten Ausfihrungen zum vom vBP beriihrten Ziel Z 6.2 LEP HR werden zur
Kenntnis genommen und in die Begriindung des Planentwurfs aufgenommen.

Die Einschatzung, dass das Plangebiet aus raumordnerischer Sicht die Kriterien der Innen-
entwicklung erflllt, wird zur Kenntnis genommen und in die Begriindung des Planentwurfs
aufgenommen.

In der Begriindung zum Planvorentwurf (Stand 11.05.22) wurde aufgefihrt, dass die Fest-
legungskarte des LEP HR fiir das Plangebiet selbst keine flichenbezogenen Festsetzungen
bzw. Ziele der Raumordnung festsetzt.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Ziele der RO dem vBP derzeit nicht entgegenste-
hen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass es zum Umfang und Detaillierungsgrad der Umwelt-
prufung von Seiten der GL keine Hinweise gibt und auch keine eigenen umweltbezogenen
Informationen vorliegen.

Bzgl. der Belange des Umweltschutzes und der Belange der gesunden Wohn- und Arbeits-
verhéltnisse sind Stellungnahmen im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung von den entspre-
chenden Fachbehorden eingegangen und werden im Rahmen der Abwagung behandelt
und wenn planungsrelevant in den Planentwurf einbezogen.
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Stadt Lebus
Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,“Tagespflege/Betreutes Wohnen/Altersgerechtes Wohnen an der Birnenallee Lebus”
Auswertung der Stellungnahmen der frithzeitigen Beteiligung zum Vorentwurf des Bebauungsplans

Lfd. Behorde /Trager 6ffentlicher Belange Umgang mit den Anregungen (Abwagung)
Nr. Inhalt der Stellungnahme Datum Begriindung bei Nichtberlcksichtigung der jeweiligen Anregung

e Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg
(LEP HR) vom 29.04.2019 (GVBI. Il, Nr. 35)

e Sachlicher Teilregionalplan , Regionale Raumstruktur und Grund-
funktionale Schwerpunkte” der Regionalen Planungsgemeinschaft
Oderland-Spree (RPI-RS/GSP), in Kraft getreten mit Bekanntma-
chung der Genehmigung (im ABI. Nr. 42 vom 27.10.2021, S. 812)

Bindungswirkung

Gemdf3 § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplédne an die Ziele der Raumordnung
anzupassen. Die Ziele der Raumordnung kénnen im Rahmen der Abwd-
gung nicht iiberwunden werden.

Die fiir die Planung relevanten Grundsdtze und sonstigen Erfordernisse
der Raumordnung sind aus den o. g. Rechtsgrundlagen von der Kommune
eigenstdndig zu ermitteln und im Rahmen der Abwdgung angemessen zu
berticksichtigen.

Hinweise Hinweise werden zur Kenntnis genommen und bericksichtigt.

Diese Stellungnahme gilt, solange die Grundlagen, die zur Beurteilung der
Planung gefiihrt haben, nicht wesentlich gedndert wurden. Die Erforder-
nisse aus weiteren Rechtsvorschriften bleiben von dieser Mitteilung un-
bertihrt.

Wir bitten, Beteiligungen gemdf3 Landesplanungsvertrag zur Zielmittei-
lung/Trigerbeteiligung zu Bauleitpldnen, Mitteilungen (ber das Inkraft-
treten von Bauleitpldnen sowie Satzungen nach § 34 (4) BauGB oder die
Einstellung von Verfahren nur in digitaler Form durchzufiihren (E-Mail
oder Download-Link) und dafiir ausschliefSlich unser Referatspostfach zu
nutzen: gl5.post@gl.berlin-brandenburg.de.
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Stadt Lebus
Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,“Tagespflege/Betreutes Wohnen/Altersgerechtes Wohnen an der Birnenallee Lebus”
Auswertung der Stellungnahmen der frithzeitigen Beteiligung zum Vorentwurf des Bebauungsplans

Lfd. Behorde /Trager 6ffentlicher Belange Umgang mit den Anregungen (Abwagung)
Nr. Inhalt der Stellungnahme Datum Begriindung bei Nichtberlcksichtigung der jeweiligen Anregung

Information fiir den Fall der Erhebung personenbezogener Daten siehe
folgenden Link: https.//gl.berlin-brandenburg.de/service/info-personen-
bezogene-daten-gl-5.pdf.

Kein Abwigungserfordernis

4 A Regionale Planungsgemeinschaft Oderland-Spree
ES IST KEINE STELLUNGNAHME INNERHALB DER ANGEGEBENEN FRIST EINGEGANGEN.
ES WIRD DAHER DAVON AUSGEGANGEN, DASS DIE BELANGE DER REGIONALEN
PLANUNGSGEMEINSCHAFT ODERLAND-SPREE NICHT BERUHRT WERDEN UND KEINE
ANREGUNGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN VORGEBRACHT WERDEN.
. .. Kein Abwéagungserfordernis
5A Brandenburgisches Landesamt fiir Denkmalpflege gUnE

und Archdologisches Landesmuseum

ES IST KEINE STELLUNGNAHME INNERHALB DER ANGEGEBENEN FRIST EINGEGANGEN.
ES WIRD DAHER DAVON AUSGEGANGEN, DASS DIE BELANGE DES
BRANDENBURGISCHEN LANDESAMTES FUR DENKMALPFLEGE NICHT BERUHRT WERDEN
UND KEINE ANREGUNGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN VORGEBRACHT WERDEN.

Abwiédgung — Anregungen und Hinweise werden wie folgt bertcksichtigt:

6A Landesbetrieb StralRenwesen — Region Ost 06.07.2023

aus Sicht der StrafSienbauverwaltung nehme ich wie folge Stellung:
1. Dievon lhnen ausgewiesene Fldche befindet sich, in der Ortslage Le- Der vorgebrachte Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Eine Abwagung hierfur ist nicht

bus, Gstlich der B 112 (Abs. 270). Fiir die Bundesstrafse verwaltet die erforderlich.
Dienststdtte Frankfurt (Oder) die Baulast.
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Stadt Lebus

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,“Tagespflege/Betreutes Wohnen/Altersgerechtes Wohnen an der Birnenallee Lebus”
Auswertung der Stellungnahmen der frithzeitigen Beteiligung zum Vorentwurf des Bebauungsplans

Lfd.

Nr.

Behorde /Trager offentlicher Belange
Inhalt der Stellungnahme Datum

Umgang mit den Anregungen (Abwagung)
Begriindung bei Nichtberlcksichtigung der jeweiligen Anregung

2. Bundes- oder Landesstrafien befinden sich nicht im unmittelbaren
Plangebiet.

3. Die Erschliefsung des BP-Gebietes erfolgt iiber die Birnenallee (Ge-
meindestrafse). Wdhrend der Baumafsnahme werden Transporte
Uber die B 112 erfolgen. Um Schédden im Einmiindungsbereich der
Bundesstrafe (B 112, Abs. 270, ca. km 0,847) zu vermeiden, sind die
Einmiindungsbereiche zur Birnenallee zu schiitzen. Sémtliche Mafs-
nahmen an der Bundesstrafie und dem Einmiindungsbereich sind
bei der Strafsenbauverwaltung zu beantragen (LS-Strassenverwal-
tungFFO®@LS.Brandenburg.de).

4. Bauantragsunterlagen sind bei der StrafSenverwaltung gesondert
zur Stellungnahme einzureichen.

5. Widhrend der Baumafinahme sind die B 1 12 sowie der Einmiin-
dungsbereich zur Birnenallee vor Verschmutzungen zu schiitzen.

6. Ich weise darauf hin, dass seitens der Strafsenbauverwaltung keine
Ldrmschutzmafnahmen fiir die vorgesehene Bebauung libernom-
men werden. Derartige MafSnahmen gehen zu Lasten des Vorhaben-
tragers.

7. Die im Plangebiet erforderlichen Stellplétze sind aufSerhalb des Stra-
Benraumes der B 112 sowie des Einmiindungsbereiches zur Birnen-
allee nachzuweisen.

8. Grundsdtzlich bestehen gegen die Aufstellung des Bebauungsplans
sowie der Anderung des FNP unter Beriicksichtigung meiner Forde-
rungen und Hinweise keine Bedenken.

Der vorgebrachte Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Eine Abwagung hierfur ist nicht
erforderlich.

Der vorgebrachte Hinweis wird zur Kenntnis genommen und dem Vorhabentrédger zur Be-
achtung in der Durchfiihrungs- und ErschlieRungsplanung bzw. Bauausfihrung Gbergeben.
Flr den Bebauungsplan ist dieser nicht relevant.

Der vorgebrachte Hinweis wird zur Kenntnis genommen und dem Vorhabentrdger zur Be-
achtung tGbergeben. Fir den Bebauungsplan ist dieser nicht relevant.

Der vorgebrachte Hinweis wird zur Kenntnis genommen und dem Vorhabentrager zur Be-
achtung in der Bauausfihrung Gbergeben. Fir den Bebauungsplan ist dieser nicht relevant.

Der vorgebrachte Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Fir das Plangebiet wurde eine Schalltechnische Untersuchung zum vBPlan , Tagespflege /
Betreutes Wohnen / Altersgerechtes Wohnen an der Birnenallee in Lebus” erstellt. Im Er-
gebnis konnte festgestellt werden, dass hinsichtlich des Verkehrslarms die Richtwerte nicht
Uberschritten werden, so dass keine gesonderten Festsetzungen erfordrelich sind.

Die Anlage von erforderlichen Stellpldtzen entsprechend der Stellplatzsatzung der Stadt Le-
bus wird in den Baugebieten bzw. Baugrundstlicken erfolgen. Die Anlage von Stellplatzen
an der Bundesstrale ist in der Planung nicht vorgesehen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass von Seiten des LS, vorbehaltlich der Berlcksichtigung

der Forderungen und Hinweise, keine Bedenken gegen die Aufstellung des Bebauungsplans
bestehen.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,“Tagespflege/Betreutes Wohnen/Altersgerechtes Wohnen an der Birnenallee Lebus”
Auswertung der Stellungnahmen der frithzeitigen Beteiligung zum Vorentwurf des Bebauungsplans

Lfd.

Nr.

Behorde /Trager offentlicher Belange
Inhalt der Stellungnahme

Datum

Umgang mit den Anregungen (Abwagung)
Begriindung bei Nichtberlcksichtigung der jeweiligen Anregung

Hinweis:

Die Anbindung an das OV-System soll, gemdf3 BP, (iber die Bushaltestelle
an der B 112 (B 1 12, Abs. 270, ca. km 0,423) erfolgen. Der fufldufige
Abstand zwischen dieser Bushaltestelle und dem Zentrum des BP-Gebie-
tes betrdgt ca. 650 - 700 m. Insbesondere vor dem Hintergrund der hier
angestrebten Nutzung (Tagespflege / Betreutes Wohnen / Altersgerech-
tes Wohnen) sollte die gesicherte und barrierefreie Erreichbarkeit zu den
Bushaltestellen - fiir beide Richtungen - im Zuge des Bebauungsplanver-
fahrens mitbetrachtet werden.

Landesamt fur Umwelt (LfU) —

Abt. technischer Umweltschutz 2 21.06.2023

die zum o. g. Betreff libergebenen Unterlagen wurden von den Fachab-
teilungen Naturschutz, Immissionsschutz und Wasserwirtschaft (Priifung
des Belangs Wasserwirtschaft hier bezogen auf die Zustéindigkeiten des
Wasserwirtschaftsamtes gemdfs BbgWG § 126, Abs. 3, Satz 3, Punkte 1-
5 u. 8) des Landesamtes fiir Umwelt (LfU) zur Kenntnis genommen und
gepriift.

Im Ergebnis dieser Priifung wird fiir die weitere Bearbeitung der Pla-
nungsunterlagen sowie deren Umsetzung beiliegende Stellungnahme der
Fachabteilung Immissionsschutz libergeben.

Der Fachbereich Wasserwirtschaft zeigt keine Betroffenheit an.

Der vorgebrachte Hinweis wird zur Kenntnis ggnommen. Eine Berlcksichtigung im Rahmen
dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist nicht méglich. Das Plangebiet wird nicht
erweitert.

Durch den Vorhabenstrager wird im Zusammenhang mit den nach § 34 BauGB geplanten
Wohngebauden parallel zur Kietzer Chaussee (B 112) ein neuer ErschlieRungsweg (Ahorn-
weg) auf dem Flurstiick 446 errichtet. Dieser dient nicht nur der ErschlieBung der Wohn-
gebdude, sondern soll auch als 6ffentlicher Geh- und Radweg genutzt werden.

Eine Weiterflihrung bis zu den Bushaltestellen in Verantwortung des Vorhabentragers ist
unverhaltnismalig.

Eine Weiterfihrung des Gehwegs misste bei Nachweis der Notwendigkeit in einem geson-
derten Verfahren in Regie der Stadt Lebus und Abstimmung mit dem Landesbetrieb Stra-
Renwesen erfolgen. Insbesondere ist zu bertcksichtigen, dass mit der Realisierung der
B 112 neu der Verkehr auf der jetzigen B 112 abnehmen wird und ein Rackstufung der
Stralle zu erwarten ist.

Abwdgung — Anregungen und Hinweise werden wie folgt berlicksichtigt:

Die vorgebrachten Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.
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Lfd. Behorde /Trager 6ffentlicher Belange Umgang mit den Anregungen (Abwagung)
Nr. Inhalt der Stellungnahme Datum Begriindung bei Nichtberlcksichtigung der jeweiligen Anregung
Die Belange zum Naturschutz obliegen der unteren Naturschutzbehdérde
des Landkreises Mdrkisch-Oderland.
7.1A Landesamt fir Umwelt (LfU) —

Abt. technischer Umweltschutz 2
Belang Immissionsschutz

Bitte zutreffendes ankreuzen & und ausfiillen.

Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung [J7

1. Einwendungen

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher
Regelungen, die ohne Zustimmung, Befreiung o. A. der Fachbehérde in
der Abwdgung nicht iiberwunden werden kénnen (bitte alle drei Rubriken
ausfiillen)

a) Einwendung

b) Rechtsgrundlage

c) Méglichkeiten der Anpassung an die fachgesetzlichen Anordnungen
oder die Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)

2. Hinweise zur Festlegung des Untersuchungsumfangs
des Umweltberichts

a) Insgesamt durchzufiihrende Untersuchungen:
Priifung und Bewertung der Schallimmissionen der vorhandenen Gewer-

bebetriebe auf geplante schutzbediirftige Nutzungen innerhalb des Plan-
gebietes

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Planung von den Belangen des Immissionsschut-
zes betroffen ist.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Fachabteilung Immissionsschutz keine Einwen-
dungen vorbringt, die ohne Zustimmung der Fachbehdorde nicht Gberwunden werden kon-
nen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Fachabteilung immissionsschutzrechtliche Hin-
weise zu insgesamt durchzufihrenden Untersuchungen (siehe Nr. 4) fur die weitere Pla-
nung vorbringt.
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Lfd.

Nr.

Behorde /Trager offentlicher Belange
Inhalt der Stellungnahme

Datum

Umgang mit den Anregungen (Abwagung)
Begriindung bei Nichtberlcksichtigung der jeweiligen Anregung

weitere Ausflihrungen unter 4.

b) Untersuchungsumfang fiir die aktuell beabsichtigte Planung:

3. Hinweise fiir Uberwachungsmafnahmen

a) Mégliche Uberwachungsmafsnahmen zur Feststellung unvorhergese-
hener nachteiliger Auswirkungen

b) Méglichkeiten zur Nutzung bestehender Uberwachungssysteme:
4. Weitergehende Hinweise

[ Beabsichtigte eigene Planungen und Mafsnahmen, die den o. g. Plan
beriihren kénnen, mit Angabe des Sachstands und des Zeitrahmens

& Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus
der eigenen Zusténdigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach Sachkom-
plexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

Immissionsschutzrechtliche Belange werden durch die Planung beriihrt,
da sich die geplante Nutzung (WA-1 und WA-2) gegentiber dem siidlichen
Gewerbestandort (insb. Landwirtschaftsbetrieb Landgesellschaft Lebus
GmbH) als heranriickende schutzbediirftige Bebauung darstellt. Die Fest-
setzung der allgemeinen Wohngebiete schafft fiir den Betreiber des nach
BImSchG nicht genehmigungsbediirftigen Landwirtschaftsbetriebes eine
neue zu berlicksichtigende Situation nach § 22 BImSchG i.V. mit der TA
Ldrm. Das durch den Landwirtschaftsbetrieb zu beriicksichtigende
Schutzniveau darf sich unter Beriicksichtigung des Bestandsschutzes mit
der heranriickenden Wohnbebauung nicht negativ dndern.

Gerduscheinwirkungen, insbesondere durch den Landwirtschaftsbetrieb,
auf das Plangebiet sind nicht auszuschliefSen. Als relevante Ldrmquellen
sind in erster Linie An- und Auslieferungen Getreide / Saatqut durch LKW

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Fachabteilung Immissionsschutz keine Hinweise
fir UberwachungsmalRnahmen vorbringt.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Fachabteilung Informationen und immissions-
schutzrechtliche Hinweise fir die weitere Planung vorbringt.

Die vorgebrachten Ausfihrungen und Hinweise werden zur Kenntnis genommen und wie
folgt bertcksichtigt:

Die Planunterlagen - Begriindung zum Planentwurf wird um die Sachlage zu den, auf das
Plangebiet einwirkenden Gerduschimmissionen, insbesondere durch den sidlich benach-
barten Landwirtschaftsbetrieb, erganzt.

Fir das Plangebiet wurde eine Schalltechnische Untersuchung zum vBPlan , Tagespflege /
Betreutes Wohnen / Altersgerechtes Wohnen an der Birnenallee in Lebus” erstellt. Im Er-
gebnis konnte festgestellt werden, dass keine unzumutbaren Beeintrachtigungen zwischen
der gewerblichen und landwirtschaftlichen Nutzung und der neuen Wohnbebauung zu er-
warten sind. Da die gewerbliche und landwirtschaftliche Nutzung nur wahrend der Tages-
zeit und nicht in den Nachtstunden erfolgt, werden die zuldssigen Larmschutzrichtwerte
nicht Gberschritten. Gesonderte Festsetzungen zum Larmschutz sind nicht erforderlich.
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Lfd.

Nr.

Behorde /Trager offentlicher Belange
Inhalt der Stellungnahme

Datum

Umgang mit den Anregungen (Abwagung)
Begriindung bei Nichtberlcksichtigung der jeweiligen Anregung

/ Traktoren, Rangiervorgdnge auf dem Betriebsgelinde, technische An-
lagen wie Liiftungsgerdte sowie ggf. Arbeiten im Nachtzeitraum (in Som-
mermonaten) zu benennen.

In der Begriindung zum vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan ist der Schutzanspruch der geplanten allgemeinen Wohngebiete ge-
geniiber dem Landwirtschaftsbetrieb zu berticksichtigen.

Darzulegen ist, ob den Erwartungen gegeniiber einem allgemeinen
Wohngebiet auf angemessenen Ldrmschutz im Sinne der Orientierungs-
werte der DIN 18005 entsprochen werden kann.

Wenn im Rahmen der Abwdgung entsprechend der Hinweise der DIN
18005 (Beiblatt 1) von den Orientierungswerten abgewichen werden soll,
sollten geeignete Mafinahmen der Ldrmminderung gutachterlich ermit-
telt werden.

Fazit:

Im weiteren Planverfahren ist unter Berlicksichtigung der Auswirkungen
der vorhandenen gewerblichen Nutzungen zu ermitteln und zu bewerten,
ob dem Planungsziel zum Schutzanspruch (hier: Allgemeines Wohngebiet
/ Mischgebiet) entsprochen wird. Ein Nutzungskonflikt ist dann durch den
Bebauungsplan zu lésen.

Als Sicht- und Staubschutz wird entlang der stdlichen Plangebietsgrenze im Mischgebiet
und im WA 2 eine Heckenpflanzung vorgesehen, die gleichzeitig als Kompensationsmal-
nahme fir den Eingriff in den schutzgut Boden dienet.

Auch hinsichtlich Verkehrslarm auf der BundesstralRe sind keine unzulassigen Belastungen
zu beflrchten.

Das Gutachten wurde mit dem Landesumweltamt abgestimmt.

Die daraus resultierenden Hinweise hinsichtlich einer mégliche Larmbelastung durch War-
mepumpen innerhalb der geplanten Wohngebiete kann abschlieRend im vBP nicht unter-
sucht werden, da die Standorte und der jeweilige zum Einsatzkommende Anlagentyp nicht
bekannt ist und im vBP auch nicht verbindlich geregelt werden kann. Ein Nachweis, dass
Warmepumpen zu Einsatz kommen, die die Richtwerte der Wohngebiete einhalten, kann
nur im Rahmen der Baugenehmigung bzw. Bauanzeige erbracht werden

Die Anregungen wurden in Rahmen des Larmschutzgutachtens berlcksichtigt.

Kenntnisnahme. Es wird davon ausgegangen, dass mit der Abstimmung des Larmschutz-
gutachtens die Anforderungen zur Konfliktbewdltigung im Rahmen des VBP erfolgt sind.
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Lfd. Behorde /Trager 6ffentlicher Belange Umgang mit den Anregungen (Abwagung)
Nr. Inhalt der Stellungnahme Datum Begriindung bei Nichtberlcksichtigung der jeweiligen Anregung
e . . Kein Abwagungserfordernis
8A Landesamt fiir Ldndliche Entwicklung, Landwirtschaft und BUNg
Flurneuordnung ES IST KEINE STELLUNGNAHME INNERHALB DER ANGEGEBENEN FRIST EINGEGANGEN.
ES WIRD DAHER DAVON AUSGEGANGEN, DASS DIE BELANGE DES LANDESAMTES FUR
LANDLICHE ENTWICKLUNG NICHT BERUHRT WERDEN UND KEINE ANREGUNGEN ZUM
BEBAUUNGSPLAN VORGEBRACHT WERDEN.
.. . Kein Abwdgungserfordernis
9A Landesamt fiir Soziales und Versorgung BUNg
des Landes Brandenburg 07.06.2023
mit u.s. E-Mail vom 02.06.2023 begehren Sie die Stellungnahme des LASV Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Belange des LASV durch die vorliegende Planung
gemdf § 4 Abs. 1 BauGB und § 2 Abs. 2 BauGB als Trdger Offentlicher nicht betroffen sind.
Belange.
Hierzu méchte ich Ihnen mitteilen, dass das Landesamt flir Soziales und
Versorgung von den beabsichtigten Mafsnahmen nicht betroffen ist.
.. . Kein Abwagungserfordernis
10A Landesamt fiir Bergbau, Geologie und EUng

Rohstoffe Brandenburg (LBGR) 13.06.2023

im Rahmen seiner fachlichen Zusténdigkeit fiir bergbauliche und geolo-
gische Belange dufert sich das Landesamt fiir Bergbau, Geologie und
Rohstoffe (LBGR) auf der Grundlage der ihm vorliegenden Unterlagen
und seiner regionalen Kenntnisse zu o. g. Planung/Vorhaben wie folgt:
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Lfd. Behorde /Trager 6ffentlicher Belange Umgang mit den Anregungen (Abwagung)
Nr. Inhalt der Stellungnahme Datum Begriindung bei Nichtberlcksichtigung der jeweiligen Anregung
B Stellungnahme Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Belange des LBGR durch die vorliegende Planung

Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung.

1. Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetz-
licher Regelungen, die ohne Zustimmung, Befreiung o. A. der Fach-
behdrde in der Abwégung nicht liberwunden werden kénnen:

Keine.

2. Beabsichtigte eigene Planungen und Mafnahmen, die den Plan be-
rithren kénnen, mit Angabe des Sachstands:

Keine.

3. Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise
aus der eigenen Zusténdigkeit zu dem o. g. Plan:

Geologie:

Auskiinfte zur Geologie kénnen (iber den Webservice des LBGR abgefragt
werden.

Auflerdem weisen wir auf die im Zusammenhang mit etwaig geplanten
Bohrungen oder geophysikalischen Untersuchungen bestehende An-
zeige-, Mitteilungs- oder Auskunftspflicht hin (§ 8ff Gesetz zur staatlichen
geologischen Landesaufnahme sowie zur Ubermittlung, Sicherung und
offentlichen Bereitstellung geologischer Daten und zur Zurverfligungstel-
lung geologischer Daten zur Erfiillung 6ffentlicher Aufgaben (Geologie-
datengesetz-GeolDG)).

nicht betroffen sind.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass durch das LBGR keine Einwande / Bedenken beste-
hen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass durch das LBGR keine eigenen Planungen bestehen,
die die vorliegende Planung berthren.

Die vorgebrachten Hinweise werden zur Kenntnis genommen und dem Vorhabentrager zur
Information Ubergeben. Fir den Bebauungsplan sind diese nicht relevant.
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Lfd. Behorde /Trager 6ffentlicher Belange Umgang mit den Anregungen (Abwagung)
Nr. Inhalt der Stellungnahme Datum Begriindung bei Nichtberlcksichtigung der jeweiligen Anregung
. Kein Abwagungserfordernis
11A Landesamt fiir Bauen und gune

Verkehr Brandenburg (LBV) 30.06.2023

den von lhnen eingereichten Vorgang habe ich in der Zustdndigkeit als
Verkehrsoberbehérde des Landes Brandenburg gemdyfs ,, Zusténdigkeits-
regelung hinsichtlich der Beteiligung der Verkehrsbehérden und der Stra-
Benbauverwaltung als Trager 6ffentlicher Belange in Planverfahren” Er-
lass des Ministeriums fiir Infrastruktur und Landesplanung vom
17.06.2015 (Amtsblatt fiir Brandenburg Nr. 27 vom 15.07.2015) geprtift.

Gegen die vorliegende Planung bestehen im Hinblick auf die zum Zustén-
digkeitsbereich des Landesamtes fiir Bauen und Verkehr gehérenden Ver-
kehrsbereiche Eisenbahn/Schienenpersonennahverkehr, Binnenschiff-
fahrt, iibriger OPNV und Luftfahrt keine Bedenken.

Anlagen der Eisenbahn sowie schiffbare Landesgewdsser werden nicht
bertihrt.

Zum erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
werden von Seiten der Landesverkehrsplanung keine Anforderungen er-
hoben, auch liegen keine planungs- und umweltrelevanten Informatio-
nen vor, die zur Verfligung gestellt werden kénnen.

Fiir die Verkehrsbereiche (ibriger OPNV, Schienenpersonennahverkehr,
ziviler Luftverkehr (Flugplitze), LandeswasserstrafSen und Hdfen liegen
mir Informationen zu Planungen, die das Vorhaben betreffen kénnen,
nicht vor.

Die Ausfuhrung zur Prifung durch das LBV wird zur Kenntnis genommen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass von Seiten des LBV keine Bedenken gegen die vor-
liegende Planung bestehen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass durch die Planung keine Anlagen der Eisenbahn so-
wie von schiffbaren Landesgewassern berihrt werden.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass das LBV keine Anforderungen zur Umweltprifung
erhebt sowie keine planungs- und umweltrelevanten Informationen zur Verfigung stellt.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass dem LBV keine Informationen zu Planungen des
OPNV, Schienenpersonennahverkehrs usw. vorliegen, die von der vorliegenden Planung
berihrt werden.
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Lfd. Behorde /Trager 6ffentlicher Belange Umgang mit den Anregungen (Abwagung)
Nr. Inhalt der Stellungnahme Datum Begriindung bei Nichtberlcksichtigung der jeweiligen Anregung
Durch die verkehrsplanerische Stellungnahme bleibt die aufgrund ande- Der vorgebrachte Hinweis wird zur Kenntnis genommen und dem Vorhabentrager zur In-
rer Vorschriften bestehende Verpflichtung zum Einholen von Genehmi- formation Ubergeben. Fir den Bebauungsplan ist dieser nicht relevant.
gungen, Bewilligungen oder Zustimmungen unberiihrt.
. . Abwdgung — Anregungen und Hinweise werden wie folgt bericksichtigt:
12A Zentraldienst der Polizei Brandenburg 15.06.2023 Etng EUNE E -

hiermit bestdtige ich den Erhalt Ihrer Unterlagen.

Um festzustellen, ob eine Kampfmittelrdumung erforderlich ist, bedarf es Die vorgebrachten Ausfihrungen und Hinweise werden zur Kenntnis genommen und dem

weiterer Priifungen. Hierzu werden gegebenenfalls vorhandene Kriegs- Vorhabentrager zur Information tUbergeben.
luftbilder ausgewertet und - soweit notwendig - eine Ortsbegehung
durchgefiihrt.

Eine Stellungnahme auf Antrag zur Ermittlung der Kampfmittelbelastung
eines Grundstlicks ist It. Verordnung lber die Gebliihren fiir Amtshand-
lungen im Geschdftsbereich des Ministers des Innern und fiir Kommuna-
les geblhrenpflichtig.

Um eine ziigige Bearbeitung der zahlreichen Antréige gewdhrleisten zu
kénnen, bitte ich von telefonischen Nachfragen abzusehen. Uber das Er-
gebnis der Untersuchungen erhalten Sie unaufgefordert Nachricht.

Neuerungen bei der Verlegung von Medientrégern Der vorgebrachte Hinweis wird zur Kenntnis genommen und dem Vorhabentrédger zur Be-
achtung in der ErschlieRungsplanung bzw. Bauausfiihrung Gbergeben. Fir den Bebauungs-
Flir die Verlegung von Medientréigern und die damit verbundenen erfor- plan ist dieser nicht relevant.

derlichen Bodeneingriffe in Bestandstrassen in Kampfmittelverdachtsge-
bieten ist eine Freistellung von Antrdgen auf Grundstiicksiiberpriifung
mdglich. Weitere Hinweise hierzu finden Sie unter nachfolgendem Link:

Link: https://polizei.brandenburg.de/fm/32/Merkblatt%20Freistel-

lung.pdf
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Lfd.

Nr.

Behorde /Trager 6ffentlicher Belange Umgang mit den Anregungen (Abwagung)
Inhalt der Stellungnahme Datum Begriindung bei Nichtberlcksichtigung der jeweiligen Anregung

13A

14A

Die Datenschutzerkldrung finden Sie unter dem folgenden Link
https://polizei.brandenburg.de/seite/datenschutzerklaerung-fuerkampf-
mittelfr/1295899

Zentraldienst der Polizei Brandenburg,
Erganzung 06.07.2023
Der vorgebrachte Hinweis wird zur Kenntnis genommen und wie folgt berlcksichtigt:

eine Uberpriifung Ihres vorgenannten Antrages hat ergeben, dass sich Ihr Der vBP wird um den Hinweis, dass sich das Plangebiet in einer Kampfmittelverdachtsflache

Vorhaben in einem Gebiet befindet, in dem ein Kampfmittelverdacht be- befindet, erganzt.

steht.

Das Erteilen einer Kampfmittelfreiheitsbescheinigung durch den Kampf- Der vorgebrachte Hinweis wird zur Kenntnis genommen und dem Vorhabentrager zur Be-
mittelbeseitigungsdienst des Landes Brandenburg ist daher nicht még- achtung in der Durchfihrungs- und ErschlieRungsplanung bzw. Bauausfiihrung Gbergeben.
lich. Sie ist erst nach Durchfiihrung einer Kampfmittelrdumung erreich- Flr den Bebauungsplan ist dieser nicht relevant.

bar.

Kein Abwédgungserfordernis

Industrie- und Handelskammer

Ostbrandenburg (IHK)

ES IST KEINE STELLUNGNAHME INNERHALB DER ANGEGEBENEN FRIST EINGEGANGEN.
ES WIRD DAHER DAVON AUSGEGANGEN, DASS DIE BELANGE DES IHK NICHT BERUHRT
WERDEN UND KEINE ANREGUNGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN VORGEBRACHT WERDEN.

Kein Abwagungserfordernis

Handwerkskammer Frankfurt (Oder)

Region Ostbrandenburg

ES IST KEINE STELLUNGNAHME INNERHALB DER ANGEGEBENEN FRIST EINGEGANGEN.
ES WIRD DAHER DAVON AUSGEGANGEN, DASS DIE BELANGE DES IHK NICHT BERUHRT
WERDEN UND KEINE ANREGUNGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN VORGEBRACHT WERDEN.
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Lfd. Behorde /Trager 6ffentlicher Belange Umgang mit den Anregungen (Abwagung)
Nr. Inhalt der Stellungnahme Datum Begriindung bei Nichtberlcksichtigung der jeweiligen Anregung
. Abwdgung — Anregungen und Hinweise werden wie folgt bericksichtigt:
15A  e.dis Netz GmbH 19.06.2023 Eune BHne . .

wir beziehen uns auf lhre Beteiligung vom 02. Juni 2023 und teilen lhnen
mit, dass vorbehaltlich weiterer Abstimmungen zur Sicherung unseres
vorhandenen Anlagenbestandes, gegen die Aufstellung des Bebauungs-
planes keine Bedenken bestehen.

Im direkt dargestellten Plangebiet verlaufen zwei 1kV Niederspannungs-
kabel als Anlagenbestand unseres Unternehmens. Zur Ubersicht liegt
dem Anhang ein aktueller Bestandsplan bei. Fiir die geplante Bebauung
ist voraussichtlich die kostenpflichtige Umverlegung erforderlich. Hierfiir
ist eine Trasse im Baufeld zu berticksichtigen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass von Seiten der e.dis Netz GmbH gegenuber der vor-
liegenden Planung keine Bedenken bestehen.

Der vorgebrachte Hinweis wird zur Kenntnis genommen und wie folgt berlcksichtigt:

Der Verlauf der bestehenden zwei 1kV-Niederspannungsleitung wurde im angehangten
Bestandsplan gepruft. Diese verlauft in Nord-Sid-Richtung durch das Plangebiet. Im
Hinblick auf die geplante Bebauungskonzeption, verlauft diese im Bereich eines ange-
dachten Wohngebaudes (betreutes Wohnen) im duleren nordlichen Teilbereich des
Plangebietes. Ferner verlduft die Niederspannungsleitung durch den zentralen Teilbe-
reich des Plangebietes, in dem der Gebdudekomplex fir Pflege und Wohngemeinschaf-
ten vorgesehen ist.

Durch den Vorhabentrager ist geplant, die zwei 1kV-Niederspannungsleitungen in die
Bereiche der inneren ErschlieRungsstralle, soweit wie erfordrelich, umverlegen. Die Ab-
stimmung mit dem Versorgungsunternehmen erfolgt durch den Vorhabentrdger

Im vBP erfolgt die Festsetzung eines Leitungsrechtes im Bereich der inneren privaten
ErschlieRungswege fiir diese Leitungen im Bestand sowie fir die noch herzustellenden
Ver- und Entsorgungsleitungen. Diese Festsetzung sichert die Freihaltung der Leitungs-
trassen vor moglicher Bebauung, Bepflanzung oder anderweitiger dauerhafter Nutzun-
gen. Durch diese Festsetzung ist die grundbuchrechtliche Sicherung vorbereitet. Zusatz-
lich wird abschlieRend eine grundbuchrechtliche Eintragung vorgenommen. Die Ver-
pflichtung zur Eintragung der Rechte durch Baulast und Dienstbarkeit wird im Durch-
fihrungsvertrag (DV) zum vBP geregelt.
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Nr.

Lfd.

Behorde /Trager offentlicher Belange
Inhalt der Stellungnahme Datum

Umgang mit den Anregungen (Abwagung)
Begriindung bei Nichtberlcksichtigung der jeweiligen Anregung

16 A

Ferner muss fur die Fldchenentwicklung und den kiinftigen Anschluss von
Neukunden im Rahmen der Nutzungsdnderung unser Leitungsnetz ent-
sprechend der angemeldeten Leistung und der jeweils geforderten Ver-
sorgungssicherheit ausgebaut werden. Hierfiir sind im kiinftigen Erschlie-
Bungsgebiet Leitungstrassen und ggf. Stationsstandorte vorzuhalten und
in der Planungsfortschreibung zu berticksichtigen. Eine Abschétzung zum
Umfang der Netzbaumafinahmen kann erst nach Anmeldung der bené-
tigten elektrischen Leistung erfolgen.

Fir den kiinftigen Anschluss an das Versorgungsnetz ist hierbei rechtzei-
tig ein Antrag durch den Vorhabentrdger auf ErschliefSung zu stellen.
Nach Antragstellung unterbreiten wir ein Kostenangebot fiir die grund-
hafte ErschliefSung und den Anschluss an unser Versorgungsnetz.

Dieser Stellungnahme ist als Anlage ein Bestandsplan im MaRstab 1 : 1000

vom 19.06.2023 zu Energie- und Telekommunikationsleitungen im Plange-

biet beigefligt.

50 Hertz Transmission GmbH 06.06.2023

Ihr Schreiben haben wir dankend erhalten.

Nach Priifung der Unterlagen teilen wir lhnen mit, dass sich im Plangebiet
derzeit keine von der 50Hertz Transmission GmbH betriebenen Anlagen (z. B.
Hochspannungsfreileitungen und -kabel, Umspannwerke, Nachrichtenver-
bindungen sowie Ver- und Entsorgungsleitungen) befinden oder in néchster
Zeit geplant sind.

Zum Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung dufsern wir uns als
Leitungsbetreiber nicht.

Die vorgebrachten Hinweise werden zur Kenntnis genommen und dem Vorhabentrager zur
BerUcksichtigung in der Durchfiihrungs- und ErschlieBungsplanung Ubergeben.
Flr den Bebauungsplan bzw. die Abwadgung sind diese Hinweise nicht relevant.

Die Anlage zur Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen und gepruift.

Kein Abwagungserfordernis

Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich im Plangebiet keine Anlagen der 50 Hertz Trans-
mission GmbH befinden oder geplant sind.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich die 50 Hertz Transmission GmbH als Leitungs-
betreiber nicht zur Umweltprifung dullert.
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Lfd. Behorde /Trager 6ffentlicher Belange Umgang mit den Anregungen (Abwagung)
Nr. Inhalt der Stellungnahme Datum Begriindung bei Nichtberlcksichtigung der jeweiligen Anregung
Diese Stellungnahme gilt nur fiir den angefragten rdumlichen Bereich und Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Stellungnahme von 50 Hertz Transmission GmbH
nur fur die Anlagen der 50Hertz Transmission GmbH. nur fir den angefragten raumlichen Bereich und nur fiir ihren Anlagenbestand giiltig ist.
. Abwdgung — Anregungen und Hinweise werden wie folgt bericksichtigt:
17A Deutsche Telekom Technik GmbH 13.06.2023 Etng EUNE E -

wir haben Ihr Schreiben dankend erhalten.

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als
Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat
die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollmdchtigt, alle
Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Plan-
verfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erfor-
derlichen Stellungnahmen abzugeben.

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die
aus beigefiigtem Plan ersichtlich sind.

Wir bitten Sie, die Ihnen (berlassene(n) Planunterlage(n) nur fiir interne
Zwecke zu benutzen und nicht an Dritte weiterzugeben.

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien miissen weiter-
hin gewdhrleistet bleiben.

Wir bitten folgende fachliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufzu-
nehmen:

Die vorgebrachte Ausfiihrung wird zur Kenntnis genommen.

Die vorgebrachten Hinweise werden zur Kenntnis genommen und wie folgt bertcksichtigt:
Die Ubergebenen Planunterlagen werden nur flr die interne Verwendung genutzt und
nicht an Dritte weitergegeben.

Die im Lageplan dargestellten Telekommunikationslinien wurden geprift.
Die Leitungen verlaufen im StrafRenraum der Birnenallee und queren das Plangebiet im
Flurstlick 439. Das Flurstlick 439 bildet den Anschluss des Bauvorhabengebietes an die
Birnenallee und sichert insbesondere die verkehrliche ErschlieRung. In diesem Teilbe-
reich ist die Anlage eines ErschlieRungsweges geplant - hochbauliche Anlagen sind in

diesem Teilbereich nicht vorgesehen.

Aufgrund der Lage der Telekommunikationsleitungen im Bereich des bestehenden Stra-
Renraums der Birnenallee, bleibt der Bestand und Betrieb der Leitungen gewahrleistet.

Die vorgebrachten Hinweise werden zur Kenntnis genommen und wie folgt bericksichtigt:
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Lfd.

Nr.

Behorde /Trager offentlicher Belange
Inhalt der Stellungnahme

Datum

Umgang mit den Anregungen (Abwagung)
Begriindung bei Nichtberlcksichtigung der jeweiligen Anregung

In allen StrafSen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Tras-
sen mit einer Leitungszone in einer Breite von ca. 0,5 m flir die Unterbrin-
gung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt iiber Baum-
standorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen" der For-
schungsgesellschaft fiir Strafsen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013;
siehe insbesondere Abschnitt 6, zu beachten.

Wir bitten sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die
Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien der Tele-
kom nicht behindert werden.

Zur Versorgung der neu zu errichtenden Gebdude mit Telekommunikati-
onsinfrastruktur durch die Telekom ist die Verlegung neuer Telekommu-
nikationslinien im Plangebiet und aufSserhalb des Plangebiets erforderlich.
Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die
Koordinierung mit dem StrafSienbau und den BaumafSnahmen der ande-
ren Leitungstrdger ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der Erschlie-
Sungsmafinahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom
Technik GmbH unter der nachfolgenden E-Mail-Adresse so friih wie még-
lich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn zu beantragen:
T-NL-Ost-PTI-32-Team-AS@telekom.de

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschddigungen der
vorhandenen Telekommunikationslinien vermieden werden und aus be-
trieblichen Griinden (z. B. im Falle von Stérungen) der ungehinderte Zu-
gang zu den Telekommunikationslinien jederzeit méglich ist. Insbeson-
dere miissen Abdeckungen von Abzweigkdsten und Kabelschéichten so-
wie oberirdische Gehduse soweit frei gehalten werden, dass sie gefahrlos
gedffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kénnen.
Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden vor Beginn der
Arbeiten durch

Im Planentwurf wird eine Festsetzung eines GFL fir die zustandige Ver- und Entsorgungs-
unternehmen u. a. zur Anlage von Leitungsnetzen getroffen, eine gesonderte Festsetzung
dieser Art ist nicht erforderlich.

Der vorgebrachte Hinweis wird zur Kenntnis genommen und dem Vorhabentrédger zur Be-
achtung in der Durchfihrungs- und ErschlieBungsplanung Ubergeben.

Flr den Bebauungsplan bzw. die Abwdgung ist dieser Hinweis nicht relevant.

Der vorgebrachte Hinweis wird zur Kenntnis genommen und dem Vorhabentrdger zur Be-
achtung in der Durchfihrungs- und ErschlieBungsplanung Gbergeben.

Flr den Bebauungsplan bzw. die Abwdgung ist dieser Hinweis nicht relevant.

Die vorgebrachten Hinweise und Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen und dem
Vorhabentrager zur Beachtung in der Durchfiihrungs- und Erschliefungsplanung sowie zur
Bauausfihrung tUbergeben.

Flir den Bebauungsplan bzw. die Abwdgung ist dieser Hinweis nicht relevant.
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Nr. Inhalt der Stellungnahme

Datum

Umgang mit den Anregungen (Abwagung)
Begriindung bei Nichtberlcksichtigung der jeweiligen Anregung

- Kabeleinweisung via Internet (Flyer Trassenauskunft Kabel),

- Nutzung des Leitungsauskunftsportal der infrest GmbH
(www.infrest.de) oder

- E-Mail: Planauskunft_brandenburg@telekom.de

Uber die Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhandenen Tele-
kommunikationslinien der Telekom informieren. Die Kabelschutzanwei-
sung der Telekom ist zu beachten.

Dieser Stellungnahme ist als Anlage ein Lageplan im MaRstab 1 : 1000 vom
13.06.2023 zum Leitungsbestand der Telekom im Plangebiet beigeflgt.

Dieser Stellungnahme sind ebenfalls folgende 3 Anlagen beigefigt:
e Kabelschutzanweisung
e Hinweis — Kontakt bei Schaden am Kabel
e Info online Trassenauskunft

18A EWE Netz GmbH 06.06.2023

Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Néhe zum Plangebiet befinden sich
Versorgungsleitungen und/oder Anlagen der EWE NETZ GmbH.

Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren Trassen (Lage) und Standorten
(Bestand) grundsdtzlich zu erhalten und diirfen weder beschddigt, iiber-
baut, iiberpflanzt oder anderweitig gefdhrdet werden. Bitte stellen Sie si-
cher, dass diese Leitungen und Anlagen durch Ihr Vorhaben weder tech-
nisch noch rechtlich beeintrdchtigt werden.

Der Verlauf der bestehenden Telekommunikationsleitungen wurde im angehangten Lage-
plan geprift.

Die Anlagen zur Stellungnahme wurden zur Kenntnis genommen und geprift.

Die Anlagen werden zur Kenntnis genommen und dem Vorhabentrager zur Information
und Bericksichtigung in der Durchfihrungs- und ErschlieBungsplanung tbergeben.

Flr den Bebauungsplan bzw. die Abwdgung sind diese Anlagen nicht relevant.

Abwidgung — Anregungen und Hinweise werden wie folgt berlicksichtigt:

Der vorgebrachte Hinweis wird zur Kenntnis genommen und wie folgt berlcksichtigt:

Uber das Online-Leitungsauskunftsportal:
https://www.ewe-netz.de/geschaeftskunden/service/leitungsplaene-abrufen

wurde am 09.01.24 fir das Plangebiet eine Onlineleitungsabfrage vorgenommen.

Die Ubermittelten Lage- und Bestandspldane zu Gasleitungen, Telekommunikation, Fern-
warme, Breitbandkabel und Strom wurden geprift. Im Plangebiet verlaufen demnach keine
der oben genannten Leitungen. AuRerhalb des Plangebietes, d.h. im Stralenraum der Bir-
nenallee verlauft eine Gasleitung zur Versorgung der anliegenden Einfamilienhauser. Be-
reits stillgelegte Versorgungsleitungen verlaufen ebenfalls nicht durch das Plangebiet.
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Inhalt der Stellungnahme

Datum

Umgang mit den Anregungen (Abwagung)
Begriindung bei Nichtberlcksichtigung der jeweiligen Anregung

Sollte sich durch Ihr Vorhaben die Notwendigkeit einer Anpassung unse-
rer Anlagen, wie z.B. Anderungen, Beseitigung, Neuherstellung der Anla-
gen an anderem Ort (Versetzung) oder anderer Betriebsarbeiten erge-
ben, sollen dafiir die gesetzlichen Vorgaben und die anerkannten Regeln
der Technik gelten. Gleiches gilt auch fiir die gegebenenfalls notwendige
Erschliefsung des Plangebietes mit Versorgungsleitungen und Anlagen
durch EWE NETZ.

Bitte planen Sie in diesem Fall Versorgungsstreifen bzw. -korridore fiir Te-
lekommunikationslinien, Elektrizitdts- und Gasversorgungsleitungen ge-
mdf DIN 1998 (von min. 2,2 m) mit ein. Weiterhin kann fiir die Stromver-
sorgung von Baugebieten o. A. zusdtzlich die Installation einer Trafosta-
tion erforderlich sein. Fiir die Auswahl eines geeigneten Stationsplatzes
(ca. 6m x 4m) méchten wir Sie bitten, uns in weitere Planungen friihzeitig
mit einzubinden.

Bitte informieren Sie uns zudem, wenn ein wdrmetechnisches Versor-
gungskonzept umgesetzt wird oder im Schwerpunkt auf den Einsatz von
fossilen Brennstoffen (z.B. durch Einsatz von Wédrmepumpen o. d.) ver-
zichtet werden soll.

Die Kosten der Anpassungen bzw. der Betriebsarbeiten sind von dem Vor-
habentrdger vollsténdig zu tragen und der EWE NETZ GmbH zu erstatten,
es sei denn der Vorhabentridger und die EWE NETZ GmbH haben eine an-
derslautende Kostentragung vertraglich geregelt.

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Bedenken oder Anregungen vor-
zubringen.

Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Planungen einzubeziehen und uns
friihzeitig zu beteiligen. Dies gilt auch fir den Fall der Erschliefsung des

Mogliche Bau- und Planungsaktivitaten der EWE Netz GmbH sind flr das Plangebiet eben-
falls nicht Ubermittelt worden.

Die vorgebrachte Anmerkung wird zur Kenntnis genommen und dem Vorhabentrdger zur
Information in der Durchfihrungs- und ErschlieRungsplanung Gbergeben.

Flr den Bebauungsplan bzw. die Abwagung ist diese Anmerkung nicht relevant.

Der vorgebrachte Hinweis wird zur Kenntnis genommen und dem Vorhabentrager zur In-
formation in der Durchfihrungs- und Gbergeben.

Flir den Bebauungsplan bzw. die Abwdgung ist dieser Hinweis nicht relevant.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die EWE NETZ GmbH keine weiteren Bedenken oder
Anregungen vorbringt.

Die Bitte wird zur Kenntnis genommen und im weiteren Planverfahren beachtet sowie dem
Vorhabentradger zur Information Gbergeben.
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Nr. Inhalt der Stellungnahme Datum Begriindung bei Nichtberlcksichtigung der jeweiligen Anregung
Plangebietes mit Versorgungsleitungen durch EWE NETZ, denn hierfiir
sind beispielsweise Lage und Nutzung der Versorgungsleitung und die
sich daraus ableitenden wirtschaftlichen Bedingungen wesentliche Fak-
toren.
Unsere Netze werden téglich weiterentwickelt und veréndern sich dabei. Der vorgebrachte Hinweis wird zur Kenntnis genommen und wie folgt beriicksichtigt:
Dies kann im betreffenden Planbereich (ber die Laufzeit Ihres Verfah-
rens/Vorhabens zu Verdnderungen im zu berticksichtigenden Leitungs- Am 09.01.2024 wurde Uber das angegebene Online-Leitungsauskunftsportal der Leitungs-
und Anlagenbestand fiihren. Wir freuen uns Ihnen eine stets aktuelle An- bestand im Plangebiet geprift.
lagenauskunft tiber unser modernes Verfahren der Planauskunft zur Ver- Gemal der Bestandsplane befinden sich im Plangebiet keine Bestandsleitungen der EWE
fligung stellen zu kénnen - damit es nicht zu Entscheidungen auf Grund- Netz GmbH. Im Umfeld des Plangebietes, d. h. StraRenraum der Birnenallee sowie Kietzer
lage veralteten Planwerkes kommt. Bitte informieren Sie sich deshalb Chaussee befinden sich Gasleitungen der EWE Netz GmbH.
gern jederzeit liber die genaue Art und Lage unserer zu berticksichtigen-
den Anlagen lber unsere Internetseite: https://www.ewe-netz.de/qge-
schaeftskunden/service/leitungsplaene-abrufen
Bitte schicken Sie uns lhre Anfragen und Mitteilungen zukiinftig aus- Die Bitte wird zur Kenntnis genommen und im weiteren Planverfahren beachtet.
schliefdlich an unser Postfach info@ewenetz.de und dndern zudem die
Anschrift der EWE NETZ GmbH in Ihrem System: Cloppenburger Str. 302,
26133 Oldenburg. Sollte ein E-Mail Versand nicht méglich sein, nutzen
Sie bitte nur diese postalische Anschrift!

19 A GDMcom GmbH 08 06 2023 Kein Abwdgungserfordernis

hiermit erhalten Sie Auskunft zu oben genannter Anfrage.

Wir méchten Sie darauf hinweisen, dass Anfragen zu Leitungsauskiinften,
Schachtgenehmigungen etc. an Erdgasspeicher Peissen GmbH, Ferngas
Netzgesellschaft mbH (Netzgebiet Thiiringen-Sachsen), GasLINE

Der vorgebrachte Hinweis auf das Online-Leitungsauskunftsportal wird zur Kenntnis ge-
nommen.
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Lfd.

Nr.

Behorde /Trager offentlicher Belange
Inhalt der Stellungnahme Datum

Umgang mit den Anregungen (Abwagung)
Begriindung bei Nichtberlcksichtigung der jeweiligen Anregung

Telekommunikationsnetzgesellschaft deutscher Gasversorgungsunter-
nehmen mbH & Co. KG, ONTRAS Gastransport GmbH sowie VNG Gas-
speicher GmbH ab dem 01.01.2020 ausschliefSlich (iber das kostenfreie
BIL-Onlineportal unter https://portal.bil-leitungsauskunft.de einzuholen
sind.

Bezugnehmend auf lhre oben genannte/n Anfrage(n), erteilt GDMcom
Auskunft zum angefragten Bereich fir
die folgenden Anlagenbetreiber:

Anlagenbetreiber Hauptsitz Betroffenheit Anhang
Erdgasspeicher Peissen GmbH Halle nicht betroffen Auskunft Allgemein
Ferngas Netzgesellschaft mbH (Netzgebiet Thuringen- Schwaig b. . .
Sachsen) 1 Numberg nicht betroffen Auskunft Allgemein
ONTRAS Gastransport GmbH 2 Leipzig nicht betroffen Auskunft Allgemein
VNG Gasspeicher GmbH 2 Leipzig nicht betroffen Auskunft Allgemein

U Die Ferngas Netzgesellschaft mbH (,FG") ist Eigentiimer und Betreiber der Anlagen der frilheren Ferngas Thiiringen-Sachsen GmbH
(,FGT"), der Erdgasversorgungsgesellschaft Thiiringen-Sachsen mbH (EVG) bzw. der Erdgastransportgesellschaft Thiringen-

Sachsen mbH (ETG).

2 Wir weisen darauf hin, dass die Ihnen ggf. als Eigentiimerin von Energieanlagen bekannte VNG - Verbundnetz Gas AG, Leipzig, im
Zuge gesetzlicher Vorschriften zur Entflechtung vertikal integrierter Energieversorgungsunternehmen zum 01.03.2012 ihr Eigentum
an den dem Geschaftsbereich ,Netz" zuzuordnenden Energieanlagen auf die ONTRAS - VNG Gastransport GmbH (nunmehr
firmierend als ONTRAS Gastransport GmbH) und ihr Eigentum an den dem Geschiftsbereich ,Speicher” zuzuordnenden
Energieanlagen auf die VNG Gasspeicher GmbH iibertragen hat. Die VNG - Verbundnetz Gas AG ist damit nicht mehr Eigentimerin

von Energieanlagen.

Diese Auskunft gilt nur fiir den dargestellten Bereich und nur fiir die An-
lagen der vorgenannten Unternehmen, so dass noch mit Anlagen weite-
rer Betreiber gerechnet werden muss, bei denen weitere Auskiinfte ein-

zuholen sind!

Bitte priifen Sie, ob der dargestellte Bereich den lhrer Anfrage enthiilt.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich im Plangebiet keine Anlagen der genannten An-
lagenbetreiber befinden.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Auskunft nur fir den dargestellten Bereich und
nur fur die genannten Anlagenbetreiber Gultigkeit besitzt.

Der dargestellte Bereich entspricht dem Plangebiet der vorliegenden Planung.
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Stadt Lebus

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,“Tagespflege/Betreutes Wohnen/Altersgerechtes Wohnen an der Birnenallee Lebus”
Auswertung der Stellungnahmen der frithzeitigen Beteiligung zum Vorentwurf des Bebauungsplans

Lfd. Behorde /Trager 6ffentlicher Belange Umgang mit den Anregungen (Abwagung)
Nr. Inhalt der Stellungnahme Datum Begriindung bei Nichtberlcksichtigung der jeweiligen Anregung
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Karte: onmap75-©GeoBasis-DE/ BKG/ZSHH

Darstellung angefragter Bereich: 1 WGS84 - Geographisch (EPSG:4326) 52.433053, 14.535134

Anhang - Auskunft Allgemein

zum Betreff: vorhabenbezogener Bebauungsplan "Tagespflege/Betreu-
tes Wohnen/Altersgerechtes Wohnen an der Birnenallee in Lebus" der
Stadt Lebus — Vorentwurf

PE-Nr.: 05926/23
Reg.-Nr.: 05926/23

ONTRAS Gastransport GmbH

Ferngas Netzgesellschaft mbH (Netzgebiet Thiiringen-Sachsen)
VNG Gasspeicher GmbH

Erdgasspeicher Peissen GmbH

Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich im Plangebiet keine Anlagen der genannten An-
lagenbetreiber befinden oder geplant sind.
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Stadt Lebus

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,“Tagespflege/Betreutes Wohnen/Altersgerechtes Wohnen an der Birnenallee Lebus”
Auswertung der Stellungnahmen der frithzeitigen Beteiligung zum Vorentwurf des Bebauungsplans

Lfd.

Nr.

Behorde /Trager offentlicher Belange
Inhalt der Stellungnahme Datum

Umgang mit den Anregungen (Abwagung)
Begriindung bei Nichtberlcksichtigung der jeweiligen Anregung

Im angefragten Bereich befinden sich keine Anlagen und keine zurzeit
laufenden Planungen der/s oben genannten Anlagenbetreiber/s.

Wir haben keine Einwéinde gegen das Vorhaben.

Auflage:

Sollte der Geltungsbereich bzw. die Planung erweitert oder verlagert wer-
den oder der Arbeitsraum die dargestellten Planungsgrenzen (iberschrei-
ten, so ist es notwendig, eine erneute Anfrage durchzufiihren.

Sofern im Zuge des o.g. Vorhabens Baumafsnahmen vorgesehen sind, hat
durch den Bauausfiihrenden rechtzeitig - also mindestens 6 Wochen vor
Baubeginn - eine erneute Anfrage zu erfolgen.

Weitere Anlagenbetreiber

Bitte beachten Sie, dass sich im angefragten Bereich Anlagen Dritter be-
finden kénnen, fiir die GDMcom fiir die Auskunft nicht zusténdig ist.

Dieser Stellungnahme ist als Anlage ein Bestandsplan / Lageplan im MaR-
stab 1 : 10000 vom 08.06.2023 zum Anlagenbestand im Plangebiet beige-
fagt.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass von Seiten der GDMcom keine Einwande gegen das
Vorhaben bestehen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass eine erneute Leitungsabfrage erfolgen muss, sollte

sich der vorliegenden Planung dndern oder verlagern.

Der vorgebrachte Hinweis wird zur Kenntnis genommen und dem Vorhabentrager zur In-

formation in der Durchflihrungs- und ErschlieRungsplanung Gbergeben.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich im angefragten Bereich, Anlagen Dritter befin-
den kénnen. Eine entsprechende Leitungsabfrage bei weiteren Anlagenbetreibern wird aus
diesem Grund im Planverfahren getatigt.

Die Anlage zur Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen und gepruift.
Es sind keine Anlagen flir das Plangebiet dargestellt.
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Stadt Lebus

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,“Tagespflege/Betreutes Wohnen/Altersgerechtes Wohnen an der Birnenallee Lebus”
Auswertung der Stellungnahmen der frithzeitigen Beteiligung zum Vorentwurf des Bebauungsplans

Lfd. Behorde /Trager 6ffentlicher Belange Umgang mit den Anregungen (Abwagung)
Nr. Inhalt der Stellungnahme Datum Begriindung bei Nichtberlcksichtigung der jeweiligen Anregung
20A NBB Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg mbH Abwdgung — Anregungen und Hinweise werden wie folgt berlicksichtigt:
& Co.KG 02.06.2023
vielen Dank fiir Ihre Nachricht. Bitte beachten Sie, dass die Bearbeitung Uber das Online-Leitungsauskunftsportal:
aller Anfragen an die NBB Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg mbH & www.infrest.de
Co. KG zum Leitungsbestand, zu Leitungsrechten, zur Zustimmung zu wurde am 09.01.24 flr das Plangebiet eine Onlineleitungsabfrage vorgenommen.
Bauvorhaben und bei Beteiligung als Tréger Offentlicher Belange aus- Daraufhin wurden fur die Versorgungsunternehmen/Anlagenbetreiber:
schliefSlich tiber das Leitungsauskunftsportal (LAP) der infrest - Infrastruk- e 50 Hertz Transmission GmbH
tur eStrasse GmbH erfolgt. Die NBB kann kostenfrei liber das LAP beteiligt e Deutsche Bahn AG Leitungsauskunft
werden. e DNS:NET
e  Primagas Energie GmbH
Nur so erhalten Sie die gewiinschte Stellungnahme/Leitungsauskunft so- e Saferay Gruppe
wie verbindliche Angaben zu geforderten Abstdnden, Mindestdeckung, e Tyczka Energy GmbH
Ansprechpartnern usw. Aufierdem priifen wir anhand der eingereichten
Pléne, ob aufgrund Ihres Vorhabens/Baumafnahme, Leitungsdnde- Auskinfte zum Leitungsbestand tbermittelt.
rungs- bzw. Leitungssicherungsmafinahmen an unserem Bestand erfor- Die (ibermittelten Lage- und Bestandsplane bzw. Auskiinfte wurden gepriift. Im Plangebiet
derlich sind. verlaufen demnach keine Leitungen der oben genannten Versorgungsunternehmen/Anla-
genbetreiber.
Der Zugang zum Leitungsauskunftsportal kann unter www.infrest.de be-
antragt werden.
21A GASCADE Gastransporte GmbH 20.06.2023 Kein Abwagungserfordernis

Wir antworten lhnen zugleich auch im Namen und Auftrag der Anlagen-
betreiber WINGAS GmbH, NEL Gastransport GmbH sowie OPAL Gas-
transport GmbH & Co. KG.

Der vorgebrachte Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

51




Stadt Lebus

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,“Tagespflege/Betreutes Wohnen/Altersgerechtes Wohnen an der Birnenallee Lebus”
Auswertung der Stellungnahmen der frithzeitigen Beteiligung zum Vorentwurf des Bebauungsplans

Lfd.

Nr.

Behorde /Trager offentlicher Belange
Inhalt der Stellungnahme

Datum

Umgang mit den Anregungen (Abwagung)
Begriindung bei Nichtberlcksichtigung der jeweiligen Anregung

Nach Priifung des Vorhabens im Hinblick auf eine Beeintrdchtigung un-
serer Anlagen teilen wir Ihnen mit, dass unsere Anlagen zum gegenwdr-
tigen Zeitpunkt nicht betroffen sind. Dies schliefst die Anlagen der v. g.
Betreiber mit ein.

Flir Kompensationsmafnahmen muss sichergestellt sein, dass diese un-
sere Anlagen nicht beeintrdchtigen und nicht im Schutzstreifen unserer
Anlagen stattfinden werden. Sollten externe Flidchen zur Deckung des
Kompensationsbedarfs erforderlich sein, sind uns diese ebenfalls mit ent-
sprechenden Planunterlagen zur Stellungnahme vorzulegen. Eine Auflis-
tung der Flurstiicke in der Begriindung oder im Umweltbericht ist nicht
ausreichend.

Wir bitten Sie daher, uns am weiteren Verfahren zu beteiligen.

Wir méchten Sie darauf hinweisen, dass Anfragen zu Leitungsauskiinften,
Schachtgenehmigungen, TOB-Beteiligungen etc. an die oben genannten
Anlagenbetreiber ab sofort ausschliefSlich (ber das kostenfreie BIL-On-

lineportal unter https://portal.bil-leitungsauskunft.de einzuholen sind.

Bitte richten Sie daher Ihre zukiinftigen Anfragen an uns, direkt an das
0.g. BIL-Portal.

Sollten Sie lhre Anfrage bereits in das BIL-Portal eingestellt haben, be-
trachten Sie diese Mail bitte als gegenstandslos.

Dieser Stellungnahme ist eine Anlage beigefugt:

e Infoblatt - Unterstltzung bei der rechtssicheren Durchfihrung
von Bauleitplanungen mit Hilfe des Online-Portals BIL

Es wird zur Kenntnis genommen, dass der Anlagenbestand der GASCADE Gasttransporte
GmbH sowie der genannten weiteren Anlagenbetreiber durch die vorliegende Planung zum
gegenwartigen Zeitpunkt nicht betroffen ist.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, im weiteren Planverfahren beachtet und bei der
Beteiligung berlcksichtigt.

Bemerkung:

Aufgrund der Umstellung des Planverfahrens auf § 13a BauGB sind keine Kompensations-
mafRnahmen erforderlich.

Die Bitte wird zur Kenntnis genommen und im weiteren Planverfahren beachtet.

Uber das Online-Leitungsauskunftsportal:
https://portal.bil-leitungsauskunft.de
wurde am 09.01.24 fir das Plangebiet eine Onlineleitungsabfrage vorgenommen.
Daraufhin wurden fur die Versorgungsunternehmen/Anlagenbetreiber:
e  GASCADE Gastransport GmbH
o  WINGAS GmbH
e NEL Gastransport GmbH
Ausklnfte zum Leitungsbestand (Antwortschreiben vom 15.01.24) Gbermittelt.
Die Ubermittelte Auskunft wurden geprift. Im Plangebiet verlaufen demnach keine Leitun-
gen der oben genannten Versorgungsunternehmen/Anlagenbetreiber.

Die Anlage mit der Information lber die Nutzung des Online-Portals im Beteiligungsprozess
wird zur Kenntnis genommen und im weiteren Planverfahren bericksichtigt.
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Stadt Lebus

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,“Tagespflege/Betreutes Wohnen/Altersgerechtes Wohnen an der Birnenallee Lebus”
Auswertung der Stellungnahmen der frithzeitigen Beteiligung zum Vorentwurf des Bebauungsplans

Lfd. Behorde /Trager 6ffentlicher Belange Umgang mit den Anregungen (Abwagung)
Nr. Inhalt der Stellungnahme Datum Begriindung bei Nichtberlcksichtigung der jeweiligen Anregung
N Abwigung — Anregungen und Hinweise werden wie folgt beriicksichtigt:
22 A Zweckverband Wasserversorgung und Abwasserentsorgung Fiirs- EUnE EUNE E -

tenwalde und Umland (Fuewasser) 10.07.2023

der Zweckverband betreibt im Bereich des geplanten Bebauungsplange-
bietes eine éffentliche Trinkwasserver- und Schmutzwasserentsorgungs-
anlage. Offentliche Anlagen zur Niederschlagswasserbeseitigung be-
treibt der Zweckverband in diesem Bereich nicht. Bestandsplédne der An-
lagen des Zweckverbandes liegen dieser Stellungnahme bei. Es handelt
sich hierbei um Ausziige aus dem GIS, die nur als Ubersicht dienen und
unmapstdblich sind.

Bertihrungspunkte/Bedenken/Einwendungen:
Es liegen seitens des ZVWA keine Beriihrungspunkte/Bedenken bzw. Ein-
wendungen vor.

Trinkwasserver- und Schmutzwasserentsorgung

Die Versorgung mit Trinkwasser und die Entsorgung des Schmutzwassers
ist aus den vorhandenen &ffentlichen Anlagen grundsdtzlich gesichert.
Trink- und schmutzwasserseitig kann das Plangebiet von der Birnenallee
her ver- und entsorgt werden. Ob zusdtzliche netzverstdrkende MafSnah-
men notwendig sind, kann erst nach Vorliegen der notwendigen Angaben
zum Trinkwasserbedarf und Schmutzwasseranfall gepriift werden.

Die trink- und schmutzwasserseitige innere Erschlieffung im Plangebiet
ist durch den Vorhabenstréger zu planen und mit dem Zweckverband ab-
zustimmen. Da die Verkehrserschliefsung lber eine private Wohnstrafse
erfolgt, ist die spdtere Ubernahme der Anlagen zur Trinkwasserversor-
gung und Schmutzwasserentsorgung durch den Zweckverband ausge-
schlossen. An der Grundstiicksgrenze zum Offentlichkeitsbereich sind die

Die vorgebrachten Hinweise werden zur Kenntnis genommen und wie folgt bertcksichtigt:

Der Verlauf der bestehenden 6ffentlichen Trinkwasserver- und Schmutzwasserentsor-
gungsanlage wurde im angehangten Bestandsplan gepruft.

Diese verlaufen im StraRenraum der Kietzer Chaussee und Birnenallee. Im Plangebiet
selbst sind demnach keine Anlagen vorhanden, die durch die vorliegende Planung zu
beachten sind.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass von Seiten der Fuewasser keine Einwande und Be-
denken zur vorliegenden Planung bestehen.
Die vorgebrachten Hinweise werden zur Kenntnis genommen und wie folgt bertcksichtigt:

Die Planunterlage —Begrindung zum Planentwurf wird um diese Sachlage zu Trinkwasser-
ver- und Schmutzwasserentsorgung erganzt.

Die vorgebrachten Hinweise und Anmerkungen zur Trinkwasserver- und Schmutzwasser-
entsorgung werden zur Kenntnis genommen und dem Vorhabentrager zur BerUcksichti-
gung in der Durchfihrungs- und ErschlieRungsplanung tUbergeben.

Flr den Bebauungsplan bzw. die Abwagung ist dieser Hinweis nicht relevant.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,“Tagespflege/Betreutes Wohnen/Altersgerechtes Wohnen an der Birnenallee Lebus”
Auswertung der Stellungnahmen der frithzeitigen Beteiligung zum Vorentwurf des Bebauungsplans

Lfd.

Nr.

Behorde /Trager offentlicher Belange
Inhalt der Stellungnahme

Datum

Umgang mit den Anregungen (Abwagung)
Begriindung bei Nichtberlcksichtigung der jeweiligen Anregung

Ubergabeschichte zu errichten. Diese sind maximal 1 m hinter der
Grundstlicksgrenze zum &ffentlichen Bereich zu installieren.

Die Trinkwasserleitung im Plangebiet ist im Ringschluss auszufiihren.
Aufgrund der fehlenden Bedarfswerte kann zur erforderlichen Dimension
noch keine Angabe gemacht werden.

Abwasserseitig ist die innere ErschlieSung mittels Freispiegelkanal DN
200 mit einem Mindestgefdlle von 0,005% herzustellen. Fiir die Ableitung
der anfallenden Abwdsser ist ein Abwasserpumpwerk zu errichten, das
dann an die vorhandene Abwasserdruckrohrleitung (ADL) in der Birnen-
allee angeschlossen wird. Das Pumpwerk dient gleichzeitig als Sammel-
behdlter, um kontrolliert die anfallenden Schmutzwdsser in das 6ffentli-
che Netz abzuleiten. Das Pumpwerk wird ebenfalls nicht vom Zweckver-
band iibernommen, Schnittstelle fiir die Ubergabe der anfallenden
Schmutzwidisser in den Offentlichkeitsbereich ist die Einbindung in die ADL
in der Birnenallee.

Léschwasserversorgung:

Zur Méglichkeit der Bereitstellung von Léschwasser aus dem 6ffentlichen
Trinkwassernetz nehmen wir, wenn dies gewiinscht sein sollte, gern ge-
sondert auf Anfrage Stellung. Bitte haben Sie Verstindnis dafiir, dass die
Bearbeitung der Anfrage dann kostenpflichtig ist.

Niederschlagswasserentsorgung:

Die Aufgabe der Niederschlagswasserentsorgung ist dem Zweckverband
Flirstenwalde von der Gemeinde Lebus nicht ibertragen. Entsprechend
den gesetzlichen Vorgaben § 55 Abs. 2 WHG in Verbindung mit § 54 Abs.
4 BbgWaG sollte das Niederschlagswasser schadlos auf den Grundstiicken
untergebracht werden. Niederschlagswasser darf nicht in denSchmutz-
wasserkanal eingeleitet werden.

Die bodentechnische Priifung der Versickerung ist durch den Vorhabens-
tréiger vorzunehmen und nachzuweisen sowie die Versickerung bei der
Unteren Wasserbehérde zu beantragen.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Ist fir die Abwagung zum Bebauungsplan nicht re-
levant. Die innere ErschlieBung erfolgt in Verantwortung des Vorhabentragers.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Ist fir die Abwagung zum Bebauungsplan nicht re-
levant. Die innere Erschliefung erfolgt in Verantwortung des Vorhabentragers. Die Siche-
rung der Erschliefung erfolgt im Durchfiihrungsvertrag.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Es soll kein Trinkwasser aus dem &ffentlichen Netz
far Loschwasser in Anspruch genommen werden. Der Vorhabentréager plant ein kombinier-
tes Regen- und Loschwasserbecken im Plangebiet.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Niederschlagswasserentsorgen erfolgt entspre-
chend der gesetzlichen Bestimmungen im Plangebiet durch den Vorhabentrager. Die Stel-
lungnahme wird dem Vorhabentrager zur Bericksichtigung Gbergeben.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,“Tagespflege/Betreutes Wohnen/Altersgerechtes Wohnen an der Birnenallee Lebus”
Auswertung der Stellungnahmen der frithzeitigen Beteiligung zum Vorentwurf des Bebauungsplans

Lfd. Behorde /Trager 6ffentlicher Belange Umgang mit den Anregungen (Abwagung)
Nr. Inhalt der Stellungnahme Datum Begriindung bei Nichtberlcksichtigung der jeweiligen Anregung
Hinweise Der vorgebrachte Hinweis wird zur Kenntnis genommen und dem Vorhabentrager zur In-
Im Hinblick auf die Erhebung von Herstellungsbeitrégen und Anschluss- formation in der Durchflihrungs- und ErschlieRungsplanung Gbergeben.
kosten wird auf die Satzungen des Zweckverbandes einsehbar unter
www.fuewasser.de Rubrik Satzungen/Tarife verwiesen.
Dieser Stellungnahme ist als Anlage ein Katasterplan im MaRstab 1 : 4208 Der Verlauf der bestehenden o6ffentlichen Trinkwasserver- und Schmutzwasserentsor-
vom 26.06.2023 zum Leitungsbestand im Plangebiet beigefiigt. gungsanlage wurde im angehangten Bestandsplan gepruft.
. . Kein Abwadgungserfordernis
23A Gewasser- und Deichverband Oderbruch 06.06.2023 EUNE
aus Sicht des Gewdsser- und Deichverbandes Oderbruch gibt keine Ein- Es wird zur Kenntnis genommen, dass von Seiten des Gewasser- und Deichverbandes
wdénde. Oderbruch keine Einwénde zur vorliegenden Planung bestehen.
Direkt im bezeichneten Gebiet befinden sich keine Gewdsser und wasser- Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich im Plangebiet keine Gewasser oder wasserwirt-
wirtschaftlichen Anlagen 2. Ordnung, die in unserer Unterhaltungspflicht schaftlichen Anlagen 2. Ordnung befinden, die sich in der Unterhaltungspflicht des Gewas-
liegen. ser- und Deichverbandes Oderbruch befinden.
Kein Abwagungserfordernis
24 A Stadt Frankfurt (Oder) Etng
ES IST KEINE STELLUNGNAHME INNERHALB DER ANGEGEBENEN FRIST EINGEGANGEN.
ES WIRD DAHER DAVON AUSGEGANGEN, DASS DIE BELANGE DER STADT FRANKFURT
(ODER) NICHT BERUHRT WERDEN UND KEINE ANREGUNGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN
VORGEBRACHT WERDEN.
.. . Kein Abwagungserfordernis
25A Amt Lebus fiir Nachbargemeinden Etng

Podelzig, Zeschdorf, Treplin

ES IST KEINE STELLUNGNAHME INNERHALB DER ANGEGEBENEN FRIST EINGEGANGEN.
ES WIRD DAHER DAVON AUSGEGANGEN, DASS DIE BELANGE DER NACHBARGEMEINDEN
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,“Tagespflege/Betreutes Wohnen/Altersgerechtes Wohnen an der Birnenallee Lebus”
Auswertung der Stellungnahmen der frithzeitigen Beteiligung zum Vorentwurf des Bebauungsplans

Lfd. Behorde /Trager 6ffentlicher Belange Umgang mit den Anregungen (Abwagung)
Nr. Inhalt der Stellungnahme Datum Begriindung bei Nichtberlcksichtigung der jeweiligen Anregung
PODELZIG UND TREPLIN NICHT BERUHRT WERDEN UND KEINE ANREGUNGEN ZUM
BEBAUUNGSPLAN VORGEBRACHT WERDEN.
25.1A Gemeinde Zeschdorf 18.09.2023
Kein Abwagungserfordernis
die amtsangehdrige Gemeinde Zeschdorf ist Nachbargemeinde der Stadt
Lebus.
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Zeschdorf wurde auf der Sitzung Die vorgebrachten Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.
am 29.08.2023 mittels Informationsvorlage GZ / 636 / 2023 (iber das
Bauleitplanverfahren und die beabsichtigte Stellungnahme der Ge-
meinde zum Verfahren informiert. Es gab keine Aufserungen. Die
Kenntnisnahme wurde durch einen Protokollauszug aus der Niederschrift
der Sitzung am 29.08.2023 vermerkt.
Es sind, nach Priifung der von lhnen zur Verfligung gestellten Unterlagen Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Gemeinde Zeschdorf, durch die vorliegenden
zum o.g. Verfahren, keine unmittelbaren Auswirkungen auf die stédte- Planung, keine unmittelbaren Auswirkungen auf die stadtebauliche Ordnung und Entwick-
bauliche Ordnung und Entwicklung in der Gemeinde Zeschdorf zu erken- lung in der Gemeinde erkennen kann.
nen. Aus diesem Grund gibt es fiir den vorliegenden Vorentwurf (Stand:
11.05.2023) der 5. Anderung des Fléchennutzungsplanes der Stadt Lebus Es wird zur Kenntnis genommen, dass von Seiten der Gemeinde Zeschdorf keine Einwen-
und der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans (vbBP) dungen und Hinweise zur vorliegenden Planung bestehen.
, Tagespflege / Betreutes Wohnen / Altersgerechtes Wohnen an der Bir-
nenallee in Lebus” keine Einwendungen oder Hinweise.
26 A Amt Seelow-Land fiir die Nachbargemeinde Keir Avwagungserfordernis

Lindendorf und Fichtenhéhe

ES IST KEINE STELLUNGNAHME INNERHALB DER ANGEGEBENEN FRIST EINGEGANGEN.
ES WIRD DAHER DAVON AUSGEGANGEN, DASS DIE BELANGE DER NACHBARGEMEINDEN
LINDENDORF UND FICHTENHOHE NICHT BERUHRT WERDEN UND KEINE ANREGUNGEN
ZUM BEBAUUNGSPLAN VORGEBRACHT WERDEN.
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Auswertung der Stellungnahmen der frithzeitigen Beteiligung zum Vorentwurf des Bebauungsplans

Lfd. Behorde /Trager 6ffentlicher Belange Umgang mit den Anregungen (Abwagung)
Nr. Inhalt der Stellungnahme Datum Begriindung bei Nichtberlcksichtigung der jeweiligen Anregung
Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit
1A Birger 1 14.08.2023

Wir sind Anwohner der Birnenallee und sind somit direkt betroffen von
der Bebauung hinter unserem Grundsttick.

Da unser Grundstiick hinter dem Haus relativ kurz ist, haben wir die Be-
flirchtung, das der Bau einzelner Wohnhduser direkt hinter unserem Gar-
ten sehr auf unsere Lebensqualitdt negativ Einfluss nimmt. Da wir bis
Jjetzt immer freie Sicht auf den angrenzenden Acker hatten, ist die Ein-
flussnahme doch sehr gross.

Wir bitten daher den Bautrdger und die Stadt Lebus, Riicksicht auf die
Anwohner der Birnenallee entlang der angrenzenden Wohngrundstiicke
zu nehmen und auf eingeschossige (Bungalowstil) Bauweise zu setzen.

Die Anregungen werden wie folgt berlcksichtigt:

Anregung wird berlicksichtigt. Die hintere Baugrenze in den Baugebieten wird auf 5 m
verschoben.

Die rickwartige Baugrenze wird zurlickgezogen, so dass ein moglicher Abstand der ge-
planten Bebauung zu den Hausgarten entlang der Birnenallee von mindestens 5 m er-
reicht wird. Damit wird der ansonsten Mindestabstand der Baugrenzen von 3 m um 2/3
erhoht und ein ausreichender Sozialabstand gewahrleistet.

Die Anregung, ein Vollgeschoss festzusetzen, wird nicht beriicksichtigt.

Begriindung:

Die Forderung, eine Bebauung eingeschossig, im Bungalowstil auf den angrenzenden
Grundsticken festzusetzen, wird nicht bertcksichtigt. Die Festsetzung von bis zu zwei
Vollgeschossen lasst die Moglichkeit der eingeschossigen Bebauung zu.

Eine Bestandsanalyse der umliegenden Bebauung, die in die Begriindung aufgenommen
wird, macht deutlich, dass in der Umgebung ein- bis zweigeschossige Gebaude vorhan-
den sind. Dabei sind die Gebdude in der Mehrzahl zweigeschossig, wobei das zweite Ge-
schoss ein ausgebautes Dachgeschoss darstellt. Die Dachneigungen sind unterschiedlich,
aber Gberwiegend um ca. 40 Grad.

Da sich die neue Bebauung in die Umgebung einfliigen soll, ist es nicht das stadtebauliche
Ziel, Gebaude im Bungalowstil (flache oder sehr flachgeneigte Dacher) festzusetzen. Aus
diesem Grund wird neben der Traufhéhe, die bereits im Vorentwurf festgesetzt wurde,
auch die zuladssige Dachneigung von 20 bis 38 Grad festzusetzen. Es wird somit auf die
Nachbarschaft Ricksicht genommen, aber immer noch eine Bau-Typologie festgesetzt,
die sich in die Umgebung einflgt.

DarUber hinaus ist diese Dachneigung flr die Nutzung von Solarenergie gut geeignet,
was den gesetzlichen Anforderungen zur Nutzung erneuerbarer Energien entspricht.
Ein gesetzlicher Anspruch auf unverbauten Blick besteht nicht.
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Stadt Lebus

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,“Tagespflege/Betreutes Wohnen/Altersgerechtes Wohnen an der Birnenallee Lebus”
Auswertung der Stellungnahmen der frithzeitigen Beteiligung zum Vorentwurf des Bebauungsplans

Lfd. Behorde /Trager 6ffentlicher Belange Umgang mit den Anregungen (Abwagung)
Nr. Inhalt der Stellungnahme Datum Begriindung bei Nichtberlcksichtigung der jeweiligen Anregung
. Anregungen werden wie folgt berlicksichtigt:
2A Biirger 2 01.08.2023 gune & g

Die Bezeichnung des geplanten vorhabenbezogenen Bebauungsplans
Tagespflege/Betreutes Wohnen/Altersgerechtes Wohnen an der Birnen-
allee in Lebus, liefs uns immer in der Annahme, dass eine Wohnform im
dufleren Ring geschaffen wird, die es dlteren Menschen ermdéglicht ein
barrierefreies und komfortables Leben zu fiihren, mit der Méglichkeit,
das im Kern liegende Pflegeheim zu nutzen.

Das BTHG und auch das BGG sehen vor, Méglichkeiten zu schaffen, um
méglichst lange selbststédndig und selbstbestimmt leben und wohnen zu
kénnen.

Barrierefrei sind bauliche Anlagen, soweit sie fiir Menschen mit Ein-
schrinkungen / Behinderungen in der allgemein lblichen Weise, ohne
besondere Erschwernis und grundsdtzlich ohne fremde Hilfe zugdnglich
und nutzbar sind. Die Nutzung einer oberen Etage wird im Alter oder im
Fall einer kdrperlichen Einschrédnkung i.d.R. beschwerlicher und mindert
somit die Selbststéndigkeit.

Aus meiner langjdhrigen beruflichen Erfahrung im Behinderten - und Pfle-
gebereich, aus unserer Erfahrung im familiéren Umfeld, gehen wir davon
aus, bzw. ist uns bekannt, dass ein GrofSteil dlterer Menschen bzw. Men-
schen mit Einschrdnkungen ein barrierefreies und komfortables Wohnen
in einem | geschossigem Haus bzw. Wohnung im Erdgeschofs bevorzu-
gen.

Wir appellieren héfflich aber mit Nachdruck an den Bautrdger und an die
Stadt Lebus bei der Umsetzung des geplanten Bauvorhabens Riicksicht
auf uns Anwohner der Birnenallee zu nehmen.

Unsere Gdrten im hinteren Teil der Grundstticke sind relativ klein, wir ha-
ben bisher einen freien Blick auf das Feld gehabt und somit fiir uns und
unsere Familien einen grofsen Erholungseffekt geniefsen kénnen. Dass es
dafiir keinen Rechtsanspruch gibt, ist uns bewusst.

Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Anregung wird bertiicksichtigt. Die hintere Baugrenze in den Baugebieten wird auf 5 m
verschoben.
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Stadt Lebus
Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,“Tagespflege/Betreutes Wohnen/Altersgerechtes Wohnen an der Birnenallee Lebus”
Auswertung der Stellungnahmen der frithzeitigen Beteiligung zum Vorentwurf des Bebauungsplans

Nr.

Lfd.

Behorde /Trager offentlicher Belange

Inhalt der Stellungnahme Datum

Umgang mit den Anregungen (Abwagung)
Begriindung bei Nichtberlcksichtigung der jeweiligen Anregung

3A

Als Anwohner der Birnenallee bitten wir daher, die Umsetzung dieses Vor-
habens entlang unserer angrenzenden Wohngrundsttickes in eingeschos-
siger Bauweise festzusetzen

Birger 3 11.08.2023

die Bezeichnung des geplanten vorhabenbezogenen Bebauungsplans
, Tagespflege/Betreutes Wohnen/Altersgerechtes Wohnen an der Bir-
nenallee in Lebus" liefs uns immer in der Annahme, dass eine Wohnform

Die rickwadrtige Baugrenze wird zurlickgezogen, so dass ein moglicher Abstand der ge-
planten Bebauung zu den Hausgarten entlang der Birnenallee von mindestens 5 m er-
reicht wird. Damit wird der ansonsten Mindestabstand der Baugrenzen von 3 m um 2/3
erhoht und ein ausreichender Sozialabstand gewahrleistet.

Die Anregung, ein Vollgeschoss festzusetzen, wird nicht berlcksichtigt.

Begriindung:

Die Forderung, eine Bebauung eingeschossig auf den angrenzenden Grundstiicken fest-
zusetzen wird nicht bericksichtigt. Die Festsetzungen des Bebauungsplans stehen einer
barrierefreien Gestaltung nicht entgegen. Die Festsetzung von bis zu zwei Vollgeschos-
sen lasst die Moglichkeit der eingeschossigen Bebauung zu. Wie im konkreten Fall die
barrierefreie Erschliefung eines Gebaudes gestaltet wird, obliegt den Bauherren. Ge-
setzliche Vorschriften sind in Rahmen der Gebaudeplanung zu bericksichtigen.

Eine Bestandsanalyse der umliegenden Bebauung, die in die Begriindung aufgenommen
wird, macht deutlich, dass in der Umgebung ein- bis zweigeschossige Gebaude vorhan-
den sind. Dabei sind die Gebdude in der Mehrzahl zweigeschossig, wobei, deren zweites
Geschoss ein ausgebautes Dachgeschoss darstellt. Dabei sind die Dachneigung unter-
schiedlich, aber Gberwiegend um ca. 40 Grad.

Da sich die neue Bebauung in die Umgebung einfligen soll, ist es nicht das stadtebauliche
Ziel Gebdude im Bungalowstil (flache oder sehr flachgeneigte Dacher) festzusetzen. Aus
diesem Grund wird neben der Traufhéhe, die bereits im Vorentwurf festgesetzt wurde,
auch die zuladssige Dachneigung von 20 bis 38 Grad festzusetzen. Es wird somit auf die
Nachbarschaft Riucksichtgenommen, aber immer noch eine Bau-Typologie festgesetzt,
die sich in die Umgebung einfugt.

Anregungen werden wie folgt berlicksichtigt:

Ausflihrungen werden zur Kenntnis genommen.
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Stadt Lebus

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,“Tagespflege/Betreutes Wohnen/Altersgerechtes Wohnen an der Birnenallee Lebus”
Auswertung der Stellungnahmen der frithzeitigen Beteiligung zum Vorentwurf des Bebauungsplans

Lfd.

Nr.

Behorde /Trager offentlicher Belange

Inhalt der Stellungnahme Datum

Umgang mit den Anregungen (Abwagung)
Begriindung bei Nichtberlcksichtigung der jeweiligen Anregung

im dufSeren Ring geschaffen wird, die dlteren Menschen ein barrierefreies
und komfortables Leben ermdglicht; mit zusétzlicher Méglichkeit, das im
Kern liegende Pflegeheim zu nutzen, um mdéglichst lange selbststdndig
und selbstbestimmt wohnen kénnen.

Barrierefrei sind bauliche Anlagen, soweit sie fiir Menschen mit Behinde-
rung in der allgemein (iblichen Weise, ohne besondere Erschwernis und
grundsdétzlich ohne fremde Hilfe zugénglich und nutzbar sind. Eine Nut-
zung eines oberen Geschosses wird im Alter oder im Fall einer kérperli-
chen Einschrdnkung i.d.R. erschwerlicher und mindert unserer Meinung
nach somit die Selbststédndigkeit.

Aus eigenen Erfahrungen im Familien- und Freundeskreis gehen wir stark
davon aus, dass ein GrofSteil der zukiinftigen, dlteren Bewohner sogar ein
barrierefreies und komfortables Wohnen in einem 1-geschossigen Haus
avisieren wird.

Unsere Gdrten im hinteren Teil der Grundstticke sind relativ klein und wir
haben bisher immer freien Blick auf das Feld, der einen grofSen Erholungs-
effekt fiir uns Familien hat. Dass es fiir diesen freien Blick keinen unmit-
telbaren Rechtsanspruch gibt, ist uns bewusst, jedoch appellieren wir
héflich aber mit Nachdruck an den Bautrdger und an die Stadt Lebus bei
der Umsetzung des geplanten Vorhabens Riicksicht auf uns, die Anwoh-
ner der Birnenallee zu nehmen.

Als Anwohner der Birnenallee bitten wir daher, die Umsetzung dieses
Vorhabens entlang unseres angrenzenden Wohngrundstiickes in einge-
schossiger Bauweise festzusetzen.

Anregung wird beriicksichtigt. Die hintere Baugrenze in den Baugebieten wird auf 5 m
verschoben

Die rickwartige Baugrenze wird zurtickgezogen, so dass ein moglicher Abstand der ge-
planten Bebauung zu den Hausgarten entlang der Birnenallee von mindestens 5 m er-
reicht wird. Damit wird der ansonsten Mindestabstand der Baugrenzen von 3 m um 2/3
erhoht und ein ausreichender Sozialabstand gewahrleistet.

Die Anregung, ein Vollgeschoss festzusetzen, wird nicht beriicksichtigt

Begriindung:

Die Festsetzungen des Bebauungsplans stehen einer barrierefreien Gestaltung nicht ent-
gegen. Die Festsetzung von bis zu zwei Vollgeschossen ldsst die Mdglichkeit der einge-
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Stadt Lebus

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,“Tagespflege/Betreutes Wohnen/Altersgerechtes Wohnen an der Birnenallee Lebus”
Auswertung der Stellungnahmen der frithzeitigen Beteiligung zum Vorentwurf des Bebauungsplans

Nr.

Lfd.

Behorde /Trager offentlicher Belange

Inhalt der Stellungnahme Datum

Umgang mit den Anregungen (Abwagung)
Begriindung bei Nichtberlcksichtigung der jeweiligen Anregung

4A

Barger 4

14.08.2023

aus den Planungsunterlagen geht hervor, dass fiir das Bauvorhaben bzw.
die geplante Wohnanlage ein breites Spektrum an speziellen und be-
darfsgerechten Wohnformen fiir pflegebediirftige und dltere Menschen
/ Senioren vorgesehen sei. Dieses reiche vom betreuten Wohnen in der
eigenen Wohnung bis hin zum Wohnen in Wohngemeinschaften in einer
Pflegeeinrichtung. Das betreute Wohnen soll sich in den dufSeren Teilbe-
reichen des Plangebiets befinden. Néhere Details zur Bebauung gehen
derzeit nicht aus den Unterlagen hervor, sondern sollen im weiteren Ver-
fahren ergdnzt werden.

Bei der bereits vorhandenen Wohnbebauung in der Birnenallee handelt
es sich um Gebdude, die liber ein Erdgeschoss und ein ausgebautes Dach-
geschoss verfiigen. Der geplante Wohnkomplex grenzt teilweise direkt an
die vorhandene Wohnbebauung an.

schossigen Bebauung zu. Wie im konkreten Fall die barrierefreie ErschlieRung eines ge-
staltet wird, obliegt den Bauherren. Gesetzliche Vorschriften sind in Rahmen der Geb&u-
deplanung zu berlcksichtigen.

Mit der bisherigen Festsetzung zur Traufhohe wurde bereits im Vorentwurf klargestellt,
dass das zweite Vollgeschoss nur ein ausgebautes Dachgeschoss sein kann. Um eine
UbermaRige Verschattung und bedrangende Wirkung zu vermeiden, aber trotzdem das
Einfigen in die Umgebung (lUberwiegend Gebdude mit ausgebautem Dachgeschoss) zu
gewdhrleisten wird zusatzlich eine Dachneigung von 20 bis 38 Grad festgesetzt.
Zusatzlich wird die hintere Baugrenze von 3 m auf 5 m verschoben, so dass ein gréRerer
Abstand zu den Hausgarten und ein ausreichender Sozialabstand gewahrleistet wird.

Anregungen werden wie folgt berlicksichtigt:

Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Anregung wird beriicksichtigt. Die hintere Baugrenze in den Baugebieten wird auf 5 m
verschoben.

Die rlckwartige Baugrenze wird zurlickgezogen, so dass ein moglicher Abstand der ge-
planten Bebauung zu den Hausgarten entlang der Birnenallee von mindestens 5 m er-
reicht wird. Damit wird der ansonsten Mindestabstand der Baugrenzen von 3 m um 2/3
erhoht und ein ausreichender Sozialabstand gewahrleistet.
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Stadt Lebus

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,“Tagespflege/Betreutes Wohnen/Altersgerechtes Wohnen an der Birnenallee Lebus”
Auswertung der Stellungnahmen der frithzeitigen Beteiligung zum Vorentwurf des Bebauungsplans

Lfd. Behorde /Trager 6ffentlicher Belange Umgang mit den Anregungen (Abwagung)
Nr. Inhalt der Stellungnahme Datum Begriindung bei Nichtberlcksichtigung der jeweiligen Anregung
Daher appellieren wir héflich aber mit Nachdruck an den Bautrdger und Die Anregung, ein Vollgeschoss festzusetzen, wird nicht bericksichtigt.
an die Stadt Lebus fiir die Unbetzung des geplanten Vorhabens entlang Begriindung:
der unmittelbar angrenzenden Wohngrundstiicke eine eingeschossige Die Festsetzungen des Bebauungsplans stehen einer barrierefreien Gestaltung nicht ent-
Bauweise festzusetzen, auch vor dem Hintergrund, dass eine Nutzung ei- gegen. Die Festsetzung von bis zu zwei Vollgeschossen ldsst die Moglichkeit der einge-
nes oberen Geschosses im Alter oder im Fall einer kérperlichen Einschrdn- schossigen Bebauung zu. Wie im konkreten Fall die barrierefreie ErschlieRung eines ge-
kung in der Regel beschwerlicher wird und somit die Selbststdndigkeit der staltet wird, obliegt den Bauherren. Gesetzliche Vorschriften sind in Rahmen der Geb&u-
Bewohner mindert. deplanung zu bertcksichtigen.
Mit der bisherigen Festsetzung zur Traufhdhe wurde bereits im Vorentwurf klargestellt,
dass das zweite Vollgeschoss nur ein ausgebautes Dachgeschoss sein kann. Um eine
UbermaRige Verschattung und bedrangende Wirkung zu vermeiden, aber trotzdem das
Einfigen in die Umgebung (Uberwiegend Gebadude mit ausgebautem Dachgeschoss) zu
gewadhrleisten wird zusétzlich eine Dachneigung von 20 bis 38 Grad festgesetzt.
5A Burger 5 14.08.2023

die Bezeichnung des geplanten vorhabenbezogenen Bebauungsplans
, Tagespflege/ Betreutes Wohnen/ Altersgerechtes Wohnen an der Bir-
nenallee in Lebus" liefs uns immer in der Annahme, dass eine Wohnform
im dufseren Ring geschaffen wird, die dltere Menschen ein barrierefreies
und komfortableres Leben ermdglicht; mit zusdtzlicher Méglichkeit, das
im Kern liegende Pflegeheim zu nutzen, um mdéglichst lange selbsténdig
und selbstbestimmt wohnen kénnen.

Barrierefrei sind bauliche Anlagen, soweit sie fiir Menschen mit Behinde-
rung in der allgemein (blichen Weise, ohne besondere Erschwernis und
grundsdtzlich ohne fremde Hilfe zugdnglich und nutzbar sind.

Eine Nutzung eines oberen Geschosses wird im Alter oder im Fall einer
kérperlichen Einschrdnkung i.d.R. beschwerlicher und mindert somit die
Selbststdndigkeit.

Anregungen werden wie folgt beriicksichtigt:

Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,“Tagespflege/Betreutes Wohnen/Altersgerechtes Wohnen an der Birnenallee Lebus”
Auswertung der Stellungnahmen der frithzeitigen Beteiligung zum Vorentwurf des Bebauungsplans

Lfd.

Nr.

Behorde /Trager offentlicher Belange

Inhalt der Stellungnahme Datum

Umgang mit den Anregungen (Abwagung)
Begriindung bei Nichtberlcksichtigung der jeweiligen Anregung

Mit héherem Alter oder mit gewissen Einschrénkungen, steht ganz klar
die Entscheidung fiir das Wohnen auf ebener Erde, d. h. in einer 1-ge-
schossigen Einheit, um ein komfortables und selbsténdiges Leben zu fiih-
ren.

Unsere Gdrten im hinteren Teil der Grundstiicke sind relativ klein, deshalb
appellieren wir héflich aber mit Nachdruck an den Bautrdger und die
Stadt Lebus - bei der Umsetzung des geplanten Vorhabens Riicksicht auf
uns, die Anwohner der Birnenallee zu nehmen.

So wie es der Ursprungsgedanke vorbehalten hat bzw. anfdnglich an die
Anwohner herangetragen wurde und im Nachhinein Stiick fiir Stiick ver-
dndert wurde. Oder wurde von Anfang an nicht mit offenen Karten ge-
spielt?

Als Anwohner der Birnenallee bitten wir daher, die Umsetzung dieses
Vorhabens entlang unserer angrenzenden Wohngrundstiicke in einge-
schossiger Bauweise festzusetzen.

Anregung wird beriicksichtigt. Die hintere Baugrenze in den Baugebieten wird auf 5 m
verschoben.

Die rickwadrtige Baugrenze wird zurlickgezogen, so dass ein moglicher Abstand der ge-
planten Bebauung zu den Hausgdrten entlang der Birnenallee von mindestens 5 m er-
reicht wird. Damit wird der ansonsten Mindestabstand der Baugrenzen von 3 m um 2/3
erhoht und ein ausreichender Sozialabstand gewahrleistet.

Bemerkung: Im Rahmen des Planungsprozesses ist es durchaus tblich, dass sich Zielstel-
lungen und Festsetzungen zur Planung andern. Neben nachbarschaftlichen Belangen
sind auch stadtebauliche und klimaschutzrechtliche Belange zu beriicksichtigen. Die Ge-
baude sollen flexibel und lange nutzbar sein und ggf. auch mehreren Generationen mit
unterschiedlichen Anspriichen gerecht werden kénnen.

Die Anregung, ein Vollgeschoss festzusetzen, wird nicht beriicksichtigt.

Begriindung:

Die Festsetzungen des Bebauungsplans stehen einer barrierefreien Gestaltung nicht ent-
gegen. Die Festsetzung von bis zu zwei Vollgeschossen ldsst die Moglichkeit der einge-
schossigen Bebauung zu. Wie im konkreten Fall die barrierefreie Erschliefung eines Ge-
baudes gestaltet wird, obliegt den Bauherren. Gesetzliche Vorschriften sind in Rahmen
der Gebdudeplanung zu bericksichtigen.

Mit der bisherigen Festsetzung zur Traufhthe wurde bereits im Vorentwurf klargestellt,
dass das zweite Vollgeschoss nur ein ausgebautes Dachgeschoss sein kann. Um ein Uber-
maRige Verschattung und bedrdngende Wirkung zu vermeiden, aber trotzdem das Ein-
figen in die Umgebung (Uberwiegend Gebadude mit ausgebautem Dachgeschoss) zu ge-
wahrleisten wird zusatzlich eine Dachneigung von 20 bis 38 Grad festgesetzt. Damit wird
auch eine Nutzung der Sonnenenergie geférdert.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,“Tagespflege/Betreutes Wohnen/Altersgerechtes Wohnen an der Birnenallee Lebus”
Auswertung der Stellungnahmen der frithzeitigen Beteiligung zum Vorentwurf des Bebauungsplans

Lfd. Behorde /Trager 6ffentlicher Belange Umgang mit den Anregungen (Abwagung)
Nr. Inhalt der Stellungnahme Datum Begriindung bei Nichtberlcksichtigung der jeweiligen Anregung
6A Burger 6 13.08.2023

die Bezeichnung des geplanten vorhabenbezogenen Bebauungsplans
, Tagespflege/Betreutes Wohnen/Altersgerechtes Wohnen an der Bir-
nenallee in Lebus" liefs uns immer in der Annahme, dass eine Wohnform
im dufSeren Ring geschaffen wird, die dlteren Menschen ein barrierefreies
und komfortables Leben erméglicht; mit zusdtzlicher Méglichkeit, das im
Kern liegende Pflegeheim zu nutzen, um méglichst lange selbststéndig
und selbstbestimmt wohnen kénnen.

Barrierefrei sind bauliche Anlagen, soweit sie fiir Menschen mit Behinde-
rung in der allgemein (iblichen Weise, ohne besondere Erschwernis und
grundsdtzlich ohne fremde Hilfe zugénglich und nutzbar sind. Eine Nut-
zung eines oberen Geschosses wird im Alter oder im Fall einer kérperli-
chen Einschrénkung i.d.R. erschwerlicher und mindert unserer Meinung
nach somit die Selbststdndigkeit.

Aus eigenen Erfahrungen im Familien- und Freundeskreis gehen wir stark
davon aus, dass ein GrofSteil der zukiinftigen, dlteren Bewohner sogar ein
barrierefreies und komfortables Wohnen in einem I|-geschossigen Haus
avisieren wird.

Unser Garten im hinteren Teil des Grundstlickes ist relativ klein und wir
haben bisher immer freien Blick auf das Feld, der einen grofsen Erholungs-
effekt fiir unsere Familie hat. Dass es fiir diesen freien Blick keinen unmit-
telbaren Rechtsanspruch gibt, ist uns bewusst, jedoch appellieren wir
héflich aber mit Nachdruck an den Bautrédger und an die Stadt Lebus bei
der Umsetzung des geplanten Vorhabens Rlicksicht auf uns zu nehmen.
Sogleich fdllt mit der Bebauung eines Zweigeschossers die Sonnenein-
strahlung fiir uns weg.

Anregungen werden wie folgt bericksichtigt.

Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Anregung wird berticksichtigt. Die hintere Baugrenze in den Baugebieten wird auf 5 m
verschoben.

Die rickwartige Baugrenze wird zurlickgezogen, so dass ein moglicher Abstand der ge-
planten Bebauung zu den Hausgarten entlang der Birnenallee von mindestens 5 m er-
reicht wird. Damit wird der ansonsten Mindestabstand der Baugrenzen von 3 m um 2/3
erhéht und ein ausreichender Sozialabstand gewahrleistet.
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Auswertung der Stellungnahmen der frithzeitigen Beteiligung zum Vorentwurf des Bebauungsplans

Lfd. Behorde /Trager 6ffentlicher Belange Umgang mit den Anregungen (Abwagung)
Nr. Inhalt der Stellungnahme Datum Begriindung bei Nichtberlcksichtigung der jeweiligen Anregung
Als Anwohner der Birnenallee bitten wir daher, die Umsetzung dieses Die Anregung, ein Vollgeschoss festzusetzen, wird nicht beriicksichtigt.
Vorhabens entlang unseres angrenzenden Wohngrundstiickes in einge- Begriindung:
schossiger Bauweise festzusetzen. Die Festsetzungen des Bebauungsplans stehen einer barrierefreien Gestaltung nicht ent-
gegen. Die Festsetzung von bis zu zwei Vollgeschossen lasst die Moglichkeit der einge-
schossigen Bebauung zu. Wie im konkreten Fall die barrierefreie Erschliefung eines Ge-
baudes gestaltet wird, obliegt den Bauherren. Gesetzliche Vorschriften sind in Rahmen
der Gebaudeplanung zu berlcksichtigen.
Mit der bisherigen Festsetzung zur Traufhdhe wurde bereits im Vorentwurf klargestellt,
dass das zweite Vollgeschoss nur ein ausgebautes Dachgeschoss sein kann. Um eine
UbermaRige Verschattung und bedrangende Wirkung zu vermeiden, aber trotzdem das
Einfigen in die Umgebung (Uberwiegend Gebadude mit ausgebautem Dachgeschoss) zu
gewahrleisten wird zuséatzlich eine Dachneigung von 20 bis 38 Grad festgesetzt. Damit
wird auch eine Nutzung der Sonnenenergie geférdert.
7A Biirger 7 13.08.2023 Anregungen werden wie folgt bericksichtigt:

ich méchte auf den geplanten Vorhabenbezogenen Bauplan "Tages-
pflege/Betreutes Wohnen/altersgerechtes Wohnen an der Birnenallee in
Lebus" eingehen und meine Gedanken dazu mitteilen.

Mein Verstdndnis des Projekts ist, dass es dlteren Menschen ein barriere-
freies und komfortables Leben ermdglichen soll. Es soll ihnen die Még-
lichkeit bieten, das zentrale Pflegeheim zu nutzen, wéhrend sie gleichzei-
tig so lange wie mdéglich selbststdndig und selbstbestimmt wohnen kén-
nen.

Barrierefreiheit bedeutet fiir mich, dass bauliche Anlagen ohne beson-
dere Erschwernis und grundsdtzlich ohne fremde Hilfe fiir Menschen mit
Behinderungen zugdnglich und nutzbar sein sollten. Dabei denke ich,
dass eine Nutzung eines oberen Geschosses im Alter oder bei kérperli-
chen Einschrdnkungen méglicherweise nicht ideal ist und die Selbststdn-
digkeit beeintréichtigen kénnte.

Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,“Tagespflege/Betreutes Wohnen/Altersgerechtes Wohnen an der Birnenallee Lebus”
Auswertung der Stellungnahmen der frithzeitigen Beteiligung zum Vorentwurf des Bebauungsplans

Lfd.

Nr.

Behorde /Trager offentlicher Belange

Inhalt der Stellungnahme Datum

Umgang mit den Anregungen (Abwagung)
Begriindung bei Nichtberlcksichtigung der jeweiligen Anregung

Nach meinen persénlichen Erfahrungen im Familien- und Freundeskreis
bin ich fest davon liberzeugt, dass die Mehrheit der zukiinftigen dlteren
Bewohner ein Wohnkonzept bevorzugen wiirde, das barrierefreies und
komfortables Wohnen in einem eingeschossigen Haus ermdéglicht.

Zusdtzlich méchte ich betonen, dass unsere Gdrten im hinteren Teil der
Grundstticke vergleichsweise klein sind und der bisherige freie Blick auf
das Feld fiir unsere Familie von grofser Bedeutung als Erholungsméglich-
keit war. Obwohl ich mir bewusst bin, dass es dafiir keinen unmittelbaren
Rechtsanspruch gibt, bitte ich héflich und nachdriicklich darum, bei der
Umsetzung des geplanten Vorhabens Riicksicht auf uns, die Einwohner
der Birnenallee, zu nehmen.

Als Einwohner der Birnenallee liegt mein aufrichtiger Wunsch darin, dass
die Umsetzung dieses Vorhabens entlang unseres angrenzenden Wohn-
grundstticks in eingeschossiger Bauweise erfolgt, um eine harmonische
Integration in die bestehende Umgebung zu gewdhrleisten.

Anregung wird bericksichtigt. Die hintere Baugrenze in den Baugebieten wird auf 5 m
verschoben.

Die rickwadrtige Baugrenze wird zuriickgezogen, so dass ein moglicher Abstand der ge-
planten Bebauung zu den Hausgarten entlang der Birnenallee von mindestens 5 m er-
reicht wird. Damit wird der ansonsten Mindestabstand der Baugrenzen von 3 m um 2/3
erhoht und ein ausreichender Sozialabstand gewahrleistet.

Die Anregung, ein Vollgeschoss festzusetzen, wird nicht berticksichtigt.

Begriindung:

Eine Bestandsanalyse der umliegenden Bebauung, die in die Begriindung aufgenommen
wird, macht deutlich, dass in der Umgebung ein- bis zweigeschossige Gebaude vorhan-
den sind. Dabei sind die Gebadude in der Mehrzahl zweigeschossig, wobei, deren zweites
Geschoss ein ausgebautes Dachgeschoss darstellt. Dabei sind die Dachneigungen unter-
schiedlich, aber Gberwiegend um ca. 40 Grad.

Da sich die neue Bebauung in die Umgebung einfligen soll, ist es nicht das stadtebauliche
Ziel Gebdude im Bungalowstil (flache oder sehr flachgeneigte Dacher) festzusetzen. Aus
diesem Grund wird neben der Traufhéhe, die bereits im Vorentwurf festgesetzt wurde,
auch die zuldssige Dachneigung von 20 bis 38 Grad festgesetzt. Es wird somit auf die
Nachbarschaft Ricksichtgenommen, aber immer noch eine Bau-Typologie festgesetzt,
die sich in die Umgebung einflgt.

DarUber hinaus ist diese Dachneigung flr die Nutzung von Solarenergie gut geeignet,
was den gesetzlichen Anforderungen zur Nutzung erneuerbarer Energien entspricht.
Ein gesetzlicher Anspruch auf unverbauten Blick besteht nicht.
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Auswertung der Stellungnahmen der frithzeitigen Beteiligung zum Vorentwurf des Bebauungsplans

Lfd. Behorde /Trager 6ffentlicher Belange Umgang mit den Anregungen (Abwagung)
Nr. Inhalt der Stellungnahme Datum Begriindung bei Nichtberlcksichtigung der jeweiligen Anregung
8A Birger 8 13.08.2023

die Bezeichnung des geplanten vorhabenbezogenen Bebauungsplans
, Tagespflege/Betreutes Wohnen/Altersgerechtes Wohnen an der Bir-
nenallee in Lebus" liefs uns immer in der Annahme, dass eine Wohnform
im dufleren Ring geschaffen wird, die dlteren Menschen ein barrierefreies
und komfortables Leben ermdglicht; mit zusétzlicher Méglichkeit, das im
Kern liegende Pflegeheim zu nutzen, um méglichst lange selbststéndig
und selbstbestimmt wohnen kénnen.

Barrierefrei sind bauliche Anlagen, soweit sie fiir Menschen mit Behinde-
rung in der allgemein (iblichen Weise, ohne besondere Erschwernis und
grundsdtzlich ohne fremde Hilfe zugénglich und nutzbar sind. Eine Nut-
zung eines oberen Geschosses wird im Alter oder im Fall einer kérperli-
chen Einschrdnkung i.d.R. erschwerlicher und mindert unserer Meinung
nach somit die Selbststdndigkeit.

Aus eigenen Erfahrungen im Familien- und Freundeskreis gehen wir stark
davon aus, dass ein GrofSteil der zukiinftigen, dlteren Bewohner sogar ein
barrierefreies und komfortables Wohnen in einem 1-geschossigen Haus
avisieren wird.

Unsere Gdrten im hinteren Teil der Grundstiicke sind relativ klein und wir
haben bisher immer freien Blick auf das Feld, der einen grofsen Erholungs-
effekt fir uns Familien hat. Dass es fiir diesen freien Blick keinen unmit-
telbaren Rechtsanspruch gibt, ist uns bewusst, jedoch appellieren wir
héflich aber mit Nachdruck an den Bautrédger und an die Stadt Lebus bei
der Umsetzung des geplanten Vorhabens Riicksicht auf uns, die Anwoh-
ner der Birnenallee zu nehmen.

Anregungen werden wie folgt beriicksichtigt:

Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Anregung wird berticksichtigt. Die hintere Baugrenze in den Baugebieten wird auf 5 m
verschoben.

Die rlckwartige Baugrenze wird zurlickgezogen, so dass ein mdglicher Abstand der ge-
planten Bebauung zu den Hausgarten entlang der Birnenallee von mindestens 5 m er-
reicht wird. Damit wird der ansonsten Mindestabstand der Baugrenzen von 3 m um 2/3
erhéht und ein ausreichender Sozialabstand gewahrleistet.
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Umgang mit den Anregungen (Abwagung)
Begriindung bei Nichtberlcksichtigung der jeweiligen Anregung

Als Anwohner der Birnenallee bitten wir daher, die Umsetzung dieses
Vorhabens entlang unseres angrenzenden Wohngrundstiickes in einge-
schossiger Bauweise festzusetzen.

Die Anregung, ein Vollgeschoss festzusetzen, wird nicht beriicksichtigt.

Begriindung:

Eine Bestandsanalyse der umliegenden Bebauung, die in die Begriindung aufgenommen
wird, macht deutlich, dass in der Umgebung ein- bis zweigeschossige Gebaude vorhan-
den sind. Dabei sind die Gebaude in der Mehrzahl zweigeschossig, wobei, deren zweites
Geschoss ein ausgebautes Dachgeschoss darstellt. Dabei sind die Dachneigungen unter-
schiedlich, aber Gberwiegend um ca. 40 Grad..

Da sich die neue Bebauung in die Umgebung einfligen soll, ist es nicht das stadtebauliche
Ziel Gebaude im Bungalowstil (flache oder sehr flachgeneigte Dacher) festzusetzen. Aus
diesem Grund wird neben der Traufhohe, die bereits im Vorentwurf festgesetzt wurde,
auch die zuldssige Dachneigung von 20 bis 38 Grad festgesetzt. Es wird somit auf die
Nachbarschaft Ricksicht genommen, aber immer noch eine Bau-Typologie festgesetzt,
die sich in die Umgebung einfugt.

Darlber hinaus ist diese Dachneigung fir die Nutzung von Solarenergie gut geeignet,
was den gesetzlichen Anforderungen zur Nutzung erneuerbarer Energien entspricht.
Ein gesetzlicher Anspruch auf unverbauten Blick besteht nicht.
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