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1. EINLEITUNG

1.1 Ausgangssituation, Planungsanlal

Die Bundesregierung und insbesondere das Bundesministerium ftir Wohnen, Stadtentwicklung
und Bauwesen (BMWSB) haben der Schaffung von Wohnraum eine hohe Prioritédt eingeraumt.

Neben der Errichtung von Mehrfamilienhausern, hauptséchlich in stadtischen Raumen, wird dabei
auch die Starkung des landlichen Raumes ins Auge gefasst. In beiden Fallen sollen die knappen
Resourcen an Wohnbauflachen u. a. durch Verdichtung der Bebauungen einer intensiveren
Nutzung zugefihrt werden. Raumordnung und Regionalpolitik/ -planung sind hier die
entscheidenden Stichworte.

Fur den landlichen Raum ist die Forderung von strukturschwachen Regionen ein wichtiges
Instrument. So soll insgesamt eine Angleichung der Lebensverhalinisse bundesweit erreicht
werden.

Hier ist die SchlieBung einer dorflichen Bebauungslicke die grundsatzliche Idee. Das Erfordernis
fur die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ergibt sich aus der GroRe der
Licke mit einer straBenbegleitenden Lange von ca. 330 m, die damit die als Faustregel
geltenden 90 m Lange fUr eine Bebauungslicke, deren Bebauung keinen Bebauungsplan
erfordert, klar liberschreitet.

Retzow ist ein typisches StraRendorf, die Bebauung verlauft weitgehend entlang der DorfstralRe
mit aneinandergereihten Grundstlcken landwirtschaftlicher Préagung. Auf der anderen
StraBenseite gegenlber dieser Baullicke wurde in den 90-er Jahren des vorigen Jahrhunderts
eine analoge Planung ausgefuhrt. Grundlage war der Bebauungsplan ,Retzow -—
Einfamilienhaussiedlung® von 1995 mit 1. Anderung aus dem Jahr 1999.

Die Tiefe der Bebauung von ca. 42 m und dadurch begriindet die Darstellung einer einfachen
Reihung der geplanten neuen Grundstiicke ist dem Umstand geschuldet, dass sich an dieser
hinteren Linie nordostlich auf dem Flurstlick 293 das Landschaftsschutzgebiet ,Uckermarkische
Seenlandschaft* anschliet, welches nicht bebaut werden darf.

Die Voruberlegungen fiir diesen vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurden seit Anfang des
Jahres 2022 seitens des Eigentimers angestellt. Im Ergebnis dieser wurden 13 Einfamilien-
hausgrundstiicke konzipiert, ein weiteres Grundstick am nordwestlichen Ende des
Geltungsbereiches dient der Aufnahme technischer Infrastruktur, die bereits vorhanden ist und
das 0. g. Baugebiet von 1995 versorgt.

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Lychen hat am 26.06.2023 den erforderlichen
Aufstellungsbeschluss ,Retzow Einfamilienhaussiedlung II* gefat.

Entsprechend § 2 Abs. 4 BauGB ist zur Wahrung der Belange des Umweltschutzes im
Bauleitverfahren eine Umweltprifung durchzufiihren. Die Ergebnisse der Umweltpriifung sind in
einem Umweltbericht zusammenzufassen, welcher Bestandteil der Begrindung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird (Umweltbericht Teil Il).
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1.2 Ubergeordnete Planung

1.2.1 Flachennutzungsplan Lychen

Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich des Flachennutzungsplanes der Stadt Lychen
und seiner Ortsteile.

Fir den geplanten Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist in diesem
bereits eine Wohnbebauung mit dem Charakter eines Allgemeinen Wohngebietes (WA) nach
BauNVO § 4 dargestellt. Somit war mit Aufstellung des Flachennutzungsplanes bereits der
Planungswille der Stadt Lychen dokumentiert.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes befindet sich in keinem
ausgewiesenen Schutzgebiet. Gesetzlich geschitzte Biotope sind nicht von den Planungen
betroffen. Rickseitig schlieBt sich ein Landschaftsschutzgebiet an.

1.2.2  Landesplanerische Stellungnahme

GemaR Landesplanungsgesetz und Vorschaltgesetz zum Landesentwicklungsprogramm fir das
Land Brandenburg (Brandenburgisches Landesplanungsgesetz - BbgLPIG) haben die Stadte und
Gemeinden der Landesplanungsbehorde, hier Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin-
Brandenburg Ministeriums fir Infrastruktur und Landesplanung die beabsichtigte Aufstellung
eines Bauleitplanes anzuzeigen und dabei die allgemeinen Planungsabsichten mitzuteilen.

Die Stadt Lychen hat die Planung im Rahmen der Beteiligung der Behtrden gemal § 4 Abs. 1
BauGB angezeigt. Die landesplanerische Stellungnahme liegt mit Schreiben vom 15.01.2025 vor.
Es wird mitgeteilt, dass Ziele der Raumordnung nicht entgegenstehen. Weiterhin ist zu
entnehmen:

Der Geltungsbereich der eingereichten Planung schlieft an ein vorhandenes
Siedlungsgebiet an und ist damit mit Ziel 5.2 LEP HR vereinbar.,

Die  Stadt Lychen ist gemdBs LEP HR kein  Schwerpunkt fur die
Wohnsiedlungsflachenentwicklung  (Z 5.6 LEP  HR). Im Rahmen der
Eigenentwicklungsoption (1 ha/ 1000 Einwohner) kann die Stadt — neben den quantitativ
nicht begrenzten Maoglichkeiten der Innenentwicklung — zusétzliche
Wohnsiedlungsflachen entwickeln. In der Stadt Lychen wurden zum amtlichen Stichtag
31.12.2018 durch das Amt fuir Statistik Berlin-Brandenburg 3178 Einwohner gezahlt, Daraus
ergibt sich fir die Gemeinde eine EEQO von 3,2 ha fiir einen Zeitraum von 10 Jahren (Z 5.5
Absatz 2 LEP HR).

Die  Stadt Lychen ist gemaB LEP HR kein Schwerpunkt flir die
Wohnsiedlungsflachenentwicklung  (Z 5.6 LEP  HR). Im Rahmen der
Eigenentwicklungsoption (1 ha/ 1000 Einwohner) kann die Stadt — neben den quantitativ
nicht begrenzten Mdglichkeiten der Innenentwickliung — zusétzliche
Wohnsiedungsflachen entwickeln. In der Stadt Lychen wurden zum amtlichen Stichtag
31.12.2018 durch das Amt flir Statistik Berlin-Brandenburg 3178 Einwohner gez&hlt. Daraus
ergibt sich fiir die Gemeinde eine EEO von 3,2 ha flir einen Zeitraum von 10 Jahren (Z 5.5
Absatz 2 LEP HR).

Die Stadt Lychen ist geméals Z 2.1 des Sachlichen Teilregionalplanes ,Raumstruktur und
Grundfunktionale Schwerpunkte®(GSP) der Regionalen Planungsgemeinschaft Uckermark-
Barnim ein Grundfunktionaler Schwerpunkt. Eine Wachstumsreserve (2 ha/1000
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Einwohner) zusé&tzlich zur EEO kann somit beansprucht werden. Die Einwohnerzahl im
Grundfunktionalen Schwerpunkt (Ortsteil Lychen) betrug 2640 (amtlicher Stichtag
31.12.2018, Amt fur Statistik Berlin-Brandenburg). Somit stehen fiir den als GSP definierten
OT Lychen zusétzlich zur EEO 5,3 ha WR flir die Wohnsiedlungsflachenentwicklung zur
Verfligung.

Bei der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg sind auf der Ebene
der verbindlichen Bauleitplanung durch Zielanfragen und durch die Beteiligung als Tréger
offentlicher Belange bisher Planungen bekannt, die — bei Rechtskraft des Planes -
insgesamt 1 ha EEQ fiir Wohnsiedlungsflachen in Anspruch nehmen.

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um einen Fall der Innenentwicklung im Sinne
von Z 5.5 Abs. 2 LEP HR. Die in dem Geltungsbereich geplante Wohnsiedlungsfléche von
ca. 1,4 ha wird somit nicht auf die der Stadt Lychen nach Ziel 5.5 Abs. 2 LEP HR zur
Verfligung stehenden Eigenentwicklungsoption (EEQ) von ca. 3,2 ha angerechnet.”

Die Regionale Planungsgemeinschaft Uckermark-Barnim (RPG) wurde im Verfahren beteiligt. Die
RPG teilt mit, dass auf Grundlage des sachlichen Teilregionalplans ,Raumstruktur und
Grundfunktionale Schwerpunkte® keine Bedenken bestehen. Wohnsiedlungsflachen kénnen
jedoch im Rahmen der Innenentwicklung und der Eigenentwicklungsoption gemal LEP HR Ziel
Z 5.5 entwickelt werden.

Der RPG stellt dennoch fest, dass der Bereich des B-Plans nicht im Vorbehaltsgebiet Siedlung
liegt und neue Wohnsiedlungsflachen bevorzugt in den Vorbehaltsgebieten Siedlung entwickelt
werden sollen.

Ferner wird mitgeteilt, dass im integrierten Regionalplan der Bereich des vB-Plans gemafR
Grundsatz G 3.1 ein Vorbehaltsgebiet Tourismus (VB Tourismus) festgelegt wird. Im
Vorbehaltsgebiet Tourismus (Grundsatz G 3.1) ist den Belangen des Tourismus und der Erholung
bei der Abwagung mit konkurrierenden raumbedeutsamen Funktionen oder Nutzungen ein
besonderes Gewicht beizumessen. Das Vorhaben liegt nicht in einem Vorbehaltsgebiet
Siedlung.

Ein Vorbehaltsgebiet Tourismus schlieBt die Entwicklung von Eigenheimstandorten nicht aus
bzw. ergeben sich aus dem durch die Stadt Lychen geplanten Vorhaben keine Einschrankungen
fur die touristische Nutzbarkeit eines groBeren Gebietes. Weiterhin hat sie den Bedarf der
Wohnbauflachenentwicklung geprift. Innerhalb des Stadtgebiets sind keine anderweitigen
Flachen explizit flr die Eigenheimnutzung verflugbar. Der Planbereich befindet sich innerhalb
eines durch Wohnnutzung gepragten Siedlungsbereichs. Im Planungsbereich Maoglichkeiten flir
touristische Nutzungen, wie Ferienhausgebiete, Ferienwohnungen, Hotels, Freizeitparks,
Wellness usw. anzusiedeln schatzt sie aus stadtebaulichen Entwicklungsgriinden fur nicht tragbar
bzw. mochte solche Nutzungen an geeigneteren Standorten innerhalb des Stadtgebiets
etablieren und hat dies bereits umfassend getan. Z.B. am GroBBen Lychensee und am Wurlsee
sind bereits eine Vielzahl an Camping und Ferienhausgebieten sowie Hotels und
Fahrgastschifffahrt. Die Stadt betrachtet die Belange des Tourismus und der Erholung im
Planbereich deshalb als weniger gewichtig. Es besteht demnach keine Konkurrenz.

Die Stadt nimmt die Aussage zur Beachtung. Der Planungsbereich wird im Flachennutzungsplan
als Wohnbauflache dargestellt und entspricht somit den stadtischen Entwicklungszielen. Die GLP
hat keine Bedenken zum Vorhaben und erldutert die Zuldssigkeit der Planung im Hinblick auf
den Bedarf und die stadtische Entwicklung.
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1.3

Rechtsgrundlagen

Grundlagen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Retzow Einfamilienhaussiedlung II*

sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 394)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3.
Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 19911 S. 58), zuletzt
gedandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

PlanunterlagenVV — Verwaltungsvorschrift zur Herstellung von Planunterlagen fur
Bauleitplane und Satzungen nach § 34 Absatz 4 und § 35 Absatz 6 des Baugesetzbuches
(Planunterlagen VV) vom 16. April 2018 (ABI./18, [Nr. 17], S.389)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz-BNatSchG)
vom 29. Juli 2009 (BGBI I S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 3.
Juli 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 225)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von
Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502),
zuletzt geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306)

Landesplanungsgesetz und Vorschaltgesetz zum Landesentwicklungsprogramm flr das
Land Brandenburg (Brandenburgisches Landesplanungsgesetz - BbglLPIG) vom
12.12.2002, (GVBLI/03, [Nr. 01], S.9)

Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(Brandenburgisches Naturschutzausfliihrungsgesetz - BbgNatSchAG) vom 21. 01.2013
(GVBL. | Nr. 3), ber. am 16.05.2013 (GVBI. | Nr. 21), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 25.09.2020 (GVBI. I Nr. 28)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) vom 15.11.2018 (GVBII/A8, [Nr. 39]), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 9. 02.2021(GVBI.I/21, [Nr. 5]

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom
31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom
03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) vom 02.03.2012 (GVBI. 1/12, [Nr. 20]) zuletzt
gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 04.12.2017 (GVBI. 1/17, [Nr. 28]

Waldgesetz des Landes Brandenburg (LWaldG) vom 20. April 2004 (GVBI. | Nr. 6, S. 137),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 30. April 2019 (GVBI . Nr. 15)

Gesetz Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg (BbgDSchG)
vom 24.05. 2004 (GVBI,, Teil I, Nr. 9 vom 24.Mai 2004, S. 215ff)
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Kommunalverfassung des Landes Brandenburg (BbgKVerf) vom 18.12.2007(GVBL.I/07,
[Nr.19], I S. 286), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 23.06.2021(GVBL.I/27,
[Nr.21]

Hauptsatzung der Stadt Lychen in der Fassung vom 29.03.2019

Die Gesetze und Verordnungen gelten jeweils in ihrer letztglltigen Fassung zum Zeitpunkt der
Aufstellung des Planes.

14 Verfahrensverlauf

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Lychen hat am 26.06.2023 (Beschluss-Nr. 0024/23)
den Aufstellungsbeschluss Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Retzow
Einfamilienhaussiedlung 1I* der Stadt Lychen gefasst. Weiterhin wurde beschlossen die
friihzeitige Beteiligung der Nachbargemeinden gemaR § 2 Abs. 2, die Beteiligung der Behorden
und Tréger offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB und die frihzeitige Unterrichtung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB durchzufiihren. Die Beschliisse wurden ortsiiblich bekannt
gemacht.

GeméR § 3 Abs. 1BauGB ist die Offentlichkeit méglichst friihzeitig Uiber die allgemeinen Ziele und
Zwecke sowie die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung offentlich zu unterrichten. Der
Offentlichkeit ist Gelegenheit zur AuBerung und Erérterung zu geben.

GemaRl § 4 Abs. 1 BauGB sind die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann, Uber die allgemeinen Ziele und
Zwecke sowie die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung zu unterrichten und zur
AuBerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltprifung nach § 2 Absatz 4 BauGB aufzufordern.

Die fruhzeitige Beteiligung der Behorden und Trager offentlicher Belange und der
Nachbargemeinden erfolgte vom 31.07. 2023 bis einschlieBlich zum 01.09.2023

Die frihzeitige 6ffentliche Auslegung erfolgte vom 31.07. 2023 bis einschlieBlich zum 01.09.2023.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit keine Stellungnahmen eines Biirgers
abgegeben worden. Von den beteiligten Stadten und Gemeinden wurden keine der Planung
des Vorhabens entgegenstehenden Belange geltend gemacht.

Aus der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
BauGB ergaben sich sachdienliche Anregungen und Hinweise zur Berucksichtigung bei der
Erarbeitung des Entwurfes Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan und zur
entsprechenden Aufnahme in die Planzeichnung und Begriindung sowie Umweltbericht mit
Anlagen.

Ferner hat die Stadtverordnetenversammliung der Stadt Lychen den Entwurf des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Retzow Einfamilienhaussiedlung II“ der Stadt Lychen,
bestehend aus der Begrindung und dem Umweltbericht und Anlagen sowie die nach
Einschatzung der Stadt vorliegenden umweltrelevanten Stellungnahmen gebilligt und die
durchzufiihrende Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB, die Beteiligung der
Trager offentlicher Belange gem.8 4 Abs. 2 BauGB sowie die Abstimmung mit den
Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB beschlossen.
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Die Entwurfsunterlagen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wurden auf der
Internetseite der Stadt Lychen unter www.lychen.de offentlich zur Einsichtnahme zur Verfligung
gestellt.

Weiterhin wurden der Aufstellungsbeschluss, der Beschluss Uber den Entwurf und die offentliche
Auslegung sowie die Bebauungsplanentwurfsunterlagen im Bau- und Planungsportal des Landes
Brandenburg (DiPlanung) zur Einsichtnahme eingestellt.

Die offentliche Auslegung fand in der Zeit vom 22.07.2025 bis einschlieBlich 22.08.2025 statt.
Der betroffenen Offentlichkeit wurde dadurch Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb einer
angemessenen Frist gegeben. Die beriuhrten Behdrden und Trager offentlicher Belange wurden
zur Stellungnahme aufgefordert. Der Beschluss wurde ortstiblich bekannt gemacht.

Die Ergebnisse des Beteiligungsverfahrens wurden abgewogen. Die Stellungnahmen wurden
ausgewertet.

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Lychen hat am 24.11.2025 die Abwagung der
fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der
Behorden und Trager offentlicher Belange geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Lychen hat am 24.11.2025 den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Retzow Einfamilienhaussiedlung II* der Stadt Lychen,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) als Satzung
geman § 10 BauGB i.V.m. § 12 BauGB beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde
mit Beschluss vom gleichen Datum gebilligt.

Mit Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses erlangt der Bebauungsplan Rechtskraft.
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2. BESCHREIBUNG UND ABGRENZUNG DES PLANGEBIETS

Naturraumlich liegt das Gebiet am sudlichen Rand der Mecklenburgischen Seenplatte. Der
Bereich Retzow zahlt zum Neustrelitzer Kleinseenland, welches sich zwischen der Mduritz im
Nordwesten und der Schorfheide im Sudosten erstreckt.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes umfasst ausschlieBlich eine
bisher als landwirtschaftlich genutzte Flache. Der Bodenwert liegt bei ca. 20 — 25 Bodenpunkten
und ist damit kaum wirtschaftlich zu bearbeiten. Dazu kommen starke Schaden durch Wild aus
den angrenzenden Waldern an den aufgehenden Kulturen.

Es gibt keinen Baumbestand. Weitere Angaben s. Umweltbericht Teil Il.
Das Gebiet befindet sich auf der nordostlichen Seite der Retzower StralRe im Ortsteil Retzow.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst das Flurstiick 292 der Flur 3 der Gemarkung
Retzow mit einer GroRe von ca. 14.052 m? und wird wie folgt begrenzt:

- im Sudosten von dem Flursttick 16/4 der Flur 3 der Gemarkung Retzow

- im Stdwesten von dem Flurstiick 206 der Flur der Gemarkung Retzow (StraBenraum
Retzower Stral3e)

- im Nordwesten vom Flurstiick 14 der Flur 3 der Gemarkung Retzow (Weg)

- im Nordosten durch das Flurstiick 293 der Flur 3 der Gemarkung Retzow an
(Landschaftsschutzgebiet und SPA-Gebiet)

habenbezagener B-Plan
"Retzow Einfamilienhaussiediung 11"

Abbildung 1: Darstellung des Geltungsbereichs des Bebauungsblanes, Quelle:‘QGis 2025
Die genaue Abgrenzung ergibt sich aus der Planurkunde.

Das Relief des Plangebietes ist nur wenig bewegt, fast eben. Seine Profilierung, Ausrichtung und
Lage sind sehr gute Voraussetzungen fir die Anordnung von Einzelgrundstiicken.
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Die Lage von evtl. vorhandenen Leitungen aller Medien ist Uber die frihzeitige Beteiligung der
Trager offentlicher Belange zu klaren. Grundsétzlich konnte aber das Vorhandensein der
erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen bereits festgestellt werden, weitgehend direkt vor
den geplanten Grundstlicken parallel zur Retzower StraBBe verlaufend.

Eigentumsverhaltnisse

Die Flache befindet sich im privaten Eigentum.
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3. ZIEL UND ZWECK DES PLANVORHABENS UND BEBAUUNGSPLANVERFAHRENS

3.1 Ziel und Zweck

Mit diesem Bebauungsplan soll auf der Grundlage des Flachennutzungsplanes ein Allgemeines
Wohngebiet (WA) mit 13 Baugrundstlcken entstehen. Diese sollen es der Stadt Lychen
ermoglichen, fur Interessenten, welche ein Grundstiuck zur Errichtung eines selbstgenutzten
Einfamilienhauses erwerben mochten, in ihrem Bereich auf dieses Angebot verweisen zu
konnen.

Dadurch wird die letzte groBere Licke im Dorfbild von Retzow geschlossen, eine durchgangige
straBenbegleitende typische Bebauung nach heutigen Gesichtspunkten erzielt. Zum anderen
kann Bauwilligen damit ein gutes Grundstlicksangebot vorgelegt werden.

Die Grundstiicke sind groBziigig bemessen mit jeweils ca. 1.000 m? Grundstiicksflache, den
dorflichen GrundstlicksgréBen folgend. Mit einer durchschnittlichen Grundstlicksbreite von ca.
25 m gibt es einige Optionen, individuell gestaltete Einfamilienhauser zu errichten.

Platz fur Nebengebaude ist ebenfalls ausreichend vorhanden.

Das Umfeld des Baugebietes bietet neben dem dorflichen Charakter auch einen hohen
Erholungswert mit den vorhandenen angrenzenden Waldern und Seen.

3.2 Ziel und Zweck des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes nach 8§ 12 BauGB

Fur die Planungsabsicht wurde die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes als
eine notwendige Voraussetzung seitens der Stadtverordneten fur erforderlich befunden.

Im Aufstellungsverfahren werden insbesondere folgende Sachverhalte betrachtet:

- die Umweltauswirkungen des Vorhabens auf umgebende Nutzungen sind zu
untersuchen und darzustellen

- die stadtebauliche Integrierbarkeit und Notwendigkeit der Planung
- ein ausreichender Schutz vor Immissionen

GemaR § 12 BauGB bestimmt die Stadt Lychen die Zulassigkeit des Wohn-Vorhabens mittels
vorhabenbezogenen Bebauungsplans. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan besteht aus drei
grundlegenden Bestandteilen:

- dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan als Satzung
- dem Durchfihrungsvertrag
- dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan als Anlage zum Durchfiihrungsvertrag

Die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist gemal § 12 BauGB an
bestimmte Voraussetzungen gebunden:

- Der Vorhabentrager muss sich zur Durchfihrung der Vorhaben- und
ErschlieBungsmaBnahmen innerhalb einer bestimmten Frist sowie zur Tragung der
Planungs- und ErschlieBungskosten im Durchfiihrungsvertrag verpflichten.

- Der Vorhabentrager verpflichtet sich alle im Sinne notwendigen MaBnahmen (z.B. sich
ergebene Auflagen oder Regelungen aus dem Bebauungsplan, aus gesetzlichen
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Vorschrift und/oder aus nachgelagerten Genehmigungsverfahren, 0.A) zu erbringen
und die Kosten daflr zu tragen.

- Der Vorhabentrager muss zur Durchfuhrung des Vorhabens und der ErschlieBung
bereit und in der Lage sein. Hieraus folgt die Nachweispflicht der wirtschaftlichen und
finanziellen Leistungsfahigkeit des Tragers zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses
bzw. bei einer Zulassigkeitsprifung wahrend der Planaufstellung im Sinne des § 33
BauGB bereits zu diesem Zeitpunkt.

- In der Regel muss der Vorhabentrédger Eigentimer der Flachen sein, auf die sich der
Plan erstreckt.

- Der Durchfuhrungsvertrag ist vor dem Satzungsbeschluss nach § 10 Abs. 1 BauGB Uber
den vorhabenbezogenen Bebauungsplan zwischen dem Vorhabentrager und der Stadt
zu schlieBen.

3.2.1 vorhabenbezogener Bebauungsplan

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan trifft gemal 8§ 9 Abs. 2 iV.m. § 12 Abs. 3a BauGB
ausschlieBlich Aussagen und Festsetzungen das im Rahmen der festgesetzten allgemeinen Art
der baulichen Nutzung ausschlieBlich Vorhaben (Errichtung von Einfamilienhdusern) zuldssig
sind, zu deren Realisierung sich der Vorhabentrager sich im Durchfuhrungsvertrag verpflichtet
hat.

Die Begrindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan muss auch auf den
Durchfihrungsvertrag eingehen. Sie muss neben dem Erfordernis der Durchfihrung der
BaumaRnahme und der ErschlieBung auch auf die Verpflichtung des Vorhabenstragers
eingehen. Weiterhin muss alles, was mit dem Durchfuhrungsvertrag in Zusammenhang steht, in
die Begriindung eingehen, soweit es fur die planerische Abwagung von Bedeutung ist.

Insoweit ist die Darstellung derjenigen Inhalte des Durchfiihrungsvertrages notwendiger
Bestandteil der Begriindung, die flr die Beurteilung der Ziele nach § 12 Abs. 1 BauGB relevant
sind.

Das Vorhaben besteht aus folgenden MaBnahmen gem. den Zulassigkeiten des
Bebauungsplanes:

- Technische und verkehrliche ErschlieBung von 13 Baugrundstiicken

- FErrichtung von Einfamilienh&usern als Einzel- oder Doppelhaus mit Nebenanlagen und
Flachenbefestigungen

- Pflanzung von 50 Baumen innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes (ca. 4
pro Grundstiick)

- Pflanzung von 13 B&dumen im Stadtgebiet Lychen

3.2.2 Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VUE-Plan)

Der § 12 Abs. 3a BauGB gibt den Kommunen zum einen die Maoglichkeit in einem
vorhabenbezogenen Bebauungsplan ein konkretes Vorhaben zuzulassen. Zum anderen konnen
die zuldssigen Nutzungen im vorhabenbezogenen Bebauungsplan allgemein beschrieben
werden und sich nur im Durchflihrungsvertrag auf ein konkretes Vorhaben festgelegt werden.

Baugebiete kbnnen somit nach BauNVO festgesetzt werden; die Art der baulichen Nutzung wird
in einem gewissen Rahmen allgemein festgesetzt.
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Im DurchfUhrungsvertrag ist das Vorhaben derart zu beschreiben, dass auskdmmlich deutlich
wird, zu welchem Vorhaben sich der Vorhabentréger verpflichtet. Das ermdglicht, dass zu einem
spateren Zeitpunkt bei einem entsprechenden Bedarf anhand der Anderung des
Durchfihrungsvertrages die Zulassigkeit des Vorhabens modifiziert werden kann, ohne den
Bebauungsplan aufwendig zu andern.

Der mit der Stadt erarbeitete Vorhaben- und ErschlieBungsplan liegt dem Bebauungsplan als
Anlage bei.

3.2.3 Stadtebauliche Studie

In der Regel fusst der Vorhaben- und ErschlieBungsplan auf einem stadtebaulichen Konzept
und/oder auf einer konkreten Anlagenplanung/Bebauungskonzept.

Die Halfte der zukiinftigen Baugrundstiicke sind Bauwilligen bereits mindlich zugesichert
worden.

Aktuell liegen weder Bauantrage von Eigenheimen vor, noch sind die 13 Baugrundstlicke
verdauBert worden. Daher kann die Stadt zum jetzigen Zeitpunkt nicht sagen, wie sich die
Bebauung zuklnftig auf Grundlage der Festsetzungen des Bebauungsplanes gestalten wird.

Um die bauliche Entwicklung, unabhangig von einem feststehenden Zeitraum, aufzuzeigen,
wurde ein mogliches Bebauungsszenario aufgegriffen und visualisiert. Diese Studie dient der
Erlauterung der moglichen Bebauung im Rahmen des Festsetzungskatalogs des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans.

Bei der Erarbeitung der Studie wurde sich an dem Bestand der Wohnbebauung auf der
gegenlberliegenden Seite der Retzower StraB3e orientiert. Insbesondere wurden bestehende
Baukorperformen, Gebaudehodhen und Geschossigkeit, Dachformen, Abstandsflachen,
Fassadengestaltungen, etc. in der Studie berlcksichtigt.

Abbildung 2: Stadtebauliche Studie Draufsicht
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Abbildung 3: Blickrichtung Nord

Abbildung 4: StralRenflucht mit Blickrichtung Nord

Fazit:

Die anhand des Festsetzungskatalogs zulassige und somit relativ vielseitige Bebauungsstruktur
stellt sich beim Blick in die StraBenflucht und im Vergelich zum Gebaudebestand westlich der
Retzower StraB3e als einheitlich und harmonisch dar (s. auch Abbildung 2 bis 6).
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Abbildung 5: Blickrichtung Sid

Erm———

Abbildung 6: Straenflucht mit Blickrichtung Sud
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4. INFRASTRUKTUR UND MEDIEN

41 Infrastruktur

411  VerkehrserschlieBung

Die geplanten Grundstiicke werden mit jeweils einer Zufahrt an die vorhandene
DorfdurchfahrtsstraBe (Retzower StralBe) angebunden. Diese stellt gleichzeitig die direkte kurze
Verbindung von Retzow zur Stadt Lychen dar (ca. 4,5 km). Darliber wird dann auch die
Nahversorgung abgedeckt.

In die andere Richtung flhrt die Stral3e ins stdliche Mecklenburg-Vorpommern.

4.2 Technische Infrastruktur

421 Stromversorgung
Die Versorgung mit elektrischer Energie wird durch die Energieversorger abgedeckt.
Auf dem Grundstiick Nr. 1 befindet sich ein Trafo, der ggf. erweitert werden kann.

Daneben wird der Einsatz von Solar- wie auch PV-Elementen auf den Dachern der geplanten
Einfamilienhauser zugelassen. Der Einsatz von Wallboxen auf den Grundstlicken wird in dem
Kontext abgefragt.

Die E.DIS teilt mit Stellungnahme vom 26.08.2024 mit, dass sie bereit ist, eine bedarfsgerechte
Versorgung des Plangebiets durchzuflhren. Weiterhin wird hingewiesen:

.Nach unserer ersten Einsch&tzung konnte die Errichtung mindestens einer Ortsnetzstation
im Plangebiet flur die ortliche Versorgung notwendig werden. Unsere konkrete
netztechnische Planung kénnen wir jedoch erst beginnen, wenn uns eine Anfrage zur
ErschlieBung vorliegt und wir daraus den erforderlichen Leistungsbedarf sowie
beabsichtigte Netzanschlussstellen ersehen. Zur Abstimmung eines Stationsstandortes
(Flachenbedarf; 7m x 5m), sowie zur Abstimmung der ErschlieBungsplanung empfehlen wir
dem ErschlieBungstrédger die zeitnahe Kontaktaufnahme.*

Die Stadt wird im Durchfiihrungsvertrag entsprechende Festlegungen treffen, um den Anschluss
des Gebiets an die mediale Versorgung durch die E.DIS abzusichern.

Im Bebauungsplan ist eine Flache flr Versorgungsanlagen festgesetzt worden. Im Rahmen, der
dem Bebauungsplan nachgelagerten ErschlieBungsplanung ist zu prifen, ob die Flache eine
moglicherweise erforderliche Netzstation beherbergen kann.

Da die ErschlieBungsplanung noch nicht vorliegt, kann zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses
des Bebauungsplanes keine abschlieBende Festsetzung bzgl. einer notwendigen weiteren
Versorgungsflache getroffen werden.

Dies ist im Rahmen der Eigenart eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans nach § 12 BauGB
jedoch nicht zwingend erforderlich, da die Inhalte des Durchfuhrungsvertrags die abschlieBende
Grundlage Uber die Einhaltung der ErschlieBungstechnischen Anlagen regelt. Es wird an dieser
Stelle auf den Durchfuhrungsvertrag der zwischen der Stadt und dem Vorhabentrager verwiesen.

LSollten sich im Rahmen der Planung unserer zuklinftigen Versorgungsanlagen auf privaten
StraBen, Wegen oder Platzen befinden oder diese queren, ist eine Abstimmung zum
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Abschluss einer Dienstbarkeit zwischen E.DIS und dem Grundstlickseigentimer
erforderlich.

Der vorzuhaltende, nicht asphaltierte Medienstreifen muss jedoch in jedem Fall, in
Abhéngigkeit von der Grabentiefe und Bodenbeschaffenheit, méglichst zzgl. Arbeitsraum,
breiter sein. Bei nachtréglichen Kabelmontagen (planmé&Big oder stérungsbedingt) ist zu
beriicksichtigen, dass die erforderliche Breite des Medienstreifens an der
Geléndeoberkante (lichte Grabenbreite) mindestens 50 c¢cm breiter als die theoretische
Breite der Grabensohle entsprechend dem jeweiligen Grabenprofil sein muss. Flr NS-
Muffengruben schreiben wir im Ubrigen eine Breite an der Grabensohle von 1,0m, bei MS-
Muffengruben von 1,5m vor. Alternativ ist bei Ausfihrung der StraBendecke mit
Betonpflastersteinen die Verlegung der Versorgungsleitungen im StraBenbereich moglich.

Im Umfeld des betroffenen Bereiches lasst die ediscom Telekommunikations GmbH
Glasfaserkabel legen. Vor Baubeginn ist eine Abstimmung mit der e.discom
Telekommunikation GmbH erforderlich.”

Die E.DIS Netz GmbH teilt mit Stellungnahme vom 21.07.2025 mit:

Lim dargestellten Baugebiet befinden sich Leitungen und Anlagen unseres Unternehmens.
Sollte eine Umlegung von Leitungen erforderlich werden, erbitten wir einen rechtzeitigen
Antrag, aus welchem die Baugrenzen ersichtlich sind. Auf dieser Grundlage werden wir dem
Antragsteller ein Angebot fiir die Umlegung unserer Anlagen unterbreiten.

Zu konkreten Vorhaben setzen Sie sich bitte mindestens 14 Tage vor Baubeginn mit uns in
Verbindung. Wir werden Ihnen die erforderlichen Unterlagen zum Anlagenbestand
zusenden. Wir bitten Sie, unseren Anlagenbestand bei lhrem Vorhaben konkreten Planung
zu berliicksichtigen.

Vor Beginn der BaumaBnahmen mussen daher in jedem Fall ,Bestandspléne® durch die
bauausfiihrenden Firmen (je Bauabschnitt) angefordert werden.

Sollten sich im betroffenen Gebiet Versorgungsanlagen unseres Unternehmens befinden,
halten Sie ggf. mit uns Riicksprache. Die genaue Lage unserer Versorgungsanlagen ist
rechtzeitig vor Baubeginn, ggf. schon zu Planungszwecken, veranlasst durch den Bautrdger
mittels handgeschachteter Quergrabungen zu ermitteln. Sollte es, bedingt durch die
geplanten BaumaBnahmen bzw. Planungen, zur Uberbauung unserer Kabel (u.a. Borde,
Kantensteine, Asphalt), eine Verdnderung der Legetiefe (u.a. durch Mulden) bzw. zur
Behinderung der BaumaBnahme durch unsere Versorgungsanlagen kommen, ist ein Jahr
vor Bau-beginn die Umlegung unserer Versorgungsanlagen anzuzeigen. Hierbei ist zu
beachten, dass der Veranlasser die entstehenden Kosten zu tragen hat. Abgeschlossene
Vertrédge zur Kostentibernahme (Rahmenvertrdge mit Baulasttragern,
Wegenutzungsvertrdge mit Kommunen usw.) finden dabei Berlicksichtigung.

Bitte beachten Sie bei der Planung von Baumpflanzung im Bereich der zukinftigen
Medientrasse die ,Hinweise und Richtlinien zu Baumpflanzungen in der N&he von
Verteilungsanlagen der E.DIS Netz GmbH® Betroffen sind hier im Besonderen die
KompensationsmalBnahmen.

Fur die Lagerichtigkeit der in den ausgegebenen Planen eingezeichneten Anlagen, Kabel,
Rohrleitungen und Neben-/Hilfseinrichtungen, insbesondere flir MaBangaben, (ibernimmt
der Netzbetreiber keine Gewéhr.
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Bei Arbeiten im Gefédhrdungsbereich (Nieder- und Mittelspannung 2m, Hochspannung 6m)
von Verteilungsanlagen ist der genaue Verlauf, insbesondere die Tiefe, durch Graben von
Suchschlitzen in Handschachtung oder in leitungsschonender Arbeitstechnik, wie z.B. der
Einsatz eines Saugbaggers, festzustellen.

Bei Unklarheiten ist in jedem Fall Kontakt mit dem zusténdigen Kundencenter/Standort des
Netzbetreibers aufzunehmen.

AuBerdem sind die Informationen zu "Ortliche Einweisung / Ansprechpartner” (Seite 3), die
"Besonderen Hinweise" (Seite 4), das "Merkblatt zum Schutz der Verteilungsanlagen" sowie
die spartenspezifischen Verhaltensregeln besonders zu beachten.

Vor dem Beginn der Arbeiten, muss eine weitere Auskunft bei der E.DIS Netz GmbH
eingeholt werden, falls irgendeine Ungewissheit hinsichtlich der Leitungsfiihrung besteht
oder die Arbeiten nicht umgehend ausgefiihrt werden. Ubergebene Bestandspléne bzw.
Kopien dieser sowie diese "Bestandsplan-Auskunft" miissen bei der bauausfiihrenden Firma
vor Ort vorliegen.®

4.2.2 Telekommunikation

Es befinden sich keine Telekommunikationslinien der Telekom im Planungsbereich. Eine
bestehende Telekommunikationsleitung befindet sich unterirdisch auf der gegentiberliegenden
StraBenseite der Retzower StraBe zur Versorgung der dortigen Haushalte.

Der Telekom teilt mit Stellungnahme vom 14.08.2024 mit:

Sollte vom Vorhabenstrdger eine telekommunikationstechnische ErschlieBung gewtinscht
werden, dann ist fir den o. g. Bebauungsplan eine Erweiterung unseres
Telekommunikationsnetzes erforderlich.

Flir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit
den BaumaBnahmen der anderen Leistungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf
der ErschlieBungsmalnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik
GmbH so frilh wie mbglich, mindestens 4 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt
werden.

Eine Entscheidung, ob ein Ausbau erfolgt, kénnen wir erst nach Prifung der
Wirtschaftlichkeit und einer Nutzenrechnung treffen.

Im Vorfeld der ErschlieBung ist der Abschluss eines ErschlieBungsvertrages mit dem
ErschlieBungstrager {Bautrdger) notwendig. Wir machen darauf aufmerksam, dass aus
wirtschaftlichen Gesichtspunkten fir die telekommunikationstechnische ErschlieBung und
gegebenenfalls der Anbindung des Bebauungsplanes eine Kostenbeteiligung durch den
Bautrdger erforderlich werden kann.

Bei Arbeiten im Geféhrdungsbereich (Nieder- und Mittelspannung 2m, Hochspannung 6m)
von Verteilungsanlagen ist der genaue Verlauf, insbesondere die Tiefe, durch Graben von
Suchschlitzen in Handschachtung oder in leitungsschonender Arbeitstechnik, wie z.B. der
Einsatz eines Saugbaggers, festzustellen.”

Der Telekom teilt mit Stellungnahme vom 07.08.2025 mit:

,Die Errichtung neuer Telekommunikationslinien durch die Telekom ist zurzeit nicht geplant.
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Vorbehaltlich einer internen Wirtschaftlichkeitspriifung sind wir an der koordinierten
ErschlieBung des BPlan interessiert. Flir den rechizeitigen Ausbau des
Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem StraBenbau und den
BaumaBnahmen der anderen Leitungstréager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmalBnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik
GmbH so frilh wie mdglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schrifilich angezeigt
werden.

Beziiglich konkreterer Informationen zu lhrem Projekt, sowie vertraglichen Aspekten wird
unser, Projektmanager Neubaugebiete, mit hnen in Kontakt treten.

Den Abschluss einer entsprechenden ErschlieBungsvereinbarung sehen wir in der Regel als
notwendig an.

Wir bitten bei weiteren Planungen sicherzustellen, dass die vorhandenen TK-Linien
méglichst unverdndert in ihrer jetzigen Lage ohne Uberbauung verbleiben kénnen.
Geléndeverédnderungen im Bereich unserer Trassen (z.B. Hohenprofildnderungen) missen
in jedem Falle mit uns abgestimmt werden. Bei Freilegung der Telekommunikationslinien
wéhrend der BaumaBnahme sind diese durch geeignete MalBnahmen zu schiitzen und zu
sichern (z. B. durch Halbrohre).

Unsere Leitungen sind in der Regel mit einer Uberdeckung von ca. 60 cm Innerorts, bis zu
90 cm auBerorts, verlegt.

Eine abweichende Tiefenlage ist wegen Kreuzungen anderer Anlagen, infolge
nachtraglicher Verdnderung der Deckung durch StraBenumbauten u. dgl. und aus anderen
Grinden moglich.

Sollten Sicherungs- bzw. VerlegemaBBnahmen erforderlich sein, so sind diese rechtzeitig bei
unserem Auftragseingang unter der nachfolgenden E-Mail-Adresse zu beantragen, damit flr
die Priifung der Kostentragungspflicht und ggf. Erstellung der vertraglichen Regelungen ein
angemessener Zeitraum zur Verfligung steht: T_NL_Ost PT| 23 Betrieb_l@telekom.de.

Hinweise fiur Tiefbaufirmen

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Besch&digungen der vorhandenen
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle
von Stoérungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit
moglich ist. Insbesondere miissen Abdeckungen von Abzweigkésten und Kabelschdchten
sowie oberirdische Gehé&use so weit freigehalten werden, dass sie gefahrios gedffnet und
ggf. mit Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kénnen. Es ist deshalb erforderlich, dass
sich die Bauausfihrenden vor Beginn der Arbeiten (ber die Lage, der zum Zeitpunkt der
Bauausfiihrung vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom informieren und einen
Schachtschein einholen. Entweder (iber die Internetanwendung , Trassenauskunft Kabel®

(https.//trassenauskunftkabel.telekom.de ) oder unter der Mailadresse
(planauskunft.nordost@telekom.de). Die Kabelschutzanweisung der Telekom st zu
beachten.

Wie sie Kabelschdden vermeiden und wie sie reagieren miissen, wenn es zu einer
Besch&adigung kommen, finden sie in unserm ,Infoflyer flir Tiefbaufirmen®. Hier empfehlen
wir die App ,Trassen Defender®, um schnell und unkompliziert diese bei der Deutschen
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Telekom anzuzeigen. Die Kabelschutzanweisung der Deutschen Telekom AG ist zu
beachten.”

Die E.DIS Netz GmbH teilt mit Stellungnahme vom 21.07.2025 mit:

JAchtung: Im Anfragebereich befinden sich Telekommunikationsanlagen
(Rohranlagen/Kabel) in Planung/ im Bau. Beachten Sie die Hinweise zur "Abstimmung vor
Baubeginn".

Im Bereich des Vorhabens befinden sich Telekommunikationsanlagen (Rohranlagen/ Kabel)
in Planung/ im Bau/ in Betrieb. Diese Anlagen sind im Gesamtmedienplan aktuell nicht
dargestellt. Es ist deshalb zwingend eine gesonderte Bestandsabfrage bei der e.discom
Telekommunikation GmbH erforderlich. Bitte wenden Sie sich dazu unter Angabe der
Auskunftsnummer per e-mail an disposition@ediscom.net.

Fur die Lagerichtigkeit der in den ausgegebenen Planen eingezeichneten Anlagen, Kabel,
Rohrleitungen und Neben-/Hilfseinrichtungen, insbesondere flir MaBangaben, (bernimmt
der Netzbetreiber keine Gewéahr.”

AuBerdem sind die Informationen zu "Ortliche Einweisung / Ansprechpartner” (Seite 3), die
"Besonderen Hinweise" (Seite 4), das "Merkblatt zum Schutz der Verteilungsanlagen" sowie
die spartenspezifischen Verhaltensregeln besonders zu beachten.

4.2.3 Wasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung erfolgt aus der zentralen Wasserversorgungsanlage Lychen. Der
Zweckverband Wasserversorgung und Abwasserentsorgung der Westuckermark (ZVWU) sichert
im Plangebiet die Versorgung mit Trinkwasser sowie die Entsorgung des Schmutzwassers. Er ist
Eigentumer der zentralen offentlichen Wasserversorgungs- sowie der zentralen o6ffentlichen
Abwasseranlage. Eine PE-Leitung liegt parallel zur StraBe vor den Grundstiicken. Jedes
Grundstiick erhalt einen separaten Wasseranschluf.

Das Plangebiet befindet sich auBerhalb bestédtigter Wasserschutzgebiete.

Fir eine Wohnbebauung ergeben sich Anschlussmoglichkeiten an die in der Retzower StraRe
vorhandenen Ver- und Entsorgungsleitungen des ZVWU. Die Leitungen verlaufen parallel zur
Strale bzw. im StraBenflurstlick.

Der ZVWU teilt mit Stellungnahme vom 14.11.2023 mit:

,Grundlage fiir die Lieferung von Wasser sowie flr die Anschlussherstellung ist die Satzung
liber den Anschiuss an die &ffentliche Wasserversorgungsanlage und die Versorgung der
Grundstlicke mit Wasser im Versorgungsgebiet des ZVWU -Wasserversorgungssatzung
vom 23.November 2001 in der zurzeit geltenden Fassung.

Die vorgesehenen 13 Grundstilicke zur Bebauung mit Einfamilienhdusern kdnnen direkt
jeweils an die Wasserversorgungsleitung PE 110 angeschlossen werden.

Feuerlbschwasser fir die Erstbrandbekdmpfung Grundschutz ist in ladndlichen Gebieten
nicht Uber das zentrale offentliche Wasserversorgungssystem abgesichert.”
4.2.4 Abwasser und Niederschlagswasser

Im Randbereich der StraBe, vor den geplanten Grundstlicken, befindet sich eine
Entwasserungsleitung, die nach Lychen zur zentralen Entwasserungsanlage fluhrt. Jedes
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Grundstick erhalt einen entsprechenden AnschluB. Es besteht AnschluBfzwang. Das
Regenwasser ist auf dem eigenen Grundstlick zu versickern. Der anstehende Boden ist gut
versickerungsfahig.

Der ZVWU teilt mit Stellungnahme vom 14.11.2023 mit:

Das  aus der  Wohnbebauung  anfallende  Schmutzwasser  ist  gemé&B
Abwasserbeseitigungssatzung des ZVWU fiir das Verbandsmitglied Abwasser Lychen vom
02. Dezember 2014 in der zurzeit geltenden Fassung (ABS Lychen) der Offentlichen
Abwasseranlage anzudienen.

Die vorgesehenen 13 Grundstlicke zur Bebauung mit Einfamilienhdusern kdnnen direkt
jeweils an die Schmutzwasserleitung (Freigeféalleleitung) AZ 200 angeschlossen werden.
Teilweise wurden Grundstiicksanschlussleitungen/ Abzweige bereits vorgestreckt.”

Zum Umgang mit anfallenden Niederschlagswasser wird mitgeteilt:

JAUS  wasserrechtlicher  Sicht  soll  von  versiegelten  Flachen  anfallendes
Niederschlagswasser dem &rtlichen Wasserhaushalt durch MaBnahmen zur Sammliung und
Regenwassernutzung und/ oder Versickerung weitgehend erhalten bleiben und zur
Grundwasserneubildung beitragen. Daher sind bereits im B-Plan Festsetzungen zur
reduzierten Flachenversiegelung zu berlicksichtigen.

Gemé&B ABS Lychen § 4 Abs. 5 besteht ein Anschlussrecht fiir die zentrale Ableitung von
Niederschlagswasser nur eingeschrankt. Voraussetzung ist, dass eine zentrale offentliche
Niederschlagswasserkanalisation mit ausreichender Kapazitat vorhanden wére. Dies ist am
Standort nicht der Fall.

Das durch die geplante Versiegelung der Grundstiicke anfallende Niederschlagswasser
ist auf Grundlage wasserrechtlicher Regelungen ortsnah zu versickern, soweit eine
Verunreinigung des Grundwassers nicht zu besorgen ist und sonstige Belange dem nicht
entgegenstehen. Es ist zu prifen, ob bei der ortsnahen Versickerung von
Niederschlagswasser der Grundstiicksflachen eine erlaubnispflichtige
Gewédsserbenutzung vorliegt (Landkreis Uckermark, Untere Wasserbehérde).”

Die Untere Wasserbehorde des Landkreises teilte mit, dass fur die Versickerung und Einleitung
des Niederschlagswassers von befestigten Flachen Uber z. B. Sickerschiachte; Rigolen;
Einleitung in ein Gewadsser einer Erlaubnis bedirfen bzw. bei der unteren Wasserbehorde
ebenfalls im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens anzuzeigen sind (s. vgl. Punkt 4.2).

425 Warmeversorgung

Fiur die Warmeversorgung der Gebaude sind vorrangig Warmepumpen bzw. Hybridsysteme
einzusetzen. Hier ist auf die aktuelle Gesetzeslage, zurzeit in Arbeit, zu achten.

Auf dem Grundstiick Nr. 1 befindet sich ein Gasversorgungstank, der das gegenlberliegende
Einfamilienhausgebiet abdeckt. Die Anlage laBt sich auf dem ausgewiesenen Grundstiick
problemlos fur die neuen Grundstiicke, wenn erforderlich, erweitern.

4.2.6 Millentsorgung

Die Abfallentsorgung erfolgt zentral liber die landkreiseigene Entsorgungsgesellschaft (UDG). Es
besteht AnschluBzwang. Auf entsprechende Milltrennung ist zu achten.
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Die Abfallentsorgung erfolgt nach den Bestimmungen des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (Kr'WG)
sowie darauf aufbauender Gesetze und Verordnungen. Auf die Gewerbeabfallverordnung
(GewAbfV) vom 15.7.2017 wird besonders hingewiesen. Zur Vorbereitung von hochwertiger
Abfallverwertung sollen, soweit entsprechende Mengen anfallen, separat gesammelt werden:
Pappe/Papier/Karton, Glas, Kunststoffe (ggf. unterteilt in Folien, Hartplastik, PET, PVC, Styropor,...),
Metalle (ggf. unterteilt in z.B. Aluminium, Eisen, Nichteisenmetalle, ...), Holz (ggf. unterteilt in A1,
A2, A3 nach AltholzV), Textilien, Bioabfalle (ggf. unterteilt in Garten- und Speiseabfélle) sowie
weitere Abfélle nach spezifischen Belangen des Betriebes. Z.B. konnen sich auch ‘rote Tonnen'
fiir EDV-Abfalle bewahren. Nicht sortierfahiger dem ORE anzudienender Restmiill fallt regelméaBig
an. Das Vermischungsverbot fur gefahrliche Abfalle bleibt unberlhrt. Die Darlegung des
Entsorgungskonzeptes mit dem Bauantrag und Berlcksichtigung erforderlicher Sammelflachen
/ Behalterstellplatze in Bauplanen dient auch der Vorbereitung von Dokumentationen, die nach
8§ 3 (3) GewAbfV erforderlich werden. Technische Unmoglichkeit einer Getrenntsammlung
aufgrund beengter Verhaltnisse / Platzmangel kommt selten in Betracht und ist bei neu
errichteten Gewebebauten i.d.R. auszuschlieBen.

427 StraBenbeleuchtung
Am gegenlberliegenden StraBenrand der Retzower StraBBe sind StraRenlaternen angeordnet.

Diese sind fur die Ausleuchtung des betrachteten Bereiches ausreichend dimensioniert.
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4. VERORDNUNGEN UND REGELUNGEN

4.1 Landschaftsschutzgebiet

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes grenzt an seiner Rlckseite direkt an ein
Landschaftsschutzgebiet ,Norduckermarkische Seenlandschaft® sowie an des auch direkt an das
Européische Vogelschutzgebiet (SPA-Gebiet) ,Uckermarkische Seenlandschaft”, welches nicht
bebaut werden darf. Als Abgrenzung sind mehrreihige Heckenpflanzungen vorgesehen, die
gleichzeitig als Ausgleichsmalnahme dienen sollen. Siehe dazu Umweltbericht Teil Il.

Eine Beeintrachtigung des Landschaftsschutzgebietes und des SPA-Gebietes erfolgt nicht.

4.2 Wasserschutzzonen-Verordnung

Das Plangebiet befindet sich auBerhalb einer Verordnung zur Festsetzung von Trinkwasser- bzw.
Wasserschutzgebieten.

Der Landkreis Uckermark, Untere Wasserbehorde teilt mit Stellungnahme vom 15.01.2025
Folgendes mit:

Nachfolgend aufgeflihrte, eventuell geplante Vorhaben bedlirfen der Erlaubnis bzw. sind
bei der unteren Wasserbehdrde ebenfalls im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
anzuzeigen:

1. Benutzungen von Gewé&ssern:

- Entnahme von Grundwasser - Bohrung eines Brunnens

- Entnahme von Oberflichenwasser

- Bebauungen im/am Gewé&sser

- Abwassereinleitungen — Errichtung einer Kleinklaranlage

- Versickerung und Einleitung des Niederschlagswassers von befestigten Flachen lber z.
B. Sickerschéchte; Rigolen; Einleitung in ein Gewdéasser

- Wérmepumpen — vertikale Erdwé&rmesonden
- Wérmepumpen — horizontale Flachenkollektoren
2. Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen:

- Heizdllageranlagen®

4 3 Denkmalschutz und Bodendenkmalschutz

431 Bodendenkmalschutz

Der Landkreis Uckermark, Untere Denkmalschutzbehdrde teilt mit Stellungnahme vom
15.01.2025 Folgendes mit:

,Der Uberplanung des Gebiets kann aus Sicht des Bodendenkmalschutzes in vorgelegter
Form nicht zugestimmt werden. im Plangebiet sind Bodendenkmale bekannt. Es befindet
sich gréBtenteils im historischen Ortskern Retzows, welcher im Brandenburgischen
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Landesamt fiir Denkmalpflege und Archéologischen Landesmuseum (BLDAM) mit der
Bodendenkmalnummer 141959 erfasst wurde.”

Mobglichkeiten der Anpassung an die fachgesetzlichen Anforderungen oder der
Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen):

Folgende nachrichtliche Ubernahmen sind im B-Plan nachzutragen:

Das Plangebiet befindet sich groBtenteils im Bodendenkmal historischer Ortskern Retzow,
welcher im Brandenburgischen Landesamt fiuir Denkmalpflege -und Arch&ologischen
Landesmuseum (BLDAM) mit der Bodendenkmalnummer 141959 erfasst wurde. Sdmiliche
Erdeingriffe bedlirfen einer denkmalrechtlichen Erlaubnis.

Bei dem Bodendenkmal Nr. 141958 handelt es sich um: Dorfkern deutsches Mittelalter, Siedlung
Neuzeit, Pechhiitte Neuzeit, Dorfkern Neuzeit, Kirche Neuzeit, Kirche deutsches Mittelalter.

Die Stadt geht davon aus, dass die Planungsabsicht dadurch nicht umsetzbar ist. Die Auflage
wird im Bebauungsplan unter Hinweise berucksichtigt. Weitere denkmalrechtliche
Abstimmungen und Festlegungen werden im jeweiligen Bauantragsverfahren Uber die zu
genehmigenden Einfamilienhduser getroffen.

Das Landesamt fir Denkmalpflege und Arch&ologisches Landesmuseum trifft die gleiche
Aussage Uber die Notwendigkeit einer denkmalrechtlichen Erlaubnis und teilt mit Stellungnahme
vom 15.01.2025 weiteres mit:

Die Denkmalfachbehdrde flir Bodendenkmale wird das Benehmen zur Verdnderung bzw.
Teilzerstorung des Bodendenkmales herstellen, insofern sichergestellt ist, dass:

A. der Vorhabenstrdger im Hinblick auf §7 Abs. 1 und 2 BbgDSchG die
denkmalzerstérenden Erdarbeiten/Baumalnahmen auf ein unbedingt erforderliches Mal
reduziert;

B. der Vorhabenstrdger in den Bereichen, wo denkmalzerstbrende Erdarbeiten bzw,
Baumabnahmen unumgénglich sind, die Durchfiihrung von baubegleitenden bzw.
bauvorbereitenden archédologischen Dokumentationen (Ausgrabungen) zu seinen Lasten
gem. § 7 Abs. 3 und 4 BbgDSchG gewéhrleistet.

Einzelheiten hierzu werden im Rahmen des denkmalrechtlichen Erlaubnisverfahrens
geregelt.

Die Auflagen sind in nachgelagerten Verfahren zu beachten. Die Ausgrenzung des
Bodendenkmals wurde in den Bebauungsplan nachrichtlich Gbernommen.

432 Baudenkmalschutz
Weiterhin wird mitgeteilt:

.Die Gebdudeplanungen fur die Baufelder 1 und 2 sind aufgrund des bestehenden
Umgebungsschutzes  des  Denkmals  ,Kirche  (Ruine)® im  Rahmen  des
Baugenehmigungsverfahrens mit der uDschB abschlieBend abzustimmen. Die notwendige
Abstimmung bezieht sich auf das Dachdeckungsmaterial und dessen Farbigkeit bzw. die
Farbfassung der Gebaude.”
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4 4 Altlasten

Altlasten und/oder Altlastenverdachtsflachen sind nicht bekannt.

4.5 Kampfmittel
Das Vorhandensein von Kampfmitteln bzw. Verdachtsflachen sind nicht bekannt.

Der Kampfmittelbeseitigungsdienst des Zentralamtes der brandenburgischen Polizei teilt mit
Stellungnahme vom 15.03.2025 mit:

Bei konkreten Bauvorhaben ist bei Notwendigkeit eine Kampfmittelfreiheitsbescheinigung
beizubringen. Dariliber entscheidet die fir das Baugenehmigungsverfahren zustdndige
Behorde auf der Grundlage einer vom Kampfmittelbeseitigungsdienst erarbeiteten
Kampfmittelverdachtsflachenkarte.

Diese Einschétzung gilt auch fiir zukiinftige Anderungen dieses Planes.

Fur die Verlegung von Medientrdgern und die damit verbundenen erforderlichen
Bodeneingriffe in Bestandstrassen in Kampfmittelverdachtsgebieten ist eine Freistellung
von Antrégen auf Grundstlicksiiberpriifung moglich.®

4.6 Brandschutz
4.6 Loschwasserversorgung

Feuerloschwasser flr die Erstbrandbekampfung Grundschutz ist in landlichen Gebieten nicht
Uber das zentrale offentliche Wasserversorgungssystem abgesichert.

Der Landkreis Uckermark, Brandschutzdienststelle — Vorbeugender Brandschutz teilt mit
Stellungnahme vom 15.01.2025 Folgendes mit:

LZur ErschlieBung eines Grundstiickes gemdlB Baugesetzbuch gehort die gesicherte
Versorgung mit Léschwasser. Die Gemeinde hat aufgrund ihrer ErschlieBungspflicht in
Bebauungsplangebieten darzustellen, dass die ausreichende Ldschwassermenge
vorhanden ist.

Die erforderliche  Léschwassermenge  fur  Bauvorhaben wird  von der
Brandschutzdienststelle in Abhé&ngigkeit von der baulichen Nutzung nach § 17 der
Baunutzungsverordnung festgelegt und ist im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.
Die Ermittlung des Loschwasserbedarfes erfolgt in Anlehnung an das Arbeitsblatt W405
des Deutschen Vereines des Gas- und Wasserfaches (DVGW).

Fur Wohn-, Misch- und Dorfgebiete mit maximal drei Vollgeschossen, einer
Geschossflachenzahl von maximal 0,7 und einer (liberwiegenden Bauart mit mindestens
feuerhemmenden Umfassungen und harten Bedachungen betragt der L6schwasserbedarf
z.B. 48 m? pro Stunde fiir die Dauer von mindestens zwei Stunden, also insgesamt 96 m?
(das entspricht 800 I/min flir die Dauer von zwei Stunden bei der Entnahme aus
Lejtungssystemen).”

Die Loschwasserversorgung kann zum einen Uber den Loschwasserteich auf dem Flurstiick 253,
Flur 3, Gemarkung Retzow gewahrleistet werden. Die Entfernung von 300 m Umkreis zum
Loschwasserteich wird nicht eingehalten (maximale Entfernung ca. 560m). Nach Aussage der
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Stadt Lychen verfugt die Feuerwehr Uber entsprechende Mittel, Uber diesen Bereich hinaus
handlungsfahig zu sein (1.000m Schlauch). Als weitere Loschwasserentnahmestelle kann die
Badestelle am Wurlsee dienen. Die Stadt geht davon aus, dass die Loschwasserversorgung
gesichert ist.

461 Flachen fur die Feuerwehr

,Die erforderlichen Fldchen flr die Feuerwehr missen gemdB § 86a (1) der
Brandenburgischen -Bauordnung den. Muster-Richtlinien tber Flachen fir die Feuerwehr
in der gultigen Fassung entsprechen.”

4.6 Klimaschutz

Der § 1a Abs. 5 BauGB konkretisiert die in § 1 Abs. 5 als Leitvorstellung enthaltenen Forderung,
den Klimaschutz und die Klimaanpassung auch in der Stadtentwicklung zu fordern. Ein
wesentlicher Beitrag kann hierbei durch die Nutzung erneuerbarer Energien geleistet werden.
Erhebliche Auswirkungen auf das Klima sind mit der Planung nicht zu erwarten. Die allgemeinen
Auswirkungen wurden im Rahmen der Umweltprifung ermittelt und im Umweltbericht
beschrieben und bewertet.

Dariiber hinaus beabsichtigt die Stadt Lychen bei nachgelagerten Verfahren auf die
Moglichkeiten der Nutzung erneuerbaren Energien hinzuwirken und auch weitere
KlimaanpassungsmaBnahmen zu berlcksichtigen und MaBnahmen der Klimaanpassung ggf.
auch Uber einen stadtebaulichen Vertrag zu regeln. Weitere Anforderungen kénnen sich zudem
aus den Vorschriften des Energierechts ergeben.

4.7 Bodenschutz

Der Gemeinde sind keine schadlichen Bodenverdnderungen im Sinne des § 2 Abs. 3 Bundes-
Bodenschutzgesetzes bekannt.

Bei allen MaRnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen, welche eine
Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Veranderungen des Bodens, Verlust von
Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen konnen, vermieden werden. (8 4 und § 7
BBodSchG) Bei den Bauarbeiten anfallender Mutterboden/Oberboden ist gemai § 202 BauGB
in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schitzen.

Bei den Bauarbeiten anfallender Bodenaushub (Unterboden/nicht Mutterboden) ist vorrangig
innerhalb des Grundstlicks zu verwerten, sofern keine Hinweise auf schéadliche
Bodenveranderungen bestehen. Bodenaushub, der nicht innerhalb des Grundstlicks verwertet
wird, sollte in der Regel einer fur die Bodenentsorgung zugelassenen Anlage zugefihrt werden.

Unnotige Bodenverdichtungen sind zu vermeiden. Unndtige Bodenverdichtungen sind zu
vermeiden. GemaB 8§ 3 BBodSchG ist das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen zu
besorgen, wenn physikalische Einwirkungen den Boden verandern und dadurch die natlrlichen
Funktionen erheblich beeintrachtigt werden kénnen.

Die nicht Uberbaubaren Grundstlcksflachen sind auch wahrend der Bautatigkeit vor Verdichtung
und baubedingten Eingriffen zu schitzen. Das kann durch einfache Absperrungen dieser
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Bereiche erfolgen (Lagerflachen, klar definierte Arbeitsrdume). Ebenso sollte fir die
Baustellenzufahrt die kinftige Grundstlckszufahrt genutzt werden.

SchutzmaBnahme S 1 gemal Umweltbericht Punkt 2.5.2

Im direktem Baustellenbereich sowie auf den Lagerflachen besteht die Gefahr der Versickerung
von schadlichen Stoffen (z.B. Ol, Benzin usw.). Um eine Verschmutzungsgefahr fiir das
Grundwasser auszuschlieBen, sind entsprechende SchutzmalRnahmen gegen Verunreinigungen
des Bodens und des Grundwassers nach dem aktuellen Stand der Technik zu treffen.

4.8 Geholzpflanzungen/Baumschutz

Bei der Auswahl der Strauch- und Laubbaumarten ist der ,Erlass des Ministeriums fur
Landwirtschaft, Umwelt und Klimaschutz zum Vollzug von § 40 BNatSchG - Gebietseigene
Geholze (Geholzerlass Brandenburg)® vom 15. Juli 2024 zu beachten.

Bei der Umsetzung der BaumaBnahmen ist die Baumschutzsatzung der Gemeinde Lychen zu
bericksichtigen.

4.9 ErsatzmaBnahme — Eext 3: Baumpflanzungen (Gesamtumfang: 13 St.)

Um den mit dem Planvorhaben verursachten Eingriff in das Schutzgut Boden vollstandig zu
kompensieren, ist auBerhalb des Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
die Pflanzung von 13 hochstammigen Obstbdumen (alte Sorten) nach Abstimmung mit der Stadt
Lychen auf dem Flurstlick 8 innerhalb der Gemarkung Retzow, Flur 4 vorgesehen. Hiermit wird
eine bereits begonnene Bepflanzung des Alten Himmelpforter Weges fortgefihrt.

Die Umsetzung der MaBnahme Eext 3 ist in den Durchfiihrungsvertrag aufzunehmen.

Die Baumpflanzungen sind durch eine entsprechende Einzaunung, bspw. durch einen
Wildverbissschutz (Drahthosen fiir Baume) vor Wildverbiss zu schiitzen. Die Neuanpflanzungen
sind uber funf Vegetationsperioden (1 Jahr Fertigstellungspflege und 4 Jahre
Entwicklungspflege) so zu pflegen, dass der Pflanzausfall moglichst minimal ist und um
Ersatzpflanzungen zu vermeiden. Insbesondere ist in dieser Zeit auf eine ausreichende
Bewadsserung zu achten. Zudem ist die Baumscheibe die Pflanzflache von Bewuchs
freizuhalten. In dem Fall, dass durch Abgange Nachpflanzungen erforderlich werden, sind diese
wiederum Uber weitere finf Vegetationsperioden zu pflegen.
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5. FESTSETZUNGEN

5.1 Planfestsetzungen

511 Artund MaB der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Das Baugebiet ist als Allgemeines Wohngebiet (WA) nach BauNVO § 4 ausgewiesen.

5.1.2 MaB der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 BauGB und §§ 16 — 21a BauNVO)

Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) und Geschossflachenzahl (GFZ) sind der
planerischen Darstellung zu entnehmen.

Die Zahl der Vollgeschosse wird auf zwei begrenzt.

Die maximale Hohe der Oberkante baulicher Anlagen dber der Oberkante
Fahrbahndecke der StraBenverkehrsflache wird auf 10,50 m begrenzt.

Die maximale Traufhohe wird auf 7,00 m festgelegt.
Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen werden auf 1. Geschof3 begrenzt und
eine Traufhdhe von max. 5,00 m festgelegt.

513 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. mit § 22 Abs. 4 BauNVO)

Fir das Planungsgebiet ist eine offene Bauweise festgesetzt. Nebenanlagen (Garagen)
dirfen an der seitlichen Grundstlicksgrenze innerhalb des gesetzlich zuldssigen
Rahmens nach § 6 Abs. 8 Nr. 1 der Brandenburgischen Bauordnung errichtet werden.

514 Nebenanlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGBi. V. m. § 23 Abs. 5 BauNVQO)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO Garagen und Stellplatze sind innerhalb der
Uberbaubaren Grundstlicksflache zulassig. Vor den Garagen ist ein Stauraum von mind.
5,0 m vorzusehen.

Je Grundstlck ist nur eine Zufahrt zuldssig.
Auf den Grundsticken ist eine Garage oder ein Stellplatz und zusatzlich ein
Besucherstellplatz herzustellen.

515 Nebenanlagen zur Versorgung (8 9 Abs. 1 Nr. 12 und 13 BauGB und § 14 Abs. 2 BauNVO)

Die zur Versorgung mit Elektrizitdt, Gas, Trinkwasser sowie zur Ableitung von Abwasser
dienenden Nebenanlagen sind grundsatzlich als Ausnahme zugelassen, auch wenn flr
sie keine besonderen Flachen festgesetzt sind.

517 Planung, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
der Landschaft

Artenschutzrechtliche MaBnahmen zur Vermeidung

VM 1- Zur Minderung der Eingriffe im GB wird eine Baugrenze fir das Allgemeine Wohngebiet
ausgewiesen.
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GemaB 8§19 BauNVO erfolgt eine Begrenzung der Uberbaubaren Flache im Sondergebiet mittels
der Festsetzung eines GRZ-Wertes oder einer maximalen Brutto-Grundflache. Die verbleibenden
Grundstlcksfreiflachen innerhalb der Baugrenze sind als Vegetationsflachen anzulegen.

VM 2 - Weiterhin wird von einer Vollversiegelung flir die Nebenanlagen, wie Terrasse, Zufahrten
und Stellplatzflachen abgesehen, so dass eine Sicherung der Funktionen des Bodens als
Filterkorper und als Vegetationsstandort erreicht werden kann. Dadurch kann ein Beitrag zur
Sicherung des natlrlichen Wasserkreislaufes und der Grundwasserneubildung gewahrleistet
werden.

VM 3 - Zur Vermeidung der Beeintrachtigungen, der nicht durch den Bauk&rper oder
ErschlieBungs- und Terrassenflachen in Anspruch genommenen Flachen innerhalb des
Geltungsbereiches (9.655 m2), sind diese gartnerisch so anzulegen und zu pflegen, dass sich
die Bodenfunktionen wieder herstellen und regenerieren kann. Auf diesen Flachen wird sich eine
ungestorte Bodenentwicklung vollziehen kénnen, so dass zukinftig eine hohe Bedeutung flr
das Schutzgut Boden und Klima erreicht wird.

VM 4 - Uberschiissiger Boden ist auf seine Eignung auf Wiederverwendbarkeit zu priifen. Bei der
Notwendigkeit der Errichtung von Oberbodenmieten ist eine geordnete und fachgerechte
Lagerung abseits vom Baubetrieb zu sichern.

VM 5 - Zur Durchflihrung der BaumaBnahme abgetragener Boden ist wieder entsprechend dem
natdrlichen Schichtengeflige einzubauen. Das Vermischen von Ober- und Unterboden ist zu
vermeiden.

VM 6 - Als Baustellenlagerflachen sind nur Flachen im GB zu nutzen, die aufgrund ihrer
derzeitigen oder vorhergehenden Nutzung vor allem hinsichtlich der Boden- und Biotopfunktion
Vorbelastungen aufweisen. Dabei ist auf einen flachensparenden Umgang zu achten.

VM 7 - Durch die Festlegung des VvBP wird sichergestellt, dass das gesamte
Niederschlagswassers Uber flachige Versickerung direkt dem Grundwasser zugeflihrt wird. Dies
betrifft nicht nur die unversiegelten Flachen (Vegetationsflache ca. 70 % des B-Plangebietes,
insgesamt 9.655 m2 Flache), sondern auch die Versiegelung durch Bebauung. Es ist die
Verwendung wasserdurchlassiger Belage vorgesehen.

VM 8 - Im direktem Baustellenbereich sowie auf den Lagerflachen besteht die Gefahr der
Versickerung von schéadlichen Stoffen (z.B. Ol, Benzin usw.). Um eine Verschmutzungsgefahr fir
das Grundwasser auszuschlieBen, sind entsprechende SchutzmaBnahmen gegen
Verunreinigungen des Bodens und des Grundwassers nach dem Stand der Technik zu treffen.

VM 9 - Um Larm und Schadstoffemissionen zu minimieren, werden Baumaschinen nach dem
aktuellsten Stand der Technik eingesetzt und genutzt.

VM 10 - Die Verwendung von chemischen Dingemitteln und Pestiziden sollte insbesondere
aufgrund der bestehenden Bodenverhadltnisse im Geltungsbereich vermieden werden. Die
Flachen konnen dadurch eine mittlere Bedeutung fur den Biotop- und Artenschutz erhalten.

VM 1 - Der Ausschluss der Anwendung von klnstlich hergestellten chemischen
Pflanzenbehandlungsmitteln sowie von Tausalzen bzw. tausalzhaltigen Mitteln im gesamten GB
ist eine MaBnahme zum Schutz des Bodens, des Grundwassers sowie der Pflanzen- und Tierwelt.
Hierdurch soll sichergestellt werden, dass die relativ natlrlichen Kreislaufe des
Landschaftshaushaltes nicht durch Eingriffe von auRen in ihrer Funktion beeintrachtigt werden.
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VM 12 - Die nicht Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind unter artenreichen und
insektenfreundlichen Gesichtspunkten als Vegetationsflachen anzulegen, extensiv zu pflegen
und zu erhalten. Gemeinsam mit der Festsetzung Uber die Bodenversiegelung wird

damit der Eingriff in den Boden minimiert. Gleichzeitig wird der Gebietsdurchgriinung mit allen
positiven Auswirkungen fur das Orts- und Landschaftsbild Rechnung getragen. Die Flachen
konnen u. a. von den betroffenen Faltern und Kéafern als Ausweichflache genutzt werden
und dadurch eine mittlere bis hohe Bedeutung flr den Biotop- und Artenschutz erhalten.

VM 13 - Mit der Beschrankung des zulassigen MaBes der baulichen Nutzung mit Hilfe der
uberbaubaren Grundsticksflachen bzw. maximalen Bruttogrundflache, der festgesetzten
Gebdudehodhen bzw. Vollgeschosse sowie der Ausweisung von Baugrenzen werden die
landschaftsplanerischen und stadtebaulichen Zielvorgaben flr das Planungsgebiet
berucksichtigt. Hierdurch wird eine stadtebaulich nicht gewollte Hohenentwicklung in Anpassung
an die vorhandenen baulichen Strukturen unterbunden.

KompensationsmaBnahmen
ErsatzmaBnahme — Eint 1: Neuanlage einer Hecke (Gesamtumfang: 1.640 m2)

Fur die Kompensation des Eingriffs in das Schutzgut Boden ist eine Heckenpflanzung mit
einheimischen und standortgerechten Strauchern auf einer Gesamtflache von 1.640 m? und einer
Breite von 5 m auf der zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
festgesetzten Flache vorzunehmen. Fir die Heckenanpflanzungen sind Straucher, dreimal
verpflanzt, von mindestens 60-100 cm Hohe zu verwenden. Der Pflanzabstand ist abhangig von
den zu verwendenden Arten zu wéhlen (Richtwert: ein Strauch /1,5 m?).

Die Strauchpflanzungen sind durch eine entsprechende Einzaunung, bspw. durch einen
Wildverbissschutz (Drahthosen fiir Baume) vor Wildverbiss zu schitzen. Die Neuanpflanzungen
sind Uber flinf Vegetationsperioden (1 Jahr Fertigstellungspflege und 4 Jahre Entwicklungspflege)
so zu pflegen, dass der Pflanzausfall moglichst minimal ist und um Ersatzpflanzungen zu
vermeiden. Insbesondere ist in dieser Zeit auf eine ausreichende Bewasserung zu achten.
Zudem ist die Baumscheibe/die Pflanzflache von Bewuchs freizuhalten. In dem Fall, dass durch
Abgange Nachpflanzungen erforderlich werden, sind diese wiederum Uber weitere finf
Vegetationsperioden zu pflegen.

ErsatzmaBnahme — Eint 2: Baumpflanzungen (Gesamtumfang: 50 St.)

Innerhalb des Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist die Pflanzung von
50 hochstammigen, einheimischen, standortgerechten Laub- und/oder Obstbdumen innerhalb
der gértnerischen Freiflachen oder innerhalb der Hecken vorzunehmen. Als Pflanzqualitaten flr
die Baumpflanzungen sind Hochstamme, zweimal verpflanzt, mit Drahtballen und einem
Stammumfang von mindestens 12-14 c¢cm fUr Laubbaume bzw. 10 — 12 cm fir Obstbdume zu
verwenden. Jeder Hochstamm ist an einem Dreibock zu befestigen.

Die Baumpflanzungen sind durch eine entsprechende Einzaunung, bspw. durch einen
Wildverbissschutz (Drahthosen fiir Baume) vor Wildverbiss zu schiitzen. Die Neuanpflanzungen
sind Uber flnf Vegetationsperioden (1 Jahr Fertigstellungspflege und 4 Jahre Entwicklungspflege)
so zu pflegen, dass der Pflanzausfall moglichst minimal ist und um Ersatzpflanzungen zu
vermeiden. Insbesondere ist in dieser Zeit auf eine ausreichende Bewadsserung zu achten.
Zudem ist die Baumscheibe die Pflanzflache von Bewuchs freizuhalten. In dem Fall, dass durch
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Abgange Nachpflanzungen erforderlich werden, sind diese wiederum uber weitere funf
Vegetationsperioden zu pflegen.

5.1.8

Festsetzungen in besonderen Féllen (§ 9 Abs. 2 BauGB i.V.m. §12 Abs. 3a BauGB)

Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren

Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag verpflichtet hat.

5.2 Bauordnungsrechtliche Festlegungen

5.2.1 Fassadengestaltung

522

523

524

525

Es sind ausschlieBlich Putz- und Klinkerfassaden zuldssig. Fur Anstriche dirfen keine
grellen Farbtone verwendet werden.

Dachausbildung

Es sind alle Dachformen zugelassen im Rahmen der festgesetzten Dachneigungen.
Ausgeschlossen sind Schmetterlingsdacher. Das gilt ebenfalls flr untergeordnete
Nebenanlagen und Einrichtungen.

Dachaufbauten

Dachaufbauten zum Ausbau von Wohnraumen in Dachgeschossen (Dachgauben) sind
bei einer Dachneigung von 35° - 50 ° zugelassen. Die Lange der Gauben ist auf 2/3 der
Trauflange begrenzt.

Einfriedungen

Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von 1,20 m zulassig. Sie mussen transparent
gestaltet werden. Mauern sind nicht zul&ssig.

Vorgarten

Schottergarten sind nicht zuldssig.
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6. FLACHENBILANZ

Gesamtfldche ca. 14.051 m? 1,41 ha

Allgemeines Wohngebiet 12.153 m” 1,22 ha
Flachen zum Anpflanzen von B&dumen, Strauchern und 1.638 m? 0,16 ha
sonstigen Bepflanzungen

Versorgungsflache 260 m? 0,03 ha

Satzung
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EINLEITUNG

1 EINLEITUNG

1.1 ANLASS

Das im Flachennutzungsplan der Stadt Lychen innerhalb eines als Entwicklungsflache mit der
Zweckbindung ,Wohnen“ ausgewiesene Grundstiick soll nun entsprechend entwickelt werden.
Durch den Vorhabenstrager ist geplant, den Geltungsbereich (GB) planungsrechtlich als Allgemei-
nes Wohngebiet gemal § 4 BauNVO auszuweisen und so die Errichtung von 13 Einfamilienhau-
sern mit Nebenanlagen zu erméglichen. Damit entspricht die Planung den vorhandenen Siedlungs-
strukturen sowie der Angebotserweiterung fiir Wohnen im Griinen in Lychen.

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Lychen hat den Aufstellungsbeschluss fiir den vorha-
benbezogenen Bebauungsplan (vBP) ,Retzow Einfamilienhaussiedlung II“ nach § 12 BauGB am
26.06.2023 gefasst und sogleich die friihzeitige Beteiligung der Behdérden und Trager 6ffentlicher
Belange sowie die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit beschlossen, die jeweils vom 31.07. bis
01.09.2023 stattfanden.

Mit dem novellierten Baugesetzbuch (BauGB) vom 20.07.2004 stellt die integrative Umweltpriifung
einen wesentlichen Bestandteil des Bauleitplanverfahrens dar. Ziel der Umweltprifung ist es, alle
fur die Bauleitplanung umweltrelevanten Belange gemaR § 2 (4) BauGB in einem Umweltbericht
zusammenzuflhren.

1.2 KURZDARSTELLUNG DES INHALTS UND DER WICH-
TIGSTEN ZIELE DES BEBAUUNGSPLANS

BESTANDSSITUATION

Das Plangebiet ,Retzow Einfamilienhausgebiet Il liegt nordwestlich der Stadt Lychen (siehe
Abb. 1). In den letzten Jahren/Jahrzehnten unterlag das Grundsttick einer landwirtschaftlichen Nut-
zung. Das Gebiet umfasst das Flurstiick 292 der Flur 3 innerhalb der Gemarkung Retzow. Das B-
Plangebiet verfligt Giber eine Flache von 14.052 m2.

Lage des
Geltungsbereichs

Lychen

Groller

Abb. 1: Lage des Geltungsbereichs (Plangrundlage: https://bb-viewer.geobasis-bb.de, Stand:
21.05.2025.)
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Das Gebiet ist vollstandig Uber die Retzower Stral3e erschlossen. Anlagen der Trinkwasser-, Strom-
und Warmeversorgung sowie der Telekommunikation liegen an und kénnen fiir das Wohngebiet
erweitert werden. Fir das Abwasser besteht Anschlusszwang an die zentrale Abwasseranlage.
Das Regenwasser ist hingegen auf den Grundstiicken zu versickern.

ZIELE UND WESENTLICHE PLANINHALTE DES BEBAUUNGSPLANES

,Mit diesem Bebauungsplan soll auf der Grundlage des Flachennutzungsplanes ein Allgemeines
Wohngebiet (WA) mit 13 Baugrundstiicken entstehen. Diese sollen es der Stadt Lychen ermégli-
chen, fiir Interessenten, welche ein Grundstiick zur Errichtung eines selbstgenutzten Einfamilien-
hauses erwerben méchten, in ihrem Bereich auf dieses Angebot verweisen zu kénnen.

Dadurch wird die letzte gréBere Liicke im Dorfbild von Retzow geschlossen, eine durchgéngige
straBenbegleitende typische Bebauung nach heutigen Gesichtspunkten erzielt. Zum anderen kann
Bauwilligen damit ein gutes Grundstiicksangebot vorgelegt werden.

Die Grundstiicke sind grol3ziigig bemessen mit jeweils ca. 1.000 m? Grundstiicksfldche, den dérf-
lichen Grundstiicksgréf3en folgend. Mit einer durchschnittlichen Grundstiicksbreite von ca. 25 m
gibt es einige Optionen, individuell gestaltete Einfamilienhduser zu errichten.

Platz fiir Nebengebéude ist ebenfalls ausreichend vorhanden.*!

Aus der Flachenbilanz und Bodenordnung in der Begriindung zum vBP ergibt sich nachfolgende
Flachenverteilung:

Tab.1: Flachenbilanz zum vBP (SMB, 2025.)

Teilflachen/Nutzung FlachengroRe
in m?

Allgemeines Wohngebiet 12.153

Flachen fur Malnahmen zum Anpflanzen von Bau- 1.638

men, Strauchern und Sonstigen Bepflanzungen

Versorgungsflache 260

Gesamte Planungsflache 14.052

1.3 FLACHENNUTZUNG, EIGENTUMSVERHALTNISSE

Das Planungsgebiet befindet sich nordwestlich der Stadt Lychen und nimmt das Flurstiick 292 der
Flur 3 in der Gemarkung Retzow in Anspruch. Es umfasst eine Flache von 14.052 m2. Der Gel-
tungsbereich ist weitgehend unbebaut, jedoch an der nordwestlichen Grenze mit kleinteiliger Ver-
sorgungsstruktur bebaut. Das Flurstlick befindet sich im Eigentum des Vorhabentragers.

Die Flache unterlag bisher einer landwirtschaftlichen Nutzung.

' Zitat aus: Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan “Retzow Einfamilienhaussiedlung I1* der Stadt
Lychen (SMB, S. 14, 05.2025.)
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1.4 DARSTELLUNG DER IN EINSCHLAGIGEN FACHGESET-
ZEN UND FACHPLANEN FESTGELEGTEN ZIELE DES
UMWELTSCHUTZES

1.4.1 Rechtliche Vorgaben

Das Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017, zuletzt gednderte am 20. Dezember 2023, bildet
die Grundlage fiir die Bauleitplanung und damit auch fiir die Belange des Umweltschutzes.

Daneben sind noch folgende umweltrelevante Gesetze bedeutsam:

Im § 1 Abs. 2 des Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22.12.2008 (BGBI. | 2008, S. 2986), zuletzt
geandert am 22. Marz 2023, wird die Leitvorstellung als nachhaltige Raumentwicklung formuliert,
,die die sozialen und wirtschaftlichen Anspriiche an den Raum mit seinen 6kologischen Funktionen
in Einklang bringt und zu einer dauerhaften, gro3rdumig ausgewogenen Ordnung mit gleichwerti-
gen Lebensverhéltnissen in den Teilrdumen fiihrt.“ Aus der Sicht der Umweltplanung ist dabei ins-
besondere der Grundsatz in § 2 Abs. 2 Nr. 6 ROG bedeutsam, da er alle fir die Raumordnung
bedeutsamen Aspekte zum Umwelt- und Klimaschutz wie insbesondere die Bedeutung fir die
Funktionsfahigkeit der Boden, des Wasserhaushalts, der Tier- und Pflanzenwelt sowie des Klimas
zusammenfasst.

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.09.2009, zuletzt gedndert am 23. Oktober
2023, erganzt die im BauGB geregelten naturschutzrechtlichen Belange durch fachliche Maf3stabe.
Demnach sind Natur und Landschaft flachendeckend, also sowohl im besiedelten als auch im un-
besiedelten Bereich zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln und soweit erforderlich wiederherzu-
stellen, sodass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts, einschlieRlich der Regenerati-
onsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgtiter, sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind. Dabei erfolgt dieser Schutz aufgrund ihres eigenen Werts sowie als Le-
bensgrundlage fiir den Menschen.

Der § 14 BNatSchG regelt die Begrifflichkeit des Eingriffs. Folglich sind als Eingriffs in Natur und
Landschaft, die die Gestalt und Nutzung von Grundflache verandern. Nicht als Eingriff gilt die land-
, forst- und fischereiwirtschaftliche Bodennutzung, soweit dabei die Ziele und Grundsatze des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege berticksichtigt werden. Der allgemeine Grundsatz in § 13
Abs. 1 BNatSchG besagt, dass fir den Verursacher eines Eingriffs in Natur und Landschaft zu-
nachst die Pflicht besteht, diesen Eingriff zu vermeiden. Soweit dies nicht mdglich ist, sind Vermin-
derungsmafinahmen erforderlich. Die verbleibenden Beeintrachtigungen sind durch Ausgleichs-
mafnahmen oder Ersatzmalinahmen zu kompensieren, ggf. kann Ersatzgeld gezahlt werden.

Das Verhaltnis zum Baurecht ist in § 18 BNatSchG geregelt: Sind aufgrund der Aufstellung, Ande-
rung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleitplanen oder von Satzungen nach § 34 Abs. 4 Satz 1
Nr. 3 BauGB Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, ist tiber die Vermeidung, den Ausgleich
und den Ersatz nach den Vorschriftendes BauGB zu entscheiden.

Daruber hinaus regelt § 30 BNatSchG den Schutz von Biotopen mit besonderer Bedeutung. Ge-
mafR Abs. 2 sind Handlungen verboten, die zu einer Zerstérung oder einer sonstigen erheblichen
Beeintrachtigung flhren kénnen. Abs. 3 Iasst eine Ausnahme auf Antrag zu, wenn die Beeintrach-
tigungen ausgeglichen werden kdnnen. In der Biotopschutzverordnung des Landes Branden-
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burg vom 07.08.2006 werden die geschuitzten Biotope naher beschrieben und festgelegt, in wel-
cher Auspragung eine Schutzwiirdigkeit besteht.

Ebenso sind zudem die Belange des § 61 BNatSchG zu beachten, der u. a. ein Bauverbot und
Anderungsverbot von baulichen Anlagen an stehenden Gewassern mit einer GroRe von >1 ha im
Abstand von 50 m von der Uferlinie vorsieht. GemaR Abs. 3 des Paragrafens kann auf Antrag eine
Ausnahme zugelassen werden, wenn

1. ,die durch die bauliche Anlage entstehenden Beeintrdchtigungen des Naturhaushalts oder
des Landschaftsbildes, insbesondere im Hinblick auf die Funktion der Gewésser und ihrer
Uferzonen, geringfligig sind oder dies durch entsprechende MalRnahmen sichergestellt
werden kann oder

2. dies aus Griinden des liberwiegenden &ffentlichen Interesses, einschliel3lich solcher sozi-
aler oder wirtschaftlicher Art, notwendig ist ... .“

Ein weiterer relevanter Paragraf des BNatSchG ist § 67. Hier wird die Befreiung von den Geboten und
Verboten dieses Gesetzes, ... sowie nach dem Naturschutzrecht der Lander auf Antrag geregelt. Eine
Befreiung kann gewahrt werden, wenn

1. ,dies aus Griinden des liberwiegenden &ffentlichen Interesses, einschlie3lich solcher so-
zialer und wirtschaftlicher Art, notwendig ist oder

2. die Durchfiihrung der Vorschriften im Einzelfall zu einer unzumutbaren Belastung fiihren
wiirde und die Abweichung mit den Belangen von Naturschutz und Landschaftspflege ver-
einbar ist.”

Erganzend zum BNatSchG ist in Brandenburg das Brandenburgische Naturschutzausfiihrungs-
gesetz (BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013, zuletzt geandert am 5. Marz 2024 zu beachten. In
Verbindung mit § 30 BNatSchG sieht der § 18 des BbgNatSchAG den Schutz weiterer Biotope vor.

Im § 1 des Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998, zuletzt gedndert am 25.
Februar 2021, werden Zweck und Grundsatze wie folgt beschrieben: die Funktion des Bodens ist
nachhaltig zu sichern und wieder herzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenverunreinigungen ab-
zuwehren, der Boden und Altlasten sowie durch sie verursachte Grundwasserverunreinigungen zu
sanieren und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen.

Das Entsiegelungsgebot des § 179 BauGB zielt auf die Wiederherstellung der Leistungsfahigkeit
des Bodens ab. Dieser unbestimmte Rechtsbegriff wird in § 2 BBodSchG durch die Begriffsbestim-
mungen zu den Funktionen des Bodens naher beschrieben.

Nach § 1 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 17. Mai 2013, zuletzt gedndert am
24. Februar 2025, hat das Gesetz den Zweck, die Schutzgiter Menschen, Tiere und Pflanzen,
Boden, Wasser, Atmosphare sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen zu schiitzen und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen. Dabei
sind zahlreiche Rechtsverordnungen und Verwaltungsvorschriften zu beachten, wie bspw. die
Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft (TA Luft) und Technische Anleitung zum Schutz
gegen Larm (TA Larm).

Die Begriffsbestimmung im § 3 des Wasserhaushaltgesetzes (WHG) vom 31.07.2009, zuletzt ge-
andert am 5. Marz 2024, zeigt den Handlungsrahmen flir die rdumliche Planung der unterschiedli-
chen Gewasserarten auf. Dabei wurden durch die Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) im Jahr 2000
weitere umweltschutzrechtliche Inhalte erganzt. Zudem werden Aussagen zur Wasserversorgung,
zum Heilquellenschutz, zur Abwasserbeseitigung, dem Gewasserausbau, dem Hochwasserschutz
und zu Uberschwemmungsgebieten getroffen.
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Gemal § 36 WHG i. V. m. § 87 Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) sind Anlagen in,
an, Uber und unter oberirdischen Gewassern so zu errichten, zu betreiben, zu unterhalten und
stillzulegen, dass keine schadlichen Gewasserveranderungen zu erwarten sind und die Gewas-
serunterhaltung nicht mehr erschwert wird, als es den Umstanden nach unvermeidbar ist. Die Er-
richtung oder wesentliche Anderung von Anlagen an Gewassern 1. Ordnung, die sich in einem
Abstand von 10 m von der Béschungsoberkante befinden, bedarf der Genehmigung der Wasser-
behérde. Dabei sind die Anforderungen an baulichen Anlagen nach § 36 WHG einzuhalten sowie
das Wohl der Allgemeinheit zu beachten. Diese Genehmigung schlief3t alle weiteren fiir das Vor-
haben nach Landesrecht und nach dem BNatSchG erforderlichen &ffentlich-rechtlichen Zulassun-
gen ein.

Das Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVGB) vom 18.03.2021, zuletzt gedndert
am 23. Oktober 2024, greift fir Vorhaben, die aufgrund ihrer Art, Grof3e oder ihres Standorts er-
hebliche Auswirkungen auf die Umwelt erwarten lassen. Fur bestimmte Vorhaben ist eine Umwelt-
vertraglichkeitsprifung (UVP), fir bestimmte Plane und Programme eine Strategische Umweltpri-
fung (SUP) durchzufiihren. Die SUP nach § 50 UVGB erfolgt bei der Aufstellung von Bauleitplanen
nach den Vorschriften des BauGB.

Den rechtlichen Rahmen fiir den freien Zugang zu Umweltinformationen bei informationspflichtigen
Stellen bietet das Umweltinformationsgesetz (UIG) vom 27. Oktober 2014, zuletzt gedndert am
25. Februar 2021. Demnach hat jede Person Zugang zu Umweltinformationen durch Auskunftser-
teilung, Gewahrung von Akteneinsicht oder in sonstiger Weise.

Fir die im Zusammenhang bebauten Ortsteile und den Geltungsbereich der Bebauungsplane im
Gebiet der Stadt Lychen ist eine Baumschutzsatzung (vom 18.09.2004, zuletzt gedndert am
12.04.2005) mit folgendem Inhalt bekannt:

Aufgrund dieser Satzung (§ 1) werden Baume unter Berlicksichtigung folgender Bedingungen als
geschitzte Landschaftsbestandteile festgesetzt:

= mit einem Stammumfang von mindestens 60 cm (das entspricht einem Stammdurchmesser von
19 cm);

= mit einem geringeren Stammumfang, wenn sie aus landeskulturellen Grinden, einschlieRlich
der Ausgleichs- oder ErsatzmalRnahmen gemaf den §§ 12 oder 14 des Brandenburgischen
Naturschutzgesetzes, oder als Ersatzpflanzung gemafy der Baumschutzsatzung der Stadt Ly-
chen vom 04.11.1996 gepflanzt wurden.

= Der Stammumfang wird jeweils in 1,30 m Hohe Uber dem Erdboden gemessen.

1.4.2 Fachplanungen

LANDSCHAFTSPROGRAMM BRANDENBURG

Das Landschaftsprogramm Brandenburg (LaPro; MLUR, Stand Dezember 2000.) sieht fiir den GB
den Erhalt grof3raumiger, storungsarmer Landschaftsraume sowie den Erhalt und die Entwicklung
einer natur- und ressourcenschonenden, vorwiegend ackerbaulichen Bodennutzung vor.

In der folgenden Tab. 2 werden zudem die schutzgutbezogenen Entwicklungsschwerpunkte fir
den GB aufgezeigt, die dem Kartenmaterialien zum LaPro entnommen wurden.
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Tab. 2:  Schutzgutbezogene Entwicklungsschwerpunkte entsprechend LaPro

Schutzgut Boden

bodenschonende Bewirtschaftung Uiberwiegend sorptionsschwacher, durchlassiger Boden

Schutzgut Wasser

Sicherung der Grundwasserbeschaffenheit in Gebieten mit vorwiegend durchlassigen Deck-
schichten

Schutzgut Klima / Luft

Vermeidung bodennah emittierender Nutzungen in Kaltluftentstehungsgebieten mit stark redu-
zierten Austauschverhaltnissen

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Erhalt und Wiedereinbringung charakteristischer Landschaftselemente in Uberwiegend land-
wirtschaftlich genutzten Bereichen, Reduzierung von Stoffeintrdgen (Dingemittel, Biozide)

Schutzgut Landschaftsbild

Pflege und Verbesserung des vorhandenen Eigenartcharakters / bewaldet

Standgewasser sind im Zusammenhang mit ihrer typischen Umgebung zu sichern und zu ent-
wickeln

Entwicklung einer kleinteiligeren Flachengliederung

starke raumliche Gliederung der Landschaft mit gebietstypischen Strukturelementen ist anzu-
streben

Schutzgut Erholung

Erhalt der besonderen Erlebniswirksamkeit der Landschaft

Erhalt der Erholungseignung der Landschaft in Schwerpunktraumen der Erholungsnutzung

LANDSCHAFTSPLAN DER STADT LYCHEN

Im Landschaftsplan der Stadt Lychen (LP; STAaDT LYCHEN, 2004; S. 70 bis 72, zuletzt geandert 2024.)
werden die landwirtschaftlichen Flachen bei Retzow wie folgt beschrieben:

»ESs handelt sich hier um ein tiberwiegend grol3flachig landwirtschaftlich genutztes Gebiet im Na-
turraummosaik Rutenberger Mittelplatte; (ca. 270 ha). Das Gelénderelief hat eine insgesamt ge-
ringe Dynamik, es féllt leicht von Nord nach Sid ab, ... Die landwirtschaftliche Nutzung findet
auf Sand und Geschiebelehm statt; die Hauptfldchen sind strukturarm, mit wenigen Elementen
der Kulturlandschaft.”

Folgende Entwicklungsziele werden benannt:

~Bereicherung des Landschaftsbildes mit Landschaftselementen der Kulturlandschaft
und Erhéhung des Griinlandanteiles zur Aufwertung des Landschaftsbildes, zur Ent-
wicklung eines Biotopverbundsystems, als ErosionsschutzmalBnahme, zur Sicherung
wertvoller Biotope und zur Minderung der landschaftlichen Auswirkungen der Energielei-
tungstrasse durch gestaltende MalBnhahmen

Erh6éhung des Waldanteils, vorrangig im Osten des Teilraums, zur dauerhaften Sicherung
und Entwicklung der geringen lufthygienischen Belastung der éstlich angrenzenden Sied-
lungs- und Erholungsgebiete

Entwicklung des auszuweisenden Radwanderweges Lychen-S&hle-Kastaven-Retzow-
Wurlgrund-Lychen und landschaftsgestaltende Einbindung im o.g. Sinne am éstlichen
Rand der Landwirtschaftsfldchen. Anstelle der Wiederaufnahme der historischen,
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gradlinigen Wegefiihrung ist eine stdrkere Berlicksichtigung geschwungener Wegever-
ldufe gefordert”

Dariber hinaus werden folgende fir den GB relevante MalRnahmen beschrieben:

» _Neuanlage eines Rad- und Wanderweges (Orientierung an der alten Ortsverbindung
Himmelpfort-Retzow-Rutenberg) zwischen Sdhle und Retzow und landschaftliche
Einbindung durch Bepflanzung des Weges als Obstbaumallee ergénzt durch mindes-
tens fiinf Meter breite Ackerrandstreifen auf beiden Seiten des Weges als Verbindungs-
korridor fiir Tier- und Pflanzenarten der Offenlandschaften

»  Sukzessive Anlage von mehrreihigen Hecken, vornehmlich in Nord-Siid-Richtung im
Inneren der Landwirtschaftsfldachen ohne Anbindung an das Wegesystem (Vermei-
dung von Stéreinfliissen)”

In der Planzeichnung zum Landschaftsplan ist der GB als Wohngebiet dargestellt.
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BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER ERHEBLICHEN UMWELTAUSWIRKUNGEN

2 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER
ERHEBLICHEN UMWELTAUSWIRKUNGEN

Der Rahmen fiir den Umweltbericht und die zu beriicksichtigende Belange werden im § 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB beschrieben. Demnach sind die Umweltbelange Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft,
Klima und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen, die Landschaft, biologische Vielfalt, Mensch sowie
Kultur- und sonstige Sachgiiter zu betrachten. Der notwendige Mindestinhalt des Umweltberichts
ergibt sich aus der Anlage 1 zum BauGB i. V. m. § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB.

21 BESTANDSAUFNAHME DER EINSCHLAGIGEN ASPEKTE
DES DERZEITIGEN UMWELTZUSTANDES

2.1.1 Umweltbelang Flache

Das Plangebiet ist zum weitaus Uberwiegenden Teil durch landwirtschaftliche Nutzung gepragt. In den
Randbereichen im Nordwesten, Westen und Siidosten wird die Ackerflache von Gras- und Stauden-
fluren umschlossen. Im Osten setzt sich hingegen die Ackerflache fort. Zudem sind kleinflachig Anla-
gen der Strom- und Gasversorgung vorhanden. Rund 0,5 % des Geltungsbereichs sind durch die be-
stehenden Versorgungsanlagen sowie ErschlieRungsflachen bereits anthropogen Uberpragt.

Die folgende Tab. 3 zeigt die derzeitige Flachennutzung und die flachenmaBige Ubersicht der im Ge-
biet vorkommenden Nutzungen und Oberflachenstrukturen.

Tab. 3:  Ubersicht der Flachennutzung

Flichennutzung Fliche inm? | % des Geltungs-
bereichs

Landwirtschaftliche Nutzflache 13.647 97,1

Vegetationsflache 332 2,4

mehr oder weniger befestigte Flachen 69 0,5

Flachen der Versorgung 4 0,0

Gesamtflache Geltungsbereich 14.052 100

Das Plangebiet zeigt zum Uberwiegenden Teil weitgehend nattirliche, durch ackerbauliche Nutzung
anthropogen uberpragte Bodenverhaltnisse an.

2.1.2 Umweltbelang Boden

Bezliglich der geologischen Entstehungsgeschichte konnte dem Landschaftsplan der Stadt Lychen
(STADT LYCHEN, 2004; zuletzt gedndert 2024.) entnommen werden, dass die heutige Gestalt des Unter-
suchungsgebietes wahrend des Pommerschen Stadiums der Weichseleiszeit gepragt wurde. Dabei
lagerten sich durch Gletscherschmelzwasser (Sander) mittel- und grobkérnige, schwach kiesige bis
kiesige Sande ab. Im Umfeld der Stadt Lychen sind zahlreiche Seen ins Relief eingelassen. Es handelt
sich dabei um Beckenseen, wie den GrolRen Lychensee, sowie um langestreckte, tiefe Rinnenseen,
wie den Zens- und Platkowsee. Der Kleine Kronensee sowie der Tiefe und Faule See zahlen zu den
abflusslosen Seen. Im Bereich des Wurlsees findet sich hierbei eine erhéhte Reliefenergie. Als Bdden
der Jungmoranen-Seenplatte werden Sande und Geschiebemergel genannt.

Entsprechend dem ,Fachinformationssystem Boden® des Landesamts flir Bergbau, Geologie und Roh-
stoffe Brandenburg (www.geo.brandenburg.de, 20.07.2023) werden fiir den Geltungsbereich Uber-
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wiegend Braunerden, z. T. lessiviert aus Sand tiber Schmelzwassersand, gering verbreitet lessivierte
Braunerden und Fahlerde-Braunerden aus Sand Uber Lehm, z.T. Moranencarbonatlehm, angezeigt.

Zudem ist festzuhalten, dass die hier liegenden Kiessande als Rohstofflagerflache durch das LGRB
vermerkt sind.

Die Eigenschaften der anstehenden Bodenverhaltnisse sind der folgenden Tab. 4 zu entnehmen.

Tab. 4: Bodenarten/ -typen im GB

Bedeutung Bodenart Schutz-
Stufe? Wesentliche Merkmale® MMK- Bezeichnung Lokalisierung status
Code*
mittel = sehr hohe bis hohe Gefahrdung D2a1 | sickerwasserbestimmte | gesamtes Plangebiet
durch Bindung von Schadstoffen Sande und Sande mit
= extrem hohe Wasserdurchlassig- Tieflehm
keit, sehr geringe nutzbare Feld- dominierende Oberbo-
kapazitat denart: kiesiger Sand

= hohe Luftkapazitat

» landwirtschaftliches Ertragspo-
tenzial iberwiegend <30, ver-
breitet 30 bis 50

= vernassungsfrei

= geringe Gefahrdung durch Was-
sererosion, sehr hohe Gefahr-
dung durch Winderosion

= sehr geringe Verdichtungsemp-
findlichkeit

= <1 % des GB versiegelt

Schutzstatus:

§ 30 geschitzt nach § 30 BNatSchG

A Archivboden im Sinne des § 2 Abs. 2 BBodSchG
E landwirtschaftliches Ertragspotential > 50

Im Plangebiet handelt es sich ausschlie3lich um Béden mit allgemeiner Funktionsauspragung.

2.1.3 Umweltbelang Wasser

OBERFLACHENWASSER

Im weiteren Umfeld von Retzow sind zahlreiche Seen im Relief eingelassen. Es handelt sich dabei um
Becken- und Rinnenseen, die z. T. auch abflusslos sind. Im Geltungsbereich befinden sich keine Ober-
flachengewasser.

GRUNDWASSER

Der Geltungsbereich befindet sich im Grundwasserhaupteinzugsgebiet der Havel, im dortigen Teilein-
zugsgebiet Obere Havel Il. Der nutzbare Grundwasserleiterkomplex 1 (GWLK 1) besteht weitgehend
aus unbedeckten quartéaren Sanden und Kiesen mit einer Machtigkeit von <10 bis >20 m. Der Grund-
wasserflurabstand betragt >20 bis 30 m u. GOK. Aufgrund der nicht vorhandenen grundwasserhem-
menden Deckschichten ist der GWLK 1 gegenuber anthropogenen Eintragen nur wenig geschitzt. Der
GWLK 2 setzt sich liberwiegend aus saale- bis spatelsterkaltzeitlichen Sanden und Kiesen, unterge-
ordnet miozénen Sanden, zusammen und ist weitgehend von vorwiegend Geschiebemergel bedeckt.

nach: KOPPEL, FEICKERT, SPANDAU, STRASSER, 1998.
nach ortlicher Erhebung und BUK 300 (WWW.GEO.BRANDENBURG.DE)
4 Neustrelitz, Blatt 16.
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Er wird in Tiefen von 60 bis 80 m erwartet. Die Machtigkeit wird zwischen 3 bis >50 m eingeschatzt.
Im Planbereich sind gespannte Verhéltnisse des GWL zu erwarten.®

Eine Gefahrdung des Grundwassers ist aufgrund der derzeitigen Nutzungen nicht erkennbar.

2.1.4 Umweltbelang Klima

Lychen liegt im klimatischen Ubergangsbereich zwischen kontinentalem und ozeanischem Klima, dem
Mecklenburgisch-Brandenburgischen Ubergangsklima. GemaR den Angaben des LP (STADT LYCHEN,
2004; zuletzt geandert 2024.) unterliegt Lychen einem haufigen Wechsel zwischen maritimen und kon-
tinentalen Klimaeinflissen. Nach Angaben des Landschaftsrahmenplans Templin herrschen somit
vielfach ozeanisch wintermilde und sommerkiihle Temperaturen (LANDKREIS UCKERMARK: LRP, 1996.).
Der Winter ist durch den Wechsel von Frost- und Tauwetter gekennzeichnet. Fir die zweite Marzhalfte
wird ein Temperaturanstieg dokumentiert, der sich jedoch aufgrund des Einflusses von nérdlich hinzu-
flieBender Kaltluft kaum fortsetzt. Das Jahresmittel der Temperaturen liegt zwischen 7,5°C und 8,25°C,
wobei fir den Norden etwas hdhere Temperaturen innerhalb der Schwankungsbreite (mittlere
Schwankung 18,5 K) angeben werden. Im Januar betragt das Temperaturmittel zwischen -1,5°C und
-0,5°C, so dass der GB innerhalb des winterkaltesten Raums im Land Brandenburg liegt. Die mittlere
Temperatur im Juli liegt bei nahezu konstanten 16,5°C bis 18,0°C.

Im Raum Templin erreichen die Niederschlage Jahressummen von 510 mm bis 680 mm. Das Unter-
suchungsgebiet (westliches LRP-Gebiet) zahlt mit 600-680 mm zu den feuchteren Gebieten. Von April
bis Juni liegt die Summe der Niederschlage zwischen 122 und 155 mm. Im Zeitraum von Juni bis
August erhoht sich die Niederschlagsmenge auf 180 bis 225 mm.

Gemal Landschaftsplan der Stadt Lychen herrschen im Lychener Raum wechselnde Windverhalt-
nisse. In den Wintermonaten bestimmen Sidwinde mit kalten Luftmassen und im Sommer West- und
Nordwestwinde die Windverhaltnisse.

Die landwirtschaftlichen Flachen mit der hier gegebenen Oberbodenart Sand sind in Abhangigkeit von
der Fruchtfolge mit einer Vegetationsschicht bedeckt und demnach als Kaltluftentstehungsgebiet ein-
zustufen.

2.1.5 Umweltbelang Luft

Geruchsbelastigungen waren zum Zeitpunkt der Begehung (Juni 2023) nicht wahrnehmbar.

2.1.6 Umweltbelang Tiere und Pflanzen

FAUNA UND DEREN LEBENSRAUME

Wahrend die Europaischen Vogelarten und die Arten des Anhangs IV der FFH-RL mit nachweislichem
Vorkommen in Brandenburg im Artenschutzfachlichen Beitrag untersucht werden (siehe Anlage 2),
geht die Betrachtung im Rahmen der Eingriffsregelung gemafn § 14 Abs. 1 BNatSchG dariber hinaus.
Hier werden die national besonders und streng geschiitzten Arten bearbeitet, die nicht im Rahmen der
AFB (Europaischer Artenschutz) berticksichtigt wurden.

Dazu gehoéren Arten folgender Artengruppen: Amphibien (Amphibia), Spinnen (Arachnida), Kafer
(Coleoptera), Krebstiere (Crustacae), Hautfligler (Hymenoptera), Schmetterlinge (Lepidoptera), Sau-
getiere (Mammalia), Weichtiere (Molluska), Libellen (Odonata), Heuschrecken (Orthoptera), Fische
(Pisces) und Reptilien (Reptilia).

5 LGRB, 2002.
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Aufgrund der standig wechselnden Vegetation der Ackerflachen variiert hier die Zusammensetzung
hinsichtlich der Tierarten. Neben der Bewirtschaftungsintensitat ist aber auch die Kultur (Hack- bzw.
Halmfrucht) ausschlaggebend. Im Wesentlichen werden die Lebensbedingungen der Fauna von
Ackerbiotopen durch den Zeitraum zwischen Ackerbestellung und Ernte bestimmt. Typische Acker-
Zoozonosen sind an diesen Wechsel angepasst und verfiigen Uber die Fahigkeit, die entsprechenden
Lebensrdume rasch neu zu besiedeln, worauf unter anderem der hohe Anteil an flugfahigen Laufka-
ferarten auf Ackerflachen hinweist. Trotz allem sind auch diese Arten, neben den flugunfahigen, auf
das Vorhandensein von naturnahen Hecken und Ackersaumen in erreichbaren Entfernungen ange-
wiesen. Felder spielen aber auf der anderen Seite auch eine wichtige Rolle als Nahrungsgebiet fur
Vogel, als Bruthabitat fir Vogelarten des Offenlandes sowie Klein- und GroRsauger, die in Feldgehdl-
zen und —hecken und im Wald oder Griinland leben.

Bei den verschiedenartigen Gras- und Staudenfluren sind insbesondere die selten gemahten Vor-
kommen von grofRer Bedeutung und diese wiederum vordergriindig fur Wirbellose. Gras- und Stau-
denfluren finden sich im Geltungsbereich ausschlieRlich als schmale Fldchen im Ubergang zu den
angrenzenden Nutzungen (Wohnbebauung, Straflenbankett, unbefestigter Weg) wieder. Diese Bio-
topstrukturen werden in samtlichen Lebensstadien von den Wirbellosen aufgesucht. So dienen Altgras
und tote Stauden als Gesamtlebensraum, in dem die Fortpflanzung, Uberwinterung und die Nahrungs-
suche stattfindet. Dabei sind die Arten vor allen auf den Strukturreichtum der Vegetation angewiesen.
Siedlungstypische Rasenflachen sind hingegen aufgrund der haufigen Mahd und der vielfachen Tritt-
nutzung eher von nachrangiger Bedeutung fiur die faunistischen Arten.

Saugetiere

Neben Fledermausen, Biber, Fischotter, Feldhamster und Wolf, die ganzlich als Arten des Anhangs IV
der FFH-Richtlinie gefiihrt werden und demnach im AFB betrachtet werden, sind weitere 19 Saugetiere
besonders oder streng geschutzt. Hierzu gehéren eine Vielzahl an Mausen (15) sowie Braunbrustigel,
Siebenschléafer, Eichhérnchen und Maulwurf.

Wahrend ein Vorkommen einer Vielzahl an Maus-Arten sowie Eichhérnchen, Braunbrustigel und Sie-
benschlafer auf Grund der Habitateigenschaften ausgeschlossen werden kann, kénnen drei Spitz-
maus-Arten (Feld-, Haus- und Gartenspitzmaus) durchaus im GB anzutreffen sein. Ein Vorkommen
des Maulwurfs konnte nicht nachgewiesen werden (fehlende Maulwurfshiigel).

Reptilien

Als besonders geschitzt werden in Brandenburg folgende vier Reptilien-Arten geflihrt: Blindschleiche
(Anguis fragilis), Waldeidechse (Lacerta vivipara), Ringelnatter (Natrix natrix) und Kreuzotter (Vipera
berus). Vorkommen von Blindschleiche, Waldeidechse und Ringelnatter werden im Kartendienst des
LfU ausgewiesen. Diese Arten bevorzugen maRig feuchte bis feuchte Habitatstrukturen, die in den im
GB sowie in den angrenzenden Strukturen nicht gegeben sind.

Amphibien

Amphibien sind nachweislich an Gewasser als Fortpflanzungsbiotop mit besonnten Bereichen gebun-
den. Daruber hinaus bendétigen sie Winterlebensraume, wie z. B. Erdlocher, Felsspalten, Hohlraume
im Wurzelbereich von Badumen, totem Holz oder unter Steinplatten. Einige Arten tberwintern auch im
Bodenschlamm des Laichgewassers. Oftmals legen sie weite Strecken zwischen Laichgewasser und
dem Platz der Winterruhe zurtick. Weder im GB noch im Umfeld (<700 m) sind Gewé&sser vorhanden,
die als aquatischer Lebensraum zur Verfiigung stehen. Winterlebensrdume sind im GB ebenso nicht
vorhanden, so dass ein Vorkommen von Amphibien ausgeschlossen werden kann.

12 Ulrike Katzung = Garten- und Landschaftsarchitektin
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Fische

Neben den beiden FFH-Arten unterliegen noch drei weitere Fisch-Arten dem besonderen Schutz. Da
die von ihnen bevorzugten Gewasserbiotope ganzlich im GB fehlen, kann deren Vorkommen ausge-
schlossen werden.

Schmetterlinge

Die Artengruppe der Schmetterlinge ist mit 154 besonders bzw. streng geschitzten Arten in Branden-
burg vertreten, wobei hiervon vier Arten als FFH-Arten geflhrt werden. Auch flr diese Gruppe gilt,
dass oftmals die erforderlichen Habitatstrukturen (&hnlich denen der Hautflligler) nicht gegeben sind.
Zudem sind die Raupen oftmals an bestimmte Futterpflanzen gebunden, wie bereits der Name manch-
mal verrat. Wahrend sich das Imago zumeist im Sommer innerhalb von zwei Monaten fortpflanzt, Giber-
wintern die Puppen oder auch oftmals die Raupen.

Im Folgenden werden die Falter aufgefliihrt, deren Futterpflanzen im GB vorhanden sind:

Art Futterpflanzen (unterstrichen im GB vorkommend)

Kleiner Heufalter (Coenonympha pamphilus) Wiesengraser

Goldene Acht (Colias hyale) Klee, Luzerne, Wicke

Kamillen-Ménch (Cucullia chamonillae) Kamille, Saat-Wucherblume, Acker-Hundskamille
Hautfliigler

Nicht ganz so umfangreich gestaltet sich die Artengruppe der Hautflligler mit 123 besonders geschiitz-
ten Vertretern, die zumeist Habitate, wie trockene und sandige Ruderalflachen, Sandgruben, Binnen-
dinen, Kalk-Magerrasen, Hochwasserdamme, Flussauen, sonnenbeschienene Walder bzw. warme
Waldrander, Heidelandschaften, Moore, Steilwande oder auch Abbruchkanten, Siedlungshabitate be-
vorzugen. Diese Habitatstrukturen fehlen ganzlich im GB. Darliber hinaus sind nicht selten nur altere
oder zweifelhafte Nachweise fiir Brandenburg bekannt.

Kafer

In Brandenburg gelten 378 Kafer als besonders bzw. streng geschiitzt. Vier dieser Kéfer sind FFH-
Arten, die im Rahmen des AFB zu betrachten sind (siehe Anlage 2). Dartber hinaus sind folgende
Familien vertreten: Bock-, Pracht-, Hirsch-, Lauf-, Blatthorn-, Bunt-, Schwimm-, OI- und Mistkéfer.
Grundsatzlich kann die Familie der Schwimmkafer ausgeschlossen werden, da entsprechende Habi-
tate im GB nicht vorkommen. Die lUberwiegende Kaferarten sind an das Vorkommen von Gehdlzen
unterschiedlichster Pragung gebunden. Ein Vorkommen einzelner Vertreter der vorgenannten Fami-
lien kann jedoch nicht ganzlich ausgeschlossen werden. So ist bspw. ein Vorkommen des Goldpunk-
tierten Puppenraubers durchaus méglich, der sich bevorzugt am Boden sandiger Acker aufhlt, in
Deutschland vor allem in Brandenburg anzutreffen ist und sich von Raupen der Eulenfalter ernahrt
(siehe Vorkommen Kamillen-Mdnch). Dagegen ist das Vorkommen des Johanniskraut-Schmalpracht-
kafers aullerst unwahrscheinlich, da dieser eher selten anzutreffen ist, auch wenn die Wirtspflanze,
das Echte Johanniskraut, im GB nachgewiesen wurde.

Libellen

In Brandenburg unterliegen insgesamt 68 Libellen dem besonderen oder strengen Schutz. Ausnahms-
los sind alle Arten an Gewasser gebunden. Diese kdnnen jedoch sehr vielgestaltig sein, so dass so-
wohl Altarme, Simpfe, Weiher, Bache, Moore und Moorgewasser, langsam und schnell flielende Ge-
wasser, Gewasser mit und ohne Vegetation, Quellgebiete, aber auch kiinstlich angelegte Gewasser,
wie Garten- und Fischteiche, Sand- und Kiesgruben, Baggerseen, Torfstiche, vegetationsarme
Lehmtimpel und auch wassergeflillte Fahrspuren besiedelt werden, die ganzlich im GB fehlen.

Ulrike Katzung = Garten- und Landschaftsarchitektin 13
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Heuschrecken

Als besonders oder streng geschuitzt werden acht Heuschrecken in Brandenburg gefiihrt, die allesamt
trockene Habitate, wie Kiesgruben und Geroéliflachen, Steinbriiche, Heideflachen und Trockenrasen,
bevorzugen. Deren Vorkommen kann somit auf Grund fehlender Habitatstrukturen ausgeschlossen
werden.

Spinnen

Der Artengruppe der besonders und streng geschuitzten Spinnen gehéren in Brandenburg flnf Arten
an. Die Arten sind entweder an stehende bzw. flieliende Gewasser oder an trockene, vegetationsfreie
Bereiche gebunden. Da diese Habitatstrukturen nachweislich nicht im GB anzutreffen sind, wird ein
Vorkommen dieser Spinnen-Arten ausgeschlossen.

Krebstiere

Ein Vorkommen der beiden Vertreter der Krebstiere, Edelkrebs und Echter Kiemenful3, kann ausge-
schlossen werden, da entsprechende Lebensraume im GB nachweislich nicht vorhanden sind.

Weichtiere

Insgesamt gelten in Brandenburg neben den zwei FFH-Arten sechs Weichtiere als besonders oder
streng geschutzt. Dabei handelt es sich um flinf Muschel-Arten, die schnell flieRende Bache und/oder
Fliisse oder zumeist groRere ruhige Seen bevorzugen und somit im GB ausgeschlossen werden kon-
nen. Die Weinbergschnecke (Helix pomatia) bevorzugt lockere Erde fiir die selbst zu grabenden Hoh-
lungen, die im GB nachweislich nicht gegeben ist.

Zusammenfassung
In der folgenden Tab. 5 werden die Tierarten zusammengefasst, die im GB nachweislich oder poten-
ziell vorkommen sowie deren mogliche Beeintrachtigung durch das Vorhaben dargestellt.

Tab. 5: Vorkommen besonders und streng geschutzter Tierarten im GB (ohne FFH-Anhang IV-Ar-
ten sowie europaische und brandenburgische Vogelarten)

deutscher Name wissenschaftlicher potenzielles Nach- Beeintrachtigungen
Name Vorkommen im | weis im | durch Vorhaben méglich
GB GB
Saugetiere
Versch. Mausarten X X
Schmetterlinge
Kleiner Heufalter Coenonympha pamphi- X
lus
Goldene Acht Colias hyale X
Kamillen-Ménch Cucullia chamonillae X
Kafer
Goldpunktierten  Puppen- | Calosoma maderae X
rauber
PFLANZEN

Heutige potenzielle natiirliche Vegetation (hpnV)

Vor Beginn der grof3flachigen Rodungen im 12. und 13. Jahrhundert waren tber 80 % der Landesfla-
che Nordbrandenburgs von einer geschlossenen Waldflache bedeckt. Die tibrigen 20 % wurden von
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Gewassern und baumarmen bis —freien Mooren eingenommen. Die am Standort potenziell naturlich
vorkommende Waldgesellschaft ,Flattergras-Buchenwalder*® ist nicht mehr anzutreffen.

Flora, Biotope

Die Biotop- und Vegetationsstrukturen wurden bei einer Kartierung im Juni 2023 aufgenommen. Im
Rahmen der Erarbeitung des vorliegenden Umweltberichtes wurden die Biotopnummern entsprechend
der aktuellen Biotopkartierung Brandenburg’” vergeben. Der Bestands- und Konfliktplan (Plan 1) zeigt
die heutige Flachennutzung und die Vegetationsstrukturen.

Der GB stellt sich zum Grof3teil als sandiger Acker dar (>97 %), der zum Zeitpunkt der Begehung mit
Roggen bestellt war. In den Ubergangsbereichen zu den angrenzenden Flachennutzungen sind Gras-
und Staudenfluren unterschiedlicher Pragung vorhanden.

Die Tab. 6 listet die im Untersuchungsgebiet vorkommenden Biotoptypen nach dem Brandenburgi-
schen Kartierungsschlissel® auf. Darliber hinaus kénnen der Tab. 6 die wesentlichen Merkmale (wie
bspw. Artenzusammensetzung oder Nutzungsart) und die Lokalisierung im GeB entnommen werden.

Tab. 6: Biotoptypen im Planungsgebiet

Naturschutzfachliche Bedeutung Biotoptyp Schutz-
Stufe® Wesentliche Zahlen- Bezeichnung Lokalisierung LLLCE
Merkmale code
mittel Anthemis arven- 051421 Staudenfluren frischer, nahr- zw. Versorgungsanla-
sis, Arrhenath- stoffreicher Standorte, artenrei- gen und Acker
erum elatius, Car- che Auspragung
damine spec.,

Carex hirta, Con-
volvulus arvensis,
Dactylis glomer-
ata, Dianthus
spec., Erodium
spec., Hypericum
perforatum, Plan-
tago lanceolata,
Solidago cana-

densis
gering - mittel | Achillea mille- 05161 artenreicher Zierrasen entlang des unbefestig-
folium, Hieracium ten Weges, zw. Acker
pilosella, Medi- und Bebauung
cago lupulina,
Gréser
gering 05162 artenarmer Zierrasen Umfeld der Versor-
gungsanlagen
09134 intensiv genutzter Sandacker Grofiteil des GB
ohne Bedeu- Gastank, Tra- 12500 Versorgungseinrichtung nordwestl. GB
tung fostation
12642 teilversiegelte Flachen umlaufend Trafostation
12651 unbefestigter Weg noérdlich GB
Schutzstatus:
8) | in bestimmten Ausflihrungen geschitzt nach § 30 BNatSchG und § 18 BbgNatSchAG
8 HTTPS://WWW.FLORAWEB.DE/LEBENSGEMEINSCHAFTEN/VEGETATIONSKARTE.HTML, 21.07.2023.
7 LANDESAMT FUR UMWELT BRANDENBURG, 2024.
8 LANDESAMT FUR UMWELT BRANDENBURG, 2024.
9

Bestimmung des Biotopwertes nach KOPPEL/FEICKERT/SPANDAU/STRASSER (1998) nach Froehlich & Sporbeck (1996)
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Naturschutzfachliche Bedeutung Biotoptyp Schutz-

Stufe® Wesentliche Zahlen- Bezeichnung Lokalisierung LLLCE
Merkmale code

§ geschitzt nach § 30 BNatSchG und § 18 BbgNatSchAG

§17 Alleen geschutzt nach § 17 BbgNatSchAG

* prioritarer FFH-Lebensraumtyp

pp pars partim, teilweise FFH-Lebensraumtyp

Artenschutzrechtliche Anforderungen als einfacher Umweltbelang — Pflanzen und Laubmoose

Neben den Arten des Anhangs IV der FFH-RL mit nachweislichem Vorkommen in Brandenburg, die
im Artenschutzfachlichen Beitrag untersucht werden (siehe Anlage 2), sind im Rahmen der Eingriffs-
regelung gemal § 14 Abs. 1 BNatSchG darlber hinaus die national streng und besonders geschiitz-
ten Arten zu bearbeiten. Im Folgenden werden in diesem Zusammenhang zu den Artengruppen der
Farn- und Blitenpflanzen (Pteridophyta et Spermatophyta) sowie zu den Laubmoosen (Bryophyta)
Aussagen getroffen.

In Brandenburg unterliegen 197 Pflanzen dem besonderen oder strengen Schutz, wobei acht Arten
zudem als FFH-Arten geflihrt werden. Die verbleibenden und zu betrachtenden Pflanzen-Arten favo-
risieren trockene und halbtrockene Standorte, Gewasser mit schlammig torfigem Untergrund, feuchte
und salzhaltige Wiesen, Niedermoorstandorte, Ufersdume, nahrstoffarme oder oft auch kalkhaltige
Bdden, Zwergstrauchheiden, Kistendiinen oder auch Laub- und Nadel-/Mischwalder mittlerer Stand-
orte. Die fir diese Pflanzen erforderlichen Standortbedingung sind im GB nicht gegeben.

35 Laubmoos-Arten werden in Brandenburg als besonders geschuitzt gefuhrt. 32 dieser Arten geho-
ren zu den Torfmoosen, deren Vorkommen kennzeichnend fur unterschiedlich gepragte Moore und
deren Relikte sowie Moorwalder sind. Da diese Biotope im GB nicht kartiert wurden, kann demnach
das Vorkommen der Torfmoose ausgeschlossen werden. Von den verbleibenden Laubmoos-Arten gilt
das Glanzende Hainmoos (Hylocomium splenden) als duf3erst selten in Norddeutschland. Zudem be-
vorzugt es klimatische Bedingungen, die im GB nicht gegeben sind. Das Kurzschnabelige Hainmoos
(Hylocomium brevirostre) besiedelt bevorzugt Gesteine, Blécke und Stammbasen in Laubwaldern an
sudexponierten, warmen Hangen, so dass auch deren Vorkommen ausgeschlossen wird. Fur den
Ausschluss des Gewdhnlichen Weiflmooses (Leucobryum glaucum) sorgt das nicht Vorhandensein
von bodensauren, feuchten bis nassen Waldgesellschaften auf kalkarmen Silikatboden.

Zusammenfassung

Ein Vorkommen der national besonders und streng geschitzten Pflanzen- und Moos-Arten ist im GB
auszuschliel3en.

2.1.7 Umweltbelang Biologische Vielfalt

Auf Grund der gegebenen Boden-, Nutzungs- und Vegetationstrukturen ist keine besondere bzw. ho-
here biologische Vielfalt im GB vorhanden.

2.1.8 Umweltbelang Landschaft / Orts- und Landschaftsbild

Die Orts- und Landschaftsbildanalyse erfolgt durch verbale Beschreibung der Charakteristika des
Landschaftsraumes auf der Grundlage der Biotop- und Nutzungstypenkartierung, die durch ortliche
Begehungen erfolgte. Die beeinflussenden Faktoren sind Relief, Vegetation, insbesondere groRere
Waldflachen, Gewasser sowie die vorhandenen Nutzungsarten, Bauwerke und ErschlieRungsstruktu-
ren (Vorbelastungen).
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Mit Hilfe der wesentlichen Bestimmungsfaktoren fiir den asthetischen Eigenwert der Landschaft, Viel-
falt, Eigenart und Schonheit, wird das Landschaftsbild bewertet. Vielfalt und Eigenart stellen die wahr-
nehmbare Essenz einer Landschaft dar. Infolgedessen kann der Erlebniswert der Landschaft fir den
Menschen beschrieben werden.

Um die Intensitat von Beeintrachtigungen landschaftsverandernder Manahmen bewerten zu kénnen,
ist zudem die Erfassung der visuellen Empfindlichkeit einer Landschaft erforderlich. Demnach ist bei-
spielsweise eine ausgeraumte und weithin einsehbare Landschaft visuell sehr viel empfindlicher ein-
zustufen als Landschaftsraume, in denen sich viele sichtverschattende Elemente befinden.

Das Plangebiet liegt nach ScHuLTzE (1955) im Bereich der ,Ostmecklenburgischen Kleinseenplatte®,
die sich weitraumig zwischen der Miritz und den Feldberger Seen erstreckt. Diese Landschaft wird
der GroRlandschaft ,Mecklenburgisch-Brandenburgische Seenplatte“ zugeordnet. Die ,Ostmecklen-
burgische Kleinseenplatte* wird als flach- bis mittelreliefiertes Hiigelland zwischen 80 bis 150 m be-
schrieben, welches durch zahlreiche Seen, insbesondere Rinnenseen und Talrinnen, die in verschie-
denen Richtungen verlaufen, unterbrochen wird. Wahrend im Raum Lychen Zens- und Platkowsee zu
den langgestreckten, tiefen Rinnenseen gehoéren, wird der GrolRe Lychensee den Beckenseen zuge-
ordnet. Daruber hinaus wechseln sich einige Lehmplatten mit Endmoranenhigeln, Dinen und Tals-
andflachen ab. Fur den Norden und Nordosten von Lychen wird im LP ein welliges Relief angegeben.
Die Hohe Heide 6stlich der Stadt stellt sich als ebenes Areal dar.

Innerhalb des weitgehend ackerbaulich gepragten GB sind Hohendifferenzen kaum wahrnehmbar.
Dem amtlichen Lageplan nach liegt die Héhendifferenz bei ungefahr zwei Meter, wobei sich der
héchste Gelandepunkt im Norden des Geltungsbereichs mit 73.74 m (DHHN) befindet. Gegenliber der
Strallenoberkante ist kaum ein Hohenunterschied vorhanden.

Retzow kann durchaus als StralRendorf bezeichnet werden, da sich die Bebauung weitgehend entlang
der Retzower Stral3e erstreckt, wobei es sich vornehmlich um Wohnbebauung handelt. Der hier be-
trachtete GB ist der einzige unbebaute Abschnitt entlang der Strafl3e innerhalb der Ortschaft, der sich
als Ackerflache bis an den StralRenraum erstreckt. Nordlich, westlich und 6stlich von Retzow schlie3en
weitraumige Waldflachen mit vereinzelten Seen an, im Suden ist die Landschaft bis Sahle hingegen
durch landwirtschaftliche Flachen, oftmals durch Weihnachtsbaumplantagen, gepragt.

Fir den Betrachter ergibt sich auf Grund der o6rtlichen Landschafts- und Baustrukturen ein einge-
schrankter Blick, der eine weitlaufige Wahrnehmung der Landschaft nicht zulasst. Allein entlang des
geradlinigen Straenverlaufs ist dies moglich.

Das Orts- und Landschaftsbild im Planungsgebiet kann aufgrund der umgebenden Landschaftsstruk-
turen, der ortlichen Bebauung sowie unter Betrachtung der ackerbaulichen Nutzung bezlglich der
Vielfalt als gering eingestuft werden.

Die Eigenart des Planungsgebietes wird bezliglich des Landschaftsbildes vordergriindig durch die
ackerbauliche Nutzung gepragt, die mit ihrer intensiven Bewirtschaftungsart als bestimmender Para-
meter fUr die Eigenart herangezogen und aufgrund der genannten Eigenschaften als gering bewertet
wird.

Die Schonheit stellt die wahrnehmbare Essenz der Vielfalt und Eigenart dar. Gerade die Bewertung
der Schénheit einer Landschaft haftet stark die Kritik der Subjektivitat an. Um in die Nahe der Objekti-
vitdt zu gelangen, wird nach dem Vorschlag von PascHkewITz nach Tepe (2001)'° die Bewertung der

0 Es handelt sich hierbei um vier gleichrangige Schénheitskategorien (Naturschéne, Tatigschone, Technikschéne und
Kunstschone), die jeweils einem eigenen Leitbild folgen und unabhangig voneinander zur hdchsten Auspragung
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Schénheit vorgenommen. Auf Grund der landwirtschaftlichen Nutzung des GB konnten sich keine na-
turnahen bzw. natirlichen Strukturen entwickeln, so dass das Planungsgebiet dem ,Tatigschénen*
zugeordnet wird. Da die landwirtschaftlichen Flachen zu 97 % den GB bestimmen und die angrenzen-
den Gras- und Staudenflachen durch die intensive Pflege im Bankettbereich der Retzower Stralle den
Landschafts- und Ortsbildcharakter mitbestimmen, weist das Plangebiet eine gering ausgepragte
Schdénheit auf.

Der landschaftsasthetische Eigenwert des Planungsgebietes wird aufgrund der vorherrschenden
landwirtschaftlichen Bewirtschaftungsweise und fehlender landschaftsbildgebender Strukturen insge-
samt als gering eingestuft. Zudem weist der GB eine geringe Naturnahe auf.

2.1.9 Umweltbelang Mensch /| Gesundheit / Bevilkerung

Fir die Betrachtung des Schutzgutes Mensch sind in erster Linie die gesundheitlichen Aspekte fiir das
Individuum und die Bevolkerung insgesamt relevant, wobei die Sicherung der gesunden Lebensver-
héaltnisse (Gesundheit) und die der Lebensqualitat (Wohlbefinden) fir den Einzelnen im Vordergrund
steht. Die gesundheitlichen Aspekte lassen sich insbesondere unter Berticksichtigung von Larm und
anderen Immissionen beurteilen. Zudem spielen die regenerativen Aspekte wie Erholungs-, Freizeit-
funktion und Wohnqualitat eine Bedeutung. Fir die Bevoélkerung ist hingegen der sozialraumliche As-
pekt zu betrachten.

Larmbeeintrachtigungen wurden im Untersuchungsgebiet zum Zeitpunkt der Begehung nicht bemerkt.
Als Larmquelle kann durchaus die angrenzende Retzower StralRe genannt werden. Saisonbedingt ist
hier mit einer Verkehrszunahme zu rechnen. Aufgrund des dennoch relativ geringen Verkehrsaufkom-
mens und der Lage des GB, umgeben von Wald- und Forstflachen, sind keine nennenswerten Larm-
beeintrachtigungen im Untersuchungsgebiet auszumachen. Wie bereits im Kap. 2.1.5 (Schutzgut Luft)
beschrieben, konnten lufthygienische Belastungen im Untersuchungsgebiet nicht wahrgenommen
werden. Ortliche Emittenten sind nicht bekannt.

Fur Erholung und Freizeit stellt das Landschaftsbild die natlrliche Voraussetzung dar. Aufgrund dieser
Tatsache wird die Asthetik der Landschaft vor allem fiir das Erlebnispotenzial und damit ihre Nutzbar-
keit fir Erholungssuchende bewertet. Im unmittelbaren Umfeld grenzt der Retzower Friedhof mit der
Kirchenruine im Nordwesten an den Geltungsbereich. Retzow beherbergt neben weiterer Wohnbe-
bauung auch mehreren Ferienunterkiinften und einen Exotik-Kunst-Garten mit seltenen Pflanzen, exo-
tischen Tieren sowie eine Ausstellung fur Malerei, Plastik und Fotografie, angeschlossen ist zudem
ein Café. Weiterhin befindet sich in ca. 1 km Entfernung an dem mit ausgezeichneter Wasserqualitat
bekannten Wurlsee die Retzower Badestelle, die direkt am Uckermarkischen Radrundweg liegt. Dar-
Uber hinaus ist der Wurlsee Bestandteil der im Naturpark ,Uckerméarkische Seen“ ausgewiesenen
Wasserwanderstrecke, die die Lychener Gewasser erschlie3t und Anbindung Uber die Woblitz bis
nach Firstenberg an der Havel hat. Der Wurlsee wird gern von Paddlern und anderen muskelbetrie-
benen Booten aufgesucht, nicht zuletzt, um die beiden Campingplatze ,Naturcampingpark Rehberge*“
und ,Wurlseecamping Lychen® oder die Kanustation ,Reiherhals® in Retzow aufzusuchen. Aufgrund
der gegebenen Voraussetzungen sowie eigener Beobachtungen befindet sich der GB in einem Gebiet
von groflRer Bedeutung fur die landschaftsbezogene Erholung.

2.1.10 Umweltbelang Kultur- und sonstige Sachgiiter

Das Planungsgebiet befindet sich grofitenteils im historischen Ortskern von Retzow, welcher im Bran-
denburgischen Landesamt flr Denkmalpflege und Archaologischen Landesmuseum (BLDAM) mit der
Bodendenkmalnummer 141959 ,Dorfkern deutsches Mittelalter, Siedlung Neuzeit, Pechhiitte Neuzeit,

gelangen kénnen. Mit diesen Kategorien kénnen insbesondere landschaftsbildpragende, menschliche Tatigkeiten in
das Bewertungsverfahren einflieen und auch siedlungsnahe Landschaftsraume differenziert analysiert werden.
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Dorfkern Neuzeit, Kirche Neuzeit, Kirche deutsches Mittelalter, Siedlung deutsches Mittelalter” gefiihrt
wird.

Darlber hinaus ist erwadhnenswert, dass fir die nérdlich des GB befindliche Kirchenruine (Denkmalnr.
09130598) ein Umgebungsschutz besteht.

2.1.11 Nationale und Europaische Schutzgebiete

NATIONALE SCHUTZGEBIETE

Der GB befindet sich vollstandig im Naturpark Uckermérkische Seen und schlie3t zudem unmittelbar
an das Landschaftsschutzgebiet Norduckermérkische Seenlandschaft. In einiger Entfernung liegt das
Naturschutzgebiet ,Klapperberge®. (siehe Abb. 2 und Plan 1)

Nach § 30 BNatSchG i. V. m. § 18 Abs. 1 BbgNatSchAG sind geschitzte Vegetationsstrukturen im
Plangebiet nicht existent.
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Abb. 2: Schutzgebiete im Umfeld des Geltungsbereichs (Plangrundlage: https://meta-
ver.de/kartendienste, abgerufen am 27.03.2025.)

EUROPAISCHE SCHUTZGEBIETE

Die Gemeinde muss im Rahmen der Abwagung als Belang gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
BauGB die ,Erhaltungsziele und Schutzzwecke der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und
der Europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes® berticksichtigen.
Nach § 10 Abs. 1 Nr. 5 und 6 BNatSchG handelt es sich bei den Gebieten von gemeinschaftlicher
Bedeutung um Schutzgebiete auf Grundlage der Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie (FFH-RL) und bei den
Europaischen Vogelschutzgebieten um Schutzgebiete auf Grundlage der Vogelschutz-Richtlinie (Vo-
gelschutz-RL).

Die Grenze des SPA-Gebiets Uckermérkische Seenlandschaft (Kennziffer DE 2746-401) verlauft mit
tw. nur geringem Abstand zur nordéstlichen GB-Grenze. Darliber hinaus Uberlagern sich auch SPA-
Gebiet und GB im Bereich der Baufelder 3 und 4 (siehe Plan 1). Aus diesem Grund ist es erforderlich,
eine SPA-Vorprufung durchzufihren, die als Anlage 1 dem Umweltbericht beigefuigt ist.
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Ferner befinden sich das FFH-Gebiet Klapperberge in einem Abstand von 400 m und das FFH-Gebiet
Kastavensee-Molkenkammersee von mind. 1,7 km zum GB. Auf Grund der weiten Entfernungen zum
GB, kann davon ausgegangen werden, dass die FFH-Gebiete nicht im Einwirkraum des GB liegen, so
dass auf eine weitere Beschreibung der Schutzgebiete verzichtet wird.

2.1.12 Zusammenfassende Hinweise zu Wechselwirkungen zwi-
schen den Schutzgiitern

Die zuvor betrachteten Schutzgiter beeinflussen sich im GB in unterschiedlichem Maf3e. Mit der fol-
genden Matrix (Abb. 3) soll dies verdeutlicht werden.

Wirkung | Boden/ Wasser Luft Klima Pflanzen Tiere Landschaft/| Mensch/ Kultur-
auf| Flache Orts- und Gesund- | und Sach-
Wirkung Land- heit / Be- guter
von schaftsbild | volkerung
Boden / Stoffein- Staubbil- Klimabe- Lebens- Lebens- Grundlage Lebens- Bodenab-
Flache trag dung einflus- raum; raum, Le- | fur Struktur- | raum, Le- bau, Veran-
sung Nahrstoff- | bens- bildung bens- derung
durch versor- grundlage grundlage | durch In-
Staubbil- gung tensivnut-
dung zun-
gen/Aus-
beutung
Wasser | nasse De- | Regen; Aerosole; | Lokalklima | Lebens- Lebens- Grundlage Lebens- Wasser als
position, Stoffein- Luftfeuch- | Wolken; grundlage, | raum, Le- | fir Struktur- | grundlage; | Einflussfak-
Stoffein- trag tigkeit Nebel Lebens- bens- bildung Trinkwas- | tor auf Sub-
trag raum grundlage ser, stanz
Brauchwas-
ser
Luft Bodenluft, | Beluftung; | Chem. Re- | Lokal- und | Lebens- Lebens- Luftqualitat, | Lebens- Luftqualitat
Boden- trockene aktion von | Kleinklima | grundlage | grundlage: | Strukturbil- grundlage: | als Ein-
klima; Deposition | Schadstof- z.B. Be- Atemluft+ | dung Atemluft; flussfaktor
Stoffein- fen; stdubung | Lebens- Erholungs- | auf Sub-
trag Durchmi- raum eignung stanz
schung,
O2-Aus-
gleich
Klima Boden- Tempera- | Strdmung, | Beeinflus- | Wuchsbe- | Wohlbefin- | Element der | Wohlbefin- | Klima als
klima; Bo- | turgebung | Wind, Luft- | sung ver- | dingungen | den, Ent- | gesamtéas- den, Ent- Einflussfak-
denent- qualitat schiedener wicklungs- | thetischen wicklungs- | tor auf Sub-
wicklung Klimaver- bedin-gun- | Wirkung, bedin-gun- | stanz
haltnisse gen Strukturent- | gen
wicklung
Pflanzen | Durchwur- | Reinigung | Stoffein- Beeinflus- | Konkur- Nahrungs- | Strukturele- | Schutz, Er- | Substanz-
zelung, und —aus- | sung renz; grundlage; | ment; Topo- | nahrung, schadigung
Nahr-, trag; Rei- | durch O2- | Pflanzen- | O2-Pro- graphie, H6- | Lebens-
Schadstof- nigung Produk- gesell- duktion; hen grundlage
fentzug, tion, CO2- | schaften; Lebens-
Bodenbil- Aufnahme | Schutz raum,
dung Schutz
Tiere Diingung, | Nutzung, Nutzung; Beeinflus- | FraB3, Tritt, | Konkur- Gestaltende | Erholung; Substanz-
Bodenbil- | Stoffein- Stoffein- sung Dlngung, |renz, Po- | Elemente Naturerleb- | schadigung
dung, Bo- |und-aus- |und-aus- |durch Bestau- pulations- nis, Nut-
den-durch- | trag trag CO2-Pro- | bung, Ver- | dynamik, zung
1Gf- tung duktion breitung Nahrungs-
kette
Land- Erosions- Luftturbu- | Kalt- oder Lebens- Astheti-
schaft/ | schutz lenzen, Warmluft- raumstruk- sches Em-
Orts- Windge- zonen tur, Schutz pfinden; Er-
und schwindig- holungsei-
Land- keit gung,
schafts- Wohlbefin-
bild den
Mensch / | Versiege- | Nutzung, Nutzung; Aufhei- Nutzung, Storung, Uberfor- Abgrabun-
Gesund- | lung Gewasser- | Schadstof- | zung Pflege Verdran- mung, Ge- gen
heit / Be- umbau feintrag gung
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Wirkung | Boden/ Wasser Luft Klima Pflanzen Tiere Landschaft /| Mensch/ Kultur-
auf | Flache Orts- und Gesund- | und Sach-
Wirkung Land- heit / Be- giter
von schaftsbild | volkerung
volke- durch Stof- staltung Nut-
rung feintrag zung
Kultur- Wirtschaft- Kulturguter | KulturgUter | Kulturguter Wahrneh-
und liche Nut- als Le- als Le- als Charak- | mung des
Sachgii- zung als bensraum | bensraum | teristikum Lebensum-
ter Storfaktor der Eigenart | feldes
Abb. 3:  Wechselbeziehungen im Bestand

UBERSICHT UBER DIE VORAUSSICHTLICHE ENTWICK-
LUNG DES UMWELTZUSTANDES BEI NICHTDURCHFUH-
RUNG DER PLANUNG

Bei Nichtrealisierung der Bauvorhaben im Plangebiet wirden die Flachen weiterhin der ackerbaulichen
Nutzung unterliegen. Eine Erhéhung des Versiegelungsgrades wiirde unterbleiben und die Bedeutung
fur Flora und Fauna, Boden und Klima sowie Orts- und Landschaftsbild blieben somit unverandert.

2.2

PROGNOSE UBER DIE ENTWICKLUNG DES UMWELTZU-
STANDES BEI DURCHFUHRUNG DER PLANUNG

Infolge des vBP bzw. der geplanten MaRnahmen wird es zum Verlust von Oberflachen- bzw. Vegeta-
tionsstrukturen kommen. Nach § 14 BNatSchG ist dies als Eingriff in Natur und Landschaft zu werten,
da von “Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen des mit der
belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungsfahigkeit des
Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen” ausgegangen wird.

2.3

Im Folgenden werden die zu erwartenden Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft schutzgutbe-
zogen und abschlieBend deren Wechselbeziehungen betrachtet. Die Konflikt-Nummerierung erfolgt
durchgehend.

2.3.1 Auswirkungen auf das Schutzgut Flache

Mit der Festlegung der Uberbaubaren Grundflache erhoht sich der maximal mdgliche Versiegelungs-
grad um rund 30 %. Somit kdnnen durch Bebauung sowie Nebenanlagen, Stellplatze und Zufahrten
sowie durch die vorzuhaltenden Flachen der Versorgung 4.397 m? maximal beansprucht werden. Als
unbebaute Flache verbleiben 9.655 m?, die als Vegetationsflache genutzt werden.

2.3.2 Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Durch die geplante Bebauung wird es zu einer zusatzlichen Versiegelung kommen, so dass Mal3nah-
men zu entwickeln sind, die den Eingriff vermeiden, minimieren und kompensieren.

Die GesamtgroRe des GB betragt 14.052 m2. Bei der Berechnung der geplanten Versiegelung wird
grundsatzlich von der maximal méglichen Versiegelung ausgegangen, die sich aus dem Bebauungs-
plan ergibt. Durch die Ausweisung des Allgemeinen Wohngebiets mit einer iberbaubaren Grundflache
von 2.758 m?, wobei eine 50 %ige Erweiterung erméglicht wird (zusatzlich 1.379 m?), ist eine Erho-
hung des Versiegelungsanteils um insgesamt 30 % gegeben. Im GB des vBP kann nach der Umset-
zung der geplanten BaumaRnahmen die durch Gebdude und Nebenanlagen in Anspruch genommene
Flache maximal 4.137 m? betragen. Dariiber hinaus sind zudem Flachenbefestigungen mit einer
GroRe von 260 m? fiir die Flachen der Versorgung vorzuhalten. (siehe Tab. 7)
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Tab.7: Bilanz Versiegelung

Versiegelte und belastete Flachen im Plangebiet Flache in Bedeutung Wertigkeit | Faktor der Funkti- | % des Geltungs- | Vollversiegelung/
m? fiir den Bo- onsauspragung’? bereiches Kompensationser-
den' fordernis™

a b C] d e f g
Bestand
vollversiegelte Flachen 3 ohne 1 1 0,0 3
teilversiegelte Wegeflache 7 gering 0,7 1 0,0 4,9
unbefestigte Wegeflachen 69 gering 0,5 1 0,5 34,5
Gesamt 79 0,5 42,4
Planung
Allgemeines Wohngebiet 2.758 ohne 1 1 19,6 2.758
Nebenanlagen 1.379 ohne 0,7 1 9,8 965,3
Flachen der Versorgung 260 gering 1 1 1,9 260
Gesamt 4.397 31,3 3.983,3
Differenz +4.318 +30,8 +3.940,9

" Bestimmung des Bodenwertes aufgrund dessen Lebensraumfunktion (z.B. Natirlichkeit, Seltenheit, Wasserhaushalt, Trophie), Regulations- und Speichervermégen sowie der natirli-
chen Ertragsfunktion.

2 gemaR HVE (2009)

13 g = b*d*e
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Konflikt KV — Konflikt Bodenversiegelung

Unter Berticksichtigung der Vorbelastung durch Versiegelung bzw. anthropogene Uberpragung und
des geplanten Versiegelungsgrades erfolgt eine Erhéhung der Vollversiegelung um 3.940,9 m?, die
als nachhaltiger und erheblicher Eingriff in das Schutzgut Boden zu werten und entsprechend zu
kompensieren ist.

2.3.3 Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

OBERFLACHENWASSER
Eine Beeintrachtigung von Oberflachengewassern wird auf Grund deren Fehlens ausgeschlossen.

GRUNDWASSER

Die Erhéhung der Versiegelungsrate wirkt sich negativ auf die nattrlichen Bodenfunktionen aus, je-
doch ist die Versickerung des auf den Dachern und den Gbrigen befestigten Flachen anfallenden Nie-
derschlags weiterhin innerhalb des Geltungsbereichs vorgesehen. Demnach wird eine Beeintrachti-
gung des Grundwassers nicht erwartet.

2.3.4 Auswirkungen auf das Schutzgut Klima

Infolge der veranderten Baustrukturen wird es zur Veranderung der kleinklimatischen Situation im GB
kommen. Zusatzlich werden Flachen durch Wege- und Terrassenflachen versiegelt. Dies wird durch
die Erhdhung des Versiegelungsanteils um maximal 30 % forciert.

Die MaRnahmenplanung wird sich in erster Linie auf die Vermeidung von Beeintrachtigungen stltzen.
So ist davon auszugehen, dass nach Beendigung der BaumafRnahmen die ehemaligen Baustellenfla-
chen renaturiert und begriint werden und somit diese Flachen als klimawirksame Freiflachen wieder
zur Verfugung stehen. Zudem wird sich die geplante Eingriinung des Baugebietes positiv auf die kli-
matischen Bedingungen auswirken.

Auswirkungen, die sich erheblich und nachhaltig auf das Schutzgut Klima auswirken, werden infolge
der Wohnhaushausbebauung nicht erwartet.

2.3.5 Auswirkungen auf das Schutzgut Luft

Infolge der Zunahme der verkehrlichen Belastung, bedingt durch die Wohngebietsnutzung und der
damit einhergehenden Ver- und Entsorgung, sind Veranderung der lufthygienischen Situation durch-
aus zu erwarten. Wahrend der Baumalinahme kdnnen fir die angrenzenden Flachen ggf. lufthygieni-
sche Belastungen (z. B. Baumaschinenlarm) nicht ausgeschlossen werden.

2.3.6 Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen, Tiere und bio-
logische Vielfalt

FAUNA UND DEREN LEBENSRAUME

Die Umsetzung der Planung wird mit dem Verlust von Biotopstrukturen einhergehen, die fir einige
faunistische Arten (verschiedene Maus- und Schmetterlingsarten sowie Goldpunktierter Puppenrau-
ber) als Lebensraum von Bedeutung sind. Zudem ist davon auszugehen, dass sich eine geringfuigige
Beeintrachtigung der Fauna durch die Bauaktivitaten ergeben sowie zu einer Steigerung der Nutzungs-
intensitat kommt.

Um die 6kologische Funktion der vom anlagebedingten Eingriff betroffenen Lebensraume im raumli-
chen Zusammenhang zu erhalten bzw. wieder herzustellen und somit mégliche Auswirkungen auf das
Schutzgut Fauna zu vermeiden, sind entsprechende Malinahmen flr die zuvor aufgefiihrten Tierarten
bzw. -gruppen aufzuzeigen.
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PFLANZEN

In der Folge der Umsetzung der Planungsinhalte kommt es zum Verlust von vorrangig Ackerflachen
und zu einem geringen Anteil von Vegetationsstrukturen, die iberwiegend von geringer Bedeutung fiir
den Biotop- und Artenschutz sind (siehe Kap. 2.1.6) und keiner Kompensation bediirfen. Der Eingriff
in die Biotopstrukturen von mittlerer Bedeutung werden multifunktional Gber die Kompensation des
Eingriffs in das Schutzgut Boden zu kompensieren sein.

BIOLOGISCHE VIELFALT
Die im GB nur gering ausgebildete biologische Vielfalt erfahrt durch die Umsetzung des Allgemeinen
Wohngebietes keine erheblichen und nachhaltigen Veranderungen.

2.3.7 Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft / Orts- und
Landschaftsbild

Mit der Umsetzung der Planung geht eine Neugliederung des Plangebietes einher, verbunden mit
einer Verdichtung bzw. LickenschlieRung der dérflichen Bebauung entlang der Retzower Stralle. Die
geplante Bebauung orientiert sich an der Bestandsbebauung und wird demnach mit maximal zwei
Vollgeschossen und mit einer Hohenbegrenzung von 10.50 m tber der Oberkante der Fahrbahndecke
der Retzower StralRe errichtet werden konnen. Fir jedes Baugrundsttick ist ausschlie3lich eine Zufahrt
zugelassen, so dass insgesamt 13 Zufahrten hergestellt werden konnen.

Durch die 3-reihige Heckenpflanzungen entlang der Geltungsbereichsgrenze im Nordosten (Lange ca.
330 m, Breite 5 m) wird die Einfamilienhaussiedlung in die Landschaft eingebunden. Fir die weitere
Durchgriinung des Baugebietes wird die vorhandenen Baumstrukturen der Nachbargrundstiicke auf-
gegriffen, und je Grundstlick vier Baume gepflanzt, wobei je zwei Baume entlang der Stralenfront
vorgesehen sind. Durch die hier beschriebenen BepflanzungsmalRhahmen wird sich das Baugebiet in
die dorflichen Strukturen ausgesprochen gut einbinden und zugleich das Ortsbild deutlich aufwerte, so
dass durch das Vorhaben Vielfalt, Eigenart, Schonheit ebenso wie Naturnahe und letztendlich auch
der landschaftsasthetische Eigenwert eine deutliche Aufwertung gegeniiber der bestehenden
Ackernutzung ohne jegliche landschaftsbildpragenden Strukturen erfahren.

2.3.8 Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch / Gesundheit /
Bevoélkerung

Aufgrund der gegebenen Voraussetzungen sowie eigener Beobachtungen ist das Umfeld des GB von
groRer Bedeutung fur die landschaftsbezogene Erholung.

Infolge der Baumafinahmen wird sich die lufthygienische und akustische Situation vortibergehend ver-
schlechtern. Der Betrieb der Baumaschinen erfolgt gemafl den geltenden gesetzlichen Bestimmun-
gen. Zudem kommen Baumaschinen von technisch aktuellem Stand zum Einsatz. Wahrend der Bau-
mafnahme wird es dennoch zu Beeintrachtigungen der Erholungsnutzung auf den angrenzenden
Grundstlicken kommen.

Verbunden mit der Nutzung des Wohngebietes wird es zu einer Erhéhung der betriebsbedingten Larm-
belastung durch die Zunahme der An- und Abfahrten der Anwohner sowie der Ver- und Entsorgungs-
fahrzeuge kommen.

Durch die an die in Retzow vorhandenen Baustrukturen angepasste Bebauung, verbunden mit den
geplanten Anpflanzungen, wird die Aufenthalts- und Erholungsqualitat im Geltungsbereich deutlich
gesteigert.
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2.3.9 Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und sonstige
Sachgiiter

Da sich der GB groftenteils im Bereich eines Bodendenkmals befindet, bedirfen samtliche Erdein-
griffe eine denkmalrechtliche Erlaubnis.

Aufgrund des Umgebungsschutzes der als Denkmal ausgewiesenen Kirchenruine in unmittelbarerer
Nachbarschaft zum GB wird die Gebaudeplanung in den Baufeldern 1 und 2, insbesondere hinsichtlich
des Dachdeckungsmaterials und der Farbgebung der Gebaude, mit der Unteren Denkmalschutzbe-
hérde abzustimmen sein.

2.3.10 Auswirkungen Schutzgebiete und Gebiete von gemein-
schaftlicher Bedeutung

GEBIETE VON GEMEINSCHAFTLICHER BEDEUTUNG

Das SPA-Gebiet Uckermérkische Seenlandschaft ist als Lebensraum fur Brut- und Zugvdgel, insbe-
sondere aufgrund des Brutvorkommens des Schreiadlers und des Zwergschnappers von Bedeutung.
Eine Beeintrachtigung der mafigeblichen, im Standard-Datenbogen genannten Schutzgebietsziele ist
nicht erkennbar (siehe hierzu Anlage 1: SPA-Vorprifung).

Auf Grund der weiten Entfernungen der FFH-Gebiete zum GB, kann davon ausgegangen werden,
dass diese nicht im Einwirkraum der Vorhaben liegen.

AbschlieRend ist festzustellen, dass keine erheblichen Auswirkungen durch das vorgesehene Vorha-
ben fiir die Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung zu erwarten sind.

2.3.11 Anfalligkeit des Projekts fiir schwere Unfille und/oder Ka-
tastrophen

Eine Anfalligkeit des Projektes gegenuber schweren Unfallen und/oder Katastrophen ist nicht erkenn-
bar.

2.3.12 Gesamtbewertung der Umweltauswirkungen, einschlieR-
lich der Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Bei der geplanten Bebauung handelt es sich um ein ,Allgemeines Wohngebiet®. Die Umweltwirkungen
sind vor allem hinsichtlich des Schutzgutes Flache/Boden zu vermerken, in deren Folge die Schutz-
guter Flora und Fauna Beeintrachtigungen erfahren werden. Weitere Wechselwirkungen bestehen mit
dem Schutzgut Landschaftsbild, die jedoch von geringer Bedeutung flir das Schutzgut sind, da sich
keine nachteiligen visuellen Stérungen ergeben. Mit den Baumaflinahmen, verbunden mit der Kom-
pensation durch Baum- und Heckenanpflanzungen, werden hingegen Aufwertungen des Orts- und
Landschaftsbildes verbunden sein und sogleich zu einer Mehrung von Biotopstrukturen und einer Er-
héhung der Biodiversitat im GB fuhren. Zugleich werden die Anpflanzungen positive Effekte fir die
klimatische Situation im GB erwarten lassen. In Hinblick auf die Erholungseignung des Planungsge-
bietes ist auch hier mit einer Aufwertung zu rechnen. Die planungsbedingten Veranderungen beziehen
sich auf den unmittelbaren Untersuchungsraum, der hierdurch in seiner Charakteristik eine deutliche
Aufwertung erfahrt.

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen bei Realisierung des Bauvorhabens werden in der nachfol-
genden Tab. 8 bezlglich der bau-, anlage- und betriebsbedingten Beeintrachtigungen zusammenge-
stellt und hinsichtlich ihrer Erheblichkeit beurteilt.
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Eine Verstarkung der erheblichen Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende Wechselwir-
kungen ist im Planungsgebiet nicht zu erwarten.

2.4 ANDERWEITIGE PLANUNGSMOGLICHKEITEN (ALTERNA-
TIVENPRUFUNG)

Die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes im GB entspricht den Inhalten des FNP, so dass
alternative Planungsmaéglichkeiten nicht betrachtet wurden.
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2.5 GEPLANTE MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG UND ZzUM
AUSGLEICH DER NACHTEILIGEN AUSWIRKUNGEN

Gemal §§ 13 und 15 Abs. 1 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet, vermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen sowie unvermeidbare Beeintrachtigun-
gen durch Maflinahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen oder zu ersetzen
(§ 15 Abs. 2 BNatSchG).

2.5.1 Vermeidungs- und VerminderungsmafRnahmen

Zunachst werden die MaRnahmen zur Vermeidung und zur Minderung von Eingriffen innerhalb des
GB dargestellt. Sie sind in der Parallelbearbeitung zum Umweltbericht und vBP bereits in den vBP
aufgenommen worden. Damit sichert der Umweltbericht ein Hochstmalf? an Eingriffsvermeidung und —
minderung. Die Vermeidungsmafinahmen werden im Folgenden mit VM und einer dazugehérigen fort-
laufenden Nummerierung versehen.

VM 1

Zur Minderung der Eingriffe im GB wird eine Baugrenze fir das Allgemeine Wohngebiet ausgewiesen.
Gemal § 19 BauNVO erfolgt eine Begrenzung der iberbaubaren Flache im Sondergebiet mittels der
Festsetzung eines GRZ-Wertes oder einer maximalen Brutto-Grundflache. Die verbleibenden Grund-
stucksfreiflachen innerhalb der Baugrenze sind als Vegetationsflachen anzulegen.

VM 2

Weiterhin wird von einer Vollversiegelung fir die Nebenanlagen, wie Terrasse, Zufahrten und Stell-
platzflaichen abgesehen, so dass eine Sicherung der Funktionen des Bodens als Filterkdrper und als
Vegetationsstandort erreicht werden kann. Dadurch kann ein Beitrag zur Sicherung des natirlichen
Wasserkreislaufes und der Grundwasserneubildung gewahrleistet werden.

VM 3

Zur Vermeidung der Beeintrachtigungen, der nicht durch den Baukérper oder Erschlieungs- und Ter-
rassenflachen in Anspruch genommenen Flachen innerhalb des Geltungsbereiches (9.655 m?), sind
diese gartnerisch so anzulegen und zu pflegen, dass sich die Bodenfunktionen wieder herstellen und
regenerieren kann. Auf diesen Flachen wird sich eine ungestérte Bodenentwicklung vollziehen kén-
nen, so dass zuklnftig eine hohe Bedeutung fiir das Schutzgut Boden und Klima erreicht wird.

VM 4

Uberschiissiger Boden ist auf seine Eignung auf Wiederverwendbarkeit zu prifen. Bei der Notwendig-
keit der Errichtung von Oberbodenmieten ist eine geordnete und fachgerechte Lagerung abseits vom
Baubetrieb zu sichern.

VM 5

Zur Durchfiihrung der BaumalRnahme abgetragener Boden ist wieder entsprechend dem natirlichen
Schichtengeflige einzubauen. Das Vermischen von Ober- und Unterboden ist zu vermeiden.

VM 6

Als Baustellenlagerflachen sind nur Flachen im GB zu nutzen, die aufgrund ihrer derzeitigen oder vor-
hergehenden Nutzung vor allem hinsichtlich der Boden- und Biotopfunktion Vorbelastungen aufwei-
sen. Dabei ist auf einen flachensparenden Umgang zu achten.
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VM 7

Durch die Festlegung des vBP wird sichergestellt, dass das gesamte Niederschlagswassers Uber fla-
chige Versickerung direkt dem Grundwasser zugefiihrt wird. Dies betrifft nicht nur die unversiegelten
Flachen (Vegetationsflache ca. 70 % des B-Plangebietes, insgesamt 9.655 m? Flache), sondern auch
die Versiegelung durch Bebauung. Es ist die Verwendung wasserdurchlassiger Belage vorgesehen.

VM 8

Im direktem Baustellenbereich sowie auf den Lagerflachen besteht die Gefahr der Versickerung von
schadlichen Stoffen (z.B. Ol, Benzin usw.). Um eine Verschmutzungsgefahr fiir das Grundwasser aus-
zuschlieRen, sind entsprechende SchutzmaRnahmen gegen Verunreinigungen des Bodens und des
Grundwassers nach dem Stand der Technik zu treffen.

VM9

Um Larm und Schadstoffemissionen zu minimieren, werden Baumaschinen nach dem aktuellsten
Stand der Technik eingesetzt und genutzt.

VM 10

Die Verwendung von chemischen Diingemitteln und Pestiziden sollte insbesondere aufgrund der be-
stehenden Bodenverhaltnisse im Geltungsbereich vermieden werden. Die Flachen kénnen dadurch
eine mittlere Bedeutung fir den Biotop- und Artenschutz erhalten.

VM 11

Der Ausschluss der Anwendung von kinstlich hergestellten chemischen Pflanzenbehandlungsmitteln
sowie von Tausalzen bzw. tausalzhaltigen Mitteln im gesamten GB ist eine MaRnahme zum Schutz
des Bodens, des Grundwassers sowie der Pflanzen- und Tierwelt. Hierdurch soll sichergestellt wer-
den, dass die relativ naturlichen Kreislaufe des Landschaftshaushaltes nicht durch Eingriffe von aulRen
in ihrer Funktion beeintrachtigt werden.

VM 12

Die nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind unter artenreichen und insektenfreundlichen Ge-
sichtspunkten als Vegetationsflachen anzulegen, extensiv zu pflegen und zu erhalten. Gemeinsam mit
der Festsetzung Uber die Bodenversiegelung wird damit der Eingriff in den Boden minimiert. Gleich-
zeitig wird der Gebietsdurchgriinung mit allen positiven Auswirkungen fiir das Orts- und Landschafts-
bild Rechnung getragen. Die Flachen kénnen u. a. von den betroffenen Faltern und Kafern als Aus-
weichflache genutzt werden und dadurch eine mittlere bis hohe Bedeutung fiir den Biotop- und Arten-
schutz erhalten.

VM 13

Mit der Beschrankung des zulassigen Malies der baulichen Nutzung mit Hilfe der Uberbaubaren
Grundstuicksflachen bzw. maximalen Bruttogrundflache, der festgesetzten Gebaudehdhen bzw. Voll-
geschosse sowie der Ausweisung von Baugrenzen werden die landschaftsplanerischen und stadte-
baulichen Zielvorgaben fiir das Planungsgebiet beriicksichtigt. Hierdurch wird eine stadtebaulich nicht
gewollte Héhenentwicklung in Anpassung an die vorhandenen baulichen Strukturen unterbunden.

2.5.2 Schutzmaffnahmen

Daruber hinaus ergeben sich einige Mdglichkeiten zur Vermeidung von Beeintrachtigungen aus ein-
schlagigen Regelwerken und DIN-Normen zum Verhalten auf Baustellen:
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SchutzmafRnahme S 1

Im direktem Baustellenbereich sowie auf den Lagerflachen besteht die Gefahr der Versickerung von
schadlichen Stoffen (z.B. Ol, Benzin usw.). Um eine Verschmutzungsgefahr fiir das Grundwasser aus-
zuschlieRen, sind entsprechende SchutzmaRnahmen gegen Verunreinigungen des Bodens und des
Grundwassers nach dem aktuellen Stand der Technik zu treffen.

2.5.3 Angaben zur Bestimmung von Art und Umfang der MaRB-
nahmen

Fir die im Rahmen der Eingriffsregelung ermittelten verbleibenden Eingriffe in das Schutzgut Boden
sind KompensationsmalRnahmen bereitzustellen. Die Eingriffsermittlung und die Festlegung der Aus-
gleichs- und Ersatzmalnahmen erfolgt gemaf der ,Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung (HVE)
fur das Land Brandenburg® (2009).

In der folgenden Tab. 9 wird die Ermittlung des Kompensationsbedarfes dargestellt.

Tab. 9: Ubersicht zu den Grundlagen zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Schutzgiiter / betroffene | Zusammenfassung der verwendeten Vorgaben bzw. Methoden Anmerkungen
Funktionen zur Ermittlung des Kompensationsbedarfes
Boden Heckenpflanzung: im Verhaltnis 1:2

vollstandiger Funktionsver- Baumpflanzung: im Verhaltnis 1 Baum/50 m? Vollversiegelung
lust

Pflanzen und Biotope multifunktional Gber das Schutzgut Boden

2.5.4 KompensationsmafBnahmen

Trotz der zuvor beschriebenen Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen verbleiben zum Teil erheb-
liche Eingriffe in Natur und Landschaft, insbesondere in das Schutzgut Boden. Die Gegentiberstellung
von Eingriff und Kompensation ist in der Tab. 10 zusammengefasst.

SCHUTZGUT BODEN

Insgesamt wird durch die im Geltungsbereich ausgewiesenen Bauvorhaben eine zusatzliche und voll-
standige Inanspruchnahme von Boden mit allgemeiner Funktionsauspragung in einer Gréf3enordnung
von 3.941 m? voll versiegeltem Boden mdglich. Hierfirr sind KompensationsmaRnahmen bereitzustel-
len.

ErsatzmaRnahme — Ej: 1
* Neuanlage einer Hecke (Gesamtumfang: 1.640 m?)

Fir die Kompensation des Eingriffs in das Schutzgut Boden ist eine Heckenpflanzung auf einer Ge-
samtflache von 1.640 m? und einer Breite von 5 m mit einheimischen und standortgerechten Strau-
chern entlang des Ackers an der norddstlichen Grundstlickgrenze Uber die gesamte Lange des GB
vorgesehen. Neben der multifunktionalen Wirkung fir die Biologische Vielfalt durch die Schaffung
neuer Biotopstrukturen im GB, ist mit der Heckenpflanzung zugleich eine landschaftsgerechte Eingri-
nung des GB verbunden.

Mit dieser Ersatzmalinahme ist der Eingriff in das Schutzgut Boden noch nicht vollstdndig kompensiert,
so dass es weiterer Kompensation bedarf. Es verbleibt ein Defizit von 3.121 m?.
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ErsatzmaRnahme — Ej,; 2
= Baumpflanzungen (Gesamtumfang: 50 St.)

Die Heckenpflanzung innerhalb des GB wird durch die Pflanzung von 50 hochstdmmigen, einheimi-
schen, standortgerechten Laub- und/oder Obstbdumen innerhalb der gartnerischen Freiflachen oder
auch der Hecken komplettiert. Ebenso wie die Heckenpflanzung tragen auch die Baumpflanzungen
zur Erhdéhung der biologischen Vielfalt (durch entsprechende Artenauswahl) und zur Einbindung der
Bebauung in die Landschaft bei.

Weiterhin besteht ein Kompensationsdefizit von 621 m2,

ErsatzmafRnahme — Ecx; 3
= Baumpflanzungen  (Ge- Ly Lage des
samtumfang: 13 St.) o

Um das zuvor ermittelte Defizit
fur das Schutzgut Boden ab-
schlielfend zu kompensieren, ist
aullerhalb des GB die Pflan-
zung von 13 hochstammigen
Obstbadumen (alte Sorten) nach
Abstimmung mit der Stadt Ly-
chen auf dem Flurstiick 8 inner-
halb der Gemarkung Retzow,
Flur 4 vorgesehen. Hiermit wird
eine bereits begonnene Be-
pflanzung des Alten Himmel-
pforter Weges fortgefihrt.

Mit den ErsatzmalRnahme E 1, 2
und 3 ist der Eingriff in das
Schutzgut Boden vollstandig Lage der

kompensiert. MaBnahmen E,,.3

2.5.5 Umsetzung /

Entsprechend §11 Abs.3
BNatSchG sind die konkretisier-
ten Ziele, Erfordernisse und
MaRnahmen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege im Abb. 4: Lage der Ersatzmalinahme E.3 (Plangrundlage:
Rahmen der Abwagung nach https://bb-viewer.geobasis-bb.de, Stand: 26.05.2025.)

§ 1 Abs. 7 BauGB zu berlck-

sichtigen. Somit kénnen die erforderlichen Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen durch Planzeichnun-
gen und textliche Festsetzungen nach §§ 5 und 9 BauG in den Bebauungsplan aufgenommen werden.
Die Mafinahmen Ei,; 1und 2 werden als griinordnerische Festsetzungen in den vBP bernommen. Die
Umsetzung der Maflnahme Eex 3 wird in den Durchflihrungsvertrag aufgenommen.

Die Umsetzung der MaRnahmen erfolgt durch den Vorhabentrager. Dabei sind die Maflnahmen unter
Berlicksichtigung des Baufortschrittes durchzuflihren. Die Kompensationsmaflinahme hat dann im un-
mittelbaren Anschluss an die Umsetzung der einzelnen BaumalRnahme zu erfolgen.
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Bei der Auswahl der Strauch- und Laubbaumarten ist der ,Erlass des Ministeriums fiir Landwirtschaft,
Umwelt und Klimaschutz zum Vollzug von § 40 BNatSchG - Gebietseigene Gehdlze (Gehdlzerlass
Brandenburg)“ vom 15. Juli 2024 zu beachten.

Als Pflanzqualitaten fur die Baumpflanzungen sind Hochstdmme, zweimal verpflanzt, mit Drahtballen
und einem Stammumfang von mindestens 12-14 cm fir Laubbdume bzw. 10 — 12 cm fir Obstbaume
zu verwenden. Jeder Hochstamm ist an einem Dreibock zu befestigen. Fir die Heckenanpflanzungen
sind Straucher, dreimal verpflanzt, von mindestens 60-100 cm Hohe zu verwenden. Der Pflanzabstand
ist abhangig von den zu verwendenden Arten zu wahlen (Richtwert: ein Strauch / 1,5 m?).

Die Baum- und Strauchpflanzungen sind durch eine entsprechende Einzaunung, bspw. durch einen
Wildverbissschutz (Drahthosen fir Baume) vor Wildverbiss zu schitzen. Die Neuanpflanzungen sind
Uber funf Vegetationsperioden (1 Jahr Fertigstellungspflege und 4 Jahre Entwicklungspflege) so zu
pflegen, dass der Pflanzausfall méglichst minimal ist und um Ersatzpflanzungen zu vermeiden. Insbe-
sondere ist in dieser Zeit auf eine ausreichende Bewasserung zu achten. Zudem ist die Baumscheibe
bzw. die Pflanzflache von Bewuchs freizuhalten. In dem Fall, dass doch Nachpflanzungen erforderlich
werden, sind diese wiederum Uber weitere fiinf Vegetationsperioden zu pflegen.
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Tab. 10: Bilanz der erheblichen Beeintrachtigungen und deren Kompensation

Konflikt-
Nr.

Konfliktursache

Beeintrachtigung

Eingriffs-
bereich

Flache/
Stiick

Allgemeine Vermeidung/Minde-
rung

Ausgleich/Ersatz bzw. Vermei-
dung/Verminderung

Umfang

Bilanz

Schutzgut

Boden / Biologische Vielfalt

KV /BV1

Neuversiegelung im
Geltungsbereich

Anlagebedingter bodendkolo-
gischer Funktionsverlust
Verlust von belebtem, unver-
siegeltem Boden durch Teil-
versiegelung

Ackerflache
anthropo-
gen uber-

pragt

3.941 m?

VM 1

Beschrankung der iberbaubaren
Flache durch Ausweisung von
GRZ-Werten bzw. maximaler Brut-
togrundflache

VM 2

Verzicht auf Vollversiegelung der
Nebenanlagen

VM 3

Wiederherstellung und Rekultivie-
rung beeintrachtigter Flachen und
ihrer Lebensraumfunktion

VM 4

geordnete und fachgerechte Lage-
rung des verwendbaren Bodens
VM 5

Einbau des abgetragenen Bodens
gemaf dem natirlichen Schichten-
gefiige

VM 6

Ausweisung von Baustellenlagerfla-
chen nur innerhalb der Baufelder
und dort vorbelasteter Bereiche

Eint 1

Heckenpflanzung

Eint 2

Pflanzung von Laubbdumen

Eext 3
Pflanzung von Laubbdumen

1.640 m?

50 St.

13 St.

vermindert,
kompensiert
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3 LANDSCHAFTSPLANERISCHE FESTSETZUNGEN
UND BEGRUNDUNGEN

Die folgenden landschaftsplanerischen Festsetzungen sind erforderlich, um das griinordnerische
Konzept umzusetzen und dauerhaft zu gewahrleisten und die oben beschriebenen Malknahmen
zur Vermeidung, zur Minderung und Gestaltung sowie zum Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe
in Natur und Landschaft Gber den Bebauungsplan planungsrechtlich abzusichern.

Gemal dem gemeinsamen Erlass ,Bauleitplanung und Landschaftsplanung® des brandenburgi-
schen Ministeriums fir Umwelt, Natur und Raumordnung sowie des Ministeriums fur Stadtentwick-
lung, Wohnen und Verkehr'* wurden die planungsrechtlichen Festsetzungen so abgefasst, dass
sie im Ergebnis der Abwagung in den Bauleitplan tbernommen werden kénnen. Weitergehende
Inhalte (z.B. Pflegemaflinahmen), die auch aus Griinden der Subsidiaritat (Vermeidung von Fest-
setzungen, die bereits in anderen gesetzlichen Bestimmungen geregelt sind bzw. dartiber geregelt
werden) nicht direkt Gbernommen werden, sind in Kap. 3.2 als Empfehlungen fur die Umsetzung
des Bebauungsplanes formuliert.

3.1 TEIL A: PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

3.1.1 Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Flachenbefestigung

Im allgemeinen Wohngebiet und innerhalb der Flache fiir Versorgungsanlagen ist eine Befestigung
von Stellplatz- und Terrassenflachen sowie deren Zufahrten und Zuwegungen nur in wasser- und
luftdurchlassigem Aufbau (z. Bsp. Rasenfugenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen oder
Pflaster mit mehr als 30 % Fugenanteil) zulassig. Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich min-
dernde Befestigungen, wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen
sind unzulassig.

Begriindung:
Mit der Festsetzung Flachenbefestigung soll eine Sicherung der Funktionen des Bodens als

Filterkérper und als Vegetationsstandort erreicht werden. Somit sind séamtliche Befestigungen
Uber das ausgewiesene Mal} hinaus unzulassig. Dadurch kann ein Beitrag zur Sicherung des
naturlichen Wasserkreislaufes und der Grundwasserneubildung gewahrleistet werden.

Regenwasserversickerung

Im allgemeinen Wohngebiet und innerhalb der Flache fiir Versorgungsanlagen ist das anfallende
Regenwasser auf den Vegetationsflachen oder in Sickeranlagen auf dem Grundstiick zu versi-
ckern.

Begriindung:

Mit der Regenwasserversickerung vor Ort bleibt dem Gebiet das natlrlich anfallende Wasser
erhalten, infolgedessen wird ein wichtiger Beitrag zur Grundwasserneubildung und Stabilisie-
rung des Gebietswasserhaushalt geleistet. Die wichtigen Bodenfunktionen der Speicherung so-
wie der naturlichen Reinigung bleiben erhalten.

4 Gemeinsamer Erlass vom 29.4.1997

Ulrike Katzung = Garten- und Landschaftsarchitektin 33



STADT LYCHEN

UMWELTBERICHT ZUM VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN ,RETZOW
EINFAMILIENHAUSSIEDLUNG II, BESCHLUSSFASSUNG, STAND: 10/2025

3.1.2 Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Baumpflanzung als Baumreihe

Innerhalb der derart gekennzeichneten Flache sind je Baufeld zwei Laubbdume mit einem einheit-
lichen Abstand zur StraRenkante und einem Stammumfang von 12 bis 14 cm gemaR Geholzliste

.Baume* zu pflanzen.

Mindestbepflanzung Baume

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes des Bebauungsplans sind mindestens je Baufeld zwei
Laubbdume mit einem Stammumfang von 12 bis 14 cm gemaR Gehdlzliste ,Baume* zu pflanzen.

Geholzliste: Baume

Es wird ein Herkunftsnachweis gemafl dem Geholzerlass Brandenburg vom 15. Juli 2024 vorzule-

gen sein.
Baume
Acer campestre Feld-Ahorn Salix x rubens Hohe Weide
Acer platanoides Spitz-Ahorn Sorbus aucuparia Eberesche
Acer pseudoplatanus  Berg-Ahorn Tilia cordata Winter-Linde
Alnus glutinosa Schwarz-Erle Tilia platyphyllos Sommer-Linde
Betula pendula Sand-Birke Ulmus glabra Berg-Ulme
Betula pubescens Moor-Birke Ulmus laevis Flatter-Ulme
Carpinus betulus Hainbuche Ulmus minor Feld-Ulme

Crataegus laevigata
Fagus sylvatica

Zweigriffliger WeiRdorn
Rot-Buche

Frangula alnus Faulbaum
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Malus sylvestris agg.  Wild-Apfel

Pinus sylvestris
Populus nigra
Populus tremula

Gemeine Kiefer
Schwarz-Pappel
Zitter-Pappel

Prunus padus Gew. Traubenkirsche
Pyrus pyraster agg. Wild-Birne

Quercus petraea Trauben-Eiche
Quercus robur Stiel-Eiche

Salix alba Silber-Weide

Salix caprea Sal-Weide

Heckenpflanzung

Ulmus x hollandica

Bastard-Ulme

Die derart dargestellte Flache ist vollstdndig mit einheimischen und standortgerechten Strauchern
der Geholzliste ,Heckenpflanzung® solchermalen zu bepflanzen, dass je 1,5 m? ein Strauch mit
einer Mindesthéhe von 60-100 cm gesetzt wird.

Geholzliste: Heckenpflanzung

Es wird ein Herkunftsnachweis gemafl dem Geholzerlass Brandenburg vom 15. Juli 2024 vorzule-

gen sein.

Strdaucher

Acer campestre
Berberis vulgaris
Cornus sanguinea
Corylus avellana

Feld-Ahorn

Gemeine Berberitze

Roter Hartriegel
Strauchhasel

Crataegus laevigata
Crataegus monogyna

Zweigriffliger WeiRdorn
Eingriffliger Weil3dorn
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Strdaucher

Crataegus-Hybriden Weilddorn

Cytisus scoparius Besen-Ginster

Euonymus europaea Europaisches Pfaffenhiitchen

Frangula alnus Gemeiner Faulbaum

Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus cathartica Purgier-Kreuzdorn

Rosa spec. Wildrosen in Sorten

Salix aurita Ohr-Weide

Salix cinera Grau-Weide, Asch-Weide

Salix pentandra Lorbeer-Weide

Salix purpurea Purpur-Weide

Salix triandra agg. Mandel-Weide

Salix viminalis Korbweide

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Virburnum opulus Gemeiner Schneeball
Begriindung:

Die Festsetzung zum Ersatz der durch Versiegelung entstandenen Beeintrachtigungen soll si-
cherstellen, dass sowohl die Bodenfunktion als auch die Biotopfunktion sowie der Strukturreich-
tum/Biodiversitét innerhalb des Geltungsbereiches erhalten bzw. erhéht werden. Zugleich wird
der Aufwertung des Orts- und Landschaftsbildes durch die Eingriinung des Allgemeinen Wohn-
gebietes Rechnung getragen. Durch die Verwendung heimischer und standortgerechter Strau-
cher werden entsprechend geeignete Gehdlze verwendet werden.

3.2 TEIL B: LANDSCHAFTSPLANERISCHE EMPFEHLUNGEN,
BEBAUUNGSPLANRELEVANTE INHALTE UND
HINWEISE

Im Folgenden sollen weitere Uber den Bebauungsplan hinausgehende landschaftsplanerische
Empfehlungen fir die Umsetzung des Bebauungsplanes gegeben werden. Diese lassen sich in der
Regel nicht im Bebauungsplan festsetzen.

Die Baufeldfreimachung (Abschieben des Oberbodens) wird zum Schutz der potenziell
vorkommenden brandenburgischen Brutvogelarten (Bodenbriiter) ab September bis Ende
Februar ausgefiihrt.

Durch die Umsetzung dieser MalRnahme werden die Fortpflanzungsstatten nicht wahrend der Brut-
und Aufzuchtzeiten gestdrt oder zerstért, und es kommt nicht zu einem Verlust von Individuen (z.B.
Nestlinge). Die potenziell vorkommenden europaischen Vogelarten und Brutvégel legen jahrlich
das Nest neu an. Bei einem Beginn der Bauzeit wahrend der Brutzeit ist unmittelbar vor Beginn der
Bauarbeiten eine autorisierte Uberpriifung des Eingriffsbereiches hinsichtlich evtl. vorhandener
Brutstatten durchzufihren.

Auf allen Flachen, die nicht unterbaut, liberbaut oder anderweitig durch Bodenversiege-
lung bzw. —befestigung in Anspruch genommen werden, ist nach Beendigung der Bau-
mafBnahme durch Bodenauflockerung die natiirliche Bodendurchlassigkeit herzustellen
und zu erhalten.

Die Sicherung bzw. Wiederherstellung der Bodendurchlassigkeit flr Bereiche, die nicht durch bau-
liche Anlagen und ErschlieRungsflachen dauerhaft benétigt werden, wird empfohlen, dass nach der
Bautatigkeit diese Flachen dauerhaft als Vegetationsflachen angelegt werden, so dass eine Versi-
ckerung des anfallenden Niederschlagswassers gegeben ist.
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Durch Versiegelung und Bautatigkeit hervorgerufene Bodenverdichtung soll hiermit beseitigt wer-
den.

Die Anwendung kiinstlich hergestellter chemischer Pflanzenbehandlungsmittel sowie von
Tausalzen bzw. tausalzhaltigen Mitteln sollte im gesamten Geltungsbereich unterlassen
werden.

Der Ausschluss der Anwendung von kinstlich hergestellten chemischen Pflanzenbehandlungsmit-
teln sowie von Tausalzen bzw. tausalzhaltigen Mitteln im gesamten Geltungsbereich ist eine Mal3-
nahme zum Schutz des Bodens, des Grundwassers sowie der Pflanzen- und Tierwelt. Hierdurch
soll sichergestellt werden, dass die relativ natiirlichen Kreislaufe des Landschaftshaushaltes nicht
durch Eingriffe von aul3en in ihrer Funktion beeintrachtigt werden.

Die nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen sind unter artenreichen und insektenfreundli-
chen Gesichtspunkten als Vegetationsflachen anzulegen, extensiv zu pflegen und zu er-
halten.

Gemeinsam mit der Festsetzung Uiber die Bodenversiegelung wird damit der Eingriff in den Boden
minimiert. Gleichzeitig wird der Gebietsdurchgriinung mit allen positiven Auswirkungen fiir das
Orts- und Landschaftsbild Rechnung getragen. Die Flachen kénnen u. a. von Tagfaltern als Aus-
weichflache genutzt werden und dadurch eine mittlere bis hohe Bedeutung fiir den Biotop- und
Artenschutz erhalten.

Die entsprechend den textlichen Festsetzungen vorzunehmenden PflanzmaBnahmen sind
nach Fertigstellung der BaumaRnahmen spatestens im darauffolgenden Kalenderjahr ab-
zuschlieBen. Eine dauerhafte Pflege ist zu gewahrleisten.

Um die Umsetzung der Begriinungsmafinahmen gewahrleisten zu kdnnen, wird eine zeitliche Bin-
dung empfohlen, die auch der Forderung des § 15 BNatSchG entspricht. Die Empfehlung stellt
gleichzeitig die dauerhafte Pflege sicher.
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4 ZUSATZLICHE ANGABEN

4.1 BESCHREIBUNG DER WICHTIGSTEN MERKMALE DER
VERWENDETEN TECHNISCHEN VERFAHREN

Folgende Bearbeitungsstufen werden im Rahmen der Umweltprifung zum vBP bearbeitet:

= Bestandsaufnahme und Bewerten des Plangebiets hinsichtlich der einzelnen Umweltbelange
unter Berticksichtigung der angrenzenden Flachen,

= Beachtung fachgesetzlicher Vorgaben und Fachplanungen,

= Auswerten vorliegender Fachgutachten zum Plangebiet bzw. zur ndheren Umgebung,

= Auswerten vorliegender Informationsquellen zu den Umweltbelangen,

= Bewerten der ausgewerteten Quellen,

=  Ermitteln der vermeidbaren und nicht vermeidbaren Beeintrachtigungen,

=  Entwicklung von Kompensationsmaf3nahmen und

= Erarbeiten von Empfehlungen und Hinweisen zum Planverfahren, insbesondere hinsichtlich
erforderlicher Darstellungen im Bauleitplan oder vertraglicher Regelungen.

Zur Beurteilung potenzieller LArmemissionen und —immissionen wurden ebenfalls die eigenen Be-
obachtungen und Angaben aus den lbergeordneten Planungen zu Grunde gelegt.

4.2 BESCHREIBUNG DER MASSNAHMEN ZUR
UBERWACHUNG DER ERHEBLICHEN AUSWIRKUNGEN

Die erheblichen Umweltauswirkungen und auch die unvorhersehbaren nachteiligen Auswirkungen
des Planvorhabens werden durch die Gemeinde als Trager der Bauleitplanung Uberwacht. Sie sind
in regelmafigen Abstanden mit Beginn der Realisierung des Vorhabens zu kontrollieren.

4.3 ERFORDERLICHE SONDERGUTACHTEN

Es wurden im Rahmen der vorbereitenden Planung fiir die Entwicklung des GB keine Sondergut-
achten erstellt.

4.4 HINWEISE ZUR UBERWACHUNG (MONITORING)

Die Umsetzung der Kompensationsmaf3nahmen fir die Eingriffsregelung wird mittels Durchfiih-
rungsvertrag geregelt und sind somit durchsetzbar.

Die Ausfuhrung der Kompensationsmafinahmen wird sukzessive entsprechend dem Stand der
Umsetzung durch die Gemeinde erstmalig ein Jahr nach der Umsetzung und erneut nach drei
Jahren durch Ortsbesichtigungen Uberprift.
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5 ALLGEMEIN VERSTANDLICHE
ZUSAMMENFASSUNG

Das Plangebiet ,Retzow Einfamilienhausgebiet II“ liegt nordwestlich der Stadt Lychen. In den letz-
ten Jahren/Jahrzehnten unterlag das Grundstiick einer landwirtschaftlichen Nutzung. Das Gebiet
umfasst das Flurstlick 292 der Flur 3 innerhalb der Gemarkung Retzow. Das B-Plangebiet verfugt
Uber eine Flache von 14.052 m2.

Der GB befindet sich vollstandig im Naturpark Uckermérkische Seen und schlief3t zudem unmittel-
bar an das Landschaftsschutzgebiet Norduckermérkische Seenlandschaft. Die Grenze des SPA-
Gebiets Uckermérkische Seenlandschaft (Kennziffer DE 2746-401) verlauft mit tw. nur geringem
Abstand zur nordéstlichen GB-Grenze. Darlber hinaus Uberlagern sich auch SPA-Gebiet und GB
im Bereich der Baufelder 3 und 4. (siehe Plan 1 und 2)

Unter Beachtung der umwelt- und planungsrechtlichen Regelungen und der tbergeordneten Pla-
nungsvorgaben werden nach Darstellung der Bestandssituation die Auswirkungen, die durch die
geplanten Vorhaben im GB zu erwarten sind, im Umweltbericht beschrieben. Zudem wird die Ent-
wicklung des Planbereichs beschrieben, sofern die Vorhaben nicht umgesetzt werden (Nullvari-
ante).

Fir die Eingriffe in die vorhandenen Natur- und Landschaftspotenziale wurden mit Hilfe der Hin-
weise zum Vollzug der Eingriffsregelung (HVE)'® Kompensationsmafnahmen ermittelt und flieRen
als Festsetzungen in den vBP mit ein und werden in den Durchfihrungsvertrag tbernommen. Fur
die Beeintrachtigung von Boden durch Neuversiegelung werden innerhalb des GB umfangreiche
Hecken- und Baumpflanzungen umgesetzt. Durch externe Baumpflanzungen innerhalb der Ge-
markung Retzow wird die Kompensation abgeschlossen.

Als Flachenbefestigung von Wegen etc. werden wasser- und luftdurchlassige Belage festgesetzt.
Zudem erfolgt die Versickerung des Regenwassers auf den Grundstiicken. Rund 70 % des GB
werden als Vegetationsflache erhalten und aufgewertet. Samtliche PflanzmafRnahmen flhren zu-
gleich zu einer Aufwertung der Biopopstrukturen und der Biodiversitat, des Klimas sowie des Orts-
und Landschaftsbildes.

Nach derzeitigen Erkenntnissen wird es zu keinen Beeintrachtigungen des Schutzzweckes sowie
der Erhaltungsziele des SPA-Gebietes Uckermérkische Seenlandschaft durch die Festsetzungen
innerhalb des Geltungsbereiches kommen. Ebenso wird die Beeintrdchtigung von Zielarten des
SPA-Gebietes ausgeschlossen.

Daruber hinaus konnte mit Sicherheit festgestellt werden, dass es unter Beachtung der Vermei-
dungsmalfinahmen zu keiner Tétung von Tieren sowie zur Schadigung und Stérung der Fortpflan-
zungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten der entsprechenden Tierar-
ten kommen wird und die Verbotstatbestéande des § 44 Abs. 1 BNatSchG nicht bertihrt werden.

In der Tab. 11 wird die Flachenverteilung des Bestandes und der Planung gegentibergestellt, die
im Rahmen der Entwurfsbearbeitung ermittelt wurde.

5 MINISTERIUM FUR LANDWIRTSCHAFT, UMWELTSCHUTZ UND RAUMORDNUNG DES LANDES BRANDENBURG, 2009.
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Tab. 11: Gegenuberstellung der Flachenverteilung in Bestand und Planung (Entwurf)

Flachennutzung Bestand Flache | Planung Flache
in m?2 in m?
Landwirtschaftliche Nutzflache 13.647 -
Vegetationsflache 332 9.655
mehr oder weniger befestigte Flachen/ 69 1.379
Nebenanlagen
Flachen der Versorgung 4 260
Allgemeines Wohngebiet (max. versie- - 2.758

gelte Flache)

Gesamtflache Geltungsbereich 14.052 14.052

Die Hinweise, die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange eingegangenen Stellungnahmen des Landkreises Uckermark, wurden im Rah-
men der Bearbeitung des Umweltberichtes berticksichtigt.
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ANLAGE 1: SPA-VERTRAGLICHKEITSPRUFUNG

Mit dem vorliegenden Umweltbericht und der darin integrierten SPA-Vorpriifung wird der
rechtlichen Prifpflichtigkeit gemaf der Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fiir Landliche Ent-
wicklung, Umwelt und Landwirtschaft zur Anwendung der §§ 32 bis 36 des Bundesnaturschutzge-
setzes in Brandenburg vom 17. September 2019 (Amtsblatt flir Brandenburg Nr. 43 S. 1149) ent-
sprochen. Grundlage der SPA-Vorprifung stellen die Kapitel des Artenschutzfachlichen Beitrags
dar, die sich mit den avifaunistischen Belangen befassen (siehe Anlage 2 zum UB). Mit der darin
enthaltenen Beurteilung der avifaunistischen Situation und der méglichen Beeintrachtigungen der
Habitate im GB ist ebenfalls eine hinreichend gesicherte Einschatzung hinsichtlich einer Beein-
trachtigung des SPA-Gebietes gegeben.

VORPRUFUNG zum Bebauungsplan
SPA-GEBIET , Uckermarkische Seenland- | »Retzow Einfamillilenhaussiedlung
schaft” DE 2746-401 I

1) KURZDARSTELLUNG DES PROJEKTES

. Mit diesem Bebauungsplan soll auf der Grundlage des Flachennutzungsplanes ein Allgemeines Wohnge-
biet (WA) mit 13 Baugrundstiicken entstehen. Diese sollen es der Stadt Lychen ermdglichen, fir Interessen-
ten, welche ein Grundsttick zur Errichtung eines selbstgenutzten Einfamilienhauses erwerben méchten, in
ihrem Bereich auf dieses Angebot verweisen zu kénnen.

Dadurch wird die letzte gréBere Liicke im Dorfbild von Retzow geschlossen, eine durchgéngige straBenbe-
gleitende typische Bebauung nach heutigen Gesichtspunkten erzielt. Zum anderen kann Bauwilligen damit
ein gutes Grundstlicksangebot vorgelegt werden.

Die Grundstlicke sind groBziligig bemessen mit jeweils ca. 1.000 m? Grundstticksfldche, den dérflichen
GrundstlicksgréBen folgend. Mit einer durchschnittlichen Grundstiicksbreite von ca. 25 m gibt es einige
Optionen, individuell gestaltete Einfamilienhéuser zu errichten.

Platz fir Nebengebéaude ist ebenfalls ausreichend vorhanden. ™

2) KURZBESCHREIBUNG DES NATURA 2000-GEBIETES MIT BENENNUNG SEINER MASSGEBLICHEN
BESTANDTEILE

Name Uckermarkische Seenlandschaft

Lebensraumtypen  nach | - entféllt -
Anhang | der Richtlinie
92/43/EWG

Arten des Anhangs Il der |- entfallt -
FFH-Richtlinie 92/43/EWG

Arten gemiB Artikel 4 der | Blaukehichen RaufulRkauz Sumpfohreule

Richtlinie  2009/147/EG | Brachpieper Rohrdommel Tupfelsumpfhuhn

(aus: Ifu.brandenburg.de/ |  Eisvogel Rohrweihe Wachtelkonig

cms/media.php/lbm1.a.3310.de | Fischadler Rotmilan Wanderfalke

/7006.pdf) Flussseeschwalbe Schreiadler Weilkstorch
Heidelerche Schwarzmilan Wespenbussard
Kleines Sumpfhuhn Schwarzspecht Wiesenweihe
Kranich Schwarzstorch Ziegenmelker
Mittelspecht Seeadler Zwergsager
Neuntéter Singschwan Zwergschnapper
Ortolan Sperbergrasmucke

6 Zitat aus: Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan “Retzow Einfamilienhaussiedlung II* der Stadt

Lychen (SMB, S. 14, 05.2025.)
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3) DIENT DAS PROJEKT UNMITTELBAR DER VERWALTUNG DES NATURA 2000-GEBIETES

L] Ja

Angabe des Plans mit Titel, Planungstréger und Aufstellungsdatum oder Bestatigung der zustédndigen Na-
turschutzbehdrde, dass das Projekt der Verwaltung des Gebietes dient:

- entfallt -

X Nein

4) PROGNOSE ZUM WIRKRAUM DES PROJEKTES UND DER DORT ZU ERWARTENDEN WIRKUNGEN

Der GB befindet sich weitgehend auBerhalb des SPA-Gebietes, verlduft kleinteilig jedoch in den Baufeldern
(BF) 3 und 4 innerhalb des GB (siehe Plan 1 und 2).

baubedingt: Schadstoff-, Staub- und Ladrmimmissionen, Erschiitterungen

anlagebedingt: Fldcheninanspruchnahme (120 m? innerhalb BF 3 und 4)

betriebsbedingt: Schadstoff-, Staub- und Ldrmimmissionen innerhalb des GB und im Bereich der Retzower
StraBe

Aufgrund der geringfiigigen Fldcheninanspruchnahme sowie den neu anzulegenden Gehélzfléchen i. V. m.
den geplanten Baumpflanzungen ist davon ausgehenden, dass sich die Auswirkungen durch das Vorhaben
allein auf den Geltungsbereich begrenzen. Zudem sind mit den Anpflanzungen eine Erhéhung der Bio-
topwertigkeit und Biodiversitét verbunden, die auch insbesondere der Avifauna zugutekommen.

5) EINSCHATZUNG DER MOGLICHKEITEN PROJEKTBEDINGTER BEEINTRACHTIGUNGEN DES
GEBIETES IN SEINEN FUR DEN ERHALTUNGSZUSTAND ODER DEN SCHUTZZWECK
MASSGEBLICHEN BESTANDTEILE

MaBgebliche Bestandteile fiir Erhaltungszustand und Schutzzweck:

Erhaltung und Wiederherstellung eines fir das nordostdeutsche Tiefland besonders reich strukturierten zu-
sammenhangenden Komplexes aus Wald-, See- und Moorékosystemen als Lebensraum (Brut-, Ruhe-, Rast-
, Uberwinterungs- und Nahrungsgebiet) der oben genannten Vogelarten, insbesondere:

- von reich strukturierten, naturnahen Laub- und Laub-Mischwéldern mit hohem Altholzanteil, alten Einzel-
biumen, Uberhéltern, mit hohen Vorraten an stehendem und liegendem Totholz, einem reichen Angebot
an Bdumen mit Héhlen, Rissen, Spalten, Teilkronenbriichen und rauen Stammoberfldchen, vor allem in Ei-
chenwiéldern, Buchenwiéldern sowie Mischbestdnden sowie langen duBeren Grenzlinien und Freiflichen im
Wald (Waldwiesen), - von stérungsfreien Waldgebieten um Brutplétze von Schwarzstorch, Seeadler, Schrei-
adler und Wanderfalke,

- von Bruchwiéldern, Mooren, Stimpfen und Kleingewéssern mit naturnaher Wasserstandsdynamik,

- von lichten und halboffenen Kiefernwéldern, -heiden und -gehélzen mit Laubholzanteilen und reich ge-
gliederten Waldrdndern auf armen Standorten,

- von Eichenalleen und strukturierten Waldréndern mit Eichenanteil an mineralischen Ackerstandorten,

- eines Mosaiks von vegetationsfreien und -armen Sandoffenfldchen und lickigen Sandtrocken- und Ma-
gerrasen Uber Zwergstrauchheiden bis zu lichten, strukturreichen Vorwéldern bei einem hohen Anteil offe-
ner Fldchen und friiher Sukzessionsstadien auf dem ehemaligen Truppenibungsplatz ,Tangersdorfer
Heide”,

- eines weitgehend naturnahen Wasserhaushaltes in den fiir die Jungmorénenlandschaft typischen, abfluss-
losen Binneneinzugsgebieten (Seen, Kleingewésser, Moore, Bruchwélder und periodische Feuchtgebiete)
und der dazugehdrigen Wasserstandsdynamik, vor allem mit winterlich und ganzjéhrig Gberfluteten Flachen
und ganzjéhrig hohen Grundwassersténden in den Niedermoorbereichen,

- von strukturreichen, natiirlichen bzw. naturnahen FlieBgewéssern mit ausgepréagter Gewésserdynamik, mit
Mé&ander- und Kolkbildungen, Uferabbriichen, Steilwandbildungen, Altarmen, Sand- und Kiesbénken,

- von strukturreichen, stehenden Gewéssern und Gewésserufern mit naturnaher Wasserstandsdynamik, mit
Schwimmblattgesellschaften und ganzjéhrig lberfluteter, ausgedehnter, ungeméhter Verlandungs- und
Réhrichtvegetation sowie Flachwasserbereichen mit ausgepragter Submersvegetation,

- von winterlich (berfluteten, im spéten Friihjahr blénkenreichen, extensiv genutzten Griinlandflachen
(Feucht- und Nasswiesen) in enger raumlicher Verzahnung mit Brach- und Réhrichtflachen und —sdumen,

- von Uberfluteten Grinlandbereichen und Gewdssern mit niedrigem Wasserstand und Sichtschutz bieten-
der Ufervegetation als Schlaf- und Vorsammelplétze,
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- von Seggenrieden und Staudensdumen in extensiv genutzten Grinlandflachen,

- einer strukturreichen Agrarlandschaft mit einem hohen Anteil an Begleitbiotopen wie Hecken, Baumrei-
hen, Einzelgehélzen, Séllen, Lesesteinhaufen, Brachen, Randstreifen und Trockenrasen mit zerstreuten
Dornblischen und Wildobstbestdnden, sowie die Erhaltung und Wiederherstellung einer artenreichen
Fauna von Wirbellosen, insbesondere GroBinsekten, Amphibien und weiteren Kleintieren als Nahrungsan-
gebot.

Einschatzung projektbedingter Beeintrachtigungen:

Es wird eingeschatzt, dass wahrend der Bautétigkeiten sowie durch die spdtere Nutzung (betriebsbedingt)
Beeintrdchtigungen auftreten werden, die jedoch allein fiir den Geltungsbereich zu erwarten sind. Es ist
vielmehr durch die Anpflanzung von artenreichen, dichten Heckenstrukturen sowie Baumpflanzungen auf
bisher intensiv genutzten Ackerflichen im unmittelbaren Umfeld des SPA-Gebietes mit einer Aufwertung
der biologischen Vielfalt zu rechnen.

Projektbedingte Beeintrdchtigungen werden fiir die maBgeblichen Bestandteile des Erhaltungszustandes
und des Schutzzweckes nicht erwartet.

6) ERGEBNIS

Es ist offensichtlich ausgeschlossen, dass durch das Projekt erhebliche Beeintrdchtigungen von Erhaltungs-
zielen des Natura 2000-Gebietes eintreten kénnen:

X Ja

[] Nein
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ANLAGE 2: ARTENSCHUTZFACHLICHER BEITRAG
1 EINLEITUNG

1.1 RECHTLICHE GRUNDLAGEN

Im Rahmen der Umweltpriifung sind die artenschutzrechtlichen Anforderungen zu berticksichtigen.
Neben dem Artenschutz als einfacher Umweltbelang (,Tiere“ und ,Pflanzen® nach § 1 Abs. 6
Nr. 7 Buchstabe a BauGB; siehe Kap. 2.1.2 und 4.1.4) sind ferner folgende artenschutzrechtliche
Belange in der Abwagung nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB zu beachten:

= artenschutzrechtlicher Gebietsschutz (Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung, Europa-
ische Vogelschutzgebiete) und

= artenschutzrechtliche Verbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG (soweit diese die Vollzugsunfa-
higkeit des Bebauungsplans bewirken kénnen).

Nach § 2a Nr. 2 BauGB ist ein Artenschutzfachlicher Beitrag (ASB) in den Umweltbericht zu integ-
rieren. Es ist zu ermitteln, ,...ob VerstéBe gegen § 44 Abs. 1 BNatSchG vorliegen, und die Frage,
ob diese ggf. nach § 44 Abs. 5 BNatSchG abgewendet werden kénnen oder ggf. eine ,,Ausnahme-
lage oder Befreiungslage” durch geeignete Malinahmen geschaffen und in Anspruch genommen
werden kann...“ (SCHARMER, 2008.).

Dabei sind folgende Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG zu prifen:

TOTUNGSVERBOT (§ 44 ABS. 1 NR. 1 BNATSCHG)
"Es ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verlet-
zen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder
zu zerstéren, ... ."

STORUNGSVERBOT (§ 44 ABS. 1 NR. 2 BNATSCHG)
"Es ist verboten, ...

2. wild lebende Tiere der streng geschlitzten Arten und der européischen Vogelarten wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren;
eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen
Population einer Art verschlechtert, .... .*

SCHADIGUNGSVERBOT (§ 44 ABS. 1 NR. 3 UND 4 I. V. M. ABS. 5 BNATSCHG)
"Es ist verboten, ...

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus
der Natur zu entnehmen, zu beschéadigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschéadigen oder zu zerstéren."

Entsprechend § 44 Abs. 5 BNatSchG gelten diese Verbote bei nach § 15 BNatSchG zulassigen
Eingriffen in Natur und Landschaft sowie nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zulassigen
Vorhaben im Sinne des § 18 Abs. 2 Satz 1 nur fiir die in Anhang IV der FFH-RL aufgefiihrten Tier-
und Pflanzenarten, europaischen Vogelarten sowie die in einer Rechtsverordnung nach § 54
Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG aufgefiihrten Arten.
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Werden Verbotstatbestdande nach § 44 Abs. 1 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG beziiglich der gemein-
schaftsrechtlich geschutzten Arten erflllt, missen die Ausnahmevoraussetzungen des
§ 45 Abs. 7 BNatSchG erfiillt sein.

Fur Arten des Anhangs IV der FFH-RL bedeutet dies unter Berlicksichtigung von Art. 16 der FFH-
RL, dass

= das Vorhaben zu keiner Verschlechterung des glnstigsten Erhaltungszustandes fuhren darf
und

= das Vorhaben bei Arten, die sich derzeit in einem unglnstigen Erhaltungszustand befinden,
diesen nicht weiter verschlechtern und die Wiederherstellung eines ginstigen Erhaltungszu-
standes nicht behindern darf.

Bei europaischen Vogelarten darf der aktuelle Erhaltungszustand durch das Vorhaben nicht ver-
schlechtert werden.

1.2 METHODISCHES VORGEHEN

Im Folgenden werden fir das Vorhabengebiet ,Einfamilienhaussiedlung 11 in Retzow unter Vor-
schaltung der Relevanzpriifung Bestands- und Betroffenheitsuntersuchungen der geschitzten
Tier- und Pflanzenarten vorgenommen. Es werden die gemal des Anhangs IV der FFH-RL ge-
schutzten Tier- und Pflanzenarten in Hinblick auf ein Konfliktpotenzial mit dem Vorhaben unter-
sucht. Ferner werden das Vorkommen von Végeln der Roten Liste Deutschlands, von Brutvogel
des Landes Brandenburg 2019 und von EU-rechtlich geschutzten avifaunistischen Arten (Vogel-
schutz-RL) hinsichtlich einer eventuellen Beeintrachtigung durch das Vorhaben geprft.

Folgendes Ablaufdiagramm (Abb. 4) veranschaulicht die Vorgehensweise der artenschutzrechtli-
chen Prifung.
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VerstoB gegen Verbot
gem. § 42 Abs. 1 Nr. 1 bis 4 BNatSchG?

Tiere: Stérungs- und
»| Tétungsverbot
(§ 42 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG)

Tiere: Stérungsverbot wahrend
»| bestimmter Zeiten
(§ 42 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

Tiere: Beschadigungsverbot
| geschitzter Lebensstatten
(§ 42 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)

Pflanzen: Verbot der Beschadigung
| von Pflanzen und ihrer Standorte
(§ 42 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG)

VerstoB gegen ein
(oder mehrere)
Verbote droht

= =

Abwendung eines drohenden VerstoBes gegen ein
Verbot i.S.d. § 42 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. 3, 3, 4 BNatSchG
gem. § 42 Abs. 5 BNatSchG?

bei europdisch geschiitzten Arten
gem. § 42 Abs. 5 Satz 1 bis 4
BNatSchG

bei national geschiitzten Arten
gem. § 42 Abs. 5 Satz 1 und 5
BNatSchG

Abwendung
nicht maglich, VerstoB
gegen Verbot zu erwarten

———

Ausnahme
gem. § 43 Abs. 8 Satz 1 Nr. 5 und Satz 2 BNatSchG?

Voraussetzungen
far Ausnahme
liegen nicht vor

~

Befreiung
gem. § 62 BNatSchG?

Abb. 5:  Ablaufdiagramm zur Prifung des europaischen Artenschutzes

1.2.1 Untersuchungsraum

Den Untersuchungsraum fir die artenschutzfachliche Prifung bildet der Bereich, in dem es zu
Beeintrachtigungen der Lebensstatten bzw. lokalen Populationen der entscheidungsrelevanten Ar-
ten kommen kann, wodurch die Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG
erfullt werden kénnen.

1.2.2 Datengrundlagen

Eine auf das Vorhaben gezielt abgestimmt originare Bestandserfassung erfolgte nicht, so dass in
dieser Hinsicht keine Gutachten vorliegen. Die angetroffenen Biotopstrukturen und die Beobach-
tungen, die im Rahmen der Begehung im Juni 2023 mit besonderer Beriicksichtigung moglicher
Brutvogel-Vorkommen gemacht wurden, stellen die Grundlage fur die artenschutzfachliche Prifung
dar. Dartiber hinaus wurden folgende Datengrundlagen herangezogen:

= Saugetierfauna des Landes Brandenburgs - Teil 1: Fledermause (LANDESUMWELTAMT
BRANDENBURG, 2008A.),

= Rote Liste und Liste der Brutvbgel des Landes Brandenburg 2019 (LANDESUMWELTAMT
BRANDENBURG, 2019.),

Ulrike Katzung = Garten- und Landschaftsarchitektin 3
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= Niststattenerlass zum Vollzug des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG, einschl. Tabelle: Angaben zum
Schutz der Fortpflanzungs- und Ruhestatten der in Brandenburg heimischen Vogelarten)
(MUGV, 15.09.2018),

= nach HTTPS://WO-HOSTING.VERTIGIS.COM/; abgerufen am 09.05.2025.

= Ubersicht der in Brandenburg vorkommenden Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie (LUA
RW 7, 26.03.2008.),

= Bestatigte Wolfsrudel in Brandenburg fiir das Wolfsjahr 2023/24 (LfU-Naturschutz, 30.04.2024).

2 BESCHREIBUNG DER WIRKFAKTOREN DES
VORHABENS

Nachfolgend werden die Wirkfaktoren ausgefiihrt, die — bezogen auf die im GB vorgesehenen Bau-
mafRnahmen - relevante Beeintrachtigungen und Stérungen der europarechtlich geschitzten Tier-
und Pflanzenarten sowie der europaischen Vogelarten verursachen kénnen.

BAUBEDINGTE WIRKFAKTOREN

Flacheninanspruchnahme

Insbesondere im Rahmen der bauvorbereitenden Malinahmen kénnen Verletzungen und Tétun-
gen von Tieren oder deren Entwicklungsformen durch die Beschadigung oder Zerstérung von Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten nicht ausgeschlossen werden.

Larm-, Nahr- und Schadstoffimmission

Durch Maschinengebrauch und einem erhdhten Verkehrsaufkommen (Anlieferung und Abfahrten)
kann es wahrend des Baubetriebs zu einer zeitweilig erhohten Schadstoff-, Staub- und Larmim-
mission kommen, aber auch durch Bewegungen der Menschen. Es werden Baugerate und Ma-
schinen nach aktuellem Stand der Technik verwendet, um die Eintrage und Stérwirkungen auf ein
Mindestmal} zu reduzieren.

Erschiitterungen
Durch den Einsatz von Verdichtungsgeraten kann es zu Erschiitterungen kommen.

Optische Storungen

Zeitweilige visuelle Anderungen kénnen durch den Einsatz von Baumaschinen und anderweitigen
Bauaktivitaten auftreten.

Barrierewirkung / Zerschneidung

Durch die Errichtung von Barrieren im Rahmen der BaumafRnahmen, wie Baustraf3en, Lagerplatze
und/oder Ddmme und Graben, kénnen Wanderwege unterbrochen werden (insbesondere Amphi-
bien betroffen).

ANLAGEBEDINGTE WIRKFAKTOREN

Flacheninanspruchnahme

Insgesamt werden mit Umsetzung der geplanten BaumalRnahmen 4.397 m? Boden nachhaltig in
Anspruch genommen. Diese Flachen sind, als zum Uberwiegenden Teil intensiv bewirtschaftete
Ackerflachen, fur den Grol¥teil der Fauna und Flora von geringer Bedeutung.

Barrierewirkung / Zerschneidung - entfallt

4 Ulrike Katzung = Garten- und Landschaftsarchitektin
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BETRIEBSBEDINGTE WIRKFAKTOREN

Larm-, Nahr- und Schadstoffimmission

Durch eine Zunahme der verkehrlichen Belastung in Folge der zunehmenden Anwohneranzahl in
Retzow durch den Bau von maximal 13 Einfamilienhausern sowie der damit verbundenen Ver- und
Entsorgung sind geringfliigige Veranderung der lufthygienischen Situation durchaus zu erwarten.

Optische Stoérungen- entfallt

Kollisionsrisiko/Barrierewirkungen/Zerschneidung

Geringfigige Beeintrachtigung von Flora und Fauna werden durch die Steigerung der Nutzungsin-
tensitat in Folge verkehrlicher Belastung durch Anwohner und Versorgungsfahrzeuge erwartet.

3 ARTENSCHUTZFACHLICHER BEITRAG /
EUROPAISCHER ARTENSCHUTZ

3.1 RELEVANZPRUFUNG

Im Rahmen der Relevanzprifung sind alle aktuell und potenziell im UG vorkommenden Arten zu
ermitteln und zu betrachten, fir die das Eintreten von Verbotstatbestdnden nicht auszuschlief3en
ist. Als Grundlage dient hierfir die Artenliste der in Brandenburg vorkommenden Arten des An-
hangs IV der FFH-RL und der europaischen Vogelarten gemaf Art. 1 der EU-VSchRL.

Im 1. Schritt der Relevanzprifung werden zunachst die europarechtlich geschiitzten Arten ,her-
ausgefiltert (Abschichtung), fur die eine verbotstatbesténdliche Betroffenheit durch das jeweilige
Projekt mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden kann (Relevanzschwelle) und die da-
her einer artenschutzrechtlichen Priifung nicht mehr unterzogen werden missen.

Dies sind Arten,
= die im Land Brandenburg gem. Roter Liste ausgestorben oder verschollen sind,
= die nachgewiesenermalRen im Naturraum nicht vorkommen,

= deren Lebensrdume/Standorte im Wirkraum des Vorhabens nicht vorkommen (z. B. Hoch-
moore),

= deren Wirkungsempfindlichkeit vorhabenbedingt so gering ist, dass sich relevante Beeintrach-
tigungen/Gefahrdungen mit hinreichender Sicherheit ausschlieRen lassen.

Die entsprechende Dokumentation der Relevanzprifung kann im Anhang in den Tab. 14 fur die
FFH-Arten und in der Tab. 15 flr die europaischen und brandenburgischen Vogelarten im Anhang
nachvollzogen werden.

3.2 BESTANDSDARSTELLUNG UND BETROFFENHEIT DER
ARTEN

Fir die nach der Relevanzprifung verbleibenden relevanten Arten ist zu prifen, ob die in § 44
Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG genannten Verbotstatbestande erfiillt sind.

ARTEN DES ANHANGS |V DER FFH-RL

Im GB konnten weder Arten des Anhangs IV der FFH-RL nachgewiesen noch ein potenzielles Vor-
kommen ermittelt werden (siehe Tab. 14).

Ulrike Katzung = Garten- und Landschaftsarchitektin 5
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VOGELARTEN DER EU-VOGELSCHUTZ-RL SOWIE BRUTVOGEL DES LANDES
BRANDENBURG

Vogel gemaR Anhang | der EU-Vogelschutzrichtlinie

Fir das Land Brandenburg werden (mit Ausnahme der ehemaligen Brutvigel) in der ,Roten Liste
und Liste der Brutvogel des Landes Brandenburg 2019“'” 38 Europaische Brutvogelarten gefiihrt,
die gemal Anhang | der VSchRL besonderen Schutz bedirfen. Das Ergebnis der Relevanzpriifung
ergab, dass auf Grund fehlender Habitatstrukturen keine dieser Vogelarten im GB zu erwarten ist.

Brutvogelarten des Landes Brandenburg

Die Avifauna des Landes Brandenburg umfasst neben den im Anhang | der EU-VSchRL aufgefuhr-
ten Arten weitere Brutvogelarten, die im Folgenden betrachtet werden. In der folgenden Tab. 12
werden die Arten dargestellt, die im Ergebnis der Relevanzpriifung (sieche Anhang Tab. 15) einer
weiteren Betrachtung zu unterziehen sind.

Tab. 12: Schutzstatus und Gefahrdung der im Untersuchungsraum (UR) nachgewiesenen bzw.
potenziell vorkommenden Brutvogelarten des Landes Brandenburg

deutscher Name wissenschaftlicher Name RL RL im GB
D18 BB19
Feldlerche Alauda arvensis 3 3 offene Agrarflachen; B-Briter
Schafstelze Motacilla flava \ u. a. in Getreideflachen; B-Briter
RL BB Rote Liste Brandenburg
RL D Rote Liste Deutschland vom Aussterben bedroht

1

2 stark gefahrdet

3 gefahrdet

R Arten mit geografischer Restriktion
V  Art der Vorwarnliste

B — Bodenbriiter; H — Hohlenbriiter; N — Nischenbriter; F — Freibriiter

Rast- und Zugvogel

Der Geltungsbereich ist nicht fir nach Anhang | EU-VSchRL streng geschiitzte Art der Rast- und
Zugvogel pradestiniert.

Zusammenfassung

Vorkommen der nach Anhang | EU-VSchRL streng geschiitzten Brut-, Rast- und Zugvogel sind
im GB nicht zu erwarten.

Fir zwei Arten der brandenburgischen Brutvégel kann der GB potenziell als Bruthabitat bzw. —
revier dienen. Wahrend der Begehung im Jahr 2023 konnten keine Nestbau- bzw. Brutaktivitaten
im GB beobachtet werden. Auch akustisch wurden keine Vorkommen wahrgenommen. Durch das
Brutverhalten der beiden Arten, die als Bodenbrtiter ihr Nest jahrlich neu anlegen, kann eine St6-
rung, Totung oder Schadigung der jeweiligen Art bei Nicht-Beachtung der Vermeidungsmafnah-
men Varg 1 nicht ausgeschlossen werden. Unter Einhaltung der Vermeidungsmafinahme Varg 1
konnen die Verbotstatbestande der Schadigung, Storung und Totung des § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3
i. V. m. Abs. 5 BNatSchG ausgeschlossen werden.

17 LANDESUMWELTAMT BRANDENBURG, 2019.
8 LANDESAMT FUR UMWELT BRANDENBURG, 2019.
19 ebd.
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3.3 MASSNAHMEN FUR DIE EUROPARECHTLICH
GESCHUTZTEN ARTEN

3.3.1 MaBfRnahmen zur Vermeidung

Folgende MalRnahmen zur Vermeidung werden durchgefiihrt, um Gefahrdungen von Brutvogelar-
ten des Landes Brandenburg zu vermeiden oder zu mindern. Die Ermittlung der Verbotstatbe-
stande gem. § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG erfolgt unter Beriicksichtigung folgender Maf3-
nahmen.

Vars1 Baufeldfreimachung (Abschieben des Oberbodens) ab September bis Ende Feb-
ruar, zum Schutz der potenziell vorkommenden brandenburgischen Brutvogelar-
ten (Bodenbriiter)

Durch die Umsetzung der MalRnahme Vars 2 werden die Fortpflanzungsstatten nicht wahrend der

Brut- und Aufzuchtzeiten gestort oder zerstort, und es kommt nicht zu einem Verlust von Individuen

(z.B. Nestlinge). Die untersuchten Brutvigel legen jahrlich das Nest neu an. Bei einem Beginn der

Bauzeit wahrend der Brutzeit ist unmittelbar vor Beginn der Bauarbeiten eine autorisierte Uberpru-

fung des Eingriffsbereiches hinsichtlich evtl. vorhandener Brutstatten durchzufiihren.

3.3.2 Vorgezogene AusgleichsmafRnahmen (CEF-MaRBnahmen)

Vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (CEF-MaRnahmen) werden im Vorfeld der Umsetzung des
vBP nicht erforderlich.

3.4 ZUSAMMENFASSENDE DARLEGUNG DER
NATURSCHUTZFACHLICHEN VORAUSSETZUNGEN FUR
DIE AUSNAHME NACH § 45 ABS. 7 BNATSCHG

Fir die Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie sowie fiir die nach Anhang | der EU-VSchRL
geschitzten Vogelarten und fiir die Brandenburgischen Brutvogel wurden keine der Verbotstatbe-
stande gem. § 44 BNatSchG unter Bericksichtigung der genannten MalRnahmen im Rahmen des
Bauleitplanverfahrens ermittelt. Mit der Umsetzung der MaRnahmen zur Vermeidung kénnen Ge-
fahrdungen der Brandenburgischen Brutvogel vermieden und gemindert werden.

Es liegen keine Voraussetzungen fur die Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatschG vor. Aus diesem
Grund entfallt dieses Kapitel.

3.5 ZUSAMMENFASSUNG

Als fir das Vorhaben nachweislich relevante Arten wurden ausschliel3lich zwei Arten der branden-
burgische Brutvogel ermittelt.

Fir diese Arten werden keine der Verbotstatbestdnde gem. § 44 BNatSchG unter Berticksichtigung
der in der Tab. 13 dargestellten Vermeidungsmafinahme im Rahmen der Vorhabenumsetzung er-
fullt. Mit der Umsetzung dieser MaRnahmen zur Vermeidung kénnen Gefahrdungen von branden-
burgischen Brutvégeln vermieden und gemindert werden.

Ulrike Katzung = Garten- und Landschaftsarchitektin 7
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Tab. 13:  Auflistung der MaRnahmen zur Vermeidung, der vorgezogenen (CEF) sowie kompensa-
torischen MaRnahmen (FSC)

Nr. gem. AFB MaRnahmenkurzbeschreibung ‘ betroffene Arten

MaBnahmen zur Vermeidung

Vars1 Baufeldfreimachung (Abschieben des Oberbodens) ab September bis | Avifauna (Bodenbrdter)
Ende Februar, zum Schutz der potenziell vorkommenden brandenbur-
gischen Brutvogelarten

Vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (CEF-MaBRnahmen)

keine

Kompensatorische MaBnahmen

keine

Fir die ubrigen Arten wurden keine Beeintrachtigungen ermittelt. Demnach wird mit der Umsetzung
der geplanten Vorhaben nicht gegen die einzelnen Verbote des § 44 Abs. 1i. V. m. 5 BNatSchG
verstofRen, so dass die ggf. naturschutzfachlichen Ausnahmevoraussetzungen gem. § 45 Abs. 7
BNatSchG in Hinblick auf die genannten Tierarten nicht zutreffen. Der derzeitige Erhaltungszu-
stand der Arten kann gewahrt werden. Durch Ma3nahmen, die im Rahmen des AFB vorgesehen
sind, konnen die Bestande geschont bzw. gefordert werden.

Die Grundstiicksfreiflachen werden innerhalb des GB (9.652 m?) als Vegetationsflachen angelegt
und z. T. als insektenfreundliche Wiese extensiv gepflegt und erhalten. Davon werden 1.640 m?
als mehrreihige Hecke mit standorttypischen und gebietsheimischen Strauchern angelegt. Zudem
werden 50 Laubbdume in die Freiflachen integriert. In der Gesamtheit wird hiermit der Gebiets-
durchgriinung mit allen positiven Auswirkungen auf den Biotop- und Artenschutz sowie die Bio-
diversitat Rechnung getragen.

8 Ulrike Katzung = Garten- und Landschaftsarchitektin



ANLAGE 2
ARTENSCHUTZFACHLICHER BEITRAG

4 ANHANG

4.1 RELEVANZPRUFUNG: ARTEN DES ANHANGS IV DER FFH-RL

Tab. 14: Relevanzpriifung nach: Anlage 4 ,Ubersicht der in Brandenburg vorkommenden Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie*

deutscher Name wissenschaftlicher | RL | RL | EHZ | potenzielles | Nach- | Beeintrachtigungen Ausschlussgriinde fiir die Art
Name D | BB| KBR | Vorkommen | weis durch Vorhaben
BB im UR% im UR moéglich
Séaugetiere
Bechsteinfledermaus | Myotis bechsteinii 2 1 U1 keine geeigneten Habitate im GB
Biber Castor fiber V|1 FV keine geeigneten Habitate im GB und dessen
Umfeld
Braunes Langohr Plecotus auritus V| 3 FV keine geeigneten Habitate im GB
Breitfligelfleder- Eptesicus serotinus | G | 3 FV keine geeigneten Habitate im GB
maus
Feldhamster Cricetus cricetus 1 1 u2 Feldhamster in Brandenburg verschollen (BFN,

www.ffh-anhang4.de, 21.07.2021.)

Fischotter Lutra lutra 3 1 u1 keine geeigneten Habitate im GB und dessen
Umfeld

Fransenfledermaus | Myotis nattereri * 2 U1 keine geeigneten Habitate im GB

Graues Langohr Plecotus austriacus 2 2 FV keine geeigneten Habitate im GB

Grol3e Bartfleder- Myotis brandftii V| 2 U1 keine geeigneten Habitate im GB

maus

20 Mit Hilfe der im Kap. 1.2.2 genannten Datengrundlagen sowie auf der Grundlage von Beobachtungen im Rahmen der Begehungen (Juni 2023) und anhand der angetroffenen Biotopstruk-

turen.
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deutscher Name wissenschaftlicher | RL | RL | EHZ | potenzielles | Nach- | Beeintrachtigungen Ausschlussgriinde fiir die Art
Name D | BB| KBR | Vorkommen | weis durch Vorhaben
BB im UR? im UR méglich
GroRer Abendsegler | Nyctalus noctula V|3 U1 keine geeigneten Habitate im GB
GroRes Mausohr Myotis myotis V|1 U1 keine geeigneten Habitate im GB
Kleine Bartfleder- Myotis mystancinus | V | 1 U1 keine geeigneten Habitate im GB
maus
Kleiner Abendsegler | Nyctalus leisleri D| 2 U1 keine geeigneten Habitate im GB
Mopsfledermaus Barbastelle barbas- 2 1 U1 keine geeigneten Habitate im GB
tellus
Mickenfledermaus | Pipistrellus pygma- D - U1 keine geeigneten Habitate im GB
eus
Nordfledermaus Eptesicus nilsonii G| 1 U1 keine geeigneten Habitate im GB
Rauhautfledermaus | Pipistrellus nathusii * 3 U1 keine geeigneten Habitate im GB
Teichfledermaus Myotis dasycneme D | 1 *U1 keine geeigneten Habitate im GB
Wasserfledermaus | Myotis daubentonii * 4 U1 keine geeigneten Habitate im GB
Wolf Canis lupus 1 0 xU2 grenzibergreifendes Wolfsrudel fir Drewen-
see bekannt (LFU, 2024.)
Zweifarbfledermaus | Vespertilio murinus D| 1 U1 keine geeigneten Habitate im GB
Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrel- | * | 4 FV keine geeigneten Habitate im GB
lus

Reptilien und Kriechtiere
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deutscher Name wissenschaftlicher | RL | RL | EHZ | potenzielles | Nach- | Beeintrachtigungen Ausschlussgriinde fiir die Art
Name D [BB| KBR | Vorkommen | weis durch Vorhaben
BB im UR? im UR méglich

Schlingnatter Coronella austriaca 3| 2 U1 nach HTTPS://METAVER.DE/KARTENDIENSTE
(09.05.2025) keine Vorkommen

Europaische Sumpf- | Emys orbicularis 1 1 u2 keine geeigneten Habitate im GB

schildkréte

Zauneidechse Lacerta agilis V|3 U1 nach HTTPS://METAVER.DE/KARTENDIENSTE
(09.05.2025) Vorkommen moglich, aber keine
geeigneten Habitate im GB und dessen Um-
feld

Ostliche Smaragd- | Lacerta viridis 1 1 u2 nach HTTPS://METAVER.DE/KARTENDIENSTE

eidechse (09.05.2025) keine Vorkommen

Ampibien

Rotbauchunke Bombina bombina 1 2 U2 keine geeigneten Habitate im GB und dessen
Umfeld

Kreuzkrote Bufo calamita V| 3 U2 keine geeigneten Habitate im GB und dessen
Umfeld

Wechselkrote Bufo viridis 3 3 U2 keine geeigneten Habitate im GB und dessen
Umfeld

Laubfrosch Hyla arborea 3 2 U2 keine geeigneten Habitate im GB und dessen
Umfeld

Knoblauchkrote Pelobates fuscus 3 * U1 keine geeigneten Habitate im GB und dessen

Umfeld

Ulrike Katzung = Garten- und Landschaftsarchitektin
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fer

frons

deutscher Name wissenschaftlicher | RL | RL | EHZ | potenzielles | Nach- | Beeintrachtigungen Ausschlussgriinde fiir die Art
Name D [BB| KBR | Vorkommen | weis durch Vorhaben
BB im UR? im UR méglich

Moorfrosch Rana arvalis 3 * U1 keine geeigneten Habitate im GB und dessen
Umfeld

Springfrosch Rana dalmatina *| R u2 keine geeigneten Habitate im GB und dessen
Umfeld

Kleiner Wasser- Rana lessonae G| 3 U1 keine geeigneten Habitate im GB und dessen

frosch Umfeld

Kammmolch Triturus cristatus V| 3 U1 keine geeigneten Habitate im GB und dessen
Umfeld

Kafer

Heldbock Cerambyx cerdo 1 1 U1 keine geeigneten Habitate im GB

Breitrand Dytiscus Latissimus 1 1 *U2 keine geeigneten Habitate im GB

Schmalbindiger Graphoderus biline- 1 1 xU2 keine geeigneten Habitate im GB

Breitfligel-Tauchka- | atus

fer

Eremit, Juchtenkafer | Osmoderma eremita | 2 | 2 U1 keine geeigneten Habitate im GB

Libellen

Griine Mosaikjungfer | Aeshna virdis 1 2 U1 keine geeigneten Habitate im GB

Asiatische Keiljung- | Gomphus flavipes G| 3 U1 keine geeigneten Habitate im GB

fer

Ostliche Moosjung- | Leucorrhinia albi- 1 2 u2 keine geeigneten Habitate im GB

12
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deutscher Name wissenschaftlicher | RL | RL | EHZ | potenzielles | Nach- | Beeintrachtigungen Ausschlussgriinde fiir die Art
Name D | BB| KBR | Vorkommen | weis durch Vorhaben
BB im UR? im UR méglich
Zierliche Moosjung- | Leucorrhinia cauda- 1 2 FV keine geeigneten Habitate im GB
fer lis
GrolRe Moosjungfer | Leucorrhinia pecto- 2 (3 U1 keine geeigneten Habitate im GB
ralis
Griine Keiljungfer Ophiogomphus ceci- | 2 | 2 U1 keine geeigneten Habitate im GB
lia
Sibirische Winterli- Symypecma pae- 2 [ R *U1 keine geeigneten Habitate im GB
belle disca
Weichtiere
Zierliche Teller- Anisus vorticulus 1 2 FV keine geeigneten Habitate im GB
schnecke
Gemeine Flussmu- | Unio crassus 1 1 U2 keine geeigneten Habitate im GB
schel
Falter
GroRer Feuerfalter | Lycaena dispar 3| 2 FV nach HTTPS://METAVER.DE/KARTENDIENSTE
(09.05.2025) Vorkommen moglich, aber keine
geeigneten Habitate (Futterpflanze) im GB
Dunkler Wiesen- Maculinea nausit- V|1 FV nach HTTPS://METAVER.DE/KARTENDIENSTE

knopf-Ameisenblau-
ling

hous

(09.05.2025) keine Vorkommen, keine geeig-
neten Habitate (Futterpflanze) im GB
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blatt

tum

deutscher Name wissenschaftlicher | RL | RL | EHZ | potenzielles | Nach- | Beeintrachtigungen Ausschlussgriinde fiir die Art
Name D |BB| KBR | Vorkommen weis durch Vorhaben
BB im UR? im UR méglich
Heller Wiesenknopf- | Maculinea teleius 2 1 U1 nach HTTPS://METAVER.DE/KARTENDIENSTE
Ameisenblauling (09.05.2025) keine Vorkommen, keine geeig-
neten Habitate (Futterpflanze) im GB
Nachtkerzenschwar- | Proserpinus proser- |V FV nach HTTPS://METAVER.DE/KARTENDIENSTE
mer pina (09.05.2025) keine Vorkommen, keine geeig-
neten Habitate (Futterpflanze) im GB
Pflanzen
Wasserfalle Aldrovanda vesicu- 1 1 U2 keine geeigneten Standortbedingungen im GB
losa
Sumpf-Engelwurz Angelica palustris 2 1 u2 keine geeigneten Standortbedingungen im GB
Kriechender Schei- | Apium repens 1 2 U2 keine geeigneten Standortbedingungen im GB
berich
Frauenschuh Cypripedium calceo- | 3 1 U2 keine geeigneten Standortbedingungen im GB
lus
Sand-Silberscharte | Jurinea cyanoides 2 1 U2 keine geeigneten Standortbedingungen im GB
Sumpf-Glanzkraut Liparis loeselii 2 1 U2 keine geeigneten Standortbedingungen im GB
Schwimmendes Luronium natans 2 1 U2 keine geeigneten Standortbedingungen im GB
Froschblatt Raf.
Vorblattloses Lein- Thesium ebractea- 1 1 U2 keine geeigneten Standortbedingungen im GB

Fische
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ANLAGE 2

ARTENSCHUTZFACHLICHER BEITRAG

deutscher Name

Name

wissenschaftlicher | RL | RL | EHZ | potenzielles | Nach-

D | BB| KBR | Vorkommen weis
BB im UR? im UR

Beeintrachtigungen
durch Vorhaben
moglich

Ausschlussgriinde fiir die Art

keine Anhang IV-Arten in BB

Flechten

keine Anhang IV-Arten in BB

Moose

keine Anhang IV-Arten in BB

Krebse

keine Anhang IV-Arten in BB

RLD Rote Liste Deutschland
RL BB Rote Liste Brandenburg 0 ausgestorben oder verschollen
1 vom Aussterben bedroht
2 stark gefahrdet
3 geféhrdet
4 potenziell gefahrdet
G Gefahrdung anzunehmen, aber Status unbekannt
R extrem seltene Art mit geografischer Restriktion
\% Arten der Vorwarnliste
D Daten defizitar
L] keine aktuellen Daten verfugbar
EHZ Erhaltungszustand KBR = kontinentale biogeographische Region

FV
U1
u2

X

gunstig (favourable)

unglnstig - unzureichend (unfavourable — inadequate)
unglnstig — schlecht (unfavourable — bad)

wenn fir BB unbekannt, dann fiir D angegeben

Ulrike Katzung = Garten- und Landschaftsarchitektin
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4.2

RELEVANZPRUFUNG: VOGELARTEN BRANDENBURGS

Tab. 15: Relevanzpriifung nach: Anlage 3 ,Ubersicht der in Brandenburg heimischen Vogelarten®

deutscher Name wissenschaftlicher | RL | RL | Hk | potenzielles Nach- | Beeintrachtigungen Ausschlussgriinde fiir die Art
Name D (BB Vorkommen | weis im durch Vorhaben
im UR?' UR moglich
Aaskrahe Corvus corone die Rabenkrahe gilt als sehr seltener Brutvogel und
Unterart: Rabenkrihe Corvus corone corone in sehr geringer Anzahl als Gastvogel (Quelle: Ditt-
berner, W., 1996.)
Amsel Turdus merula h keine geeigneten Bruthabitate im GB
Auerhuhn Tetrao urogallus 1 0 | ex Erfolgreiches Wiederansiedlungsprojekt in
der Niederlaustiz; ehemaliger Brutvogel in
Brandenburg
Austernfischer Haematopus ostrale- Ss keine geeigneten Bruthabitate im GB
gus
Bachstelze Motacilla alba h keine geeigneten Bruthabitate im GB
Bartmeise Panurus biarmicus mh keine geeigneten Bruthabitate im GB
Baumfalke Falco subbuteo 3| 2 s keine geeigneten Bruthabitate im GB
Baumpieper Anthus trivialis V|V|h keine geeigneten Bruthabitate im GB
Bekassine Gallinago gallinago 1 2 [ mh keine geeigneten Bruthabitate im GB
Beutelmeise Remiz pendulinus s keine geeigneten Bruthabitate im GB
Bienenfresser Merops apiaster es keine geeigneten Bruthabitate im GB

Birkenzeisig

Carduelis flammea

in Brandenburg ausnahmsweise Brutvogel

21
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Auf der Grundlage von Beobachtungen im Rahmen einer Begehung (Juni 2023) und anhand der angetroffenen Biotopstrukturen.
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ANLAGE 2
ARTENSCHUTZFACHLICHER BEITRAG

deutscher Name wissenschaftlicher | RL | RL | Hk | potenzielles Nach- | Beeintrachtigungen Ausschlussgriinde fiir die Art
Name D | BB Vorkommen | weis im durch Vorhaben
im UR?' UR méglich
Birkhuhn Tetrao tetrix 2 1 | es Ehemaliger Brutvogel (LUA, 2019.)
Blaukehlchen Luscinia svecica V|3 s keine geeigneten Bruthabitate im UG
Blaumeise Parus caeruleus h keine geeigneten Bruthabitate im GB
Blauracke Coracias garrulus 0 0 | ex ehemaliger Brutvogel in Brandenburg
Blessralle Fulica atra h keine geeigneten Bruthabitate im GB
Bluthanfling Carduelis cannabina | V | 3 | mh keine geeigneten Bruthabitate im GB
/h
Brachpieper Anthus campestris | 1 2 (s im SPA-Gebiet Uckermérkische Seenland-
schaft 1-2 Rev. NSG KI. Schorfheide — Vor-
kommen im GB ausgeschlossen
Brandgans Tadorna tadorna Ss keine geeigneten Bruthabitate im GB
Braunkehlchen Saxicola rubetra 3 2 | mh keine geeigneten Bruthabitate im GB
Brautente Aix sponsa Neozoon
Buchfink Fringilla coelebs h keine geeigneten Bruthabitate im GB
Buntspecht Dendrocopus major h keine geeigneten Bruthabitate im GB
Dohle Corvus monedula 1 s keine geeigneten Bruthabitate im GB
Doppelschnepfe Gallinago media 0 0 | ex ehemaliger Brutvogel in Brandenburg
Dorngrasmucke Sylvia communis h keine geeigneten Bruthabitate im GB

Ulrike Katzung = Garten- und Landschaftsarchitektin
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STADT LYCHEN

UMWELTBERICHT ZUM VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN ,RETZOW EINFAMILIENHAUSSIEDLUNG II, BESCHLUSSFASSUNG, STAND: 10/2025

deutscher Name wissenschaftlicher | RL | RL | Hk | potenzielles Nach- | Beeintrachtigungen Ausschlussgriinde fiir die Art
Name D | BB Vorkommen | weis im durch Vorhaben
im UR?' UR méglich
Drosselrohrsanger Acrocephalus arundi-| V | V | mh keine geeigneten Bruthabitate im GB
naceus
Eichelhdher Garrulus glandarius h keine geeigneten Bruthabitate im UG
Eisvogel Alcedo atthis 3| sl keine geeigneten Bruthabitate im GB
mh
Elster Pica pica h keine geeigneten Bruthabitate im GB
Erlenzeisig Carduelis spinus 3 s keine geeigneten Bruthabitate im GB
Fasan Phasianus colchicus mh Neozon
Feldlerche Alauda arvensis 3 3 h X X
Feldschwirl Locustella naevia \Y, mh keine geeigneten Bruthabitate im GB
Feldsperling Passer montanus V| V|h keine geeigneten Bruthabitate im GB
Fichtenkreuzschnabel | Loxia curvirostra ss/ keine geeigneten Bruthabitate im GB
]
Fischadler Pandion haliaetus 3 s nachweislich kein Brutvorkommen im UG
Fitis Phylloscopus trochi- h keine geeigneten Bruthabitate im GB
lus
Flussregenpfeifer Charadrius dubius 1 s keine geeigneten Bruthabitate im GB
Flussseeschwalbe Sterna hirundo 2 3 s keine geeigneten Bruthabitate im GB
Flussuferlaufer Actitis hypoleucos 2 2 | ss keine geeigneten Bruthabitate im GB
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ANLAGE 2
ARTENSCHUTZFACHLICHER BEITRAG

deutscher Name wissenschaftlicher | RL | RL | Hk | potenzielles Nach- | Beeintrachtigungen Ausschlussgriinde fiir die Art

Name D | BB Vorkommen | weis im durch Vorhaben

im UR?' UR méglich

Gansesager Mergus merganser 2 2 | ss keine geeigneten Bruthabitate im GB
Gartenbaumlaufer Certhia brachydac- h keine geeigneten Bruthabitate im GB

tyla
Gartengrasmuicke Sylvia borin h keine geeigneten Bruthabitate im GB
Gartenrotschwanz Phoenicurus phoeni- V | mh keine geeigneten Bruthabitate im GB

curus /h
Gebirgsstelze Motacilla cinerea V| s keine geeigneten Bruthabitate im GB
Gelbspotter Hippolais icterina V| h keine geeigneten Bruthabitate im GB
Gimpel Pyrrhula pyrrhula mh keine geeigneten Bruthabitate im GB
Girlitz Serinus serinus V | mh keine geeigneten Bruthabitate im GB
Goldammer Emberiza citrinella h keine geeigneten Bruthabitate im GB
Gr. Brachvogel Numenius arquata 1 1 s keine geeigneten Bruthabitate im GB
Grauammer Emberiza calandra 3 mh keine geeigneten Bruthabitate im GB

/h

Graugans Anser anser mh keine geeigneten Bruthabitate im GB
Graureiher Ardea cinerea mh keine geeigneten Bruthabitate im GB
Grauschnapper Muscicapa striata h keine geeigneten Bruthabitate im GB
Grauspecht Picus canus 2 3 | ss keine geeigneten Bruthabitate im GB
Groftrappe Otis tarda 1 1 | ss keine geeigneten Bruthabitate im GB

Ulrike Katzung = Garten- und Landschaftsarchitektin
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deutscher Name wissenschaftlicher | RL | RL | Hk | potenzielles Nach- | Beeintrachtigungen Ausschlussgriinde fiir die Art

Name D | BB Vorkommen | weis im durch Vorhaben

im UR?' UR méglich
Griinfink Carduelis chloris h keine geeigneten Bruthabitate im GB
Griinspecht Picus viridis mh keine geeigneten Bruthabitate im GB
Habicht Accipiter gentilis V| s/ keine geeigneten Bruthabitate im GB
mh
Haselhuhn Bonasa bonasia 2 0 | es Erfolgloser Wiedereinbiirgerungsversuch seit
1994-2000

Haubenlerche Galerida cristata 1 2 [ mh keine geeigneten Bruthabitate im GB
Haubenmeise Parus cristatus h keine geeigneten Bruthabitate im GB
Haubentaucher Podiceps cristatus V | mh keine geeigneten Bruthabitate im GB
Hausrotschwanz Phoenicurus ochru- h keine geeigneten Bruthabitate im GB

ros
Haussperling Passer domesticus \Y, h keine geeigneten Bruthabitate im GB
Heckenbraunelle Prunella modularis h keine geeigneten Bruthabitate im GB
Heidelerche Lullula arborea \") h keine geeigneten Bruthabitate im GB
Heringsmodwe Larus fuscus R | es keine geeigneten Bruthabitate im GB
Hockerschwan Cygnus olor mh keine geeigneten Bruthabitate im GB
Hohltaube Columba oenas mh keine geeigneten Bruthabitate im GB
Kampflaufer Philomachus pug- 1 1 | es ehemaliger Brutvogel in Brandenburg

nax
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ANLAGE 2
ARTENSCHUTZFACHLICHER BEITRAG

deutscher Name wissenschaftlicher | RL | RL | Hk | potenzielles Nach- | Beeintrachtigungen Ausschlussgriinde fiir die Art
Name D | BB Vorkommen | weis im durch Vorhaben
im UR?' UR méglich
Kanadagans Branta canadensis Neozoon
Karmingimpel Carpodacus erythri- 3 | ss keine geeigneten Bruthabitate im GB
nus
Kernbeifder Coccothraustes coc- h keine geeigneten Bruthabitate im GB
cothraustes
Kiebitz Vanellus vanellus 2 2 [ mh keine geeigneten Bruthabitate im GB
Klappergrasmucke Sylvia curruca h keine geeigneten Bruthabitate im GB
Kleiber Sitta europaea h keine geeigneten Bruthabitate im GB
Kleinralle Porzana parva 1 2 | ss keine geeigneten Bruthabitate im GB
Kleinspecht Dendrocopus minor \Y, mh keine geeigneten Bruthabitate im GB
Knékente Anas querquedula 2 3 s keine geeigneten Bruthabitate im GB
Kohlmeise Parus major h keine geeigneten Bruthabitate im GB
Kolbenente Netta rufina Ss keine geeigneten Bruthabitate im GB
Kolkrabe Corvus corax mh keine geeigneten Bruthabitate im GB
Kormoran Phalacrocorax carbo mh keine geeigneten Bruthabitate im GB
Kornweihe Circus cyaneus 2 0 | ex ehemaliger Brutvogel in Brandenburg
Kranich Grus grus mh nachweislich kein Vorkommen im GB
Krickente Anas crecca 3 1 S keine geeigneten Bruthabitate im GB
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deutscher Name wissenschaftlicher | RL | RL | Hk | potenzielles Nach- | Beeintrachtigungen Ausschlussgriinde fiir die Art

Name D | BB Vorkommen | weis im durch Vorhaben

im UR*' UR méglich
Kuckuck Cuculus canorus \Y, mh Brutschmarotzer: keine geeigneten Bruthabitate
im GB der Hauswirtsvogelarten
Lachmowe Larus ridibundus V [ mh keine geeigneten Bruthabitate im GB
/h

Loffelente Anas clypeata 3| 2 s keine geeigneten Bruthabitate im GB
Mandarinente Aix galericulata Neozoon
Mauersegler Apus apus h keine geeigneten Bruthabitate im GB
Mausebussard Buteo buteo mh keine geeigneten Bruthabitate im GB
Mehlschwalbe Delichon urbica \Y, h keine geeigneten Bruthabitate im GB
Misteldrossel Turdus viscivorus mh keine geeigneten Bruthabitate im GB
Mittelmeerméwe Larus michahellis R | es keine geeigneten Bruthabitate im GB
Mittelspecht Dendrocopus me- mh keine geeigneten Bruthabitate im GB

dius
Moénchsgrasmicke Sylvia atricapilla h keine geeigneten Bruthabitate im GB
Moorente Aythya nyroca 1 1 |es Aktuell unregelméaBiger Brutvogel in Branden-

burg

Mornellregenpfeifer | Charadrius mori- 0 (friher) ausnahmsweise Brutvogel in Bran-

nellus denburg
Nachtigall Luscinia megarhyn- h keine geeigneten Bruthabitate im GB

chos
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ANLAGE 2
ARTENSCHUTZFACHLICHER BEITRAG

deutscher Name wissenschaftlicher | RL | RL | Hk | potenzielles Nach- | Beeintrachtigungen Ausschlussgriinde fiir die Art

Name D | BB Vorkommen | weis im durch Vorhaben

im UR?' UR méglich

Nachtreiher Nycticorax nyctico- | 1 0 | ex ehemaliger Brutvogel in Brandenburg

rax
Nebelkrahe Corvus corone cornix h keine geeigneten Bruthabitate im GB
(Unterart der Aaskrahe)
Neuntoter Lanius collurio V| h keine geeigneten Bruthabitate im GB
Nilgans Alopochen aegyptia- Neozoon

cus
Ortolan Emberiza hortulana | 3 | V | mh keine geeigneten Bruthabitate im GB
Pfeifente Anas penelope R | 0| ex ehemaliger Brutvogel in Brandenburg
Pirol Oriolus oriolus V | V [mh keine geeigneten Bruthabitate im GB

/h
Purpurreiher Ardea purpurea R (friher) ausnahmsweise Brutvogel in Bran-
denburg
Rabenkrahe Corvus corone ss/ keine geeigneten Bruthabitate im GB
]

Raubwiurger Lanius excubitor 2 S keine geeigneten Bruthabitate im GB
Rauchschwalbe Hirundo rustica V| 3 h keine geeigneten Bruthabitate im GB
RaufuRkauz Aegolius funereus V]|3]|s keine geeigneten Bruthabitate im GB
Rebhuhn Perdix perdix 2 2 [ mh keine geeigneten Bruthabitate im GB
Reiherente Aythya fuligula s keine geeigneten Bruthabitate im GB

Ulrike Katzung = Garten- und Landschaftsarchitektin
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deutscher Name wissenschaftlicher | RL | RL | Hk | potenzielles Nach- | Beeintrachtigungen Ausschlussgriinde fiir die Art

Name D | BB Vorkommen | weis im durch Vorhaben

im UR*' UR méglich

Ringeltaube Columba palumbus h keine geeigneten Bruthabitate im GB
Rohrammer Emberiza schoenicu- h keine geeigneten Bruthabitate im GB

lus
Rohrdommel Botaurus stellaris 2 3 s keine geeigneten Bruthabitate im GB
Rohrschwirl Locustella luscinioi- mh keine geeigneten Bruthabitate im GB

des
Rohrweihe Circus aeruginosus 3 | mh keine geeigneten Bruthabitate im GB
Rostgans Tadorna ferruginea Neozoon; ausnahmsweise Brutvogel in Bran-

denburg

Rotdrossel Turdus iliacus 0 | ex ausnahmsweise Brutvogel in Brandenburg
Rotfulfalke Falco vespertinus ausnahmsweise Brutvogel in Brandenburg
Rothalstaucher Podiceps griseigena 1 s keine geeigneten Bruthabitate im GB
Rotkehlchen Erithacus rubecula h keine geeigneten Bruthabitate im GB
Rotkopfwurger Lanius senator 1 0 | ex ehemaliger Brutvogel in Brandenburg
Rotmilan Milvus milvus 3 | mh keine geeigneten Bruthabitate im GB
Rotschenkel Tringa totanus V| 1]ss keine geeigneten Bruthabitate im GB
Saatkrahe Corvus frugilegus 2 [ mh keine geeigneten Bruthabitate im GB
Sabelschnabler Recurvirostra R | es unregelméaBiger Brutvogel in Brandenburg

avostta
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ANLAGE 2
ARTENSCHUTZFACHLICHER BEITRAG

deutscher Name wissenschaftlicher | RL | RL | Hk | potenzielles Nach- | Beeintrachtigungen Ausschlussgriinde fiir die Art
Name D | BB Vorkommen | weis im durch Vorhaben
im UR?' UR méglich
Sandregenpfeifer Charadrius hiaticula 1 1 | es nur noch unregelmaRiger Brutvogel in Branden-
burg
Schafstelze Motacilla flava V | mh X X
/h
Schellente Bucephala clangula mh keine geeigneten Bruthabitate im GB
Schilfrohrsanger Acrocephalus V | V [mh keine geeigneten Bruthabitate im GB
schoenobaenus
Schlagschwirl Locustella fluviatilis V| s keine geeigneten Bruthabitate im GB
Schlangenadler Circaetus gallicus 0 0 | ex ehemaliger Brutvogel in Brandenburg
Schleiereule Tyto alba s | s/ keine geeigneten Bruthabitate im GB
mh
Schnatterente Anas strepera s keine geeigneten Bruthabitate im GB
Schreiadler Aquila pomarina 1 1 | ss keine geeigneten Bruthabitate im GB
Schwanzmeise Aegithalos caudatus h keine geeigneten Bruthabitate im GB
Schwarzhalstaucher Podiceps nigricollis 1 s keine geeigneten Bruthabitate im GB
Schwarzkehlchen Saxicola torquata \Y, s keine geeigneten Bruthabitate im GB
Schwarzkopfmoéwe Larus melanoce- R | es keine geeigneten Bruthabitate im GB
phalus
Schwarzmilan Milvus migrans mh keine geeigneten Bruthabitate im GB
Schwarzspecht Dryocopus maritus mh keine geeigneten Bruthabitate im GB

Ulrike Katzung = Garten- und Landschaftsarchitektin

25




STADT LYCHEN

UMWELTBERICHT ZUM VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN ,RETZOW EINFAMILIENHAUSSIEDLUNG II, BESCHLUSSFASSUNG, STAND: 10/2025

deutscher Name wissenschaftlicher | RL | RL | Hk | potenzielles Nach- | Beeintrachtigungen Ausschlussgriinde fiir die Art
Name D | BB Vorkommen | weis im durch Vorhaben
im UR?' UR méglich
Schwarzstirnwiirger | Lanius minor 0 0 | ex ehemaliger Brutvogel in Brandenburg
Schwarzstorch Ciconia nigra 3 | ss keine geeigneten Bruthabitate im GB
Seeadler Halieetus albicilla s keine geeigneten Bruthabitate im GB
Seggenrohrsinger Acrocephalus palu- | 1 1 | es keine Brutnachweise mehr nach 2014 in Bran-
dicola denburg
Silberméwe Larus argentatus s keine geeigneten Bruthabitate im GB
Singdrossel Turdus philomelus h keine geeigneten Bruthabitate im GB
Singschwan Cygnus cygnus R | R |es keine geeigneten Bruthabitate im GB
Sommergoldhadhnchen | Regulus ignicapillus mh keine geeigneten Bruthabitate im GB
Sperber Accipiter nisus V | mh keine geeigneten Bruthabitate im GB
Sperbergrasmiicke Sylvia nisoria 3 | mh keine geeigneten Bruthabitate im GB
Sperlingskauz Glaucidium passe- V | ss keine geeigneten Bruthabitate im GB
rinum
Spieflente Anas acuta 3 1 | es nur noch unregelmaRiger Brutvogel in Branden-
burg
Sprosser Luscinia luscinia mh keine geeigneten Bruthabitate im GB
Star Sturnus vulgaris h keine geeigneten Bruthabitate im GB
Steinadler Aquila chrysaetos 0 | ex ehemaliger Brutvogel in Brandenburg
Steinkauz Athene noctua 2 2 | ss keine geeigneten Bruthabitate im GB
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ANLAGE 2
ARTENSCHUTZFACHLICHER BEITRAG

deutscher Name wissenschaftlicher | RL | RL | Hk | potenzielles Nach- | Beeintrachtigungen Ausschlussgriinde fiir die Art

Name D | BB Vorkommen | weis im durch Vorhaben

im UR?' UR méglich
Steinschmatzer Oenanthe oenanthe 1 1| s/ keine geeigneten Bruthabitate im GB
mh

Stelzenlaufer Himantopus himan- es unregelméaBiger Brutvogel in Brandenburg

topus
Steppenméwe Larus cachinnans R | R |es keine geeigneten Bruthabitate im GB
Stieglitz Carduelis carduelis mh keine geeigneten Bruthabitate im GB

/h
Stockente Anas platyrhynchos h keine geeigneten Bruthabitate im GB
StraRentaube Livia f. domestica h Neozoon
Sturmmowe Larus canus Ss keine geeigneten Bruthabitate im GB
Sumpfmeise Parus palustris h keine geeigneten Bruthabitate im GB
Sumpfohreule Asio flammea 1 1 | es aktuell unregelméaBiger Brutvogel in Branden-
burg

Sumpfrohrsanger Acrocephalus palust- h keine geeigneten Bruthabitate im GB

ris
Tafelente Aythya ferina 1 s keine geeigneten Bruthabitate im GB
Tannenhaher Nucifraga caryoca- ausnahmsweise Brutvogel in Brandenburg

tactes
Tannenmeise Parus ater h keine geeigneten Bruthabitate im GB
Teichralle Gallinula chloropus \Y, mh keine geeigneten Bruthabitate im GB
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Name D | BB Vorkommen | weis im durch Vorhaben
im UR?' UR méglich
Teichrohrsanger Acrocephalus scir- h keine geeigneten Bruthabitate im GB
paceus
Trauerschnapper Ficedula hypoleuca mh keine geeigneten Bruthabitate im GB
/h
Trauerseeschwalbe Chlidonias niger 1 2 s keine geeigneten Bruthabitate im GB
Triel Burhinus oedicne- 0 0 | ex ehemaliger Brutvogel in Brandenburg
mus
Tupfelralle Porzana porzana 1 1 s keine geeigneten Bruthabitate im GB
Turkentaube Streptopelia deca- mh keine geeigneten Bruthabitate im GB
octo
Turmfalke Falco tinnunculus V | mh keine geeigneten Bruthabitate im GB
Turteltaube Streptopelia turtur 3| 2 [mh keine geeigneten Bruthabitate im GB
Uferschnepfe Limosa limosa 1 1| ss keine geeigneten Bruthabitate im GB
Uferschwalbe Riparia riparia 2 [ mh keine geeigneten Bruthabitate im GB
Uhu Bubo Bubo 1 | es keine geeigneten Bruthabitate im GB
Wacholderdrossel Turdus pilaris mh keine geeigneten Bruthabitate im GB
Wachtel Coturnix coturnix mh keine geeigneten Bruthabitate im GB
Wachtelkonig Crex crex 2 1 s keine geeigneten Bruthabitate im GB
Waldbaumlaufer Certhia familiaris h keine geeigneten Bruthabitate im GB
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ARTENSCHUTZFACHLICHER BEITRAG

deutscher Name wissenschaftlicher | RL | RL | Hk | potenzielles Nach- | Beeintrachtigungen Ausschlussgriinde fiir die Art

Name D | BB Vorkommen | weis im durch Vorhaben

im UR?' UR méglich

Waldkauz Strix aluco mh keine geeigneten Bruthabitate im GB
Waldlaubsanger Phylloscopus sibila- h keine geeigneten Bruthabitate im GB

trix
Waldohreule Asio otus mh keine geeigneten Bruthabitate im GB
Waldschnepfe Scolopax rusticola \Y, mh keine geeigneten Bruthabitate im GB
Waldwasserlaufer Tringa ochropus s keine geeigneten Bruthabitate im GB
Wanderfalke Falco peregrinus 2 | ss keine geeigneten Bruthabitate im GB
Wasseramsel Cinclus cinclus ausnahmsweise Brutvogel in Brandenburg
Wasserralle Rallus aquaticus \% mh keine geeigneten Bruthabitate im GB
Weidenmeise Parus montanus mh keine geeigneten Bruthabitate im GB

/h

WeiBbartsee- Chlidonias hybri- R| R |es unregelméaBiger Brutvogel in Brandenburg
schwalbe dus
Weilfligelsee- Chlidonias leucopte- | 0 | R | s unregelmaRiger Brutvogel in Brandenburg
schwalbe rus
WeiBriickenspecht Dendrocopos leu- 2 0 | ex ehemaliger Brutvogel in Brandenburg

cotos
WeilRstorch Ciconia ciconia 3 3 [mh keine geeigneten Bruthabitate im GB
WeiBwangengans Branta leucopsis ausnahmsweise Brutvogel in Brandenburg
Wendehals Jynx torquilla 2 2 [ mh keine geeigneten Bruthabitate im GB
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STADT LYCHEN

UMWELTBERICHT ZUM VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN ,RETZOW EINFAMILIENHAUSSIEDLUNG II, BESCHLUSSFASSUNG, STAND: 10/2025

deutscher Name wissenschaftlicher | RL | RL | Hk | potenzielles Nach- | Beeintrachtigungen Ausschlussgriinde fiir die Art
Name D | BB Vorkommen | weis im durch Vorhaben
im UR?' UR méglich
Wespenbussard Pernis apivorus VI|2]|s keine geeigneten Bruthabitate im GB
Wiedehopf Upupa epops 2 3 s keine geeigneten Bruthabitate im GB
Wiesenpieper Anthus pratensis V| 2 [mh keine geeigneten Bruthabitate im GB
Wiesenweihe Circus pygargus 2 | 2 |ss keine geeigneten Bruthabitate im GB
Wintergoldhahnchen Regulus regulus mh keine geeigneten Bruthabitate im GB
/h
Zaunkonig Troglodytes troglody- h keine geeigneten Bruthabitate im GB
tes
Ziegenmelker Caprimulgus euro- 3 3 | mh keine geeigneten Bruthabitate im GB
paeus
Zilpzalp Phylloscopus colly- h keine geeigneten Bruthabitate im GB
bita
Zitronenstelze Motacilla citreola ausnahmsweise Brutvogel in Brandenburg
Zwergdommel Ixobrychus minu- 1 2 | ss keine geeigneten Bruthabitate im GB
tus
Zwergmowe Larus minutus R ausnahmsweise Brutvogel in Brandenburg
Zwergschnapper Ficedula parva 3| s keine geeigneten Bruthabitate im UG
Zwergschnepfe Lymnocyptes mini- ex keine geeigneten Bruthabitate im GB
mus
Zwergseeschwalbe Sterna albifrons 1 1 | es keine geeigneten Bruthabitate im GB
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ANLAGE 2
ARTENSCHUTZFACHLICHER BEITRAG

deutscher Name wissenschaftlicher | RL | RL | Hk | potenzielles Nach- | Beeintrachtigungen Ausschlussgriinde fiir die Art
Name D | BB Vorkommen | weis im durch Vorhaben
im UR?' UR méglich
Zwergsumpfhuhn Zapornia pusilla ausnahmsweise Brutvogel in Brandenburg
Zwergtaucher Tachybaptus ruficol- V | mh keine geeigneten Bruthabitate im GB
lis
Zwergtrappe Tetrax tetrax 0 (friiher) ausnahmsweise Brutvogel in Bran-
denburg
fett Vogelart nach Anhang | der VSch-RL
RLD Rote Liste Deutschland
RL BB Rote Liste Brandenburg 0 ausgestorben oder verschollen
1 vom Aussterben bedroht
2 stark gefahrdet
3 geféhrdet
4 potenziell gefahrdet
G Gefahrdung anzunehmen, aber Status unbekannt
R extrem seltene Art mit geografischer Restriktion
\ Arten der Vorwarnliste
D Daten defizitar
L] keine aktuellen Daten verfugbar
Hk Haufigkeitsklassen ex ausgestorben
es extrem selten
ss  sehr seltenselten
mh  mittelhdufig
h haufig
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