s Verfahrensvermerke
SATZUNG DER STADT LYCHEN UBER DEN VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN "RETZOW EINFAMILIENHAUSSIEDLUNG II"
1. Vermessungsrechtliche Bescheinigung
Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom 13.02.2025 und
weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstdndig nach. Sie ist
Priambel hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig. Die Ubertragbarkeit der neu zu
. . . . . . . bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig méglich.
Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit § 12 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. S. 3634), sowie des § 87 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 9 Nr. 1 der Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO), in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. November 2018
(GVBLI/18, [Nr. 39]) in den zur Zeit gultigen Fassungen, wird nach Beschlussfassung durch die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Lychen vom 24.11.2025, folgende Satzung tber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Retzow Einfamilienhaussiedlung 1", fir das Gebiet des Geltungsbereiches, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) sowie den nebenstehenden textlichen Festsetzungen (Teil B) erlassen:
7 61 7Z.0U
2 7 O Acker Nutzungsschab|one Kartengrundlage: Liegenschaftskarte Land Brandenburg
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Maldstab 1:500 Bauweise Hausform Stand der Planunterlage (Monat/Jahr) 04/2023 , " 5 2. Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Lychen hat die vorgebrachten Stellungnahmen gem. § 1 Abs.
Verfasser: ObVI Gerhard Jursa, 04.04.2023 & 7 BauGB der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
2 9 5 ? g Belange und Nachbargemeinden am 24.11.2025 gepriift.
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5. Die Stelle, bei der der Plan und die dazugehdérige Begriindung einschlieBlich Umweltbericht und deren
Anlagen sowie die Zusammenfassende Erkldrung gem. § 10a Abs. 1 BauGB auf Dauer von jedermann
. . eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist auf der Internetseite der Stadt
Text - Teil B Planze|Chenerk|arung Lychen unter www.lychen.de/Stadtvertretung/Offentliche Bekanntmachungen gem. § 10 Abs. 3 BauGB
KompensationsmaBnahmen 3. Bodenschutz I.  Festsetzungen ortstiblich bekannt gemacht worden.
) . . . ErsatzmaBnahme - E.. 1: Neuanlage einer Hecke (Gesamtumfang: 1.640 m2) Bei allen MaRnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen, welche eine . Der in Kraft getretene Bebauungsplan mit der Begriindung und der zusammenfassenden Erklarung ist gem.
I Planungsrechtliche Festsetzungen [§ 9 Abs. 1 BauGB] zum Bebauungsplans "Gewerbegebiet Retzow 2. BA Fiir die Kompensation des Eingriffs in das Schutzgut Boden st eine Heckenpflanzung mit sinheimischen und Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Veranderungen des Bodens, Verlust von Oberboden, Art und MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB § 10 a Abs. 2 BauGB auf Dauer auf der Internetseite der Stadt Lychen auch fiir jedermann einsehbar sowie
Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden werden. (§ 4 und § 7 BBodSchG) Bei den - , auf dem zentralen Internetportal des Landes zuganglich gemacht worden .
1.  Artund MaR der baulichen Nutzung [§ 9 Abs.1 BauGB; § 4 BauNVO] standortgerechten Strauchern auf einer Gesamtflache von 1.640 m? und einer Breite von 5 m auf der zum ievung ! vorre verm o (§4u - S ) Bei allgemeines Wohngebiet (WA) § 4 BauNvO
Anpf] B3 Strauch d " Beofl fost tten Flach h Ei Bauarbeiten anfallender Mutterboden/Oberboden ist gemaR § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten In der Bekanntmachung ist ein Hinweis auf § 214 BauGB i. V. m. § 215 BauGB erfolgt.
Art der baulichen Nutzung npiianzen von Baumen, strauc e"rn und sonstigen beptianzungen festgeselzien rlache vo"rzune men. Fur und vor Vernichtung und Vergeudung zu schiitzen. Bei den Bauarbeiten anfallender Bodenaushub 0,3 Grundflachenzahl (GRZ) § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO
Das Baugebiet ist als Al ines Wohnaebiet (WA) nach & 4 BauNVO . die Heckenanpflanzungen sind Straucher, dreimal verpflanzt, von mindestens 60-100 cm Hohe zu verwenglen. (Unterboden/nicht Mutterboden) ist vorrangig innerhalb des Grundstiicks zu verwerten, sofern keine Hinweise Die Satzung ist am 18.12.2025 in Kraft getreten.
as Baugebiet ist als Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § au ausgewiesen. Der Pflanzabstand ist abhéngig von den zu verwendenden Arten zu wahlen (Richtwert: ein Strauch /1,5 m?). auf schadliche Bodenveranderungen bestehen. Bodenaushub, der nicht innerhalb des Grundstiicks verwertet Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal § 20 Abs. 1 BauNVO
MaB der baulichen Nutzung, Héhe baulicher Anlagen Die Strauchpflanzungen sind durch eine entsprechende Einzaunung, bspw. durch einen Wildverbissschutz wird, sollte in der Regel einer fiir die Bodenentsorgung zugelassenen Anlage zugefihrt werden.
; i . i i . i (Drahthosen fur Baume) vor Wildverbiss zu schutzen. Die Neuanpflanzungen sind tber funf Durch lickenlose Dokumentation des Verbleibs von Abtragsbodenmaterial (bzw. fiir einen Empfanger der i
Die maximale Hohe der Oberkante baulicher Anlagen wird auf 10,50 m Uber einem Bezugspunkt begrenzt. Vegetationsperioden (1 Jahr Fertigstellungspflege und 4 Jahre Entwicklungspflege) so zu pflegen, dass der Herkunft) konnen Deklarationspfiichten reduziert oder verr%ieden o (bzw. ptang Bauweise, Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Die maximale Traufhdhe wird auf 7,00 m festgelegt. Pflanzausfall méglichst minimal ist und um Ersatzpflanzungen zu vermeiden. Insbesondere ist in dieser Zeit auf ' o offene Bauweise § 22 Abs. 4 BauNVO
o ) . eine ausreichende Bewdasserung zu achten. Zudem ist die Baumscheibe/die Pflanzflache von Bewuchs Unnétige Bodenverdichtungen sind zu vermeiden. GemaR § 3 BBodSchG ist das Entstehen schéadlicher
Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen werden auf 1. Geschof3 begrenzt und eine Traufhdhe von max. 5,00 m freizuhalten. In dem Fall, dass durch Abgénge Nachpflanzungen erforderlich werden, sind diese wiederum Bodenveranderungen zu besorgen, wenn physikalische Einwirkungen den Boden verdndern und dadurch die A@ nur Einzel- und Doppelhauser
festgelegt. iiber weitere fiinf Vegetationsperioden zu pflegen. natirlichen Funktionen erheblich beeintrichtigt werden kénnen.
i audehd 5 i . ——— B 23 Abs. 3 BauNVO
Die Gebdudehdhe und Héhe untergeordneter Nebenanlagen wird als H6he der obersten Dachbegrenzungskante, d.h. Die nicht iberbaubaren Grundstiicksfléichen sind auch wihrend der Bautétigkeit vor Verdichtung und augrenze § S au
- bei Pultdachern die oberste Dachbegrenzungskante, . . baubedingten Eingriffen zu schitzen. Das kann durch einfache Absperrungen dieser Bereiche erfolgen
. . o _ _ ) ErsatzmaRnahme - E.. 2: Baumpflanzungen (Gesamtumfang: 50 St.) (Lagerflachen, Klar definierte Arbeitsriume). Ebenso sollte fiir die Baustellenzufahrt die kiinftige Verkehrsfiichen §9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB Lychen,den.............. . R R
- bei Satteldachern die duf3ere Schnittgerade der beiden Dachflachen ) o Grundstiickszufahrt trt d Birgermeisterin
. ) . . Innerhalb des Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist die Pflanzung von 50 rundstuckszutanrt genutzt werden. _ _
- bei versetzten Satteldachern die oberste Dachbegrenzungskante gemessen vom unteren Bezugspunkt definiert. hochstammigen, einheimischen, standortgerechten Laub- und/oder Obstbiumen innerhalb der gértnerischen SchutzmaRnahme S 1 gemaR Umweltbericht Punkt 2.5.2 vy v Einfahrtbereich
Unterer Bezugspunkt fiir die Héhe der Gebaude und untergeordneten Nebenanlagen ist die Oberkante der Fahrbahndecke Freiflachen oder innerhalb der Hecken vorzunehmen. Als Pflanzqualitaten fur die Baumpflanzungen sind _ . _ — . _
der StraRenverkehrsflache Retzower StraRe im Bereich der Zufahrt zu dem jeweiligen Grundstiick, angegeben in m iiber Hochsjclamme, zweimal verpﬂarjzt, mit Drahtballen und einem Stammumfang von mlndgstens 12-.14 cm flr Im cll.lre.ktem Baustellenberfamh sowle auf den Lagerﬂachen besteht die Gefah"r der Versickerung von Flsichen fiir Versorgungsaniagen § 9 Abs.1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB
NHN, DHHN 2016. Laubb&dume bzw. 10 — 12 cm fiir Obstbdume zu verwenden. Jeder Hochstamm ist an einem Dreibock zu schadlichen Stoffen (z.B. Ol, Benzin usw.). Um eine Verschmutzungsgefahr fiir das Grundwasser
befestigen. i i ini s i
Die maximale Gebaudehohe darf durch technische Anlagen wie z.B. Dach- Solar- und Photovoltaikanlagen, Antennen, 9 gﬁiﬁ%ﬁ:!:grinr’]:g;d dzﬁsgﬁffe:?enndgtiﬁguc;[zrrn'?ggr?:iTiE ?ri?fig Verunreinigungen des Bodens und des Flache fiir Versorgungsanlagen § 14 BauNvO
Schornsteine, Liftungs- und Klimaanlagen usw. bis zu einer Héhe von 2,00 m Uberschritten werden. Die Baumpflanzungen sind durch eine entsprechende Einzaunung, bspw. durch einen Wildverbissschutz ) O Elektrizitat
(Drahthosen fur Baume) vor Wildverbiss zu schitzen. Die Neuanpflanzungen sind tber funf
] . ] ) . } Vegetationsperioden (1 Jahr Fertigstellungspflege und 4 Jahre Entwicklungspflege) so zu pflegen, dass der 4 K fmittel D Gas
2.  Bauweise/Baugrenzen/ Uberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflaichen  [§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB] Pflanzausfall moglichst minimal ist und um Ersatzpflanzungen zu vermeiden. Insbesondere ist in dieser Zeit auf : ampfmitte
Bauweise ?ln.e a}:JSI:eICf}endde BgV\Illazserugg Zuhafgt?n- ZusenLISf’i die Baumscr?elct;e ﬁll(—:1 Pflarézflachedvgp Ber,JC:S Bei konkreten Bauvorhaben ist bei Notwendigkeit eine Kampfmittelfreiheitsbescheinigung beizubringen.
reizuhalten. In dem Fall, dass durc ange Nachpflanzungen erforderlich werden, sind diese wiederum g i i fii i andi 4 i MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Nebenanlagen (Garagen) dirfen an der seitlichen Grundstiicksgrenze innerhalb des gesetzlich zuldssigen Rahmens nach § tiber weitere fiinf Vegetationsperioden z% pﬁegen_ P J DarubKer enftsghe;;iet d.'.e fur dzs_, Baugenebhmlgung:fverf?hrenlzusctjanilg:"BihoLde auf der Grundlage einer Landschaft 9 9
6 Abs. 8 der Brandenburgischen Bauordnung errichtet werden. vom Kampfmittelbeseitigungsdienst erarbeiteten Kampfmittelverdachtsflachenkarte.
Diese Einschatzung gilt auch fiir zukiinftige Anderungen dieses Planes. go°°°° Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen von Baumen, § 9 Abs. 1, Nr. 25a BauGB
- o ; . 4. Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 23 Abs. 5 BauNVO) 000000 Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen und Abs. 6 BauGB
Uberbaubare und nicht Gberbaubare Grundstlicksfldchen o Fur die Verlegung von Medientragern und die damit verbundenen erforderlichen Bodeneingriffe in
Die bei der gewshlten GRZ von 0,3 nach § 19 Abs. 4 BauNVO zulissige Uberschreitung von bis zu 50 von Hundert ist nicht Nebenanlagen im Sinne des § 12 BauNVO Bestandﬁtras.s',en in t(fampfm!'tte'lverdachtsgebleten ist eine Freistellung von Antragen auf % B Umgrenzung von Schutzgebieten u. Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechtes
zulassig. Garagen und Stellplatze sind innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache zuléssig. Vor den Garagen ist ein Grundstiickstiberprifung moglich. _LSG - Landschaftsschutzgebiet "Norduckermarkische Seenlandschaft"
Stauraum von mind. 5,0 m vorzusehen.
L . . . . - SPA - Special Protection Area (SPA-Gebiet) "Norduckermarkische Seenlandschaft"
3. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft [§ 9 Abs.1 Nr. 20 und Je Grundstlck ist nur eine Zufahrt zulassig. 5.  Niederschlagswasserableitung
Abs. 6 BauGB] Auf den Grundstuicken ist eine Garage oder ein Stellplatz und zusétzlich ein Besucherstellplatz herzustellen. Das durch die geplante Versiegelung der Grundstiicke anfallende Niederschlagswasser ist auf Grundlage Sonstige Planzeichen
Artenschutzrechtliche MalBhahmen zur Vermeidung wasserrechtlicher Regelungen ortsnah zu versickern, soweit eine Verunreinigung des Grundwassers nicht zu 9
VM 1 - Zur Minderung der Eingriffe im GB wird eine Baugrenze fiir das Allgemeine Wohngebiet ausgewiesen. 5. Nebenanlagen zur Versorgung (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 13 BauGB und § 14 Abs. 2 BauNVO) besorgen ist und sonstige Belange dem nicht entgegenstehen. :: Umgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes § 9 Abs. 7 BauGB
Gemal § 19 BauNVO erfolgt eine Begrenzung der Uberbaubaren Flache im Sondergebiet mittels der Festsetzung eines . . e . . . . 1 P
GRZ-Wettes oder einer maximalen Brutto-Grundiféche. Die verbleibenden Grundsticksfreifichen innerhalb der Baugrenze Die zur Versorgung mit EKtiztat, Gas, Trinkwasser sowie zur Ablitung von Abuasser denenden 6. Stromversorgung Ubersichtslageplan
sind als Vegetationsflachen anzulegen. . ’
o _ . o _ ) festgesetzt sind. Nach erste Einschatzung der E.DIS Netz GmbH kénnte die Errichtung mindestens einer Ortsnetzstation im Darstellungen ohne Normcharakter | OT Retzow
K2 et i v e Volhersisgelng o s Nebenanlage, e orasse Zuae 0 SO en ke
’ . : . g . : . - . E.DIS jedoch erst beginnen, wenn eine Anfrage zur Erschlieung vorliegt und wir daraus den erforderlichen H MaRkette/Bemallung in Metern e vorh. B-Plan "Retzow
kzr\:\?éhDrla(‘a?sl{c;Cthwlfaarngfm Beitrag zur Sicherung des natirlichen Wasserkreislaufes und der Grundwasserneubildung 6. Festsetzungen in besonderen Fallen (§ 9 Abs. 2 BauGB i.V.m. §12 Abs. 3a BauGB) Leistungsbedarf sowie beabsichtigte Netzanschlussstellen ersehen. Zur Abstimmung eines Stationsstandortes ) . ’\:\ Einfamilienhaussiedlung "
9 . Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind nur solche Vorhaben zulassig, zu deren Durchfiihrung sich der (Flachenbedarf: 7m x 5m), sowie zur Abstimmung der ErschlieBungsplanung wird dem ErschlieBungstrager | —oeeeeeeee Grundstucksteilung \\\,’
VM 3 - Zur Vermeidung der Beeintrachtigungen, der nicht durch den Baukérper oder ErschlieRungs- und Terrassenflachen Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet hat. empfohlen, die zeitnahe Kontaktaufnahme zu suchen. %
in Anspruch genommenen Flachen innerhalb des Geltungsbereiches (9.655 m2), sind diese gartnerisch so anzulegen und Sonstige Darstellungen - Bestandsanlagen
zu pflegen, dass sich die Bodenfunktionen wieder herstellen und regenerieren kann. Auf diesen Flachen wird sich eine 9 9 9
l}é?gestbrte: I?]?de.n:ntwicklung vollziehen kénnen, so dass zukinftig eine hohe Bedeutung fur das Schutzgut Boden und T Ortliche Bauvorschriften 7.  Gewasserschutz, Schutz des Grundwassers P 207 ?  Flurstiicksgrenze mit Flursticksnummer
ima erreicht wird. & o
) Fassadengestaltung Folgende eventuell geplante Vorhaben bedirfen der Erlaubnis bzw. sind bei der unteren Wasserbehdrde Bestandshéhe gemaR DHHN 2016
VM 4 - Uberschissiger Boden ist auf seine Eignung auf Wiederverwendbarkeit zu priifen. Bei der Notwendigkeit der Es sind HiieRlich Put d Klinkerfassad issia. Fiir Anstriche diirfen ke llen Farbté ebenfalls im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens anzuzeigen: T246 9
Errichtung von Oberbodenmieten ist eine geordnete und fachgerechte Lagerung abseits vom Baubetrieb zu sichern. v::/:/gngéf\i/c;rcljin.lc utz- und Rlinkerfassaden zulassig. Fur Anstriche durten keine gretien rarbtone Benutzungen von Gewassern: Fahrbahn Retzower StraRe
VM 5 - Zur Durchfiihrung der Baumal3nahme abgetragener Boden ist wieder entsprechend dem natirlichen . '
Schichtengefiige einzubauen. Das Vermischen von Ober- und Unterboden ist zu vermeiden. Dachausbildun - Entnahme von Grundwasser - Bohrung eines Brunnens
VM 6 - Als Baustellenlagerflachen sind nur Flachen im GB zu nutzen, die aufgrund ihrer derzeitigen oder vorhergehenden Es sind alle Dachformen zugelassen im Rahmen der festgesetzten Dachneigungen. Ausgeschlossen sind - Entnahme von Oberflachenwasser IIl.  nachrichtliche Ubernahme
Nutzung vor allem hinsichtlich der Boden- und Biotopfunktion Vorbelastungen aufweisen. Dabei ist auf einen Schmetterlingsdacher. Das gilt ebenfalls flir untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen. . )
flachensparenden Umgang zu achten. Dachaufbauten - Bebauungen im/am Gewdsser Bodendenkmal
VM 7 - Durch die Festlegung des vBP wird sichergestellt, dass das gesamte Niederschlagswassers tiber flachige o - Abwassereinleitungen - Errichtung einer Kleinklaranlage : e
. ) - S D ) ) . o Dachaufbauten zum Ausbau von Wohnraumen in Dachgeschossen (Dachgauben) sind bei einer Dachneigung Bestandsleitung (unterirdisch)
Versickerung direkt den_1 Grun_dwasser zugefihrt wm_j. Dies betrifft nicht nur die unyersmgelten Flachen (Vegetatllons_ﬂache von 35° - 50° zugelassen. Die Lange der Gauben ist auf 2/3 der Trauflinge begrenzt, - Versickerung und Einleitung des Niederschlagswassers von befestigten Flachen iiber z. B.
ca. 70 % des B-Plangeblet§§, |_nsgesar1"|t 9.655 m2 Flache), sondern auch die Versiegelung durch Bebauung. Es ist die Sickerschachte; Rigolen; Einleitung in ein Gewésser Stromversorgungsleitung (Mittelspannung - MS)
Verwendung wasserdurchlassiger Belage vorgesehen. Einfriedungen Wi ikale Erdwa g
- armepumpen -- vertikale Erdwarmesonden lei Ni -N
VM 8 - Im dir?ktem Baustellenbereich sowie auf den Lagerflachen besteht die Gefahr der Versickerung von schéadlichen Einfriedungen sind bis zu einer Héhe von 1,20 m zuléssig. Sie milssen transparent gestaltet werden. Mauern ) pump _ ) Stromversorgungsleitung (Niederspannung - NSJ
Stoffen (z.B. Ol, Benzin usw.). Um eine Verschmutzungsgefahr fiir das Grundwasser auszuschlieRen, sind entsprechende sind nicht zuléssig. - Warmepumpen -- horizontale Flachenkollektoren
SchutzmalRnahmen gegen Verunreinigungen des Bodens und des Grundwassers nach dem Stand der Technik zu treffen. Voradirten Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen: lll. Legende der Vermessungsgrundlage/des amtlichen Lageplans Lychen Ze”tr}%m
VM 9 - Um Larm und Schadstoffemissionen zu minimieren, werden Baumaschinen nach dem aktuellsten Stand der Technik L Bek " "o :
eingesetzt und genutzt. Schottergérten sind nicht zulassig. - Heizéllageranlagen G O Gehélz/BuschiBauime A;,HT
VM 10 - Die Verwendung von chemischen Diingemitteln und Pestiziden sollte insbesondere aufgrund der bestehenden g @ ChcdRind % sty
ry . . . . . . . ) .. . . 7. Gehélzpflanzunaen o s ek Quelle: Geoportal Brandenburg, 02/2025
Bodenverhaltnisse im Geltungsbereich vermieden werden. Die Flachen kénnen dadurch eine mittlere Bedeutung fiir den m Hinweise Y g Stahlrohrmast . L
Biotop- und Artenschutz erhalten. 1. Bodendenkmalschutz Bei der Auswahl der Strauch- und Laubbaumarten ist der ,,Erlass des Ministeriums fiir Landwirtschaft, Umwelt Stahlgittermast |:| Griinland i
VM 11 - Der Ausschluss der Anwendung von kinstlich hergestellten chemischen Pflanzenbehandlungsmitteln sowie von . . . o . . . und Klimaschutz zum Vollzug von § 40 BNatSchG - Gebietseigene Geholze (Gehdlzerlass Brandenburg)“ vom =
Tausalzen bzw. tausalzhaltigen Mitteln im gesamten GB ist eine Ma3nahme zum Schutz des Bodens, des Grundwassers Das Plangeblgt befindet sich grof%tentells im Bodendenkmal _I.-||sto.r|scher Ortskern Retzow, welcher im 15. Juli 2024 zu beachten. Windrad (vorhanden) % Laubwald n: ﬁ:n
sowie der Pflanzen- und Tierwelt. Hierdurch soll sichergestellt werden, dass die relativ natiirlichen Kreislaufe des brandenburgischen Landesamt fir Denkmalpﬂegfa ur?d Archao_log|.schen L?ndesmuseum (BLDAM) f’“'t der Bei der Umset dor B anah <t die B hutzsat dor G inde Lvch beriicksichti o {:} ok
Landschaftshaushaltes nicht durch Eingriffe von auBen in ihrer Funktion beeintrachtigt werden. Bodendenkmalnummer 141959 erfasst wurde. Samtliche Erdeingriffe bedirfen einer denkmalrechtlichen el der Umsetzung aer Baumalsnanmen Ist die baumschutzsatzung der Gemeinde Lychen zu berucksichtigen. Nadelwald & TR
. : . o . e
VM 12 - Die nicht Gberbaubaren Grundstticksflachen sind unter artenreichen und insektenfreundlichen Gesichtspunkten als Ega%zzlséDsirhﬁ?t:;’:r? ;lijtf!f;elzlz:gB:Ln:;"SUC:Ch;;r Ii;fg::ﬁﬂif#gfgedrﬁgh\égrsi?:::asneLg?ggriﬁgﬁ' 1 Schaltkasten ﬁ Mischwald e
Vegetationsflachen anzulegen, extensiv zu pflegen und zu erhalten. Gemeinsam mit der Festsetzung tUber die D gk lschutzbehdrde des Landkrei gt I 9 8 Externe ErsatzmaRnahme — Eext 3: Baumpflanzungen (Gesamtumfang: 13 St.) Schacht (eckig) m Laubbanim @
Bodenversiegelung wird damit der Eingriff in den Boden minimiert. Gleichzeitig wird der Gebietsdurchgrinung mit allen enkmaischutzbehorde des Landkreises zu steflen. ' ' ' ' Schacht (rund) G Nadelbaum ﬁ
positiven Auswirkungen fiir das Orts- und Landschaftsbild Rechnung getragen. Die Flachen kénnen u. a. von den Um den mit dem Planvorhaben verursachten Elngriff in das Schutzgut Boden vollstédndig zu kompensieren, ist _ . Einzelgebiisch ™
betroffenen Faltern und Kéfern als Ausweichflache genutzt werden und dadurch eine mittlere bis hohe Bedeutung fiir den auRerhalb des Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans die Pflanzung von 13 BRI e MR STADT LYC H E N
Biotop- und Artenschutz erhalten. 2. Baudenkmalschutz hochstdammigen Obstbaumen (alte Sorten) nach Abstimmung mit der Stadt Lychen auf dem Flurstiick 8 StraReneinlauf o kol e b e Landkreis Uckermark
VM 13 - Mit der Beschrankung des zulassigen MaRes der baulichen Nutzung mit Hilfe der tiberbaubaren Die Gebaudeplanungen fiir die Baufelder 1 und 2 sind aufgrund des bestehenden Umgebungsschutzes des Xlr:erhs!b derl (?‘erTarl\(/tlmg Ritzgw’f'flﬁrt["' vorgesehen. Hiermit wird eine bereits begonnene Bepflanzung des oberirdisch I sameheNadel A A A A
Grundgt[]cksﬂéchen bzw. maximalen Br_uttogrundﬂéche, der festgesetzteq Gebéudehéhep bzw. VoIIge§chosse sowie der . Denkmals ,,Kirche (Ruine)* im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens mit der uDschB abschlieRend en Himmelpforter Yveges fortgetunrt. i aoill, PR o s =
QUS.YVi'S_UE? \;OE_Ba;gre;zgndwgrder;%f Entjlgc:aﬁsrﬁlaner|s]ﬁheg"L;]nd sta;dt.ei?u||chenAZ|elvorgabenC];l_Jr dashPIadnungsgeb|et abzustimmen. Die notwendige Abstimmung bezieht sich auf das Dachdeckungsmaterial und dessen Farbigkeit Die Umsetzung der MaBnahme E.. 3 ist in den Durchflihrungsvertrag aufzunehmen. =W ® - ofofolofdo) h b b
erticksichtigt. Hierdurch wird eine stadtebaulich nicht gewollte Hohenentwicklung in Anpassung an die vorhandenen bzw. die Farbfassuna der Gebaude. _ _ _ o _ . _ R ———— -
baulichen Stukturen unterbunden. zw. di ung u Die Baumpﬂar.w.zun.gen sind durch eine entsprechende Einz&unung, bspw. durch einen Wildverbissschutz Verkerszaithesil chwfoctsn f/O Mauer =7 Satzu ng uber den Yornaonen ezogenen
(Drahthosen fiir Baume) vor Wildverbiss zu schiitzen. Die Neuanpflanzungen sind tber finf o Stiltzmauer T B b I
Vegetationsperioden (1 Jahr Fertigstellungspflege und 4 Jahre Entwicklungspflege) so zu pflegen, dass der Hinweisschild/\Werbetafel 3 Weg, StraBe, bef. Flachen —————— epauu ngSp an
Pflanzausfall mdglichst minimal ist und um Ersatzpflanzungen zu vermeiden. Insbesondere ist in dieser Zeit auf " "
eine ausreichende Bewasserung zu achten. Zudem ist die Baumscheibe die Pflanzflaiche von Bewuchs RETZOW E I N FAM I LI E N HAU SSI E D LU N G I I
f.rgizuhall’ien. IP.. df\r/n Fal[l,t(_jass durcg Abgénﬁe Nachpflanzungen erforderlich werden, sind diese wiederum Vermessung: MaRstab: 1:500 Offentlich Vermessungsbiiro Gerhard Jursa
uber weitere unt vegetationsperioden zu priegen. Lagesystem: ETRS89 bestellter Mierdorfer Chaussee11-12
Hoéhensystem:  DHHN 2016 Vermessungs- 15738 Zeuthen SATZU N GS EXE M PLAR
Stand Kataster: 13.02.2025 ingenieur: Telefon: 033762/41873
Stand Aufnahme: 03.04.2023 Fax: 033762/41875
mail: info@ju-vermessung.de M 1 -500 251 1 -2025
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