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1. Anlass und Ziel der Planung, Aufstellungsverfahren

Die Gemeinde Protzel beabsichtigt den Bau einer Sport- und Mehrzweckhalle mit Stellplatzen
in der Ortslage Protzel. Die Halle soll sich in unmittelbarer Nahe zum aktuellen Sport- und
Trainingsplatz und zur Grundschule der Gemeinde befinden. Die Halle soll von der Grundschule
und von den ortsansassigen Vereinen genutzt werden.

Die mit dem Bebauungsplan verfolgte Zielstellung ist die Festsetzung einer Flache fir den
Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Sport- und Spielanlagen” als planungsrechtliche
Grundlage fir die Errichtung einer Sport- und Mehrzweckhalle. Die Im Vorentwurf verfolgte
Zielstellung zur Errichtung eines Skateparks wurde durch die Gemeinde Protzel verworfen. Der
Skatepark ist nicht mehr Bestandteil der Planunterlagen.

Der Standort ist aufgrund seiner Lage am vorhandenen Sportplatz, der sich bereits am Ortsrand
der Gemeinde Protzel befindet, bestens geeignet. Allerdings befindet sich der Planungsraum
bauplanungsrechtlich gemal3 § 35 BauGB im AuBenbereich. Die Gemeinde Protzel sieht es
daher fur erforderlich an, einen entsprechenden Bebauungsplan aufzustellen und darin eine
Flache fir den Gemeinbedarf festzusetzen.

Flachen fir den Gemeinbedarf im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB sind Flachen fir Anlagen
oder Einrichtungen, die der Allgemeinheit dienen und in denen (mit staatlicher oder
gemeindlicher Anerkennung) eine 6ffentliche Aufgabe wahrgenommen wird, wogegen ein
etwaiges privatwirtschaftliches Gewinnstreben eindeutig zurticktritt.
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2. Grundlagen der Planung
2.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist im MaBstab 1 : 750 dargestellt und
belauft sich auf eine Flache von 2 ha. Er umfasst die Flurstiicke 46 und 277 der Flur 18
Gemarkung Protzel.

2.2  Planungsgrundlagen

Auszug aus dem amtlichen Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS) der
Landesvermessung und Geobasisinformation Brandenburg vom Marz 2024

Lagebezugssystem: ETRS89.UTM-33N; Hohenbezugssystem: DHHN2016

2.3  Rechtsgrundlagen

o Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. I. S
3634), zuletzt gedandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 |
Nr. 348)

o Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. I S.3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023
I Nr. 176)

o Planzeichenverordnung (PlanZV 90) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 I S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025
(BGBI. 2025 | Nr. 189)

o Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.
November 2018 (GVBI.I/18, [Nr. 39]), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28. September
2023 (GVBL.I/23, [Nr. 18])

o Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchQG)
vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 8.
Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240)

o Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(Brandenburgisches Naturschutzausfiihrungsgesetz - BbgNatSchAG) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 21. Januar 2013 (GVBI.I/13, [Nr. 3]), zuletzt gedndert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 25. September 2020 (GVBI.I/20, [Nr.28])

o Hauptsatzung der Gemeinde Protzel in der aktuellen Fassung
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3. Ausgangssituation
3.1 Charakter des Planungsraumes

Der Planungsraum befindet sich im Westen der Ortslage Protzel im Landkreis Markisch-
Oderland. Der Geltungsbereich erstreckt sich direkt stidlich des vorhandenen Sportplatzes und
grenzt Ostlich an die StraBe ,An der WeiBen Briicke”, worliber der Planungsraum auch
erschlossen werden soll.

Das Areal ist durch den vorhandenen Sportplatz und diverser Sportanlagen gepragt. Die
Anlage wird durch die ortsansassigen Vereine und durch die benachbarte Grundschule der
Gemeinde Protzel genutzt. Das vorhandene Handballfeld und die vorhandene Laufbahn
innerhalb des Geltungsbereiches werden entsiegelt und schaffen Platz fiir den geplanten
Standort der Sport- und Mehrzweckhalle. Der Standort des FuBball-Ubungsplatz bleibt
weiterhin bestehen und soll durch ein modernes Mehrzweckfeld erganzt oder erweitert
werden.

Natlrliche Oberflaichen- oder FlieBgewasser sowie gesetzlich geschiitzte Biotope sind
innerhalb des Geltungsbereiches nicht vorhanden.

Ebenso befinden sich im Planungsraum keine nationalen oder europaischen Schutzgebiete. Bei
den nachstgelegenen europdischen Schutzgebieten handelt es sich um das
Landschaftsschutzgebiet LSG 3450-601 ,Naturpark Markische Schweiz”, welches sich siidlich in
einer Entfernung von ca. 220 m erstreckt, und dem Vogelschutzgebiet DE 3450-401 ,Markische
Schweiz", welches sich ebenfalls stdlich in einer Entfernung von ca. 270 m erstreckt.

Abbildung 1: Luftbild Planungsraum, Quelle: BrandenburgViewer
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3.2 ubergeordnete Planung

Der Gesamtraum der Bundesrepublik Deutschland und seiner Teilrdume wird durch
raumordnerische Zusammenarbeit und durch Abstimmung raumbedeutsamer Planungen und
MaBnahmen entwickelt, geordnet und gesichert.

Grundsdtze und Ziele der Raumordnung sind der Bauleitplanung Gbergeordnet. Sie werden
bindend in zusammenfassenden Planen und Programmen der einzelnen Bundesléander
festgesetzt.

Folgenden Rechtsgrundlagen unterliegen die Planungen und MaBnahmen der Gemeinde
Protzel:

¢ Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

e Gesetz zu dem Staatsvertrag der Lander Berlin und Brandenburg uber das
Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) und die Anderung des
Landesplanungsvertrags vom 18. Dezember 2007 (GVBI. | S. 235)

e Verordnung iiber den Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-
Brandenburg (LEP HR) vom 29. April 2019 (GVBI. Il - 2019, Nr. 35), in Kraft getreten
am 1. Juli 2019

Aus ihnen werden die Grundsatze, Ziele und sonstige Erfordernisse der Raumordnung
abgeleitet.

Die landlichen Raume sollen so gesichert und weiterentwickelt werden, dass sie einen
attraktiven und eigenstandigen Lebens- und Wirtschaftsraum bilden, ihre typische
Siedlungsstruktur und das in regionaler kulturlandschaftlicher Differenzierung ausgepragte
kulturelle Erbe bewahren und ihre landschaftliche Vielfalt erhalten. (G 4.3 LEP HR)

Im Raumordnungsgesetz des Bundes (ROG 2009) gemal3 § 2 Absatz 2 Nummer 4 Satz 6 ROG
2009 wird den landlichen Raumen eine wichtige Bedeutung zugewiesen.

,Landliche Raume sind unter Berlcksichtigung ihrer unterschiedlichen wirtschaftlichen und
natirlichen Entwicklungspotenziale als Lebens- und Wirtschaftsrdume mit eigenstandiger
Bedeutung zu erhalten und zu entwickeln; dazu gehdrt auch die Umwelt- und
Erholungsfunktion landlicher Raume.”

Die landlichen Raume umfassen erhebliche Teile der Hauptstadtregion und reichen aus dem
Weiteren Metropolenraum Uber das Berliner Umland teilweise bis nach Berlin hinein. Sie
pragen maBgeblich das Erscheinungsbild der Hauptstadtregion und sind Lebensraum fiir einen
groBen Teil der Bevdlkerung, insbesondere in Brandenburg.

Die landlichen Raume bilden keine homogene Einheit, sondern werden durch heterogene und
haufig kleinteilige Strukturen geprdagt — Uberwiegend kleine Dorfer, aber auch groBere
Siedlungen und Stadte, eine charakteristische Vielzahl an landschaftlich reizvollen oder
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naturrdumlich wertvollen Bereichen, bemerkenswerte Kultur- und sonstige vielfaltige
Infrastruktureinrichtungen. Landliche Siedlungsstruktur, kulturelles Erbe und landschaftliche
Vielfalt schaffen fiir die in landlichen Raumen lebenden Menschen Identitat und sind daher ein
nicht zu unterschatzender Haltefaktor. Hiermit gilt es verantwortungsvoll umzugehen, d. h. die
vorhandenen Strukturen zu sichern und behutsam weiter zu entwickeln.

Die landlichen Raume sollen in ihren Funktionen als Wirtschafts-, Natur- und Sozialraum
dauerhaft gesichert und entwickelt werden, sodass sie weiterhin flir groBe Bevolkerungsteile
ihre umfangreichen Funktionen erfillen.

Die Funktionen der Grundversorgung sollen in allen Gemeinden abgesichert werden. (G 3.2
LEP HR)Durch den Bau einer Sport- und Mehrzweckhalle wird das kulturelle, soziale und
schulische Angebot erweitert. Das Gebaude soll durch die benachbarte Schule und durch die
ortsansassigen Vereine genutzt werden. Zudem ist eine Nutzung fur kulturelle Veranstaltung
denkbar.

Dadurch tragt das Vorhaben zu einer Verbesserung der Infrastruktur und des Lebensraums der
Gemeinde Protzel sowie der benachbarten Gemeinden bei.

Mit Schreiben vom 07.08.2024 wurde durch die Gemeinsame Landesplanungsabteilung
festgestellt, dass Ziele der Raumordnung dem eingereichten Planentwurf derzeit nicht
entgegenstehen.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan dient als vorbereitender Bauleitplan. Er stellt die geplante Art der
Bodennutzung des gesamten Gemeindegebietes in seinen Grundzligen dar.

Die Gemeinde Protzel ist noch nicht in der Lage, ein Flachennutzungsplankonzept fir das
gesamte Gemeindegebiet zu erarbeiten. Demgegeniber erfordert die geordnete
stadtebauliche Entwicklung, dass fir die o. g. Planung die planungsrechtlichen
Voraussetzungen durch einen Bebauungsplan geschaffen werden.

Dies erfolgt durch einen vorzeitigen Bebauungsplan. Dieser kann aufgestellt werden, wenn
dringende Griinde es erfordern und der geplanten stadtebaulichen Entwicklung des
Gemeindegebietes nicht entgegenstehen.

Die Aufstellung des Bebauungsplans dient unter anderem dazu, die Errichtung einer Sport-
und Mehrzweckhalle planungsrechtlich zu ermdéglichen. Die zeitnahe Errichtung des geplanten
Gebaudes und der Nebenanlagen liegen im besonderen Interesse der Kommune.

Durch eine Verzdgerung der Aufstellung des Bebauungsplans ware die zeitnahe Verwirklichung
der Sport- und Mehrzweckhalle gefédhrdet. Die Gemeinde Prétzel plant fur die Errichtung des
Gebaudes Fordermittel fir die Finanzierung zu beantragen. Die Férdermittel mussen allerdings
schnellstmoéglich auf Grundlage des Bebauungsplanes beantragt werden. Es sind also
erhebliche Nachteile zu befiirchten, wiirde die Gemeinde nicht nach MaBgabe von § 8 Abs. 4
BauGB handeln.
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Der Aufstellung eines vorzeitigen Bebauungsplanes stehen ferner auch keine anderweitigen
Entwicklungsabsichten der Gemeinde Protzel entgegen.

Fir den Planungsraum und seine Umgebung liegen keine konkreten Planungs- und
Entwicklungsabsichten der Gemeinde Protzel vor, die einer Verwirklichung der auf dem
Geltungsbereich beabsichtigten Planung entgegenstinden.

GemaB § 8 Abs. 2 Satz 2 BauGB bestiinde auch die Mdglichkeit der Aufstellung eines
selbststandigen Bebauungsplans.

Auch hier ist ein wirksamer Flachennutzungsplan nicht erforderlich, wenn der selbststandige
Bebauungsplan ausreicht, um die stadtebauliche Entwicklung zu ordnen. Dieser setzt allerdings
voraus, dass ein weiterer Koordinierungs- und Steuerungsbedarf tGiber den Planungsraum des
Bebauungsplanes hinaus in der Gemeinde nicht besteht.

Aufgrund der geringfligigen PlanungsraumgréBe im Verhaltnis zur Gesamtgemeindeflache ist
der vorliegende Bebauungsplan nicht in der Lage, den stadtebaulichen bzw.
planungsrechtlichen Koordinierungs- und Steuerungsbedarf der Gemeinde Protzel
abzudecken.

Die grundsatzliche Absicht der Gemeinde Protzel zur Aufstellung eines
Flachennutzungsplans bleibt davon unberiihrt.

4. Planungsinhalt
4.1 Stadtebauliches Konzept

Die Aufgabe des Bebauungsplanes besteht darin, eine geordnete stadtebauliche Entwicklung
sicherzustellen, wie sie in §1 Abs.3 und Abs.5 BauGB gefordert wird. Dies umfasst die
Schaffung einer verbindlichen Grundlage fir die bauliche Nutzung und Gestaltung des
Plangebiets. Um eine stadtebauliche Ordnung zu gewahrleisten und gleichzeitig gestalterische
Einflussnahme im Sinne einer baulichen Verdichtung zu ermdglichen, ist es erforderlich, diese
Vorgaben durch eine verbindliche Bebauungsplanung festzuschreiben. Der Bebauungsplan
dient somit als Instrument zur Steuerung der baulichen Entwicklung und zur Sicherung einer
funktionalen und asthetischen Qualitat des Ortsbildes.

Die mit dem Bebauungsplan verfolgte Zielstellung ist die Festsetzung einer Flache fir den
Gemeinbedarf gemaB §9 Abs.1 Nr.5 BauGB. Diese Festsetzung bildet die planungsrechtliche
Grundlage fir die Errichtung einer Sport- und Mehrzweckhalle sowie eines o6ffentlichen
Spielplatzes. Flachen fur den Gemeinbedarf im Sinne des BauGB sind solche, die der
Allgemeinheit dienen und in denen eine &ffentliche Aufgabe wahrgenommen wird, wobei ein
privatwirtschaftliches Gewinnstreben eindeutig zuriicktritt. Die geplanten Einrichtungen sollen
somit vorrangig der Bevolkerung zugutekommen und die soziale Infrastruktur der Gemeinde
starken.
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Abbildung 2: Entwurf eines Konzeptvorschlags (nicht bindend)
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Der Vorhabenstandort befindet sich auf der bestehenden Sportanlage der Gemeinde Protzel.
Diese Flache wird derzeit fir sportliche Zwecke genutzt und soll durch die Errichtung einer
modernen Sport- und Mehrzweckhalle erganzt werden.

Die geplante Sport- und Mehrzweckhalle erfillt mehrere Funktionen: Sie steht den
ortsansassigen Vereinen sowie der nahegelegenen Grundschule fir den Schulsport zur
Verfigung. Darlber hinaus kann die Halle als Veranstaltungsraum genutzt werden,
beispielsweise flr kulturelle und gesellschaftliche Veranstaltungen wie Vereinsfeste,
Gemeindeversammlungen oder kleinere Konzerte. Durch diese vielfaltige Nutzung tragt die
Halle zur Starkung des Gemeinschaftslebens bei und stellt einen wichtigen Baustein flr die
soziale Infrastruktur dar. Der geplante Spielplatz erganzt dieses Konzept, indem er
insbesondere Familien und Kindern einen sicheren und attraktiven Aufenthaltsort bietet.

Die Bebauungsplanung bertcksichtigt dabei folgende Grundsatze: Die bauliche Gestaltung der
Halle soll sich harmonisch in das bestehende Ortsbild einfliigen. Die Erreichbarkeit und
Barrierefreiheit werden sichergestellt, sodass die Anlagen fir alle Bevolkerungsgruppen gut
zuganglich sind.

Die Umsetzung des Vorhabens stellt eine deutliche Aufwertung der gemeindlichen
Infrastruktur dar. Sie schafft neue Mdglichkeiten fir Sport, Bildung und Kultur und tragt zur
Attraktivitat der Gemeinde Protzel als Wohn- und Lebensort bei. Die geplanten Einrichtungen
fordern das soziale Miteinander und starken die Identifikation der Bevolkerung mit ihrem Ort.

4.2  Artund MaB der baulichen Nutzung

Planungsziel der Gemeinde Protzel ist die Festsetzung einer Flache fiir den Gemeinbedarf mit
der Zweckbestimmung ,Sport- und Spielanlagen” gemal3 § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB. Flachen fir
Gemeinbedarf sind von zentraler Bedeutung fir die Infrastruktur, die Daseinsvorsorge und die
Lebensqualitat in den deutschen Gemeinden und Stadten. Sie sollen dazu beitragen, dass die
Burgerinnen und Birger Zugang zu wichtigen Einrichtungen und Dienstleistungen haben.

Die Mehrfachnutzung der Sporthalle und der Sportanlagen Uber den reinen Sportbetrieb
hinaus ermdglicht eine effiziente Nutzung der vorhandenen Infrastruktur. Bildungs-, soziale
und kulturelle Veranstaltungen férdern die Gemeinschaft, starken das soziale Miteinander und
tragen zur kulturellen Vielfalt bei. Diese erganzende Nutzung ist stadtebaulich sinnvoll, da sie
die Flache zu einem multifunktionalen Treffpunkt fir die Bevdlkerung macht und die
Auslastung der Einrichtungen erhoéht, ohne den Hauptzweck — die sportliche Nutzung — zu
beeintrachtigen.

Die Grundflachenzahl fiir die Flache fir den Gemeinbedarf wird auf 0,3 beschrankt. Fir den
Neubau der Sport- und Mehrzweckhalle wird ein groBzligiges Baufeld festgesetzt. Die
Abgrenzung des Baufeldes bietet ein hohes Mal3 an Flexibilitat fir Konkretisierungen und
Anderungen in der Hochbau- und Freianlagenplanung.
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Zur Sicherstellung einer stadtebaulich geordneten Entwicklung und zur Minimierung méglicher
Nutzungskonflikte mit angrenzenden empfindlichen Nutzungen (z. B. Wohnbebauung) wird far
die geplante Sporthalle eine Uberbaubare Grundstiicksflache durch Baugrenzen festgesetzt.
Die Festsetzung erfolgt gemal §9 Abs.1 Nr.2 BauGB i.V.m. §23 BauNVO.

Die Festlegung der Baugrenzen dient der raumlichen Steuerung der baulichen Nutzung und
ermaoglicht eine klare Zuordnung der Baukdrper innerhalb des Plangebiets. Gleichzeitig wird
durch die Festsetzung vermieden, dass die Sporthalle in Bereiche vordringt, die aus
stadtebaulicher oder immissionsschutzrechtlicher Sicht ungeeignet sind.

Um eine funktionale und gestalterische Flexibilitdt zu gewahrleisten, wird ausnahmsweise ein
geringfiigiges Uberschreiten der Baugrenzen durch untergeordnete Gebaudeteile wie
Vordacher, Eingangstiberdachungen oder Technikaufbauten zugelassen. Diese Ausnahme
orientiert sich an §23 Abs. 3 Satz3 BauNVO und wird im Bebauungsplan textlich konkretisiert,
um eine rechtssichere Anwendung zu ermdglichen.

Die Ausnahme ist auf eine maximale Tiefe von 2,5m begrenzt. Damit wird sichergestellt, dass
die Hauptnutzflache der Sporthalle vollsténdig innerhalb der festgesetzten Baugrenzen
verbleibt und die stadtebauliche Ordnung gewahrt bleibt.

Zur Sicherstellung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung und zur Vermeidung von
Nutzungskonflikten wird im Bebauungsplan die Lage der Stellplatze durch die Festsetzung von
Flachen fur Stellplatze gemaB §9 Abs.1 Nr.4 BauGB geregelt.

Die Festsetzung ermoglicht eine klare raumliche Zuordnung der Stellplatznutzung und
verhindert eine ungeordnete Verteilung von Stellplatzen auf der Vorhabenflache. Gleichzeitig
wird durch die Festsetzung sichergestellt, dass die Erfullung der bauordnungsrechtlich
erforderlichen Stellplatzverpflichtung gemaB §49 Abs.1 BbgBO auf den daflir vorgesehenen
Flachen erfolgen kann.

Die Festsetzung schliet die Errichtung von Stellplatzen auBerhalb der daflir vorgesehenen
Flachen aus, sofern keine Ausnahme fiir Behindertenstellplatze vorgesehen ist. Damit wird dem
Grundsatz der sparsamen Bodennutzung Rechnung getragen und eine UbermaBige
Versiegelung vermieden.

Die zeichnerische Darstellung erfolgt gemaR Planzeichenverordnung durch Umgrenzung der
Stellplatzflachen mit einer gerissenen roten Linie und dem Kdrzel ,St".

Folgende Festsetzungen wurden getroffen:

1. Als Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB wird eine
Gemeinbedarfsflaiche mit der Zweckbestimmung ,Sport- und Spielanlagen” festgesetzt.

2. Auf der Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Sport- und
Spielanlagen” ist auch eine auBersportliche Nutzung der Sporthalle und der
Sportanlagen zu sonstigen Bildungs-, sozialen und kulturellen Zwecken zulassig.
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3. Die maximale Grundflachenzahl ist flir die Gemeinbedarfsflache auf 0,3 begrenzt. Eine
Uberschreitung gemaB § 19 Abs. 4 S. 2 und 3 BauNVO ist ausgeschlossen.

4. Sporthallen dirfen ausschlieBlich innerhalb der festgesetzten Baugrenzen errichtet
werden. Ausnahmsweise kann ein Uberschreiten der Baugrenzen durch untergeordnete
Gebaudeteile wie Vordacher, Technikaufbauten oder Eingangstiberdachungen bis zu
einer Tiefe von 2,5m zugelassen werden

5. Stellplatze sind ausschlieBlich auf den hierfir festgesetzten Flachen zuldssig.
Ausnahmsweise konnen Stellplatze fir Menschen mit Behinderungen auBerhalb der
festgesetzten Flachen zugelassen werden.

4.3  Flachen und MaBBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Hinsichtlich des o. g. Vorhabens werden Neu-, Aus- und Umbauten als Eingriff bewertet.
Insbesondere stellt die Befestigung (Versiegelung) bisher unbefestigter Flachen einen Eingriff
dar. Der Eingriffstatbestand ist fallweise zu prifen.

Weiterhin sind die Grundsatze der Eingriffsregelung formuliert: Die Eingriffsvermeidung hat
Vorrang vor der Minimierung, vor dem Ausgleich von Eingriffen und letztlich vor dem Ersatz
der Eingriffsfolgen.

Insofern ist im Zuge der Planungen, insbesondere der landschaftspflegerischen Begleitplanung
die Notwendigkeit der MaBnahmen bzw. die Notwendigkeit der Art der Umsetzung zu prifen.
Dabei werden vermeidbare Eingriffe bzw. deren Folgen ausgeschlossen. Unvermeidbare
Eingriffe sind auf das notwendige Mal3 zu minimieren. Verbleibende Folgen des Eingriffs auf
die Funktionen des Natur- und Landschaftshaushaltes sind auszugleichen bzw. im
erforderlichen Umfang zu ersetzen.

Die geplanten Bauvorhaben innerhalb des Geltungsbereiches sind zu bewerten und mit
KompensationsmaBnahmen zu belegen.

Die Umsetzung der Satzung setzt eine vollstandige Kompensation der unvermeidbaren
Eingriffe voraus. Die beeintrachtigten Funktionen der einzelnen Schutzgiter des Natur- und
Landschaftshaushaltes sind gleichartig und gleichwertig sowie nachhaltig auszugleichen und

wiederherzustellen.
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Innerhalb des festgelegten Baufeldes ist die Entfernung einzelner Abschnitte der bestehenden
Hecke erforderlich. Die Wiederherstellung erfolgt durch eine Ergédnzung im nordlichen Bereich
des Geltungsbereichs, sodass eine Anbindung an die dort bereits vorhandene Hecke
gewahrleistet ist. FlUr die Ersatzpflanzung dirfen ausschlieBlich regionale und
standortgerechte, heimische Gehdlzarten verwendet werden.

Folgende Festsetzung wurde getroffen:

1. Die mit ,A" festgesetzten Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft sind als Gehdlzflachen heimischer und standorttypischer

Baum- und Straucharten zu entwickeln.

4.4 Ortliche Bauvorschriften

Die Gemeinden und Stadte haben aufgrund der Ermachtigung, ,0rtliche Bauvorschriften”
erlassen zu kénnen, die Moglichkeit, im Sinne einer Gestaltungspflege tatig zu werden. Die
Festschreibung einer ortlichen Bauvorschrift erlangt damit auch aus stadtebaulicher Sicht eine
besondere Bedeutung.

Die Gemeinde Protzel beabsichtigt keine ortlichen Bauvorschriften zur erlassen. Aufgrund
keiner abschlieBenden Planung des Gebaudes sollen keine Gestaltungseinschrankungen
hervorgerufen werden.
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5. Auswirkung der Planung
5.1 Umweltpriifung

Nach § 2 Abs. 4 BauGB ist im Verfahren der Aufstellung des Bauleitplans eine Umweltprifung
durchzufihren. Das Ergebnis ist in dem Umweltbericht, der ein gesonderter Teil der
Begriindung des Bebauungsplans ist, darzustellen.

Nach der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange
gemaB § 4 Abs. 1 BauGB und einer entsprechenden Abstimmung des Umfangs und
Detaillierungsgrades der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB erfolgt die Darstellung der
Ergebnisse im Umweltbericht.

Durch die Umweltprifung kdnnen vorhersehbare erhebliche Beeintrachtigungen der Umwelt
sowie deren Wechselwirkungen ermittelt werden. Die Planung wird deshalb eingehend auf
seine Wirkungen auf die Schutzguter nach § 2a BauGB untersucht.

Aufgrund der Standortsituation und mdglicher Umweltwirkungen der Planung wird
insbesondere fiir die Schutzgiiter Mensch, Boden und Flache, Tiere/Pflanzen und Landschaft
ein erhdhter Untersuchungsbedarf festgestellt.

MaBgeblich fiir die Betrachtungen der Umweltauswirkungen des Vorhabens sind die Errichtung
und der Betrieb einer Sport- und Mehrzweckhalle.

Zur Eingrenzung des Beurteilungsraumes flr die Bestandsaufnahme und Bewertung des
Umweltzustandes wird daher der Geltungsbereich des Bebauungsplans einschlieBlich eines
Zusatzkorridors von 50 m als Grenze des Untersuchungsraumes gewahlt. Zusammenfassend
wurden drei Konfliktschwerpunkte mit einem erhéhten Untersuchungsbedarf festgestellt:

1. Unvermeidbare Eingriffe in Natur und Landschaft durch geplante
Flacheninanspruchnahme betreffen die Schutzgiter Boden, Tiere und Pflanzen.

2. Larm, Staub sowie Schadstoffimmissionen wahrend der Bau- und Betriebsphase
sind beziglich der Schutzgiter Mensch und Gesundheit, Boden, Pflanzen und
Tiere zu beurteilen.

3. Die Wahrnehmbarkeit der Anlage ist bezlglich der Schutzgiter Tiere, Mensch
und Landschaftsbild zu beurteilen.

Weitere Konfliktschwerpunkte sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu erwarten.

Die Diskussion der Betroffenheit von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden erfolgt in
einem gesonderten Fachbeitrag.
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5.2 Immissionsschutz

Die Aufgabe beim Immissionsschutz ist es zu prifen, ob die Planung Auswirkungen auf
immissionsschutzrechtliche Belange nach dem Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) hat.
Mitwirkend tatig ist sie auch bei der Sicherung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und
der Gewahrleistung der Sicherheit fiir die Wohn- und Arbeitsbevélkerung.

Das Areal ist bereits durch den vorhandenen Sportplatz und den dazugehdrigen Anlagen
vorgepragt. Die Nutzung der Sport- und Mehrzweckhalle beschrankt sich zudem nur auf
sportliche und kulturelle Veranstaltungen innerhalb des Gebadudes. Storkonflikte lassen sich
entsprechend nicht ableiten.

Nach § 50 BImSchG sind die fir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so
zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen so weit wie mdglich vermieden werden.
Dieses Vorsorgeprinzip dient sowohl dem Schutz vorhandener storintensiver Nutzungen
gegen heranrickende schutzbedurftige Nutzungen als auch der unmittelbaren Gewahrleistung
gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse fur storempfindliche Nutzungen.

Die Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) stellt die Grundsatze hinsichtlich
des Larmschutzes dar. Die dort festgelegten Immissionsrichtwerte dirfen grundlegend nicht
Uberschritten werden.

Diese betragen in: tags nachts
Industriegebieten 70 dB(A) 70 dB(A)
Gewerbegebieten 65 dB(A) 50 dB(A)
Kerngebieten, Dorfgebieten 60 dB(A) 45 dB(A)
und Mischgebieten

allgemeinen Wohngebieten 55 dB(A) 40 dB(A)
und Kleinsiedlungsgebieten

Reinen Wohngebieten 50 dB(A) 35 dB(A)
Kurgebieten, Gebieten fir 45 dB(A) 35 dB(A)

Krankenhauser und Pflegeanstalten

Spielplatz

GemaB § 22 Abs. 1a BImSchG sind Gerauscheinwirkungen, die von Kinderspielplatzen und
dhnlichen Einrichtungen wie beispielsweise Ballspielplatzen durch Kinder hervorgerufen
werden, im Regelfall keine schadliche Umwelteinwirkung. Bei der Beurteilung der
Gerauscheinwirkungen dirfen Immissionsgrenz- und -richtwerte nicht herangezogen werden.
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Sport- und Mehrzweckhalle

Es wurde mittels einer Schallimmissionsprognose die Schallbelastung der geplanten und
bestehenden Sportanlage auf die umliegende Wohnbebauung durch die 6ko-control GmbH
ermittelt. Die Schallbeurteilung erfolgte gemal den Richtlinien der
Sportanlagenlarmschutzverordnung (18. BImSchV).

Es wurden die Lastfdlle ,Trainingsbetrieb”, ,Spiel der Herrenmannschaft’, ,Spiel der
Jugendmannschaft” und ,Spiel der Herren- und Jugendmannschaft am selben Tag” untersucht.

Die Ergebnisse der Untersuchung lauten:

e Die Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV [1] § 2 Absatz 2 werden an den umliegenden
Immissionsorten fir die Betrachtung der Gesamtbelastung des Trainingsbetriebs
unterschritten.

e Auch fir die Situation ,Spiel der Herrenmannschaft” und ,Spiel der Jugendmannschaft”
kann die Einhaltung der Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV [1] § 2 Absatz 2
nachgewiesen werden.

e Fiur den Fall, dass ein Spiel der Herren- und Jugendmannschaft am selben Tag
stattfinden, wird auf die Regelung der seltenen Ereignisse § 5 Absatz 5 der 18. BImSchV
[1] abgestellt. Die Immissionsrichtwerte fiir seltene Ereignisse werden fiir diesen Lastfall
sicher eingehalten.

5.3  Energie-, Wasserver- und -entsorgung

Fur die Entwicklung der im Geltungsbereich zuldssigen Nutzungen ist eine Anpassung des
bestehenden Versorgungsnetzes mit Wasser, Abwasser und Energie erforderlich.

Allgemeine Vorgaben

Vor Baubeginn ist das bauausfihrende Unternehmen verpflichtet, sich beim Versorger nach
dem aktuellen Leitungsbestand zu erkundigen.

Trinkwasser und Hdéusliches Abwasser

Neu geplante Gebdude innerhalb des Planungsraumes sind an die 6ffentliche
Trinkwasserversorgung und Schmutzwasserentwasserung anzuschlieBen (Anschluss- und
Benutzungszwang).

Niederschlagswasser

Anfallendes Niederschlagswasser kann innerhalb des Planungsraumes versickern. Eine
Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser ist nicht zu beflirchten, denn mit der Planung
werden keine Stoffe freigesetzt, die die Qualitat von Grund- und Oberflaichenwasser
beeintrachtigen kdnnen.
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Telekommunikation

Im Planbereich befinden sich nach derzeitigem Kenntnisstand keine Telekommunikationslinien
(TK-Linien) der Deutschen Telekom AG. Ein Anschluss ist nicht erforderlich jedoch mdglich.

5.4 Brandschutz

Von o6ffentlichen Verkehrsflachen wird fiir die Feuerwehr weiterhin ein geradliniger Zu- oder
Durchgang zu riickwartigen baulichen Anlagen geschaffen.

Fir die Zufahrten sowie Aufstell- und Bewegungsflachen fiir die Feuerwehr gilt die Richtlinie
Uber Flachen fur die Feuerwehr auf Grundsticken. Die lichte Hohe der Zu- oder Durchfahrt
muss senkrecht zur Fahrbahn gemessen mindestens 3,50 m betragen (DIN 14090).

Die Zufahrt muss so befestigt sein, dass sie von Fahrzeugen der Feuerwehr fir den
Katastrophen-, Rettungs- und Brandschutz mit einer Achslast bis zu 10 t und einem zuldssigen
Gesamtgewicht bis zu 16 t befahren werden kann (DIN 14090).

Zur Deckung des Loschwasserbedarfs ist nach dem Arbeitsblatt W 405 (02/2008) des
Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e. V. (DVGW) weiterhin flir mind. 2 Stunden eine
Loschwassermenge von 48 m?/h in maximal 300 m Entfernung zu gewéhrleisten. Diese
Loschwassermenge muss zu jeder Jahreszeit zur Verfligung stehen.

5.5 verkehrliche ErschlieBung

Die ErschlieBung erfolgt Uber die Ostliche GemeindestraBe ,An der WeiBen Briicke". Eine
Zuwegung ist somit bereits vorhanden.

5.6 Denkmalschutz

Baudenkmale

Innerhalb des Planungsraumes sind keine Baudenkmale vorhanden, die als Denkmal im Sinne
des Denkmalschutzgesetzes eingetragen und als Zeitzeugen der Geschichte zu erhalten sind.

Bodendenkmale

Darlber hinaus sind im Geltungsbereich des Bebauungsplans keine Bodendenkmale oder
Verdachtsflachen bekannt.

5.7 Bodenschutz

GemaB der Stellungnahme des Landkreises Markisch-Oderland vom 23.07.2024 liegen im
Bereich des Bebauungsplans ,Sport- und Mehrzweckhalle Protzel” (Vorentwurf, Stand Mai
2024) sowie auf den vorgesehenen Kompensationsflachen in den Gemarkungen Reichenow
(Flur 3, Flurstiick 16), Harnekop (Flur 2, Flurstiick 282) und Mdéglin (Flur 1, Flurstiick 13) nach
aktuellem Kenntnisstand weder altlastverdachtige Flachen noch Altlaststandorte oder
Altablagerungen vor. Schadliche Bodenveranderungen sind nicht bekannt.
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In unmittelbarer Nahe zur Kompensationsflache in der Gemarkung Prétzel (Flur 20, Flurstiick
193) befindet sich jedoch eine Altablagerung mit der Bezeichnung ,Kippe am Ortseingang
Protzel” (Reg.-Nr. 0245640053, Gemarkung Proétzel, Flur 21, Flurstlick 78). Ein Eingriff in den
Ablagerungskorper ist zu vermeiden. Wahrend der Umsetzung der KompensationsmaBnahme
ist insbesondere in diesem Bereich auf mogliche Kontaminationen und organoleptische
Auffalligkeiten zu achten; im Feststellungsfall ist unverziiglich die UBB zu informieren.

Darliber  hinaus  besteht die Verpflichtung, bei  zukilnftigen baurechtlichen
Genehmigungsverfahren (einschlieBlich Bau- und RiickbaumaBnahmen sowie gesamtheitlicher
ErschlieBungsmaBnahmen) die UBB friihzeitig einzubeziehen, um gegebenenfalls erforderliche
GefahrenabwehrmaBBnahmen zum Schutz von menschlicher Gesundheit, Boden und
Grundwasser zu ermitteln.

5.8 Abfallwirtschaft

Voraussetzungen fir eine ordnungsgemaBe Abfallentsorgung sind in der Satzung Uber die
Abfallentsorgung des Landkreises Markisch-Oderland (Abfallentsorgungssatzung - AESMOL)
in der jeweiligen gultigen Fassung u.a. wie folgt geregelt:

GemaB § 5 Abs. 1 Satz 1 AESMOL ist jeder Eigentimer eines im Gebiet des
Entsorgungsbetriebes liegenden Grundstlicks, auf dem nach MalBgabe dieser Satzung Abfalle
zur Beseitigung und/oder nach MaBBgabe des § 17 Abs. 1 Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG)
Uberlassungspflichtige Abfalle aus anderen Herkunftsbereichen anfallen kdnnen, verpflichtet,
sein Grundstuick an die &ffentliche Abfallentsorgung anzuschlieBen.

Im Rahmen des Anschlusszwanges ist jeder Eigentimer berechtigt, den Anschluss seines
Grundstiicks an die Abfallentsorgung des Entsorgungsbetrieb Markisch-Oderland (EMO) zu
verlangen.

Die Entsorgung von Hausmull und von Papier sowie Bioabfall erfolgt (Uber
grundstticksbezogene Sammelsysteme.

Der Anschlusspflichtige hat die genannten Abfdlle in den vom EMO gemal3 der AESMOL
zugelassenen Behaltnissen zu lagern und am Abfuhrtag am Fahrbahnrand an gut erreichbarer
Stelle vor dem angeschlossenen Grundstiick an den von den Abfallsammelfahrzeugen
befahrbaren StraBen bereitzustellen.

Dabei dirfen von den bereitgestellten Abfallbehdltern keine Behinderungen oder
Gefahrdungen der Allgemeinheit und des StraBenverkehrs ausgehen.

Insbesondere missen Stellpldtze und Transportwege festen Untergrund aufweisen, ebenerdig
angelegt sein und Uber eine ausreichende Stellflache fur die jeweils verwendeten Abfallbehalter
verfligen.

Die Stellplatze und Transportwege mussen am Tage der Abfuhr frei zuganglich sein.
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Des Weiteren missen die Abfallbehalter ebenerdig stehen und der Zugang von der vom
Abfallsammelfahrzeug befahrenen StraBe zum Stellplatz muss befestigt und verkehrssicher,
insbesondere gleitsicher, entwassert und im Winter von Schnee und Eis befreit sein.

Der Transportweg muss bei Dunkelheit beleuchtet sein und darf keine Stufe aufweisen. Bei
dem Neubau der StraBe sind die Grundsatze der sicherheitstechnischen Anforderungen an
StraBen und Fahrwege fiir die Sammlung von Abfallen gemaB der DGVU Information 214-033
(bisher BGI 5104) zu beachten.

Die Sammlung von Abféllen erfolgt mit 3- und 4-Achs-Sammelfahrzeugen mit Leergewichten
von ca. 1500 t und einem zuldssigen Gesamtgewicht bis 32,00 t. Die Lange der
Abfallsammelfahrzeuge betragt dabei bis 9,90 m und die Breite ca. 2,55 m.

Fur die Befahrbarkeit von StraBen mit den Abfallsammelfahrzeugen ist es erforderlich, dass die
StraBen ausreichend tragfahig sind. StraBen ohne Begegnungsverkehr missen bei geradem
StraBenverlauf eine Breite von mindestens 3,55 m und mit Begegnungsverkehr von mindestens
4,75 m aufweisen (Parken nicht mdglich).

Zu berlcksichtigen ist, dass bei Verschwenkungen und Kurven ein erhohter Platzbedarf
vorliegt. Der seitliche Sicherheitsabstand von 2 x 0,5 m stellt ein absolutes Minimum dar.
Bankette sind so zu gestalten, dass ein seitliches Abstirzen verhindert wird.

GemaB §§ 23 und 24 BbgAbfBodG sind auf den Plangrundstiicken illegal abgelagerte
oberflachliche  Abfdlle sowie bei Eingriffen unterhalb der Geldandeoberkante
festgestellte/geforderte organoleptische Auffélligkeiten/freigelegte Abfallfraktionen untere
Abfallwirtschaftsbehdrde (UAWB) zur Festlegung der weiteren Verfahrensweise umgehend
anzuzeigen.

Es besteht das Erfordernis der Beteiligung der uAWB an den folgenden baurechtlichen
Genehmigungsverfahren, einschlieBlich gesamtheitlicher ErschlieBungsmaBnahmen.
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6. Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung
Eingriffsdefinition

Im § 14 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) sind Eingriffe in Natur und Landschaft
definiert als ,Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Griinflachen oder Veranderungen
des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich
beeintrachtigen.”

Hinsichtlich der o.g. Planung werden Neu-, Aus- und Umbauten als Eingriff bewertet.
Insbesondere stellt die Befestigung (Versiegelung) einer bisher unbefestigten Flache einen
Eingriff dar. Der Eingriffstatbestand ist fallweise zu prufen.

Weiterhin sind in § 13 BNatSchG die Grundsatze der Eingriffsregelung formuliert: Erhebliche
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind vom Verursacher vorrangig zu vermeiden.

Nicht vermeidbare, erhebliche Beeintrachtigungen sind durch Ausgleich- oder
ErsatzmaBnahmen oder durch einen Ersatz in Geld zu kompensieren.

Dabei werden vermeidbare Eingriffe bzw. deren Folgen ausgeschlossen. Unvermeidbare
Eingriffe sind auf das notwendige Mal3 zu minimieren.

Verbleibende Folgen des Eingriffs auf die Funktionen des Natur- und Landschaftshaushaltes
sind auszugleichen bzw. im erforderlichen Umfang (Kompensationsfaktor) zu ersetzen (§ 15
BNatSchG).

Die Eingriffe bzw. Konflikte sind sowohl ma3nahmen- als auch schutzgutbezogen zu bewerten.
Im Falle des vorliegenden Bebauungsplanes sind folgende Auswirkungen der geplanten
MaBnahmen fir die Flache des Gemeinbedarfs mit der Zweckbestimmung ,Sport- und
Spielanlagen” zu untersuchen:

e Baubedingte Auswirkungen
o Larm- und Schadstoffbelastung, Beunruhigung durch baubedingten Verkehr

o Flacheninanspruchnahme durch Baustelleneinrichtung, Bauwege, Lagerflachen
o Bodenverdichtung durch Baufahrzeuge

e Anlagebedingte Auswirkungen
Flachenverlust durch Versiegelung

Auswirkungen auf die Bodenfunktionen
kleinklimatische Auswirkungen

o O O O

Beeintrachtigung des Landschaftsbildes

Die Umsetzung der Planungen setzt eine vollstdandige Kompensation der unvermeidbaren
Eingriffe voraus.

Die beeintrachtigten Funktionen der einzelnen Schutzgiter des Natur- und
Landschaftshaushaltes sind gleichartig oder gleichwertig sowie nachhaltig auszugleichen und
wiederherzustellen.

Bebauungsplan Begriindung Stand Dezember 2025
.Sport- und Mehrzweckhalle Protzel”
Gemeinde Protzel



Seite |20

Zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs werden der betroffene Landschaftsraum und dessen

Strukturen bewertet.

Naturnahe und naturferne Teilflachen und Strukturen sind zu

differenzieren. Im Zuge der Eingriffsminimierung sind die Eingriffe auf die naturfernen
Teilflachen (mit Vorbelastungen) zu konzentrieren, um eine Entlastung der naturnahen
Lebensrdaume, der Lebensrdume besonders geschiitzter Arten und Lebensgemeinschaften

sowie der geschiitzten Biotope zu erreichen.

Grobkonzept der Eingriffskompensation

Eingriff
Defizit / Konflikt

Kompensation

Vermeidung/Minimierung/Ausgleich/Ersatz

Schutzgut Boden
- Errichtung einer Sport- und Mehrzweckhalle

- Veranderung des Bodengefiiges im Bereich der
Neuversiegelungen

Schutzgut Wasser

- Gefahr von Stoffeintragen (wahrend der
Bauphase)

Schutzgut Klima / Luft

- Schadstoffemission durch Baufahrzeuge (wahrend
der Bauphase)

- Schadstoffemission durch erhéhtes
Verkehrsaufkommen auf der Vorhabenflache
(wahrend der Bauphase)

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

- Beunruhigung, Belastigung durch Larm, Licht,
Bewegungen (wdhrend der Bauphase)

- Emission und Immissionen (wahrend der
Bauphase)

- Veranderung der Lebensraumstrukturen

- Neuversiegelungen finden nur in einem

sehr geringen Mal3e statt

- Minimierung der Baufahrzeugbewegungen

- Sensibilisierung der Bauausfiihrenden auf die
Arbeiten, Verhalten bei Havarien mit
Wasserschadstoffen

- Minimierung der Fahrbewegungen auf das unbedingt
notwendige MaB

- Beschrankung der erforderlichen Versiegelung auf
das notwendige Maf3

- Begrenzung des nutzenden Fahrzeugverkehrs
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Schutzgut Landschaftsbild

- Larm- / Schadstoffemission, in der Bauphase - das Bauvorhaben soll so konzipiert werden, dass sich
die Baukdrper in das Landschaftsbild einfligen und
darliber hinaus keine erheblichen negativen
Umweltauswirkungen erzeugen

- optische Dominanz des Bauvorhabens

Schutzgut Fldache
- Flacheninanspruchnahme durch Bauvorhaben - Das Bauvorhaben wird zum Teil auf einer bereits
versiegelten Flache realisiert.

- Beschrénkung der erforderlichen Versiegelung auf das
notwendige MaB

Eingriffsrelevante Planungen
Geltungsbereich 20.192 m?

Der festgesetzte Geltungsbereich erstreckt sich tber eine Gesamtfliche von rund 20.192 m?.
Innerhalb dieses Bereichs ist die Flache fir den Gemeinbedarf vollstandig deckungsgleich und
umfasst ebenfalls 20.192 m? Damit wird sichergestellt, dass die gesamte Flache ausschlieBlich
fur 6ffentliche Zwecke genutzt wird.

Versiegelung und zuladssige Grundflachenzahl (GRZ)

Fur die geplante Umgestaltung sowie den Neubau der Sport- und Mehrzweckhalle ist nach
aktuellem Planungsstand eine Versiegelung von etwa 5.500 m? vorgesehen. Die zuldssige
Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,3, was bedeutet, dass maximal 30 % der
Gemeinbedarfsflache Uberbaut oder befestigt werden dirfen. Daraus ergibt sich eine
rechnerische Hochstgrenze fiir die zuldssige Versiegelung von 6.058 m? Die geplante
Versiegelung bleibt somit deutlich unterhalb des zuldssigen Hochstwertes.

Nutzung bereits versiegelter Flachen

Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich derzeit ein Handballplatz sowie eine Laufbahn,
die bislang als befestigte Sportflachen genutzt werden. Im Zuge der geplanten MaBBhahme
werden diese Flachen vollstandig zuriickgebaut. Dies betrifft eine Fliche von rund 1.060 m?
Dadurch werden teilweise versiegelte Flachen in Anspruch genommen.

ErschlieBung und Verkehrsflachen

Die &auBere ErschlieBung des Geltungsbereichs erfordert keine zusatzlichen baulichen
MaBnahmen, da die Anbindung Uber bereits vorhandene Verkehrsflachen erfolgt. Somit
entstehen keine weiteren Versiegelungen auBerhalb des Plangebiets, was die Eingriffe in die
bestehende Infrastruktur minimiert. Innerhalb des Geltungsbereiches ist eine Zuwegung zur
geplanten Sport- und Mehrzweckhalle vorgesehen.
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MaBnahme Umfang Wirkungen

1. Festsetzung von allgemeinen Wohngebieten

Bestand: Planung: - Flacheninanspruchnahme
Geltungsbereich des | Flache fiir den Gemeinbedarf: - Stérung der
Bebauungsplans mit 20.192 m’ Bodenfunktionen
20.192 m? 6°°5_8 m* maximale - Beeintrachtigung
derzeitige Nutzung Versiegelung GRZ 0,3 okologischer Funktionen
Sportplatz - visuelle Wirkungen

Das Vorhaben verursacht auf einer Flache von 6.058 m? deutliche, erhebliche und nachhaltige
Beeintrachtigungen des Natur- und Landschaftshaushaltes im Planungsraum und erfiillt damit
den Tatbestand des Eingriffs nach § 14 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG).

Kompensationsplanung

Gemal § 15 BNatSchG sind Eingriffe in Natur und Landschaft auszugleichen. MaBgeblich sind
dabei die Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung im Land Brandenburg (HVE).

Die Eingriffskompensation orientiert sich auch an den Zielvorgaben tibergeordneter Planungen
sowohl hinsichtlich der Eingriffsminderung als auch der Ableitung von AusgleichsmaBnahmen.
Diese Ziele sind die Grundlage der Empfehlungen, die im Rahmen der Abstimmungen mit
Behorden und Gemeindevertretern fiir die KompensationsmaBnahmen berticksichtigt werden.

Kompensation des Konfliktes Flacheninanspruchnahme

Im Bereich der geplanten Neuversiegelungen gehen samtliche Bodenfunktionen nachhaltig

verloren.

Diese genannten MaBnahmen stellen eine erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigung dar
und sind zu kompensieren. Entsprechend den Planungen besitzen die zu beurteilenden

Eingriffe folgenden Umfang:
e Vollversiegelung:  6.058 m?

Des Weiteren ist die Beseitigung von Gehdlzen innerhalb des Baufeldes erforderlich. Dabei wird

ein Teil einer vorhandenen Hecke entfernt.

e Flache Hecke: 200 m?
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Abbildung 3: Luftbild Vorhabenfldche mit Darstellung der zu entfernenden Strducher

Bebauungsplan Begriindung Stand Dezember 2025
.Sport- und Mehrzweckhalle Protzel”
Gemeinde Protzel




Seite |24

Abbildung 4: Ansicht der vorhandenen Hecke

Vermeidung und Minderung des Eingriffes K 1

Die Entfernung von Gehdlzstrukturen wird nur auf das notwendigste MaB reduziert.
Neuversiegelungen werden durch die Festsetzung der GRZ auf 0,3 auf das notwendige Mal3
beschrankt.

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich derzeit ein Handballplatz sowie eine Laufbahn.
Diese bestehenden versiegelten Flachen (ca. 1.060 m?) werden zunichst entsiegelt, um die
neue Bebauung vorzubereiten. Da die Flachen anschlieBend im Zuge der Errichtung der Sport-
und Mehrzweckhalle erneut versiegelt werden, ist die Entsiegelung bei der Berechnung der
zusatzlichen Versiegelung gegenzurechnen.

Die theoretische Vollversiegelung wiirde 6.058 m? betragen. Nach Abzug der bereits
vorhandenen und wieder versiegelten 1.060 m? ergibt sich eine zusétzliche neue
Vollversiegelung von 4.998 m?.

Innerhalb des festgelegten Baufeldes ist die Entfernung einzelner Abschnitte der bestehenden
Hecke erforderlich. Die Wiederherstellung erfolgt durch eine Ergdnzung im nérdlichen Bereich
des Geltungsbereichs, sodass eine Anbindung an die dort bereits vorhandene Hecke
gewahrleistet ist. FlUr die Ersatzpflanzung dirfen ausschlieBlich regionale und
standortgerechte, heimische Gehdlzarten verwendet werden.
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Ausgleich des Eingriffs K 1

Kompensationsbedarf:
Kompensationsfaktoren fiir Boden mit allgemeiner Funktionsauspragung:
Vollversiegelung: 2,0

Berechnung: 4998 m*x 2,0 = 9.996 m?

Insgesamt besteht ein Kompensationsdefizit von 9.996 m? Flicheniquivalenten.

Kompensation

M 1 - Pflanzung Hecke

Durch die geplante Errichtung der Sporthalle werden ca. 200 m? einer vorhandenen Hecke
entfernt. Die mit ,A" festgesetzten Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft im Norden des Geltungsbereiches sind als Gehdlzflachen
heimischer und standorttypischer Baum- und Straucharten zu entwickeln.

Somit werden 203 m? an Gehdlzflaichen neu geschaffen und der Verlust kann vollstandig
ausgeglichen werden.
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Kompensation

M 2 - Umwandlung von Acker in eine naturnahe Wiese
Flachen auBerhalb des Geltungsbereiches, die fiir die Entwicklung in eine naturnahe Wiese in
Anspruch genommen werden:

9.996 m? (Flurstiick 29 tlw., Flur 2, Gemarkung Sternebeck)

Durch die Umwandlung von Ackerflachen in extensives Dauergriinland werden artenreiche
Lebensraume geschaffen, welche ohne Diinge- und Pflanzenschutzmittel durch extensive Mah-
oder Weidenutzung genutzt werden kénnen. In extensives Dauergriinland umgewandelter
Acker hat das Ziel, die biologische Belebung des Bodens durch Nutzungsextensivierung
deutlich zu verbessern und die natirlichen Standorteigenschaften, die durch die langjahrige
intensive  Bodenbewirtschaftung nivelliert wurden, wiederherzustellen. Durch die
Extensivierung werden Stoffeintrage in den Boden und das Grundwasser gemindert. Auch
kdnnen wertvolle Tier- und Pflanzenlebensrdume wildlebender und wildwachsender Arten
geschaffen werden. Auch das Landschaftsbild kann durch die Extensivierung aufgewertet
werden.

Die Mahd dieser Flachen ist unter Berticksichtigung avifaunistischer Anforderungen und den
speziellen Anforderungen von Offenlandbritern nicht vor dem 15. Juli eines Jahres zulassig.

Alternativ ist eine Beweidung mit einem Besatz von maximal 0,8 GV (GroBvieheinheiten) ggf.
mit Nachmahd und Abfuhr des Mahgutes zulassig.

Der Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln ist unzuldssig.

Die Flache ist vertraglich durch die Gemeinde Protzel zu sichern.
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Eingriffsbilanz

Bedarf (=Bestand) Planung

Kompensationsflachendquivalent Kompensationsflachendquivalent der geplanten

bestehend aus: AusgleichsmaBBnahmen bestehend aus:
MaBnahme:

K 1 - Anlagebedingter Verlust der | M 1 - Neupflanzung von Hecken

Bodenfunktionen durch Neuversiegelung M 2 — Umwandlung von Acker in Wiese

Gesamtbilanz

Flachenaquivalent (Bedarf) Flachenadquivalent (Planung)

9.996 m? 9.996 m?

Der Eingriff wird damit vollstindig kompensiert.
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Kompensation des Konfliktes potenzieller Schadstoffeintrag
Bau- und anlagenbedingte Beeinflussung des Bodenwasserhaushalts K 2

Durch den Einsatz der bautechnischen Gerate sowie durch den Fahrzeugverkehr besteht die
potenzielle Gefdhrdung der Freisetzung von Schadstoffen (Treibstoffe, Schmierdle),
insbesondere in Senken, in denen sich das Niederschlagswasser ansammeln kann.

Vermeidung/Verminderung des Konfliktes K 2

Vor Beginn der Bauarbeiten sind die Baufahrzeuge auf ihren technisch einwandfreien Zustand
zu prufen. Mangel an Fahrzeugen sind umgehend zu beheben. Mangelhafte Fahrzeuge und
Gerate sind von der Baustelle zu entfernen.

Vor Beginn der Bauarbeiten werden die Fahrzeugfiihrer der Baufahrzeuge auf diese potenzielle
Gefahrdung hingewiesen und hinsichtlich einer ordnungsgemaBen und umsichtigen
Bauausfiihrung belehrt.

Lagerplatze sind in einem ordnungsgemaBen Zustand zu halten, der ein Freisetzen von
Schadstoffen unterbindet. Ereignet sich trotz umsichtiger Arbeitsweise eine Havarie und
kommt es dabei zur Freisetzung von Schadstoffen, so ist der verunreinigte Boden umgehend
ordnungsgemaB zu entsorgen und gegen unbelasteten Boden auszutauschen.

Die Bauleitung hat u. a. die Einhaltung der umweltschutzrelevanten Bestimmungen zu
kontrollieren und durchzusetzen. Eine erhebliche Beeintrachtigung der Qualitat des Wassers
durch Stoffeintrage ist nicht zu erwarten.

Die Darlegungen verdeutlichen, dass sich beziglich dieser Konfliktsituation die bau- und
betriebsbedingten unvermeidbaren Beeintrachtigungen nicht erheblich auf die Schutzguter
auswirken werden und somit weitergehende MaBnahmen zur Kompensation nicht erforderlich
sind.

Bei vollstindiger Umsetzung der Vermeidungs- und VerminderungsmaBBnahmen und
sorgfiltiger Arbeitsweise findet kein Schadstoffeintrag in das Grundwasser statt.
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen sind somit nicht erforderlich.
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Kompensation des Konfliktes Beeintrachtigung von Lebensraum durch Flachenanspruch

Bau- und anlagenbedingte Beeintrichtigung und Beseitigung von Lebensraum durch
Fldcheninanspruchnahme K3

Innerhalb des geplanten Geltungsbereiches befinden sich keine Biotoptypen mit
hervorgehobener Bedeutung als Lebensraum fir Flora und Fauna. Der Geltungsbereich
unterliegt einer regelmaBige Mahd und wird als Sportflache intensiv genutzt und ist als
naturfern einzuschatzen.

Vermeidung/Verminderung des Konfliktes K 3

Im Rahmen unterschiedlicher Diskussionen zur Vermeidung und Minimierung von Wirkungen
auf Lebensraume und Arten mit einer besonderen Bedeutung flir den Arten- und Biotopschutz
wurden folgende MaBnahmen in das Planungskonzept integriert:

Die Grundflachenzahl wurde bewusst auf 0,3 festgesetzt. Entsprechend finden nur die fir die
Errichtung der Sport- und Mehrzweckhalle nebst Nebenanlagen notwendige
Bodenversiegelungen statt.

Bereiche mit hervorgehobener Bedeutung fir Flora und Fauna wurden nicht tGberplant. Der
Geltungsbereich wird als Sportplatz genutzt und befindet sich im direkten Siedlungsanschluss
und nutzt somit bereits vorgepragte Flachen. Bisher unbeeintrachtigte Flachen werden somit
nicht in Anspruch genommen.

Entsprechend sind keine weiteren KompensationsmaBBnahmen erforderlich.
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Kompensation des Konfliktes Minderung Erlebniswert/Beeintriachtigung des
Landschaftsbildes

Anlage- und betriebsbedingte Minderung des Erlebniswertes der Landschaft durch
Fldcheninanspruchnahme K4

Hochwertige Landschaftsbildraume sind von der Planung nicht betroffen.

Der Planungsraum ist aufgrund der bestehenden Wohnbebauungen, der vorhandenen
Grundschule im Siiden des Planungsraumes und dem umliegenden Sportplatz anthropogen
vorgepragt. Eine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch die geplante Sport- und
Mehrzweckhalle ist nur bedingt quantifizierbar.

Vermeidung / Verminderung des Konfliktes K 4

Gliedernde Landschaftselemente werden mit der geplanten Sport- und Mehrzweckhalle nicht
beseitigt. Es handelt sich um eine Erweiterung der bestehenden Sportanlage innerhalb der
Ortslage Protzel. Es ist mit keiner erheblichen Beeintrachtigung des Landschaftsbildes zu
rechnen.

Entsprechend sind keine weiteren KompensationsmaBBnahmen erforderlich.

Zusammenfassung der Kompensationsplanung

Die Kompensationsplanung zeigt, dass die erheblichen und nachhaltigen Beeintrachtigungen
der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes, des Landschaftsbilds oder des Erholungswertes
der Landschaft, die als Eingriff zu bewerten sind, durch geeignete MaBBnahmen vermieden,
vermindert bzw. vollstandig ausgeglichen bzw. ersetzt werden kénnen. Dieser Nachweis wurde
differenziert fir die einzelnen Schutzguter und Funktionsbeziehungen des Planungsraumes
vorgenommen. Dabei wurden die jeweiligen Konflikte untersucht und der Umfang ihrer
erforderlichen  Kompensation dargelegt. Durch das geplante  multifunktionale
Kompensationskonzept ist der ermittelte Eingriff vollstandig kompensiert.

Bebauungsplan Begriindung Stand Dezember 2025
.Sport- und Mehrzweckhalle Protzel”
Gemeinde Protzel



