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Begriindung des Anderungsbebauungsplans

1. Lage des Plangebietes
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Darstellung unter Verwendung von Daten des Landes Brandenburg

Das Plangebiet liegt in der Gemeinde Leegebruch, Landkreis Oberhavel, Land Brandenburg, nérdlich der Bun-

deshauptstadt Berlin.

Die Gemeinde Leegebruch hat ca. 6.920 Einwohner (2024).
Im Norden, Osten und Westen grenzt die Stadt Oranienburg an, die zugleich das nachstgelegene Mittelzentrum

ist.

Im Siden, Sitdosten und Siidwesten grenzt das Stadtgebiet von Velten an. Westlich von Leegebruch befindet
sich der OT Barenklau der Gemeinde Oberkramer, mit welcher die Gemeinde Leegebruch jedoch keine gemein-

same Gemeindegrenze hat.
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1.2

Lage des Plangebietes im Gemeindegebiet

Ausschnitt topografische Karte mit Kennzeichnung der Lage des Plangebietes
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Dieser Ausdruck wurde am 7. Apr. 2025 aus dem BRANDENBURGVIEWER erstelit.
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D Umgrenzung des Plangebietes des Anderungsbebauungsplanes

Das Plangebiet liegt im zentralen Bereich in der Gemeinde Leegebruch westlich der Birkenallee.

Planungsbiiro Ludewig GbR



Gemeinde Leegebruch, Anderungsbebauungsplan Nr. 19.1 "Gemeindezentrum Birkenallee / Am Wasserwerk" Entwurf Mai 2025

1.3 Plangebiet des Anderungsbebauungsplanes

Lageplan mit Umgrenzung des Plangebietes des Anderungsbebauungsplanes
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Das Plangebiet des Anderungsbebauungsplanes umfasst den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 19
"Gemeindezentrum Birkenallee / Am Wasserwerk" sowie den nérdlich angrenzenden Wirtschaftsweg. Es hat eine
Grofie von ca. 0,69 ha.

Im Plangebiet liegen die Flurstiicke 752, 753 und 754/26 sowie 754/24 (teilweise) Flur 005, Gemarkung Lee-
gebruch.

Es wird wie folgt begrenzt:
- im Osten durch die Birkenallee,
- im Suden durch die Stralle Am Wasserwerk.
- im Westen durch einen 6ffentlich genutzten Weg, der an die rickwartigen Gartenbereiche von Grund-
sticken am Kornweg westlich des Plangebietes angrenzt,
- im Norden durch die sudliche Grenze des Grundstlicks Birkenallee 5.

Im Plangebiet befinden sich das Rathaus der Gemeinde Leegebruch mit Bibliothek und zugehdrigen Stellplatze

sowie eine unbebaute Teilflache. Im Norden und Westen befinden sich im Plangebiet Teile von 6ffentlich genutz-
ten Wegeflachen.

2. Ziel und Zweck der Planung und Planverfahren

2.1 Ziel und Zweck der Planung, Bedarf, Planerfordernis

Planungsziel des aufzustellenden Anderungsbebauungsplanes ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fur die Errichtung einer neuen Feuerwache fur die freiwillige Feuerwehr der Gemeinde Leegebruch.
Zugleich sollen hier auch Raume fir eine Jugendfreizeitstatte (Jugendklub) erméglicht werden.

Der Bedarf fir eine neue Feuerwache ergibt sich aus dem Erfordernis der Einhaltung bautechnischer Anforde-
rungen, die im bisherigen Gebaude der Feuerwache in der Dorfstral3e 3 nicht eingehalten werden kénnen. Ins-
besondere kann die notwendige Schwarz-Weil3-Trennung hier aus Platzgriinden nicht umgesetzt werden.

Da der Brand- und Katastrophenschutz zu den Pflichtaufgaben der Gemeinde gehért, muss die Gemeinde fir die
freiwillige Feuerwehr geeignete Raumlichkeiten schaffen. Wegen der zentralen Lage und der guten Erschlieffung
durch die Birkenallee ist das Plangebiet als Standort fiir die neue Feuerwache besonders geeignet. Durch die
gemeinsame Lage mit dem bereits hier vorhandenen Gemeindezentrum, das auch das Rathaus umfasst, kann
eine effiziente gemeinsame Verwaltung und das Gebdudemanagement durch die Gemeindeverwaltung erfolgen.

Zugleich bietet der geplante Neubau die Mdglichkeit, auch angemessene Raume fir eine Jugendfreizeiteinrich-
tung schaffen zu kdnnen. Der bisherige Jugendklub befindet sich in einem Gebaude, das fir diese Nutzung aus
bautechnischer Sicht nicht geeignet ist.

Der bisher fiir das Plangebiet geltende Bebauungsplan Nr. 19 "Gemeindezentrum Birkenallee /Am Wasserwerk"
setzt die noch unbebaute Teilflache im Plangebiet als Flache fiir Sport- und Spielanlagen mit der Zweckbestim-
mung Sport- und Veranstaltungshalle® fest. Diese Festsetzung steht der geplanten Feuerwache und dem geplan-
ten Jugendfreizeitheim entgegen. Zugleich missen weitere Festsetzungen, wie die tiberbaubare Grundflache den
veranderten stadtebaulichen Planungszielen der Gemeinde fir das Plangebiet angepasst werden.

Hierfiir ist die Aufstellung eines Anderungsbebauungsplanes erforderlich.
Da der Flachennutzugsplan der Gemeinde Leegebruch das Plangebiet als Flache fir den Gemeinbedarf mit ho-

hem Grinanteil und als Flache fir Sportanlagen darstellt, ist im Zusammenhang mit der geplanten Aufstellung
des Bebauungsplanes auch die Anpassung der Darstellung des Flachennutzungsplanes erforderlich.

2.2 Planverfahren

2.2.1 Vorbemerkungen

Der geplante Bebauungsplan soll als Planungsmafinahme der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren
nach §13a BauGB aufgestellt werden. Nachfolgend werden die hierflir geltenden rechtlichen Anforderungen so-
wie deren Berlicksichtigung dargelegt.

Planungsbiiro Ludewig GbR 8
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2.2.2 Rechtliche Voraussetzungen fiir die Aufstellung eines Bebauungsplanes nach §13a BauGB

Gemal BauGB wird fir Bebauungsplane der Innenentwicklung gemafR §13a BauGB folgendes geregelt:

(1) Ein Bebauungsplan fur die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder andere MalRnahmen der
Innenentwicklung (Bebauungsplan der Innenentwicklung) kann im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Der Be-
bauungsplan darf im beschleunigten Verfahren nur aufgestellt werden, wenn in ihm eine zulassige Grundflache im Sinne
des § 19 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung oder eine GréRRe der Grundflache festgesetzt wird von insgesamt

1. weniger als 20.000 Quadratmetern, wobei die Grundflachen mehrerer Bebauungsplane, die in einem engen sachli-
chen, rAumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, mitzurechnen sind, ...oder

2. 20.000 Quadratmetern bis weniger als 70.000 Quadratmetern, wenn auf Grund einer Uberschlagigen Priifung unter
Berilicksichtigung der in Anlage 2 dieses Gesetzes genannten Kriterien die Einschatzung erlangt wird, dass der Bebau-
ungsplan voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat, die nach § 2 Abs. 4 Satz 4 in der Abwagung zu
berticksichtigen wéaren (Vorprufung des Einzelfalls); die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Auf-
gabenbereiche durch die Planung berthrt werden kdnnen, sind an der Vorprifung des Einzelfalls zu beteiligen. Wird in
einem Bebauungsplan weder eine zuléssige Grundflache noch eine GréRe der Grundflache festgesetzt, ist bei Anwen-
dung des Satzes 2 die Flache maRgeblich, die bei Durchfiihrung des Bebauungsplans voraussichtlich versiegelt wird.
Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan die Zulassigkeit von Vorhaben be-
grundet wird, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz tber die Umwelt-
vertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen. Das beschleunigte Verfahren ist auch ausgeschlossen, wenn
Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzguter oder dafiir bestehen,
dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50
Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

(2) Im beschleunigten Verfahren

1. gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 entsprechend;

2. kann ein Bebauungsplan, der von Darstellungen des Flachennutzungsplans abweicht, auch aufgestellt werden, bevor
der Flachennutzungsplan geéndert oder erganzt ist; die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets
darf nicht beeintrachtigt werden; der Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung anzupassen;

3. soll einem Bedarf an Investitionen zur Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen, zur Versorgung der
Bevdlkerung mit Wohnraum oder zur Verwirklichung von Infrastrukturvorhaben in der Abwégung in angemessener Weise
Rechnung getragen werden;

4. gelten in den Fallen des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 1 Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu
erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

(3) Bei Aufstellung eines Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren ist ortsiiblich bekannt zu machen,

1. dass der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
aufgestellt werden soll, in den Féllen des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 2 einschlief3lich der hierfir wesentlichen Grunde, und
2. wo sich die Offentlichkeit tiber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung
unterrichten kann und dass sich die Offentlichkeit innerhalb einer bestimmten Frist zur Planung &ufRern kann, sofern
keine friihzeitige Unterrichtung und Er6rterung im Sinne des § 3 Abs. 1 stattfindet.

Die Bekanntmachung nach Satz 1 kann mit der ortsublichen Bekanntmachung nach § 2 Abs. 1 Satz 2 verbunden werden.
In den Fallen des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 2 erfolgt die Bekanntmachung nach Satz 1 nach Abschluss der Vorpriifung des
Einzelfalls.

(4) Die Absétze 1 bis 3 gelten entsprechend fiir die Anderung und Ergéanzung eines Bebauungsplans.

Gemal §13a(2)4. BauGB gelten in den Fallen des §13a(1) Satz 2 Nr. 1 BauGB Eingriffe, die auf Grund der
Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Demnach ist ein Ausgleich des Eingriffes nach dem Naturschutzrecht
nicht erforderlich. Gemaf §1(6)7. BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die Belange des Umwelt-
schutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, dennoch zu beriicksichtigen. Die
Berucksichtigung dieser Belange erfolgt im Rahmen der vorliegenden Planbegriindung des Bebauungsplanes.
Fir die Berticksichtigung der Belange des Artenschutzes erfolgt die Erarbeitung eines entsprechenden Fachbei-
trages einschlieRlich der Erfassungen der geschiitzten Arten, die im Plangebiet einen Lebensraum haben.

2.2.3 Begriindung der Aufstellung des Anderungsbebauungsplanes im beschleunigten Verfahren nach
§13a BauGB

§13a BauGB Absatz 1 Satz 1 regelt:

Ein Bebauungsplan fiir die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder andere MaR-
nahmen der Innenentwicklung (Bebauungsplan der Innenentwicklung) kann im beschleunigten Verfahren
aufgestellt werden.

Das Plangebiet liegt innerhalb der Ortslage von Leegebruch. Es ist im stdlichen Teil mit dem Rathaus der Ge-
meinde Leegebruch mit Bibliothek und zugehérigen Stellplatzen bebaut. Im Norden, Westen und Stiden schlieRen
die jeweils offentliche StraRen mit angrenzenden Wohngebietsflachen an. Im Osten grenzt das Plangebiet an die
Birkenallee, an die sich 6ffentliche Grinflachen und weiteres Wohnsiedlungsgebiet anschlieRen.

Nach der stadtebaulichen Lage des Plangebietes handelt es sich bei der vorliegenden Planung um eine Pla-
nungsmaflnahme der Innenentwicklung.
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Da das Plangebiet in der Vergangenheit mit einem Wasserwerk bebaut war, handelt es sich zugleich auch um
die Wiedernutzbarmachung einer bereits zuvor baulich genutzten Flache im Innenbereich.

§13a BauGB Absatz 1 Satz 2 regelt:
Der Bebauungsplan darf im beschleunigten Verfahren nur aufgestellt werden, wenn in ihm eine zulas-
sige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung oder eine GroRe der Grund-
flache festgesetzt wird von insgesamt
1. weniger als 20.000 Quadratmetern, wobei die Grundflachen mehrerer Bebauungsplane, die in einem
engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, mitzurechnen sind,

(..0)

GroRe des Plangebietes: ca. 0,69 ha

GroRe der geplanten Flache fir den Gemeinbedarf ca. 0,65 ha

Geplantes Mal der baulichen Nutzung: GRZ 0,5

Geplante Grundflache gemaf §19(2) BauNVO: 0,65 hax0,5=0,325 ha

Die geplante Grundflache gemaR §19(2) BauNVO einschlieBlich der im Plangebiet bereits vorhandenen
Bebauung liegt mit ca. 3.250 m? erheblich unterhalb des Schwellenwertes gemaR §13a(1) Satz 2 Nr. 1
BauGB von 20.000 m>.

Priifung kumulierende Wirkung
Eine kumulierende Wirkung mit anderen Planungen besteht nicht.

Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan die Zuldssigkeit von
Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach
dem Gesetz Uiber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen.

Entsprechend den geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes sollen im vorliegenden Plangebiet folgende
Nutzungen zuldssig sein:

Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Gemeindezentrum, Feuerwache und Jugendfreizeit-
heim*:

- Verwaltungen,

- Burgersaal,

- Bibliothek und Mediathek

- Feuerwache

- Jugendfreizeitstatte

Gemal UVPG, Anlage 1, Liste "UVP-pflichtige Vorhaben", besteht fir die genannten Nutzungen, auch unter Be-
ricksichtigung der geringen Groflie des Plangebietes, keine Pflicht zur Durchflihrung einer Umweltvertraglich-
keitsprufung oder zur diesbeztiglichen Vorprifung.

Demnach begriindet der vorliegende Bebauungsplan nicht die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht
zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz lUber die Umweltvertraglich-
keitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen.

Das beschleunigte Verfahren ist auch ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung
derin § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgiter bestehen.

§1(6) Nr. 7b BauGB betrifft folgende Belange:

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes,
Das Plangebiet liegt nicht in einem Natura 2000-Gebiet. Es befindet sich auch nicht im Nahbereich oder Einwir-
kungsbereich solcher Gebiete.

Deshalb bestehen auf Grund der vorliegenden Planung keine Anhaltspunkte fiir eine mogliche erhebliche
Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgiiter.

Das beschleunigte Verfahren ist auch ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte dafiir bestehen, dass bei
der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von_schweren Unféllen nach
8§ 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Im Bundes-Immissionsschutzgesetz, ist hierzu geregelt:

§ 50 Planung

Bei raumbedeutsamen Planungen und Maflinahmen sind die fiir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so
zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unfallen im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der
Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschlie3lich oder Giberwiegend dem
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Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbediirftige Gebiete, insbesondere 6ffentlich genutzte Gebiete, wichtige
Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders emp-
findliche Gebiete und &ffentlich genutzte Gebaude, so weit wie mdglich vermieden werden.

Bei den im Plangebiet vorgesehenen Nutzungen (allgemeines Wohngebiet) handelt es sich nicht um ,Betriebe
der unteren Klasse“ oder ,Betriebe der oberen Klasse® gemaf Artikel 3 der Seveso-llI-Richtlinie oder um eine
storfallrelevante Errichtung oder einen storfallrelevanten Betrieb oder Betriebsbereich im Sinne des § 3 (5) BIm-
SchG.

Im Einwirkungsbereich des Plangebietes sind keine Storfallbetriebe bekannt.

Gemal §13a(2)3. BauGB soll ein Bebauungsplan der Innenentwicklung einem Bedarf an Investitionen zur
Versorgung der Bevolkerung mit Wohnraum oder zur Verwirklichung von Infrastrukturvorhaben in der
Abwagung in angemessener Weise Rechnung getragen werden

Der vorliegende Bebauungsplan schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Errichtung von Nutzun-
gen fiir den Gemeinbedarf (Erganzung des bestehenden Gemeindezentrums durch Feuerwache und Ju-
gendfreizeitzentrum). Er tragt somit zur Verwirklichung eines kommunalen Infrastrukturvorhabens bei.

3. Ubergeordnete Planung

31 Raumordnung und Landesplanung

3.1.1 Rechtliche Grundlagen der Raumordnung und Landesplanung

Fir die Gemeinde Leegebruch ergeben sich die Erfordernisse der Raumordnung im Sinne des §3 Nr. 1 ROG
insbesondere aus
* Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007 (GVBI. 1 S. 235)
» Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) in der Fassung der Verordnung
vom 29.04.2019, (GVBI. Il - 2019, Nr. 35), in Kraft getreten mit Wirkung vom 01.07.2019

3.1.2 Beriicksichtigung der Anforderungen gemaf LEP HR und LEPro 2007 in der vorliegenden
Planung

Far das vorliegende Planvorhaben sind insbesondere folgende Erfordernisse der Raumordnung relevant:

e Zeichnerische Festlequngen des Landesentwicklungsplanes Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg

(LEP HR)

Gemal Festlegungskarte des LEP HR kommt der Gemeinde Leegebruch keine zentraldrtliche Funktion zu. Das
Gemeindegebiet liegt auerhalb des Entwicklungsraumes Siedlung gemaf Ziel Z 5.6 Absatz 1.
Das Plangebiet liegt auch auRerhalb der Flachen des Freiraumverbundes gemaR Ziel 6.2.

planes Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg

Ausschnitt Festlegungen des Landesentwicklungs- H
(LEP HR)

Lage des Plangebietes

Festlegungen

- o Mittelzentrum
235

Gestaltungsraum Siedlung
£ 5.6 Absatz 1

Freiraumverbund
A5 Ilhll:!l_.l:l R Z 62

08 08— Grenzen
acang

Grenze Landkreis / kreisfreie Stadt

SoH Grenze Gemeinde

- S~ -

Grenze Gemeinde mit Status "Zentraler Ort"

Planungsbiro Ludewig GbR 1 1



Gemeinde Leegebruch, Anderungsbebauungsplan Nr. 19.1 "Gemeindezentrum Birkenallee / Am Wasserwerk" Entwurf Mai 2025

e Strukturrdume

Ziel 1.1 LEP HR Strukturrdume der Hauptstadtregion
Die Gemeinde Leegebruch ist Bestandteil der Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg

Entwicklungsachsen
Die Gemeinde Leegebruch liegt auerhalb der Entwicklungsachsen

Anpassung der vorliegenden Planung an die Ziele und Grundséatze der Raumordnung und Landesplanung
Die geplante Feuerwache und das geplante Jugendfreizeitheim dienen dem Eigenbedarf der Gemeinde Lee-
gebruch. Die geplanten Gemeinbedarfsnutzungen liegen im zentralen Bereich von Leegebruch innerhalb des
Siedlungsgebietes. Eine Inanspruchnahme von Freiraum wird mit der vorliegenden Planung vermieden.

Dem entsprechend wird davon ausgegangen, dass die Ziele und Grundsatze der Raumordnung und Landespla-
nung der vorliegenden Planung nicht entgegenstehen.

3.2 Regionalplanung

3.21 Rechtliche Grundlagen der Regionalplanung

- Regionalplan Prignitz-Oberhavel, - Sachlicher Teilplan ,Rohstoffsicherung / Windenergienutzung" (ReP-

RW) Satzungsbeschluss vom 24. November 2010 und Teilgenehmigung (ohne Windenergie und Vorbehaltsgebiet
Nr. 65 ,Velten“ vom 14.02.2012)

- Sachlicher Teilplan "Freiraum und Windenergie" der Regionalen Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberha-

vel, Satzungsbeschluss vom 21. November 2018

(Hinweis: Der Regionalplan wurde von der Regionalversammlung am 21. November 2018 als Satzung beschlossen. Die Gemeinsame
Landesplanungsabteilung hat den Regionalplan im Juli 2019 genehmigt. Ausgenommen hiervon ist das Kapitel "Windenergienutzung"
Der Plan tritt erst mit Bekanntmachung in Kraft.)

- Sachlicher Teilplan "Grundfunktionale Schwerpunkte" vom 8. Oktober 2020 (mit Bekanntmachung der Ge-
nehmigung im Amtsblatt fur Brandenburg - Nr. 51 vom 23. Dezember 2020 in Kraft getreten)

- Sachlicher Teilplan "Windenergienutzung (2024)", Entwurf 13. Dezember 2024 (in Aufstellung befindliche
Ziele

3.2.2 Bericksichtigung der Anforderungen der Regionalplanung in der vorliegenden Planung

Der Sachliche Teilplan "Grundfunktionale Schwerpunkte” vom 8. Oktober 2020 ist mit Bekanntmachung der
Genehmigung im Amtsblatt fir Brandenburg- Nr. 51 vom 23. Dezember 2020 in Kraft getreten.

Nach dem Ziel des sachlichen Teilplanes "Grundfunktionale Schwerpunkte" ist die Gemeinde Leegebruch ein
Grundfunktionaler Schwerpunkt.

Hierzu sind folgende Grundsatze festgelegt:

G 2 Sicherung und Starkung der Bindelungsfunktion

Die Bundelungsfunktion der Grundfunktionalen Schwerpunkte soll gesichert, gestérkt und entwickelt werden. Die zu-
satzlichen Wohnbauflachen sollen dem Versorgungskern rdumlich zugeordnet werden. Publikums- und kundeninten-
sive Einrichtungen sollen hier ihren Standort haben bzw. mit ihrem Standort zu einer Starkung der Versorgungskerne
beitragen.

G 3 Sicherung und Entwicklung der Verknipfungsfunktion

Die Erreichbarkeit der Grundfunktionalen Schwerpunkte, insbesondere der Versorgungskerne, soll fur alle Bevolke-
rungsgruppen gesichert und bedarfsgerecht verbessert werden. Die Verknupfungen im &ffentlichen Verkehr und zwi-
schen den Verkehrstragern, insbhesondere der Zugang zum SPNV, sollen gesichert, gestérkt und entwickelt werden.
Die Anbindung an die Mittelzentren sowie die Metropole Berlin soll in guter Qualitat abgesichert werden.

Die geplante Feuerwache und das geplante Jugendfreizeitheim dienen dem Eigenbedarf der Gemeinde Lee-
gebruch und sind im zentralen Bereich der Gemeinde innerhalb des Siedlungsgebietes geplant.
Die geplanten Nutzungen tragen zur Starkung von Leegebruch als grundfunktionalem Schwerpunkt bei.

Die weiteren unter 3.2.1 genannten Regionalplanungen enthalten in Bezug auf das Planvorhaben ebenfalls keine
entgegenstehenden Ziele und Grundsatze bzw. in Aufstellung befindlichen Ziele.

Es wird davon ausgegangen, dass Ziele und Grundsatze der Regionalplanung der hier vorliegenden Planung
nicht entgegenstehen.
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4, Bisherige kommunale Planungen fiir den Bereich des Plangebietes

4.1 Flachennutzungsplan

4.1.1 Anpassung des Flachennutzungsplanes nach §13a(2)2. BauGB

Gemal §8 BauGB sind Bebauungsplane aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes zu entwickeln.

GemalR §13a(2)2. BauGB kann im beschleunigten Verfahren ein Bebauungsplan, der von Darstellungen des Fla-
chennutzungsplans abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan gedndert oder erganzt
ist; die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets darf nicht beeintréchtigt werden; der Fl&-
chennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung anzupassen;

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Leegebruch (Arbeitsgruppe flr Stadtplanung und Kommunalbau GmbH,
Bearbeitungsstand Mai 1999) ist durch offentliche Bekanntmachung der Genehmigung mit Aushang vom
09.08.1999 bis zum 27.08.1999 wirksam geworden.

Der Flachennutzugsplan der Gemeinde Leegebruch stellt das Plangebiet als Flache fur den Gemeinbedarf mit
hohem Griinanteil und als Flache fiir Sportanlagen dar.

Zusatzlich enthalt der Flachennutzungsplan die Darstellungen fir das friher dort vorhandene Wasserwerk mit
zugehorigen Brunnen, die jedoch nicht mehr bestehen. Ebenfalls dargestellt sind die zwischenzeitlich aufgeho-
bene Trinkwasserschutzzone Il des friilheren Wasserwerkes im Plangebiet sowie die Grenze der Trinkwasser-
schutzzone Il des Wasserwerkes Hennigsdorf / Marwitz. (siehe hierzu nachfolgend unter U.3.4)

Im vorliegenden Anderungsbebauungsplan ist zwar eine Flache fir den Gemeinbedarf geplant, jedoch ohne
Sportanlagen und auch nicht mit hohem Griinanteil. Stattdessen sind, erganzend zum bestehenden Gemeinde-
zentrum (Rathaus, Bibliothek) eine Feuerwache und ein Jugendfreizeitheim geplant. Diese Nutzungen sind nicht
gemal’ §8 Abs. 2 BauGB aus den bisherigen Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickelt.

Bei Bebauungsplanen der Innenentwicklung, die gemal §13a BauGB im beschleunigten Verfahren aufgestellt
werden, erfolgt die Anderung des Flachennutzungsplanes geméaR §13a Abs.2 Nr. 2 BauGB durch Anpassung
der Darstellung auf dem Wege der Berichtigung.

Dem entsprechend erfolgt zur Anpassung des Flachennutzungsplanes gemaf §13a Abs.2 Nr. 2 BauGB im Plan-
gebiet die Darstellung einer Flache fir den Gemeinbedarf mit den Zweckbestimmungen 6ffentliche Verwaltung
(z. B. Rathaus), kulturelle Einrichtungen (z. B. Bibliothek), soziale Einrichtungen (z. B. Jugendfreizeitheim) und
Feuerwehr. (Siehe hierzu auch nachfolgend unter 4.1.2)

bisherige Darstellung mit Umgrenzung des Plan- | angepasste Darstellung im Plangebiet mit Um-
gebietes, in dem die Anpassung des FNP erfolgt grenzung des Plangebietes, in denen die Anpas-
sung des FNP erfolgt
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P = = Umgrenzung des Plangebietes des Anderungsbebauungsplanes, in dem die Anpassung der Darstel-
. = 1 lung des Flachennutzungsplanes im Wege der Berichtigung gemaf §13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB erfolgt
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Auszug Legende Flachennutzungsplan

Entwurf Mai 2025

Art der baulichen Nutzung
(§ 5 Abs. 2 Nr. 1 Baugesetzbuch -BauGB-,
§§ 1-11 Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

Allgemeines Wohngebiet
BauNVO § 4

Mischgebiet
§ 6 BauNVO

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung
mit Gatern und Dienst leistungen des
offentlichen und privaten Bereichs, Flachen
fur den Gemeinbedarf, Flachen fiir Sport-
und Spielanlagen

(§ 5 Abs. 2 Nr. 2 und Abs. 4 BauGB)

Flache fiir Gemeinbedarf / mit hohem

Grlnanteil
=
|

Bestand Planung

Offentliche Verwaltung
Kulturelle Einrichtung

Soziale Einrichtung
Kindertagesstatte
Spielanlagen
Jugendeinrichtung

Senioreneinrichtung

Sportanlage

B0p g 080

Feuerwehr

Flachen fur den Uberértlichen Verkehr
undfir die értlichen Hauptverkehrsziige
(§ 5 Abs. 2 Nr. 3 und Abs. 4 BauGB)

Uberértliche/ 6rtliche
Hauptverkehrstrale

Flachen fur Versorgungsanlagen, fir die
Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie flur Ablagerungen

(§ 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4 BauGB)

Bestand Planung

@ ‘@)
Q Wasserwerk
@ Brunnen

Hauptversorgungs-und
Hauptabwasserleitungen
(§ 5 Abs. 2 Nr.4 und Abs. 4 BauGB)

OO G

Unterirdisch

Grianflachen
(§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4 BauGB)
Bestand Planung

dffentliche Grinfliche, Parkanlage

Private Griinflaiche

o

Wasserflachen und Fléachen fir die
Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses
(§ 5 Abs. 2 Nr. 7 und Abs. 4 BauGB)

Schutzgebiet Grund-/
Trinkwassergewinnung

1711 Schutzzone 11 / 11|

Flacheniibersicht FNP fiir das Plangebiet der Anpassung

Nutzung Flache Anpassung FNP  Flache Anpassung FNP Bilanz

bisher nach Anpassung Anpassung FNP
(ca. ha) (ca. ha) (ca. ha)

Flache fur den Gemein- 0,66 0 - 0,66

bedarf mit hohem Grtin-

anteil (Sportanlage)

Flache fur den Gemein- 0 0,66 +0,66

bedarf (Offentliche Ver-

waltung, kulturelle Ein-

richtungen, soziale Ein-

richtungen, Feuerwehr)

| gesamt 0,66 0,66
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41.2 Erfillung der Voraussetzungen fiir die Anpassung der Darstellung des Flachennutzungsplanes
auf dem Wege der Berichtigung gemaR §13a Abs.2 Nr.2 BauGB

Die geplanten Anpassungen der Darstellungen des Fldchennutzungsplanes beeintrachtigt die geordnete stadte-
bauliche Entwicklung des Gemeindegebiets aus folgenden Griinden nicht:

Wegen der zentralen Lage hatte der im Jahr 1999 wirksam gewordene bisherige Flachennutzungsplan der Ge-
meinde Leegebruch das Plangebiet als Flache fir den Gemeinbedarf dargestellt. Zur Berlicksichtigung der da-
mals hier vorhandenen Brunnenanlagen und des Wasserwerkes war eine Gemeinbedarfsflache mit hohem Grin-
anteil und hierfir eine Nutzung als Sportanlage vorgesehen.

Zwischenzeitlich wurde das Wasserwerk einschliellich der Brunnenanlagen riickgebaut.

Eine bedarfsgerechte Sportanlage befindet sich unweit des Plangebietes zwischen den Stralen Am Kleeschlag,
Am Backofenweg, Parkstrale und Lindenstrale, sodass im Plangebiet keine Notwendigkeit mehr flr eine Nut-
zung des Plangebietes durch eine Sportanlage besteht.

Im Plangebiet wurde entsprechend dem Bedarf in der Gemeinde Leegebruch bereits ein Gemeindezentrum mit
Rathaus und Bibliothek errichtet. Da sich nun auch Erfordernisse fiir eine neue Feuerwache und die Moglichkeit
der Unterbringung einer Jugendfreizeiteinrichtung im Plangebiet ergeben haben, erfolgt die Aufstellung des vor-
liegenden Anderungsbebauungsplanes mit Anpassung der Darstellung der Gemeinbedarfsnutzungen im Fla-
chennutzungsplan.

Da der Flachennutzungsplan eine vorbereitende Bauleitplanung ist, erfolgt zur Anpassung an den vorliegenden
Bebauungsplan die Darstellung im Flachennutzungsplan als Flache fir den Gemeinbedarf mit den Zweckbestim-
mungen o6ffentliche Verwaltung (z. B. Rathaus), kulturelle Einrichtungen (z. B. Bibliothek), soziale Einrichtungen
(z. B. Jugendfreizeitheim) und Feuerwehr.

Die im Flachennutzungsplan vorgenommene Unterteilung nach Darstellungen von ,Planung®“ und ,Bestand® wird
hierbei nicht vorgenommen, da der Flachennutzungsplan gemaf §5 BauGB generell eine Planung ist.

Eine weitere Konkretisierung der geplanten Nutzungen erfolgt im hier vorliegenden Bebauungsplan.

Die im Rahmen der Anpassung des Flachennutzungsplanes vorgesehenen Gemeinbedarfsnutzungen 6ffentliche
Verwaltung, kulturelle Einrichtungen, soziale Einrichtungen und Feuerwehr verursachen keine erheblicheren
Emissionen als die im Flachennutzungsplan hier dargestellte Sportanlage.

Fir die Bertcksichtigung der Belange des Immissionsschutzes wurde im Rahmen der hier vorliegenden Bauleit-
planung eine schalltechnische Untersuchung erstellt. (siehe unter U.7)

Da das Wasserwerk und die Brunnenanlagen im Plangebiet nicht mehr existieren, ist auch die betreffende Trink-
wasserschutzzone Il nicht mehr relevant. Die nachrichtlich ibernommene Grenze liegt jedoch aufderhalb des
Plangebietes und ist deshalb nicht Gegenstand der hier vorliegenden Anpassung des Flachennutzungsplanes
innerhalb des Plangebietes.

Der Flachennutzungsplan stellt auRerdem auch die Grenze der Trinkwasserschutzzone Il des Wasserwerkes
Hennigsdorf / Marwitz dar, innerhalb der der gesamte sudliche Teil von Leegebruch liegt und dessen Grenze der
Flachennutzungsplan im nérdlichen Teil des Plangebietes darstellt, sodass dieses hiernach teilweise innerhalb
der Trinkwasserschutzzone Ill zu liegen scheint. GemaR aktueller Kartendarstellung verlauft die Grenze der Trink-
wasserschutzzone Il jedoch sudlich des Plangebietes. Demnach liegt das Plangebiet au3erhalb der Trinkwas-
serschutzzone lll. (siehe hierzu unter U.3.4) Deshalb entfallt im Plangebiet auch die nachrichtliche Ubernahme
der Grenze der Trinkwasserschutzzone lII.

Die Aktualisierung der Grenzen der Trinkwasserschutzzonen im tbrigen Gemeindegebiet von Leegebruch erfolgt
im Zuge der nachsten Uberarbeitung des Flachennutzungsplanes.
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4.2 Bisherige verbindliche Bauleitplanung im Plangebiet - Bebauungsplan Nr.19 "Gemeindezentrum
Birkenallee /Am Wasserwerk"

Fir das Plangebiet besteht der Bebauungsplan Nr.19 "Gemeindezentrum Birkenallee /Am Wasserwerk", der fol-
gende Festsetzungen trifft:

Bebauungsplan Nr.19 "Gemeindezentrum Birkenallee /Am Wasserwerk" Gemeinde Leegebruch
Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren gemafi §13a BauGB
Satzung Januar 2016
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Planzeichenerklarung

Flachen fiir den Gemeinbedarf (§9 (1) 5.BauGB) Sonstige Planzeichen

...... éweck_bgstlrnrr:ung: | | Grenze des rAdumlichen Geltungs-
80000059 emeindezentrum bereiches des Bebauungsplanes
(89(7) BauGB)
Flache fiir Sort- und Spielanlagen (§9 (1) 5.BauGB) L [] J

Zweckbestimmung:
i | Sport- und Veranstaltungshalle Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze,
Garagen und Gemeinschaftsanlagen  §9 (1) 4. BauGB

! I Zweckbestimmung:

Uberbaubare Grundstiicksfliche I St 1 Ste||p|a1ze mit ihren Einfahrten
(89 (1) 2. BauGB) ! !

Baugrenze (§23(1)und(3) BauNVQ)

Hinweisliche Darstellung
Bemaliung

s%ygm Mafangabe in Meter

Darstellungen der Plangrundlage

MaR der baulichen Nutzung
II III  Zzahl der Vollgeschosse als Hachstmal

§9(1)1 BauGB i.V.m §16BauNvO vorhandene Flurstiicksgrenze
752 vorhandene Flursticksnummer
Verkehrsflichen (§9 (1) 11 BauGB) .
- B vorhandenes Gebaude
| 6ffentliche Stralenverkehrsflache
[oe e a 30 o —=———— vorhandene Zaunung
S vorh. Baum
StraBenbegrenzungslinie o @  vorh. Kanaldeckel, RW-Einlauf
- @ vorh.Poller, vorh. E-Anschluss
o vorh. Strakenbeleuchtung

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und vorh. Gelindehdhe
Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und in m tiber NHN
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

@ Bindung fiir die Erhaltung von Baumen
(89 Abs.1 Nr. 25 BauGB)

Textliche Festsetzungen
l. Festsetzungen gem. 89 BauGB i.V.m. BauNVO
1. Art der baulichen Nutzung (89(1) Nr.1. BauGB, BauNVO)

1.1 Flache fur den Gemeinbedarf (89(1) Nr. 5. BauGB)
Auf der in der Planzeichnung festgesetzten Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Gemeindezentrum*“ sind
nur folgende Anlagen fir Verwaltung sowie fir soziale und kulturelle Zwecke zulassig:

- Verwaltungen,

- Biirgersaal,

- Bibliothek und Mediathek

1.2 Flache fur Sport- und Spielanlagen, Zweckbestimmung Sport- und Veranstaltungshalle

(89(1) Nr. 5. BauGB)
Auf der in der Planzeichnung festgesetzten Flache fir Sport- und Spielanlagen mit der Zweckbestimmung Sport- und Veran-
staltungshalle ist nur die Einrichtung einer Sporthalle zulassig. Diese Sporthalle kann auch fur 6ffentliche kulturelle Veranstal-
tungen mit genutzt werden.

2. MaR der baulichen Nutzung (89(1) Nr. 1. BauGB, BauNVO)

Grundflachenzahl (819BauNVO)

Fur das gesamte Plangebiet wird festgesetzt: Grundflachenzahl GRZ 0,5

Durch die Grundflachen geméaR § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO, darf die Grundflachenzahl um bis zu GRZ 0,8 Uberschritten
werden.

3. Bauweise (89(1) Nr. 2. BauGB, BauNVO)

(1) Es wird eine abweichende Bauweise gemaf § 22(4) BauNVO wie folgt festgesetzt:

Gebaude sind mit seitlichem Grenzabstand zu errichten.

Die maximale zulédssige Gebaudeldnge entspricht den Abmessungen der in der Planzeichnung festgesetzten uberbaubaren
Grundstucksflache.

Il. Nachrichtliche Ubernahme gemaR §9(6) BauGB

Fir das Plangebiet gilt die Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Gemeinde Leegebruch (Baumschutzsatzung —
BaumsSchS) in der jeweils gultigen Fassung.
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5. Bestand im Plangebiet und dessen Umgebung

5.1 Ubersicht Bestand

Luftbild und Liegenschaftskarte mit Darstellung des Plangebietes

23 i
) BRANDENBURGVIEWER “NeB o

Brandenburs - BRANDENBURG

E:378150.66, N:5843461.25

o

MaBistab 1: 1000

(] 20 40 60m
Folgende WMS-Dienste sind im Ausdruck enthalten:
Lufthiider, Gebaude (ab 1:4.000).1 {aly 1:5.000) Fluren, Gemarkungen

Dieser steflt keine he Auskunit dar und darf nicht als amtlicher Auszug verwendet werden.
Geobasisdaten der LGB: © GeoBasis-DE/LGE, di-defby-2-0; fir Geofachd, sind die jeweiligen N bedi der Anbieter zu b

Ihre Ansprechpartner fr Fragen zur Nutzung:
La und

a9 vice@geobasis-bb.de , Tel; +49 331 8844 123

Dieser Ausdruck wurde am 30. Sep. 2024 aus derm BRANDENBURGVIEWER erstellt.

- Umgrenzung des Plangebietes
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5.2 Bestand im Plangebiet - Fotodarstellung

Auf der Grundlage des bisherigen Bebauungsplanes fiir das Plangebiet Nr.19 "Gemeindezentrum Birkenallee
/Am Wasserwerk" (siehe unter 4.2) wurde im siidlichen Teil des Plangebietes ein Gemeindezentrum mit Rat-
haus und Bibliothek einschliefl3lich zugehdriger Stellplatze und AuRenanlagen errichtet.

Blick von Stdost zum sudlichen Fligel des Blick von Ost zum westlichen Flugel des Rathauses
Rathauses mit Bibliothek mit Bibliothek

Blick von Nordost zum sidlichen Fliigel des Blick von Ost zu den Fahrradstellpldtzen und Behin-

Rathauses mit Bibliothek dertenstellplatzen vor dem westlichen Fliigel des
Rathauses

Blick Uber den unbebauen 6rd|ichen Teil des

Blick von der Birkenallee nach Sijesten zum "
Rathaus mit Bibliothek Plangebietes nach Stidwesten zum Rathaus mit
Bibliothek
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- -_— ‘ _—_ﬁ__—; — {\

Blick von Siidost tber den Parkplatz des Rathauses  Blick von Stdost Uber den Parkplatz des Rathauses
mit Bibliothek mit Bibliothek

Der nordliche Teil des Plangebietes, fiir den der bisherige Bebauungsplan Nr.19 "Gemeindezentrum Birken-
allee /Am Wasserwerk" (siehe unter 4.2) eine Flache fiir Sport- und Spielanlagen, Zweckbestimmung Sport- und
Veranstaltungshalle, einschlielich zugehdriger Stellplatze festsetzt, ist noch unbebaut. Hier befindet sich eine
Rasenflache, die regelmafig gemaht wird. In den Randbereichen sind einzelne Gehdlze vorhanden.

Blick nach orest Uber den unbebauten nordli- Blick nach Nordost iiber den unbebauten nérdlichen
chen Teil des Plangebietes Teil des Plangebietes

5.3 Bestand in der Umgebung des Plangebietes - Fotodarstellung
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Gartenseite der Bebauung a Kornweg, Blick nach
lich des Plangebietes West

6. ErschlieBung

6.1 StraBenseitige ErschlieBung

6.1.1 Birkenallee

Im Osten grenzt das Plangebiet an die Birkenallee, die eine 6rtliche HaupterschlieBungsstrale (Gemeindestralie)
ist und auch das Plangebiet erschlielt. Die Birkenallee hat eine Flurstiicksbreite von 13m und ist mit einer as-
phaltierten, teilweise in Betonsteinpflaster ausgefihrten Fahrbahn und einem Gehweg auf der Stral3enseite des
Plangebietes ausgebaut. Ebenfalls vorhanden sind hier Verkehrsgriinflachen mit vereinzeltem Baumbestand und
StralRenbeleuchtung.

Nordlich und Sidlich des Plangebiets befinden sich Bushaltestellen des Regionalbusverkehrs, an denen der Stra-
lenausbau entsprechend erweitert ist.

o = =
. ra

Blick m Standort auf Héhe des Gemeindezentrums
(Rathaus / Bibliothek) im Plangebiet nach Nord in die  nérdlichen Teil des Plangebietes, Blick nach Nord
Birkenallee

6.1.2 StraBe Am Wasserwerk

Im Siden grenzt das Plangebiet an die Stralle Am
Wasserwerk (GemeindestralRe), die den Charakter ei-
ner Anliegerstrafde hat.

Das StraRenflurstiick der Strale Am Wasserwerk ist
angrenzend an das Plangebiet im 6stlichen Teil 7,5m
breit und im westlichen Teil 8,5m breit. Die Stralle Am
Wasserwerk ist mit einer Mischverkehrsflache aus Be-
tonsteinpflaster ausgebaut.

Blick entlang des Plangebietes mit Gemene—
zentrum (Rathaus, Bibliothek) nach West in die
Stralle Am Wasserwerk
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6.1.3 Wirtschaftswege im Norden und Westen des Plangebietes

Im Norden liegt innerhalb des Plangebietes ein ca. 5m breiter weitgehend unbefestigter Wirtschaftsweg, der stid-
lich an das Grundstiick Birkenallee 5 angrenzt. Er wird im hier vorliegenden Anderungsbebauungsplan als 6ffent-
liche StraRenverkehrsflache festgesetzt und soll der Erschliefung der geplanten Feuerwache dienen.

Westlich setzt sich der Wirtschaftsweg in ca. 6m Breite nach Nord zur Stralle Am Anger fort.

Im Westen des Plangebietes schliel3t ein weiterer Wirtschaftsweg bis zur Stralle Am Wasserwerk an. Das Wege-
flurstiick dieses sidlichen Abschnitts des Wirtschaftsweges, welches an das Plangebiet angrenzt, hat hier nur
eine Breite von 2m. Die Zaune beidseits des Wegeflurstiicks sind jedoch jeweils um ca. 1m zurlickgesetzt, sodass
der unbefestigte Weg befahren werden kann.

Im bisherigen Bebauungsplan Nr. 19 ,Gemeindezentrum Birkenallee / Am Wasserwerk® ist ein 1m breiter Streifen
angrenzend an das 2m breite Wegeflurstiick des Wirtschaftsweges innerhalb des Plangebietes als offentliche
StralRenverkehrsflache festgesetzt, sodass die ortliche Situation dieses Weges hier erhalten bleibt. Diese Fest-
setzung wird auch in den hier vorliegenden Anderungsbebauungsplan tibernommen.

Die Wirtschaftswege verlaufen entlang der riickwartigen Grundstiicksgrenzen zwischen den Wohnbaugrundsti-
cken am Kornweg und an der Birkenallee und werden durch die Anlieger fir rickwartige Grundstiickszufahrten
zu den Gartenbereichen genutzt.

ufah des Wirtschaftsweges |“orn des rtschaftse iorden des Plangebietes, Blick
Plangebietes zur Birkenallee, Blick nach Ost nach Ost

*

e i ey > S e b, e A .
Westliches Ende des Wirtschaftsweges im Norden Wirtschaftsweg im Westen des Plangebietes, Blick
des Plangebietes mit Einmiindung in die sich nach nach Sud

Nord und Sud fortsetzenden Wirtschaftwege, Blick

nach West
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6.2 Offentlicher Personennahverkehr

Uber Leegebruch verkehren die Regionalbuslinien 800 (Oranienburg-Kremmen-Flatow) und 824 (Oranienburg -
Velten - Hennigsdorf). Die Haltestellen befinden sich in der Birkenallee stdlich und nérdlich in unmittelbarer Nahe
des Plangebietes.

Von Oranienburg und Hennigsdorf aus besteht Anschluss an das Netz der Berliner S-Bahn sowie an den Regio-
nalverkehr der Bahn.

6.3 Ruhender Verkehr

In der Gemeinde Leegebruch besteht keine Stellplatzsatzung. Da es sich bei den geplanten Nutzungen des Ge-
meinbedarfs um gemeindliche Vorhaben handelt, ist davon auszugehen, dass die Gemeinde eine angemessene
Anzahl von Stellplatzen hierfir einplanen wird, wie sie es auch fir das bereits errichtete Gemeindezentrum mit
Rathaus und Bibliothek getan hat. In der Vorplanung der Objektplanung (siehe unter 7.) sind entsprechende
Stellplatze bereits dargestellt. Die mdglichen Auswirkungen dieser Stellplatze auf umgebene stérempfindliche
Nutzungen sind auch Gegenstand der schalltechnischen Untersuchungen. (siehe unter U.7)

6.4 Vorhandene Niederschlagsentwasserung

Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser versickert hier bisher Gber die belebte Bodenzone. Wegen
des in Leegebruch insgesamt vorhandenen hohen Grundwasserstandes sind in der Gemeinde mehrere Entwas-
serungsgraben vorhanden. Fir das Plangebiet besteht jedoch keine Anschlussmaéglichkeit an eine Vorflut fir die
Niederschlagsentwasserung.

Zum Geologie und Hydrologie siehe unter U.3.2, zur geplanten Niederschlagsentwasserung siehe unter 8.6.

6.5 Leitungsgebundene Ver- und Entsorgung

Die im Plangebiet vorhandene Bebauung (Rathaus, Bibliothek) ist an die zentralen Ver- bzw. Entsorgungsnetze
fur Wasser, Abwasser und Elektroenergie angeschlossen. Auch fir hinzukommende geplante Bebauung (Feu-
erwache, Jugendfreizeiteinrichtung) werden entsprechende Anschllisse erfolgen.

Soweit die Loschwasserentsorgung nicht durch Hydranten im Stralenraum gewahrleistet werden kann, ist im
Zuge der spateren Baugenehmigungsverfahren der Nachweis einer ausreichenden Léschwasserversorgung, z.B.
Uber Brunnen, zu erbringen.

Die Erfordernisse zum Schutz von bestehenden Leitungen und Anlagen sind bei Baumalnahmen entsprechend
zu beriicksichtigen.

6.6 Abfallentsorgung

Fir die Abfallentsorgung im Planbereich ist der Landkreis Oberhavel zustandig. Die abfallrechtlichen Anforderun-
gen sind zu beachten.

7. Planungskonzept und Planungsalternativen

7.1 Planungskonzept

7.1.1 Bebauungskonzept und geplante ErschlieBung

Far die geplante Feuerwache mit Rdumen fur ein Jugendfreizeitheim (Jugendklub) liegt bereits der Entwurf einer
Objektplanung vor, der nachfolgend dargestellt wird. Der aufzustellende Anderungsbebauungsplan soll die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fir dieses geplante Vorhaben schaffen. Mit Realisierung dieses Planvorha-
bens wird die Bebauung der Gemeinbedarfsflache im Plangebiet vorerst im Wesentlichen abgeschlossen sein.
Da grundsatzlich ein Bedarf an weiteren Anpassungen der Bebauung an den sich fortentwickelnden Bedarf der
Gemeinde sowie funktionale oder bautechnische Anforderungen ergeben kann, belassen die geplanten Festset-
zungen einen begrenzten Spielraum fiir die zukUlnftige stadtebauliche Entwicklung im Plangebiet. (siehe hierzu
nachfolgend)
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Geplante Feuerwache und Jugendklub Leegebruch, Entwurf Auenanlagenplan, Arbeitsstand 24. April
2025 (sinnes.werk GmbH Ingenieurbiro fir komplexe Freiraumplanung, Hennigsdorf)

588
Eirkenallee

1

Atrurt

Hiihe Attika 4153

Das geplante winkelformige Gebaude ist teilweise eingeschossig und teilweise zweigeschossig.

Im Erdgeschoss befinden sich im westlichen und stidlichen Gebaudeteil die Einsatzraume fiir die Feuerwehr
sowie die Feuerwehrgaragen, die nach Ost zur Birkenallee hin orientiert sind. Blro- und Schulungsraume fir die
Feuerwehr sind im nordlichen Gebaudeteil im Obergeschoss geplant.

R&ume flr einen Jugendklub sind im norddstlichen Gebaudeteil im Erdgeschoss geplant. In Richtung Birkenallee
befindet sich hier im Bereich der zu erhaltenden Eichen ein kleiner zugehériger Freibereich, der durch den Ju-
gendklub genutzt werden kann. Darlber hinaus steht auf der gegeniberliegenden Seite der Birkenallee eine
grofRzlgig gestaltete kommunale Grinflache mit Sitz- und Aufenthaltsbereichen zur Verfligung.

Die Ein- und Ausfahrt fiir die Feuerwehr erfolgt direkt iber die Birkenallee. Die Birkenallee ist eine 6rtliche Haupt-
erschliefungsstralle (Gemeindestralle), auf der auch die Regionalbuslinien verkehren (siehe und 6.1.1). Sie ist
fir den An- und Abfahrtverkehr des geplanten Vorhabens ausreichend leistungsfahig.

Die Stellplatze fir die Pkw der Mitwirkenden der freiwilligen Feuerwehr (Alarmstellplatze) sind auf der Westseite
des geplanten Gebaudes vorgesehen. Sie werden von der Birkenallee aus iber den bestehenden Wirtschaftsweg
(siehe unter 6.1.3) nérdlich der Gemeinbedarfsflache angefahren, der im vorliegenden Anderungsbebauungsplan
als offentliche StralRenverkehrsflache festgesetzt wird.

Weitere Stellplatze, die auch vom Jugendklub mit genutzt werden, sind auf der Nordseite des Gebaudes geplant
und werden direkt Gber den Wirtschaftsweg (6ffentliche Stralenverkehrsflache) angefahren.
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Die mdglichen larmbedingten Auswirkungen der Stellplatze auf umgebene stérempfindliche Nutzungen sind Ge-
genstand der schalltechnischen Untersuchungen. (siehe unter U.7)

Im Westen des Plangebietes schliet ein weiterer Wirtschaftsweg an, der in stidlicher Richtung in die Stralle Am
Wasserwerk miindet. Das Wegeflurstiick dieses sudlichen Abschnitts des Wirtschaftsweges, welches an das
Plangebiet angrenzt, hat hier nur eine Breite von 2m. Die Zaune beidseits des Wegeflurstlicks sind jedoch jeweils
um ca. 1m zurlickgesetzt, sodass der unbefestigte Weg fiir Anlieger befahrbar ist.

Im bisherigen Bebauungsplan Nr. 19 ,Gemeindezentrum Birkenallee / Am Wasserwerk" ist ein 1m breiter Streifen
angrenzend an das 2m breite Wegeflurstiick des Wirtschaftsweges innerhalb des Plangebietes als offentliche
StralRenverkehrsflache festgesetzt, sodass die ortliche Situation dieses Weges hier erhalten bleibt. Diese Fest-
setzung wird auch in den hier vorliegenden Anderungsbebauungsplan tibernommen.

Im Brandfall des geplanten Gebaudes selbst wiirde die von der Birkenallee aus anfahrbaren Zufahrtflache vor
den Feuerwehrgaragen ausreichend Platz fir notwendige Bewegungsflachen der Feuerwehr bieten.

Das Brandschutzkonzept einschlielich der Lage notwendiger Feuerwehrbewegungsflachen ist Gegenstand des
nachfolgenden Baugenehmigungsverfahrens.

Geplante Feuerwache und Jugendklub Leegebruch, Grundriss Erdgeschoss
(NIESE Hochbauplanung, Fehrbellin, Marz 2025)
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Geplante Feuerwache und Jugendklub Leegebruch, Grundriss Obergeschoss
(NIESE Hochbauplanung, Fehrbellin, April 2025)
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Geplante Feuerwache und Jugendklub Leegebruch, Ansichten
(NIESE Hochbauplanung, Fehrbellin, April 2025)
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7.1.2 Geplante Niederschlagsentwiasserung

Funktionsbedingt ergibt sich durch die geplante Feuerwache eine starke Uberbauung des Vorhabengrundstiicks
durch Gebaude und notwendige Freiflachenbefestigungen.

Wegen der eingeschrankten Versickerungsfahigkeit des Bodens im Vorhabenbereich (siehe unter U.3) sind be-
sondere Vorkehrungen fir die Niederschlagsentwasserung erforderlich.

Entsprechend dem vorliegenden Planungskonzept soll das Niederschlagswasser der Dachflachen Uber ein be-
griintes Retentionsdach riickgehalten und nur Uberschusswasser in Mulden versickert werden. Die befestigten
Flachen entwassern tber Langs- / Quergefalle entweder erst in Entwasserungsrinnen und dann in Rasenmulden
oder direkt Uber die Kanten in Rasenmulden.

Dariber hinaus ist fir befestigte Flachen wie Gehwege, Fahrflaichen und Stellplatze die Verwendung versicke-

rungsfahiger Befestigungsaufbauten (z. B. Betonsickerpflaster, Rasenfugenpflaster, Kunststoffrasengitter) vorge-
sehen.

Hierzu sind folgende Festsetzungen im vorliegenden Bebauungsplan geplant:

- Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser auf dem Baugrundstiick
- Dachbegriinung

- Wasserdurchlassige Befestigungsaufbauten

(siehe hierzu unter 8.6 Festsetzungen zur Versickerung und Rickhaltung von Niederschlagswasser)
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7.2

Planungsalternativen

Standortalternativen im Gemeindegebiet

7.21

Ubersicht Standortalternativen Feuerwehr und Jugendklub
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Dieser Ausdruck wurde am 7. Apr. 2025 aus dem BRANDENBURGVYIEWER erstellt.

Als Standort fiir die geplante Feuerwehr und das geplante Jugendfreizeitheim kommen aus Sicht der Gemeinde

nur Bauflachen in Betracht, die zentral gelegen und gut erschlossen sind und Uber die die Gemeinde verfligen

kann. Darliber hinaus sollen die Flachen innerhalb des Siedlungsgebietes liegen, um die Inanspruchnahme von

Freiraum zu vermeiden.

Unter diesen Voraussetzungen sind im vorstehenden Ubersichtsplan Flachen dargestellt, die auf ihre Eignung als

Standortalternativen hin zu prifen sind.
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Standort 1 — bisherige Feuerwache in der DorfstralRe

Das bisherige Gebaude der Feuerwehr ist zu klein und an seinem Standort nicht gut erweiterbar. Insbesondere
ist die erforderliche Schwarz-Weil-Trennung aus Platzgriinden hier nicht umsetzbar. Deshalb ist die Entwicklung
eines neuen Standortes fiir eine Feuerwache erforderlich. Dieser neue Standort sollte sich an méglichst zentraler
Stelle im Gemeindegebiet befinden. Das Gebaude der bisherigen Feuerwache soll zukilinftig durch den Bauhof
genutzt werden.

Standort 2 — kommunaler Bauhof in der Eichenallee / Am Wasserwerk

Das Grundstiick des bisherigen Bauhofs ist zu klein fur eine Nutzung als Feuerwache. Auch flr die bisherige
Nutzung als Bauhof ist das Grundstick zu klein. Das ca. 20 Jahre alte Geb&ude der bisherigen Feuerwache
(Standort 1) soll zukinftig durch den Bauhof genutzt werden, sobald die Feuerwache in das neu geplante Ge-
baude im Plangebiet umgezogen ist.

Wegen seiner zentralen Lage soll das bisherige Grundstiick des Bauhofs zukiinftig fiir die Errichtung eines drin-
gend benétigten Arztehauses genutzt werden.

Standort 3 - Plangebiet des vorliegenden Anderungsbebauungsplanes

Der Standort des Plangebietes ist ausreichend grof3 fir die Errichtung einer Feuerwache, die alle gegebenen
Anforderungen erfullt. Zugleich ist hier auch noch Platz, um neue Raumlichkeiten fir den Jugendklub herzustel-
len, fur die ebenfalls Bedarf besteht.

Wegen der zentralen Lage ist der Standort flr eine Feuerwache besonders gut geeignet. Auf Grund der auf dem
Grundstlck bereits vorhandenen kommunalen Gebdude (Rathaus, Bibliothek) ergeben sich Synergieeffekte be-
zuglich des Gebaudemanagements.

Standort 4 - Freiflache im Norden des Sportplatzes / Parkstralle

Die Freiflache im Norden des Sportplatzes einschlieRlich eines Teiles der bisherigen Parkstralte, die hierfir im
betreffenden Bereich nach Norden umverlegt werden soll, soll bei Bedarf fiir den Neubau einer Sport- und Ver-
anstaltungshalle genutzt werden. Bezliglich der Sporthalle besteht hier ein funktioneller Zusammenhang mit dem
bestehenden Sportplatz. Deshalb kommt dieser Standort fiir den Neubau einer Feuerwache nicht in Betracht.

Standort 5 — bisheriger Jugendklub in einem Gebéude in der Dorfstrae

Der bisherige Jugendklub ist in einem zu grof3en sanierungsbedirftigen Gebaude untergebracht, welches fir
den Nutzungszweck als Jugendklub nicht zweckmalig ist. Nach einer Sanierung kann das Gebaude anderwei-
tig, z. B. fur dringend bendtigten Wohnraum, genutzt werden.

Deshalb sollen im Plangebiet bedarfsgerechte neue Raumlichkeiten fur den Jugendklub geschaffen werden.

7.2.2 Planungsalternative: Beibehaltung der bisherigen Festsetzungen des bestehenden Bebauungs-
planes

Der bisher fiir das Plangebiet geltende Bebauungsplan Nr. 19 "Gemeindezentrum Birkenallee /Am Wasserwerk"
(siehe unter 4.2) setzt die noch unbebaute Teilflache im Plangebiet als Flache fiir Sport- und Spielanlagen mit
der Zweckbestimmung Sport- und Veranstaltungshalle® fest. Diese Festsetzung steht der geplanten Feuerwache
und dem geplanten Jugendfreizeitheim entgegen. Zugleich miissen weitere Festsetzungen, wie die Uiberbaubare
Grundflache und die Grundflachenzahl den veranderten stadtebaulichen Planungszielen der Gemeinde fiir das
Plangebiet angepasst werden.

Deshalb wurde diese Planungsalternative nicht gewahit.

Far die Errichtung einer Sport- und Veranstaltungshalle steht im Gemeindegebiet Leegebruch bei Bedarf eine
geeignete Flache direkt am Sportplatz zur Verfiigung, sodass der bisher unbebaute Teil des Plangebietes hierfur
nicht bendtigt wird.

8. Begriindung der geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes

8.1 Geplante Art der baulichen Nutzung

Die Festsetzung der Art der baulichen Nutzung ist zur Umsetzung des unter 7.1 erlauterten Planungskonzeptes
wie folgt geplant:

1. Artder baulichen Nutzung (9(1)1. BauGB, BauNVO)

1.1 Flache fur den Gemeinbedarf (89(1) Nr. 5. BauGB)
Auf der in der Planzeichnung festgesetzten Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Gemeindezentrum,
Feuerwache und Jugendfreizeitheim“ sind nur folgende Anlagen fiir Verwaltung sowie fiir soziale und kulturelle Zwecke
und fur Sicherheit und Ordnung einschliel3lich der zugehdrigen Nebenanlagen und Stellplatze zulassig:
- Verwaltungen,
- Burgersaal,
- Bibliothek und Mediathek
- Feuerwache
- Jugendfreizeitheim
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Die Festsetzung der Zweckbestimmung fiur die Flache fir den Gemeinbedarf als Gemeindezentrum, Feuerwache
und Jugendfreizeitheim erfolgte, da hier mehrere Nutzungen des Gemeinbedarfs untergebracht werden sollen.
Die zulassigen Nutzungen innerhalb dieser Flache werden entsprechend dem gemeindlichen Bedarf festgesetzt.
Im bereits bestehenden Gemeindezentrum sind neben der Gemeindeverwaltung im Plangebiet bereits ein Bir-
gersaal sowie eine Gemeindebibliothek vorhanden. Ergénzend hierzu sind im Plangebiet die Errichtung einer
kommunalen Feuerwache und eines kommunalen Jugendfreizeitheims (Jugendklub) geplant.

Zum Immissionsschutz siehe unter U.7.

Eine Unterteilung des Plangebietes in unterschiedliche Nutzungsbereiche ist nicht geplant, da hierfir kein stad-
tebauliches Erfordernis besteht. So bleibt innerhalb der Gemeinbedarfsflache eine mdglichst grolRe Nutzungsfle-
xibilitédt erhalten. Bei Bedarf kdnnten z. B. zukinftig auch im nérdlichen Teil der Gemeinbedarfsflache weitere
notwendige Verwaltungsraume untergebracht werden oder im bestehenden Gemeindezentrum im sidlichen Teil
der Gemeinbedarfsflache einzelne Raume mit fiir die Feuerwehr genutzt werden.

Die Unterteilung der Gemeinbedarfsflache in der Planzeichnung durch das Planzeichen 15.14 ,Abgrenzung un-
terschiedlicher Nutzungen® erfolgt ausschlie8lich zur Differenzierung der zulassigen Zahl der Vollgeschosse.
(siehe unter 8.2.2)

Da das Baugrundstlick insgesamt Gemeinbedarfsnutzungen auf gemeindlichem Grundstiickseigentum umfasst,
bildet es weiterhin ein einheitliches Baugrundstuick.

8.2 Geplantes MaR der baulichen Nutzung

8.2.1 Grundflachenzahl

Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) bestimmt hierzu:

8§ 19 Grundflachenzahl, zulassige Grundflache

(1) Die Grundflachenzahl gibt an, wieviel Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter Grundstlicksflache im Sinne des
Absatzes 3 zulassig sind.

(2) Zulassige Grundflache ist der nach Absatz 1 errechnete Anteil des Baugrundstiicks, der von baulichen Anlagen tiber-
deckt werden darf.

(3) Fur die Ermittlung der zulassigen Grundflache ist die Flache des Baugrundstiicks mafl3gebend, die im Bauland und
hinter der im Bebauungsplan festgesetzten Stral3enbegrenzungslinie liegt. Ist eine StralRenbegrenzungslinie nicht fest-
gesetzt, so ist die Flache des Baugrundstiicks maf3gebend, die hinter der tatsachlichen Straengrenze liegt oder die im
Bebauungsplan als maRRgebend fur die Ermittlung der zuldssigen Grundflache festgesetzt ist.

(4) Bei der Ermittlung der Grundflache sind die Grundflachen von

1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14,

3. baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, mitzu-

rechnen. Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen der in Satz 1 bezeichneten Anlagen bis zu 50 vom

Hundert iiberschritten werden, hdchstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8; weitere Uberschreitungen in

geringfigigem Ausmal kénnen zugelassen werden. Im Bebauungsplan kdnnen von Satz 2 abweichende Bestimmungen

getroffen werden. Soweit der Bebauungsplan nichts anderes festsetzt, kann im Einzelfall von der Einhaltung der sich

aus Satz 2 ergebenden Grenzen abgesehen werden

1. bei Uberschreitungen mit geringfiigigen Auswirkungen auf die natiirlichen Funktionen des Bodens oder

2. wenn die Einhaltung der Grenzen zu einer wesentlichen Erschwerung der zweckentsprechenden Grundstiicksnut-
zung fihren wirde.

Die Festsetzung der Grundflachenzahl ist gemafl vorliegendem Bebauungsplan in der Planzeichnung und durch
erganzende textliche Festsetzung wie folgt geplant:

2.1 Grundflachenzahl (§89Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 Abs.2 Nr.1 BauNVO)

Fir das gesamte Plangebiet wird festgesetzt: Grundflachenzahl GRZ 0,5
Durch die Grundflachen gemaf § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO, darf die Grundflachenzahl bis zu einer Grundflachenzahl
GRZ 0,8 Uberschritten werden.

Die Grundflachenzahl GRZ 0,5 entspricht der im bisherigen Bebauungsplan fiir das Plangebiet Nr. 19.1 "Gemein-
dezentrum Birkenallee / Am Wasserwerk" festgesetzten Grundflachenzahl. Sie ermdéglicht im Zusammenhang mit
der festgesetzten Zahl von maximal 2 bzw. 3 Vollgeschossen eine zweckentsprechende Nutzung der Gemeinbe-
darfsflache. Fir Gemeinbedarfsflachen legt §17(1) BauNVO keine Orientierungswerte fur Obergrenzen fest.

Far die Berechnung der Grundflachenzahl soll die gesamte Gemeinbedarfsflache im Plangebiet als 1 Baugrund-
stlck bewertet werden.

Die zulassige Grundflache darf gemaR den geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes durch die Grundfla-
chen gemal § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bis zu einer GRZ 0,8 Uberschritten werden. Auch dies entspricht der
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betreffenden Festsetzung im bisherigen Bebauungsplan fur das Plangebiet Nr. 19.1 "Gemeindezentrum Birken-
allee / Am Wasserwerk". Hierbei handelt es sich um folgende bauliche Anlagen:

1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14,

3. baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut
wird,

Mit dieser zulassigen Uberschreitung der festgesetzten Grundfldchenzahl durch die Grundflachen gemaR § 19
Abs. 4 Satz 1 BauNVO wird die Kappungsgrenze gemal § 19 Abs. 4 Satz 2, 2. Halbsatz BauNVO eingehalten.
Funktionsbedingt ergibt sich durch die geplante Feuerwache eine starke Uberbauung des Vorhabengrundstiicks
durch Gebaude und notwendige Freiflachenbefestigungen.
Erhebliche nachteilige Auswirkungen der geplanten starken Uberbauung auf die natiirlichen Funktionen des Bo-
dens und die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser werden wie folgt vermieden:

- Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser auf dem Baugrundstiick

- Dachbegriinung

- Wasserdurchlassige Befestigungsaufbauten
(siehe hierzu unter 8.6 Festsetzungen zur Versickerung und Rickhaltung von Niederschlagswasser)

Der bisher im Plangebiet geltende Bebauungsplan Nr. 19 "Gemeindezentrum Birkenallee / Am Wasserwerk" setzt
ebenfalls eine GRZ 0,5 fest. Durch die Grundflachen geman § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO, darf diese Grundfla-
chenzahl gemal bisheriger Festsetzung gleichfalls um bis zu einer Grundflachenzahl GRZ 0,8 Uberschritten wer-
den.

8.2.2 Zahl der Vollgeschosse

Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) bestimmt hierzu:

8§ 20 Vollgeschosse, Geschossflachenzahl, Geschossflache

(1) Als Vollgeschosse gelten Geschosse, die nach landesrechtlichen Vorschriften Vollgeschosse sind oder auf inre Zahl
angerechnet werden.

In der Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO) ist zum Begriff des Vollgeschosses geregelt:
«(2) Solange § 20 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung zur Begriffsbestimmung des Vollgeschosses auf Landesrecht
verweist, gilt insoweit § 2 Absatz 4 der Brandenburgischen Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.
September 2008 (GVBI. | S. 226) fort. Auf Satzungen nach dem Baugesetzbuch, die bis zum Inkrafttreten dieses Geset-
zes Rechtswirksamkeit erlangt haben, ist der zum Zeitpunkt des jeweiligen Satzungsbeschlusses geltende Begriff des
Vollgeschosses weiter anzuwenden.”

Gemal §2(4) der Brandenburgischer Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Sep-
tember 2008 (GVBI. | S. 226) ist der Begriff des Vollgeschosses wie folgt bestimmt:
sVollgeschosse sind alle oberirdischen Geschosse, deren Deckenoberkante im Mittel mehr als 1,40 m uber die Gelan-
deoberflache hinausragt. Geschosse, die ausschlieBlich der Unterbringung technischer Gebaudeausriistungen dienen
(Installationsgeschosse) sowie Hohlrdume zwischen der obersten Decke und der Bedachung, in denen Aufenthalts-
raume nicht méglich sind, gelten nicht als Vollgeschosse.”

Hiernach sind alle Dachgeschosse, in denen Aufenthaltsraume mdglich sind, Vollgeschosse.

Die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse ist gemaR vorliegendem Bebauungsplan in der Planzeichnung wie
folgt geplant:

- Flache fir den Gemeinbedarf (bestehendes Gemeindezentrum): maximal Il Vollgeschosse

- Flache fur den Gemeinbedarf (geplante Erweiterungsflache, auf

der die Feuerwache und das Jugendfreizeitheim errichtet werden soll):  maximal Il Vollgeschosse

Um die Differenzierung der unterschiedlichen Obergrenzen der maximal zulassigen Zahl der Vollgeschosse zu
ermoglichen, wurde in der Planzeichnung das Planzeichen 15.14 ,Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen® ver-
wendet.

Die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse erfolgt als Obergrenze, d. h., dass Gebaude oder Gebaudeteile
mit geringerer Geschosszahl im Plangebiet zulassig sind.

Der bisher im Plangebiet geltende Bebauungsplan Nr. 19 "Gemeindezentrum Birkenallee / Am Wasserwerk" setzt
ebenfalls die Obergrenzen flr die zuldssige Zahl der Vollgeschosse in gleicher Weise fest.

Das vorhandene Gemeindezentrum wurde bisher mit 2 Vollgeschossen errichtet. Sollte seitens der Gemeinde
zukunftig ein Bedarf zur Aufstockung eines dritten Vollgeschosses bestehen, so wird dies, ebenso wie bisher,
weiterhin zulassig sein.
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Fir den ndrdlichen, bisher noch unbebauten Teil des Plangebietes, setzt auch der bisherige Bebauungsplan
maximal 2 Vollgeschosse fest. Wie unter 7.1 dargestellt, ist das geplante Gebaude im Bereich der Fahrzeugga-
ragen fiir die Feuerwehr wegen der hier erforderlichen gréReren Raumhdhen eingeschossig. Im Ubrigen ist das
Gebaude teilweise zweigeschossig.

Die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse erfolgt entsprechend der vorhandenen Umgebungsbebauung (sh.
unter (5.4). Die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse erméglicht im Zusammenhang mit der festgesetzten GRZ
eine zweckentsprechende Nutzung der Baugrundstiicke im Plangebiet.

Da die Gemeinde selbst Bauherrin im Plangebiet sein wird, liegt die Gebdudegestaltung in ihrer Hand. Zur Wah-
rung der kommunalen Planungshoheit sind deshalb im Bebauungsplan Festsetzungen zur Gebaudegestaltung
einschlieRlich der Dachgestaltung entbehrlich.

Eine erhebliche Beeintrachtigung des Ortsbildes auf Grund der geplanten Bebauung ist nicht zu erwarten, da das
vorhandene Gemeindezentrum hier ortsbildpragend ist und auch siidlich des Plangebietes eine Bebauung mit
Mehrfamilienhausern mit 2 Vollgeschossen zuziiglich eines Dachgeschosses und nérdlich und westlich des Plan-
gebietes eine Uberwiegend zweigeschossige Bebauung vorhanden ist. (siehe Bestandsdarstellung der Bebauung
in der Umgebung des Plangebietes unter 5.3)

8.2.3 Geschossflache

Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) bestimmt hierzu:

§ 20 Vollgeschosse, GeschofRflachenzahl, Geschof3flache

(..)

(2) Die GescholR3flachenzahl gibt an, wieviel Quadratmeter Geschol3flache je Quadratmeter Grundsticksflache im Sinne
des § 19 Abs. 3 zulassig sind.

(3) Die Geschol3flache ist nach den AuRenmafien der Gebaude in allen Vollgeschossen zu ermitteln. Im Bebauungsplan
kann festgesetzt werden, dass die Flachen von Aufenthaltsraumen in anderen Geschossen einschlie3lich der zu ihnen
gehdrenden Treppenraume und einschlieBlich ihrer Umfassungswéande ganz oder teilweise mitzurechnen oder ausnahms-
weise nicht mitzurechnen sind.

(4) Bei der Ermittlung der Geschol3flache bleiben Nebenanlagen im Sinne des 8§ 14, Balkone, Loggien, Terrassen sowie
bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen (seitlicher Grenzabstand und sonstige Abstands-
flachen) zulassig sind oder zugelassen werden kénnen, unberiicksichtigt.

Im vorliegenden Bebauungsplan ist keine Festsetzung zur Geschol¥flachenzahl bzw. Geschossflache geplant, da
sich diese geman §20 BauNVO wie folgt bereits aus der Festsetzung der Grundflachenzahl GRZ und der Zahl
der Vollgeschosse ergeben:

Geplante geplante Geplante Zahl der Geschossflachenzahl
Teilflache der Gemein- Grundflachenzahl Vollgeschosse (GFZ) gemaR
bedarfsflache (GR2) (als HéchstmaR) § 20 BauNVO
sudlicher, bereits bebau- GRZ 0,5 1] GFzZ 1,5

ter Teil (vorhandenes
Gemeindezentrum)

noérdlicher, noch unbe- GRZ 0,5 I GFZ1,0
bauter Teil
8.3. Geplante Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflache

8.3.1 Bauweise

Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) bestimmt hierzu:

§ 22 Bauweise

(.-)

(1) Im Bebauungsplan kann die Bauweise als offene oder geschlossene Bauweise festgesetzt werden.

(2) In der offenen Bauweise werden die Gebaude mit seitichem Grenzabstand als Einzelhauser, Doppelh&duser oder Haus-
gruppen errichtet. Die L&nge der in Satz 1 bezeichneten Hausformen darf hochstens 50 m betragen.

Im Bebauungsplan kénnen Flachen festgesetzt werden, auf denen nur Einzelh&user, nur Doppelh&auser, nur Hausgruppen
oder nur zwei dieser Hausformen zul&ssig sind.

(3) In der geschlossenen Bauweise werden die Gebaude ohne seitlichen Grenzabstand errichtet, es sei denn, dass die
vorhandene Bebauung eine Abweichung erfordert.

(4) Im Bebauungsplan kann eine von Absatz 1 abweichende Bauweise festgesetzt werden. Dabei kann auch festgesetzt
werden, inwieweit an die vorderen, riickwartigen und seitlichen Grundstlicksgrenzen herangebaut werden darf oder muss.
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Hierzu ist folgende Festsetzung geplant:

3.  Bauweise (89(1) Nr. 2. BauGB, BauNVO)

(1) Es wird eine abweichende Bauweise gemaf § 22(4) BauNVO wie folgt festgesetzt:

Gebaude sind mit seitlichem Grenzabstand zu errichten.

Die maximale zulassige Gebaudelange entspricht den Abmessungen der in der Planzeichnung festgesetzten tberbauba-
ren Grundsticksflache.

Die Festsetzung einer abweichenden Bauweise erfolgt, um fir die Gebaudeteile der bestehenden und geplanten
Gemeinbedarfsnutzungen auch eine bauliche Verbindung zu ermdglichen. In diesem Fall wiirde das entstehende
Gesamtgebaude eine Baukdrperlange von 50m Ubersteigt. In der offenen Bauweise gemaf §22(2) BauNVO dr-
fen nur Gebaude errichtet werden, die maximal 50m lang sind. Deshalb erfolgt die Festsetzung einer abweichen-
den Bauweise, in der die maximale zuldassige Gebaudelange den Abmessungen der in der Planzeichnung fest-
gesetzten Uberbaubaren Grundstlicksflache entspricht. Entsprechend der in der Planzeichnung festgesetzten
Uberbaubaren Grundstticksflache kénnte maximal ein 95,8m langes Gebaude entstehen.

Durch die vorhandene Winkelform des bestehenden Gemeindezentrums und entsprechend dem geplanten Er-
ganzungsbau fir die Feuerwache und den Jugendklub (siehe unter 7.1) wird im Rahmen der Objektplanung eine
gliedernde Wirkung fir die Gesamtbebauung erreicht. Selbst bei Herstellung einer baulichen Verbindung zwi-
schen beiden Gebaudeteilen wiirde die stadtebauliche Wirkung einer optisch stérenden Riegelbebauung an der
Birkenallee vermieden werden.

Die erforderlichen Abstandsflachen der baulichen Anlagen, die insbesondere zu Nachbargrenzen einzuhalten
sind, ergeben sich aus der Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO).

Der bisher im Plangebiet geltende Bebauungsplan Nr. 19 "Gemeindezentrum Birkenallee / Am Wasserwerk" setzt
eine abweichende Bauweise in gleicher Weise fest.

8.3.2 Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die Festsetzung der Uberbaubaren Grundsticksflache erfolgt durch Baugrenzen.

§23 BauNVO regelt hierzu:
(1) Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen kénnen durch die Festsetzung von Baulinien, Baugrenzen oder Bebauungstie-
fen bestimmt werden. § 16 Abs. 5 ist entsprechend anzuwenden.

(3) Ist eine Baugrenze festgesetzt, so dirfen Gebadude und Gebaudeteile diese nicht Gberschreiten. Ein Vortreten von
Gebaudeteilen in geringfigigem Ausmalf kann zugelassen werden. Absatz 2 Satz 3 gilt entsprechend.

(5) Wenn im Bebauungsplan nichts anderes festgesetzt ist, kdnnen auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen Ne-
benanlagen im Sinne des § 14 zugelassen werden. Das gleiche gilt fur bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in
den Abstandsflachen zuldssig sind oder zugelassen werden kdnnen.

Die Festsetzung der Baugrenze erfolgt im vorliegenden Bebauungsplan so, dass in der Ansicht von der Birken-
allee durch einen entsprechenden Riicksprung die Gliederung des Baukorpers, die beim bestehenden Gemein-
dezentrum bereits realisiert wurde und auch fir das geplante Gebaude der Feuerwache und des Jugendklubs
vorgesehen ist, planerisch gesichert wird.

Die Festsetzung der Baugrenze erfolgt, ebenso wie im bisherigen Bebauungsplan Nr. 19 "Gemeindezentrum
Birkenallee / Am Wasserwerk", mit einem Abstand von 4m zur Stral’e am Wasserwerk, um den hier an der Plan-
gebietsgrenze vorhandenen Baumbestand aus jungen Linden nicht zu beeintrachtigen.

Zur Birkenallee erfolgt die Festsetzung der Baugrenze im sudlichen und ndrdlichen Teil mit einem Abstand von
8m und im Ubrigen zurlickgesetzt, um den Stellplatzen und Zufahrtflachen fiir die Feuerwehrfahrzeuge Raum zu
geben.

Die nordliche Baugrenze wird, ebenso wie im bisherigen Bebauungsplan Nr. 19 "Gemeindezentrum Birkenallee /
Am Wasserwerk", mit einem Abstand von 8m festgesetzt, um den weitest moglichen Erhalt des hier vorhandenen
Grollbaumbestandes zu ermdglichen.

Zur westlichen Plangebietsgrenze halt die Baugrenze, ebenso wie im bisherigen Bebauungsplan Nr. 19 "Gemein-
dezentrum Birkenallee / Am Wasserwerk", einen Abstand von 3m ein. Eine 1m breite Flache entlang der Plange-
bietsgrenze ist Bestandteil des Weges, der hier verlauft.

Die erforderlichen Abstandsflachen, die baulicher Anlagen einzuhalten haben, regelt die Brandenburgische Bau-
ordnung (BbgBO)

Da der Bebauungsplan fiir die Gibrigen Baugrundsticksflachen nichts anderes festsetzt, konnen gemaf §23 Abs.
5 BauNVO auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO zuge-
lassen werden. Das gleiche gilt fur bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen zulas-
sig sind oder zugelassen werden kénnen.

Der bisher im Plangebiet geltende Bebauungsplan Nr. 19 "Gemeindezentrum Birkenallee / Am Wasserwerk"
setzte zusatzlich zur Baugrenze auch eine Flache fiir Nebenanlagen (Stellplatze) nahe der Birkenallee fest. Unter
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Berucksichtigung der im bisherigen Bebauungsplan vorgesehenen Nutzung des ndrdlichen Teils des Plangebie-
tes durch eine Sport- und Veranstaltungshalle sollten durch diese Anordnung der Stellplatze Larmbelastungen
fur die Anwohner westlich und nérdlich des Plangebietes vermieden werden.

Da im vorliegenden Anderungsbebauungsplan nun keine Sport- und Veranstaltungshalle mehr geplant ist, son-
dern eine Feuerwache und ein Jugendfreizeitheim mit geregelten Nutzungszeiten, besteht das bisherige Erfor-
dernis fir die Festsetzung der Flache fir Stellplatze nahe der Birkenallee nicht mehr. Dieser Bereich wird auf dem
ndrdlichen Grundsticksteil nun fir die Anordnung der Zufahrten zu den Feuerwehrgaragen bendtigt. (siehe hierzu
Planungskonzept unter 7.1)

Bezuglich der geplanten baulichen Nutzungen unter Berlcksichtigung der méglichen Anordnung der Stellplatze
far die Feuerwehr und den Jugendklub gemaf vorliegendem Planungskonzept auf der Nord- und Westseite des
geplanten Gebaudes kommt die vorliegende Schalltechnische Untersuchung der HOFFMANN-LEICHTER In-
genieurgesellschaft mbH vom 15.05.2025 zu folgendem Ergebnis:

Der Richtwert der TA Larm fiir allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tags wird in der Umgebung des
Plangebiets vollstandig eingehalten. Es ergeben sich Beurteilungspegel von bis zu 54 dB(A) tags. Zu-
dem ergeben sich keine Uberschreitungen der Richtwerte fiir kurzzeitige Gerauschspitzen von 85 dB(A)
fur allgemeine Wohngebiete. Es sind somit keine Schallschutzmaflinahmen bezlglich des Anlagenlarms
im Geltungsbereich des B-Plans Nr. 19.1 »Gemeindezentrum Birkenallee« notwendig.

Im Nachtzeitbereich darf nur der Notfallbetrieb stattfinden. Gemals Nummer 7.1 der TA Larm durfen die
Immissionsrichtwerte Uberschritten werden, soweit es zur Abwehr von Gefahren fir die 6ffentliche Si-
cherheit und Ordnung oder zur Abwehr eines betrieblichen Notstandes erforderlich ist.

8.5 Geplante StraBenverkehrsflache

Im Norden liegt innerhalb des Plangebietes ein ca. 5m breiter unbefestigter Wirtschaftsweg, der stdlich an das
Grundstiick Birkenallee 5 angrenzt. Er wird im hier vorliegenden Anderungsbebauungsplan als 6ffentliche Stra-
Renverkehrsflache festgesetzt und soll der ErschlieRung der geplanten Feuerwache dienen.

Im Westen des Plangebietes schliel3t ein weiterer Wirtschaftsweg bis zur Stralle Am Wasserwerk an. Das Wege-
flurstiick dieses sidlichen Abschnitts des Wirtschaftsweges, welches an das Plangebiet angrenzt, hat hier nur
eine Breite von 2m. Die Zaune beidseits des Wegeflurstiicks sind jedoch jeweils um ca. 1m zurlickgesetzt, sodass
der unbefestigte Weg befahren werden kann.

Im bisherigen Bebauungsplan Nr. 19 ,Gemeindezentrum Birkenallee / Am Wasserwerk® war ein 1m breiter Strei-
fen angrenzend an das 2m breite Wegeflurstick des Wirtschaftsweges innerhalb des Plangebietes als 6ffentliche
Stralenverkehrsflache festgesetzt, sodass die ortliche Situation dieses Weges hier erhalten bleibt. Diese Fest-
setzung wird auch in den hier vorliegenden Anderungsbebauungsplan tibernommen.

(siehe unter 6.1.3)

8.6 Festsetzungen zur Versickerung und Riickhaltung von Niederschlagswasser

GemaR Brandenburgischem Wasserrecht ist das anfallende Niederschlagswasser im Plangebiet selbst zu ver-
sickern bzw. riickzuhalten.

Wie unter U.3.1 dargelegt wird, weist das Plangebiet geologische und hydrogeologische Verhaltnisse auf, die
eine Versickerung von Niederschlagswasser erschweren.

Zudem ergibt sich funktionsbedingt durch die geplante Feuerwache eine starke Uberbauung des Vorhabengrund-
stlicks durch Gebdude und notwendige Freiflachenbefestigungen.

Entsprechend dem vorliegenden Planungskonzept (siehe unter 7.) soll das Niederschlagswasser der Dachflachen
tber ein begriintes Retentionsdach riickgehalten und nur Uberschusswasser in Mulden versickert werden. Die
befestigten Flachen entwassern tber Langs- / Quergefalle entweder erst in Entwasserungsrinnen und dann in
Rasenmulden oder direkt Gber die Kanten in Rasenmulden.

Dariber hinaus ist fir befestigte Flachen wie Gehwege, Fahrflachen und Stellplatze die Verwendung versicke-
rungsfahiger Befestigungsaufbauten (z. B. Betonsickerpflaster, Rasenfugenpflaster, Kunststoffrasengitter) vorge-
sehen. Hierzu sind folgende Festsetzungen im vorliegenden Bebauungsplan geplant:

4. Ruckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser (8 9 Abs. 1 Nr. 14. BauGB)
Das anfallende Niederschlagswasser ist auf dem Baugrundstiick, auf dem es anféllt, zu versickern oder riickzuhalten.

5.  MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(89(1)20. BauGB)
5.1 Dachbegrinung
Neu herzustellende Dachflachen mit einer Ausdehnung von mehr als 50 m?2 sind zu begriinen. Dies gilt nicht fur techni-
sche Einrichtungen und Belichtungsflachen.
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5.2 Wasserdurchlassige Befestigungsaufbauten

Eine Befestigung von Stellplatzflachen fir Pkw und ihren Zufahrten ist nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau (z.B.
mit Rasensteinen, Rasengitter, Schotterrasen oder Pflaster mit mehr als 25 % Fugenanteil) zulassig. Wasser- und Luft-
durchléssigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung oder Betonierung
sind unzul&ssig.

Im Zuge der Objektplanungen / Genehmigungsplanungen sind die jeweiligen Entwasserungsnachweise zu fih-
ren. Zum Trinkwasser- und Gewasserschutz siehe unter U.3.

8.7 Nachrichtliche Ubernahme der Baumschutzsatzung

GemaR §9 Abs.6 BauGB sind im vorliegenden Bebauungsplan folgende nachrichtliche Ubernahmen geplant:

- Baumschutzsatzung
Fir das Plangebiet gilt die Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Gemeinde Leegebruch (Baumschutz-
satzung — BaumSchS) in der jeweils gultigen Fassung. Die gegenwartig aktuelle Fassung der Baumschutzsat-
zung liegt in der Anlage dieser Begrindung des Anderungsbebauungsplanes bei.

Bereich des Plangebietes beitragen. (zum Baumschutz siehe unter U.4.3)

8.8 Hinweise zum Artenschutz

(siehe hierzu Fachbeitrag Artenschutz in dieser Begriindung)

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestédnde nach §44 Abs. 1 Nr. 1 oder 3 BNatSchG werden vor-
sorglich folgende Hinweise zum Artenschutz in den Bebauungsplan aufgenommen:

IIl. Hinweise zum Artenschutz (Avifauna, Flederméause)

Um artenschutzrechtliche Verbotstatbestande i. S. d. § 44 Abs. 1 und 3 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu
vermeiden, soll die Beseitigung von Gehdlzen gemaR 839 Abs. 5 BNatSchG nur aufRerhalb des Zeitraumes vom 1.
Méarz bis zum 30. September erfolgen.

Sollten die Bauarbeiten jedoch innerhalb der Vegetationszeit beginnen, ist eine 6kologische Baubegleitung hinzuzu-
ziehen, die die Flache zuvor noch einmal auf besonders bzw. streng geschiitzte Arten kontrolliert und freigibt.

Vor kunftigen Eingriffen in den Gehdlzbestand ist dieser dann durch eine sachkundige Person auf das Vorkommen
von Fortpflanzungsstatten und Ruckzugsrdumen von Brutvdgeln und Sommerquartieren von Fledermdusen der eu-
roparechtlich geschitzten Arten untersuchen zu lassen. Das Ergebnis ist der unteren Naturschutzbehérde (UNB)
rechtzeitig vor Beginn mitzuteilen. Mit der uNB sind dann gegebenenfalls notwendige Schutz- und Vermeidungsmalf-
nahmen sowie vorgezogene Ausgleichsmalinahmen abzustimmen.

9. Flachenbilanz
Teilflache Planung (ha) Bestand | Bilanz (ha)
Flache fiur den Gemeinbedarf Gemeindezentrum, Feuerwache und 0,65 0,29 +0,36
Jugendfreizeitheim
Flache fir Sport- und Spielanlagen (Sport- und Veranstaltungshalle) 0 0,36 -0,36
Offentliche StraRenverkehrsflache 0,04 0,04 +/-0
gesamt 0,69 0,69

10. Durchfiihrung der Planung

Die Flache des Plangebietes befindet sich im kommunalen Eigentum. Die Realisierung des Planvorhabens erfolgt
durch die Gemeinde Leegebruch.
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11. Auswirkungen der Planung

Der bisher fiir das Plangebiet geltende Bebauungsplan Nr. 19 "Gemeindezentrum Birkenallee /Am Wasserwerk"
setzt die noch unbebaute Teilflache im Plangebiet als Flache fir Sport- und Spielanlagen mit der Zweckbestim-
mung Sport- und Veranstaltungshalle® fest, fiir die im Plangebiet kein Bedarf mehr besteht.

Mit dem vorliegenden Anderungsbebauungsplan werden stattdessen die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur die Errichtung einer neuen Feuerwache fir die freiwillige Feuerwehr im Plangebiet geschaffen. Zugleich wer-
den hier auch Raume fir eine Jugendfreizeitstatte (Jugendklub) ermdglicht.

Hiermit wird dem in der Gemeinde Leegebruch bestehenden Bedarf an kommunalen Einrichtungen entsprochen.

Die gemal bisherigem Bebauungsplan Nr. 19 "Gemeindezentrum Birkenallee /Am Wasserwerk" bestehende pla-
nungsrechtliche Zulassigkeit des im Plangebiet bereits vorhandenen Gemeindezentrums mit Gemeindeverwal-
tung, Blrgersaal und Bibliothek bleibt weiterhin bestehen.

Durch die Festsetzung von offentlicher Stral3enverkehrsflache wird zugleich die Erschliefung im Planbereich pla-
nungsrechtlich gesichert.

Mit Rechtskraft des hier vorliegenden Anderungsbebauungsplanes Nr. 19.1 wird dieser den bisher bestehenden
Bebauungsplan Nr. 19 in seiner rechtlichen Wirkung tiberlagern. Der hier vorliegende Anderungsbebauungsplan
Nr. 19.1 "Gemeindezentrum Birkenallee /Am Wasserwerk" wird dann allein die Grundlage fiir die planungsrecht-
liche Beurteilung der Zulassigkeit von Vorhaben im Plangebiet bilden.

Da der Flachennutzugsplan der Gemeinde Leegebruch das Plangebiet als Flache flir den Gemeinbedarf mit ho-
hem Grinanteil und als Flache fir Sportanlagen darstellt, erfolgt im Zusammenhang mit der geplanten Aufstellung
des Bebauungsplanes auch die Anpassung der Darstellung des Flachennutzungsplanes.

Fir die vorliegende Planung werden keine Flachen fir die Landwirtschaft oder Wald in Anspruch genommen.
Auch Jagdliche Belange sind durch die vorliegende Planung nicht betroffen, da das Plangebiet innerhalb des
Siedlungsgebietes liegt.

Die Belange des Schutzes von Boden, Wasser, Natur und Landschaft, sowie des Immissionsschutz werden in

der vorliegenden Planung angemessen berlcksichtigt. (siehe hierzu nachfolgend unter U. Beriicksichtigung der
Umweltbelange)

Planungsbiiro Ludewig GbR 36



Gemeinde Leegebruch, Anderungsbebauungsplan Nr. 19.1 "Gemeindezentrum Birkenallee / Am Wasserwerk" Entwurf Mai 2025

U. Beriicksichtigung der Umweltbelange

uU.1 Rechtliche Grundlage

GemaR §1(6) BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane insbesondere zu beriicksichtigen:

7. die Belange des Umweltschutzes, einschlie3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere
a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen
sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europai-
schen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes,

¢) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevélkerung insgesamt,
d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachgiter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwassern,

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie,

g) die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere des Wasser-, Abfall- und
Immissionsschutzrechts,

h) die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitét in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfiillung
von bindenden Beschliissen der Europédischen Gemeinschaften festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Uber-
schritten werden,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den Buchstaben a, ¢ und
d

j) unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Auswirkungen, die aufgrund der
Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben fiir schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwar-
ten sind, auf die Belange nach den Buchstaben a bis d und i,

Der geplante Bebauungsplan soll als Planungsmafinahme der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren
nach §13a BauGB aufgestellt werden.

Gemal §13a (2) 4. BauGB gelten in den Fallen des §13a (1) Satz 2 Nr. 1 BauGB Eingriffe, die auf Grund der
Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a (3) Satz 6 BauGB vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Demnach ist ein Ausgleich des Eingriffes nach dem Naturschutzrecht nicht
erforderlich. Gemaf §1(6)7. BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die Belange des Umweltschutzes,
einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, dennoch zu beriicksichtigen. Die Berlick-
sichtigung dieser Belange erfolgt nachfolgend im Rahmen der vorliegenden Planbegriindung des Bebauungspla-
nes.

Zum Baumschutz siehe unter U.4.3.

Die Berticksichtigung der Belange des Artenschutzes erfolgt im vorliegenden Bebauungsplan in einem Fachbei-
trag Artenschutz, der Bestandteil dieser Begriindung ist.

2. Ubergeordnete Planungen und Regelungen zu Natur und Landschaft

U.2.1 Schutzgebiete nach dem Naturschutzrecht

Das Plangebiet liegt nicht in einem Landschafts- oder Naturschutzgebiet, Nationalpark, Biosphéarenreservat.
Im Plangebiet sind keine Naturdenkmale, geschiitzten Landschaftsbestandteile oder geschiitzten Biotope
nach BNatSchG i. V. m. BbgNatschAG vorhanden.

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Naturparkes, eines Vogelschutzgebietes oder eines Schutzgebietes
nach der Floren-Faunen-Habitat-Richtlinie.

Das nachstgelegene Schutzgebiet nach dem Naturschutzrecht ist in Bezug auf das vorliegende Plangebiet das
FFH Briesetal. Es liegt ca. 3,6 km 6stlich des Plangebietes. Weitere europaische Schutzgebiete in der Umge-
bung des Plangebietes sind jeweils mehr als 5km von diesem entfernt.

Auf Grund der erheblichen Entfernung des Plangebietes zu den nachstgelegen Schutzgebieten nach dem Natur-

schutzrecht kann davon ausgegangen werden, dass die vorliegende Planung keine erheblichen nachteiligen Aus-
wirkungen auf diese Schutzgebiete haben wird oder vorbereitet.
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U.2.2 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Gemeinde Leegebruch (Landschaftsplaner Jung & Partner, Berlin, 1998) enthalt fir
das Plangebiet folgende relevante Planinhalte:

Schutzgut Boden:
- Flache mit relativ hohem Anteil versiegelter Boden

Schutzgut Wasser:

- Flache mit relativ hohem Anteil versiegelter Boden

- Grundwasser gegenuber flachenhaft eindringenden Schadstoffen nicht geschitzt
- Flurabstand </=2m

Schutzgut Klima:
- Klimatisch maRig belasteter Bereich

Schutzgut Arten und Biotope:
- Flachen mit mittlerer Bedeutung fur den Arten- und Biotopschutz

Schutzgut Landschaftsbild:
- Siedlungsflache
- Brachflache

Die Darstellungen des Landschaftsplanes stehen der vorliegenden Planung nicht entgegen.

u.3 Schutzgiiter Boden, Wasser

U.3.1 Geologie

Auf Grund der bisherigen Nutzung des Plangebietes sind im Plangebiet die natiirlichen Bodenverhaltnisse
gestort und anthropogen iiberformt und es sind teilweise bauliche Anlagen, Versiegelungen und Boden-
verdichtungen vorhanden.

Gemal https://geoportal.brandenburg.de/de/cms/portal/start/map/34 (Einsichtnahme 30.04.2025) sind im
Plangebiet folgende Bodenverhaltnisse zu erwarten:

- Geologische Karte 1:25.000

Ablagerungen der Urstromtaler inklusive ihrer Nebentaler (Niederungssand, "Talsand"):
Sand, fein- bis grobkérnig, z. T. schwach kiesig bis kiesig

U.3.2 Hydrologie und Geldandehéhe

In der Gemeinde Leegebruch ist im gesamten Gemeindegebiet ein hoher Grundwasserstand vorhanden.

Nach den vorstehenden Angaben sind im Plangebiet keine Moorbdden oder Niedermoorbdden vorhanden, so-
dass nachteilige Auswirkungen auf diese besonders wertvollen Béden auf Grund der vorliegenden Planung nicht
zu befiirchten sind.

Gemal der Hydrogeologischen Karte Brandenburg, (Landesamt fir Bergbau, Geologie und Rohstoffe,
www.geo-brandenburg.de) sind im Plangebiet folgende hydrologische Verhaltnisse zu erwarten:

Karte der oberflachennahen Hydrologie (HYK 50-1)
Weitgehend unbedeckter Grundwasserkomplex (GWL K 1) und an der Oberflache anstehende Grundwasserge-

ringleiter
- weitgehend unbedeckter Grundwasserleiter in den Niederungen und Urstromtalern (GWL 1.1)

gemal} Karte des weitgehend bedeckten Grundwasserleiterkomplexes GWLK2 (HYK 50-2)
- Gesamtmachtigkeit des Grundwasserleiterkomplexes GWL K 2 3-10m

gemal Karte der Schutzfunktion der Grundwasseruberdeckung (HYK 50-3)
- Die Aussage zur Schutzfunktion bezieht sich auf den Grundwasserkomplex 1:
Ruckhaltevermbgen sehr gering, Verweildauer Sickerwasser wenige Tage bis maximal 1 Jahr

Die Hydroisohypse liegt im GLWK 1 bei 33,0 m Gber NN nordlich des Plangebietes sidlich der Eichenallee und
bei 32,0 m Uber NN stdlich des Plangebietes im stidostlichen Siedlungsteil von Leegebruch.
Die Gelandehohe im Plangebiet liegt gemaf amtlichem Lageplan bei ca. 34,0 m Gber NHN im DHHN 2016.
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u.3.3 Bodenverunreinigungen, Altlasten

Nach Kenntnis der Gemeinde Leegebruch sind im Plangebiet keine erheblichen Belastungen des Bodens mit
umweltgefahrdenden Stoffen (Altlasten) vorhanden.

Der Landkreis Oberhavel teilte zum Entwurf des urspringlichen Bebauungsplanes Nr. 19 "Gemeindezentrum
Birkenallee / Am Wasserwerk" mit Schreiben vom 04.01.2015 mit:
.3. Belange der unteren Bodenschutzbehérde
3.1 Hinweise
3.1.1 Hinweise
Der o. g. Flachenbereich ist im Altlastenkataster des Landkreises Oberhavel nicht als Altlast-/ Altlastenverdachtsflache
registriert.
Treten bei den Erdarbeiten ungewohnliche Verfarbungen oder Gertiche auf, so ist die weitere Vorgehensweise mit der
unteren Bodenschutzbehdrde abzustimmen.
Rechtsgrundlage: Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) und Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV).”

Beruicksichtigung: Die Hinweise werden entsprechend beachtet.

U.3.4 Trinkwasserschutz, Gewasserschutz

Im Plangebiet selbst sind keine Oberflaichengewasser vorhanden. In der Gemeinde Leegebruch ist im gesam-
ten Gemeindegebiet ein hoher Grundwasserstand vorhanden.

Das gesamte Plangebiet befindet sich ndrdlich der Grenze der Trinkwasserschutzzone Ill des Wasserwerkes
Hennigsdorf /Marwitz.

Lage des Plangebietes im Verhiltnis zur Trinkwasserschutz-
zone lll des Wasserwerkes Hennigsdorf /Marwitz

| Lage des Plangebietes

\ Zone

e “.'| | Quelle: https://apw.brandenburg.de/?permalink=1iyzUwvb
(Einsichtnahme 07.04.2025)

U.3.5 Bergbau
Soweit bekannt ist, bestehen fiir das Plangebiet keine bergbaulichen Rechte oder Baubeschrankungen.

U.3.6 Kampfmittelbelastung

Der Zentraldienst Polizei Brandenburg, Kampfmittelbeseitigungsdienst teilte zum Entwurf des urspriingli-
chen Bebauungsplanes Nr. 19 "Gemeindezentrum Birkenallee / Am Wasserwerk" mit Schreiben vom 07.12.2015,
Reg./ RPL-Nr.: 201543000000, mit:
.die eingehende Priifung des Kampfmittelbeseitigungsdienstes hat zum gegenwaértigen Zeitpunkt keine konkreten Anhalts-
punkte auf das Vorhandensein von Kampfmitteln auf der o.g. Flache des B-Planes ergeben.
Es ist deshalb nicht erforderlich, MalRnahmen der KampfmittelrAumung durchzufihren.
Sollten bei Erdarbeiten dennoch Kampfmittel gefunden werden, weise ich Sie darauf hin, dass es nach § 3 Absatz 1 Nr.1
der Ordnungsbehérdlichen Verordnung zur Verhiitung von Schaden durch Kampfmittel (Kampfmittelverordnung fur das
Land Brandenburg - KampfmV) vom 23.11.1998, verdffentlicht im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir das Land Brandenburg
Teil 11 Nr. 30 vom 14.12.1998, verboten ist entdeckte Kampfmittel zu beriihren und deren Lage zu verandern. Sie sind
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verpflichtet diese Fundstelle geméaR § 2 der genannten Verordnung unverziglich der nachsten értlichen Ordnungsbehérde

oder der Polizei anzuzeigen.
Dieses Schreiben ersetzt ein Protokoll Uber die Absuche nach Kampfmitteln als Bescheinigung der Kampfmittelfreiheit.”

U4 Schutzgiiter Biotope, Flora, Fauna

U.4.1 Biotopverbund
Ubersicht Biotopverbund (Luftbild BB viewer)
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Das Plangebiet liegt im mittleren Bereich des Siedlungsgebietes von Leegebruch. Es ist umgeben von mafig
verdichteten Wohnsiedlungen. Norddstlich und sudlich schlieBen maRig verdichtete Mehrfamilienhaus- und Ge-
werbenutzungen an. Diese Flachennutzungen sind wegen der vielen Stellplatzanlagen und relativ hohen Einwoh-
nerdichte wenig naturnah. Die das Plangebiet im Ubrigen umschlieRenden maRig verdichteten lteren Reihen-
haussiedlungen aus den 1930er Jahren sind wegen ihrer kleinteiligen Mischung aus Gebauden, Nebenanlagen
und Siedlungsgarten Lebensraum insbesondere fur nischen- und héhlenbriutende Singvdgel und andere kultur-
folgende Arten.

Die ortliche HaupterschlieBungsstralte ,Birkenallee* begrenzt das Plangebiet im Osten. Die stark befahrene
Strale stellt im Sinne des Biotopverbundes eine Barriere insbesondere fir Amphibien und Reptilien dar.
Leegebruch entstand im Wesentlichen in den 1930er Jahren als Werkswohnungssiedlung der Heinkelwerke. Die
eng an einander gebauten Reihenhauser und die engen ErschlieRungsstralien lieRen kaum gréReren Baumbe-
stand zu. Der Baumbestand, der am Nordrand des Plangebietes aufgewachsen ist, die Grollbadume auf dem
nordwestlich angrenzenden Anger sudlich der Kirche sowie der Baumbestand entlang der Ringstral3e bis hin zur
Dorfaue und an den Sport- und Parkanlagen 6stlich der Birkenallee bilden mit ihrem Kronenschluss ansatzweise
ein Trittsteinsystem im Sinne eines Biotopverbundes.

Wegen der Lage in Mitten des Siedlungsraumes einschlie3lich der verkehrsreichen Birkenallee, haben die Bio-
tope im Plangebiet bis auf den Altbaumbestand am Nordrand keine wesentlich biotopverbindende Funktion, die
Uber die Bedeutung der umgebenden siedlungstypischen Biotope hinausgeht.

Geschitzte Biotope oder geschitzte Pflanzenarten sind im Plangebiet und in der Umgebung des Plangebietes
nicht vorhanden. (siehe auch nachfolgende Biotoptypenkartierung)
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u.4.2 Biotoptypenkartierung, Biotopschutz

U.4.2.1 Beschreibung der naturraumlichen Situation im Plangebiet

Das Plangebiet umfasst bebaute Flache einer Gemeinbedarfsnutzung (Rathaus, Gemeindesaal, Bibliothek) ein-
schlieBlich der dafiir erforderlichen Stellplatzanlage im Siiden des Plangebietes sowie unbefestigte eingezaunte
Ruderalflache im Norden mit Gehdlzaufwuchs aus Eschenahorn und Robinie in den westlichen und nérdlichen
Randbereichen. Am nérdlichen und sidlichen Rand des Plangebietes sowie teilweise in der angrenzenden Bir-
kenallee ist Baumbestand vorhanden.

U.4.2.2 Biotoptypenkartierung gemaR Brandenburgischem Kartierschliissel
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12330 Gemeinbedarfsflache

Gebaude
- 03220 Ruderaler Pionierrasen

Flache befestigt / versiegelt Scherrasen

Flache teilbefestigt / teilversiegelt ~ 071022 Laubgebiisch frischer Standorte
(Schotter, Kies) - nicht heimische Arten

Zierpflanzen (-gehdlze, -stauden) - Geholzaufwuchs
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Im Plangebiet sind folgende Biotoptypen gemaf Brandenburgischem Kartierschliissel vorhanden:

071022 Laubgebiische frischer Standorte iberwiegend nicht heimischer Arten
(Acer negundo, Robinia pseudoacacia, Symphoricarpos albus, - Gesellschaft)

03220 Ruderaler Pionierrasen (RSA) (durch gelegentlichen Schnitt einer offenen Ruderalflache ent-
standen)
12330 Gemeinbedarfsflache (Gemeindeverwaltung, Bibliothek)

1/3 Gebaude
1/3 versiegelte Zuwegung und Stellplatzanlage
1/3 03400Scherrasen (angelegt) (RK), Beete mit Zierstrauchern u.a.

(die angegebenen Nummern und Kirzel beziehen sich auf den Brandenburgischen Biotopkartierschlissel)
Zum Baumbestand und Baumschutz siehe unter U.4.3

U.4.2.3 Biotoptypenbewertung

Die Bewertung der Biotoptypen erfolgt nach folgenden Kriterien:

Bedeutung und Bewertungskriterien

Empfindlichkeit

hoch hohe Artenvielfalt, Biotop nicht wiederherstellbar oder nur schwer wiederherstellbar seltene und geféhrdete Biotope

mittel Flachen mit mittlerem Naturschutzwert Bedeutung fiir den Biotopverbund Bedeutung fiir den Arten- und Biotopschutz
im Siedlungsbereich mittlere Artenvielfalt, kein Vorkommen seltener Arten, Wiederherstellbarkeit gegeben

gering Flachen ohne bzw. mit geringer Bedeutung fiir den Biotop- und Artenschutz geringe Artenvielfalt, leichte Wiederher-
stellbarkeit, kein Vorkommen seltener Arten

Entsprechend den Kategorien des Brandenburgischen Kartierschlissels sind im Plangebiet folgende Biotoptypen
vorhanden:

Nr. nach Branden- | Bezeichnung des Bio- FlachengroBe | Anteil an der Ge- Bewertung
burgischem toptyps des Biotop- samtflache des des
Kartierschliissel typs ca. ha Plangebietes in % | Biotoptyps
071022 Laubgeblische frischer Standorte 0,10 15% gering

Uberwiegend nicht heimischer Ar-

ten (Acer negundo, Robinia pseu-

doacacia, Symphoricarpos albus, -
Gesellschaft)

03220 Ruderaler Pionierrasen (RSA) 0,28 40% gering
(durch gelegentlichen Schnitt ent-
standen)

12330 Gemeinbedarfsflache (Gemeinde-

verwaltung, Bibliothek)
1/3 Gebaude
1/3 versiegelte Zuwegung und

30%
Stellplatzanlage 0,2
03400Scherrasen (angelegt) (RK) 0,06 15% gering
Beete mit Zierstrduchern u.3. 0,04
0,69

Die flachigen Biotope im Plangebiet haben geringe Wertigkeiten.
Der Baumbestand am Nordrand des Plangebietes ist von hohem Biotopwert. (siehe hierzu auch nachfolgend zum
Baumschutz)

U.4.2.4 Biotopschutz

Entsprechend der vorstehenden Biotopkartierung sind im Plangebiet keine Biotope vorhanden, die nach
BNatSchG bzw. BbgNatSchAG geschiitzt sind. Auch FFH-Lebensraumtypen sind im Plangebiet nicht vorhanden.
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u4.3 Flora - Baumbestand, Baumschutz

U.4.3.1 Fotodokumentation und Erlduterung der Baume im Plangebiet

Baume Nr. 1 — 5 (v.l.n.r.) am Nordrand des Plangebietes

Baum Nr. 4 Stieleiche

Baum Nr.1 Robinie am Nordrand  Links: Baum Nr.2 Stieleiche

des Plangebietes Blick nach Ost voraussichtlich Fallerfordernis Voraussichtlich Fallerfordernis
(Lage im Bereich geplanter (Wurzeln im Bereich geplanter
Zufahrtbefestigung) Zufahrtbefestigung)
rechts: Baum Nr.3 Stieleiche Blick nach Nord

am Nordrand des Plangebietes
Blick nach Nord
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i\
Baum Nr. 5 Stieleiche an NO-Ecke  Baum Nr. 6 Birke, StraRenbaum in  Baum Nr. 7 Birke, Strallenbaum in
des Plangebietes der geplanten Feuerwehrzufahrt der geplanten Feuerwehrzufahrt

B -
- T

indeverwaltng

Baume Nr. 19 (Douglasie), 17, 18, 20: Birken, junge Pflanzungen imlnno de Geme

Planungsbiro Ludewig GbR 44



Gemeinde Leegebruch, Anderungsbebauungsplan Nr. 19.1 "Gemeindezentrum Birkenallee / Am Wasserwerk" Entwurf Mai 2025

Baum Nr. 21, Stieleiche junge ~ BaumNr. 22, Stieleiche jnge Baum Nr. 23, Stieleiche
Pflanzung an Zufahrt Pflanzung an Zufahrt Junge Pflanzung, stidéstlich vor
Gemeindeverwaltung Gemeindeverwaltung Bibliothek

Baume Nr. 9 — 14 StralRe Am Baume Nr. 15 Stieleiche und 16 Dichter ruderalr Gehdlzaufwuchs
Wasserwerk, Linden Spitz-Ahorn, SW-Ecke des im NW des Plangebietes: Eschen-
Plangebietes Ahorn, Schneebeere, Robinie
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U.4.3.2 Kartierung Baumbestand

Entwurf Mai 2025
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U.4.3.3

Liste Baumbestand, geplante Eingriffe und Ausgleichserfordernis

Entwurf Mai 2025

Liste Baumbestand mit Darstellung geplanter Eingriffe

Die im Plangebiet vorhandenen Einzelbdume sind im Ubersichtsplan vorstehend dargestellt und nummeriert und
in der nachfolgenden Tabelle aufgefiihrt.

Nr. | Art Stammumfang | Lage im Plangebiet / Notwendigkeit von Im Fall der erforderli-
in 1,3m Hohe Auswirkungen des Bebauungspla- | Fallung / chen Fallung:
(m) / Kronen- nes in Bezug auf den Baumschutz | Ersatz / Hinweise Ausgleich durch Er-
durch-messer satzpflanzungen
(m) Baume gemal kom-
munaler Geholz-
schutzsatzung
1 Robinia pseu- 2,6/16 Am Nordrand des Plangebietes im | Wahrscheinlich kein Faller- 5
doacacia Bereich zwischen neu zu befesti- fordernis, nach Mdéglichkeit
gender Zufahrt und Haupteingang Erhaltung und Schutz der
Hauptwurzeln
2 Quercus robur 1,4/14 Am Nordrand des Plangebietes im | Fallerfordernis 2
Bereich zwischen neu zu befesti-
gender Zufahrt und erforderlicher
Stellplatzflache
3 Quercus robur 1,6/12 Am Nordrand des Plangebietes, Nach Mdglichkeit Erhaltung 3
Kronentraufe im Bereich nahe der und Schutz der Hauptwur-
neu zu befestigenden Zufahrt und zeln, evil. Fallerfordernis,
erforderlicher Stellplatzflache wenn Hauptwurzeln betrof-
fen
4 Quercus robur 1,7/ 11 Am Nordrand des Plangebietes im | Nach Méglichkeit Erhaltung 3
Bereich nahe der neu zu befestigen-| und Schutz der Hauptwur-
den Zufahrt zeln, wahrscheinlich Féller-
fordernis, wenn Hauptwur-
zeln betroffen sind
5 Quercus robur 23/14 An der Nordostecke des Plangebie- | Wahrscheinlich kein Féller- 4
tes nahe der neu zu befestigenden | fordernis, nach Méglichkeit
Zufahrt Erhaltung und Schutz der
Hauptwurzeln. z.B. durch
Waurzelbriicken und Boden-
beliiftung
6 Betula pendula 1,0/7 Ostlich auRerhalb des Plangebietes | Fallerfordernis / Ersatz- 2 Birken
im Bereich der gepl. Feuerwehrzu- | pflanzung in der Birkenallee
fahrt (1) nérdlich und sudlich
7 Betula pendula 06/5 Ostlich auRerhalb des Plangebietes | Evtl. Fallerfordernis 1 Birke
evtl. im Bereich der gepl. Feuer- 1 Ersatzpflanzung in der Bir-
wehrzufahrt kenallee (!) sudlich
8 Betula pendula 0,7/5 Sudostlich aul3erhalb des Plange- Kein Fallerfordernis -
bietes - StralRenbaum
9 Tilia cordata 0,7/6 Sidlich auferhalb Plangebiet Kein Fallerfordernis -
Strallenbaum im Bestand
10 | Tilia cordata 0,7/5 Sidlich auRerhalb Plangebiet Kein Fallerfordernis -
StraRenbaum im Bestand
11 Tilia cordata 0,8/6 Sudlich auf3erhalb Plangebiet Kein Fallerfordernis -
Stralenbaum im Bestand
12 Tilia cordata 0,7/5 Sudlich auf3erhalb Plangebiet Kein Fallerfordernis -
Stralenbaum im Bestand
13 | Tilia cordata 0,7/5 Sidlich auRerhalb Plangebiet Kein Fallerfordernis -
Stralenbaum im Bestand
14 | Tilia cordata 0,7/5 Sidlich auRerhalb Plangebiet Kein Fallerfordernis -
StraRenbaum im Bestand
15 Quercus robur 0,8;0,8; 1,0/ 10| Sudwestlich auf3erhalb Plangebiet | Kein Fallerfordernis -
16 | Acer platanoides 1,3/9 Sldwestrand des Plangebietes Kein Fallerfordernis -
17 Betula papyrifera 0,5/5 Innenhof Rathaus Kein Fallerfordernis -
18 Betula papyrifera 04/5 Innenhof Rathaus Kein Fallerfordernis -
19 Pseudotsuga men- | 0,2/2 Innenhof Rathaus (vermutlich als Kein Fallerfordernis -
zZiesii Weihnachtsbaum gepflanzt) schnellwiichsig
20 Betula papyrifera 04/5 Innenhof Rathaus Kein Fallerfordernis -
21 Quercus robur 04/4 Nordlich der Zufahrt Rathaus Kein Fallerfordernis -
22 | Quercus robur 04/5 Sidlich der Zufahrt Rathaus Kein Fallerfordernis -
23 | Quercus robur 05/6 Siddstlich Bibliothek Kein Fallerfordernis -

U4.34

Geholzschutzsatzung der Gemeinde

Der Baumbestand im Plangebiet unterliegt der Gehodlzschutzsatzung der Gemeinde Leegebruch, die nach-
richtlich in den vorliegenden Bebauungsplan ibernommen wird (siehe Anhang).
Ggf. erforderliche Ersatzpflanzungen nach der kommunalen Baumschutzsatzung sollen mit heimischen standort-
gerechten Laubbaumen als Hochstamm mit Ballen, 3x verpflanzt mit einem Mindeststammumfang von 14-16 cm
moglichst nahe am Eingriffsort erfolgen.
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Fir die zumeist erst in jingerer Vergangenheit im Umfeld des Rathausneubaus gepflanzten Baume Nr. 8-23
besteht kein Fallerfordernis.

Von die Herstellung bzw. Flachenbefestigung der ErschlieBung am Nordrand des Plangebietes sind 5 altere
Baume betroffen. Bei Anwendung von WurzelschutzmalRnahmen (Wurzelbriicken, Bodenbeliftung) sind die
Baume 1, 3, 4 und 5 wahrscheinlich zu erhalten. Fir Baum Nr. 2 besteht ein Fallerfordernis, da der Baum sich im
Bereich einer geplanten Stellplatzzufahrt befindet.

Die Baume Nr. 6 und 7 (Birken) waren erst in jingerer Zeit als Ergdnzung der vorhandenen Strallenbaume in der
Birkenallee gepflanzt worden. Die Badume stehen im Bereich der geplanten Zufahrten fiir die Feuerwehrfahrzeuge
und mussen beseitigt oder - falls mdglich - umgepflanzt werden. Ersatzpflanzungen sollen in Liicken des vorhan-
denen Alleebestandes an der Birkenallee direkt stdlich und nérdlich der geplanten Feuerwehr-Zufahrt vorgenom-
men werden.

Die Birkenallee ist nur abschnittweise und hier auch nur einseitig mit Birken bepflanzt. Deshalb handelt es sich
nicht um eine geschitzte Allee im Sinne des § 17 Abs. 1 des Brandenburgischen Naturschutzausfiihrungsgeset-
zes (BbgNatSchAG).

Der bisherige Bebauungsplan Nr. 19 "Gemeindezentrum Birkenallee / Am Wasserwerk" hatte die Bdume 1, 3 und
5 als zu erhaltende Baume festgesetzt. Entsprechend dem vorliegenden Planungskonzept (siehe unter 7.) ist der
Erhalt dieser Baume weiterhin geplant. Ebenso wie der weitere Baumbestand im Plangebiet unterliegen diese
Baume der Baumschutzsatzung. Mit der im Anderungsbebauungsplan geplanten Festsetzung der gesamten be-
baubaren Flachen im Plangebiet als Flache fir den Gemeinbedarf kommt hier nur die Gemeinde selbst als Bau-
herrin in Frage. Deshalb ist eine gesonderte Festsetzung zu erhaltender Baume nicht erforderlich.

u.4.3.5 Baumschutz auf Baustellen

Bei der Durchfiihrung von Bauarbeiten im Nahbereich von vorhandenen Baumen sind die Anforderungen des
Baumschutzes zu beachten. Hierbei sind insbesondere sind DIN 18920 und R SBB (Richtlinien zum Schutz von
Baumen und Vegetationsbestanden bei Baumalinahmen) anzuwenden.

Baumschutz auf Baustellen

AUTOR: ARBEITSKREIS STADTBAUME, DEUTSCHE GARTENAMTSLETERKONFEREMZ, Novembar 2001/Aprl 2012
rr. lr
WURZELBEREICH _WURZELBEREICH

METALLPLATTEN
ﬂUF_ NI_ESBE'IT

STAMM- 8

WURZELSCHUTZ WURZELSCHUTZ

DURCH ZAUN DURCH LASTVERTEILUNG
WURZELBEREICH " WURZELBEREICH

NICHT BEFAHR! KEIN BODENABTRAG

MICHT ABLAGERN KEINE AUFSCHUTTUNG

- TREIBSTOFFE, CHEMIKALIEN NICHT VERDICHTEN

- BAUMATERIALIEN KEINE LEITUNGSVERLEGUNG
- BAUSTELLENEINRICHTUNG KRONE SCHUTZEN
SCHWENKBEREICH BEACHTEN

WICHTIG:

DIN 18920 und RAS-LP4
ZTV-Baumpflege
BAUMSCHUTZSATZUNG
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U.4.4 Fauna, Artenschutz

Im Plangebiet wurden im Rahmen der Erfassungen zum Biotopbestand keine geschitzten Pflanzenarten festge-
stellt.

Entsprechend dem Ergebnis der Biotoptypenkartierung (siehe unter U.4.2) ist im Plangebiet auf Grund der hier
vorhandenen Habitate mit dem Vorkommen geschiitzter Tierarten zu rechnen. Deshalb wird die Fauna des Plan-
gebietes im Rahmen der hier vorliegenden Begriindung des Bebauungsplanes im nachfolgenden Fachbeitrag
Artenschutz betrachtet. (siehe unter A Fachbeitrag Artenschutz)

U.5.  Eingriff und Ausgleich nach dem Naturschutzrecht

Der geplante Bebauungsplan soll als Planungsmafinahme der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren
nach §13a BauGB aufgestellt werden.

Gemal §13a (2) 4 BauGB gelten in den Fallen des §13a (1) Satz 2 Nr. 1 BauGB Eingriffe, die auf Grund der
Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Demnach ist ein Ausgleich des Eingriffes nach dem Naturschutzrecht
nicht erforderlich. Gemaf §1(6)7. BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die Belange des Umwelt-
schutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, dennoch zu beriicksichtigen. Die
Berlicksichtigung dieser Belange erfolgt im Rahmen der vorliegenden Planbegriindung des Bebauungsplanes.
Zum Baumschutz siehe unter U.4.3.

Die Berticksichtigung der Belange des Artenschutzes erfolgt im vorliegenden Bebauungsplan in einem Fachbei-
trag Artenschutz, der Bestandteil dieser Begriindung ist.

U.6 Schutzgut Sachgiiter - Denkmalschutz

Im Plangebiet sind keine Baudenkmale oder Bodendenkmale erfasst oder bekannt.

Bei Erdarbeiten kbnnen unvermutet bisher unbekannte Bodendenkmale entdeckt werden. Nach dem ,Gesetz
Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale und Bodendenkmale im Land Brandenburg vom 24. Mai 2004"
(GVBI Land Brandenburg Nr. 9 vom 24. Mai 2004, S. 215 ff.) bestehen hierzu folgende Verpflichtungen:

1. Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, z.B. Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbungen, Holzpfahle oder
-bohlen, Scherben, Stein- oder Metallgegenstande, Knochen o. a., entdeckt werden, sind diese unverziglich der
Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Brandenburgischen Landesamt fir Denkmalpflege und Archaologi-
schen Landesmuseum anzuzeigen (§ 11 Abs. 1 u. 2 BbgDSchG). Die aufgefundenen Bodendenkmale und die
Entdeckungsstatte sind mindestens bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige, auf Verlangen der Denkmal-
schutzbehérde ggf. auch dartber hinaus, in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor
Gefahren fur die Erhaltung zu schitzen (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG).

2. Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt fliir Denkmalpflege und Arch&ologischen Landesmuseum zu
Ubergeben (§ 11 Abs. 4 und § 12 BbgDSchG).

Das Brandenburgische Landesamt fiir Denkmalpflege und Archdologische Landesmuseum Abteilung Bo-
dendenkmalpflege / Archdologisches Landesmuseum teilte zum Entwurf des urspriinglichen Bebauungspla-
nes Nr. 19 "Gemeindezentrum Birkenallee / Am Wasserwerk", der vorstehende Ausfiihrungen unter dem Punkt
6.3 der Begriindung enthielt, mit Schreiben vom 01.12.2015 mit:
N Wahrnehmung der Aufgaben und Befugnisse der Fachbehérde fir Bodendenkmale nehmen wir als Tréager 6ffentlicher
Belange (8 17BbgDSchG) wie folgt zu o. g. Planung Stellung:
In den Unterlagen zur o0.g. Planung sind unter dem Punkt 6.3 Denkmalschutz, Bodendenkmalschutz die zu beachtenden
bodendenkmalpflegerischen Belange korrekt dargestellt. Die Planung ist damit aus unserer Sicht genehmigungsfahig.”

u.7 Schutzgut Mensch - Inmissionsschutz

Durch die geplanten baulichen Nutzungen kdnnen sich Larmbelastungen fir umliegende Wohnnutzungen insbe-
sondere durch den An- und Abfahrtverkehr der Stellplatze ergeben.

Der bisher im Plangebiet geltende Bebauungsplan Nr. 19 "Gemeindezentrum Birkenallee / Am Wasserwerk" setzt
zusatzlich zur Baugrenze auch eine Flache fiir Nebenanlagen (Stellplatze) nahe der Birkenallee fest. Unter Be-
rucksichtigung der im bisherigen Bebauungsplan vorgesehenen Nutzung des noérdlichen Teils des Plangebietes
durch eine Sport- und Veranstaltungshalle sollten durch diese Anordnung der Stellplatze Larmbelastungen fir die
Anwohner westlich und nérdlich des Plangebietes vermieden werden.

Da im vorliegenden Anderungsbebauungsplan nun keine Sport- und Veranstaltungshalle mehr geplant ist, son-
dern eine Feuerwache und ein Jugendfreizeitheim mit geregelten Nutzungszeiten, besteht das bisherige Erfor-
dernis fir die Festsetzung der Flache fir Stellplatze nahe der Birkenallee nicht mehr. Dieser Bereich wird auf dem
ndrdlichen Grundsticksteil nun fir die Anordnung der Zufahrten zu den Feuerwehrgaragen benétigt. (siehe hierzu
Planungskonzept unter 7.1)
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Bezlglich der geplanten baulichen Nutzungen unter Berlicksichtigung der mdglichen Anordnung der Stellplatze
fur die Feuerwehr und den Jugendklub gemaf vorliegendem Planungskonzept auf der Nord- und Westseite des
geplanten Gebaudes (siehe unter 7.1) kommt die vorliegende Schalltechnische Untersuchung der HOFF-
MANN-LEICHTER Ingenieurgesellschaft mbH vom 15.05.2025 vor, die zu folgendem Ergebnis:

Der Richtwert der TA Larm fir allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tags wird in der Umgebung des
Plangebiets vollstandig eingehalten. Es ergeben sich Beurteilungspegel von bis zu 54 dB(A) tags. Zu-
dem ergeben sich keine Uberschreitungen der Richtwerte firr kurzzeitige Gerauschspitzen von 85 dB(A)
fur allgemeine Wohngebiete. Es sind somit keine SchallschutzmafRnahmen beztiglich des Anlagenlarms
im Geltungsbereich des B-Plans Nr. 19.1 »Gemeindezentrum Birkenallee« notwendig.

Im Nachtzeitbereich darf nur der Notfallbetrieb stattfinden. Gemas Nummer 7.1 der TA Larm durfen die
Immissionsrichtwerte Uberschritten werden, soweit es zur Abwehr von Gefahren fir die 6ffentliche Si-
cherheit und Ordnung oder zur Abwehr eines betrieblichen Notstandes erforderlich ist.

u.8 Schutzgut Klima

Die Anforderungen des Klimaschutzes sowie die Berlicksichtigung der Folgen des Klimawandels werden in der
vorliegenden Planung wie folgt bertcksichtigt:
Das Plangebiet liegt innerhalb des Siedlungsgebietes der Gemeinde Leegebruch. Demnach dient die vorlie-
gende Planung der Verwirklichung einer Planungsmafnahme der Innenentwicklung. Das Plangebiet ist durch
den o6ffentlichen Personennahverkehr erschlossen.
Die vorliegende Planung bereitet keine zusatzlichen Eingriffe in Okosysteme wie Walder, Moore und Feuchtge-
biete vor, da solche Flachen von den hier geplanten baulichen Nutzungen nicht betroffen sind.
Mit der vorliegenden Planung werden keine landwirtschaftliche Nutzflache oder Freiflachen im Auflenbereich in
Anspruch genommen.
Das Plangebiet liegt nicht in einem festgestellten Uberschwemmungsgebiet. Das Plangebiet befindet sich jedoch,
wie die gesamte Gemeinde Leegebruch, in einem Bereich mit hohem Grundwasserstand.
Entsprechend dem vorliegenden Planungskonzept soll das Niederschlagswasser der Dachflachen tber ein be-
griintes Retentionsdach riickgehalten und nur Uberschusswasser in Mulden versickert werden. Die befestigten
Flachen entwassern uber Langs- / Quergefalle entweder erst in Entwasserungsrinnen und dann in Rasenmulden
oder direkt Uber die Kanten in Rasenmulden.
Darlber hinaus ist fir befestigte Flachen wie Gehwege, Fahrflachen und Stellplatze die Verwendung versicke-
rungsfahiger Befestigungsaufbauten (z. B. Betonsickerpflaster, Rasenfugenpflaster, Kunststoffrasengitter) vorge-
sehen.
Hierzu sind folgende Festsetzungen im vorliegenden Bebauungsplan geplant:

- Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser auf dem Baugrundstick

- Dachbegrinung

- Wasserdurchlassige Befestigungsaufbauten

Bei der Realisierung von Bauvorhaben sind die Anforderung des Gebaudeenergiegesetzes zu erfiillen und in
diesem Zusammenhang auch erneuerbare Energien zu nutzen.
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A Fachbeitrag Artenschutz

A0 Beriicksichtigung des Artenschutzes in der Bauleitplanung

Gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,
1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder
ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren,
2. wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der européaischen Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Auf-
zucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich
durch die Stdérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,
3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten aus der Natur zu entneh-
men, zu beschadigen oder zu zerstoren,
4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstdren (Zugriffsverbote).

Die Berucksichtigung der artenschutzrechtlichen Belange im vorliegenden Bebauungsplanverfahren gemaR §13a
BauGB erfolgt unter Beachtung der diesbeziiglichen Hinweise aus der Arbeitshilfe Artenschutz und Bebau-
ungsplanung, erstellt im Auftrag des Ministeriums fur Infrastruktur und Raumordnung des Landes Brandenburg
- Referat 23 - von Rechtsanwalt Dr. Eckart Scharmer und Rechtsanwalt Dr. Matthias Blessing, Stand: 13.01.2009.

Auszug aus:

Arbeitshilfe Artenschutz und Bebauungsplanung, erstellt im Auftrag des Ministeriums fiir Infrastruktur und Raum-
ordnung des Landes Brandenburg - Referat 23 - von Rechtsanwalt Dr. Eckart Scharmer und Rechtsanwalt Dr.
Matthias Blessing, Stand: 13.01.2009

»6. Umweltprifung und Umweltbericht: Sonderfall der Bebauungspléne der Innenentwicklung im Sinne des § 13a BauGB
Einen Sonderfall stellt das beschleunigte Verfahren fiir Bebauungspléane der Innenentwicklung gemafl § 13a BauGB dar. Bei
Bebauungsplanen der Innenentwicklung sind Umweltpriifung und Umweltbericht entbehrlich (§ 13a Abs. 2 Nr. 1 in Verbindung
mit § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB). Zudem ist bei einer Grundflache von weniger als 20.000 Quadratmeter die Prifung der zu
erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft insoweit entbehrlich, als ein Eingriff auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans
als erfolgt oder zulassig anzusehen ist. Ein Ausgleich ist nicht erforderlich. ®

..... Fir die Gemeinde stellt sich die Frage, wie bei Bebauungsplanen mit weniger als 20.000 Quadratmeter Grundflache arten-
schutzrechtliche Informationen erlangt und im Bebauungsplan behandelt werden kénnen.

Denn bei Bebauungspléanen mit einer Grundflache bis zu 20.000 Quadratmetern besteht weder die Pflicht zur Umweltpriifung,
zum Umweltbericht, noch zur Prifung der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft.

Verfiigt die Gemeinde bereits Uber Kenntnisse, die fir einen Versto gegen § (44) Abs. 1 BNatSchG sprechen, muss sie die
artenschutzrechtlichen Anforderungen in einer isolierten artenschutzrechtlichen Prifung anstellen und kann in der Begriindung
des Bebauungsplans einen besonderen Teil ,Artenschutzrechtliche Anforderungen* aufnehmen, in dem die Ermittlung, Bewertung
und ggf. die Festsetzung von Malnahmen dargestellt werden.

Verfiigt die Gemeinde nach eigener artenschutzrechtlicher Untersuchung und Verdachtsprifung nicht Gber Kenntnisse
oder Anhaltspunkte, dass bei Verwirklichung der Bebauungsplanung ein Verstol3 gegen ein Verbot nach § 44 Abs. 1 BNatSchG
vorliegen kénnte, ist die Gemeinde weder bauplanungsrechtlich noch artenschutzrechtlich verpflichte, weitere Ermittlun-
gen anzustellen.

 Birk, Bauplanungsrecht in der Praxis, Rn. 715.*

Es ist zu gewahrleisten, dass der Bebauungsplan vollziehbar sein wird, ohne einen Versto gegen § 44 Abs. 1
BNatSchG zu verursachen.

Auf der Grundlage der nachfolgenden Potenzialanalyse wird ermittelt, in wieweit die vorliegende Planung geeig-
net ist, drohende Verstdle gegen Verbote des §44(1) BNatSchG zu verursachen und welche MaRnahmen erfor-
derlich sind, diese zu vermeiden.

Bei ,europarechtlich geschitzten Arten® (Arten gemal Anhang VI-Arten nach FFH-RL und européischer Vo-
gelschutzrichtlinie) ist zu ermitteln, ob Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 1, 3 und 4 in Verbindung mit § 44
Abs. 5 berlhrt sind. Fur diese Arten entfallen die genannten Verbote nur unter der Voraussetzung, dass die
Okologische Funktion der von dem Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zu-
sammenhang weiterhin erfillt wird. Soweit mdglich kbnnen dazu vorgezogene Ausgleichsmaflinahmen (sog. CEF-
MafRnahmen) festgesetzt werden.

AuRerdem ist das Stérungsverbot fiir europaische Vogelarten und Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
nach § 44 Absatz 1 Nr. 2 BNatSchG zu beachten. Erheblich sind Stérungen, wenn dadurch der Erhaltungszustand
der lokalen Population einer Art verschlechtert wird.

Alle anderen besonders und streng geschiitzten Arten sind im Rahmen der Eingriffsregelung nach §1a
BauGB auf der Planungsebene zu behandeln. §1a BauGB regelt, dass ein Ausgleich nicht erforderlich ist, soweit
die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulédssig waren.

Der vorliegende Bebauungsplan dient der Innenentwicklung. Gemaf §13a(2)4. BauGB sind Eingriffe, die auf
Grund der Aufstellung von Bebauungsplanen der Innenentwicklung zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs.
3 Satz 5 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig zu betrachten. Insofern sind die nur national
geschiitzten Arten im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanes bezliglich der Anforderungen gemaf §44
BNatSchG nicht zu priifen.
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AA1. Ergebnisse der artenschutzrechtlichen Untersuchungen zum bisherigen Bebauungsplan Nr. 19
"Gemeindezentrum Birkenallee / Am Wasserwerk" (2016)

Die artenschutzrechtlichen Untersuchungen zum des bisherigen Bebauungsplanes Nr. 19 "Gemeinde-
zentrum Birkenallee / Am Wasserwerk", (Begriindung des o. g. Bebauungsplanes, Januar 2016, Punkt 10)
kamen zu folgendem Ergebnis:

Amphibien, Reptilien, Insekten
GemaR Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 19 "Gemeindezentrum Birkenallee / Am Wasserwerk", (Januar 2016), Punkt 10

Die Uberpriifung der im Anhang IV der FFH -Richtlinie aufgefiihrten europarechtlich geschiitzten Arten, die in Brandenburg
einen Verbreitungsraum haben, hat ergeben, dass fur diese Arten auf Grund der hier vorliegenden Planung keine Anhalts-
punkte fir mogliche VerstdRe gegen Verbote des 844 Abs. 1 BNatSchG bestehen, da diese Arten von der vorliegenden Pla-
nung nicht betroffen sind.

Es sind keine MaRnahmen zur Vermeidung drohender VerstdRe gegen Verbote des 844 Abs. 1 BNatSchG erforderlich.

Avifauna (Bodenbriiter)
Gemal Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 19 "Gemeindezentrum Birkenallee / Am Wasserwerk", (Januar 2016), Punkt 10

Mo6gliche Habitate im Plangebiet oder benachbart

Fur bodenbriitende Vogelarten kdme die Ruderalflache des Plangebietes als Bruthabitat in Betracht. Wegen der Lage des
Plangebietes innerhalb des Wohnsiedlungsgebietes ist davon auszugehen, dass jagende Hunde und Katzen aus dem umge-
benden Wohngebiet das Aufkommen von bodenbriitenden Arten verhindern.

Bei den Begehungen am 09.04.2015, am 08.05.2015, am 20.05.2015 und am 01.07.2015 wurde das Plangebiet auch auf
Bodenbriter bzw. deren Nistplatze abgesucht. Wegen der geméahten Scherrasenflachen und der erfolgten Mahd auch im
Bereich der Ruderalflur im Plangebiet waren die betreffenden Flachen gut einsehbar. Es wurden keine Nester, Gelege, Jung-
tiere oder adulte Exemplare von bodenbritenden Vogelarten festgestellt. Die in der Brutsaison vorgefundene Vegetations-
struktur im Plangebiet sowie die Lage des Plangebietes umgeben von Siedlungsflachen und relativ stark begangenen Strafl3en
bot keine geeigneten Nisthabitate fiir Bodenbriiter.

Mogliche Betroffenheit durch die Planung

Keine, da kein geeignetes Habitat

Avifauna (Freibriiter) - Erforderlichkeit MaBnahmen zur Vermeidung drohender VerstéRe:
GemaR Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 19 "Gemeindezentrum Birkenallee / Am Wasserwerk", (Januar 2016), Punkt 10

Im Zuge der Umsetzung der Planung ist voraussichtlich die Beseitigung des Gehdlzes Nr. 6 (Birke) erforderlich.

Ubersichtsplan mit Nummerierung der Gehélze Geholz Untersuchungsergebnis
Nr. 6 Ringeltaubennest
(Birke)

Uibrige nummerierte Baume Keine sichtbaren Altnester

Robinien- und keine sichtbaren Altnester
Eschen-Ahorn-Aufwuchs
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Ringeltaube
- Beseitigung des Geholzes Nr. 6 (Birke) nur in der Zeit ab dem 01. Dezember und vor dem 01.Méarz zur Vermeidung
drohender Versttfl3e gegen 844 Abs. 1 Nr. 1. BNatSchG (Tétungsverbot) und 844 Abs. 1 Nr. 2. BNatSchG (St6-
rungsverbot wahrend der Fortpflanzungszeit)
- Da der Schutz der Fortpflanzungsstatte bei Ringeltauben nach dem Ende der jeweiligen Brutperiode erlischt, sind zur
Vermeidung drohender VersttRe gegen Verbote des 844 Abs. 1 Nr. 3. BNatSchG (Zerstérung von Fortpflanzungs- oder
Ruhestéatten) keine weiteren MaRnahmen erforderlich.

Die vorstehende Darstellung ist der Begriindung des bisherigen Bebauungsplanes Nr. 19 "Gemeindezent-
rum Birkenallee / Am Wasserwerk"(Januar 2016), Punkt 10.3.3.3 entnommen. Der Baum Nr. 6 wurde zwi-
schenzeitlich aul’erhalb der Vegetationszeit und somit der Fortpflanzungszeit der Ringeltaube beseitigt. Da zu
diesem Zeitpunkt keine Nutzung des Baumes Nr. 6 als Fortpflanzungsstatte der Ringeltaube erfolgte, wurde kein
artenschutzrechtlicher Verbotstatbestand ausgeldst.

Weiter zu

Avifauna (Freibriter) - Erforderlichkeit MaBnahmen zur Vermeidung drohender VerstoRe:
GemaR Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 19 "Gemeindezentrum Birkenallee / Am Wasserwerk", (Januar 2016), Punkt 10

Im Norden des Plangebietes sind 2 Eichen und 1 Robinie vorhanden, die wegen ihrer GréRe und ihres guten Zustandes
sowie deren Bedeutung fur das Ortsbild und die griinraumliche Qualitat im Bereich des Plangebietes von besonderer Bedeu-
tung sind. (siehe unter 9.2.3) Sie befinden sich aul3erhalb der geplanten tberbaubaren Grundstiicksflache und auf3erhalb der
geplanten Flache fir Stellplatze. Der Bebauungsplan setzt diese 3 Baume als zu erhaltende B&ume fest. Der Erhalt dieser
Altbdume kommt zugleich als Nistméglichkeit freibriitenden Vogelarten zu Gute.

Voraussichtlich 5 Baume im Plangebiet missen geféllt werden, um die geplante bauliche Nutzung im Plangebiet zu ermdgli-
chen. Fir die zu fallenden Baume ist Ausgleich gemafl Baumschutzsatzung der Gemeinde Leegebruch zu leisten. (siehe
unter 9.2.3) Die Baumschutzsatzung wurde nachrichtlich in den Bebauungsplan Gibernommen. Sie liegt als Anlage dieser
Begriindung bei. Nach entsprechender Entwicklungszeit werden auch diese Ersatzpflanzungen geeignete Bruthabitate fur
freibrutende Vogelarten bieten.

Weitere freibritende Vogelarten

Zur Vermeidung drohender VerstolRe gegen 8§44 Abs. 1 Nr. 1. BNatSchG (Totungsverbot) und 844 Abs. 1 Nr. 2. BNatSchG
(Stérungsverbot wahrend der Fortpflanzungszeit) in Bezug auf weitere freibriitende Vogelarten, deren Vorkommen im Plan-
gebiet zuklnftig moglich ist, da sie fir Siedlungsgebiete typisch sind (s.0.) sind die nachfolgenden gesetzliche Regelung des
839 Abs. 5 Nr. 2. BNatSchG zu beachten

- 839 Abs. 5 Nr. 2. BNatSchG
Es ist verboten, B&dume, die aulRerhalb des Waldes, von Kurzumtriebsplantagen oder gértnerisch genutzten
Grundflachen stehen, Hecken, lebende Zaune, Gebilische und andere Gehdlze in der Zeit vom 1. Marz bis zum
30. September abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen; zuléssig sind schonende Form- und Pflegeschnitte
zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Badumen
(geltende gesetzliche Regelung)

Die vorstehenden Ausfiihrungen sind der Begriindung des bisherigen Bebauungsplanes Nr. 19 "Gemeinde-
zentrum Birkenallee / Am Wasserwerk"(Januar 2016), Punkt 10.3.3.3 entnommen.

Zur Berucksichtigung im vorliegenden Bebauungsplan siehe unter A 8.

Avifauna (Hoéhlenbriiter)
Gemal Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 19 "Gemeindezentrum Birkenallee / Am Wasserwerk", (Januar 2016), Punkt 10

Die Gehdlze im Plangebiet und dessen Umgebung waren am 04.11.2014 nach Hoéhlungen abgesucht worden. (...) Es wurden
keine Héhlungen festgestellt, die als Brutplatze fir Vogel oder Quartiere fir Fledermause geeignet sein kénnten.

Bei den Begehungen im Plangebiet am 09.04.2015 wurden Kohlmeisen und Sperlinge im Bereich des Plangebietes beobach-
tet. Die Tiere nutzten das Plangebiet lediglich als Nahrungshabitat.

Modgliche Betroffenheit durch die Planung
Keine, da keine geeigneten Bruthabitate im Plangebiet.

Avifauna (Nischenbriiter)
GemaR Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 19 "Gemeindezentrum Birkenallee / Am Wasserwerk", (Januar 2016), Punkt 10

Da im Plangebiet keine baulichen Anlagen vorhanden sind, besteht keine Mdglichkeit fur das Vorhandensein von Fortpflan-
zungs- oder Ruhestétten nischenbriitender Vogelarten. (...)

Bei den Begehungen im Plangebiet am 09.04.2015 und 08.05.2015 wurden Hausrotschwanz und Amsel im Bereich des Plan-
gebietes beobachtet. Die Tiere nutzten das Plangebiet lediglich als Nahrungshabitat.
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A2 Priifung der Entwicklung der Habitateignung des Plangebietes (2025)

Seit Aufstellung des bisherigen Bebauungsplanes Nr. 19 "Gemeindezentrum Birkenallee / Am Wasserwerk" hat
sich der Biotopbestand im Plangebiet durch die Bebauung des sudlichen Plangebietsteils durch Errichtung eines
Gemeindezentrums mit Gemeindeverwaltung, Birgersaal, Bibliothek und zugehdrigen Stellplatzen verandert.

Im nordlichen, noch unbebauten Teil des Plangebietes blieb die Biotopsituation des Plangebietes im Wesentli-
chen unverandert. Hier befindet sich eine regelmafig gemahte ruderale Wiese mit verarmter Auspragung, die im
Norden und Westen durch Laubgebtische frischer Standorte tGiberwiegend nicht heimischer Arten eingefasst ist.
Der Baumbestand am Nordrand des Plangebietes ist erhalten geblieben. (siehe hierzu auch unter U.4.2 Biotopty-
penkartierung und U.4.3 Baumschutz)

Der geringe Baumbestand innerhalb der berbaubaren Grundsticksflache wurde im Zuge der erfolgten Bebau-
ung im Plangebiet gefallt. Dies betrifft insbesondere eine Birke, auf der sich 2015 ein Ringeltaubennest befand.
Da die Fallung auRerhalb der Fortpflanzungszeit der Ringeltaube erfolgte, wurde kein artenschutzrechtlicher Ver-
botstatbestand ausgeldst.

Am Siidrand des Plangebietes sowie in der angrenzenden Birkenallee sind weitere Baumpflanzungen erfolgt.

A 3. Priifung des moglichen Vorkommens von besonders und streng geschiitzten Arten im Plangebiet
(2025) - Amphibien, Reptilien, Insekten sowie bodenbriitende Vogelarten

Unverandert zum Zustand des Plangebiets im Zeitraum der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 19 "Gemein-
dezentrum Birkenallee / Am Wasserwerk" bestehen im Plangebiet aus folgenden Griinden weiterhin keine geeig-
neten Habitate fiir Fortpflanzungsstatten oder Riickzugsraume der besonders oder streng geschiitzten Arten von
Amphibien, Reptilien, Insekten sowie bodenbriitenden Vogelarten:

Amphibien
Im Plangebiet sind keine fir Amphibien geeignete Fortpflanzungs- oder Ruhestatten vorhanden.

Reptilien
Im Plangebiet sind keine flur Reptilien geeignete Fortpflanzungs- oder Ruhestatten vorhanden.

Insekten

Da im Plangebiet keine Altbdume mit entsprechendem Totholzanteil vorhanden sind, bietet dieses keine geeig-
neten Habitate flir geschitzter Arten wie den Heldbock oder Eremit.

Auch Wirtspflanzen geschitzter Schmetterlingsarten bietet der im Plangebiet vorhandene Rasenflachen nicht.

bodenbriitende Vogelarten

Die gemahten Rasenflachen im Plangebiet sind sehr gut einsehbar. Die vorhandene Vegetationsstruktur im Plan-
gebiet sowie die Lage des Plangebietes umgeben von Siedlungsflachen und relativ stark begangenen Stral3en
bietet keine geeigneten Nisthabitate fur Bodenbriter.

A 4. Priufung des moglichen Vorkommens von besonders und streng geschiitzten Arten im Plangebiet
(2025) — Freibrutende, nischenbriitende und hdhlenbriitende Vogelarten, Fledermause

Auf Grund des Gehdlzbestandes und des zwischenzeitlich errichteten Gebaudebestandes im Plangebiet ist das
Vorkommen von Rickzugsraumen oder Fortpflanzungsstatten freibriitender, nischenbriitender und héhlenbri-
tender Vogelarten sowie von Fledermausen im Plangebiet mdglich. Deshalb erfolgten im Jahr 2025 folgende
Begehungen zur gezielten Kontrolle des Plangebietes auf mdgliche Riickzugsraumen oder Fortpflanzungsstatten
dieser Arten.

A 41 Erfassungsmethodik

Erfassungsmethodik Brutvégel

Zur Erfassung des Vogelbestandes im Plangebiet wurden die Begehungen gemaf den nachfolgend dargelegten
Erfassungsprotokollen durchgefuhrt. Neben Tag und Uhrzeit wurden in den Erfassungsprotokollen auch die Wit-
terungsverhaltnisse wiedergegeben. Dabei wurden neben den Reviergesdngen der vorhandenen Arten insbe-
sondere auch Sichtbeobachtungen festgehalten und in mitgefihrte Kartengrundlagen eingetragen. Hierbei wur-
den auch Beobachtungen in der unmittelbaren Umgebung des Plangebietes aufgenommen und bei der Auswer-
tung beriicksichtigt. Zur Beobachtung wurden verwendet: BRESSER 11x56 Fernglas. Fir Foto- und Audiodoku-
mentation wurde verwendet: Canon SX730HS. Darlber hinaus wurde der Gebaude- und Gehdlzbestand im Plan-
gebiet nach Vogelnestern aus vergangenen Nistperioden abgesucht. Als Nachweis eines Brutreviers wurde die
mindestens zweifache Feststellung revieranzeigenden Verhaltens gewertet. Als direkte Brutnachweise wurden
die Beobachtung besetzter Nester, futternder Altvogel oder frisch ausgeflogener Jungvogel gewertet.
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Alle Gbrigen Vogelnachweise innerhalb des betrachteten Gebietes werden der Kategorie Nahrungsgast zugeord-
net. Dariliber hinaus wurden alle weiteren relevanten Beobachtungen wahrend der Begehungen zur Erfassung
von Fledermausen, Amphibien, Reptilien und Insekten bei der Auswertung des Datenmaterials berticksichtigt.

In April und Mai 2025 erfolgten 4 Begehungen des Plangebietes zur erneuten Erfassung und Kartierung geschiitz-
ter Arten. Dazu wurden das Gebiet und dessen naheres Umfeld systematisch abgelaufen und mittels Fernglas
abgesucht. Die Begehungen dienten auch der Erfassung méglicher Reptilien, Amphibien bzw. von Fledermausen.
Die Begehungen wurden fotografisch dokumentiert, wenn erforderlich wurden Audioaufnahmen zur Artfeststel-
lung und Dokumentation angefertigt.

2 Begehungen erfolgten vor bzw. zum Sonnenaufgang, um die dann insbesondere festzustellenden Revieranzei-
gen und Aktivitdten der Brutvdgel feststellen zu kénnen.

Erfassungsmethodik Fledermduse

Im laublosen Zustand wurden die Altbdume im Plangebiet nach Hohlungen und Rindenspalten abgesucht, die
geeignet waren, Fledermausen eine Lebensstatte zu bieten.

Die neu errichteten Gebaude im Plangebiet wurden auf mogliche Einflugéffnungen und Kotspuren von Fleder-
mausen abgesucht.

A 4.2 Erfassungsprotokolle

Begehungen zur Bestands-, Habitat- und Arterfassung
Im Zusammenhang mit der hier vorliegenden Bauleitplanung wurden die nachfolgend aufgeflihrten Erfassungen
geschutzter Arten im Bereich des Plangebietes durchgefuhrt.

A bis D Tagesprotokolle;
Rot Morgenbegehung (Sonnenaufgang)
Schwarz Tagbegehung
A
Datum | Uhr- Wetter / Beobachtungen
zeit Umstédnde
01.04. 13.00 | Klar sonnig | - Hausperlinge in Siedlungsgarten Kornweg (westlich Plangebiet)
2025 - 15°C - Ringeltaube Sichtung auf Robinie (Baum Nr. 1)
13.30 - vorjahrige Taubennester auf Gehdlzaufwuchs nérdlich Rathausneubau Nordfliigel
- Amsel revieranzeigend westlich Plangebiet (Kornweg)
B
Datum | Uhr- Wetter / Beobachtungen
zeit Umstédnde
11.04. 08.00 | wolkig - Ringeltaube Sichtung auf Eschenahorn-Aufwuchs, dort auch 2 Alt-Nester
2025 - 12°C - Kohimeise revieranzeigend nord-westlich Plangebiet (Kornweg)
8.30 SA
C
Datum | Uhr- Wetter / Beobachtungen
zeit Umstande
22.04. 16.00 | wolkig - Elster NO - Nahrungsgast
2025 - 16°C - Amsel revieranzeigend westlich Kornweg
16.30 - Gartenrotschwanz revieranzeigend nordwestlich ca. 100m
D
Datum | Uhr- Wetter / Beobachtungen
zeit Umstande
04.05. 05.45 | SA - Gartenrotschwanz revieranzeigend westlich Plangebiet
2025 - klar 6°C - Amsel revieranzeigend westlich Siedlungsgarten Kornweg
06.30
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A 4.3 Kartierung der Erfassungsergebnisse
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A 4.4 Erfassungsergebnisse

A 4.4.1 Erfassungsergebnisse Avifauna ohne Fortpflanzungsstéatte im Plangebiet

Folgende 5 Vogelarten, die jedoch keine Fortpflanzungsstatte im Plangebiet haben, wurden bei den Arterfassun-
gen festgestellt:

Art Verortung Verhalten
Haussperling westlich Plangebiet in Hecken und Dachraumen der vorh. Siedlung Kontaktrufe, Nahrungssuche, Reviergesang
Amsel Westlich Plangebiet von Hausgiebeln aus revieranzeigend
Im Norden des Plangebietes Boden Nahrungssuche
Kohlmeise Garten westlich Plangebiet Nahrungssuche und revieranzeigend
Elster Plangebiet Nord Sichtung Nahrungssuche
Gartenrot- Nordwestlich Plangebiet 100m revieranzeigend
schwanz

A4.4.2 Erfassungsergebnisse Avifauna fiir die im Plangebiet briitenden Arten

Das neu errichtete Gebaude des Gemeindezentrums bietet keine geeigneten Bruthabitate fiir gebaudebriitende
Vogelarten, da keine Dachiberstéande oder flir Nistplatze geeignete Nischen vorhanden sind.

Der Baumbestand im Plangebiet wurde im laublosen Zustand auf Hohlungen untersucht. Es wurde keine Hoh-
lungen festgestellt, die als Bruthabitat fur hohlenbritende Vogelarten geeignet waren. Bei den durchgefiihrten
Begehungen wurden auch keine héhlenbritenden Vogelarten im Plangebiet festgestellt.

Im Aufwuchs des Eschenahorns im Plangebiet wurden 2 Alinester der Ringeltaube festgestellt. Ein Ringeltauben-
paar wurde im Plangebiet mit revieranzeigendem Verhalten beobachtet. Bereits bei den Erfassungen im Plange-
biet 2015 war ein Ringeltaubennest festgestellt worden. Es hatte sich auf einer Birke befunden, die zwischenzeit-
lich gefallt wurde. Da in den Randbereichen des Plangebietes weiterer Baumbestand vorhanden ist und zwi-
schenzeitlich auch weitere Baumpflanzungen erfolgt sind, bestehen weiterhin Nistmdglichkeiten fur Ringeltauben.
Auch das Vorkommen von Fortpflanzungsstatten weiterer siedlungstypischer Vogelarten im Gehdlzbestand im
Plangebiet kann zukinftig nicht ausgeschlossen werden.

Art Verortung Brutnachweis / Verhalten

Ringeltaube Aufwuchs Eschenahorn am mitt- | 2 Altnester, revieranzeigendes Verhalten eines Brutpaares
leren Westrand des Plangebie-
tes

A 4.4.3 Erfassungsergebnisse Fledermause

Die bis Uber das Flachdach gefiuihrten glatten Aulienwande des neu errichteten Gemeindezentrums im Plangebiet
bieten Fledermausen keine Einschlupfmdglichkeiten. Am Gebaude wurden auch keine Hinweise auf Fledermause
in Form von Kotspuren festgestellt.

Der Baumbestand im Plangebiet wurde im laublosen Zustand auf Hohlungen abgesucht, die durch Fledermause
als Ruckzugsraume genutzt werden kénnten. Frostfreie zugangliche Raume oder Héhlungen, die Fledermausen
als Winterquartier oder Wochenstube dienen kdnnten, sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Im Rahmen der zeitlich begrenzten Beobachtungen wurden auch keine Sommerquartiere von Fledermausen fest-
gestellt. Es ware jedoch moglich, dass zukunftig Fledermause am alter werdenden Baumbestand im Plangebiet
hinter abplatzender Rinde (insbesondere an Baum Nr.1-Robinie) Sommerquartiere finden.

A 4.4.3 Erfassungsergebnisse weiterer geschitzter Arten

Im Rahmen der Begehungen des Plangebietes im Jahr 2025 wurden weitere geschutzte Tier- oder Pflanzenar-
ten nicht festgestellt.

A5 Okologische Merkmale und Schutz der vorgefundenen Brutvogelart im Plangebiet (Ringeltaube)

Nachfolgende Angaben gemaR Vollzug des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG, 4. Anderung der Ubersicht: "Anga-
ben zum Schutz der Fortpflanzungs- und Ruhestatten der in Brandenburg heimischen Vogelarten" vom
2. November 2007 zuletzt gedndert durch Erlass vom Januar 2011 Ministerium fur Landliche Entwicklung,
Umwelt und Landwirtschaft des Landes Brandenburg, 02.10.2018
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Erlauterungen:

als Fortpflanzungsstéatte gem. § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG geschiitzt:

(1) Nest oder - sofern kein Nest gebaut wird - Nistplatz

(2) i.d.R. System aus Haupt- und Wechselnest(ern) Beeintrachtigung (Beschadigung oder Zerstérung) eines Einzelnestes fihrt i.d.R.

zur Beeintrachtigung der Fortpflanzungsstatte

System mehrerer i.d.R. jahrlich abwechselnd genutzter Nester / Nistplatze. Beeintrachtigung (Beschadigung oder Zerstorung) eines

oder mehrerer Einzelnester auBerhalb der Brutzeit fiihrt nicht zur Beeintrachtigung der Fortpflanzungsstatte

3) i.d.R. Brutkolonie; Beschadigung oder Zerstérung einer geringen Anzahl von Einzelnestern der Kolonie (<10%) auRerhalb der Brut-
zeit fuhrt i.d.R. zu keiner Beeintréachtigung der Fortpflanzungsstatte

(2a)

X i.d.R. erneute Nutzung der Fortpflanzungsstatte in der nachsten Brutperiode

Schutz der Fortpflanzungsstatte nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG erlischt:

1 nach Beendigung der jeweiligen Brutperiode
2 mit der Aufgabe der Fortpflanzungsstatte

3 mit der Aufgabe des Reviers

Brutzeit

Fortpflanzungsperiode: A = 1., M = 2, E = 3. Monatsdekade (Dekaden = 1.-10., 11.-20. u. 21.-30./31. eines Monats)

Artspezifische Angaben zu den Fortpflanzungsstatten und -zeiten:

Art Nest- als Fortpflan- | i.d.R. erneute | Schutz der Arten mit Brutzeit | Verortung im Plan-|
stand- | zungsstatte Nutzung der Fortpflan- geschiitzten gebiet
ort nach § 44 Abs. | Fortpflan- zungsstatte | Ruhestatten
1Nr.3 zungsstatte in | nach § 44 nach § 44 (1) Nr.
BNatSchG ge- | der nachsten | Abs.1Nr.3 | 3 BNatSchG
schiitzt Brutperiode BNatSchG (regelmaBig
erlischt genutzte Rast-,
Schlaf-,
Mauserplatze
etc.)
Ringeltaube FN (1) - 1 - EO02-E11 | Aufwuchs Eschen-
ahorn am mittleren
Westrand des
Plangebietes

Haufigkeit / Bestand

Art Vorkommen (als Trendangaben im Rote Listen BB 2008 Brutreviere / Brut-
Brutvogel) in BB* | Vergleich zur RL- platze im Plangebiet
BB 1997*
Ringeltaube sh; stabil - 1

Okologische Merkmale der nachgewiesenen Brutvogelart

Mit Blick auf die Konflikidarstellung (Artenschutzrechtliche Priifung) und Beschreibung von Vermeidungs-/ Kom-
pensationsmallnahmen werden im Folgenden planungsrelevante Angaben zur Biologie und Schutz der im Plan-
gebiet nachgewiesenen Brutvogelart gemacht.

Angaben zu Lebensraum; Brutbiologie, Phanologie und Erfassung: Quelle: , Methodenstandards zur Erfassung
der Brutvégel Deutschlands”; P.Sudbeck et al.; Radolfzell 2005

RLD
EUV

SPEC

Lebensraum

Offene Kulturlandschaft mit Baumgruppen, Buschreihen, Knicks, Feldgehél-
zen, Alleen; aufgelockerte, mischwaldreiche Parklandschaften; Wilder aller
Art. vor allem in den Randpartien, weniger hiufig in ausgedehnten, dichten
Bestiinden; zunehmende Verstiidterung, besiedelt neben Friedhéfen, Parks,
baumreichen Griinanlagen beim Vorhandensein von Biumen auch alle Typen
stadtischer Bebauung.

Brutbiologie

Freibriiter; Nester in Laub- und Nadelbidumen, selten Gebdudebriiter. bei
geringem Nistplatzangebot z.T. kolonieartig dicht; monogame Saisonehe;
2(3) Jahresbruten, Nachgelege; Gelege: 2 Eier, Brutdauer: 16-17 Tage, & und
Q briiten; Nestlingsdauer: 28-29 Tage; Junge mit ca. 35 Tagen voll flugfihig;
Aufzucht durch & und 2

Phiinologie

Jahresperiodik: Teilzieher; vereinzelte Rufaktivitit und Ausdrucksflliige bei
Stadtvogeln bereits zu Jahresbeginn; Balz und Paarbildung sonst ab A 2, iiber-
wiegend Miérz/April, Hauptdurchzug (in Trupps) von M 3 bis E 4; Legebeginn
M/E 3, Maximum 1. Brut A/M 4, sehr hohe Anzahl von Brutanfingen noch im
Juli; Brutperiode (Februar) Mirz bis September (sogar Oktober, November).
Tagesperiodik: tagaktiv; Rufaktivitit am Vormittag deutlich grofier als am
Nachmittag.
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A6 Bedeutung des Plangebietes als Lebensraum der Avifauna und Fledermause

Im Plangebiet wurden 6 Vogelarten festgestellt, von denen fir eine (Ringeltaube) von einer Nutzung des Plange-
bietes fir die Fortpflanzung ausgegangen werden kann. Hierbei handelt es sich um eine haufige Art mit stabilen
Bestanden, deren Schutz der Fortpflanzungsstatte nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG mit dem Ende der jeweiligen
Brutperiode erlischt. Fortpflanzungsstatten oder Riickzugsraume von Fledermausen wurden nicht festgestellt.
Das Plangebiet ist gepragt durch die bestehende Bebauung mit dem Gemeindezentrum im sidlichen Teil und
eine kahle Rasenflache im noérdlichen Teil, die als Lebensraum fur die Avifauna und fur Fledermause keine Be-
deutung haben.

Einzig der Gehdlzbestand an den Randern des Plangebietet bietet ein geeignetes Habitat fur die Avifauna und
kénnte zukinftig auch fur Fledermause Rickzugsrdume als Sommerquartiere bieten.

Insgesamt wird dem Plangebiet deshalb eine geringe bis mittlere Bedeutung als Lebensraum der Avifauna und
fur Fledermause beigemessen.

A7 Artenschutzrechtliche Priifung

A7A1 Verletzung, Tétung von Tieren oder lhrer Entwicklungsformen (§44 Abs.1 Nr.1 BNatSchG)

Es ist von einer Fortpflanzungsstétte der Ringeltaube im Ebereschenaufwuchs im ndrdlichen Teil des Westrandes
des Plangebietes auszugehen.

Insgesamt kommen als Fortpflanzungsstatten fir Brutvogel und als Sommerquartiere fir Fledermause die Ge-
hélzbestande an den Randern des Plangebietes in Betracht.

Falls Eingriffe in den Gehdlzbestand wahrend einer Nutzung als Fortpflanzungsstatte fur Brutvogel und als Som-
merquartiere fir Fledermause erfolgen wiirden, konnte dies zur Tétung nicht fligger Jungvdgel bzw. zur Zersto-
rung der Gelege (Entwicklungsformen) kommen. Dadurch wirde ein artenschutzrechtlicher Verbotstatbe-
stand nach §44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG ausgeldst werden.

AT7.2 Erhebliches Storen von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten (§ 44 Abs.1 Nr.2 BNatSchG)

Eine Stoérung ist dann erheblich, wenn sich durch sie der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert. Nach LANA (2009) ist dies der Fall, wenn sich ,als Folge der Stérung die Grof3e oder der Fort-
pflanzungserfolg der lokalen Population signifikant und nachhaltig verringert® (LANA 2009). Bei landesweit selte-
nen Arten, die geringe PopulationsgréRen aufweisen, ware eine signifikante Verschlechterung bereits anzuneh-
men, wenn die Fortpflanzungsfahigkeit, der Reproduktionserfolg oder die Uberlebenschancen einzelner Indivi-
duen beeintrachtigt oder gefahrdet ware. Hingegen fiihren kleinraumig wirksame Stérungen einzelner Individuen
bei haufigen und weit verbreiteten Arten im Regelfall nicht zu einem Verstol3 gegen das Stérungsverbot.

Fir die im Plangebiet festgestellte Vogelart (Ringeltaube) sowie eventuell weitere siedlungstypische Vogelarten
oder Fledermausarten wird ein artenschutzrechtliches Verbot nach §44 Abs.1 Nr.2 BNatSchG durch das geplante
Vorhaben nicht ausgeldst, da deren lokalen Populationen nicht an das Plangebiet gebunden sind.

A73 Entnahme, Beschéadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten
(§44 Abs.1 Nr.3 BNatSchG)

Die Nester der im Plangebiet vorgefundenen Art (Ringeltaube) sind als Fortpflanzungsstatte gemaf § 44 Abs. 1
Nr. 3 BNatSchG bis zur Beendigung der jeweiligen Brutperiode geschiitzt.

Die Entnahme, Beschadigung oder Zerstdrung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten kdnnte im Plangebiet durch
die Gehdlzbeseitigung wahrend der Brutnutzung durch diese Arten eintreten. Hierdurch wiirde ein artenschutz-
rechtliches Verbot nach § 44 Abs.1 Nr.3 BNatSchG ausgel6st werden. Im Jahr 2025 wurden 2 Alinester sowie
revieranzeigendes Verhalten im Eschenahorn-Aufwuchs im mittleren Teil des Westrandes des Plangebietes fest-
gestellt.

Insgesamt kommen als Fortpflanzungsstatten fir Brutvdgel und als Sommerquartiere fur Fledermause die Ge-
hélzbestande an den Randern des Plangebietes in Betracht.

Eingriffe in den Gehdlzbestand kénnten wahrend der Fortpflanzungszeit von Brutvdgeln und Nutzung der Som-
merquartiere von Fledermausen artenschutzrechtliche Verbote nach § 44 Abs.1 Nr.3 BNatSchG ausldsen.
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A8 MaBRnahmen zur Vermeidung drohender VerstoBe gegen artenschutzrechtliche Verbote
(Avifauna)

Beachtung der gesetzlichen Regelung zum Artenschutz im Zusammenhang mit der Beseitigung von Gehdlzen
und anderem Bewuchs (§ 39(5) BNatSchG)

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) regelt hierzu im §39 Abs.5:
§ 39 Allgemeiner Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen; Erméachtigung zum Erlass von Rechtsverordnungen

(5) Es ist verboten,

1. die Bodendecke auf Wiesen, Feldrainen, Hochrainen und ungenutzten Grundflachen sowie an Hecken und Hangen
abzubrennen oder nicht land-, forst- oder fischereiwirtschaftlich genutzte Flachen so zu behandeln, dass die Tier-
oder Pflanzenwelt erheblich beeintrachtigt wird,

2. Baume, die auRerhalb des Waldes, von Kurzumtriebsplantagen oder géartnerisch genutzten Grundflachen stehen,
Hecken, lebende Z&une, Gebiische und andere Gehdlze in der Zeit vom 1. Mé&rz bis zum 30. September abzu-
schneiden oder auf den Stock zu setzen; zulassig sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des
Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen,

3. Roéhrichte in der Zeit vom 1. Méarz bis zum 30. September zurlickzuschneiden; aul3erhalb dieser Zeiten dirfen
Réhrichte nur in Abschnitten zuriickgeschnitten werden,

4. standig wasserfiihrende Graben unter Einsatz von Grabenfrasen zu rdaumen, wenn dadurch der Naturhaushalt,
insbesondere die Tierwelt erheblich beeintrachtigt wird.

Die Verbote des Satzes 1 Nummer 1 bis 3 gelten nicht fir

1. behdrdlich angeordnete MalRnahmen,

2. MaRBnahmen, die im 6ffentlichen Interesse nicht auf andere Weise oder zu anderer Zeit durchgefihrt werden kdn-
nen, wenn sie
a) behordlich durchgefiihrt werden,
b) behdrdlich zugelassen sind oder
c) der Gewahrleistung der Verkehrssicherheit dienen,

3. nach § 15 zulassige Eingriffe in Natur und Landschaft,

4. zulassige Bauvorhaben, wenn nur geringfligiger Gehélzbewuchs zur Verwirklichung der BaumafRnahmen beseitigt
werden muss.

Es werden folgende Hinweise zum Artenschutz in den Bebauungsplan aufgenommen:

IIl. Hinweise zum Artenschutz (Avifauna, Flederméause)

Um artenschutzrechtliche Verbotstatbestande i. S. d. § 44 Abs. 1 und 3 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu
vermeiden, soll die Beseitigung von Gehodlzen gemaf 839 Abs. 5 BNatSchG nur auRerhalb des Zeitraumes vom 1.
Méarz bis zum 30. September erfolgen.

Sollten die Bauarbeiten jedoch innerhalb der Vegetationszeit beginnen, ist eine 6kologische Baubegleitung hinzuzu-
ziehen, die die Flache zuvor noch einmal auf besonders bzw. streng geschiitzte Arten kontrolliert und freigibt.

Vor kunftigen Eingriffen in den Gehdlzbestand ist dieser dann durch eine sachkundige Person auf das Vorkommen
von Fortpflanzungsstatten und Ruckzugsrdumen von Brutvdgeln und Sommerquartieren von Fledermdusen der eu-
roparechtlich geschitzten Arten untersuchen zu lassen. Das Ergebnis ist der unteren Naturschutzbehdrde (UNB)
rechtzeitig vor Beginn mitzuteilen. Mit der uNB sind dann gegebenenfalls notwendige Schutz- und Vermeidungsmalf3-
nahmen sowie vorgezogene AusgleichsmafRnahmen abzustimmen.

Die vorstehend genannten MaBgaben sind geeignet, die Auslésung artenschutzrechtlicher Verbote nach
§ 44 Abs.1 und 3 BNatSchG zu vermeiden.

In einer Vorabstimmung zur Berlicksichtigung der Belange des Artenschutzes in der vorliegenden Bauleitpla-
nung hatte die untere Naturschutzbehoérde mit E-Mail vom 09.10.2024 mitgeteilt:

~grundsatzlich hat das Bundesverwaltungsgericht (BVerwG) fir Umweltgutachten die sogenannte ,5-Jah-
res-Regel” als ,Leitlinie fir die Praxis* und als ,einen allgemeinen Anhalt“ anerkannt. D.h. Gutachten, die
alter als 5 Jahre sind, sollten einer Plausibilitatspriifung bzw. einer qualitatssichernden Uberpriifung unter-
zogen werden. Es soll festgestellt werden, ob sich im Planungsraum die landschaftliche Situation oder die
Zusammensetzung der Biozonosen mehr als nur wenig geandert hat. Mal3geblich hierfur ist, ob in den
betroffenen Raumen ein Nutzungs- oder Strukturwandel stattgefunden hat oder ob wesentliche Verénde-
rungen von Standortbedingungen eingetreten sind.

Sie schreiben, dass die Biotopsituation im noch unbebauten Teil des Plangebietes im Wesentlichen unver-
andert ist. Unter Beachtung des § 39 BNatSchG fir eventuell notwendig werdende Baumféllungen und
unter Beachtung des Hinweises auf das grundsatzliche Absuchen der betreffenden Baume auf Fortpflan-
zungsstatten geschiitzter Arten (Avifauna, Fledermause) durch eine fachkundige Person, erachte ich die
erneute Erfassung Uber eine ganze Aktivitatsperiode daher als nicht erforderlich. Sollten die Bauarbeiten
innerhalb der Vegetationszeit beginnen, ist jedoch eine dkologische Baubegleitung hinzuzuziehen, die die
Flache zuvor noch einmal auf besonders bzw. streng geschitzte Arten kontrolliert und freigibt.”
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Rechtliche Grundlagen, Quellen

Rechtliche Grundlagen des Bebauungsplanes

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3
des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist

- Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist

- Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) In der Fassung der Bekanntmachung vom 15. November 2018 (GVBI.1/18, [Nr. 39])
zuletzt gedndert durch Gesetz vom Gesetz vom 28. September 2023 (GVBI.1/23, [Nr. 18]

- Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni
2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist

Weiterfiihrende rechtliche Grundlagen

- Gesetz uUber die Umweltvertraglichkeitsprufung in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Marz 2021 (BGBI. | S. 540),
das zuletzt durch Artikel 10 des Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409) geéndert worden ist

- Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 8. Dezember
2022 (BGBI. | S. 2240) geandert worden ist

- Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgisches Naturschutzausfiihrungsgesetz
- BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013 (GVBL.1/13, [Nr. 3], S., ber. GVBI.I/13 [Nr. 21]), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 25. September 2020 (GVBI.1/20, [Nr. 28])

- Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz - BbgDSchG - vom 24.05.2004 (GVBI. Bbg. Nr.9
vom 24. 05. 2004, S. 215)

- Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), das zuletzt
durch Artikel 2 Absatz 3 des Gesetzes vom 19. Oktober 2022 (BGBI. | S. 1792) geandert worden ist

- Verordnung Uber kleine und mittlere Feuerungsanlagen vom 26. Januar 2010 (BGBI. | S. 38), die zuletzt durch Artikel 105
der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 132) geédndert worden ist (1. BlmschV)

- Landesimmissionsschutzgesetz (LImschG) In der Fassung der Bekanntmachung vom 22. Juli 1999 (GVBI.I/99, [Nr. 17],
S.386) zuletzt geandert durch Artikel 18 des Gesetzes vom 8. Mai 2018 (GVBI.1/18, [Nr. 8], S.17)

- Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zum Schutz gegen
Larm — TA Larm) Vom 26. August 1998 (GMBI Nr. 26/1998 S. 503) Fundstelle: GMBI 1998 Nr. 26, S. 503 geandert durch
Verwaltungsvorschrift vom 01.06.2017 (BAnz AT 08.06.2017 B5)

- Verkehrslarmschutzverordnung vom 12. Juni 1990 (BGBI. | S. 1036), die zuletzt durch Artikel 1 der Verordnung vom 4.
November 2020 (BGBI. | S. 2334) geandert worden ist (Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV)

- Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4.Januar 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 5) geandert worden ist

- Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) [1] In der Fassung der Bekanntmachung vom 2. Marz 2012 (GVBI.1/12, [Nr. 20])
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4. Dezember 2017 (GVBI.1/17, [Nr. 28])

- Waldgesetz des Landes Brandenburg (LWaldG) vom 20. April 2004 (GVBI.I/04, [Nr. 06], S.137) zuletzt geandert durch Ge-
setz vom 30. April 2019 (GVBI.I/19, [Nr. 15])

- Brandenburgisches Strallengesetz (BbgStrG) In der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Juli 2009 (GVBI.I/09, [Nr. 15],
S.358) zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18. Dezember 2018 (GVBI.I/18, [Nr. 37], S.3)

- Bundesfernstrafiengesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Juni 2007 (BGBI. | S. 1206), das zuletzt durch
Artikel 6 des Gesetzes vom 22. Marz 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 88) geandert worden ist

- Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007 (GVBI. | S. 235)

- Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) in der Fassung der Verordnung vom 29.04.2019,
(GVBI. 11 - 2019, Nr. 35), in Kraft getreten mit Wirkung vom 01.07.2019

- Satzung Uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan "Rohstoffsicherung / Windenergienutzung" (ReP-
Rohstoffe) vom 24. November 2010 (ABI. 2012 S. 1659)

- Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,Freiraum und Windenergie" (ReP FW), Satzung vom 21.11.2018 (teil-
weise genehmigt auRer Windenergie, noch nicht in Kraft)

- Sachlicher Teilplan "Grundfunktionale Schwerpunkte" vom 8. Oktober 2020 (mit Bekanntmachung der Genehmigung im
Amtsblatt flir Brandenburg- Nr. 51 vom 23. Dezember 2020 in Kraft getreten)

- Regionalplan Prignitz-Oberhavel, sachlicher Teilplan "Windenergienutzung" (ReP Wind), Entwurf vom 8. Juni 2021

- Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG),

- Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)

- Ersatzbaustoffverordnung (ErsatzbaustoffV),

- Abfallverzeichnisverordnung (AVV)

- Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG)

- Erneuerbare-Energien-Gesetz vom 21. Juli 2014 (BGBI. | S. 1066), das zuletzt durch Artikel 13 des Gesetzes vom 22.
Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 405) geandert worden ist (Erneuerbare-Energien-Gesetz - EEG 2023)

- Gebaudeenergiegesetz vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom
16. Oktober 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 280) geandert worden ist

- Seveso-llI-Richtlinie - RICHTLINIE 2012/18/EU DES EUROPAISCHEN PARLAMENTS UND DES RATES vom 4. Juli 2012
zur Beherrschung der Gefahren schwerer Unfélle mit gefahrlichen Stoffen, zur Anderung und anschlieenden Aufhebung
der Richtlinie 96/82/EG des Rates

- Storfall-Verordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Marz 2017 (BGBI. | S. 483), die zuletzt durch Artikel 107
der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328) geandert worden ist

- Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Gemeinde Leegebruch (Baumschutzsatzung — Baum-SchS), in Kraft getre-
ten am 30.10.2015
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Quellen

- Flachennutzungsplan der Gemeinde Leegebruch (Arbeitsgruppe fir Stadt- und Regionalplanung
GmbH, Potsdam, Berlin, 1999)

- Landschaftsplan der Gemeinde Leegebruch (Landschaftsplaner Jung & Partner, Berlin, 1998)

- Angaben zu Schutzgebieten nach dem Naturschutzrecht und Darstellungen: Kartendienst des Landesamtes fiir Um-
welt, Gesundheit und Verbraucherschutz, Landesumweltamt Brandenburg. Kartengrundlage: Landesvermessung
und Geobasisinformation Brandenburg

- Regel, Sicherheit und Gesundheitsschutz bei Tatigkeiten der Abfallwirtschaft, Teil 1: Sammlung und Transport von Abfall,
GUV-R 238-1 Januar 2007 (bisher GUV-R 2113), Deutsche Gesetzliche Unfallversicherung (DGUV), Berlin)

- Kreisentwicklungskonzeption des Landkreises Oberhavel (09/2019)

- Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung HVE des Ministeriums fiir landliche Entwicklung, Umwelt und Verbraucherschutz
des Landes Brandenburg vom April 2009.

- Fachinformationssystem Boden, (Landesamt fiir Bergbau, Geologie und Rohstoffe, www.geo-brandenburg.de)

- Angaben zu Schutzgebieten nach dem Naturschutzrecht: Kartendienst des Landesamtes fir Umwelt, Gesundheit und Ver-
braucherschutz, Landesumweltamt Brandenburg. Kartengrundlage: Landesvermessung und Geobasisinformation Bran-
denburg, GB-G 1/99.

- Angaben zu Schutzstatus und Haufigkeit von Végeln in Deutschland 2008, DDA, BfN, LAGV: www.bfn.de/filead-
min/MDB/documents/themen/monitoring/statusreport2008_ebook.pdf

- MetadatenVerbund (MetaVer), dem gemeinsamen Metadatenportal der Lander Brandenburg, Freie Hansestadt Bremen,
Freie und Hansestadt Hamburg, Mecklenburg-Vorpommern, Saarland und Sachsen-Anhalt (https://metaver.de/hinter-
grundinformationen)

- Internethandbuch Arten des Bundesamtes fiir Naturschutz, http://www.ffh-anhang4.bfn.de/ mit Stand vom 04.02.2015

- LUGV Brandenburg: Naturschutz und Landschaftspflege in Brandenburg 17.Jg. Heft 2,3 2008 Saugetierfauna des Landes
Brandenburg - Teil 1: Fledermause.

- Arbeitshilfe Artenschutz und Bebauungsplanung, erstellt im Auftrag des Ministeriums fir Infrastruktur und Raumordnung
des Landes Brandenburg - Referat 23 - von Rechtsanwalt Dr. Eckart Scharmer und Rechtsanwalt Dr. Matthias Blessing,
Stand: 13.01.2009

- Kartendienst MetaVer

- Denkmalliste des Landes Brandenburg Landkreis Oberhavel Stand: 31.12.2022

- DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau

- Methodenstandards zur Erfassung der Brutvogel Deutschlands — Klangattrappen® Herausgeber: S.Stlibing, H.H.Bergmann
i.A. des DDA e.V. und der Landerarbeitsgemeinschaft der Vogelschutzwarten

- Vollzug des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG, 4. Anderung der Ubersicht: "Angaben zum Schutz der Fortpflanzungs- und Ru-
hestatten der in Brandenburg heimischen Vogelarten" vom 2. November 2007 zuletzt gedndert durch Erlass vom Januar
2011 Ministerium fir Landliche Entwicklung, Umwelt und Landwirtschaft des Landes Brandenburg, 02.10.2018

- Methodenstandards zur Erfassung der Brutvdgel Deutschlands®; P.Stdbeck et al.; Radolfzell 2005

- Rote Liste der Brutvogel Fiinfte gesamtdeutsche Fassung, verdéffentlicht im August 2016
https://www.nabu.de/tiere-und-pflanzen/voegel/artenschutz/rote-listen/10221.html

- LANA (2009) - Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft Naturschutz, Landschaftspflege und Erholung

- Geoportals Brandenburg (https://geoportal.brandenburg.de)
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Anderungsbebauungsplan Nr. 19.1 "Gemeindezentrum Birkenallee / Am Wasserwerk"
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Planzeichenerklarung

Flachen fiir den Gemeinbedarf §9 Abs.1 Nr.5 BauGB Hinweisliche Darstellung
, 10m

<++eses|  Zweckbestimmung: % 7 Bemalung

Mafangabe in Meter

- Gemeindezentrum,
- Feuerwache
- Jugendfreizeitheim
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Anderungsbebauungsplan Nr.19.1 "Gemeindezentrum Birkenallee /Am Wasserwerk"
Gemeinde Leegebruch — Textliche Festsetzungen

. Festsetzungen gem. §9 BauGB i.V.m. BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung (§9(1) Nr.1. BauGB, BauNVO)

1.1 Flache fur den Gemeinbedarf (§9(1) Nr. 5. BauGB)
Auf der in der Planzeichnung festgesetzten Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,,Gemeinde-
zentrum, Feuerwache und Jugendfreizeitheim® sind nur folgende Anlagen fir Verwaltung sowie fiir soziale und
kulturelle Zwecke und fiur Sicherheit und Ordnung einschliellich der zugehérigen Nebenanlagen und Stellplatze
zulassig:

- Verwaltungen,

- Blrgersaal,

- Bibliothek und Mediathek

- Feuerwache

- Jugendfreizeitheim

2. MaR der baulichen Nutzung (§9(1) Nr. 1. BauGB, BauNVO)

Grundflachenzahl (§9Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 Abs.2 Nr.1 BauNVO)

Fir das gesamte Plangebiet wird festgesetzt: Grundflachenzahl GRZ 0,5

Durch die Grundflachen gemaf § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO, darf die Grundflachenzahl um bis zu einer Grund-
flachenzahl GRZ 0,8 Uberschritten werden.

3. Bauweise (§9(1) Nr. 2. BauGB, BauNVO)

(1) Es wird eine abweichende Bauweise gemal § 22(4) BauNVO wie folgt festgesetzt:

Gebaude sind mit seitlichem Grenzabstand zu errichten.

Die maximale zulassige Gebaudelange entspricht den Abmessungen der in der Planzeichnung festgesetzten
Uberbaubaren Grundstiicksflache.

4. Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14. BauGB)

Das anfallende Niederschlagswasser ist auf dem Baugrundstiick, auf dem es anfallt, zu versickern oder rtickzu-
halten.

5. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§9(1)20. BauGB)

5.1 Dachbegriinung

Neu herzustellende Dachflachen mit einer Ausdehnung von mehr als 50 m? sind zu begriinen. Dies gilt nicht fur
technische Einrichtungen und Belichtungsflachen.

5.2 Wasserdurchladssige Befestigungsaufbauten

Eine Befestigung von Stellplatzflachen fir Pkw und ihren Zufahrten ist nur in wasser- und luftdurchlassigem Auf-
bau (z.B. mit Rasensteinen, Rasengitter, Schotterrasen oder Pflaster mit mehr als 25 % Fugenanteil) zulassig.

Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, As-
phaltierung oder Betonierung sind unzulassig.

Il.  Nachrichtliche Ubernahme gemiR §9(6) BauGB

(1) Fir das Plangebiet gilt die Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Gemeinde Leegebruch (Baumschutz-
satzung — BaumSchS) in der jeweils giiltigen Fassung.
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L. Hinweise zum Artenschutz (Avifauna, Flederméuse)

Um artenschutzrechtliche Verbotstatbestéande i. S. d. § 44 Abs. 1 und 3 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
zu vermeiden, soll die Beseitigung von Geholzen gemafl §39 Abs. 5 BNatSchG nur aufderhalb des Zeitraumes
vom 1. Marz bis zum 30. September erfolgen.

Sollten die Bauarbeiten jedoch innerhalb der Vegetationszeit beginnen, ist eine 6kologische Baubegleitung hin-
zuzuziehen, die die Flache zuvor noch einmal auf besonders bzw. streng geschutzte Arten kontrolliert und freigibt.
Vor kinftigen Eingriffen in den Geholzbestand ist dieser dann durch eine sachkundige Person auf das Vorkom-
men von Fortpflanzungsstatten und Rickzugsrdumen von Brutvégeln und Sommerquartieren von Fledermausen
der europarechtlich geschiitzten Arten untersuchen zu lassen. Das Ergebnis ist der unteren Naturschutzbehérde
(uNB) rechtzeitig vor Beginn mitzuteilen. Mit der uNB sind dann gegebenenfalls notwendige Schutz- und Vermei-
dungsmalinahmen sowie vorgezogene Ausgleichsmalinahmen abzustimmen.
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Anlage

Entwurf Mai 2025

Auf der Grundlage der §§ 3 Abs.
Kommunalverfassung des Landes Brandenburg (BbgKVerf) vom 18. Dezember 2007
{GVBL /07, [Mr. 19], 5. 286), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 10.
Juli 2014 (GVEL 1114, [Nr, 32]) in Verbindung mit den §§ 22 und 29 des Gesetzes
dber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) in

Satzung zum Schutz des Baumbestandes
der Gemeinde Leegebruch
(Baumschutzsatzung — BaumSchS)

1 und 28 Abs. 2 Satz 1 Nr. 9 del

r

§1

Geltu eich, Schu

(1) Der rdumliche Geltungsbereich dieser Satzung beschrankt sich auf das Gebiet
der Gemeinde Leegebruch. Die nachfolgenden Regelungen gelten sowohl fir
Baume auf gemeindesigenen als auch auf privaten Grundsticken.

()

Zweck dieser Satzung ist es, den Bestand an Baumen zu erhalten, zu pflegen,

zu sichern und zu entwickeln. Die nachfolgenden Regeln bezwecken:
a) Erhaltung, Entwicklung oder Wiederherstellung der Leistungs- und

Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes,

b} Belebung, Gliederung und Pflege des Orts- und Landschafisbildes,
c) Abwehr schadlicher Einwirkungen und
d) Sicherstellung von Lebensstatten fir wild lebende Tierarten.

§2
Schutzgegenstand

2

—

@

7.

Unberthrt bleibt der
Rechtsvorschriften, insbesondere zum Schutz

1.

2.

(1)Es

beschadigen, in ihrem Aufbau wesentlich zu veréndern oder durch andere
Malnahmen erheblich zu beeintrachtigen. Als wesentliche Verﬁnderun-i
Aufbaus von Baumen gilt die Kronenkappung, das Entfernen von
(Astquerschnitt Uber 10 cm) aus GroBbsumen sowie das Einkiirzen der Krane
im Grobastbereich (Astquerschnitt (ber 5 cm).
Verboten sind auch alle Einwirkungen auf den Wurzelbereich von geschiitzten
Baumen, welche zur erheblichen Schadigung oder zum Abslerben des
Baumes flhren kdnnen. Der Wurzelbereich eines Baumes umfasst dabei die
Bodenfliche unter der Krone von Baumen (Kronentraufe) zuziiglich 1,50
Meter, bei Sdulenformen zuziiglich 5 Meater nach allen Seiten.

1.
2.

@ (n

Baume in kleingartnerisch genutzten Einzelgarten in Anlagen i. 5. des § 1
Abs. 1 des Bundeskleingartengesetzes,
Wald im Sinne des § 2 des Waldgesetzes des Landes Brandenburg.

Schutz wvon B&umen auf Grund anderweitiger

wildlebender Tier und Pflanzen nach den §§ 37 und 39 des
Bundesnaturschutzgesetzes,

von Alleen und Streuobstbesténden nach den §§ 17 und 18 des
Brandenburgischen Naturschutzausfilhrungsgesetzes,

. von Teilen von Natur und Landschaft nach Kapitel 4 (§§ 20 ff.) des

Bundesnaturschutzgesetzes.

§4
Verbotene Handlungen

ist wverboten, geschiitzte B&ume zu beseitigen, zu zerstdren, zu

des
sten

(2) Als verboten nach Abs. 1 sind insbesondere die folgenden Einwirkungen auf
den Wurzel- und Kronenbereich der geschiltzten Landschaftsbestandteile
anzusehen:

Befestigung des durch die Kronentraufe begrenzten Wurzelbereiches,
Abgrabungen, Ausschachtungen oder Aufschittungen und
Grundwasserabsenkungen,

das Lagemn, Ausschitten oder Ausgielien von Wachstum schadigenden
Stoffen, wie Salzen, Sauren, Olen, Laugen, Farben, Abwissem,
Baumaterialien usw.,

Werhinderung der naturlichen Wasserzufuhr, insbesondere
Grundwasserabsenkung,

Austreten von Gasen und anderen schadlichen Stoffen aus Leitungen,
Ausbringen von Herbiziden (Unkrautvernichtungsmittel),

Seite 3 von &

der Fassung der Bekanntmachung vom 28.07.2009 (BGBI | 5. 2542), zuletzt (1) Die Biume im Geltungfheremh dieser Satzung welrden = wia nachstahand
getindert durch Artikel 4 Absatz 100 des Geselzes vom 7. August 2013 (BGBI. | S, beschrieben - 2u geschiitzten Landschafisbestandteilen erklart.
3154) und § 8 Abs. 2 und § 30 Abs. 3 des Brandenburgischen Ausflihrungsgesetzes 2) Geschitzt sind:
zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgisches Naturschutzausfithrungsgesetz - @ 1. Laub- und .N delbiume mit einem Stammumfang von mindestens 80
BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013 (GVBL. 1113, [Nr. 03 ber. (GVBL. /13 Nr. 21)]), -ZB:ﬁ;netEm (ada: 2:15°ricm :in:m Stzmmgu r:hrfm:er — ;; ds 19
hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Leegebruch in ihrer Sitzung am Zentimeterm) P )
01.10.2015 folgende Satzung beschlossen: N ) . )
2, Baume mit einem geringeren Stammumfang, wenn sie aus
Inhaltsiibersicht landeskulturellen  Grilnden, einschliellich  von  Ausgleichs-  und
§ 1 Geltungsbereich, Schutzzweck Eraatzn_'_lal‘!nlahman, ga_pﬂanzt wurden, . ) .
3. mehrstémmig ausgebildete B&ume, wenn wenigstens ein Stamm einen
§ 2 Schutzgegenstand Stammumfang ab 60 cm aufweist.
§ 3 Ausnahmen vom Anwendungsbereich Der Stammumfang wird jeweils in 1,30 m Hohe Ober dem Erdboden
gemessen. Liegt der Kronenansatz unter dieser Héhe, ist der
§ 4 Verbotene Handlungen Stammumfang unmittelbar darunter zu messen.
§ & Zulassige Handlungen
§3
§ & Ausnahmen Ausnahmen vom Anwendungsbereich
§ 7 Antrag auf Ausnahmegenehmigung
§ & Baumschutz bei Bauvorhaben (1) Diese Satzung findet keine Anwendung auf;
§ 9 Ersatzpflanzung, Ausgleichzahlung 1. Baume auf Grundstiicken mit einer vorhandenen Bebauung bis zu zwei
§ 10 Folgenbeseitigung, Rechtsnachfolge Wohneinheiten, mit Ausnahme von Eichen, Ulmen, Platanen, Linden und
IS Buchen, die in 1,30 m Hohe {ber dem Erdboden gemessen einen
§11 Ordnungswidrigksiten Stammumfang von bis zu 95 Zentimetern (das entspricht einem
§12  Inkrafttreten Stammdurchmesser von 30 Zentimetern) aufweisen,
2. Kulturobstb&ume {aufer Walnuss, Esskastanie, Eberesche), Pappeln und
Baumweiden,
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3. abgestorbene Baume (d. h. ohne Laubaustrieb in der Vegetationsperiode), 7. Anwenden von Streusalzen, soweit dies nicht in der Stralenreinigungs-
4. Baume, die aufgrund eines genehmigten Eingrifis i 5. des § 14 des satzung anders bestimmt ist,
Bundesnaturschutzgesetzes gefalit werden, 8. Eingriffe, welche die Standsicherheit des Schutzgegenstandes
5. gewerblichen Zwecken dienende Baume in Baumschulen und Gértnereien, beeintrachtigen oder aufheben,
G. 9. Abhacken, Abreifien und dergleichen von Wurzeln bei Bauarbeiten oder

ahnlichen Malnahmen,

10. das Entfernen oder die Beschadigung von Wurzeln,

(3)Die im Abs. 2 Nr. 1, 2, 4 und 9 genannten Punkte geften nicht fiir Baume an
dffentlichen Strallen, wenn auf geeignete Weise Vorsorge fiir ein Gedeihen
der Baume getroffen ist.

(4) 2u

den Verboten des § 4 Abs. 1 gehért auch das Einschlagen von Mageln,

Zwecken, etc. und sonstiger Fremdkdrper in den Baumstamm (auller Nagel

zur Anbringung der Katastermarken und Befestigung von Nistkdsten), das
Umwickeln mit Draht sowie das Einritzen der Rinde und andere meachanische
Beschadigungen.
§5
Zuldssige Handlungen
(1)Nicht unter die Verbole nach § 4 Abs. 1 dieser Satzung fallen
ordnungsgemdle und fachgerechte Pflege- und Erhaltungsmalinahmen,
insbesondere;
1. die Beseitigung abgestorbener Bste,
2. die Herstellung des Lichtraumprofils im Rahmen der

ok

Werkehrssicherungspflicht,

die Behandlung von Wunden,

die Beseitigung von Krankheitsherden,

die sachgemnale Bellftung und Wasserung des Wurzelwerkes,
der Pflege- und Aufbauschnitt an bestehenden Kopfbaumen,
der Erziehungsschnitt an Jungbaumen.

(2)Nicht unter die Verbote des § 4 Abs. 1 dieser Satzung fallen femer

un

aufschiebbare MaBnahmen zur Abwehr einer unmittelbar drohenden Gefahr

fir Leben und Gesundheit von Personen oder Sachen won bedeutendem
Wert, sofern die Gefahren nicht durch andere zumutbare Mafnahmen
beseitigt warden kannen. Die getroffenen Malnahmen sind der Gemeinde
Leegebruch unverziiglich anzuzeigen. Der gefillte Baum oder die entfernten
Teile sind mindestens zehn Tage nach Anzeige zur Kontrolle bereitzuhalten

bz

Fotos umfassend zu dokumentieren und innerhalb
Gemeinde zu senden.

w. nach Abstimmung in Ausnahmefallen durch Zustandsbeschreibung mit
dieser Frist an die

Bei Malnahmen, die von der zustindigen

Ordnungsbehdrde und den Katastrophenschutzdiensten im Rahmen der

Gefahrenabwehr

ausgefihrt oder angeordnet werden, entfallt die

Nachwelispflicht.
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6 §8
Ausnﬁahrnen Baumschutz bei Bauvorhaben
(1) Die Gemeinde kann auf schriftlichen Antrag des Grundstiickseigentimers, (1) Wird fir ein Grundstiick im Geltungsbereich dieser Satzung ein nach § 54 der

Erbbauberechtigten oder Mutzungsberechtigten Ausnahmen wvon  den Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO) in der jeweils glltigen Fassung

Verboten nach § 4 Abs. 1 dieser Satzung zulassen, wenn genehmigungsbediriges Vorhaben beantragt, so sind in einem Bestandsplan

die auf dem Grundstiick vorhandenen geschiifzten Béume mit Standort, Art,

1. eine nach sonstigen &ffentlich-rechtlichen Vorschriften zuldssige Nutzung Hahe, Stammumfang und Kronendurchmesser unverziiglich unter Hinweis auf
oder andere begriindete Nutzung des Grundstiicks sonst nicht oder nur die beabsichtigte Baumalinahme der Gemeinde zuzuleiten.
unter unzumutbaren Beschrankungen verwirklicht werden kann,

2. der Baum zu unzumutbaren Nachteillen oder Beeintrichtigungen filhrt, der (2)Wird die Baugenehmigung fur ein Vorhaben beantragt, bei dem geschitzte
Baum krank oder in seiner Vitalitdt erheblich beeintréchtigt ist und die Baume zerstért, beschidigt ader in ihrem Aufbau wesentlich verandert werden
Erhaltung auch unter Bericksichtigung des dffentlichen Interesses daran sollen, so st gleichzeitig mit dem Bauantrag ein Antrag auf
mit zumutbarem Aufwand nicht méglich ist, Ausnahmegenehmigung nach § 7 dieser Satzung bei der Gemeinde zu

3. von dem Baum Gefahren fir Personen oder Sachen von bedeutendem stellen.

Wert ausgehen und die Gefahren nicht auf andere Weise mit zumutbarem . ) . )
Aufwand beseitigt werden kéinnen, {3) Die Abs. 1 und 2 gelten auch fir die Bauvoranfragen und genehmigungsfreie
4, B#ume im Interesse der Erhaltung und Entwicklung des (brigen Bauvorhaben.

Baumbestandes entfernt werden miissen. ) . ) )
(4) Eine Ausnahmegenshmigung in Verbindung mit einem Bauvorhaben wird erst

§7 nach erteilter Baugenshmigung wirksam.,
Antrag auf Ausnahmegenehmigung (5) Die Beseitigung von geschiiizten Baumen in Bebauungsplangebisten wird im
Rahmen der jeweiligen Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung ausgeglichen.

(1) Ausnahmen nach § 6 dieser Satzung sind bei der Gemeinde schriftiich, unter
Angabe won Griinden, zu beantragen. Dem Antrag ist ein durch Fotos
ergénzter Beslandsplan beizufigen, in dem mindestens die auf dem
betrefienden Grundsiick befindlichen geschitzien Baume unter Angabe von
Baumart, Stammumfang, Kronendurchmesser und gof. Abstand zu eventuell
gefahrdeten Objekten eingetragen sind. Bei Bauvorhaben ist die Einreichung
einer Kopie des vermessenen Lageplans erforderlich. Nutzungsberechtigte

haben die  Zustimmung des Grundstickseigentimers  zum  Antrag ) . ’ -
nachzuweisen. (2) Die Ersatzpflanzung bestimmt sich nach dem Stammumfang und der Vitalitat

des zu entfernenden Baumes.

Betragt der Stammumfang in 1,30 m Hohe iber dem Erdboden bis zu 100 cm,
ist gine Ersatzpflanzung zu beauflagen. Betragt der Stammumfang mehr als
100 cm, ist fir jede weiteren angefangenen 50 cm Stammumfang eine
zusdizliche Ersatzpflanzung zu fordern. In Abhangigkeit von der Vitalitdt des
Baumes kann eine geringere/hdhera Anzahl von Ersatzpflanzungen beauflagt
werden.

Ersatzpflanzung, Ausgleichszahlung

(1) Bei einer Ausnahme nach § 6 soll der Antragsteller mit einer Ersatzpflanzung
und deren Pllege und Erhaltung beauflagt werden.

(2) Die Gemeinde kann in kldrungsbedarftigen Einzelfallen die Beibringung von
Sachverstandigengutachten, eines dffentlich bestellten und vereidigten
Geholzsachversténdigen, zum Zustand oder dem Wert geschitzter Bume
verlangen. Die Kosten sind vom Antragsteller zu tragen.

(3)Fir die Entscheidung (ber einen Ausnahmeantrag wird ein schriftlicher
3:?;::31” gs?t?:llcfh rEE'::[:L ngBescg‘zguh::Lpﬂr;srfng derunjéaweﬂska ng:lhend:;:': (3)Als Ersatzpflanzungen sind heimische standorigerechte Laubbiume als
Nebenbastimmungen, insbesondere mit einem Widerrufsvorbehalt verbunden :'ﬁr;?tarmn":. m: ;larlls.m. Sﬁﬁvkgﬂar;zt mét :énem dMIPdist;at.;rgmr:mLar}gnvgn
werden. Die Gultigkeit des Bescheides ist auf ein Jahr befristet. Auf Antrag -19 cm mach cer \iassiikation des Bundes deulstnar Baumschuien zu

Ay PR 5 : = pflanzen. Alternativ  kénnen in begrindeten Fallen pro geforderte
kann die Frist um jewsils ein Jahr verlngert werden. Die Verldngerung der - 2
Frist ist gebhrenpflichtig. Ersatzpflanzung 6 Ifd. m Hecke standortgerechter Straucharten (3 Stickim?),

80-100 cm hoch, zugelassen werden,

(4)Von der Gemeinde genshmigte Malinahmen an Baumen difen gemal § 39

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der geltenden Fassung nicht in der Seile 6 von &
Vegetationszeit vom 1. Marz bis 30. September durchgefiihrt werden.
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(4) Im Einzelfall kann die Pflanzung einer geringeren Anzahl von Baumen mit &1
starkerem Stammumfang genehmigt werden. Ordnungswidrigkeiten

(5) Die Ersatzpflanzung hat grundsitziich auf dem Grundstiick, auf dem der

geschiitzte Baum entfarnt wurde - erfolgen {1) Ordnungswidrig im Sinne des § 39 Abs. 2 Nr. 2 des BbgNatSchAG handelt,

wer vorsatzlich oder fahrlssig

(8) Sind die gepflanzten Béume bis zum Beginn der zweiten auf die Pflanzung
folgenden Vegetationsperiode nicht angewachsen, ist die Ersatzpflanzung
innerhalb eines Jahres zu wiederholen.

1. entgegen den Verbolen des § 4 dieser Satzung geschitzie Baume, chne
die erforderliche Ausnahmegenehmigung, beseitigt, zerstort, beschadigt, in
ihrem Aufbau wesentlich verandert oder durch andere Malnahmen
erheblich beeintrachtigt,

2. der Anzeigepflicht nach § 5 Abs. 2 und § 9 Abs. 9 dieser Satzung nicht
nachkommt,

3. entgegen § 5 Abs. 2 dieser Satzung den beseitigten oder beeintrachtigten
geschitzten Baum in seinen Teilen nicht mindestens 10 Tage zur Kontrolle

(7)Fir jeden aus rechflichen oder tatsdchlichen Grinden nicht pflanzbaren
Ersatzbaum wird durch die Gemeinde ein Geldbetrag fesigesetzt, dessen
Héhe dem ortsiiblichen Preis (Ballenware) des Baumes entspricht, mit dem
ansonsten die Ersatzpflanzung hitte erfcllgen missen. Die Zahlung ist
zweckgebunden fir Ersatzpflanzungen sowie Pflege und Unterhaltung der

. bereithalt,
Baume auf bffentlichen Flidchen zu verwenden. 4. entgegen § 9 dieser Satzung der Auflage nach einer Ersatzpflanzung oder
(8)Die Ersatzpflanzung gemdR § 9 Abs. 2 wird spatestens ein Jahr, die Au ;gll‘eichstzahlung nicht, nicht vollstdndig oder nicht fristgerecht
nachkammt,

Ausgleichzahlung gemél Abs. 7 spatestens einen Monat nach Beseitigung

des geschitzten Baumes fallig. (2) Die Ordnungswidrigkeiten kinnen gemaR § 17 Abs. 1 des Gesetzes liber

Ordnungswidrigkeiten (OWIG) in Verbindung mit § 40 BbgNatSchAG mit einer

9) Die durchgefiihrten Pflanzungen sind der Gemeinde durch Skizze und Folos
(9) Di 2 gen GeldbuRe von 5 bis 65.000 Euro geahndet werden.

sowie einer Kopie der Rechnung flir das Pflanzgut nachzuweisen. Erfolgt die
Rickmeldung der geforderten Ersatzpflanzung nicht  termingerecht R . . A
entsprechend der Auflagen und Fristen, so ist anzunehmen, dass die {3) Verwaltungsbehtrde im Sinne des § 36 Abs. 1 Nr. 1 des OWIG ist der

Pflanzung nicht erfolgt ist und die Gemeinde kann nach entsprechender Birgermeister der Gemeinde Leegebruch.
Anhtrung die Ausgleichszahlung gemalt § 9 Abs. 7 fordern.

§12
§10 Betreten von Grundstiicken
Folgenbeseitigung, Rechtsnachfolge
Die Beauftragten der Gemeinde Leegebruch sind berechtigt, nach Vorankindigung,

(1) Hat der Grundstiickseigentiimer, Erbbauberechtigle oder Nutzungsberechtigte zum Zwecke der Durchsetzung dieser Satzung, Grundstiicke zu betreten und die im
entgegen den Verboten des § 4 chne eine Ausnahmegenehmigung nach § 7 Rahmen der Satzung erforderichen  Untersuchungen und  Ermittlungen
einen geschitzten Baum entfernt oder zerstort, so ist er zur Ersatzpflanzung vorzunehmen, Sie sind verpflichtet, sich auf Verlangen der Grundstiickseigentiimer
oder Leistung eines Ausgleichs nach § 9 verpflichtet. auszuweisen.

(2) Hat der Grundstickseigentimer, Erbbauberechtigte oder Nutzungsberachtigte §13
entgegen den Verboten des § 4 ohne eine Ausnahmegenehmigung nach § 7 Inkrafttreten

einen geschitzten Baum geschidigt oder in seinem Aufbau wesentlich
verandert, ist er verpflichtet, die Schaden oder Veerdnderungen zu beseitigen . . . B ) .
oder zu mildern, soweit dies méglich ist Andemfalls ist er zu einer Diese Satzung tritt am Tag nach ihrer &ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.

Ersatzpflanzung oder zur Leistung eines Ausgleichs nach § 9 verpflichtet.

(3) Fur die Erfiillung der Verpflichtungen nach den §§ 7, 8, 9 und 10 dieser
Satzung haftet auch der Rechtsnachfolger des Grundstickseigentimers, Leagebruch, den 14.10.2015
Erbbauberechtigten oder Nutzungsberechtigten.

Martin Rother

- Allgemeiner Stellvertreter
des Blrgermeisters -
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