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Rechtliche Grundlagen
Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch st

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die
zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) In der Fassung der Bekanntmachung vom 15. November 2018
(GVBIL.1/18, [Nr. 39]) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28. September 2023 (GVBI.I/23, [Nr. 18])

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom

Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist

14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist.
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1. Die Aufstellung des Anderungsbebauungsplanes gem. §2 Abs.1 BauGB wurde am ................... von der

Gemeindevertreterversammlung beschlossen. Der Bebauungsplan wurde im beschleunigten Verfahren gemaf §13a BauGB
aufgestellt. Von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach §3(1) und §4(1) BauGB war abgesehen worden.

Gemeinde Leegebruch, den .................. Der Blrgermeister

2. Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Behérde wurde beteiligt.

Gemeinde Leegebruch, den .................. Der Blrgermeister

3. Die Gemeindevertreterversammiung hat am ....................... den Entwurf des Bebauungsplanes Stand Mai 2025 mit Begriindung

gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

Gemeinde Leegebruch, den .................. Der Blrgermeister

4. Zum Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung vom Mai 2025 erfolgte in der Zeit vom ...................
.................... nach §13a BauGB in Verbindung mit §3(2) BauGB die Beteiligung der Offentlichkeit.

bis einschliellich

Die Bekanntmachung der Beteiligung der Offentlichkeit ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist
abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber den Bauleitplan
unbericksichtigt bleiben kdnnen, ortstiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung wurde ebenfalls darauf hingewiesen,

dass von einer Umweltpriifung abgesehen wird.

Gemeinde Leegebruch, den ................. Der Burgermeister

5. Die von der Planung berlhrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind gemaf §13a BauGB in Verbindung mit
§4(2) BauGB zum Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung vom Mai 2025 parallel zur Beteiligung nach § 3(2) BauGB beteiligt

worden.

6. Die Gemeindevertreterversammiung hat die Stellungnahmen am ..................... geprift und hierzu einen Abwagungsbeschluss

gefasst.

Gemeinde Leegebruch, den .................. Der Burgermeister

7. Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters vom .................. und weist die planungsrelevanten
baulichen Anlagen sowie Stral’en, Wege und Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile

geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Ort, Datum Unterschrift und Siegelabdruck des zugelassenen Vermessers
8. Der Bebauungsplan in der Fassung von .................. wurde am - ......ccceeiiiinieenne von der Gemeindevertreterversammlung als
Satzung beschlossen. Die Begrindung von ...........ccccccceeeeeee zum Bebauungsplan wurde gebilligt.

Gemeinde Leegebruch, den .................. Der Blrgermeister

9. Ausfertigungsvermerk: Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Bebauungsplanes einschlieflich der textlichen Festsetzungen mit

dem hierzu ergangenen Beschluss der Gemeindevertretung vom ................... Ubereinstimmt.

Gemeinde Leegebruch, den .................. Der Burgermeister

10. Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am .................. wie folgt bekannt gemacht
worden: In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, dass von einer Umweltpriifung abgesehen wurde. In der Bekanntmachung
ist gemaR §215(2) BauGB auf die Voraussetzungen fir die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften sowie auf die
Rechtsfolgen und weiter auf die Falligkeit und das Erléschen von Entschadigungsanspriichen gemaf § 44 BauGB hingewiesen

worden.
Die Satzungistam .................. in Kraft getreten.

Gemeinde Leegebruch Land, den .................. Der Burgermeister

Lage des Plangebietes

Katastervermerk
Liegenschaftskarte des
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Gemeinde: Leegebruch
Gemarkung: Leegebruch
Flur: 5

Datum: 07.04.2025

Textliche Festsetzu NJEeN gem. §9 BauGB i.v.m. BauNVO und BbgBO

. Festsetzungen gem. §9 BauGB i.V.m. BauNVO
1. Art der baulichen Nutzung (§9(1) Nr.1. BauGB, BauNVO)

1.1 Flache fir den Gemeinbedarf (§9(1) Nr. 5. BauGB)
Auf der in der Planzeichnung festgesetzten Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Gemeindezentrum, Feuerwache und
Jugendfreizeitheim® sind nur folgende Anlagen fiir Verwaltung sowie fir soziale und kulturelle Zwecke und fir Sicherheit und Ordnung einschlieBlich der
zugehdrigen Nebenanlagen und Stellplatze zulassig:

- Verwaltungen,

- Blrgersaal,

- Bibliothek und Mediathek

- Feuerwache

- Jugendfreizeitheim

2. MaR der baulichen Nutzung (§9(1) Nr. 1. BauGB, BauNVO)

Grundflachenzahl (§9Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 Abs.2 Nr.1 BauNVO)

Fir das gesamte Plangebiet wird festgesetzt: Grundflachenzahl GRZ 0,5

Durch die Grundflachen gemaR § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO, darf die Grundflachenzahl um bis zu einer Grundflachenzahl GRZ 0,8 Giberschritten werden.
3. Bauweise (§9(1) Nr. 2. BauGB, BauNVO)

(1)  Es wird eine abweichende Bauweise gemaR} § 22(4) BauNVO wie folgt festgesetzt:

Gebaude sind mit seitlichem Grenzabstand zu errichten.

Die maximale zulassige Gebaudelange entspricht den Abmessungen der in der Planzeichnung festgesetzten Gberbaubaren Grundstiicksflache.

4. Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14. BauGB)

Das anfallende Niederschlagswasser ist auf dem Baugrundstiick, auf dem es anfallt, zu versickern oder riickzuhalten.

5. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§9(1)20. BauGB)
5.1 Dachbegriinung

Neu herzustellende Dachflachen mit einer Ausdehnung von mehr als 50 m? sind zu begriinen. Dies gilt nicht fur technische Einrichtungen und
Belichtungsflachen.

5.2 Wasserdurchlassige Befestigungsaufbauten

Eine Befestigung von Stellplatzflachen flr Pkw und ihren Zufahrten ist nur in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau (z.B. mit Rasensteinen, Rasengitter,
Schotterrasen oder Pflaster mit mehr als 25 % Fugenanteil) zuldssig. Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie
Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung oder Betonierung sind unzulassig.

Il Nachrichtliche Ubernahme gemiR §9(6) BauGB

(1) Fir das Plangebiet gilt die Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Gemeinde Leegebruch (Baumschutzsatzung - BaumSchS) in der jeweils
gultigen Fassung.

1. Hinweise zum Artenschutz (Avifauna, Flederméause)

Um artenschutzrechtliche Verbotstatbestande i. S. d. § 44 Abs. 1 und 3 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu vermeiden, soll die Beseitigung von
Geholzen gemal §39 Abs. 5 BNatSchG nur auRerhalb des Zeitraumes vom 1. Marz bis zum 30. September erfolgen.

Sollten die Bauarbeiten jedoch innerhalb der Vegetationszeit beginnen, ist eine dkologische Baubegleitung hinzuzuziehen, die die Fldche zuvor noch einmal
auf besonders bzw. streng geschitzte Arten kontrolliert und freigibt.

Vor klnftigen Eingriffen in den Geholzbestand ist dieser dann durch eine sachkundige Person auf das Vorkommen von Fortpflanzungsstatten und
Riickzugsraumen von Brutvdgeln und Sommerquartieren von Fledermausen der europarechtlich geschitzten Arten untersuchen zu lassen. Das Ergebnis ist
der unteren Naturschutzbehtérde (uNB) rechtzeitig vor Beginn mitzuteilen. Mit der uNB sind dann gegebenenfalls notwendige Schutz- und
Vermeidungsmaflinahmen sowie vorgezogene Ausgleichsmallnahmen abzustimmen.

Radeland

[ |
1
v .- f | {e261]
Leegebruch
Bruchwiesen
®ruchwiesengra
GroRer Schlangenberg [\/\'\

Anderungsbebauungsplan der Gemeinde Leegebruch Nr. 19.1
"Gemeindezentrum Birkenallee / Am Wasserwerk"
(Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren gemaf §13a BauGB)

Entwurf Mai 2025
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