Bebauungsplan - Teil 1
"Batteriespeicher am Umspannwerk Kolsa, Birkenweg"
der Stadt Falkenberg/Elster, OT Kodlsa

Teil A: Planzeichnung

Verfahrensvermerke

1. Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 6. Ng%ﬁlflZ%?ﬁ%%lc,}'gghe;ftu(gdgi%?%n Awl‘(rjr %aggggrg)en zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
1.1 Art der baulichen Nutzung

Mafnah 1(M1)-B der Versi | 1. Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Falkenberg/Elster hat den Bebauungsplan - Teil 1 "Batteriespeicher am Umspannwerk Kélsa,
. . . . . alsnanme - begrenzung der Versiegelung Birkenweg" der Stadt Falkenberg/Elster, OT Kélsa in ihrer &ffentlichen Sitzungam ............cccocceeee als Satzung beschlossen.
- sonstiges Sondergebiet fur Batterlefj)emher-Anlage mit Umspannwerk (SO(B+U)) (§ 11 Abs. 2 BauNVO) Innerhalb der Sondergebietsflache 1 durfen hdchstens 50 % der tberbaubaren Flachen vollversiegelt werden. Innerhalb der g g Zung ung

unterteilt in SO1(B+U) und SO2(B+U) Sondergebietsflache 2 durfen héchstens 30 % der Gberbaubaren Flachen vollversiegelt werden.

b b : - h s . . Bad Liebenwerda, den ..................
Die Teilversiegelungen diirfen nur in wasserdurchléssiger Art (wassergebundene Wegedecken oder Rasengittersteine) ’ : " S A
1.2 Mal3 der baulichen Nutzung (§§ 16, 18 BauNVOQO) ausgefiihrt werden. Verbandsgemeindebiirgermeisterin Claudia Sieber

06 Grundflachenzahl (GRZ) (§ 16 BauNVO) MaBnahme 2 (M2) - Pflanzung Sichtschutzhecken (Siegel)
. . . N Innerhalb der in der Planzeichnung mit Planzeichen und M2 gekennzeichneten Flachen, sind dreireihige Heckenpflanzungen aus
2.B.91,0 Hohe der baulichen Anlagen in m . NHN (§ 18 BauNVO) gebietsheimischen Strauchern Hohe 60 - 100 cm mit Pflanzenarten der Pflanzliste in einer Dichte von 1 Gehélz / 1,5 m?
flanzflache anzulegen und dauerhaft zu sichern.
2. Uberbaubare Grundstiicksfldche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

MaBnahme 3 (M3) - Umwandlung Acker in extensives Dauergriinland . ) . ) .
D Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO) Lnnnde;}:,laletl)‘hda?{elﬂ der Planzeichnung mit Planzeichen und M1 gekennzeichneten Flache, ist extensives Dauergriinland zu entwickeln 2 AUSFERTIGUNG
Die MafRnahme sieht Folgendes vor: Es wird bestétigt, dass der vorliegende Bebauungsplan - Teil 1 "Batteriespeicher am Umspannwerk Kélsa, Birkenweg"
- zweimalige Mahd und Abfuhr des Mahdgutes der Stadt Falkenberg/Elster, OT Kolsa, bestehend aus
3. Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) - erster Mahdtermin im Mai zur Unterdriickung der friineren und konkurrenzstérkeren Gréser und Férderung der - der Planzeichnung vom .................
krautigen Blutenpflanzen - den textlichen Festsetzungen vom
- Mahdpause von 10 Wochen nach dem ersten Mahdtermin - der Begriindung vom ........................
4\ private Zufahrt - keine Bodenbearbeitung, kein Pflegeumbruch, Nachsaat mit autochthonem Saatgut nur bei Bedarf - dem Umweltbericht VOM ..vovoeoooen

:X\é?rl]ZeeB['jjr?guﬁChleppen nur bei Bedarf maximal 1x im Jahr bis Mitte Mérz jeweils erstellt vom Ingenieurbiiro Diecke aus Bad Liebenwerda, dem Satzungsbeschluss der Stadtverordnetenversammiung

~ keine Pflanzer?schutzmittel der Stadt Falkenberg/Elster vom ............ccccoeenneee. zu Grunde lag und dem Satzungsbeschluss entspricht.

4. Grinfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Bad Liebenwerda, den ..................

X . . Verbandsgemeindeblrgermeisterin Claudia Sieber
- private Griinflache mit Zweckbestimmung "Abstandsgriin” 7. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastenden Fldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
ﬂakﬂmmmmungdﬁkﬁmﬂeﬂmg.ﬂ.&l) o Siegel)
" . Mit Planzeichen sind Flachen von je 14,0 m links und rechts der nachrichtlich dargestellten Trassenachse zugunsten der (
5. Flachen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, MITNETZ Strom mbH festgesetzt_J 9 9

Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

prorriey Umgrenzung von Fléachen fur Ma3nhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur Mit Planzeichen sind I]éiéchen von je 2,0 m links und rechts der nachrichtlich dargestellten Trassenachse festgesetzt.
FlirrrrT und Landschaft Mittel-. Ni - und T ikationskahel (I R3)
Innerhalb der in der Planzeichnung mit Planzeichen festgesetzten Flache, befinden sich diese Kabel mit ihren Schutzabstanden.
z.B. M2 Bezeichnung der MaRnahme 3. Die Genehmigung des Bebauungsplanes - Teil 1 "Batteriespeicher am Umspannwerk Kélsa, Birkenweg" der Stadt Falkenberg/Elster,
8. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 87 BbgBO i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB) OT Kolsa wurde mit Verfligung der héheren Verwaltungsbehérde, Landkreis Elbe-Elster, Amt fur Bauaufsicht, Umwelt und
. , " . . . . Denkmalschutz vom ........cccccoveiiieiieneeicieee, AZ: o erteilt.
X<33376412.9580 6. mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastenden Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) Die zulassige Zaunhdhe betragt 3,0 m Uiber Geléndeniveau. Der Zaun ist als Stabmattenzaun oder als Maschendrahtzaun
g 217 ) Ehnle SogkeIBauszufUhre(? s F kes 202 ist der Z Sichtschutz h llen. D I Masthohe fur d
ntlang der Baugrenze des Flurstiickes ist der Zaun mit Sichtschutz herzustellen. Die zuldssige Masthéhe fur die
zB. LR1 mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastenden Flichen Kamer%UbenNac ung betragt max. 6,0 m Uber Gelandeniveau. 9 Herzberg (Elster), den ........ccccceee. . s
, Landkreis Elbe-Elster
! . . . Amt fur Bauaufsicht, Umwelt und Denkmalschutz
9. Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6a BauGB)
VEETGaRT 7. Sonstige Planzeichen (Siegel)
’ 9 Das Plangebiet liegt im Hochwassetrrisikogebiet der Elbe. Der malgebliche Hochwasserstand (HQ200) ist derzeit mit 85,60 m . NHN
angegeben. Hier gilt § 78b Abs. 1 Pkt. 1 WHG.
219 m Umgrenzung des rédumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans - Teil 1 (§ 9 Abs. 7 BauGB)
2B. 40 Abstandsmafl in m
. : P N . . R . 4. Die ortslibliche Bekanntmachung des Bebauungsplans - Teil 1 "Batteriespeicher am Umspannwerk Kélsa, Birkenweg" der Stadt Falkenberg/Elster,
i d o0 6006 ;(A§b éeﬂggn é:htﬁr{}gfchledllchen Hohe der baulichen Anlagen und zum unterschiedlichen Versiegelungsgrad OT Kolsa erfolgte durch Abdruck im Amtblatt fur die Verbandsgemeinde Liebenwerda am ...................
St T T YA . . : ange e In der Bekanntmachung wurde auf die Stelle, bei der der Plan auf die Dauer wahrend der Dienstzeiten von jedermann eingesehen
---------------- 5 : \ werden kann und tber den Inhalt Auskunft erteilt wird, sowie auf die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften und auf die
= ey ' z.B. 3223355%550° Koordinaten Geltungsbereich Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und die Falligkeiten / das Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen.
------- Die Satzung ist mit dieser Bekanntmachung in Kraft getreten. Lage des Plangebietes im Raum
8. Sonstige Darstellungen s : Bad LIebeNWErda, deN ...ccccoceeeces ettt
Verbandsgemeindebiirgermeisterin Claudia Sieber 164
o Nutzungsschablone 4 _ Art ger baulichen Nutzung
X=33376650,6510 1 2 2 - Héhe der baulichen Anlagen in m 4. NHN (Siegel)
YTSTIATES 5490 3 4 3 - Grundflachenzahl (GRZ)
4 - MaRnahmengebot (M1) 217
110kV-Freileitung
Trinkwasserversorgungsleitung

: 219
Teil B: Textliche Festsetzungen Quelle: https://apw.brandenburg.de/ ohne MaRstab KATASTERVERMERK 3 _
1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Di% verwct—:‘gdetei PIanunteIrIagetentEéltIdehn InRa:t des Liegengi;h%ﬂska\}ssters rr:jitPSItand volrln T - ‘
; ; ; und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Stra3en, Wege und Platze vollstédndig nach.
1.1 Art der baulichen Nutzung 10. Hinweise zum Volizug Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig. Die Ubertragbarkeit der 3

Festgesetzt ist ein sonstiges Sondergebiet fir eine Batteriespeicher-Anlage und Umspannwerk (SO(B+U)) (§11 Abs. 2 BauNVO), 10.1 Vermeidungs- und Verminderungsmanahmen gemaR Umweltbericht Kap. 6.1 neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig méglich.
unterteilt in SO1(B+U) und SO2(B+U). V.1 Schutz des Bod e 168 184
L . - 2chuiz des Bodens Bad LIEDENWEIAR, AEN oo e
Zulasslgﬁnl;lsuptgzﬂgv%r:kszrb({/:v )< max. 100 MW ¥2_ 'Bgﬁggitég?:ggm‘:gwassers offentlich bestellter Vermessungsingenieur (ObVI)
- Batteriespeicher-Anlage - max. 40 MW
Legende - Bewegungsflachen . ) . ;
- Nebenanlagen entsprechend Nutzungszweck 10.2 Pflanzliste der zu verwendenden Gehélze gemél3 Erlass des MLUK vom 15.07.2024 (Siegel) 35
Grenzdars Fellung Allgememe Topograplue - EinZéUnUng . Quelle: http://WWW.geObaSiS-bb.de [ 37 ohne Mal3stab
EaA\Y P T T e S & Botanischer Name Deutscher Name
R e L ,:?'u"'i'l"’“'”"} E it Sven U - 1.2 Mai der baulichen Nutzung Prunus spinosa Schlehe Rechtsgrundlagen
| T T Nesetualo Hyorant untervoisch = Festgesetzt ist die Grundflachenzahl (GRZ) 0,6 und die Gesamthéhe der baulichen Anlagen von 91,00 m . NHN bzw. mit Crataegus spec. Weilldorn .
— — B bH Abgrenzungslinie fur das Umspannwerk von 104,00 m . NHN. Als Bezugshéhe ist die Nullhéhe von 86,0 m ii. NHN festgesetzt. Sambucus nigra Schwarzer Holunder Bau%esetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
B (T e I serelz = e Die Grundflachenzahl &GRZ) ergibt sich aus der mit baulichen Anlagen Uiberdeckten Sondergebietsflache, bezogen aus die Cornus sanguinea Gemeiner Hartriegel BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023
. g S ™ I 1 I i Buchgrundstiicke laut Grundbuchblatt. gosg canina Elu%dsrose BGBI. 2023 | Nr. 394) geéndert worden ist
g ksgrenze = aaschung T @ wasser © orbus torminalis sbeere
kunfti o Granzet e oo | T s Strafensinkkasten Prunus avium Vogelkirsche ;
ek restgasttte Grense IR il S ol i . 5 A Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
S el = 2. tberbaubare Grundstiicksfidche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Rhamble oaiarida Krsuzdom BGBI. | . 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023
i el i ikl zis Die Uiberbaubare Grundstiicksflache ist durch die Festsetzung einer Baugrenze gemaR § 23 Abs. 3 BauNVO bestimmit. Corylus avellana Haselnuss BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist
petestite Facten | Grunddiensibarkeit st achen RgV\{eglJn sﬂﬁchen emaR §c112kBauNVO, l}l}ebegar;}laﬂ)eg geénéf3§14 BauN\{\(t) fOWi% bauliche Anlagen, soweit diese in den
et Facr [ verhanden ;/:/_7{:/ standsflachen zulassig sind, kdnnen auch aulRerha er Baugrenze errichtet werden. , " , P|anzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBL 19911 S. 58)’ die zuletzt durch
s e | [ 10.3 Kompensationsbevorratung fiir Bebauungsplan - Teil 2 Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802) geandert worden ist
Dachformen Bayarten . . 4.269,76 m? der AusgleichsmaRnahme M3 - Umwandlung Acker in extensives Dauergriinland - werden fur den Bebauungsplan - Teil 2
- T — 3. Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) vorgezogen festgesetzt. Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
il | P,Ar I Festgesetzt ist eine private Zufahrt zur éffentlichen Verkehrsflache. 15. November 2018 (GVBI.I/18, iNr- 39]), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
s | Wt 9 P 28. September 2023 (GVBI.I/23, [Nr. 18]}
Bauliche Aniagen Zeltdach . . .
o voro BRI 4. Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Grundlageplan:  Stand Juli 2025, erstellt durch ObVI R. Schweitzer, Bad Liebenwerda
o Festgesetzt sind private Grunflachen mit Zweckbestimmung ,Abstandsgriin“. Innerhalb der Abstandsgrinflachen ist die Pflanzung Datum Name
von Sichtschutzhecken und die Entwicklung von extensiven Dauergriinland festgesetzt. Beard. |12/2025 DI Bebauungsplan - Teil 1
. . . Gez. 12/2025 KJ .Batteriespeicher am Umspannwerk K('ilsa,__Birkenweg“
5. Mallnahmen zur Vermeidung oder Verringerung von Hochwasserschdden (§ 9 Abs. 1 Nr. 16¢c BauGB) Phase |12/2025 Entwurf der Stadt Falkenberg/Elster, OT Kolsa
X Dectretguny Bauliche Anlagen sind hochwasserangepasst zu errichten. Der maRgebliche HQ200 betrégt 85,60 m . NHN. HS NHN
S & T—— Festgesetzt ist die Oberkante des ErdgeschossfulRbodens in baulichen Anlagen von 85,60 m t. NHN.
Des Weiteren ist vorzusehen:

- Verwendung von wasserbestandigen Baustoffen in flutgefahrdeten Bereichen
- Ausfiihrung Grundungssohle in Stahlbeton

- Installation elektrischer Anlagen tber den maRgeblichen Hochwasserstand

- Sichere Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen
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