2. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 28/03, WESTERN- UND FREIZEITPARK AM
RODDELINSEE - SILVER LAKE CITY“
Umweltbericht - Vorentwurf Stand: 11.09.2025

GemaR § 2 (4) Baugesetzbuch (BauGB) ist Ziel der Umweltpriifung, alle fiir die Bauleitplanung um-
weltrelevanten Belange in einem Umweltbericht zusammenzufilhren. Demnach ist die
Eingriffsregelung gemalR § 14 Abs.1 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) i.V.m. § 18
BNatSchG zu bearbeiten und die Bodenschutzklausel gemaR § 1 a (2) BauGB zu beriicksichtigen
sein. Diese sind mit den weiteren Anforderungen an die Beachtung der Umweltbelange zu
verknlipfen. Dabei werden die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt,
beschrieben und bewertet. Die zu bericksichtigenden Umweltbelange sind gemaR § 1 (6) Nr. 7 und
§ 1a BauGB beispielsweise die Auswirkungen der Planung auf die menschliche Gesundheit, Tiere
und Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt. In
diesem Zusammenhang gilt neben dem Artenschutz als einfacher Umweltbelang (,Tiere” und
,Pflanzen” nach §1 Abs.6 Nr.7 Buchstabea BauGB) besondere Aufmerksamkeit den
artenschutzrechtlichen Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB. Hierzu gehoéren der
artenschutzrechtliche Gebietsschutz (Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung, Europaische
Vogelschutzgebiete) und die artenschutzrechtlichen Verbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG.

Mit dem hier vorliegenden Vorentwurf wird aufgefordert, den Umfang und Detaillierungsgrad fir
die in der Abwagung zu betrachtenden Umweltbelange festzulegen und in diesem Zusammenhang,
vorhandene Untersuchungsergebnisse bereitzustellen.

UMWELTBELANG FLACHE

Kurzbeschreibung des Zustandes

Das Plangebiet ist zum weitaus (iberwiegenden Teil durch die Bebauung des ehemaligen
Pionierferienlagers ,Woroschilow” gekennzeichnet, das aufgrund der lber Jahrzehnte wahrenden
Nutzungsauflassung stark durch Geholzsukzession gepragt ist. Darliber hinaus wird das Gebiet von
Waldbestianden entlang der angrenzenden Gewasser des Roddelinsees sowie des Hollengrabens
gefasst, die sich zum Teil auch in den Geltungsbereich hinein erstrecken. So kommt es zu
Uberlagerungen von Flichen des Pionierferienlagers und der in der Forstgrundkarte des Landes
Brandenburg ausgewiesenen Waldflachen.

Die folgende Tab. 1 zeigt die derzeitige Flichennutzung und die flichenmiRige Ubersicht der im
Gebiet vorkommenden Nutzungen und Oberflachenstrukturen, wobei den Waldflachen Vorrang
gegenliber den Flachen des ehemaligen Pionierferienlagers eingeraumt wurde.

TAB. 1: UBERSICHT DER FLACHENNUTZUNG

Flachennutzung Flache in m? % des Geltungs-
(gerundet) bereichs

Wald 81.200 59,3

Flache des ehemaligen Pionierferienlagers 52.100 38,0

ErschlieBung 3.700 2,7

Gesamtflache Geltungsbereich nach Aufhebung 137.000 100,0

der siidlichen Flachen?

Kurzbewertung der Auswirkung der Planung

Durch die ausgewiesenen Sondergebiete mit festgesetzten Grundflachenzahlen (GRZ) von 0,2 bzw.
0,4 und einer moglichen Erhéhung um 50 % sowie durch die Verkehrsflichen mit besonderer
Zweckbestimmung ,Privatstrale” bzw. ,Privatparkplatz” kann eine Versiegelung auf einer

1 siehe Begriindung zur 2. Anderung des B-Plans
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Gesamtfliche von rund 50.000 m? erfolgen. Somit verbleiben als unbebaute Fliche ca. 64 %, die als
Vegetationsflache genutzt bzw. als Wald erhalten werden. Zum derzeitigen Stand der Planung ist
davon auszugehen, dass rund 35.400 m? Waldfliche durch die geplanten Entwicklungen im
Geltungsbereich beansprucht werden.

UMWELTBELANG BODEN

Kurzbeschreibung des Zustandes

Das Plangebiet wurde wahrend des Pommerschen Stadiums der Weichsel-Eiszeit im Pleistozdn
gebildet. Dabei lagerten sich durch Gletscherschmelzwasser (Sander) mittel- und grobkérnige,
schwach kiesige bis kiesige Sande ab.

Die MMK? weist fiir das gesamte Planungsgebiet sickerwasserbestimmte Sande und Sande mit Tief-
lehm (D2a) aus.

Entsprechend dem ,Fachinformationssystem Boden” des Landesamts fiir Bergbau, Geologie und
Rohstoffe Brandenburg werden fiir den Geltungsbereich zwei Bodentypen angezeigt. Verbreitet
sind lessivierte Braunerden anzutreffen. Diese kdnnen im nérdlichen Bereich z. T. lessiviert oder
seltener auch vergleyt auftreten, wahrend im siidlichen Bereich auch gering verbreitet Fahlerden-
Braunerden aus Lehmsand Uber Schmelzwassersand vorkommen kénnen. Mit einem
landwirtschaftlichen Ertragspotenzial von lberwiegend 30 bis 50 und verbreitet <30 sind diese
Bereiche als Boden mit allgemeiner Funktionsauspragung einzustufen. Als dominierende
Oberbodenart wird schwach lehmiger Sand benannt. Folglich ist die Wasserdurchldssigkeit als
extrem hoch und die Feldkapazitat als gering einzuschatzen. Die Bindungsstarke gegeniber
Schwermetallen wird als sehr hoch bis hoch angegeben.® Aufgrund des dichten Bewuchses besteht
derzeit keine Gefahrdung durch Wind- und Wassererosion.

Kurzbewertung der Auswirkung der Planung

Durch die geplanten Sondergebiete mit GRZ von 0,2 und 0,4 sowie der Ausweisung von Verkehrsfla-
chen wird eine Versiegelung von rund 36 % des Geltungsbereichs ermdglicht. Im Rahmen der
Bilanzierung wird die vorhandene und die geplante Versiegelung gegeniliberzustellen sein. Neben
Vermeidungs- und MinderungsmaRnahmen werden ggf. weitere Mallnahmen zu entwickeln sein,
die den Eingriff kompensieren.

UMWELTBELANG OBERFLACHENGEWASSER

Kurzbeschreibung des Zustandes

Der Geltungsbereich grenzt unmittelbar tiber eine Uferldange von ca. 580 m an den Réddelinsee, der
als geschichteter Tieflandsee mit relativ groBem Einzugsgebiet im Limnologischen Steckbrief des
LfU* beschrieben ist. Darliber hinaus begleitet im Westen der Héllengraben die Grenze des
Geltungsbereichs, der in den Réddelinsee miindet. Im Geltungsbereich befinden sich keine Ober-
flachengewasser.

2 AKADEMIE DER LANDWIRTSCHAFTSWISSENSCHAFTEN DER DDR (1976): MittelmaRstabliche landwirtschaftliche Standortkartierung;
Eberswalde-Finow, Blatt 21.

3 WWW.GEO.BRANDENBURG.DE, 05.09.2025.

4 Referat W 14, 01.10.2024.
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Kurzbewertung der Auswirkung der Planung

Eine Beeintrachtigung des Roddelinsees, insbesondere der Uferstrukturen, wird zu prifen sein, da
im Bereich der ehemals vorhandenen Badestelle wieder ein Badeplatz, Strand vorgesehen ist und
in der 2. Anderung des B-Plans als Griinfliche ausgewiesen ist.

UMWELTBELANG GRUNDWASSER

Kurzbeschreibung des Zustandes

Der Geltungsbereich befindet sich im Grundwasserhaupteinzugsgebiet der Havel, im dortigen
Teileinzugsgebiet Obere Havel Il. Der Grundwasserflurabstand betragt mehr als 10 bis 15 m u. GOK.
Im Geltungsbereich wird der Grundwasserleiterkomlex 1 als weitgehend unbedeckte quartére
Sande und Kiese mit nutzbarer Grundwasserfliihrung mit Machtigkeiten von weniger als 10 m bis
mehr als 20 m beschrieben. Der Grundwasserleiterkomlex 2 setzt sich Giberwiegend aus saale- bis
spatelsterkaltzeitlichen Sanden und Kiesen, untergeordnet miozdanen Sanden, zusammen und ist
weitgehend von vorwiegend Geschiebemergel bedeckt. Die Machtigkeit wird zwischen 30 bis
>50 m eingeschatzt. Fir den Planbereich sind gespannten Verhaltnisse des Grundwasserleiters
vermerkt.®

Kurzbewertung der Auswirkung der Planung

Eine Versiegelung fiihrt zu negativen Auswirkungen auf den natirlichen Wasserhaushalt des
Bodens, jedoch ist die Versickerung des anfallenden Regenwassers auf dem Grundstlick
vorgesehen. Darlber hinaus ist es auch vorstellbar, das anfallenden Regenwasser in Zisternen
zuriickzuhalten und als Garten- und Brauchwasser zu nutzen. Inwieweit eine Beeintrachtigung des
Grundwassers erfolgt, ist im weiteren Verfahren zu prifen.

UMWELTBELANG KLIMA

Kurzbeschreibung des Zustandes

Templin liegt im klimatischen Ubergangsbereich zwischen kontinentalem und ozeanischem Klima,
dem Mecklenburgisch-Brandenburgischen Ubergangsklima. Gemi3R den Angaben des
Landschaftsplanes® ist das Untersuchungsgebiet dem Bereich der auBertropischen Westwindzone
in einer Ubergangssituation zwischen subatlantischen und subkontinentalen Einfliissen
zuzuordnen. Durch Luftmassen atlantischen Ursprungs treten ozeanisch-wintermilde und
sommerkihle Klimaten auf. Diese bringen iber das Jahr verteilt ausreichenden Niederschlag mit
sich. Kontinentale Luftmassen aus dem Osten oder liber Mitteleuropa liegende Hochdruckgebiete
koénnen jedoch auch zu geringer Niederschlagsneigung fiihren.

Das Jahresmittel der Temperaturen wird im Landschaftsplan zwischen 7,5 und 8,25 °C angegeben,
wobei der Norden etwas hohere Temperaturen innerhalb der Schwankungsbreite aufweist. Flir den
Januar werden -1,5 und -0,5 °C als Temperaturmittel genannt, womit das Untersuchungsgebiet im
winterkdltesten Raum des Landes Brandenburg liegt. Die durchschnittliche Temperatur im Juli
betragt gleichmaRig 16,5 bis 18 °C.

Die Jahressummen der Niederschlage werden mit 510 bis 680 mm angegeben. Diese spiegeln den
kontinentalen Wandel wieder. Von April bis Juni liegt die Niederschlagsmenge zwischen 122 und
155 mm. Ab dem Monat Juni bis August erhéht sich die Niederschlagsmenge auf 180 bis 225 mm.

5 HTTPS://APW.BRANDENBURG.DE, abgerufen am 08.09.2025 und LGRB: Atlas der Geologie von Brandenburg, 2002.
& AMT TEMPLIN-LAND, 2000.
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Durch den dichten Bewuchs von Laub- und Nadelbdumen sowie einer mehr oder weniger stark
ausgebildeten Strauchschicht kann der gesamte Geltungsbereich aus bioklimatischer Sicht als Wald
eingestuft werden. Dadurch wird eine glinstigere Strahlungs- und Energiebilanz im Gegensatz zu
den bebauten Flachen erreicht. Jedoch sind die positiven bioklimatischen Effekte in Bereichen mit
vorwiegend Kiefernbestand nicht so stark, da sich durch den geringen Schattenwurf der Bdume der
Boden trotz allem erheblich erwdarmt. Ferner beeinflussen sandige Béden die Erwarmung. Walder
tragen zudem zu einer Reduzierung der Windgeschwindigkeit bei.

Der tiefer gelegene Roddelinsee mit vermehrten Uferbewuchs aus Schilfrohricht und waldartigen
Strukturen bzw. der siidwestlich daran ankniipfende GroRer Lankensee tragen mit einer groRen
Oberflaiche (Gewasserklima) nachhaltig zur Kaltluftproduktion bei, insbesondere durch
Lufttemperaturschwankungen im Tagesverlauf und Luftfeuchteanreicherung.

Kurzbewertung der Auswirkung der Planung

Infolge der veranderten Bau- und Vegetationsstrukturen wird es zu einer Verdnderung der
kleinklimatischen Situation im Geltungsbereich kommen. Zusatzlich werden Flachen durch
Stellplatze und Verkehrsflachen versiegelt, aber auch Bestandsgebaude und -flachen zurlickgebaut.

Die MaRnahmenplanung wird sich in erster Linie auf die Vermeidung von Beeintrachtigungen sowie
auf den Riickbau versiegelter Flachen stltzen. So ist davon auszugehen, dass nach Beendigung der
Baumalinahmen die zuriickgebauten versiegelten Flachen, aber auch die ehemaligen Baustellenfla-
chen renaturiert und begriint werden und somit diese Flachen als klimawirksame Freiflachen
wieder zur Verfligung stehen.

Auswirkungen, die sich erheblich und nachhaltig auf das Schutzgut Klima auswirken, sind derzeit
infolge der Entwicklung des Geltungsbereiches nicht erkennbar.

UMWELTBELANG LUFT

Kurzbeschreibung des Zustandes
Geruchsbelastigungen waren zum Zeitpunkt der Begehung nicht wahrnehmbar.
Kurzbewertung der Auswirkung der Planung

Durch die Zunahme der verkehrlichen Belastung sowie durch die Nutzung und Energieversorgung
im Geltungsbereich kdnnen Verdnderung der lufthygienischen Situation nicht ausgeschlossen
werden.

UMWELTBELANG FLORA UND BIOTOPE SOWIE BIOLOGISCHE VIELFALT

Kurzbeschreibung des Zustandes

Die am Standort potenziell natiirlich vorkommende Waldgesellschaft , Flattergras-Buchenwilder”’
ist nicht mehr anzutreffen.

Der Geltungsbereich stellt sich zum GroRteil als Wald dar (rund 59 %), der in unterschiedlichen
Ausbildungen anzutreffen ist. Am Ufer des R&ddelinsees sind bspw. Eichenmischwalder
bodensaurer, frisch bis malRig trockener Standorte anzutreffen. Der Héllengraben wird durch
Eichen-Hainbuchenwalder feuchter bis frischer Standorte begleitet. Auf den Fldachen des
ehemaligen Pionierferienlagers sind ebenfalls in Teilen Waldstrukturen anzutreffen, die sich aus

7 HTTPS://WWW.FLORAWEB.DE/LEBENSGEMEINSCHAFTEN/VEGETATIONSKARTE.HTML, abgerufen am 10.09.2025.
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vielfdltigen Baumarten zusammensetzen. So sind hier Kiefer, Birke, Eiche, Linde, Fichte, Robinie,
Eschen-Ahorn, Traubenkirsche und auch Gemeine Esche zu finden. Der Unterwuchs wird durch die
Sukzessionen der Zierstraucher der ehemaligen Griinflachengestaltung des Pionierferienlagers
gepragt, wobei insbesondere Schneebeere, Jasmin und Forsythie dominieren. Auf Grund der Grof3e
des Geltungsbereichs und der somit vielfaltigen anzutreffenden Biotopstrukturen ist die biologische
Vielfalt als hoch zu bewerten.

Kurzbewertung der Auswirkung der Planung

In der Folge der Umsetzung der Planungsinhalte kommt es vornehmlich zu einem Verlust von Wald-
flaichen, aber auch von Zierstrauchern der ehemaligen Griinflaichengestaltung. Es ist von einem
erheblichen Eingriff in das Schutzgut Flora und Biotope auszugehen. Im Rahmen der Planung wird
die Vermeidung von Eingriffen weiter forciert. Ziel ist es, die hohe biologische Vielfalt im Gebiet zu
erhalten und ggf. durch Anpflanzungen weiterzuentwickeln.

UMWELTBELANG FAUNA UND DEREN LEBENSRAUME

Kurzbeschreibung des Zustandes

Durch die Nutzungsauflassung in den vergangenen Jahrzehnten ist davon auszugehen, dass sich
vielfdltige Lebensraume fiir diverse Tierarten im Geltungsbereich entwickeln konnten. Davon
abgesehen, sind Wilder zudem sehr artenreiche Okosysteme. Abhingig von der Waldstruktur und
dem -alter sowie ggf. von vorhandenen waldpflanzenspezifischen (bspw. Totholz, Pilze, etc.) und
nicht primar waldspezifischen Habitaten (offenen Flachen etc.) sind die Zahl und Siedlungsdichte
der Tierarten. Neben Brut- und Nahrungshabitaten fiir Vertreter der Avifauna kann ein Vorkommen
von Fledermausarten, insbesondere quartiernutzend in den Gebduden, aber auch jagend, nicht im
Gebiet ausgeschlossen werden. Eine abschliefende Einschatzung wird erst mit der Begehung des
Geltungsbereichs und unterstiitzender Biotop- und Lebensraumbewertung erfolgen.

Kurzbewertung der Auswirkung der Planung

Die Umsetzung der Planung wird mit dem Verlust von Biotopstrukturen einhergehen, die ggf. fir
verschiedene faunistische Arten als Lebensraum von Bedeutung sind. Zudem ist davon auszugehen,
dass sich eine Beeintrachtigung der Fauna durch die Steigerung der Nutzungsintensitat in Folge der
unterschiedlichen Nutzungen entwickelt. Im Rahmen der Entwurfsbearbeitung sind eventuell
artenschutzfachliche Vermeidungs-, Ausgleichs- oder KompensationsmaRBnahmen aufzuzeigen, um
die Okologische Funktion der ggf. vom Eingriff betroffenen Lebensrdaume im rdumlichen
Zusammenhang zu erhalten bzw. wieder herzustellen.

UMWELTBELANG LANDSCHAFT / ORTS- UND LANDSCHAFTSBILD

Kurzbeschreibung des Zustandes

Das Plangebiet ,Western- und Freizeitpark am Roddelinsee — Silver Lake City“ liegt im Bereich des
Naturraums ,Schorfheide”, der sich zwischen dem Groflen Kuhwallsee im Westen lber den
Roddelinsee und Templin bis zum Gleuensee erstreckt. In noérdlicher Richtung dehnt sich der
Naturraum bis zum Trebehnsee und sudlich bis Storkow aus. Diese Landschaft wird der
GroRlandschaft ,Mecklenburgische Seenplatte” zugeordnet.® Kennzeichnend fiir diese Landschaft
ist eine flachwellige, von mehreren Talrinnen mit Seen in verschiedenen Richtungen durchzogene
Lehmplatte von 50 bis 70 m Hohe, die im Suden einige flache Niederungen aufweist und sich

8 HTTPS://WWW.METAVER.DE/KARTENDIENSTE, abgerufen am 09.09.2025.
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unscharf gegen die umgebenden Sanderflachen abgrenzt. Die darin eingebetteten Rinnenseen
entwassern in Richtung Havel.

Der Geltungsbereich befindet sich ca. 4,7 km stidwestlich der Ortszentrum von Templin und ist
weitgehend in den begleitenden Geholzglrtel des Roddelinsees eingebettet. Norddstlich schlielt
unmittelbar die El Dorado Westernstadt an. Entlang der stdlichen Geltungbereichsgrenze verlauft
die ZufahrtsstraRe der Westernstadt mit angrenzenden Parkflachen und Pferdeweiden. Im Westen
schlieBt geradewegs der Hollengraben mit begleitenden Laubbdumen und im Norden der
Roddelinsee an. Der Geltungsbereich liegt in einer weitraumig durch Land- und Forstwirtschaft
genutzten Landschaft mit vereinzelt eingebetteten Seen.

Innerhalb des waldartig gepragten Geltungsbereichs sind deutliche Ho6hendifferenzen
wahrnehmbar. Dem Lageplan nach liegt die Hohendifferenz bei ungefahr elf Metern, wobei sich
der hochste Gelandepunkt im Siden des Geltungsbereichs an der ZufahrtsstraRe mit 60.57 m
(DHHN) und der tiefste Punkt mit 49.78 m (DHHN) am Ufer des Roddelinsees unterhalb der
ehemaligen Freilichtbiihne befindet. Besonders pragend ist die Hangkante, die deutlich das
Geldande zum Roddelinsee hinab abfallen lasst. Hervorzuheben ist die sehr dichte Bebauung des
ehemaligen Pionierlagers ,Woroschilow” mit 53 noch bestehenden Gebauden, die
unterschiedlichsten Nutzungen unterlagen, wobei die Anzahl der Bungalows weit (iberwiegen. Aber
auch ein grofler Gebdudekomplex ist noch erhalten, der aktuell den Akteuren der Westernstadt als
Wohnunterkunft dient, eine GroBkiiche beherbergt und als Lagerflache unterschiedlichster
Materialien genutzt wird.

Auf Grund des dichten Bewuchses ist weder die massive Bebauung noch der Réddelinsee fiir den
Betrachter von der ZufahrtsstraRe aus wahrnehmbar.

Kurzbewertung der Auswirkung der Planung

Mit der Umsetzung der Planung geht eine Neugliederung des Plangebietes einher, verbunden mit
einer Wald- und Gehdlzentnahme, die sich infolge der geplanten Stellplatzanlagen vornehmlich
entlang der bestehenden ZufahrtsstraRBe erstrecken wird. Innerhalb des Geltungsbereichs ist ein
behutsamer Umgang mit dem vorhandenem Gehoélzbestand geplant. Durch den Riickbau mehrere
Bungalows wird eine Auflockerung des Gebaudebestandes und somit eine Neugestaltung von
Vegetationsflaichen ermdglicht. Zusatzliche Baufelder werden kleinteilig im Uferbereich des
Roddelinsees und entlang der geplanten ErschlieBungsstrae im Geltungsbereich ausgewiesen.

Die Hohenentwicklung der geplanten Bebauung orientiert sich an der Bestandsbebauung. So
werden die umgebauten Bungalows auch weiterhin nur ein Vollgeschoss aufweisen, wahrend fiir
die Ubrige Bebauung zwei Vollgeschosse in Anlehnung an den bestehenden groRen
Gebdudekomplex vorgesehen sind. Ferner ist eine Teilliberdachung der Stellplatzflachen
beabsichtigt, deren Dacher zugleich fir Photovoltaikanlagen genutzt werden.

Durch Bepflanzungen im Geltungsbereich sowie dem Erhalt der Waldflachen entlang des Hollengra-
bens sowie dem weitgehenden Erhalt der Gehdlzbestande am Ufer des Roddelinsees wird der Wes-
tern- und Freizeitpark in die Landschaft eingebunden.

UMWELTBELANG MENSCH / GESUNDHEIT / BEVOLKERUNG

Kurzbeschreibung des Zustandes

Fir die Betrachtung des Schutzgutes Mensch sind in erster Linie gesundheitliche Aspekte, insbe-
sondere Larm und Geruch, sowie die regenerativen Aspekte, wie Erholungs-, Freizeitfunktion und
Wohnqualitat, von Bedeutung.
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Larmbeeintrachtigungen wurden im Untersuchungsgebiet zum Zeitpunkt der Begehungen nicht be-
merkt. Jedoch ist davon auszugehen, dass zu bestimmten Zeiten von Ostern bis Oktober eines jeden
Jahres, Veranstaltungen auf dem Gelande der angrenzenden El Dorado Westernstadt und den
damit einhergehenden Verkehr auf der Zufahrtsstral3e als Léirmemittenten zu beschreiben sind.

Flr Erholung und Freizeit stellt das Landschaftsbild die natiirliche Voraussetzung dar. Aufgrund die-
ser Tatsache wird die Asthetik der Landschaft vor allem fiir das Erlebnispotential und damit ihre
Nutzbarkeit fiir Erholungssuchende bewertet. Im Geltungsbereich der 2. Anderung des B-Plans sind
aktuell keine Aktivitaten oder Nutzungsmoglichkeiten flir eine natur- und landschaftsbezogene
Erholung erkennbar. Im Osten grenzt unmittelbar die El Dorado Westernstadt, die von Ostern bis
Oktober mit zahlreichen Veranstaltungen, aber auch Ubernachtungsmdglichkeiten im
Westernhotel, Urlauber aus Nah und Fern anlockt.

Der nordlich angrenzende Roddelinsee als Teil der Templiner Gewdsser mit einer ca. 180 ha grof3en
Wasserflaiche und dem Anschluss an die Havel bietet verschiedene Maoglichkeiten des
Wassertourismuses. Dariiber hinaus befinden sich zahlreiche Ferienunterkiinfte in Ufernahe. So ist
neben einem Campingplatz am Nordufer auch eine Marina 6stlich des B-Plans in rund 600 m
Entfernung vorhanden.

Kurzbewertung der Auswirkung der Planung

Die Nutzung der Ferienhduser und der damit verbundenen Infrastruktur wird mit einer Erhéhung
der betriebsbedingten Larmbelastung einhergehen. Dabei wird die Zunahme vor allem durch die
An- und Abfahrten der Bewohner, aber auch durch deren Aufenthalt im Gebiet, durch die
Gewerbetreibenden (bspw. Gastronomie) sowie durch die Ver- und Entsorgungsfahrzeuge bedingt
werden.

Gleichzeitig wird aber erst durch die Aufwertung des Geltungsbereichs, einhergehend mit dem
teilweisen Riickbau bestehender Gebdude und der Neustrukturierung, eine Nutzung fir
Erholungssuchende ermdglicht und mit der an die Umgebung naturnahen angepassten Bauweise
die Aufenthaltsqualitat deutlich verbessert. Darliber hinaus wird die Revitalisierung des ehemaligen
Strandabschnittes am Roéddelinsee, die gastronomische Einrichtung am Ufer des Sees sowie der
Umbau des groRen Gebdaudekomplexes zum Kur- und Gesundheitszentrum wesentlich zu einer
Aufwertung der Erholungsnutzung des Gebietes, aber auch fir Templin und der gesamten
Umgebung beitragen.

UMWELTBELANG KULTUR- UND SONSTIGE SACHGUTER

Kurzbeschreibung des Zustandes

Fir den Geltungsbereich sind keine vom Menschen gestaltete Landschaftsteile bekannt, die von
geschichtlichem, wissenschaftlichem, kiinstlerischem, archdologischem, stadtebaulichem oder die
Kulturlandschaft priagendem Wert sind.’

Kurzbewertung der Auswirkung der Planung

Sollte sich im Rahmen der Beteiligung herausstellen, dass Vorkommen von Bodendenkmalen
gegeben sind, so werden die Bodeneingriffe moglichst so schonend ausgefiihrt, dass die
vorhandenen Bodendenkmale nicht beriihrt werden. Anderenfalls wird eine Abstimmung mit der
Unteren Denkmalschutzbehdérde erforderlich.

9 HTTPS://GEOPORTAL.BRANDENBURG.DE, abgerufen am 08.09.2025.
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2. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 28/03, WESTERN- UND FREIZEITPARK AM
RODDELINSEE - SILVER LAKE CITY“
Umweltbericht - Vorentwurf Stand: 11.09.2025

SCHUTZGEBIETE UND GEBIETE VON GEMEINSCHAFTLICHER BEDEUTUNG

Kurzbeschreibung des Zustandes

Die Uferbereiche des Réddelinsees befinden sich im Naturpark , Uckermarkische Seen”. Seeseitig
verlauft zudem die Grenze des Landschaftsschutzgebietes ,,Norduckermarkische Seenlandschaft”.
In einer Entfernung von rund 2,5 km befinden sich im Westen das FFH-Gebiet ,Kleine Schorfheide
- Havel” und das weitgehend deckungsgleiche Naturschutzgebiet , Kleine Schorfheide” sowie das
europdische Vogelschutzgebiet (SPA-Gebiet) ,,Uckermarkische Seenlandschaft”.

Nach § 30 BNatSchG i. V. m. § 18 Abs. 1 BbgNatSchAG geschiitzte Vegetationsstrukturen bzw. FFH-
Lebensraumtypen befinden sich im Uferbereich des Roddelinsees (alte bodensaure Eichenwalder
auf Sandebene mit Quercus robur) und entlang des Hollengrabens (subatlantischer oder
mitteleuropéischer Stieleichenwald oder Eichen-Hainbuchenwald).*®

Kurzbewertung der Auswirkung der Planung

Ob eine Beeintrachtigung der geschitzten Vegetationsstrukturen im Uferbereich des Roddelinsees
verursacht werden, wird Gegenstand der tiefergehenden Umweltprifung sein, die im Rahmen der
Entwurfsbearbeitung durchzufiihren ist. Eine Beeintrachtigung der Ubrigen Schutzgebiete wird
hingegen ausgeschlossen.

10 HTTPS://WO-HOSTING.VERTIGIS.COM, abgerufen am 08.09.2025.
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