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1 Anlass, Aufgabenstellung

Die Gemeinde Niederer FIdming plant im Ortsteil Kossin die Aufstellung des B-Plans ,,Bud-
dhistische Retreathiitten siidlich der Ortslage Kossin*. Auf einem ausgedehnten ehemali-
gen Gartengrundstiick einer Hofanlage am siidlichen Ortsrand von Kossin ist eine Umnut-
zung zu einer Zuriickziehungsstelle (Retreatstelle) geplant. Dazu sollen im Bereich des Gar-
tengrundstiicks sechs kleine Retreathiitten errichtet und das Grundstiick neu gestaltet
werden. Durch die Aufstellung des Bebauungsplans werden Nutzungsanderungen und Ein-
griffe, von denen Tiere und deren Lebensrdume betroffen sein kdnnen, vorbereitet. Im
Rahmen des Umweltberichtes zum B-Plan sind diese Belange des Artenschutzes, insbeson-
dere eine mogliche Betroffenheit besonders und streng geschiitzter Tierarten, zu bertick-
sichtigen.

Fir besonders und streng geschiitzte Tierarten ergibt sich aus § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 Bun-
desnaturschutzgesetz (BNatSchG) das Verbot einer Beschadigung oder Zerstérung von
Fortpflanzungs- und Ruhestdtten sowie eine damit verbundene vermeidbare Verletzung
oder Toétung von Tieren oder ihrer Entwicklungsformen.

Aufgrund der vorhandenen Lebensrdaume innerhalb des vorgesehenen Geltungsbereichs
des B-Plans kann ein potenzielles Vorkommen von besonders und streng geschiitzten Tier-
arten nicht ausgeschlossen werden.

In dem vorliegenden Gutachten wird fiir das vorgesehene B-Plangebiet eine Potenzialein-
schatzung zum moglichen Vorkommen besonders und streng geschiitzter Arten, insbeson-
dere zum Vorkommen von Brutvdgeln, Fledermdusen sowie der streng geschiitzten Zau-
neidechse (Lacerta agilis), dargestellt. Darauf aufbauend werden mdgliche Auswirkungen
des B-Plans in Bezug auf die Eingriffsfolgen und die artenschutzrechtlichen Vorgaben be-
wertet.

2 Untersuchungsgebiet

Das B-Plangebiet befindet sich am stidlichen Ortsrandbereich der Ortslage Kossin der Ge-
meinde Niederer Flaming (vgl. Abbildung 1). Es handelt sich um ein seit langerer Zeit nicht
mehr genutztes Gartengrundstiick mit offenen Freiflachen und Gehdlzbestand. Die Freifla-
chen sind aufgrund fehlender Nutzung durch hochwiichsige Gras- und Staudenbestande
bewachsen. Nur einzelne als Wege genutzte Streifen sind kurzrasig gemaht. Der Gehdlz-
bestand wird im nérdlichen Teil durch licht stehende dltere Obstbaume und eine Trauer-
weide gebildet. Im sidlichen Teil sind dichtere und hochwiichsige Baumbestdnde, insbe-
sondere Erlen und Stieleichen sowie Strauchbestdnde, vorhanden (vgl. Abbildung 2).

Norddstlich und nérdlich schlief(en sich Dorfbereiche mit Hofstellen und Garten an. Nach
Osten, Stiden und Stidwesten grenzen gréflere Acker- und Griinlandgebiete an den B-Plan-
bereich (vgl. Abbildung 2).

Fiir die zentralen und siidlichen Bereiche des B-Plangebiets ist eine Umnutzung als Ferien-
hausgebiet vorgesehen. Im nérdlichen Teil sind Bereiche als dérfliches Wohngebiet und
Hausgarten ausgewiesen (vgl. Abbildung 3).
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Vorhandene Gehodlze, insbesondere die Baumbestande, sollen nach dem vorliegenden
Konzept der Bauvoranfrage weitgehend erhalten werden. Es sind aber u. a. Manahmen
zur Gartengestaltung oder zum Baumschnitt vorgesehen.
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Abbildung 2: Luftbild
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Abbildung 3: B-Planvorentwurf (Stand: 15.5.2024)

Fotos 1 und 2: Freiflachen i nordlichen Teil des Grudstijcks
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Fotos 5 und 6: Dichte und hochwiichsige Baumbestinde im siidlichen Teil

3 Methode

Am 23.09.2024 wurde das B-Plangebiet im Rahmen einer Potenzialeinschatzung vollstan-
dig untersucht. Dabei ist insbesondere auf potenzielle Habitate von Brutvdgeln, mégliche
wiederkehrend genutzte Neststandorte und Fledermausquartiere sowie potenziell geeig-
nete Lebensrdume der Zauneidechse und weiterer geschiitzter Arten geachtet worden.

Zum Nachweis moglicher Vorkommen der streng geschiitzten Zauneidechse (Lacerta agi-
lis) erfolgte zudem eine konkrete Kartierung. Bei glinstigen sonnigen und warmen Witte-
rungsbedingungen ist am 23.09. insbesondere nach diesjahrigen Jungtieren gesucht wor-
den. Dazu wurden potenziell geeignete Habitate der Art, wie Gras- und Hochstaudenbe-
stande, trocken-warme Saume und Gehdlzrander, durch langsames Absuchen, insbeson-
dere von potenziellen Sonnplatzen sowie von natirlichen und kiinstlichen Verstecken,
kontrolliert.
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4 Potenzialeinschatzung zum Vorkommen geschiitzter Arten

4.1 Brutvégel, Fledermause

Innerhalb des Plangebietes bieten besonders die ausgedehnten Bereiche mit Baum- und
Strauchbestanden fiir eine Besiedlung durch Brutvégel oder Fledermduse geeignete Habi-
tatstrukturen.

Die dlteren Baume weisen teilweise Stamm- oder Asthéhlen bzw. Risse und Spalten auf
(vgl. Foto 7). Es muss davon ausgegangen werden, dass die Hohlen zur Brutzeit eine Funk-
tion als Niststatte fir Hohlenbriter, wie z. B. Meisenarten, Gartenrotschwanz (Phoenicurus
phoenicurus) oder Star (Sturnus vulgaris), besitzen. Auch eine Nutzung der teilweise gro-
Beren und dlteren Hohlen sowie Risse und Spalten durch Fledermduse ist nicht ausge-
schlossen. Da es sich teilweise um starkere Stamm- bzw. Astpartien handelt, ist neben ei-
ner Funktion als Sommerquartier auch eine Nutzung zur Uberwinterung als méglich einzu-
schatzen.

Die Baum- und Strauchbestande diirften weiterhin von verschiedenen typischen und ver-
breitet vorkommenden Vogelarten der Garten und Kleingehdlze, die nicht in Hohlen bri-
ten, wie Amsel (Turdus merula), Griinfink (Chloris chloris), Monchsgrasmiicke (Sylvia atri-
capilla) oder Ringeltaube (Colmba palumbus), besiedelt sein.

Offenlandarten sowie seltene, gefahrdete oder besonders stérungsempfindliche Brutvo-
gelarten sind aufgrund der eingeschrankten Fldchengréfe und der Habitatstrukturen da-
gegen kaum zu erwarten.
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4.2 Zauneidechse

Die Zauneidechse (Lacerta agilis) besiedelt offene, warmebegiinstigte Habitate auf trocke-
nem Substrat mit kleinrdumiger Mosaikstruktur. Typisch sind Lebensraume mit reich struk-
turierter und dichter, aber nicht vollstandig geschlossener Krautschicht, die eine mittlere
Vegetationshéhe und -bedeckung aufweist (BLANKE 2010).

Im Untersuchungsraum konnten im Rahmen der durchgefiihrten Begehung keine Zaun-
eidechsen oder andere Reptilienarten festgestellt werden. Die im Planungsgebiet vorherr-
schende hoch-und dichtwiichsige Vegetationsstruktur bietet Giberwiegend eine nur einge-
schrankte Habitateignung fiir die Zauneidechse. Besonders im ndheren Umfeld der vorhan-
denen Gebdude sind kleinflachig gilinstige strukturreiche, liickige und trocken-warme und
damit potenziell geeignete Lebensraume vorhanden. Da auch hier trotz glinstiger Witte-
rungsbedingungen und in einem Zeitraum, in dem diesjdhrige Jungtiere zu erwarten gewe-
sen waren, keine Nachweise erbracht werden konnten, muss davon ausgegangen werden,
dass das B-Plangebiet nicht von der Art besiedelt ist.

5 Bewertung der artenschutzrechtlichen Betroffenheit

Innerhalb der ehemaligen Gartenbereiche des Hofgrundstiicks ist mit Lebensraumveran-
derungen durch die Errichtung von sechs Retreathiitten sowie Gestaltungsmalinahmen
u. a. durch Beschneiden von Bdumen auszugehen. Baumfallungen sind nicht vorgesehen.

Die Vorschriften des § 44 BNatSchG Abs. 1 Nr. 1 bis 3 erfordern eine Priifung, inwieweit
durch die MalRnahmen Beeintrachtigungen von besonders und streng geschiitzten Arten,
u. a. Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder von europdischen Vogelarten, eintreten
kénnen.

Dabei ist zu bewerten,

o ob Individuen der entsprechenden Arten verletzt, getotet oder ihre Entwicklungsfor-
men beschadigt oder zerstort werden kénnen (§ 44 Abs. 1, Nr. 1 BNatSchG),

o ob entsprechende Arten erheblich gestért werden kénnen, so dass sich der Erhal-
tungszustand der lokalen Population verschlechtert (§ 44 Abs. 1, Nr. 2 BNatSchG),

J ob die Fortpflanzungs- oder Ruhestatten entsprechender Arten beschddigt oder zer-
stort werden kénnen (§ 44 Abs. 1, Nr. 3 BNatSchG).

5.1 Brutvégel, Fledermause

Aufgrund der sehr wahrscheinlichen Besiedlung des B-Plangebiets durch Brutvogel muss
wahrend der Brutzeit von Marz bis Oktober bei allen MaRnahmen, die im Bereich von Ge-
holzen oder der Bodenvegetation erfolgen, mit einer Verletzung oder Tétung von Tieren
(Gelege, Jungvogel) und damit mit VerstoRen gegen die Verbote des § 44 Abs. 1 Nr. 1 ge-
rechnet werden.
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Weiterhin wird es durch den geplanten Bau von Retreathiitten und Gartengestaltungs-
maflnahmen in den betroffenen Teilflachen zu einem dauerhaften Verlust bzw. einer Ver-
anderung der vorhandenen Fortpflanzungsstatten und damit Verst63en gegen die Ver-
bote des § 44 Abs. 1 Nr. 3 kommen.

Aufgrund der wahrscheinlichen Nutzung der Altbaumbestdnde durch Brutvégel und ggf.
auch durch Fledermduse kann im Rahmen von umfangreicheren Baumbeschneidungen
oder falls im Einzelfall doch Baumfallungen notwendig werden sollten, ein Verlust von Nist-
statten bzw. Quartieren sowie von einer Verletzung oder Tétung von Tieren (Gelege, Jung-
vogel, Fledermause) nicht véllig ausgeschlossen werden.

Insgesamt sollte ein méglichst hoher Anteil an Gehdlzen, insbesondere Héhlenbdume, und
extensiv genutzter Gartenflache als potenzielle Brut- und Nahrungshabitate fiir die vor-
kommenden Vogelarten erhalten werden.

5.2 Reptilien

Aufgrund fehlender Hinweise auf ein mégliches Vorkommen einer Teilpopulation der Zaun-
eidechse (Lacerta agilis) oder anderer Reptilienarten sowie nur sehr kleinflachig vorhande-
ner geeigneter Habitate, ist nicht von einer artenschutzrechlichen Betroffenheit durch die
geplanten Festsetzungen des B-Plans auszugehen.

6 Vermeidungs- und AusgleichsmafBnahmen

Um Verstol3e gegeniiber den artenschutzrechtlichen Bestimmungen durch die Festsetzun-
gen des Bebauungsplans zu mindern oder auszuschlie8en, sollten Malinahmen zur Vermei-
dung und ggf. zum Ausgleich vorgesehen werden.

Aufgrund der Besiedlung des Untersuchungsgebiets durch Brutvégel muss wahrend der
Brutzeit von Marz bis Oktober bei allen Malnahmen, die im Bereich von Gehdlzen oder der
Bodenvegetation erfolgen, mit einer Verletzung oder Tétung von Tieren (Gelege, Jungvoé-
gel) gerechnet werden.

Diese lassen sich durch Regelungen der Bauzeiten vermeiden. Samtliche Mafnahmen zur
Baufeldfreimachung mit ggf. notwendigen Gehdlzbeschneidungen bzw. -rodungen, sind
daher auRerhalb der Brutzeit der potenziell betroffenen Arten durchzufiihren. Entspre-
chende Bauzeitenregelungen sollten festgesetzt werden.

Nach Moglichkeit ist eine Beschneidung oder Fallung von Héhlenbdumen grundsatzlich zu
vermeiden. Vor einer nicht vermeidbaren Beschneidung oder ggf. Fallung von Altbdumen
mit Hohlen, Rissen oder Spalten sind mogliche Quartiere auf eine Nutzung durch Fleder-
mause zu priifen. Bei Hinweisen auf Vorkommen sind geeignete SchutzmafRnahmen zu er-
greifen, um eine Verletzung oder Tétung von Tieren zu vermeiden.

Fiir Hohlenbriter, auch wenn sie zu den haufigen verbreiteten und nicht gefdhrdeten Ar-
ten zdhlen, ist davon auszugehen, dass das Vorhandensein geeigneter Niststatten in der
Regel ein begrenzender Faktor fiir die Nutzbarkeit potenzieller Lebensraume darstellt. Ein
Verlust entsprechender Niststatten innerhalb des B-Plangebiets kann daher zu einer Beein-
trachtigung der 6kologischen Funktion der Fortpflanzungsstatten fiihren.
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Gleiches gilt fiir mogliche Vorkommen von Fledermausarten. Es sind in diesem Fall Aus-
gleichsmalnahmen, durch die eine kontinuierliche 6kologische Funktionalitat der Fort-
pflanzungsstatte sichergestellt wird, vorzusehen.

Sollten daher durch Baumbeschneidungen oder ggf. Baumfallungen ein Verlust von Nist-
statten oder Quartieren eintreten, kann durch das Anbieten von kiinstlichen Niststatten in
Form von Nistkdsten bzw. von Fledermauskasten, im Rahmen von vorgezogenen Aus-
gleichsmalnahmen (CEF-Malinahmen), eine Kompensation des Niststatten- bzw. Quartier-
verlustes erfolgen.

Mit entsprechenden Ausgleichsmalinahmen ist sicherzustellen, dass die Funktion der Fort-
pflanzungsstatten fiir H6hlenbriter und fir Fledermause in einem engen rdumlichen Zu-
sammenhang weiterhin erfiillt wird.

Fur Brutvogelarten, die

e nicht auf wiederkehrend genutzte Niststdtten in Form von Héhlen angewiesen sind,

e in Brandenburg haufig und ungefahrdet sind,

e einen stabilen oder positiven Bestandstrend aufweisen und

e ein breites Spektrum unterschiedlicher Habitate in Siedlungsbereich, Griin- und Freifla-
chen besiedeln,

kann davon ausgegangen werden, dass auch nach einem Verlust einzelner Reviere inner-
halb des B-Plangebiets, z. B. durch den Bau von Retreathiitten oder Gartengestaltungs-
malnahmen, die 6kologische Funktion der Fortpflanzungsstatten im rdumlichen Zusam-
menhang weiterhin gegeben ist.
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