Formblatt

Beteiligung der Behérden an Bauleitplanverfahren und vergleichbaren Satzungsverfahren
(§ 4 Abs. 1 BauGB)

Vorbemerkung

Mit der Beteiligung wird den Behérden und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange Gelegenheit zur
Stellungnahme im Rahmen ihrer Zusténdigkeit zu dem jeweiligen konkreten Planverfahren gegeben.
Zweck der Stellungnahme ist es, der Gemeinde die notwendigen Informationen fiir ein sachgerechtes

und optimales Planungsergebnis zu verschaffen.
Die Stellungnahme ist zu begriinden, die Rechtsgrundlagen sind anzugeben, damit die Gemeinde den

Inhalt nachvollziehen kann.

Leerzeilen bitte ausftillen, Zutreffendes ankreuzen (X)

A. Allgemeine Angaben

Stadt Grof3raschen
0 Flachennutzungsplan
(x) Bebauungsplan Nr. 1 .PoststraBe Freienhufen” 2. Anderung
0 Bebauungsplan der Innenentwicklung nach
§ 13 BauGB
0 vorhabenbezogener Bebauungsplan
0 sonstige Satzung
Fristablauf fir die Stellungnahme am: 08.09.2025

B. Stellungnahme der Behorde
Bezeichnung der Behorde

Landkreis Oberspreewald-Lausitz

Absender: Landkreis Oberspreewald-Lausitz Datum: 05.09.2025
Der Landrat Telefon: 03541-8705226
PF 100064 Fax: 03541-8703410
01956 Senftenberg Bearbeijterin: Frau Bauer
GZ: 39/25

http://www.osl-online.de
E-Mail: kreisplanung@osl-online.de
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Folgende Dezernate bzw. Amter wurden zum o. g. Vorhaben beteiligt:

Landrat, Biiro Landrat Behinderten- und Gleichstellungsbeauftragte

Dezernat |, Bildung, Finanzen und innere Verwaltung
o Bau- und Hauptamt SG Bau und Unterhaltung

Dezernat I, Bau, Ordnung und Umwelt
o Amt fur StraBenverkehr und Ordnung SG Verkehrswesen
SG Rettungsdienst, Brand- u. Katastrophenschutz,

yAY

o Amt fir Veterindrwesen, Lebensmitteliiberwachung und Landwirtschaft
SG Landwirtschaft
° Amt fir Bauaufsicht und Denkmalschutz ~ SG technische Bauaufsicht/Denkmalschutz
SG rechtliche Bauaufsicht/Kreisplanung
o Amt fir Umwelt untere Wasserbehdrde
untere Naturschutzbehorde
untere Abfallwirtschafts- u. Bodenschutzhérde

(0 keine Einwande

(x) Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die ohne
Zustimmung, Befreiung o. &. der Fachbehérde in der Abwégung nicht Gberwunden werden kénnen
(Einwendungen, Rechtsgrundlagen u. Méglichkeiten der Uberwindung):

untere Naturschutzbehorde

Geholzschutz

Die Gehdlze innerhalb des Plangebietes unterliegen den Regelungen der Verordnung des Landkreises
Oberspreewald-Lausitz zum Schutz von Baumen und Hecken (GehdlzSchVO LK OSL). Gemah § 4
GehdlzSchVO LK OSL ist es verboten, geschiitzte Landschaftsbestandteile zu beseitigen, zu zerstoren,
zu beschadigen oder in ihrem Aufbau wesentlich zu verandern. Von diesen Verboten kénnen
Ausnahmen zugelassen werden (§ 6 GehdlzSchVO LK OSL). Um die Vereinbarkeit der Satzung mit den
Regelungen der GeholzSchVO LK OSL herzustellen wird die Erteilung der Ausnahme zur Beseitigung
der einem Schutzstatus unterliegenden Baume fir den Fall eines Einzelantrages im Rahmen des
behérdlichen Zulassungsverfahrens zur Errichtung baulicher Anlagen auf den tiberbaubaren Fléchen
zugesichert. Die Ersatzpflanzungshohe wird ermittelt auf der Grundlage der Richtwerttabelle (§ 7 Abs. 2

GehdlzSchVO LK OSL).

() Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den o. g. Plan beriihren kénnen, mit Angabe
des Sachstandes und des Zeitrahmens:

(X) Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der eigenen Zustédndigkeit zu
dem o. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf.
Rechtsgrundlage:

Behinderten- und Gleichstellungsbeauftragte

Beim 0. g. Bauvorhaben ist unter Beriicksichtigung gestalterischer und stadtebaulicher bzw. landlicher
Aspekte auch auf die Umsetzung des Kriteriums Barrierefreiheit zu achten. Neben den
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behindertenspezifischen gesetzlichen Rahmenbedingungen sind die technischen Regelwerke bei der
Umsetzung zu berticksichtigen.

Fur die Planung barrierefreier Verkehrsinfrastruktur gelten die Empfehlungen der DIN 18040 Teil 3. Sie

beinhaltet konkrete Angaben.
Es sollten die Mindeststandards fiir Wegbreiten, Oberfldchenbeschaffenheit, Streckendetails etc. den

Empfehlungen der DIN 18040 Teil 3 — Planungsgrundlagen fiir den &ffentlichen Verkehrs- und
Freiraum eingehalten werden.

SG Bau und Unterhaltung

keine Hinweise

SG Verkehrswesen

Zur Planung bestehen aus verkehrsrechtlicher Sicht gemaB § 45 StraBenverkehrs-Ordnung (StVO)
grundséatzlich keine Hinweise.

SG Rettungsdienst, Brand- u. Katastrophenschutz, ZV

Die Feuerwehrzufahrt, Feuerwehrumfahrungen und Feuerwehraufstellflichen sind an die Muster-
Richtlinie Uber Flachen fiir die Feuerwehr vor Baubeginn herzurichten und entsprechend nach DIN
4066 zu beschildern. Im Bauleitplanverfahren sind entsprechende Flachen dafiir vorzuhalten.

Léschwasserversorgung und Loschwasserriickhaltung:

Es wird auf die Sicherstellung einer ausreichenden Léschwasserversorgung nach W 405 des DVGW-
Regelwerkes hingewiesen.

SG Landwirtschaft

Aus Sicht des Sachgebietes bestehen zum o. g. Vorhaben keine Hinweise. Im Planungsbereich
befinden sich keine landwirtschaftlichen Nutzflachen.

SG technische Bauaufsicht/Denkmalschutz

technische Bauaufsicht:
keine Hinweise

untere Denkmalschutzbehérde:

Die Gesetzesgrundlage des Brandenburgischen Denkmalschutzgesetzes ist in der Begrindung unter
dem Pkt. 3.2 Fachgesetzliche Vorgaben/sonstige Bindungen/Denkmalschutz dem aktuellen Stand
anzupassen (s. Rechtsrundlagen).

Die allgemeinen Hinweise wurden in die Begriindung aufgenommen.

Im Planungs- und Genehmigungsverfahren sind die Trager &ffentlicher Belange
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- das Brandenburgische Landesamt fiir Denkmalpflege und Archéologische Landesmuseum, Abt.
Bau- und Kunstdenkmalpflege, Wiinsdorfer Platz 4, 15806 Zossen, OT Wiinsdorf und

- das Brandenburgische Landesamt fiir Denkmalpflege und Archéologische Landesmuseum, Abt.
Bodendenkmalpflege und Archéologisches Landesmuseum, AuBenstelle Cottbus, SchillerstraBe 9,
03046 Cottbus

zu beteiligen, um rechtzeitig auf denkmalpflegerische Belange reagieren zu kénnen.

SG rechtliche Bauaufsicht/Kreisplanung

Planzeichnung

Die Grenzen des Anderungsbereiches sind in der Planzeichnung nicht erkennbar und missen
nachgetragen werden. Weiterhin sind rosa-/violettfarbene Rahmenlinien in der Planzeichnung
enthalten, deren Bedeutung nicht aus der Legende hervorgeht. Dies muss angepasst werden.

Planzeichnung i. V. m. Begriindung Pkt. 6.2.2

Die StraBenbreite fiir den Bereich der PoststraBe ist nicht in der Planzeichnung ersichtlich. Wenn in der
Begriindung darauf Bezug genommen wird, muss das MaB dementsprechend eingetragen werden, um
dieses auch umsetzen zu kénnen.

Textliche Festsetzungen

Pkt. 2

Zu Ferienwohnungen und Ferienzimmern gibt es keine Festsetzung und auch in der Begriindung keine
Hinweise auf deren Zulassigkeit gem. § 13a BauNVO.

Pkt. 4

Die Pflanzliste ist nicht als Teil der Festsetzungen erkennbar. Die getroffenen Festsetzungen sollen in
dem Plandokument fiir jedermann ersichtlich sein. Es empfiehlt sich, wenn die Verbindlichkeit der
Pflanzliste festgesetzt werden soll, die Pflanzliste als Bestandteil in die Festsetzungen zu Gbernehmen.

Begriindung

Pkt. 1.2

Der Geltungsbereich der 2. Anderung umfasst derzeit nur in Teilen die Flache des ,Urplanes” welche
nicht durch die 1. Anderung angepasst worden ist. Die Formulierung sollte angepasst werden.

Pkt. 5.1.1

Die Wendeanlagen der ErschlieBungsstraBen liegen derzeit auBerhalb des Geltungsbereiches des BPL.
Diese sind in den Planbereich zu tibernehmen, da ohne diese Wendeanlage eine ordnungsgeméBe
ErschlieBung nicht gesichert ist.

Lt. Begriindung soll im Plangebiet die Errichtung einer typischen Einfamilienhausbebauung mdglich
sein. Dies wiirde allerdings die Festsetzung eines Reinen Wohngebietes nach § 3 BauNVO erfordern.

Pkt. 6.5.1

Die Nichtfestsetzung der Uberschreitungen nach § 19 Abs. 4 BauNVO kann im Extremfall zu einer
80%igen Versiegelung fiihren. Dies steht im Widerspruch zur Reduzierung der GRZ aus dem Urplan
und der 1. Anderung.

Pkt. 6.5.1.1
Die Festsetzung der GFZ iber die Berechnung der GRZ in Verbindung mit der Geschossigkeit ist im
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Rahmen der Begriindung fiir die Auswahl nachvollziehbar. Dennoch gilt es dabei zu beachten, dass die
errechnete GFZ maximal 0,6 betragen kann (GRZ 0,3 * Il Vollgeschosse).

untere Wasserbehérde

Aus Sicht des Sachgebietes bestehen zum o. g. Vorhaben keine Hinweise.

untere Naturschutzbehérde

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Bei der Aufstellung einer stidtebaulichen Satzung sind gemaB § 1 Abs. 5 Satz 2, Abs. 6 Nr.7und § 1 a
BauGB in Verbindung mit §§ 14 ff. BNatSchG (Eingriffsregelung) die Belange des Naturschutzes und
der Landschaftspflege zu berticksichtigen.

Umweltbericht

GemaB § 2 Abs. 4 BauGB ist fiir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a BauGB
eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
ermittelt werden und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Die Inhalte des
Umweltberichtes ergeben sich aus der Anlage des BauGB zu § 2 Abs. 4 und § 2 a BauGB.

In der Begriindung zum Bebauungsplan wird dargelegt, dass der Umweltbericht im Zuge der
Ausarbeitung des Entwurfs erarbeitet wird und gegenwartig nicht vorliegt, so dass rechtserhebliche
Hinweise erst im weiteren Verfahren abgegeben werden kénnen.

Im weiteren Verfahren ist darzustellen, wie die Belange von Natur und Landschaft hinsichtlich der

Kompensation der Eingriffe in Natur und Landschaft in der Abwégung Berticksichtigung finden und
welche Festsetzungen unter dem Aspekt von KompensationsmaBnahmen erfolgen.

untere Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehérde (UAWBB)

Altlastenauskunft:
Im Bereich des o.g. Plangebietes befinden sich zum Zeitpunkt der Auskunftserteilung, keine im
Altlastenkataster des Landes Brandburg (ALKATonline) erfassten Altlasten oder Altlastverdachtsflachen.

Die Belange des Bodenschutzes, insbesondere die des vorsorgenden Bodenschutzes, sind bei der
Erstellung von Unterlagen im Rahmen des Planungsverfahrens angemessen und hinreichend zu
beriicksichtigen. Hinweise hierzu kénnen aus der Veroffentlichung der Bund/Lénder-
Arbeitsgemeinschaft Bodenschutz (LABO) ,Checklisten Schutzgut Boden fiir Planungs- und
Zulassungsverfahren, Arbeitshilfe fiir Planungspraxis und Vollzug”, LABO 2018 entnommen werden.
Die Nutzung des Leitfadens fiir die kommunale Planungspraxis ,Bodenschutz in der Umweltprifung
nach BauGB, LABO 2009" wird ebenfalls empfohlen.

Bergbau:
Eine Beeintrachtigung bergbaulicher Belange ist nicht ersichtlich.

In der Begriindung auf den Seiten 19 und 20 sind die Beeinflussungen des Plangebietes durch die
bergbaulichen Téatigkeiten und den noch aktiv wirkenden Grundwasserwiederanstieg beschrieben.
Informationen zur aktuellen Grundwassersituation kénnen bei der LMBV eingeholt werden.
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Die notwendigen Baugrunduntersuchungen und Bewertungen der BaumaBnahmen nach §§ 110 bis

113 Bundesberggesetz (BBergG) sind einzuhalten.
Weitere Hinweise von Seiten des Bereiches Bergbau ergehen nicht.

Mit freundlichem Gruf

im Auftrag

: : 0
//\///(/‘l/f\/[ - f,,C/(

Weinreich
Amtsleiter
Anlage: - Fundstellen zitierter Rechtsvorschriften
Verteiler: - Planungsbiro Wolff
- Stadt GroBréschen
-GL5
-z.d A
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Anlage - Fundstellen zitierter Rechtsvorschriften

Denkmalschutz

- Gesetz Uiber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg (Brandenburgisches
Denkmalschutzgesetz - BbgDSchG) vom 24. Mai 2004 (GVBI. | S. 215) zuletzt gedndert durch Artikel
11 des Gesetzes vom 5. Méarz 2024 (GVBI. | Nr. 9)

Verkehrswesen

- StraBenverkehrs-Ordnung (StVO) vom 6. Mé&rz 2013 (BGBI. | S. 367), zuletzt gedndert durch Artikel 1
der Verordnung vom 11. Dezember 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 411)

- Brandenburgisches StraBengesetz (BbgStrG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Juli 2009
(GVBI. | S. 358), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Mai 2024 (GVBI | Nr. 20)

Bauaufsicht/Kreisplanung

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geédndert durch Art. 5 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. | Nr. 189)

- Ordnungsbehérdliche Verordnung zur Abwehr von Gefahren durch Kampfmittel
(Kampfmittelverordnung fiir das Land Brandenburg - KampfmV) in der Fassung vom
9. November 2018 (GVBI. Il Nr. 82)

- Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
15. November 2018 (GVBI. | Nr. 39), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
28. September 2023 (GVBI. | Nr. 18)

- Planzeichenverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991
| S. 58), zuletzt gedndert durch Art. 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. | Nr. 189)

Wasserrecht

- Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli 2009
(BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 22. Dezember 2023
(BGBI. | Nr. 409)

- Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 2. Marz 2012
(GVBL. | Nr. 20), zuletzt gedndert durch Artikel 29 des Gesetzes vom 5. Mérz 2024 (GVBI. | Nr. 9)

Naturschutzrecht

- Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29.
Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024
(BGBI. | Nr. 323)

- Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgisches
Naturschutzausfiihrungsgesetz - BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013 (GVBI. | Nr. 3, 21), zuletzt
gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 24. Juli 2025 (GVBI. I Nr. 17)

- Verordnung Uber die Zustandigkeit der Naturschutzbehérden
(Naturschutzzusténdigkeitsverordnung - NatSchZustV) vom 27. Mai 2013 (GVBI. I Nr. 43), zuletzt
gedndert durch Artikel 1 der Verordnung vom 23. Oktober 2024 (GVBI. Il Nr. 92)

- Verordnung des Landkreises Oberspreewald-Lausitz zum Schutz von Bédumen und Hecken
(Gehélzschutzverordnung - GeholzSchVO LK OSL) vom 12. September 2013 (ABI. LK OSL Nr.
11/2013 S. 12), geéndert durch Verordnung vom 6. Dezember 2018 (ABI. LK OSL Nr. 21/2018 S. 35)
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S
3 Ministerium Senatsverwaltung
é fur Infrastruktur fur Stadtentwicklung,

& und Landesplanung ~ Bauen und Wohnen
LAND BERLIN i Gemeinsame Landesplanungsabteilun
BRANDENBURG P g g

Henning-von-Tresckow-Stral3e 2-8,

Gemeinsame Landesplanungsabteilung 14467 Potsdam

Henning-von-Tresckow-Strale 2-8 | 14467 Potsdam

Bearbeiter/-in: Werner Meinert

Stadt GroBraschen E-Mail: Werner.Meinert@gl.berlin-bran-
Bauamt denburg.de
Seestralie 16 Telefon: 0335 60676 9935
01983 GroRraschen Telefax: 0335 60676 9940
Internet: gl.berlin-brandenburg.de
Per E-Mail an: info@grossraeschen.de
Datum: 13.08.2025
Gesch.-Z.: 11-GL5-4614-4-002/2024-001/008

Dokument Nr.:  A-2025-00084896

Bebauungsplan Nr. 01 ,Wohngebiet PoststraRe” - 2. Anderung

GL-Reg.-Nr. 0028/1992

Verfahrensstand: 3. Entwurf, Stand Juli 2025
Gemeinde / Ortsteil: GroBraschen, Stadt / Freienhufen
Kreis: Oberspreewald-Lausitz

Region: Lausitz-Spreewald

Sehr geehrte Damen und Herren,

zur Anfrage des Planungsburos Wolff, Cottbus/Potsdam, vom 08.08.2025 im Auftrag der Stadt
‘GroRBraschen geben wir folgende Stellungnahme ab:

| X | Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung der Behérden geménR § 4 Abs. 1 BauGB
L Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung der Behérden gemal3 8 4 Abs. 2 BauGB
Beurteilung der Planungsabsicht auf Grundlage der Landesplanung:

| X | Ziele der Raumordnung stehen nicht entgegen

Planungsabsicht steht im Widerspruch zu Zielen der Raumordnung

Anpassung an Ziele der Raumordnung nur unter u. g. Voraussetzungen maglich

u. g. Grundsatze der Raumordnung sind nachvollziehbar in die Abwagung einzustellen

Erlauterungen:
Fur die Planung relevante Ziele der Raumordnung sind Bestandteil der Begrindung.
Erganzt werden sollte Ziel Z 5.6 LEP HR - Schwerpunkte der Wohnsiedlungsflachenentwicklung:

Die Stadt GroRraschen gehort als Mittelzentrum im Weiteren Metropolenraum zu den Schwerpunkten
der Wohnsiedlungsflachenentwicklung (Z 5.6 Abs. 2 LEP HR). Gemal3 Z 5.6 Abs. 3 LEP HRist in diesen
Schwerpunkten eine quantitativ uneingeschrankte Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen maoglich.

Rechtliche Grundlagen zur Beurteilung der Planungsabsicht
Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007, (GVBI. | S. 235)
Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin - Brandenburg (LEP HR) vom 29.04.2019 (GVBI. II, Nr. 35)

Dienstsitze Telefon Fax OPNV
AL/SAL/GL1,2,3,5,6 14467 Potsdam  Henning-von-Tresckow-Str. 2-8 | 0331-866-8701 0331-866-8703 | Alter Markt/ Landtag | Potsdam Hbf
GL4 03046 Cottbus Gulbener StraRBe 24 0331-866-8789 0331-866-8799 | Juri-Gagarin-Stral3e
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Bindungswirkung

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane an die Ziele der Raumordnung anzupassen. Die Ziele der
Raumordnung kénnen im Rahmen der Abwagung nicht Uberwunden werden.

Die fUr die Planung relevanten Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung sind im Rah-
men der Abwagung angemessen zu berucksichtigen.

Hinweise

¢ Zum Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprufung gibt es unsererseits keine Hinweise. Eigene
umweltbezogene Daten liegen der GL nicht vor.

» Diese Stellungnahme gilt, solange die Grundlagen, die zur Beurteilung der Planung gefiihrt haben,
nicht wesentlich geandert wurden. Die Erfordernisse aus weiteren Rechtsvorschriften bleiben von die-
ser Mitteilung unberuahrt.

« Die GL aduBert sich im Rahmen der Behordenbeteiligung' an kommunalen Bauleitplanungen zu den
Inhalten der Landesplanung (LEPro 2007, LEP HR, Landesentwicklungsplan Flughafenstandortentwick-
lung (LEP FS), Braunkohlenplanung). Die Belange der Regionalplanung, insbesondere auch die beach-
tenspflichtigen regionalplanerischen Ziele, werden durch die Regionale Planungsgemeinschaft vertre-
ten. Die Regionale Planungsgemeinschaft ist als Trager ¢ffentlicher Belange durch die Kommune di-
rekt zu beteiligen.

*  Wir bitten, Beteiligungen zu Bauleitplanverfahren nur in digitaler Form durchzufiihren (E-Mail oder
Download-Link) und dafiir ausschlieBlich unser Referatspostfach zu nutzen: gl5.post@gl.berlin-
brandenburg.de.

»  Wir bitten, Mitteilungen tber das Inkrafttreten von Bauleitplanen sowie Satzungen nach & 34 (4)
BauGB oder die Einstellung von Verfahren nur in digitaler Form (E-Mail oder Download-Link) zu
senden an unser Referatspostfach gl5.post@gl.berlin-brandenburg.de sowie zur Aktualisierung des
Raumordnungskatasters/PLIS zusatzlich an das LBV/Raumbeobachtung: PLIS@Ibv.brandenburg.de.

+  Plan- bzw. Kartenunterlagen sollen - neben dem pdf-Format - fir eine Ubernahme der fur die GL rele-
vanten Geometrien von Bauleitplanen in das Planungsinformationssystem (PLIS) zusatzlich im Da-
teiformat XPlanGML? ab Version 5.0 Ubermittelt werden. In Hinblick auf die elektronische Aktenfih-
rung sind Text- oder GIS-Dateien in einem Format ohne Verschlisselung bei Speicherung zu Ubermit-
teln.

» Information fir den Fall der Erhebung personenbezogener Daten siehe folgenden Link:
https://gl.berlin-brandenburg.de/wp-content/uploads/Info-personenbezogene-Daten-GL-5.pdf.

Mit freundlichen Grif3en
Im Auftrag

Meinert

Das Dokument ist digital erstellt, elektronisch schlussgezeichnet und ohne Unterschrift gultig.

" Mit Inkrafttreten des geanderten Landesplanungsvertrages am 01.08.2024 ist die bisherige Mitteilung der Ziele der Raumordnung
durch die GL entfallen (vgl. https://bravors.brandenburg.de/vertraege/Iplv sowie das Rundschreiben der GL vom 03.09.2024 zur Auf-
stellung von Bauleitpldnen nach Anderung des Raumordnungs- und Landesplanungsrechts: https://gl.berlin-brandenburg.de/umset-
zung-der-raumordnungsplaene/anpassung-der-bauleitplanung-an-die-ziele-der-raumordnung/).

2 Dateiformat XPlanGML zur Anwendung vorgeschrieben seit Oktober 2017, vgl. Beschluss IT-Planungsrat: https://www.it-planungs-
rat.de/beschluss/beschluss-2017-37; Erlduterungen zum XPlanungs-Format sind im Pflichtenheft unter: https://Ibv.branden-
burg.de/datenerfassung-24777.html einsehbar. Fragen kdnnen gerichtet werden an: LBV-XPlanung@LBV.Brandenburg.de
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Regionale Planungsgemeinschaft '

Lausitz - Spreewald . I

Regionale Plan ungSSte| Ie Korperschaft des offentlichen Rechts
Gulbener Strale 24 03046 Cottbus

Regionale Planungsgemeinschaft Lausitz-Spreewald Internet:  www.region-lausitz-spreewald.de

PF 10 07 44 03007 Cottbus e-mail: poststelle@region-lausitz-spreewald.de
Planungsbiro Wolff GbR Bearbeiter: Herr Gulbe

Herr Wolff

Friedrich-Ebert-Str. 88

14467 Potsdam Hausanschluss: -14

Unser Zeichen: 8d/ec_648_ 2025

per Email an: buero@planungsbuero-wolff.de Cottbus, 04.09.2025

In der Beantwortung unseres Schreibens wird um die
Angabe unseres Aktenzeichens gebeten.

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange an Bauleitplanverfahren und vergleichbaren
Satzungsverfahren (§ 4 BauGB)
hier: Ihre E-Mail vom 08.08.2025

Allgemeine Angaben

Stadt/Gemeinde:  GroBraschen OT Freienhufen

Amt: -

Landkreis: Oberspreewald-Lausitz .

Planbezeichnung: Bebauungsplan Nr. 1 ,,PoststraBe Freienhufen“ 2. Anderung 3. Ent-
wurf in der Fassung vom Juli 2025

Sehr geehrter Herr Wolff,

die Regionalen Planungsgemeinschaften sind nach dem ,Gesetz zur Regionalplanung und zur
Braunkohlen- und Sanierungsplanung (RegBkPIG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
8. Februar 2012 (GVBI. 1/12, [Nr. 13]), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14. Mai 2024
(GVBI. 1/24, [Nr. 20])* Trager der Regionalplanung.

Fir die Stellungnahme gelten die folgenden Grundlagen:

= Sachlicher Teilregionalplan Il ,Gewinnung und Sicherung oberflachennaher Roh-
stoffe”, veroffentlicht am 26. August 1998 im Amtlichen Anzeiger fir Brandenburg
Nr. 33

= Aufstellungsbeschluss des integrierten Regionalplanes der Regionalen Planungsge-
meinschaft Lausitz-Spreewald vom 20.11.2014

= Sachlicher Teilregionalplan ,Grundfunktionale Schwerpunkte®, bekanntgemacht am
22. Dezember 2021 im Amtsblatt fir Brandenburg Nr. 50

= Entwurf des sachlichen Teilregionalplanes ,Windenergienutzung®, gebilligt am

14.09.2023
Vorsitzender: Landrat Siegurd Heinze, Landkreis Oberspreewald-Lausitz Tel (03 55) 49 49 77-0
Stellvertreter: Oberbiirgermeister Tobias Schick, Stadt Cottbus/Cho$ebuz
Stellvertreter: Burgermeister Gerald Lehmann, Stadt Luckau Bankverbindung: Sparkasse Spree-Neille
BLZ: 180 500 00
Leiter der Konto: 3205 100 165
Reg. Planungsstelle: Carsten Maluszczak IBAN: DE90180500003205100165

BIC: WELADED1CBN



X keine Einwendungen

a Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit (Beachtungspflicht rechtskréftiger Regi-
onalplédne)

a Einwendungen mit Beriicksichtigungspflicht auf Grundlage von Regionalplanentwiir-
fen, eigenen Entwicklungskonzepten und informellen Planungen

O Hinweise

Mit freundlich(;n GriRen

iter der Regionalen Planungsstelle



LAND BRANDENBURG Landesamt fiir Bergbau,

9 ) Geologie und Rohstoffe

LBGR | Postfach 100933 | 03009 Cottbus
Inselstralle 26, 03046 Cottbus

Planungsbiro Wolff GbR _
Friedrich-Ebert-Str. 88 Bearb.: Tzschichholz
14467 Potsdam AZ: 74.21.43-3-155

Telefon: 0355-48640-337

Fax: 0355-48640-110

Internet: Ibgr.brandenburg.de

Mail: Ibgr@lbgr.brandenburg.d
e

Cottbus, 27. August 2025
Beteiligung der Trager offentlicher Belange
A Allgemeine Angaben

Bebauungsplanverfahren der 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 1 ,,PoststraBe Freienhufen®, Stadt GroRraschen, OT Freienhufen

Ihr Schreiben (E-Mail) vom 8. August 2025 - Wolff
Anhdrungsfrist: 8. September 2025
Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen seiner fachlichen Zustandigkeit fur bergbauliche und geologische Belange
aulert sich das Landesamt flr Bergbau, Geologie und Rohstoffe (LBGR) auf der
Grundlage der ihm vorliegenden Unterlagen und seiner regionalen Kenntnisse zu o. g.
Planung/Vorhaben wie folgt:

B  Stellungnahme

1. Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher
Regelungen, die ohne Zustimmung, Befreiung o. A. der Fachbehorde in der
Abwagung nicht iUberwunden werden konnen:

Keine.

2. Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen, die den Plan beriihren
konnen, mit Angabe des Sachstands:

Keine.

3. Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der
eigenen Zustandigkeit zu dem o. g. Plan:

Uberweisungen an:

Landesbank Hessen-Thiiringen

Kontoinhaber: Landeshauptkasse

Potsdam IBAN: DE 43 3005 0000 7110 4017
Konto-Nr.: 7110401747 47

Bankleitzahl: 300 500 00 BIC-Swift: WELADEDDXXX
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Geologie und Rohstoffe
Markscheidewesen

Das angefragte Planungsgebiet befindet sich raumlich vollstandig

im Einflussbereich der durch den Braunkohlenbergbau in der Lausitz hervorgerufenen
Grundwasserabsenkung. Bedingt durch diese Grundwasserbeeinflussung sind an der
Erdoberflache Bodenbewegungen vorrangig in Form von Senkungen (beim
Grundwasserentzug) und Hebungen (beim Grundwasserwiederanstieg) feststellbar, die
aufgrund ihrer Uberwiegend gleichférmigen Auspragung und groRflachigen Ausbreitung im
Regelfall jedoch zu keinen Nutzungseinschrankungen an der Oberflache fuhren.

Grundsatzlich kénnen jedoch Schaden an Gebauden und Infrastruktur (Bergschaden)
nicht ganzlich ausgeschlossen werden. Dies gilt es insbesondere zu beachten bei
flurnahen nachbergbaulichen Grundwasserverhaltnissen und bei geologischen Anomalien
im Untergrund (z.B. lokale Torflinsen). Gegebenenfalls sind entsprechende
Baugrundgutachten durch den Bauherrn zu veranlassen. Erforderlichenfalls sind bei der
Errichtung, Erweiterung oder wesentlichen Anderung baulicher Anlagen auf Verlangen des
Bergbaubetreibers Anpassungs- oder SicherungsmalRnahmen (s. § 110ff BBergG)
vorzusehen.

Zur Uberwachung der Bodenbewegungen werden in dem durch den Grundwasserentzug
beeinflussten Bereich alle 2 Jahre Hohenmessungen Uber ein Prazisionsnivellement
durchgefuhrt. Nahere Auskinfte zu vorliegenden Messergebnissen kénnen im Bedarfsfall
beim LBGR im Rahmen einer gesonderten Anfrage eingeholt werden.

Der Grundwasserwiederanstieg ist noch nicht abgeschlossen und daher weiterhin zu
beachten. Anfragen zur kiinftigen Grundwasserentwicklung und zu moglichen daraus
resultierenden Bodenbewegungen sind direkt an die

Lausitzer und Mitteldeutsche
Bergbau-Verwaltungsgesellschaft mbH
Zentrale und Betrieb Lausitz/Abt. VL
Knappenstralie 1

01968 Senftenberg

zu richten.

Hinweis:

Eine abschliel3end verbindliche markscheiderische Stellungnahme ist derzeit durch das
LBGR nicht moglich.

Geologie:

Auskinfte zur Geologie kdnnen Uber den Webservice des LBGR abgefragt werden.

Aulerdem weisen wir auf die im Zusammenhang mit etwaig geplanten Bohrungen oder
geophysikalischen Untersuchungen bestehende Anzeige-, Mitteilungs- oder
Auskunftspflicht hin (§ 8ff Gesetz zur staatlichen geologischen Landesaufnahme sowie zur
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Geologie und Rohstoffe

Ubermittlung, Sicherung und 6ffentlichen Bereitstellung
geologischer Daten und zur Zurverfliigungstellung geologischer Daten zur Erflillung
offentlicher Aufgaben (Geologiedatengesetz-GeolDG)).

Auf das Anzeigeportal des LBGR https://bohranzeige-brandenburg.de wird verwiesen.
Hinweise:

Innerhalb des LBGR wird die Bearbeitung / Darstellung des T6B — Beteiligungsprozesses
komplett digital abgebildet. Fur eine effiziente, widerspruchsfreie und fristgerechte
Bearbeitung des TOB — Prozesses im LBGR ist es dabei notwendig, das
Datenaustauschformat XPlan zur Unterstlitzung eines verlustfreien Austausches von
Bauleitplanen, Raumordnungspléanen und Landschaftsplanen zwischen unterschiedlichen
IT-Systemen zu nutzen. Dieses Format ist seit dem 5. Oktober 2017 vom IT-Planungsrat
gemal §12 des Gesetzes Uber die elektronische Verwaltung im Land Brandenburg
(Brandenburgisches E-Government-Gesetz - BbgEGovG) verbindlich als
Austauschstandard im Planungsbereich festgelegt worden. Erganzend besteht die
Maoglichkeit, die Planungsflachen bei Beteiligungsverfahren als GIS Standard shape
EPSG — Code 25833 zu Ubersenden.

Eine Ubersendung einfacher pdf-Dokumente als Planungsgrundlage und Darstellung der
Planungsflachen genigt diesen Ansprichen nicht! Zur weiteren Generalisierung des ToB-
Prozesses ist zukinftig bei Beteiligungen des LBGR, vorrangig das Bauleitplanungsportal
des Landes Brandenburg und zwingend die E-Mail-Adresse Ibgr@lbgr.brandenburg.de zu
nutzen. Nur unter dieser E-Mail-Adresse ist ein standiger Datenabruf im Vertretungs- oder
Krankheitsfall etc. gewahrleistet.

Durch die zunehmende Anzahl von Beteiligungen des LBGR an
Bauleitplanungsverfahren, ist eine fristgerechte Bearbeitung der T6B — Stellungnahmen
nach § 4 Abs. 2 Satz 3 Baugesetzbuch (BauGB) i.V.m. der Beteiligung der Trager
offentlicher Belange nach dem Baugesetzbuch im Land Brandenburg (T6B-Runderlass -
ToB-RdErl) nur unter den Voraussetzungen einer digitalen Datenbereitstellung der
Planungsflachen maglich.

Freundliche Griile
Im Auftrag

gez. Tzschichholz



LMBV R

Lausitzer und Mitteldeutsche
Bergbau-Verwaltungsgesellschaft mbH

Lausitzer und Mitteldeutsche Bergbau-Verwaltungsgesellschaft mbH
Zentrale und Betrieb Lausitz - Knappenstraie 1 - 01968 Senftenberg
Planungskoordinierung VS12

PIanungstro Wolff GbR Bearbeiter: Frau Schwarig

Herrn R. Wolff Telefon: 03573 84-4499
Telefax: 03573 84-4630

BonnaSkenStr' 18/1 9 E-Mail: Kristin.Schwaerig@Imbv.de

03044 Cottbus
Datum: 18.08.2025

per E-Mail: buero@planungsbuero-wolff.de

Bebauungsplan Nr. 01 "PoststraBe Freienhufen”, Stadt GroBrischen,
2. Anderung GRR 754, 3. Entwurf Juli 2025

Entsprechend Ihrer Anfrage vom 08.08.2025

LMBYV Reg.-Nr.: EL-406-2025

Sehr geehrter Herr Wolff,

zum Vorentwurf des o. g. Bebauungsplans (B-Plan) erarbeitete die LMBV die
Stellungnahmen EL-360-2020 sowie EL-590-2020. Im vorliegenden Entwurf wurde
der Geltungsbereich des B-Planes gegentiber dem Vorentwurf rdumlich eingegrenzt.
Far den nun angefragten Geltungsbereich erhalten Sie nachfolgende Stellungnahme
der LMBV:

Bergaufsicht
Das angefragte Flurstiick liegt auRerhalb der Grenzen eines von der Bergbehérde

zugelassenen Abschlussbetriebsplanes und steht somit nicht unter Bergaufsicht.

Hydrologie
Das Vorhaben liegt innerhalb einer aktuell wirkenden bergbaulich bedingten Grund-

wasserbeeinflussung und unterliegt dem Grundwasserwiederanstieg. Der aktuelle
Grundwasserstand im vom Bergbau beeinflussten Haupthangendgrundwasserleiter
liegt bei ca. +103,5 m NHN im &stlichen Teil des Anfragebereiches und ca. +104,5 m
NHN im westlichen Teil (umliegende GWM 07/2025 und Grundwassergleichenplan
2024). Prognostisch wird sich der Grundwasserstand im vom Bergbau beeinflussten
Haupthangendgrundwasserleiter bei ca. +112,0 m NHN einstellen (Hydrogeologi-
sches GroRraummodell Lauchhammer, Stand: 05/2018).

Meteorologisch bedingte Schwankungen, insbesondere Extremsituationen, sind zu
beriicksichtigen. Nach Abschluss des Grundwasserwiederanstieges werden keine
flurnahen Grundwasserstéande erwartet.

Sitz der Gesellschaft Vorsitzende des Aufsichtsrates Sprecher der Geschaftsfihrung Bankverbindung: Commerzbank AG
Knappenstrale 1, 01968 Senftenberg Heike Grofle-Wilde Bernd Sablotny BIC DRES DE FF 120
www.Imbv.de Kaufmannischer Geschéftsfiihrer IBAN DE47 1208 0000 4037 2432 00
HRB 7718 CB, Amtsgericht Cottbus Torsten Safarik USt-IdNr.: DE 16666 1210
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Die Angaben zu den prognostizierten Endwassersténden haben nur einschétzenden
Charakter und entsprechen dem jetzigen Kenntnisstand. Die Angaben basieren da-
bei auf den Ergebnissen von Hydrogeologischen Groraummodellen, denen gemit-
telte meteorologische und geohydrologische Parameter zugrunde liegen. Diese Mo-
delle werden entsprechend den Erfordernissen fortlaufend angepasst. Wir weisen
ausdriicklich darauf hin, dass das unternehmerische Risiko der Anwendung bzw.
Auslegung von Aussagen zur Grundwasserprognose bei einer Inanspruchnahme der
Fléche bereits vor dem Erreichen des stationdren Endwasserstandes beim Vorha-
bentrager liegt.

Im Anfragebereich befindet sich folgende aktive Doppel-Grundwassermessstelle
(GWM) - s. Anlage:

e 001538/011537 (69K); Hochwert: 5.717.300,88; Rechtswert: 5.428.581,26.

Die GWM ist nicht zu beschadigen, zu Uberbauen oder zu beseitigen. Sollte es den-
noch dazu kommen, dann ist die LMBV, Knappenstrae 1, 01968 Senftenberg, Ab-
teilung Geotechnik schriftlich zu benachrichtigen. Die Kosten zur Wiederherstellung
tragt der Verursacher.

Die Zugéanglichkeit fur die LMBV bzw. beauftragter Dritter fur Messungen, Probe-
nahmen und Wartungsarbeiten muss jederzeit, auch mit entsprechender Technik,
gewabhrleistet sein. Fir einen spéateren Rickbau ist eine Baufreiheit von mindestens
10 m im Umfeld zu gewahrleisten.

In Verbindung damit weisen wir darauf hin, dass die Aussage im Kap. 3.2 Seite 6 des
Begriindungstextes zum B-Plan, welche aussagt: ,Es ist zu beachten, dass sich kei-
ne Grundwassermessstellen im direkten Umfeld befinden.“ angepasst werden sollte.

Medien/Aniagen
Es sind keine betriebsnotwendigen Medien und Anlagen (elektrotechnisch, Trink-
und Abwasser) in Rechtstragerschaft der LMBV vorhanden.

Hinweis

Derzeit liegt noch kein Umweltbericht zum B-Plan vor, dieser wird laut Begriindung
parallel zur Ausarbeitung des B-Plan-Entwurfes erstellt. Mogliche auRerhalb des
B-Plan-Geltungsbereiches befindliche KompensationsmaBnahmen kdénnen somit
nicht bewertet werden. :

Seitens der LMBYV gibt es keine weiteren Hinweise.

Mit freundlichen GriiRen und Gliickauf

d"
&
i./\ﬁatthes gg{{é ~"

Abteilungsleiter Abtellungslelterin
Projektmanagement Planung Mitte

Anlage: Lageplan mit GWM

EL-406-2025
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LAND BRANDENBURG Landesamt fiir Umwelt

Abteilung Technischer Umweltschutz 2

Landesamt fiir Umwelt
Postfach 60 10 61 | 14410 Potsdam

Planungsbiiro Wolff GbR Bearb..  Frau Andrea Barenz

o Gesch-Z.:LFU-TOEB-
Friedrich-Ebert-Str. 88 3700/12+44#575339/2025

14467 Potsdam Hausruf: +49 355 4991-1332
Fax: +49 331 27548-2659
Internet: www.lfu.brandenburg.de
TOEB@LfU.Brandenburg.de

Cottbus, 15.08.2025

2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 01 Poststrale der Stadt Grof-
raschen, Ortsteil Freienhufen
Stellungnahme als Trager offentlicher Belange

Eingereichte Unterlagen:
- Anschreiben vom 08.08.2025
- Begriindung, 07/2025
- Planzeichnung, 07/2025

Sehr geehrte Damen und Herren,

die zum o. g. Betreff ibergebenen Unterlagen wurden von den Fachabteilungen
Naturschutz, Immissionsschutz und Wasserwirtschaft (Prifung des Belangs Was-
serwirtschaft hier bezogen auf die Zustandigkeiten des Wasserwirtschaftsamtes
gemall BbgWG § 126, Abs. 3, Satz 3, Punkte 1-5 u. 8) des Landesamtes flr Um-
welt (LfU) zur Kenntnis genommen und geprift. Im Ergebnis dieser Prifung wird
fur die weitere Bearbeitung der Planungsunterlagen sowie deren Umsetzung bei-
liegende Stellungnahme der Fachabteilung Immissionsschutz (ibergeben. Die
Fachabteilung Wasserwirtschaft zeigt keine Betroffenheit an. Die fachliche Zu-
standigkeit flr den Naturschutz obliegt der unteren Naturschutzbehdrde des
Landkreises Oberspreewald-Lausitz.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Andrea Barenz

Dieses Dokument wurde am 15.08.2025 elektronisch schlussgezeichnet und ist ohne Unterschrift

gultig.
Besucheranschrift: Hauptsitz:
Von-Schon-Straflle 7 03050 Cottbus Tel: +49 0355 4991-1035 Fax: +49 0331 27548-3308 | Seeburger Chaussee 2

14476 Potsdam
OT GroR Glienicke



FORMBLATT
Beteiligung der Trager offentlicher Belange an Bauleitplanverfahren
und vergleichbaren Satzungsverfahren (§ 4 BauGB)

Stellungnahme des Tragers offentlicher Belange

Name/Stelle des Tragers | Landesamt fiir Umwelt - Abteilung Technischer Umweltschutz 2
offentlicher Belange

Belang | Immissionsschutz

2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 01 PoststraRe der Stadt

vorhaben | G ograschen, Ortsteil Freienhufen

Ansprechpartner*n: | Jutta Kimmig
Referat: | T25
Te|9f0f_“ 0355 4991-1361
E-Mail: | TOEB@Ifu.brandenburg.de

Bitte zutreffendes ankreuzen und ausfiillen.

Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung | [

1. Einwendungen

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die ohne
Zustimmung, Befreiung o. A. der Fachbehdrde in der Abwagung nicht iberwunden werden kénnen
(bitte alle drei Rubriken ausflllen)

a) Einwendung

b) Rechtsgrundlage

c) Méglichkeiten der Anpassung an die fachgesetzlichen Anordnungen oder die Uberwindung
(z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)

2. Fachliche Stellungnahme

Beabsichtigte eigene Planungen und MalRnahmen, die den o. g. Plan berthren kdnnen, mit

= Angabe des Sachstands und des Zeitrahmens

Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der eigenen
Zustandigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und
ggf. Rechtsgrundlage

Sachstand Planung
Mit dem 3. Entwurf zur 2. Anderung des seit 1995 rechtsgiiltigen Ursprungs-Bebauungsplanes wird

Immissionsschutz Seite 1 von 2




die Vereinfachung der planungsrechtlichen Festsetzungen fir die gekennzeichneten Teilflachen des
Ursprungsplanes angestrebt. Ziel ist die Schaffung von Zulassigkeitsvoraussetzungen fur die
Ansiedlung von Einfamilienhausern in Erganzung der bereits bestehenden Bebauung an der
Poststrale und verlangerten Stralle Am Wald.

Die Plan@nderung betrifft Teilflachen fir die bereits konkrete Entwicklungsabsichten bestehen.

Stellungnahme:

Rechtsgrundlage

GeméaR § 50 Satz 1 BImSchG sind bei raumbedeutsamen Planungen und Malinahmen die fiir eine
bestimmte  Nutzung vorgesehenen Fldchen einander so zuzuordnen, dass schédliche
Umwelteinwirkungen und von schweren Unféllen im Sinne des Artikel 3 Nummer 13 der Richtlinie
2012/18/EU in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschlielich oder
berwiegend dem Wohnen dienende Gebiete sowie auf sonstige Schutzbediirfige Gebiete,
insbesondere Offentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem
Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete und
Offentlich genutzte Geb&ude, soweit wie méglich vermieden werden.

In der stadtebaulichen Planung finden die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005-1
(Schallschutz im Stédtebau vom Juli 2023) Anwendung. In der DIN sind als Zielvorstellungen fiir die
stadtebauliche Planung schalltechnische Orientierungswerte fiir die einzelnen Baugebiete nach
BauNVO angegeben, deren Einhaltung bzw. Unterschreitung im Interesse einer angemessenen
Immissionsvorsorge wiinschenswert ist.

Die Uberarbeiteten Planunterlagen (3. Entwurf Stand Juli 2025) wurden hinsichtlich der
Ubereinstimmung mit den Anforderungen des vorbeugenden Immissionsschutzes gepriift. Danach
bestehen gegen die in der Planbegriindung vom 30.07.2025 beschriebenen und begriindeten
Plananderungen keine grundsatzlichen Bedenken.

Die im Planentwurf enthaltenen Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung fir die WA-Bauflachen
werden beflrwortet.

Die Stellungnahme verliert mit wesentlicher Anderung der Beurteilungsgrundlagen ihre Giltigkeit.

Dieses Dokument wurde am 14.08.2025 elektronisch schlussgezeichnet und ist ohne Unterschrift glltig.
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LI Brandenburgisches Landesamt
il .--| LAND BRANDENBURG fiir Denkmalpflege und

SR Archaologisches Landesmuseum
NP Abteilung Bodendenkmalpflege/
Archaologisches Landesmuseum

Brand gisches Landesamt fiir Denkmalpflege und Archéologisches Land AuBenstelle Cottbus
Dezernat Bodendenkmalpflege, Auenstelle Cottbus | Schil e 9 D-03046 Cottbus SChi”erStraBe 9
N D-03046 Cottb
Planungsbtiro Wolff GbR oRs
Friedrich-Ebert-Strafe 88 Dezernat Bodendenkmalpflege
Gebietshodendenkmalpflege Lausitz/Elsterland
14467 Potsdam Bearbeiter:  Dr. Markus Agthe
Telefon: 0355/797969
Telefax: 0355/797975
E-Mail:  info.cottbus@bldam.brandenburg.de
Internet: www.denkmalpflege.brandenburg.de
Unser Zeichen: Ihr Zeichen: 3. September 2025
AG-595,2019

Bebauungsplan Nr. 01 , PoststraRe Freienhufen®, GroBrdschen OT Freienhufen (OSL)
- 3. Entwurf, Fassung Juli 2025
hier: Stellungnahme zum Schutzgut Bodendenkmale

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Brandenburgische Landesamt fiir Denkmalpflege und Archéologische Landesmuseum, Abteilung Archaologische Denkmalpflege, nimmt
als Tréager 6ffentlicher Belange gem. § 1 Abs. 5 Ziff. 5 BauGB unter Hinweis auf das Gesetz iber den Schutz und die Pflege der Denkmale
im Land Brandenburg - Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz (BbgDSchG) - vom 24. Mai 2004 (GVBI. |, S. 215) als zustandige
Denkmalfachbehdrde zu 0. g. Vorhaben wie folgt Stellung:

Den vorliegenden Entwurf der o. g. Planungsénderung habe ich gepriift. Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind Bodendenkmale nicht
betroffen.

Seitens der Denkmalfachbehdrde, Abt. Archéologische Denkmalpflege, bestehen keine grundsétzlichen Bedenken gegen die Planungs-
absichten der Stadt GroRréschen. Die Belange des Bodendenkmalschutzes sind nach MaRgabe des BbgDSchG zu beachten.

Bitte beachten: Da durch das Vorhaben auch Belange der Baudenkmalpflege beriihrt sein konnen, erhalten Sie aus unserem Hause ggf.
eine weitere Stellungnahme.

Fiir Riickfragen stehe ich lhnen gern zur Verfligung.

Mit freundlichen Griifsen
Im Auftrag

Markus Ag
Gebietshodendefjkmalpflege Lausitz-Elsterland
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Standort Cottbus

Landesamt fiir Bauen und Verkehr Hauptstandort

Gulbener StralRe 24 | 03046 Cottbus Lindenallee 51
15366 Hoppegarten

Planungsburo Wolff GbR o
] . Bearbeiter/-in:  Borchardt
Friedrich-Ebert-Str. 88 E-Mail: LBV-TOEB@LBV.Brandenburg.de
14467 Potsdam Telefon: +49 3342 4266-2412
Telefax: +49 3342 4266-7608
Versand nur per E-Mail an: Datum: 22.08.2025
Gesch.-Z.: 110-24-518000510/2025-022/001

buero@planungsbuero-wolff.de

2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1, PoststraRe Freienhufen” der Stadt GroRraschen OT
Freienhufen

Beteiligung der Behérden gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Ihre Nachricht vom 8. August 2025

Sehr geehrte Damen und Herren,

den eingereichten Vorgang habe ich in der Zustandigkeit des Landesamtes fur Bauen und Verkehr (LBV)
als Verkehrsoberbehdrde des Landes Brandenburg gemal? “Zustandigkeitsregelung hinsichtlich der
Beteiligung der Verkehrsbehdrden und der StralRenbauverwaltung als Trager 6ffentlicher Belange in
Planungsverfahren” (Erlass des Ministeriums flr Infrastruktur und Landesplanung vom 17. Juni 2015,
veroffentlicht im Amtsblatt fir Brandenburg Nr. 27, vom 15. Juli 2015, S. 575) geprdft.

Mit der vorliegenden Anderung ist beabsichtigt, den Bebauungsplan an die gednderte Ausgangslage und
geanderten Bedurfnisse der Bauherren anzupassen.

Aus verkehrsbehordlicher Sicht des Landes bestehen gegen das Vorhaben keine Einwande.

Belange der zum Zustandigkeitsbereich des LBV gehérenden Verkehrsbereiche Eisenbahn/Schienen-
personennahverkehr, Binnenschifffahrt, ziviler Luftverkehr und Gbriger OPNV werden nicht berihrt.

Informationen Uber Planungen oder sonstige MaBnahmen der v. g. Verkehrsbereiche, die das
Planungsgebiet betreffen kénnten, liegen mir nicht vor.

Zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprufung lassen sich aus der Zustandigkeit des LBV als
Verkehrsoberbehdrde des Landes Brandenburg keine konkreten Hinweise und Forderungen ableiten.

Die Prufung stralRenbaulicher und stralBenplanerischer Belange liegt in der Zustandigkeit des jeweiligen
StralRenbaulasttragers.

Bankverbindung: Landeshauptkasse E-Rechnung: https://xrechnung-bdr.de Internet: https://Ibv.brandenburg.de
Landesbank Hessen-Thuringen (Helaba)  Leitweg-ID: 12-121096894453782-21

IBAN: DE02 3005 0000 7110 4015 15

BIC: WELADEDDXXX



Durch die verkehrsplanerische Stellungnahme bleibt die aufgrund anderer Vorschriften bestehende
Verpflichtung zum Einholen von Genehmigungen, Bewilligungen oder Zustimmungen unberthrt.

Mit freundlichen GriRen

Im Auftrag

Borchardt

\ Das Dokument ist digital erstellt, elektronisch schlussgezeichnet und ohne Unterschrift gultig.
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anerkannter Naturschutzverbdnde GbR in Sachen Natur

Landesbiiro anerkannter Naturschutzverbénde GbR - LindenstraBe 34 - 14467 Potsdam

Planungsbiro Wolff GbR 1435/2025
Friedrich-Ebert-Str. 88 Herr Schirmer

Tel: 0331/201 55-52
14467 Potsdam lhr Zeichen:

Potsdam, 09.09.2025

vorab per Fax:
vorab per email: buero@planungsbuero-wolff.de

Stellungnahme, AuBerung und Einwendung der o.g. anerkannten Naturschutzverbinde
zum BP Nr. 01 ,,PoststraRe Freienhufen” 2. Anderung, 3. Entwurf, Stadt GroBrischen

Sehr geehrte Damen und Herren,

die im Landesbiiro vertretenen anerkannten Naturschutzverbdnde Brandenburgs bedanken sich
fir die Beteiligung und Ubermitteln lhnen nachfolgend ihre Stellungnahme, AuRerung und
Einwendung zum o.g. Verfahren:

Im Plangebiet gehen wir von einem Vorkommen der Zauneidechse aus.

Zudem gibt es den Verdacht, dass hier Heidelerche, Brachpieper, Braunkehlchen und
Schwarzkehlchen vorkommen. Diese sind im Artenschutzbericht zu behandeln.

Wir bitten um weitere Beteiligung, sobald der vollstandige Umweltbericht vorliegt.

Wir bitten um eine weitere Beteiligung in diesem Verfahren. Fiir den Fall, dass in dieser Sache
ein das Verfahren beendender Bescheid ergeht (Zustimmung, Ablehnung, Einstellung),
beantragen wir auf Grundlage von §3 Abs. 1 UIG deren Ubersendung mit Eingangsbestatigung,
vorzugsweise per E-Mail an info@landesbuero.de.

Mit freundlichen GriiRen

i.A. Thomas Schirmer

Landesbiiro anerkannter Haus der Natur: Innenhof Tel.:+49(0)331-201 55 50 Berliner Volksbank - IBAN:
Naturschutzverbande GbR Lindenstr./Ecke Breite Str. Fax.:+49(0)331-201 55 55 DE17 1009 0000 1802 4350 09
fur das Land Brandenburg www.landesbuero.de info@landesbuero.de BIC: BEVODEBB
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ind Lausitz Betriebsfii GmbH i Am 21101968 HD z?ttﬁmrse‘.m‘
Planungsbiiro Wolff GbR Uwe Pielarski
Friedrich- Ebert-Strae 83 Planung TWISW
14467 Potsdam T +49 3573 803-132
F +49 3573 803-232

u.pielarski@wal-betrieb.de

Senftenberg, 21.08.2025

Stellungnahme Reg.-Nr.: WAL 2025/325
Stadt GroRrédschen, Ortsteil Freienhufen ; Bebauungsplan 1, Poststrale Freienhufen® 2. Anderung
3. Entwurf, Fassung Juli 2025

Sehr geehrter Frau Wolff,

auf lhre Anfrage vom 8.August 2025 teilen wir lhnen mit, dass unsere Stellungnahmen 2021/034 weiterhin in vollem
Umfang Giiltigkeit hat.

Von der Wasserverband Lausitz Betriebsfiihrungs GmbH wurde im Auftrag des WAL die Entwurfsplanung zur
trink- und schmutzwasserseitigen ErschlieBung erstellt.

Freundliche Griite

MJU e~

i. A. Uwe Pielarski i. A. Anja Schulze
Leitung Planung TW/SW Sachbearbeiterin Planung TW/SW

Anlagen : - Stellungnahmen 2021/034
- Entwurfsplan SW und TW

Wasserverband Lausitz Betriebsfithrungs GmbH // Am Stadthafen 2 // 01968 Senftenberg // Deutschland // T +49 3573 803-0 // F +49 3573 803476 //
info@wal-betrieb.de // wal-betrieb.de // Amtsgericht Cottbus, HRB 7454 CB /f Geschéftsfiihrer; Thomas Schiller, Patrick Laurisch // Steuer-Nr.: 316/5957/0209
USt.-IdNr.: DE247235902 // Ein Untemehmen der REMONDIS-Gruppe
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Wasserverband Lausitz Betrisbsfishrungs GmbH /f Am Stadthafen 2 01968 Senftenberg # Deutschland

Ze_m'ﬁkat seit 2008
I Namen und auf Rechning des W band Lausit” audit berufundfamilia
Stadt GroBraschen -
Herm Sacha-Peter Raddatz e
I

Calauer Strake 27 gf;:lfnlgoﬁ/sw
01983 GroBraschen T +49 3573 803-242

F +49 3573 803-138

solvig.loewe@wal-betrieb.de

Senftenberg, 9. Februar 2021

Leitungsauskunft Reg.-Nr.: WAL 2021/034
Priifung zu Erweiterung/Arrondierung der Wohnbebauung an der PoststraRe und Umfeld in Freienhufen

Sehr geehrter Herr Raddatz,

auf Ihre Anfrage vom 15. Januar 2021 erhalten Sie einen Bestandsplan {iber die 6ffentlichen Anlagen des Wasser-
verbandes Lausitz (WAL). Bitte beachten Sie, dass die tatséchliche Lage der Leitungen von der Darstellung im La-
geplan abweichen kann. Wenn die Bestandsangaben als Planungsgrundlage dienen sollen, miissen sie in der Ort-
lichkeit gepriift werden.

Die Trinkwasserver- und Schmutzwasserentsorgung des von lhnen gekennzeichneten Planungsgebietes kann
grundsétzlich {iber die 6ffentlichen Anlagen des WAL gesichert werden. Eine Trinkwasserversorgung des Planungs-
gebietes ist iiber die Trinkwasserversorgungsleitung FL 350 GGG méglich. Eine schmutzwasserseitige ErschlieBung
kann {iber die Poststrale oder die Dobristroher StraRe erfolgen.

Notwendige fachtechnische Abstimmungen zur planungstechnischen Vorbereitung der BaumaBinahme fiihren Sie
bitte mit Herrn Pielarski, Leitung Planung TW/SW, der Wasserverband Lausitz Betriebsfiihrungs GmbH (WAL-
Betrieb), Tel.: 03573 803-132.

Sollte eine ErschlieBung des Gebietes geplant werden, muss eine ErschlieBungsvereinbarung zwischen dem
ErschlieBungstrager und dem WAL abgeschlossen werden. In der Vereinbarung sind die Modalititen der
weiteren Planung, Realisierung, Finanzierung und Ubernahme/Betreibung der ErschlieBungsanlagen zu
regeln.

Im Zuge der schmutzwasserseitigen ErschlieBung der PoststraBe wurden fiir das Flurstlick 771, Flur 1, drei
Schmutzwasserhausanschliisse verlegt. Diese befinden sich in Hohe der Hausnummermn 11, 17 und 19. Sollten dort
neue Parzellen entstehen und damit zusétzliche Trinkwasseranschliisse bendtigt werden, sind diese vom Grund-
stiickseigentiimer beim WAL zu beantragen.

Die Herstellung der Hausanschliisse und die betriebsfertige Herstellung der vorhandenen Schmutzwasseranschiiis-
se sind vom jeweiligen Grundstiickseigentiimer beim WAL zu beantragen. Die entsprechenden Antragsformulare
finden Sie unter ,Downloads” auf unserer Intemetseite www.wal-betrieb.de. Bei der Antragstellung ist der Eigen-
tumsnachweis zu erbringen. Die im Merkblatt enthaltenen allgemeinen und technischen Hinweise im Zusammen-
hang mit der Herstellung der Anschlilsse im privaten Bereich sind zu beachten. Anfallende Herstellungskosten sind
gemaR Kostenerstattungssatzung Wasser und Abwasser des WAL vom Anschiussnehmer zu tragen.

Wasserverband Lausitz Betriebsfiihrungs GmbH // Am Stadthafen 2 // 01968 Senftenberg // Deutschland // T +49 3573 803-0 // F +49 3573 803-476 J/
info@wal-betrieb.de // wal-betrieh.de // Amtsgericht Cotthus, HRB 7454 CB #f Geschaftsfilhrer: Stefan VoB, Thomas Fiirl, Thomas Adelt /f Steuer-Nr.: 316/5957/0209
USt.-ldNr.: DE247235802 // Ein Untemehmen der REMONDIS-Gruppe
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im Planungsgebiet befinden sich Trink- und Schmutzwasseranlagen sowie Steuerkabel des WAL. Diese bestehen-
den Anlagen missen bei der Beplanung der Fiache beriicksichtigt werden.

Steuerkabe! die im Baubereich liegen, sind vor Baubeginn abstecken zu lassen. Bitte wenden Sie sich dazu an Herm
Aust, Tel.: 03573 803-141. Die erforderliche Schutzstreifenbreite fiir das Steuerkabel betrégt je 1 m links und rechts
des Kabels.

Die im Planungsbereich vorhandenen Schachte miissen zuganglich sein und sind auf Gelindehéhe zu halten. Der
Bestand ist vor Beschadigung zu schiitzen.

Des Weiteren befindet sich im Planungsgebiet die Femleitung FL 350 AZ. Eine Bruchgeféhrdung der AZ-Leitung im
Zuge der Bauausfiihrung u. a. durch schwere Baufahrzeuge ist in jedem Fall auszuschlieRen. Soliten Abdeckungen
erforderlich sein, sind diese mittels Betonplatten zur Drucklastverteilung notwendig. Riittelverdichtungen im Bereich
der Leitungen sowie andere Belastungen sind zu vermeiden. Der Vorhabenstréger hat die erforderlichen Kosten der
Sicherungsmainahmen zu tragen. Eine Uberbauung oder das Ablagem von Baustoffen jeglicher Art im Bereich des
Schutzstreifens darf nicht erfolgen. Gelandeveréinderungen, insbesondere Niveauveranderungen im Bereich der
Femleitung und des Schutzstreifens sind in der Planung der Wohnbebauung mit dem WAL abzustimmen. Gelinde-
abtragungen sind unzulassig.

In diesem Zusammenhang weisen wir Sie darauf hin, dass Anlagen des WAL, die sich auRerhalb von dffentlichen
Verkehrsfidchen befinden, gema® DVGW-Arbeitsblatt W 400-1 den nachfolgend aufgefiihrten Nutzungsbeschrén-
kungen unterliegen. Die Duldungspflicht erstreckt sich auf einen erforderlichen Schutzstreifen wie folgt:

Nennweite/Leitungsdimension Schutzstreifenbreite
Bis DN 150 4 m (je 2 m ab Leitungsachse)
Uber DN 150 bis DN 400 6 m (je 3 m ab Leitungsachse)
Uber DN 400 bis DN 600 8 m (je 4 m ab Leitungsachse)
Uber DN 600 10 m (je 5 m ab Leitungsachse)

Innerhalb des Schutzstreifens bestehen folgende Nutzungsbeschrankungen:

- keine betriebsfremden Bauwerke errichtet werden, die den Betrieb, die Funktion und die Instandhaltung der
wasserwirtschaftlichen Anlagen behindem oder geféhrden kénnen.

- Ebenfalls sind die Schutzstreifen von Anpflanzungen freizuhalten, welche die Sicherheit und Wartung der
Rohrleitungen beeintréchtigen. Das trifft insbesondere das Pflanzen vom Baumen sowie tiefwurzelnde Ge-
hélze und Straucher.

- Flachen innerhalb des Schutzstreifens diirfen nur leicht befestigt werden, die Nutzung als Parkfléche ist
mdglich.

- Das Lagern von Schilttgiitern, Baustoffen oder wassergefahrdenden Stoffen ist unzulassig.

- BaumaRnahmen im Schutzbereich der Anlagen des WAL sind anzuzeigen und genehmigen zu lassen.

- Geléndeveranderungen, insbesondere Niveauverénderungen sind nur mit Zustimmung des Leitungsbetrei-
bers erlaubt,

- Bestehende Zufahrten zu den Anlagen des WAL miissen erhalten bleiben. Die Zuganglichkeit zu den Lei-
tungen muss in jedem Fall gewahrleistet bleiben.

Schutzstreifen sind notwendig um den Bestand, den Betrieb und die Wartung der Leitungen zu sichem. Dazu muss
der Zugang zu den Leitungen, Schéchten, StraBeneinlaufen, Schiebem, Hydranten und Hausanschlussschellen
gewahrleistet sein.
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Femer sind zum Schutz der bestehenden WAL-Anlagen die nachfolgenden Sicherheitsforderungen zu beriicksichti-
gen und einzuhalten:

- In Kreuzungs- und Naherungsbereichen mit Anlagen des WAL ist Handschachtung vorzusehen.

- Kabel und andere Medientrager sind in einem seitlichen Sicherheitsabstand von mind. 0,40 m zu Leitungen
des WAL zu verlegen. Werden Leitungen des WAL gekreuzt, muss der Sicherheitsabstand mind. 0,20 m
ober- bzw. unterhalb der Trinkwasser-/Schmutzwasserleitungen betragen.

- Kreuzungen vorhandener Leitungen haben unter Einhaltung eines Winkels von 90 Grad zu erfolgen.

- Sollten Leitungen mittels Durchorterung gekreuzt werden, ist vor der Ausfiihrung die Tiefenlage festzustel-
len. Dazu kénnen Suchschachtungen erforderich sein. Liegen die Leitungen oberhalb der Durchérterung,
sind sie im Kreuzungsbereich frei zu schachten.

- Bei Niveauverénderungen sind die StraBenkappen einschl. Gesténge und die Schachtabdeckungen der
neuen Hohe anzupassen.

- Die hhenmaRige Anpassung unserer Strafenkappen und Schachtabdeckungen ist in einem Bestands-
plan/-riss zu dokumentieren. Die Bestandsunterlagen sind im Hohensystem DHHN 92 und Lagesystem
ETRS 89 zu erstellen und dem WAL zu (ibergeben.

- Ein Abtrag von Erdmassen im Bereich vorhandener Leitungen des WAL ist nur in dem Mafd zulassig, dass
die frostfreie Tiefenlage (Trinkwasser 1,50 m; Abwasser 0,80 m Uberdeckung) erhalten bleibt.

- Eine Uberbauung (deckungsgleiche Verlequng) der Leitungen des WAL ist nicht gestattet.

- Bei Unterschreitung der genannten Sicherheitsabstande zu den Anlagen des WAL gehen die bei Reparatur-
und Wartungsarbeiten entstehenden Folgekosten zu Lasten des Verursachers.

- Leitungen des WAL diirfen nicht durch StraRen-/Rasenborde sowie Entwésserungsleitungen, -graben oder
Rigolen tiberbaut werden.

- Standorte fiir Baumpflanzungen und tiefwurzelnde Gehélze sind so festzulegen, dass ein Sicherheitsab-
stand von mind. 2,50 m zwischen Stammachse und RohrauBenkante (tiefwurzelnde Gehélze mind. 1,0 m)
eingehalten wird. Anpflanzungen innerhalb des genannten Schutzbereiches sind mit der WAL-Betrieb konk-
ret abzustimmen. Miissen bei Havarie und Wartungsarbeiten behindernde Anpflanzungen innerhalb des
Schutzbereiches bzw. in den Schutzbereich hineinragende Anpflanzungen entfernt werden, werden diese
vom WAL nicht ersetzt.

- Standorte fir Beleuchtungsmasten sind unter Einhaltung eines Sicherheitsabstandes von 2,0 m zu Leitun-
gen des WAL festzulegen. Bei Unterschreitung des Sicherheitsabstandes zur Leitung ist das Mastfunda-
ment ca. 0,5 m tiefer zu griinden, als die Sohle der Rohrleitung liegt. Ein seitlicher Sicherheitsabstand von
1,0 m zu den Leitungen ist nicht zu unterschreiten.

- Erd- und Riickbauarbeiten in Leitungsbereichen des WAL sind so auszufiihren, dass eine Zerstorung oder
nachhaltige Beeinflussung der Leitungen ausgeschlossen wird.

- Baumaschinen diirfen nur so eingesetzt werden, dass eine Gefihrdung der Anlagen des WAL ausge-
schlossen ist. Zu Bodenverdichtungen iiber Leitungen des WAL sind keine maschinellen Baugeréte einzu-
setzen. In Bereichen ohne Oberflachenbefestigung diirfen Leitungen nicht in Langsrichtung befahren wer-
den. Werden Leitungen durch Fahrirassen (BaustraBen) gekreuzt, sind spezielle Uberfahrten vorzusehen.

- Der Zugang zu den Anlagen des WAL muss gewihreistet werden. Gelandeanschiittungen sind hinsichtlich
der entstehenden Tiefenlage der Leitungen konkret mit WAL-Betrieh abzustimmen. Bei Veranderungen der
Gelandeniveaus sind vorhandene StraRenkappen (einschlieBlich Gestange) und die Schachtabdeckungen
der neuen Héhe anzupassen.

- Die Lagerung von Materialien, Geraten und Aushub sowie das Abstellen von Containem und Bauwagen
iiber Leitungen des WAL sind nicht gestattet.

-  Freigelegte Anlagen des WAL sind so zu sichem, dass eine Lageénderung der Leitung verhindert wird.
Femer ist die Leitungsisolierung vor mechanischer Beschadigung zu schiitzen.
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- Mehraufwendungen und Folgekosten an den eigenen oder an den Anlagen des WAL, die durch den Eigen-
tumer bzw. Betreiber der neu zu verlegenden Medien oder Anlagen bzw. veriegten Medien oder Anlagen
veranlasst werden, gehen zu deren Lasten. Insofer sind der WAL und die WAL-Betrieb GmbH von diesen
Kosten und den Forderungen Dritter freigestelit.

- Weitere aligemeine Hinweise zur Bauvorbereitung und —ausfilhrung entnehmen Sie bitte beiliegendem
Merkblatt.

In Ihrem Planungsgebiet gibt es keine beabsichtigten oder bereits eingeleiteten Planungen des WAL

Freundliche Griifte

Af% (.ofiea

i. A. Uwe Pielarski i. A. Solvig Léwe
Leitung Planung TW/SW Sachbearbeiterin Planung TW/SW

Anlagen
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STROM

Mitteldeutsche Netzgesellschaft Strom mbH « PF 15 60 54 03060 « Cottbus

Standort Kolkwitz

Ihr Zeichen:

Ihre Nachricht: vom 08.08.2025

Unser Zeichen: V115743 VS-0-B-G

Unsere Nachricht:  vom
Planungsbiiro Wolff GbR .

; ’ Name: Simone Zerna

Friedrich-Ebert-Stralke 88 Telefon: 0355-68-1363
14467 Potsdam E-Mail: Simone.Zerna@mitnetz-strom.de

Kolkwitz, 19.08.2025

Stadt GroRraschen OT Freienhufen
Bebauungsplan Nr. 1 "Poststrale Freienhufen", 2. Anderung
3. Entwurf Fassung vom Juli 2025

Sehr geehrte Damen und Herren,

der vorhandene Leitungsbestand wurde fir den gekennzeichneten Bereich als Bestandsunterlage der envia
Mitteldeutsche Energie AG dem Vorgang beigefiigt.

Zur Zeit sind planerischen MaRnahmen fiir Verdnderungen oder Neuerrichtungen von Versorgungsanlagen
der Mitteldeutsche Netzgesellschaft Strom mbH eingeordnet. Bei Riickfragen steht lhnen unser Mitarbeiter
Herr Maier, Tel.-Nr.: 0355/68-1977 gern zur Verfligung.

Arbeiten in der Nahe von Kabelanlagen sind nach den geltenden technischen und berufsgenossenschaft-
lichen Vorschriften sowie den anerkannten Regeln der Technik auszufiihren.

Grundsatzlich ist eine Versorgung des Plangebietes moglich.

Fur den erforderlichen Bedarf an Elektroenergie, Festanschluss und Baustrom, ist eine "Anmeldung zum
Netzanschluss (Strom) / Anschlussanderung (ANA)", eine Liegenschaftskarte und ein Lageplan der Grund-
stiicke im MaRstab 1:500 mit eingepasstem Gebdude durch eine berechtigte Elektrofirma einzureichen.
Anhand der verbindlichen Leistungsangaben wird die technische Ausfiihrungsform erarbeitet. Der Antrag-
steller erhélt dann ein entsprechendes Angebot Weitere Informatmnen zum Thema Hausanschluss finden
Sie im Internet unter: https://www.mitnetz-stro tzar X zanschluss

Um eine elektrotechnische ErschlieBung vorzubereiten, ist eine Beauftragung durch den ErschlieRungstra-
ger erforderlich. |hren Auftrag mit aussagekraftigen P1anunterlagen und fachllch fundlerten Informationen
zum bendtigten Leistungsbedarf senden Sie bitte an | Be @1 strom.de

N

< -™

Mitteldeutsche Netzgeselischaft Strom mbH
Postanschrift PF 15 60 54 - 03060 Cottbus - Geschéaftsanschrift IndustriestraRe 10 - 06184 Kabelsketal

T +49 345 216-0 - F +49 345 216-2311 - inffo@mitnetz-strom.de - www.mitnetz-strom.de - Vorsitzender des Aufsichtsrates Ein Unternehmen der
Dr. Stephan Lowis - Geschaftsfihrung Lutz Eckenroth - Christine Janssen - Sitz der Gesellschaft Halle (Saale)
Registergericht Amtsgericht Stendal - HRB 215080 - Bankverbindung Deutsche Bank AG Chemnitz - BIC DEUTDESCXXX ‘env'a 'Eﬂlppe

&

IBAN DE2S 8707 0000 0120 1664 00 - USt-ID-Nr. DE814181768
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Auf den geméaRk BauGB § 9 Absatz 1 Ziffern 12, 13 und 21 im Bebauungsplan festgeschriebenen Flachen
dirfen Bauwerke nicht errichtet, die Versorgungsanlagen durch Bdume, Strducher sowie Arbeiten jegli-
cher Art nicht gefahrdet und Bau-, Betrieb- und Instandhaltungsarbeiten (einschl. der Arbeitsfahrzeuge)
nicht behindert werden.

Bauliche Veranderungen und Pflanzmalknahmen bitten wir gesondert bei der Mitteldeutschen Netzgesell-
schaft Strom mbH zur Steflungnahme einzureichen.

Sollten lagebedingt Anderungen der Leitungen/Anlagen notwendig werden, so richtet sich die Kostentra-
gung nach den bestehenden Vertragen bzw. sonstigen Regelungen. Ein entsprechender Auftrag ist durch
den Verursacher der Mitteldeutschen Netzgeseilschaft Strom mbH, Annahofer Graben 1-3 in 03099 Kolk-
witz, vorzugsweise an Leistungskunden@mitnetz-strom.de zu erteilen.

Fragen, Hinweise und Widersprlche zu dieser Stellungnahme senden Sie bitte grundsatzlich an folgende
Anschrift: Mltteldeutsche Netzgesellschaft Strom mbH, Annahofer Graben 1-3 in 03099 Kolkwitz, vorzugs-
weise an das Postfach T Brandenburg@mitnetz-strom.de .

Dieses Schreiben hat eine Giltigkeitsdauer von 2 Jahren.
Mit freundlichen GriiRen

Mitteldeutsche Netzgesellschaft Strom mbH

/i':A'.‘ | /*)\h iA 5.

‘Steffen Ruben Simon rna

Anlage(n)
Planungsunterlagen
Bestandsplan M 1:750
Planung M 1:500

Ein Unternehmen der

fn;la M.Gruppe
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RW 428338,8

HW 5715301,5
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RW 428538,7
HW 5715557,3

Geholz

Vorhaben: B-Plan Nr.1 "Poststr. Freienhufen"-2. Anderung

Hinweise:

MaRstab: 1:750 Gemeinde(n): GroRraschen

Druckdatum: 12.08.2025 Gemarkung(en):

Blattnummer: 1 Ortsteil(e): Freienhufen

Bearbeiter: Simone Zerna Unternehmen: Mitnetz-Strom StraBe(n): Poststr.

Telefon: 0355/68-1363 Vorgang Nr.: 115743/25 Nr. PVV (intern):
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LAND BRANDENBURG

Landesbetrieb Straf | Lindenallee 51 | 15366 Hoppegarten
Brandenburg

Planungsbtro Wolff GbR
Friedrich-Ebert-Strafle 88
14467 Potsdam

buero@planungsbuero-wolff.de

Cottbus,8.08.2025
Stadt GroRraschen, OT Freienhufen 2
Bebauungsplan Nr. 1 ,,Poststrae Freienhufen®, 2. Anderung
3. Entwurf: Fassung vom Juli 2025

Unterrichtung der TOB und Behdrden gem. §4 Abs.1.BauGB und
Information tiber die Offenlage gem. § 3 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
nach Priifung der zur Verfugung gestellten Unterlagen zu o. gen. B-Plan ergeht
seitens des Landesbetriebes Straenwesen Brandenburg (LS) folgende

Stellungnahme:

Der 0. gen. Bebauungsplan bertihrt keine Planungen oder Belange von in Baulast
des Landes Brandenburg befindlichen Bundes- oder Landesstralen.

Seitens des LS bestehen aus naturschutzfachlicher und planerischer Sicht gegen
~ den o. gen. Bebauungsplan keine Einwande.

Freundliche GriiRe
Im Auftrag |
N

Daniela Hantschke :
Sachgebietsleiterin Entwurfs- und Erhaltungsplanung Sid |

Landesbetrieb
Stralenwesen

Dezernat Planung Siid
Dienststatte Cottbus
Von-Schon-Stralke 11
03050 Cottbus

Postanschrift:

Landesbetrieb StraRenwesen
Brandenburg

Lindenallee 51

15366 Hoppegarten

Bearb.. Frau Mohaupt
Gesch-Z.:  421.03

Hausruf: 03342/249-1722
Fax: 0331/275 486 532

Internet: www.ls.brandenburg.de
adele.mohaupt@Is.brandenburg.de

Autobahn A 15 AS Cottbus-West
Cottbus Hbf. Tram Linie 3



buero@planungsbuero-wolff.de

Von: Barbara Mittelstadt <b.mittelstaedt@gwv-sonnewalde.de>

Gesendet: Montag, 1. September 2025 08:53

An: buero@planungsbuero-wolff.de

Betreff: Unterrichtung Behdrden, T6B, Nachbargemeinden | Stadt GroBraschen, BP

Nr. 01 ,PoststraBe Freienhufen” 2. Ae - GRR 754, 3. Entwurf Juli 2025

V/5.2-25182
Sehr geehrte Damen und Herren,
dem Bebauungsplan Nr. 01 ,Poststralle Freienhufen” stimmen wir zu. Es sind keine Gewasser Il. Ordnung betroffen.

Mit freundlichen Griien
Barbara Mittelstadt/SB-KL

Gewasserverband Kleine Elster-Pulsnitz
Finsterwalder StraRe 32a
03249 Sonnewalde

Tel.: 035323 637 27
Mobil: 0162 2449266
Email: b.mittelstaedt@gwv-sonnewalde.de



Zweckverband

Lausitzer Seenland Brandenburg

Zweckverband Lausitzer Seenland Brandenburg Der Verbandsvorsteher
GroRkoschen . StraRe zur Stidsee 1. 01968 Senftenberg
Verbandsleitung Zweckverband
Planunasbiro Wolff GbR GroRkoschen Lausitzer Seenland Brandenburg
. . g StralRe zur Sidsee 1 Korperschaft des 6ffentlichen Rechts
Friedrich-Ebert-Str. 88 01968 Senftenberg Verbandsvorsteher:
Telefon 03573 800-300 Dipl.-Ing. Detlev Wurzler
14467 Potsdam Telefax 03573 800-331
: www.zweckverband-LSB.de  Ust.-IdNr.: DE161107012
via E-Mail an Infrastruktur Bankverbindung
buero@planungsbuero-wolff.de Familienpark Sparkasse Niedertausitz
Strandhotel IBAN: DE16 1805 5000 3015 0001 43
Komfortcamping SWIFT-BIC: WELADED10SL
Hafencamp
Bearbeiter Funktion Telefon Mail Datum
Aline Schéne Projektentwicklung 03573 800-204 a.schoene@zv-Isb.de 18.08.2025

Stadt GroRraschen OT Freienhufen )

Bebauungsplan Nr. 1 ,,PoststraBe Freienhufen®, 2. Anderung

3. Entwurf Fassung vom Juli 2025

hier: Unterrichtung der TOB und Behoérden gem. § 4 Abs. 1 BauGB und Information iiber
die Offenlage gem. § 3 BauGB

Sehr geehrter Herr Wolff,

vielen Dank fir die Beteiligung des Zweckverbandes Lausitzer Seenland Brandenburg am oben
genannten Verfahren.

Wir stimmen der Planung vorbehaltlos zu und wiinschen lhnen bei dem weiteren Verfahren viel
Erfolg.

Mit freundlichen GriiRen

— Detlev Wurzler
Verbandsvorsteher



50hertz

50Hertz Transmission GmbH — HeidestraBe 2 — 10557 Berlin

Planungsbiro Wolff GbR
Friedrich-Ebert-StraRe 88

14467 Potsdam

2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 ,PoststraBe Freienhufen“ der Stadt
Grofraschen - Beteiligung gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrter Herr Wolff,
lhre Anfrage haben wir dankend erhalten.

Nach Prifung der Unterlagen teilen wir lhnen mit, dass sich im Plangebiet d erzeit
keine von der 50Hertz Transmission GmbH betriebenen Anlagen befinden. Dazu zah-
len z. B. Hochspannungsfreileitungen und -kabel, Umspannwerke, Nachrichtenverbin-
dungen sowie Ver- und Entsorgungsleitungen.

Diese Stellungnahme gilt nur fir den angefragten raumlichen Bereich sowie ggf. ex-
terne Flachen fir Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen und nur fur die Anlagen der
50Hertz Transmission GmbH.

Hinweis zur Digitalisierung

Fur eine effiziente Identifizierung der (Nicht-) Betroffenheit bitten wir bei kiinftigen Be-
teiligungen nach Mdglichkeit um Ubersendung der Plangebietsflache(n) sowie even-
tueller externer Ausgleichs-und Ersatzmaflinahmen in einem standardisierten und ge-
oreferenzierten Geodatenaustauschformat (vorzugsweise als KML-Datei oderim
SHP-Format inkl. PRJ-Datei).

Freundliche GriiRe

50Hertz Transmission GmbH

Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift gultig.

Elia Group

50Hertz Transmission GmbH

oGz
Netzbetrieb Zentrale

HeidestralRe 2
10557 Berlin

Datum
08.08.2025

Unser Zeichen
2025-004096-01-0GZ

Ansprechpartner
Team Fremd- und Bauleitplanung

Telefon-Durchwahl
030/5150-6710

Fax-Durchwahl

E-Mail
leitungsauskunft@50hertz.com

lhre Zeichen

Ihre Nachricht vom
08.08.2025

Geschaftsfuhrer

Stefan Kapferer, Vorsitz
Dr. Dirk Biermann
Sylvia Borcherding

Sitz der Gesellschaft
Berlin

Handelsregister
Amtsgericht Charlottenburg
HRB 84446

Bankverbindung

BNP Paribas, NL FFM

BLZ 512 106 00

Konto-Nr. 9223 7410 19

IBAN:

DE75 5121 0600 9223 7410 19
BIC: BNPADEFF

USt.-Id.-Nr. DE813473551

www.50hertz.com



buero@planungsbuero-wolff.de

Von: Schmidt, Annett <annett.schmidt@cottbus.ihk.de>

Gesendet: Donnerstag, 28. August 2025 10:28

An: buero@planungsbuero-wolff.de

Betreff: Stellungnahme der IHK Cottbus als T6B gemaB § 4 Abs. 1 BauGB zur 2.

Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 "PoststraBe Freienhufen", Stadt
GrofBréaschen OT Freienhufen

Sehr geehrte Damen und Herren,
vielen Dank fiir die Ubersendung der Planunterlagen zu o.g. Vorhaben.
Seitens der IHK Cottbus gibt es keine Einwande.

Wir bitten Sie uns weiterhin am Planungsverfahren zu beteiligen.

Mit freundlichen GriiRen
Annett Schmidt

Geschéaftsbereich: Standortpolitik und Regionalentwicklung
Regional- und Bauleitplanung, Immobilien, Stadtentwicklung,
Medien- und Kreativwirtschaft

&i m Cottbus

Goethestralie 1 Tel:  +49 (355) 365 - 2002
03046 Cottbus Fax: +49 (355) 365 - 92002
Deutschland eMail: annett.schmidt@cottbus.ihk.de

Wirtschaftsinformationen und Veranstaltungen per E-Mail erhalten

Umfrage: Wie teuer sind
Ilhre Gewerberdume?

Datenschutzerklarung
Pflichtinformationen nach DSGVO
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Planungsbiro Wolff GbR
Friedrich-Ebert-Str. 88
14467 Potsdam

Berlin, 8. September 2025

Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 1 ,,PoststraBe Freienhufen®, 2.
Anderung, 3. Entwurf, Stadt GroRriaschen (Stand Juli 2025)

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Handelsverband Berlin-Brandenburg e.V. (HBB) bedankt sich fir die
Beteiligung am Bebauungsplan Nr. 1 ,Poststralle Freienhufen®, 2.
Anderung, 3. Entwurf der Stadt GroRréschen, mit Stand Juli 2025.

Ziel des Verfahrens ist die Vereinfachung des bestehenden B-Planes fir
eine Teilflache des Plangebiets, um eine Wohnbebauung der betroffenen
Grundstilicke planungsrechtlich zu erméglichen.

Beschrankt auf den fachlichen und sachlichen Aufgabenbereich des HBB
bestehen zum gegenwartigen Zeitpunkt keine Einwande gegen den Entwurf
des B-Planes.

Wir bitten Sie, den HBB Uber das Ergebnis der Beteiligung zu informieren.
Fir Rickfragen stehe ich lhnen gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen Grif3en
~||3H’é§;?{/}4'.5'

Hanna Mathis
Referentin Politik & Kommunikation

Handelsverband
Berlin-Brandenburg
HBB

Hanna Mathis
Referentin Politik & Kommunikation

Handelsverband Berlin-Brandenburg e.V.
Hauptgeschaftsstelle

Mehringdamm 48
10961 Berlin

Telefon 030 / 8817738
Telefax 030 / 88118 65

stellungnahme@hbb-ev.de
www.hbb-ev.de

Berliner Volksbank
IBAN: DE95 1009 0000 1734 3040 06
BIC: BEVODEBB
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